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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Stromsveien 57, 2010 STROMMEN, Etasje: 2

MATRIKKEL
Andelsnr. 3 Orgnr. 991075941 og Orgnr. 991075941 i Lillestrem
kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 41 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 36 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3 kvm

AREAL

Primaerrom: 36 kvm, Bruksareal: 41 kvm, BRA-i: 36 kvm , BRA-e:
5kvm , TBA: 3 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2007

TOMT
Fellestomt 6403 kvm

PRISANTYDNING
3 300 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Thomas Nordby Takstdato: 25.08.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 50 545,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 87 178,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 300 000,- (Prisantydning)
kr 50 545,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 350 545,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 6 250,- (Dokumentavgift parkeringsplass - 2,5 % av kr. 250
000,-)

kr 7 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 357 995,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 366 245,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 799,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare okning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Fellesutgifter som inkluderer: utvendig forsikring, kommunale
avgifter, grunnpakke tv/bredbénd, vedlikehold og honorar til
forretningsfarer, styret og revisor mm.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget.
Dette inngér normalt ikke i felleskostnadene og blir derfor
viderefakturert

eier. Det kan forekomme en mindre avgift p& eiendomsskatt.

Tot. innev. maned: 3 799,-

Felleskostnader: Avdrag felleslan 412
Reduksjon avdrag IN-1an -1 754
Reduksjon renter IN-1&n -1 886
Renter IN-1&n 1 888

Avdrag IN-1&n 1754

Felleskostnader 3 083

Avsetning vedlikehold 62

Renter felleslédn 240

| tillegg kommer det felleskostnader for garasjen pé kr. 364,- per
maned. Garasjen herer til Strammen Parkeringssameie.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Dersom noen av andelseierne ikke betaler sine felleskostnader
mé borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de evrige
andelseierne. For & forhindre dette er borettslaget tilknyttet en
sikringsordning, som dekker borettslagets tap dersom noen



andelseiere ikke betaler sine felleskostnader. Sikringsordningen
er levert av Klare Finans AS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Toma Zube Gytis Zube

Beskrivelse

PARKERING
Egen biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller med elbil-lader.
Ellers parkering etter gjeldende bestemmelser.

Det fglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Garasjen har et
eget matrikkelnummer. Gnr. 77, bnr. 313 og seksjonsnummer 1.
Det overferes og tinglyses en ideell 1/16 del av gnr 77, bnr 313
og snr 1. Det vil bli tinglyst et skjote vedrgrende
parkeringsplassen. Kjgper ma betale omkostninger vedrerende
parkeringsplassen, dokumentavgift ca 2,5 % av kr 250.000,- i
forbindelse med dette. Det forutsettes at garasjeplassen selges
samtidig med boligen. Biloppstillingsplassen har nr. 68. Bruksrett
til plassen faelger boligen ved salg. Parkeringsleie kr. 364,- i mnd.
fremkommer som egen kategori under felleskostnader for de
som har plass.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et sentralt og meget populeert boligomrade
pa Stremmen i Lillestrem kommune. Omradet har neerhet til
offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av servicetilbud, noe
som gjer det til et attraktivt sted & bosette seg. OsloMet -
storbyuniversitetet har avdeling pé Kjeller ved Lillestrem og er
dermed i fin sykkelavstand fra leiligheten.

Dagligvarehandelen kan gjeres pé blant annet Coop Extra og
Sultan Marked som ligger rett ved veien for leilighetsbygget. Her
trenger du ikke ga langt med handleposene! | tillegg er en av de
naermeste naboene Stremmen Storsenter som i dag fremstéar
som landets mest innholdsrike kjopesenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Det er ogsé kort vei til
Lillestrem sentrum, samt Lerenskog med Metro og Lerenskog
Storsenter Triaden.

BEBYGGELSE
Omradet bestar i hovedsak av blokkbebyggelse og
forretningsvirksomhet.

TOMT
Fellestomt, 6403 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte

fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Neermeste holdeplasser er Akershusmuseet (ca. 200 m),
Stasjonsveien (ca. 300 m) og Stremmen togstasjon (ca. 700 m).
Gangavstand til togstasjon, med avganger mot Oslo og Lillestrgm
flere ganger i timen.

FRITIDSTILBUD

Neeromradet byr blant annet pé fotballbane, skaytebane,
svemmehall, hesteridning, skaterampe og flere treningssentre
med mer. Her er det ogsé rikelig med fine kafeer, restauranter og
trivelige spiseplasser i naeromradet. | tilknytning til Stremmen
Storsenter planlegges det ogsé et fantastisk badeland som vil bli
et av @stlandets mest attraktive.

Boligen ligger ogsé neert flotte tur- og friluftsomrader med
badevann, skilgyper og turstier, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Brateskogen ligger en liten rusletur unna,
0g en kort sykkeltur fra boligen finner man Nebbursvollen
Friluftsbad. Her er det basseng, vannsklier, grentomréader og
kiosk. Du kan ogsa falge asfalterte gang- og sykkelveier i flotte
omgivelser langs Nitelva.

Innhold

INNEHOLDER
Leilighet beliggende i byggets andre etasje. Adkomst via felles
trappegang med heis. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestér av entré, bad, stue med dpen kjgkkenlgsning
og ett soverom.

Utgang fra stue til balkong.
Leiligheten disponerer en kjellerbod.

BYGGEMATE

Boligbygg over fem etasjer samt kjeller. Bygningen har stgpt
gulv mot grunn. Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende
dekker av betong med utfyllende bindingsverk. Fasader
forblendet med teglstein, fasadeplater og trepanel. Tilngermet
flat takkonstruksjon utvendig tekket med takpapp/membran.
Leiligheten har entréder av tre. Balkongder og vinduer med
karmer av tre og to-lags glass fra byggeér. Leiligheten er
elektrisk oppvarmet.

Standard



STANDARD

Vétrom

Prefabrikkert baderomskabin fra byggeér. Flislagt gulv med
elektrisk gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflater i
plateprofiler med downlights. Vegghengt servantskap med
heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil med overlys p3
vegg over servant. Dusjnisje med innfellbare glassderer og
dusjarmatur. Innebygget sisterne med vegghengt toalett.
Opplegg for vaskemaskin pé bad. Vannrer av typen ror-i-ror
system. Synlige avlgpsrar av plast. Plastsluk i gulv. Mekanisk
avtrekk.

Kjokken

Rpen kjgkkenlasning fra 2023. Kjekkeninnredning med hvite
glatte fronter og laminert benkeplate. Plater p& vegg mellom
kiokkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter under overskap. Nedfelt oppvaskkum av kompositt
med ett greps armatur. Integrert komfyr med nedfelt platetopp.
Komfyrvakt er montert. Mekanisk kjgkkenventilator tilkoblet
avtrekkskanal. Integrert kjoleskap og fryser Integrert
oppvaskmaskin. Vannrer av typen rar-i-rer system. Synlige
avlgpsror av plast.

@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat. Vegg og himlingsflater i malte
flater. Hvite innerdgrer i slett utferelse. Garderobeskap pé
soverom. Leiligheten har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i
yttervegger.

Folgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad

Saniteerutstyr / innredning: Servant har sprekk/riss i porselen.
Servant ber eventuelt skiftes ut. Drenering fra innebygget
sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.
Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Tettesjiktet har en alder
som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt
tettesjikt etableres.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Som fglger av manglende samssvarerkleering pé det elektriske
anlegget som er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til
NS300.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for tilbygg vindfang datert 08.03.2015
i flg. Skedsmo kommune (i dag Lillestrom kommune).

Det foreligger ferdigattest for nybygg boligblokk (bolig/nzering)
datert 24.08.2011i flg. Skedsmo kommune (i dag Lillestrem
kommune).

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Studiobygget datert
14.03.2007 i flg. Skedsmo kommune i dag Lillestram kommune).

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for 1. etasje butikk og u.
etasje parkering for leiligheter og neeringslokaler datert
08.02.2007 i flg. Skedsmo kommune (i dag Lillestrom
kommune).

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 09.08.05.
Disse samsvarer med dagens bruk av boligen.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Lastbryter
pa 63A. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter D

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt p& eiendommer i Lillestrem kommune.

Det er eiendomsskatt pa boliger i Lillestrem kommune.
(Redegjerelse for beregningen av/sterrelsen pa
eiendomsskatten for DET AKTUELLE ARET). Faktura for
eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

Det kan forekomme en mindre avgift pa eiendomsskatt.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 799,- pr.mnd.

Fellesutgifter som inkluderer: utvendig forsikring, kommunale
avgifter, grunnpakke tv/bredbénd, vedlikehold og honorar til
forretningsferer, styret og revisor mm. | tillegg kommer
felleskostnader per maned for garasje pa kr. 364,-

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Felleskostnader, eiendomsskatt, innboforsikring, strembruk,
ytterligere TV- og bredb&nd m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12112296954, DNB Bank ASA



Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.08.2024: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 52

Saldo per 18.08.2024: 9 374 311

Andel av saldo: O

Forste termin/ferste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin
30.06.2037)

Opprinnelig innfrielse 1&n (IN): 704 119

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 394 273

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars
og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl mé kontaktes
senest

to uker for nedbetaling.

La&nenummer: 16366942436, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 18.08.2024: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 35

Saldo per 18.08.2024: 1755 215

Andel av saldo: 50 545

Forste termin/forste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin
31.03.2033)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Borettslaget har et positivt arsresultat for 2023 pa kr. 1168 318.

Stremmen Parkeringssameie har et positivt arsresultat for 2023
pa kr. 5 837,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP2467390

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 746
197,- Som sekundeerbolig Kr. 2 835 547,-

BORETTSLAG
Borettslag: Borettslaget strammen studio, Orgnr: 991075941

Andelsleilighet tilherende Borettslaget Stremmen Studio,
beliggende pa Stremmen i Lillestrem Kommune. Borettslaget
bestar av 34 andeler med felles tomt. Fellestomten er
opparbeidet med stepte uteomréder og prydbusker i
blomsterkasser. Det er sittegrupper til felles anvendelse i
bakgérd og pa en felles takterrasse.

Styrets arbeid

Styret har i 2023 hatt og gjennomfert fglgende oppgaver:
Styret har i lgpet av det siste driftséret avholdt jevnlige
styremgter hvor vi har hatt oppfelging av lepende drift og
vedlikehold av eiendommen. Dette gjelder handtering av
fellesarealer, renhold, og nedvendige oppgradering. Arlig
brannkontroll er giennomfort, kontroll av
brannslukningsapparater/slanger, byttet batterier i raykvarslere.

Det var i lopet av driftsdret 2022 - 2023 meldt inn flere saker og
klager vedrgrende stay og brék fra enkelte leiligheter. Basert pa
de innmeldte klagene, har styret tatt hdnd om dette.

Som en del av det planlagte vedlikeholdsarbeidet i borettslaget,
har samtlige fuger i svalgangene blitt skiftet og forbedret. Dette
er viktig for & forhindre skade og forratnelse i panelene.

Videre har vi ogsé byttet alle ytterdgrer i borettslaget. Dette
skyldes at flere dgrer har blitt skadet i veer og vind, samt av
slitasje siden 2007. Styret s& det derfor som ngdvendig, etter
anbefaling av USBL og bytte ut disse.

Arbeidet som ble pédbegynt i 2022 med & rydde opp i gamle
avtaler og kontrakter fortsetter styret med. Vi er ogsé engasjert i
& soke etter mer fordelaktige avtaler for borettslaget nar det
gjelder drift av sentrale tjenester.

Det er ogsé planlagt flere prosjekter i borettslaget det
kommende éret:

Styret har blant annet lagt planer om & gi ytterveggene pé
svalgang-siden et ny strok med maling, siden den eksisterende
malingen viser betydelig tegn til slitasje. | forbindelse med dette,
har vi ogsa planlagt om & male garasje- og bodgangen ved hjelp
av en dugnad, utfert av styret selv. Styret er ogsé i prosess med
& skaffe entreprengr for & skifte ut samtlige lamper i
trappeoppgangen, ettersom flere er gdelagte og/eller oppbrukt.
Det er ogsa flere &r siden ventilasjonssystemet i borettslaget har
fatt utfort service, dette er ogsé noe styret er i prosess med & &
gienomfert. Styret har ogsé begynt & se etter en entreprener for
& behandle gulvet i heisbygget/trappeoppgangen, ettersom det
har fatt en del slitasje. Dette skal bidra til & forbedre og bevare
gulvet.

Alle de prosjektene som styret har pa planen eller vurderer for
det kommende driftséret vil bli finansiert gjennom det
eksisterende l&net som ble godkjent ved forrige
generalforsamling. Gjennomferingen av disse prosjektene og
forbedringene i borettslaget er et initiativ fra styret for &
redusere vedlikeholdskostnadene over tid.

Styret har besluttet et laneopptak pé kr. 2.500.000,- p.g.a
nedvendige vedlikeholdsarbeid. P.t har ikke borettslaget
okonomi til det.

Strommen Parkeringssameie

Styrets arbeid

Det er avholdt 8 ordingere styremater siden arsmatet i 2023,
samt 1stk konstituerende styremate og 1stk &rsmate

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
utfort:

1. Gjennomfert arskontroll av brannvarslingsanlegg, ingen avvik.
2. Gjennomfert arskontroll av sprinkleranlegg, ingen avvik
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/brannalarm-bran
nslange-og-sprinkleranlegg/

3. Gjennomfert arskontroll av manuelt slukningsutstyr
(brannslukningsapparater og

brannslanger), ingen avvik

4. Gjennomfert &rskontroll av elektrisk anlegg, ingen avvik



5. Vér nettside, www.strommenatrium.no er brukt aktivt og er
kontinuerlig oppdatert med nyheter til beboerne,
brukerveiledninger med nyttig info samt driftspunkter under
Vaktmester-omradet. Nettsiden er né passordbeskyttet pga
uonsket trafikk og spam. Passord er sendt alle eiere / beboere
og lagt ut som nyhet. Kan ogsé fas ved & kontakte styret

6. Kjort berstemaskin jevnlig. Reyksneiper og snusposer er et
problem. Skal IKKE kastes pa gulvet

7. Fortlepende gjennomgang av regnskap og kontakt med
forretningsferer

8. Fulgt opp vedlikehold av bygget og effektivisert driften
https://www.strommenatrium.no/energi/

9. Byttet brannvarslingsknapper

10.Garasjeanlegget er godt sikret
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/kameraovervaki
ng/

11. Malt ganggulv mellom garasje og heis til Atrium

12. Behandlet avviksmeldinger

13. Gjennomfert dugnad og alle jobber utfert

14. HMS folges opp kontinuerlig
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/hms

15. Garasjeanlegget vasket

16. Montert automatisk dgrédpning mot Stremmen Atrium pa
Atrium's kostnad

17. Jevnlig kontakt med vére samarbeidspartnere og reforhandlet
avtaler

18. Byttet noen slitedeler pé porten samt fjeersystemet

19. Byttet til ny styringsenhet for porten

20. Alle styremater protokollferes na elektronisk via
Styrerommet.no. Alle utlegg sendes inn til OBOS elektronisk og
godkjennes elektronisk i utleggsmodul

21. Reparert aquadrain utenfor garasjeporten

22. Etablert egne regler for utleie, okt kravene til oppfelging av
leietagere fra eiere, innfort gebyr for registrering av nye
leieforhold og behandlingsgebyr hvis Styret mé& behandle saker
ifm utleie
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/utleieregler/
23. Bod tilherende 201 rygget pa. Sak behandlet med
Storebrand

Saker under arbeid eller vurdering:

1. Alu-bilder

2. Informasjonsskjerm ved der til Atrium og Studio?

3. Male parkeringsplassenes oppmerkinger og nummer

4. Sette opp skilt pa kontrastveggen mot porten med beskjed
om &

sjekke at uvedkommende ikke kommer inn

FORRETNINGSFQRER
USBL

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Ingen forkjopsrett i folge brev fra forretningsferer.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med ror-i-rgr system. Vanninntaksror i plast. Leilighetens
stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlgpsror i plast.
Stakeluke er ikke lokalisert. Fordelerskap for rgr-i-rer system er
plassert p& bad. Varmtvannsbereder fra ukjent arstall er plassert
under kjgkkenbenk. Mekanisk avtrekk pd kjokken og véatrom.
Motor for mekanisk avtrekk er plassert pa kjokken.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Det er egne regler for dyrehold. Se pkt. 6 i
Husordensreglene.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Utdrag hentet fra grunnboksutskriften:

2004/13309-1/8 Erkleering/avtale

09.08.2004

P& eiendommen skal det ikke kunne omsettes eller reklameres
for motordrivstoff

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3205-77/313

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten gjelder erkleering der det pa eiendommen gnr. 77 bnr.
313 i Skedsmo kommune skal det ikke kunne omsettes eller
reklameres p& motordrivstoff.

2004/21683-1/8 Bestemmelse om bebyggelse
21.12.2004
Med flere bestemmelser



Overfert fra: 3205-77/313

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutteb gjelder avtale mellom Bo Ka eiendomsselskap AS
(BE) og Folkets hus Stremmen (FH) vedrerende oppfering av
nytt bygg i Stremsveien 55 a og b gnr. 77 bnr. 65/313.

| avtalen folger det en rekke punkter om byggets plassering,
renovasjon, vareleveranse, innvirkning pa Folkets Hus
eiendommer, tinglysing og reguleringsendring.

2005/147564-1/200 Erkleering/avtale

18.10.2005

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3205-77/313

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten gjelder erkleering i forbindelse med at eiendommene
gnr. 77 bnr. 65 og gnr. 77 bnr. 313 i Skedsmo kommune
("eiendommene") er under seksjonering, avgirherves
undertegnede, BO KA eiendom AS, org nr 986 597 220, eier av
eiendommene, fglgende erkleering: felles adkomst, til boder og
parkeringsareal (dette punkt gir ikke rett til bruk av bod og
parkeringsareal). Gnr. 77 bnr. 65 skal ha rett til bruk av boder p3
gnr. 77 bnr. 313. Gnr. 77 bnr. 313 skal ha rett til & bruke
takterrasse i 5. etasje (kostnader til vedlikehold av takterrrasse
og adkomstvei skal deles mellom eiendommene i henhold til
sterrelsen pé eiendommenes respektive boligareal. Erkleeringen
er ikke tidsbegrenset.

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har offentlig adkomst og er tilknyttet offentlig vann
og avigp

REGULERING

Eiendommen ligger i et regulert omrade, og er regulert til annet
komb. form. bolig, forretning, kontor, allmennyttig, med
reguleringsbestemmelser for Stremsveien 55 A og B.

| kommuneplankartet er eiendommen betegnet som
Sentrumsformal ndveaerende.

Ihht. kart mottatt fra Lillestram kommune ligger eiendommen pa
omréde under marin grense. Der det finnes marin leire kan det

0gsa veere kvikkleire.

Eiendommen grenser til omradereguleringsplan for Stermmen
ost er vedtatt 15.12.2021. Hensikten med
omrédereguleringsplanen er 8 legge til rette for en helhetlig
utvikling av Strommen st. Planen skal tydeliggjere en urban
struktur i Stremmens sentrale omrader og sikre gode overganger
mot den karakteristiske villabebyggelsen som er typisk for
Stremmen. Planen skal legge til rette for sentrumsutvikling; med
bolig, forretning, kontor, tjenesteyting, bevertning, veg og park.
Reguleringsbestemmelsene er utfyllende i forhold til enhver tid
gjeldende kommuneplans bestemmelser, plan- og
bygningsloven og andre gjeldende lovverk, retningslinjer mv.
som forvaltes av andre myndigheter. Omrédereguleringsplanen
skal legge de overordnede rammer for planlegging og
prosjektering innenfor planomrédet. Til enhver tid gjeldende
kommuneplans arealdel vil i ettertid bli lagt til grunn for
utarbeidelse av detaljreguleringsplan for delfeltene. Ved
ytterligere spermél vedr. dette kan kommunen kontaktes og
henvises til saksnummer PLAN-20/00658.

- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.
- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjor
inger-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjor
inger-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjor
inger-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 300 000,- (Prisantydning)
kr 50 545,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 350 545,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 6 250,- (Dokumentavgift parkeringsplass - 2,5 % av kr. 250
000,-)

kr 7 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 357 995,- (Totalpris inkl omkostninger)



Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 366 245,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Foto (Kr.4 500)

Grunnpakke borettslag (Kr.9 655)
Visningshonorar (Kr.1 690)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 350 545,-) (Kr.40
000)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Eierskiftegebyr parkeringsplass (Kr.1 650)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 515)
Markedspakke Premium (Kr.14 900)

Oppgijer (Kr.7 500)

Totalt kr. (Kr.98 310)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
77-24-0183

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende



som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for a fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Romeriksmegleren AS
EIE Lillestrom

Org. nr: 976320492
Storgata 29

2000 Lillestrgm

TIf: 63 80 54 10

ANSVARLIG MEGLER
Fagansvarlig | Eiendomsmegler Benedikte Fjosne Dehli

SAKSBEHANDLERE

Julie Fredheim Maudal

EIE Lillestrom

Eiendomsmeglerfullmektig | Markedsferer



Mob: 94 49 80 60 / E-post: jfm@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Stremsveien 57, 2010 STRGMMEN
Andelsleilighet - 2.etasje
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Ordernr. 15061000

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles zom eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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DORUMENTER






Vedtekter for
Stremmen Parkeringssameie
Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 17.10.2011.
Endret pa ekstraordinaert sameiermgte 29.08.2013, ordinaere sameiermgter
5.4 2017, 4.4 2018 og 6.4.22.

1.0 Bakgrunn og formal.

Org.nr. 995190443 Strgammen Parkeringssameiet (heretter eiendommen) omfatter Gnr. 77,
bnr.65 Snr.1 og Gnr.77, bnr.65 Snr.1 0231 Skedsmo kommune. Sameiet er opprettet som
et tingrettslig sameie og bestar av henholdsvis 57 og 16 parkeringsplasser.
Parkeringsplassene er nummererte og oppmerket pa kart inntatt som vedleqg 1.

Sameiet skal tiene som parkeringsareal for eierseksjonssameie Strgmmen Atrium,
Stremsveien 55 og Borettslaget Strammen Studio, Stramsveien 57 i Skedsmo Kommune.

Eiendommen skal veere i sameie mellom sameierne.

2.0 Sameierandeler
Sameiet bestar av totalt 73 andeler. Nevneren i sameierbrgken tilsvarer dermed antall
parkeringsplasser pa eiendommen.

Andelene i eiendommen er fordelt som angitt i vedlegg 1 inntatt ovenfor.

3.0 Faktisk raderett over eiendommen

Hver sameieandel gir eksklusiv rett til bruk av 1-en parkeringsplass. Sameierene fremgar ved
a sammenholde vedlegg 1 og vedlegg 2 (eierliste). Kartet angir dermed en bruksdeling hvor
hver enkelt av sameierne har fatt tildelt en bestemt parkeringsplass. Det er ikke anledning til
a kreve refordeling av parkeringsplassene uavhengig av hvor lang tid som er gatt.

Hver av sameierne har rett til n@dvendig adkomstrett til sin parkeringsplass via
omkringliggende kjareveier.

Parkeringsplassene skal brukes slik det fglger av sameierlovens 83 og 8 farste ledd.
Innenfor lovens rammer kan det fastsettes vedtekter om den naermere bruken av
parkeringsplassene.

Skader pa eiendommen skal erstattes av den av sameierne som har forarsaket skaden, i den
utstrekning skaden ikke skyldes forhold utenfor vedkommendes rimelige kontroll. Ved utleie
av parkeringsplass har utleier ansvar for leietakers handlinger.

4.0 Rettslig raderett over eiendommen

Sameieandel i eiendommen herunder bruksrett til parkeringsplass, kan kun leies ut, lanes ut



eller overdras til seksjonseiere eller andelshavere i boligeiendommen eller naeringsdelen.
Utleie, utlan eller overdragelse krever ikke samtykke fra de andre sameierne.

Ved utleie eller utlan er seksjonseier eller andelshaver ansvarlig for & velge gode leie- eller
lanetagere, og det pahviler et ansvar for at disse kan innordne seg Sameienes gjeldende
regler. Det skal sendes informasjon om leie- eller lantager til styret far oppstart.

Se var nettside for ytterligere informasjon: https://www.strommenatrium.no/portfolio-
item/utleieregler/

En seksjonseier eller andelshaver i boligeiendommen, eller naeringsdelen kan ha en eller
flere sameieandeler i eiendommen. Sameielovens bestemmelser om forkjagpsrett gjelder ikke
for eliendommen.

5.0 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
Strgmmen Parkeringssameie har avtale med Ohmia Charging nar det gjelder lading av
elbiler.

Infrastrukturen er lagt opp til alle parkeringsplassene, og med vart strgminntak pa 400Volt
kan det lades med opp til 22KWt pr bil (110km pr time). Den totale ladekapasiteten vil styres
automatisk i forhold til hvor mange biler som til enhver tid lades. Ved bestilling av
ladeabonnement betaler eier/leier et etableringsgebyr og far s tilsendt en Easee-lader som
enkelt kobles til ladepunktet. Den manedlige, avtalte fakturasummen inneholder strampris
inklusive avgifter, forsikring, lader, administrasjon samt garanti og service.

Se var nettside for ytterligere informasjon: https://www.strommenatrium.no/portfolio-
item/elbil-og-lading/

6.0 Vedtak om styring og utnytting
Sameierne kan fatte flertallsvedtak om styring og utnytting i henhold til sameieloven §4-7.

Sameiet skal ha et styre som skal foresta den alminnelige forvaltningen av sameiet for
eiendommen. Styret skal besta av minimum 1 styremedlem fra Stremmen Studio Borettslag,
og resterende styremedlemmer skal besta av styremedlemmer i Strammen Atrium Sameie.
Om ikke medlemmene av dette styret patar seg vervet som styre i sameiet for eiendommen
skal det velges et separat styre for sameiet. Dette styret velges ved flertallsvedtak.

Styret ansetter forretningsfarer og revisor for sameiet, og fastsetter fellesutgifter i samrad
med denne.

Sameiets vedtekter vedtas og endres av sameierne med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer.

7.0 Vedlikehold og oppgraderinger

Parkeringssameiet skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde bruksenhetene (seksjon nr
1) med tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slik at det ikke oppstar skade eller



ulempe for de andre sameierne i Strgmmen Atrium Sameie og Strammen Studio Borettslag.
Det samme gjelder fellesarealer det knytter seg enerett til & benytte

Sameiets styre skal sgrge for tilfredsstillende vedlikehold og drift av eiendommen, og sgrge
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret skal herunder pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet gijennom
forretningsfarer, slik at man unngar at kreditorene gjar krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiets forpliktelser.

Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos sameierne
gjennom forretningsfareren.

Beslutninger om oppgradering av eiendommen treffes ved enstemmighet. Med oppgradering
menes fornyelser som ikke ma anses som vanlig eller ngdvendig vedlikehold.

8.0 Fordeling kostnader i Strammen Atrium Sameie

8.1 Definisjon
Kostnader med Strgmmen Atrium Sameie som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
anses som felleskostnader.

8.2 Prinsipper

Strgmmen Atrium Sameie bestar av en garasjeseksjon (snr 1 med sameiebrgk 1215/6313),
en naeringsseksjon (snr 2 med sameiebrgk 1515/6313) og 55 boligseksjoner (snr 3 til 57 med
samlet sameiebrak pa 3583/6313). Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles mellom disse seksjonene etter prinsippene
beskrevet nedenfor.

Neeringsseksjonen, garasjeseksjonen og boligseksjonene (boligdelen) har egne innganger
og er klart adskilt fra hverandre. Naeringsseksjonen svarer ikke for kostnader direkte relatert
til garasjeseksjonen eller boligdelen, garasjeseksjonen svarer ikke for kostnader direkte
relatert til naeringsseksjonen eller boligdelen, mens boligdelen ikke svarer for kostnader
direkte relatert til naerings- eller garasjeseksjonen.

8.3 Som direkte boligrelaterte kostnader anses bl a kostnader i boligdelen til:
®Renhold av fellesarealer
®Heis
®Ventilasjon
®Brannsikringstiltak
®Takterrasse
®Kabel-tv og bredband.
®Porttelefon
®Vaktmestertjenester
®Renovasjonsavgift
®Drift og vedlikehold elektro (bl a stragm til oppvarming, belysning, heis og
(ventilasjon)
®Drift og vedlikehold VVS
®\/ann og avlgpsavgift
®Vedlikehold og utskifting av vinduer, dgrer og laser



Kostnader direkte relatert til boligseksjonene fordeles pa disse etter brgken 3583/3583 som
er lik summen boligseksjonenes sameiebrgker. Kostnadene fordeles pa boligseksjonene
etter telleren i den enkelte seksjons sameiebrgk.

8.4 Som direkte neeringsrelaterte kostnader anses blant annet kostnader i til:
®Renhold
®Ventilasjon
®Brannsikringstiltak
®Kostnader brannalarm deles likt mellom naerings- og garasjeseksjon
®Egne vaktmestertjenester
®Renovasjonsavgift
®Drift og vedlikehold elektro
®Drift og vedlikehold VVS
®Vann og avlgpsavgift (belastes etter vannmaler)
®Vedlikehold av fasade i 1. etasje
®Vedlikehold og utskifting av darer, vinduer og laser i naeringslokalene. Kostnadene
betales i utgangspunktet direkte av neeringsseksjonen. De av kostnadene som
betales av sameiet innkreves gjennom neeringsseksjonens felleskostnader.

8.5 Som direkte garasjerelaterte kostnader anses bl a kostnader til:
®Renhold
®\/entilasjon
®Brannsikringstiltak
®Kostnader brannalarm deles likt mellom naerings- og garasjeseksjon
®Drift og vedlikehold av port
®Strgsand og eventuell making av oppkjarsel
®Drift og vedlikehold elektro
®Drift, styring og vedlikehold av eget tingsrettslig sameie (garasjeseksjonen)

8.6 Kostnader fordelt etter spesielt fastsatt brgk eller andre prinsipper:
®Honorarer til styre, forretningsfarer, revisor og felles konsulenter; samt andre
lgpende driftskostnader til mater, kurs, avdelingsregnskap, lokalleie til sameiermgte,
kontorkostnader, porto og lignende fordeles pa naerings- og boligseksjonene etter
brgken 5098/5098 som er lik summen naeringsseksjonen og boligseksjonenes
sameiebrgker. Kostnadene fordeles pa seksjonene etter telleren i den enkelte
seksjons sameiebrgk.
®Bygningsforsikring fordeles pa boligdelen, neeringsseksjonen og garasjeseksjonen
ihht forsikringsselskapets premiespesifikasjon.
®1/5 av kostnader til renhold av inngangsparti og tekniske rom fordeles pa neerings-
og boligseksjonene etter braken 5098/5098 og etter telleren i den enkelte seksjons
sameiebrgk.
®Naeringsseksjonen skal beere 1 % av boligdelens vann- og avlgpsavgift.
®Naeringsseksjonen skal beere 0.2 % av boligdelens kostnader til elektrisk energi og
vedlikehold utskifting av felles lampepunkter

8.7 Kostnader fordelt etter sameiebrgk:

Stremmen Atriums Sameiets gvrige felleskostnader fordeles mellom alle seksjonene etter
sameierbrgk. Inn under denne restkategori gar bl a drift og vedlikehold av selve
bygningskonstruksjonen med tak, yttervegger, grunnmur og drenering.

8.8 Betaling
Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Avsetninger til vedlikeholdsfond vedtas av sameiermgtet.



9.0 Felleskostnader

Parkeringsanleggets andel av felleskostnader skal deles pa sameierne etter deres andel i
sameiet slik det fglger av sameielovens 89 farste punktum. Slike fellesutgifter kan kreves inn
ved innbetaling av forskudd, i samsvar med vedtektene.

10.0 Heftelser
Pantsettelse av eiendommen kan ikke skje utover verdien av den enkeltes andel. Sameierne
har gjensidig rett til & nekte samtykke til pantsettelse der det foreligger saklig grunn for dette.

Ovenfor utenforstaende er sameierne bare ansvarlig for sin forholdsmessige andel av padratt
gjeld for sameiet.

11.0 Arsmate

Styret skal varsle sameierne om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett i henhold til sin sameiebrgk.
En sameier kan veere representert ved fullmektig som er gitt skriftlig fullmakt.

Pa arsmgtet behandles falgende saker:

1 Konstituering

2 Styrets arsberetning/arsrapport..

3 Revidert regnskap.

4 Forslag til budsjett med vedlikeholdsprogram for neste ar.
5 Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Saker som behandles under posten eventuelt, skal gjgres kjent i innkallelsen. Saker som
gnskes behandlet under denne post, ma vaere meddelt styret 14 dager far arsmgtet.

Styret kan etter fullmakt fra arsmgtet ansette vaktmester.

12.0 Kameraovervaking

Sameiet overvakes av kamera og styret har anledning til & vurdere / justere overvakning slik
at den til enhver tid gir den ngdvendige trygghet og forbygger kriminalitet. All overvakning
skal veere i samsvar med Datatilsynets krav/ retningslinjer.

13.0 Tvistelgsning

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet skal avgjgres ved voldgift, hvor partene
oppnevner hver sin representant og Justitiarius i Skedsmo oppnevner formannen.
Formannen skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal gjennomfares
etter bestemmelsene i tvistemalslovens kapittel 32.



14.0 Bilag

Vedlegg 1: Skisse som viser arealer med enerett
for bruk for andelseierne.

Vedlegg 2: Navneliste over andelseiere.
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VEorfL6 2

Eierliste parkeringsplasser i Stremmen pa rkeringssameie (7134) Pr.15.08.2013

Leil/sek. |Plassnr. |Klokke |Nawn Lell/sek. |Plassnr. |Klokke |Nawn

201-18 6 1|Rah 308-27 54 24| Mathiesen

201-18 57 1|Rah 309-26 55 25| Klemo

202-17 7 2| Nilsen /Vold 310-25 56 26|Hensen

203-16 B 3| Enger 311-24 70 27| Ormstad

204-15 9 4|Ud Tabassum 312-23 1 28|Gjestad

205-14 10 5| Austria fFacun 313-22 2 29| Sommerseth

206-13 11 6| Bergestad 314-21 3 30(Verdal

207-12 12 7INguyen 315-20 4 31|5ldhu

208-11 13 B|Hau (5025) 316-19 5 32| Arstad

209-10 14 9| Kasiri 401-50 28 33|Johansen

210-9 15 10| Olsen 402-49 29 34| Knatten

211-8 16 11|Haugen 403-48 67 35|Vollalgkken

212-7 17 12|Kolstad (301 ) 403-48 30 35| Pedersen

213-6 18 13|Sadhge 404-47 31 36|Eliassen

214-5 22 14|Rah 405-46 32 37|Haugen

215-4 21 15|Kermanshani/Almassy 406-45 33 38|Kristensen

216-3 20 16(Chrisnthar 407-44 34 39|Jan Furuseth

301-34 7] 17|Andersen 408-43 35 40|5kdrasberget

302-33 69 18|Helvold Andreassen 409-42 36 41{Mallevik

303-32 49 19{Rogne 409-42 62 41| Dokken

304-31 50 20| Nyberget 410-41 59 42| Ness

305-30 19 21|Johnsrud,Randi 411-40 38 43[Hansen

305-30 51 21|Johnsrud, Tore 412-39 39 44|Smedbgle

306-29 52 22| lbrhaim / Toumas 413-38 40 45| Aasen

306-29 48 22|Ibrahim /Toumas 414-37 41 46| Johnsrud, Eva | 3085)

307-28 53 23|Kristiansen 415-36 42 47| Duong/Diep

501-57 a4 49| Krogstad /Martinsen 416-35 43 48| Madsen

502-57 45 50({Martinsen 5045 60+61 Per Poulsen

503-56 23 51|Eriksen 4075 71 Kjetll D. Gulbrandsen

504-55 24 52|Lindgérd Ingen |63+72 Lewvds (305 S5,63)

505-54 25 53| Hildre 203§ 65+68 Vu Nguyen

506-53 26 54| Johansen 408 § 64 Dinh Nguyen

507-52 27 55| Milsen 37 Strgmsveien 55 A a/s

508-51 46 56| Uggerud 47 Strpmsvelen 55 A a/fs
58 Strgmsvaien 55 Aa/s
73 Strgmswveien 55 A a/s

Leil.207 park.pl.12 Nguyen.direktgr Hauges vei 21 2010 Stremmen
Lell.315 park.pl.4 Sidhu, Vestbygt.14 & 2003 Lillestram

Leil.308 park.pl.54 Mathiesen,Lerdalsgt.2 2010 Strgmmen

Leil.416 park.pl.43 Madsen,Bassengvelen 14 1929 Auli

Leil.208 park.pl. 13 Thu Na Tran Hau,Odvar Solbergsvei 8 0970 Oslo
Leil. 209, plass, 14,Kasirl, S@nnavn.66,1476 Rasta

Leil.501,¢ plass 44 ,Krogstad,Holmsens v.17,2010 Stremmen
Leil.502,r plass 45,Krogstad Martinsen,Holmsens v.17,2010 Strammen
Plass 63+72 Kjetil Lovaas,Gamleveien 14,3442 Hyggen

Plass 71,Kjetil D.Gulbrandsen,Jon Lilletuns vel 23,4879 Grimstad
Plass,37+47+58+73,Stramsveien 55 AS,Postboks 6993 5t.0lavs pl.3130 Oslo

BESKYTTET



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Stramsveien 57
2010 STREGMMEN
Gnr./Bnr.: 77/313
Seksjonsnr./Andelsnr. : 4/3
Lillestram kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 41 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 41 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 23.08.2024 :

_____________ i

Signatur irispektz-r.: Thomas Nordby
Mobil: 40742506

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.08.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15061000 Gatelvei adresse Stremsveien 57
Meglerforetakets oppdragsnummer | 77-24-0183 Postnummer/sted 2010 STRGMMEN
Hjemmelshaver/selger Toma Zube/Gytis Zube Kommune 3205 - Lillestrem
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Nordby Gnr./Bnr.: 77/313

Tilstede pa befaringen Gytis og Toma Zube Seksjonsnr./Andelsnr. 4/3

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 6403 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 25.08.2024 21:32

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet | 2007 | |

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Borettslaget Strammen Studio, beliggende pa Strgmmen i Lillestram Kommune.
Borettslaget bestar av 34 andeler med felles tomt.

Fellestomten er opparbeidet med stgpte uteomrader og prydbusker i blomsterkasser.

Det er sittegrupper til felles anvendelse i bakgard og pa en felles takterrasse.

Egen biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller med elbil-lader.

Ellers parkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg over fem etasjer samt kjeller.

Bygningen har stapt gulv mot grunn.

Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende dekker av betong med utfyllende bindingsverk.
Fasader forblendet med teglstein, fasadeplater og trepanel.

Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med takpapp/membran.

Leiligheten har entréder av tre.

Balkongder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.

Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Leilighet beliggende i byggets andre etasje.

Adkomst via felles trappegang med heis.

Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og ett soverom.
Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod.

EIENDOM | 15061000, Stremsveien 57, 2010 STROGMMEN

Side 4/13



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Saniteerutstyr / innredning 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
10

Elektrisk anlegg

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 36 36 3
Entré, bad, 1 balkong
stue/kjekken og 1
soverom
Kjeller 5 5
Bod
SUM 36 5 41 3
Total bruksareal: 41 m?

Kommentar til areal
Balkong er oppmalt til 3 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 5 m2 (BRA-e).
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass med elbil-lader i felles parkeringskjeller. Parkering er merket med nr 68.

Leiligheten inneholder 36 m2 P-ROM.
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Rapport

Vatrom

Prefabrikkert baderomskabin fra byggear.
Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme og flislagte vegger.
Himlingsflater i plateprofiler med downlights.

Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur.

Speil med overlys pa vegg over servant.

Dusjnisje med innfellbare glassderer og dusjarmatur.
Innebygget sisterne med vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Vannrar av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Plastsluk i gulv.

Mekanisk avtrekk.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -

Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Servant har sprekk/riss i porselen. Servant bgr eventuelt skiftes ut.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Kjokken

Det er derfor utfort et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Apen kjokkenlasning fra 2023.

Kjekkeninnredning med hvite glatte fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg mellom kjgkkenbenk og overskap.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap.
Nedfelt oppvaskkum av kompositt med ett-greps armatur.
Integrert komfyr med nedfelt platetopp.

Komfyrvakt er montert.

Mekanisk kjokkenventilator tilkoblet avtrekkskanal.
Integrert kjgleskap og fryser.

Integrert oppvaskmaskin.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avilgpsrar - Ventilasjon - Innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Hvite innerderer i slett utfgrelse.

Garderobeskap pa soverom.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmalt i stue/kjokken.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling ‘ Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 6 mm i stue/kjokken.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa bad.

Varmtvannsbereder fra ukjent arstall er plassert under kjskkenbenk.

Mekanisk avtrekk pa kjokken og vatrom. Motor for mekanisk avtrekk er plassert pa kjekken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
0 TGIU Varmtvannsbereder Varmtvannsberederen kan ikke undersgkes pa grunn av plasseringen.
(Sjekkpunkter utover det Tilstanden/type er ukjent, og en eventuell utskifting utlaser stgrre arbeider. Ytterligere
som er inkludert i andre undersgkelser anbefales.
rom)
Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser malt til ca 2,20 - 2,47 meter i leiligheten.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn péa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré.

Lastbryter pa 63A.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

d TG 2 Forenklet vurdering av det Som fglger av manglende samssvarerklzering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder av tre.
Balkongder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa 3 m2.
Bezerende konstruksjoner av betong.
Rekkverk av stalprofiler med glassfelter.
Rekkverkshgyde er malt til ca 1 meter.
Utvendige stikkontakter pa balkong.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfgrt el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Signert 20.08.2024.

EIENDOM | 15061000, Stremsveien 57, 2010 STROGMMEN Side 11/13



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Beskrivelse - [Sikringsskap ] Membran, tettesjikt og overang til suk. - [Gulvsluk pa ad
]
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Skedsmo kommune er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver méatte lide ved eventuell omgjering av
vedtaket. For mer informasjon om klagerett se vare hjemmesider: http://www.skedsmo.kommune.no
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Med hilsen

Per Christian Tellefsen

Dokumentet er elektronisk godkjent
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SKEDSMO KOMMUNE POSTADRESSE SENTRALBORD ﬁ
Teknisk sektor Postboks 313 2001 Lillestrgm 66 93 80 00 ﬁ

Byggesaksavdelingen
BES@KSADRESSE TELEFAX ﬂ
Jonas Lies gate 18 Lillestrgm 66 93 85 90
SKEDSMO
KOMMUNE
AS Realbygg
Postboks 233 Alnabru
0614 OSLO
Att. John Arild Haugen
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: DATO:
2011/5710 Johnny Ekse, 66938429 24.08.2011

Saksnr.:2011/5710
Vedtaksnr.(DS):11/711

Ferdigattest - Nybygg boligblokk (bolig/neering) - gnr 77 bnr 65, 313 - Strgmsveien 55, 57, 59
og Stgperiveien 14, 18

[ VEDTAK
Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven § 99
Tiltakstype, bygningstype og tiltaksadresse
Nybygg boligblokk (bolig/ngering), Stramsveien 55, 57, 59 og Stgperiveien 14, 18, 2010 Strgmmen
Opprinnelig adresse: Strgmsveien 55 A + B
Gnr: 77 Bnr: 65, 313 Festenr: Seksjonsnr:
BRA: 9080 m*
Vedtaksnr. | Vedtaksdato |Vedtak
DS 04/460 |28.09.04 Rammetillatelse
DS 05/596 |20.09.05 Igangsettingstillatelse etappe 1, riving
DS 05/711 | 01.11.05 Igangsettingstillatelse etappe 2.1, grave- og spuntarbeider
PS 05/137 |14.12.05 HUT, Estetisk utforming og utomhusplan
DS 05/830 |16.12.05 Igangsettingstillatelse etappe 2.2, fundamentarbeider
DS 06/030 |25.01.06 Endringstillatelse
DS 06/034 | 25.01.06 Igangsettingstillatelse etappe 3, rabygg
DS 06/368 | 24.07.06 Igangsettingstillatelse etappe 4, resterende arbeider
08.02.07 Midlertidig brukstillatelse, 1. etg. og p-kjeller
12.02.07 Midlertidig brukstillatelse, leiligheter Atrium
14.03.07 Midlertidig brukstillatelse, "Studiobygget”
EPOSTADRESSE ORGANISASJONSNR Lepenr :49793/2011 Side 1 av 2
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Merknader:
Tidligere saksnr. 2004/3135

Ferdigattest gis pa grunnlag av kontrollerklzeringer og i henhold til anmodning fra AS Realbygg,
datert 09.08.11, og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 24.08.11.

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette
vedtak, jf. forvaltningslovens Kap. 6 og plan- og bygningslovens 8§ 1-9. Klagen sendes Skedsmo
kommune, teknisk sektor, byggesaksavdelingen, Pb. 313, 2001 Lillestram. Klagen vil bli behandlet av
Skedsmo kommune. Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og
Akershus for avgjgrelse. | henhold til forvaltningslovens § 18 jf. § 19 har de som er part adgang til
sakens dokumenter. En slik klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring.

Med hilsen

Johnny Ekse
overingenigr

Godkjent og ekspedert uten underskrift
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SKEDSMO KOMMUNE
- motestedet pa Romerike

Teknisk sektor
Byggesaksavdelingen

Tiltakshaver (navn og adresse)

BO-KA Eiendom AS
St. Olavs plass
Postboks 6993

0130 Oslo

Midlertidig brukstillatelse
Etter plan- og bygningsloven § 99

Saksmappe (j.nr)
2004/3135

Tiltaksart, bygningstype og tiltaksadresse

Nybygg forretning og bolig

Stremsveien 55 A+B

2010 Stremmen

Midlertidig brukstillatelse gjelder "Studiobygget”

Spesifikasjon

DS 04/460 28.09.04
DS 05/596 20.09.05
DS 05/711 01.11.05
PS 05/137 14.12.05
DS 05/830 16.12.05
DS 06/030 25.01.06
DS 06/034 25.01.06
DS 06/368 24.07.06

Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse etappe 1, riving

Igangsettingstillatelse etappe 2, grave- og spuntarb.

HUT, Estetisk utforming og utomhusplan
lgangsettingstillatelse etappe 2, fundamentarbeider
Endringstillatelse

Igangsettingstillatelse etappe 3, rabygg
lgangsettingstillatelse etappe 4, resterende arbeider

Gnr: 77 Bnr: 65, 313 Festenr: Seksjonsnr:
BTA: r'nz BRA(mwgl}_- ITI2 BRA(IIIsggsdel}. mz BRA: 9080 m2
Utvalg saksnr | Vedtak dato | Vedtak Kontrollerkleering / Dato

AS Realbygg, 12.03.07

ThyssenKrupp Aufzuge
Norge AS, 09.03.07

Romerike Elektro AS,
13.03.07

Frist for ferdigstillelse / Dato
01.06.07

08.02.07 Midlertidig brukstillatelse, 1.etg. og p-kjeller
12.02.07 Midlertidig brukstillatelse, leiligheter Atrium
Vilkar / Merknader:

e  Midlertidig brukstillatelse gis pa grunnlag av kontrollerklaeringer og i henheld til anmodning datert 12.03.07,

fra AS Realbygg.

e Det foreligger Sertifikat om sluttkontroll fra Norsk Heiskontroll.

Byggesaksavdelingen - 14.03.2007

Johnny Ekse
Overingenior / saksbeh.

| Kopi til

Ansvarlig seker AS Realbygg

Skedsmo kommune, Kommunalteknisk avd.
Skedsmo kommune, Geodata-avdelingen
NRBR Brannforebyggende avdeling

Annen myndighet/instans

L.nr. 7652/2007

Postboks 233 Alnabru, 0614 Oslo,
Postboks 313, 2001 Lillestrom
Postboks 313, 2001 Lillestrom
Sykehusveien 10, 1472 Fjellhamar

Side I av 1




SKEDSMO KOMMUNE Midlertidig brukstillatelse
- motestedet pA Romerike Etter plan- og bygningsloven § 99

Teknisk sektor

Saksmappe (j.nr)
Byggesaksavdelingen

2004/3135

Tiltakshaver (navn og adresse) Tiltaksart, bygningstype og tiltaksadresse

BO-KA Eiendom AS

St. Olavs plass _
Postboks 6993 Stremsveien 55 A+B

0130 Oslo 2010 Stremmen

Nybygg forretning og bolig

Midlertidig brukstillatelse gjelder leiligheter Atrium

Spesifikasjon
Gnr: 77 Bnr: 65, 313 Festenr: Seksjonsnr:
BTA: m* BRA pioveade: m? BRA ieggsaen: m? BRA: 9080 m*
Utvalg saksnr | Vedtak dato | Vedtak Kontrollerkleering / Dato
DS 04/460 28.09.04 Rammetillatelse AS Realbygg, 26.01.07
DS 05/224 04.05.05 Midlertidig salgsskilt Romerike Elektro AS,
DS 05/596 20.09.05 Igangsettingstillatelse, etappe 1 30.01.07
DS 05/711 01.11.05 Igangsettingstillatelse, etappe 2
PS 05/137  |14.12.05 | HUT, Estetisk utforming og utomhusplan Enistor Terdigstilieisai Dato
DS 05/830 16.12.05 Igangsettingstillatelse, etappe 2, fundamentarbeider 01.05.07
DS 06/030 25.01.06 Endringstillatelse
DS 06/034 25.01.06 Igangsettingstillatelse, etappe 3
DS 06/368 24.07.06 Igangsettingstillatelse, etappe 4

08.02.07 Midlertidig brukstillatelse, 1. etg. og p-kjeller

Vilkar / Merknader:

e  Midlertidig brukstillatelse gis pd grunnlag av kontrollerklzeringer og i henhold til anmodning datert 30.01.07,
fra AS Realbygg.

Byggesaksavdelingen - 12.02.2007

@ystein Eriksen
arkitekt / saksbeh.

| Kopi til
Ansvarlig seker AS Realbygg Postboks 233 Alnabru, 0614 Oslo
Annen myndighet/instans Skedsmo kommune, Komm.teknisk avd. Postboks 313, 2001 Lillestrem
Skedsmo kommune, Geodata-avdelingen Postboks 313, 2001 Lillestrom
NRBR Brannforebyggende avdeling Sykehusveien 10, 1472 Fjellhamar
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SKEDSMO KOMMUNE Midlertidig brukstillatelse
- motestedet pi Romerike Etter plan- og bygningsloven § 99

Teknisk sektor

. Saksmappe (j.nr}
Byggesaksavdelingen

2004/3135
BO-KA Eiendom As Nybygg forretning og bolig
St. Olavs plass Stramsveien 55 A+B
Pb 6993 2010 Stresmmen
0130 Oslo
Spesifikasjon
Gnr: 77 Bnr: 65 Festenr: Seksjonsnr:
BTA: I"I"t2 BRAmwedden: I"I'I2 BRA[IiIIeggsdel}: I'I‘12 BRA: 9080 I'I'I2
Utvalg saksnr | Vedtak dato | Vedtak Kontrollerklzering / Dato
DS 04/460 28.09.04 Rammetillatelse AS Realbygg/, 09.01.07
DS 06/30 25.01.06 Tillatelse til endring Geo Survey AS, 15.01.07
DS 05/596 20.09.05 Igangsettingstillatelse —etappe 1
DS 05/711 01.11.05 Igangsettingstillatelse —etappe 2 Frist for ferdigstillelse / Dato
DS 05/34 25.01.06 Igangsettingstillatelse —etappe 3
DS 06/368 24.07.06 Igangsettingstillatelse —etappe 4

Vilkar / Merknader:

e  Midlertidig brukstillatelse gis pa grunnlag av kontrollerklering og i henhold til anmodning datert 09.01.07 , fra
AS Realbygg .

e Brukstillatelsen gjelder 1.etasje butikk og U.etasje parkering for leiligheter og naringslokaler

Byggesaksavdelingen- 08.02.2007

Oystein Eriksen

arkitekt / saksbeh..
| Kopi til 5
Ansvarlig sgker AS Realbygg, Pb 233 Alnabru 0614 Oslo
Annen myndighet/instans
Skedsmo kommune, Kommunalteknisk Postboks 313, 2001 Lillestrom
Skedsmo kommune, GAB v/R. Funnemark  Postboks 313, 2001 Lillestrom
NRBR Brannforebyggende avdeling Sykehusveien 10, 1472 Fjellhamar
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NBBL-dok nr 2.03
Sist revidert 05.11.2015

Vedtekter for frittstdende borettslag

Vedtekter

for Strgmmen Studio borettslag org nr 991 075 941

vedtatt pad stiftelsesmgtet den 28.02.2007, sist endret den 05.11.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

..Strgmmen Studio..borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i1 Skedsmo kommune og har forretningskontor i
Lgrnskog kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5000,- Norske kroner femtusen 00/100

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Se 1 husordensregler av 23.04.2014

3.2 Bruksoverlating
(1)

1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre

(2) Formalet i borettslag er basert pa et grunnleggende prinsipp om
brukereie, det vil si at eieren skal bruke boligen selv. Det er derfor
ikke aktuelt at en bolig 1 borettslag bare skal vare et investerings-
eller utleieobjekt. Fordi borettslagsloven baserer seg pa& prinsippet om
brukereie er det ogsad satt grenser for den enkeltes andelseiers
bruksoverlating til andre..

(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Andelseier har plikt om & oppgi dato for inn og -utflytting av brukere
til styret. Utflyttingsdato skal oppgis 15 dager fgr
brukeroverlatingsforholdet er avsluttes.

(6) Andelseier har plikt om & oppgi kontakt informasjon for minst en av
brukerere ved overlating av bruk til styret. Minst ett telefonnummer og
en mailadresse skal oppigs som kontakt informasjon.

4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fogrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som r@r, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogséd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfeorsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets wvedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minimum
2 andre medlemmer med 1-2.varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
(4) Styret velger en representant i Strgmmen Studio til & vere styremedlem i
Strgmmen Parkeringssameie.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal s@grge for at styret holder mgte sd& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, mad likevel utgjegre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i1 laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pad ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap, og spgrsmal om anvendelse av overskudd/tap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer



- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet, gjor mgteleders stemme utslaget. Har han eller hun
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til &4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forhudiooldet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.



11. Fordeling av felles utgifter

11-1 Fordeling av Fellesutgifter for Vann og Avlgp

Fellesutgifter for vann og avlgp fordeles mellom Strgmmen Studio
borettslaget og Nering 1&2. Strgmmen Studio star 95,8% av fellesutgifter og
Nering 1&2 star for 4,8% av felles utgifter.

11-2 Fordeling av Fellesutgifter for Forsikring

Fellesutgifter for forsikring fordeles mellom Strgmmen Studio borettslaget,
Strgmmen Atrium Sameie, Parkering sameie og Nering 1&2. Strgmmen Studio stadr
for 72,80%, Strgmmen Atrium Sameie 9,50%, Parkering sameie 15% og Nering 1&2
star for 2,70% av fellesutgifter for forsikring.

11-3 Fordeling av Fellesutgifter for Service av Avfallsug

Fellesutgifter for avfallsug fordeles mellom Strgmmen Studio borettslaget,
Strgmmen Atrium Sameie. Strgmmen Studio star for 31,25%, Strgmmen Atrium
Sameie 68, 75%,

11-4 Stregmmen Studio betaler pa 1375, - kr ink. mva i mdneden for & dekke
for:
- Strgmmen Studio’s andel av strgm for ventilasjon og oppvarming
av vare rgr
- Strgmmen Studio’s andel av utgifter for sprinkel-rommet
- Strgmmen Studio’s andel av vaktmester utgifter for takterrasse

Fellesutgifter faktureres etterskuddsvis hvert halvt ar.



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Romeriksmegleren AS Oppdragsnr. 77240183
Adresse Streamsveien 57

Postnr. 2010 Sted STRGMMEN
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2022 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr IEENEED
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Toma Etternavn Zube

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?

Firm

I I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ 1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600007191/eknwhigpcj
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600007191/eknwhiqpcj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Julie Fredheim Maudal

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG | MARKEDSF@RER

94 49 80 60
jffm@eie.no
EIE Lillestrom

139



Premium radgivning

EIE Lillestrem

Mgt en eiendomsmegler pé Lillestrom med hgy lokal kunnskap, som kjenner Romerike veldig godt.

Vii EIE Lillestrom kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge
bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rdd samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt
din ndvaerende bolig pé best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






