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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Karisveien 203, 2013 Skjetten

MATRIKKEL
Andelsnr. 178 Orgnr. 948264749 i Lillestrom kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 145 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 126 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 19 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19 kvm

Falgende rom inngér i BRA-i: Entré/gang, wc/vaskerom,
stue/kjokken, stue 2.etg, bad & 4 soverom.

Falgende rom inngér i BRA-e: Utebod og garasjplass i rekke.

Det er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om
rommet defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f8 betydning for takstmannens valg.

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.

AREAL
Primaerrom: 126 kvm, Bruksareal: 145 kvm, BRA-i: 126 kvm , BRA-
e: 19 kvm, TBA: 19 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1973

TOMT
Fellestomt kvm

PRISANTYDNING
4 490 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

Felgende bynignsdeler har fatt tilstandsgrad 2 i
tilstandsrapporten:

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Treplatting med normal elde og slitasje. Skjevheter ble méalt opp
til 50 mm. Antatt svikt tilknyttet fundamentering.

Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak
Oppretting av skjevheter. Utbedring av mangler tilknyttet
fundamentering mé péregnes.

Takkonstruksjon Oppsummering

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at
anordning for ventilering er begrenset. Dette behgver ikke
nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For 8
undersgke dette naermere ma det

foretas kontroll av takkonstruksjonen pa vinter, da dette vil gi et
bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pd om det er
utilstrekkelig ventilert. TG-2 gis grunnet alder.

Oppfering av takoverbygg tilknyttet inngangsparti fremstar som
ufagmessig. Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak
Forsterking av takkonstruksjon tilknyttet inngangsparti.

Etasjeskille og gulv p& grunn Oppsummering

Dekke og etasjeskiller fremstar i normal forventet stand pé
bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av niveleringsutstyr.
Det er ikke registrert forhold som tyder pé svekkelser i
konstruksjonen. Skjevheter og

ujevnheter ble registrert.

1. etg.: lokalt avvik er malt opp til 5 mm. Totalt avvik er malt opp
til 9 mm.

2. etg.: lokalt avvik er mélt opp til 12 mm. Totalt avvik er malt opp
til 16 mm.

Oppgitte skjevheter i 1. etg. gis TG-1. Oppgitte skjevheteri 2.
etg. gis TG-2.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt
gulv som stiller krav til planhet av underlaget, mé tiltak péregnes.
Kigkken Oppsummering av overflater og innredning

Kigkkeninnredning med finerte fronter, laminat benkeplater,
heldekkende oppvaskkum, ventilator, fliser over benk, belysning
under overskap, oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.
Innredningen fremstér med normal tilstand i henhold til alder.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Trapp Oppsummering

Innvendig tretrapp fra byggeér med normal elde og slitasje, alder
tatt i betraktning. Det er kun etablert handlgper pa 1 side i
trappelgpet.

TG-2 gis grunnet elde, slitasje, "knirk" og oppgitt avvik.



Anbefalte tiltak
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

Avlgpsrer Oppsummering

Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at det
kreves spesielt utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at
bunnledning av den &rsak ikke er kontrollert. Det er ikke pévist
noen stakeluke i

boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp. Avlgpsanlegg fra byggeéret har nddd en hay alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

TG-2 gis grunnet alder.

Anbefalte tiltak
Avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med
eventuelle oppgraderinger av vaskerom/kjgkken.

Vannledninger Oppsummering

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det
kreves spesielt utstyr og kompetanse. Kontrollen er avgrenset til
innvendig i boligen og stopper ved veggjennomferinger.
Adkomst til fordelerskap

pa bad fra 2010 med rer-i-rer system. Vannrer fra byggear har
nadd en hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta. Luke i vegg
pé wc/vaskerom med adkomst til 8pne rerkoblinger. Ved en
lekkasje vil vann trenge inn i kontruksjonen. Ingen lekkasjer ble
avdekket pa befaringsdagen.

TG-2 gis grunnet alder.

Anbefalte tiltak

Vannregr ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle
oppgraderinger av vaskerom/kjokken. Montere waterguard med
lekkasjestopp i rerkasse pa wc/vaskerom og kjokken.

Elektrisk Oppsummering

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ligger utenfor
takstmannens kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang
av det elektriske anlegget onskes, anbefales en eltakst.

Deler av el-anlegge ble oppgradert i 2020/2021. Dokumentasjon
foreligger.

TG-2 gis grunnet manglende dokumentasjon pé deler av el-
anlegget, samt manglende el-kontroll de siste 5 &r.

Anbefalte tiltak
Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Varmtvannsbereder Oppsummering

For fullverdi kontroll av varmtvannsbereder, mé dette utferes av
en autorisert rerlegger. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden
og samtidig forventet levetid ut ifra en gjennomsnittsbetraktning.
Varmtvannsbereder fra 1998 gis TG-2 grunnet alder.

Anbefalte tiltak
En utskifting av bereder som felge av oppnédd alder (over 20 &r)
er péregnelig.

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater
Veggfuger i dusjsone med riss/sprekker, samt svertesopp.
Veggfuger over dgr med riss/sprekker. "Bom" bak flere

vegdfliser.

Oppgitte avvik gis TG-2. Fall pa gulv til sluk under badekar er ikke
kontrollert grunnet manglende adkomst.

TG-IU.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av saniteerutstyr

Innredninger og saniteerutstyr med normal elde og slitasje. Eier
opplyser at speilskap, baderomsinnrednin og toalett er eldre enn
fra 2010. Servant har krakelert ved bunnventil.

TG-10g TG-2.

Oppsummering av ventilasjon
Manglende luftespalte ved derterskel gis TG-2.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre
luftutskifting.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstetende rom mot vétsone uten &
pavise avvik.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomréder. Det ble registrert forhoyede verdier i
dusjsonen. Dette antas & ikke veere noe problem, sé lenge
gulv/vegg er riktig oppbygd med

membran. Oppgitt avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak fukt
Det anbefales & installere et dusjkabinett for 8 begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Vétrom: Wc/Vaskerom Oppsummering av overflater
Montering av baderomsplater fremstar som ufagmessig.
TG-2 gis grunnet elde, slitasje og oppgitt avvik.

Anbefalte tiltak overflater

Vé&trommet er modent for rehabilitering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Synlig klemt gulvbelegg i sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder
pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Vé&trommet er modent for rehabilitering.

Oppsummering av saniteerutstyr

Innredninger og saniteerutstyr med normal elde og slitasje, alder
tatt i betraktning.

TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller
forskriften ved byggeéret.

@vrig: Gulv Oppsummering

Bruksslitasje i flere rom.

Oppgitte avvik gis TG-2. Gulv gis TG-1 og TG-2.



@vrig: Himlinger Oppsummering

Overflater med normal elde og slitasje. Flere himlinger i 2. etg.

med "heksesot".
Oppgitte avvik gis TG-2. Himlinger gis TG-1 og TG-2.

Anbefalte tiltak
Overflatebehandlinger.
@vrig: Innvendige derer Oppsummering

Innerderer med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.

TG-2 gis grunnet elde og slitasje. Nyere innerder gis TG-1.

@vrig: Annet fast inventar Oppsummering
1 sprukket speilder tilknyttet skyvedersgarderobe gis TG-2.

Anbefalte tiltak
Utskifting av skadet speil.

@vrig: Utvendig solavskjerming Oppsummering
Markiser med veerslitasje.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak
Markiser er modne for utskifting.

@vrig: Radon Oppsummering
Det er ikke utfert radonmalinger i boligen.
Oppgitt avvik gis TG-2 (ref. NS3600).

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utfere mélinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen.

@vrig: Ytterder Oppsummering

Eldre ytterder med bruksslitasje.

TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 167 441,- pr. 12.07.24 11:46
Andel fellesformue kr. O,- pr. 12.07.24 11:46

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 490 000,- (Prisantydning)
kr 167 441,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 657 441,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 658 641,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 666 891,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 939- pr. mnd.

Felleskosntandene inkluderer:
Feieravgift kr 8

Fellesutgifter kr 4 313

Garasje kr 64

Stipulerte avdrag kr 541
Stipulerte rentekostnader kr 790
Strem ladeboks kr 200

Tilbygg forsikring kr 23

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

"Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebeerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter mé
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de gvrige
andelseieren, man kan pa denne maten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Tor-andre Zachrisen

Beskrivelse

PARKERING
Parkering i garasje.
Parkering pé borettslagets tomt etter gjelende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Rekkehuset ligger i et populeert og meget barnevennlig
boligomréde pé Skjetten i Lillestram kommune. Neerhet til skoler,
flere barnehager, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. | naermiljget finnes flere kunstgressbaner,
lekeplasser, svgmmehall, alpinanlegg og golfbane noe som gjer
omrédet til et attraktivt sted & bosette seg.

Barnehager/Skoler:

Barneskolen (1-7) heter Gjellerés skole og ligger midt pa
Skjetten. Fra boligen er det ca. 5 minutters rolig gange til skolen,
som har ca. 530 elever, fordelt p& 22 klasser fra 1.-7. trinn.
Skolen ble tatt i bruk ved skolestart hasten 2008. Skolen er fullt
rehabilitert med nytt tilbygg som rommer gymsal, samlingssal og
musikkrom. Alle klasserom har digitale tavler. Uteomrédene er
pusset opp, med lekeapparater og beplantet med gronne
vekster. Ungdomskolen heter Stav skole og ligger i overkant av
barneskolen. Umiddelbar neerhet til flere barnehager.
Videregéende skole er a finne pé Stremmen og i Lillestrom, der



det er forskjellige linjer og stort tilbud.
Kollektivtilbud:

Fra rekkehuset er det kort gange til neermeste bussholdeplass,
der det gar det flere bussavganger i timen til Lillestrem, bussen
tar ca. 11 minutter. Fra Lillestrom stasjon gér det tog bédde mot
Oslo (11 min) og Gardermoen flere ganger i timen. Direktebuss til
Oslo er rute 380 som tar ca. 45 min til Jernbanetorget.

Kultur/idrett/fritid:

Skjetten Sportsklubb har et bredt tilbud av idretter for store og
sma. Det er flere kunstgressbaner pa Skjetten, gymsaler og
svgmmenhall. Om vinteren er det lyslgype ved Gamle Skjetten.
Det er ogsa kort vei til Lillestrem/Stremmen, der en finner
aktivitetstilbud i alle varianter, og flere treningssentre. Lillestram
er sentrum i Skedsmo og her finner man alle bymessige tilbud,
som kino, kulturhus, forretninger, servicetilbud, kjgpesenter,
Nebbursvollen friluftsbad, caféer og puber- /utesteder.

Servicetilbud:

Skjetten senter har stor MENY butikk, samt blant annet
gatekjokken og blomsterbutikk. | tillegg kommer det apotek pé
senteret. Esso stasjon ligger rett ved senteret. Fra leiligheten er
det ca. 5 min til Strammen Storsenter med bil, som er et av
Norges storste kjgpesentre og har et variert tilbud for de fleste.

Tidsavstander m/bil:

Gardermoen ca. 20 min
Oslo ca. 15 min
Lillestrem ca. 7 min

TOMT

Fellestomt

Tomtesterrelse: 38875.8 m?. Iflg. EDR.

Oppqitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke
grensepunktene er koordinatfestet med hay neyaktighet.

Innhold

INNEHOLDER
Rekkehus, 145 kvm BRA

1. etasje, 63 kvm BRA: Entré/gang, wc/vaskerom, stue, kjgkken
& Utebod.

2. etasje, 63 kvm BRA: Stue, bad og 4 soverom.

Garasjerekke: Garasjeplass.

BYGGEMATE

Fundamentert med stopt séle pé jord/leirmasser. Yttervegger
oppfert i trebindingsverk med liggende kledning pa fasader. Flatt
tak i treverk tekket med papp/membran. Vinduer og terrasseder
med isolerglass. Finert ytterder.

BODER
Utebod

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest p& eiendommen datert 20.01.1977 &
ferdigattest for tilbygg/pébygg datert 18.06.1982 iflg. Lillestrom
kommune.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Peis i stuen.
Elektrisk.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter F

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt betjens av felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 939,- pr.mnd.

Feieravgift kr 8 Fellesutgifter kr 4 313 Garasje kr 64 Stipulerte
avdrag kr 541 Stipulerte rentekostnader kr 790 Strem Ladeboks
kr 200 Tilbygg forsikring kr 23

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Handelsbanken

Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12.07.2024: 5,70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 112

Saldo per 12.07.2024: 12.07.2024

Andel av saldo: 43 655

Total gjeld: 10 240 459

Forste termin/forste avdrag: 08.07.2021 ( siste termin
30.12.2033)

Handelsbanken

Serielan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 12.07.2024: 5,70% pa.
Antall terminer til innfrielse: 328
Saldo per 12.07.2024: 12.07.2024
Andel av saldo: 123 786



Total gjeld: 29 037 048
Farste termin/ferste avdrag: 10.08.2022 ( siste termin
30.08.2052)

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Inntekter: 15 141 763 (mot budsjett 15 033 707)

Utgifter: 25 443 517 (mot budsjett 22 696 091)

Resultat: -12 175 144 (mot budsjett -9 690 509)

Avviket mellom regnskap og budsjett skyldes at kostnader til
vedlikehold (vinduer), kommunale avgifter og driftskostnader ble
stgrre enn budsjettert.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Polisenummer: SP2451194.1.3

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 384
740,- Som sekundaerbolig Kr. 5 538 961,-

BORETTSLAG
Karisveien borettslag, orgnr: 948264749

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets/
boligaksjeselskapets medlemmer. Forhadndsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsferer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

DIVERSE

Borettslaget har lagt opp el-nett slik at alle andelseiere har
mulighet for 8 kunne koble opp ladebokser i garasjen for lading
av el-bil. Ladeboksen og stremforbruk mé bekostes av
andelseier selv. Det betales et akontobelep pé 100,- i méneden
og avregnes mot faktisk forbruk. Avregningen foretas to ganger i
aret.

RADONMALING
Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha

gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Utdrag av heftelser i grunnboken:

1970/1234-2/8 Rettigheter iflg. skjote

10.03.1970

Ifl.skjote pa bnr.4 er det best. om ledn.for vann-kloakk,el-
ledninger m.v. Fl.best.

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/5428-1/8 Erkleering/avtale
12.10.1972
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn

1977/610-1/8 Erkleering/avtale
31.01.1977
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn

1977/3111-2/8 Forkjopsrett

12.05.1977

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av 8ret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spoarsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har offentlig adkomst, og er tilknyttet offentlig vann
og avlep.



REGULERING

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse og
regulres av kommuneplanens arealdel 2023-2035 og
reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
fylkesvei 379.01, Nordbyveien parsell Nordens vei - Stavtoppen
samt boligveien langs Nordbyveien.

Eiendommen ligger i omréde med stor mulighet for marin leire,
og i neerheten av kvikkleireomrade med risikoklasse 4 (av 5).

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 490 000,- (Prisantydning)
kr 167 441,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 657 441,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 658 641,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 666 891,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bor gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke kommune & borettslag (Kr.14 715)

Markedspakke (Foto, Finn.no, EIE.no, digital salgsoppgave,
nabolagsprofil, sms-varsling, og brukerstyrt markedsfering med
EIE Look) (Kr.16 900)

Eierskiftegebyr selger (Kr.6 385)

Gebyr utlysing forkjepsrett (Kr.7 981)

Oppgjer (Kr.5 900)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Visningshonorar per gang (Kr.3 000)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4 657 441,-) (Kr.40
000)

Totalt kr. (Kr.112 681)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
127-24-0081

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg



kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i

mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,



og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Oslo og Akershus Bolig- og prosjektmegling AS
EIE Bolig- og prosjektmegling

Org. nr: 929508610

Karenslyst allé 49

0279 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Salgsleder | Eiendomsmegler Usanthan Lucas

SAKSBEHANDLERE

Usanthan Lucas

EIE Bolig- og prosjektmegling
Salgsleder | Eiendomsmegler

Mob: 97 98 44 18 / E-post: ul@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Vedtekter for garasjene i Karisveien borettslag gjeldene fra 01.04.2019

81
Garasjeportene skal til enhver tid veere last, ogsa nar bilen er i bruk. Skade som oppstar i ulast garasje
vil i sin helhet normalt matte dekkes av andelseier.

§2.
Nar garasjen forlates skal lyset vaere slukket.

83.
Utvendig bygningsmessige forandringer eller fargeforandringer er ikke tillatt uten godkjennelse fra
garasjeutvalget.

84.
Hyller og anordninger ma ikke settes opp slik at disse hindrer ventilasjonen i garasjen.

§5
Den enkelte andelseier ma selv utfare mindre vedlikehold som smgring av laser, dra etter skruer og
mutre pa garasjeport opphenget, renhold av garasjen og skifting av lyspeerer. Skader som oppstar i
garasjen ved montering av hyller o. a. eller pa grunn av manglende palagt vedlikehold, ma i sin helhet
normalt dekkes av andelseier.

§6
Det er tillatt & bruke godkjent blokkvarmer/motorvarmer. Det er ikke tillatt & kople til kupevarmer til
stramuttaket. Det er ikke tillatt & montere flere stikkontakter med unntak for elektrisk portapner.
Se§7.

87.
Det er kun tillatt installert 1 stk. ekstra jordet enkel stikkontakt til bruk av elektrisk portapner. Denne
skal monteres pa ett av taksperrene og montering skal utfares av autorisert elektriker. Kvittering
forelegges garasjeutvalget. Ulovlig montert stikkontakt vil bli fjernet for eiers regning.

88.
Strekking av ledning for bruk av elektrisitet utenfor garasjen er forbudt. Dog kan man ved arbeid pa
egen bil ta ut strem til drill, stevsuger etc.

89.
Det er forbudt & legge gulv av brennbart materiale.

810.
| garasjen ma det ikke brukes annen kunstig belysning enn godkjent elektrisitet.

811.
Enhver form for oppvarming av garasjen er forbudt.

§12.
Nar det gjelder oppbevaring av brennbare og eksplosjonsfarlige gasser , vaesker o.l, vises det til de til
enhver tid gjeldende regler fra brannvesenet.

813.
Bilens bensintank ma ikke fylles eller tsammes inne i garasjen.



814.
Brukt pussegarn eller avfall ma straks bringes bort eller legges i lukket jernkasse.

8§15
Rayking og enhver bruk av ild er forbudt.
816.
Feil pa garasjer eller installasjoner meldes skriftlig til ett av medlemmene i garasjeutvalget.
8§17.
Ferdsel pa garasjetakene er forbudt.
§18

Garasjen skal kun brukes til parkering av registrert motorkjgretay.

8§19
Med henvisning til 8 6, 8§ 7 og § 18 skal styret/garasjelaget kunne komme inn i alle garasjer. Det er
derfor ikke tillatt montert laser som universalngkkelen ikke passer til. | garasjer med portapner, er det
eiers ansvar a sgrge for at den mekaniske frakoplingswire av portapneren er montert pa dervrider og
at den virker. Egen las for frakoplingswire er ikke tillatt. Styret/garasjeutvalget kan pa eiers regning
bringe dette i orden.

§20
Utleie av garasje er kun tillatt for hustander som ikke disponerer bil. Eventuell utleie er kun tillatt til
andre beboere i Karisveien borettslag.

§21
Vedlikehold og drift av portapnere er den enkelte andelshavers ansvar. For & unnga like koder er det
likevel ikke tillatt & endre koden pa sender til portapmer av type Gran-o-matic uten fgrst & kontakte
garasjeutvalget. Det skal meldes fra til garasjeutvalget dersom det monterer elektrisk portapner.

8§22
Lading av kjgretgy skal kun forega med ladestasjon tilknyttet ladeanlegget i borettslaget.



Vedtekter for parkering i Karisveien borettslag gjeldene fra 03.05.2011.

81
Parkering pa borettslagets eiendom er kun tillatt pa oppmerkede plasser for borettslagets beboere og
deres gjester. Beboeres biler skal veere utstyrt med gyldig oblat og gjester skal ha gyldig parkerings-
kort. Overtredelse kan medfare borttauing pa eiers regning. En bil er & betrakte som parkert dersom
det ikke er aktivitet ved bilen i lgpet av 20 minutter. Med borettslagets eiendom forstas lekeplasser og
alle grgntareal tilstgtende rekkehusbebyggelsen og parkeringsplasser. Styret i Karisveien borettslag
har engasjert firma til & kontrollere at parkeringsvedtektene overholdes. Brudd pa vedtektene
medfarer parkeringsgebyr og/eller borttauing av bil.

82
Alle kostnader forbundet med eventuell kontrollavgift/borttauing belastes bilens eier etter
privatrettslige regler.

83
Det er ikke tillatt & parkere avskiltede motorkjgretay pa borettslagets eiendom. Disse vil bli fjernet for
eiers regning og risiko uten foregaende varsling.

84
Det er ikke tillatt & parkere kjgretay som ikke far plass innefor oppmerket felt.

85
Campingvogner og hengere er ikke tillatt parkert utover 3 dggn uten spesiell avtale med
garasjeutvalget.

§6
Det er ikke tillatt & ha biler langtidsparkert pa borettslagets eiendom utover 28 dagn uten spesiell
avtale med garasjeutvalget.

87
Beboeres tilhengere skal parkeres pa egen parkeringsplass avsatt til dette.



Husordensregler

HUSHOLDSREGLER | KARISVEIEN BRL  vedtatt pa
generalforsamlingen 1. april 2019.

Formal

1.

Husordensreglene er en del av leiekontrakten/boretten.

2. Andelseierne plikter a falge bestemmelsene i

husordensreglene, og er ansvarlig for at reglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten.

Reglene skal sikre beboerne ro og orden, og et godt og
trivelig bomiljg.

Leiligheten/uteomrader

1.

Klager pa sjenerende stgy fra andre leiligheter ma
rettes til stayende nabo. Hvis ikke dette hjelper, skal
klage rettes skriftlig til borettslagets styre som vil ta
forholdet opp med den som forarsaker sjenerende stay.
Det henstilles om & sende nabovarsel ved starre
tilstelninger hvor hayt stayniva kan paregnes.

Det skal tas generelt hensyn til andre beboere nar det
gjelder lyd- og stayniva og/eller vere til sjenanse pa
annet vis. Det skal veere ro i leiligheten mellom K.
22.00 og kl. 07.00.

Det skal ikke foretas stayende arbeid i tiden mellom
kl. 20.00 og kl. 07.00. Pa sgn- og helligdager skal det
utvises hensyn.

Pabygging, ombygging eller annen form for
fasadeendring er ikke tillatt uten styrets godkjennelse.
Helleraden langs husvegg skal ikke fjernes. Det er
heller ikke lov & plante treer og busker som kan veere
til skade for dreneringen langs husveggene.
Andelseiers bruk av egen terrasse/uteplass ma ikke
veere til sjenanse eller ulempe for andre andelseiere.
Ansvaret for vedlikehold av hage, sti og rabatt langs
gangvei/stikkvei, paligger den enkelte andelseier.
Andelseier er ansvarlig for & holde passasje utenfor
egen parsell apen for ferdsel. Hvis andelseieren gnsker
det, star det ham fritt & plante busker, klatreplanter
osv. i feltet som ligger mellom hans egen parsell og
stikkveien/gangveien.



Beplantning

Med unntak av Bjerk, Lind, Poppel og Pil, star det enhver
andelseier fritt & plante treer og busker innenfor sin egen
parsell, men under falgende forutsetninger:

« Ettre ma ikke plantes n&ermere en yttervegg enn 4 m.
Dette gjelder avstand til yttervegg av hus pa egen
parsell sa vel som pa tilstatende parseller. Alle
plantede treer ma fjernes nar eventuell utvidelse av
farste etasje av en bolig farer til at avstanden mellom
treet og ytterveggen av et hus blir mindre enn 4 m.
Hvis bergrte naboer krever dette, plikter man a klippe
treer pa egen parsell ned til en hgyde pa 4 m. Den
maksimale tillatte hgyde pa treer innenfor enhver
parsell er 7 m. Fjerning eller nedhugging av treer ma
bekostes av den andelseier som eier parsellen der treet
star.

Linjer og hayder for gjerder og hekk mellom parseller

Andelseier rett til & oppfare gjerder opp til, men ikke over en
hgyde pa 1,8 m over terrengniva langs kanten av sin

parsell. Ved rehabilitering eller nyoppsetting av gjerde kan
gjerdet ikke overstige 1,8 m over terrengniva, selv om gjerdet
var hgyere tidligere. Under forutsetning av at andelseierne pa
begge sider av gjerdet er enige om det, star det dem fritt, helt
eller delvis a fjerne gjerdet som skiller deres parseller,
eventuelt plante hekk. Den enkelte andelseier plikter selv a
utfare ngdvendig stell av hekk pa sin side. Hvis bergrte
naboer krever dette, plikter man a klippe hekk pa egen parsell
ned til en hgyde pa 1,8 m. Med hekk menes der to eller flere
treer, busker eller lignende er satt opp i tillegg til eller som en
erstatning for gjerde.

Lekeutstyr innenfor parsellen

Det star enhver andelseier fritt & sette opp huske, sandkasse
og annet lekeutstyr innenfor sin egen parsell. Lekeutstyret
omfattes av samme hgydebegrensning som gjerder, unntak
gjeres for sikkerhetsnett til trampoline. For lekeutstyr som
kan medfare stay (f. eks. trampoline), gjelder de alminnelige
husordensregler. Andelseier er ansvarlig for ngdvendig
sikring av lekeutstyret.



Plaskebasseng, pyntedam, m.m. innenfor parsellen

Starre basseng o.1 kan representere stor fare for barn.
Andelseier er ansvarlig for ngdvendig sikring som
inngjerding, nett, trekk, og lignende. Oppsett av starre
basseng 0.l skal godkjennes av borettslagets styre.

Stoppekraner / brannsikring

1.

2.

Alle husstandsmedlemmene skal kjenne plassering og
bruk av innvendig og utvendig stoppekran.
Stoppekran — innvendig og utvendig — skal veere lett
tilgjengelig.

Raykvarslere og brannslokningsapparat skal finnes i
alle leiligheter, og er borettslagets eiendom. Utstyret
skal ikke fjernes fra leiligheten.

Det er andelseiers plikt & sgrge for at pabudt
brannsikringsutstyr til enhver tid er tilgjengelig og i
orden.

Seppel / renhold og hageavfall

1.

Det er en avfallsbeholder til hver leilighet. Denne skal
kun brukes til husholdningsavfall og skal veere lett
tilgjengelig for renholdsverket.

Det er ikke tillatt & kaste hageavfall og annen sgppel i
fellesomradene eller i utkanten av borettslaget
(skraningene mot dal/skog).

Antenner/parabol

1.

2.

Antenner/parabol ma ikke monteres uten styrets
forutgdende godkjennelse. Ved sgknad om montering
av antenne skal gnsket plassering angis og begrunnes.
Antenner/parabol tillates i utgangspunktet ikke
montert pa leilighet, bod eller garasje og ikke hayere
enn to meter over bakkeniva.

Dersom det ved montering av antenne innenfor det
som falger av ovennevnte ikke er mulig & oppna
gnskede og tilfredsstillende signaler, kan styret
godkjenne annen plassering.

Garasjer/parkering

1.

2.

Det skal ikke parkeres pa andre steder enn regulerte
oppstillingsplasser innenfor borettslagets omrade.
Parkering av bil i egen hage eller inngangsparti er ikke
tillatt.

Andelseier som har bil og garasje plikter a parkere
bilen i garasjen.



Biler parkert i strid med parkeringsbestemmelsene vil
bli inntauet for eiers regning og risiko.
Langtidsparkering over tre uker er ikke tillatt uten
tillatelse fra styret.

Parkering av avskiltet bil pa borettslagets omrade vil
medfgre borttauing, sa fremt det ikke er avtalt noe
annet med styret.

Andelseier som har garasje kan ikke overdra denne
garasjen til en annen andelsleilighet.

Det er ikke lov & strekke kabel for motorvarmer, etc.,
ut av garasjen.

Garasjedgr skal vere lukket og last.

. Ved kjaring i stikkveiene, skal det kjgres i gangfart av

hensyn til lekende barn.

Fellesarealene

1. Beplanting og nysadde plener ma vernes ekstra godit.
2. Avfall skal kastes i avfallsbeholdere.
3. Hold orden pa lekeplassene.
4. Fotballsparking, ballspill, og annen lek skal forega sa
det ikke er til sjenanse for andre.
Dyrehold
1. Dyrehold er tillatt i borettslaget.
2. Hunder og katter skal veere merket.
3. Dyreeiere plikter a ta opp ekskrementene etter dyrene
sine.
4. Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.
Vedlikehold
1. Beising /maling av bygningene og gvrig utvendig
vedlikehold administreres av borettslagets styre.
2. Ma man benytte naboens hage for beising av egne
yttervegger, skal dette avtales pa forhand.
3. Skader pa bygninger skal umiddelbart meldes til

styret.

Brudd pa ordensreglene

Gjentatte brudd pa ordensreglene vil fare til palegg om salg
eller fravikelse.

Se for gvrig gjeldene vedtekter.
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22778

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Treplatting med normal elde og slitasje. Skjevheter ble malt opp til 50 mm. Antatt svikt tilknyttet
fundamentering.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak

Oppretting av skjevheter. Utbedring av mangler tilknyttet fundamentering ma paregnes.

Oppsummering

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at anordning for ventilering er begrenset. Dette
behaver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & undersgke dette nsermere ma det
foretas kontroll av takkonstruksjonen pa vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som
tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert. TG-2 gis grunnet alder.

Oppfering av takoverbygg tilknyttet inngangsparti fremstar som ufagmessig. Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak

Forsterking av takkonstruksjon tilknyttet inngangsparti.

Oppsummering

Dekke og etasjeskiller fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av
niveleringsutstyr. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Skjevheter og
ujevnheter ble registrert.

1. etg.: lokalt avvik er malt opp til 5 mm. Totalt avvik er malt opp til 9 mm.

2. etg.: lokalt avvik er malt opp til 12 mm. Totalt avvik er malt opp til 16 mm.

Oppgitte skjevheter i 1. etg. gis TG-1. Oppgitte skjevheter i 2. etg. gis TG-2.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med finerte fronter, laminat benkeplater, heldekkende oppvaskkum, ventilator, fliser over
benk, belysning under overskap, oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.
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Trapp Oppsummering

Innvendig tretrapp fra byggedr med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. Det er kun etablert
handlgper pa 1 side i trappelepet.
TG-2 gis grunnet elde, slitasje, "knirk" og oppgitt avvik.

Anbefalte tiltak

Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

Avlgpsror Oppsummering

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og kompetanse.
Videre bemerkes at bunnledning av den arsak ikke er kontrollert. Det er ikke pavist noen stakeluke i
boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlep. Avlgpsanlegg fra byggeéaret
har nddd en hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

TG-2 gis grunnet alder.

Anbefalte tiltak

Avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vaskerom/kjokken.

Vannledninger Oppsummering
Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og kompetanse.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen og stopper ved veggjennomferinger. Adkomst til fordelerskap
pé bad fra 2010 med rer-i-rer system. Vannrer fra byggear har nddd en hgy alder og skader/lekkasjer kan
oppsta. Luke i vegg pa wc/vaskerom med adkomst til &pne rerkoblinger. Ved en lekkasje vil vann trenge inn
i kontruksjonen. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen.
TG-2 gis grunnet alder.

Anbefalte tiltak

Vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vaskerom/kjokken.
Montere waterguard med lekkasjestopp i rerkasse p& wc/vaskerom og kjekken.

Elektrisk Oppsummering

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Dersom
ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget onskes, anbefales en eltakst.

Deler av el-anlegge ble oppgradert i 2020/2021. Dokumentasjon foreligger.

TG-2 gis grunnet manglende dokumentasjon pa deler av el-anlegget, samt manglende el-kontroll de siste
5 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Varmtvannsbereder Oppsummering

For fullverdi kontroll av varmtvannsbereder, ma dette utfares av en autorisert rerlegger. Normailt vil fabrikkar
indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut ifra en gjennomsnittsbetraktning.
Varmtvannsbereder fra 1998 gis TG-2 grunnet alder.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.
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Vatrom: Bad Oppsummering av overflater

Veggfuger i dusjsone med riss/sprekker, samt svertesopp. Veggfuger over der med riss/sprekker. "Bom"
bak flere veggfliser.

Oppgitte avvik gis TG-2. Fall pa gulv til sluk under badekar er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst.
TG-IU.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredninger og saniteerutstyr med normal elde og slitasje. Eier opplyser at speilskap, baderomsinnredning
og toalett er eldre enn fra 2010. Servant har krakelert ved bunnventil.
TG-10g TG-2.

Oppsummering av ventilasjon
Manglende luftespalte ved derterskel gis TG-2.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader. Det ble registrert forheyede
verdier i dusjsonen. Dette antas & ikke veere noe problem, sa lenge gulv/vegg er riktig oppbygd med
membran. Oppgitt avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Vatrom: Wc/Vaskerom Oppsummering av overflater
Montering av baderomsplater fremstar som ufagmessig.
TG-2 gis grunnet elde, slitasje og oppgitt avvik.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrommet er modent for rehabilitering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Synlig klemt gulvbelegg i sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet er modent for rehabilitering.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredninger og saniteerutstyr med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Qvrig: Gulv Oppsummering

Bruksslitasje i flere rom.
Oppgitte avvik gis TG-2. Gulv gis TG-1 og TG-2.

& Supertakst Karisveien 203, 2013 Skjetten 6 av 28



Qvrig: Himlinger Oppsummering
Overflater med normal elde og slitasje. Flere himlinger i 2. etg. med "heksesot".
Oppgitte avvik gis TG-2. Himlinger gis TG-10g TG-2.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger.

dvrig: Innvendige derer Oppsummering

Innerderer med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje. Nyere innerder gis TG-1.

@vrig: Annet fast inventar Oppsummering
1 sprukket speilder tilknyttet skyvedersgarderobe gis TG-2.

Anbefalte tiltak
Utskifting av skadet speil.

@vrig: Utvendig solavskjerming  Oppsummering

Markiser med veerslitasje.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak

Markiser er modne for utskifting.

erig: Radon Oppsummering

Det er ikke utfert radonmalinger i boligen.
Oppgitt avvik gis TG-2 (ref. NS3600).

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Qvrig: Ytterder Oppsummering

Eldre ytterder med bruksslitasje.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Bygningsdeler med TG-IU
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Grunnmur og fundament

Taktekking

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering

Boligen er oppfart med stept plate pad mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke veere
synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger delvis under bakkeniva.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser, og er dermed kun sveert begrensede muligheter for
neyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan innhentes. Ut ifra registrerte forhold synes
fundamenteringsmetoden & veere tilfredsstillende til opprinnelig tittenkt funksjon.

Kartet viser muligheten for marin leire. Der det finnes marin leire, kan det ogsa veere kvikkleire. Kategori:
middels. Dataene kommer fra NGU. Det tas forbehold om eventuelle feil og mangler i kartdataene. Opplyst
av Lillestram kommune.

Oppsummering

Taktekking anses & ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik. Ingen lekkasjer ble avdekket pa
befaringsdagen. Eier opplyser at yttertaket har blitt tekket om i regi av borettslaget. Arstall er ikke oppgitt.

Oppsummering

lldsted og pipe er formelt ikke vurdert eller reykprevd, og det forutsettes at de branntekniske krav er
kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrerende funksjonalitet/kvalitet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.9.2024 8.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Tor-Andre Zachrisen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzeringsskjema er fylt ut av eier. Ingen avvik fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering i forhold til egne observasjoner og vurderinger. Datert
13.07.2024.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond-Robert Wilhelmsen Telefon: 92035224

Firma: Takst st AS Epost: rw@takstost.no ,
‘Takst ost

Adresse: Nygardsvegen 8 B, 2008 » S .

FJERDINGBY

Egne premisser:

Undertegnede er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet etter gjeldende
instruks og retningslinjer. Der det i rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe pé det rene. Utvendige
konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Besiktigelsen ble kun utfart pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Alle typer utbygging,
ombygginger og fasadeforandringer som krever byggesegknad hos kommunen méa godkjennes av kommunen fer arbeid iverksettes. De reguleringsmessige
forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersekt av megler, og derfor ikke undersekt av takstmannen.

Det gjeres oppmerksom pa at nar rapporten sendes elektronisk, vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG-3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Karisveien 203, 2013 Skjetten

Kommunenr: 3205 Gardsnr: 71 Bruksnr: 43 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 178 Leilighetsnr:

Byggear: 1973 - Iflg. EDR.

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med stept séle pa jord/leirmasser. Yttervegger oppfert i trebindingsverk med liggende kledning pa fasader. Flatt tak i treverk tekket med
papp/membran. Vinduer og terrasseder med isolerglass. Finert ytterder.

Tomtesterrelse: 38875.8 m>. Iflg. EDR.
Oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hoy neyaktighet.

Vei: offentlig/privat. Vann: offentlig. Avlgp: offentlig.

| tillegg til boligen er det oppfert en utebod. Eier opplyser at det medfelger en garasje i felles rekkegarasje.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt . Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 126 126 0 (] 19

Utebod 5 0 5 0 0

Rekkegarasje 14 0 14 (] 0

Totalt m? 145 126 19 0 19
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 63 63 0 (0] 0
1. etasje 63 63 0 0 19
Totalt m?2 126 126 (0] (0] 19

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 63 63 0 Stue, bad og 4 soverom.
1. etasje 63 63 0 Entré/gang, wc/vaskerom, stue og kjekken.
Totalt m?2 126 126 (0]
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Bygning: Utebod

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Bakkeplan 5 (6] 5 0 0

Totalt m?2 5 (o} 5 (o] (o}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Bakkeplan 5 (6] 5 Lagringsplass.
Totalt m?2 5 (0] 5

Bygning: Rekkegarasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Bakkeplan 14 (6] 14 6] 0

Totalt m?2 14 (o] 14 0 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Bakkeplan 14 (6] 14 Garasjerom.
Totalt m?2 14 (o] 14

Kommentar til arealberegning

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.
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6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark

Fundamentert med stept plate pa mark.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll. Ut ifra de
stedlige forhold antas bygningen fundamentert pa jord/leirmasser.

Er det pavist sprekkery/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-I1U

Boligen er oppfert med stept plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger delvis under bakkeniva.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser, og er dermed kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan innhentes. Ut ifra
registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden & veere tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt
funksjon.

Kartet viser muligheten for marin leire. Der det finnes marin leire, kan det ogsa veere kvikkleire.
Kategori: middels. Dataene kommer fra NGU. Det tas forbehold om eventuelle feil og mangler i
kartdataene. Opplyst av Lillestram kommune.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Treplatting, antatt fundamentert pa mark.
Storrelse: 18,7 m>

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Treplatting med normal elde og slitasje. Skjevheter ble malt opp til 50 mm. Antatt svikt tilknyttet
fundamentering.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppretting av skjevheter. Utbedring av mangler tilknyttet fundamentering mé paregnes.
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6.3 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og terrasseder med 2-lags glass og trekarmer. Utvendig beslatt med stal/aluminium.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og terrasseder er datert 2022.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.4 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Liggende kledning péa fasader.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av yttervegger

Ytterveggene vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og
utferelsesmetode. Lasning med tanke pa isolasjon kan ikke stadfestes da dette ligger skijult i
konstruksjonen. Ingen rate ble observert/registrert pa befaringsdagen. Veggflatene ble inspisert fra
bakkeplan med begrenset mulighet for & avdekke eventuelle feil/mangler. Det er ikke mulig &
kontrollere musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
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6.5 Renner og nedlgp

Type Metall
Beslag i stal.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent arstall.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Beslag med normal bruksslitasje.

6.6 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Flatt tak

Flatt tak i treverk.

Inspisert fra Fra bakken
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Ikke kontrollerbart
Er det manglende overlap tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett Ikke kontrollerbart
avlgp/sluk?

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at anordning for ventilering er begrenset. Dette
behever ikke n@dvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & undersgke dette neermere ma
det foretas kontroll av takkonstruksjonen pa vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke
forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert. TG-2 gis grunnet alder.

Oppfering av takoverbygg tilknyttet inngangsparti fremstar som ufagmessig. Oppgitte avvik gis TG-
2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forsterking av takkonstruksjon tilknyttet inngangsparti.

6.7 Taktekking

Type tekking Annet

Yttertaket er antatt tekket med papp/membran.
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Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at yttertaket har blitt tekket om i regi av borettslaget. Arstall er ikke oppgitt.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-IU

Taktekking anses & ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik. Ingen lekkasjer ble avdekket pa
befaringsdagen. Eier opplyser at yttertaket har blitt tekket om i regi av borettslaget. Arstall er ikke

oppgitt.

6.8 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke, Trebjelkelag

Stept dekke. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Dekke og etasjeskiller fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner og
bruk av niveleringsutstyr. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Skjevheter og ujevnheter ble registrert.

1. etg.: lokalt avvik er malt opp til 5 mm. Totalt avvik er malt opp til 9 mm.

2. etg.: lokalt avvik er malt opp til 12 mm. Totalt avvik er malt opp til 16 mm.

Oppgitte skjevheter i 1. etg. gis TG-1. Oppgitte skjevheter i 2. etg. gis TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.9 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

Peis med innsats.
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Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU

lldsted og pipe er formelt ikke vurdert eller reykprevd, og det forutsettes at de branntekniske krav
er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrarende funksjonalitet/kvalitet.

610 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning med finerte fronter, laminat benkeplater, heldekkende oppvaskkum, ventilator,
fliser over benk, belysning under overskap, oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

6.11 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
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612 Trapp

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

613 Avlgpsrar

Beskrivelse

Innvendig tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Innvendig tretrapp fra byggedr med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning. Det er kun
etablert handlgper pa 1 side i trappelepet.
TG-2 gis grunnet elde, slitasje, "knirk" og oppgitt avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

& Supertakst

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Baderommet ble pusset opp i 2010.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og
kompetanse. Videre bemerkes at bunnledning av den arsak ikke er kontrollert. Det er ikke pavist
noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med aviep.
Avlgpsanlegg fra byggeéret har nddd en heay alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

TG-2 gis grunnet alder.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av
vaskerom/kjokken.

614 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Baderommet ble pusset opp i 2010.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilkknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Undertegnede har ikke vurdert reranlegget av den grunn at det kreves spesielt utstyr og
kompetanse. Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen og stopper ved veggjennomfaringer.
Adkomst til fordelerskap pa bad fra 2010 med rer-i-rgr system. Vannrer fra byggear har nadd en
hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta. Luke i vegg pa wc/vaskerom med adkomst til dpne
rerkoblinger. Ved en lekkasje vil vann trenge inn i kontruksjonen. Ingen lekkasjer ble avdekket pa
befaringsdagen.

TG-2 gis grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vaskerom/kjokken.
Montere waterguard med lekkasjestopp i rerkasse p& wc/vaskerom og kjekken.

6.15 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer
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Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2020: opplegg av lys og stikk i stue og soverom 2 etg, utferet i ujordet utferelse. 2021: etablert
jordforbindelse og byttet til jorda stikkontakter i vindfang. Byttet defekt avdekking i sikringsskap.
Opplegg av 4-veis stikkontakt over liten kjokkenbenk. Byttet stikkontakt ved vvb og direktekoblet

Vvb.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt.
Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget enskes, anbefales en eltakst.

Deler av el-anlegge ble oppgradert i 2020/2021. Dokumentasjon foreligger.

TG-2 gis grunnet manglende dokumentasjon pa deler av el-anlegget, samt manglende el-kontroll
de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en utvidet el-kontroll.

616 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1998
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Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

For fullverdi kontroll av varmtvannsbereder, ma dette utfares av en autorisert rerlegger. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut ifra en gjennomsnittsbetraktning.
Varmtvannsbereder fra 1998 gis TG-2 grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

617 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

618 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at baderommet ble pusset opp av fagfolk i 2010.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
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& Supertakst

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
Veggfuger i dusjsone med riss/sprekker, samt svertesopp. Veggfuger over der med riss/sprekker.
"Bom" bak flere veggfliser.

Oppgitte avvik gis TG-2. Fall pa gulv til sluk under badekar er ikke kontrollert grunnet manglende
adkomst. TG-IU.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Synlig klemt membranlgsning i sluk. Ingen avvik registreres pa befaringsdagen.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Bad med toalett, boblebadekar med dusjvegg i herdet glass, speilskap med overliggende
belysning, baderomsinnredning med finerte fronter og heldekkende servant.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Innredninger og saniteerutstyr med normal elde og slitasje. Eier opplyser at speilskap,
baderomsinnredning og toalett er eldre enn fra 2010. Servant har krakelert ved bunnventil.
TG-10g TG-2.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Manglende luftespalte ved derterskel gis TG-2.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader. Det ble registrert
forheyede verdier i dusjsonen. Dette antas & ikke vaere noe problem, sd lenge gulv/vegg er riktig
oppbygd med membran. Oppgitt avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.19 Vatrom: Wc/Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Gulv med belegg. Vegger med baderomsplater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Montering av baderomsplater fremstar som ufagmessig.
TG-2 gis grunnet elde, slitasje og oppagitt avvik.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrommet er modent for rehabilitering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Synlig klemt gulvbelegg i sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet er modent for rehabilitering.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Wc/vaskerom med toalett, vegghyller, utslagskum og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pd utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Innredninger og saniteerutstyr med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

Rommet har naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stor temperaturforskjell inne og
ute.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er et krav. Dusj er ikke etablert i rommet.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader. Om ikke annet er
kommentert, har takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.20 Qvrig: Gulv

Beskrivelse
Overflater: belegg, tregulv og parkett.

Eier opplyser at nytt gulv tilknyttet 1 soverom ble lagt i 2019.

Oppsummering av @vrig TG-2

Bruksslitasje i flere rom.
Oppgitte avvik gis TG-2. Gulv gis TG-1 og TG-2.

6.21 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Overflater: malt strie, panel og malte panelplater.

Oppsummering av @vrig

Overflater med normal elde og slitasje.

6.22 QGvrig: Himlinger

Beskrivelse

Overflater: malte flater.
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Oppsummering av @vrig TG-2

Overflater med normal elde og slitasje. Flere himlinger i 2. etg. med "heksesot".
Oppgitte avvik gis TG-2. Himlinger gis TG-10g TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger.

6.23 Qvrig: Innvendige derer

Beskrivelse
Malte innerdgrer. 1 med glass.
Foldedegrer.

Skyveder.

Eier opplyser at ny innerder tilknyttet 1 soverom ble montert i 2019.

Oppsummering av ovrig TG-2

Innerderer med normal elde og slitasje, alder tatt i betraktning.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje. Nyere innerder gis TG-1.

6.24 Qvrig: Utenders

Beskrivelse

Utelys.
Felles utekran (ikke frostsikker).
Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt.

6.25 @vrig: Annet fast inventar

Beskrivelse
Skyvedgrsgarderobe med speilderer.

Garderobeskap.
Rullgardiner.

Oppsummering av ovrig TG-2

1 sprukket speilder tilknyttet skyvedersgarderobe gis TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting av skadet speil.
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6.26 Qvrig: Elvarme

Beskrivelse

Gulvvarme pé bad.
Installasjonene er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetansefelt. Dersom en
ytterligere gjennomgang enskes, anbefales en eltakst.

6.27 Qvrig: Utvendig solavskjerming

Beskrivelse

Markiser.

Oppsummering av ovrig TG-2

Markiser med veerslitasje.
Oppgitte avvik gis TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Markiser er modne for utskifting.

6.28 Jvrig: Radon

Beskrivelse

Radon.

Oppsummering av ovrig TG-2

Det er ikke utfert radonmalinger i boligen.
Oppgitt avvik gis TG-2 (ref. NS3600).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

6.29 Qvrig: Ytterdor

Beskrivelse

Finert ytterder med sikkerhetslas.

Oppsummering av ovrig TG-2

Eldre ytterder med bruksslitasje.
TG-2 gis grunnet elde og slitasje.
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6.30 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.34 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.35 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.36 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.37 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.38 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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1.1

1.2

21

1)

2)

2)

3)

4)

INNLEDENDE BESTEMMELSER

Formal

Karisveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Skedsmo kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Romerike.

ANDELER OG ANDELSEIERE

Andeler og andelseiere

Andelene skal veere pa kroner 100,-.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti — 10
- prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.
Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-1.



2.3

3.1

3.2

1)

2)

5)

1)

2)

3)

Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2. i vedtektene.

Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

FORKJGPSRETT

Hovedregel for forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til a
gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 — tjue - dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.



3.3
1)
2)
3)
4)
4,
4.1
1)
2)
3)
4)
5)
4.2
1)
2)

Naermere om forkjgpsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Borettslaget

ved styret godkjenner hold av dyr men vil ikke samtykke i dette hvis det er til sjenanse
for naboer.

Bruksoverlating (fremleie)

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

i. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn



5)

6)

5.1

av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

ii. andelseieren er en juridisk person

ii. andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

iv. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

v. det gjelder bruksrett til noen som har krav pa etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

VEDLIKEHOLD

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom herunder garasje og
annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, ytterdgrer, bod (inkl. dar), terrasser (eks. baerende konstruksjoner),
gjerder, ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, sluk pa vaskerom og bad, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngéas. Dette
innebzerer ogsa at apparater som kjgleskap, frysere og annet med avlgpslange
for kondensvann ma regelmessig ettersees slik at det over tid ikke oppstér skader
pa bygning. Det samme gjelder for utstyr tilkoplet vann som for eksempel
oppvaskmaskin. Andelseier kan matte dekke egenandel ved skade pa bygning
selv om skaden dekkes av bygningens felles forsikring, nar skaden er falgeskade
av for eksempel lekkasje i oppvaskmaskin eller defekt avigpslange for
kondensvann fra kjgleskap/fryser.



5.2

2)

3)

4)

5)

7)

Beising/maling av husene, beising/maling av gjerder og utvendige vinduskarmer
er den enkelte andelseiers ansvar. Frekvensen for utfgrelsen skal veere iht.
vedlikeholdsplan vedtatt arlig pa generalforsamling. Innvendig vedlikehold av
vinduer er andelseiers ansvar og skal utferes nar det er behov for dette.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige degrer med karmer samt ytterdgrer inngangsder til
boligen.

Andelseieren har ogséa ansvaret for rensing av vannlas/sluk pa
kjokken/bad/vaskerom. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o |.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget. Andelseier er
ogsa pliktig til & utfere nedvendige tiltak som begrenser skadeomfanget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

1)

2)

3)

5)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles rer, innvendig og utvendig stoppkran, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer - herunder
ngdvendig utskifting av termoruter safremt utskifting ikke skyldes manglende
vedlikehold fra andelseier, utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner, med unntak av varmekabler. Borettslaget dekker installasjons-
kostnadene ved skifte av defekt varmtvannsbereder.

Borettslaget har ansvar for innkjgp av maling og beis i forbindelse med
andelseiernes beising av husene, jf vedtektene punkt 5.1. 2)

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.



6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

7) Borettslaget har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning, safremt tett avigp
ikke er forarsaket av matfett, bleier, sanitetsbind eller lignende.

8) Borettslaget har ansvaret for fierning av insekter og skadedyr dersom problemet

ikke er forarsaket av andelseier.

5.3 Sammenfatning av borettslagets og andelseiers ansvar

Borettslagets | Andelseiers
Bygningsdel ansvar ansvar
Inngangsdar X
Innvendige darer X
Vinduer utvendig X
Vinduer innvendig X
Utvendige vegger X
Innvendige vegger X
Gulv over betongdekke X
Vatroms utstyr inklusive toalett, vask, badekar og dusj 1) X
Innvendig og utvendig stoppekran for vann X
Bereder montert i vaskerom X (dekker

installasjon) X
Bereder montert utenfor vaskerom X
Kjgkkeninnredning X
Felles rarledninger X
Separate rgrledninger i leiligheten X
Elektriske ledninger far sikringsskap X
Elektriske ledninger etter sikringsskap X
Sikringsskap X
Innvendig tak X
Utvendig tak inklusive sluk X
Pipe/skorstein X X

(pipetopp)

Terrasser og baerende konstruksjoner X
Terrasser, resten X
Gjerder rundt hus, eksklusive gavigjerde X
Gavlgjerde X
Gjerde mellom hus og bod X
Boder innvendig X
Boder utvendig 2) X
Boddar (kun skyvedar) X




Borettslagets | Andelseiers
Bygningsdel ansvar ansvar
Lekeplasser X
Garasjer utvendig X
Garasjer innvendig X
Insekter og skadedyr X X

6.1

6.2

Alle utgifter ved oppsetting av pipe, tetting av tak m.m, dekkes av andelshaver pa lik
linje med pabygg. Senere utvendig vedlikehold av pipe overtas av borettslaget med
unntak av pipetopper som forblir beboers ansvar. Alle piper og skorsteiner skal ha
pipetopper.

Dersom en forsikringsskade som dekkes av borettslagets bygningsforsikring, er
forarsaket av beboer eller feilfunksjoner i eller pa innbo og lgsere, vil andelseier métte
dekke egenandelen som utlgses ved bruk av forsikringen. Se §5.1 avsnitt 1.

1) Borettslaget gir tilskudd ved rehabilitering av bad/vaskerom. Tilskuddet er for
tiden oppad begrenset til kr. 15.000,- og gis ved skifte av varmtvannsbereder
dersom bereder er defekt, skifte av innvendig sluk og installasjon av’rerirer’.

2) Dersom ekstra bod eller overbygg fra inngang til bod, er satt opp uten
byggemelding og eller er byggmessig ikke utfart fagmessig, vil en ikke kunne
paregne at borettslaget patar seg ansvar for eventuelt utvendig vedlikehold.
Skader pa grunnen/bakken, bod, ekstra bod eller overbygg som er falgeskader av
endringer i originalkonstruksjon som kan oppsté f.eks. ved & lede vann fra
nedlgpsrenne pa bod ned i grunnen/bakken.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.




6.3

7.1

7.2

8.1

8.2

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og 2-5 andre medlemmer
med 5 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder og andre funksjoner blant sine medlemmer.

Styret utpeker kvartaltillitsvalgte for hvert kvartal. Vervet skal rullere arlig.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.



8.4

8.1

Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(i) & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(iii) salg eller kjgp av fast eiendom,

(iv) & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

(v) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

(vi) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSANMLINGEN

Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.



9.2

9.3

9.4

9.5

1)

2)

1)

2)

Tidspunkt for generalforsamling

Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinser generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinser generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet
og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet. Frist for & sende inn
forslag til generalforsamling er 6 uker far generalforsamlingen

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

| innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10.3. 1)

Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
(a) Godkjenning av arsberetning fra styret

(b) Godkjenning av arsregnskap

(c) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

(d) Eventuelt valg av revisor

(e) Fastsetting av godtgjerelse il styret

(f) Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.



9.6

9.7
1)

1)

2)

10.

10.1

10.2

10.3

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 10.4. i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.



11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet faglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.




Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma EIE Nybygg Romerike AS Oppdragsnr. 127240081

Adresse Karisveien 203

Postnr. 2013 Sted Skjetten

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2010 boligen? 14 ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Tor-andre Etternavn Zachrisen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Husker ikke
Redegjfzxr for hva som Badet ble totalrenovert i 2010.
ble gjort av hvem og Toalett, servant, over og underskap ble reinstallert.

nar: Husker ikke navnet pa rgrleggerfirmaet. Tror det var Baerum elektriske som gjorde
elektrikerarbeidet.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Husker ikke

Redegjgr for hva som | 2010 ble minst ny membran lagt
ble gjort av hvem og

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

X Nei [] Ja Kommentarjeg har ikke brukt peisen etter innflytting i 2010.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Palmgren AS

Redegjor for hva som  gyiftet takpapp i hele borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Saether Elektriske

Redegjor for hva som 2020 og 2021 ble det gjort endringer av Saether elektriske i forbindelse med opprettelse av

bLe gjort av hvem og soverom/stue oppe og forbedring etter el-kontroll. Dokumenter i boligmappa.no
nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar pokumenter lastet opp til boligmappa av Seether elektriske

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar pokumentert i boligmappa.no
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei X Ja Kommentargatt opp i regi av borettslaget

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[0 Nei X Ja Kommentar pjatting er satt opp med egeninnsats.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

18.

19.

20.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
el Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommer



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/3271821/qgrgkikcgon
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3271821/qrgkjkcqon

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Usanthan Lucas

EIENDOMSMEGLER

97 98 4418

ul@eie.no

EIE Bolig- og prosjektmegling
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Premium radgivning

EIE Bolige bgliprasjektoieghimgyling er din ekspert nar det gjelder salg av brukte boliger, prosjekterte boliger
0g naeringseiendom. Vi vet at salgsforberedelser av eiendom krever en helt spesiell tilnaerming, og
derfor er var erfaring og faglige kunnskap kombinert med Premium radgivning avgjgrende.

Med EIE far du en Premium radgiver uansett om du er selger eller kjgper. Vart mal er a skape et
vellykket samarbeid i salgsprosessen, og sikre verdien for bade kjgper og selger. Vi legger stor vekt pa
grundig og velplanlagt forarbeid.

Som en uavhengig akter har EIE et bredt spekter av samarbeidspartnere, som gjgr oss i stand til a
tilpasse lgsninger for hvert enkelt salg. Vi leverer ikke bare en standard salgsopplevelse, men
tilpasser oss kundens behov og gnsker.

EIE bolig- og prosjektmegling bestar av et team med dedikerte meglere. Vi er sentralt plassert pa

Skgyen i Oslo og er samlokalisert med EIE administrasjon, oppgjgrsavdelingen og EIE Advokat.
Sammen utgjar vi en sterk faglig enhet innen salg av bade brukte og prosjekterte boliger.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






