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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG

MATRIKKEL
Gnr. 102 Bnr. 453 Snr. 123 i Lerenskog kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Selveier

AREAL

Primaerrom: 51 kvm, Bruksareal: 54 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2019

TOMT
Eiet tomt 8933 kvm

PRISANTYDNING
4 200 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Andreas Gronstad Jahnsen Takstdato: 14.03.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 105 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 200 000,-))

kr 106 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 306 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

kr 4 313 850,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

EIER
Wold Kjell Sverre Hansen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Elisabeth Grannemans vei 24, presentert av
eiendomsmegler Morten Lindberg ved Eie eiendomsmegling
Bzerum.

En flott og moderne 2-roms selveierleilighet med gode lys- og
solforhold. Leiligheten befinner seg pé attraktive
Thurmannskogen i Lerenskog. Omradet har nzerhet til skoler,
barnehager, rekreasjonsomréder, offentlig kommunikasjon og
servicetilbud! Thurmannskogen har ogsé naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader. Her kan det populeere Langvannet nevnes, med
fin langgrunn badeplass p& sommerstid. Det er ogsé kort vei il
@stmarka med bla. den populaere turdestinasjonen Mariholtet.

Innvendig fremstar leiligheten som av god standard med
tidsriktige material- og fargevalg. Planlgsningen er ogsa sveert
godt utnyttet og bestér av en romslig entré, lys og luftig stue
med utgang til en stor og solrik balkong pé ca. 14 kvm, &pen
kjokkenlgsning med moderne kjgkkeninnredning, delikat flislagt
bad, soverom med god plass til soveromsinrnedning, samt
innvendig bod.

KORT OM BOLIGEN:

- 2 ROMS SELVEIERLEILIGHET FRA 2019

- GODE LYS- OG SOLFORHOLD

- STOR BALKONG PA CA. 14 KVM

- FJERNVARME

- GARASJEPLASS

- GODT MED BODPLASS

- UMIDDELBAR NZARHET TIL EN REKKE SERVICETILBUD
- KORT VEI TIL OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

- GODE REKREASJONSMULIGHETER | KORT AVSTAND

Leiligheten har falgende planfordeling:
Entré, lys og luftig stue med utgang til balkong, &pen
kiokkenlgsning, soverom, bad, samt innvendig bod.

Parkering: Det medfolger én garasjeplass med seksjonen.

Lagring: Gode lagringsmuligheter i innvendig- og kjellerbod.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Sentral og attraktiv beliggenhet pd Thurmannskogen i Lerenskog
kommune. Omrédet har naerhet til skoler, barnehager,
rekreasjonsomréder, offentlig kommunikasjon og servicetilbud!
Thurmannskogen har ogsé neerhet til flotte tur- og
friluftsomrader. Her kan det populeere Langvannet nevnes, med
fin langgrunn badeplass pa sommerstid. Det er ogsé kort vei til
@stmarka med bla. den populaere turdestinasjonen Mariholtet.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner
de fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall like i



naerheten, golfbane pé Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud,
svemmehall og tennisbane ved Kjenn. Larenskog har
ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i
verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Lgrenskog kommune driver Losby besoksgérd og kafé, hvor de
besekende kan oppleve ulike husdyr pa nzert hold. Stedet er et
utmerket utgangspunkt for tur- og skigéere som starter i det
sentrale Lerenskog. Losby Golfklubb har et meget flott
golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range,
putting green og neerspillsomrade.

Populeere Larenskog Hus kan absolutt anbefales. Dette er et
levende kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler,
et flott bibliotek og kulturskole. | omrédet ved Lerenskog stasjon
finner du verdens réeste helérsarena for sngopplevelser - SN@.
Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter,
stolheis, koppheis og band, blédpark med bigjump, samt
langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomréade.
Anlegget er dpent hver dag, hele éret, alltid nypreppet, alltid

goy!

Dagligvarehandel kan gjeres pé Kiwi, Rema 1000 Skérer eller
Meny for et mer rikholdig utvalg. For ytterligere
handlemuligheter, cafeer og lignende er det kort gange til bade
Metrosenteret og Triaden. | tillegg ligger Streammen Storsenter
med over 200 butikker og virksomheter kun en 5 minutters
kigretur fra leiligheten. @nsker man byliv er det kort vei béde til
Lillestrom og Oslo.

Det er kort vei til Solheim skole (1. - 7. trinn) og Kjenn
ungdomsskole, samt flust av badde kommunale og private
barnehager. Det er ogsé nzerhet til Larenskog videregéende,
Mailand videregéende og Stremmen videregéende. Larenskog
kommune har ikke skolekretser, men veiledende
inntaksomréder.

Thurmannskogen har nzerhet til godt kollektivtilbud via buss.
Neermeste busstopp er Snorres vei rett nedenfor boligen.
Lgrenskog sentrum har ogsd bussterminal, som ligger ca. 7
minutters gange fra boligen, og fremstér som et kollektivt
knutepunkt med hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og
Lillestrem. Med bil fra Lerenskog sentrum tar det ca. 5 min til
Stremmen, 6 min til Lillestrom, 12 min til Oslo S og 25 min til Oslo
Lufthavn.

TOMT
Eiet tomt, 8933 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE
Rolvsrud barnehage - 0.5 km

Solheim familiebarnehage - 0.8 km
Regnbuen barnehage - 0.9 km

Solheim skole (1-7 kl.) - 0.9 km
Lerenskog friskole (1-10 kl.) - 1.4 km
Rasta skole (1-7 kl.) - 1.6 km
Benterud skole (1-7 kl.) - 1.9 km
Kjenn skole (8-10 kl.) - 1.2 km

Mailand videregéende skole - 1.2 km
Lorenskog videregdende skole - 3.3 km

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Snorres vei (Buss) - 0.2 km
Lgrenskog stasjon (Tog) - 2.8 km
Ellingsrudasen (T-bane) - 4.1 km

Innhold

BYGGEMATE
Etasjeskiller: Etasjeskillere i betong.
Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

For nzermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
henvises det til tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgaven.

PRIMARROM
Primaerrom: 51 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 54 kvm

Standard

STANDARD

Stue: Lys og luftig stue med god plass til sofagruppe, stuebord,
TV og annen stueinnredning. Fra stuen har du utgang til en solrik
balkong pé ca. 14 kvm.

Kjekken: Apen kjgkkeninnredning mot stue. Tidsriktig glatt
innredning fra HTH, takoppforing, soft close, integrert komfyr,
oppvaskmaskin, kjol/frys, laminat benkeplate med planlimt kum
og nedfelt induksjonstopp, komfyrvakt, lekkasjevarsler.

Bad: Flislagt bad/wc med vannbéren varme, downlights, opplegg
forvaskemaskin og terketrommel, servant med innredning,
vegghengt toalett, dusj hjerne med nedsenk og innfellbare
glassdarer.

Soverom: Stort soverom med god plass til dobbeltseng,
nattbord, kommode/skap og annen soveromsinnredning.

Gulv: Parkett i alle oppholdsrom. Fliser pa bad.
Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Himling: Malte flater. Konstruksjonshimling pé bad.

For utfyllende tekniske standard for avrig henvises det til



vedlagt tilstandsrapport. tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE )
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert. 15.02.2019. Offentllge forhold

] FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Energl Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming via fiernvarme med radiatorer. Folgende servitutter er registrert i eiendommens grunnbok:

1989/2349-1/8 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
16.03.1989

Kartforr. holdt den 18.11.88.

Areal 19196.01 m2.

OVERF@RT FRA: 3029-102/453
@konomi/drift Gjelder denne registerenheten med flere

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter B

KOMMUNALE AVGIFTER
Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i

2007/972491-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
27.11.2007
RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS

gebyrer/avgifter. Org.nr: 980489698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
EIENDOMSSKATT hoyspent kabelanlegg som erstatter eksisterende Iuftkabling
Det er ingen eiendomsskatt i Larenskog kommune pr.d.d. (stedsvarig rett)

OVERFORT FRA: 3029-102/453

Gjelder denne registerenheten med flere
FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 751,- pr.mnd.

) . 2010/268952-1/200 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
Felleskostnader 2.427,- Akonto energi 1114,- TV/bredband 210,-

15.04.2010
RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS
FORSIKRING MED POLISENUMMER Org.nr: 980489698
Tryg Forsikring Polisenummer: 6714729 Overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift og

vedlikehold av lavspent kabelanlegg og hoyspent kabelanlegg
OVERFQRT FRA: 3029-102/453

FORMUESVERDI Gjelder denne registerenheten med flere

Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 944

241,- Som sekundaerbolig Kr. 3 399 269.- 2015/758620-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

21.08.2015
Diverse RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS
Org.nr: 980489698
Bestemmelse om oppfering, fornyelse, drift og vedlikehold av
nettstasjon nr. LO430

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet

tl eier. Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
DIVERSE OVERFORT FRA: 3029-102/453
- Kun integrerte hvitevarer medfalger. Gjelder denne registerenheten med flere

2017/154098-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
20.02.2017

RETTIGHETSHAVER:AKERSHUS ENERGI VARME AS

Org.nr: 983701469

Bestemmelse om legging av rer for fremfaring av fiernvarme og
tilherende infrastruktur

Bestemmelse om legging av trekkrer for fiberoptisle kabler

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i



Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelsene gjelder ogsé senere fradelte parseller som

fradeles fra gnr. 102 bnr. 385.
OVERF@RT FRA: 3029-102/453

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/154390-2/200 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST

20.02.2017

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:1
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:2
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:3
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:4
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:5
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:6
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:7
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:8
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:9
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:10
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:11
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:12
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:13
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:14
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:15
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:16
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:17
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:18
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:19
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:20
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:21
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:22
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:23
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:24
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:25
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:26
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:27
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:28
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:29
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:30
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:31
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:32
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:33
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:34
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:35
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:36
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:37
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:38
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:39
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:40
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:41
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:42
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:43

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:51

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:52
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:53
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:54
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:55
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:56
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:57
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:58
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:59
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:60
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:61

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:62
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:63
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:64
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:65
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:66
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:67
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:68
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:69
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:70
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:71

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:72
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:73
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:74
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:75
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:76
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:77
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:78
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:79
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:80
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:81

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:82
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:83
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:84
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:85
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:86
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:87
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:88
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:89
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:90
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:91

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:450

Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller som fradeles fra gnr.

102 bnr. 385
OVERFORT FRA: 3029-102/453

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/551531-1/200 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

TINGLYST

26.05.2017 21:00
RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS
Org.nr: 980489698

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:44 Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:45 frittliggende nettstasjon (prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)
:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:46 OVERFQRT FRA: 3029-102/453

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:47 Gjelder denne registerenheten med flere

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:48

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:49 2017/551531-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:449 Snr:50 TINGLYST



26.05.2017 21:00
RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS

Org.nr: 980489698

OVERFO@RT FRA: 3029-102/453

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/551531-3/200 BESTEMMELSE OM BYGGEFORBUD
TINGLYST

26.05.2017 21:00

RETTIGHETSHAVER:ELVIA AS

Org.nr: 980489698

Bestemmels om beplantning

OVERFORT FRA: 3029-102/453

Gjelder denne registerenheten med flere

2018/1237660-1/200 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
06.09.2018 21:00

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:452

Bestemmelse om fremfering av infrastruktur - fiernvarme
Gjelder denne registerenheten med flere

2018/1237660-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
TINGLYST

06.09.2018 21:00

:Knr:3029 Gnr:102 Bnr:452

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 00-2-01

Navn Kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.02.2015

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/4214/Del%203 _
Kommuneplanbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 8 465 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 468 m

Arealbruk Grennstruktur (utgétt),Naveerende
Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 007

Navn Rasta nord

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2011

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/6085/007_Best
emmelser.pdf

Delarealer Delareal 7 747 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BB1

Delareal 468 m

Formél Vegetasjonsskjerm

Feltnavn V31

Delareal 718 m

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS1

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 105 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 200 000,-))

kr 106 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 306 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

kr 4 313 850,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk



finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.4 500)
Visningshonorar (Kr.2 500)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)
Foto (Kr.4 050)

Tilstandsrapport (Kr.11 200)

Tilstandsrapport (Kr.11 200)

Grunnpakke enebolig (Kr.3 525)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.14 900)

Oppgijer (Kr.6 900)

Overtagelse (Kr.2 500)

Totalt kr. (Kr.70 390)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
38-23-0008

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er

oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, feor du legger inn et bud.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig innii alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gierne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjoper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjgpers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsé for kjepere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.



HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Fornebu

Org. nr:997288998
Solgangsbrisen 5

1364 Fornebu

TIf: 67 15 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Morten Lindberg

SAKSBEHANDLERE

Morten Lindberg

EIE Fornebu

Mob: 96 62 62 46 / E-post: ml@eie.no
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Tegningenosr ikke malbar
Utfart av Makelas AS.

W e’

w0

W EE'L












57 E



L. e
T

il

58



59



INFORMASJON &
DORUMENTER






"\- ' X7/
.\\.II "\\Ii"'
KON
/R ‘,0f:\\ "i ‘

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Elisabeth Grannemans vei 24, 1461
LARENSKOG

M LBRENSKOG kommune
FE gnr. 102, bnr. 453, snr. 123

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 54 m?

Befaringsdato: 12.03.2023 Rapportdato: 14.03.2023 Oppdragsnr.: 18745-1701 Referansenummer: HY5263

Autorisert foretak: Nyverdi AS

NY

VERDI

Gyldig rapport
14.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen N Y
Uavhengig Takstingenigr \7 E R D I

andreas@nyverdi.no

934 40 100

Oppdragsnr.:  18745-1701 Befaringsdato:  12.03.2023 Side: 2 av 17



Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LGRENSKOG Nyverdi AS

Gnr 102 - Bnr 453
3029 LORENSKOG

Mellomdammen 31
3475 SATRE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 18745-1701
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3029 LORENSKOG 3475 SATRE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
" e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG 2
= | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

'-s*% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. 5y Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
£

Tiltak over kr 300 000
)

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato: 12.03.2023 Side: 4 av 17



Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 453
3029 LORENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og
byggeskikk som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt
slit og elde beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der
svikt ikke er registrert er tilstandsgrad satt ut fra
bygningsdelens alder, dvs. antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget.
Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at
den er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil
som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

Ga til side

UTVENDIG

Boligblokk over 4 etasjer samt kjeller oppfort i
2019, hoved konstruksjoner i betong,
fasadeplater, bindingsverk med kledning, flat
takkonstruksjon antatt tekket med
papp/membran. Beskrivelse av bygningsdeler
bygger pa kjente opplysninger for boliger i
omradet samt det som var vanlig byggemate da
boligen ble oppfart.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage ved befaring. Saerlig kritiske
omrader er risiko konstruksjoner, rom under
terreng, membranlgsninger, isolasjon i gulv,
vegger og himling, vann og avigpsnett. Elde og
utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan
over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: parkett i alle oppholdsrom, fliser pa bad.
Vegger: malte flater, fliser pa bad.
Himling: konstruksjonshimling pa bad, synlig v-
fug.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer, glassdgr
mellom entré og stue/kjgkken..
° Ga til side
VATROM
Bad/wc
Flislagt bad/wc med vannbéren varme,
downlights, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, servant med innredning,
vegghengt toalett, dusj hjgrne med nedsenk og
innfellbare glassdgrer. Badekabin.

Oppdragsnr.: 18745-1701

Befaringsdato:

Ga til side
KJBKKEN
Tidsriktig glatt innredning fra HTH, takoppforing,
soft close, integrert komfyr, oppvaskmaskin,
kjgl/frys, lamiant benkeplate med planlimt kum
og nedfelt induksjonstopp, komfyrvakt,
lekkasjevarsler.
Det er antatt avtrekk via balansert anlegg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.
Det er antatt avlgpsrgr av plast. Ligger skjult i
konstruksjonen.
Boligen har balansert ventilasjon.
Fjernvarme med radiatorer.
Sikringsskap med automatsikringer.
Brannvarslingsanlegg pa garden, sprinkelanlegg.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

3. etasje 54 51 3

Sum 54 51 3

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

12.03.2023 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages

- 15 ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved

eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i

rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er

likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
10 mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan

= - og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
-_ 0 5 er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
. 7G0: Ingen awik pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
TG1: Mindre eller moderate avvik varmekabler, fyringsanlegg, reropplegg, tekniske
TG2: Avvik som ikke krever tiltak innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
. TG3: Store eller alvorlige awvik overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
. . eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gatil side
Bad/wc
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side

L Lkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Slitasje pa parkett,lameller slipper
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

Anvendelse
Midlertidig brukstillatelse.

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Leiligheten
inneholder fglgende rominndeling: entré, soverom, stue/kjgkken
med utgang til balkong pa ca. 14 kvm., bad/wc, bod.

Det medfglger/disponeres bod og 1 stk. p-plass i felles
garasjeanlegg.

Vedlikehold

Normalt fremtidig vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong med stgpt dekke.

INNVENDIG

Overflater @

Gulv: parkett i alle oppholdsrom, fliser pa bad.
Vegger: malte flater, fliser pa bad.
Himling: konstruksjonshimling pa bad, synlig v-fug.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slitasje pa parkett,lameller slipper

Tiltak
o Tiltak:

Fremtidig overflatebehandling ma forventes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radion

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, glassdgr mellom entré og
stue/kjokken..

VATROM

12.03.2023 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Generell Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Flislagt bad/wc med vannbaren varme, downlights, opplegg for

vaskemaskin og tgrketrommel, servant med innredning, vegghengt

toalett, dusj hjgrne med nedsenk og innfellbare glassdgrer.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

— dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badekabin

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato: 12.03.2023 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN M/UTG BALKONG

Ventilasjon
Overflater og innredning Z Boligen har balansert ventilasjon.
Tidsriktig glatt innredning fra HTH, takoppforing, soft close, integrert
komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys, lamiant benkeplate med planlimt
kum og nedfelt induksjonstopp, komfyrvakt, lekkasjevarsler.
Varmesentral

Fjernvarme med radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
Avtrekk > oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en

Det er antatt avtrekk via balansert anlegg. fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

TEKNISKE INSTALLASJONER i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er antatt avigpsrgr av plast. Ligger skjult i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
Brannvarslingsanlegg pa garden, sprinkelanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
3. etasje 54 51 Entré , Stue/kjpkken m/utg balkong, Bod
Bad/wc, Soverom
Sum 54 51 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2023 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr
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Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG Nyverdi AS l I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3029 LORENSKOG 102 453 123 8933 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Elisabeth Grannemans vei 24
Hjemmelshaver
Hansen Wold Kjell Sverre

Kommentar
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.330,— pr. md.

Boligselskap Organisasjonsnr
Thurmannskogen 3 921783590
Boligsameie

Felles formue Felles gjeld:

Kr.3989 31.12.2022 Kr.0 31.12.2022

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i Thurmannskogen pa Lgrenskog, leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet rett ved alle servicetilbud og samtidig
naer marka. God offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt
eller vedtak som medfgrer eller har medf@rt nytt Ianeopptak/gkning av fellesutgifter i sameiet utover det som er nevnt i dette dokumentet.
Ifplge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av
brukt bolig vaere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen
forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som
bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre
hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato:  12.03.2023 Side: 13 av 17



Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG Nyverdi AS

Gnr 102 - Bnr 453 Mellomdammen 31 k I I

3029 LORENSKOG 3475 SATRE Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg 6714729
Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . . 0 Nei

generklaering gjennomgatt ei

Eier Ik.ke . 0 Nei
gjennomgatt

Forretningsfgrer Ik'ke . Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato:  12.03.2023 Side: 14 av 17



Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 453
3029 LORENSKOG

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

12.03.2023 Side: 15 av 17



Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 453
3029 LORENSKOG

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18745-1701 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HY5263

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 38230008

Adresse Elisabeth Grannemans vei 24

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L . Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? siste 12 mnd? 2 Nei H Ja

I hvilket selskap h Vt. iet/brl/aksjelaget) t t
v .e >e 'ap. ardu (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegne Tryg Forsikring ROYEN Il 6714729
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Kjell Sverre Hansen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

X Nei [J Ja, kun fagleert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem

og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/slukk oppgradert/fornyet?
2.2 Foreligger det doekumentasjon pa arbeidenea?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
0g nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?



X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjor for hva som ble gjort av hvem
0g nar:
13.1Foreligger det samsvarserkiasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja [ Vet ikke

17.1Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen mead masser?

f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke

20.1RHvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetena?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

21.1Er innredningenf/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?



22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrogrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklD.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar



VEDTEKTER
for

Thurmannskogen 3 Boligsameie
0rg. Nr. XXX XXX XXX

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Thurmannskogen 3 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 147 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon for parkering i eiendommen
gnr. 102, bnr. 453 i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av inngangspatrtier, terrasser, balkonger og boder slik som
angitt i seksjoneringsbegjeeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjon er det fastsatt en
vektet sameiebrgk, basert pa innbyrdes verdi med boligseksjonene.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Sportsboder i parkeringskjeller som ikke ligger i direkte tilknytning til parkeringsplass er
seksjonert som fellesareal. Disse bodene er ved farste gangs salg fordelt og seksjonseierne
som har fatt tildelt en slik bod har enerett til bruk.

Fordelingen av boder og hvilke seksjoner som har enerett til bruk fglger av vedlegg 1.

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte beratt.

(9) Thurmannskogen 4 Boligsameie, gnr 100, bnr xxx har rett til bruk av teknisk rom for
fiernvarme.



3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringsplassene i sameiet er seksjonert som en egen naeringsseksjon nr. 148 (heretter
parkeringsseksjonen eller parkering).

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplasser eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og gvrige
seksjonseiere i andre eierseksjonssameier innenfor prosjektet Thurmannskogen.

Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne og rettigheter og plikter
fremgar av vedtektene til Thurmannskogen 3 Garasjesameie.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Drift, vedlikehold og administrasjon

Styret i Thurmannskogen 3 Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 148, med mindre Thurmannskogen 3
Garasjesameie velger sitt eget styre.



5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gskonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seqg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen neeringsseksjon nr 148.
Kjare- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer
skal det, betales like stort utgifts bidrag.



Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

¢ Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strgm til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

e Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

¢ Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf 4-5.

Parkeringsseksjon ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnt i 6-1 (2).

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmagtet:
e Dbehandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.



9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

ooOo0
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2 Thurmannskogen 3 Boligsameie

Til seksjonseierne i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Velkommen til arsmgte, torsdag 12. mai 2022 kl. 18.30 i Larenskog hus pa mgterom
Vasshjulet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgatet. Dette er en god
anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Thurmannskogen 3
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmate

Ordineert arsmgte i Thurmannskogen 3 Boligsameie
avholdes torsdag 12. mai 2022 kl. 18.30 i Lgrenskog hus pa Vasshjulet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Jeg gnsker at styret bestiller container(e) en gang i aret slik at vi i sameiet kan fa
kastet vare overflgdige ting
B) Vet det er mange som er fortvilet over vinduene hos oss. Ei regnskur, sa er de
like mgkkete. Hadde hjulpet om vi kunne fatt vann brett pa vinduene.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 02.05.2022
Styret i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Arne Raffelsen Abdullah Arshid Torgeir Hansen Havard Pauck

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Arne Raffelsen Elisabeth Grannemans V 22
Styremedlem Abdullah Arshid Harry Olsens Vei 10
Styremedlem Torgeir Hansen Elisabeth Grannemans V 22
Styremedlem Havard Pauck Elisabeth Grannemans V 24
Varamedlem Finn David Seemann

HarryOlsens Vei 12

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Thurmannskogen 3 Boligsameie

Sameiet bestar av 148 seksjoner.

Thurmannskogen 3 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921783590, og ligger i LARENSKOG kommune med fglgende
adresse:

Elisabeth Grannemans V 18
Elisabeth Grannemans V 20
Elisabeth Grannemans V 22
Elisabeth Grannemans V 24
Elisabeth Grannemans V 26
Harry Olsens Vei 10

Harry Olsens Vei 12

Gards- og bruksnummer:
102 453

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Thurmannskogen 3 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid

Arbeid og samarbeid i styret.

Sammensetningen av styret har fungert meget godt. Vi dekker alle de behov/omrader hvor
vi har eksterne tjeneste leverandgrer og offentlige etater. Det er opparbeidet god
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kompetanse og samarbeid pa de 13 omradene hvor vi har underleverandgrer og utbygger
( Obos, AF gruppen og KS Nordliveien)

Styret gnsker derfor a viderefare dette arbeidet, og stiller derfor til gjenvalg alle 4.

Det er avholdt 9 formelle styremgter i perioden og mange fagmater.

Fellessameie 5

Det er etablert et eget sameie 5 for fellesomradene. Alle 4 sameier eier sin andel ihht en
seksjonsbrgk ift antall seksjoner(boenheter) i det enkelte sameie. Styret er etablert med en
representant fra hvert sameie. Vi har bedt om, og venter pa overtagelse fra byggherre
etter godkjent reguleringsplan fra Larenskog kommune.

Utbygging/ reklamasjoner.

Bygningsmassen er i operasjonell drift og fungerer tilfredsstillende. Men er fortsatt en god
del pa restanselisten. Vi har spesielt sgkelys pa tidligere vannlekkasjer og garasjeanlegget
generelt sett.

Det er viktig a falge opp driften av hele anlegget ift reklamasjoner. Perioden er 5 ar etter
overtagelse.

Sikker drift

Det har ogsa blitt avholdt gjennomganger/ testing av alle lasningene vi har, og som sikrer
en trygg drift inht. god forvaltning og sikkerhet. Det gjelder: Vaktmestertjenester, Vask og
renhold, Security, Heis, Elektro, Ventilasjon, Brannsystemer, Fjernvarme, Stream, VVS, Dgr
og lassystemer, og El- bil lade system.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 5 058 820 mot budsjett kr 4 208 000.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnader fra
01.06.2021.

Andre inntekter bestar i hovedsak av diverse viderefaktureringer og innkreving av
ladestram.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 5 382 881 mot kr 4 036 300.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak sterkt gkte kommunale avgifter og
energipriser. Avvikene skyldes kostnader utenfor styrets kontroll, og felleskostnadene
gkes i trad med forventende priser.

Resultat

Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 245 117 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 776 073.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 586 500 til ordingert vedlikehold. Det er ikke
planlagt noen starre vedlikeholdsprosjekter i 2022.

Kommunale avgifter i LARENSKOG kommune

Larenskog er en av kommunene som har vann- og avilgpstjenester fra NRA/NRV. Vi har
siste to arene sett meget store gkninger, og pa bakgrunn av kostnader for 2021 har vi
budsjettert med totalt kr 2 305 000

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. Vi har
opplevd en markant og sterk gkning av kostnaden. | trdd med estimater fra aktuelle
leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som beregnet for hele
2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er satt til kr 275 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Thurmannskogen 3 Boligsameie.

Lan
Thurmannskogen 3 Boligsameie har ingen lan.
For om opprinnelig lAnebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.22. | tillegg er akonto energi gkt med 22% fra 01.01.22

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Thurmannskogen 3 Boligsameies arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Qvurig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppn betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 05. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2
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THURMANNSKOGEN 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 783 590, KUNDENR. 7922

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5058820 4034436 4208000 5820000
Andre inntekter 3 86 766 14 925 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5145586 4049 361 4208 000 5 820 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -30 300 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -300000 -300000 -300000 -300000
Revisjonshonorar 6 -8 700 -8 563 -7 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -198 628 -193125 -195000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -11 865 -4 884 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -817966 -832560 -499000 -586 500
Forsikringer -271 033 -269 422 -240000 -275000
Kommunale avgifter 9 -1913946 -1 070 967 -1 210 000 -2 305 000
Energi/fyring 10 -947 779 -1 022 469 -676 000 -1 000 000
TV-anlegg/bredband -293 076 -287872 -290000 -295000
Andre driftskostnader 11 -577589 -526222 -567000 -563500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 382 881 -4 546 384 -4 036 300 -5 584 300
DRIFTSRESULTAT -237 295 -497 022 171700 235700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 787 4226 0 0
Finanskostnader 13 -8 609 0 0 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7 822 4226 0 -2 000
ARSRESULTAT -245117 -492796 171700 233700

Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -245 117 -492 796
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THURMANNSKOGEN 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 783 590, KUNDENR. 7922

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 897 14 198
Forskuddsbetalte kostnader 76 013 0
Energiavregning 14 1173423 0
Driftskonto OBOS-banken 99 207 448 075
Sparekonto OBOS-banken 447 903 629
SUM OML@PSMIDLER 1356 987 1 365 902
SUM EIENDELER 1356 987 1 365 902
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 776 073 1021 190
SUM EGENKAPITAL 776 073 1021 190
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 101 672 72 638
Leverandgrgjeld 479 241 219 559
Energiavregning 0 52 515
SUM KORTSIKTIG GJELD 580913 344712
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1356 987 1 365902
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lerenskog, _02.05.2022
Styret i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Torgeir

Arne Raffelsen Abdullah Arshid Hansen

Havard Pauck

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.
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INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omilgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 496 944
Garasje 281 400
TV/bredband 280 476
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 058 820
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Alarm 10 710
Regnskapskorrigeringer 10
Lading av kjgretay mm 73 346
Ngkler 2 700
SUM ANDRE INNTEKTER 86 766
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr
300 000.

NOTE: 6

REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper
seqg til kr 8 700.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning

AS -11 865
SUM KONSULENTHONORAR -11 865
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 234
Drift/vedlikehold VVS -1 805
Drift/vedlikehold elektro -36 896
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -153 990
Drift/vedlikehold heisanlegg -119 425
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -40 350
Drift/vedlikehold brannsikring -244 454
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -102 353
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -7 875
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -39 584
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -817 966
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 284 474
Renovasjonsavgift -629 472
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 913 946
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -612 973
Fjernvarme -334 806
SUM ENERGI / FYRING -947 779
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktay og redskaper -32 387
Vaktmestertjenester -83 469

Renhold ved firmaer -315 004
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Sngrydding -62 827
Gressklipping -75 146
Andre fremmede tjenester -1 656
Trykksaker -731
Andre kontorkostnader -258
Porto -3673
Bank- og kortgebyr -2 438
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -577 589
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 447
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 340
SUM FINANSINNTEKTER 787
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-

banken -2 000
Renter pa leverandargjeld -3013
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 596
SUM FINANSKOSTNADER -8 609
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 229 696
SUM INNTEKTER -1 229 696
KOSTNADER

Administrasjon 84 259
Fjernvarme 2 318 859
SUM KOSTNADER 2403 119
SUM ENERGIAVREGNING 1173 423

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. PA den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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[INNKOMNE FORSLAG]

A) Jeg ansker at styret bestiller container(e) en gang i aret slik at vi i sameiet kan fa kastet
vare overfladige ting.

Styrets innstilling: Kostanden blir hgy i forhold til nytten. Vi gnsker at hver og en bruker
Roaf sine gjenbruk stasjoner.

B) Vet det er mange som er fortvilet over vinduene hos oss. Ei regnskur, sa er de like mgkkete.
Hadde hjulpet om vi kunne fatt vann brett pa vinduene.

Styrets innstilling: Det er montert vann brett i dag ihht bygg teknisk forskrift (Tec10). Hvis man
gnsker a endre det s& ma det eventuelt konsekvens utredes i forhold til kostnad og reguleringsplan
(fasade endring)
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. I tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikehold av fellesarealene i
henhold til avtale og driftsinstruks/avtale med Toma AS

Parkering
Sameiet disponerer og administrerer kun gjesteplassene. De andre parkeringsplassene
eies av den enkelte eierseksjon

Ngkler/skilt

Dette bestilles pa styrets mailadresse. Den enkelte bestiller ogsa endring pa ringeklokkene
pa samme adresse. Postkasseskilt kan man bestille p& posten.no iht sameiets meddelte
utforming

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6714729.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7922 Thurmannskogen 3 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fvll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mgte pa arsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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D OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa& bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Protokoll fra ordineert arsmgate i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Mgtedato: 12.05.2022

Mgtetidspunkt: 18.30

Mgtested: Lagrenskog Hus

Til stede: 32 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 34 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Ajay Paul Singh.

Mgtet ble apnet av Arne Raffelsen.

1. Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgateleder ble Arne Raffelsen foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Vedtatt.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som farer av protokoll ble Ajay Paul Singh. foreslatt. Som protokollvitne ble Reidar Kavlie-

Borge foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2021

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2021 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent.

B Overfgring av arets resultat til balansen.
Arets resultat dekkes av egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

3. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 300 000.
Vedtak: Enstemmig vedtatt.
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4. Behandling avinnkomne forslag og saker

A Containere
Saksframstilling: @nske om & bestille containere en gang i aret.
Styrets innstilling: Styret gnsker a forkaste forslaget.

Vedtak: Styrets innstilling er vedtatt.
B Vann brett pa vinduene
Saksframstilling: @nske om at det installeres vann brett pa vinduene.

Styrets innstilling: Styret gnsker & forkaste forslaget.

Vedtak: Styrets innstilling er vedtatt.

5. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Arne Raffelsen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Arsmgtet foreslo at to av styremedlemmene velges for 1 &r for & sikre kontinuitet i styret.

B Som styremedlem for 2 ar, ble Torgeir Hansen foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Abdullah Arshid foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Havard Pauck foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

C Som varamedlem for 1 ar, ble Finn David Seemann foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.: 19.32. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Arne Raffelsen /S/

Farer av protokollen
Navn: Ajay Paul Singh /S/

Protokollvitne
Navn: Reidar Kavlie-Borge /S/
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Til seksjonseierne i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Velkommen til arsmgte, torsdag 12. mai 2022 kl. 18.30 i Larenskog hus pa mgterom
Vasshjulet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgatet. Dette er en god
anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Thurmannskogen 3
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmate

Ordineert arsmgte i Thurmannskogen 3 Boligsameie
avholdes torsdag 12. mai 2022 kl. 18.30 i Lgrenskog hus pa Vasshjulet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Jeg gnsker at styret bestiller container(e) en gang i aret slik at vi i sameiet kan fa
kastet vare overflgdige ting
B) Vet det er mange som er fortvilet over vinduene hos oss. Ei regnskur, sa er de
like mgkkete. Hadde hjulpet om vi kunne fatt vann brett pa vinduene.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 02.05.2022
Styret i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Arne Raffelsen Abdullah Arshid Torgeir Hansen Havard Pauck

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Arne Raffelsen Elisabeth Grannemans V 22
Styremedlem Abdullah Arshid Harry Olsens Vei 10
Styremedlem Torgeir Hansen Elisabeth Grannemans V 22
Styremedlem Havard Pauck Elisabeth Grannemans V 24
Varamedlem Finn David Seemann

HarryOlsens Vei 12

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Thurmannskogen 3 Boligsameie

Sameiet bestar av 148 seksjoner.

Thurmannskogen 3 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921783590, og ligger i LARENSKOG kommune med fglgende
adresse:

Elisabeth Grannemans V 18
Elisabeth Grannemans V 20
Elisabeth Grannemans V 22
Elisabeth Grannemans V 24
Elisabeth Grannemans V 26
Harry Olsens Vei 10

Harry Olsens Vei 12

Gards- og bruksnummer:
102 453

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Thurmannskogen 3 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid

Arbeid og samarbeid i styret.

Sammensetningen av styret har fungert meget godt. Vi dekker alle de behov/omrader hvor
vi har eksterne tjeneste leverandgrer og offentlige etater. Det er opparbeidet god
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kompetanse og samarbeid pa de 13 omradene hvor vi har underleverandgrer og utbygger
( Obos, AF gruppen og KS Nordliveien)

Styret gnsker derfor a viderefare dette arbeidet, og stiller derfor til gjenvalg alle 4.

Det er avholdt 9 formelle styremgter i perioden og mange fagmater.

Fellessameie 5

Det er etablert et eget sameie 5 for fellesomradene. Alle 4 sameier eier sin andel ihht en
seksjonsbrgk ift antall seksjoner(boenheter) i det enkelte sameie. Styret er etablert med en
representant fra hvert sameie. Vi har bedt om, og venter pa overtagelse fra byggherre
etter godkjent reguleringsplan fra Larenskog kommune.

Utbygging/ reklamasjoner.

Bygningsmassen er i operasjonell drift og fungerer tilfredsstillende. Men er fortsatt en god
del pa restanselisten. Vi har spesielt sgkelys pa tidligere vannlekkasjer og garasjeanlegget
generelt sett.

Det er viktig a falge opp driften av hele anlegget ift reklamasjoner. Perioden er 5 ar etter
overtagelse.

Sikker drift

Det har ogsa blitt avholdt gjennomganger/ testing av alle lasningene vi har, og som sikrer
en trygg drift inht. god forvaltning og sikkerhet. Det gjelder: Vaktmestertjenester, Vask og
renhold, Security, Heis, Elektro, Ventilasjon, Brannsystemer, Fjernvarme, Stream, VVS, Dgr
og lassystemer, og El- bil lade system.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 5 058 820 mot budsjett kr 4 208 000.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnader fra
01.06.2021.

Andre inntekter bestar i hovedsak av diverse viderefaktureringer og innkreving av
ladestram.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 5 382 881 mot kr 4 036 300.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak sterkt gkte kommunale avgifter og
energipriser. Avvikene skyldes kostnader utenfor styrets kontroll, og felleskostnadene
gkes i trad med forventende priser.

Resultat

Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 245 117 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 776 073.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.



7 Thurmannskogen 3 Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 586 500 til ordingert vedlikehold. Det er ikke
planlagt noen starre vedlikeholdsprosjekter i 2022.

Kommunale avgifter i LARENSKOG kommune

Larenskog er en av kommunene som har vann- og avilgpstjenester fra NRA/NRV. Vi har
siste to arene sett meget store gkninger, og pa bakgrunn av kostnader for 2021 har vi
budsjettert med totalt kr 2 305 000

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. Vi har
opplevd en markant og sterk gkning av kostnaden. | trdd med estimater fra aktuelle
leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som beregnet for hele
2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er satt til kr 275 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Thurmannskogen 3 Boligsameie.

Lan
Thurmannskogen 3 Boligsameie har ingen lan.
For om opprinnelig lAnebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.22. | tillegg er akonto energi gkt med 22% fra 01.01.22

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Thurmannskogen 3 Boligsameies arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Qvurig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppn betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 05. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2
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THURMANNSKOGEN 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 783 590, KUNDENR. 7922

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5058820 4034436 4208000 5820000
Andre inntekter 3 86 766 14 925 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5145586 4049 361 4208 000 5 820 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -30 300 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -300000 -300000 -300000 -300000
Revisjonshonorar 6 -8 700 -8 563 -7 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -198 628 -193125 -195000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -11 865 -4 884 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -817966 -832560 -499000 -586 500
Forsikringer -271 033 -269 422 -240000 -275000
Kommunale avgifter 9 -1913946 -1 070 967 -1 210 000 -2 305 000
Energi/fyring 10 -947 779 -1 022 469 -676 000 -1 000 000
TV-anlegg/bredband -293 076 -287872 -290000 -295000
Andre driftskostnader 11 -577589 -526222 -567000 -563500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 382 881 -4 546 384 -4 036 300 -5 584 300
DRIFTSRESULTAT -237 295 -497 022 171700 235700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 787 4226 0 0
Finanskostnader 13 -8 609 0 0 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7 822 4226 0 -2 000
ARSRESULTAT -245117 -492796 171700 233700

Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -245 117 -492 796
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THURMANNSKOGEN 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 921 783 590, KUNDENR. 7922

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 897 14 198
Forskuddsbetalte kostnader 76 013 0
Energiavregning 14 1173423 0
Driftskonto OBOS-banken 99 207 448 075
Sparekonto OBOS-banken 447 903 629
SUM OML@PSMIDLER 1356 987 1 365 902
SUM EIENDELER 1356 987 1 365 902
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 776 073 1021 190
SUM EGENKAPITAL 776 073 1021 190
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 101 672 72 638
Leverandgrgjeld 479 241 219 559
Energiavregning 0 52 515
SUM KORTSIKTIG GJELD 580913 344712
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1356 987 1 365902
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lerenskog, _02.05.2022
Styret i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Torgeir

Arne Raffelsen Abdullah Arshid Hansen

Havard Pauck

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.



11 Thurmannskogen 3 Boligsameie

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omilgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 496 944
Garasje 281 400
TV/bredband 280 476
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 058 820
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Alarm 10 710
Regnskapskorrigeringer 10
Lading av kjgretay mm 73 346
Ngkler 2 700
SUM ANDRE INNTEKTER 86 766
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr
300 000.

NOTE: 6

REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper
seqg til kr 8 700.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning

AS -11 865
SUM KONSULENTHONORAR -11 865
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 234
Drift/vedlikehold VVS -1 805
Drift/vedlikehold elektro -36 896
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -153 990
Drift/vedlikehold heisanlegg -119 425
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -40 350
Drift/vedlikehold brannsikring -244 454
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -102 353
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -7 875
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -39 584
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -817 966
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 284 474
Renovasjonsavgift -629 472
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 913 946
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -612 973
Fjernvarme -334 806
SUM ENERGI / FYRING -947 779
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktay og redskaper -32 387
Vaktmestertjenester -83 469

Renhold ved firmaer -315 004
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Sngrydding -62 827
Gressklipping -75 146
Andre fremmede tjenester -1 656
Trykksaker -731
Andre kontorkostnader -258
Porto -3673
Bank- og kortgebyr -2 438
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -577 589
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 447
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 340
SUM FINANSINNTEKTER 787
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-

banken -2 000
Renter pa leverandargjeld -3013
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 596
SUM FINANSKOSTNADER -8 609
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 229 696
SUM INNTEKTER -1 229 696
KOSTNADER

Administrasjon 84 259
Fjernvarme 2 318 859
SUM KOSTNADER 2403 119
SUM ENERGIAVREGNING 1173 423

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. PA den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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[INNKOMNE FORSLAG]

A) Jeg ansker at styret bestiller container(e) en gang i aret slik at vi i sameiet kan fa kastet
vare overfladige ting.

Styrets innstilling: Kostanden blir hgy i forhold til nytten. Vi gnsker at hver og en bruker
Roaf sine gjenbruk stasjoner.

B) Vet det er mange som er fortvilet over vinduene hos oss. Ei regnskur, sa er de like mgkkete.
Hadde hjulpet om vi kunne fatt vann brett pa vinduene.

Styrets innstilling: Det er montert vann brett i dag ihht bygg teknisk forskrift (Tec10). Hvis man
gnsker a endre det s& ma det eventuelt konsekvens utredes i forhold til kostnad og reguleringsplan
(fasade endring)
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. I tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikehold av fellesarealene i
henhold til avtale og driftsinstruks/avtale med Toma AS

Parkering
Sameiet disponerer og administrerer kun gjesteplassene. De andre parkeringsplassene
eies av den enkelte eierseksjon

Ngkler/skilt

Dette bestilles pa styrets mailadresse. Den enkelte bestiller ogsa endring pa ringeklokkene
pa samme adresse. Postkasseskilt kan man bestille p& posten.no iht sameiets meddelte
utforming

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6714729.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7922 Thurmannskogen 3 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fvll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mgte pa arsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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D OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa& bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Protokoll fra ordineert arsmgate i Thurmannskogen 3 Boligsameie

Mgtedato: 12.05.2022

Mgtetidspunkt: 18.30

Mgtested: Lagrenskog Hus

Til stede: 32 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 34 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Ajay Paul Singh.

Mgtet ble apnet av Arne Raffelsen.

1. Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgateleder ble Arne Raffelsen foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Vedtatt.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som farer av protokoll ble Ajay Paul Singh. foreslatt. Som protokollvitne ble Reidar Kavlie-

Borge foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2021

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2021 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent.

B Overfgring av arets resultat til balansen.
Arets resultat dekkes av egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

3. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 300 000.
Vedtak: Enstemmig vedtatt.
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4. Behandling avinnkomne forslag og saker

A Containere
Saksframstilling: @nske om & bestille containere en gang i aret.
Styrets innstilling: Styret gnsker a forkaste forslaget.

Vedtak: Styrets innstilling er vedtatt.
B Vann brett pa vinduene
Saksframstilling: @nske om at det installeres vann brett pa vinduene.

Styrets innstilling: Styret gnsker & forkaste forslaget.

Vedtak: Styrets innstilling er vedtatt.

5. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Arne Raffelsen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Arsmgtet foreslo at to av styremedlemmene velges for 1 &r for & sikre kontinuitet i styret.

B Som styremedlem for 2 ar, ble Torgeir Hansen foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Abdullah Arshid foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Havard Pauck foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

C Som varamedlem for 1 ar, ble Finn David Seemann foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.: 19.32. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Arne Raffelsen /S/

Farer av protokollen
Navn: Ajay Paul Singh /S/

Protokollvitne
Navn: Reidar Kavlie-Borge /S/



VEDTEKTER
for

Thurmannskogen 3 Boligsameie
0rg. Nr. XXX XXX XXX

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Thurmannskogen 3 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 147 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon for parkering i eiendommen
gnr. 102, bnr. 453 i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av inngangspatrtier, terrasser, balkonger og boder slik som
angitt i seksjoneringsbegjeeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjon er det fastsatt en
vektet sameiebrgk, basert pa innbyrdes verdi med boligseksjonene.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Sportsboder i parkeringskjeller som ikke ligger i direkte tilknytning til parkeringsplass er
seksjonert som fellesareal. Disse bodene er ved farste gangs salg fordelt og seksjonseierne
som har fatt tildelt en slik bod har enerett til bruk.

Fordelingen av boder og hvilke seksjoner som har enerett til bruk fglger av vedlegg 1.

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte beratt.

(9) Thurmannskogen 4 Boligsameie, gnr 100, bnr xxx har rett til bruk av teknisk rom for
fiernvarme.



3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringsplassene i sameiet er seksjonert som en egen naeringsseksjon nr. 148 (heretter
parkeringsseksjonen eller parkering).

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplasser eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og gvrige
seksjonseiere i andre eierseksjonssameier innenfor prosjektet Thurmannskogen.

Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne og rettigheter og plikter
fremgar av vedtektene til Thurmannskogen 3 Garasjesameie.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Drift, vedlikehold og administrasjon

Styret i Thurmannskogen 3 Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 148, med mindre Thurmannskogen 3
Garasjesameie velger sitt eget styre.



5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gskonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seqg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen neeringsseksjon nr 148.
Kjare- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer
skal det, betales like stort utgifts bidrag.



Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

¢ Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strgm til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

e Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

¢ Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf 4-5.

Parkeringsseksjon ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnt i 6-1 (2).

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmagtet:
e Dbehandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.



9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

11



10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

ooOo0
12



‘ Dato

15.03.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3029 LORENSKOG
Gnr 102 Bnr 453 FnrO Snr 123
Eiendommens adresse:

Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 944 241
Som sekundeaerbolig:  kr 3 399 269

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Larenskog kommune
Adresse: Postboks 304, 1471 LARENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Kommunale gebyrer

Utskriftsdato: 09.03.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larenskog kommune
Kommunenr. 3029 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 453 Festenr. Seksjonsnr. 123
Adresse Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 765 944,83 kr
Renovasjon 629 472,36 kr
Vann 490 067,35 kr
Sum 1 885 484,54 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fastledd renovasjon 147 Stk/ar 3 075,90 kr 1/1 0% 452 157,30 kr 113 039,33 kr
Vann Etter Maler 4249 Kbm. 29,39 kr 11 0 % 124 867,49 kr 461 236,81 kr
Avigp Etter Maler 4249 Kbm. 46,70 kr 11 0% 198 428,30 kr 732 956,50 kr
Mélerleie 4 Stk/ar 351,82 kr 11 0% 1 407,30 kr 351,80 kr
Avfallsbrenn/boenhet 147 Stk. 1.366,20 kr 11 0% 200 831,39 kr 50 207,85 kr
A-Konto Vann 14878 Kbm. 37,00 kr 11 0% 550 486,01 kr 137 621,50 kr
A-Konto Avigp 14878 Kbm. 57,74 kr 11 0 % 859 018,50 kr 214 754,64 kr
Sum-Akonto-Innbet. V -3480 Kbm. 29,39 kr 11 0% -102 268,50 kr -460 825,50 kr
Sum-Akonto-Innbet. A -3480 Kbm. 46,70 kr 11 0% -162 516,00 kr -732 302,63 kr
Sum 2122 411,79 kr 517 040,30 kr




Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendom: 102/453/0/123

Adresse:  Elisabeth Grannemans vei 24

Dato: 09.03.2023
Lerenskog kommune | Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 102/453/0/123

Adresse: Elisabeth Grannemans vei 24
Utskriftsdato: 09.03.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

909809 3




Tegnforklaring

Komrmuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

Byggegrense

Sikringsonegrense

Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Sikringsone - Andre sikringssoner
Boligbebyggelse - ndvzerende
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrumsformil - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Sentrumsform 3l - fremtidig

Sentrumsform 3l - fremtidig

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Grgnnstruktur - ndvarende

Grgnnstruktur - ndvarende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Friluftsormride - n3vaerende

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

-

/

Annen szrskiltbruk ellervern - framtidig
Akvakultur- ndvaerende

Vassdragsbelte klasse I

Grense forretningslinjeormrade

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

H995550))

Kommune(del)plan - pasknft
Grense for arealformal
Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - framtidig
Samleveg - framtidig
Samleveg - ndvaerende
Samleveg - ndva=rende
Adkomstveq - ndvaarende
Adkomstveq - ndvaarende
Kollektivtrase - framtidig
Kollektivtrase - framtidig
Kollektivk nutepunkt - n3vaerende
Kommune(del)plan - pasknft
Kommune(del)plan - pasknft




LORENSKOG KOMMUNE

Kemnerkontor

Hasselveien 6, 1470 Lgrenskog

TIf.: 67 93 40 00, Faks: 67 92 99 20
E-post: kemneren@Ilorenskog.kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

2000 Legalpant

Gnr.: 102 Bnr.: 453 Fnr.:

Snr.:

Adresse: Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LOARENSKOG, Leilighetsnummer H0101

Ja Nei
Det foreligger heftelser med legalpant [] X
Heftelsen gjelder Belgp Gjelder termin/ar

Kommunale gebyrer/og evt. eiendomsskatt

kr.

/

Det er en ubetalt faktura pd Thurmannskogen 3 Boligsameie, med forfall 20/3-2, p& 163.247,00 kr.
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Utskriftsdato: 09.03.2023

@ Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larenskog kommune
Kommunenr. 3029 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 453 Festenr. Seksjonsnr. 123
Adresse Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

@ Kommuneplaner @ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
O Bebyggelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 00-2-01

Navn Kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.02.2015

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3029/dokumenter/4214/Del%203_Kommuneplanbestemmelser.pd

Delarealer Delareal 8 465 m?
Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende

Delareal 468 m?
Arealbruk Grennstruktur (utgatt),Naveerende

Reguleringsplaner

Side 1av?2


https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/4214/Del%203_Kommuneplanbestemmelser.pdf

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

007

Rasta nord
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
02.11.2011

- https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/6085/007_Bestemmelser.pdf

Delareal 7747 m?
Formal Bolighbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BBf1

Delareal 468 m?
Formal Vegetasjonsskjerm
Feltnavn VSt

Delareal 718 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh BKS1

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/6085/007_Bestemmelser.pdf

Reguleringsplanforslag

Lgrenskog kommune

Eiendom: 102/453/0/123

Adresse: Elisabeth Grannemans vei 24
Utskriftsdato: 09.03.2023
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu.fermgsp.fan PBL 2008

-

Regulerthgyde

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Energianlegg

Fortau

Annenveggrunn - grgntareal

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Fe.f.fes for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
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Planens begrensning

Faresonegrense

Form&lsgrense
Varsletoppstart(Regulerings- og bebyggelse
Byggegrense

Byggelinje

Frisiktslinje

Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 21/ arealformal
Piskrift areal

P&skrift utnytting

Paskriftbredde

P &skrift kotehgyde




Reguleringsplanforslag

Lgrenskog kommune

Eiendom: 102/453/0/123

Adresse: Elisabeth Grannemans vei 24
Utskriftsdato: 09.03.2023
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu.fermgsp.fan PBL 2008
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Regulerthgyde

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Energianlegg

Fortau

Annenveggrunn - grgntareal
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Faresonegrense

Form&lsgrense
Varsletoppstart(Regulerings- og bebyggelse
Byggegrense

Byggelinje

Frisiktslinje

Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 21/ arealformal
Piskrift areal

P&skrift utnytting

Paskriftbredde

P &skrift kotehgyde




Spesielle forhold og tinglyste heftelser.

o Kommuneplan 2015-2026, vedtatt av kommunestyret 15.2.2015 og sist endret av
kommunestyret 18.11.2015.
Del 3 som er vedlagt, inneholder planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer samt
temakart.

Kommuneplanens dokumenter finner du ved & ga inn pa linken nedenfor:
https://www.lorenskog.kommune.no/filOversikt.aspx?MId1=13219&Filkategorild=451

e Bergres eiendommen av sikringssonen pa 85 meter fra ytterkant teoretisk tunnelprofil langs
Romeriksporten (Gardermobanen) ma nabovarsel ved eventuelle grunnarbeider sendes:
Bane NOR SF, Postboks 4350, 2308 HAMAR eller postmottak@banenor.no

e Bergres eiendommen av sikringssonen pa 20 meter fra tunnelprofil for boring og 50 meter
for stagrre sprengningsarbeider (rystelser ma ikke overstige 50mm/s), langs
RA-2 ma nabovarsel ved eventuelle grunnarbeider sendes:
NRV/NRA, Postboks 26, 2011 STRMMEN eller firmapost@nrva.no

e Der reguleringsplan ikke viser byggegrense gjelder «Veglova-kapittel V», som du finner
her:
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1963-06-21-23

e Nar det gjelder tinglyste heftelser kontaktes:
Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 HONEFOSS
E-post: tinglysing@kartverket.no
Kundesenter tinglysing: 08700
Mer informasjon: www.kartverket.no




Reguleringsplankart N

Eiendom: 102/453/0/123

Adresse: Elisabeth Grannemans vei 24
Utskriftsdato: 09.03.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguiermgspian/Beb yggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Omrade forindustriflager

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus ms
Offentlige trafik komrader

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-fsykkelveg

Jernbane

N\
N\
N\
\

Friomrider
Parkbelte iindustristek
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Felles lekearealforbam
-~ Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg
- Grense for bevaringsomrade
| 1 Bevaring av bygninger
Regu/enngsplan PBL 2008
- Bestemmelsegrense
S Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og
Boligbebyggelse - konsentrert smmihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Kigreveg
Turdrag
Friomride
Vegetasjonsskjermn
(N Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade
(I Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
-~

Planens begrensning

~
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
- Forméilsgrense
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning

Formalsgrense

\/\
-~ Forméilsgrense
~

Regulerttomtegrense

z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense
-~~~ Bebyggelse sominng&riplanen
—’ Regulert senterlinje
—’ Regulert senterlinje
-’ Frisiktslinje
w—"" Reqgulertkjgrefelt
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe P&skrift requleringsforml/arealformil
Abc P&skrift utnytting

Abc Paskrift bredde

Abe Paskriftradius

Abc Paskrift kotehgyde
Abc P&skrift plantilbehgr




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 102, Bruksnr 453, Kommune: 3029 Lerenskog
Seksjonsnr 123

Adresse:
Veiadresse: Elisabeth Grannemans vei 24, gatenr Grunnkrets: 303 Rolvsrud skog
(fra bruksenhet) 2440
1461 Lgrenskog Valgkrets: 3 Solheim
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 2061001 Skarer
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 05.09.2018 Har festegrunn: Nei  Formaél: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 54/10 916
Arealkilde: Areal felles tomt: 8 933,0 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pad eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.03.2023 15:20 - Sist oppdatert 09.03.2023 15:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 7



Forretninger:
Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3029/102/453
3029/102/453/0/1
3029/102/453/0/2
3029/102/453/0/3
3029/102/453/0/4
3029/102/453/0/5
3029/102/453/0/6
3029/102/453/0/7
3029/102/453/0/8
3029/102/453/0/9
3029/102/453/0/10
3029/102/453/0/11
3029/102/453/0/12
3029/102/453/0/13
3029/102/453/0/14
3029/102/453/0/15
3029/102/453/0/16
3029/102/453/0/17
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3029/102/453/0/21
3029/102/453/0/22
3029/102/453/0/23
3029/102/453/0/24
3029/102/453/0/25
3029/102/453/0/26
3029/102/453/0/27
3029/102/453/0/28
3029/102/453/0/29
3029/102/453/0/30
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3029/102/453/0/40
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3029/102/453/0/65
3029/102/453/0/66
3029/102/453/0/67
3029/102/453/0/68
3029/102/453/0/69
3029/102/453/0/70
3029/102/453/0/71
3029/102/453/0/72
3029/102/453/0/73
3029/102/453/0/74
3029/102/453/0/75
3029/102/453/0/76
3029/102/453/0/77
3029/102/453/0/78
3029/102/453/0/79
3029/102/453/0/80
3029/102/453/0/81
3029/102/453/0/82
3029/102/453/0/83
3029/102/453/0/84
3029/102/453/0/85
3029/102/453/0/86
3029/102/453/0/87
3029/102/453/0/88
3029/102/453/0/89
3029/102/453/0/90
3029/102/453/0/91
3029/102/453/0/92
3029/102/453/0/93
3029/102/453/0/94
3029/102/453/0/95
3029/102/453/0/96
3029/102/453/0/97
3029/102/453/0/98
3029/102/453/0/99
3029/102/453/0/100
3029/102/453/0/101
3029/102/453/0/102
3029/102/453/0/103
3029/102/453/0/104
3029/102/453/0/105
3029/102/453/0/106
3029/102/453/0/107
3029/102/453/0/108
3029/102/453/0/109
3029/102/453/0/110
3029/102/453/0/111
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

14.08.2018
24.08.2018
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3029/102/453/0/133
3029/102/453/0/134
3029/102/453/0/135
3029/102/453/0/136
3029/102/453/0/137
3029/102/453/0/138
3029/102/453/0/139
3029/102/453/0/140
3029/102/453/0/141
3029/102/453/0/142
3029/102/453/0/143
3029/102/453/0/144
3029/102/453/0/145
3029/102/453/0/146
3029/102/453/0/147
3029/102/453/0/148

3029/102/453
3029/102/453/0/1
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3029/102/453/0/5
3029/102/453/0/6
3029/102/453/0/7
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3029/102/453/0/9
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3029/102/453/0/43
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3029/102/453/0/45
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3029/102/453/0/100
3029/102/453/0/101
3029/102/453/0/102
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Gardsnummer 102, Bruksnummer 453, Seksjonsnummer 123 i 3029 LARENSKOG kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom
Elisabeth Grannemans H0304 Bolig 53,5 Kjgkken 2
vei 24

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 450,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 1800,0 Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 1800,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:
Bygningsnr: 300563966 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO3 6 450,0 450,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.03.2023 15:20 - Sist oppdatert 09.03.2023 15:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714)

Bad WC
1 1
16.06.2016
30.11.2016
15.02.2019
24

4

Annet Totalt

Side 7av7



@ Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 09.03.2023

Kilde: Larenskog kommune

Kommunenr. 3029 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 453 Festenr. Seksjonsnr. 123
Adresse Elisabeth Grannemans vei 24, 1461 LORENSKOG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
48320163 14650 20.11.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 4059
48320162 15280 20.11.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 4249
47354315 13483 20.11.2022 Arsavlesning - Ekstern kilde 3736
48320167 13552 20.11.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 3651

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 09.03.2023

Vegstatuskart for eiendom 3029 - 102/453// A
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BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
RASTA NORD PRIVAT

BESTEMMELSER ENDRET 07.05.2014

81 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket 007_1 og sist
revidert 07.05.2014

§2 Formal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
e Boligbebyggelse — blokkbebyggelse
e Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e 0_Vei
e a Vei

Grgnnstruktur
e p_Friomrade
e p_Turdrag
e p_Vegetasjonsskjerm

83 Boligbebyggelse

Utnyttelse
Planomradet tillates utbygget med maks % BYA = 40 % innenfor felt A, maks % BYA =

36 % innenfor felt B og maks % BYA = 34 % innenfor felt C.

Plassering og hgyder
Balkonger kan ga inntil 1 m utenfor byggegrensen.

Mindre takoppbygg for heis og tekniske installasjoner, tillates oppfart inntil 3 m over maks
gesimshgyde. Ngdvendige rekkverk pa tak ved anleggelse av takterrasser tillates oppfart
over maks gesimshgyde.

Parkeringskjellere helt eller delvis under terreng, utvendige sportsboder, sykkelparkering,
energisentral, avfallsstasjoner, trafo, utvendige trapper, forstgtningsmurer og ramper til
parkeringskjellere tillates oppfert utenfor viste byggegrenser. Utforming, materialbruk og
plassering av installasjonene skal danne et helhetlig uttrykk med den gvrige bebyggelsen.

Utforming
Bebyggelsen skal hovedsakelig utfares i tegl, puss, glass og tre. Arkitektoniske utforming,

detaljering og materialbruk skal tillegges stor vekt. Det skal veere samhgrende material- og
volumoppbygging innenfor det enkelte felt.

Bebyggelsen innenfor felt A skal ha et urbant og delvis muralt preg og vise referanser til
bebyggelsen pa Rolvsrud, gijennom hgyder og valg av materialer.

Uavbrutt fasadelengde skal ikke overskride 50 m. Fasadelengder over 50m skal brytes opp ved
markerte sprang i fasadelivet eller spalte.



Bygningen eller bygningene i planomradets nordgstre hjarne skal gjennom form, farge eller
materialbruk framheve hjgrnet mot nordgst.

Bebyggelsen innenfor felt B skal gjennom utforming og materialvalg danne et bindeledd mellom
den urbane bebyggelsen i felt A og den konsentrerte smahusbebyggelsen i felt
C.

Bebyggelsen innenfor felt C skal gjennom skala og detaljering vise referanser til
smahusbebyggelsen langs Snorres vei.

Der fasaden ligger i rad sone i henhold til Miljgverndepartementets “retningslinje for stay i
arealplanlegging” T-1442, skal de berarte leilighetene veere gjennomgaende slik at minst en side
av leiligheten ikke ligger i rad sone. Planlgsningen skal veere slik at ingen leiligheter i hovedsak
ligger i rad sone.

Boligsammensetning
Det skal tilrettelegges for variasjon i boligsammensetningen tilpasset forskjellige alders- og
familiesituasjoner.

Parkering

Parkering for blokkbebyggelsen — felt A og B skal etableres hovedsakelig i garasjeanlegg helt eller
delvis under terreng.

Parkering for smahusbebyggelsen — felt C skal ivaretas pa bakkeniva innenfor eget tomt.

Det tillates etablert inntil 60 plasser permanent parkering pa bakkeniva. Bakkeparkering utformes
som "grgnn” parkering.

Folgende parkeringsnorm skal falges ved etablering av parkeringsplasser.

Parkeringsdekning for bil skal veere minimum 90 % av falgende maksnorm

Biloppstillingsplass | Biloppstillingsplass | Sykkelparkering
for gjester
Leiligheter 1-2 0,75 0,25 min 2,0 50% under
roms tak
Leiligheter 3 roms 1,0 0,25 min 2,0 50 % under

eller starre

tak

5 % av biloppstillingsplassene skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

Utomhusanlegg

Uteoppholdsarealer opparbeides som grgnne tun for omkringliggende boliger, med
neerlekeplasser, sittegrupper, vegetasjon, ngdvendige anlegg for avfallshandtering, etc.
Utforming, detaljering og materialbruk skal tillegges stor vekt. Kommunens vedtekter
angaende starrelse pa lekeplasser tillates fraveket. Uteoppholdsarealene er felles for alle
boenhetene innenfor planomradet. Interne gangveier som leder til blokkinnganger skal ha
fastdekke dimensjonert iht. krav til kjgrbar adkomst for utrykningskjgretay.

Plan for utomhusarealer
Far det gis rammetillatelse for bygging innenfor planomradet skal plan for utomhusarealer
veere godkjent.

Det skal utarbeides plan for utomhusarealer i malestokk 1:500 for utomhusanlegg og
grennstruktur for hvert byggetrinn som skal veere godkjent fgr igangsettingstillatelse gis.
Planene skal vise kotehgyder, kjgreveger, gangveger, parkering, inkl. sykkelparkering,



oppholdsarealer og lekearealer, areal for avfallshandtering, forstgtningsmurer, beplanting og
vegetasjon, materialvalg, mgblering og belysning.

Utomhusomradene skal opparbeides trinnvis samtidig med tilharende bebyggelse og skal
veere ferdig opparbeidet far midlertidig brukstillatelse gis. Dersom arstiden vanskeliggjar
dette kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

84 Grgnnstruktur

Friomrade

Gl

Omradet skal veere allment tilgjengelig. Deler av eksisterende vegetasjon skal bevares.
Det skal anlegges gjennomgaende sti eller gang- og sykkelvei gjennom omradet.

G2

Omradet skal veere allment tilgjengelig. Omradet skal opparbeides parkmessig og pa en
slik mate at det formidler overgang og sammenheng mellom sentrum og planomradet.
Det skal anlegges gjennomgaende sti eller gang- og sykkelvei gjennom omradet.

Turdrag
Omradet skal veere allment tilgjengelig. Det skal anlegges sti eller gang- og sykkelvei
gjennom omradet.

Vegetasjonsskjerm
Omradet gis en form for opparbeidelse, tilsding og beplanting.

85 Adkomst

Adkomst til omradet etableres som vist med piler pa plankartet. Ved adkomst fra
Nordliveien etableres det frisiktsone som skal veere 6x85 meter. Innenfor frisiktsonen
tillates ikke beplanting eller lignende med en hgyde 0,5 m eller hgyere over tilstatende
vegers planum.

86 Stgy- og luftforurensning

Stgy
For utendgrs stgyniva gjgres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i

arealplanlegging” (T-1442), tabell 2 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendgrs stayniva gjgres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging” (T-1442), punkt 3.3.2 annet ledd punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjgres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442), tabell 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal detaljerte stayberegninger, samt planer for
stgybeskyttelsestiltak foreligge. Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte
byggetrinn skal veere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

Luftforurensing

Luftinntak til bygninger ma ikke plasseres i omrader der luftforurensing overskrider grenser
som anbefalt i SFT rapport eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som erstatter denne.
Alternativt ma luftinntak utstyres med kvalifisert filter/ renseanlegg for inntaksluft.




87 Rekkefglgebestemmelser
Byggetrinnsomfang fastsettes ved rammesgknad.

Kjgrevei m/tilhgrende fortau skal opparbeides trinnvis samtidig med tilgrensende
bebyggelse og skal veere ferdig far midlertidig brukstillatelse gis. Dersom arstiden
vanskeliggjer dette kan tidsbegrenset midlertidig tillatelse gis.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor A skal friomradet innenfor G1 og
G2 veere ferdig opparbeidet iht. plan. Dersom arstiden vanskeliggjer dette kan
tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Feor det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor B og C skal friomradet innenfor G1
og G2 og turdraget veere ferdig opparbeidet iht. plan. Dersom arstiden vanskeliggjer dette
kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Det skal veere allmenn tilgjengelig gangforbindelse gjennom planomradet i
gstvestretning og nord-sgr-retning gjennom hele anleggsperioden.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre den 02.11.2011, KS-117/11.
Mindre endring datert 7.5.2014 vedtatt i sak TK-047/14 den 11.6.2014.

Se ogsa verbalvedtak i KS-117/11:
Oversendelse til administrasjonen og protokolltilfarsel.



Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Fornebu v/Morten Lindberg

Solgangsbrisen 5, 1364 FORNEBU

E-post: WM264_3002099@usermail.webmegler.no

7023238 7922/123 10.03.23

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 09.03.2023.

Boligselskap: 7922, Thurmannskogen 3 Boligsameie
Organisasjonsnr: 921.783.590

Eier: Kjell Sverre Hansen Wold

Leieobjekt: 123

Seksjonsnummer: 123

Adresse: Elisabeth Grannemans V 24, 1461 LORENSKOG
Hjemmeside: http://web5.herborvi.no/7922

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 6714729.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Uteparkering: her skal eventuelle kjgpere fa eksklusiv bruksrett men dette er ikke ferdig pt da denne
oversikten ennd ikke foreligger. Dette blir fgrst i orden nar utearealene er ferdigstilt.
Uteparkeringsplasser ma derfor selges med boligen iht selgers kjgpekontrakt inntil videre.

e Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar, halvar eller kvartal mot innkrevd akontobelap. Avregning
0g evt. justering av akontobelap skjer arlig, halvarlig eller kvartalsvis. Ved salg av boligen ma
kigper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan
lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no

e For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22
02 14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no»

e Garasje: Gnr 102 Bnr 453 snr 148 tinglyst ideell andel 1/135. Fglger boligen hvis ikke annet oppgis, kan
selges internt i Thurmannskogen, husk tinglysning pa person. Administrasjonsgebyr til forretningsfarer
iht prisliste.

¢ Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.330,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 2.427,-
Akonto energi 693, -
TV/bredband 210,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 3.378,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.



Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

F&s pa lignings-

kontoret 11,- 27,- 3.989,- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul
Singh tlf.22 86 83 13 ev. pr. e-post: ajay.paul.singh@obos.no. For gvrige spgrsmal, ta kontakt med Avdeling
Eierskifte pa tlf: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kj@pers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.250,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.215,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte

B oBOS

tienester 2023
Tienester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger:
Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 313 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 688 kr
Meaglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 500 kr
Eierskifter:
Borettslag / Sameier 6 215 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning | BRL og sameier 4 661 kr
Boligaksjeselskap mitransportgebyr 9475 kr
Pafarfjern medeier og overfaring til slektning i boligaksjeselskap 4 738 kr
Farkeringsplass, uten dokumenter 794 kr
Farkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 588 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 769 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer B 215 kr
Notering:
Moteringsgebyr Boligaksjeselskap 3 850 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:
Bestilling via Ambita Infoland 350 kr
Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0.8 R til byfogden) 5 500 kr




Lerenskog kommune

KOMMUNEPLAN 2015 - 2026

DEL 3 PLANBESKRIVELSE,
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Vedtatt 11.02.2015. Sist revidert 31. mai 2017




Kommuneplanen ble vedtatt av kommunestyret i sak 001 den 11.02.2015, men det ble ogsa
vedtatt en del endringer, som ble sendt pa en begrenset haring.

Kommunestyret behandlet kommuneplanen pa nytt i sak 051 den 24.06.2015. Alle endringene
ble vedtatt, med unntak av § 16 i del 3 og betegnelsen for to omrader ved Visperud i del 2.

Etter en ny begrenset hgring ble endelig vedtak for 8 16 og omradene ved Visperud fattet av
kommunestyret i sak 104 den 18.11.2015.

Plan og bestemmelser er revidert etter dette.

Endringer vedtatt av kommunestyret 31.05.2017, sak 53/17 gjelder § 3.3 pkt. d) og pkt. f).
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1 Planbeskrivelse

Kommuneplanens arealdel bestar av et plankart og bestemmelser og retningslinjer, med
vedlegg, og er kommunens overordnede styringsverktay for arealbruk.

Arealdelen for 2014 — 2025 bygger pa de samme hovedprinsippene som arealdelen for 2007 —
2030. | trdd med intensjonene om a fortette innenfor byggesonen er det ikke lagt inn nye
utbyggingsomrader, men enkelte omrader har fatt nye formal og det er ogsa enkelte andre
endringer.

Etter at forrige kommuneplan ble vedtatt i 2007, har det kommet ny plan- og bygningslov. Alle
formalsbetegnelser og fargekoder er derfor oppdatert i henhold til plan- og bygningsloven av
2008.

1.1 Arealstrategi

Overordnet arealstrategi viser hovedlinjene i videre utvikling av Lgrenskog:

Framtidig T-baneakse legges til grunn for en fortetting i og omkring knutepunkter:
- Larenskog sentrum avgrenses og tydeliggjgres som kommunesenter og knutepunkt

med T-bane og bussterminal. Sentrum prioriteres for offentlig og private tjenesteyting,
handel, kultur og boliger.

- Nordbyhagen/ A-hus utvikles som «campus»-omrade for kunnskapsbasert og
arbeidsintensiv naering og forskningsvirksomhet med utgangspunkt i sykehuset,
sykehusrelatert virksomhet og «livsvitenskap»-segmentet. Omradet utvikles ogsa med
naersenterfunksjoner og boliger.

- Visperud avgrenses og utvikles til neeringspark med vekt pa arbeidsintensiv naering,
kontor. Utviklingen bgr sees i sammenheng med planer for utvikling av Karihaugen i
Oslo.

Jernbaneaksen videreutvikles og det fortettes rundt eksisterende stasjoner:
- Fjellhamar videreutvikles som tettsted med lokalsenterfunksjoner. Omradet har et

potensial for boligutbygging.

- Larenskog stasjon: videreutvikles som stasjonsby/kollektivknutepunkt og lokalsenter
med boliger, naering, regionale idrettsfunksjoner/-haller.

Tverraksene mellom de viktigste knutepunktene, sentrum og lokalsentrene prioriteres til gange,
sykkel og kollektiv.

Legrenskog gr@nne sentrum viderefgres og granne akser videreutvikles mot Nordmarka og
Skedsmo.

Det legges opp til at storparten av veksten i boliger og arbeidsplasser tas gjennom fortetting og
transformasjon. LNFR-omrader, viktig grannstruktur, Marka og andre grantomrader ligger
dermed fast og omdisponeres ikke til utbyggingsformal.
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1.2 T-bane

Den kanskje stagrste endringen i forhold til tidligere er at det er lagt inn trasé for T-bane til Ahus,
med forlengelse videre mot Lillestrgm. Det er angitt hensynssone i en bredde pa 200 meter
langs traséen hvor det ikke tillates tiltak som kan vanskeliggjgre framfaringen av en T-bane.
Gjennom Lgrenskog Sentrum er en noe bredere sone omfattet av hensynssonen som fglge av
at traséen er noe mer usikker gjennom dette omradet. Det er banealternativ A i Akershus
fylkeskommunes rapport «banelgsninger pa Nedre Romerike — traséutredning for T-bane og
lokalbane» som er lagt til grunn for den traséen som er lagt inn i kommuneplanen.

Traséen fra Ahus videre mot Skedsmo grense har ikke fatt begrensninger gjennom
hensynssone, da dette antas a veere en forlengelse som ligger noe lenger fram i tid.

1.3 Retningslinjeomrader

Siden 1997 har arealdelen hatt egne retningslinjer for Solheim-/Skareromradet, fra 2003 omtalt
som «Lgrenskog sentralomrade» og definert med dagens avgrensning fra 2007. Dette
prinsippet viderefares og utvides ved at det defineres fem retningslinjeomrader;
Sentralomradet, Fjellhamar, @degarden, Visperud og Ahus/Nordbyhagen/Torshov.

Retningslinjene for sentralomradet er revidert, men bygger pa de samme intensjonene som
tidligere.

1.4 Uformelle planverktgy

Kommuneplanen legger opp til det skal utarbeides helhetlige planer for bestemte omrader. Til
dette kan det vurderes bruk av plantyper som ikke er hjemlet i plan- og bygningsloven, som en
prinsipplan. Slike planer vil ikke veere juridisk bindende. Planene vil ikke kunne fastsette
utnyttelsesgrad eller eksakt arealbruk, men angi en hovedstruktur og behov for offentlige rom
og grennstruktur i et omrade. Planene vil vaere retningsgivende for reguleringsplanforslag som
fremmes i de aktuelle omradene. Hensikten vil slik sett veere at disse planene skal fungere
som forlengelse og konkretisering av retningslinjene i arealdelen.

1.5 Handel

Kommunedelplan for handel-, service og senterfunksjoner fra 2003 oppheves og erstattes av
arealdelen. Den tidligere kommunedelplanen var retningsgivende for temaet, mens
kommuneplanen na gir mer bindende faringer for lokalisering av handel gjennom plankart og
bestemmelser, supplert av retningslinjer.

Som i kommunedelplanen skilles det mellom detaljhandel og plasskrevende varer. Det er vist
til fylkesdelplan for handel-, service- og senterstruktur for definisjon av plasskrevende varer.
Kort oppsummert tillates handel der det er i trad med formalet, det vil si i omrader avsatt il
sentrumsformal og forretning.

Pa Visperud og Kloppa er det na apnet for handel. P4 Lagrenskogveien 75 og Kloppa er det
begrenset til plasskrevende varer.

Intensjonen med arealdelen er at detaljhandel skal dreies fra & veere kjgpesenterbasert til &
veere mer utadrettet og bidra til gateliv og attraktive sentrumsomrader.
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1.6 Formalsendringer

For det sentrale Fjellhamar, pa sgrsiden av jernbanen, skal arealbruken fastsettes i
omraderegulering. Arealformal er derfor ikke naermere spesifisert i kommuneplanen og det er
satt krav om felles planlegging for flere eiendommer.

@degardenomradet var tidligere bandlagt i pavente av kommunedelplan. Denne
kommunedelplanen er na vedtatt og lagt inn i plankartet. En del av arealet bandlegges likevel
pa nytt da det er planer i omradet som bryter med tidligere forutsetninger, men som ma
avklares gjennom reguleringsplan.

Gamleveien 1 var tidligere avsatt til «erverv (inkludert kontor, industri og lager)», men er na
avsatt til framtidig bolig. Gamleveien blir dermed det framtidige skillet mellom neeringsarealene
pa Visperud og boligomradene.

Nordliveien 21 (Futurum) og industriomradet i Haralds vei har fatt blandet formal naering/bolig. |
Haralds vei er dette gjort etter innspill fra grunneierne i omradet, som gnsker & utvikle til bolig.
Det er likevel valgt & beholde neeringsformalet i tillegg. Futurum-omradet har en beliggenhet
som gjar det interessant for boligutvikling selv om det i dag ikke er noe gnske om dette fra
grunneier. Naeringsformalet er beholdt og endringen innebzerer derfor ikke noen endring av
mulighetene for utvikling til nzeringsformal i forhold til tidligere kommuneplan.

Rolvsrud stadion har endret formal fra friomrade til bolig/tjenesteyting/idrett. Pa Rolvsrud og
Skarer Vest er formal endret fra sentrumsformal til boligformal og noe tjenesteyting. Dette er
mer i trad med vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner og den faktiske situasjonen i de
aktuelle omradene.

| omradet rundt Skarer gard er de tidligere formalene slatt sammen slik at omradet na har
blandet formal bolig/tjenesteyting.

Omradet nord for Ahus I3 tidligere som rent boligomrade i kommuneplanen. Dette omradet har
na fatt blandet formal bolig/forretning/tienesteyting/naering. Dette gjar at reguleringsplan for
omradet er i trad med kommuneplanen. Naeringsformalet er nytt for omradet og vil kunne
vurderes ved en framtidig omregulering.

Rasta Nord er endret fra erverv og friomrade til bolig i trad med vedtatt reguleringsplan. Pa
Fjellhamar, nord for jernbanen, er et omrade som tidligere var avsatt til offentlig formal fatt
formalene friomrade og bolig i trad med vedtatt reguleringsplan. Skarer syd er endret fra erverv
til sentrumsformal og bolig i trad med planarbeid i perioden. Gamleveien 68 -70 er endret fra
erverv til framtidig boligformal i trad med prinsippvedtak om regulering.

Pa Visperud nord for rv. 159 Stramsveien og pa Kloppa, er det begrenset til plasskrevende
varer.

1.7 Mulig omformingsomrade

Et omrade like sarvest for Ahus er markert som omformingsomrade for sykehusrelatert,
arbeidsplassintensiv naering. Avgrensning ikke er endelig fastsatt. Dette er gjort pa bakgrunn
av innspill fra utbyggingsinteresser i omradet. Hvorvidt, og i hvilket omfang, omradet faktisk
skal omdisponeres krever imidlertid naermere utredninger og foreslas derfor avgjort gjennom
en egen prosess hvor utviklingen av sykehusomradet som helhet vurderes mer konkret.
Tilstrekkelig konsekvensutredning av en eventuell omdisponering er derfor heller ikke gjort i
kommuneplanprosessen.

En eventuell omdisponering av omradet vil veere i strid med arealstrategien, da det bryter med
tettstedsavgrensningen og innebaerer at grantomrader omdisponeres til utbyggingsformal.
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Begrunnelsen for likevel & sette dara pa glett for utbygging i det aktuelle omradet er & bygge
opp under arealstrategiens mal om knutepunktsutvikling med fokus pa sykehusrelatert ngering
rundt Ahus. Det ma gjares en avveining mellom fordeler, ulemper og behov i forhold til at det
ogsa er andre omrader som kan utvikles rundt Ahus.

Da det foreligger usikkerhet bade om avgrensning og om omradet faktisk skal omdisponeres,
sa er tidligere arealformal beholdt. Inntil ny plan eventuelt vedtas er det dermed fortsatt
tidligere vedtatte reguleringsplaner som er fgrende for arealbruken i omradet.

1.8 Neermere om de ulike arealformalene

Eksisterende boligomrader utgjgr majoriteten av byggeomradene i kommuneplanen. Dette
omfatter etablerte boligomrader og omrader hvor utbygging til boligformal er i trad med
reguleringsplan. | disse omradene inngdr ogsa friomrader, lekeplasser, barnehager,
dagligvareforretninger med naeromradet som marked, velhus, mindre offentlige institusjoner og
lokalveier. | sentralomradet kan ogsa andre formal innga i boligformalet, men bolig er likevel
valgt som arealformal i kommuneplanen da bolig er det framtredende formalet.

Sméahusomradene utgjgr hoveddelen av det som er satt av til eksisterende boligbebyggelse.
Hovedregelen i hele kommunen er at byggetiltak krever hjemmel i reguleringsplan, men i disse
omradene er en del tiltak unntatt. Vilkarene for unntak fra plankravet framgar av arealdelens
bestemmelser 88 3.2 og 3.3. Det er her gjort enkelte korrigeringer i forhold til tidligere
kommuneplan. Den viktigste endringen er at utnyttelsesgraden for «lave» hus er gkt fra 27 %
til 30 % BYA.

Pa Skarer @st og Nordbyhagen sa inngar etablerte boligomrader i kombinerte formal.
Bestemmelsene for boligomrader gjelder likevel for boligdelen av disse omradene.

Sentrumsformal er en apen formalsangivelse som omfatter formal som er vanlige i et by- eller
tettstedssentrum.

Neeringsformalet er i utgangspunktet en samlebetegnelse for naeringsvirksomhet som ikke har
egne formalsbetegnelser. Dette innebzerer blant annet at forretning ikke inngar i
neeringsformalet. Her er neeringsomradene nsermere presisert a omfatte kontor, industri og
lager. Dette er en viderefgring av forrige kommuneplan. Det er imidlertid presisert at det ogsa
kan omfatte annen naeringsvirksomhet som ikke inngar i de gvrige formalene (med unntak av
sentrumsformalet, som favner mye). For eksempel er dette aktuelt pa Losby, hvor
hotellomradet er avsatt til naering. Bensinstasjon er et annet eksempel.

Omradene for tjenesteyting omfatter bade offentlig og privat tjenesteyting og kan vaere
eksempelvis barnehage, undervisning, institusjon, forsamlingslokaler og lokaler for
religionsutgvelse, sykehus, helseinstitusjoner, administrasjon eller konsulentvirksomhet.
Treningssentre vurderes ogsa a falle inn under dette formalet. Her er det i tillegg presisert i
bestemmelsene at idrettsanlegg vil kunne plasseres i disse omradene.

Enkelte formal vil kunne tillates innenfor flere hovedformal. Eksempelvis vil kontor kunne
innpasses bade innenfor naeringsomradene, sentrumsomradene og til en viss grad i
tienesteytingsomradene. De fleste underformalene som inngar i tienesteyting vil ogsa kunne
inngd i sentrumsformalet.

Der det er blandede formal er det som hovedregel ikke krav om at alle formalene skal inngd i
en videre utvikling. Omrader avsatt til bolig/naering vil for eksempel kunne utvikles til kun et av
formalene, men omfanget vil i begge tilfeller matte vurderes naermere ut ifra normale
avveininger i en reguleringssak. Formalene kan ogsa kombineres, men dette ma ogsa
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vurderes naermere i forhold til om det er hensiktsmessig og forsvarlig. For eksempel vil bolig og
industri ofte ikke veere en kurant kombinasjon.

| omradet rundt Rolvsrud stadion, som er avsatt til bolig/tienesteyting/idrett er det presisert at
idrett skal veere hovedformalet i omradet. Pa Visperud er det presisert i retningslinjene at
forretning, der det er i trdd med formalet, kun tillates i farste etasje og fortrinnsvis i
kombinasjon med arbeidsplassintensive neeringer.

| LNF-omradene tillates kun tiltak som er tilknyttet landbruk. | Marka gjelder markaloven.
Markaloven har et reguleringsplankrav for stier og layper som gar lengre enn plankravet i plan-
og bygningsloven. Et av vedleggene til arealdelen viser lgypetraséer for noen nye lgyper eller
laypeoppgraderinger som er planlagt og som kan veere i grenseland i forhold til markalovens
plankrav. Ved a vise disse lgypene samla i kommuneplanen synliggjgres konsekvensene totalt
sett, noe man ikke far ved reguleringsplaner for hver enkelt trasé. | henhold til forslaget til
retningslinjer for behandling av stier og lgyper i Marka, kan det da tolkes slik at
kommuneplanen oppfyller markalovens plankrav. Tiltak som ville krevd reguleringsplan utenfor
Marka, vil kreve reguleringsplan uansett.

De nye lyslgypene fglger eksisterende Igypetraséer. | vestre del av kommunen henger disse
sammen med lyslgyper i Oslo og kompletterer slik at det blir et rundlgypesystem. Forbindelsen
Losby — Skullerud — Knuttjern, som ikke er planlagt med lys, falger i hovedsak en eksisterende
forbindelse og bidrar til & knytte sammen lgypenettet gst og vest i kommunen pa en bedre
mate. For ridestiene er det en blanding av ny opparbeidelse og eksisterende traséer. Ny
lyslgype pa golfbanen vil innga som et tiltak i reguleringsplan for det omradet.

1.9 Bestemmelser

Tidligere vedtekter er revidert og tatt inn i arealdelens bestemmelser. Det samme er
forutsigbarhetsvedtak om bruk av utbyggingsavtaler. Bestemmelsene er ogsa ellers gjort mer
omfattende utover det, med krav til blant annet renovasjon, overvannshandtering
estetikk/arkitektur, boligsammensetning og landskapstilpasning. Temaer som det ogsa var
bestemmelser til tidligere, har blitt revidert.
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2 Bestemmelser og retningslinjer

§1. Hensikten med arealdelen

Kommuneplanens arealdel, med bestemmelser, skal bidra til at utvikling i kommunen skjer i
trad med malsettingene i kommuneplanen og vedtatt arealstrategi.

Arealdelen skal tilrettelegge for bolig- og naeringsutvikling og etablering av offentlige tjenester
pa en mate som sikrer arealeffektivitet og lavt transportbehov, bevaring av landbruks- og
friluftsomradene, gregnne lunger og forbindelser i byggesonen og hgy funksjonell og estetisk
kvalitet i de bygde omgivelser.

§2. Forholdet til gvrige planer etter plan- og bygningsloven

Der arealformal i tidligere vedtatte bebyggelses-, regulerings- eller kommunedelplaner ikke er i
samsvar med arealformal i kommuneplanen, gjelder kommuneplanen foran. Utover dette
gjelder tidligere vedtatte planer fortsatt, med mindre annet framgar av disse bestemmelsene.
Disse bestemmelsene utfyller bestemmelser i regulerings- og bebyggelsesplaner. Ved motstrid
gjelder regulerings-/bebyggelsesplanens bestemmelser, med mindre annet framgar av disse
bestemmelsene.

Falgende kommunedelplaner, eller senere vedtatte revisjoner av disse, gjelder sammen med
kommuneplanens arealdel:

- Kommunedelplan for differensiert forvaltning av vassdragene i Lagrenskog, del | og del Il,
vedtatt 11.06.2003.

- Kommunedelplan for bevaring og forvaltning av kulturminner, kulturmiljger og
kulturlandskap i Larenskog kommune, del | og del Il, vedtatt 13.12.06 (retningsgivende).

- Kommunedelplan for klima og energi i Larenskog kommune 2010 — 2014, vedtatt
03.02.2010.

- Kommunedelplan landbruk i Larenskog kommune, landbruksplan for perioden 2007-
2018, vedtatt 22.08.2007.

- Kommunedelplan for idrett og friluftsliv 2014 — 2017, vedtatt 19.03.2014.

- Bestemmelser til kommunedelplan 11-2-01, @degarden, vedtatt 29.09.2010, gjgres
gjeldende for de deler av kommunedelplanomradet som ikke er regulert iht.
kommunedelplanen. Nar det ikke foreligger motstrid, supplerer bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel, kommunedelplanens bestemmelser.

Folgende kommunedelplaner oppheves:
- Kommunedelplan for handel, service- og senterstruktur, vedtatt 25.06.2003.

§3. Plankrav

3.1. Generelt plankrav

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, tillates ikke tiltak som er nevnt i plan- og
bygningslovens § 20-1, punktene a, b, d, k, | og m, uten at omradet inngar i reguleringsplan.
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3.2. Unntak fra plankravet

| omrader vist som eksisterende bolighbebyggelse gjelder falgende unntak fra kravet om
reguleringsplan:

a) Oppfering av pabygg, tilbygg, samt garasjer og uthus for eksisterende smahusbebyggelse.

b) Bruksendring til boligformal i eksisterende bolighebyggelse, samt av garasje og uthus for
eksisterende smahusbebyggelse.

c) Oppfering av inntil 4 nye boenheter i form av frittliggende smahusbebyggelse. Med
frittliggende smahus menes her eneboliger og tomannsboliger. For bolighus med kun en
boenhet (eneboliger) kan det i tillegg tillates en ekstra boenhet pa inntil 50 m2 BRA.
Unntaket gjelder ogsa fradeling av inntil 4 tomter i tilknytning til byggesaken.

Selv om det gis unntak etter denne bestemmelsen skal generelle bestemmelser for
kommuneplanen overholdes.

3.3. Utnyttelse for frittiggende smahusbebyggelse iht. pkt 3.2

For reguleringsplaner som er listet opp nedenfor under overskriften planliste, oppheves
bestemmelsene om starste tillatte utnytting og erstattes av bestemmelsene som fglger og som
er fastlagt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-9 pkt. 5. Bestemmelsene gjgres ogsa
gjeldende for regulerte boligomrader som det ikke er knyttet slike bestemmelser til, for bebyg-
gelse pa enkeltstaende tomter utenfor regulert omrade og for tiltak som omfattes av pkt. 3.2.

a) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 4,0 meter og m@gnehgyde inntil 7,0 meter er
maks tillatt % BYA = 30 %.

b) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 7,0 meter og mgnehgyde inntil 10,0 meter er
maks tillatt % BYA = 25 %.

c) For byggverk med annen takform gjelder tilsvarende som for det med saltaksvolum
som kan tegnes til & omslutte takformen.

d) For takopplett og lignende inntil 40 % av underliggende fasades lengde tillates
gesimshgyde lik tillatt mgnehgyde.

e) Parkering skal veere int. pkt. 10.1.

f)  Nadvendig parkeringsareal pa terreng iht. pkt. €), som ikke er overbygd, tillates i tillegg
til maks % BYA etter pkt. a) og b).

g) Det skal veere plass til minst 1 biloppstillingsplass i garasje. Plassering av garasje i
henhold til krav om antall plasser skal vaere vist pa sgknad om tillatelse sammen med
bolighuset selv om garasjen ikke skal oppfares samtidig. Garasje i henhold til krav om
antall plasser skal sikres plass i beregnet grad av utnytting.

h)  For hver boenhet skal det avsettes minimum 200 m? uteoppholdsareal. For boenheter
mindre enn 50 m? skal det avsettes minimum 100 m2,

i)  Uteoppholdsareal skal vaere beskyttet fra stgy og biltrafikk og ligge godt tilgjengelig fra
boligen. Rimelige krav til innsynsfrihet, sol- og lysforhold skal tilfredsstilles. Arealer
brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteareal. Ngdvendig areal for
kjgreadkomst og biloppstilling skal ikke regnes med i uteoppholdsarealet.
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Planliste

Plan nr.: Planomrade: Vedtaksdato: § som oppheves:
11-4-02 Del av Skarergdegarden (syd for 29.02.1984 Umax = 0,2
Haneborgveien)
12-3-02 Solvangveien, Svend Foyns vei og del av  29.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
Bjgrn Farmanns vei
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 1, 2 + 3 31.10.1983 81, 1. avsnitt
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 4 25.11.1992 81, 1. avsnitt
13-4-01 Dstaglattveien 16.03.1966 §3
13-4-09 Sydlige del av Steinbekk 04.05.1977 §3b
13-4-10 Grgnlia | 28.03.1980 § 3, 2. og 3. setning
13-4-11 Gronlia ll 19.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
21-4-05 Omradet vest for Skarerveien mellom nr.  03.08.1976 § 3, 2. og 3. setning
41 og Haralds vei
22-4-01 Del av Kinnskogen 01.09.1997 § 3d samti, punkt a
22-4-09/2 Kinnskogen nord for rddhuset og 04.06.1981 §2b
lettbetonghusfeltet
22-4-09/3 Kinnskogen nord for Kjennveien 06.04.1979 §2b
22-4-10 Fjellhamarskogen, del 1 og 2 25.02.1987 §2
23-4-05 Mellom M. Thranes vei og Per Sivles vei  25.03.1992 8§§3.10935
23-4-06 Omradet ved Fjellsrud 09.02.2000 §2dpkt.aog§3a
24-3-14 Blakolltunellen og omkjaringsveg parsell  11.02.1998 §4a
Blakollen —Skedsmo grense
24-4-07 Vittenbergomradet 20.06.2001 §2.4
31-6-05 Industriomrade Raykas 09.09.1977 8§3b
32-4-05 Thurmannskogen 26.06.1962 881,3094
32-4-08 Mellom Rolvsrud idrettsplass og 09.12.1981 §2
Skérerveien
32-6-06 Rolvsrud skog 15.05.1981 Boliger — U. inntil 0,20
32-6-06/3 Rolvsrud skog, endring av felt 3 26.01.1987 § 2, 1. setning
33-2-01 Mellom Lgkenasveien og Skarersletta 28.03.1977 8§83 0g5
33-4-03 Lgkendsen 18.05.1965 883094
33-7-10 Omrédet mellom Gamleveien, Lgkendsen 20.01.1977 Boliger - U=0,15-0,20
og Skarergard
34-4-07 Nordbyhagaveien - Rgdovre vei - Téby 30.01.1995 884,6,70g12
vei
35-2-01 Sentralsykehuset i Akershus 07.03.2001 §83f pkta,10d+jog 11
35-4-09 Fjellstad 19.11.1975 §7
35-4-10 Guldalsgata 21.05.1980 §3b
41-2-02 Rasta - Revefarmen — @stlien, felt20og 6  25.10.1982 83 b, 1. avsnitt
41-4-05 Rgykas - sgndre del, del | 28.07.1982 §2
41-4-05 Rgykas - sgndre del, del Il 29.07.1982 §2
41-4-06 Sgnnaveien - Kleiva 31.07.1984 §2
42-4-02 Del av Finstad "Heimjordet” 15.12.1964 § 3, 3., 4. 0g 5. avsnitt
42-4-06 Vallerud - eldre bebyggelse 01.10.1976 §1, 2. og 3. setning
42-4-10 Sgndre Vallerud og Rasta skog 28.08.1980 8§52 ledd-feltAl
42-4-10/E2  Sgndre Vallerud og Rasta skog, felt E2  17.06.1985 Siste avsnitt
42-4-12 Berger 17.12.1990 § 2 1. avsnitt
42-7-04 Benterud Il 11.12.1996 §3
43-4-03 Lgken - Sarli 06.12.1971 887008
43-4-06 Lgken — Sgrli 10.04.1985 §1,1. og 3. setning
44-4-03 "Shell-tomta” 22.12.1983 §4
44-7-01 @stbytunet behandlingshjem 04.04.2001 § 3, 5. 0g 8. avsnitt
45-3-01 Kurlandsveien - Holenveien 18.02.1976 §1, 2., 3. 09 4. avsnitt
45-4-05 Kurland, eneboligtomtene i felt 4, 6, 8 og  08.08.1978 Erstatte vedtatt endring
9.
45-4-05 Kurland, felt 7 08.08.1978 U =inntil 0,15

3.4. Omraderegulering

Kommunen kan beslutte at det skal utarbeides omraderegulering der dette anses ngdvendig
eller hensiktsmessig av hensyn til helheten.
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§4.

b)

d)

9)

§5.

5.1.

Utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtaler kan brukes innenfor alle typer tiltak som loven gir adgang til, jf. pbl §
17-3. Salg av eiendom kan inngd som en komponent i utbyggingsavtalene.
Utbyggingsavtale kan ikke inngas for sosial infrastruktur.

Geografisk avgrensning

Larenskog kommunes forventninger til inngaelse av utbyggingsavtaler gjelder hele
kommunen nar en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede.

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller reguleringsplan for et stgrre omrade kan det
fattes mer spesifikke vedtak i henhold til pbl § 17-2, der det vil gi bedre forutsigbarhet
med hensyn til utbygging innenfor planomradet.

Tidspunkt for igangsetting

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis. Dette gjelder der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan, med tilhgrende bestemmelser, ogsa forutsetter
bygging/oppgradering av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg.

Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formal
i arealplanen og som fglger av bestemmelsene til planen, for eksempel offentlige
trafikkanlegg, byrom, offentlige friomrader og frigivingsbetingende arkeologiske under-
swakelser. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fiernvarme o.l.

Dette gjelder ogsa der avtalen omfatter tiltak som skal dempe/kompensere for
omgivelsene.

Boligsosiale tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig & regulere
antall boliger i et omrade, starste og minste boligstarrelse, eller & stille krav til
bygningers utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha
forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene, jfr. pbl § 17-3 annet ledd.

Hovedprinsipp for kostnadsfordeling

Utbyggingsomrader skal selv beere alle kostnadene med tilrettelegging av teknisk og
grenn infrastruktur.

Aktuelle kommunale dokumenter

Dokumenter som kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner og gvrige
hovedplaner som budsjett og gkonomiplan gir utbyggere og grunneiere viktige
opplysninger om kommunens samfunnsmessige mal, og om for eksempel boligbehov,
skolekapasitet og eksisterende infrastruktur.

Krav til infrastruktur

Fjernvarme

Bygninger som oppfares eller der det foretas hovedombygging i samsvar med plan- og
bygningsloven § 20-1, og som ligger innenfor omrade som omfattes av konsesjon gitt etter lov
av 18. april 1986 om bygging og drift av fiernvarmeanlegg, jf. energiloven av 29. juni 1990 nr.
50, skal tilknyttes fiernvarmeanlegget til konsesjonzeren. Omradet som inngar i vedtekten er
vist pa kartvedlegg.
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Tilknytningsplikten gjelder ikke for bygninger som oppfgres med mindre totalt bruksareal (BRA)
enn 500 m? eller der det foretas hovedombygging i bygning med mindre enn 500 m? BRA i
samsvar med plan- og bygningsloven § 20-1.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at

bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.

5.2. Renovasjon
Falgende avfallslgsninger legges til grunn:

Oppsamiingsenhet  Antallboenheter

Smabeholdere pa hjul < 10 boenheter
Avfallsbrgnner 10 - 100 boenheter
Mobilt avfallssug 100 - 250 boenheter
Stasjoneert avfallssug > 250 boenheter

Tabellen er retningsgivende.
| Larenskog sentralomrade skal det planlegges for avfallssug.

Leveringspunkt skal plasseres i kort avstand fra og slik at det er enkelt tilgjengelig fra ytterder i
boenhet.

5.3.  Veier og gater

Kommunale veier skal planlegges i henhold til kommunens vei- og gatenorm.
Der kommunen finner det ngdvendig for & oppna @nskede kvaliteter i et omrade, kan det stilles
krav utover normen. Dette kan vaere seerlig aktuelt i retningslinjeomradene.

5.4. Avkjarsler

| byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjarsel fra riks- og
fylkesveinettet kan skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Se temakart 3.2.

a. Radt - Meget streng holdning

Veiene skal i prinsippet veere avkjarselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler. Nye
avkjarsler og utvidet bruk av eksisterende avkjarsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning

Antall avkjgrsler til veien ma veere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.

Nye boligavkjarsler bar ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjarselssted ma vurderes med tanke pa fremtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bar likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.
Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal ber begrenses. Det bgr veere et visst antall
brukere av avkjarselen fra for.

c. Grgnt - Mindre streng holdning

Antall avkjgrsler til veien bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
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Nye avkjarsler bar primeert tilknyttes eksisterende avkjarsel og plasseres med tanke pa
fremtidige utviklingsmuligheter.

Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsel til boligformal bgr normalt kunne innvilges.

d. @vrige veier - Lite streng holdning

Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselutforming
oppfylles.

Adkomst kan henvises til naerliggende eksisterende avkjarsel.

5.5. Overvannshandtering

Overvann skal lgses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade. | stgrst mulig grad
skal overvann tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden. Andel tette flater skal sgkes minimalisert.

Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i
utearealer. Overvann bgr ogsa bidra til & sikre biologisk mangfold.

Naturlige flomveier skal bevares.

Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-/anleggsperioden.

§6. Rekkefglgekrav

6.1. Skéarersletta

Parallelt med utbygging langs Skarersletta skal Skarersletta opparbeides i henhold til
reguleringsplan.

6.2.  Ahus/Nordbyhagen

Fer det kan settes i gang regulering innenfor retningslinjeomrade for Ahus/Nordbyhagen, skall
det utarbeides en helhetlig plan for omradet som angir omradets hovedstruktur, inkludert
hovedgate- og veinett, offentlige plasser, parker og granne forbindelser, samt siktlinjer og
andre forhold som kommunen finner ngdvendig.

§7. Utforming

7.1. Estetikk/arkitektur

Bebyggelse og anlegg skal ha god utforming i forhold til naturgitte og bygde omgivelser, sin
funksjon og seg selv. Gode helhetslgsninger skal vektlegges bade ved regulering og
detaljprosjektering.

Tiltaket skal ha et arkitektonisk uttrykk som er bevisst og forklart. Bygningens og fasadenes
forskjellige elementer skal ha en detaljeringsgrad og utforming som star i direkte forhold til de
proporsjoner og det formsprak som benyttes. Bygninger skal gis dimensjoner og proporsjoner
som er i overensstemmelse med dets funksjon og menneskelig neerhet.

Bygnings- og fasadematerialer skal ha en karakter som er i overensstemmelse med funksjon
og valgt formsprak. De skal veere av en slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes i
bygningens forventede levetid.
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Innganger skal gis en plassering som er logisk i forhold til terreng, tilgjengelighet og den grad
av offentlighet som bygningens funksjon innebaerer.

Bygninger skal utformes slik at ngdvendig forbindelse mellom inngangsparti og den enkelte
bruksenhet skal veere klimatisert.

Tiltakets utforming og plassering pa tomta skal utfgres pa en slik mate at krav til tilgjengelighet,
universell utforming og eksisterende terrengs karakter ivaretas pa en best mulig mate.

7.2. Boligsammensetning
Boligomrader skal ha variasjon i boligsammensetning og/eller leilighetsstarrelser.

For hvert av de fem ulike fortetningsomradene skal det i reguleringsplanene fastsettes en
fordeling mellom ulike bolig-/leilighetsstarrelser og typer.

§8. Skilt og reklame

8.1. Definisjoner
Med skilt i bestemmelsens forstand forstas tiltak som informerer om navn og virksomhet.

Med reklameinnretning forstas et fysisk tiltak for & tilby varer, tienester og arrangementer, ved
hjelp av typografi, plakater, bilder, symboler og figurer, ballonger, vimpler, flagg, lys, seil,
transparenter eller annet medium.

8.2.  Vurderingsgrunnlag

Bestemmelsene skal sikre at det visuelle miljget i det offentlige rom som pavirkes av skilt og
reklameinnretninger blir utformet etter en estetisk vurdering i henhold til plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrifter.

Skilt og reklameinnretninger skal veere tilpasset bygningenes arkitektoniske utforming.
Skilt pA samme fasade skal vaere samordnet.

Vurderingen skal vektlegge typografi, belysning, lyskontraster, forholdet til natur, bebyggelse,
arkitektoniske elementer, farge og materialbruk.

Skilt og reklameinnretninger skal ha en utfgrelse som etter kommunens vurdering tilfredsstiller
rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.

8.3. Sweknad

Swgknaden skal utformes fagmessig og vise utforming av tiltaket i seg selv og i forhold til
omgivelsene. Det kan ved starre eller krevende tiltak bli krevd fremstilling i form av perspektiv,
fotomontasje eller modell.

8.4. Bestemmelser

a) Skilt og reklameinnretninger skal ikke plasseres pa tak, herunder mgne, takflate,
takutstikk, gesims, gesimskasser eller baldakiner. Reklame pa markiser tillates ikke.

b) Skilt og reklameinnretninger pa fortau tillates ikke.
c) Skilt og reklameinnretninger er sgknadspliktig nar overkanten er mer enn 3,6 m over
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ferdig terreng.
d) Skilt stgrre enn 3 m2 er sgknadspliktige.

e) Gjentetting/avblending av vinduer med folie eller lignende med logo, logofarger,
reklamebudskap eller lignene tillates ikke.

f) Lydreklame tillates ikke ut mot offentlige rom.
g) Lyskasser i hele fasadelengden tillates ikke.

h) Kommunen kan utarbeide eller kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt og
reklameinnretninger i omradeplaner, detaljreguleringsplaner og for enkelte eiendommer.

§9. Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stayniva og veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensning.

Bebyggelse og uteoppholdsarealer skal plasseres og utformes slik at det oppnas gode
romdannelser og at uteoppholdsarealene blir rimelig skjermet for innsyn.

Uteoppholdsarealer skal ha variert utforming og veere egnet som oppholdsplass og sosial
mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at de kan brukes til alle arstider.

Ved planlegging av boliger i form av blokkbebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til
lekeplass, minimum en lekeplass for hvert fellestun. Starrelse skal vurderes ut fra utforming,
kvalitet og kreativt innhold pa lekeplassen og antallet boliger den er felles for. Der det anses a
veere hensiktsmessig kan flere mindre lekeplasser til sammen utgjare pakrevet lekeplassareal.
| rimelig tilknytning til boligene skal det veere romslige omrader egnet for uorganisert aktivitet
for barn og unge.

Ngdvendig uteoppholdsareal skal Igses pa egen grunn. Hoveddelen av uteoppholdsarealet
skal vaere pa terrengniva. Der uteoppholdsareal etableres pa parkeringsdekke, ma dekket
dimensjoneres for & tale en jordoverdekning som gir mulighet for rimelig innslag av busker og
treer.

Minste tillatte uteoppholdsareal for bolig i blokkbebyggelse er 35 m? per boenhet. |
retningslinjeomradene kan det unntaksvis tillates ned mot 25 m? per boenhet.

For konsentrert smahusbebyggelse (boenheter sammenkjedet med bod, garasje eller
lignende, rekkehus, firemannsboliger og andre boligtyper som etter kommunens skjgnn ma
anses a falle inn under betegnelsen), er minste tillatte uteoppholdsareal 50 m? per boenhet.

For smahusbebyggelse for gvrig, gjelder pkt. 3.3 bokstavene h) og i).

§ 10. Parkering

10.1. Smahusomrader

For boliger i smahusbebyggelse etter pkt. 3.3 skal det veere tilstrekkelig antall
biloppstillingsplasser, minimum to, per boenhet pa egen tomt eller pa fellesareal for flere
boliger. | tillegg kommer oppstillingsplass for 0,5 bil per bolig for besgkende. For ekstra
boenheter under 50 m? etter pkt. 3.2 bokstav c), halveres kravene.
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10.2. @vrige omrader

Parkeringsdekning skal vurderes i hvert enkelt tilfelle. Tabellen angir ytre rammer som
parkeringsdekning for bil skal vurderes innenfor. Det kan ikke uten videre forventes at
minimums- eller maksimumsnormen godkjennes. For alle formal skal beliggenhet og
kollektivtilgjengelighet vektlegges ved vurderingen av parkeringsdekning.

Bolig 0,8 15 Per boenhet Inkludert gjesteparkering

Forretning 1,2 Per 100 m?2 BRA For dagligvareforretninger kan det
unntaksvis vurderes noe hgyere
dekning

Kontor 0,7 Per 100 m? BRA

Bevertning 4 Per 10 seter

Skole 0,8 Per ansatt Det ma legges til rette for
henting/levering

Barnehage 0,8 Per ansatt Det ma legges til rette for
henting/levering

Institusjoner 0,2 1 Per ansatt En del av plassene ma reserveres
besgkende

Forsamlingslokaler 6 Per 10 seter

og lokaler for

religionsutgvelse

Treningssenter 0,5 Per 100 m?2 BRA

@vrig tjenesteyting 1 Per 100 m? BRA

Industri/verksted 0,5 1 Per 100 m? BRA Ved bilverksted regnes ikke
oppstilling av biler til service med

Lager 0,2 1 Per 100 m?2 BRA

Der antall ansatte er parameteret ma det gjgres en kvalifisert vurdering av hvor mange ansatte
som forventes. Der antall plasser er parameteret ma det tilsvarende vurderes av hvor mange
plasser/besgkende lokalene skal veere beregnet for.

For andre formal vurderes parkeringsdekning i reguleringsplan.

5 % av plassene skal reserveres forflytningshemmede. Reserverte p-plasser for
forflytningshemmede (HC-plasser) kommer i tillegg til p-normen.

| alle nye naeringsbygg skal minst 20 % av biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha
ladepunkt for el-bil. | tilknytning til institusjoner som skoler, barnehager, sykehus og lignende
skal minst 10 % av biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha ladepunkt for el-bil. | alle
bygg skal det veere tilrettelagt med trekkergr pa ytterligere 10 % av plassene.

I nye boligbygg med mer enn 4 boenheter skal minimum 50 % av biloppstillingsplassene ha
fremlagt mulighet for lading av el-biler. Parkeringsanlegget skal bygges slik at det senere er
mulig 4 tilrettelegge samtlige p-plasser for lading av el-biler.

Nye og rehabiliterte bensinstasjoner skal ha minst 2 tilgjengelige og fungerende
hurtigladepunkter for el-bil.

Bildeling/bilpool skal vurderes i reguleringsplaner slik at p-plasser for bildeling sikres i
sentrumsomradet.

Parkering skal i all hovedsak Igses under bakken. Gateparkering kan vurderes. Bebyggelse
skal ikke planlegges slik at parkeringskjellere utgjer fasade mot gate eller offentlig rom.
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Det skal tilstrebes a etablere felleslgsninger for flere eiendommer.

10.3. Sykkelparkering

For bolig, arbeidsplasser og publikumsrettede virksomheter skal det etableres et tilstrekkelig
antall sykkelparkeringsplasser. Omfang vurderes i reguleringsplan. Sykkelparkering skal
plasseres med neerhet til inngang og med god og trafikksikker tilgang fra gang-/sykkelvei.
Sykkelparkeringsplasser skal veere av hgy kvalitet. Pa strategiske punkter og ellers der
kommunen finner det ngdvendig skal det anlegges sykkelparkering under tak.

§11. Sty

11.1. Generelle bestemmelser

For utendgrs stayniva gjares Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2012), tabell 3, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendars stayniva gjares Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte forskrifter/
retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjgres Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442/2012), kapittel 4 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

11.2. Avviksomréader

Innenfor retningslinjeomradene Lgrenskog sentralomradet, Lgrenskog stasjon/@degarden,
Fjellhamar og Ahus, kan stgyfalsomme formal vurderes i rad staysone iht.
Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging” T-1442/2012
eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse. Alle boenheter innenfor
avvikssonen skal veere gjennomgaende og ha en stille side (stgyniva under Lgen 55 dB utenfor
fasade/vindu). Soverom i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.

§12. Hensynssoner

12.1. Sikringssone

Innenfor sone H190 1 tillates ikke installasjoner eller andre tiltak i eller pa grunnen som kan
hindre eller vanskeliggjare framfaring av t-bane.

Innen 50 meter fra ytterkant tunellvegg for fv. 159/Blakolltunellen er det ikke tillatt med arbeider
og tiltak som kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunell eller tunellinnredning. Far
slike arbeider utfares ma det foreligge tillatelse fra Statens vegvesen.

12.2. Gjennomfgringssone - krav om felles planlegging for flere eiendommer

Innenfor sone H810_1 tillates ikke detaljregulering uten hjemmel i omraderegulering. Tidligere
vedtatte reguleringsplaner i omradet gjelder fortsatt.
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12.3. Omforming (avgrensning ikke endelig fastsatt)

Omradet kan vurderes som omrade for sykehusrelatert, arbeidsplassintensiv naeringsutvikling.
Det ma vektlegges sammenheng med sykehusomradet, ivaretakelse av landskaps- og
naturverdier og gangavstand til t-banestasjon. N@dvendige arealer for graviund og
seremonibygg ma enten viderefgres i omradet eller det ma skaffes til veie erstatningsareal.

12.4. Flom

| flomutsatte omrader skal det i utgangspunktet ikke planlegges bebyggelse. Eventuelle tiltak
ma utformes slik at det taler a sta under vann.

12.5. Hgyspenningsanlegg

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfares innenfor hensynssone for hgyspennings luftlinjer
(H370). Det ma ikke foretas endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er
skriftlig godkjent av netteier.

Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert neer
hayspenningsanlegg som kan medfare magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla, skal det
gjennomfares utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og anleggets
plassering, samt forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet.

12.6. Anlegg i bakken

Det tillates ikke sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det
foreligger tillatelse fra bergrt eier av eksisterende eller framtidige installasjoner eller anlegg
under bakken, eller bergrt myndighet.

§ 13. Natur og landskap

Ved all utbygging skal det tas hensyn til granne forbindelser, uformaliserte stier og trakk.
Store traer og annen verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

Landskapets karakter skal hensyntas.

§ 14. Gjennomfgringsfase

14.1. Trinnvis utbygging

Ved trinnvis utbygging skal hvert trinn som tas i bruk fungere som selvstendige prosjekt.
Byggetrinnet skal oppfylle de kvalitetskrav som framkommer av gjeldende plangrunnlag og
byggteknisk forskrift, som blant annet adkomstkrav, parkering og steyniva. @vrig utbygging
skal forega uavhengig av ferdigstilte byggetrinn.

14.2. Anleggsperioden

Bebygd eiendom eller eiendom til bebyggelse og oppfaring av bygning skal veere sikret
adkomst til vei som er apen for alminnelig ferdsel. Anleggsvei tilfredsstiller ikke dette kravet.
Midlertidige omkjaringsveier skal ha en standard og trasé som er godkjent av kommunen far
igangsettelsestillatelse gis.

Tiltakshaver ma vurdere om det kan forekomme stgyende aktiviteter som gar ut over de
anbefalte grenseverdiene i T-1442/2012. | sa fall skal tiltakshaver ha en plan for avbgtende
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tiltak og rutiner for varsling av naboer. Generelt skal det ikke forekomme stgyende aktiviteter
som eksempelvis sprenging, boring, pigging, peling, spunting og lignende eller vedvarende lav-
eller hgyfrekvent lyd mellom klokka 1900 og 0700.

§ 15. Bolig

Omrader avsatt til boligformal omfatter ogsa friomrader, lekeplasser, barnehager,
daglivareforretninger og service med naeromradet som marked, velhus, mindre offentlige
institusjoner og lokalveier.

| Larenskog sentralomrade kan boligformalet i tillegg omfatte andre formal der dette er i
samsvar med reguleringsplan.

§ 16. Forretning

Detaljhandel tillates kun innenfor avgrensningen av retningslinjeomradene for Visperud,
Larenskog Sentralomrade, Larenskog stasjon/@degarden, Fjellhamar og Ahus/Nordbyhagen,
der dette er i trad med arealformalet, og ellers der det er i trad med tidligere vedtatt, gjeldende
regulerings-plan. Detaljhandel tillates ogsa innenfor omrade avsatt til sentrumsformal pa Rasta
senter.

| gvrige omrader avsatt til forretning tillates kun handel med plasskrevende varer.
Plasskrevende varer defineres i trad med gjeldende fylkesdelplan for handel, service- og
senterstruktur eller regional plan som avlgser denne.

§ 17. Tjenesteyting

Idrettsanlegg kan ogsa tillates innenfor formalet

§ 18. Neering

Naering omfatter kontor, industri og lager. Annen neeringsvirksomhet som ikke inngar i andre
arealformal kan tillates.

§ 19. Bolig/tjenesteyting/idrett

Hovedformalet i omradet skal veere idrett.

§20. Grgnnstruktur

20.1 Tiltak

Det tillates opparbeidet stier, turveier og ellers tiltak som fremmer rekreasjon, friluftsliv og lek
under forutsetning av at viktige natur- og landskapskvaliteter ivaretas. Idrettsanlegg kan ogsa
tillates der dette allerede eksisterer og ellers der det er forenlig med de hensyn
grennstrukturformalet skal ivareta.

Der det er i samsvar med tidligere vedtatt reguleringsplan tillates ogséa graviund.
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20.2 Retningslinjer
Boliger skal ha falgende dekningsgrad av parker:

a) Offentlig park pa minimum 1 dekar innenfor 250 meter gangavstand.
b) Offentlig park pa minimum 5 dekar innenfor 500 meter gangavstand.

For smahusomradene tilfredsstilles krav a) ved kvartalslekeplasser, ballgkker, og andre
opparbeidede friomrader, som etter kommunens skjgnn er egnet til & oppfylle kravet, og krav
b) ved naerhet til Marka og andre friluftsomrader som er egnet som rekreasjonsmessig
oppholdssted.

Nye parker bar lokaliseres lokaliseres pa steder med gode solforhold og god utsikt, og pa
steder med eksisterende natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkar for
vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing og utforming av parken bgr legge til rette for
allsidig bruk og for ulike alders- og brukergrupper. Parken bgr utgjgre et sammenhengende
areal, ha en utstrekning og form som ivaretar allmenn tilgjengelighet og ha et apent uttrykk.
Parken bgr ha en tydelig avgrensing mot private arealer og bgr i starst mulig grad grense til
eller ha god romlig tilknytning til offentlig gate eller gang-/sykkelvei.

Ved skoler skal det anlegges ballplasser som er apne for allmennheten utenfor skoletid.

Det skal ogsa planlegges ballplasser, evt. andre egnede aktivitetsflater av tilsvarende starrelse
og kvalitet, ved starre utbygginger.

Ved planlegging av mer enn 4 boenheter i form av smahusbebyggelse, frittliggende eller
konsentrert, skal det settes av plass til naerlekeplass pa minimum 100 m? for hver 25. bolig.
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§21. Marka

Det vises til temakart 3.7 planlagte lgyper i Marka.

Laypa Igletjern — Bjgrndalen kan oppgraderes og lyssettes uten krav om reguleringsplan. En
forutsetning er at det ikke gjares vesentlige terrenginngrep.

Laypa rundlgype Palerud kan oppgraderes og lyssettes uten krav om reguleringsplan. Traséen
kan justeres ved byggesaksbehandlingen.

Laypa Bjgrndalen — Mariholtveien kan lyssettes uten krav om reguleringsplan.

Loypa Losby — Skullerud — Knuttjern kan opparbeides uten krav om reguleringsplan. Traséen
kan justeres ved byggesaksbehandlingen.

Loypa Skihytta — Amotdammen kan lyssettes uten krav om reguleringsplan.

Ridestitraséer kan opparbeides som ridesti uten krav om reguleringsplan. Traséene kan
justeres ved byggesaksbehandlingen.

Traséer skal ha god tilpasning til landskapet og ta hensyn til viktige natur- og verneverdier.

Unntaket fra krav om reguleringsplan i denne bestemmelsen gjelder for tiltak som ikke ville
utlgst krav om reguleringsplan utenfor Marka.
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§ 22. Retningslinjer for angitte omrader

22.1 Sentralomradet (Lgrenskog sentrum og Skarer)

Omradet skal utvikles bymessig med hgy utnyttelse og blandede formal. Lerenskog Sentrum
og Skarer skal utvikles med ulik karakter som gjenspeiler Lgrenskog sentrums status som
kommunesenter og Skarers status som lokalsenter. Offentlige bygninger, kulturtilbud og
lignende legges primeert til sentrum.

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng.

Det skal utarbeides en helhetlig plan for videreutvikling av omradet, som angir omradets
hovedstruktur, inkludert gatenett, gangs- og sykkelnett, offentlige plasser, parker og grgnne
forbindelser, markeringspunkter og omhandle bebyggelsens forhold til offentlige rom. Bruk av
omradeplaner skal vurderes.

Skarersletta skal fungere som en lokal «ryggrad» som binder sammen Lgrenskog Sentrum og
Skarer. Den skal utvikles som en bygate med spesielt god framkommelighet for syklende og
gaende og i tillegg til & veere en transportare skal det legges vekt pa & utvikle Skarersletta som
et attraktivt byrom. Det skal opparbeides med allébeplantning, eller innslag av treer pa annen
mate. Avgrensningen i nord og s@r bar markeres med fondmotiv. Bebyggelse langs
Skarersletta skal ha variasjon i utforming, fasadeliv og funksjoner.

Det skal legges vekt pa & etablere en velfungerende og lesbar hovedstruktur av veier, gater,
plasser og granne arealer i omradet, med utgangspunkt i Skarersletta og parkdrag gjennom
Skarer og Rolvsrud med utlgp i Skarersletta.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg. Videreutvikling av handel skal skje i tilknytning til
eksisterende kjgpesentre og langs Skarersletta.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.

Utvikling i omradet skal basere seg pa hgy grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til bussterminalen og framtidig t-banestopp.
Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. L@sninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.2 Fjellhamar
Det sentrale Fjellhamar skal utvikles i henhold til omradeplaner.

Fjellhamar skal utvikles som et lokalsenter med vekt pa omradets kulturhistoriske og naturgitte
forutsetninger.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.
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Utvikling i omradet skal basere seg pa hay grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til jernbanestasjonen.

Fjellhamarelva skal framheves som en viktig kvalitet i omradet. Elvebredden skal gjares
allment tilgjengelig og opparbeides parkmessig, samtidig som viktige natur- og miljgkvaliteter
skal ivaretas.

Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lasninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.3 Lgrenskog stasjon/@degarden

Det skal ikke legges til rette for en utvikling som undergraver Lagrenskog sentrums funksjon
som kommunesenter.

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng. For &
oppna dette ma blant annet bruk av omradeplaner vurderes.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg.

Utvikling i omradet skal basere seg pa hay grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til jernbanestasjonen.

Turdrag som binder sammen Haneborgasen og Gjellerasen og disse med @stmarka langs
Ellingsrudelva og med Lgrenskogstien skal sikres. Nord for jernbanen skal en forbindelse fglge
Djupdalsbekken.

Ellingsrudelva skal framheves som en viktig kvalitet i omradet. Elvebredden skal gjgres allment
tilgjengelig og opparbeides parkmessig eller som et turdrag. Viktige natur- og miljgkvaliteter
skal ivaretas.

Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lgsninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.4 Visperud

Utbygging i omradet skal gijennomfares i form av prosjekter som ses i sammenheng. For &
oppna dette ma blant annet bruk av omradeplaner vurderes.

Arbeidsplassintensiv nzering skal veere det framtredende formalet i omradet. Forretning tillates
kun i 1. etasje og fortrinnsvis i kombinasjon med arbeidsplassintensiv naering

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til framtidig t-banestopp.
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Ellingsrudelva skal framheves som en viktig kvalitet i omradet. Elvebredden skal gjgres allment
tilgjengelig og opparbeides som et turdrag som er bindeledd mellom
Haneborgasen/Gjellerasen og @stmarka. Viktige natur- og miljgkvaliteter skal ivaretas.

Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lgsninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.5 Ahus/Nordbyhagen/Torshov

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng.

Det skal utarbeides en helhetlig plan for videreutvikling av omradet, som angir omradets
hovedstruktur, inkludert gatenett, gangs- og sykkelnett, offentlige plasser, parker og grgnne
forbindelser, markeringspunkter og omhandle bebyggelsens forhold til offentlige rom. Bruk av
omradeplaner skal vurderes.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg og ligge sentralt i omradet rundt framtidig t-banestasjon.

Utvikling i omradet skal basere seg pa hgy grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til framtidig t-banestasjon.
Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det

skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lgsninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.
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3 Temakart

3.1 Retningslinjekart

Fjellhamar

Nordbyhagen
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Sentralomradet
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Visperud

@degarden
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3.2 Avkjarsler
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3.3 Fjernvarme konsesjonsomrade
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3.4 Gang-, sykkel- og turveier
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3.5 Grgnnstruktur
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3.6 Hensynsoner (sikringssoner, faresoner)
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3.7 Lgyperi Marka
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3.8 Stgysoner
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LORENSKOG KOMMUNE

Hasselveien 6, Postboks 304,1471 Lgrenskog
Telefon: 67 93 40 00 Faks: 67 93 40 01
postmottak@Ilorenskog.kommune.no
www.lorenskoa.kommune.no




Lerenskog kommune

TEKNISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 102 Bnr.: 453 Adresse: Elisabeth Grannemans vei 24

Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avlep felles Spillvannskanal mm = RAII

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.




Midlertidig brukstillatelse

Etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, § 21-10 jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Lgrenskog kommune Var referanse: 16/3137 — 47
Ansvarlig soker: Tiltakshaver:
Af Gruppen Norge AS Nordliveien KS c/o AF Gruppen Norge AS
Postboks 6272 Etterstad Postboks 6272, Etterstad
0603 OSLO 0603 OSLO

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER § 20-2

Adresse: Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bygning
Elisabeth Grannemans vei 20-26 102 385

Tiltak: Boligblokker felt B byggetrinn 2 - Bygg HI, J og K
Tiltakstype: Nybygg
Bygningstype: Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Vedtaksdato Vedtaksnummer
15.02.2019 069/19
Dato for ssknad om midlertidig brukstillatelse 17.01.2019

| fglge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen.
| medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket
X : Bygg J og K med fellesareal, driftstillatelse heis 42907655 og

Fglgende del av tiltaket 42907656
Det méa sekes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfart Ma utfgres innen:
Grentarbeider og skraning/stettemur langs grense mot syd. 01.08.2019
Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet | JA | NEI | X |
Merknader:
Sted Dato
Lerenskog 15.02.2019
Petter Christensen for
Na Stephansen Bente Madsen
avdelingsleder avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600000327/ycglcufakz
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600000327/ycglcufakz

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Morten Lindberg

EIENDOMSMEGLER

96 62 62 46
mil®@eie.no

EIE Fornebu

227



Premium radgivning

EIE Fornebu

Mgt en eiendomsmegler pa Fornebu med hgy lokal kunnskap, som kjenner Beerum veldig godt.

Vii EIE Fornebu kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til 8 gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og radd samt personlig og dedikert oppfelging gijennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med a finne din dreammebolig eller fa solgt din
navaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






