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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Morkelveien 39C, 1476 Rasta

MATRIKKEL
Andelsnr. 133 Orgnr. 947853449 i Lorenskog kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER
Leiligheten beliggende i 2. etasje.

Leiligheten gar over ett plan og bestér av:
Entré, stue, kjokken, bad og to soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en parkeringsplass med elbillader i
felles garasjeanlegg.

Totalt BRA 72 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 67 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (balkongareal): 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1983

TOMT
Eiet tomt kvm i henhold til tilstandsrapport.

PRISANTYDNING
3150 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Ivar Mjos
Takstdato: 04.07.2024

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 314 590,- pr. 21.06.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3150 000,- (Prisantydning)
kr 314 590,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 464 590,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 473 771,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 482 021,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 455,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Forretningsfersel og revisjon, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikringer, nedbetaling andel
fellesgjeld, kabel-TV, bredbé&nd og parkering.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for
overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Dedsbo v/ Ann-Christin Eggum

Beskrivelse

PARKERING
Leiligheten disponerer en parkeringsplass med elbillader i felles
garasjeanlegg.



Borettslaget har gjesteparkering der gjester kan parkere i maks 3
dogn. Beboerne kan benytte gjesteparkeringen fra mandag til
fredag i tidsrommet kl. 07:00 - 17:00.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en flott beliggenhet - usjenert, barnevennlig og
sentralt i et meget attraktivt boligomrade pa Rasta i Larenskog.
Det er flotte turmuligheter sommer som vinter, med marka i
umiddelbar neerhet. Korte avstander til offentlig kommunikasjon,
med expressbuss til Oslo sentrum og Lillestrem i rushtiden.

Barnehager og skoler pa alle trinn i neeromradet med bl.a
Benterud barneskole v/ Triaden og Steinerskolen som ligger pé
Vallerudtoppen. Lerenskog har ogsé et meget godt forretnings-
og servicetilbud og kjgpesentrene Metro og Triaden er en liten
Kjeretur unna samt Lerenskog Hus med bibliotek, kino og
kulturelle tilbud.

| Larenskog er det flere idrettshaller, tennishall, ishockeyhall,
svemmehall, golfbane mm. Verdt & nevne er ogsé
idrettsanlegget pa Rolvsrud med egen kunstgressbane hvor det
er stor aktivitet for bdde smé og store. Losbygolfbane med 18-
og 9-hulls en kort kjgretur unna.

Det er enkel adkomst til Stremsveien og E6 som tar deg kjapt til
Oslo i retning ser og Gardermoen i retning nord.

BEBYGGELSE
Neeromrédet bestér hovedsakelig av boligbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, kvm i henhold til tilstandsrapport.

ADKOMST
Adkomst fra utvendig svalgang.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved 8 trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Ivar Mjgs:

Grunn og fundamenter:
- Antatt fundamentert til faste masser.
- Trolig betonggrunnmur.

Yttervegger:
- Yttervegger i trekonstruksjon.

Takkonstruksjoner:
- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.
- Taktekkingen er av pappshingel.

Gulvsystemer: Etasjeskillet antatt i trekonstruksjon.

Dorer og vinduer:

- Isolerglass fra ukjent ar. Ut fra tidligere prospekt kan det se ut
som om vinduer er fra 2005.

- Brannklasifisert entréder (B30). Deren har glassfelt. Balkongder
med glassfelt. Trolig fra 2005.

Tilstandsgradene definerer tilstanden péa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Utvendig:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pé taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fuktskjolder i
takkonstruksjonen/undertaksplater. P& befaringsdagen virket
det som om omréader med fuktsskjolder var terre. Manglende
lufting i gavvelvegg.

- Vinduer: Noen vinduer tar litt i karm. Noe slitasje pa
omramming.

- Balkong: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshoyder.

Radon:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Innvendige derer:
- En dor tar litt i karm.

Kjokken:

- Overflater og innredning: Kjokkeninnredningen er av eldre dato,
og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa
et kjokken.

- Avtrekk: Ventilatoren er montert for laft i forhold til komfyr.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pé innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er pévist avvik ifm understettelsen av
tanken. Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:



Etaskjeskiller: Malt haydeforskjell p& over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pd over 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- | folge styreleder skyldes skjevheten byggematen.

Bad:
- Generell: Vatrommet m& oppgraderes for 8 tale normal bruk
etter dagens krav.

Elektrisk anlegg:

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, stue, kjokken,
bad og to soverom. | tillegg disponerer leiligheten en bod i 1.
etasje pa ca. 5 kvm.

Entré |

Du blir gnsket velkommen inn i en lys og romslig entré med god
plass til oppbevaring av sko og yttertay. Leilighetens gulvflater
er belagt med laminat, vinyl og fliser.

Bad |

Helfliset baderom fra ukjent alder med eldre sluk som kan vaere
fra byggeér. Ukjent alder pd eventuelle membraner. Malt himling
med downlights. Baderommet har heldekkende servant pa
benkeskap med profilerte fronter, speilskap med lys, toalett og
badekar med dusj. Det er mekanisk avtrekk pa badet.

Kiokken |

Kjgkkeninnredning med profilert innredning samt noen
vitrinederer og benkeplate i laminat med oppvaskkum. Det er
opplegg for vaskemaskin og ventilator over platetopp med
avtrekk ut. Det er antatt at ventilatoren styrer ventilasjonen i
leiligheten. Videre er det lys under overskap og malte fliser
mellom over- og underskap.

Stue |
Leiligheten har store vindusflater som slipper inn mye naturlig

lys. Stuen er romslig med god plass til sofakrok.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa ca. 6 kvm med utsyn
mot grenne omgivelser.

Soverom |

Leiligheten har to soverom av god starrelse. Det er plass til seng
med tilhgrende nattbord og garderobeskap pé begge
soverommene.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 09.10.1987 vedregrende
nyoppferte rekkehus.

Det foreligger ferdigattest datert 22.10.2010 vedrerende tilbygg.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
seknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
- Oppvarming med elektrisitet.

Styreleder opplyser at det er mulig & etablere ildsted. Etablering
av ildsted ma sokes til styret. Det er andelseier selv om stér for
kostnaden ved & etablere ildsted.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter F

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Larenskog kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 455,- pr.mnd.

Forretningsforsel og revisjon, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikringer, nedbetaling andel
fellesgjeld, kabel-TV, bredbénd

Herav:

Felleskostnader: kr. 3.399,-
Kabel-TV/nettleie: kr. 564,-
Kapitalkostnader 1&n 1 OBOSO?1: kr. 1. 492,-



Ved innbetaling av fellesgjeld tilknyttet IN-ordning vil
felleskostnadene reduseres med kr. 1.492,-

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
La&nenummer: OBBK01-98207878995
Type: A

Restsaldo: kr. 10.326.179,-
Restlegpetid: 16 &r 2 mnd

Terminer pr. &r: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,59%

La&nenummer: OBOS01-98208202197

Type: A

Restsaldo: kr. 46.600.552,-

Restlgpetid: 29 &r 5 mnd

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,59%

Borettslaget har en avtale for individuell nedbetaling av
fellesgjeld tilknyttet dette l&net.

Andel fellesgjeld: kr. 314.590,-

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning) kun for I18n: LA&nenummer:
0OB0S01-98208202197. Dette gir andelseier adgang til &
innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.
Innbetaling kan foretas to ganger pr. &r ved terminforfall 30.04
og 30.11 pa borettslagets fellesldn. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av
avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto
senest 10 dager for terminforfall. Minimumsbelopet for
innbetaling er kr. 60.000,- pr. gang.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.2023 hadde borettslaget folgende tall:
- Overskudd kr. 1.440.041,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 56818421

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 969
286,- Som sekundeerbolig Kr. 3 683 286,-

BORETTSLAG
Borettslag: Vallerudlia borettslag, Orgnr: 947853449

Generelt om borettslag:

Borettslaget bestér av 169 andelsleiligheter.
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena
Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Dugnad:

Beboerne plikter etter tur og/eller i fellesskap & utfere en del
arbeid som:

- Gressklipping av fellesareal

- Stell av treer, busker og planter i fellesareal.

- Rydding og renhold, spesielt ved sgppelcontainerne.

- Sneméking, der hvor maskiner ikke kommer til for & make.

- Sandstreing pé gangveiene.

| tillegg arrangeres det felles dugnad 2 ganger i aret.

Storre vedlikehold og rehabilitering:
2021:
- Maling: Avsluttet malearbeidet i borettslaget.

2020:

- Maling: Oppstart maling av borettslaget.

- Brannsikkerhet: Tilsyn av brannsikkerhet i alle boenheter
giennomfert av Norsk Brannvern. Nytt tilsyn av brannsikkerhet:
2023.

2019:
- Infrastruktur: Installert infrastruktur el-bil lading. Oppgradert
sikringsskaper i garasjene.

2017:

- Vedlikehold: Byttet panel p& 10 gavl vegger. Etablert felles
postkassestativ i Redskrubbveien og Brunskrubbveien. Hafslund
har flyttet resterende

strembokser ut fra panel.

2016:
- Stgttemur: Stgttemur i Liaveien
- Prosjekt ytterderer: Prosjekt ytterderer, avsluttet

2015:

- Vedlikehold: Nytt avfallsanlegg, fortsetter 2016 50 stk nye
ytterderer, fortsetter 2016. Oppstart med ny stgttemur,
fortsetter 2016.

2014:



- Stoppekraner: Kartlegging av utvendige stoppekraner.

2013:

- Takrehabilitering fullfert: Sluttbefaring den 22.11.2013.
Gjenstéende arbeider pé vindskier/vannskier etc. samt pa piper
og ventilasjon fullfgres innen april 2014.

2012:

- Takrehabilitering: Takrehabilitering pdbegynt hasten 2012.
Byggetrinn 1 ved Morkelveien 25-29, 31-35, 39-41, 47-49. 43-38
0g 40-44 ble giennomfort hgst/vinter 2012/2013.

- Garasjeprosjekt: Garasjeprosjekt avsluttet. Samtlige garasjer har
fatt nye dekker i @vre plan, samt sikret peler og fundamentering
nedre plan. Elektriske garasjeporter. Ny kledning og sikring av
neodutganger. Maling av kledning sluttferes i 2013.

FORRETNINGSFQRER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

FORKJQPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for OBOS-medlemmer og andelseiere.
Denne blir avklart i etterkant av salget. Ta kontakt med megler
eller forretningsfarer for ytterligere opplysninger om
meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Boligen har mekanisk ventilasjon. Ventilasjonen styres fra
ventilator. Tilluft fra ventiler/spalter.

- Ventilasjonsmotoren for denne leiligheten og trolig to andre er
plassert pa loft.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det er avigpsrer av plast. Trolig fra byggear.

- Vannrer i kobber trolig fra byggeér.

Elektrisk anlegg:

- Elektrisk anlegg med automatsikringer fra byggear.

- 8 fordelingskurser. To jordfeilbrytere.

- Kursfortegnelse foreligger, men det er ikke gjort undersokelser
om den stemmer.

Brann:
- Flere roykvarslere.
- Brannslukkingsapparat.

Utstyr:

- Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia for kabel-TV og
bredbéand.

DYREHOLD

Det er tillatt & anskaffe 1 hund eller 1 katt under forutsetning at
man folger retningslinjer beskrevet under punktet erklaering om
dyrehold i husordensreglene.

DIVERSE

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk. P& mottatte tegninger som
omhandler denne boligen er ikke rommene betegnet med tiltenkt
bruk. Det kan se ut som om soverom innenfor kjgkken var delt i
to rom og da kan det vaere at den ene delen er byggemeldt som
bod. Det anbefales neermere undersgkelser.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av eiendom
for et dedsbo. Det mé& legges til grunn at arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og at de derfor ikke er
kjient med feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med bygningssakyndig eller
annen fagkyndig. Kjeper gjeres oppmerksom pé at boligen ikke
vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i Eie Eiendomsmegling Frogner & Aker brygge etterstreber &
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha
tilknyttet oss det som etter var mening er de beste pa styling og
bilder i landet. Interigrarkitekt Cathrine Beekken ved Eave Studio
og fotograf Daniel Bergsagel jobber eksklusivt for vart kontor.
Slik kan vi love det beste resultatet for vare kunder.

Rett til fritt & velge megler:

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke innga oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For



servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader og andre krav
borettslaget kan knytte til andelseieren.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifelge
Larenskog kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Regulering:

Omradet reguleres til: Boligbebyggelse

- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (felt B2)

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 150 000,- (Prisantydning)

kr 314 590,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 464 590,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 473 771,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 3 482 021,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bar gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1%

Tilrettelegging: kr. 14.900,-

Grunnpakke: kr. 15.000,-

Oppgijgrshonorar: kr. 7.990,-

Markedspakke: kr. 18.990,-

Visning/overtagelse: kr. 3.500,-

Meglerbrev: kr. 5.150,-

Eierskiftegebyr: kr. 6.385,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.



OPPDRAGSNUMMER
99-24-0248

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette



gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo

TIf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Jurist | Partner Susanna Hjelset

SAKSBEHANDLERE

Susanna Hjelset

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmegler | Jurist | Partner

Mob: 47 02 55 66 / E-post: suh@eie.no

Magnus Gleesel
Medhjelper

Mob: 4716 32 45

[/ E-post: mgae@eie.no
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Morkelveien 39C

1476 Rasta

Plantegningen er ikke malbar, -
og avvik kan forekomme.
Milene er & anse som estimater
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Morkelveien 39C
Postnummer 1476

Sted RASTA
Kommunenavn Lorenskog
Gardsnummer 99
Bruksnummer 407
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 6842380
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer 8cd6a7eb-087e-4803-9220-be172e134fbf
Dato 10.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

- Montere automatikk pa utebelysning - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1983

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Morkelveien 39C
Postnummer: 1476

Kommunenummer: 3222
Gardsnummer: 99

Sted: RASTA Bruksnummer: 407
Kommune: Lgrenskog Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 10.07.2024 11:48:40
Energimerkenummer: 8cd6a7eb-087e-4803-9220-be172e134fbf

Bygningsnummer: 6842380

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av shnesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



HUSORDENSREGLER
FOR

VALLERUDLIA BORETTSLAG

Husordensreglementet er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling
04.06.86.
og er revidert pa ordinaer generalforsamling

22.04.87
02.05.88
14.05.91
10.05.99
26.04.01
11.03.02
27.05.04
24.04.12
24.04.13
30.11.16
03.05.17
27.04.21

1. FORORD

Vallerudlia Borettslag er et andelslag hvor andelshaverne (vi) eier husene og grunnen. Dette
medfgrer at vi i fellesskap er ansvarlige for at eiendommene holdes i best mulig stand. Alle
utgifter som pafgres borettslaget ma dekkes av husleieinntektene. For & oppna de best mulige
boforhold, og for & holde den hgyest mulige standard med minst mulige utgifter, er det i alles
interesse at husordensreglene overholdes. Husordensreglene er en del av vedtektene.

2. FELLES UTEOMRADE

Det paligger oss a bidra til at borettslagets grantanlegg blir vernet og vedlikeholdt. Dette gjelder
bade areal som disponeres av den enkelte, og fellesarealene. Traer ma ikke felles/fjernes, og
utvidelse av de registrerte parsellgrenser, ma ikke skje uten styrets samtykke. Areal som ikke er
tilknyttet den enkelte leilighet er fellesareal. Vi skal holde gangveiene rene, samt sandstrg om
vinteren. Hver av oss er ansvarlige for den del av gangveien som ligger til var leilighet.
Stikkveien fram til egen inngang er den enkeltes ansvar. Kasser med strgsand er satt opp til fri
benyttelse.

Den enkelte beboer kan selv bestemme om han gnsker a felle treer innenfor egen parsell,
begrenset til maks 5 meter fra husveggen. Styret kan behandle trefelling i dette omradet og
forlange at treer felles.



Disponering av uteareal for spesielle leiligheter

Leilighet type D, 3-roms, underetasje disponerer alt areal foran huset og langs gavivegg.
Uteareal pa inngangsplan disponeres av midtleilighet.

@verste leilighet disponerer intet uteareal.

Andelseier har vedlikeholdsplikt for det utearealet vedkommende disponerer,
herunder gjerder, levegger, terrasser, busker og treer.

Andelseiere som har balkong plikter a fierne sng fra disse, slik at sngsmelting
ikke forarsaker vannskader. Ved making av sng ma det vises hensyn til
beplantning og ferdsel. Sngmaking pa borettslagets tak ma kun gjares i
samrad med styret.

Ved grilling pa balkong er det kun tillatt & benytte elektrisk- og gassgrill.

3. BRUK AV LEILIGHETEN

Vi er ansvarlige for innvendig vedlikehold, jfr. vedtektene. Vannklosett og avlgp ma ikke brukes
til avfall som kan fare til kloakkstopp eller skade pa kloakknettet. Det ma ikke slas ut ildsfarlige
eller aggressive vaesker. Vi plikter & kjenne til hvor leilighetens hovedkran er, slik at den kan
stenges for a begrense skader ved rgrledningsbrudd. Stakeluke for kloakk ma man ogsa vite
hvor er, m.h.t. kloakkstopp. Likeledes plikter alle & sette seg inn i de alminnelige
brannforebyggende regler samt regler for bruk av ildsfarlige veesker og de foreliggende
muligheter for & begrense og bekjempe brann. Brannslanger og stiger ma derfor veere pa plass.
Slangene ma prgves med jevne mellomrom, men ikke brukes til hagevanning etc.

| leiligheter med beboere under, er det ikke tillatt a riste tepper, ryer, sengetay og lignende fra
balkong, vinduer eller gang.

Utelysene er gangveiens belysning, og skal derfor veere tent fra mgrkets frembrudd til
pafglgende morgen. Fremleie av leiligheten, eller deler herav, ma godkjennes av styret.
Borettshaveren har ansvaret overfor borettslaget for all skade og ulemper som pafares av
framleieforholdet.

Leietaker ma ikke flytte inn fgr godkjennelse fra styret foreligger, og han ma forplikte seg til &
overta borettshaverens plikter overfor borettslaget. Tillatelse til framleie kan gis for ett ar ad
gangen, men ikke lenger enn for to ar.

4. RO | OG UTENFOR LEILIGHETEN

Vi bgr unnga ungdvendig og urimelig stgy. Vis hensyn ved bruk av radio, tv og stereo-anlegg.
| tiden fra kl. 2300 til 0600, skal det veere ro, i og ved husene. Sjenerende musikk- og sang-
gvelser, samt stgyende virksomhet er ikke tillatt i tiden fra kl. 2200 og til 0800, og pa sgn- 0g
helligdager ikke far kl. 1300.

Beboers bruk av verktgy/maskiner og andre hjelpemidler som stgyer vesentlig skal
begrenses til mandag - lgrdag kl. 07:00-22:00, sgndag fra kl.13:00-22:00

Beboer skal informere bergrte naboer om bruk av verktgy, maskiner som stgyer vesentlig
(for eksempel sirkelsag).



5. SOPPEL

Sa@ppelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall.

Alt avfall skal far det legges i containerne veere forsvarlig innpakket og lukket.

Kartonger, esker, papir o.l. skal veere brettet godt sammen, eventuelt rives i stykker og SKAL
deretter kastes i containeren for papir, slik at plassen blir best mulig utnyttet.

Giftig eller eksplosjonsfarlig avfall ma ikke kastes i containerne. Det er ikke tillatt & hensette
sgppel utenfor containerne. Omradet rundt containerne ma holdes rent og ryddig, og vi ma
sgrge for sngrydding/sandstrging. Ekstra container skal settes ut hver var og hgst.

6. DYRHOLD

Det er tillatt & anskaffe 1 hund eller 1 katt under forutsetning at man fglger retningslinjer
beskrevet under punktet erkleering om dyrehold. Man kan anskaffe mer enn 1 hund hvis dette er
en dokumentert tienestehund/-hunder.

7. TRAFIKK

Biler og andre kjaretgyer skal kun parkere i parkeringshus og pa de leide parkeringsplassene.
Parkering/lagring av campingvogn, bat etc. er kun tillatt pa leide lagringsplasser.

Gjesteparkering maks 3 dggn, uavhengig om kjgretgyet har veert flyttet / benyttet i mellomtiden.
Parkering tillatt for beboere mandag til fredag mellom kl. 0700 og 1700.

Utenom denne tiden, parkering forbudt for beboere.

Utvidet parkeringstillatelse bevilges av styret.

De som parkerer/lagrer kjaretay ulovlig innenfor borettslagets omrade, kan fa dette fiernet i
henhold til Veitrafikklovens § 37 C. Alle utgifter som palgper i den anledning, skal dekkes av
kjgretagyets eier. Henvendelse til politiet om fjerning av kjgretgy, kan bare gjgres av styret, eller
styremedlem som har fatt styrets fullmakt. Sjenerende reparasjon pa egen bil, samt reparasjon
pa andres biler er ikke tillatt pa borettslagets omrade.

Ungdig oppstarting, rusing og kjgring av motorkjgretgy er ikke tillatt innenfor borettslagets
omrade, jfr. ogsa oppsatte skilt. Ved ngdvendig kjgring pa gangveier f.eks. grunnet tung
transport, flytting, syketransport, er stgrste tillatte hastighet: 10 km/t. - GANGFART -, og den
stgrste aktsomhet ma utvises. Vi plikter & gjare vare gjester oppmerksom pa vare
trafikkbestemmelser.

Det er IKKE tillatt & bruke snuplasser og gangveier i borettslaget til parkeringsplass, verken for
gjester eller beboere. Korttidsparkering er tillatt ved av- og palessing.

Biler uten gyldige registreringskilter tillates ikke parkert.



Parkeringshus:

Alle andelseiere har fatt tildelt 1 stk. fiernkontroll til garasjeporten i det
parkeringshuset man har fast parkeringsplass. Fjernkontrollen skal alltid
benyttes for & apne garasjeporten. Utgangsdgren i garasjeporten skal kun
benyttes ved regmning eller dersom garasjeporten ikke fungerer.

Andelseiere plikter & holde sin plass i parkeringshuset ren og ryddig.

8. UTVENDIGE BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Pabygg (bygningsmessige arbeider) se borettslagets vedtekter punkt 4-3 (3) (4).

DUGNAD

Da borettslaget ikke har vaktmester, plikter beboerne etter tur og/eller i fellesskap & utfgre en
del arbeid.

Eks.vis:
e Gressklipping pa fellesareal.
e Stell av treer, busker og planter pa fellesareal.
e Rydding og renhold, spesielt ved sgppelcontainerne.
e Sngmaking, der hvor maskiner ikke kommer til for & make.
e Sandstrging pa gangveiene.

10. MELDING TIL/FRA STYRET

Meldinger fra styret, eller OBOS pa styrets vegne, til beboerne ved rundskriv eller oppslag, skal
gjelde pa samme vis som husordensreglene. Disse er en del av leiekontrakten.

Alle henvendelser til borettslagets styre som gnskes styrebehandlet, ma skje skriftlig.
Borettslagets styre er, som ansvarlig instans, avhengig av a kunne dokumentere (ogsa for
ettertiden) at de saker som styret har behandlet foreligger som arkivmateriale.

11. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av/eller supplement til husordensreglene, ma leveres skriftlig til borettslagets
styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.



REGLER OM DYREHOLD

Beboere som holder hund/katt, forplikter seg til & overholde fglgende regler:

Hunden/katten skal fares i band innenfor borettslagets
omrade. Det forutsettes at enhver hundeeier er kjent med
politivedtektene angaende hundehold og straffe-
bestemmelser overfor hundeeier som lar hunden ga lgs i
den tid det er bandtvang. Hunden ma ikke luftes av barn
med mindre de har full kontroll over den.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for

enhver skade som min hund/katt matte pafare person eller eiendom i
borettslaget, f.eks. skraper pa dgrer og karmer, skader pa blomster,
grgntanlegg, motorvogn m.v.

Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate
seg innenfor eget omrade og borettslagets omrade.

Hager og fellesarealer ma ikke benyttes som dyretoalett. Hunden ma ikke sta
bundet ute uten tilsyn.
Oppsetting av hundegard er ikke tillatt.

Dersom det gjentatte ganger kommer berettigede klager over at mitt dyrehold
sjenerer naboer ved lukt, brék eller pa annen mate, forplikter jeg meg til &
fierne dyret fra leiligheten.

Denne erkleering betraktes som en del av vedtektene vedrgrende leiligheten,
og brudd pa erkleeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold av
vedtektene. Forgvrig erklzerer jeg meg villig til & godta de endringer i
bestemmelsene om dyrehold som andelseierne i general-

forsamling til enhver tid finner det ngdvendig & foreta i forbindelse med
dyrehold.



) RETNINGSLINJER FOR (NAR) MILJGUTVALGET | VALLERUDLIA BRL

Miljgutvalget er et underutvalg i borettslaget som skal arbeide for & skape det
best mulige milja.

Miljgutvalget velges av generalforsamlingen for ett ar, og sammensettes av
minimum (tre til fem) medlemmer. Ett styremedlem utnevnes som fast
kontaktperson.

Styret innkaller til utvalgets fagrste mgte, hvor utvalget konstituerer seg og
velger en leder.

Utvalget skal veere arranggr for felles arrangementer i borettslaget.

Utvalget kan anmodes av styret om & utrede og iverksette konkrete tiltak.
Utvalget kan fa uttale seg om forslag til generelle miljg-

tiltak, herunder fysiske miljgtiltak som f.eks. beplantning o.l. i borettslaget far
styret fatter vedtak.

Utvalget bar selv ta initiativ til miljgforbedrende tiltak i borettslaget.

Utvalget skal sammen med styret arrangere de arlige to dugnader, iverksette
eventuelt flere om behov for dette oppstar.

) RETTINGSLINJER FOR UTVALG VALLERUD AKTIVITETSPARK.

Utvalget for Vallerud Aktivitetspark har et samarbeidsutvalg med Vallerudtoppen- og
Vallerudasen Borettslag.
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Autorisert foretak: TAKST4U AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Mjgs
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstgruppen (kontorfellesskap)

Norsk takst

Takstgruppen ble etablert i 2015 og tilbyr boligsalgsrapportering og takst i Asker, Baerum, Oslo, Akershus og deler av Buskerud. Skal du
selge, kjppe eller bygge bolig eller kanskje refinansiere? Kontakt oss for en uforpliktende og hyggelig prat! Vi kan hjelpe deg med det

meste innenfor det som har med bolig a gjgre.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.takstgruppen.com

Rapportansvarlig

<7W'

Ivar Mjgs
Uavhengig Takstingenigr
ivar@takstgruppen.com

91772901
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

3 - roms leilighet i 2. etasje med balkong

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Pa mottatte tegninger som omhandler denne boligen er ikke
rommene betegnet med tiltenkt bruk. Det kan se ut som om
soverom innenfor kjgkken var delt i to rom og da kan det
vaere at den ene delen er byggemeldt som bod. Det anbefales
naermere undersgkelser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

10 Hjemmel er kontrollert ut fra Eiendomsverdi AS.

Eier av bolig har selv ansvar for elanlegg og bgr jevnlig sgrge for
el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Endret

6 bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke

oppdages ved visuell kontroll. Takstmannen har ikke
. 4 undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i

bygningsetaten, ellers er det ingen spesielle forhold

takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

2 Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler. Det er ogsa opplyst at eier
ikke er kjent med offentlige palegg som ikke er utfgrt eller
vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/gkning
av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
TG2: Avvik som ikke krever tiltak opplysningen i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
TG2: Awvik som kan kreve tiltak eier/beboer/rekvirent.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

12

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o . 3 - roms leilighet i 2. etasje med balkon
Anslag pa utbedringskostnad € ! g

1 (! J(EP STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0.8

© vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Gatil side

0.6

©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G i side
0.4

02 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader {1 h{<-l) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 a til si

ftak under kr © utvendig > Taktekking Gatil side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Vinduer A til si

e & & &

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Radon G4 til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

(1) Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

© Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

3 - ROMS LEILIGHET | 2. ETASJE MED BALKONG

Byggear Kommentar
1983 Eiendomsverdi AS
UTVENDIG

M-8 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Det er ukjent alder, men i vurderingen er det lagt til grunn at mer enn halv levetid er passert.

I henhold til sameiets/borettslagets/aksjeselskapets vedtekter er vedlikeholdsansvaret for denne bygningsdelen sameiets/borettslagets/aksjeselskapets
ansvar og ikke hver enkelt hjemmelshaver.

Av sikkerhetsmessige (HMS) hensyn er taket bare besiktiget fra bakkeniva. Sikring av stige i henhold til gjeldene krav pa befaringstidspunktet var ikke
tilstede og takstingenigren har derfor ikke besiktiget taket pa annen mate enn fra bakkeplan. Stige var heller ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Jic-9) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

I henhold til sameiets/borettslagets/aksjeselskapets vedtekter er vedlikeholdsansvaret for denne bygningsdelen sameiets/borettslagets/aksjeselskapets
ansvar og ikke hver enkelt hjemmelshaver.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen/undertaksplater. Pa befaringsdagen virket det som om omrader med fuktsskjolder var tgrre.
Manglende lufting i gavvelvegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres neermere undersgkelser.
Det bgr etableres bedre lufting.

Vinduer

Isolerglass fra ukjent ar. Ut fra tidligere finn.no annonse kan det se ut som om vinduer er fra 2005.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Noen vinduer tar litt i karm.
Noe slitasje pa omramming.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av vinduer anbefales.
Noe overflatebehandling ma en regne med.

Dgrer

Ukjent alder.
Brannklasifisert entrédgr (B30). Dgren har glassfelt.
Balkongdgr med glassfelt. Trolig fra 2005.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

28 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i trekonstruksjon utenfor stue. Terrassebord som dekke.
Rekkverk i trekonstruksjon med rekkverkshgyden pa ca 0,88 meter.

Trerekkverk er spesielt utsatt for rateskader.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er mulig a klatre i rekkverket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverkshgyden bgr gkes til dagens krav pa 1 meter.
Det bgr gjgres endringer pa rekkverket slik at barn ikke kan klatre i det.
Disse tiltakene bgr gjgres av sikkerhetshensyn.

Andre utvendige forhold

Antatt fundamentert til faste masser.

Trolig betonggrunnmur.

Yttervegger i trekonstruksjon.

Saltak tekket med papp/shingel.

Utvendig trapp i trekonstruksjon med betong i trinnene.
Adkomst fra utvendig svalgang.

Tilstandsgrad ikke vurdert.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-, aksje- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for
eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner med mindre dette er beskrevet i rapporten.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv: Laminat, vinyl og fliser.
Vegger: Malte flater, malt strie og fliser.
Himling: Malt panel/mdf panel, malte plater og Tak-ess eller tilsvarende.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillet antatt i trekonstruksjon.

Malinger av hgydeforskjell pa gulv er foretatt i:
Stue: ca 20 mm pa 5 punkter 2 meter fra maler og ca 28 mm gjennom hele rommet.
Soverom: ca 28 mm pa 5 punkter ca 2 meter fra maler og ca 28 mm gjennom hele rommet. Seng er ikke flyttet.

Malingene er foretatt som stikkprgver og det kan veere stgrre avvik andre steder.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Da det ikke er noen umiddelbar kostnad er det ikke lagt inn kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Q1 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Ingen ildsteder.
Det er synlig pipelp pa yttersiden av veggen, men det er ukjent om ildsted kan kobles til.

Kontakt eventuelt styret for detaljer.

O Innvendige dgrer

Profilerte dgrer med tre "speil".
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Tilstandsrapport

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

En dgr tar litt i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr justeres.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Baderom med ukjent alder. Eldre sluk som kan vaere fra byggear. Ukjent alder pa eventuelle membraner.

Fliser pa gulv og vegger samt malt himling med downlights.
Heldekkende servant pa benkeskap med profilerte fronter. Speilskap med lys, toalett og badekar med dus;j.
Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Med bakgrunn i at vitrommet er av eldre dato og har sluk og membraner fra ukjent
ar samt ukjent utfgrelse ma vatrommet paregnes oppgradert i tiden som kommer. Dette med bakgrunn i at eldre sluk erfaringsmessig er mer utsatt for
lekkasjer i overgang membran til sluk i tillegg til at sluket i seg selv er over forventet levealder.

Ingen dokumentasjon er vist frem for baderommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Vatrommet har vaert i bruk med badekar. Badet er av noe eldre dato, spesielt gjelder dette sluket og membraner som er fra ukjent ar. Badet ma fglgelig
paregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.

Om badet ikke pusses opp anbefales det ved dusjing a benytte dusjkabinett hvor avlgp fgres direkte til sluk. | tillegg ma sluket renses jevnlig. Endret bruk
kan endre tilstand.

Kostnadsestimat er lagt inn for enkel oppgradering av rommet. Hvis man velger dyrere Igsninger vil kostnaden fort kunne komme over 300 000 NOK.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg mellom baderom og entré, uten a pavise unormale forhold.

Tilstandsvurderingen er gjort ut fra Norsk Standard 3600.

KIBKKEN

2. ETASJE > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

1D Overflater og innredning

Profilert innredning (malte) samt noen vitrinedgier og benkeplate i laminat med oppvaskkum. Opplegg for oppvaskmaskin. Ventilator over platetopp. Lys
under overskap og malte fliser mellom over- og underskap.

Enkelte merker og mindre hakk ma en regne med. Dette er vurdert som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Slitasje i benkeskap.
Lgse sokler og lgs hengsel.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

2. ETASJE > KIGKKEN
|} Avtrekk

Det er kjgkkenventilator (Flexit) med avtrekk ut. Det er antatt at ventilatoren styrer ventilasjonen i leiligheten

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilatoren er montert for laft i forhold til komfyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren bgr monteres hgyere opp slik at det ved en eventuell brann i kjeler ol reduserer faren for at brannen skal spre seg i ventilasjonen.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Je2) Vannledninger

Vannrgr i kobber trolig fra byggear.

Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Fortetting og brudd kan veaere mulige risikomomenter. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaringsdagen. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har
alder mye a si. Tegn til dette eller lekkasjer ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

L8 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast. Trolig fra byggear.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegget er ikke synlig eller vurdert av takstingenigren da dette er et boligbygg med flere boenheter. Ansvaret for
kontroll og vedlikehold ligger pa styret i sameiet/borettslaget/aksjeselskapet og ikke hver enkelt leilighet.
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Tilstandsrapport

Rerfgringer og r@renes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Fortetting og brudd kan vaere mulige risikomomenter. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaringsdagen. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har
alder mye a si. Tegn til dette eller lekkasjer ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av regr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Ventilasjonen styres fra ventilator. Tilluft fra ventiler/spalter.
Ventilasjonsmotoren for denne leiligheten og trolig to andre er plassert pa loft.

Takstingenigren har ikke egen fagkompetanse pa ventilasjon. Det anbefales neermere undersgkelser.

Det er ikke behov for utbedringstiltak ut i fra at anlegget fungerer i dag, men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tilstand er vurdert
ut fra dagens funksjonalitet og ikke alder.

' Ji=-8) Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer fra byggear.
8 fordelingskurser. To jordfeilbrytere.
Kursfortegnelse foreligger, men det er ikke gjort undersgkelser om den stemmer.

Det elektriske anlegget er vurdert av takstingenigren ut fra stikkprgver (ikke alle spotter, kontakter, brytere eller koblinger er inspisert). Det legges videre
til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke fagkunnskaper pa dette
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Tilstandsrapport

omradet. Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert
om.
P& generelt grunnlag anbefales el-sjekk/el-takst.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1983 Byggear
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Manglende deksel pa kontakt, ingen dokumentasjon, ikke fast tilkobling av varmtvannsbereder, gdelagt vribryter pa dimmer og kontakter
med og uten jord i samme rom.

Generell kommentar

Det legges videre til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke
fagkunnskaper pa dette omradet.

Kostnadsestimat er lagt inn for el-kontroll og ikke eventuelle utbedringer av avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere flere stykker.
Brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13275-24102 Befaringsdato: 04.07.2024 Side: 15 av 22



Gnr 99 - Bnr 407 Nesbruveien 75
3222 LORENSKOG 1394 NESBRU Norsk takst

Morkelveien 39 C, 1476 RASTA TAKST4U AS l I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

3 - roms leilighet i 2. etasje med balkong

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GuA)
Loft (kaldt)
2. etasje 67 67 6 67
1. etasje 5 5 5
Sum 67 5 6 72
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft (kaldt)
. Entré, Stue, Kjpkken, Soverom,
2. etasje
Soverom , Bad
1. etasje Bod
Kommentar

Innvendig malte arealer. Det er brukt handholdt lasermaler. Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er tatt med i oppgitte arealer. Pa
befaringstidspunktet var byggetegninger ikke tilgjengelige. Rom/boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte overmgblerte/fulle og i mange
tilfeller umulig @ male ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte. Rommene/bodene er vist frem til
takstingenigren av eier/eiers representant pa befaringsdagen. Rom/boder utenfor boenheten kan i enkelte tilfeller omdisponeres av
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet og dette kan pavirke boligens BRA. Takstingenigren har ikke gjort nsermere undersgkelser om leiligheten
har bruksrett til disse arealene.

Bod med engang fra bakkeplan/1. etasje.

Megler har opplyst at det hgrer med en garasjeplass i felles garasjeanlegg. Pa parkeringsplassen er det montert el-billader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Pa mottatte tegninger som omhandler denne boligen er ikke rommene betegnet med tiltenkt bruk. Det kan se ut som om
soverom innenfor kjgkken var delt i to rom og da kan det veere at den ene delen er byggemeldt som bod. Det anbefales
naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 13275-24102 Befaringsdato:  04.07.2024 Side: 17 av 22



Morkelveien 39 C, 1476 RASTA TAKST4U AS l I I

Gnr 99 - Bnr 407 Nesbruveien 75

3222 LORENSKOG 1394 NESBRU Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Loft er ikke delt inn i brannceller. Da boligen er over 40 ar gammel er det andre forskriftskrav i dag enn pa
oppfaringstidspunktet og det er trolig avvik i forhold til dagens krav. Det er ikke gjort inngrep i konstruksjonen. Kontakt
eventuelt eget kontrollorgan.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Ukjent da dette er dgdsbo.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Rgmningsvei, dagslysflate: Da boligen er over 40 ar gammel er det andre forskriftskrav i dag enn pa

oppfgringstidspunktet og det er trolig avvik i forhold til dagens krav. Det er ikke gjort inngrep i konstruksjonen. Kontakt
eventuelt eget kontrollorgan.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3 - roms leilighet i 2. etasje med balkong 67 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
04.7.2024 Ivar Mjgs som hadde fatt utdelt ngkler ~ Takstingenigr
og var alene pa befaringen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LORENSKOG 99 407 0 17787.4 m? Ambita Eiet
Adresse

Morkelveien 39 C

Hjemmelshaver
Vallerudlia Borettslag

Kommentar
Felles eiet tomt for borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
2021/VALLERUDLIA 947853449 2021 OBOS Eggum Ann-Christin (bo)
BORETTSLAG
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd
133 100 195 200
Kommentar

Gjeld og formue er ikke opplyst

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): +
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Regnskap fra borettslaget for 2023 er ikke lagt inn i rapporten. Henviser til arsberetning fra styret. (Henvendelse megler).

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og privat.

Tilknytning vann

Eiendommen har private ledninger fra kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen har private stikkledninger til kommunalt avigp.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke opplyst

Kommentar
Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Byggetegninger Gjennomgatt Nei
. Regnskapstall og opplysninger om . . .
Forretningsfgrer o Gjennomgatt Nei
forsikring
Gnr., bnr.,, b ar, tomtest | . .
Eiendomsverdi.no 13.06.2024 nr., bnr., byggear, tomtestarrelse og Gjennomgatt Nei

hjemmelshaver.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13275-24102

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13275-24102

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/S14659

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Vedtekter

for Vallerudlia Borettslag org nr 947853449.
vedtatt pa generalforsamling den 26. april 2006

Endret:

27. april 2011
24. april 2013
29. april 2014
29. april 2019
27. april 2021
12. mai 2022
28.mai.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vallerudlia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo.
(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjare dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har
fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,00.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,



4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel.
Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i
OBOS foran.



(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,

eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp
til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller
for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til

andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft
av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er
knyttet til av borettslaget.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) El-biler kan kun lades i borettslagets garasjeanlegg. Siden det elektriske anlegget i
garasjen har begrenset kapasitet, er styret avhengig av & ha oversikt over hvor mange el-
biler som til enhver tid lades i garasjen. Ved erverv av el-bil ma styret derfor informeres.
Styret fastsetter nivaet pa garasjeleien, og anslatt stramforbruk hensyntas ved fastsettelsen
av nivaet.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens
§ 5-6 farste ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lgpet av aret mot at styret underrettes.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgdende samtykke.



(3) Tilbygg kan ikke oppfgres uten forutgdende skriftlig samtykke fra borettslagets styre. Det
skal ogsa sgkes til kommunen om oppfering av tilbygg. Tilbyggene skal oppfares i henhold til
alle offentlige krav, herunder de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter. Videre skal alle
kostnader forbundet med tiloyggene beeres av andelseier, ogsa kostnader i forbindelse med
kommunal behandling av sgknader, eventuelle tilkknytningsavgifter osv. Det skal svares gkte
felleskostnader for tilbyggene, pa lik linje med gvrig boligareal i borettslaget.

Nar andelseier gnsker a renovere bad/kjgkken og gjgre omfattende endringer pa
elektriske anlegg i leiligheten, skal styret far oppstart varsles skriftlig med
opplysninger om handverker. Det skal nar renovering er ferdig oversendes skriftlig
dokumentasjon med samsvarserkleering fra handverker.

(4) Det er utarbeidet retningslinjer for oppfering av tilbyggene, som andelseiere plikter &
sette seg inn i. Retningslinjene omhandler blant annet naermere krav til ansvarlig sgker og
utfgrende for tiltaket, oppfalging av tiltaket med byggesakkyndig, innbetaling av depositum,
nabovarsling, vedlikeholdsansvar for tilbyggene. Det tilligger styret & oppdatere
retningslinjene ved behov.

(5) Det er ikke tillatt & montere varmepumpe.
Det er ikke tillatt & montere ildsted uten forhandsgodkjennelse fra styret.

(6) Nytt punkt angaende lading av motorvogn/kjaretgy er vedtatt enstemmig 290419 og vil
veere gjeldende nar infrastruktur i fellesgarasje er avsluttet.

a. XX. Lading av motorvogn/kjgretay

b. Det er ikke lov & lade motorvogn pa en slik mate at det setter fellesareal/ garasjer eller
borettslagets eiendom i fare. Det er ikke lov & lade motorvogn i normale stikkontakter i
garasjeanlegget straks den helhetlige lasningen er etablert. Brudd pa dette kan fare til at
kontakt blir koblet fra anlegget og ny tilkobling ma bekostes av beboer.

d. Styret har oppgradert infrastruktur, og fremforhandlet en avtale om etablering og montering
av ladepunkt pa den enkelte garasjeplass. Dersom andelseier eier eller disponerer ladbar
motorvogn, og @nsker a lade denne i garasjeanlegget, sa plikter andelseiere & benytte seg
av avtalen, og sgrge for at ladepunkt blir etablert (dersom dette ikke allerede er montert).
Andelseieren er ansvarlig for a dekke kostnaden av dette, og at montering samt integrering
i det felles laststyringsanlegget foretas av autorisert montgar.

e. Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for kostnad for bruk av ladepunkt, samt kostnaden
ved vedlikehold av ladepunktet.

f. Kostnaden for etablering av infrastruktur skal deles pa den enkelte andelseier med
garasjeplass. Ladeboks faktureres direkte fra installatar.

g. Etablert ladeplass falger boligen.

4-4: Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider:

1. En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

2. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
andelseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

3. En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor
ladepunktet skal settes opp.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer (inkludert laser,
darhengsler, vrider og ngkler), rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Alle leiligheter er utstyrt med Flexit Boligventilasjon, et mekanisk avtrekksanlegg.
Avtrekksanlegget styres fra bryterpanelet pa avtrekkshetten pa kjgkken. Det er ikke tillatt &
bytte ut avtrekkshetten pa kjgkken uten at denne fungerer sammen med leilighetens
mekaniske avtrekksanlegg. Det er ikke tillatt & montere kjgkkenvifte som har avtrekk via
yttervegg

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pé veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, balkongdekker, sluk og rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Huvis tiltak som er utfgrt av andelseier er til hinder for utfarelse av borettslagets
vedlikeholdsplikt, kan tiltaket fjernes av borettslaget. Kostnader forbundet med fjerning og
eventuell tilbakefgring av tiltaket bekostes av andelseier.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18. Dersom en skade ikke dekkes av borettslagets
bygningsforsikring eller andelseiers innboforsikring, og det er uenighet om ansvar for skade
som er pafgrt/oppstatt i boligen, skal en uavhengig takstmann rekvireres for a fa utarbeidet
en takstrapport. Dersom denne takstrapporten finner at skade skyldes andelseiers
manglende vedlikehold skal kostnader for denne jobben dekkes av andelseier i sin helhet.
Dette gjelder ogséa kostnaden for takstrapporten. Dersom takstrapporten finner at skade er et
resultat av borettslagets manglende vedlikehold skal borettslaget dekke denne kostnaden i
sin helhet.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19. Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens

§ 5-22 fagrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 1-ett ar, gvrige styremedlemmer er 2-to ar.
Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ed
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.



9-4 Saker som skal behandles pa ordineaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

vilkar for & veere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
'06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato



Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Mekleriet Frogner

AS Oppdragsnr. 99240248

Adresse Morkelveien 39C

Postnr. 1476 Sted RASTA

Er det dgdsbo? B Nei X Ja Avdgdes navn Ann-Christin Eggum

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja NEVORIEMInEIEEYEI@ Ann-Christin Eggum

Hvilket ar kjgpte avdede
boligen? bodd i boligen? leiligheten siden 2012 siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. \ , .
sameiet/bri/aksjelaget) tegnet bygningsforsikring? Dgdsbo vet ikke Polise/avtalenr Dgdsbo vet ikke

Selger 1 Fornavn Cathrine Etternavn Solberg

Hvor lenge har du Avdgde har bodd i Har du bodd i boligen

2012 % Nei W Ja

Selger 2 Fornavn Marianne Etternavn Margrethe @yen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats X Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei [JJa [J Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats X Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[J Nei [JJa K Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
[J Nei [JJa X Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei [JJa K Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til A foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Morkelveien 39C - Nabolaget Vallerudtoppen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Vallerudlia 5min %
Linje 115E, 310, 315 0.3 km
® Lerenskog stasjon 8 min &
Linje L1 4.4 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 20 km
X Oslo Gardermoen 31T min &
Skoler
Rudolf Steinerskolen Lerenskog (1-10... 10 min %
134 elever, 10 klasser 0.8 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min %
579 elever, 25 klasser 1km
Benterud skole (1-7 kl.) 25 min £
391 elever, 21 klasser 1.9 km
Lokenasen skole (8-10 kl.) 7 min &
300 elever, 29 klasser 3.1Tkm
Kjenn skole (8-10 kl.) 7 min &
555 elever, 32 klasser 3.7 km
Mailand videregéende skole 7 min &
900 elever 3.8 km
Larenskog videregéende skole 8 min &
850 elever, 39 klasser 5.6 km

«Det er et etablert bomiljg, hvor det er stille og rolig. Ligger
tett inn til marka, med flotte turmuligheter og lysloype.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Vallerudtoppen 1513 558
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vallerud barnehage (1-5 ar) 7 min #
61 barn 0.6 km
Idavollen Steinerbarnehage (1-5 ar) 9 min £
45 barn 0.7 km

Dremmehagen/Vallerud musikkbhg. (... 16 min %

34 barn 1.2 km
Dagligvare

Meny Rasta 20 min #
PostNord 1.5 km
Meny Triaden 24 min £



Primeere transportmidler Varer/Tjenesler

Triaden Lerenskog Storsenter 24 min %

1. Egen bil

@ Vitusapotek Rasta 20 min #
2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 99/100 B 31% i bamehagealder

M 34% 6-12 ar
16% 13-15 é&r
19% 16-18 ar

Stovnivaet
Lite stoyniva 96/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100
FFamilicsammensetning
Sport
Par m. barn
© Vallerud aktivitetspark 11 min # |
Ballspill 0.8 km —
@ Vallerudtoppen naermiljganlegg 12 min % Par u. barn
g SATS Triaden 24 min # Enslig m. barn
I
I
& Mudo Lerenskog 24 min %
Enslig u. barn
I
I ——
Boligmasse Flerfamilier
|
I
l 9% enebolig
B 52% rekkehus 0% 47%
2% blokk
36% annet B Vallerudtoppen
B Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
Norge
«Det er et etablert bomiljg, hvor det er stille og _
rolig. Beliggenheten er flott, og det er kort vei inn Gift 32% 33%
til marka med ulike stier og lyslaype.» Ikke gift 59% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Utskriftsdato: 12.06.2024

@ Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lgrenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 99 Bruksnr. 407 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Morkelveien 39C, 1476 RASTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf

Delarealer Delareal 1291 m?
Arealbruk Grgnnstruktur (utgatt),Naveerende

Delareal 16496 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1980008

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Sendre Vallerud og Rasta Skog
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

28.08.1980

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9284/1980008_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 15313 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnhavn B2
Delareal 228 m?
Formal Kjgrevei
Delareal 2246 m?
Formal Offentlig friomrade

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1982006

Navn Sendre Vallerud, felt B2 og B3 - Vallerudlia

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

27.09.1982
= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8012/42-4-10_Bestemmelser.pdf

Delareal 6887 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Delareal 155m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1759 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 234 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 7368 m?
Formal Felles grantareal

Delareal 812m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 572 m?
Formal Garasje

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9284/1980008_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8012/42-4-10_Bestemmelser.pdf

Protokoll til arsmate 2024 for Vallerudlia Borettslag

Organisasjonsnummer: 947853449
Matet ble avholdt 28. mai kl. 18:30, Steinerskolen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Knut Jan Nielsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Ola Nicolai Thelin foreslatt. Protokollvitner velges i matet.

+~ Vedtatt. Som protokollvitne ble Filip Casperen valgt

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557518607518 Signert KIN, ONT2, FAC




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

" Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 250 000.

+~ Vedtatt.

7. Vedtektsendring - tillegg til 4-3 (3) Bygningsmessige arbeider

Folgende legges til som nytt avsnitt til vedtektenes 4-3 (3):
"Renovering av bad/kjgkken og elektrisk arbeid.

Presisert forslag fra styret: "Nar andelseier gnsker a renovere bad/kjgkken og gjere omfattende endringer pa
elektriske anlegg i leiligheten, skal styret far oppstart varsles skriftlig med opplysninger om handverker. Det
skal nar renovering er ferdig oversendes skriftlig dokumentasjon med samsvarserklaering fra handverker."

Forslag til vedtak:
Vedtektene oppdateres

+~ Vedtatt. Presisert forslag til vedtak ble vedtatt

8. Making og vedlikehold av Redskrubbveien

Fremmet av: Cecilie Sgrheim

Det bes om at borettslaget seker kommunen om & overta making og vedlikehold av hele Rgdskrubbveien.

Det hevdes at borettslaget betaler for denne jobben via kommunale avgifter, men det er et faktum at denne
veien ikke star pa kommunens prioriteringsliste for vedlikehold. Da bgr det i tilfelle forhandles frem en avtale
om kutt i kommunale avgifter tilsvarende hva vi ma betale de som har denne jobben i borettslaget.

De siste arene har det, som vi vet, veert meget varierende vintertemperaturer etc. med store nedbarsmengder
av vekslende sng og regn. Og pa grunn av manglende broyting og straing (i en bratt bakke hvor sola ikke nar
frem pa vinteren) sa har det veert, ikke bare dager, men uker hvor det er umulig & komme seg frem - spesielt
for de eldre og ufere. Det har ogsé vaert mange dager hvor det har veert helt umulig & kjore pa denne veien, og
det er urovekkende med tanke pa brann eller om noen skulle ha behov for bli hentet av ambulanse.

Styrets innstilling
Styret anbefaler forsamlingen a stemme mot forslaget.

Transaksjon 09222115557518607518 Signert KIN, ONT2, FAC




Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Knut Jan Nielsen

Folgende stilte til valg:
Knut Jan Nielsen

Styremedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Pailinn Haugen Hoff
Alejandro Prados Vik
Ina Guro Sparby
Maylinn Wollaug

Folgende stilte til valg:
Pailinn Haugen Hoff
Alejandro Prados Vik
Ina Guro Sparby
Maylinn Wollaug

Valgkomité (1 ar)
Folgende ble valgt:
Trond Eriksen

Tom Petter Hansen
Kristine Nielsen
Karin Rudi

Folgende stilte til valg:
Trond Eriksen

Tom Petter Hansen
Kristine Nielsen
Karin Rudi

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Knut Jan Nielsen

Folgende stilte til valg:
Knut Jan Nielsen

Transaksjon 09222115557518607518 Signert KIN, ONT2, FAC




Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Ina G. Sparby

Folgende stilte til valg:

Ina G. Sparby

Transaksjon 09222115557518607518

Signert KN, ONT2, FAC
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsp/an/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
Garsjeriboligomrader

Offentlig barnehage

Offentlig barnehage
Almennyttigundervisning (skole,universitet n
Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus my
Kigreveg

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Friomrider

Turveg

Felles avkjgrsel

/S /7, Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Felles lekearealforbam
Fellesarealforgarasjer

Felles grentanlegg
Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

/
/
/

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
-~ Formailsgrense
. Faresonegrense
-— Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
"~ Planlagtbebyggelse
"’ Regulert senterlinje
"’ Regulert senterlinje
.~ Regulertkantkjgrebane
.~ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal

Abe Paskrift bredde
Abe Paskrift bredde
Abe P&skrift plantilbehgr
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 518
Vallerudlia Borettslag



Velkommen til arsmeate i Vallerudlia Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
28. mai 2024 kl. 18:30, Steinerskolen.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendring - tillegg til 4-3 (3) Bygningsmessige arbeider

8. Making og vedlikehold av Rgdskrubbveien

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Vallerudlia Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Knut Jan Nielsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Ola Nicolai Thelin foreslatt. Protokollvitner velges i mgtet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 250 000.
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Sak7
Vedtektsendring - tillegg til 4-3 (3) Bygningsmessige arbeider

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Folgende legges til som nytt avsnitt til vedtektenes 4-3 (3):
"Renovering av bad/kjgkken og elektrisk arbeid.

Nar andelseier gnsker & renovere bad/kjakken og endringer pa elektriske anlegg i leiligheten skal styret for
oppstart varsles skriftlig med opplysninger om handverker. Det skal nar renovering er ferdig oversendes
skriftlig dokumentasjon med samsvarserklaering fra handverker."

Forslag til vedtak

Vedtektene oppdateres

Sak 8
Making og vedlikehold av Rgdskrubbveien

Forslag fremmet av:
Cecilie Sgrheim

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bes om at borettslaget sgker kommunen om & overta making og vedlikehold av hele Radskrubbveien.

Det hevdes at borettslaget betaler for denne jobben via kommunale avgifter, men det er et faktum at denne
veien ikke star pa kommunens prioriteringsliste for vedlikehold. Da bgr det i tilfelle forhandles frem en avtale
om kutt i kommunale avgifter tilsvarende hva vi ma betale de som har denne jobben i borettslaget.

De siste arene har det, som vi vet, vaert meget varierende vintertemperaturer etc. med store nedbgrsmengder
av vekslende sng og regn. Og pa grunn av manglende brayting og strging (i en bratt bakke hvor sola ikke nar
frem pa vinteren) sa har det veert, ikke bare dager, men uker hvor det er umulig & komme seg frem - spesielt
for de eldre og ufgre. Det har ogsa veert mange dager hvor det har veert helt umulig a kjgre pa denne veien, og
det er urovekkende med tanke pa brann eller om noen skulle ha behov for bli hentet av ambulanse.

Styrets innstilling

Styret anbefaler forsamlingen & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Borettslaget overtar making og vedlikehold av Redskrubbveien
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Knut Jan Nielsen

Valg av 4 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Alejandro Prados Vik
* Ina Guro Sparby
* Maylinn Wollaug

* Pailinn Haugen Hoff
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

e Karin Rudi
« Kristine Nielsen
¢ Tom Petter Hansen

¢ Trond Eriksen

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Knut Jan Nielsen

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Ina G. Sparby
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Knut Jan Nielsen Brunskrubbveien 35
Styremedlem Silje Fraas Brunskrubbveien 42
Styremedlem Erik Pedersen Brunskrubbveien 17 A
Styremedlem Cathinka Rgnne Brunskrubbveien 47
Styremedlem Maylinn Furulund Wollaug Morkelveien 15

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Knut Jan Nielsen Brunskrubbveien 35

Varadelegert

Ina Guro Sparby Brunskrubbveien 22 A
Valgkomiteen

Trond Eriksen Morkelveien 29

Tom Petter Hansen Radskrubbveien 36 A
Karin Rudi Radskrubbveien 44 A
Ina Guro Sparby Brunskrubbveien 22 A
Neermiljgutvalg

Inger Marie Antonsen Radskrubbveien 12 B
Filip Caspersen Liaveien 53
Pailinn Eckhoff Morkelveien 19 A
Yasin Jamal

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes via melding pa Vibbo eller pa e-post: vallerudlia@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.
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2 Vallerudlia Borettslag

Generelle opplysninger om Vallerudlia Borettslag

Borettslaget bestar av 169 andelsleiligheter.

Vallerudlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 947853449, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
99 407 408 409 410

Farste innflytting skjedde i 1983. Tomten ble kjgpt i 1983.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vallerudlia Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid.

Styret har avholdt 6 styremgter i siden juni 2023. Styret har kontakt om saker som ma
lzses fortlgpende utenom styremgter. Det er mange henvendelser bade pa epost og
Vibbo. Disse falges opp av styremedlemmer pa omgang. Styret har arbeidet meget godt
sammen, og takker Cathinka Rgnne, Erik Pedersen Silje Fraas for innsatsen.

Styret vil ogsa bergmme valgkomitéen for meget godt arbeid. Det er som kjent veldig
vanskelig a fA med andelseiere i styret.

LADING AV ELBILER

Styret har mottatt en rekke henvendelser som gjelder ladning av privatbiler.
Generalforsamling godkjente i sin tid den lgsning som gjelder i dag. Lader og kostnader
ved denne samt strgm er et privatrettslig forhold mellom den enkelte andelseiere og firma
som leverer ladere.

Det er registrert misngye med kundebehandlingen fra firma i forbindelse med vedlikehold
og bestilling av nye ladere. Styret har sendt brev til firma og papekt dette og bedt om at
dette bedres.

Vi har ogsa hatt kontakt pa telefon en rekke ganger og papekt dette. Firma har lovet &
bedre dette og opplyst at de har ansatt en person til & handtere henvendelser.

Styret har videre vurdert & bytte firma, men har konkludert at det vil pafare den enkelte

beboer store kostnader ved a kjgpe nye ladere. Styret har ogsa erfart at de aller fleste ikke
har problemer med laderne.
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FEIEAVGIFTEN

Larenskog kommune har vedtatt at de som ikke har ildsteder slippe a betale feieavgift.
Styret har derfor registret de som ikke har ildsted. Disse vil fa ettergitt feieavgiften.

VEDLIKEHOLD

Styret har i lgpet av aret befart bade leiligheter og uteomrader. Det er stadig behov for
vedlikehold og reparasjon av vifteanleggene.

Vinteren var preget av mye sng og mange klager vedrgrende brgyting. Med de
sngmengdene som var i vinter har dette veert en utfordring bade for styret og brgytefirma.

Styret har ogsa mottatt klager pa bygningsmassen der hvor husene er bygd ut. Dette
understreker behovet for at alle som gnsker a bygge ut bruker godkjente firma og at dette
utfarer i trad med forskriftene. Dette gjelder ogsa renovering av vatrom og kjgkken.

Styret har vedtatt og skifte ut lys i garasjene. Dette vil bli utfart trinnvis og nedre garasje i
Brunskrubbveien skiftes farst. Dette fordi det er pavist jordfeil og darlig armatur.

PARKERING

Styret mottar mange sgknader om ekstra parkeringsplass. Styret vil derfor oppfordre de
som ikke har to biler om & si opp sin plass.

Tre felling, dugnad og vedlikehold av fellesarealer.

Det gjennomfares en vardugnad og en hastdugnad i borettslagets regi. Styret har i disse
tider med haye renter og levekostnader prioritert & holde kostnadene nede. Dette gjgr at vi
gnsker at flere deltar pa dugnader slik at vi kan spare penger pa vedlikehold av
uteomrader og fellesareal.

Styret vil i ar felle noen traer innenfor borettslaget. De senere a med ekstremvaer har gjort
at styret vil prioritere traer som star nserme husveggene og utgjgr en fare for bygninger og
personer hvis de skulle falle ned. Vi har radfgrt oss med profesjonelle, som sammen med
styret har vurdert de treer som kan utgjare en risiko.

Vi vil oppfordre alle beboere om selv & fierne sméa busker og tre som gror inntil
husveggene. Dette for & slippe store kostnader for den enkelte beboer ved felling av treer.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt rente pa
borettslagets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det ikke foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt
til & nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Generelt vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 451 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i LARENSKOG kommune
Kommunestyret i Lagrenskog har vedtatt gkninger i arsgebyret for vann, avigp og
renovasjon. Vann gker med 47,7%, avlgp gker med 20 % og renovasjon har ikke gkt.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vallerudlia
Borettslag.

Lan
Vallerudlia Borettslag har 2 Ian.

Ett Ian i OBOS Boligkreditt AS med lanenummer: 9820787899. Annuitetslan med rente pa
5,59 pr. 09.04.24.Nedbetalingstid 20 ar

Ett 1&n i Eika Boligkreditt AS - IN — LAN med lanenummer 200091675 Annuitetslan med
rente 5,59 pr 09.04.24 Nedbetalingstid 40 ar

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 18 i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret gker med 5,3% for 2024

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 9 % gkning av felleskostnadene samt en gkning pa 85 kr pr. mnd.
for Kabel-tv/nettleie fra 01.02.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1517 286 881749 1517286 1829950
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1440041 2132003 3625200 847 452
@kning annen langsiktig gjeld 1192 1192 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1 121869 -1495559 -1275000 -1047 000
Red. annen langs. gjeld -1192 -1192 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -5 509 -907 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 312 663 635537 2350200 -199 548
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1829949 1517286 3867486 1630402
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2234921 1626727
Kortsiktig gjeld -404 972 -109 441
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1829949 1517 286
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VALLERUDLIA BORETTSLAG

ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

Vallerudlia Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2903657 2223351 3086076 3183288
Innkrevde felleskostnader 2 8006892 7494197 8006924 8726712
Andre inntekter 3 150 213 823 5000 5 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10910699 9931371 11098000 11915000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4  -33840 -33 840 -34 000 -34 000
Styrehonorar 5 -240 000 -240 000  -240 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -12 250 -11 625 -12 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -189 450 -181 815 -191 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -18 932 -18 080 -23 000 -13 000
Kontingenter -33 800 -33 800 -33 800 -33 800
Drift og vedlikehold 8 -396 047 -545 006  -537 000 -651 000
Forsikringer -1423590 -1231709 -1424000 -1566 400
Kommunale avgifter 9-2845524 -2463582 -2853000 -3320348
Energi/fyring -181 019 -190 692  -155 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -1170 251 -969 300 -1 038000 -1 200 000
Andre driftskostnader 10 -382921 -510907  -476 000 -501 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 927 625 -6430355 -7016800 -7962548
DRIFTSRESULTAT F@ZR IN: 3983074 3501016 4081200 3952452
DRIFTSRESULTAT 3983074 3501016 4081200 3952452
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 152521 139 239 20 000 0
Finanskostnader 12 -2695554 -1508252 -476 000 -3 105 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2543033 -1369013 -456 000 -3105000
ARSRESULTAT 1440041 2132003 3625200 847 452
Overfgringer:
Til annen egenkapital 1440041 2132003
13 av25 Arsrapport.pdf
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 75318 000 75 318 000
Tomt 2333973 2333973
Miljgbankkonto, gremerket 260 075 182 090
Langsiktige fordringer 14 26 070 26 070
SUM ANLEGGSMIDLER 77938118 77860 133
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 306 421 282 896
Andre kortsiktige fordringer 15 13 629 8 160
Driftskonto OBOS-banken 1907580 1328571
Sparekonto OBOS-banken 7291 7 099
SUM OML@PSMIDLER 2234921 1626 727
SUM EIENDELER 80 173 039 79 486 859
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 169 * 100 16 900 16 900
Annen egenkapital 16,17 -13 648 298 -15 088 339
SUM EGENKAPITAL -13 631 398 -15071 439
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 57 433515 58 555 384
Borettsinnskudd 19 35684 800 35684 800
Annen langsiktig gjeld 20 27 491 27 491
Avsetning bomiljgtiltak 20 253 659 181 183
SUM LANGSIKTIG GJELD 93 399 465 94 448 858
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 42 487 107 162
Palgpte renter 274 815 2 278
Palgpte avdrag 87 670 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 404 972 109 441
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80173 039 79 486 859
104 614 80

Pantstillelse 21 0 104 614 800

Garantiansvar 0 0

Larenskog, 11.04.2024
Styret i Vallerudlia Borettslag

Knut Jan Nielsen /s/ Silje Fraas /s/ Erik Pedersen /s/
Cathinka Rgnne 7s/ Maylinn Furulund Wollaug /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
0g avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
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balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til

borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av

fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets

beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra

IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 844 680
Kabel-TV/nettleie 971412
Leietillegg for pabygg 97 800
Parkeringsleie 93 900
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 800 072
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 103 585
Overfgrt til kapitalkostnader -2 903 657
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 007 792
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 006 892
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

For mye bet mai 2021, parkering 150
SUM ANDRE INNTEKTER 150
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 240 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 447, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 250.

NOTE: 7
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KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -17 901
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 031
SUM KONSULENTHONORAR -18 932
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -62 899
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -135 938
Drift/vedlikehold brannsikring -67 376
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -14 791
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -43 500
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -38 500
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -3 044
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -396 047

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -701 135
Avlgpsavgift -1 094 103
Feieavgift -105 418
Renovasjonsavgift -944 868
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 845 524
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -88 865
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 293
Driftsmateriell -4 668
Vaktmestertjenester -89 498
Sngrydding -111 929
Andre fremmede tjenester -50 356
Trykksaker -4 061
Andre kostnader tillitsvalgte -1 447
Andre kontorkostnader -1484
Porto -255
Gaver -569
Bank- og kortgebyr -2 918
Velferdskostnader -3579
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -382 921
NOTE: 11
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FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7 541
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5701
Kundeutbytte fra Gjensidige 139 279
SUM FINANSINNTEKTER 152 521
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -1 468 462
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -497 696
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -729 396
SUM FINANSKOSTNADER -2 695 554
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1985 75 656 000
Avgang 1992 -338 000
SUM BYGNINGER 75 318 000

Gnr.99/bnr.407 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Depositum Rgykas AS 11 250
Saldo 1.1 14 820
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 26 070
NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 13 629
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13 629
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
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Opptjent egenkapital -14 262 374
Egenkapital fra IN tidligere 735 570
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -121 494
SUM ANNEN EGENKAPITAL -13 648 298

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt p& sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken (Overfart fra Eika
Boligkreditt AS)

Lanet er et annuitetslan.
Renter 31.12: 5,45, lgpetid 40 ar

Opprinnelig, 2013 -56 930 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 8 575 795
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 705 799
Nedbetalt tidligere, IN 735 570
Nedbetalt i ar, IN 0
-46 912 836

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -6 675 665
@kning 2022 -5 324 335
Nedbetalt tidligere 1063 251
Nedbetalt i ar 416 070
-10 520 679

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -57 433 515

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1985 -35 684 800
SUM BORETTSINNSKUDD -35 684 800

NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -253 659
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Depositum parkeringsplasser -27 491
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -281 150
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 35 684 800
Pantelan 57 433 515
Palgpte avdrag 87 670
Beregnede IN-forpliktelser 614 076
TOTALT 93 820 061

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 75 318 000

Tomt 2333973

TOTALT 77 651 973
Vedlegg 1 20 av 25 Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
56818421. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til a innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.04 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Starre vedlikehold og rehabilitering

2021
2020

2019

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

Vedlegg 1

Maling
Maling og brannsikkerhet

Infrastruktur

Vedlikehold

Stgttemur og Prosjekt ytterdarer

Vedlikehold

Stoppekraner
Takrehabilitering fullfart

Takrehabilitering, Garasjeprosjekt.

Garasjeprosjekt, uteanlegg og
darer.

Dgrer og oppgradering uteanlegg.
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Avsluttet malearbeidet i borettslaget.
Oppstart maling av borettslaget.

Tilsyn av brannsikkerhet i alle boenheter
gjennomfart av Norsk Brannvern.

Nytt tilsyn av brannsikkerhet: 2023
Installert infrastruktur el-bil lading.
Oppgradert sikringsskaper i garasjene.
Byttet panel pa 10 gavl vegger.
Etablert felles postkassestativ i
Radskrubbveien og Brunskrubbveien.
Hafslund har flyttet resterende
strambokser ut fra panel.

Stgttemur i Liaveien

Prosjekt ytterdgrer, avsluttet

Nytt avfallsanlegg, fortsetter 2016

50 stk nye ytterdgrer, fortsetter 2016
Oppstart med ny stgttemur, fortsetter
2016

Kartlegging av utvendige stoppekraner.
Sluttbefaring den 22.11.2013.
Gjenstaende arbeider pa
vindskier/vannskier etc. samt pa piper
0g

ventilasjon fullfgres innen april 2014.
Takrehabilitering pabegynt hgsten 2012.
Byggetrinn 1 ved Morkelveien 25-29,
31-35, 39-41, 47-49.

43-38 og 40-44 ble gjennomfart
hgst/vinter 2012/2013.

Garasjeprosjekt avsluttet. Samtlige
garasjer har fatt nye dekker i gvre plan,
samt sikret peler og

fundamentering nedre plan.

Elektriske garasjeporter.

Ny kledning og sikring av ngdutganger.
Maling av kledning sluttfgres i 2013.
Garasjeprosjekt. Nytt dekke i de gverste
etg.

Nye elektriske garasjeporter i Liaveien.
Ny kledning i garasjene i Liaveien.
Arbeidene sluttfares i alle
garasjeanlegg, 2012

Oppgradering av uteanlegg,
Radskrubbveien og Morkelveien ved
flaggstang.

Pagaende utskifting av darer.
Pagaende utskifting av darer, fortsettes i
2011.
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Avsluttet maling av borettslaget.

Pagaende maling av borettslaget.

Ventilasjonsanl og Maling. Se
detaljer.

Utbedring av lekeplassene
Utskifting av vinduer

Asfaltering
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Oppgradering av uteanlegg i
Brunskrubbveien / Rgdskrubbveien ved
flaggstang.

Rensing av ventilasjonsanlegget.
Pagaende maling av borettslaget.
Fortsettes i 2008.

Utskifting av vinduer. Ferdigstilles
1.3.06 til en pris av 8 600000,-.

Asfaltert deler av gangveien og p-plass i
Morkelveien.
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 28.05.24
Selskapsnummer: 518 Selskapsnavn: Vallerudlia Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600006135/pehpbkbyaz
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600006135/pehpbkbyaz

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Susanna Hjelsel

EIENDOMSMEGLER | JURIST | PARTNER

47 02 55 66
suh@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






