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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Skigata 2, 1473 Lerenskog, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 101 Bnr. 14 Snr. 186 i Larenskog kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 86 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 81 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20 kvm

AREAL

Primaerrom: 81 kvm, Bruksareal: 86 kvm, BRA-i: 81 kvm , BRA-e: 5
kvm , TBA: 20 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2020

TOMT
Fellestomt 10109 kvm

PRISANTYDNING
5200 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Qivin Braekkan Takstdato: 02.08.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE

Det er ifolge forretningsferer ikke noe fellesgjeld tilknyttet
boligen.

Andel fellesformue: kr. 19 426,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 130 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 200 000,-))

kr 131 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 331 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 340 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Kr. 4 559,- pr. mnd.

Herav:

Akonto fjernvarme kr. 1.817,-
Felleskostnader kr. 2.135,-
Vedlikeholdsfond kr. 158,-
Bredband kr. 449,-

Det gjeres oppmerksom pé at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om okning i utgiften. Det er normalt at det
foretas en arlig indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Akonto oppvarming & varmtvann, tv/bredband, forretningsfersel,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, diverse honorarer,
vaktmestertjenester, renhold, generell drift og vedlikehold m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

EIER
Leo Ullah

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Skigata 2 - presentert av eiendomsmegler Halid
Talic v/ EIE eiendomsmegling

Lekker og nyere 3-roms selveierleilighet med optimal
planlgsning. Leiligheten har to flotte balkonger pa til sammen 20
kvm. som har fine solforhold og utsikt til nabolaget.

Leiligheten har en stor og flott gang, &pen stue/kjokken Igsning
med utgang til balkong, lekkert flislagt bad, to gode soverom og
en innvendig bod. Det er lekre og moderne farge - og
materialvalg i leiligheten som setter en god standard.

Kvaliteter:
e Bygg fra 2020
e Garasjeplass med el-lader



e To flotte balkonger pa 20 kvm

e To gode soverom

¢ Innvendig & kjellerbod

o Apen stue/kjokken

e Moderne farge -og materialvalg

e Sentralt og attraktivt boligomréde

e Kort vei til kollektivtransport

e Gode forbindelser til Lillestrem og Oslo

PARKERING
Leiligheten disponerer parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Det
er montert lader for el-bil.

Parkeringsplassen kan selges/leies ut internt i sameiet. Pris ved
utleie antas & veere mellom kr. 1 200 og kr. 2 000 pr. mnd i felge
styret. Sameiet har 5 gjesteparkeringsplasser til disposisjon.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i et
boligomréde pé Skérersletta hvor det er gangavstand til alt av
fasiliteter. Omradet er under utbygging og vil gi nytt liv til
Lorenskog.

Det er gangavstand til flere fasiliteter fra leiligheten som Triaden
og Metro kjgpesenter med alle sine fasiliteter, samt Lerenskog
hus. Her finner du kino, sendagsépent bibliotek, aktivitetshus for
ungdom, kafé, restaurant, galleri m.m. | naeromradet finner du
ogsa flere dagligvarer, samt treningssenter.

Et rikt fritidstilbud i Lerenskog som kan friste med flere
ballplasser, ishall, golfbane, flerbrukshall, svemmehall og
tennisbane med mer.

Kort avstand til Lerenskog bussterminal som har gode
forbindelse til Oslo og Lillestrem. Det er ogsa korte avstander
med bil derav 9 minutter til Strammen storsenter, 10 min til
Lillestrem og ca. 17 minutter til Oslo S.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér i hovedsak av blokk- og rekkehusbebyggelse.

TOMT
Fellestomt, 10109 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Kort gangavstand til tre barnehager og til to skoler.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omréadet.

Innhold

INNEHOLDER
Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via heis.
Oppgangen har dercalling.

Inneholder: Gang, hall, stue/kjgkken, bad, to soverom og bod.
Utgang fra stue/kjokken og soverom til balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pé 5 kvm.

BYGGEMATE

Bygning generelt:

Boligbygg med beaerekonstruksjoner og skillende vegger i
betong, forblendet utvendig med tegl og enkelte felter av
fasadeplater. Flate tak med

tekking.

Vinduer og dorer:

Trevindu med utvendig alu-bekledning. Tolags glass i
soveromsvinduet. Utadsldende trevinduer med husmorbeslag,
kan snus helt rundt

for vedlikehold.

Malt inngangsder til leiligheten, derkikkert.

Balkongder enkel utadsldende med trelags glass, alubekledning
pa utsiden.

Balkong:

Balkonger i betong med impregnert tremmegulv oppa. Rekkverk
i stél med stdende spiler, hgyde 1,25 m.. Avrenning med
dryppkant pa undersiden

av betongelementet. Sidevegg med frostet glass mot
nabobalkong. Vegglampe med utebelysning. Overdekket av
terrasse i etasjen over. Areal

balkong mot tunet er 10 m2. Areal balkong pé baksiden er 10 m2.

Innvendig:

Gulv med eikeparkett i alle rom. Malte veggflater av betong og
plater. Himlinger av betongelementer med synlige skjoter.
Takhgyde i stue er 2,5 m.

Godt vedlikeholdte overflater.

Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 4 mm.
Hvitmalte glatte innerderer.

Baderom:

Flislagt bad fra byggeéaret. Det er antagelig en badekabin som er
benyttet. Utbygger har dokumentasjon.

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er malt og med
innfelte downlights. Vannskap i himling. Stgpt gulv med
vannvarmergr. Nedsenk i

dusjnisje med mindre format pa fliser. Det er malt ca 36 mm
haydeforskjell pa gulv fra derterskel til topp slukrist.
Smeremembran, dokumentasjon innehas av sameiet.



Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere
giennomfert er i midlertidig brukstillatelse hvor det fremgér at
kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket.

Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Servant med skuffer under, ettgreps kran, speil med lys over
servant, stikkontakter pa siden. Svingbare dusjderer i glass,
vegghengt toalett

med skjult sisterne. Skap for vanntilkobling i himling.
Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

Kjokken:

Kigkkeninnredning med glatte fronter, laminat benkeplate med
nedfelt kum og ettgreps kran. Integrerte hvitevarer. Parkett p
gulvet, malte vegger og malt himling av betong. Ventilator over
kokesonen.

Tekniske installasjoner / utstyr:
Vanntrykk testet og er ok. Stoppekraner for kaldt og varmtvann i
fordelingsskapet. Soilrer av stgpejern fra byggedret. Avlgpsrer er
skjult i konstruksjoner og kasser.

Ventilasjonsaggregat er plassert i boden, ventilasjonsrer fordelt
over himling i gangen. Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra
vatrom. Aggregatet er plassert i himling i boden, ikke undersokt
innvendig i maskinen.

Boligsprinkling i alle rom, sentral for sprinkleranlegg er utenfor
leiligheten (ikke besiktiget).

Fiernvarme, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner
leiligheten med varme til gulvvarme og tappevann. Det er
vannbéren varme i gulvet i alle rom unntatt boden,
termostatstyrte.

Sikringsskap er plassert i gangen. Sikringsskap har
automatsikringer med jordfeilsbryter og det er skjult elektrisk
anlegg. Porttelefon ved inngangsder med videofunksjon.
Waterguard montert og komfyrvakt.

Reykvarslere tilkoblet alarmanlegg. Boligsprinkling med
sprinklersentral, rer og sprinklerhoder.

Alle bygningsdeler har mottatt TGO - TG1.

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfert av
bygningssakkyndig Qivin Braekkan. For ytterligere informasjon
om byggeméte se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er
viktig at interessenter setter seg inn i rapporten. Interessenter
oppfordres til 8 kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Folgende info fremkommer av selgers egenerklzeringsskjema:
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks.
sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

- Ja. Var sprekker i flis i badet, men ble reklamert pé og fikset.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, kun fagleert. Det ble reklamert pé fliser og vasken. De
byttet ut delene.

Firmanavn: ProBad

2.1 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
- Ja. Det ligger i systemet til utbygger.

3. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pé
vann/avlgp?

- Ja, kun fagleert. De har kontrollert varmen i rarene osv.
Firmanavn: Kruse Smith

4. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Ja. Det var meldt skjeggkre i sameiet, men ble ordnet av firma
via sameiet.

5. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
- Ja. Lader pé privat parkeringsplass i garasjen.

6. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

- Ja. Var meldt skjeggkre, men har blitt fikset. Har ikke veert noe
siden.

BODER
Leiligheten disponerer en kjellerbod pé 5 kvm.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Folgende dokument foreligger:
- Midlertidig brukstillatelse for bygg D og E datert 17.04.2020

Ferdigstillelse og sluttkontroll:

Det skal sgkes om ferdigattest nar nedenstédende arbeid er
utfort.

- Ferdigstillelse av gvre del av Swixgata, og hele Skigata

- Asfaltering lag 2 i Skérerfaret.

- Beplantning i skréning og gjerde mot Skérerlia borettslag

Vilkar:

- Saniteerabonnement skal vaere godkjent for sgknad om
ferdigattest.

- Utbedring av brannhydrant i gérdsrom og krysset
Skérerfaret/Skigata skal skje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Energi



ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Fjernvarme. Vannbaren varme unntatt i bod.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbeher.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter A

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Larenskog kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 559,- pr.mnd.

Herav:

Akonto fjernvarme kr. 1.817,-
Felleskostnader kr. 2.135,-
Vedlikeholdsfond kr. 158,-
Bredband kr. 449, -

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i kostnadene. Det er normalt at det
foretas en arlig indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, kabel-TV og bredband utover grunnpakke, forsikringer
etc.

Altibox er sameiets leverander av TV- og bredb&ndstjenester.
Priser kan sjekkes p4 tilbyders websider. Tv-tuner/dekoder
medfglger ikke.

Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer 2841 kwh for
aret 2023. Utgiftene er basert p& néveerende eiers forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har ingen 1an p.t.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Polisenummer: 7248279

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 380
992,- Som sekundeerbolig Kr. 5 247 769,-

SAMEIE
Sameie: Skarersletta Sameie, Orgnr: 923994416

Generelt om sameiet:

- Bestar av 226 seksjoner

- Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning
- Autorisert regnskapsfarer: Tor Sigve Bjerndal
- Revisor: PWC

Vi oppfordrer interessenter til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og &rsberetning.
Dokumentene vil veere vedlagt salgsoppgaven. Det gjores
oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets styre
og/eller generalforsamling.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det gis tillatelse til anskaffelse av hund og katt i sameiet forutsatt
at de normalt holdes innenders og holdes i badnd ved lufting.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

Dersom kjoper gnsker at inventar medfglger kan det gjeres en
avtale med selger om dette.

ANNET
Selger har observert skjeggkre i boligen. Dette ble fijernet i regi
av sameiet, og det er ikke registrert funn av skjeggkre p.t.

Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun
innenders og trives best ved hay fuktighet, men sammenlignet
med selvkre kan de klare seg ogsé i terrere miljger. Skjeggkre er



observert i bygg over hele landet, og mange av funnene er fra
nyere og moderne boliger.

Ferske studier fra Folkehelseinstituttet bekrefter at man effektivt
og sikkert kan kvitte seg med skjeggkre ved & bruke smé
mengder giftig ate.

Skjeggkre gjer ingen bygningsmessig skade, men kan virke
sjenerende.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad.

1989/10933-1/8 Erklaering/avtale

30.10.1989

Rett for Lerenskog Energiverk til 8 fore opp nettstasjon naermere
beskrevet.

Overfort fra: 3222-101/14

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1118284-1/200 Bestemmelse om veg

24.09.2019 21:00

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:193

Bestemmelse om etablering av spunt.

Gjelder ogsa for senere fradelte parseller eller opprettede
seksjoner

Overfert fra: 3222-101/14

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/1540959-1/200 Bestemmelse om veg

07.12.2021 21:00

Kan ikke slettes uten samtykke fra:LORENSKOG KOMMUNE
Org.nr: 842566142

Rettighetshaver allmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet

henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep.

REGULERING
Eiendommen er regulert til boligformal.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 130 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 200 000,-))

kr 131 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 331 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 340 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter ber gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.



BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

- Provisjon: 1%
- Tilrettelegging: 17 900,-
- Markedspakke: 19 900,-

- Oppgjer: 8 300,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pd dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
91-24-0184

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&4 mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.

Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,



og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING
Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere

kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjoper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ensjo Eiendomsmegling AS
EIE Ensjo

Org. nr: 921542690
Gladengveien 24

0661 Oslo

TIf: 22 34 34 64

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Halid Talic

SAKSBEHANDLERE

Halid Talic

EIE Ensjo

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 46 79 09 93 / E-post: ht@eie.no

Athina Mgller Flaaten
Trainee

Mob: 48 22 84 11

[/ E-post: amf@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skigata 2
Postnr 1473

Sted LORENSKOG
Leilighetsnr.

Gnr. 101

Bnr. 14

Seksjonsnr. 186

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0204

Merkenr. A2020-1113241

Dato 26.03.2020

Innmeldtav. Rambgll Norge AS v/ kjfo

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

79,0

29.01.2020
Nybygg

ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skigata 2

Postnr/Sted: 1473 LORENSKOG
Leilighetsnummer:

Bolignr: H0204

Dato: 26.03.2020 22:53:35
Energimerkenummer: A2020-1113241
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Rambgll Norge AS v/ kjfo

Gnr: 101

Bnr: 14
Seksjonsnr: 186
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentid

Adresseldentid

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3029
Gnr. 101
Bnr. 14
Snr. 186
Fnr.

Gateadresse Skigata 2
Postnummer 1473
Poststed LORENSKOG
Bygningsnr.

Bolignr. H0204
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 25.03.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 16 m?

Areal tak 0m?2

Areal gulv 0m?2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 19 m?2

Oppvarmet BRA 79 m?

Totalt BRA 79 m?

Oppvarmet luftvolum 203 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dagrer og glassfelt 1,07 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 23,6 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 175,5 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 1,031/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 29.01.2020

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

87 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

87 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

0,74 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,90 kw/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,50 m3/(mz-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,63
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,59
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,09
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,910
dekkes av flernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 25.3.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,014
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person kjfo
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 20,3




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 2,0
Varmtvann 29,8
Vifter 2,7
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 83,7

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6924 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

87,54 KWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4424 kKWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

87,54 KWh/(mz2-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 6924 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2673 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4251 kwWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6924 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 23,1%
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- Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Kommuneplanens arealdel, med retningslinjer og bestemmelser, skal bidra til at Larenskog kommune
utvikler seg i trdd med den vedtatte arealstrategien og malsettingene i kommuneplanens samfunnsdel.
Arealdelen skal legge til rette for bolig- og neeringsutvikling og etablering av offentlige tjenester pa en

mate som sikrer:

- arealeffektivitet
- lavt transportbehov

- bevaring av landbruks- og friluftsomradene, grénne lunger og forbindelser i byggesonen
- hay, funksjonell og estetisk kvalitet i de bygde omgivelsene

- at godt bomiljg ivaretas

Dette dokumentet bestar av retningslinjer og juridisk bindende bestemmelser. Retningslinjene er
veiledende for kommunens saksbehandling. Disse star skrevet i kursiv i fargede tekstbokser.

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1. Forholdet mellom kommuneplanen
og ovrige planer

a. Der arealformal i tidligere vedtatte bebyggelses-,
regulerings- eller kommunedelplaner ikke er i
samsvar med arealformal i kommuneplanen, er

det kommuneplanen som gjelder. Utover dette
gjelder tidligere vedtatte planer fortsatt, med mindre
annet framgar av bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel. Punkt 3 Rekkefglgekrav gjelder.

b. Der arealformal i bebyggelses- eller reguleringsplan
er i samsvar med arealformal i kommuneplanen, men
der kommuneplanen angir et videre eller flere formal
enn bebyggelses- eller reguleringsplanen, er det
reguleringsplanen som gjelder, og som angir tillatt
arealbruk. Det skal utarbeides ny reguleringsplan fgr
det kan gis tillatelse til tiltak i henhold til plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m som
ikke er i samsvar med gjeldende bebyggelses- eller
reguleringsplan.

c. Der arealformal i bebyggelses- eller reguleringsplan
ikke er i samsvar med arealformal i kommuneplanen,
skal det utarbeides ny reguleringsplan fgr det kan gis

tillatelse til tiltak i henhold til plan- og bygningsloven
8§ 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m.

d. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel
utfyller bestemmelser i regulerings- og bebyggelses-
planer. Hvis bestemmelsene er motstridende, er det
regulerings- og bebyggelsesplanene som gjelder,
med mindre noe annet framgar av dette dokumentet.

e. For kommunedelplaner gjelder fglgende:

+ Kommunedelplan for differensiert forvaltning av
vassdragene i Lgrenskog, del | og del I, vedtatt 11.
juni 2003 gjelder. Kommuneplanens bestemmelser
supplerer kommunedelplanens bestemmelser.

+ Bestemmelser til kommunedelplan 11-2-01,
@degarden, vedtatt 29. september 2010 gjgres
gjeldende for de delene av kommunedelplanomradet
som ikke er regulert i henhold til kommunedelplanen.
Kommuneplanens bestemmelser supplerer kommune-
delplanens bestemmelser og gjelder foran ved
motstrid.
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2. Plankrav

2.1 Krav om reguleringsplan

| omrader som er satt av til bebyggelse og anlegg,
tillates ikke tiltak som er nevnt i plan- og bygningsloven
8§ 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m, uten at omradet inngar i
reguleringsplan.

Kommunen kan beslutte at det skal utarbeides omrade-
regulering der dette anses ngdvendig eller hensikts-
messig av hensyn til helheten.

2.2 Unntak fra plankrav
| omrader som er vist som eksisterende boligbebyggelse,
gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:

a) oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus for
eksisterende smahusbebyggelse

b) bruksendring til boligformal i eksisterende bolig-
bebyggelse og av garasje og uthus for eksisterende
smahusbebyggelse

c) oppfaring av én boligbygning i form av frittliggende
smahusbebyggelse i trdd med reglene i pkt. 18

d) fradeling av enkelttomt pa minst 600 m? —i
delesgknaden skal det dokumenteres at tomten kan
bebygges i samsvar med bestemmelsene i pkt. 18

Selv om det gis unntak etter denne bestemmelsen,
skal generelle bestemmelser for kommuneplanen
overholdes.

Unntak etter pkt. a) gjelder ikke for kulturminner med
bevaringskategori A eller B.

3. Rekkefglgekrav og vilkar for a
etablere samfunnsservice, grgnn-
struktur og teknisk infrastruktur

Omrader som er satt av til bebyggelse og anlegg,

kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for nodvendige tekniske anlegg, blagrennstruktur

og samfunnsservice er etablert eller sikret. Med

samfunnsservice menes energiforsyning, vann og avlap,
kollektivbetjening (herunder gang- og sykkelveinett),
torg eller mgteplasser og helse- og sosialtjenester
(herunder barnehager, skoler og annen tjenesteyting).

4. Forutsetninger for bruk av
utbyggingsavtaler

4.1 Geografisk avgrensning

Larenskog kommunes forventninger til inngdelse av
utbyggingsavtaler gjelder hele kommunen nar én eller
flere forutsetninger om avtaleinngaelse ellers er til
stede.

4.2 Avgrensning etter type tiltak

Det forutsettes at en utbyggingsavtale er inngatt
senest fgr rammetillatelse gis. Dette gjelder der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan, med
tithgrende bestemmelser, ogsa forutsetter bygging
og/eller oppgradering av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg
menes alle anlegg og tiltak som er vist som offentlig
regulerte formal i arealplanen, og som fglger av
bestemmelsene til planen. Eksempler pa dette er
offentlige trafikkanlegg, byrom, offentlige friomrader
og frigivingsbetingende arkeologiske undersgkelser.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann,
avlep, overvann, avfallssug, bekkelgp, fijernvarme og
liknende.

Dette gjelder ogsa der avtalen omfatter tiltak som
skal avhjelpe ulemper for omgivelsene. | tillegg kan
det gjelde infrastruktur eller andre tiltak innenfor
eller utenfor det aktuelle planomradet, der dette

er ngdvendig og rimelig for & dekke behov som
utbyggingen utlgser eller forsterker eller for &
avhjelpe ulemper for omgivelsene.

4.3 Utforming og sosial boligbygging
Utbyggingsavtaler kan regulere antallet boliger i et
omrade, stgrste og minste boligsterrelse og neermere
krav til bygningers utforming der det er hensiktsmessig.
Utbyggingsavtaler kan ogsa regulere at kommunen,
eller andre aktgrer, skal ha tilvisningsrett eller for-
trinnsrett til & kjspe en andel av boligene til markeds-
pris.
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4.4 Klima og miljg

| utbyggingsavtaler kan det inntas klausuler knyttet
til ivaretakelse av klima og miljg som gjelder tiltak
som er vedtatt i den arealplanen utbyggingsavtalen
er knyttet til.

5. Krav til infrastruktur

5.1 Offentlig teknisk infrastruktur
For offentlig infrastruktur fastsettes konkrete krav til
opparbeidelse, utforming, dokumentasjon med videre
av ansvarlig myndighet i den enkelte sak.

Retningslinje til offentlig infrastruktur
Offentlig teknisk infrastruktur skal utformes i
samsvar med gjeldende tekniske standarder og
normaler for Larenskog kommune.

Der kommunen finner det ngdvendig for & oppné
gnskede kvaliteter i et omrdde, kan det stilles krav
utover gjeldende standarder og normaler. Dette kan
veere seerlig aktuelt i utviklingsomrddene.

5.2 Avkjorsel
Som hovedregel tillates kun én avkjgrsel per eiendom.

Ved fradeling av eiendommer skal det etableres felles
adkomst for utskilte eiendommer og den opprinnelige
eiendommen.

Ved etablering av flere boenheter eller virksomheter pa
en eiendom skal alle boenhetene eller virksomhetene
pa eiendommen ha felles adkomst.

Det kan likevel tillates flere avkjgrsler uten hensyn til
andre og tredje ledd dersom kommunen vurderer at
flere avkjarsler er hensiktsmessig.

Retningslinjer for avkjgrsler
Ved etablering av avkjersler skal falgende momenter
vurderes:

* hensyn til god terrengtilpasning

* hensiktsmessig og god tilpasning av bebyggelse
til gate eller byrom

* gode uteoppholdsarealer

* bevaring av verdifull vegetasjon eller naturtyper

* hensiktsmessig overvannshéndtering pd eiendom-
men

* trafikksikkerhet og trafikkmenster

Dersom felles avkjgrsel innebaerer at adkomstforholde-
ne til én eller flere av eiendommene, boenhetene eller
virksomhetene framstdr dpenbart utilfredsstillende, kan
en lgsning med flere avkjgrsler vurderes.

Det bar sgkes fellesl@sninger for varelevering og avfalls-
héndtering for flere eiendommer. Trafikksikre l@sninger
tillegges vekt. Lasninger som forutsetter rygging over
fortau, skal normalt ikke tillates.

5.3 Overvann og VA

5.3.1 Overvann

| sterst mulig grad skal overvann tas hand om ved
kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet
naturtilstanden. Naturlige flomveier skal bevares.
Overvannsplanlegging skal alltid utfgres for hele ned-
bagrsfeltet og dekke hele planomradet. Det skal sgkes
a minimere andelen tette flater. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og
trivselselement i utearealer, fortrinnsvis med natur-
baserte lgsninger. | forbindelse med redegjgrelse for
overvann skal naturbaserte lgsninger utredes. Over-
vannslgsninger skal bidra til god vannkvalitet og godt
vannmiljg i alle vassdrag.

5.3.2 Krav om overordnet plan for VA og overvann
Det skal utarbeides en overordnet rammeplan for vann,
avlgp og overvann (VAO-rammeplan) ved alle regule-
ringsplaner for & sikre tilfredsstillende handtering av
vannforsyning, spillvann og overvann. Der VAO-ramme-
plan ikke inngar i reguleringsplaner, skal det legges ved
i byggesgknad.

Ledningsanleggene for vann og avlgp skal ha kapasitet
til & utvides utover det enkelte planomradet. Tiltaksha-
ver ma dokumentere at kapasitet og tilstand i besta-
ende VA-nett er god nok dersom ny utbygging gir gkt
belastning. Alternativt ma utbygger sta for ngdvendig
oppgradering av VA-nettet dersom det er behov for det.

5.3.3 VA- lgsninger for mikrohus
Mikrohus ma kobles til vann og avlgp.

5.3.4 Avstandskrav

Bebyggelse og konstruksjoner skal utformes, plasseres
og oppfares slik at de ikke kan fgre til skade eller veere
til ulempe for drift og vedlikehold av offentlige vann- og
avlgpsanlegg. Tiltak skal plasseres med ngdvendig av-
stand pa minimum fire meter. For ledninger dypere enn
to meter skal behovet for avstand vurderes av hensyn
til dybde og funksjon.
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Retningslinje for avstand til offentlige vann- og
avlgpsanlegg

Nadvendig avstand mellom bebyggelse/konstruksjoner
og offentlige VA-anlegg er avhengig av ledningenes dyb-
de og funksjon. Behovet er naermere avklart i Standard
abonnementsvilkar for vann og avlep punkt 4.7 og VA-
norm for Nedre Romerike punkt 3.4.

5.4 Renovasjon
Innenfor utviklingsomradene kan kommunen kreve
utredning for avfallssug.

Handtering av nzeringsavfall skal fortrinnsvis lgses
innomhus. Utomhus skal det tilstrebes nedgravde opp-
samlingsl@sninger pa egen grunn.

5.5 Fjernvarme

Innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme skal byg-
ninger som oppfares eller endres ved hovedombygging
etter plan- og bygningslovens § 20-1, tilknyttes fjern-
varmeanlegget til konsesjonaren. Tilknytningsplikten
gjelder ikke for nye bygninger eller der det foretas
hovedombygging som er mindre enn 500 m? totalt
bruksareal (BRA). Kommunen kan gjgre helt eller delvis
unntak fra tilknytningsplikten hvis det kan dokumente-
res at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning til fiernvarmeanlegg.

5.6 Fornybar energi

Kommunens bygg skal ved rehabilitering eller nybygg
tilpasses til fornybar energiforsyning. Solcelleanlegg
skal vurderes i byggeprosjekter i kommunal regi.

6. Skilt og reklame

6.1 Definisjoner
Virksomhetsskilt er innretninger med navn og logo til
en virksomhet.

Reklameskilt eller reklameinnretning er innretninger
som inneholder reklamebudskap for varer, tjenester
og arrangementer. Reklame er en fellesbetegnelse for
tekst, plakater, skilt, bilder, figurer, ballonger, vimpler,
flagg, bannere, lysreklame, seil, markiser, bevegelig
reklame pa skjerm, folier pa vinduer og liknende.

6.2 Vurderingsgrunnlag

Bestemmelsene skal sikre at skilt og reklame utformes
i trdd med kravene for visuell utforming i plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter. Skilt- og
reklameinnretninger skal tilpasses bygningsmiljget

og arkitektur med tanke pa plassering, gruppering,
utforming, materialvalg og farge.

| sentrale omrader skal det vaere en helhetlig vurdering
av skiltingen pa bygninger, og reklame som pavirker
omkringliggende omrader pa en negativ mate, skal
begrenses. Virksomhetsskilt og reklameskilt skal veere
positive elementer i det offentlige rom.

6.3 Skiltplan
For signalbygg, nzeringsbygg, offentlige bygg og bygg
med kombinerte formal skal det utarbeides en skiltplan.

6.4 Plassering
a) Virksomhets- og reklameskilt tillates ikke
over gesims, pa tak, mgne, takflate, takutstikk
og liknende. Skilt som bryter bygningens silhuett,
kan vurderes unntaksvis for bygninger som
fungerer som landemerker, og hvis kravene om
estetisk kvalitet er oppfylt.

b) Reklameinnretninger pa fortau og i offentlig rom
tillates ikke. Eksempler pa dette er reklame pa
markiser, parasoll, flagg, plakater, pyloner og
reklamebukk.

c) Reklame pa offentlige bygninger og bygninger av
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi
tillates ikke.

d) Skilt og reklame i smahusomrader kan kun
tillates unntaksvis etter en konkret vurdering, for
eksempel ved matvarebutikker.

e) Midlertidig skilting i forbindelse med aktiviteter
og utstillinger, som bannere og liknende, kan tillates
etter vurdering fra kommunen. Reklame pa

duk eller bannere som dekker store deler av en
bygningsfasade, tillates ikke.

f) Pa bygninger der det er nzering i sokkeletasje og
boliger i de @vrige etasjene, tillates ikke skilt pa
boligetasjene. Virksomhetsskilt skal plasseres pa
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veggfeltet over vinduer og dgrer i neeringsetasjen.
Unntak er nar det er en skiltplan for bygningen, der
det er prosjektert og godkjent ett felt for skilt som er
tilpasset bygningens arkitektur.

g) Skilt- og reklameinnretninger skal ikke dekke hele
eller store deler av en bygningsfasade.

6.5 Utforming

Kommunen kan utarbeide eller kreve skiltplan som
regulerer skilt, reklame og foliering i omradeplaner,
detaljreguleringsplaner og for enkelte eiendommer.

a) Der det er flere virksomhetsskilt pd samme
fasade, skal disse veere samordnet. Nye skilt skal
tilpasses eksisterende fasade der det er skilt fra far,
bade i total stgrrelse og i sterrelse av elementer
som logoer og bokstaver.

b) Virksomhetsskilt pd bygningsfasader skal

veere utfreste eller frittstdende elementer som
tilpasses bygningens arkitektur. Skilt skal tilpasses
bygningens fasader. Virksomhetsskilt som portal
ved inngangsparti tillates kun nar det er prosjektert
som en del av bygningsarkitekturen.

c) Skiltene kan vaere bakbelyst, innvendig belyst
eller direkte belyst. Kommunen kan kreve & dempe
belysningen dersom det er til sjenanse for omkring-
liggende boligomrader, eller nar fiernvirkning av
belysningen virker som lysforurensning. Innvendig
belyst lyskasse eller plater som dekker hele eller
store deler av fasadelengden, tillates ikke.

d) Uthengsskilt for neeringslokaler skal koordineres
for hele bygningsfasaden. Det skal veere en fri hgyde
minst 4 meter over kommunale fortau og gangveier.

e) Frittstdende skilt pa stolpe, mast eller pylon
skal vurderes sammen med virksomhetsskilt- og
reklame i en helhetlig skiltplan for eiendommen,
for eksempel pa en bensinstasjon eller et neerings-
omrade. Mast mot vei skal vurderes av veimyndig-
heten i henhold til vegloven fgr en byggesgknad
sendes inn.

f) P& markiser og parasoller tillates kun virksom-
hetsnavn.

g) Foliering og annen gjentetting av vinduer kan
utfgres med lav pigmentert folie som maksimalt
kan dekke 30 % av glassflaten. | sentrale omrader
skal folieringen veaere en del av en skiltplan eller
veere felles for hele bygningsfasaden. Hel eller
deldekking av vinduer med reklame pa folie tillates
ikke. Ngdvendig dekking av vinduer med folie, uten
reklame, pa grunn av romfunksjon i lokalene skal
vurderes konkret ved behandling av sgknaden.

h) Lydreklame, blinkende og bevegelig reklame i
det offentlige rom tillates ikke.

i) Reklameinnretninger knyttet til byelementer,
for eksempel bussholdeplasser, krever fgrst en
godkjent felles plan. Planen skal behandles som
én enkelt byggesgknad.

7. Utforming og boligsammensetning

7.1 Utforming

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse
og vurdering av tiltakets utforming, bade i seg selv og

i forhold til omgivelsene og fjernvirkning. Generelle
krav til utforming og visuelle kvaliteter er gitt i plan- og
bygningsloven 88 29-1 og 29-2.

a) Landskap og omradestruktur:

Gode helhetslgsninger skal vektlegges bade ved
regulering og detaljprosjektering. Det skal tas
hensyn til landskap, terreng, vegetasjon, kultur- og
naturmiljg, biologisk mangfold og blagrgnnstruktur.
Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom.

b) Universell utforming og bokvalitet:

Tiltakets utforming og plassering pa tomten skal
utfgres slik at krav til tilgjengelighet, universell ut-
forming og eksisterende terrengs karakter ivaretas
pa best mulig mate. Bygninger skal utformes slik at
ngdvendig forbindelse mellom inngangspartiet og
den enkelte bruksenheten er klimatisert.

Minimum 60 % av boenhetene i et bygg skal veere
gjennomgaende. Etter en konkret vurdering kan
kommunen tillate en lavere andel gjennomgaende
leiligheter for hjgrnebygg og punkthus.
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c) Fasader, material- og fargebruk:

Bygninger skal ha en utsmykning og material- og
fargebruk som er tilpasset den plasseringen

og funksjonen bygget er tiltenkt. Proporsjonene
og formspraket til bygget skal vektlegges ved
utforming av fasadelementer, for eksempel
balkonger, apninger, utstikk og relieff.

Materialvalg og detaljutforming skal veere av en
slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes

i byggets forventede levetid. Eventuelle solcelle-
paneler skal integreres som en del av arkitekturen.

d) Innglassing eller lukking av uterom:

Ved innglassing av balkonger og terrasser og andre
former for lukking av uterom i blokkbebyggelse
skal utformingen av lgsningen veere helhetlig. Det
samme gjelder grupper av blokker eller konsentrert
smahusbebyggelse som utgjgr en naturlig helhet.

Utformingen skal veere tilpasset og underordnet
bygningens arkitektur. Farge, materialvalg og
detaljering skal harmonere med elementer pa
eksisterende bygninger.

Retningslinje for innglassing eller lukking av uterom:
Det bgr legges ved en felles l@sning for hele blokka den
farste gangen det sgkes om & lukke uterom. Lgsningen
skal fungere som en designmanual for tilsvarende
seknader pd senere tidspunkt for denne boligblokka.

Retningslinje for bokvalitet
Kommunens retningslinjer for bokvalitet legges til grunn
for saksbehandling etter plan- og bygningsloven.

7.2 Boligsammensetning

Boligtyper og starrelsen pa leiligheter skal variere
innenfor og mellom boligomrader. Leilighetsfordeling
og minste tillatte stgrrelse pa leiligheter skal fastsettes
i reguleringsplan. Det skal ogséa vurderes om det skal
settes en maksgrense for hvor mange boenheter det
kan vaere innenfor ett planomrade.

7.3 Hybler
Det tillates ikke oppdeling av boenheter til hybler.

4

4

Retningslinjer for hybler

Situasjoner hvor en boenhet bygges om og splittes opp

i flere deler som reelt sett fungerer som selvstendige
boenheter uten at det oppfyller teknisk forskrifts krav til
selvstendig boenhet, omfattes av bestemmelsen.

Boenheter skal heller ikke pd annen méate ombygges el-
ler tilrettelegges slik at brukens karakter endres utover
det som er alminnelig og forsvarlig bruk til bolig, som
boenheten og tomta er beregnet for. Antallet beboere
skal sté i rimelig forhold til sterrelse og romlasning.

Bestemmelsen innebaerer samtidig ikke noe forbud mot
4 tilrettelegge for store familier. Det er heller ikke noe
forbud mot at personer som ikke har en familierelasjon
kan bo sammen.

| reguleringsplaner kan det etter en konkret vurdering av
relevante forhold som hensyn til bokvalitet, infrastruktur
0g sd videre, fastsettes saerskilte bestemmelser som dp-
ner for alternative boformer som ellers vil kunne anses &
falle inn under bestemmelsen.

8. Uteoppholdsareal

8.1 Kvalitetskrav

Uteoppholdsareal skal veere mest mulig samlet og ha
god kvalitet, gode solforhold, tilfredsstillende stgyniva
og veere skjermet mot trafikk og forurensning.

Bebyggelse og uteoppholdsarealer skal plasseres
og utformes slik at romdannelsene blir gode, og at ute-
oppholdsarealene blir rimelig skjermet for innsyn.

Uteoppholdsarealer skal ha variert utforming og veere
egnet som oppholdsplass og sosial mateplass for alle
aldersgrupper. De skal ogsa utformes slik at de kan
brukes til alle arstider.

Solforhold pa eiendommen(e) det skal gjgres tiltak p3,
og konsekvenser for omkringliggende eiendommer skal
dokumenteres.

Pa lekeplasser og aktivitetsarealer skal det

benyttes naturlige materialer, ikke
gummigranulat eller plast.

b7
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8.2 Areal som ikke inngar i minste uteopp-
holdsareal (MUA)
Folgende inngar ikke i uteoppholdsareal:
a) areal med helling over 1:3
b) areal med bredde under 2 meter
c¢) ngdvendige snu- og kjgrearealer og sykkel-, bil- og
brannoppstillingsplasser
d) renovasjonsomrader
e) innglassede balkonger
f) balkong- og verandaarealet som beregnes med i
BRA
g) omrader med hgyere stgy enn det som er angitt
som nedre grense for gul stgysone i T1442/2021,
tabell 2
h) omrader med luftforurensning i gul eller rgd sone,
slik det er angitti T 1520, tabelll

8.3 Privat uteoppholdsareal

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) skal veere
privat uteareal for den enkelte boenheten eller felles
for flere boenheter. MUA skal lgses pé egen eiendom
eller felles for flere eiendommer eller eierseksjoner
innenfor et planomrade. Nar flere eiendommer skal ha
tilgang til et felles uteoppholdsareal, skal disse sikres
bruksrett til det aktuelle arealet.

8.4 MUA-krav for smahusbebyggelse
Minste tillatt uteoppholdsareal (MUA) for frittliggende
smahusbebyggelse pa egen eiendom er 200 m? per

boenhet. For mikrohus og boenheter som er mindre enn
50 m?, skal det veere min. 100 m?2,

Minimum 75 % av minste uteoppholdsareal per boenhet
skal veere pé terreng.

8.5 MUA-krav for konsentrert smahus-
bebyggelse

Minste tillat uteoppholdsareal (MUA) for konsentrert
smahusbebyggelse er 50 m? per boenhet. | utviklings-
omradene kan det unntaksvis tillates ned mot 35 m?
MUA per boenhet. 75 % av minste tillatt uteoppholds-
areal skal veere pa terreng, med mindre annet kommer
fram av regulering.

8.6 MUA-krav for blokkbebyggelse

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) for bolig i
blokkbebyggelse er 40 m? per boenhet. Hoveddelen av
uteoppholdsarealet skal veere pa terreng.

Dersom uteareal legges pa lokk, skal det dimensjone-
res slik at det kan etableres et jordsmonnslag

med dybde pa minst 1,0 meter pa minst 80 % av det
ovenforliggende utearealet.

| utviklingsomradene kan det unntaksvis tillates
ned mot 30 m? per boenhet. Dette forutsetter at
uteoppholdsarealene har god kvalitet og framstar
som attraktive.




¢ 12 - Lgrenskog kommune - Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

9. Mobilitet og parkering

Parkeringsdekning skal vurderes i hvert enkelt tilfelle. Detaljert norm for parkeringsdekning skal fastsettes i
reguleringsplan. Tabellen under angir ytre rammer som parkeringsdekning skal vurderes innenfor. Beliggenhet
og kollektivtilgjengelighet skal vektlegges for alle planformal nar parkeringsdekningen vurderes.

Antall bilplasser

Antall Sykkel-

Formal ) Enhet Merknad
Min. Maks. plasser (min.)
Inkluderer 10 % gjeste-
. parkering. @vre del av nor-
Bolig (blokkbebyggelse) 0,8 1,5 2,2 Per boenhet men skal brukes i omrader
med lav kollektivdekning.
. o) )
Bollog (konsentrert 12 18 25 Per boenhet Inkludgrer 10 % gjeste
smahusbebyggelse parkering
Per ekstra boenheter
under 50 m? skal det
Bong (frittliggende 2.0 Per boenhet et:at?leres én bilopp-
smahusbebyggelse) stillingsplass.
Inkluderer 10 % gjeste-
parkering
For dagligvare kan det
Forretning 1 1,5 Per 100 m? BRA unntaksvis vurderes noe
hgyere dekning.
Kontor 0,7 2,5 Per 100 m? BRA
Skole 06 08 Bil per arsverk,
sykkel per elev
Barnehage 0,7 0,8 Per arsverk e !egges. t'l. rette
for henting/bringing.
o . En del av plassene ma
Institusjoner 0,2 1 1 Per arsverk
reserveres besgkende.
Treningssenter 0,2 1,5 Per 100 m? BRA
Bevertning 01 1 Per 100 m? BRA
Bussholdeplass 4 il holo!eplass,
per retning
Ved bilverksted regnes
Industri/verksted 0,2 1 1 Per 100 m? ikke oppstilling av biler til
service med.
Lager 0,2 1 0,2 Per 100 m?
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Andre formal:
For andre formal skal parkeringsdekning vurderes
saerskilt.

Avrunding:

Antall parkeringsplasser skal rundes opp til naermeste
hele plass.

Der parkeringsdekning skal beregnes ut fra antall
arsverk eller elever, méa det gjgres en vurdering av hvor
mange arsverk/elever som forventes ved full/normal
drift.

Bolig:

Minimum 10 % av totalt antall parkeringsplasser skal
veere gjesteparkering. For blokkbebyggelse skal alle
parkeringsplasser for biler veere tilrettelagt for elbilla-
ding. Gjesteparkering kan unntas fra dette.

Det skal etableres sykkelparkeringsplasser bade i
sykkelboder og utendgrs. En andel av utendars sykkel-
parkeringsplasser skal vaere under tak. Andelen angis
ved regulering. Bade innendgrs og utendgrs sykkel-
parkeringsplasser skal veere lett tilgjengelig fra alle
oppgangene.

Det skal veere tilrettelagt for a lade elsykler i eller i
tilknytning til sykkelboder.

Sykkel:

Sykkelparkeringsplasser skal ha hgy kvalitet, plasseres
nzer hovedinngang og ha god og trafikksikker adkomst
fra gang- og sykkelvei. Som hovedregel skal sykkel-
parkering plasseres naermere hovedinngang enn
parkeringsplasser for bil.

Minst 5 % av sykkelparkeringsplassene skal veere
tilpasset lastesykler.

Nar nye fortau, offentlige torg og liknende skal etable-
res, skal det vurderes & etablere offentlige sykkel-
parkeringsplasser og oppstillingsplasser for mikromo-
bilitetslgsninger, for eksempel stativer for sparkesykler.

Brukbarhet:

Alle parkeringsplasser skal kunne benyttes uavhengig
av hverandre. Parkeringsplasser pa terreng eller uten-
dgrs skal veere minst 18 m?2. Parkeringsplasser i lukket
anlegg skal vaere minst 15 m2,

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal veere tilrette-
lagt for forflytningshemmede.

@vrige bestemmelser

Parkeringsplasser skal i all hovedsak veere under
bakken, bortsett fra i omrader med frittliggende sma-
husbebyggelse. Gateparkering kan vurderes. Bebyggelse
skal ikke planlegges slik at parkeringsetasjer danner

en fasade mot offentlige rom eller felles uteoppholds-
arealer.

Det skal tilstrebes & etablere felleslgsninger for flere
eiendommer. Ved etablering av fellesanlegg for flere
eiendommer og formal med sambruk kan kommunen
vurdere om kravet til totalt antall plasser kan reduseres.

Hente- og bringeplasser for skoler, barnehager og lik-
nende skal plasseres og utformes med seaerskilt vekt pa
trafikksikkerhet for gadende og syklende.

Parkering og hente- og bringesoner for skoler skal
plasseres slik at de bidrar til sikker skolevei for alle, et
bilfritt utemilje pa skolene og minst mulig trafikk i sko-
lenes omgivelser. Ved nye skoler og vesentlige utvidel-
ser av eksisterende skal plasseringer utenfor skolenes
omrader vurderes.

10. Stay

10.1 Stoyfolsomme bruksformal

Steyfelsomme bruksformal er boliger, helsebygg,
fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle nye boenheter
og andre stgyfglsomme bruksformal skal tilfredsstille
grenseverdiene i T-1442/2021 Retningslinje for be-
handling av stay i arealplanleggingen, tabell 2.
Kvalitetskriteriet om en stille side skal ogsa tilfredsstil-
les. Stille side defineres som en side av bebyggelsen
der stgynivaet ikke overskrider grenseverdiene i tabell
2 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasaden. |
utbyggingsomrader som ligger i omrader som er
bergrt av flere stgykilder, skal stgygrensen reduseres
med 3 dB.

For hver boenhet skal minst ett soverom og minst
halvparten av rom for stgyfalsom bruk plasseres mot
stille side. Hvis det etter plangrep likevel ikke er mulig
a oppna stille side for alle boenheter, for eksempel for
hjgrneleiligheter, kan kommunen tillate dempet fasade
som erstatning for stille side. En slik tillatelse gis kun
unntaksvis og for maksimalt 15 % av boenhetene.
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Dempet fasade defineres som en stgyeksponert fasade
som far et stgyniva utenfor vindu og/eller balkongdar
som ikke overskrider grenseverdiene i tabell 2 etter
skjerming pa eller ved fasaden.

Bruk av dempet fasade tillates kun i prosjekter der det
stilles seerlige krav til kvaliteter. Dette kan blant
annet vaere knyttet til omradekvaliteter, hvordan et
omrade er utformet, eller bebyggelsens plassering

og arkitektur. Kommunen skal gjgre en helhetlig
vurdering av kvalitetene ved prosjektet. Eventuelle
avvik fra kvalitetskriteriene og grenseverdiene skal

begrunnes i planbeskrivelsen og/eller i stgyutredningen.

| tilfeller der det aksepteres at boenheter etableres
med dempet fasade som erstatning for stille side,
stilles det krav om at stgydempende tiltak utformes
slik at de gir hay opplevd kvalitet. Det tillates ikke &
etablere ettroms boenheter med kun dempet fasade.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager
og pleieinstitusjoner skal ikke ha et stgynivd som over-

skrider grenseverdier i gul sone i T-1442/2021, tabell 2.

10.2 Bebyggelse i rad og gul stgysone
Innenfor gul og rad stgysone kan det i utgangspunktet
ikke oppfares bygg for stgyfalsomt formal. Innenfor
utviklingsomradene Lgrenskog sentrum,

Fjellhamar, Visperud, Larenskog stasjonsomrade og
Ahus/Nordbyhagen vist pa Temakart Utviklingsomra-
der, kan ny bebyggelse med stagyfalsomt bruksformal
oppfares og utvides dersom det oppfyller de generelle
kravene i 10.1.

10.3 Samlet vurdering av stgyforhold

Dersom planomradet ligger i gul eller rgd stgysone og
i tillegg er utsatt for stay fra flere kilder, skal samlet
stgybelastning vurderes, se kapittel 2.5 T1442/2021.
Hvis stgysituasjonen er kompleks, vil det gi skjerpede
krav om plassering av steyfalsomt bruksformal.

10.4 Ny stgyende virksomhet

Etablering av ny stgyende virksomhet skal ikke belaste
stgyfalsomme formal med stgy over grenseverdiene i
T-1442/2021, tabell2.

10.5 Bygge- og anleggsfase

Bygge- og anleggsst@y som varer i mer enn seks
maneder, skal ikke overskride stgygrensen i
T-1442/2021, tabell 4. Hvis stgyen varer kortere

enn seks maneder, kan det aksepteres opp til 5 dB
hayere stgyniva enn det som er angitt i tabell 4.
Tiltakshaver méa vurdere om det kan forekomme
stgyende aktiviteter som gar ut over de anbefalte
grenseverdiene i T-1442/2012. | sa fall skal tiltakshaver
ha en plan for avbgtende tiltak og rutiner for a varsle
naboer. Generelt skal det ikke forekomme stgyende
aktiviteter som sprenging, boring, pigging, peling,
spunting og liknende eller vedvarende lav eller
hgyfrekvent lyd mellom klokka 19.00 og 07.00.

11. Lokal luftkvalitet

11.1 Ny bebyggelse og luftkvalitet

Ny luftfglsom arealbruk som boliger, helsebygg,
fritidsboliger, skoler og barnehager eller utvidelse av
eksisterende arealbruk skal ikke plasseres innenfor gul
eller rgd sone for luftkvalitet. Gul og rgd sone er angitt i
T-1520, tabell 1.

Tiltakshaver skal vurdere hvilke aktiviteter i anleggsfa-
sen som kan medfgre luftforurensning og som bergrer
Luftfelsom arealbruk.

Innenfor utviklingsomradene Lgrenskog sentrum,
Fjellhamar, Visperud, Lerenskog stasjonsomrade og
Ahus/ Nordbyhagen vist pad Temakart Utviklingsomra-
der, kan ny bebyggelse med luftfglsomt bruksformal
likevel oppfares hvis arealet er egnet til formalet. |
disse omradene skal et godt inneklima vektlegges.

12. Kulturminner

12.1 Kulturminner med avklart verneverdi
Kulturminner og kulturmiljger er listefart i Kultur-
minneplan — kommunedelplan for kulturminner,
kulturmiljeer og kulturlandskap 2022-2030.
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For kulturminner med bevaringskategori A eller B i
kulturminneplanen, eller med senere avklart verneverdi

A eller B, gjelder fglgende:

+ Bygningene skal sgkes bevart.

+ Opprinnelige/eldre elementer som fasader,
farge, vinduer og dgrer, takflater og byggets
hovedkonstruksjon skal sgkes bevart. Det er tillatt
a tilbakefgre bygget til den utformingen det hadde
fra byggedret. Ved tiltak skal det tas hensyn til
verneverdier pa eller ved bygningene.

+ Utomhusanlegg som har betydning for
kulturminnet, skal sgkes bevart.

Det er ikke tillatt med tilbygg pa bygningene, med ett
unntak: | byggeomrader for boliger tillates tilbygg.
Tilbygg og nybygg skal tilpasses eksisterende relevant
kulturmiljg og det arkitektoniske hoveduttrykket miljget
har. Dette gjelder gesimshgyde, manehgyde, takform og
materialbruk.

For kulturminner med bevaringskategori C i kultur-
minneplanen, eller med senere verneverdi C, gjelder
fglgende:
+ Bygningene skal sgkes bevart.
+ Ved tiltak skal det tas hensyn til verneverdier pa
eller ved bygningene. Bygningenes hovedvolum skal
veere lesbart og viderefgres.

Kulturminneplanens forslag til forvaltning av kulturmil-
j@ skal veere retningsgivende for saksbehandlingen.

Retningslinjer for saker som bergrer kulturminner
Kulturminner mé ses i sammenheng med sine omgivel-
ser. Nye bygninger og anlegg i naerheten av kulturminner
bar veere tilpasset kulturminnene.

Kommunen kan kreve at bygningen dokumenteres med
oppmadling eller skisser eller ved bruk av foto. Det kan
stilles krav om en vurdering av hvordan nye tiltak pévir-
ker verneverdien til kulturminner eller kulturmiljoer.

| reguleringsplaner skal det tas stilling til hvordan be-
rgrte kulturminner skal hensyntas. Riving eller fjerning
av kulturminner med bevaringskategori B eller C kan
vurderes i reguleringsplaner dersom konsekvensene
for milje og samfunn er vesentlig mer positive enn ved
bevaring.

12.2 Kulturminner uten avklart verneverdi
Kommunen kan stille krav om kulturminnefaglig
vurdering for & avklare bevaringskategori A, B eller C
fgr saken behandles videre. Dette gjelder ved sgknad
om riving og/eller ombygging eller ved regulerings-
arbeid som omfatter bygninger som er bygget til og
med 1960 eller er SEFRAK-registrert med ikke avklart
verneverdi.

12.3 Kulturminner i reguleringsplan

| uregulerte omrader og omrader med reguleringsplan
som ble vedtatt fgr 2006, gjelder pkt. 12.1 og 12.2. Pkt.
12.1 og 12.2 gjelder ogsa som retningslinjer for nye
reguleringsplaner.

13. Naturmangfold og blagrenne
strukturer

13.1 Blagrenne strukturer

Blagrenne strukturer er grentomrader og vassdrag
som skal tas vare pa for a sikre naturmangfold,
overvannshandtering og vannmiljg. | de blagrgnne
strukturene skal det ogsa legges til rette for lek,
friluftsliv, idrett, rekreasjon og ferdsel.

Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger, natur-
mangfold og gkologiske funksjonsomrader skal tas
vare pa og styrkes nar det er mulig. Sammenhengende
ferdselskorridorer skal sikres uavhengig av plan- og
eiendomsgrenser for & binde boomrader sammen med
marka, sosiale mgteplasser og andre malpunkt.

Retningslinjer for saker som bergrer blagrgnne
strukturer

Det kan tillates opparbeidede stier, turveier, mindre
arealer til urbant landbruk og andre tiltak som fremmer
formalet med den blégrenne strukturen, og som tar vare
pad viktige natur- og landskapskvaliteter. Idrettsanlegg
kan ogsa tillates der dette allerede eksisterer og er
forenlig med hensynene til naturmangfold, gkologiske
funksjoner og ferdsel.

Ndr nye planer og tiltak behandles, skal kommunen
vurdere behovet for bladgrenne strukturer, inkludert
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hvilke hensyn og funksjoner disse skal ivareta. Slike
avklaringer ber gjeres tidlig i planleggingen.

Kommunens arealstrategi og Temakart Grgnnstruktur
legges til grunn for vurderinger som er knyttet til den
bldgrenne strukturen. Kvalitet i den bldgrenne strukturen
vurderes i lys av formdlet med nye tiltak og planer og i
lys av tilherende bestemmelser og retningslinjer.

Retningslinjer for bruk av blagrenn faktor til styrking
av overvannshandtering og naturmangfoldet

Ved regulering av tett bebyggelse i utviklingsomrédene
kan kommunen stille krav om & bruke bldgrenn faktor
eller tilsvarende ordning. Bldgrenn faktor er et
standardisert verktoy («NS 3845:2020 Bldgrenn

faktor — Beregningsmetode og vektingsfaktorer»)

for kvantifisering av vegetasjon og vannelementer.

Retningslinjer for friomrader i boligbebyggelse
Boliger bar ha falgende dekningsgrad av parker:
offentlig park pé minimum 1 dekar innenfor 250 meter
gangavstand og offentlig park pd minimum 5 dekar
innenfor 500 meter gangavstand
For smdhusomrddene tilfredsstilles dekningsgraden
gjennom at ett av disse punktene er oppfylt
a) kvartalslekeplasser, ballekker og andre
opparbeidede friomréader som etter kommunens
skjonn er egnet til & oppfylle kravet
b) naerhet til Marka og andre friluftsomrdder som
er egnet som rekreasjonsmessig oppholdssted

Nye parker bgr lokaliseres pd steder med gode solfor-
hold og god utsikt og pé steder med eksisterende

natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkér

for vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing og
utforming av parken bgr legge til rette for allsidig bruk
og for ulike alders- og brukergrupper. Parken bar utgjore
et sammenhengende areal, ha en utstrekning og form
som ivaretar allmenn tilgjengelighet, og ha et dpent
uttrykk. Parken bar ha en tydelig avgrensing mot private
arealer og bar i starst mulig grad grense til eller ha

god romlig tilknytning til offentlig gate eller gang- og
sykkelvei.

Ved skoler bar det anlegges egnede aktivitetsflater som
er dpne for allmennheten utenom skoletid.

Ved starre utbygginger bar det ogsd planlegges egnede
aktivitetsflater av tilsvarende stgrrelse og kvalitet.

Ved planlegging av mer enn fire boenheter i form av
frittliggende eller konsentrert smdhusbebyggelse skal
det settes av plass til neerlekeplass pd minimum 100 m?
for hver 25. bolig.

13.2 Naturmangfold
Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger og gkolo-
giske funksjonsomrader skal styrkes og ivaretas.

Innenfor alle formal for bebyggelse og anlegg skal store
treer med treets rotsone bevares. Det skal ikke foretas
inngrep som gir treerne darligere vekstvilkar.

Store treer defineres som treer med stammeomkrets
over 90 cm malt 1 meter over terreng. Treets rotsone
angis med en radius pa minimum 4 ganger stammens
omkrets malt 1 meter over terreng, men minimum 5
meter. Avstanden males fra stammens ytterkant, jf.
ordliste i planbeskrivelsen.

Dersom et tre tillates fjernet kan kommunen kreve
planting av nye treer. Det kan stilles saerskilt krav om
bruk av stedegne arter samt til stgrrelsen pa traer som
plantes.

Kommunen kan kreve at det lages en forvaltningsplan
med oppfelging fra fagkyndig om vedlikehold av nyplan-
tede treer for sikre at disse vokser opp.

Radlistede arter og naturtyper, prioriterte arter,
utvalgte naturtyper og registrerte naturtyper

(etter DN-handbok 13 kategoriene A, B og C og etter
NiN-metodikken) i Miljgdirektoratets Naturbase eller
Lgrenskog kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje for store treer

Kommunen kan vurdere @ fravike kravet nar utredning
fra sertifisert trepleier/arborist tilsier at treet ber felles.
I vurderingen legges det vekt pad treets tilstand og mulig
risiko. Ved planlegging av ny bebyggelse kan kommunen
ta en konkret vurdering av eventuelle avvik fra bestem-
melsen.

13.3 Beplantning og biologisk mangfold
Ved beplantning av grgnnstruktur skal det i stgrst
mulig grad legges til rette for pollinerende insekter,
med innslag av gode bie- og humleplanter.

Ved beplantning skal det tas hensyn til det biologiske
mangfoldet pa stedet. Fremmede, skadelige arter skal
bekjempes, se fremmedartlista.

Ved nyetablering av grgntanlegg og vei skal det
vurderes a etablere eng med regionale frgblandinger.
Blomsterfrgblandinger av utenlandske arter skal
ikke brukes.
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13.4 Raviner

Raviner er en rgdlistet landskapsform som skal ivaretas
i sin naturlige form av hensyn til klimatilpasning, vann-
kvalitet, naturmangfold og opplevelser.

Retningslinje for tiltak som bergrer raviner

For det vurderes tiltak som berarer raviner, mé natur-
mangfoldet og betydningen for vannmiljeet kartlegges
og verdisettes. De estetiske og kulturhistoriske verdiene
ber ogsd vurderes, og ravinens opplevelsesverdi bar
vurderes i sammenheng med sitt neermilje. | tillegg mé
trekkorridorer- og leveomrdder for hjortevilt ivaretas.
Tiltak og endringer som reduserer verdiene, mad i stgrst
mulig grad unnggs.

13.5 Vassdragsomrader, apning av
vassdrag og vannmiljo

Vassdragene i Lgrenskog skal forvaltes i trad med
Kommunedelplan for differensiert forvaltning av
vassdragene i Lgrenskog.

| tillegg skal alle vassdrag i kommunen pa sikt opp-

na miljgmal om minst god gkologisk og god kjemisk
tilstand. Det tillates ikke tiltak som kan forringe miljgtil-
standen i et vassdrag eller hindre at miljgmalene nas.

| alle reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan
nye tiltak og inngrep kan pavirke miljgtilstanden i en
vannforekomst.

Retningslinje for alle tiltak
Ved alle tiltak mé det vurderes om vannforskriften § 12
kommer til anvendelse.

14. Masseforvaltning

14.1 Massebalanse

| alle utbyggingsprosjekter skal det sgkes & oppna
massebalanse ved a gjenbruke rene overskuddsmasser
lokalt eller i nzerliggende prosjekter.

14.2 Plan for jordflytting

Ved omdisponering av jordbruksarealer (dyrket eller
dyrkbar mark) skal det foreligge en jordflyttingsplan
som kommunens landbruksmyndighet har godkjent.
Planen skal vise hvordan matjordlaget skal flyttes
slik at det fortsatt kan benyttes til matproduksjon,
fortrinnsvis innenfor kommunen. Planen skal ogsa
inneholde et jordsmonnsregnskap.

15. Omradestabilitet og fare for
kvikkleireskred

Det tillates ikke tiltak som kan fgre til omradeskred. For
alle planer og tiltak under marin grense skal faren for
omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og
TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder
1/2019 eller senere veileder som erstatter denne.

16. Handel og forretning

Detaljhandel kan tillates innenfor utviklingsomradene
der dette er i trdd med arealformalet. Detaljhandel

er ogsa tillatt der det er i trad med tidligere vedtatt,
gjeldende reguleringsplan. Detaljhandel tillates ogsa
innenfor omradet som er satt av til sentrumsformal pa
Rasta senter.

| gvrige omrader som er avsatt til forretning, tillates kun
handel med plasskrevende varer. Plasskrevende varer
defineres som biler, bater, landbruksmaskiner, trelast
og andre stgrre byggevarer, i tillegg til hagesentre.

17. Anleggsperioden

17.1 Trinnvis utbygging

Hvert trinn som tas i bruk ved trinnvis utbygging, skal
fungere som selvstendige prosjekter. Byggetrinnet skal
oppfylle de kvalitetskravene som framkommer av gjel-
dende plangrunnlag og byggteknisk forskrift. Dette er
blant annet krav til adkomst, parkering, stav, beskyttel-
se av vannmiljg og stayniva. @vrig utbygging skal forega
uavhengig av ferdigstilte byggetrinn.

17.2 Anleggsperioden

Bebygd eiendom eller eiendom til bebyggelse og oppfe-
ring av bygning skal veere sikret adkomst til en vei som
er apen for alminnelig ferdsel. Anleggsvei tilfredsstiller
ikke dette kravet. Midlertidige omkjgringsveier skal ha
en standard og trase som er godkjent av kommunen,
fgr igangsettelsestillatelse kan gis.

afe. a0
T
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

18. Byggeomrader for bolig

18.1 Bolig

Omrader avsatt til boligformal omfatter ogsa friomra-
der, lekeplasser, barnehager, dagligvareforretninger og
service med naeromradet som marked, velhus, mindre
offentlige institusjoner og lokalveier.

Innenfor utviklingsomradet Lgrenskog sentrum kan
boligformalet i tillegg omfatte andre formal der dette er
i samsvar med reguleringsplan.

18.2 Frittliggende smahusbebyggelse

For reguleringsplaner i pkt. 37 Planliste - vil bestem-
melsene i dette kapittelet, som er fastlagt i medhold av
plan- og bygningsloven § 11-9 pkt. 5, ga foran regule-
ringsplanens bestemmelser om stgrste tillatte utnyt-
ting. Der reguleringsplaner angir formal smahus vil

formalet frittliggende smahusbebyggelse ga foran dette.

Bestemmelsene under gjelder ogsa for regulerte bo-
ligomrader som det ikke er knyttet slike bestemmelser
til, for bebyggelse pa enkeltstdende tomter utenfor
regulert omrade og for tiltak som omfattes av pkt. 2.2.

18.2.1 Definisjoner
Frittliggende smahusbebyggelse:

Med frittliggende smahusbebyggelse menes eneboliger,
eneboliger med én sekundeerleilighet og tomannsbo-
liger som ikke er fysisk sammenbundet med en annen
bygning, for eksempel garasje over eller under bakken,
felles grunnmur, mellomliggende trappekonstruksjoner,
murer, tak eller andre bygningsdeler.

Sekundeerleilighet:

Sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet i samme
bygning som hovedboenheten, med kjgkken, oppholds-/
soverom og saniteerrom. Sekundeerleiligheten er klart
mindre enn hovedboenheten, med bruksareal pd mel-
lom 30 m? og 50 m2.

Boenhet:

En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige
hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad og
toalett og har egen inngang, herunder inngang via felles

trapperom og/eller felles inngangsparti med hovedbo
enhet. En selvstendig boenhet kan ha intern forbindel-
se til gvrige boenheter. Definisjonen gjelder bade for
nybygg og eksisterende bygg.

18.2.2 Utforming

Ved alle tiltak innenfor frittliggende smahusbebyggelse
gjelder reglene for estetikk i pkt. 7. | tillegg skal det leg-
ges seerskilt vekt pa a bevare og forsterke de kvalitete-

ne og den karakteren omradene og enkelteiendommene
har.

18.2.3 Bebyggelse og fradeling
Hver eiendom kan bebygges med maksimalt én bolig-
bygning i form av frittliggende smahusbebyggelse.

Retningslinje for fradeling

Fradeling av tomter som er mindre enn 600 m?, bar ikke
tillates. | delespknaden skal det dokumenteres at tom-
ten kan bebygges i samsvar med bestemmelsene under
pkt. 18.2.

18.2.4 Bebyggelsesstruktur
a) Ny bebyggelse skal tilpasses etablerte volumer,
fotavtrykk, hgyder og takform.
b) Ny bebyggelse skal innordnes etter fasadelinjer,
byggegrenser mot vei og byggverks plassering pa
tomten.
c) Tilbygg til eksisterende bebyggelse skal tilpasse
seg eller underordne seg eksisterende bygg i volum
og utforming. Det opprinnelige bygningsvolumet
skal i stgrst mulig grad opprettholdes.

18.2.5 Terrengtilpasning
a) Bebyggelse og veier skal plasseres i landskapet
slik at de underordner seg landskapsrommet.
c) Terrenget pa tomten skal veere fgrende for valg av
hustype. Huset skal tilpasses tomten, ikke omvendt.
c) Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides pa en
naturlig mate mot eksisterende terreng ved hjelp av
slake skraninger eller liknende tiltak. A sprenge bort
terreng som gir synlige skjzeringer og stgttemur,
skal unngas.

18.2.6 Fortetting og utnyttelse
a) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 4,0
meter og megnehgyde inntil 7,0 meter er maks tillatt
%-BYA 30 %.
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b) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 7,0 meter
og mgnehgyde inntil 9,0 meter er maks tillatt %-BYA
20 %.

c) For bygninger med flatt tak tillates det ge-
simshgyde pa 7,0 meter. | tillegg tillates takoppbygg
med maksimal gesimshgyde pa 2,7 meter. Takopp-
bygget kan maksimalt utgjere 30 % av den underlig-
gende takflaten. Det skal vaere godt tilbaketrukket
fra gesims og minst 1 meter.

d) For byggverk med annen takform tillates hgyeste
punkt lik maks tillatt mgnehgyde, angitt i bokstav a
og b.

e) Takopplett, takark og liknende tillates med en
samlet bredde pa inntil 30 % av den underliggende
fasaden. Bygningsdelen skal veere godt tilbaketruk-
ket fra gesims og mane.

18.2.7 Mikrohus

Mikrohus er en selvstendig frittliggende boenhet til
boligformal der verken BRA eller BYA overstiger 30

m? med alle hovedfunksjoner. Mikrohus kan maksimalt
vaere 4 meter hgye. De kan veere flyttbare eller oppfg-
res fast pa eiendommen.

Mikrohus kan ikke plasseres neermere enn 4 meter fra
andre boliger p4 samme eiendom eller fra nabogrense.
Mikrohus kan plasseres inntil 2 meter fra garasje og
uthus pd samme eiendom.

18.2.8 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal skal veere i henhold til pkt. 8.

18.2.9 Parkering

Parkering skal veere i henhold til pkt. 9. Parkerings-
arealet skal regnes med i bebygd areal.

18.3 Konsentrert smahusbebyggelse

18.3.1 Definisjon
Konsentrert smahusbebyggelse er rekkehus eller

kjedehus. Et kjedehus er en bygning der to eller flere
selvstendige boenheter er bygd sammen med
mellombygg, som regel garasje eller carport, utebod
eller liknende. Et rekkehus er en bygning med tre eller
flere selvstendige boenheter bygd i en sammenheng-
ende rekke med vertikalt skille — en felles skillevegg —
mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen
inngang.

18.3.2 Tiltak pa eksisterende konsentrert smahus-
bebyggelse

Ved tilbygg, pabygg eller annen endring av konsentrert
smahusbebyggelse kan kommunen kreve at det utar-
beides en felles utbyggingsplan for alle boenhetene.

19. Tjenesteyting

Innenfor arealformalet tjenesteyting kan ogsa
idrettsanlegg tillates.

20. Neering

Neering omfatter kontor, industri og lager. Annen
neeringsvirksomhet som ikke inngar i andre arealformal,

kan tillates.

Innenfor felt N1 tillates kun bevertning.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

21. Sikringssone for drikkevann
(H110)

| nedbgrsfeltet til drikkevannskilden i Nord Elvaga og
Sgr Elvaga innenfor Lgrenskog kommune, vist som
hensynssone H110, skal det ikke utgves aktiviteter eller
gjores tiltak som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet.

Innenfor hensynssonen gjelder fglgende for vann
og avlagp:
+ Det tillates innlagt vann nar det er gitt utslippstil-
latelse for sanitaert avlgpsvann og det er etablert
et fullverdig renseanlegg, hvor svartvann gar i tett
tank og gravann renses i henhold til gjeldende regler
og forskrifter.
Tett tank til svartvann skal etableres innenfor
hovedbygningens grunnmur. Tanken skal veere
tilgjengelig for kontroll. Volum i tanken skal veere
sikret ved eventuell lekkasje.
Innlagt vann i garasje eller uthus er ikke tillatt.
Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn,
cisterneanlegg eller lignende som gjennom rgr eller
ledninger er fgrt innendars.
+ Det er ikke tillatt & slippe ut avlgpsvann fra bobiler
eller lignende.

For allmenhetens aktiviteter gjelder fglgende for enhver
som ferdes eller oppholder seg innenfor bestemmel-
sesomradet «Restriksjonsomrade - Elvaga»:

+ Det er ikke tillatt & sette opp telt, hengekgye, bobil,
campingvogn eller pa annen mate sla leir.

+ Det er ikke tillatt & bade eller pa annen mate
oppholde seg i vann. Dette gjelder ogsa husdyr.

+ Det er ikke tillatt & sla seg ned (raste) neermere enn
50 meter fra helt eller delvis isfrie innsjger, elver og
bekker.

+ Det er ikke tillatt & fiske, pilke, krepse, vade,
benytte bat eller andre fremkomstmidler i vann,
vaske gjenstander, eller utfgre lignende aktiviteter
i innsjger, elver og bekker.

Det er ikke tillatt & slippe ut helseskadelige vaesker
og stoffer fra biler, campingvogner eller lignende.
Forbudet omfatter for eksempel vask, reparasjoner
og oljeskift av maskiner og kjgretay.

Husdyr skal ikke ga lgse nar de er naermere enn

50 m fra innsjg, elver og bekker. Hunder som deltar
i lovlig jakt og tjeneste er unntatt. Avfgring etter
hund skal tas med ut av bestemmelsesomradene.

22. Sikringssone T-bane (H190_ 1)

Inntil det foreligger en endelig trase for T-bane til
Larenskog sentrum, skal det innenfor hensynssone H
190_1 tas hensyn til framtidig T-banetrase ved planleg-
ging og gjennomfaring av tiltak. Kommunen kan etter
en konkret vurdering forby tiltak som kan vanskeliggje-
re framfgring av T-bane.

23. Sikringssone tunneler (H190_2)

Innenfor sone H190_2 tillates ikke fglgende tiltak uten
at det foreligger tillatelse fra bergrt eier av anlegg
under bakken eller bergrt myndighet:
* sprengningsarbeider
+ boring for energibrgnner, andre brgnner, jordvarme
e.l.
+ andre arbeider, installasjoner eller tiltak i eller pa
grunnen som kan medfgre rystelser eller pa annen
mate skade tunnel eller tunnelinnredning

24. Sikringssone VA-anlegg (H190_3)

Innenfor hensynssone for VA-anlegg tillates ikke plas-
sering av bygg, sprengningsarbeider, spunting, peeling,
boring for energibrgnner og andre brgnner, uten at det
foreligger uttalelse fra eier av infrastruktur.

25. Faresone kvikkleire (H310)

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innen-
for hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i sam-
svar med NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere
som erstatter denne.
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26. Faresone flom (H320)

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone flomfare
skal utformes slik at sikkerheten mot flom og erosjon
er tilstrekkelig.

Ny utbygging skal ikke bidra til gkt avrenning og skader
i tilgrensende omrader.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og tiltak innenfor
hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikker
byggegrunn, jf. krav i TEK17 §7-2

27. Retningslinjer for hensynssone
kulturmiljger (H570)

Hensynet til bevaringsverdige kulturminner og kulturmil-
jo skal vektlegges seerskilt ved planlegging og gjennom-
fering av tiltak.

28. Retningslinje til bandleggingssone
for @stmarka naturreservat (H720_1)

Innenfor bdndleggingssone H720_1 gjelder forskrift om
vern av @stmarka naturreservat med vernebestem-
melser. Formadlet med forskriften er @ bevare et storre
omrdde med verdifull naturtype.

29. Retningslinje til bandleggingsso-
ne for Ramstadslottet naturreservat
(H720_2)

Innenfor bandleggingssone H720_2 gjelder forskrift
om vern av Ramstadslottet naturreservat med verne-
bestemmelser. Formdlet med forskriften er ¢ bevare
barskog representativ for gstlandsomrdder.

30. Retningslinje til bandleggings-
sone for Tretjernhola naturreservat
(H720_3)

Innenfor bdndleggingssone H720_3 gjelder forskrift om
vern av Tretjernhpla naturreservat med vernebestem-
melser og regulering av ferdsel. Formdlet med forskrif-

ten er d bevare naturtypen og biologiske mangfoldet.

31. Retningslinje til bandleggingssone
for Styggvannsdalen naturreservat
(H720_4)

Innenfor bandleggingssone H720_4 gjelder forskrift
om vern av Styggvannsdalen naturreservat med verne-
bestemmelser og regulering av ferdsel. Formalet med
forskriften er & bevare det biologiske mangfoldet.

32. Bandleggingssone for kulturminner
- Lerenskog middelalderkirke
(H730_1)

Larenskog middelalderkirke og middelalderkirkegard er
automatisk fredet. Det er ikke tillatt & iverksette tiltak
som kan virke inn pa den automatisk fredete kirken og
kirkegarden med mindre det foreligger dispensasjon fra
kulturminneloven.

Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kultur-
miljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i kulturmin-
neloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser
skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i
landskapet.

33. Bandleggingssone for kultur
minner - Haneborgasen (H730_2)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep
i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa automa-
tisk fredete kulturminner er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

34. Bandleggingssone hgyspentanlegg
(H740)

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor
hensynssone for energianlegg og hayspennings luftlinjer
H740.

Terrenget i hgyspenningssonen kan ikke endres uten at
dette er skriftlig godkjent av netteier.

Ved forslag om & plassere ny bebyggelse og anlegg be-
regnet for personopphold nzer hgyspenningsanlegg som
kan medfgre magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla, er det
krav om utredninger. Dette skal gi grunnlag for & vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, og forebyggende
tiltak for & redusere magnetfeltet.
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RETNINGSLINJER FOR UTVIKLINGSOMRADENE

35. Generelle retningslinjer for
utviklingsomradene

Hay grad av kollektivbetjening samt gange og sykkel
som transportform lokalt er et premiss for utvikling og
fortetting i omrédene.

Utnyttelse og tetthet bar derfor veere hgyest naert
kollektivknutepunkt. Ellers skal utbygging tilpasses
landskap og ta hensyn til overganger til omkring-
liggende omrdder.

Ved helhetlig planlegging og utvikling ma belastning
pé infrastruktur utredes seerskilt. Det bar ogsé utredes
hvilke behov omrédene skal dekke for & bygge opp
under gode lokalsentre og nabolag med variert tilbud
av tjenester og kortreiste arbeidsplasser. Det bar settes
av tilstrekkelige arealer til holdeplass og regulerings-
plass for buss.

Det bar settes av tilstrekkelige arealer til handel,
tjenesteyting og bevertning som er tilpasset funksjonen
til omrédet og tilliggende byrom.

Det bor sikres areal til parker, mateplasser, torg og
andre sosiale arenaer, for eksempel idrett. Det bar ogsé
vurderes om arealer kan brukes til flere formdl samtidig.

Det bar vurderes hvorvidt boligneere gjenvinningspunkt
for avfall kan planlegges inn ved omrédereguleringer,
her under bytte- og delingslesninger.

Grennstruktur og vassdrag ber ivaretas, styrkes og
gjores tilgjengelige for & sikre at alle som bor i eller
bruker utviklingsomrddene, har tilgang pd gode grent-
omrdder. Viktige natur- og miljgelementer ber ivaretas.

Bygningsmiljger bar vise historisk kontinuitet som bidrar
til stedets identitet. Ny bebyggelse bar utformes med
hay kvalitet, og med estetisk uttrykk og form som harer
til stedet og bygger opp under dets funksjon og identitet.

Bebyggelsen bar planlegges med utgangspunkt i &
skape gode byrom. Det mé tas hensyn til eksisterende
bebyggelse nér det gjelder struktur og sol- og skygge-
forhold.

Der det utvikles boliger i utviklingsomrddene, bgr det
vaere mangfold i leilighetstyper og -starrelser.

For bygninger som vender mot offentlige rom som
hovedgater, parker og torg, gjelder falgende:

* Forsteetasjer bar veere dpne og haye. Det skal for-
trinnsvis etableres service- eller naeringslokaler. For
gvrige omrdder kan fasader dpnes med vinduer inn til
fellesarealer, inngangspartier og liknende.

+ Det bar unngds 6 etablere boliger i forsteetasjer.
Dersom boliger vurderes i en forsteetasje, md det tas
hensyn til innsyn, for eksempel ved at etasjen er

hevet eller giennom en forhage med innsynskjerming.

+ Fasader bar ha en seerlig hay estetisk kvalitet. For
store volumer bgr det spkes d oppnd variasjon i ut-
trykk med tanke pd hayde, materiale og bygnings
kropp.

* Det bgr ved videre fortetning forsekes og i starre
grad utvikle lokale parker som har mangfoldig
innhold for flere livsfaser.

35.1 Lorenskog sentrum
Larenskog sentrum skal utvikles videre bymessig med
hay utnyttelse, hay kvalitet og blandede formal.

Solheim ber utvikles pé en mate som gjenspeiler
Solheims status som kommunesenter. Offentlige
bygninger, kulturtilbud og liknende legges primaert
til Solheim.

For omrddet rundt Skdrer syd ber det vurderes lokaler
for et offentlig neermiljetilbud, som kultur og offentlige
maoteplasser.

Sentrum bgr ha et detaljhandelstilbud som styrker
sentrumsfunksjonen, fortrinnsvis lokalisert i tilknytning
til Lerenskog bussterminal, Skdrer Syd og langs Skdrer-
sletta. Dette er et omrdde der det bar legges til rette for
at mange reiser kollektivt, sykler og gér.

Omrddet rundt Lerenskog bussterminal er det viktigste
knutepunktet i Lgrenskog. Et framtidig T-banestopp vil
styrke denne rollen videre med behov for gateknute-
punkt i tillegg til eksisterende terminal. Ved utvikling
rundt buss-terminalen mé T-banestasjon, busstrasé,
mobilitet, bymessig utforming og bokvalitet ses i sam-
menheng.
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Skdrersletta skal utvikles som en bygate og et
attraktivt byrom med et variert tilbud av tjenester og
spesielt god framkommelighet for syklende og géende.

Omrddet rundt Skérer gard blir den viktigste offentlige
parken for Skérer, mens Rédhusparken er den viktigste
offentlige parken for Solheim. Park- og grennstrukturen
i sentrum bar kobles sammen slik at det blir mulig &
ferdes bilfritt og grant giennom hele sentrumsomrdédet.

Det bar sgkes variasjon i boligtilbudet, spesielt i omra-
der som ikke ligger i direkte tilknytning til Skdrersletta.

Ved videre utvikling i sentrum vil kommunen vurdere
omrdadereguleringer for de gjenveerende transforma-
sjonsomrddene. Hensikten med omrddereguleringene
er d ivareta en helhetlig stedsutvikling og hensynet til
framtidig T-bane. | den videre utviklingen av Larenskog
sentrum er Veiledende plan for offentlig rom (VPOR)
for Lerenskog sentralomréde som ble vedtatt i 2017,
ferende.

35.2 Lerenskog stasjonsomrade

Larenskog stasjonsomréde skal videreutvikles som
stasjonsby og kollektivknutepunkt med lokalsenter-
funksjoner, bolig og neering.

Det bar legges spesielt stor vekt pé attraktive
forbindelser og god tilgang til jernbanestasjonen
som er omrddets kollektivknutepunkt.

Skdrerveien/@degérdsveien skal vaere hovedgata i
omrddet.

Det bar legges til rette for et lokalt handel- og service-
tilbud tilpasset daglig handel for lokalbefolkningen.
Men omréadet ber ikke utvikles til et alternativt handels-
tyngdepunkt som undergraver Larenskog sentrums
status som kommunesenter.

Grenne hovedakser som gér giennom omrddet langs
vassdragene i byggesonen og forbinder markaomrddene
nord og ser i kommunen, bar ivaretas og styrkes.

Ellingsrudelva er en viktig kvalitet i omrédet. Elvebred-
den ber ivaretas og styrkes som en sammenhengende
grennkorridor for naturmangfold og overvannshdnd-
tering, men kan stedvis gjeres allment tilgjengelig og
opparbeides parkmessig. Turdrag som binder sammen
Haneborgdsen og Gjellerdsen og disse med @Ostmarka
langs Ellingsrudelva og med Larenskogstien, ber sikres.
Nord for jernbanen ber en forbindelse felge Djupdals-
bekken.

Ved videre utvikling bar infrastrukturbehov og framtidig
arealbruk avklares i en omrdderegulering. Behov for
offentlige formal i omradet, etablering av en
«banegate» som et nytt byrom langs jernbanen,
blégrenne aktivitetssoner langs vassdragene og
ombygging av veier til attraktive bygater bar vurderes.
Visjonsrapporten Larenskog stasjonsomréde - fra
stasjon til sted fra 2019 er retningsgivende for
planarbeid innenfor omréadet.

35.3 Visperud
Visperud skal utvikles til et naeringsomréade med
arbeidsplassintensiv naering.

Det bar vaere attraktivt @ reise kollektivt til Visperud,
og utviklingen bar skje med framtidig T-banestasjon og
busstrasé som utgangspunkt for mobilitet.

Det bgr utarbeides omrédereguleringsplan for Visperud
med sikte pd en helhetlig utvikling. Planarbeidet bar
utferes parallelt med den formelle planprosessen for
T-bane til Lgrenskog. Planarbeidet mé lgse blant annet
trafikale utfordringer og overvannsproblematikk.
Kommunens totale arealbehov for store naeringsvirk-
somheter bagr vaere med i vurderingen om framtidig
utvikling. Utredninger av mulighetene for d introdusere
boliger, idrettsanlegg og annen sosial infrastruktur kan
inngd i en helhetlig planlegging. Rapporten Visjon for
Visperud fra 2021 ber veere retningsgivende for arbeidet.

Omrddet bgr ha en bymessig utforming som legger til
rette for myke trafikanter. Ellingsrudelva bar framheves
som en viktig kvalitet i omrddet. Elvebredden bar gjores
allment tilgjengelig og opparbeides som et turdrag som
binder Haneborgdsen/Gjellerédsen sammen med @st-
marka. Viktige natur- og miljekvaliteter bor ivaretas.

35.4 Fjellhamar

Fjellhamar skal videreutvikles som et lokalsenter i
tilknytning til Fjellhamar stasjon. Fjellhamar har en
sentral kulturhistorisk betydning for hele kommunen.
Verneverdige kulturminner og kulturmilje ber derfor
sikres og tas i bruk som en integrert del av stedet. Det
innebaerer at vern, gjenbruk og fortetting bar skje pd
kulturminnenes premisser. Det bar utredes hvorvidt
Fjellhamar kan fd et styrket kulturtilbud med utgangs-
punkt i den gamle industribebyggelsen pd Fjellhamar
bruk.

Det bar legges til rette for et lokalt handel- og servicetil-
bud for lokalbefolkningen. | forbindelse med
gjenbruk av eksisterende bygningsmasse kan det
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dpnes for kulturtilbud av mer regional karakter.

Fjellhamarelva bgr framheves som en viktig

kvalitet i omrddet. Elvebredden ber ivaretas som

en sammenhengende grennkorridor for naturmangfold
og overvannshdndtering, men kan stedvis gjgres allment
tilgjengelig og opparbeides parkmessig.

Arbeidet med omrddereguleringer for Fjellhamar skal
ferdigstilles. Videre utvikling ber ha hovedfokus pd
styrke og bygge opp lokalsenteret samt ivareta og
styrke kulturmiljo og omrddets identitet og seerpreg.

35.5 Ahus/ Nordbyhagen

Ahus/Nordbyhagen (Ahus-omrddet) skal utvikles
som et campusomrdde for kunnskapsbasert og
arbeidsplassintensiv naering og forskningsvirksomhet
med utgangspunkt i sykehuset, sykehusrelatert
virksomhet og «livsvitenskap»-segmentet.

Omradet kan i tillegg utvikles med nzersenter-
funksjoner og boliger. Sykehusets arealbehov mé
ivaretas ved videre utvikling.

All utvikling og utbygging ber foregd med sikte pé
en kvalitativ og bymessig fortetting av eksisterende
omrdder for bebyggelse.

Ved planarbeid som berarer boligbebyggelsen fra etter-
krigstiden nord for Sykehusveien bar kulturminneverdier
kartlegges med sikte pd avklaring av verneverdi.

Omradet rundt Ahus holdeplass, med naerhet til
hovedinngangen til sykehuset, bar utvikles som et
tydelig tyngdepunkt med attraktive mateplasser. Her bar
det legges til rette for et lokalt handel- og service-

tilbud for lokalbefolkningen.

Forbindelser til neerliggende sentre (Lgrenskog
sentrum, Fjellhamar og Stremmen) bar styrkes. Det
ber sikres arealer for gateknutepunkt med forskjellige
holdeplasser og reguleringsplasser for buss.

Det bar etableres en sammenhengende struktur av
gang- og sykkelveier og grennstruktur fra Ahus til den
naermeste togstasjonen pd Fjellhamar. | forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det sikres ngd-
vendig areal til busstrasé med kollektivfelt/kollektivgate,
bussholdeplasser og reguleringsplasser.

Utviklingen mé hensynta og bygge opp under kollektiv-
tilbudet til Ahus, blant annet med et forbedret buss-
tilbud langs hovedlinjen gst/vest og til Fjellhamar.

Grgnnstrukturen rundt Ahus-omrddet ber ivaretas, og
den blégrenne strukturen internt i omrddet bar styrkes.

En helhetlig plan for omrddet bar veere fleksibel nok

for é kunne mate behov for é videreutvikle sykehuset
og kunnskapsbaserte naeringer i omrédet. Det kan
benyttes uformelle planverktay. Mulighetsstudien

for Ahus fra 2021 bear veere retningsgivende for plan-
arbeidet. Planen bar beskrive en overordnet visjon

for utviklingen av omrédet, omhandle bebyggelsens
forhold til offentlige rom og inneholde prinsipper for
den fysiske utviklingen. Med den fysiske utviklingen
menes utvikling av omrddets hovedstrukturer, inkludert
gatenett, busstrasé, gang- og sykkelnett, offentlige
plasser, parker og grenne forbindelser og markerings-
punkter. Planen bar ogsd ha retningslinjer for utnyttelse
og prinsipper

for en kvalitativ fortetting. Alle videre utbyggings-
prosjekter skal falge retningslinjene i helhetsplanen

og nedfelles i detaljreguleringer.

36. Retningslinjer for Marka
Det vises til Temakart Planlagte lgyper i Marka.

* Loypa Igletjern-Bjgrndalen kan oppgraderes og lys
settes uten krav om reguleringsplan. En forutset-
ning er at det ikke gjores vesentlige terrenginngrep.

* Rundlgypa Pélerud kan oppgraderes og lyssettes
uten krav om reguleringsplan. Traséen kan justeres
ved byggesaksbehandlingen.

* Loypa Bjerndalen-Mariholtveien kan lyssettes uten
krav om reguleringsplan.

* Loypa Losby-Skullerud-Knuttjern kan opparbeides
uten krav om reguleringsplan. Traséen kan justeres
ved byggesaksbehandlingen.

- Loypa Skihytta~Amotdammen kan lyssettes uten
krav om reguleringsplan.

Ridestitraseer kan opparbeides som ridesti uten krav om
reguleringsplan. Traséene kan justeres ved byggesaks-
behandlingen.

Traséer skal ha god tilpasning til landskapet og ta
hensyn til viktige natur- og verneverdier. Ved planleg-
ging og rehabilitering av traséer, herunder vurdering av
plassering i terrenget, bredde og dekke, skal hensynet
til det uorganiserte friluftslivet, vern av naturverdier,
landskapskvaliteter og kulturminner veie tyngst.

Unntaket fra krav om reguleringsplan gjelder for tiltak
som ikke ville utlgst krav om reguleringsplan utenfor
Marka.
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37. PLANLISTE

Plan nr.: [ Planomrade: Vedtaksdato: | § som oppheves:
11-4-02 Del av Skarergdegarden (syd for Haneborgveien) 29.02.1984 Umax =0,2

12-3-02 Solvangveien, Svend Foyns vei og del av Bjgrn Farmanns vei 29.10.1979 § 3, 2. 0og 3. setning
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 1, 2 + 3 31.10.1983 81, 1. avsnitt
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 4 25.11.1992 81, 1. avsnitt
12-4-07 | Odins vei 64 m.fl. 21.06.1993 Punkt 3, andre setning.
12-14-01 | Tomannsboliger gnr. 107 bnr. 240, 514, 515 og 1044 25,03.1996 §2a

13-4-01 @staglattveien 16.03.1966 §3

13-4-09 | Sydlige del av Steinbekk 04.05.1977 §3b

13-4-10 Granlia | 28.03.1980 § 3, 2. og 3. setning
13-4-11 Gregnlia | | 19.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
21-4-05 Omradet vest for Skarerveien mellom nr. 41 og Haralds vei 03.08.1976 8 3, 2. og 3. setning
22-4-01 Del av Kinnskogen 01.09.1997 § 3d samti, punkt a
22-4-09/2 | Kinnskogen nord for radhuset og lettbetonghusfeltet 04.06.1981 8§2b

22-4-09/3 | Kinnskogen nord for Kjennveien 06.04.1979 8§2b

22-4-10 Fjellhamarskogen, del 1 og 2 25.02.1987 §2

23-4-05 Mellom M. Thranes vei og Per Sivles vei 25.03.1992 88310935

23-4-06 | Omradet ved Fjellsrud 09.02.2000 §2dpkt.aog§3a
24-3-14 Blakolltunellen og omkjgringsveg parsell Blakollen -Skedsmo grense | 11.02.1998 84a

24-4-07 | Vittenbergomradet 20.06.2001 82.4

31-6-05 Industriomrade Reykas 09.09.1977 §3b

32-4-05 Thurmannskogen 26.06.1962 881,30g4

32-4-08 Mellom Rolvsrud idrettsplass og Skarerveien 09.12.1981 §2

32-6-06 Rolvsrud skog 15.05.1981 Boliger - U. inntil 0,20
32-6-06/3 | Rolvsrud skog, endring av felt 3 26.01.1987 § 2, 1. setning
33-2-01 Mellom Lgkenasveien og Skarersletta 28.03.1977 883095

33-4-03 | Lokenasen 18.05.1965 88 309 4

33-4-13 Del av Nordre Segrli gard 26.08.1992 8§ 3, 1. avsnitt
33-7-10 Omradet mellom Gamleveien, Lgkenasen og Skarergard 20.01.1977 Boliger - U=0,15-0,20
34-4-07 | Nordbyhagaveien - Rgdovre vei - Taby vei 30.01.1995 884,6,70g12
35-2-01 Sentralsykehuset i Akershus 07.03.2001 88 3f pkta, 10d+jog 1l
35-4-09 | Fjellstad 19.11.1975 87

35-4-10 | Guldalsgata 21.05.1980 §3b

41-2-02 Rasta - Revefarmen — @stlien, felt 2 og 6 25.10.1982 83 b, 1. avsnitt
41-4-05 Roykas - sgndre del, del | 28.07.1982 §2

41-4-05 Roykas - sgndre del, del Il 29.07.1982 §2

41-4-06 | Sennaveien - Kleiva 31.07.1984 §2

42-4-02 | Del av Finstad "Heimjordet” 15.12.1964 § 3, 3., 4. 0g 5. avsnitt
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Plan nr.: |Planomrade: Vedtaksdato: | § som oppheves:
42-4-06 Vallerud - eldre bebyggelse 01.10.1976 § 1, 2. og 3. setning
42-4-10 Sendre Vallerud og Rasta skog 28.08.1980 85,2 ledd-feltAl
42-4-10/E2 | Sgndre Vallerud og Rasta skog, felt E 2 17.06.1985 Siste avsnitt

42-4-12 Berger 17.12.1990 § 2 1. avsnitt

42-7-04 Benterud Il 11.12.1996 §3

43-4-03 Loken - Sorli 06.12.1971 §§7098

43-4-06 Loken - Sorli 10.04.1985 81, 1. 0g 3. setning
44-4-03 "Shell-tomta” 22.12.1983 §4

44-7-01 @stbytunet behandlingshjem 04.04.2001 § 3, 5. 0og 8. avsnitt
45-3-01 Kurlandsveien - Holenveien 18.02.1976 81, 2, 3. 0g 4. avsnitt
45-4-05 Kurland, eneboligtomtene i felt 4, 6, 8 og 9. 08.08.1978 Erstatte vedtatt endring
45-4-05 Kurland, felt 7 08.08.1978 U =inntil 0,15
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Midlertidig brukstillatelse - bygg D og E

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Skigata 2, 4, 16 og 18 101/14// DogE
Ansvarlig soker Tiltakshaver
Arcasa Arkitekter AS v/Rui Miguel da Silva Grangeio Skarersletta Bolig AS c/o Kruse Smith Eiendom AS
Sagv 23 C Il v/Anders Kristian Dahl
0459 OSLO Karenslyst allé 55
0277 OSLO
Tiltakets art: Bygningstype:
Midlertidig brukstillatelse bygg D og E Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5
boliger eller mer)

Soknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket, bygg D og E.

Soeknad om brukstillatelse for bygg D og E er mottatt 23.03.2020.

Tidligere tillatelser:

Vedtak

Rammetillatelse ble gitt 30.06.2017 for fem blokker med felles garasjekjeller.
Igangsettingstillatelse nr. 1 for riving, graving, sprenging, paeling ble gitt 16.11.2017.
Igangsettingstillatelse nr. 2 for fundamenter, betongarbeider 1U og bunnledninger ble gitt
26.11.2017.

Igangsettingstillatelse nr. 3 for Infrastruktur ble gitt 07.06.2018.

Igangsettingstillatelse nr. 4 for prefabrikkert baeresystem ble gitt 07.06.2018.
Igangsettingstillatelse nr. 5 for resterende arbeider og utomhusarbeider ble gitt 18.08.2018.

| folge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for bygg D
(Skigata 16, 18) og bygg E (Skigata 2, 4).

Ferdigstillelse og sluttkontroll
Det skal sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.06.2020.

Ferdigstillelse av gvre del av Swixgata, og hele Skigata

Asfaltering lag 2 i Skarerfaret.

Beplantning i skraning og gjerde mot Skarerlia borettslag

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Larenskog hus, Festplassen 1 20/27824
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lorenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)



Vilkar:
Saniteerabonnement skal vaere godkjent fgr sgknad om ferdigattest. Det vises til forelgpig svar gitt
11.07.2018.

Andre merknader:
Utbedring av brannhydrant i gardsrom og krysset Skarerfaret/Skigata skal skje i lgpet av uke 17.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjarelsen er kommet frem
til mottaker. En klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjaring.

Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lerenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen

byggesak

Na Stephansen Bente Madsen
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

Skarersletta 50 — gnr 101 bnr 14— Sgknad om sanitaeerabonnement — Forelgpig svar
Godkjent situasjonskart

Vannmalernorm 010515

Kopi til:

Nedre Romerike brann- og Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
redningsvesen

Skarersletta Bolig AS c/o Kruse Karenslyst allé 55 0277 OSLO

Smith Eiendom AS v/Anders

Kristian Dahl

Lerenskog kommune Dokument-ID: 20/27824 Side2/2
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Utskriftsdato: 28.02.2024

@ Lorenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 101 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr. 182
Adresse Skigata 2, 1473 LORENSKOG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9254/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 11035 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016004
Navn Skarersletta 50
Plantype Detaljregulering

Side1av?2



Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

12.10.2016

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5025/030_Bestemmelser.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

9 590 m?

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Delomrade 2

162 m?
Fortau
a_Fortau

202 m?
Fortau
o_Fortau

1080 m2
Veg
f Veg Delomrade 2

Side2av?2



Grunnkart

Lgrenskog kommune

Eiendom: 101/14/0/182
Adresse:  Skigata 2
Dato: 28.02.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[====_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

s======= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

E====== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei . uviss

== === Ejendomsgr. omtvistet
= = == Hijelpelinje veikant

= &= == Hjelpelinje punktfeste

== === Hjelpelinje vannkant

REEAR Hijelpelinje fiktiv

©No_|:!<art 2024 |

| m
Jg

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 101/14/0/182 A

Adresse: Skigata 2
Utskriftsdato: 28.02.2024
Lerenskog kommune | Malestokk: ~ 1:2000

EE

UTM-32

| |©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kormrmuneplan/Kommunedelpian PBL 200¢

Boligbebyggelse - niverende
Sentrurnsformdl - ndverende
Sentrurnsform bl - framtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Grannsbrukbur - r'll'll e noe

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

M

Planormr

Grense for arealformbl
Samleveg - ndvarends
Adkomstveg - nSverende
Eollektivtrate tunnal - frll"nhdg




Utskriftsdato: 28.02.2024

Oversiktskart for eiendom 3222 - 101/14//182
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 101/14/0/182 |
Adresse: Skigata 2
Utskriftsdato: 28.02.2024
Lerenskog kommune | Malestokk: ~ 1:2000

! — B

- | i

A ET IME_}.I‘
AN EETTID Cyprrsticngg

1T

TAILLE) -
M 66444007 5 | N B644200

A

A0
A J \
©Norkart 2024
ra 1
.fi/j r’/ .f/ll' ll

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 198
.,__."' Planens tegren?nlng

| l14ek| | Varsletoppstart(Regulerings- og bebyggelss

og 200¢




Reguleringsplankart N

% Eiendom: 101/14/0/182

Adresse: Skigata 2
Utskriftsdato: 28.02.2024
Lerenskog kommune | Malestokk: ~ 1:1000

i145TE

T
- Delomrade 2
URIRES )] 1 l
Bolighebyggelsedorreiing ffenlig eller priyat
Mﬁenuuyﬂngmmip;sbebj Ise - kontor,
hotell ‘avernattin i g\mﬂm nering
wsatbindverksyirksome f

Y
"E- maks %-BYA'=44% -

©Norkart 2024

- w ¥ /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

AEININ

Frittliggende srmahusbebyggelse
Kjgreveg

Gate med fortau

Gangveg

Annettrafikkornride (p§ land)
Frinl‘nrl dar

Parkbelte i industristrek

Felles park @ringsplass

Fallas grantanbagg

Forretning/ Kontor

Reguleringsplan PBL 2008

Kombinert bebyggelse og anleggsformnal
Veg
Faortau

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200%
I

—

)

n“.*

T

EE‘S{ l:l

Abc
Abec
Abc

Ragulerings- og babyggelsesplanormrlds
Planens begrensning

Formdlsgrense

Eisndomsgrans e som shal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert sentarlinje
MiielinjefAvstandsine

Avkjgrsal

P & sk rift faltn avn

pRzkrift reguleringsform il srealfornll

P Rskrift bradde

P & skrift kotehpyde

Regulerings- og bebyggelsesplan - phekft




Utskriftsdato: 28.02.2024

Vegsta

tuskart for eiendom 3222 - 101/14//182

-

B

I
|
|
Ll

Eurgpaveg

# Eurcpaveg

#* Eurcpaveg tunnel

Riksveq

|/ Riksveg |

#° Riksveg tunnel |

| Fylkesveq |

|/ Fylkesveg |

- #* Fylkesveg tunnel |

Kamnmunalveg |

A Kommunakeg |

| ,* kemmunalveg tunnel | |

| Frivatveg

| Privatveg || ||;|
1l
il

I3

T

|, privatveq tunnel

| Skogshileg
Skogshiveg
skogsbilveg tunnel
| Ferje

| 7 Ferje

| Gang - og sykkelveger
|/ Gang- g sykkelveg
Annet gangaresal

; | v/,
" o
A Annet gangareal | |/_— ; 3
(LY T © 2016 Norkart ommunene/Ope

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Spesielle forhold og tinglyste heftelser.

+  Kommuneplan 2023-2035, vedtatt av kommunestyret 15.03.2023.
Planbeskrivelse, bestemmelser med retningslinjer samt temakart ligger vedlagt.

Gjeldende planer finner du pa vare nettsider her.

+ Bergres eiendommen av sikringssonen pa 85 meter fra ytterkant teoretisk tunnelprofil langs
Romeriksporten (Gardermobanen) ma nabovarsel ved eventuelle grunnarbeider sendes:
Bane NOR SF, Postboks 4350, 2308 HAMAR eller postmottak@banenor.no

» Bergres eiendommen av sikringssonen pa 20 meter fra tunnelprofil for boring og 50 meter
for sterre sprengningsarbeider (rystelser ma ikke overstige 50mm/s), langs RA-2 ma
nabovarsel ved eventuelle grunnarbeider sendes:

NRV/NRA, Postboks 26, 2011 STRGMMEN eller firmapost@nrva.no

» Der reguleringsplan ikke viser byggegrense gjelder «Veglova-kapittel V», som du finner
her.

» Nar det gjelder tinglyste heftelser kontaktes Kartverket.

+ Sjekk om eiendommen er omfattet av en kommunal stgyvarselsone.
Se § 10 stay | Generelle bestemmelser og retningslinjer og stgysonekart.

« Store deler av Romerike ligger under marin grense, hvor det er forekomster av kvikkleire.
Undersgk forholdene her.

Kommunen kan kreve ytterligere undersgkelser av fareniva eller at plan eller tiltak
endres.



Laerenskog kommune

TEKNISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 101 Bnr.: 14 Adresse: Skigata 2

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.

Vannledning —— = —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avlep felles — — — — Spillvannskana] == mm RAII

i:l'Hl".-“l'?&

bt amrize

JTOwidezT
RUGEE ]

Vann og Avigp
28.02.2024

Malestokk 1:1000

Lgrenskog kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.

Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formadl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.




030
SKARERSLETTA 50
BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN - PRIVAT

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart.

§2
Formal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anleqg:

Kombinert bebyggelse og anleggsformal:

Boligbebyggelse

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Naeringsbebyggelse - kontor, hotell/overnatting, bevertning, annen naering
(handverksvirksomhet)

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur:

e o0_vei
o f vei
e o fortau
e a fortau

§ 3 Grad av utnytting
%-BYA er angitt pa plankart, og gjelder bebyggelse over lokk.

Annet formal enn bolig tillates bygget ut med inntil 15.000 m? BRA, der andel forretning
utgjer inntil 3.000 m? BRA.

Falgende arealer skal ikke regnes med i BRA:
o Parkeringsanlegg, varemottak, tekniske rom, boder o.l. helt eller delvis under
sokkeletasje/ lokk.
e Tenkte plan der etasjehgyde tillater dette.

§ 4 Plassering og hgoyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og innenfor maksimale kotehayder vist
pa plankartet.

Der byggegrenser ikke fremkommer er byggegrense sammenfallende med formalsgrense.
Formalsgrense gjelder som avgrensning for sokkeletasje med unntak av nordsiden av felles
vei. Der gjelder ytterste byggegrense som avgrensning av sokkeletasje.

Mindre endringer mellom byggeformal og formal a_fortau og uteopphold kan tillates ved
utarbeidelse av rammesgknad, forutsatt at dette ivaretar helheten i planen pa en god mate.
Angitte byggegrenser har veiledende karakter, og mindre justeringer kan tillates i forbindelse
med utarbeidelse av rammesgknad, forutsatt at dette ivaretar helheten i planen pa en god
mate. Byggegrenser i plankartet gjelder for bebyggelse. Murer, terrenginngrep, internveier,



lekeplasser og andre tiltak som ikke kan forstas som bebyggelse, omfattes ikke av regulert
byggegrense.

Balkonger, karnapper, svalganger, svalgangstrapper og andre mindre bygningselementer
tillates kraget ut over byggegrenser, byggelinjer og formalsgrense med inntil 2,0 m. Der
utkragede elementer ligger over samferdselsanlegg skal det sikres en minimum hgyde pa
4,0 m fra ferdig opparbeidet bakkeplan/ terreng. Balkonger mot Skarersletta tillates ikke
utkraget over formalsgrensen.

Bygningsmessige elementer som for eksempel trapp, heis og tekniske installasjoner m.m.
tillates fort inntil 3,2 m over angitt maks gesims. Oppbygg pa tak skal samles og utformes
som en del av bebyggelsens helhetlige arkitektur. Tekniske rom og andre tekniske
installasjoner pa tak skal trekkes tilbake fra fasade med minimum 1,5 m. Rekkverk pa
takterrasser tillates med en hagyde pa inntil 1 m over maksimum gesims og skal trekkes
tilbake fra fasadeliv.

Mindre bygningsmessige og tekniske installasjoner, for eksempel avfallsstasjoner, skur for
sykkelparkering, trafoer, ventilasjonstarn, remningstrapper m.m. tillates oppfart utenfor
byggegrenser.

For bebyggelse ut mot Skarersletta skal etasjer over 5. etasje, inkludert sokkel, veere
inntrukket, med unntak av markeringspunkt ved allment tilgjengelige plasser. For resten av
omradet skal etasjer over 5. etasje, ekskludert sokkel, vaere inntrukket.

§ 5 Uteoppholdsarealer

Utomhusarealer skal gis en utforming som tilrettelegger for lek og opphold, og som i stor
grad inneholder innslag av grgnne flater med busker, traer og annen vegetasjon. Det skal
settes av tykt nok jordlag til at uteomradene pa sokkel kan beplantes med treer.

Det skal avsettes min. 25 m? uteoppholdsareal per boenhet. Uteareal pa balkonger og
takterrasser tillates medregnet med inntil 1/3 av totalkrav.

§ 6 Bruk
Boligbebyggelsen skal maksimum ha 40 % boenheter som er 2 — roms eller mindre innenfor
hvert delfelt.

Boligbebyggelsen skal minimum ha 20 % boenheter som er 4 — roms eller stgrre innenfor
hvert delfelt.

Annet formal enn boligbebyggelse, som forretninger, service og annen publikumsrettet
virksomhet (med unntak av hotell og kontor), skal i hovedsak lokaliseres til sokkeletasjen mot
tilstgtende veier. Det skal tilstrebes at disse gjennom plassering og utforming av fasader
m.m. bidrar til & gi strgksgater et urbant preg.

For arealer pa gateplan mot Skarersletta skal min 75 % av fasadelengde veere forbeholdt
kunde- og publikumsrettede virksomheter. Disse skal ikke samles pa samme sted langs
fasadelgpet.

@vrige formal enn bolig skal plasseres slik at disse ikke er til ungdig sjenanse, eller har
negativ innvirkning pa boligformal (boenheter og uterom) i form av stgy eller andre
miljgbelastninger.



§ 7 Eksisterende bebyggelse

Det tillates mindre pabygninger, ombygginger og ellers endringer av eksisterende
bygningsmasse, innenfor ndvaerende bruk og formal, i pavente av nybygging i trad med
rammene i foreslatt plan.

Utenders varemottak og gkonomiomrader for eksisterende bebyggelse skal skjermes mot
innsyn fra ny bebyggelse ved etappevis utbygging.

§ 8 Utforming
Bebyggelse og anlegg skal ha et helhetlig preg med hgy kvalitet bade innenfor det enkelte
delfelt og samlet. Det skal veere variasjon i h@yder og fasadelgp.

Pa gateplan mot offentlige arealer skal det tilstrebes apenhet i fasadelgsninger for a unnga
et lukket og avvisende gatemilja. Parkeringskjellere skal kun i saerlig begrunnede tilfeller
ligge i fasade mot offentlig areal og ikke mot Skarersletta. Der det tillates skal de delene av
parkeringsanleggets vegger som blir synlig over bakken gis spesiell utsmykning som
utformes med tanke pa a skape tiltalende oppholdskvaliteter pa fortau, utearealer, offentlig
og felles vei. A_fortau mot Skarersletta skal utformes for allmenn bruk og veere offentlig
tilgjengelig. Forretninger i 1. etasje skal ha publikumsinngang mot gangarealet i Skarersletta.

Bygningsmessige elementer eller installasjoner pa tak, i gardsrom og for gvrig skal giennom
utforming, materialbruk, plassering og utfgrelse innga i et helhetlig arkitektonisk og land-
skapsmessig uttrykk, og fremsta som en del av bebyggelsens arkitektur.

Svalganger tillates ikke.

| boligenes uteomrader skal utforming reflektere skille mellom privat og halvoffentlig karakter.
Ubebygget areal skal opparbeides parkmessig.

§ 9 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan. Utomhusplan
skal redegjgre for eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold, kotehgyder, mablering,
vegetasjon og beplantning, opparbeidelse av arealer til adkomst, arealer for av- og
pastigning, oppstillingsplass for evt. midlertidige seppelcontainere, kjgreveier, gangveier,
parkering inkludert sykkelparkering, boder, areal for lek, rekreasjon, avgrensning av private
og felles gragntanlegg, forstgtningsmurer, gjerder, trapper, andre arealbegrensende tiltak,
samt materialbruk, belysning og eventuell trafo. Planen skal ogsa vise atkomst- og
innsatsveier for brannvesenet.

Ved trinnvis utbygging skal utomhusplanen vise hele delfeltet, ogsa ved rammesgknad for
senere byggetrinn. Det skal redegjgres for utforming og tilpasninger av overganger mellom
byggeomrader og tilstatende omrader.

Krav om utomhusplan gjelder ogsa for a_fortau mot Skarersletta og uteomrader pa tak.

§ 10 Parkering

Parkering skal lgses innenfor planomradet i skjulte eller delvis skjulte anlegg. Det kan tillates
kantparkering langs f_vei. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes til bruk for
bevegelseshemmede.

Ved trinnvis utbygging tillates midlertidig lasning med parkering pa terreng. Midlertidig
bakkeparkering skal opparbeides parkmessig og ha fast dekke.



Minimum 25 % av sykkelparkering for bolig og formal med arbeidsplasser skal legges under
tak i kjeller, eller i overdekkede stativer pa terreng. Sykkelparkering for forretning skal
plasseres naer inngang.

Parkering
Parkering skal etableres etter falgende tabell:

Min.- maks. p-plass inkl. | Sykkel
gjesteparkering minimumsparkering
Leilighet 2-roms 0,5-0,7 2
Leilighet 3-roms 0,8-1,1 3
Leilighet 4-roms 1,3-1,7 4
100 m? BRA forretning, 1,0-1,2 0,5
bevertning
100 m2 BRA kontor maks. 0,7 2
10 rom hotell 4-6 1
Undervisning — per 10 arsverk |4-6 5
Forsamlingslokale pr. 10 3-5 2
seter/brukere

Sykkelparkering for boliger skal legges under tak bak Iasbar dgr. Minimum 25 % av
sykkelparkering for arbeidsplasser skal legges under tak. Sykkelparkering for forretning skal
plasseres neer inngang.

§ 11 Samferdselsanlegg, vei (kjorevei, fortau) og teknisk infrastruktur

F_veg er felles avkjgrsel for gnr. 101, bnr. 14 og 193, eller senere fradelte parseller av disse.
F_veg skal opparbeides med fortau, kjarefelt i tilstrekkelig bredde og langsgaende trerekke.
Veien skal veere tilgjengelig for offentlig gangtrafikk.

O_fortau skal opparbeides med langsgaende trerekke.

Avkjarsler er vist med piler pa plankartet. Plasseringen er veiledende og endelig posisjon
fastlegges i forbindelse med rammesgknad for det enkelte utbyggingstrinn.

Varemottak skal legges til f_veg. Det legges vekt pa a utforme Igsninger med hgy grad av
trafikksikkerhet for myke trafikanter. Det skal i rammesgknad redegjgres for hvordan
trafikksikkerhet ivaretas.

Det skal opprettes gjennomgaende gangforbindelse fra Lakenasveien til Skarersletta nord pa
delfelt 1. Gangforbindelsen skal vaere pa bakkeplan og allment tilgjengelig.

Det skal opprettes giennomgéende kjarbar gangforbindelse mellom Lokenasveien og
Skarerfaret. Det skal gjgres tiltak, for eksempel skilting eller bom, for & hindre ungdig kjaring.
Gangforbindelse skal veere allment tilgjengelig.

Gangforbindelsene mellom Lokenasveien - Skarersletta og Lgkenasveien - Skarerfaret skal
kobles sammen ved Lgkenasveien.



Brannvannsuttak skal etableres med hydranter med mindre annen lgsning avklares med
brannvesenet.

§ 12 Stoy

For utendars steyniva gjgres Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging» (T-1442 /2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendears stgyniva gjeres Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging» (T-1442 /2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

For stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet gjares Miljgverndepartementets «Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging» (T-1442/2012) kapittel 4, tabell 4, 5 og 6 eller senere
vedtatte forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Det tillates ikke leiligheter med ensidig henvendelse mot fasade i r@d sone, Lgen = 65 db.

§ 13 Overvannshandtering

Overvann skal Igses lokalt innenfor hvert enkelt planomrade eller delfelt. Andel tette flater
skal sgkes minimalisert. Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et
bruks- og trivselselement i utearealer.

Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-/ og anleggsperioden.

§ 14 Rekkefolgebestemmelser

Utomhusomrader skal opparbeides trinnvis samtidig med tilhgrende bebyggelse, og skal
veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan far ferdigattest/ midlertidig
brukstillatelse gis. Dersom arstiden vanskeliggjer dette, kan midlertidig tidsbegrenset
brukstillatelse gis.

Geoteknisk redegjagrelse skal foreligge feltvis far rammetillatelse for det aktuelle feltet kan
gis.

Ved rammesgknad skal detaljerte stgyberegninger, samt planer for stgybeskyttelsestiltak
foreligge. Eventuelle stgybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt far
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse gis.

Rammetillatelse kan ikke gis far det er sikret Igsninger som gir tilstrekkelig kapasitet for
slokkevann.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Dersom avfallssuganlegget ikke er etablert
ved brukstillatelse, ma det legges til rette for midlertidig lasning som ikke er ungdvendig
plasskrevende eller sjenerende. Midlertidig avfallslgsning skal godkjennes av kommunen ved
rammesgknad.

Det skal foreligge godkjent feltvis byggeplan for infrastrukturen fgr arbeidene kan
igangsettes. Byggeplaner for adkomster til omradet med tilhgrende fortau skal tilpasses til
utforming av Skarersletta og godkjennes av gjeldende veimyndighet.

Ved rammesgknad skal det foreligge godkjent kjgreplan for anleggstrafikk.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest for delfeltene skal tilhgrende
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet.



Far det gis igangsettingstillatelse i planomradet skal Skéarersletta veere ferdig opparbeidet,
eller sikret opparbeidet, i henhold til gjeldende reguleringsplan.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre i KS-sak 121/16 den 12.10.2016.

Se ogsa verbalvedtak som oversendes administrasjonen.



1 Skarersletta Sameie

Protokoll fra ordinaert arsmgte i Skarersletta Sameie

Mgtedato: 04.mai .2023

Mgatetidspunkt: 18:00

Mgtested: Vasshjulet (2 etg Lerenskog Hus).

Til stede: 79 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 81 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved |da Granvolden.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Per Hovgaard Hansen foreslatt.
Vedtak: Valgt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som fgrer av protokoll ble Ida Granvolden foreslatt. Som protokollvitne ble

Kristin Kolloen og Torstein Walmann foreslatt.
Vedtak: Valgt

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet var innkalt pa, og erkleere matet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Vedtatt

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 328 125,-

Vedtak: Vedtatt

Transaksjon 09222115557492189910 Signert PHH, TW, 1G2, KK



2 Skarersletta Sameie
Behandling av innkomne forslag og saker

A Videoovervakning av inngangsdegrer, bade innvendig og utvendig og
sgppelkasser.

Saksframstilling:
Videoovervakning av inngangsdgrer, bade innvendig og utvendig og sappelkasser.

Forslag til vedtak:
Videoovervakning av inngangsdgrer, bade innvendig og utvendig og sappelkasser.

Styrets innstilling: Dette har vaert oppe pa et tidligere arsmate hvor dette ble nedstemt.
Styret kan ikke se at forutsetningene siden den gang har endret seg og anbefaler at det
stemmes nei.

Vedtak: 3 stk for forslag, forslag nedstemt.
B Traer/busker pa skrenten mot gst.

Saksframstilling:

- Treer/busk ved parkeringsplassen Swigata. Bilene lyser mot vinduene. Det er plagsom i
mgarketiden. Traer/busk kan veaere fint om sommeren og dekke plagsom lys fra bilene ol
vinteren

Forslag til vedtak:
Treer/busk ved parkeringsplassen Swigata

Styrets innstilling:

Styrets innstilling: Vi far bare lov til & plante pa nedre halvdel av skrenten og med krav
om at lgv etc ikke ma komme pa parkeringsplassen eller pa garasjetak. Vi vil ogsa padra
oss et vedlikeholdsansvar og anbefaler at det stemmes nei.

Vedtak: 1 for forslag, forslag nedstemt
C Fjerne bestemmelser om begrensninger i utvendig belysning/lyslenker.

Saksframstilling:

Ved arsmgtet 2021 ble det fattet vedtak om & innfare begrensninger til lysdekor pa ens
egen balkong, og felgende ble innlemmet i sameiets husordensregler: « For utvendig
belysning/lyslenker/lysdekorasjoner gjelder falgende: - Utvendig belysning ma vaere av
fargen hvit/'varmhvit. - Flerfarget lys ikke tillatt. - Blinkende lys ikke tillatt. - Kan bare veere
i bruk i tiden 15. november - 31. januar Arsmagtet i 2021 ble avholdt digitalt (ar med
pandemi); det var en del diskusjon og skriftlige kommentarer under denne saken ved
votering, men dessverre ble diskusjonen begrenset som fglge av at arsmatet ble holdt
digitalt. All den tid dette sameiet bestar av selveierleiligheter og alle seksjonseiere selv
ma kjape sin egen lysdekor til egen balkong, bar seksjonseier selv fa avgjare hva slags
dekor man gnsker. Det finnes mye ulik julepynt og lysdekor, og det bar ikke veere
begrensning fra et sameie som nekter en seksjonseier a selv velge farge pa julepynt, og
legger fgringer/pabud om at en kun kan kjgpe dekor i en gitt farge («hvit/varmhvit).

Transaksjon 09222115557492189910 Signert PHH, TW, 1G2, KK



3 Skarersletta Sameie
Forslag til vedtak:
Fjerne ovennevnte avsnitt i husordensreglene om lysdekorasjoner (altsa gjeninnfare fritt
valg av juledekor).

Styrets innstilling:
Styret har ingen mening her.

Vedtak: Flertall, 66 stemmer, for at dette skal tas ut. Forslag til vedtak vedtatt

D Forslag fra styret: Husordensregler

Navaerende husordensregler (se vedlegg) har hittil blitt utformet og vedtatt av styret. |
folge vedtektene sa skal disse vedtas pa arsmgtet. Styret er av den oppfatning at disse
na bgr vedtas pa arsmgtet og anbefaler at det stemmes ja.

Forslag til vedtak:
Vedta husordensregler som ligger vedlagt innkallingen.

Vedtak: 27 stemmer for vedtak, ingen i mot. Selvaag avsto fra a stemme.
Forslag til vedtak vedtatt, minus endringen som ble vedtatt i sak C.

E Forslag fra styret: montering av glassbaldakiner

Styret har fatt (og selv sett) tilbakemeldinger pa at det samler seg sn@ og is utenfor
inngangsdgrene til oppgangene i gardsrommet. Noe som tidvis medfarer at det kan
veere vanskelig & fa opp dgrene — noe som kan veere kritisk ifom innsats fra ngdetater.
Dette gjelder da derene inn til felgende oppganger:

e 2

e 4
e 14
e 16
e 18

Over #10 og #12 er det balkonger som gjgr at dette ikke er aktuelt.

Styret har innhentet tilbud pa Montering av glassbaldakiner over disse darene, kost er ca
NOK 33.000 pr dar, i alt ca NOK 156.000. Styret anser at dette ikke gjgr det ngdvendig
a heve felleskostnadene. Styret gnsker derfor en beslutning i arsmatet om vi skal
giennomfgre dette.

Forslag til vedtak:
Montering av glassbaldakiner over dgrene iht. forslag fra styret, samt iht. estimert
kostnad.

Vedtak: 21 stemmer for 3 imot. Forslag vedtatt med flertall
(Selvaag avsto fra a stemme)

Transaksjon 09222115557492189910 Signert PHH, TW, 1G2, KK



4 Skarersletta Sameie

F Forslag fra styret: montering av solcelle-anlegg pa tak.

Forslag fra styret: Styret har innhentet tilbud pa montering av solcelle-anlegg pa
vare tak. Tilbudet er vedlagt.

Anlegget er beregnet til & kunne levere ca 140.000 kWt pr ar, dette tilsvarer ca 60%
av normalt forbruk av strem til fellesarealene. Dette er da strem bl.a til:

* Lys i oppganger

* Lys i garasje

* Lys ute pa fellesomrader

* Drift av heisene

« Drift av ventilasjonsanlegg i bodomradene og garasje

* Drift av pumper i varmesentral

Sameiets forbruk for dette var 228.500 kWt i 2022 og kostand for dette var NOK
354.000 i 2022 — dette gir en kost pa i snitt NOK 1,55 pr kWt. Ved tilsvarende
kostand for stram ville estimert besparelse veere NOK 217.000 — ca NOK 18.000 pr
mnd.

Estimert kostnad ligger pa ca 3.600.000 ferdig montert. Det vil i praksis ikke veere
noen kostand for drift og vedlikehold. Garantitiden for anlegget er 15 ar og forventet
levetid er 30-40 ar.

Sameiet har via overskudd i foregaende driftsar opparbeidet en kapital pa ca NOK
2.300.000. Styret anser det for akseptabelt & bruke NOK 1.100.000 av de oppsparte
midlene og finansiere resten (NOK 2.500.000) via et lan med lgpetid pa 10 ar. For
tiden har et slik Ian en effektiv rente pa 6,12% i OBOS Banken, noe som gir en
manedlig kost pa NOK 27.680. Regner man inn besparelsen blir kostnaden ca NOK
9.600 pr mnd. Styret anser at dette ikke vil bety at det vil veere ngdvendig med
gkning av fellesutgiftene.

Styret gnsker derfor om en beslutning i arsmgtet om vi skal gjennomfagre dette.

Forslag til vedtak:
Montering av solcelle-anlegg pa takene iht. forslag fra styret/vedlagt tilbud.

Vedtak: Saken er trukket

8. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 2 ar, ble Halgeir Knudsen foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Siw Sommer foreslatt.

Transaksjon 09222115557492189910 Signert PHH, TW, 1G2, KK



5 Skarersletta Sameie

Som styremedlem for 2 ar, ble Madeleine Sennerud Moen foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Bjarn Iver Soleim foreslatt.

Vedtak: Valgt

B Som varamedlem for 1 ar, ble Jargen Hovgaard Gregndahl foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Torgeir Kjos Sarensen foreslatt.
Vedtak: Valgt

Mgatet ble hevet kl.: 1940. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Per Hovgaard Hansen /s/

Farer av protokollen
Navn: Ida Granvolden/s/

Protokollvitne
Navn: Torstein Walmann/s/

Protokollvitne
Navn: Kristin Kolloen/s/

Transaksjon 09222115557492189910

Signert PHH, TW, 1G2, KK



Kartverket

EIE ENSJO

GLADENGVEIEN 24

0661 OSLO

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 91-24-0184 (Halid Talic) 02.08.2024

Viér referanse: 3542514/24557328
Bestilling: C3 2024-08-02 (2) 7

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1137665 200 27.9.2019 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3222 LORENSKOG 101 14 0 0

B Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Spknad om seksjonering

‘ﬁuglysl,{gsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skat fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

842 Gb6 14)

Kommunens adresse

sk
207758 ¢2

Kontaktperson

fb. 504 1457 Levreush o,

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e)

Navn Fodselsnr./Org.nr £-postadresse

Skarersietta Naeringseiendom AS 991100121

Adresse Postnummer Poststed Telefannummer
Karenslyst Alle 9A 0278 Oslo

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr Festenr

0230 Lerenskog 101 14

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

som brok)

Eierandel {oppgis

991100121

Skarersletta Naeringseiendom AS

b

4. Sgknad {(ensket oppdeling av eiendommen)

tiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner shk det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen enskes oppdelt 1 flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd ssknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha ulieggsareal
fritdsboliger) sknver du nevneren, som vil veere summen 8 = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Sor§For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brox Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- §Snr | For- | Brok Tilleggs-
mal | [teller) areal mal | (reller] areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal mal | (celler) areal
1T ek 13 25 37 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sumtellered 1 §7i 2 € Nevner=} | §7/ 1N
Dato ] inn nderrns und rsk-ﬁt
-
2. 052019 /i ks M A o oD
7 M I
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel 1 forsknft
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side 1avd
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5.

Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal soker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler

6.

Egenerklering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:

a)

b)

<)

d)

e)

g)

h)

hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesar
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneningen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

unntak fra vilkaret

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygming eller seknadspliktige tiltak 1 eksisterend
bygg

R X K X X K

arealer som andre seksjonseiere trenger tiigang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.
seksjoneres tl fellesareal

@ det er fastsatt vedtekter.

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er 1 samsvar med arealplanformalet,

eal,

e

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7.

Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at.

X

O
a

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eiler

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar 1 en samleseksjon bolig

Dato

15.05.20 )9l Tl ““’e“w %/U M uz;(u,‘)ouu, Lb@

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel 1 forsknft

17 desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Side 2av4d
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8. Vediegg som skal fpige sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir elendommens grenser, omnsset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendors
tilleggsdeler som skal inngd  bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygmingen, inkludert kjeller og foft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger. forslag bl
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c}  Sameiets vedtekter
d)  Rekwisisjon av oppmahingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygmingsioven Som regel vil shk
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysmnger fra matrikketen. tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hwis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut p at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
retghetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

g) Dersom det er flere hlemmelshavere tit eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonenng»
vediegges.

9. innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planiasningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjeym%a;;rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
- 7 { ) KIS TIAY
osLo 13.05 2019 Al Wty M| | AndERS RRISTIAY DAHC
Sted og dato o Hjemmelshavers underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver - ]
- Johan Jorgen t
OsLo 13,05 2019 -A“*-h‘b&,%: gen Hols:
Sted og dato h T Hjemmelshavers underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver N

R pofmmE ik JRARCAIEE TA A imaclinee

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
m A Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
?é?;é—atg T Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver o .

11. Kommunens saksbehandling

a) & Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) [3 Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr I Kommunens navn ) Gardsnr. Bruksnr Festenr
ol 30 Lo veullog 10l &
Dato [ Underskrift 4 Stempel

. Lerenskog kommune

Teknisk sektor

GEODATA

03077019 4é/7>f’ %

| innsengerens unders

b

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forsknft
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avd
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4. Segknad (ensket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sokes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Bolij (omfatter ogsa Her skriver du telleren tl seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen nvis seksjonen skal na tilleggsareat
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vif vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av telterne til samtlige seksjoner 1 sameiet G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tlleggsareal | hygning og grunn (krever appmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | 8rok Titleggs- §S nr | For- | Brek Tilleggs- | S nr | For- | Brak Tileggs- | S nr [ For- | Brok Tilleggs- § S nr | For- | Brak Tilleggs
mal | [teller] areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 138 158
63 87 1351 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 920 14 138 162
67 91 15 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 21 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
sum tellere{ | Siz¥ Nevnerz| [ Y 2%
Dato | nnsenderens undegskrift
-
13.05.201) W J
~+F

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering

Sidedavd
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Skigata 2, 1473 LORENSKOG
(U LBRENSKOG kommune

# gnr. 101, bnr. 14, snr. 186

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

| /]
[k

Befaringsdato: 31.07.2024 Rapportdato: 02.08.2024 Oppdragsnr.: 21155-1271 Referansenummer: SB1526

Autorisert foretak: Vestre Aker Takst og Eiendom AS Var ref: @ivin Braekkan
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEKNA

Tekna-teknisk-naturvitenskaplig forening

Rapportansvarlig

A A

J/ //.{ Lty \J}@,/L&QL\

(16 )
@ivin Braekkan
Uavhengig Takstingenigr

oivin.braekkan@gmail.com

907 58 817

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Finnhaugveien 34 k I I
0760 OSLO Norsk takst

Selveier leilighet bygget i 2020, alle tekniske anlegg og
overflater fremstar som nye. To balkonger, bod i leiligheten
og ekstern bod i kjeller, egen p-plass i garasjekjeller med
elbillader. Se takstrapport for mer opplysninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

G4 til side
UTVENDIG
Boligbygg med baerekonstruksjoner og skillende
vegger i betong, forblendet utvendig med tegl og
enkelte felter av fasadeplater. Flate tak med
tekking.

Trevindu med utvendig alu-bekledning. Tolags
glass i soveromsvinduet. Utadslaende tre-
vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt
for vedlikehold.

Malt inngangsdgr til leiligheten, dgrkikkert.

Balkongdgr enkel utadslaende med trelags glass,
alubekledning pa utsiden.

Balkonger i betong med impregnert tremmegulv
oppa. Rekkverk i stal med staende spiler, hgyde
1,25 m.. Avrenning med dryppkant pa undersiden
av betongelementet. Sidevegg med frostet glass
mot nabobalkong. Vegglampe med utebelysning.
Overdekket av terrasse i etasjen over. Areal
balkong mot tunet er 10 m2. Areal balkong pa
baksiden er 10 m2.

Flislagt bad fra byggearet. Det er antagelig en
badekabin som er benyttet. Utbygger har
dokumentasjon.

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er
malt og med innfelte downlights. Vannskap i
himling. Stgpt gulv med vannvarmergr. Nedsenk i
dusjnisje med mindre format pa fliser. Det er
malt ca 36 mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist. Smgremembran,
dokumentasjon innehas av sameiet.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll
skal veere gjennomfgrt er i midlertidig
brukstillatelse hvor det fremgar at
kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er
foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar
med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Servant med skuffer under, ettgreps kran, speil
med lys over servant, stikkontakter pa siden.
Svingbare dusjdgrer i glass, vegghengt toalett
med skjult sisterne. Skap for vanntilkobling i
himling.

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk
mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk.

G til side En baderomskabin er en forhandsprodusert del
INNVENDIG som settes inn i bygget i stedet for at badet
Gulv med eikeparkett i alle rom. bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Malte veggflater av betong og plater. Det er fortsatt garantitid som Igper pa levert bad.
Himlinger av betongelementer med synlige
. . Ga til side
skjgter. Takhgyde i stue er 2,5 m. KIGKKEN
Godt vedlikeholdte overflater. Kjpkkeninnredning med glatte fronter, laminat
. o . benkeplate med nedfelt kum og ettgreps kran.
Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. .
Resultat 4 Integrerte hvitevarer.
esultat 4 mm. Parkett pa gulvet, malte vegger og malt himling
. . av betong.
Hvitmalte glatte innerdgrer.
o Ga il side Ventilator over kokesonen.
VATROM
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Vanntrykk testet og er ok. Stoppekraner for kaldt-
og varmtvann i fordelingsskapet.

Soilrgr av stgpejern fra byggearet. Avigpsregr er
skjult i konstruksjoner og kasser.

Ventilasjonsaggregat er plassert i boden,
ventilasjonsrgr fordelt over himling i gangen.
Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom.
Aggregatet er plassert i himling i boden, ikke
undersgkt innvendig i maskinen.

Boligsprinkling i alle rom, sentral for
sprinkleranlegg er utenfor leiligheten (ikke
besiktiget).

Fjernvarme, varmesentral ikke besiktiget av
takstmann. Forsyner leiligheten med varme til
gulvvarme og tappevann.

Det er vannbaren varme i gulvet i alle rom
unntatt boden, termostatstyrte.

Sikringsskap er plassert i gangen. Sikringsskap har
automatsikringer med jordfeilsbryter og det er
skjult elektrisk anlegg. Porttelefon ved
inngangsdgr med videofunksjon. Waterguard
montert og komfyrvakt.

Reykvarslere tilkoblet alarmanlegg.
Boligsprinkling med sprinklersentral, rgr og
sprinklerhoder.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er oversendt fra eier. Rommenes bruk er taksert
etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om denne bruken
er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av takstmann.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers eget vedlikeholdsansvar som seksjons-, andels
_ - eller aksjeeier. Normalt vil dette omfatte alt innenfor

20 leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som utvendig takkonstruksjon, yttervegger, grunnmur,

25

= drenering, fellesarealer innvendig og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
10 tilstandsvurdert, men kun beskrevet.
Takstmannen tar forbehold om at opplysninger gitt av
5 hjemmelshaver, eier eller kjentmann er korrekte. | tillegg

inneholder tilstandsrapporten opplysninger gitt av
hjemmelshaver.

=
C
B 2
. 7G0: Ingen awik Kunden/r.elfwrenten slfal Ie.se gjennom nlstar?dsrapporten for
) ) bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
TG1: Mindre eller moderate avvik feil/mangler som begr rettes opp.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er ikke flyttet pa gjenstander under befaring og det er ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak kontrollert for skjulte feil og mangler eller utfgrt inngrep i
. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjonene.
. . Takstmannen har ikke innhentet dokumentasjon fra offentlige
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

myndigheter, tilsendt dokumentasjon er brukt i

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tilstandsvurderingen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

"

Byggear Kommentar
2020 Fra Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Trevindu med utvendig alu-bekledning. Tolags glass i soveromsvinduet. Utadslaende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for vedlikehold.

vinduer

Balkongdgrer

Balkongdgr enkel utadsldaende med trelags glass, alubekledning pa utsiden.
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Tilstandsrapport

balkongdgrer

Dgrer

Malt inngangsdegr til leiligheten, dgrkikkert.

inngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger i betong med impregnert tremmegulv oppa. Rekkverk i stal med staende spiler, hgyde 1,25 m.. Avrenning med dryppkant pa undersiden av
betongelementet. Sidevegg med frostet glass mot nabobalkong. Vegglampe med utebelysning. Overdekket av terrasse i etasjen over.

Areal balkong mot tunet er 10 m2.
Areal balkong pa baksiden er 10 m2.

balkonger

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv med eikeparkett i alle rom.
Malte veggflater av betong og plater.
Himlinger av betongelementer med synlige skjgter. Takhgyde i stue er 2,5 m.

Godt vedlikeholdte overflater.

overflater

overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 4 mm.

Radon

Innvendige dgrer

Hvitmalte glatte innerdgrer.

innerdgrer

VATROM

2. ETASIE > BAD
Generell

Flislagt bad fra byggearet. Det er fortsatt garanti pa arbeidene i badet. Det er antagelig en badekabin som er benyttet. Utbygger har dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er malt og med innfelte downlights. Vannskap i himling.

vegger og himlinger

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Stgpt gulv med vannvarmergr. Nedsenk i dusjnisje med mindre format pa fliser. Det er malt ca 36 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp

slukrist.

bad - gulv
2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Smgremembran, dokumentasjon innehas av sameiet.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i midlertidig brukstillatelse hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen

har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og

krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.
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Tilstandsrapport

sluk og membran
2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servant med skuffer under, ettgreps kran, speil med lys over servant, stikkontakter pa siden. Svingbare dusjdgrer i glass, vegghengt toalett med skjult
sisterne. Skap for vanntilkobling i himling.

bad - innredninger
2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det er fortsatt garantitid som Igper pa levert bad.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter, laminat benkeplate med nedfelt kum og ettgreps kran. Integrerte hvitevarer.
Parkett pa gulvet, malte vegger og malt himling av betong.
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Tilstandsrapport

kjgkken

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator over kokesonen.

ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vanntrykk testet og er ok. Stoppekraner for kaldt- og varmtvann i fordelingsskapet.

vannledninger

Avlgpsror
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Tilstandsrapport

Soilrgr av stgpejern fra byggearet. Avigpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser.

Ventilasjon
Ventilasjonsaggregat er plassert i boden, ventilasjonsrgr fordelt over himling i gangen. Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom. Aggregatet er plassert i

himling i boden, ikke undersgkt innvendig i maskinen.

ventilasjonsaggregat i himling i boden

Andre VVS-installasjoner

Boligsprinkling i alle rom, sentral for sprinkleranlegg er utenfor leiligheten (ikke besiktiget).

sprinkleranlegg

Varmesentral

Fjernvarme, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner leiligheten med varme til gulvvarme og tappevann.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i gulvet i alle rom unntatt boden, termostatstyrte.
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Tilstandsrapport

termostat gulvvarme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gangen. Sikringsskap har automatsikringer med jordfeilsbryter og det er skjult elektrisk anlegg. Porttelefon ved inngangsdgr med
videofunksjon. Waterguard montert og komfyrvakt.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Da anlegget var nytt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzering ligger i sikringsskapet.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstingenigr er ikke elektrisk fagmann, anlegget er derfor kun visuelt undersgkt.

elektriske anlegg

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere tilkoblet alarmanlegg. Boligsprinkling med sprinklersentral, rér og sprinklerhoder.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

rgykvarsler
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 81 5 86 20
Ssum 81 5 20
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Gang, Hall, Stue/kjgkken , Soverom 1,

2. Et -

asie Soverom 2, Bod i leilighet, Bad Bod - ekstern
Kommentar

Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard N$3940:2023.

Balkonger er 20 m2
Ekstern bod er 5 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er oversendt fra eier. Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om denne bruken er
godkjent av kommunen er ikke undersgkt av takstmann.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Rommene er taksert slik de var i bruk pa befaringsdato, om rommene er godkjent for den bruk som var pa
befaringstidspunktet er ikke undersgkt av takstmann, tillatelser ma i tilfelle sgkes kommunen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 78 3
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Gnr 101 - Bnr 14 Finnhaugveien 34

3222 LPRENSKOG 0760 OSLO ~ Norsk takst
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealene er ogsa benevnt i henhold til Takstbransjens Retningslinjer ved Arealmaling 2014,

2.utgave fra 9. februar 2015.

Balkonger er 20 m2
Ekstern bod er 5 m2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2024 @ivin Braekkan Takstingenigr

Leo Ullah Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LBRENSKOG 101 14 186 10108.9 m? Fra Seeiendom.no Eiet
PGITT (Ambita)
Adresse
Skigata 2
Hjemmelshaver
Ullah Leo

Kommentar
Felleskostnader er per i dag kr 4559,- per maned.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Skarersletta Sameie OBOS Eiendomsforvaltning 923994416
As
Felles formue Felles gjeld:
Kr.19 426 Kr. 0
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2.etg i boligsameie sentralt pa Skarer i Lorenskog kommune. Kort vei til offentlige tjenester, skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon. Kjgpesenter rett i neerheten. Rekreasjonsomrader i @stmarka rett i naerheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kontakt Lgrenskog Kommune for mer informasjon om regulering og kommuneplaner. Boligen ligger i omrade som er regulert til boliger.
Om tomten

Felles eiet tomt i sameiet pa 10 108,9 m2. Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, omrader for lek og opphold. Asfalterte interne veier
og parkeringsarealer, belegningsstein ved inngangspartier. Eiendommen ligger i noe skranende, men mest flatt terreng.

Tinglyste/andre forhold

Ikke forkjgpsrett.

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold: se vedtekter/husordensreglene til Boligsameiet

Leiligheten har parkeringsplass i felles garasjeanlegg i kjeller, med elbillader.

Se grunnbokutskrift for tinglyste servitutter og heftelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7248279

Kommentar

Oppdragsnr.: 21155-1271 Befaringsdato:  31.07.2024 Side: 20 av 23



Skigata 2, 1473 LORENSKOG Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 101 - Bnr 14 Finnhaugveien 34 k I I
3222 LGRENSKOG 0760 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger fatt av eier Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
o . Ikke .
Arsberetning/regnskap giennomgatt Nei
Samsvarserklzering ligger i sikringsskapet Gjennomgatt Nei
Vedtekter Ik'ke . Nei
gjennomgatt
Megler Gjennomgatt Nei
K kt L kog k f . :
Reguleringsplaner ontakt Lgrenskog kommune for Gjennomgatt Nei

reguleringsopplysninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/SB1526

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER
FOR

Garasjesameiet Skarersletta boligparkering

Fastsatt av utbygger Kruse Smith Eiendom/Skarersletta Bolig AS AS som hjemmelshaver, ifb med
salg av p-plasser i prosjektet "Skarersletta”

Gnr.101, bnr 14, snr. 225, i Larenskog kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 101, bnr. 14, snr. 225, i Larenskog kommune som er en
naeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av en biloppstillingsplasser og med evt.
kjgrebane og adkomstarealer i Skarersletta Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ 157 til sammen 157/157

3
Formal

Sameiets formal er a drifte og forvalte seksjon snr 225, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Det er kapasitet til XX el-bilplasser i garasjeanlegget med eget méalerskap/undemaler for
avlesing av streamforbruket. Det ma sgkes styret om tilkobling til ledige tilkoblingspunkter.
Seksjonseieren ma selv bekoste og sarge for opplegg av strgm til sin plass og uttak pa
plassen. Opplegg for uttak krever fast vegg.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installatar) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretay og at alle
kostnader dekkes av eier av parkeringsplassen. Styret kan fastsette fast manedlig belgp for
forbruk strgm.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.
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Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Skarersletta
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets
eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjate. Utbygger av
prosjektet "Skarersletta” og/eller opprinnelig hjemmelshaver "Skarersletta Bolig AS” vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 225 kan bare pantsettes, selges og for
avrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel
skal paferes egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Skarersletta Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.
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§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i naeringsseksjon 225 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Skarersletta Sameie bare selges eller overfgres til andre seksjonseiere i
Skarersletta Sameie.

Utbygger Kruse Smith Eiendom AS vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar
som helst senere kreve at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan
fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe
andelen selv.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet
Skarersletta og som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som tilsier
behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig
for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i
garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinart sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.
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Sameiermgate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderer

3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgate

Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermeote, jf. § 7.
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§9
Sameiermgatets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebroken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet folger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebragken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Side 30 Skarerslette Sameie



§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Skarersletta Sameie utgjgr sameiets styre med mindre
sameiermaotet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seaersKilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 225), og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.
Styret kan ansette forretningsfagrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Dersom sameiermgatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret a gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lenn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgatelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiemgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Sameierne ma forholde seg til de til enhver tid fastsatte husordensregler
for Skarersletta Sameie
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§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne med likt belap pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

[

J

k

~P Q0T

Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser
Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a Igpe straks sameieandel med rett il
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Skarersletta Sameie skal giennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Garasjesameiet Skarersletta
Boligparkering (seksjon nr 225) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for
dette skal dekkes av garasjesameiet (Seksjon 225).

Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering er pliktig til etablere egen regnskapsfarsel
dersom dette ikke ivaretas av Skarersletta Sameie. Se ogsa vedtektene for Skarersletta
Sameie.
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§ 15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belapets starrelse fastsettes av sameiermeotet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palape
i lgpet av ett ar.

§ 16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en stgrre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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Vedlegg 1 — Fordeling av p-plasser — ikke endelig

Fordeling parkeringsplasser
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Til seksjonseierne i Skarersletta Sameie

Velkommen til arsmegte, torsdag 04. mai 2023 kl. 18:00 i Vasshjulet (2 etg Lerenskog
Hus).

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Skarersletta
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmgte

Ordinaert arsmote i Skarersletta Sameie
avholdes torsdag 04. mai 2023 kl. 18:00 i Vasshjulet
(2 etg Lorenskog Hus).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022

A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJQRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra Rebekka Shirazi; Videoovervakning av inngangsdgrer, bade innvendig

og utvendig og s@ppelkasser.
Styrets innstilling: Dette har vaert oppe pa et tidligere arsmgte hvor dette ble
nedstemt. Styret kan ikke se at forutsetningene siden den gang har endret seg og

anbefaler at det stemmes nei.

B) Forslag fra Rebekka Shirazi; Traer/busker pa skrenten mot gst.
Styrets innstilling: Vi far bare lov til a plante pa nedre halvdel av skrenten og med

krav om at lgv etc ikke ma komme pa parkeringsplassen eller pa garasjetak. Vi vil
0gsa padra oss et vedlikeholdsansvar og anbefaler at det stemmes nei.

C) Forslag fra Juliet Young: Fjerne bestemmelser om begrensninger i utvendig

belysning/lyslenker.
Styrets innstilling: Styret har ingen mening her.

D) Forslag fra styret: Naveerende husordensregler (se vedlegg) har hittil blitt utformet
og vedtatt av styret. | folge vedtektene sa skal disse vedtas pa arsmatet. Styret er
av den oppfatning at disse na bar vedtas pa arsmgtet og anbefaler at det stemmes

ja.

E) Forslag fra styret: Styret har fatt (og selv sett) tilbakemeldinger pa at det samler seg
sng og is utenfor inngangsdgrene til oppgangene i gardsrommet. Noe som tidvis
medfarer at det kan vaere vanskelig a fa opp darene — noe som kan vaere kritisk
ifom innsats fra ngdetater. Dette gjelder da dgrene inn til falgende oppganger:

o 2
4
14
16
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e 18
Over #10 og #12 er det balkonger som gjgr at dette ikke er aktuelt.

Styret har innhentet tilbud pa montering av glassbaldakiner over disse darene, kost
er ca NOK 33.000 pr dar, i alt ca NOK 156.000. Styret anser at dette ikke gjor det
ngdvendig & heve felleskostnadene.

Styret gnsker derfor en beslutning i arsmgtet om vi skal gjennomfgre dette.

F) Forslag fra styret: Styret har innhentet tilbud pa montering av solcelle-anlegg pa
vare tak. Tilbudet er vedlagt.

Anlegget er beregnet til & kunne levere ca 140.000 kWt pr ar, dette tilsvarer ca 60%
av normalt forbruk av strgm til fellesarealene. Dette er da strgm bl.a til:

Lys i oppganger

Lys i garasje

Lys ute pa fellesomrader

Drift av heisene

Drift av ventilasjonsanlegg i bodomradene og garasje
Drift av pumper i varmesentral

Sameiets forbruk for dette var 228.500 kWt i 2022 og kostand for dette var NOK
354.000 i 2022 — dette gir en kost pa i snitt NOK 1,55 pr kWt. Ved tilsvarende
kostand for strgm ville estimert besparelse veere NOK 217.000 — ca NOK 18.000 pr
mnd

Estimert kostnad ligger pa ca 3.600.000 ferdig montert. Det vil i praksis ikke veere
noen kostand for drift og vedlikehold. Garantitiden for anlegget er 15 ar og forventet
levetid er 30-40 ar.

Sameiet har via overskudd i foregaende driftsar opparbeidet en kapital pa ca NOK
2.300.000. Styret anser det for akseptabelt & bruke NOK 1.100.000 av de oppsparte
midlene og finansiere resten (NOK 2.500.000) via et Ilan med Igpetid pa 10 ar. For
tiden har et slik lan en effektiv rente pa 6,12% i OBOS Banken, noe som gir en
manedlig kost pa NOK 27.680. Regner man inn besparelsen blir kostnaden ca NOK
9.600 pr mnd. Styret anser at dette ikke vil bety at det vil veere ngdvendig med
gkning av fellesutgiftene.

Styret gnsker derfor om en beslutning i arsmgtet om vi skal gjennomfgre dette.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar og 1 styremedlem for 1 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 31.03.2023
Styret i Skarersletta Sameie
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Per Hovgaard Hansen Halgeir Knudsen Alf Kolloen Torgeir Kjos Sgrensen Siw Yung
Sommer Vetle Vestmo

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Per Hovgaard Hansen Skigata 14
Styremedlem Halgeir Knudsen Skigata 12
Styremedlem Alf Kolloen Skigata 12
Styremedlem Torgeir Kjos Sgrensen Melkeveien 21 A
Styremedlem Siw Yung Sommer Skigata 4
Styremedlem Vetle Vestmo Skigata 14
Varamedlem Jargen Hovgaard Grgndahl Skigata 14
Varamedlem Mari Hasven Heer Sandermosveien 13

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa telefon e-post: skarersletta@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Skarersletta Sameie

Sameiet bestar av 226 seksjoner.

Skarersletta Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 923994416, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
101 14

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Skarersletta Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.
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Styrets arbeid

Moter
Etter arsmatet som ble avhold digitalt i perioden 02.05.2022 — 05.05.2022 har vi hatt
folgende styre:
Styreleder:
e Per Hovgaard Hansen

Styremedlemmer:

e Halgeir Knudsen

o Vetle Vestmo

e Alf Kolloen

e Siw Yung Sommer

e Torgeir Kjos Sgrensen (for Skigata Utleiebolig AS)
Varamedlemmer:

e Jgrgen Hovgaard Grgndahl

e Mari Hasven Heer (for Skigata Utleiebolig AS)

Pridag (31.03.2023) er det holdt 6 styremgater.

Generelt

Alle blokkene er na ferdig innflyttet, beboerne har kommet i orden og antall
henvendelser har avtatt. Tiltakene som ble gjort rundt gulvvarmen fgrste vinter ser ut til
a ha gitt godt resultat, det har vaert minimalt med henvendelser rundt dette denne
vinteren.

Det som har preget sameiet i perioden er ombygging av Skarersletta og utbyggingen
av nabotomta mot nord. Arbeidet pa Skarersletta har medfert utfordringer med
adkomst og avviklingen av trafikken. Omkjgringen via Skarerfaret og Skigata har
fungert tilfredsstillende. Arbeidet pa Skarersletta er na i avslutningsfasen og resultatet
blir fint — vi far en flott gate med oppvarmet fortau, sykkelbane, grentareal og gate med
30 km/t fartsgrense som betyr mindre stay.

OBOS og AF-Gruppen er i full sving med bygging av Midt, et kvartal som kommer til &
ligne vart pa nabotomta mot nord. Dette har fart en del stgy og trafikale problemer i
Swixgata. Det kan ogsa se ut som Swixgata har tatt skade av arbeidet pa Midt, noe
som dessverre AF-Gruppen ikke vedkjenner seg. Vi har derfor mattet engasjere
juridisk bistand for a fa dette avklart. Saken pagar fremdeles.

Styret har hatt fortlepende dialog med Larenskog Kommune og PEAB vedrgrende
Skarersletta og med AF-gruppen vedrgrende oppfarelsen av Midt.

Dessverre har vi hele tiden utfordringer med s@ppel. Beboere setter fra seg sgppel ved
brgnnene, i bodomrader, i garasjen, i oppgangene og andre steder pa eiendommen.
Dette pynter ikke, medfarer at skadedyr tiltrekkes og pafarer sameiet ekstra kostnader.
Styret oppfordrer alle til & ta ansvar her.

Vi har ogsa hatt tilfeller av skader pa veggene i oppgangene pga flytteaktivitet og
haerverk, noe som har medfeart at vi har mattet bekoste utbedring av dette, igjen
ungdvendige kostnader for sameiet.
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Minner om at i garasjen er det etablert WiFi dekning. Har man aktivert tale over WiFi
pa telefonen er det mulig a bruke telefonen til samtaler i garasjen. | tillegg gjer det
bruken av OBOS-ngkkelen enklere.

| hgst fikk Styret montert bom inn til gardsrommet for & hindre ungdvendig kjaring og
parkering i gardsrommet. Dette har vist seg a veere et vellykket tiltak. Trafikk og
parkering i gardsrommet er sa og si opphart. Minner om at ngkkel som gar til
oppgangene ogsa kan brukes til bommen.

Vi har dessverre hatt en del tilfeller med at gjester benytter beboeres parkeringsplass
uten lov. | de tilfellene man ikke far tak i eier av bilen slik at den blir flyttet, har styret
fatt bilen tauet bort pa bileiers bekostning og ansvar.

Sameiet har bare 5 gjesteparkeringsplasser. Det observeres at det urettmessig
parkeres pa disse plassene. Styret minner om at det ikke er tillatt for beboer a benytte
disse plassene. Brudd pa dette kan medfere ileggelse av kontrollgebyr og i ytterste fall
borttauing.

Det er etablert en trivselsgruppe som bl.a sto for et vellykket arrangement i forbindelse
med tenning av julegran, noe vi vil gjenta i ar.

Det er arrangert dugnader (med godt oppmete) som har ryddet i vare fellesomrader.
Selvaag Utleiebolig har bidratt med kunst i gardsrommet — en statue og en STOR stol.

Informasjon
Som far informert om sa har styret i samrad med OBOS valgt a bruke digital
kommunikasjon til alle bortsett fra de som har reservert seg mot dette. Det betyr at det
ikke vil bli distribuert skriv etc i postkassene. Det samme gjelder informasjon fra var
forretningsfarer OBOS. Styret bruker fglgende kanaler for & informere eiere (og
beboere):
- https://vibbo.no/skarersletta
Her legges fortlgpende informasjon ut, bade om hendelser og rutiner — dette
fungerer ogsa som oppslagsverk for informasjon som beboere trenger. Ved viktig
informasjon blir beboere ogsa varslet via SMS og/eller epost
- Facebook gruppa ‘Skarersletta Sameie’
Her legger styret ut mye av den samme informasjonen som pa vibbo.no, i tillegg litt
mer ‘uformell’ informasjon og her kan ogsa beboere legge ut info.
- Tavler i oppgangene ved postkassene.
Her legges det ut korte beskjeder og paminnelser
- Oppslag ved postkasser, dgrer til garasje. Her henges det opp generell info og
paminnelser.

Seksjonseiere er pliktig a registrere leieboere ved utleie, dette gjeres via Vibbo.no.
Styret ma ha oversikt over hvem som til enhver tid bor i sameiet og registering i
vibbo.no gjer det ogsa mulig for leieboere & fa tilgang til informasjonen som ligger her.
Saker styret har jobbet med siden siste arsmete:

Ut over det som er nevnt over, sa har styret handtert fglgende:
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Handtert avtaler med vare ca 25 forskjellige leverandgrer

Gjennomfart befaringer med entreprengr, utbygger og underleverandgrer
vedrgrende utbedring av feil og

Anskaffet ngkler og portapnere

Revidert husordensregler og distribuert disse

Handtert brudd pa vedtekter og husordensregler

Dialog med eier og leietakere av naeringseiendommene

Dialog med Lgrenskog Kommune og PEAB ifom omlegging av Skarersletta
Dialog med AF-gruppen vdr utbygging av Midt

Handtert klager fra beboere

Sarget for avregning av forbruk av varme til oppvarming, varmt og kaldt vann
Sarget for utbedring av skader pa vegger i oppgangene

Fulgt opp rengjgring av fellesarealer

Organisert bortkjgring av sgppel

Koordinert arbeidet til vaktmester

Anskaffe og distribuert filter til ventilasjonsanleggene

Avklaringer/avtaler med utbygger

Bistatt ved (unadvendige) brannutrykninger

Administrert Facebook-side for sameiet

Distribuert informasjon via https://vibbo.no/skarersletta

Administrert innhold pa digitale oppslagstavler

Besvart henvendelser fra beboere, leverandarer mf

Handtert hendelser i garasjen

Handtert reklamasjoner vedrgrende fellesarealer

Budsjettarbeid og fastsettelse av felleskostnader

Gjennomfart Iapende gkonomistyring og fakturahandtering

Sarget for tilkalling av servicepersonell ved driftsproblemer

Handtert problemer med heisene

Gjennomfart HMS aktiviteter

Dialog med eiendomsmeklere og utleiefirma i forbindelse med salg og utleie av
seksjoner

Dialog med forretningsfarer (OBOS)

Bistatt servicepersonell ved arbeid pa felles infrastruktur og arealer

Lagt opp til ensartet utseende pa postkasseskilt

Bistatt i & rydde opp i manglende/feil tinglysninger av andeler i garasjen
Ajourfgring av, og kontakt med eiere av seksjoner vedrgrende manglende
registering av utleieforhold

Handtering av vann- og kloakklekkasjer
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 684 367 ,-.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 966 250 til normalt vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstoetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skarersletta
Sameie.

Lan

Skarersletta Sameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmeotet i Skarersletta Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skarersletta Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon inneholder ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SKARERSLETTA SAMEIE
ORG.NR. 923 994 416, KUNDENR. 7924

Skarersletta Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6135942 5478091 9685000 10635000
Ladeinntekter EL-bil 141 955 51 266 0 0
Andre inntekter 3 12 908 12 649 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6290805 5542006 9685000 10635000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -44 062 -44 062 -44 062 -46 265
Styrehonorar 5 -312 500 -312 500 -312 500 -328 125
Avskrivninger 13 -33 343 -33 343 0 -33 343
Revisjonshonorar 6 -13 375 -10 250 -24 000 -25 200
Forretningsfarerhonorar -236 210 -229 550 -237 000 -248 850
Konsulenthonorar 7 -35 652 -30 297 -70 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -1103539 -1071762 -1329996 -966 250
Forsikringer -370 259 -341 764 -372 500 -420 000
Kommunale avgifter 9 -037 786 -937 786 -2475000 -2 550 000
Energi/fyring -488 674 -451 690 -2850000 -3 000000
TV-
anlegg/bredband -878 910 -897 996 -921 000 -967 050
Andre driftskostnader 10 -1178984 -749 768 -763 816 -925 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 5633293 -5110768 -9399874 -9 660083
DRIFTSRESULTAT 657 512 431 237 285 126 974 917
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23430 5193 0 0
Finanskostnader 12 -9177 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 253 5193 0 0
ARSRESULTAT 671 766 436 430 285 126 974 917
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 671 766 436 430

SKARERSLETTA SAMEIE
ORG.NR. 923 994 416, KUNDENR. 7924
BALANSE
Note 2022 2021

EIENDELER
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ANLEGGSMIDLER

Skarersletta Sameie

Andre varige driftsmidler 13 33 344 66 687
SUM ANLEGGSMIDLER 33 344 66 687
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 37 527 22 996
Kundefordringer 1245 152 163
Forskuddsbetalte kostnader 170 154 196 067
Andre kortsiktige fordringer 14 13 086 6 428
Energiavregning 15 0 65 591
Driftskonto OBOS-banken 1712 071 784 249
Sparekonto OBOS-banken 11568 1502749
Sparekonto OBOS-banken Il 358 890 88 704
Innestdende i andre banker 1506 583 0
SUM OMLGPSMIDLER 3811124 2818946
SUM EIENDELER 3844 467 2885633
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 16 2717710 2045945
SUM EGENKAPITAL 2717710 2045945
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 192 427 118 113
Leverandargjeld 732 949 641 866
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 0 0
Energiavregning 15 132 243 0
Palgpte kostnader 68 778 0
Annen kortsiktig gjeld 17 360 79 709
SUM KORTSIKTIG GJELD 1126 757 839 688
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3844 467 2885633
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lgrenskog, 09.03.2023

Styret i Skarersletta Sameie

Per Hovgaard Hansen Halgeir Knudsen Alf Kolloen

Torgeir Kjos Sgrensen Siw Yung Sommer

Vetle Vestmo
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3615924
Bredband 864 528
Felleskostn. blokk A 779 040
Vedlikeholdsfond 267 552
Garasje 235 500
Avregning EK 2021 (naering og utleieboliger) 231 824
Felleskostn. naering 84 552
Garasje 42 000
Korreksjon kravendring for tidl ar (2021) 12 922
Garasje neering 2100
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 135 942
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr overtredelse husordensregler 10 000
Gebyr viderefakturering alarm 1310
Nettinnbetalinger 1598
SUM ANDRE INNTEKTER 12 908

NOTE: 4
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PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -44 062
SUM PERSONALKOSTNADER -44 062

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 312 500.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 803, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -30 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 652
SUM KONSULENTHONORAR -35 652
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -88 803
Drift/vedlikehold VVS -116 127
Drift/vedlikehold elektro -9728
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -31 942
Drift/vedlikehold heisanlegg -236 683
Drift/vedlikehold brannsikring -167 303
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -188 090
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -249 908
Kostnader leiligheter, lokaler -4 494
Kostnader dugnader -10 463
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 103 539
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -937 786
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -937 786
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -19 820
Verktgy og redskaper -6 381
Driftsmateriell -1 875
Vaktmestertjenester -764 238

Vakthold -78 347
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Renhold ved firmaer -185 122
Andre fremmede tjenester -45 087
Andre kostnader tillitsvalgte -4 803
Andre kontorkostnader -9 390
Telefon/bredband -7 145
Telefon, annet -23 475
Bank- og kortgebyr -4 882
Velferdskostnader -28 420
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 178 984
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2372
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 453
Renter bank 6 583
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3023
Andre renteinntekter 0
SUM FINANSINNTEKTER 23 430
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og provisjon pa kassekreditt -9177
SUM FINANSKOSTNADER -9 177
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Datautstyr
Tilgang 2022 100 030
Avskrevet tidligere -33 343
Avskrevet i ar -33 343

33 344
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 33 344
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -33 343
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer (brannalarm) 13 086
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13 086
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -4 510 672
SUM INNTEKTER -4 510 672
KOSTNADER
Administrasjon 71 555
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Fjernvarme 2 281 675
Vann 2 025199
SUM KOSTNADER 4 378 429
SUM ENERGIAVREGNING =132 243

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

EGENKAPITAL

Intern fordeling av egenkapital: 2019 2020 2021 2022
Bolig blokk BCDE 36393 1346320 1932953 2510305
Garasje bolig 0 231707 343 110 250 298
Garasje Neaering - lokaler 0 1750 3 850 5950
Garasje blokk A - Selvaag utl.bolig 0 8 646 830 -18 565
Neering - lokaler 0 -20 642 -69 337 -7 163
Bolig blokk A - Selvaag

utl.bolig 10 597 41734 -165 461 -23 114
SUM EGENKAPITAL 46990 1609515 2045945 2717710

Dette er en internfordeling av EK grunnet skjevdeling av felleskostnader jf vedtekter.
Det er dette avdeligsregnskapet som danner grunnlaget for fordelingen av EK som vist i
noten. Den kan avvike fra den tinglyste sameie-brgken.

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer -360

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -360
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Innkomne forslag

Fra Rebekka Shirazi
Forslag

- kamera ved inngangsdagra-> dekke inngangsdgra utvendig og innvendig +
sgppelkasser.

- Treer/busk ved parkeringsplassen Swigata. Bilene lyser mot vinduene. Det er
plagsom i mgrketiden. Treer/busk kan veere fint om sommeren og dekke
plagsom lys fra bilene ol vinteren

Mvh

Rebecca

Fra Juliet Young

Ved arsmgtet 2021 ble det fattet vedtak om & innfare begrensninger til lysdekor
pa ens egen balkong, og falgende ble innlemmet i sameiets husordensregler: ¢
For utvendig belysning/lyslenker/lysdekorasjoner gjelder fglgende: - Utvendig
belysning ma veere av fargen hvit/varmhvit. - Flerfarget lys ikke tillatt. - Blinkende
lys ikke tillatt. - Kan bare veere i bruk i tiden 15. november - 31. januar

Arsmatet i 2021 ble avholdt digitalt (&r med pandemi); det var en del diskusjon
og skriftlige kommentarer under denne saken ved votering, men dessverre ble
diskusjonen begrenset som fglge av at &rsmgtet ble holdt digitalt.

All den tid dette sameiet bestar av selveierleiligheter og alle seksjonseiere selv
ma kjgpe sin egen lysdekor til egen balkong, bar seksjonseier selv fa avgjore
hva slags dekor man gnsker. Det finnes mye ulik julepynt og lysdekor, og det
bar ikke vaere begrensning fra et sameie som nekter en seksjonseier a selv
velge farge pa julepynt, og legger faringer/pabud om at en kun kan kjgpe dekor i
en gitt farge («hvit/varmhvity).

Forslag til vedtak: Fjerne ovennevnte avsnitt i husordensreglene om
lysdekorasjoner (altsa gjeninnfare fritt valg av juledekor).
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
a. Halgeir Knudsen Skigata 12 (gjenvalg)
b. Siw Sommer Skigata 2 (gjenvalg)
c. Madeleine Sennerud Moen Skigata Utleiebolig (fast plass)
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Alf Kolloen Skigata 4
C. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:
Bjorn lver Soleim Skigata 2

D. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Jgrgen Hovgaard Grgndahl Skigata 14
Torgeir Kjos Sarensen Skigata Utleiebolig (fast plass)

Sameiet har ingen formell valgkomite, styret star for denne oppgaven.
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Annen informasjon om sameiet

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse.

Parkering

Sameiet har garasjeplasser under bebyggelsen med direkte heis opp til de ulike etasjene. |
alt 43 parkeringsplasser i garasjen er utstyrt med elbil-lader. For & kunne benytte
ladepunkt, ma det inngas en avtale med styret. Mer informasjon om elbil finner du pa
VIBBO.

Nokler/skilt

Nokkelbestillingen sendes: oef@obos.no med emne: Skarersletta Sameiet —
Ngkkelbestilling

Falgende informasjon ma oppgis:

- seksjonsnummer pa din bolig (kun eier som kan bestille)

- alle bokstaver og tall som star pa nekkel

- antall ngkler du vil bestille

- fullt navn og adresse hvor ngkler skal sendes, blir sendt rekommandert, vi trenger ogsa
mobil og epost.

Leveringstid er ca. to uker.

Vart administrasjonsgebyr er p.t. kr 244 inkl. mva og blir fakturert seksjonseier i tillegg til
kostnad

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7248279.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Ensjg Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 91240184

Adresse Skigata 2

Postnr. 1473 Sted Larenskog

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . ) Hvor lenge har du bodd i [EEIge] Har du bodd i boligen :
? o ) X
Nar kjgpte du boligen 2020 boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
[ Nei X Ja Kommentarygr sprekker i flis i badet, men ble reklamert pa og fikset.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn ProBad

Redegjer for hva som Det ble reklamert pa fliser og vasken. De byttet ut delene.
ble gjort av hvem og

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja

Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ Nei X Ja Kommentar pet |igger i systemet til utbygger

Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Kruse Smith

Redegjer for hva som De har kontrollert varmen i rgrene osv.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[J Nei X] Ja Kommentar pet var meldt skjeggkrei sameiet, men ble ordnet av firma via sameiet.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar| agder p& privat parkeringsplass i garasjen

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei X Ja Kommentaryar meldt skjeggkre, men har blitt fikset. Har ikke vart noe siden.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/3275677/agkxfwaaki
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3275677/ggkxfwgqki

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Halid Talic

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

46 79 09 93
ht@eie.no

EIE Ensjo
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Premium radgivning

EIE Ensjo

Mgt en eiendomsmegler pa Ensjo i Oslo med hoy lokal kunnskap.

Vii EIE Ensjo kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du f&r mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges stagrste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har

0gsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din drammebolig eller f& solgt din
navaerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






