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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hans Nielsen Hauges vei 57d, 1523 Moss

MATRIKKEL
Gnr. 2 Bnr. 1112 Snr. 20 i Moss kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 94 kvm bestéar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 92 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 25 kvm

AREAL

Primaerrom: 92 kvm, Bruksareal: 94 kvm, BRA-i: 92 kvm , BRA-e:

2 kvm , TBA: 25 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1989

TOMT
Fellestomt 4592 kvm

PRISANTYDNING
3490 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Fredrik Hansen Takstdato: 08.04.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 17 769,- pr.
Andel fellesformue: kr. 65 556,- pr.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 490 000,- (Prisantydning)
kr 17 769,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 507 769,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 87 670,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3
507 769,-))

kr 88 870,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 596 639,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 605 889,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 716,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Felles forsikring, forretningsfersel, vedlikehold, &rsavgift TV,
andre driftskostnader mm.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 15 753,12 pr. &r

EIER
Stian Svingen Nilsson Mia Synngve Brusveen Sjglie

Beskrivelse

PARKERING

Rekkehuset disponerer en parkeringsplass (nr.25) i felles
garasjeanlegg med el-billader.

Nr. 57/rekken disponerer ogés 5 parkeringsplasser i tillegg til
garasjeplass ute.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i det attraktive boligomrédet @rejordet i Moss
kommune, bare 2,5 km fra Moss sentrum. Det er et ideelt sted
for familier med gangavstand til skoler, barnehager og busstopp.
Neerliggende finnes dagligvarebutikker, bakerier og
bensinstasjoner. | tillegg er Rygge storsenter og Hoyden-
omradet bare en kort kjgretur unna.

Moss sentrum har et pulserende kulturliv med kafeer,
restauranter, kino, teater og butikker. Det er ogsa
fergeforbindelse til Horten i Vestfold. Moss stasjon ligger innen
20-25 minutters gange og tilbyr hyppige togavganger til Oslo og
Halden pé ca. 45 minutters kjgretur.

Naturelskere vil sette pris pa& den varierte naturen rundt Moss,
inkludert Jelgya, Mossemarka og Vansjg@. Langs kyststien pa
Jelgya er det populeere badeplasser og vakre kulturlandskap.
Mossemarka tilbyr merkede turlayper og lyslayper for friluftsliv



aret rundt.

Idrettsinteresserte vil finne et bredt utvalg av aktiviteter,
inkludert fotball, handball, svemming, turn og seiling. Moss har
0gsa skiaktiviteter om vinteren, med Mellgs fotballstadion i
naerheten og Middagsasen slaldmbakke en kort kjgretur unna.
Evje golfbane tilbyr en flott golfopplevelse, mens BMX-bane,
fotballbaner og ishaller gir muligheter for ulike idretter og
aktiviteter i naeromréadet.

BEBYGGELSE
Rekkehus i Sameiet Hans Nielsen Hauges vei 57/59 beliggende i
Moss.

TOMT
Fellestomt, 4592 kvm

Eiendommen er opparbeidet med hekker, diverse beplantning og
plen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

1.etasje:

BRA 58 m®

- BRA-i 56 m?*: (Entre, kjokken, soverom, bad og stue)
- BRA-e 2 m?*: (Bod)

2.etasje:
BRA 36 m*
- BRA-i 36 m*: (To soverom og tv-stue)

Terrasse:
TBA 25 m’: Terrasse

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Boligbygg over 2 etasjer.

Grunn og fundamenter: Grunnmur av betong, baerende
konstruksjoner og etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Yttervegger: Utvendige fasader forblendet med trekledning.
Takkonstruksjoner: Saltak belagt med takstein.

Dorer: Rekkehuset har slett entreder med glassfelt i brannklasse
B30.

Vinduer: Balkongder og vinduer med to-lags glass fra 1989.

Sammendrag av TG2 i tilstandsrapport, beskrevet av takstmann:
Vétrom - Ved entre:

- Vannrer

- Overflater gulv

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.

- Fallforhold (gulv)

- Avigpsrar (ink. sluk)

Kjokken:

- Varmtvannsbereder
- Vannrer

- Overflater gulv

- Innredning

@vrige rom:
- Gulvoverflater beerer preg av normal slitasje.

Innvendige trapper:
- Det er kun rekkverk/héndlgper pé en side. TG2 i henhold til NS
3600.

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Dorer og vinduer:

Det er ikke planlagt @kning av husleie for disse utgiftene, men
heller & bruke av egenkapital i sameiet.

- Vinduer er av eldre dato.
- Balkongdaer er av eldre dato..

Eier opplyser : Dorer skal byttes ut ila 2024.

Rekkverk i sameiet ute er det ikke tatt noen avgjerelse pa vedr.
endelig dato for utskiftning av disse.

Det er ikke planlagt gkning av fellesutgiftene for disse utgiftene,
men heller & bruke av egenkapital i sameiet.

Yttertak - Saltak:
- Tekking.

Utvendige trapper:
- Helthetsvurdering.

Drenering:
- TG2 er valgt for & belyse at dreneringen har nadd en alder der
fuksjonssvikt ikke kan utelukkes.

Stikkledninger og tanker:
- Vann- og avlgpsledninger.



Oppsummering fra selgers egenerkleeringsskjema:

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Bygningen er malt med nytt strgk maling av beboerne.
Sommeren 2023."

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
"Bytte av ventilasjonsmotor, september 2020. Utfart av: Trygt
innemiljo."

- Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
"Ja. Gjort vinteren 2024."

- Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
"Ja. Anlegg for lading i p-kjeller.”

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller
eller loft eller andre deler av boligen?
"Ja. Bruksendret loftsetasje til varig opphold fra januar 2024."

- Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

"Ja. Godkjent av Moss kommune januars 2024."

- Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere

relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller

private avtaler)?
"Ja. Tror feil pd ventilasjonsrer. Dette skal kontrolleres 17/4-24
og utbedres av selger."

BRUKSAREAL
Bruksareal: 94 kvm

BODER

Boligen disponerer en utebod pé 2 kvm.

Samt lagring i knevegger i 2 etasje og stort lagringsloft med
nedfellbar stige fra soverom. Samt felles stor bod pa enden av
omrédet.

Standard

STANDARD

1.etasje

Entre:

Ved boligens inngangsparti er det en hyggelig sittebenk.
Rekkehuset har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap er plassert i entre. Entreen har god plass til
oppbevaring av yttertey og sko.

Stue:
Boligen har en innbydende stue med god plass til gnskede

mgbler. Stuen oppleves som luftig og stilfull med flotte fargevalg

pé veggene. Fra stuen er det utgang til en solrik og trivelig
terrasse péd 25 kvm. P terrassen far du ogsé en praktisk bod,
perfekt for sofaputer og uteleker.

Kjokken:

Hyggelig kiokkeninnredning fra ca. &r 2000. Kjogkkenet har slette
fronter, benkeplate av laminat med nedsenket oppvaskkum og
ett-greps armatur, gulvstdende komfyr, oppvaskmaskin, og
kjoleskap med frysedel. Ventilator med belysning og utkast via
kanal. Varmtvannsbereder er plassert i hjgrneskap.

Bad:

Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin. Badet
fikk ny innredning i 2015. Badet har vegghengt servantskap,
dusjkabinett samt gulvstdende toalett. Det er mekanisk avtrekk
pa bad. Vannrer er av typen kobberrgr og avigp av typen plast.

Soverom:
| forste etasje er det et romslig soverom med
skyvedorsgarderobe. Her er det god plass til dobbeltseng.

2.etasje

Stue:

Det er en hyggelig tv-stue i andre etasje. Det er
lagringsmuligheter pa loftet.

Soverom:
| andre etasje er det to soverom av god storrelse. Begge
rommene har plass til seng og oppbevaringsmuligheter.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 31.01.2024 som omhandler
Bruksendring av loft - Fasadeendring.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming via elektrisitet kombinert med vedfyring/peis samt
elektrisk peisovn i stue i 2 etasje.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 15 753,12 pr. ar

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.



EIENDOMSSKATT
Nei

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 3 716,- pr.mnd.
Tillegg: Garasjeleie kr. 1.560,- med forfall hver 6 mnd.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.

Ved ligning for 2023 var seksjonens andel av inntekter: kr.
2.124,-, utgifter kr.1.270,- og annen formue: kr 65.556,-. Gjeld
pr. d.d. er pé kr 17.769,-.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Sameiets totale gjeld/saldo I&n er pr. 14/3-24 kr 408.697,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 82413222

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 898
432,- Som sekundzerbolig Kr. 3 414 042,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Hans Nielsen Hauges vei 57/59,

Sameiet Hans Nielsen Hauges vei 57/59 bestér av 23
eierseksjoner.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
giennomfort:

- Det er lagt ny membran og nytt dekke utenfor inngangsderer i
57.

- Det er ogsa byttet kledning og etterisolert p& en endevegg i
57, samt to vegger i 59B, samt beiset to strok.

- Det er ogsa lagt opp anlegg for lading av elbil pa alle
garasjeplasser.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i

tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter
som folger eiendommens matrikkel ved overskjoting til ny
hjemmelshaver:

1972/7634-1/87 Best. om adkomstrett

14.11.1972 rettighetshaver:Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1734
Overfert fra gnr 2 bnr 1116

Overfert fra: 3103-2/1112

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/3501-1/87 Bestemmelse om bebyggelse

14.05.1976 rettighetshaver:Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1734
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til Bygningsloven
Overfort fra gnr 2 bnr 1116

Overfort fra: 3103-2/1112

Gjelder denne registerenheten med flere

1980/10142-1/87 Bestemmelse om kloakkledn

30.12.1980 rettighetshaver:Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1734
rettighetshaver:Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1739

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3103-2/1112

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/69052-2/200 Bestemmelse om parkering
24.01.2014 Rettighetshaver:BOLIGSAMEIET @REHAGEN
Org.nr: 985085919

Gjelder P-plasser 1-6 og 29-34 i parkeringshus

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de



begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 490 000,- (Prisantydning)
kr 17 769,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 507 769,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 87 670,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3
507 769,-))

kr 88 870,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 596 639,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 605 889,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.5 995)
Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.5 995)
Visningshonorar/overtagelse. 1 visning inkludert i markedspakke
(Kr.3 750)

Provisjon (Kr.43 750)

Markedspakke 2 inkl. lgfting pa Finn.no samt ny markedsferng pa
sosiale media (Kr.5 800)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.12 000)

Markedspakke 1 (Kr.25 000)

Oppgjer (Kr.7 900)

Totalt kr. (Kr.110 190)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
31-24-0045

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte



denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til 8 akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjiennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke



bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & & slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Vinderen Eiendomsmegling AS
EIE Vinderen

Org. nr: 889665742
Slemdalsveien 70B, 0370 OSLO
0370 Oslo

TIf: 22 13 55 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Frode Bergslakken

SAKSBEHANDLERE

Frode Bergslgkken

EIE Vinderen

Eiendomsmegler MNEF

Mob: 90 13 45 53 / E-post: fb@eie.no

Andrea Lunge
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 46 94 00 85

[/ E-post: alu@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestoklk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles agm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gom eksakte. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST
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Adresse Hans Nielsen Hauges vei 57D
Postnummer 1523

Sted MOSS

Kommunenavn Moss

Gardsnummer 2

Bruksnummer 1112

Seksjonsnummer 20

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300779249
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 5d9f3cf3-f686-444a-a454-eeb89a8fbf78

Dato

17.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

e€nova

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Spar strem pa kjokkenet

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1989

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 94

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hans Nielsen Hauges vei 57D
Postnummer: 1523

Kommunenummer: 3103
Gardsnummer: 2

Sted: MOSS Bruksnummer: 1112
Kommune: Moss Seksjonsnummer: 20
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 17.04.2024 6:57:29
Energimerkenummer: 5d9f3cf3-f686-444a-a454-eeb89a8fbf78

Bygningsnummer: 300779249

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrear isoleres for & redusere varmetapet.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Hans Nielsen Hauges vei 57d
1523 MOSS
Gnr./Bnr.: 2/1112
Seksjonsnr. : 20
Moss kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus Anticimex AS
Bruksareal: 94 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 94 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 08.04.2024 :

Signatur inspekter:  Fredrik Hansen
Mobil: 41470769

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.04.2024 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15054097 Gate/vei adresse Hans Nielsen Hauges vei 57d
Meglerforetakets oppdragsnummer | 31-24-0045 Postnummer/sted 1523 MOSS

. Stian Svingen Nilsson/Mia
Hjemmelshaver/selger Synnave Brusveen Siglie Kommune 3103 - Moss
Bygningssakkyndig inspektar Fredrik Hansen Gnr./Bnr.: 2/1112
Tilstede pa befaringen Stian Svingen Nilsson Seksjonsnr. 20
Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 4592 m?
Utetemperatur 8°C
Rapportdato 17.04.2024 09:05
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Rekkehus | 1989 | |

Byggemate

Rekkehus i Sameiet Hans Nielsen Hauges vei 57/59 beliggende i Moss.

Boligbygg over 2 etasjer. Grunnmur av betong, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak belagt med takstein.
Utvendige fasader forblendet med trekledning. Rekkehuset har slett entreder med glassfelt i brannklasse B30. Balkongder og vinduer med to-lags

glass fra 1989. Oppvarming via elektrisitet kombinert med vedfyring.

Rekkehuset bestar av entré, kjgkken, bad, stue, tv-stue og tre soverom.

Utgang fra stue til terrasse.

Rekkehuset disponerer en garasjeplass.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Ved entré 0 Vannrgr 8

O Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 8
Kjgkken 0 Varmtvannsbereder 9
0 Vannrgr 9
0 Overflater gulv 9
0 Innredning 9
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 10
Elektrisk anlegg - Rekkehus 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 12
0 Darer 12
Yttertak - Saltak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 12
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 12
Drenering 0 Alder 13
0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 13

Stikkledninger og tanker
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

1. etg. 56 2 58 25
Entré, kjokken, Bod Terrasse
soverom, bad og
stue.

2. etg. 36 36
To soverom og tv-
stue.

SUM 92 2 94 25

Kommentar til areal

Total bruksareal: 94 m?

Rekkehus disponerer en parkeringsplass nr. 25 i felles garasjeanlegg med el-billader.

Terrasse i 1 etasje oppmalt til 25 m2 (TBA) med videre adkomst til utvendig bod.

Boligen inneholder 92 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Ved entré

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Veggflater med malt strie. Slett malt himlingsflate. Vegghengt servantskap. Servant med ett-greps
armatur. Dusjkabinett med to-greps armatur og dusjderer. Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrar av typen kobberrer og avigp av

typen plast. Mekanisk avtrekk.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner
O TG 2 Vannrer

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 41,5 %, temperatur 20,5 grader C og duggpunkt 7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Hulltaking utfert fra stue.

Vannrer i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 14 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Kjokken

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med malt tapet. Himlingsflate med trepanel og downlights. Kjgkkeninnredning fra ca. 2000. Slette fronter.
Benkeplate av laminat med nedsenket oppvaskkum og ett-greps armatur. Gulvstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med frysedel. Ventilator
med belysning og utkast via kanal. Vannrgr av typen kobberrgr og avlgp av typen plast. Varmtvannsbereder plassert i hjgrneskap.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Vannrar Vannrer i kjgkken er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Innredning Kjgkkeninnredningen baerer preg av alder/slitasje. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med malt strie. Himlingsflater av trepanel med downlights i entré, stue og soverom. Profilerte innerdgrer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via takluke og stige pa soverom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av
diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkpraveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Etasjeskiller - 1. og 2.etasje.

Etasjeskille av betong og trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 13 mm.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Hovedstoppekran plassert under oppvaskkumen. Oppvarming via elektrisitet kombinert med vedfyring. Mekanisk avtrekk og naturlig tilluft.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
G TGIU Stakeluke Avigpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. 2,30 meter pa bad og 2,38 meter i @vrige rom | 1. etg. 2,45-1,50 meter i 2. etg.
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Elektrisk anlegg - Rekkehus

Rekkehuset har hovedsaklig skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap plassert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja, 09. 06. 2023.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elekiriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfort av en elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann. Pa generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll av kvalifisert
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Som felger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er
montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Brann

Rekkehuset har brannvasler og brannslukkingsaperat 6kg pulver.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Rekkehuset har slett entredgr med glassfelt i brannklasse B30. Balkongder og vinduer med to-lags glass fra 1989.

d TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Darer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak - Saltak

Saltak belagt med takstein fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Takvindu/Overlys - Beslag, renner, nedlgp og sngfangere -
Takgjennomfaringer - Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
yttertekking) lekkasjer eller skader, anbefales oppfglging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som felge av alder og observert tilstand.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til terrasse pa 25 m2.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) - Fundamenter - Platting

Utvendige trapper

Trapp i treverk med rekkverk av treverk.

0 TG 2 Helhetsvurdering Overflatebehandlingen er slitt og ma fornyes.
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.

Grunnmur i betong.

O 1G1

G TGIU

Drenering

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Dreneringen er fra byggear.

O T1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning

Alder Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke
observert tegn pa fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

G 162

Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann- og avlgpsrer har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
(ink. stikkledninger) Tiltak anbefales.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 28.02.2024.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert og datert 15.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Bygday Allé Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 31240045

Adresse Hans Nielsen Hauges vei 57d

Postnr. 1523 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd EEEIECIR] Har du bodd i boligen .
eIl 200 i boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei & Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) . . \

; o Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Stian Svingen Etternavn Nilsson

Selger 2 Fornavn Mia Synngve Brusveen Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

1 Komimer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Bygningen er malt med nytt strgk maling av beboere. Sommeren 2023
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Trygt innemiljg

Redegjer for hva som  Bytte av ventilasjonsmotor. September 2020
ble gjort av hvem og

nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar Gjort vinteren 2024

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei X Ja Kommentar annlegq for lading i p-kjeller.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



1 Komimer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[J Nei X Ja Kommentar gryksendret loftsetasije til varig opphold fra januar 2024
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei X Ja Kommentar Gogkjent av Moss kommune januar 2024

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja Kommentar Tror feil pa ventilasjonsrgr. Dette skl kontrolleres 17/4-24 og utbedres av selger

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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47 69 24 80 00
kOI I “ I |U ne grg.nr.: 920817521

@stavind Arkitekter AS
Dronningens gate 30

1530 MOSS

Deres ref.: Var ref.: 21/3602-12- KIKI Dato: 31.01.2024
Utvalg Utvalgssaksnr.
Plan, bygg og teknisk 096/24

Hans Nielsen Hauges vei 57 - 2/1112 - Ferdigattest - bruksendring av loft -
fasadeendring

Tiltak: bruksendring av loft - fasadeendring
Byggested: Gbnr: 2/1112 Hans Nielsen Hauges vei 57
Tiltakshaver: Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57 59
Varnaveien 34
1523 MOSS

Ansvarlig sgker:  Jstavind Arkitekter AS
Dronningens gate 30
1530 MOSS

Vedtak:

Det gis ferdigattest for bruksendring av loft - fasadeendring, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Tiltaket
Tiltakets og arbeidets art: bruksendring av loft - fasadeendring
Bygningstype og bygningsnummer: Rekkehus |
Antall pipelgp per boenhet ingen endring
Vedtakstype Vedtaksnummer Vedtaksdato
Ett-trinnstillatelse 621/21 25.06.2021

Vurdering og konklusjon

Ferdigattesten gis pa bakgrunn av informasjon gitt i seknad mottatt 15.01.2024, og er innvilget
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Dere har gjennom sgknaden bekreftet
at tiltaket tilfredsstiller krav til ferdigattest og at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.



Dere har bekreftet at det ikke er foretatt sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Andre forhold
Vi gjer oppmerksom pé at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet,
men en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjar ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det, kan fgre tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfarelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Klage

Dere kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for a klage er tre uker fra dere
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise sgksmal for klageadgangen er prevd, jf. forvaltningsloven §
27b.

For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmate ved klage, retten til & se dokumentene i
saken og sgksmal, se vedlegg

Med hilsen
Dokumentet er elektronisk signert

Live Eek Kare Ivar Kinnebergbraten

avdelingsleder Byggesaksbehandler tif 47 79 58 49
Telefontid mandag, onsdag og fredag 12.00-14.00

Mottakere:

Jstavind Arkitekter AS Dronningens gate 30 1530 MOSS

Kopi til:

Brann- og redning, Movar ks ~ Tykkemyr 2 1597 Moss
Sameiet Hans Nielsen Varnaveien 34 1523 MOSS

Haugesvei 57 59
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VEILEDNING OM KLAGE

Hvem er klageinstans?

Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageorgan, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet. Din klage skal sendes til kommunen. Dersom kommunen selv ikke endrer
vedtaket som felge av klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjarelse.

Hvor skal klage sendes?
Klagen skal sendes til Moss kommune ved bruk av eDialog.
Lenke til eDialog finner du pa vaere nettsider eller her: eDialog lenke

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan sgke
om a fa forlenget fristen, men da ma du/dere begrunne hvorfor du/dere gnsker det.

Hva skal klagen inneholde?
Dere ma presisere:
o Huvilket vedtak det klages over, oppgi saksnummer
e Arsaken til at du/dere klager
e Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i
vedtaket.
¢ Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
o Klagers navn og adresse.
e Klagen ma undertegnes.

Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak

Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du/dere kan imidlertid
spke om & fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik sgknad sendes kommunen og begrunnes.
Bygningsseksjonens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du/dere kan selv
bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se sakens dokumenter
Med visse begrensninger har du/dere rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19.

Kostnader ved omgjering av klage

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veaert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret.

Soksmal

For en virksomhet (eller person) som er part i en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det
anledning til & ga til sesksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av
vedtaket. Merk at det farst er anledning til & ga til seksmal hvis det opprinnelige vedtaket er
paklaget til og avgjort av statsforvalteren.

Soksmal kan likevel reises dersom det er gatt seks maneder fra klagen forste gang ble framsatt,

og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjgrelse ikke foreligger.
Dette fglger av forvaltningsloven § 27 b.
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ORDENSREGLER
SAMEIET H.N.H 57/59
ORGNR 985046530
VEDTATT DATO 18.03.19

Reglene er fastsatt for a sikre den enkelte seksjenorden, ro og hygge i hjemmet. Seksjonene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Hver ende@lisjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene bli

fulgt.

1.RO

(1)

(2)

3)

(4)

Det skal vaere ro i seksjonen fra klokken kiOB&il kl 07.00 pa hverdager og kl 24.00 til kI
08.00 i helger og helligdager.

Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes avdempetedig hensynsfullt i samme tidsrom
som ovenfor.

Musikkinstrumenter ma benyttes seerlig hensynsfullt

Etter tidspunktene beskrevet i punkt 1 skalremalt ikke finne sted stgyende egen eller
felles aktiviteter pA sameiets utearealer.

| fellesganger skal det veere ro hele dggnet.
Disse skal ikke veere lekeplass for barn.

Det er kun anledning til & utfere stgyendeliketiold av seksjoner (boring, banking
sliping, saging m.m.) fra kl 07.00 til kl 20.00 p@erdager og kl 10.00 til kI 20.00 pa lgrdager.

Det er ikke anledning til & utfgre stgyende vestibddd av seksjoner pa sgndager og
Helligdager.

2. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER - LASING AV YTT ERD@R OG BRUK AV
INNVENDIGE FELLESAREAL

(1)

Ytterdgrene til fellesoppganger skal veere @t dagnet.

3. ARBEIDSPLIKTER PA FELLESAREAL — VASKING/SN@MAKIN G MV.

1)

(@)

Hver seksjonseier er ansvarlig for & holde inngpageet fra ytterdgren og frem til
fellesomrade rene for sng og strg etter behovsé&ksjoner med fellesoppgang har
seksjonseierne i fellesskap ansvar for dette.

Sameiet sarger for om sngmaking pa parkeringsomrade
For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra inngangsdgren og ned trappeedierinngangsdar. Den nederste
bruksenheten har ansvaret for & vaske fra inngamgadg gangen frem til felles ytterder.



3)

c) Arbeidet skal utfgres minst en gaaken.

Seksjonseier har ansvar for a fierne sng pgd isgen balkong/terrasse.

4. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER — UTVENDIGE FELLE SAREALER

(1)
(2)

3)
(4)

Sykler, barnevogner, mopeder o.l ma ikke sdtiean inngangene

Sykler, barnevogner o.l ma for avrig ikke hiaditrykningspersonell, eller beboernes adkomst
til fellesareal.

Alle brukere skal pase at utvendige fellesardakeplasser og gardsplasser ikke forsgples.

Foreldre/foresatte plikter & fgre tilsyn mednaeslik at skader ikke blir pafgrt sameiets eller
seksjonseieres eiendeler.

5. RISTING/LUFTING/T@RK AV T@Y

1)

(2)

Risting og banking av tepper ma utfgres pélikmate at det ikke er til sjenanse for andre som
i sameiet.

Tarking av tgy kan foretas pa tarkestativ akdng. Tarkestativ ma plasseres slik at det ikke e
synlig fra fellesarealene.

Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over batkamnten.

6. KIGRING OG PARKERING

(1)
(2)
3)

(4)

(5)
(6)
(7)

Bruk av motorkjaretay pa fellesarealer skajrbases mest mulig.

Det ma utvises den starste forsiktighet veikp pa omradet.

Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gathg$ordeling blant sine 23 seksjoner.

Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utéefj@sareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdié seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

For & sikre sameiets beboere parkeringspldsssstandenes personbiler, er

a) en seksjonseier med garasjeplass pliktig stteedenne til parkering.

b) to av parkeringsplassene satt av til seksjerteng 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).

c) skal uteplassene som hovedregel benytteggesteparkering, dog kan seksjonseiere med to
personbiler benytte disse plassene som korttidspiagk

Parkeringsplassene kan kun benyttes til pargev registrert motorkjagretay.
Parkering skal kun skje pa oppmerkedeftilvistsper som er avsatt til dette formal.
Bruk av fellesomrader utenom parkeringspér er kun tillatt for ngdvendig av- og pa lagtin

Det skal alltid veere fri adkomst foryliningskjaretay.



(8) Annen parkering utfor oppmerket omrade sa swmkjarsler, foran innganger, i og ved
gardsplass, pa stikkveier og pa grentanlegg éfjeehde er ikke tillatt.

(9) Sameiet vil uten varsel, for bileiers regninggrsiko, besgrge borttauing av kjgretay som ikke
parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene her.

7. BRUK AV GARASJEKJELLER

(1) Parkering i garasjekjeller skal kun skje p&pém tilhgrende seksjonen.

(2) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellezparasjoner av bil i garasjen.

(3) Seksjonseier plikter & pase at deres leiet#liesgkende overholder disse reglene.

8. DYREHOLD

(1) Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

(2) Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som ekaitle for gvrige beboerByreholdet ma for gvrig
utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter algipedtekter.

(3) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(4) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og $arband innenfor sameiets omrade.
(5) Alle ekskrementer fra husdyr skal fijernes ureitidrt og kastes i sgpla.

(6) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig fumer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

9. MATING AV DYR M.V.
Q) Det er ikke tillatt & mate fugler, villkatteHer andre eierlgse dyr pa sameiets eiendom.
10. KILDESORTERING/S@PPEL
(1) Seppel skal sorteres i henhold til kommuneldgkortering.
(2) Kun ordineert husholdningsavfall skal puttegpgeldunkene.
Pass pa at de ikke er overfylt. Lokket ma lukkdsred for & ikke tiltrekke seg dyr.

(3) Seksjonseier ma selv sarge for at annet abvfialbrakt til kommunens returpunkt/miljgstasjon
eller ogsa til en fyllingsplass.

11 BRUK AV LEILIGHETER — SAMT BALKONG

(1) Seksjonseier skal sgrge for at:

(a) boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravéiting e.l i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

(b) Hvis rar springer og stoppekran ikke straks ktstengt, ma skadene begrenses ved & surre
et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en saippandkleet henge ned i en bgtte eller vask



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

som kan samle opp vannet. Alle beboere pliktewéegeg kjent med hvor stoppekranen til
vannet til seksjonen eklerk den gjerne.

(c) opptre forsvarlig med ild og varme slik at déde oppstar brann

(d) balkonger ma ikke benyttes som lagringsplassegpel, mabler e.l. (hagemabler er tillatt)

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsakedjiptng ma ikke tammes i vask eller sluk. Til wc.
ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommendentid ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et midabeh Igser opp fett og belegg uten & skade
avigpet. Plumbo bgr ikke benyttes, da det skadepawrene.

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstywed at utsugningsventilene tettes igjen, at
kjgkkenventilator koples direkte til ventiler elleanaler, eller pad noen annen mate. Slike
forstyrrelser kan gi matlukt i naboseksjonene dbestyrre ventilasjonen i bygget generelt.

Elektriske anlegg
Hold elektriske ledninger og apparater i god st&hesk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett
kan forarsake brann.

Lufting
Lufting av seksjonen ma bare skje gjennom vindller gjennom dgr ut til balkong. Det er forbudt
a lufte gjennom dgaren til korridoren

Vedlikehold av dgrer og vinduer. Disse skal szsgevnlig.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engasugill pa balkong, takterrasse eller utenfor saksjo
1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektusill pa egen terrasse. Det minnes om at det
forventes og kreves spesielt varsom bruk av gasdtbere i forbindelse med grilling, da disse kan
utgjare stor eksplosjonsfare hvis de ikke handtekég. Alle er hjertelig velkommen til & bruke
fellesgrillen pa uteplassen.

12. VEDTEKTENES BESTEMMELSER OM VEDLIKEHOLD, MODERISERINGSTILTAK M.V

(1)
(@)

3)

13.

(1)

Seksjonseiers vedlikeholdsansvar fremkommesaaneiets vedtekter kap 6 pkt 1.

Regler for moderniseringstiltak i boligen oglgkong er fastsatt i sameiets vedtekter kap 7.
Alle stgrre innvendige endringer, skal meldes #igiffra til styret FR arbeidet starter.
Regler for utvendige moderniseringstiltak &st§att i i vedtektene kap 8.

Regler for markiser er fastsatt i vedtektene p@kt Markiser ma ha godkjent farge og mgnster.
Denne skal vaere tilsvarende lik navaerende margééyggene.

Flaggstang, skilt, o. |. kan bare settes opp éttatelse fra styret.

UTLEIE
Regler for utleie er fastsatt i sameiets veidtegkt 3-3.

Utleie er tillatt.



Seksjonseier plikter & underrette sameiet skrifilig utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter 8§ falge sameiets vedtekter, ordensregler,

vedtak fattet av arsmgter og av styret.

14. DUGNADSARBEID

(1) Sameiermgtet kan vedta at enkelt vedlikehold, aggfing og lignende péa
sameiets fellesareal, jfr 6-5, skakfas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Dugnader vil veere 3 ganger arlig.

15. MISLIGHOLD
Av sameiets vedtekter kap 10 fremgar falgende:

1)
(@) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelserfovesameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betalintgleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordesgier.

(b)  Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesggntisligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjoesto§ 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret téth kreve seksjonen solgt.

(c) Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdelsggller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsaioklig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fedsg&av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

16. HENVENDELSER MV

(1) Alle henvendelser fremsettes skriftligstiyret. Styret har egen postkasse i 59.
Styret sin epost: hnh57-59.bs@mittvhbl.n

Melding og pélegg fra styret i sameiatrini av rundskriv pa epostler oppslag, skal ha samme

@)
gyldighet som husordens bestemmelser.



ORDENSREGLER
SAMEIET H.N.H 57/59
ORGNR 985046530
VEDTATT DATO 18.03.19

Reglene er fastsatt for a sikre den enkelte seksjenorden, ro og hygge i hjemmet. Seksjonene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Hver ende@lisjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene bli

fulgt.

1.RO

(1)

(2)

3)

(4)

Det skal vaere ro i seksjonen fra klokken kiOB&il kl 07.00 pa hverdager og kl 24.00 til kI
08.00 i helger og helligdager.

Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes avdempetedig hensynsfullt i samme tidsrom
som ovenfor.

Musikkinstrumenter ma benyttes seerlig hensynsfullt

Etter tidspunktene beskrevet i punkt 1 skalremalt ikke finne sted stgyende egen eller
felles aktiviteter pA sameiets utearealer.

| fellesganger skal det veere ro hele dggnet.
Disse skal ikke veere lekeplass for barn.

Det er kun anledning til & utfere stgyendeliketiold av seksjoner (boring, banking
sliping, saging m.m.) fra kl 07.00 til kl 20.00 p@erdager og kl 10.00 til kI 20.00 pa lgrdager.

Det er ikke anledning til & utfgre stgyende vestibddd av seksjoner pa sgndager og
Helligdager.

2. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER - LASING AV YTT ERD@R OG BRUK AV
INNVENDIGE FELLESAREAL

(1)

Ytterdgrene til fellesoppganger skal veere @t dagnet.

3. ARBEIDSPLIKTER PA FELLESAREAL — VASKING/SN@MAKIN G MV.

1)

(@)

Hver seksjonseier er ansvarlig for & holde inngpageet fra ytterdgren og frem til
fellesomrade rene for sng og strg etter behovsé&ksjoner med fellesoppgang har
seksjonseierne i fellesskap ansvar for dette.

Sameiet sarger for om sngmaking pa parkeringsomrade
For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra inngangsdgren og ned trappeedierinngangsdar. Den nederste
bruksenheten har ansvaret for & vaske fra inngamgadg gangen frem til felles ytterder.



3)

c) Arbeidet skal utfgres minst en gaaken.

Seksjonseier har ansvar for a fierne sng pgd isgen balkong/terrasse.

4. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER — UTVENDIGE FELLE SAREALER

(1)
(2)

3)
(4)

Sykler, barnevogner, mopeder o.l ma ikke sdtiean inngangene

Sykler, barnevogner o.l ma for avrig ikke hiaditrykningspersonell, eller beboernes adkomst
til fellesareal.

Alle brukere skal pase at utvendige fellesardakeplasser og gardsplasser ikke forsgples.

Foreldre/foresatte plikter & fgre tilsyn mednaeslik at skader ikke blir pafgrt sameiets eller
seksjonseieres eiendeler.

5. RISTING/LUFTING/T@RK AV T@Y

1)

(2)

Risting og banking av tepper ma utfgres pélikmate at det ikke er til sjenanse for andre som
i sameiet.

Tarking av tgy kan foretas pa tarkestativ akdng. Tarkestativ ma plasseres slik at det ikke e
synlig fra fellesarealene.

Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over batkamnten.

6. KIGRING OG PARKERING

(1)
(2)
3)

(4)

(5)
(6)
(7)

Bruk av motorkjaretay pa fellesarealer skajrbases mest mulig.

Det ma utvises den starste forsiktighet veikp pa omradet.

Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gathg$ordeling blant sine 23 seksjoner.

Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utéefj@sareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdié seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

For & sikre sameiets beboere parkeringspldsssstandenes personbiler, er

a) en seksjonseier med garasjeplass pliktig stteedenne til parkering.

b) to av parkeringsplassene satt av til seksjerteng 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).

c) skal uteplassene som hovedregel benytteggesteparkering, dog kan seksjonseiere med to
personbiler benytte disse plassene som korttidspiagk

Parkeringsplassene kan kun benyttes til pargev registrert motorkjagretay.
Parkering skal kun skje pa oppmerkedeftilvistsper som er avsatt til dette formal.
Bruk av fellesomrader utenom parkeringspér er kun tillatt for ngdvendig av- og pa lagtin

Det skal alltid veere fri adkomst foryliningskjaretay.



(8) Annen parkering utfor oppmerket omrade sa swmkjarsler, foran innganger, i og ved
gardsplass, pa stikkveier og pa grentanlegg éfjeehde er ikke tillatt.

(9) Sameiet vil uten varsel, for bileiers regninggrsiko, besgrge borttauing av kjgretay som ikke
parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene her.

7. BRUK AV GARASJEKJELLER

(1) Parkering i garasjekjeller skal kun skje p&pém tilhgrende seksjonen.

(2) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellezparasjoner av bil i garasjen.

(3) Seksjonseier plikter & pase at deres leiet#liesgkende overholder disse reglene.

8. DYREHOLD

(1) Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

(2) Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som ekaitle for gvrige beboerByreholdet ma for gvrig
utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter algipedtekter.

(3) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(4) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og $arband innenfor sameiets omrade.
(5) Alle ekskrementer fra husdyr skal fijernes ureitidrt og kastes i sgpla.

(6) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig fumer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

9. MATING AV DYR M.V.
Q) Det er ikke tillatt & mate fugler, villkatteHer andre eierlgse dyr pa sameiets eiendom.
10. KILDESORTERING/S@PPEL
(1) Seppel skal sorteres i henhold til kommuneldgkortering.
(2) Kun ordineert husholdningsavfall skal puttegpgeldunkene.
Pass pa at de ikke er overfylt. Lokket ma lukkdsred for & ikke tiltrekke seg dyr.

(3) Seksjonseier ma selv sarge for at annet abvfialbrakt til kommunens returpunkt/miljgstasjon
eller ogsa til en fyllingsplass.

11 BRUK AV LEILIGHETER — SAMT BALKONG

(1) Seksjonseier skal sgrge for at:

(a) boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravéiting e.l i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

(b) Hvis rar springer og stoppekran ikke straks ktstengt, ma skadene begrenses ved & surre
et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en saippandkleet henge ned i en bgtte eller vask



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

som kan samle opp vannet. Alle beboere pliktewéegeg kjent med hvor stoppekranen til
vannet til seksjonen eklerk den gjerne.

(c) opptre forsvarlig med ild og varme slik at déde oppstar brann

(d) balkonger ma ikke benyttes som lagringsplassegpel, mabler e.l. (hagemabler er tillatt)

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsakedjiptng ma ikke tammes i vask eller sluk. Til wc.
ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommendentid ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et midabeh Igser opp fett og belegg uten & skade
avigpet. Plumbo bgr ikke benyttes, da det skadepawrene.

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstywed at utsugningsventilene tettes igjen, at
kjgkkenventilator koples direkte til ventiler elleanaler, eller pad noen annen mate. Slike
forstyrrelser kan gi matlukt i naboseksjonene dbestyrre ventilasjonen i bygget generelt.

Elektriske anlegg
Hold elektriske ledninger og apparater i god st&hesk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett
kan forarsake brann.

Lufting
Lufting av seksjonen ma bare skje gjennom vindller gjennom dgr ut til balkong. Det er forbudt
a lufte gjennom dgaren til korridoren

Vedlikehold av dgrer og vinduer. Disse skal szsgevnlig.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engasugill pa balkong, takterrasse eller utenfor saksjo
1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektusill pa egen terrasse. Det minnes om at det
forventes og kreves spesielt varsom bruk av gasdtbere i forbindelse med grilling, da disse kan
utgjare stor eksplosjonsfare hvis de ikke handtekég. Alle er hjertelig velkommen til & bruke
fellesgrillen pa uteplassen.

12. VEDTEKTENES BESTEMMELSER OM VEDLIKEHOLD, MODERISERINGSTILTAK M.V

(1)
(@)

3)

13.

(1)

Seksjonseiers vedlikeholdsansvar fremkommesaaneiets vedtekter kap 6 pkt 1.

Regler for moderniseringstiltak i boligen oglgkong er fastsatt i sameiets vedtekter kap 7.
Alle stgrre innvendige endringer, skal meldes #igiffra til styret FR arbeidet starter.
Regler for utvendige moderniseringstiltak &st§att i i vedtektene kap 8.

Regler for markiser er fastsatt i vedtektene p@kt Markiser ma ha godkjent farge og mgnster.
Denne skal vaere tilsvarende lik navaerende margééyggene.

Flaggstang, skilt, o. |. kan bare settes opp éttatelse fra styret.

UTLEIE
Regler for utleie er fastsatt i sameiets veidtegkt 3-3.

Utleie er tillatt.



Seksjonseier plikter & underrette sameiet skrifilig utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter 8§ falge sameiets vedtekter, ordensregler,

vedtak fattet av arsmgter og av styret.

14. DUGNADSARBEID

(1) Sameiermgtet kan vedta at enkelt vedlikehold, aggfing og lignende péa
sameiets fellesareal, jfr 6-5, skakfas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Dugnader vil veere 3 ganger arlig.

15. MISLIGHOLD
Av sameiets vedtekter kap 10 fremgar falgende:

1)
(@) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelserfovesameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betalintgleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordesgier.

(b)  Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesggntisligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjoesto§ 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret téth kreve seksjonen solgt.

(c) Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdelsggller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsaioklig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fedsg&av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

16. HENVENDELSER MV

(1) Alle henvendelser fremsettes skriftligstiyret. Styret har egen postkasse i 59.
Styret sin epost: hnh57-59.bs@mittvhbl.n

Melding og pélegg fra styret i sameiatrini av rundskriv pa epostler oppslag, skal ha samme

@)
gyldighet som husordens bestemmelser.



ORDENSREGLER
SAMEIET H.N.H 57/59
ORGNR 985046530
VEDTATT DATO 18.03.19

Reglene er fastsatt for a sikre den enkelte seksjenorden, ro og hygge i hjemmet. Seksjonene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Hver ende@lisjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene bli

fulgt.

1.RO

(1)

(2)

3)

(4)

Det skal vaere ro i seksjonen fra klokken kiOB&il kl 07.00 pa hverdager og kl 24.00 til kI
08.00 i helger og helligdager.

Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes avdempetedig hensynsfullt i samme tidsrom
som ovenfor.

Musikkinstrumenter ma benyttes seerlig hensynsfullt

Etter tidspunktene beskrevet i punkt 1 skalremalt ikke finne sted stgyende egen eller
felles aktiviteter pA sameiets utearealer.

| fellesganger skal det veere ro hele dggnet.
Disse skal ikke veere lekeplass for barn.

Det er kun anledning til & utfere stgyendeliketiold av seksjoner (boring, banking
sliping, saging m.m.) fra kl 07.00 til kl 20.00 p@erdager og kl 10.00 til kI 20.00 pa lgrdager.

Det er ikke anledning til & utfgre stgyende vestibddd av seksjoner pa sgndager og
Helligdager.

2. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER - LASING AV YTT ERD@R OG BRUK AV
INNVENDIGE FELLESAREAL

(1)

Ytterdgrene til fellesoppganger skal veere @t dagnet.

3. ARBEIDSPLIKTER PA FELLESAREAL — VASKING/SN@MAKIN G MV.

1)

(@)

Hver seksjonseier er ansvarlig for & holde inngpageet fra ytterdgren og frem til
fellesomrade rene for sng og strg etter behovsé&ksjoner med fellesoppgang har
seksjonseierne i fellesskap ansvar for dette.

Sameiet sarger for om sngmaking pa parkeringsomrade
For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra inngangsdgren og ned trappeedierinngangsdar. Den nederste
bruksenheten har ansvaret for & vaske fra inngamgadg gangen frem til felles ytterder.



3)

c) Arbeidet skal utfgres minst en gaaken.

Seksjonseier har ansvar for a fierne sng pgd isgen balkong/terrasse.

4. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER — UTVENDIGE FELLE SAREALER

(1)
(2)

3)
(4)

Sykler, barnevogner, mopeder o.l ma ikke sdtiean inngangene

Sykler, barnevogner o.l ma for avrig ikke hiaditrykningspersonell, eller beboernes adkomst
til fellesareal.

Alle brukere skal pase at utvendige fellesardakeplasser og gardsplasser ikke forsgples.

Foreldre/foresatte plikter & fgre tilsyn mednaeslik at skader ikke blir pafgrt sameiets eller
seksjonseieres eiendeler.

5. RISTING/LUFTING/T@RK AV T@Y

1)

(2)

Risting og banking av tepper ma utfgres pélikmate at det ikke er til sjenanse for andre som
i sameiet.

Tarking av tgy kan foretas pa tarkestativ akdng. Tarkestativ ma plasseres slik at det ikke e
synlig fra fellesarealene.

Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over batkamnten.

6. KIGRING OG PARKERING

(1)
(2)
3)

(4)

(5)
(6)
(7)

Bruk av motorkjaretay pa fellesarealer skajrbases mest mulig.

Det ma utvises den starste forsiktighet veikp pa omradet.

Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gathg$ordeling blant sine 23 seksjoner.

Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utéefj@sareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdié seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

For & sikre sameiets beboere parkeringspldsssstandenes personbiler, er

a) en seksjonseier med garasjeplass pliktig stteedenne til parkering.

b) to av parkeringsplassene satt av til seksjerteng 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).

c) skal uteplassene som hovedregel benytteggesteparkering, dog kan seksjonseiere med to
personbiler benytte disse plassene som korttidspiagk

Parkeringsplassene kan kun benyttes til pargev registrert motorkjagretay.
Parkering skal kun skje pa oppmerkedeftilvistsper som er avsatt til dette formal.
Bruk av fellesomrader utenom parkeringspér er kun tillatt for ngdvendig av- og pa lagtin

Det skal alltid veere fri adkomst foryliningskjaretay.



(8) Annen parkering utfor oppmerket omrade sa swmkjarsler, foran innganger, i og ved
gardsplass, pa stikkveier og pa grentanlegg éfjeehde er ikke tillatt.

(9) Sameiet vil uten varsel, for bileiers regninggrsiko, besgrge borttauing av kjgretay som ikke
parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene her.

7. BRUK AV GARASJEKJELLER

(1) Parkering i garasjekjeller skal kun skje p&pém tilhgrende seksjonen.

(2) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellezparasjoner av bil i garasjen.

(3) Seksjonseier plikter & pase at deres leiet#liesgkende overholder disse reglene.

8. DYREHOLD

(1) Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

(2) Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som ekaitle for gvrige beboerByreholdet ma for gvrig
utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter algipedtekter.

(3) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(4) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og $arband innenfor sameiets omrade.
(5) Alle ekskrementer fra husdyr skal fijernes ureitidrt og kastes i sgpla.

(6) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig fumer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

9. MATING AV DYR M.V.
Q) Det er ikke tillatt & mate fugler, villkatteHer andre eierlgse dyr pa sameiets eiendom.
10. KILDESORTERING/S@PPEL
(1) Seppel skal sorteres i henhold til kommuneldgkortering.
(2) Kun ordineert husholdningsavfall skal puttegpgeldunkene.
Pass pa at de ikke er overfylt. Lokket ma lukkdsred for & ikke tiltrekke seg dyr.

(3) Seksjonseier ma selv sarge for at annet abvfialbrakt til kommunens returpunkt/miljgstasjon
eller ogsa til en fyllingsplass.

11 BRUK AV LEILIGHETER — SAMT BALKONG

(1) Seksjonseier skal sgrge for at:

(a) boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravéiting e.l i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

(b) Hvis rar springer og stoppekran ikke straks ktstengt, ma skadene begrenses ved & surre
et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en saippandkleet henge ned i en bgtte eller vask



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

som kan samle opp vannet. Alle beboere pliktewéegeg kjent med hvor stoppekranen til
vannet til seksjonen eklerk den gjerne.

(c) opptre forsvarlig med ild og varme slik at déde oppstar brann

(d) balkonger ma ikke benyttes som lagringsplassegpel, mabler e.l. (hagemabler er tillatt)

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsakedjiptng ma ikke tammes i vask eller sluk. Til wc.
ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommendentid ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et midabeh Igser opp fett og belegg uten & skade
avigpet. Plumbo bgr ikke benyttes, da det skadepawrene.

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstywed at utsugningsventilene tettes igjen, at
kjgkkenventilator koples direkte til ventiler elleanaler, eller pad noen annen mate. Slike
forstyrrelser kan gi matlukt i naboseksjonene dbestyrre ventilasjonen i bygget generelt.

Elektriske anlegg
Hold elektriske ledninger og apparater i god st&hesk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett
kan forarsake brann.

Lufting
Lufting av seksjonen ma bare skje gjennom vindller gjennom dgr ut til balkong. Det er forbudt
a lufte gjennom dgaren til korridoren

Vedlikehold av dgrer og vinduer. Disse skal szsgevnlig.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engasugill pa balkong, takterrasse eller utenfor saksjo
1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektusill pa egen terrasse. Det minnes om at det
forventes og kreves spesielt varsom bruk av gasdtbere i forbindelse med grilling, da disse kan
utgjare stor eksplosjonsfare hvis de ikke handtekég. Alle er hjertelig velkommen til & bruke
fellesgrillen pa uteplassen.

12. VEDTEKTENES BESTEMMELSER OM VEDLIKEHOLD, MODERISERINGSTILTAK M.V

(1)
(@)

3)

13.

(1)

Seksjonseiers vedlikeholdsansvar fremkommesaaneiets vedtekter kap 6 pkt 1.

Regler for moderniseringstiltak i boligen oglgkong er fastsatt i sameiets vedtekter kap 7.
Alle stgrre innvendige endringer, skal meldes #igiffra til styret FR arbeidet starter.
Regler for utvendige moderniseringstiltak &st§att i i vedtektene kap 8.

Regler for markiser er fastsatt i vedtektene p@kt Markiser ma ha godkjent farge og mgnster.
Denne skal vaere tilsvarende lik navaerende margééyggene.

Flaggstang, skilt, o. |. kan bare settes opp éttatelse fra styret.

UTLEIE
Regler for utleie er fastsatt i sameiets veidtegkt 3-3.

Utleie er tillatt.



Seksjonseier plikter & underrette sameiet skrifilig utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter 8§ falge sameiets vedtekter, ordensregler,

vedtak fattet av arsmgter og av styret.

14. DUGNADSARBEID

(1) Sameiermgtet kan vedta at enkelt vedlikehold, aggfing og lignende péa
sameiets fellesareal, jfr 6-5, skakfas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Dugnader vil veere 3 ganger arlig.

15. MISLIGHOLD
Av sameiets vedtekter kap 10 fremgar falgende:

1)
(@) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelserfovesameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betalintgleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordesgier.

(b)  Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesggntisligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjoesto§ 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret téth kreve seksjonen solgt.

(c) Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdelsggller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsaioklig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fedsg&av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

16. HENVENDELSER MV

(1) Alle henvendelser fremsettes skriftligstiyret. Styret har egen postkasse i 59.
Styret sin epost: hnh57-59.bs@mittvhbl.n

Melding og pélegg fra styret i sameiatrini av rundskriv pa epostler oppslag, skal ha samme

@)
gyldighet som husordens bestemmelser.



ORDENSREGLER
SAMEIET H.N.H 57/59
ORGNR 985046530
VEDTATT DATO 18.03.19

Reglene er fastsatt for a sikre den enkelte seksjenorden, ro og hygge i hjemmet. Seksjonene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Hver ende@lisjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene bli

fulgt.

1.RO

(1)

(2)

3)

(4)

Det skal vaere ro i seksjonen fra klokken kiOB&il kl 07.00 pa hverdager og kl 24.00 til kI
08.00 i helger og helligdager.

Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes avdempetedig hensynsfullt i samme tidsrom
som ovenfor.

Musikkinstrumenter ma benyttes seerlig hensynsfullt

Etter tidspunktene beskrevet i punkt 1 skalremalt ikke finne sted stgyende egen eller
felles aktiviteter pA sameiets utearealer.

| fellesganger skal det veere ro hele dggnet.
Disse skal ikke veere lekeplass for barn.

Det er kun anledning til & utfere stgyendeliketiold av seksjoner (boring, banking
sliping, saging m.m.) fra kl 07.00 til kl 20.00 p@erdager og kl 10.00 til kI 20.00 pa lgrdager.

Det er ikke anledning til & utfgre stgyende vestibddd av seksjoner pa sgndager og
Helligdager.

2. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER - LASING AV YTT ERD@R OG BRUK AV
INNVENDIGE FELLESAREAL

(1)

Ytterdgrene til fellesoppganger skal veere @t dagnet.

3. ARBEIDSPLIKTER PA FELLESAREAL — VASKING/SN@MAKIN G MV.

1)

(@)

Hver seksjonseier er ansvarlig for & holde inngpageet fra ytterdgren og frem til
fellesomrade rene for sng og strg etter behovsé&ksjoner med fellesoppgang har
seksjonseierne i fellesskap ansvar for dette.

Sameiet sarger for om sngmaking pa parkeringsomrade
For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra inngangsdgren og ned trappeedierinngangsdar. Den nederste
bruksenheten har ansvaret for & vaske fra inngamgadg gangen frem til felles ytterder.



3)

c) Arbeidet skal utfgres minst en gaaken.

Seksjonseier har ansvar for a fierne sng pgd isgen balkong/terrasse.

4. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER — UTVENDIGE FELLE SAREALER

(1)
(2)

3)
(4)

Sykler, barnevogner, mopeder o.l ma ikke sdtiean inngangene

Sykler, barnevogner o.l ma for avrig ikke hiaditrykningspersonell, eller beboernes adkomst
til fellesareal.

Alle brukere skal pase at utvendige fellesardakeplasser og gardsplasser ikke forsgples.

Foreldre/foresatte plikter & fgre tilsyn mednaeslik at skader ikke blir pafgrt sameiets eller
seksjonseieres eiendeler.

5. RISTING/LUFTING/T@RK AV T@Y

1)

(2)

Risting og banking av tepper ma utfgres pélikmate at det ikke er til sjenanse for andre som
i sameiet.

Tarking av tgy kan foretas pa tarkestativ akdng. Tarkestativ ma plasseres slik at det ikke e
synlig fra fellesarealene.

Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over batkamnten.

6. KIGRING OG PARKERING

(1)
(2)
3)

(4)

(5)
(6)
(7)

Bruk av motorkjaretay pa fellesarealer skajrbases mest mulig.

Det ma utvises den starste forsiktighet veikp pa omradet.

Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gathg$ordeling blant sine 23 seksjoner.

Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utéefj@sareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdié seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

For & sikre sameiets beboere parkeringspldsssstandenes personbiler, er

a) en seksjonseier med garasjeplass pliktig stteedenne til parkering.

b) to av parkeringsplassene satt av til seksjerteng 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).

c) skal uteplassene som hovedregel benytteggesteparkering, dog kan seksjonseiere med to
personbiler benytte disse plassene som korttidspiagk

Parkeringsplassene kan kun benyttes til pargev registrert motorkjagretay.
Parkering skal kun skje pa oppmerkedeftilvistsper som er avsatt til dette formal.
Bruk av fellesomrader utenom parkeringspér er kun tillatt for ngdvendig av- og pa lagtin

Det skal alltid veere fri adkomst foryliningskjaretay.



(8) Annen parkering utfor oppmerket omrade sa swmkjarsler, foran innganger, i og ved
gardsplass, pa stikkveier og pa grentanlegg éfjeehde er ikke tillatt.

(9) Sameiet vil uten varsel, for bileiers regninggrsiko, besgrge borttauing av kjgretay som ikke
parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene her.

7. BRUK AV GARASJEKJELLER

(1) Parkering i garasjekjeller skal kun skje p&pém tilhgrende seksjonen.

(2) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellezparasjoner av bil i garasjen.

(3) Seksjonseier plikter & pase at deres leiet#liesgkende overholder disse reglene.

8. DYREHOLD

(1) Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

(2) Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som ekaitle for gvrige beboerByreholdet ma for gvrig
utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter algipedtekter.

(3) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(4) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og $arband innenfor sameiets omrade.
(5) Alle ekskrementer fra husdyr skal fijernes ureitidrt og kastes i sgpla.

(6) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig fumer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

9. MATING AV DYR M.V.
Q) Det er ikke tillatt & mate fugler, villkatteHer andre eierlgse dyr pa sameiets eiendom.
10. KILDESORTERING/S@PPEL
(1) Seppel skal sorteres i henhold til kommuneldgkortering.
(2) Kun ordineert husholdningsavfall skal puttegpgeldunkene.
Pass pa at de ikke er overfylt. Lokket ma lukkdsred for & ikke tiltrekke seg dyr.

(3) Seksjonseier ma selv sarge for at annet abvfialbrakt til kommunens returpunkt/miljgstasjon
eller ogsa til en fyllingsplass.

11 BRUK AV LEILIGHETER — SAMT BALKONG

(1) Seksjonseier skal sgrge for at:

(a) boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravéiting e.l i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

(b) Hvis rar springer og stoppekran ikke straks ktstengt, ma skadene begrenses ved & surre
et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en saippandkleet henge ned i en bgtte eller vask



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

som kan samle opp vannet. Alle beboere pliktewéegeg kjent med hvor stoppekranen til
vannet til seksjonen eklerk den gjerne.

(c) opptre forsvarlig med ild og varme slik at déde oppstar brann

(d) balkonger ma ikke benyttes som lagringsplassegpel, mabler e.l. (hagemabler er tillatt)

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsakedjiptng ma ikke tammes i vask eller sluk. Til wc.
ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommendentid ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et midabeh Igser opp fett og belegg uten & skade
avigpet. Plumbo bgr ikke benyttes, da det skadepawrene.

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstywed at utsugningsventilene tettes igjen, at
kjgkkenventilator koples direkte til ventiler elleanaler, eller pad noen annen mate. Slike
forstyrrelser kan gi matlukt i naboseksjonene dbestyrre ventilasjonen i bygget generelt.

Elektriske anlegg
Hold elektriske ledninger og apparater i god st&hesk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett
kan forarsake brann.

Lufting
Lufting av seksjonen ma bare skje gjennom vindller gjennom dgr ut til balkong. Det er forbudt
a lufte gjennom dgaren til korridoren

Vedlikehold av dgrer og vinduer. Disse skal szsgevnlig.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engasugill pa balkong, takterrasse eller utenfor saksjo
1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektusill pa egen terrasse. Det minnes om at det
forventes og kreves spesielt varsom bruk av gasdtbere i forbindelse med grilling, da disse kan
utgjare stor eksplosjonsfare hvis de ikke handtekég. Alle er hjertelig velkommen til & bruke
fellesgrillen pa uteplassen.

12. VEDTEKTENES BESTEMMELSER OM VEDLIKEHOLD, MODERISERINGSTILTAK M.V

(1)
(@)

3)

13.

(1)

Seksjonseiers vedlikeholdsansvar fremkommesaaneiets vedtekter kap 6 pkt 1.

Regler for moderniseringstiltak i boligen oglgkong er fastsatt i sameiets vedtekter kap 7.
Alle stgrre innvendige endringer, skal meldes #igiffra til styret FR arbeidet starter.
Regler for utvendige moderniseringstiltak &st§att i i vedtektene kap 8.

Regler for markiser er fastsatt i vedtektene p@kt Markiser ma ha godkjent farge og mgnster.
Denne skal vaere tilsvarende lik navaerende margééyggene.

Flaggstang, skilt, o. |. kan bare settes opp éttatelse fra styret.

UTLEIE
Regler for utleie er fastsatt i sameiets veidtegkt 3-3.

Utleie er tillatt.



Seksjonseier plikter & underrette sameiet skrifilig utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter 8§ falge sameiets vedtekter, ordensregler,

vedtak fattet av arsmgter og av styret.

14. DUGNADSARBEID

(1) Sameiermgtet kan vedta at enkelt vedlikehold, aggfing og lignende péa
sameiets fellesareal, jfr 6-5, skakfas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Dugnader vil veere 3 ganger arlig.

15. MISLIGHOLD
Av sameiets vedtekter kap 10 fremgar falgende:

1)
(@) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelserfovesameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betalintgleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordesgier.

(b)  Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesggntisligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjoesto§ 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret téth kreve seksjonen solgt.

(c) Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdelsggller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsaioklig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fedsg&av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

16. HENVENDELSER MV

(1) Alle henvendelser fremsettes skriftligstiyret. Styret har egen postkasse i 59.
Styret sin epost: hnh57-59.bs@mittvhbl.n

Melding og pélegg fra styret i sameiatrini av rundskriv pa epostler oppslag, skal ha samme

@)
gyldighet som husordens bestemmelser.



ORDENSREGLER
SAMEIET H.N.H 57/59
ORGNR 985046530
VEDTATT DATO 18.03.19

Reglene er fastsatt for a sikre den enkelte seksjenorden, ro og hygge i hjemmet. Seksjonene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Hver ende@lisjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene bli

fulgt.

1.RO

(1)

(2)

3)

(4)

Det skal vaere ro i seksjonen fra klokken kiOB&il kl 07.00 pa hverdager og kl 24.00 til kI
08.00 i helger og helligdager.

Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes avdempetedig hensynsfullt i samme tidsrom
som ovenfor.

Musikkinstrumenter ma benyttes seerlig hensynsfullt

Etter tidspunktene beskrevet i punkt 1 skalremalt ikke finne sted stgyende egen eller
felles aktiviteter pA sameiets utearealer.

| fellesganger skal det veere ro hele dggnet.
Disse skal ikke veere lekeplass for barn.

Det er kun anledning til & utfere stgyendeliketiold av seksjoner (boring, banking
sliping, saging m.m.) fra kl 07.00 til kl 20.00 p@erdager og kl 10.00 til kI 20.00 pa lgrdager.

Det er ikke anledning til & utfgre stgyende vestibddd av seksjoner pa sgndager og
Helligdager.

2. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER - LASING AV YTT ERD@R OG BRUK AV
INNVENDIGE FELLESAREAL

(1)

Ytterdgrene til fellesoppganger skal veere @t dagnet.

3. ARBEIDSPLIKTER PA FELLESAREAL — VASKING/SN@MAKIN G MV.

1)

(@)

Hver seksjonseier er ansvarlig for & holde inngpageet fra ytterdgren og frem til
fellesomrade rene for sng og strg etter behovsé&ksjoner med fellesoppgang har
seksjonseierne i fellesskap ansvar for dette.

Sameiet sarger for om sngmaking pa parkeringsomrade
For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra inngangsdgren og ned trappeedierinngangsdar. Den nederste
bruksenheten har ansvaret for & vaske fra inngamgadg gangen frem til felles ytterder.



3)

c) Arbeidet skal utfgres minst en gaaken.

Seksjonseier har ansvar for a fierne sng pgd isgen balkong/terrasse.

4. ALMINNELIGE ORDENSBESTEMMELSER — UTVENDIGE FELLE SAREALER

(1)
(2)

3)
(4)

Sykler, barnevogner, mopeder o.l ma ikke sdtiean inngangene

Sykler, barnevogner o.l ma for avrig ikke hiaditrykningspersonell, eller beboernes adkomst
til fellesareal.

Alle brukere skal pase at utvendige fellesardakeplasser og gardsplasser ikke forsgples.

Foreldre/foresatte plikter & fgre tilsyn mednaeslik at skader ikke blir pafgrt sameiets eller
seksjonseieres eiendeler.

5. RISTING/LUFTING/T@RK AV T@Y

1)

(2)

Risting og banking av tepper ma utfgres pélikmate at det ikke er til sjenanse for andre som
i sameiet.

Tarking av tgy kan foretas pa tarkestativ akdng. Tarkestativ ma plasseres slik at det ikke e
synlig fra fellesarealene.

Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over batkamnten.

6. KIGRING OG PARKERING

(1)
(2)
3)

(4)

(5)
(6)
(7)

Bruk av motorkjaretay pa fellesarealer skajrbases mest mulig.

Det ma utvises den starste forsiktighet veikp pa omradet.

Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gathg$ordeling blant sine 23 seksjoner.

Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utéefj@sareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdié seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

For & sikre sameiets beboere parkeringspldsssstandenes personbiler, er

a) en seksjonseier med garasjeplass pliktig stteedenne til parkering.

b) to av parkeringsplassene satt av til seksjerteng 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).

c) skal uteplassene som hovedregel benytteggesteparkering, dog kan seksjonseiere med to
personbiler benytte disse plassene som korttidspiagk

Parkeringsplassene kan kun benyttes til pargev registrert motorkjagretay.
Parkering skal kun skje pa oppmerkedeftilvistsper som er avsatt til dette formal.
Bruk av fellesomrader utenom parkeringspér er kun tillatt for ngdvendig av- og pa lagtin

Det skal alltid veere fri adkomst foryliningskjaretay.



(8) Annen parkering utfor oppmerket omrade sa swmkjarsler, foran innganger, i og ved
gardsplass, pa stikkveier og pa grentanlegg éfjeehde er ikke tillatt.

(9) Sameiet vil uten varsel, for bileiers regninggrsiko, besgrge borttauing av kjgretay som ikke
parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene her.

7. BRUK AV GARASJEKJELLER

(1) Parkering i garasjekjeller skal kun skje p&pém tilhgrende seksjonen.

(2) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellezparasjoner av bil i garasjen.

(3) Seksjonseier plikter & pase at deres leiet#liesgkende overholder disse reglene.

8. DYREHOLD

(1) Det er tillatt med dyr i boligselskapet.

(2) Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som ekaitle for gvrige beboerByreholdet ma for gvrig
utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter algipedtekter.

(3) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(4) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og $arband innenfor sameiets omrade.
(5) Alle ekskrementer fra husdyr skal fijernes ureitidrt og kastes i sgpla.

(6) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig fumer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

9. MATING AV DYR M.V.
Q) Det er ikke tillatt & mate fugler, villkatteHer andre eierlgse dyr pa sameiets eiendom.
10. KILDESORTERING/S@PPEL
(1) Seppel skal sorteres i henhold til kommuneldgkortering.
(2) Kun ordineert husholdningsavfall skal puttegpgeldunkene.
Pass pa at de ikke er overfylt. Lokket ma lukkdsred for & ikke tiltrekke seg dyr.

(3) Seksjonseier ma selv sarge for at annet abvfialbrakt til kommunens returpunkt/miljgstasjon
eller ogsa til en fyllingsplass.

11 BRUK AV LEILIGHETER — SAMT BALKONG

(1) Seksjonseier skal sgrge for at:

(a) boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravéiting e.l i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

(b) Hvis rar springer og stoppekran ikke straks ktstengt, ma skadene begrenses ved & surre
et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en saippandkleet henge ned i en bgtte eller vask



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

som kan samle opp vannet. Alle beboere pliktewéegeg kjent med hvor stoppekranen til
vannet til seksjonen eklerk den gjerne.

(c) opptre forsvarlig med ild og varme slik at déde oppstar brann

(d) balkonger ma ikke benyttes som lagringsplassegpel, mabler e.l. (hagemabler er tillatt)

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsakedjiptng ma ikke tammes i vask eller sluk. Til wc.
ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommendentid ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et midabeh Igser opp fett og belegg uten & skade
avigpet. Plumbo bgr ikke benyttes, da det skadepawrene.

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstywed at utsugningsventilene tettes igjen, at
kjgkkenventilator koples direkte til ventiler elleanaler, eller pad noen annen mate. Slike
forstyrrelser kan gi matlukt i naboseksjonene dbestyrre ventilasjonen i bygget generelt.

Elektriske anlegg
Hold elektriske ledninger og apparater i god st&hesk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett
kan forarsake brann.

Lufting
Lufting av seksjonen ma bare skje gjennom vindller gjennom dgr ut til balkong. Det er forbudt
a lufte gjennom dgaren til korridoren

Vedlikehold av dgrer og vinduer. Disse skal szsgevnlig.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engasugill pa balkong, takterrasse eller utenfor saksjo
1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektusill pa egen terrasse. Det minnes om at det
forventes og kreves spesielt varsom bruk av gasdtbere i forbindelse med grilling, da disse kan
utgjare stor eksplosjonsfare hvis de ikke handtekég. Alle er hjertelig velkommen til & bruke
fellesgrillen pa uteplassen.

12. VEDTEKTENES BESTEMMELSER OM VEDLIKEHOLD, MODERISERINGSTILTAK M.V

(1)
(@)

3)

13.

(1)

Seksjonseiers vedlikeholdsansvar fremkommesaaneiets vedtekter kap 6 pkt 1.

Regler for moderniseringstiltak i boligen oglgkong er fastsatt i sameiets vedtekter kap 7.
Alle stgrre innvendige endringer, skal meldes #igiffra til styret FR arbeidet starter.
Regler for utvendige moderniseringstiltak &st§att i i vedtektene kap 8.

Regler for markiser er fastsatt i vedtektene p@kt Markiser ma ha godkjent farge og mgnster.
Denne skal vaere tilsvarende lik navaerende margééyggene.

Flaggstang, skilt, o. |. kan bare settes opp éttatelse fra styret.

UTLEIE
Regler for utleie er fastsatt i sameiets veidtegkt 3-3.

Utleie er tillatt.



Seksjonseier plikter & underrette sameiet skrifilig utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter 8§ falge sameiets vedtekter, ordensregler,

vedtak fattet av arsmgter og av styret.

14. DUGNADSARBEID

(1) Sameiermgtet kan vedta at enkelt vedlikehold, aggfing og lignende péa
sameiets fellesareal, jfr 6-5, skakfas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Dugnader vil veere 3 ganger arlig.

15. MISLIGHOLD
Av sameiets vedtekter kap 10 fremgar falgende:

1)
(@) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelserfovesameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betalintgleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordesgier.

(b)  Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesggntisligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjoesto§ 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret téth kreve seksjonen solgt.

(c) Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdelsggller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsaioklig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fedsg&av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

16. HENVENDELSER MV

(1) Alle henvendelser fremsettes skriftligstiyret. Styret har egen postkasse i 59.
Styret sin epost: hnh57-59.bs@mittvhbl.n

Melding og pélegg fra styret i sameiatrini av rundskriv pa epostler oppslag, skal ha samme

@)
gyldighet som husordens bestemmelser.



Innkalling til ordinzert drsmgte 2023
Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Alle sameiere i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 innkalles med dette til
ordinzert 3rsmgte som skal avholdes:

Dato: Torsdag 02.03.2023

Klokken: 17:00
Sted: VBBLs lokale i @redsveien 14, ( mindre lokale, dgr nedenfor den vanlige)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av sameier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Styrets arsmelding 2022
3 Arsoppgjgret for 2022
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2022
5 Innkomne saker fra styret - ingen innmeldte saker
6 Innkomne saker fra sameiere - ingen innmeldte saker
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for 2 &r
7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 r



1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

15

Fremmgteregistrering
Valg av mgteleder
Valg av referent

Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
mgateleder

Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Styrets drsmelding 2022

3. Arsoppgjgret for 2022

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2022

5. Innkomne saker fra styret - ingen innmeldte saker

6. Innkomne saker fra sameiere - ingen innmeldte saker

7. Valg

7.1

7.2

7.3

Valg av styreleder for 2 ar
Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

Fullmakt
Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte sameiere og de som har medbragt fullmakt som kan avgi

stemme.

Moss, 16.02.2023

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Vansjg Boligbyggelag



Arsmelding Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 for
2022

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Espen Karlsen
Styremedlem, Ans Roos
Styremedlem, Kristine Thgmt

Styret bestdr av 1 kvinne og 2 menn.

Varamedlemmer til styret:

Sissel Gundersen
Elisabeth Haukland
Line Kristine Sollien Andersen

Valgperioden har gatt ut for fslgende:

Styreleder, Espen Karlsen

Styremedlem, Ans Roos

Styremedlem, Kristine Thgmt

Varamedlem, Sissel Gundersen
Varamedlem, Elisabeth Haukland
Varamedlem, Line Kristine Sollien Andersen

Endringer av styrets sammensetning i Igpet av 2022:

Etter at Ans flyttet, har Sissel Gundersen fungert som styremedlem.

Andre komiteer:

Mgtevirksomhet:
Avholdte styremgter i perioden: 1
Behandlede saker i perioden: 1

Andre mgter: Styret har hatt jevnlig kontakt og tatt opp saker fortlgpende. Derfor kun ett
styremgte.
Generelle opplysninger om sameiet:

Sameiet bestar av 23 eierseksjoner. Sameiet er registrert i Brgnngysund registrert med
organisasjonsnummer 985046530, og ligger i Moss kommune.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 har til formal 8 gi sameiere bruks- og raderett til
egen eierseksjon i eiendommen til sameiet. I tillegg organiserer og forvalter sameiet
andre tiltak som har sammenheng med réderetten til de ulike sameiere.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 er forsikret gjennom fglgende forsikringsseiskap:
Gjensidige Forsikring.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og



tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 falger likestillingslovens bestemmelser og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende
tiltak.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad
utover det som ma anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:
Antall faste ansatte i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 i 2022:
(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 som har mottatt Ignn i
2022:

Forretningsfgrer:

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfarer

Revisor:

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2022:

Det er lagt ny membran og nytt dekke utenfor inngangsdgrer i 57.
Det samme er gjort ved postkasser til 59.

Det er ogsa byttet kledning og etterisolert p& en endevegg i 57, samt to vegger i 59 B,
samt beiset to strgk.

Det er ogsa lagt opp anlegg for lading av elbil pa alle garasjeplasser.

Det er montert 8 brannstiger i 59.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2023:

Planen er & f8 beiset begge hus.
Det jobbes med & innhente anbud p4& stillasje etc.

Hvis tid og penger strekker til, er det gnske om a fa malt garasjen innvendig.

@konomi:

Arsregnskapet for 2022 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Rrsresultatet for 2022 foreslds overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midter.



@konomi, kommentar fra styret:

Styret anser at sameiet har en sunn og god gkonomi.

Styret i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.01.2023



RESULTATREGNSKAP 2022 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKTER
Felleskostnader 770 316 770 316 770239 970 416
Andre driftsinntekter 102 960 104 960 102 960 102 960
SUM INNTEKTER 873 276 875 276 873 199 1073 376
KOSTNADER
Styrehonorar 35000 0 25 000 35000
Arbeidsgiveravgift 4 935 0 3525 4 935
Strem 13 900 28 142 33000 25 000
Vedlikehold bygg 719 311 121 824 170 000 500 000
Vedlikehold VVS 0 6 644 50 000 50 000
Vedlikehold elektro 0 4 852 20 000 20 000
Vedlikehold utvendig anlegg 20 811 9 884 130 000 130 000
Vedlikehold garasje 0 20 307 30 000 30000
Revisjonshonorar 0 9 000 10 000 12 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 40908 40 908 40 224 44 658
Arsavgift TV 142 518 132 328 135 000 157 000
Forsikringer 92 702 85 466 94 000 111 000
Andre driftskostnader 4 478 5222 19 000 19 000
Leasing/leie av infrastruktur elbil-lading 4 482 0 0 0
SUM KOSTNADER 1088 045 465 578 761 749 1136 593
DRIFTSRESULTAT -214 769 409 698 111 450 -63 217
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 9538 548 1 000 1000
Rentekostnader 22 027 15 371 20 000 30 000
Utbytte Gjensidige 9799 9912 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -2 690 -4 911 -19 000 -29 000
ARSRESULTAT -217 458 404 787 92 450 -92 217
OVERFORINGER OG DISPONERINGER
Overfprt annen egenkapital 0 404 787 0 0
SUM OVERFZRINGER -217 458 404 787 92 450 -92 217
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BALANSE 2022 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 1946 8 538
Andre restanser 35 210
Andre fordringer 151712 126 952
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 1614 675 1912195
SUM OML@PSMIDLER 1768 368 2 047 894
SUM EIENDELER 1768 368 2 047 894
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BALANSE 2022 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1 380 637 1380637
Arets resultat -217 458 0
SUM EGENKAPITAL 1163179 1380 637
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 2 484 959 561 557
SUM LANGSIKTIG GJELD 484 959 561 557
KORTSIKTIG GJELD
Gijeld til VBBL/andre 0 -35
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 307 10 533
Leverandeargjeld 113 923 95 202
SUM KORTSIKTIG GJELD 120 230 105 700
SUM GJELD 605 189 667 257
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1768 368 2 047 894
Pantestillelser 484 959 561 557
Moss 31.12.22
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Espen Karlsen Ans Roos Kristine Themt
Styreleder Styremediem Styremedlem
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NOTER ARSOPPGJ@R 2022 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for sameier, samt god

regnskapsskikk.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2022 2021

A. Disponible midler IB 1942194 975 850
B. Endring disponible midler

Arets resultat -217 458 404 787

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -76 598 561 557

B. Arets endring disponible midler -294 056 966 344

1648 138 1942 194

C. Disponible midler UB

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonorar er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Det har i perioden vaert 0 person som har utfert arbeid i laget.

Note 2 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Norge
ASA

Formail: Vedlikehold,
fuktproblematikk

Lanenummer: 61188258718
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 545 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.03.2028
Opprinnelig lanebelgp: 600 000
Lanesaldo 01.01: 561 557
Avdrag i perioden: 76 598
Lanesaldo 31.12: 484 959

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 61188258718

Ant. andeler

23 21085

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

484 955

Noter




Resultat og balanse med noter for Sameiet Hans Nielsen Haugesvei
57/59.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Styreleder Espen Karlsen (sign.) 01.02.2023
Styremedlem Kristine Thgmt (sign.) 31.01.2023
Varamedlem Sissel Gundersen (sign.) 01.02.2023
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Til arsmatet i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 som bestéar av balanse per
31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold tit disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 2. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Til arsmatet i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 som bestar av balanse per
31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som innehaolder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 2. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

Undertegnede

(seksjonseiers navn og adresse)
som er seksjonseier i Sameiet H N Haugesvei 57/59

har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 2 mote for meg pa sameiets ordinzere arsmote 2023.

Moss, den

(seksjonseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa arsmeotet og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til mgteleder.



Utskriftsdato: 14.03.2024
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunent. 3103 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1112 | Festenr. Seksjonsnr. 20
Adresse Hans Nielsen Hauges vei 57D, 1523 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 4.008,78 kr
Eiendomsskatt 5 362,38 kr
Renovasjon 3772,02 kr
Vann 2 609,94 kr
Sum 15 753,12 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt bolig/fritid 1915200 prom 2,52 kr 11 0% 4 826,00 kr 804,34 kr
Restavfall 660 L 2stk | 18400,00 kr 1/8 0% 4 600,00 kr 766,68 kr
Papir 660 L 2 stk 356,25 kr 1/8 0% 89,06 kr 14,85 kr
Glass/Metall 370 L M/innkast 1 stk 356,25 kr 1/8 0% 44 .54 kr 7,43 kr
Plast 660 L 1 stk 356,25 kr 1/8 0 % 44,54 kr 7,43 kr
Arsgebyr Vann 1 stk 625,00 kr 11 0% 625,00 kr 104,18 kr
Arsgebyr Avigp 1 stk 937,50 kr 11 0% 937,50 kr 156,25 kr
Akonto Vann 87 m3 31,52 kr 11 0% 2742,67 kr 457,10 kr
Akonto Avlgp 87 m3 45,38 kr 11 0% 3947,63 kr 657,95 kr




Vare

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

17 856,94 kr

2 976,21 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som falge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
r

Moss kommune: Seksjon 3103-2/1112/0/20
Utskriftsdato: 14.03.2024 07:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.06.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 26.02.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 10/230

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[] Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2/1112, 2/1112/0/1, 2/1112/0/2, 2/1112/0/3, 2/1112/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2/1112/0/5, 2/1112/0/6, 2/1112/0/7, 2/1112/0/8, 2/1112/0/9,

2/1112/0/10, 2/1112/0/11, 2/1112/0/12, 2/1112/0/13,
2/1112/0/14, 2/1112/0/15, 2/1112/0/16, 2/1112/0/17,
2/1112/0/18, 2/1112/0/19, 2/1112/0/20, 2/1112/0/21,
2/1112/0/22, 2/1112/0/23

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 211112, 2/1112/0/1, 2/1112/0/2, 2/1112/0/3, 2/1112/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2/1112/0/5, 2/1112/0/6, 2/1112/0/7, 2/1112/0/8, 2/1112/0/9,
2/1112/0/10, 2/1112/0/11, 2/1112/0/12, 2/1112/0/13,
2/1112/0/14, 2/1112/0/15, 2/1112/0/16, 2/1112/0/17,
2/1112/0/18, 2/1112/0/19, 2/1112/0/20, 2/1112/0/21,
2/1112/0/22, 2/1112/0/23

Seksjonering 18.12.2013  13/5390 Tinglyst

Reseksjonering 02.01.2014 12.02.2014

Seksjonering 14.08.1989 2/1112, 2/1112/0/20

Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NILSSON STIAN SVINGEN Hjemmelshaver (H) Hans Nielsen Hauges vei 57D Bosatt (B)
F190793***** 1/2 1523 MOSS

SJGLIE MIA S BRUSVEEN Hjemmelshaver (H) Hans Nielsen Hauges vei 57D Bosatt (B)
F280593***** 12 1523 MOSS

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hans Nielsen Hauges vei 57D HO0101 2/1112/0/20 90 6 1 1 Kijokken
Bolig Hans Nielsen Hauges vei 57D HO0101 2/1112/0/20 0 2 0 0

Unummerert - 2/1112/0/20 - - - - -
Unummerert - 2/1112/0/20 - - - - -
Adresse

Vegadresse: Hans Nielsen Hauges vei 57 D Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1112/0/20

NORKART

Utskriftsdato: 14.03.2024 07:49

Poststed 1523 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss

Grunnkrets 411 Vestre @re Tettsted 31 Moss

Valgkrets 4 Mellgs/@redsen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300779249 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 01.01.2019
2 300779249 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 31.01.2024
3 300779254 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 01.11.2019
4 300779255 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.01.2019

1: Bygning 300779249: Rekkehus (131), Tatt i bruk 01.01.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 90

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 90

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 55

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 01.01.2019 28.11.2019

Data fra bygningsendring overfert (01.02.2024 01.02.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hans Nielsen Hauges vei 57D HO0101 2/1112/0/20 90 6 1 1 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 35 0 35 0 0 0

HO1 1 55 0 55 0 0 0

2: Bygningsendring 300779249-1: Ombygging, Ferdigattest 31.01.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1112/0/20

NORKART

Utskriftsdato: 14.03.2024 07:49

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 25.06.2021 |22.07.2021

Endre bygningsdata 22.07.2021 |22.07.2021

Ferdigattest 31.01.2024 (01.02.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hans Nielsen Hauges vei 57D HO0101 2/1112/0/20 0 2 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0

3: Bygning 300779254: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.11.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er ngering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 52

Kulturminne Nei BRA Totalt 52

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 80

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tattibruk 01.11.2019 (28.11.2019

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert 2/1112/0/20 - - -

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Uot 0 0 52 52 0 0 0

4: Bygning 300779255: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2019

Bygningsdata

|Nzeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1112/0/20

NORKART

Utskriftsdato: 14.03.2024 07:49

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

805

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

805

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

806

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

01.01.2019

28.11.2019

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC Kjokkentilgang

Unummerert

2/1112/0/20

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

50

50

0 0

uo 0

0

755

755

0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 2/1112

Bruksnavn

Beregnet areal

4591.9

Etablert dato

08.09.1959

Historisk oppgitt areal

45942

Oppdatert dato

26.02.2024

Historisk arealkilde

Mélebrev (1)

Bruk av grunn

9)

Antall teiger

1

Arealmerknader

Tinglyst

Bestdende
Seksjonert
[ |Har fester

Teiger

[ ] Deli samla fast eiendom

[ ] Grunnforurensning

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ ]Under sammenslaing

[ ] Klage er anmerket

[ ]Jordskifte er krevd

[ ] Kulturminne
[ ]Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Type teig

X

Y H

H.teig Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

6588338.48

595152.49 0

Ja 4591.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4




EIE Vinderen

Deres ref.: Frode Bergslgkken Var ref.: 232/4 Moss 14/3-24

VEDR.: H.N.HAUGES VEI 57 D | SAMEIET H.N.HAUGESVEI 57/59 | MOSS
KOMMUNE MED ORG.NR.985 046 530

SEKSJON NR.4 MED HIEMMELSHAVER: STIAN SVINGEN NILSSON OG MIA
SYNNGVE BRUSVE SJGLIE

Da dette er et eierseksjonssameie har Vansjg BBL kun regnskapsopplysninger i vart register.
Vedlagt oversendes derfor siste arsberetning og regnskap.
Polisenr: 82413222 Gjensidige forsikring.

Felleskostnader pr. mnd. p.t: kr.3.716,-
(Tillegg: garasjeleie kr 1.560,- med forfall hver 6 mnd)
Restanser felleskostnader p.t: kr.3.793,-

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2023 var seksjonens andel av inntekter: kr 2.124,-, utgifter kr 1.270,- og
annen formue: kr 65.566,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 17.769,-.

Sameiets totale gjeld/saldo lan er pr 14/3-24 kr 408.697,-.

Merk: Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av
nytt 18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d.
eller registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at
vedtatte, men ikke iverksatte opptak av nye lan, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert
hos Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens
rente, kunne gke andelens manedlige felleskostnader.



Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som
falge av gkte renter pa borettslagets felleslan.

Konferer med styreleder i sameiet: Espen Karlsen
Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

DXJAnnuitetslan
[ ]Serielan

Rente Pt.: 7,5 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 503,-, hvorav renter utgjar
kr.182,- og avdrag utgjer kr.318,-.

Lanets lgpetid: 2028.

Lanenr. 61188258718. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos sameiets bankforbindelse.

[ ] Det er forkjapsrett for bolighyggelagets medlemmer.
X] Det er ikke forkjgpsrett for boligbyggelagets medlemmer.

[ ] Kjaper skal godkjennes av sameiets styre, og salgsmelding skal oversendes
Vansjg BBL sammen med sgknad om godkjennelse og eierskiftemelding.

X Kjaper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men eierskiftemelding skal
oversendes VVansjg BBL for registrering av eierskifte.

Gebyr: Eierskiftegebyr for selger kr. 5.995,- (inkl.moms) (4 R) innbetales til
konto:6118.05.04051.

Merk: Noen sameier praktiserer i tillegg seerskilte gebyrer som betales av selger. Henviser til
sameienes vedtekter.

Det gjgres oppmerksom pa at alle andre opplysninger om sameiet kan innhentes pa
www.infoland.no, hos Statens Kartverk og hos ligningskontoret.

Med vennlig hilsen

VANSJZ BOLIGBYGGELAG



1.2

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR

RABEKK OG MELL@S
MOSS KOMMUNE

(Utgave datert 19.august 2009)

Godkjent av det faste planutvalg dato: 02.09.2009 sak nr.: 090/09

Godkjent av Moss bystyre dato: 28.09.2009 sak nr.: 074/09

81. FELLESBESTEMMELSER
Bestemmelsene gjelder innenfor planomradet.
Planomradet er inndelt i falgende reguleringsformal:
BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr.1), herunder formal for;

Forretning og kontor

Blandet formal: allmennyttig formal: skole/forretning/kontor

Blandet formal; Parkering/ bolig/ forretning/kontor

Blandet formal: Industri/ erverv/ bolig
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr.3), herunder formal for;

Fortau, gang- og sykkelveg

Kjgreveg, busslomme

Allé, sidefelt
FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr.4), herunder formal for: Idrettsanlegg (eksist./ planlagt)
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr.5), herunder formal for: Trafo (hgyspenningsanlegg)
SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1 ledd nr. 6), herunder formal for: Fiernvarmeanlegg
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) herunder formal for : Felles parkering

REKKEF@OLGEBESTEMMELSER

1.2.1 Plankrav: For omradene SN1A-D, N10A, N10B og N12 er det krav om
detaljreguleringsplan. Planene skal bl.a. vise hensiktsmessige adkomstveier fra
Rabekkgata som skal betjene sidearealene, samt kvartalslekeplasser og
naerlekeplasser. | forbindelse med detaljregulering skal det legges fram beregninger
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14

15

16

som viser hvor mye trafikk utbyggingen vil medfare, og forventede trafikale
konsekvenser. | forbindelse med omrader hvor det ikke er krav om detaljregulering,
skal slike beregninger legges fram i forbindelse med byggesak.

1.2.2 Det gis ikke brukstillatelser innenfor omradene T1A, L1, L2, P1, N11 og N12 fer det
er anlagt rundkjgring i Ryggeveien og ny veiparsell fra Ryggeveien til Rabekkgata, jfr.
reguleringskartet.

1.2.3 Det gis ikke brukstillatelser innenfor omradene N8 og N9 far det er anlagt nytt kryss
med Varnaveien, og Rabekkgata er rustet opp med fortau, grentrabatt, osv. langs
respektive side, jfr. reguleringskartet.

1.2.4 Det gis ikke brukstillatelser innenfor omradene SN1AD fagr den parsell av
Rabekkgata som grenser til det aktuelle omradet er rustet opp langs respektive side,
og rundkjgring i Ryggeveien og ny veiparsell fra Ryggeveien til Rabekkgata er anlagt,
jfr. reguleringskartet.

1.2.5 Det gis ikke brukstillatelse innenfor noe omrade fer tiliggende stikkvei er anlagt,
som vist pa reguleringskartet. Unntatt fra dette er offentlig veigst og nord for N8,
dersom veiene ikke har noen funksjon for feltet.

1.2.6 Offentlig gangvei langs stadions gstside opparbeides samtidig med
opparbeiding av tilliggende utbyggingsomrader, SN1A-C, som vist i planen.

1.2.7 Det gis ikke brukstillatelser for boliger far naerlekeplass/sandlekeplass, jfr. vedtekt til
Pbl. § 69, er anlagt innen det enkelte omrade, og gvrige uteoppholdsarealer og
fellesarealer er ferdigstilt.

1.2.8 Kvartalslekeplass skal vaere ferdigstilt samtidig med at det er gis brukstillatelse til
boenhet/leilighet nr. 50.

1.2.9 Far det gis tillatelse/igangsetting til bygging av rundkjgring i Ryggeveien, skal
detaljerte tegninger vaere godkjent av Statens Vegvesen. | den forbindelse skal det
foreligge beregning av forventede trafikktall og trafikkstrammer.

FELLES BESTEMMELSER
Parkeringsetasje under terreng regnes ikke med i %BYA.

Dersom det under arbeid med tilrettelegging og utbygging av omradet patreffes
automatisk fredede kulturminner (eksempelvis helleristninger, brent leire, keramil, flint,
groper med trekull og/ eller brent stein etc.), skal arbeidet stanses og
fylkeskonservatoren varsles (jfr Lov av 9.juni 1978 nr. 50 om kulturminner, 8§ 8, annet
ledd).

Universell utforming skal legges til grunn ved nye byggetiltak i omradet, og gjelder
ogsa for uteomradene.

KRAV TIL LEKE- OG UTEOPPHOLDSAREAL FOR BOLIGER: Det vises til kommunens vedtekt
for krav til lek/uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealet skal ha solrik beliggenhet, vaere
egnet bade sommer og vinter, vaere skiermet for stay, hgyspentanlegg og annen
forurensing. Arealer smalere enn 5 meter bgr ikke regnes som en del av leke og



1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

uteoppholdsareal. 5 kvm av uteoppholdsareal skal veere som balkong, veranda, el.l.,
direkte tilknytta leiligheten.

Grenseverdier for stgy gitt i retningslinje T-1442 skal ikke overskrides. Dette skal
dokumenteres i forbindelse med detaljregulering der hvor det er plankrav, og for gvrig
i forbindelse med byggesak. Stay fra virksomhetene skal holdes innenfor anbefalte
grenseverdier i Miljgverndepartementets veileder T-1442, pkt. 3.1, ”Retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanlegging”. Gjennom skjerming og bygningers plassering
og utforming skal det sgkes & oppna mest mulig stayskjerming i forhold til boliger i
naermiljget.

Stagy fra bygningstekniske installasjoner skal ikke overstige kravet i NS 8175. Virksomheter
som ved lukt, rayk eller stav vil virke sjenerende for omgivelsene tillates ikke.

Ved byggetiltak i omradet skal grunnen undersgkes for eventuell forurensning.
Undersgkelsene gjennomfares i samsvar med kap. 2 i forurensningsforskriften.
(Rap.95/09 SFT: Handtering av grunnforurensingssaker).

Estetiske retningslinjer for Moss sentrum, av 27.03.2006, gjelder for planomradet.
Utelagring tillates ikke. Det skal tas spesielle hensyn til bebyggelsens utforming mot
offentlige mateplasser, ferdselsarer og kulturmiljger slik at disse blir understreket og
forsterket. Det bgr legges saerlig vekt pa estetikk i bygningers form, fasade og
materialvalg. | forbindelse med utarbeiding av plan eller byggesgknad ved
etablering av virksomhet som krever store utearealer til parkering og
trafikkmangvrering, skal det vurderes og redegjgres for forming av arealene og bruk
av vegetasjon, kantmarkering og terrengsprang egnet til & bryte opp og strukturere
store flater. Det bar inngad arealer for opparbeiding av vegetasjon som kan vaere
skiermende og romdannende. Det bgr benyttes vegetasjon i tresjikt. For
parkeringsarealer eller andre store flater bgr arealene avgrenses med kantmarkering
0og vegetasjon slik at arealer med ulike funksjoner skilles og helhetsinntrykket blir
ryddig og strukturert. Det er viktig & visuelt skille ulike trafikkarealer, spesielt
fotgjengerarealer fra gvrige trafikkarealer. Det skal sgkes & motvirke barrierer i form
av lange gjerder og store trafikkarealer, og det skal legges til rette for stier og
forbindelseslinjer der det er behov for giennomgaende gang- og sykkelarealer.

| plan- eller byggesaker der nabokommunen influeres av tiltaket, skal
nabokommunen varsles, og gis anledning til uttalelse pa vanlig mate etter plan- og
bygningslovens bestemmelser. Dette kan ogsa gjelde i forhold til visuell konsekvens
eller at fremkommelighet/ trafikk pavirkes.

Ved sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve fremlagt utomhusplan for det
kvartal bygningene er en del av. Ved felleslgsninger med andre naerliggende kvartal
(parkering, utomhusanlegg) kan disse ogsa innga i kravet om utomhusplan.
Utomhusplanen skal redegjare for bygningenes plassering pa tomta, uteanleggenes
utforming, parkeringslgsninger (supplerende snitt kan veere ngdvendig) og adkomst.
Til ssknad om bygagetillatelse skal det ogsa falge skriftig oppsett som gjennomgar og
dokumenterer at kravene i kommunedelplanen er oppfyit.

Til alle stgrre byggeprosjekter, og/ eller tiltak som omfatter parker eller stagrre plasser/
torg (herunder ogsa starre parkeringsplasser) skal det falge en belysningsplan, jfr. 8 8 i
estetiske retningslinjer for Moss sentrum, av 27.03.2006.



1.13 Alle uteomrader skal opparbeides parkmessig.

3.1

85

82 KRAV TIL PARKERING:

2.1Kommunens vedtekt til Pbl. § 69 gjelder for planomradet.

2.2 Parkering skal i det vesentligste lokaliseres i kjeller/ under markniva eller i P-hus.
Der bygning for parkeringsformal (P-hus) blandes med annet byggeformal, tillates
parkering ikke etablerti 1.etg./ gateniva. Ved rene P-husprosjekter/
parkeringsanlegg over flere plan, skal 1.etasjes fasader og arealer som vender mot
gate benyttes til handels- eller naeringsformal (bortsett fra kjgreadkomst til P-
anlegget).

2.3 Det tillates ikke anlagt parkering i Rabekkgata. Det kan tillates direkte avkjgringer
fra Rabekkgata til eiendommene dersom avkjgringene struktureres og ikke blir
liggende for tett.

§3 BYGGEOMRADER FOR FORRETNING OG KONTOR

Omradene N8 o N9 kan benyttes til forretning- og kontorformal. For omrade N8 og
N9 er %-BYA= 70%. Maksimal gesimshgyde er 13 m. Maksimalt etasjetall er 4.

84. ALLMENNYTTIG FORMAL: SKOLE/ NARING

4.1l omradene L1 og L2 kan deler av bygget benyttes til allmennyttig formal, skole,
med tilhgrende hybler, idrettsformal i forbindelse med stadion og deler till forretning,
kontor og bevertning. Endelig fordeling og utforming behandles i byggesgknad.
Tillatt bebygd areal er %-BYA=100%. Maksimal gesimshgyde over gjiennomsnittlig
terreng er 13 meter. Dersom mer enn 1 etasje benyttes til forretning/kontor, tillates
gesimshgyden gkt med 1 meter. Maksimalt etasjetall er 4.

BYGGEOMRADER FOR BLANDET FORMAL; PARKERING/ BOLIG/ NARING

5.1 Fordeling av formal (SN1A-D, N11, N12): 1.etasje skal benyttes til
forretningsvirksomhet og serviceformal. Hgyereliggende etasjer er tillatt for bade
forretning, kontor, service og bolig. For SN1AD kan det i tillegg vurderes tillatt boliger i
1l.etasje mot stadion (vest), men ikke i den delen av 1.etasje som vender mot
Rabekkgata. Fordelingen fastsettes endelig giennom detaljplan, eller ved
byggemelding der det ikke er plankrav. Omrade N12 kan i tillegg til ovennevnte
formal ogsa benyttes til bensinstasjon.

5.2 For eiendommer hvor det i dag er etablert industrivirksomhet, kan disse
videreutvikles, inntil det gjennom detaliregulering skal bebygges i trdd med avrige
bestemmelser for feltene SN1AD.

5.3 Grad av utnytting
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89

N11: %-BYA= 70%. Maksimal gesimshgyde 13 meter. Maksimalt etasjetall 4.
SN1A-D: %-BYA= 65%. Maksimal gesimshgyde 13 meter. Maksimalt etasjetall 4.
N12: %-BYA= 65%. Maksimal gesimshgyde 8 meter, maksimal mgnehgyde 9 meter.

Dersom mer enn 1 etasje benyttes til forretning/kontor, tillates gesimshgyden
gkt med 1 meter. Dette gjelder ikke for N12.

§6 KOMBINERT FORMAL FOR INDUSTRI, VERKSTED, LAGER, ENGROSS, KONTOR,
FORRETNING, BEVERTNING, BOLIG

6.1l omradene N10A og B tillates industri, verksted, lager og engrossvirksomhet, kontor,
forretning, bevertning og bolig. Boliger tillates ikke etablerti 1. etasje motRabekkgata.
N10A og B: %-BYA= 65%. Maksimal gesimshgyde 13 meter. Makismalt etasjetall 4.

Ved kontor/forretning i mer enn 1 etasje, kan byggehgyden gkes med 1 meter.

6.2Boligformal kan ikke kombineres med industrivirksomhet eller starre engross, -
verksted- eller lagervirksomhet. Mellom boligomrader og slike formal skal det etableres
hensiktsmessige og store nok vegetasjonsbelter som skal skierme boligene og deres
uteomrader.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

7.1 Rabekkgata skal opparbeides med hgyverdig standard, med inndeling i kjgrevei,
tosidig allé og tosidig fortau som vist pa plankartet.

7.2 Bussholdeplasser kan anlegges i sidefelt/allefelt.
FRIOMRADER

8.1 EKSISTERENDE IDRETTSANLEGG: S1B er eksisterende stadionanlegg med
lgpebaner, gressmatte og tribuner. S1A er treningsbane for fotball. dvrige bygg,
anlegg og innretninger/ konstruksjoner som naturlig hgrer til et stadionanlegg tillates
oppfart. Nye innretninger eller tribuner skal ikke ha hgyde som overstiger eksisterende
sittetribune, gesimshgyde maksimalt 19 meter.

8.2 PLANLAGT IDRETTSANLEGG: P& omrade T1A tillates oppfart stadion/ fotballarena.
Anlegget kan integreres og tilpasses til L1, og benytter P1 som biladkomst/ parkering.
Integrert i tibuneanlegget kan det drives idretts- og helserelaterte aktiviteter som
treningssenter, undervisning for idrettslinje, og lignende. %-BYA= 100%. Maksimal
gesims/mgnehgyde er 15 meter. PA omrade T1B tillates oppfart idrettshall/ treningshall.
%-BYA =70%. Maksimal gesimshgyde er 9 m, og maksimal mgnehgyde 12 m.

FAREOMRADE

Omradet benyttes til transformatorstasjon for elektrisk stramforsyning. Bygningen skal gis
en titalende utforming, og uteomradene skal holdes ryddige. Skiermende beplantning
tilates etablert etter behov.

§ 10 FJERNVARMEANLEGG
Innenfor omradet er det tillatt oppfart bygninger og anlegg for drift av
fliernavarmeanlegg. %-BYA=40%. Maksimal gesims/mgnehgyde er 9 meter. Evt. pipe
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omfattes ikke av hgydebestemmelsen. Anlegget skal i starst mulig grad tilpasses gvrig
bebyggelse med hensyn til utforming og estetikk. Omradet skal bebygges slik at det
hensyntar idrettsanlegget som nabo, og skjermer mot innsyn fra stadion. Bebyggelsen
kan plasseres i eiendomsgrense mot stadion, eller det kan bygges skjiermvegg mot
stadion.

FELLESOMRADER
Felles parkering, P1, er felles for omradene T1A, S1A og S1B, L1 og L2.



Innkalling til ordinzert drsmgte 2022
Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Alle sameiere i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 innkalles med dette til
ordinzert drsmgte som skal avholdes:

Dato: Torsdag 03.03.2022
Klokken: 17:00
Sted: Vansjg Boligbyggelag. Varnaveien 34, 1523 Moss

1.

Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til 3 underskrive protokollen sammen med
moteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

Styrets drsmelding 2021
Arsoppgjgret for 2021
Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2021

Innkomne saker fra styret

5.1 Bytte leverandgr TV og Internet
Viken fiber med Altibox

Vi har i dag en avtale med Telia, som utgdr 26. Juni 2023.

Denne ma sies opp med minimum tre maneders varsel, om ikke det gjgres vil avtale
automatisk fornyes med ett ar.

Det vil med andre ord si at avtalen vi har med Telia ma sies opp F@R
generalforsamling 2023, derfor varsel om dette allerede nd

Styret gnsker derfor at det skal stemmes over om vi skal bytte leverandgr av TV-
signaler og Internett, fra Telia til Viken Fiber og Altibox.

Vi har na fatt tilbud fra Viken Fiber pd to forskjellige pakker (se vedlegg).

Pakke 1. Altibox Flex M - koster kr. 479.- pr mnd



Pakke 2. Altibox Flex L - koster kr. 569.- pr. Mnd

Vi betaler i dag kr. 497.- til Telia som IKKE er Fiber, men en linje som levers over TV-
kabel.

Styrets innstilling: Styrets anbefaling er Altibox Flex L da den gir oss mest fart,
uten at dette vil endre fellesutgifter, selv om den er litt dyrere
enn det vi har i dag.

6. Valg

Gjenstdende valgt pd arsmgte i 2021 er: Espen Karlsen og Ans Roos
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

6.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

Fullmakt
Vedlagt innkallingen

Moss, 16.02.2022
Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Vansjg Boligbyggelag



INFORMASIJON TIL BEBOERE | BORETTSLAG/SAMEIER | FORBINDELSE MED
GJENNOMF@RING AV GENERALFORSAMLINGER/ARSM@TER

Koronasituasjonen i Norge og resten av verden har na pagatt siden mars 2020. Dette har vaert og
er utfordrende og slitsomt for svaert mange mennesker og bedrifter. Heldigvis er na en stor del av
befolkningen vaksinert med 3. dose, og de fleste koronatiltak i samfunnet har na blitt fiernet.

VBBL har fulgt myndighetenes krav, anbefalinger og retningslinjer helt siden pandemien startet.

For innenders offentlig arrangement (generalforsamlinger/arsmoter) er det ikke lenger
noen antallsbegrensninger.

Arrangementet mi ha ansvarlig arranger.

VBBL praktiserer fortsatt anmodning om munnbind. Alle deltagere registreres.

Nar det gjelder din personlige deltagelse p3
generalforsamllng7arsm¢te vil VBBL anBe%aIe folgende:

1. Dersom du har sykdomssymptomer, skal du ikke delta pa arrangementet.

2. Er du i en risikogruppe som kan forsterke sykdom ved koronasmitte, s3 ikke delta, men gi
fullmakt til en annen person.

3. Dersom du er generelt engstelig for a delta p et slikt arrangement, s3 ikke delta, men gi
fullmakt til annen person.

4. Det anmodes om bruk av munnbind. Munnbind mé besgrges/tas med av den enkelte
deltaker.

Det vil ikke bli servert kaffe/mat pa arrangementet.

Dgrene apnes ved mgtestart, og alle deltagere vil bli registrert med navn og
kontaktinformasjon.

VBBL vil pnske lykke til med gjennomfgringen.



Arsmelding Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 for
2021

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 har som hovedformal & gi sameiere bruks- og
raderett til egen seksjon i eiendommen til sameie. I tillegg organiserer og forvalter
sameie andre tiltak som har sammenheng med raderetten til de ulike sameiere.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 ligger i Moss kommune

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Espen Karlsen
Styremedlem, Ans Roos
Styremedlem, Kristine Thgmt
Varamedlem, Elisabeth Haukland
Varamedlem, Kehkashan Naseem
Varamedlem, Sissel Gundersen

Styret bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Valgperioden har gatt ut for fglgende:

Styremedlem, Kristine Thgmt
Varamedlem, Elisabeth Haukland
Varamedlem, Kehkashan Naseem
Varamedlem, Sissel Gundersen

Endringer av styrets sammensetning i lgpet av 2021:

Forretningfgrer:
Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer

Revisor:

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Mgtevirksomhet:

Avholdte styremgter i perioden: 2
Behandlede saker i perioden: 0

Andre mgter: Styret har mgttes ved flere anledninger uformelt.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2021:

Det er blitt lagt ny membran p& svalegang utenfor inngangsdgrer i 57.



Dette var en jobb som egentllg skulle va-:-rt gjort ferdig i Igpet av 2021, men grunnet
Covid-19 og problemer med & skaffe rdvarer, er det kun blitt lagt ny membran. Denne
jobben ferdigstilles sa fort vaeret tillater det, antakeligvis i Igpet av mai- juni 2022.

Det skulle ogsa vaert byttet kledning pa to vegger, men o0gsa her, grunnet covid og

problemer med 8 skaffe materialer, samt at prisene pa8 materialer fgk i vaeret, er dette
blitt utsatt til 2022.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2022:

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 i 2021: 0
(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 som har mottatt Ignn i
2021: 0

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og
tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59 fglger likestillingslovens bestemmelser og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende
tiltak.

Sameiet Hans Nlelsen Haugesvei 57/59 forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad
utover det som ma anses normalt for et boligselskap.

Lekeplasser:

@konomi:

/irsregnskapet for 2021 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2021 foreslds overfgrt til annen egenkapital.

@konomi, kommentar fra styret:

Styret i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.01.2022



RESULTATREGNSKAP 2021 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2021 2020 2021 2022

INNTEKTER
Felleskostnader 770 316 675 648 770 239 770 239
Andre driftsinntekter 104 960 105 025 102 960 102 960
SUM INNTEKTER 875 276 780 673 873 199 873199
KOSTNADER
Lenn 1 0 5000 0 0
Styrehonorar 0 25000 25000 25000
Arbeidsgiveravgift 0 3230 3525 3525
Strem 28 142 17 864 33 000 33 000
Vedlikehold bygg 121 824 369 942 701 081 170 000
Vedlikehold VVS 6 644 0 50 000 50 000
Vedlikehold elektro 4 852 8703 20 000 20 000
Vedlikehold utvendig anlegg 9884 26 768 30 000 130 000
Vedlikehold garasje 20 307 25 688 30 000 30 000
Revisjonshonorar : 0 10 000 12 000 12 000 12 000
Forretningsfererhonorar 40908 40 224 40 224 40 224
Arsavgift TV 132 328 130 117 128 000 135 000
Forsikringer 85 466 78 690 75 000 94 000
Andre driftskostnader 5222 5824 19 000 19 000
SUM KOSTNADER 465 578 749 050 1166 830 761 749
DRIFTSRESULTAT 409 698 31623 -293 631 111 450
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 548 1139 3 000 1000
Rentekostnader 15 371 206 16 000 20 000
Utbytte Gjensidige 9912 8 115 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -4 911 9 048 -13 000 -19 000
ARSRESULTAT 404 787 40 670 -306 631 92 450
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 0 40 670 0 0
SUM OVERF@RINGER 404 787 40 670 -306 631 92 450

232 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59




BALANSE 2021 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 8 538 6 659
Andre restanser 210 140
Andre fordringer 126 952 137 268
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 1912195 942 370
SUM OML@PSMIDLER 2 047 894 1086 437
SUM EIENDELER 2 047 894 1086 437

232 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59




BALANSE 2021 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 975 850 975 850
Arets resultat 404 787 0
SUM EGENKAPITAL 1380 637 975 850
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 2 561 557 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 561 557 0
KORTSIKTIG GJELD
Gijeld til VBBL/andre -35 0
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 533 25121
Leverandgrgjeld 95 202 85 466
SUM KORTSIKTIG GJELD 105 700 110 587
SUM GJELD 667 257 110 587
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 047 894 1086 437
Pantestillelser 561 557 0
Moss 31.12.21
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Espen Karlsen Ans Roos Kristine Themt
Styreleder Styremedlem Styremedlem

232 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59




NOTER ARSOPPGJ@R 2021 Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for sameier, samt god

regnskapsskikk.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2021 2020

A. Disponible midler IB 975 850 935 180
B. Endring disponible midler

Arets resultat 404 787 40 670

Opptak/avdrag langsiktig gjeld 561 557 0

B. Arets endring disponible midler 966 344 40 670

C. Disponible midler UB 1942 194 975 850

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonorar er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Det har i perioden vaert 0 person som har utfart arbeid i laget.

Note 2 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Norge
ASA

Formal: Vedlikehold,
fuktproblematikk

Lanenummer: 61188258718
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 3.20 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.03.2028
Opprinnelig lanebelgp: 600 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 38 443
Opptak i perioden: 600 000
Lanesaldo 31.12: 561 557

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61188258718

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

23 24 416

Sum fellesgjeld

561 568

Noter




Resultat og balanse med noter for Sameiet Hans Nielsen Haugesvei
57/59.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59
Styreleder Espen Karlsen (sign.) 08.02.2022

Styremedlem Kristine Thgmt (sign.) 27.01.2022
Styremedlem Ans Roos (sign.) 27.01.2022



Til &rsmetet i Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59s drsregnskap som bestir av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formailet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap



Uavhengig revisors beretning - Sameiet Hans Nielsen Haugesvei 57/59

pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er 4 oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 15. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Jan-Erik Rothe
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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FULLMAKT

Undertegnede

(seksjonseiers navn og adresse)
som er seksjonseier i Sameiet H N Haugesvei 57/59

har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 2 mote for meg pa sameiets ordinaere arsmote 2022.

Moss, den

(seksjonseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa arsmotet og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder.



Vedtekter for

VANSJZ BOLIGBYGGELAG
Org.nr. 995 981 378

- Vedtatt pad stiftelsesmgte den 1. juni 2010.
- Revidert pd& generalforsamlingen 15.06.2011
- Revidert pd& generalforsamlingen 14.05.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

VANSJZ BOLIGBYGGELAG er et samvirkeforetak som har til hovedformal &
skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag og boligsameier,
og & forvalte boliger for andelseierne.

I tillegg har boligbyggelaget til formal &:

- framforhandle fordeler pa vegne av andelseierne

- forestd oppfering og forvaltning av bygg pa vegne av andre enn
andelseierne

- ele boliger som skal leies ut, enten direkte eller gjennom
selskap med begrenset ansvar.

- drive virksomhet av betydning for andelseierne i boligbyggelaget,
enten direkte eller gjennom selskap med begrenset ansvar

- foreta forvaltning og investering av boligbyggelagets kapital

- drive eiendomsmegling

- drive regnskapsfgrsel for selskaper og foreninger

1-2 Forretningskontor
Boligbyggelaget har forretningskontor i Moss kommune

Boligbyggelaget er medlem i A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund
(NBBL) .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 350,-.

(2) Andelseierne har ikke personlig ansvar for boligbyggelagets
forpliktelser.

(3) Boligbyggelaget skal alltid vere apent for nye andelseiere. Alle
andeler gir like rettigheter og plikter sa framt ikke annet fglger
av loven. Sgknad om & bli andelseier skal vaere skriftlig.

(4) Styret kan nekte sgkeren & bli andelseier nar det foreligger
saklig grunn til det. Avsldr styret en sgknad om & bli andelseier,
skal sgkeren underrettes om grunnen til avslaget og at han kan kreve
at styret legger vedtaket fram for feorste ordinere
generalforsamling.



(5) Med de unntak som fglger av punkt 2-1 (6) kan hver andelseier
bare eie en andel i boligbyggelaget. Ved sameie i1 andel i tilknyttet
borettslag ma samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget.

(6) Juridiske personer kan vare andelseiere i boligbyggelaget.
Juridiske personer md eie minst like mange andeler i boligbyggelaget
som de eier andeler i tilknyttede borettslag.

(7) Andelseierne skal betale &rskontingent. Arskontingenten
fastsettes av generalforsamlingen.

(8) Fra l.januar 2014 kan det tegnes juniormedlemskap for personer
under 18 4&r. Andel som juniormedlem tegnes ved betaling av
andelskapital. Juniormedlem betaler ikke medlemskontingent fgr det
aret medlemmet fyller 18 ar, og da for hele kalenderaret.
Juniormedlemskap kan ikke overfgres for medlemmet har fylt 18 ar.
For gvrig har juniormedlemmet samme rettigheter som for gvrige
andelseiere.

2-2 Overfgring av andel
(1) En andel kan ikke overfgres til andre uten boligbyggelagets
samtykke.

(2) Samtykke kreves ikke nar en andel er ervervet av andelseierens
ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving, til s@sken eller til noen som i de
to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.

(3) Samtykke kreves heller ikke dersom andelen gar over pd skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter reglene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(4) Har en andelseier ogsa andel 1 et borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, kan andelen i boligbyggelaget bare overfgres sammen
med andelen 1 borettslaget.

(5) Ved eierskifte skal den nye andelseieren straks sende melding
til boligbyggelaget, selv om samtykke ikke er ngdvendig.

(6) Hvilke rettigheter som fglger andelen ved overfgring, herunder
ansiennitet, framgdr av regler fastsatt av boligbyggelagets
generalforsamling og eventuelle utfyllende regler fastsatt av
styret.

2-3 Utmelding - utelukking

(1) En andelseier kan melde seg ut av boligbyggelaget. Dette gjelder
ikke andelseier som har bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget. Utmelding skal skje skriftlig.

(2) Styret kan vedta & utelukke en andelseier etter reglene 1
boligbyggelagslovens § 4-5.



(3) Andelseier som melder seg ut av boligbyggelaget eller blir
utelukket, har ikke krav pa a f& tilbake andelsbelgpet eller
arskontingenten.

2-4 Tildeling av boliger

(1) Boligbyggelaget foretar tildeling av nye boliger pad bakgrunn av
de regler generalforsamlingen har fastsatt om ansiennitet. Nar
boligbyggelaget peker ut medlem som skal gjogre forkjgpsrett
gjeldende til andel eller bolig eller pad annen mate fordeler
boliger, skjer dette pd grunnlag av den ansiennitet de andelseiere
har som er interessert i vedkommende bolig.

(2) Andelseier som bor i bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, ma ved overtakelse av ny eller brukt bolig overlate
sin tidligere bolig til den andelseieren vedkommende borettslag
eller boligbyggelag utpeker.

2-5 Felles ansiennitet

(1) Andelseierne i de boligbyggelag som til enhver tid er med i
ordningen med felles ansiennitet far i konkurranse med andelseiere i
Vansjg Boligbyggelag ikke regnet ansiennitet lenger tilbake enn
01.01.2003.

(2) Andelseiere med ansiennitet 1 Vansjg Boligbyggelag fra fgr
01.01.2003 beholder sin ansiennitet i1 Vansj@ Boligbyggelag og far
rett til & benytte sin ansiennitet i de boligbyggelagene som er med
i ordningen med felles ansiennitet regnet fra 01.01.2003.
Andelseiere som melder seg inn etter 01.01.2003 far felles
ansiennitet regnet fra innmeldingsdato.

3. Styret og dets vedtak

3-1 Styret
(1) Boligbyggelaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og
6 - 12 andre medlemmer med 4 - 7 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Flertallet av de ansatte kan kreve at ett av styremedlemmene,
samt ett av varamedlemmene skal velges av og blant de ansatte.
Dersom boligbyggelaget har mer enn 30 ansatte kan de ansatte ogsa
kreve & f& velge en observatgr med varamedlem til styret.

3-2 Styrets oppgaver

(1) Forvaltningen av boligbyggelaget hgrer under styret. Styret skal
sgrge for forsvarlig organisering av virksomheten. Styret skal ogsa
fogre tilsyn med den daglige ledelse og boligbyggelagets virksomhet
for gvrig og ellers utfgre de oppgaver som fglger av lov,
forskrifter, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.



3-3 Styrets vedtak

(1) Styret skal behandle saker i1 mgte med mindre styrets leder
finner at saken kan forelegges skriftlig eller behandles pa annen
betryggende mate. Styrets leder skal sgrge for at styremedlemmene sa
vidt mulig kan delta i en samlet behandling av saker som kan
behandles uten mgte. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve
mgtebehandling. Arsregnskap og &rsmelding skal behandles i mgte.

(2) Styret kan treffe beslutning ndr mer enn en halvpart av
medlemmene er til stede eller deltar i saksbehandlingen. For at
styret skal kunne treffe en beslutning, kreves det flertall blant de
fremmgtte, likevel slik at mer enn en tredjepart av samtlige
styremedlemmer mé stemme for beslutningen.

3-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styret kan gi styremedlemmer, daglig leder eller navngitte
ansatte rett til & tegne firmaet.

4. Generalforsamlingen

4-1 Myndighet
(1) Den gverste myndigheten i boligbyggelaget utgves av
generalforsamlingen.

4-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordiner generalforsamling holdes hvert ar fer 1 juli.

(2 Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig eller ndr revisor eller minst en tjuedel av andelseierne
krever det skriftlig og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen
en maned etter at kravet er framsatt.

4-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles av styret.

(2) Innkalling til generalforsamling skjer ved skriftlig innkalling
til de delegerte. Innkallingen ma vere kommet fram senest en uke for
generalforsamlingen. I innkallingen skal de saker som skal behandles
vere klart angitt.

(3) En andelseier har rett til & f& tatt opp pad generalforsamlingen
sporsmal som blir meldt til styret innen 1. april.

4-4 Delegerte
(1) Andelseierne skal vare representert pa generalforsamlingen ved
delegerte.

(2) De delegerte velges av og blant andelseierne etter fglgende

regler:

- Andelseierne i tilknyttede borettslag velger pa
generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver fylte 50. andelseiere, dog minst en.



- @vrige andelseiere velger en delegert for hver fylte 50.
andelseiere regnet etter tallet pa andelseiere ved siste
arsskifte. Boligbyggelagets styre innkaller disse andelseierne
til mgte hvor valget av delegerte blir foretatt. Innkalling skjer
ved kunngjegring i minst en avis med et varsel pa minst 1 uke.

Valg av delegerte holdes fgr ordinzr generalforsamling og gjelder
til neste valg.

4-5 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

(1) Ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsmelding og arsregnskap

- Valg av leder, medlemmer og varamedlemmer til styret

- Valg av valgkomite som skal ha 5 medlemmer med 3 varamedlemmer
hvorav styret oppnevner ett medlem med varamedlem. Medlemmer og
varamedlemmer til valgkomiteen skal velges bade blant medlemmer
som bor i1 tilknyttede borettslag og de gvrige medlemmene 1
boligbyggelaget

- Godtgjgrelse til tillitsvalgte og revisor

- Eventuelt valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

(2) Ekstraordinar generalforsamling
P3a ekstraordinar generalforsamling behandles de sakene som er nevnt
i innkallingen.

4-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen velger mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll for generalforsamlingen. Vedtak pa
generalforsamlingen skal tas inn 1 protokollen sammen med
opplysninger om stemmetall. Liste over de som har mgtt skal legges
ved protokollen.

4-7 Stemmerett og avstemning

(1) Hver delegert har en stemme pad generalforsamlingen. Med de
unntak som fglger av loven eller vedtektene krever alle vedtak mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Stdr stemmetallet 1ikt,
gjelder det som mgtelederen slutter seg til, ogsd& nar denne ikke har
stemmerett. De delegerte kan ikke mgte med fullmektig.

(2) Ved valg kan generalforsamlingen pad forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet ved valg
avgjgres ved loddtrekning.

5. 1Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

5-1 Inhabilitet

(1) Ingen kan selv eller ved fullmektig, som fullmektig eller som
delegert delta i en avstemning pad generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor boligbyggelaget, og heller
ikke om spksmdl mot andre eller om andres ansvar dersom
andelseieren, fullmektigen eller den delegerte har en vesentlig
interesse i1 saken som kan vere stridende mot boligbyggelagets.



(2) Bt styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
spersmal som har slik serlig betydning for egen del eller for noen
nerstdende at medlemmet mad anses for & ha framtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i1 saken. Det samme gjelder for daglig
leder.

5-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har
plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de 1
forbindelse med virksomheten far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

5-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pad andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

(2) Styret og andre som etter boligbyggelagslovens §§ 6-27 til 6-29
representerer boligbyggelaget, md ikke foreta noe som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

6. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

6-1 Vedtektsendringer
Generalforsamlingen kan vedta & endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

6-2 Forholdet til boligbyggelagsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om boligbyggelag av 06.06.2003 nr 38.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANS NIELSEN HAUGESVEI 57/59

Org nr 985046530
Sist endret 18.03.19

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal.

(1) Sameiets navh esAMEIET HANS NIELSEN HAUGES V. 57/59.

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierdiesifégeresser og administrasjon av
eiendommen gnr 2, bnr 1112 i Moss kommune sa saltikgbold og drift av eiendommen.

1-2 Forretningskontor

(1) Forretningskontor er i Moss kommune.
2 EIENDOMMEN

2-1 Sameiet

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendomgmer2, bnr 1112 i Moskommune til i felleskap
(sameie).

(2) Sameiet bestar av 23 eierseksjoner

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hovedteEdgsdeler, formal og sameiebrgk fremgar av
seksjoneringsbegjeering og senere reseksjoneringsbeger.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammgehde del av en bygning, med egen inngang.
(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameietwakuttrykker sameieandelens starrelse.

Alle seksjoner har samme sameierbrgk, 10/230

(4) BOLIGSAMEIET YREHAGEN (org.nr 985 985 919) Hauksrett til 12 parkeringsplasser i
sameiets garasje etter avtale av 2. desember 2013.

| 2014 ble det foretatt en reseksjonering hvor efagasjen ble endret fra naering til fellesareal i
overenstemmelse med denne avtale.

2-2 Fellesareal

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikiex eppdelingen omfattes av bruksenheter med
eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk,edlekarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligsedjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate ervesre f#nn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.



Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjov eller forskudd pa arv til livsarving ellar e
kreditors erverv for a redde en fordring som eretikned pant i seksjon.

3-2 Omsetning, pantsettelse.

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt @gen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, vedtektene og eierseksjonsloveksj@nseier kan innenfor de begrensninger som

folger av disse vedtekter fritt selge, pantsettéeagut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig ola averdragelser sa snart salgsavtale er undettegne
Underretningen skal ha med navn og personnummey gameier, samt dato for overdragelse.

3-3 Utleie

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin gmks

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet rsskriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter sle@ falge sameiets vedtekter, ordensregler,aledt
fattet av arsmgter og av styret.

3-4 Eierskiftegebyr.

Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr tir&aningsfarer for sameiet.

4 FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til brukia bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rettatilifie
fellesarealer til det de er beregnet eller vanfigkbtil, og til annet som er i samsvar med tidgn o
forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten ogaadr og annet areal tilliggende seksjonen med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten ogefalealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate veere til skade eller ulempe for andre seksjers

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeitem pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret)

Adgangen til og vilkar ved utfgrelse av slike adegier neermere regulert i vedtektenes punkt 7 og 8
(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med fetma

Endring av bruken fra boligformal til annet fornaller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensrégieiendommen.
4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er tillatt

(2) For overholdelse av alminnelig ro og orden ighéommen ma



(a) Dyrehold ikke utgves pa en mate som er titlskar gvrige beboer®yreholdet ma for gvrig utaves
i overensstemmelse med lov, forskrifter og polititekter.

(b) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(c) Hunder alltid holdes under oppsikt og fareamd innenfor sameiets omrade.
(d) Alle ekskrementer fra husdyr fiernes umiddeilogy kastes i sgpla.

(e) er eier ansvarlig og erstatningsansvarlig fdwer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

5 PARKERING

5-1 Parkeringsplasser
(1) Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gatd$prdeling blant sine 23 seksjoner.
Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utesfiédareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdie seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

5-2. Generell regulering av kjgring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa sameiets omrade skaldé hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller sameiets seksjonseieresbgédre blir ungdvendig forstyrret.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede oigté\plasser som er avsatt til dette formal.
(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordgbtig den rett som faglger av 5-4.

5-3 Bruk av uteparkeringsplasser pa fellesarealer

(1) Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilvistsser som er avsatt til dette formal.

(2) Parkering utfor oppmerket omrade sa som i iarster, foran innganger, pa plener
eller lignende er ikke tillatt.

(3) Uteplassene skal som hovedregel benyttggesteparkering.
Bruken av disse 15 plassene er naermeré¢eregardensreglene

To av parkeringsplassene satt av til sglesje 6 og 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).
Plassene er merket.

Seksjonseiere med to personbiler tilhgrende aodsn kan benytte gvrige plasser
til korttidsparkering.
(4) @vrige bestemmelser om parkering er innta#tmeiets ordensregler.

(5) Sameiet vil, uten varsel og for bileiers regnog risiko, fijerne
kjgretayer (besgrge borttauing) for biler



a) som er plassert i strid med bestemmelseneatais disse
parkeringsbestemmelser eller i sameiets ordensregle

b) som er plassert slik at det ellers er til hinfde trafikken, for sngrydding eller
annet vedlikeholdsarbeider.

C) som er plassert pa merkets plass som sahaititdelt en
seksjonseier/bebdler ¢redjemann

5-4 Bruksrett (midlertidig enerett) til parkeringsp lasser i garasjekjeller

(1) Seksjonene (se vedlegg med oversikt) er gitlertidig eksklusiv enerett til en parkeringsplass
garasjekjeller, jfr lov om eierseksjoner § 25.

(2) Det midlertidige eksklusive arealet fremkomraertegninger datert 2003 (reseksjonering)
sammenholdt med vedlagte plassanvisning.

5-5 Vilkar
(1) Den midlertidige eneretten er gitt pa falgeniiear

a) Parkeringsplassene utgjer en del av sameiets rawgiv parkeringen pa omradet, jfr
reguleringsbestemmelsene og skal etter sitt forbwitsett fra ved sameierens kortere
fraveer, benyttes til henstillelse av kjgretay.

b) Ingen sameier, inklusive dennes husstandsmeadéez eller andre brukere av boligen, kan

fa midlertidig enerett pa mer enn én parlgspiass.

c) Styret kan endre plassfordeling (omplasseasgane) i tilfeller hvor det er dokumentert at
en sameier av helsemessige eller sosiale arsakesedthig behov for en seerskilt garasjeplass.

d) Seksjonseier plikter, i felleskap med gvrigekiene av garasjekjelleren & dekke alle
kostnader knyttet til drift og all vedlikehold aamgsjekjelleren.

Kostnadene er fastsatt og fordeles etter fglgeptt&et

1/33 del av felleskostnadene (belgp er 1/24 détkbeskostnadene i sameiet 57/59)
1/33 del av driftskostnadene (belagp basert pasdeifinskap til garasjen)

Styret fastsetter stgrrelsen pa demackbelgp som den enkelte garasjeplass skal betale

forskuddsvis pr mnd. Det vil bli fedet regnskap for bruken av garasjen.

e) Utleie kan kun finne sted etter skriftlig sankgkra styret.

Slik utleie kan bare skje til andre sameideees hustandsmedlemmer eller leiere.
Utleie til personer eller selskaper utenfor sameiekke tillatt.

f) Garasjeplassen kan bare benyttes til parkennggistrert kjgretay.

g) Bruken av parkeringsplassen ma ikke pa en uignedler ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere eller brukere ghere til hinder for sameiernes sedvanlige
eller fremtidige bruk av eiendommen.



h) Seksjonseier plikter & holde orden pa sin piiksat garasjekjelleren fremstar som ryddig
og ren. Det kan kun oppbevares dekk tilhgrendpdtver enkelt plass. Andre gjenstander vil
bli fiernet uten forvarsel.

i) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellerparasjon av bil i garasjen.

j) Brukerne ma pase at darer/port er forsvarliketkast nar man forlater garasjeanlegget. Ved
skade el feil kontaktes en av sameiets styremedtsrstraks.

k) Sameiet vil uten forvarsel og for bileieres negnog risiko fierne kjgretayer (besgrge
borttauing) for biler som er plassert i strid megtemmelsene fastsatt her i vedtektene eller
sameiets ordensregler.

5-6 Kostnader og vedlikehold

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikebgldrift av garasjeanlegget/parkeringsanlegget se
punkt 6-2 (2).

(2) Seksjonseiere med parkeringsplass dekker kabstreaknyttet til drift og vedlikehold av plassene.
Disse betalefelleskostnader pr. parkeringsplass for drift odlikehold av garasjekijeller etter 85-5 d

(3) Sameiet forplikter seg, i henhold til avtalezaxdesember 2013 & levere en arlig rapport pa
garasjens vedlikeholdskostnader til BOLIGSAMEIET EHRAGEN.

5-7 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parker ingsplasser (inklusive ladepunkter el-bil)

Regler for moderniseringstiltak for parkeringspasaklusive ladepunkt for el-bil vil bli fastsatt
kap. 8.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde brukseheten.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenhdikemtsskader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badakaasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste dsilging etter inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

h) kjgkken og baderomshette (ventilasjatexe fra viftemotor og ut i seksjonen.)

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slilekitasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasg utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Sgiseieren er likevel ansvarlig for utskifting av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendigftiteiav isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlw@gme frem til fellesledningen. Dette gjelderags
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligijeruksenheten.



Vannskader forarsaket av tett sluk, omfattes ikkeameiets boligforsikring, se punkt 6-5.
(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten finfeekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoteeltskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og r@r og ledninger som er blyppei baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedringtiffeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenhetersameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsstytiket.

Oppdager seksjonseieren feil eller mangler vedikeldbldsarbeider utfgrt av sameiet, her under ved
utskiftninger av bygningsdeler, plikter seksjonsemestraks a sende skriftlig varsel til styret sitk
styret far reklamert ovenfor den som har utfareatét eller levert varene.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseiptigmtil & utfare vedlikehold, inkludert reparasgr og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Depiiiden gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikelsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Seerlig ansvar for a holde deler av fellesealene i ordentlig stand

(1) Seksjonseierne har selv ansvaret for snemaldrejraing fra ytterdar til felles adkomst
(fellesomrade)

(2) For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra egen inngangsdgr og ned til se&gons inngangsdgr, nederste seksjon
vasker fra egen inngangsdgr og frem til fellesgaaggterdar.)

Arbeidet skal utfgres minst en gangeru

c) Seksjonseierne har i felleskap ansvaret fomsiking og strging fra ytterder til felles
adkomst (fellesomrade)

(3) Seksjonseierne har ansvar for a fierne sna pg iegen terrasse

6-3 Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt og 8

(1) Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikermidegne moderniseringstiltak, jfr punkt 7 og 8
6-4 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanisgmeiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram tjramingspunktene til de enkelte bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetesikringsskap.



c) tele/datanett fram til farste tilknytningspumét bruksenheten.

d) ventilasjonsanlegg — fellesanlegg inklusiveenibtor fra yttervegg og frem til og med selve
ventilasjonsmotoren.

Det samme gjelder andre innretninger og instaliesjeom skal tjene felles behov.

(2) | garasjekjeller er grensesnittet fastsattdsgeat sameiet har ansvaret for alle beerende
konstruksjoner somegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekkeiregering.

Seksjonseiers ansvar ligger saledes i renhold en garasjeplass
6-5 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre flesarealer

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendiges$aliealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdéias utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkské&sjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon ogiftting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles inktajoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg isikiel eventuelle radiatorer. Sameiet har rett fidré

nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene tiwiskke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfaitga utvendig vedlikehold av vindumyg ytterdarer
inkl terrassedgrer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sitn utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligelter reparasjon eller utskifting av tak, bjellgla
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eltknmger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdlsplskal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjoes|8§35.

6-6 Sameiets rett til adkomst for utfarelse av veehold, kontroll mv.

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til lemiksten for & vedlikeholde, installere og kontrelle
installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbemuksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendigipkefor seksjonseieren eller andre brukere.

6-7 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

(1) 1 den grad sameiets forsikring kan benyttestbkedring av skade som sameier har

ansvaret for a utbedre (sameiers vedlikeholdsapgfraseerlig ovenfor punkt 6-1,

dekker seksjonseier selv egenandelen

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Seksjonseiers rett til & gjennomfgre endringefmoderniseringstiltak) i selve boligen

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsngeseminnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at)

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjarseskade eller ulempe pa urimelige eller unadig



mate.

b) alt arbeid utfares forskriftsmessig og pa endwérksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige karksijon

d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller adghdge av felles ventilasjon, rar, ledninger elledra
lignende fellesinstallasjoner eller hindrer frengidedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt
eller hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesiaasjoner, jfr punkt 6.

(e) For endringer av ildsteder gjelder i tillegdgiende

Dersom ildsted etableres til eksisterende pipekap dikt arbeid veere utfgrt faglig forsvarlig og i
overenstemmelse med eventuelle offentligrettslige .k

Slik etablering med meldes til bade sameiet verestyg det offentlige (Moss brannvesen)

Dersom ildstedet fiernes, plikter seksjonseieeage raret. Slikt arbeid skal veere utfart faglig
forsvarlig og i overenstemmelse med eventuellentiifgrettslige krav.

Seksjonseier plikter saerlig a sgrge for at forimgskke beskadiges i forbindelse med eventuell
avstengning.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnnegei og endringer av boligen omfatter ikke rettil
foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet édlikeholdsansvaret for.

(3) Seksjonseiere som gnsker a utfgre arbeideeut®n rett som fglger av (1) og (2) ma sgke
sameiet ved styret om samtykke til & utfare sliked.

Skriftlig samtykke skal foreligge for arbeid igaegss.

Det vil normalt bli fastsatt vilkar om samtykke gis

7-2 Ventilasjon

(1) Alle enheter har identisk sentralavtrekk. Rieskiap avtrekksvifte er plassert pa loftet eller
kigkkenet. Ventilasjonsmotoren har avtrekk pa kgakkg baderom. Viften skal til enhver tid sta pa
for at ventilasjonen i bygget skal fungere optimalt

Sameiet har vedlikeholdsansvaret for fellesinssgil@er, her under ventilasjonssystem.
Seksjonseier har vedlikeholdsansvaret her undkiftmisgsansvaret for deler av ventilasjonen jfr
punkt 6-1. Ved behov for utskiftning kan opplysréngm godkjente typer og modeller fas ved

henvendelser til styret. Det er viktig at sentffunksjonen beholdes.

(2) Seksjonseier har ikke rett til & foreta frakoglfra ventilasjonsanlegget eller foreta endrinaer
dette.

Seksjonseier er blitt gjort spesielt oppmerksonatpdlovlige endringer av ventilasjonsanlegg ved at

utsugningsventilene tettes igjen, at kjgkkenvetarl&oples direkte til ventiler eller kanaler eller
lignende kan lede til at byggets tilstand svekkes.

7-3 Loft over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,212%



(1) Over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,21,22,d8tebygget et loftsareal som kaldloft. Arealet er
kun bygget som rom uten varig opphold, slik sonoftsbod/lager/teknisk rom.

(2) Ved arsmgtevedtak i 2013 ble loftsarealet utagn tilleggsdel for disse seksjonene.

(3) Seksjonseier kan kun benytte loft for oppbewvgaav gjenstander og annet som
normalt kan og blir oppbevart pa et loft.

(4) Seksjonseier har rett til a foreta bygningsngeseminnredninger og oppgradere
vedlikeholdsstandarden pa kaldloft pa vilkar aslikie arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

og/eller

b. ikke medfarer ender pa eller gdeleggelse av felles rgr, lednimfjer andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fresfigifremfaring av eller utskiftning av
slike, jfr punkt 7-3.
Retten til & foreta bygningsmessige ominnredningeendringer av slike omfatter ikke
i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa mjggsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-4 Etablering av takvindu

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om takvinduer (gjennom bygningens tak)
pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 med falgenlttggsvilkar.

a) Styret kan godkjenne etablering av inntil 3 takuer pa hvert loft.

b) Sterrelsen pa vinduene ma fremga av tegning.

Vinduene skal ikke veere stgrre enn gvrige takvindbggget og tilnaermet like eksisterende vinduer.
Type vindu og montering av dette ma vaere forskmiéssig ihht krav til brann og ramningsvei.
Seksjonseier star til enhver tid selv ansvarligvedlikehold av denne endring, jfr punkt 6-3 0g.8-2

(c) Seksjonseier forplikter seg til & innhente allelvendige tillatelser for de bygningsmessige
endringer.

Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.

(d) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(e) Krav eller palegg fra offentlige myndighetek,som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer er
seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle nadvendige tillatelser ikke fgiglikter seksjonseier seg pa egen kostnad og
tilbakefare bygningen i opprinnelig stand.

7-5 Innlemmelse av loftsareal som hoveddel



(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader fra seksjonseiere som gnsker & innlemme
loftsareal som hoveddel pa de vilkar som falgepankt 8-2 med falgende tilleggsvilkar:

(a) Innlemmelse av loftsareal som hoveddel edtektsom krever offentlig godkjennelse

Seksjonseier forplikter seg til & innhente allevestlige tillatelser for bade de bygningsmessige
endringer og for seksjonseiers nye bruk av loftet.

Dette omfatter ogsa sgknad om reseksjonering.
Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.
(b) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(c) Krav eller palegg fra offentlige myndigheted, som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer og/eller den
endrede bruk av loftet, er seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle ngdvendige tillatelser, hva dgimgsmessige endringer og/eller endret bruk av
loftet, ikke gis, forplikter seksjonseier seg p&mgostnad og tilbakefare bygningen i opprinnelig
stand.

(d) Seksjonseier plikter seg til enhver tid pa egestnad og sgrge for at forskriftskrav og andre
offentlige krav for eksempel til brannsikkerhetymgingsvei mv er overholdt.

| den grad dette innbefatter behov for & foret@nithige bygningsmessige endringer ma seksjonseier
sgke sameiet om tillatelse for etablering av slikkggunkt 8.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringsiltak)
8-1 Endringer

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombyggdnyode, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftighdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretningeryghing eller eiendommen for gvrig inkludert
fasader, s& som oppsetting/montering parabolaraiidre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, inrgjlag oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, t@me etc

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjorendige tilleggsarealer

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer smant ovenfor, kan bare gis av arsmatet, jfr lov om
eierseksjoner § 49, med mindre arsmgtet i egetidtr gitt sameierne en generell tillatelse til
tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller narettiiar fatt en begrenset fullmakt til & gi slidatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med akatv ngdvendige tiltak grunnet en seksjonseiers
nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26usé&t 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringeridifelle pa falgende vilkar:

Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved egetikeglter ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pd egen kadtng sgke om eventuelle nadvendige
offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge far arbeid igsettes.



)

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar pdi@ggffentlige myndigheter,
elektrisitetsverk e.l i anledning utfarte arbeidaB seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakefangprinnelig stand.

(i) Seksjonseier vil selv foresta byggearbeideteo ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfart. Seksjonseier har valbatt prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal veere utfgrt i overensstemmelse medteelle offentligrettslige krav.

(iii) Seksjonseier forpliktgeg til selv & sarge for kontroll av prosjektgrog utfart
arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring nheld til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som esultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikeeksjonseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv repa@sjog utskiftning av tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herus#tade pa sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfarseksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt aglitjasameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygnimgsige feil og mangler som matte
oppsta under eller som senere matte oppsta som dwlgrbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og paliygear av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for #lds midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at arsmgtet til enhdekadn endre sitt vedtak saledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesa, inklusive arealer med midlertidig
bruksrett for slike tiltak som samtykket omfattéeeved at vilkarene for oppsett av
slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette segredie vedtak som fattes av arsmgtet og
om ngdvendig og pa egen kostnad fierne tiltaket.

(xi) Seksjonseier ma dekke alle merutgifter titaknatte pafare sameiet ved
vedlikeholdsarbeider som sameiet skal utfare ptiakt 6-5, her under tilretteleggelse
for adkomst.

Seksjonseier aksepterer at denne kan bli palagyed kostnad & fierne hele eller deler
av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendidadmng sameiets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele ellerdeldiltaket fiernes som fglge av
slike arbeider ma seksjonseier selv besgrge oppsetytt tilsvarende dersom dette er
gnskelig.

Dette gjelder ogsa de og remontering av tiltaktéihasjoner/utstyr) tidligere
seksjonseiere har montert.

(x) Seksjonseier forplikter seg til & gjgre modeeringstiltak hun/han har utfart og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for dean/han matte overdra seksjonen til.

Om samtykke til ombygninger og pabygningesalve bruksenheten medfarer at



en seksjon far anledning til & gke starrelsen figdms areal skal som hovedregel
fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endregyfkt 2-1 (3) og 9.

(3)  Arsmatet kan fastsette tilleggsvilkar.
8-3  Gjennomfarte forandringer
(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tiglig seksjonseier har latt gjiennomfare pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller séemeiets samtykke, er utfart
pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt artsidl veere utfart forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.
(2) Ved gjennomfagringen av slike arbeider har smksgier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftnogmodernisering av
resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 8-2 ovenfo

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsme

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfgre filatellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nefisskonsevne ma sgke styret om tillatelse for
oppfaring av tiltaket.

(2) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjenrike p& de vilk&r som falger av punkt 8-2 med
falgende tilleggsvilkar:

(1) Tiltaket skal gjennomfares pa enevsttm er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(2) Tiltaket skal fiernes av seksjonsgi& dennes kostnad om behovet opphgrer med
mindre annet er seerskilt avtalt.

(3) Tiltaket skal fiernes av seksjonsegi& dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny
eier med mindre annet er saerakiihlt

8-5 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggins bakside HNHV. 59

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasser pa bygningen
vestside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 nmgeinde tilleggsvilkar.

a) Tiltaket ma oppfares i overenstemmelse med nggnidatert 2003 (se vedlegg 1)

b) Alle terrasser skal veere tilnaermet like slibygget fremstar som ett.

(c) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde/dybde p& 3

(d) Tiltaket kan maksimalt ha en lengde pa 5,7 m.

(e) Rekkverk skal besta av treverk.

Sameiet anbefaler at det brukes skruer og at vagadtettes.

(f) Seksjonseier forplikter seg til & sarge foteatassen med rekkverk til enhver tid er malt i
samme farge som sameiets bygning. Fargekode falseradndelse til styret.



g) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring oversaksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inklupiik til a foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

(h) Baerende sgyler er felles for 1 til 2/3 etg (opmedadgaende seksjoner).
Vedlikeholdsansvaret, her under utskiftningsangyéoedisse er delt mellom disse seksjonseierne.

Baerende s@yler ma skiftes ut nar slike etter styretning ikke lenger lar seg vedlikeholde pa en
forsvarlig mate (utskiftning er nadvendig). Blikik seksjonseierne enige om slik utskiftning ma
tiltaket utfares av sameiet og seksjonseiere mliene fakturert likt pr seksjon.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgalte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
med unntak av seksjon 8.

8-6 Utvidelse av platting i 1 etasje pa bygningersakside HNHV. 59

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger pa
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed fglgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke male mer enn 5,75 m i bredglede.

b) Lengden skal maksimalt male tilsvarende tilhdeeseksjon. Pa endeleiligheten (seksjon 1)
kan plattingen fglge rundt hjgrnet pa samme matetegning nevnt i punkt 8-5 viser.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dereista for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgealte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
8-7 Utvidelse av platting i 1 etasje pa endevegg tmast HNHV. 59 (seksjon 6 og 7)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens endevegg pa de vilkar som falger av pé+ikmed falgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal fglge «hagens naturlige avgrermpnin

b) Det vil ikke veere anledning til & bygge plattingnfor inngangspartiet.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Rekkverk skal vaere tilnaermet lik bygget genesiilttat det fremstar som ett.

e) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr santeaedrenert i forkant.

f) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dgrei sta for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige to seksjoner har fatt slik godkjenaetsen kun en har foretatt utbygging.

8-8 Utvidelse av plattinger pa bygning HNHV. 57 sirbakside.
(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsagknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed falgende tilleggsvilkar.

a) Plattingens bredde/dybde skal stoppe minimumftareiendommens grense slik at det
til enhver tid er en passasje utenfor plattingene.



b) Det er seksjonseier ansvar & vedlikeholde ogreidta for utskiftningsansvaret av
platting og rekkverk.

c) Rekkverk skal veere tilneermet likt slik at bygmén fremstar som ett.

d) Seksjonseier star fritt til & velge hva slagstplg man gnsker.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgale har foretatt utbygging i henhold til vilkéae
(3) Det er ingen anledning til & bygge/utvide pegtpa fremsiden i bygning HNHV. 57.

8-9 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggien HNHV. 59 fremside/hjgrneleilighet
(gjelder kun seksjon 9)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasse p& bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madeénde tilleggsvilkar.

a) Utbygging av terrasse ma skje etter samme tegmimgrevnt i pkt 8-5 a).
Denne terrassen gar rundt hjgrnet og vil pa dee k@npensere for at man ikke kan bygge
bredde/dybde utover ordineer terrasse

b) Alle terrasser skal veere tilneermet likk at bygget fremstar som ett.

c) Rekkverk skal besta av treverk. Sameibetaler at det brukes skruer og at verandagulegett

d) Seksjonseier forplikter seg til & sgrgedbterrassen med rekkverk til enhver tid er maftmme
farge som sameiets bygning. Fargekode fas ved hepiae til styret.

e) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring aae seksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inkluplil til & foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

f) Baerende sgyler er seksjonseiers vedlikedamisivar.

8-10 Utvidelse av plattinger i 1 etasje pa bygnings fremside HNHV. 59

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsaknader om utvidelser av platting pa bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madénde tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke veere stgrre enn «hagens ligglavgrensning».

b) Plattinger skal veere tilneermet likesa byggenfgr som ett.

c) Endeseksjon 1 ma tilpasse plattingen etter bjesiik at passasjen opprettholdes.
d) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr sameaetdrenert i forkant.

@vrige terrasser (2 og 3 etasje HNHV. 59 fremsider av original format/starrelse og vil dermed
veere sameiets vedlikeholdsansvar som fglger av eseksjonsloven. Skal noen bygge ut her vil det
veere arsmgte som evt skal godkjenne dette. Alle ginale terrasser/plattinger inntil de evt er
utbygd etter § 8 eller arsmgtevedtak er sameiets gkeholdsansvar.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkbhigksenhet, er felleskostnader.



(2) Alle kostnader i sameiet fordeles likt mellogksjonseierne. Alle seksjoner har sameierbrgk
10/230

Dog fordeles kostnader med drift og vedlikeholdyavasjen mellom de seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass i denne og BOLIGSAMEIET GREHAGE®Ipsinkt 5 -5 d og 5-6

(4) Falgende kostnader er ikke en del av felleslautne, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Streamforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Installasjon av godkjent ladeboks i garasjeanlegg
- Kommunale avgifter

9-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis mémed betale et akontobelgp fastsatt av styest ell
seksjonseierne pa arsmgtet, for & dekke sin andellaskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&#ninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt pahtesghsjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Raatet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens gbhehep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav sorfieskeert betalt etter at det er kommet inne en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvarforpliktelse utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansg forpliktelser etter sin sameierbrgk.

10. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

10.1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser aweshmeiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnddesgmt vedlikeholdsplikten, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

10.2 Palegg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftligvadsel vesentlig misligholder sine plikter, kanrsty
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eigossksvens paragraf 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til &ke seksjonen solgt.

10.3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer far@dieleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel alvbklig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av brakten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



11. STYRET OG DETS VEDTAK
11.1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid ogderlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta & it styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Styret skal ha styreleder, nestleder og minstadinesrt styremedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis éisamatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kanwglges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertallde avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seersKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlagtyilemedlemmene for foregéende styreperiode, etter
forslag fra evt. valgkomiteen. Styret bestemmeddtingen av vederlaget.

11.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes ssafm det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er dtieelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn haligraayv alle styremedlemmene er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvpartedeaavgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer fogsbutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styrer farer protokoll fra styremgtene. Allefdemmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

11.3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift agrelommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektéeslutninger pa arsmatet.

11.4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke idowog ellers er lagt til andre organer. Beslutnirsgen
tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsatestyret om ikke annet fglger av lov, vedtekttar
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handleepanate som er egnet til & gi noen seksjonseilere e
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

11.5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingéerelvgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredemsientig eller skonomisk seerinteresse i.

11.6 Styrets representasjonsadgang

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieyg forplikte dem ved sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og @likbette omfatter & gjiennomfare beslutninger étuff
av arsmatet eller styret, og rettigheter og pliktm ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift ansiets leder og styremedlem i fellesskap.



12. ARSM@TET

12.1 Arsmgtets myndighet.
(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutning@m er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

12.2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar inneanggn av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om sisteffrisi innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar stimaef det nadvendig, eller nar minst tre seksjarsei
som til sammen har 10 % av stemmene, krever dsaudidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

12.3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel skal vaere minst 8 dager og hgyst 20 dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmmaed kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal detsiriftlig melding til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig reg@s ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arensgial behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vediad minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innlgein

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlebidiezere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen somadt s

12.4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er amgitkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkakingskal det ordineere arsmatet
« Dbehandle styrets arsberetning/arsmelding
« Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskdprfiegaende kalenderar
« velge styremedlemmer (2 &r) og varamedlemmer (1 ar)

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsmelding, regnskap og eventesikjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med &pnesse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av omiaeemgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Halle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutrsageér som ikke star i innkallingen. At saken ikke e
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at sty beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for ajave
forslag som er fremsatt i mgtet.

12.5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa d@@hmed forslags-/, tale- og stemmerett. Ektefell
samboer eller annet medlem av husstanden til eare&m boligseksjon har rett til & veere tilstede og
uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor dgrlav boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningstear plikt til & veere tilstede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(2) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fuktaa kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen kan stemme. Seksj@ren har rett til & ta med seg en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttaledeegom et flertall pa arsmgtet tillater det.

12.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsragkger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres prdtaker alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen pgt®n seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
dem som er tilstede, skal underskrive protokolRnotokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelay
seksjonseierne.

12.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmepa arsmgatet
(1) I arsmgatet har hver seksjon en stemme, ogflettregnes etter antall stemmer. Ved opptelling a
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitts&#mene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

12.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgt

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig fleaalde avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven elledtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhandetsts
at den som far flest stemmer skal regnes som Jadgitektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedelerde avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta bagjutn
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer dwbgelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameigbingjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter g) &gp, utleie eller leie av fast eiendom, inkittde
seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhnsksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut oveligyéorvaltning d) samtykke til at formalet for en
eller flere bruksenheter endres fra boligformaatihet formal eller omvendt e) samtykke til
reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens paird@ annet ledd annet punktum f) endring av
vedtektene

12.9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiemesgobruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansllar utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnedeesluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med &egamisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arligedledistnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene etter fgrste ledd farer med seg@ailst gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdaimnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjense uttrykkelig sier seg enige.

12.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksseierne
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet gilet annet tidspunkt, uttrykkelig si seg eniges hvi
sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentligerdav eiendommen b) opplgsning av sameiet cktilta
som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- éltaksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig @ ktort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

12.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjoegrne det gjelder
(1) Falgende beslutninger krever samtykke fra #tsjeaseiere det gjelder

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & hibdter av fellesarealet vedlike b) innfaring av
vedtektsbestemmelser som beregner den rettslipesiggonsretten over seksjonen c) innfgring av
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling awskalftnadene enn det som fglger av punkt 6

12.12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemming om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overf@ietam

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovsafoeiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens pafag38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller idimektig.
13. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

(1) For sa vidt ikke annet falger av disse vedtedtejelder regler i lov om eierseksjoner av 10672
nr.65



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANS NIELSEN HAUGESVEI 57/59

Org nr 985046530
Sist endret 18.03.19

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal.

(1) Sameiets navh esAMEIET HANS NIELSEN HAUGES V. 57/59.

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierdiesifégeresser og administrasjon av
eiendommen gnr 2, bnr 1112 i Moss kommune sa saltikgbold og drift av eiendommen.

1-2 Forretningskontor

(1) Forretningskontor er i Moss kommune.
2 EIENDOMMEN

2-1 Sameiet

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendomgmer2, bnr 1112 i Moskommune til i felleskap
(sameie).

(2) Sameiet bestar av 23 eierseksjoner

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hovedteEdgsdeler, formal og sameiebrgk fremgar av
seksjoneringsbegjeering og senere reseksjoneringsbeger.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammgehde del av en bygning, med egen inngang.
(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameietwakuttrykker sameieandelens starrelse.

Alle seksjoner har samme sameierbrgk, 10/230

(4) BOLIGSAMEIET YREHAGEN (org.nr 985 985 919) Hauksrett til 12 parkeringsplasser i
sameiets garasje etter avtale av 2. desember 2013.

| 2014 ble det foretatt en reseksjonering hvor efagasjen ble endret fra naering til fellesareal i
overenstemmelse med denne avtale.

2-2 Fellesareal

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikiex eppdelingen omfattes av bruksenheter med
eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk,edlekarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligsedjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate ervesre f#nn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.



Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjov eller forskudd pa arv til livsarving ellar e
kreditors erverv for a redde en fordring som eretikned pant i seksjon.

3-2 Omsetning, pantsettelse.

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt @gen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, vedtektene og eierseksjonsloveksj@nseier kan innenfor de begrensninger som

folger av disse vedtekter fritt selge, pantsettéeagut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig ola averdragelser sa snart salgsavtale er undettegne
Underretningen skal ha med navn og personnummey gameier, samt dato for overdragelse.

3-3 Utleie

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin gmks

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet rsskriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter sle@ falge sameiets vedtekter, ordensregler,aledt
fattet av arsmgter og av styret.

3-4 Eierskiftegebyr.

Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr tir&aningsfarer for sameiet.

4 FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til brukia bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rettatilifie
fellesarealer til det de er beregnet eller vanfigkbtil, og til annet som er i samsvar med tidgn o
forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten ogaadr og annet areal tilliggende seksjonen med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten ogefalealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate veere til skade eller ulempe for andre seksjers

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeitem pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret)

Adgangen til og vilkar ved utfgrelse av slike adegier neermere regulert i vedtektenes punkt 7 og 8
(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med fetma

Endring av bruken fra boligformal til annet fornaller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensrégieiendommen.
4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er tillatt

(2) For overholdelse av alminnelig ro og orden ighéommen ma



(a) Dyrehold ikke utgves pa en mate som er titlskar gvrige beboer®yreholdet ma for gvrig utaves
i overensstemmelse med lov, forskrifter og polititekter.

(b) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(c) Hunder alltid holdes under oppsikt og fareamd innenfor sameiets omrade.
(d) Alle ekskrementer fra husdyr fiernes umiddeilogy kastes i sgpla.

(e) er eier ansvarlig og erstatningsansvarlig fdwer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

5 PARKERING

5-1 Parkeringsplasser
(1) Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gatd$prdeling blant sine 23 seksjoner.
Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utesfiédareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdie seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

5-2. Generell regulering av kjgring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa sameiets omrade skaldé hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller sameiets seksjonseieresbgédre blir ungdvendig forstyrret.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede oigté\plasser som er avsatt til dette formal.
(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordgbtig den rett som faglger av 5-4.

5-3 Bruk av uteparkeringsplasser pa fellesarealer

(1) Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilvistsser som er avsatt til dette formal.

(2) Parkering utfor oppmerket omrade sa som i iarster, foran innganger, pa plener
eller lignende er ikke tillatt.

(3) Uteplassene skal som hovedregel benyttggesteparkering.
Bruken av disse 15 plassene er naermeré¢eregardensreglene

To av parkeringsplassene satt av til sglesje 6 og 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).
Plassene er merket.

Seksjonseiere med to personbiler tilhgrende aodsn kan benytte gvrige plasser
til korttidsparkering.
(4) @vrige bestemmelser om parkering er innta#tmeiets ordensregler.

(5) Sameiet vil, uten varsel og for bileiers regnog risiko, fijerne
kjgretayer (besgrge borttauing) for biler



a) som er plassert i strid med bestemmelseneatais disse
parkeringsbestemmelser eller i sameiets ordensregle

b) som er plassert slik at det ellers er til hinfde trafikken, for sngrydding eller
annet vedlikeholdsarbeider.

C) som er plassert pa merkets plass som sahaititdelt en
seksjonseier/bebdler ¢redjemann

5-4 Bruksrett (midlertidig enerett) til parkeringsp lasser i garasjekjeller

(1) Seksjonene (se vedlegg med oversikt) er gitlertidig eksklusiv enerett til en parkeringsplass
garasjekjeller, jfr lov om eierseksjoner § 25.

(2) Det midlertidige eksklusive arealet fremkomraertegninger datert 2003 (reseksjonering)
sammenholdt med vedlagte plassanvisning.

5-5 Vilkar
(1) Den midlertidige eneretten er gitt pa falgeniiear

a) Parkeringsplassene utgjer en del av sameiets rawgiv parkeringen pa omradet, jfr
reguleringsbestemmelsene og skal etter sitt forbwitsett fra ved sameierens kortere
fraveer, benyttes til henstillelse av kjgretay.

b) Ingen sameier, inklusive dennes husstandsmeadéez eller andre brukere av boligen, kan

fa midlertidig enerett pa mer enn én parlgspiass.

c) Styret kan endre plassfordeling (omplasseasgane) i tilfeller hvor det er dokumentert at
en sameier av helsemessige eller sosiale arsakesedthig behov for en seerskilt garasjeplass.

d) Seksjonseier plikter, i felleskap med gvrigekiene av garasjekjelleren & dekke alle
kostnader knyttet til drift og all vedlikehold aamgsjekjelleren.

Kostnadene er fastsatt og fordeles etter fglgeptt&et

1/33 del av felleskostnadene (belgp er 1/24 détkbeskostnadene i sameiet 57/59)
1/33 del av driftskostnadene (belagp basert pasdeifinskap til garasjen)

Styret fastsetter stgrrelsen pa demackbelgp som den enkelte garasjeplass skal betale

forskuddsvis pr mnd. Det vil bli fedet regnskap for bruken av garasjen.

e) Utleie kan kun finne sted etter skriftlig sankgkra styret.

Slik utleie kan bare skje til andre sameideees hustandsmedlemmer eller leiere.
Utleie til personer eller selskaper utenfor sameiekke tillatt.

f) Garasjeplassen kan bare benyttes til parkennggistrert kjgretay.

g) Bruken av parkeringsplassen ma ikke pa en uignedler ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere eller brukere ghere til hinder for sameiernes sedvanlige
eller fremtidige bruk av eiendommen.



h) Seksjonseier plikter & holde orden pa sin piiksat garasjekjelleren fremstar som ryddig
og ren. Det kan kun oppbevares dekk tilhgrendpdtver enkelt plass. Andre gjenstander vil
bli fiernet uten forvarsel.

i) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellerparasjon av bil i garasjen.

j) Brukerne ma pase at darer/port er forsvarliketkast nar man forlater garasjeanlegget. Ved
skade el feil kontaktes en av sameiets styremedtsrstraks.

k) Sameiet vil uten forvarsel og for bileieres negnog risiko fierne kjgretayer (besgrge
borttauing) for biler som er plassert i strid megtemmelsene fastsatt her i vedtektene eller
sameiets ordensregler.

5-6 Kostnader og vedlikehold

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikebgldrift av garasjeanlegget/parkeringsanlegget se
punkt 6-2 (2).

(2) Seksjonseiere med parkeringsplass dekker kabstreaknyttet til drift og vedlikehold av plassene.
Disse betalefelleskostnader pr. parkeringsplass for drift odlikehold av garasjekijeller etter 85-5 d

(3) Sameiet forplikter seg, i henhold til avtalezaxdesember 2013 & levere en arlig rapport pa
garasjens vedlikeholdskostnader til BOLIGSAMEIET EHRAGEN.

5-7 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parker ingsplasser (inklusive ladepunkter el-bil)

Regler for moderniseringstiltak for parkeringspasaklusive ladepunkt for el-bil vil bli fastsatt
kap. 8.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde brukseheten.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenhdikemtsskader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badakaasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste dsilging etter inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

h) kjgkken og baderomshette (ventilasjatexe fra viftemotor og ut i seksjonen.)

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slilekitasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasg utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Sgiseieren er likevel ansvarlig for utskifting av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendigftiteiav isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlw@gme frem til fellesledningen. Dette gjelderags
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligijeruksenheten.



Vannskader forarsaket av tett sluk, omfattes ikkeameiets boligforsikring, se punkt 6-5.
(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten finfeekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoteeltskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og r@r og ledninger som er blyppei baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedringtiffeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenhetersameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsstytiket.

Oppdager seksjonseieren feil eller mangler vedikeldbldsarbeider utfgrt av sameiet, her under ved
utskiftninger av bygningsdeler, plikter seksjonsemestraks a sende skriftlig varsel til styret sitk
styret far reklamert ovenfor den som har utfareatét eller levert varene.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseiptigmtil & utfare vedlikehold, inkludert reparasgr og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Depiiiden gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikelsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Seerlig ansvar for a holde deler av fellesealene i ordentlig stand

(1) Seksjonseierne har selv ansvaret for snemaldrejraing fra ytterdar til felles adkomst
(fellesomrade)

(2) For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra egen inngangsdgr og ned til se&gons inngangsdgr, nederste seksjon
vasker fra egen inngangsdgr og frem til fellesgaaggterdar.)

Arbeidet skal utfgres minst en gangeru

c) Seksjonseierne har i felleskap ansvaret fomsiking og strging fra ytterder til felles
adkomst (fellesomrade)

(3) Seksjonseierne har ansvar for a fierne sna pg iegen terrasse

6-3 Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt og 8

(1) Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikermidegne moderniseringstiltak, jfr punkt 7 og 8
6-4 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanisgmeiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram tjramingspunktene til de enkelte bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetesikringsskap.



c) tele/datanett fram til farste tilknytningspumét bruksenheten.

d) ventilasjonsanlegg — fellesanlegg inklusiveenibtor fra yttervegg og frem til og med selve
ventilasjonsmotoren.

Det samme gjelder andre innretninger og instaliesjeom skal tjene felles behov.

(2) | garasjekjeller er grensesnittet fastsattdsgeat sameiet har ansvaret for alle beerende
konstruksjoner somegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekkeiregering.

Seksjonseiers ansvar ligger saledes i renhold en garasjeplass
6-5 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre flesarealer

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendiges$aliealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdéias utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkské&sjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon ogiftting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles inktajoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg isikiel eventuelle radiatorer. Sameiet har rett fidré

nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene tiwiskke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfaitga utvendig vedlikehold av vindumyg ytterdarer
inkl terrassedgrer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sitn utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligelter reparasjon eller utskifting av tak, bjellgla
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eltknmger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdlsplskal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjoes|8§35.

6-6 Sameiets rett til adkomst for utfarelse av veehold, kontroll mv.

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til lemiksten for & vedlikeholde, installere og kontrelle
installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbemuksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendigipkefor seksjonseieren eller andre brukere.

6-7 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

(1) 1 den grad sameiets forsikring kan benyttestbkedring av skade som sameier har

ansvaret for a utbedre (sameiers vedlikeholdsapgfraseerlig ovenfor punkt 6-1,

dekker seksjonseier selv egenandelen

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Seksjonseiers rett til & gjennomfgre endringefmoderniseringstiltak) i selve boligen

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsngeseminnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at)

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjarseskade eller ulempe pa urimelige eller unadig



mate.

b) alt arbeid utfares forskriftsmessig og pa endwérksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige karksijon

d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller adghdge av felles ventilasjon, rar, ledninger elledra
lignende fellesinstallasjoner eller hindrer frengidedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt
eller hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesiaasjoner, jfr punkt 6.

(e) For endringer av ildsteder gjelder i tillegdgiende

Dersom ildsted etableres til eksisterende pipekap dikt arbeid veere utfgrt faglig forsvarlig og i
overenstemmelse med eventuelle offentligrettslige .k

Slik etablering med meldes til bade sameiet verestyg det offentlige (Moss brannvesen)

Dersom ildstedet fiernes, plikter seksjonseieeage raret. Slikt arbeid skal veere utfart faglig
forsvarlig og i overenstemmelse med eventuellentiifgrettslige krav.

Seksjonseier plikter saerlig a sgrge for at forimgskke beskadiges i forbindelse med eventuell
avstengning.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnnegei og endringer av boligen omfatter ikke rettil
foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet édlikeholdsansvaret for.

(3) Seksjonseiere som gnsker a utfgre arbeideeut®n rett som fglger av (1) og (2) ma sgke
sameiet ved styret om samtykke til & utfare sliked.

Skriftlig samtykke skal foreligge for arbeid igaegss.

Det vil normalt bli fastsatt vilkar om samtykke gis

7-2 Ventilasjon

(1) Alle enheter har identisk sentralavtrekk. Rieskiap avtrekksvifte er plassert pa loftet eller
kigkkenet. Ventilasjonsmotoren har avtrekk pa kgakkg baderom. Viften skal til enhver tid sta pa
for at ventilasjonen i bygget skal fungere optimalt

Sameiet har vedlikeholdsansvaret for fellesinssgil@er, her under ventilasjonssystem.
Seksjonseier har vedlikeholdsansvaret her undkiftmisgsansvaret for deler av ventilasjonen jfr
punkt 6-1. Ved behov for utskiftning kan opplysréngm godkjente typer og modeller fas ved

henvendelser til styret. Det er viktig at sentffunksjonen beholdes.

(2) Seksjonseier har ikke rett til & foreta frakoglfra ventilasjonsanlegget eller foreta endrinaer
dette.

Seksjonseier er blitt gjort spesielt oppmerksonatpdlovlige endringer av ventilasjonsanlegg ved at

utsugningsventilene tettes igjen, at kjgkkenvetarl&oples direkte til ventiler eller kanaler eller
lignende kan lede til at byggets tilstand svekkes.

7-3 Loft over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,212%



(1) Over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,21,22,d8tebygget et loftsareal som kaldloft. Arealet er
kun bygget som rom uten varig opphold, slik sonoftsbod/lager/teknisk rom.

(2) Ved arsmgtevedtak i 2013 ble loftsarealet utagn tilleggsdel for disse seksjonene.

(3) Seksjonseier kan kun benytte loft for oppbewvgaav gjenstander og annet som
normalt kan og blir oppbevart pa et loft.

(4) Seksjonseier har rett til a foreta bygningsngeseminnredninger og oppgradere
vedlikeholdsstandarden pa kaldloft pa vilkar aslikie arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

og/eller

b. ikke medfarer ender pa eller gdeleggelse av felles rgr, lednimfjer andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fresfigifremfaring av eller utskiftning av
slike, jfr punkt 7-3.
Retten til & foreta bygningsmessige ominnredningeendringer av slike omfatter ikke
i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa mjggsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-4 Etablering av takvindu

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om takvinduer (gjennom bygningens tak)
pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 med falgenlttggsvilkar.

a) Styret kan godkjenne etablering av inntil 3 takuer pa hvert loft.

b) Sterrelsen pa vinduene ma fremga av tegning.

Vinduene skal ikke veere stgrre enn gvrige takvindbggget og tilnaermet like eksisterende vinduer.
Type vindu og montering av dette ma vaere forskmiéssig ihht krav til brann og ramningsvei.
Seksjonseier star til enhver tid selv ansvarligvedlikehold av denne endring, jfr punkt 6-3 0g.8-2

(c) Seksjonseier forplikter seg til & innhente allelvendige tillatelser for de bygningsmessige
endringer.

Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.

(d) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(e) Krav eller palegg fra offentlige myndighetek,som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer er
seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle nadvendige tillatelser ikke fgiglikter seksjonseier seg pa egen kostnad og
tilbakefare bygningen i opprinnelig stand.

7-5 Innlemmelse av loftsareal som hoveddel



(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader fra seksjonseiere som gnsker & innlemme
loftsareal som hoveddel pa de vilkar som falgepankt 8-2 med falgende tilleggsvilkar:

(a) Innlemmelse av loftsareal som hoveddel edtektsom krever offentlig godkjennelse

Seksjonseier forplikter seg til & innhente allevestlige tillatelser for bade de bygningsmessige
endringer og for seksjonseiers nye bruk av loftet.

Dette omfatter ogsa sgknad om reseksjonering.
Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.
(b) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(c) Krav eller palegg fra offentlige myndigheted, som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer og/eller den
endrede bruk av loftet, er seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle ngdvendige tillatelser, hva dgimgsmessige endringer og/eller endret bruk av
loftet, ikke gis, forplikter seksjonseier seg p&mgostnad og tilbakefare bygningen i opprinnelig
stand.

(d) Seksjonseier plikter seg til enhver tid pa egestnad og sgrge for at forskriftskrav og andre
offentlige krav for eksempel til brannsikkerhetymgingsvei mv er overholdt.

| den grad dette innbefatter behov for & foret@nithige bygningsmessige endringer ma seksjonseier
sgke sameiet om tillatelse for etablering av slikkggunkt 8.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringsiltak)
8-1 Endringer

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombyggdnyode, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftighdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretningeryghing eller eiendommen for gvrig inkludert
fasader, s& som oppsetting/montering parabolaraiidre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, inrgjlag oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, t@me etc

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjorendige tilleggsarealer

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer smant ovenfor, kan bare gis av arsmatet, jfr lov om
eierseksjoner § 49, med mindre arsmgtet i egetidtr gitt sameierne en generell tillatelse til
tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller narettiiar fatt en begrenset fullmakt til & gi slidatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med akatv ngdvendige tiltak grunnet en seksjonseiers
nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26usé&t 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringeridifelle pa falgende vilkar:

Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved egetikeglter ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pd egen kadtng sgke om eventuelle nadvendige
offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge far arbeid igsettes.



)

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar pdi@ggffentlige myndigheter,
elektrisitetsverk e.l i anledning utfarte arbeidaB seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakefangprinnelig stand.

(i) Seksjonseier vil selv foresta byggearbeideteo ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfart. Seksjonseier har valbatt prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal veere utfgrt i overensstemmelse medteelle offentligrettslige krav.

(iii) Seksjonseier forpliktgeg til selv & sarge for kontroll av prosjektgrog utfart
arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring nheld til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som esultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikeeksjonseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv repa@sjog utskiftning av tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herus#tade pa sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfarseksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt aglitjasameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygnimgsige feil og mangler som matte
oppsta under eller som senere matte oppsta som dwlgrbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og paliygear av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for #lds midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at arsmgtet til enhdekadn endre sitt vedtak saledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesa, inklusive arealer med midlertidig
bruksrett for slike tiltak som samtykket omfattéeeved at vilkarene for oppsett av
slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette segredie vedtak som fattes av arsmgtet og
om ngdvendig og pa egen kostnad fierne tiltaket.

(xi) Seksjonseier ma dekke alle merutgifter titaknatte pafare sameiet ved
vedlikeholdsarbeider som sameiet skal utfare ptiakt 6-5, her under tilretteleggelse
for adkomst.

Seksjonseier aksepterer at denne kan bli palagyed kostnad & fierne hele eller deler
av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendidadmng sameiets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele ellerdeldiltaket fiernes som fglge av
slike arbeider ma seksjonseier selv besgrge oppsetytt tilsvarende dersom dette er
gnskelig.

Dette gjelder ogsa de og remontering av tiltaktéihasjoner/utstyr) tidligere
seksjonseiere har montert.

(x) Seksjonseier forplikter seg til & gjgre modeeringstiltak hun/han har utfart og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for dean/han matte overdra seksjonen til.

Om samtykke til ombygninger og pabygningesalve bruksenheten medfarer at



en seksjon far anledning til & gke starrelsen figdms areal skal som hovedregel
fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endregyfkt 2-1 (3) og 9.

(3)  Arsmatet kan fastsette tilleggsvilkar.
8-3  Gjennomfarte forandringer
(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tiglig seksjonseier har latt gjiennomfare pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller séemeiets samtykke, er utfart
pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt artsidl veere utfart forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.
(2) Ved gjennomfagringen av slike arbeider har smksgier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftnogmodernisering av
resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 8-2 ovenfo

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsme

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfgre filatellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nefisskonsevne ma sgke styret om tillatelse for
oppfaring av tiltaket.

(2) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjenrike p& de vilk&r som falger av punkt 8-2 med
falgende tilleggsvilkar:

(1) Tiltaket skal gjennomfares pa enevsttm er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(2) Tiltaket skal fiernes av seksjonsgi& dennes kostnad om behovet opphgrer med
mindre annet er seerskilt avtalt.

(3) Tiltaket skal fiernes av seksjonsegi& dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny
eier med mindre annet er saerakiihlt

8-5 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggins bakside HNHV. 59

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasser pa bygningen
vestside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 nmgeinde tilleggsvilkar.

a) Tiltaket ma oppfares i overenstemmelse med nggnidatert 2003 (se vedlegg 1)

b) Alle terrasser skal veere tilnaermet like slibygget fremstar som ett.

(c) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde/dybde p& 3

(d) Tiltaket kan maksimalt ha en lengde pa 5,7 m.

(e) Rekkverk skal besta av treverk.

Sameiet anbefaler at det brukes skruer og at vagadtettes.

(f) Seksjonseier forplikter seg til & sarge foteatassen med rekkverk til enhver tid er malt i
samme farge som sameiets bygning. Fargekode falseradndelse til styret.



g) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring oversaksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inklupiik til a foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

(h) Baerende sgyler er felles for 1 til 2/3 etg (opmedadgaende seksjoner).
Vedlikeholdsansvaret, her under utskiftningsangyéoedisse er delt mellom disse seksjonseierne.

Baerende s@yler ma skiftes ut nar slike etter styretning ikke lenger lar seg vedlikeholde pa en
forsvarlig mate (utskiftning er nadvendig). Blikik seksjonseierne enige om slik utskiftning ma
tiltaket utfares av sameiet og seksjonseiere mliene fakturert likt pr seksjon.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgalte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
med unntak av seksjon 8.

8-6 Utvidelse av platting i 1 etasje pa bygningersakside HNHV. 59

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger pa
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed fglgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke male mer enn 5,75 m i bredglede.

b) Lengden skal maksimalt male tilsvarende tilhdeeseksjon. Pa endeleiligheten (seksjon 1)
kan plattingen fglge rundt hjgrnet pa samme matetegning nevnt i punkt 8-5 viser.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dereista for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgealte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
8-7 Utvidelse av platting i 1 etasje pa endevegg tmast HNHV. 59 (seksjon 6 og 7)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens endevegg pa de vilkar som falger av pé+ikmed falgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal fglge «hagens naturlige avgrermpnin

b) Det vil ikke veere anledning til & bygge plattingnfor inngangspartiet.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Rekkverk skal vaere tilnaermet lik bygget genesiilttat det fremstar som ett.

e) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr santeaedrenert i forkant.

f) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dgrei sta for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige to seksjoner har fatt slik godkjenaetsen kun en har foretatt utbygging.

8-8 Utvidelse av plattinger pa bygning HNHV. 57 sirbakside.
(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsagknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed falgende tilleggsvilkar.

a) Plattingens bredde/dybde skal stoppe minimumftareiendommens grense slik at det
til enhver tid er en passasje utenfor plattingene.



b) Det er seksjonseier ansvar & vedlikeholde ogreidta for utskiftningsansvaret av
platting og rekkverk.

c) Rekkverk skal veere tilneermet likt slik at bygmén fremstar som ett.

d) Seksjonseier star fritt til & velge hva slagstplg man gnsker.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgale har foretatt utbygging i henhold til vilkéae
(3) Det er ingen anledning til & bygge/utvide pegtpa fremsiden i bygning HNHV. 57.

8-9 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggien HNHV. 59 fremside/hjgrneleilighet
(gjelder kun seksjon 9)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasse p& bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madeénde tilleggsvilkar.

a) Utbygging av terrasse ma skje etter samme tegmimgrevnt i pkt 8-5 a).
Denne terrassen gar rundt hjgrnet og vil pa dee k@npensere for at man ikke kan bygge
bredde/dybde utover ordineer terrasse

b) Alle terrasser skal veere tilneermet likk at bygget fremstar som ett.

c) Rekkverk skal besta av treverk. Sameibetaler at det brukes skruer og at verandagulegett

d) Seksjonseier forplikter seg til & sgrgedbterrassen med rekkverk til enhver tid er maftmme
farge som sameiets bygning. Fargekode fas ved hepiae til styret.

e) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring aae seksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inkluplil til & foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

f) Baerende sgyler er seksjonseiers vedlikedamisivar.

8-10 Utvidelse av plattinger i 1 etasje pa bygnings fremside HNHV. 59

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsaknader om utvidelser av platting pa bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madénde tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke veere stgrre enn «hagens ligglavgrensning».

b) Plattinger skal veere tilneermet likesa byggenfgr som ett.

c) Endeseksjon 1 ma tilpasse plattingen etter bjesiik at passasjen opprettholdes.
d) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr sameaetdrenert i forkant.

@vrige terrasser (2 og 3 etasje HNHV. 59 fremsider av original format/starrelse og vil dermed
veere sameiets vedlikeholdsansvar som fglger av eseksjonsloven. Skal noen bygge ut her vil det
veere arsmgte som evt skal godkjenne dette. Alle ginale terrasser/plattinger inntil de evt er
utbygd etter § 8 eller arsmgtevedtak er sameiets gkeholdsansvar.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkbhigksenhet, er felleskostnader.



(2) Alle kostnader i sameiet fordeles likt mellogksjonseierne. Alle seksjoner har sameierbrgk
10/230

Dog fordeles kostnader med drift og vedlikeholdyavasjen mellom de seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass i denne og BOLIGSAMEIET GREHAGE®Ipsinkt 5 -5 d og 5-6

(4) Falgende kostnader er ikke en del av felleslautne, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Streamforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Installasjon av godkjent ladeboks i garasjeanlegg
- Kommunale avgifter

9-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis mémed betale et akontobelgp fastsatt av styest ell
seksjonseierne pa arsmgtet, for & dekke sin andellaskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&#ninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt pahtesghsjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Raatet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens gbhehep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav sorfieskeert betalt etter at det er kommet inne en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvarforpliktelse utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansg forpliktelser etter sin sameierbrgk.

10. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

10.1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser aweshmeiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnddesgmt vedlikeholdsplikten, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

10.2 Palegg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftligvadsel vesentlig misligholder sine plikter, kanrsty
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eigossksvens paragraf 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til &ke seksjonen solgt.

10.3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer far@dieleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel alvbklig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av brakten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



11. STYRET OG DETS VEDTAK
11.1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid ogderlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta & it styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Styret skal ha styreleder, nestleder og minstadinesrt styremedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis éisamatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kanwglges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertallde avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seersKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlagtyilemedlemmene for foregéende styreperiode, etter
forslag fra evt. valgkomiteen. Styret bestemmeddtingen av vederlaget.

11.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes ssafm det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er dtieelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn haligraayv alle styremedlemmene er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvpartedeaavgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer fogsbutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styrer farer protokoll fra styremgtene. Allefdemmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

11.3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift agrelommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektéeslutninger pa arsmatet.

11.4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke idowog ellers er lagt til andre organer. Beslutnirsgen
tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsatestyret om ikke annet fglger av lov, vedtekttar
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handleepanate som er egnet til & gi noen seksjonseilere e
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

11.5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingéerelvgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredemsientig eller skonomisk seerinteresse i.

11.6 Styrets representasjonsadgang

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieyg forplikte dem ved sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og @likbette omfatter & gjiennomfare beslutninger étuff
av arsmatet eller styret, og rettigheter og pliktm ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift ansiets leder og styremedlem i fellesskap.



12. ARSM@TET

12.1 Arsmgtets myndighet.
(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutning@m er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

12.2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar inneanggn av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om sisteffrisi innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar stimaef det nadvendig, eller nar minst tre seksjarsei
som til sammen har 10 % av stemmene, krever dsaudidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

12.3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel skal vaere minst 8 dager og hgyst 20 dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmmaed kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal detsiriftlig melding til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig reg@s ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arensgial behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vediad minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innlgein

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlebidiezere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen somadt s

12.4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er amgitkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkakingskal det ordineere arsmatet
« Dbehandle styrets arsberetning/arsmelding
« Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskdprfiegaende kalenderar
« velge styremedlemmer (2 &r) og varamedlemmer (1 ar)

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsmelding, regnskap og eventesikjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med &pnesse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av omiaeemgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Halle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutrsageér som ikke star i innkallingen. At saken ikke e
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at sty beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for ajave
forslag som er fremsatt i mgtet.

12.5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa d@@hmed forslags-/, tale- og stemmerett. Ektefell
samboer eller annet medlem av husstanden til eare&m boligseksjon har rett til & veere tilstede og
uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor dgrlav boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningstear plikt til & veere tilstede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(2) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fuktaa kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen kan stemme. Seksj@ren har rett til & ta med seg en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttaledeegom et flertall pa arsmgtet tillater det.

12.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsragkger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres prdtaker alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen pgt®n seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
dem som er tilstede, skal underskrive protokolRnotokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelay
seksjonseierne.

12.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmepa arsmgatet
(1) I arsmgatet har hver seksjon en stemme, ogflettregnes etter antall stemmer. Ved opptelling a
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitts&#mene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

12.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgt

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig fleaalde avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven elledtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhandetsts
at den som far flest stemmer skal regnes som Jadgitektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedelerde avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta bagjutn
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer dwbgelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameigbingjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter g) &gp, utleie eller leie av fast eiendom, inkittde
seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhnsksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut oveligyéorvaltning d) samtykke til at formalet for en
eller flere bruksenheter endres fra boligformaatihet formal eller omvendt e) samtykke til
reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens paird@ annet ledd annet punktum f) endring av
vedtektene

12.9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiemesgobruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansllar utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnedeesluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med &egamisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arligedledistnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene etter fgrste ledd farer med seg@ailst gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdaimnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjense uttrykkelig sier seg enige.

12.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksseierne
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet gilet annet tidspunkt, uttrykkelig si seg eniges hvi
sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentligerdav eiendommen b) opplgsning av sameiet cktilta
som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- éltaksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig @ ktort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

12.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjoegrne det gjelder
(1) Falgende beslutninger krever samtykke fra #tsjeaseiere det gjelder

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & hibdter av fellesarealet vedlike b) innfaring av
vedtektsbestemmelser som beregner den rettslipesiggonsretten over seksjonen c) innfgring av
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling awskalftnadene enn det som fglger av punkt 6

12.12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemming om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overf@ietam

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovsafoeiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens pafag38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller idimektig.
13. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

(1) For sa vidt ikke annet falger av disse vedtedtejelder regler i lov om eierseksjoner av 10672
nr.65



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANS NIELSEN HAUGESVEI 57/59

Org nr 985046530
Sist endret 18.03.19

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal.

(1) Sameiets navh esAMEIET HANS NIELSEN HAUGES V. 57/59.

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierdiesifégeresser og administrasjon av
eiendommen gnr 2, bnr 1112 i Moss kommune sa saltikgbold og drift av eiendommen.

1-2 Forretningskontor

(1) Forretningskontor er i Moss kommune.
2 EIENDOMMEN

2-1 Sameiet

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendomgmer2, bnr 1112 i Moskommune til i felleskap
(sameie).

(2) Sameiet bestar av 23 eierseksjoner

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hovedteEdgsdeler, formal og sameiebrgk fremgar av
seksjoneringsbegjeering og senere reseksjoneringsbeger.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammgehde del av en bygning, med egen inngang.
(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameietwakuttrykker sameieandelens starrelse.

Alle seksjoner har samme sameierbrgk, 10/230

(4) BOLIGSAMEIET YREHAGEN (org.nr 985 985 919) Hauksrett til 12 parkeringsplasser i
sameiets garasje etter avtale av 2. desember 2013.

| 2014 ble det foretatt en reseksjonering hvor efagasjen ble endret fra naering til fellesareal i
overenstemmelse med denne avtale.

2-2 Fellesareal

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikiex eppdelingen omfattes av bruksenheter med
eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk,edlekarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligsedjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate ervesre f#nn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.



Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjov eller forskudd pa arv til livsarving ellar e
kreditors erverv for a redde en fordring som eretikned pant i seksjon.

3-2 Omsetning, pantsettelse.

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt @gen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, vedtektene og eierseksjonsloveksj@nseier kan innenfor de begrensninger som

folger av disse vedtekter fritt selge, pantsettéeagut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig ola averdragelser sa snart salgsavtale er undettegne
Underretningen skal ha med navn og personnummey gameier, samt dato for overdragelse.

3-3 Utleie

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin gmks

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet rsskriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter sle@ falge sameiets vedtekter, ordensregler,aledt
fattet av arsmgter og av styret.

3-4 Eierskiftegebyr.

Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr tir&aningsfarer for sameiet.

4 FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til brukia bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rettatilifie
fellesarealer til det de er beregnet eller vanfigkbtil, og til annet som er i samsvar med tidgn o
forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten ogaadr og annet areal tilliggende seksjonen med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten ogefalealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate veere til skade eller ulempe for andre seksjers

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeitem pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret)

Adgangen til og vilkar ved utfgrelse av slike adegier neermere regulert i vedtektenes punkt 7 og 8
(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med fetma

Endring av bruken fra boligformal til annet fornaller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensrégieiendommen.
4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er tillatt

(2) For overholdelse av alminnelig ro og orden ighéommen ma



(a) Dyrehold ikke utgves pa en mate som er titlskar gvrige beboer®yreholdet ma for gvrig utaves
i overensstemmelse med lov, forskrifter og polititekter.

(b) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(c) Hunder alltid holdes under oppsikt og fareamd innenfor sameiets omrade.
(d) Alle ekskrementer fra husdyr fiernes umiddeilogy kastes i sgpla.

(e) er eier ansvarlig og erstatningsansvarlig fdwer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

5 PARKERING

5-1 Parkeringsplasser
(1) Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gatd$prdeling blant sine 23 seksjoner.
Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utesfiédareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdie seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

5-2. Generell regulering av kjgring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa sameiets omrade skaldé hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller sameiets seksjonseieresbgédre blir ungdvendig forstyrret.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede oigté\plasser som er avsatt til dette formal.
(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordgbtig den rett som faglger av 5-4.

5-3 Bruk av uteparkeringsplasser pa fellesarealer

(1) Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilvistsser som er avsatt til dette formal.

(2) Parkering utfor oppmerket omrade sa som i iarster, foran innganger, pa plener
eller lignende er ikke tillatt.

(3) Uteplassene skal som hovedregel benyttggesteparkering.
Bruken av disse 15 plassene er naermeré¢eregardensreglene

To av parkeringsplassene satt av til sglesje 6 og 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).
Plassene er merket.

Seksjonseiere med to personbiler tilhgrende aodsn kan benytte gvrige plasser
til korttidsparkering.
(4) @vrige bestemmelser om parkering er innta#tmeiets ordensregler.

(5) Sameiet vil, uten varsel og for bileiers regnog risiko, fijerne
kjgretayer (besgrge borttauing) for biler



a) som er plassert i strid med bestemmelseneatais disse
parkeringsbestemmelser eller i sameiets ordensregle

b) som er plassert slik at det ellers er til hinfde trafikken, for sngrydding eller
annet vedlikeholdsarbeider.

C) som er plassert pa merkets plass som sahaititdelt en
seksjonseier/bebdler ¢redjemann

5-4 Bruksrett (midlertidig enerett) til parkeringsp lasser i garasjekjeller

(1) Seksjonene (se vedlegg med oversikt) er gitlertidig eksklusiv enerett til en parkeringsplass
garasjekjeller, jfr lov om eierseksjoner § 25.

(2) Det midlertidige eksklusive arealet fremkomraertegninger datert 2003 (reseksjonering)
sammenholdt med vedlagte plassanvisning.

5-5 Vilkar
(1) Den midlertidige eneretten er gitt pa falgeniiear

a) Parkeringsplassene utgjer en del av sameiets rawgiv parkeringen pa omradet, jfr
reguleringsbestemmelsene og skal etter sitt forbwitsett fra ved sameierens kortere
fraveer, benyttes til henstillelse av kjgretay.

b) Ingen sameier, inklusive dennes husstandsmeadéez eller andre brukere av boligen, kan

fa midlertidig enerett pa mer enn én parlgspiass.

c) Styret kan endre plassfordeling (omplasseasgane) i tilfeller hvor det er dokumentert at
en sameier av helsemessige eller sosiale arsakesedthig behov for en seerskilt garasjeplass.

d) Seksjonseier plikter, i felleskap med gvrigekiene av garasjekjelleren & dekke alle
kostnader knyttet til drift og all vedlikehold aamgsjekjelleren.

Kostnadene er fastsatt og fordeles etter fglgeptt&et

1/33 del av felleskostnadene (belgp er 1/24 détkbeskostnadene i sameiet 57/59)
1/33 del av driftskostnadene (belagp basert pasdeifinskap til garasjen)

Styret fastsetter stgrrelsen pa demackbelgp som den enkelte garasjeplass skal betale

forskuddsvis pr mnd. Det vil bli fedet regnskap for bruken av garasjen.

e) Utleie kan kun finne sted etter skriftlig sankgkra styret.

Slik utleie kan bare skje til andre sameideees hustandsmedlemmer eller leiere.
Utleie til personer eller selskaper utenfor sameiekke tillatt.

f) Garasjeplassen kan bare benyttes til parkennggistrert kjgretay.

g) Bruken av parkeringsplassen ma ikke pa en uignedler ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere eller brukere ghere til hinder for sameiernes sedvanlige
eller fremtidige bruk av eiendommen.



h) Seksjonseier plikter & holde orden pa sin piiksat garasjekjelleren fremstar som ryddig
og ren. Det kan kun oppbevares dekk tilhgrendpdtver enkelt plass. Andre gjenstander vil
bli fiernet uten forvarsel.

i) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellerparasjon av bil i garasjen.

j) Brukerne ma pase at darer/port er forsvarliketkast nar man forlater garasjeanlegget. Ved
skade el feil kontaktes en av sameiets styremedtsrstraks.

k) Sameiet vil uten forvarsel og for bileieres negnog risiko fierne kjgretayer (besgrge
borttauing) for biler som er plassert i strid megtemmelsene fastsatt her i vedtektene eller
sameiets ordensregler.

5-6 Kostnader og vedlikehold

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikebgldrift av garasjeanlegget/parkeringsanlegget se
punkt 6-2 (2).

(2) Seksjonseiere med parkeringsplass dekker kabstreaknyttet til drift og vedlikehold av plassene.
Disse betalefelleskostnader pr. parkeringsplass for drift odlikehold av garasjekijeller etter 85-5 d

(3) Sameiet forplikter seg, i henhold til avtalezaxdesember 2013 & levere en arlig rapport pa
garasjens vedlikeholdskostnader til BOLIGSAMEIET EHRAGEN.

5-7 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parker ingsplasser (inklusive ladepunkter el-bil)

Regler for moderniseringstiltak for parkeringspasaklusive ladepunkt for el-bil vil bli fastsatt
kap. 8.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde brukseheten.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenhdikemtsskader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badakaasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste dsilging etter inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

h) kjgkken og baderomshette (ventilasjatexe fra viftemotor og ut i seksjonen.)

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slilekitasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasg utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Sgiseieren er likevel ansvarlig for utskifting av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendigftiteiav isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlw@gme frem til fellesledningen. Dette gjelderags
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligijeruksenheten.



Vannskader forarsaket av tett sluk, omfattes ikkeameiets boligforsikring, se punkt 6-5.
(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten finfeekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoteeltskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og r@r og ledninger som er blyppei baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedringtiffeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenhetersameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsstytiket.

Oppdager seksjonseieren feil eller mangler vedikeldbldsarbeider utfgrt av sameiet, her under ved
utskiftninger av bygningsdeler, plikter seksjonsemestraks a sende skriftlig varsel til styret sitk
styret far reklamert ovenfor den som har utfareatét eller levert varene.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseiptigmtil & utfare vedlikehold, inkludert reparasgr og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Depiiiden gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikelsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Seerlig ansvar for a holde deler av fellesealene i ordentlig stand

(1) Seksjonseierne har selv ansvaret for snemaldrejraing fra ytterdar til felles adkomst
(fellesomrade)

(2) For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra egen inngangsdgr og ned til se&gons inngangsdgr, nederste seksjon
vasker fra egen inngangsdgr og frem til fellesgaaggterdar.)

Arbeidet skal utfgres minst en gangeru

c) Seksjonseierne har i felleskap ansvaret fomsiking og strging fra ytterder til felles
adkomst (fellesomrade)

(3) Seksjonseierne har ansvar for a fierne sna pg iegen terrasse

6-3 Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt og 8

(1) Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikermidegne moderniseringstiltak, jfr punkt 7 og 8
6-4 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanisgmeiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram tjramingspunktene til de enkelte bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetesikringsskap.



c) tele/datanett fram til farste tilknytningspumét bruksenheten.

d) ventilasjonsanlegg — fellesanlegg inklusiveenibtor fra yttervegg og frem til og med selve
ventilasjonsmotoren.

Det samme gjelder andre innretninger og instaliesjeom skal tjene felles behov.

(2) | garasjekjeller er grensesnittet fastsattdsgeat sameiet har ansvaret for alle beerende
konstruksjoner somegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekkeiregering.

Seksjonseiers ansvar ligger saledes i renhold en garasjeplass
6-5 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre flesarealer

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendiges$aliealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdéias utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkské&sjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon ogiftting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles inktajoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg isikiel eventuelle radiatorer. Sameiet har rett fidré

nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene tiwiskke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfaitga utvendig vedlikehold av vindumyg ytterdarer
inkl terrassedgrer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sitn utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligelter reparasjon eller utskifting av tak, bjellgla
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eltknmger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdlsplskal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjoes|8§35.

6-6 Sameiets rett til adkomst for utfarelse av veehold, kontroll mv.

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til lemiksten for & vedlikeholde, installere og kontrelle
installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbemuksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendigipkefor seksjonseieren eller andre brukere.

6-7 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

(1) 1 den grad sameiets forsikring kan benyttestbkedring av skade som sameier har

ansvaret for a utbedre (sameiers vedlikeholdsapgfraseerlig ovenfor punkt 6-1,

dekker seksjonseier selv egenandelen

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Seksjonseiers rett til & gjennomfgre endringefmoderniseringstiltak) i selve boligen

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsngeseminnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at)

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjarseskade eller ulempe pa urimelige eller unadig



mate.

b) alt arbeid utfares forskriftsmessig og pa endwérksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige karksijon

d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller adghdge av felles ventilasjon, rar, ledninger elledra
lignende fellesinstallasjoner eller hindrer frengidedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt
eller hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesiaasjoner, jfr punkt 6.

(e) For endringer av ildsteder gjelder i tillegdgiende

Dersom ildsted etableres til eksisterende pipekap dikt arbeid veere utfgrt faglig forsvarlig og i
overenstemmelse med eventuelle offentligrettslige .k

Slik etablering med meldes til bade sameiet verestyg det offentlige (Moss brannvesen)

Dersom ildstedet fiernes, plikter seksjonseieeage raret. Slikt arbeid skal veere utfart faglig
forsvarlig og i overenstemmelse med eventuellentiifgrettslige krav.

Seksjonseier plikter saerlig a sgrge for at forimgskke beskadiges i forbindelse med eventuell
avstengning.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnnegei og endringer av boligen omfatter ikke rettil
foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet édlikeholdsansvaret for.

(3) Seksjonseiere som gnsker a utfgre arbeideeut®n rett som fglger av (1) og (2) ma sgke
sameiet ved styret om samtykke til & utfare sliked.

Skriftlig samtykke skal foreligge for arbeid igaegss.

Det vil normalt bli fastsatt vilkar om samtykke gis

7-2 Ventilasjon

(1) Alle enheter har identisk sentralavtrekk. Rieskiap avtrekksvifte er plassert pa loftet eller
kigkkenet. Ventilasjonsmotoren har avtrekk pa kgakkg baderom. Viften skal til enhver tid sta pa
for at ventilasjonen i bygget skal fungere optimalt

Sameiet har vedlikeholdsansvaret for fellesinssgil@er, her under ventilasjonssystem.
Seksjonseier har vedlikeholdsansvaret her undkiftmisgsansvaret for deler av ventilasjonen jfr
punkt 6-1. Ved behov for utskiftning kan opplysréngm godkjente typer og modeller fas ved

henvendelser til styret. Det er viktig at sentffunksjonen beholdes.

(2) Seksjonseier har ikke rett til & foreta frakoglfra ventilasjonsanlegget eller foreta endrinaer
dette.

Seksjonseier er blitt gjort spesielt oppmerksonatpdlovlige endringer av ventilasjonsanlegg ved at

utsugningsventilene tettes igjen, at kjgkkenvetarl&oples direkte til ventiler eller kanaler eller
lignende kan lede til at byggets tilstand svekkes.

7-3 Loft over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,212%



(1) Over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,21,22,d8tebygget et loftsareal som kaldloft. Arealet er
kun bygget som rom uten varig opphold, slik sonoftsbod/lager/teknisk rom.

(2) Ved arsmgtevedtak i 2013 ble loftsarealet utagn tilleggsdel for disse seksjonene.

(3) Seksjonseier kan kun benytte loft for oppbewvgaav gjenstander og annet som
normalt kan og blir oppbevart pa et loft.

(4) Seksjonseier har rett til a foreta bygningsngeseminnredninger og oppgradere
vedlikeholdsstandarden pa kaldloft pa vilkar aslikie arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

og/eller

b. ikke medfarer ender pa eller gdeleggelse av felles rgr, lednimfjer andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fresfigifremfaring av eller utskiftning av
slike, jfr punkt 7-3.
Retten til & foreta bygningsmessige ominnredningeendringer av slike omfatter ikke
i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa mjggsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-4 Etablering av takvindu

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om takvinduer (gjennom bygningens tak)
pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 med falgenlttggsvilkar.

a) Styret kan godkjenne etablering av inntil 3 takuer pa hvert loft.

b) Sterrelsen pa vinduene ma fremga av tegning.

Vinduene skal ikke veere stgrre enn gvrige takvindbggget og tilnaermet like eksisterende vinduer.
Type vindu og montering av dette ma vaere forskmiéssig ihht krav til brann og ramningsvei.
Seksjonseier star til enhver tid selv ansvarligvedlikehold av denne endring, jfr punkt 6-3 0g.8-2

(c) Seksjonseier forplikter seg til & innhente allelvendige tillatelser for de bygningsmessige
endringer.

Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.

(d) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(e) Krav eller palegg fra offentlige myndighetek,som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer er
seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle nadvendige tillatelser ikke fgiglikter seksjonseier seg pa egen kostnad og
tilbakefare bygningen i opprinnelig stand.

7-5 Innlemmelse av loftsareal som hoveddel



(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader fra seksjonseiere som gnsker & innlemme
loftsareal som hoveddel pa de vilkar som falgepankt 8-2 med falgende tilleggsvilkar:

(a) Innlemmelse av loftsareal som hoveddel edtektsom krever offentlig godkjennelse

Seksjonseier forplikter seg til & innhente allevestlige tillatelser for bade de bygningsmessige
endringer og for seksjonseiers nye bruk av loftet.

Dette omfatter ogsa sgknad om reseksjonering.
Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.
(b) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(c) Krav eller palegg fra offentlige myndigheted, som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer og/eller den
endrede bruk av loftet, er seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle ngdvendige tillatelser, hva dgimgsmessige endringer og/eller endret bruk av
loftet, ikke gis, forplikter seksjonseier seg p&mgostnad og tilbakefare bygningen i opprinnelig
stand.

(d) Seksjonseier plikter seg til enhver tid pa egestnad og sgrge for at forskriftskrav og andre
offentlige krav for eksempel til brannsikkerhetymgingsvei mv er overholdt.

| den grad dette innbefatter behov for & foret@nithige bygningsmessige endringer ma seksjonseier
sgke sameiet om tillatelse for etablering av slikkggunkt 8.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringsiltak)
8-1 Endringer

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombyggdnyode, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftighdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretningeryghing eller eiendommen for gvrig inkludert
fasader, s& som oppsetting/montering parabolaraiidre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, inrgjlag oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, t@me etc

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjorendige tilleggsarealer

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer smant ovenfor, kan bare gis av arsmatet, jfr lov om
eierseksjoner § 49, med mindre arsmgtet i egetidtr gitt sameierne en generell tillatelse til
tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller narettiiar fatt en begrenset fullmakt til & gi slidatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med akatv ngdvendige tiltak grunnet en seksjonseiers
nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26usé&t 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringeridifelle pa falgende vilkar:

Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved egetikeglter ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pd egen kadtng sgke om eventuelle nadvendige
offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge far arbeid igsettes.



)

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar pdi@ggffentlige myndigheter,
elektrisitetsverk e.l i anledning utfarte arbeidaB seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakefangprinnelig stand.

(i) Seksjonseier vil selv foresta byggearbeideteo ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfart. Seksjonseier har valbatt prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal veere utfgrt i overensstemmelse medteelle offentligrettslige krav.

(iii) Seksjonseier forpliktgeg til selv & sarge for kontroll av prosjektgrog utfart
arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring nheld til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som esultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikeeksjonseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv repa@sjog utskiftning av tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herus#tade pa sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfarseksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt aglitjasameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygnimgsige feil og mangler som matte
oppsta under eller som senere matte oppsta som dwlgrbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og paliygear av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for #lds midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at arsmgtet til enhdekadn endre sitt vedtak saledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesa, inklusive arealer med midlertidig
bruksrett for slike tiltak som samtykket omfattéeeved at vilkarene for oppsett av
slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette segredie vedtak som fattes av arsmgtet og
om ngdvendig og pa egen kostnad fierne tiltaket.

(xi) Seksjonseier ma dekke alle merutgifter titaknatte pafare sameiet ved
vedlikeholdsarbeider som sameiet skal utfare ptiakt 6-5, her under tilretteleggelse
for adkomst.

Seksjonseier aksepterer at denne kan bli palagyed kostnad & fierne hele eller deler
av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendidadmng sameiets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele ellerdeldiltaket fiernes som fglge av
slike arbeider ma seksjonseier selv besgrge oppsetytt tilsvarende dersom dette er
gnskelig.

Dette gjelder ogsa de og remontering av tiltaktéihasjoner/utstyr) tidligere
seksjonseiere har montert.

(x) Seksjonseier forplikter seg til & gjgre modeeringstiltak hun/han har utfart og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for dean/han matte overdra seksjonen til.

Om samtykke til ombygninger og pabygningesalve bruksenheten medfarer at



en seksjon far anledning til & gke starrelsen figdms areal skal som hovedregel
fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endregyfkt 2-1 (3) og 9.

(3)  Arsmatet kan fastsette tilleggsvilkar.
8-3  Gjennomfarte forandringer
(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tiglig seksjonseier har latt gjiennomfare pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller séemeiets samtykke, er utfart
pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt artsidl veere utfart forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.
(2) Ved gjennomfagringen av slike arbeider har smksgier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftnogmodernisering av
resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 8-2 ovenfo

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsme

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfgre filatellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nefisskonsevne ma sgke styret om tillatelse for
oppfaring av tiltaket.

(2) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjenrike p& de vilk&r som falger av punkt 8-2 med
falgende tilleggsvilkar:

(1) Tiltaket skal gjennomfares pa enevsttm er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(2) Tiltaket skal fiernes av seksjonsgi& dennes kostnad om behovet opphgrer med
mindre annet er seerskilt avtalt.

(3) Tiltaket skal fiernes av seksjonsegi& dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny
eier med mindre annet er saerakiihlt

8-5 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggins bakside HNHV. 59

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasser pa bygningen
vestside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 nmgeinde tilleggsvilkar.

a) Tiltaket ma oppfares i overenstemmelse med nggnidatert 2003 (se vedlegg 1)

b) Alle terrasser skal veere tilnaermet like slibygget fremstar som ett.

(c) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde/dybde p& 3

(d) Tiltaket kan maksimalt ha en lengde pa 5,7 m.

(e) Rekkverk skal besta av treverk.

Sameiet anbefaler at det brukes skruer og at vagadtettes.

(f) Seksjonseier forplikter seg til & sarge foteatassen med rekkverk til enhver tid er malt i
samme farge som sameiets bygning. Fargekode falseradndelse til styret.



g) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring oversaksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inklupiik til a foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

(h) Baerende sgyler er felles for 1 til 2/3 etg (opmedadgaende seksjoner).
Vedlikeholdsansvaret, her under utskiftningsangyéoedisse er delt mellom disse seksjonseierne.

Baerende s@yler ma skiftes ut nar slike etter styretning ikke lenger lar seg vedlikeholde pa en
forsvarlig mate (utskiftning er nadvendig). Blikik seksjonseierne enige om slik utskiftning ma
tiltaket utfares av sameiet og seksjonseiere mliene fakturert likt pr seksjon.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgalte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
med unntak av seksjon 8.

8-6 Utvidelse av platting i 1 etasje pa bygningersakside HNHV. 59

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger pa
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed fglgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke male mer enn 5,75 m i bredglede.

b) Lengden skal maksimalt male tilsvarende tilhdeeseksjon. Pa endeleiligheten (seksjon 1)
kan plattingen fglge rundt hjgrnet pa samme matetegning nevnt i punkt 8-5 viser.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dereista for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgealte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
8-7 Utvidelse av platting i 1 etasje pa endevegg tmast HNHV. 59 (seksjon 6 og 7)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens endevegg pa de vilkar som falger av pé+ikmed falgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal fglge «hagens naturlige avgrermpnin

b) Det vil ikke veere anledning til & bygge plattingnfor inngangspartiet.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Rekkverk skal vaere tilnaermet lik bygget genesiilttat det fremstar som ett.

e) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr santeaedrenert i forkant.

f) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dgrei sta for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige to seksjoner har fatt slik godkjenaetsen kun en har foretatt utbygging.

8-8 Utvidelse av plattinger pa bygning HNHV. 57 sirbakside.
(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsagknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed falgende tilleggsvilkar.

a) Plattingens bredde/dybde skal stoppe minimumftareiendommens grense slik at det
til enhver tid er en passasje utenfor plattingene.



b) Det er seksjonseier ansvar & vedlikeholde ogreidta for utskiftningsansvaret av
platting og rekkverk.

c) Rekkverk skal veere tilneermet likt slik at bygmén fremstar som ett.

d) Seksjonseier star fritt til & velge hva slagstplg man gnsker.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgale har foretatt utbygging i henhold til vilkéae
(3) Det er ingen anledning til & bygge/utvide pegtpa fremsiden i bygning HNHV. 57.

8-9 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggien HNHV. 59 fremside/hjgrneleilighet
(gjelder kun seksjon 9)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasse p& bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madeénde tilleggsvilkar.

a) Utbygging av terrasse ma skje etter samme tegmimgrevnt i pkt 8-5 a).
Denne terrassen gar rundt hjgrnet og vil pa dee k@npensere for at man ikke kan bygge
bredde/dybde utover ordineer terrasse

b) Alle terrasser skal veere tilneermet likk at bygget fremstar som ett.

c) Rekkverk skal besta av treverk. Sameibetaler at det brukes skruer og at verandagulegett

d) Seksjonseier forplikter seg til & sgrgedbterrassen med rekkverk til enhver tid er maftmme
farge som sameiets bygning. Fargekode fas ved hepiae til styret.

e) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring aae seksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inkluplil til & foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

f) Baerende sgyler er seksjonseiers vedlikedamisivar.

8-10 Utvidelse av plattinger i 1 etasje pa bygnings fremside HNHV. 59

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsaknader om utvidelser av platting pa bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madénde tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke veere stgrre enn «hagens ligglavgrensning».

b) Plattinger skal veere tilneermet likesa byggenfgr som ett.

c) Endeseksjon 1 ma tilpasse plattingen etter bjesiik at passasjen opprettholdes.
d) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr sameaetdrenert i forkant.

@vrige terrasser (2 og 3 etasje HNHV. 59 fremsider av original format/starrelse og vil dermed
veere sameiets vedlikeholdsansvar som fglger av eseksjonsloven. Skal noen bygge ut her vil det
veere arsmgte som evt skal godkjenne dette. Alle ginale terrasser/plattinger inntil de evt er
utbygd etter § 8 eller arsmgtevedtak er sameiets gkeholdsansvar.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkbhigksenhet, er felleskostnader.



(2) Alle kostnader i sameiet fordeles likt mellogksjonseierne. Alle seksjoner har sameierbrgk
10/230

Dog fordeles kostnader med drift og vedlikeholdyavasjen mellom de seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass i denne og BOLIGSAMEIET GREHAGE®Ipsinkt 5 -5 d og 5-6

(4) Falgende kostnader er ikke en del av felleslautne, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Streamforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Installasjon av godkjent ladeboks i garasjeanlegg
- Kommunale avgifter

9-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis mémed betale et akontobelgp fastsatt av styest ell
seksjonseierne pa arsmgtet, for & dekke sin andellaskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&#ninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt pahtesghsjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Raatet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens gbhehep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav sorfieskeert betalt etter at det er kommet inne en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvarforpliktelse utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansg forpliktelser etter sin sameierbrgk.

10. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

10.1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser aweshmeiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnddesgmt vedlikeholdsplikten, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

10.2 Palegg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftligvadsel vesentlig misligholder sine plikter, kanrsty
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eigossksvens paragraf 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til &ke seksjonen solgt.

10.3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer far@dieleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel alvbklig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av brakten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



11. STYRET OG DETS VEDTAK
11.1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid ogderlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta & it styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Styret skal ha styreleder, nestleder og minstadinesrt styremedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis éisamatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kanwglges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertallde avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seersKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlagtyilemedlemmene for foregéende styreperiode, etter
forslag fra evt. valgkomiteen. Styret bestemmeddtingen av vederlaget.

11.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes ssafm det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er dtieelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn haligraayv alle styremedlemmene er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvpartedeaavgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer fogsbutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styrer farer protokoll fra styremgtene. Allefdemmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

11.3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift agrelommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektéeslutninger pa arsmatet.

11.4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke idowog ellers er lagt til andre organer. Beslutnirsgen
tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsatestyret om ikke annet fglger av lov, vedtekttar
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handleepanate som er egnet til & gi noen seksjonseilere e
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

11.5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingéerelvgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredemsientig eller skonomisk seerinteresse i.

11.6 Styrets representasjonsadgang

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieyg forplikte dem ved sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og @likbette omfatter & gjiennomfare beslutninger étuff
av arsmatet eller styret, og rettigheter og pliktm ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift ansiets leder og styremedlem i fellesskap.



12. ARSM@TET

12.1 Arsmgtets myndighet.
(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutning@m er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

12.2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar inneanggn av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om sisteffrisi innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar stimaef det nadvendig, eller nar minst tre seksjarsei
som til sammen har 10 % av stemmene, krever dsaudidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

12.3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel skal vaere minst 8 dager og hgyst 20 dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmmaed kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal detsiriftlig melding til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig reg@s ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arensgial behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vediad minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innlgein

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlebidiezere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen somadt s

12.4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er amgitkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkakingskal det ordineere arsmatet
« Dbehandle styrets arsberetning/arsmelding
« Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskdprfiegaende kalenderar
« velge styremedlemmer (2 &r) og varamedlemmer (1 ar)

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsmelding, regnskap og eventesikjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med &pnesse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av omiaeemgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Halle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutrsageér som ikke star i innkallingen. At saken ikke e
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at sty beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for ajave
forslag som er fremsatt i mgtet.

12.5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa d@@hmed forslags-/, tale- og stemmerett. Ektefell
samboer eller annet medlem av husstanden til eare&m boligseksjon har rett til & veere tilstede og
uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor dgrlav boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningstear plikt til & veere tilstede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(2) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fuktaa kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen kan stemme. Seksj@ren har rett til & ta med seg en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttaledeegom et flertall pa arsmgtet tillater det.

12.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsragkger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres prdtaker alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen pgt®n seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
dem som er tilstede, skal underskrive protokolRnotokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelay
seksjonseierne.

12.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmepa arsmgatet
(1) I arsmgatet har hver seksjon en stemme, ogflettregnes etter antall stemmer. Ved opptelling a
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitts&#mene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

12.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgt

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig fleaalde avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven elledtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhandetsts
at den som far flest stemmer skal regnes som Jadgitektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedelerde avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta bagjutn
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer dwbgelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameigbingjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter g) &gp, utleie eller leie av fast eiendom, inkittde
seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhnsksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut oveligyéorvaltning d) samtykke til at formalet for en
eller flere bruksenheter endres fra boligformaatihet formal eller omvendt e) samtykke til
reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens paird@ annet ledd annet punktum f) endring av
vedtektene

12.9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiemesgobruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansllar utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnedeesluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med &egamisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arligedledistnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene etter fgrste ledd farer med seg@ailst gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdaimnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjense uttrykkelig sier seg enige.

12.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksseierne
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet gilet annet tidspunkt, uttrykkelig si seg eniges hvi
sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentligerdav eiendommen b) opplgsning av sameiet cktilta
som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- éltaksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig @ ktort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

12.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjoegrne det gjelder
(1) Falgende beslutninger krever samtykke fra #tsjeaseiere det gjelder

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & hibdter av fellesarealet vedlike b) innfaring av
vedtektsbestemmelser som beregner den rettslipesiggonsretten over seksjonen c) innfgring av
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling awskalftnadene enn det som fglger av punkt 6

12.12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemming om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overf@ietam

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovsafoeiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens pafag38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller idimektig.
13. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

(1) For sa vidt ikke annet falger av disse vedtedtejelder regler i lov om eierseksjoner av 10672
nr.65



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANS NIELSEN HAUGESVEI 57/59

Org nr 985046530
Sist endret 18.03.19

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal.

(1) Sameiets navh esAMEIET HANS NIELSEN HAUGES V. 57/59.

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierdiesifégeresser og administrasjon av
eiendommen gnr 2, bnr 1112 i Moss kommune sa saltikgbold og drift av eiendommen.

1-2 Forretningskontor

(1) Forretningskontor er i Moss kommune.
2 EIENDOMMEN

2-1 Sameiet

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendomgmer2, bnr 1112 i Moskommune til i felleskap
(sameie).

(2) Sameiet bestar av 23 eierseksjoner

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hovedteEdgsdeler, formal og sameiebrgk fremgar av
seksjoneringsbegjeering og senere reseksjoneringsbeger.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammgehde del av en bygning, med egen inngang.
(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameietwakuttrykker sameieandelens starrelse.

Alle seksjoner har samme sameierbrgk, 10/230

(4) BOLIGSAMEIET YREHAGEN (org.nr 985 985 919) Hauksrett til 12 parkeringsplasser i
sameiets garasje etter avtale av 2. desember 2013.

| 2014 ble det foretatt en reseksjonering hvor efagasjen ble endret fra naering til fellesareal i
overenstemmelse med denne avtale.

2-2 Fellesareal

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikiex eppdelingen omfattes av bruksenheter med
eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk,edlekarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligsedjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate ervesre f#nn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.



Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjov eller forskudd pa arv til livsarving ellar e
kreditors erverv for a redde en fordring som eretikned pant i seksjon.

3-2 Omsetning, pantsettelse.

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt @gen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, vedtektene og eierseksjonsloveksj@nseier kan innenfor de begrensninger som

folger av disse vedtekter fritt selge, pantsettéeagut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig ola averdragelser sa snart salgsavtale er undettegne
Underretningen skal ha med navn og personnummey gameier, samt dato for overdragelse.

3-3 Utleie

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin gmks

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet rsskriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter sle@ falge sameiets vedtekter, ordensregler,aledt
fattet av arsmgter og av styret.

3-4 Eierskiftegebyr.

Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr tir&aningsfarer for sameiet.

4 FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til brukia bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rettatilifie
fellesarealer til det de er beregnet eller vanfigkbtil, og til annet som er i samsvar med tidgn o
forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten ogaadr og annet areal tilliggende seksjonen med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten ogefalealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate veere til skade eller ulempe for andre seksjers

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeitem pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret)

Adgangen til og vilkar ved utfgrelse av slike adegier neermere regulert i vedtektenes punkt 7 og 8
(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med fetma

Endring av bruken fra boligformal til annet fornaller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensrégieiendommen.
4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er tillatt

(2) For overholdelse av alminnelig ro og orden ighéommen ma



(a) Dyrehold ikke utgves pa en mate som er titlskar gvrige beboer®yreholdet ma for gvrig utaves
i overensstemmelse med lov, forskrifter og polititekter.

(b) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(c) Hunder alltid holdes under oppsikt og fareamd innenfor sameiets omrade.
(d) Alle ekskrementer fra husdyr fiernes umiddeilogy kastes i sgpla.

(e) er eier ansvarlig og erstatningsansvarlig fdwer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

5 PARKERING

5-1 Parkeringsplasser
(1) Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gatd$prdeling blant sine 23 seksjoner.
Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utesfiédareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdie seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

5-2. Generell regulering av kjgring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa sameiets omrade skaldé hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller sameiets seksjonseieresbgédre blir ungdvendig forstyrret.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede oigté\plasser som er avsatt til dette formal.
(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordgbtig den rett som faglger av 5-4.

5-3 Bruk av uteparkeringsplasser pa fellesarealer

(1) Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilvistsser som er avsatt til dette formal.

(2) Parkering utfor oppmerket omrade sa som i iarster, foran innganger, pa plener
eller lignende er ikke tillatt.

(3) Uteplassene skal som hovedregel benyttggesteparkering.
Bruken av disse 15 plassene er naermeré¢eregardensreglene

To av parkeringsplassene satt av til sglesje 6 og 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).
Plassene er merket.

Seksjonseiere med to personbiler tilhgrende aodsn kan benytte gvrige plasser
til korttidsparkering.
(4) @vrige bestemmelser om parkering er innta#tmeiets ordensregler.

(5) Sameiet vil, uten varsel og for bileiers regnog risiko, fijerne
kjgretayer (besgrge borttauing) for biler



a) som er plassert i strid med bestemmelseneatais disse
parkeringsbestemmelser eller i sameiets ordensregle

b) som er plassert slik at det ellers er til hinfde trafikken, for sngrydding eller
annet vedlikeholdsarbeider.

C) som er plassert pa merkets plass som sahaititdelt en
seksjonseier/bebdler ¢redjemann

5-4 Bruksrett (midlertidig enerett) til parkeringsp lasser i garasjekjeller

(1) Seksjonene (se vedlegg med oversikt) er gitlertidig eksklusiv enerett til en parkeringsplass
garasjekjeller, jfr lov om eierseksjoner § 25.

(2) Det midlertidige eksklusive arealet fremkomraertegninger datert 2003 (reseksjonering)
sammenholdt med vedlagte plassanvisning.

5-5 Vilkar
(1) Den midlertidige eneretten er gitt pa falgeniiear

a) Parkeringsplassene utgjer en del av sameiets rawgiv parkeringen pa omradet, jfr
reguleringsbestemmelsene og skal etter sitt forbwitsett fra ved sameierens kortere
fraveer, benyttes til henstillelse av kjgretay.

b) Ingen sameier, inklusive dennes husstandsmeadéez eller andre brukere av boligen, kan

fa midlertidig enerett pa mer enn én parlgspiass.

c) Styret kan endre plassfordeling (omplasseasgane) i tilfeller hvor det er dokumentert at
en sameier av helsemessige eller sosiale arsakesedthig behov for en seerskilt garasjeplass.

d) Seksjonseier plikter, i felleskap med gvrigekiene av garasjekjelleren & dekke alle
kostnader knyttet til drift og all vedlikehold aamgsjekjelleren.

Kostnadene er fastsatt og fordeles etter fglgeptt&et

1/33 del av felleskostnadene (belgp er 1/24 détkbeskostnadene i sameiet 57/59)
1/33 del av driftskostnadene (belagp basert pasdeifinskap til garasjen)

Styret fastsetter stgrrelsen pa demackbelgp som den enkelte garasjeplass skal betale

forskuddsvis pr mnd. Det vil bli fedet regnskap for bruken av garasjen.

e) Utleie kan kun finne sted etter skriftlig sankgkra styret.

Slik utleie kan bare skje til andre sameideees hustandsmedlemmer eller leiere.
Utleie til personer eller selskaper utenfor sameiekke tillatt.

f) Garasjeplassen kan bare benyttes til parkennggistrert kjgretay.

g) Bruken av parkeringsplassen ma ikke pa en uignedler ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere eller brukere ghere til hinder for sameiernes sedvanlige
eller fremtidige bruk av eiendommen.



h) Seksjonseier plikter & holde orden pa sin piiksat garasjekjelleren fremstar som ryddig
og ren. Det kan kun oppbevares dekk tilhgrendpdtver enkelt plass. Andre gjenstander vil
bli fiernet uten forvarsel.

i) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellerparasjon av bil i garasjen.

j) Brukerne ma pase at darer/port er forsvarliketkast nar man forlater garasjeanlegget. Ved
skade el feil kontaktes en av sameiets styremedtsrstraks.

k) Sameiet vil uten forvarsel og for bileieres negnog risiko fierne kjgretayer (besgrge
borttauing) for biler som er plassert i strid megtemmelsene fastsatt her i vedtektene eller
sameiets ordensregler.

5-6 Kostnader og vedlikehold

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikebgldrift av garasjeanlegget/parkeringsanlegget se
punkt 6-2 (2).

(2) Seksjonseiere med parkeringsplass dekker kabstreaknyttet til drift og vedlikehold av plassene.
Disse betalefelleskostnader pr. parkeringsplass for drift odlikehold av garasjekijeller etter 85-5 d

(3) Sameiet forplikter seg, i henhold til avtalezaxdesember 2013 & levere en arlig rapport pa
garasjens vedlikeholdskostnader til BOLIGSAMEIET EHRAGEN.

5-7 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parker ingsplasser (inklusive ladepunkter el-bil)

Regler for moderniseringstiltak for parkeringspasaklusive ladepunkt for el-bil vil bli fastsatt
kap. 8.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde brukseheten.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenhdikemtsskader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badakaasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste dsilging etter inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

h) kjgkken og baderomshette (ventilasjatexe fra viftemotor og ut i seksjonen.)

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slilekitasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasg utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Sgiseieren er likevel ansvarlig for utskifting av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendigftiteiav isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlw@gme frem til fellesledningen. Dette gjelderags
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligijeruksenheten.



Vannskader forarsaket av tett sluk, omfattes ikkeameiets boligforsikring, se punkt 6-5.
(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten finfeekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoteeltskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og r@r og ledninger som er blyppei baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedringtiffeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenhetersameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsstytiket.

Oppdager seksjonseieren feil eller mangler vedikeldbldsarbeider utfgrt av sameiet, her under ved
utskiftninger av bygningsdeler, plikter seksjonsemestraks a sende skriftlig varsel til styret sitk
styret far reklamert ovenfor den som har utfareatét eller levert varene.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseiptigmtil & utfare vedlikehold, inkludert reparasgr og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Depiiiden gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikelsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Seerlig ansvar for a holde deler av fellesealene i ordentlig stand

(1) Seksjonseierne har selv ansvaret for snemaldrejraing fra ytterdar til felles adkomst
(fellesomrade)

(2) For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra egen inngangsdgr og ned til se&gons inngangsdgr, nederste seksjon
vasker fra egen inngangsdgr og frem til fellesgaaggterdar.)

Arbeidet skal utfgres minst en gangeru

c) Seksjonseierne har i felleskap ansvaret fomsiking og strging fra ytterder til felles
adkomst (fellesomrade)

(3) Seksjonseierne har ansvar for a fierne sna pg iegen terrasse

6-3 Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt og 8

(1) Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikermidegne moderniseringstiltak, jfr punkt 7 og 8
6-4 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanisgmeiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram tjramingspunktene til de enkelte bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetesikringsskap.



c) tele/datanett fram til farste tilknytningspumét bruksenheten.

d) ventilasjonsanlegg — fellesanlegg inklusiveenibtor fra yttervegg og frem til og med selve
ventilasjonsmotoren.

Det samme gjelder andre innretninger og instaliesjeom skal tjene felles behov.

(2) | garasjekjeller er grensesnittet fastsattdsgeat sameiet har ansvaret for alle beerende
konstruksjoner somegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekkeiregering.

Seksjonseiers ansvar ligger saledes i renhold en garasjeplass
6-5 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre flesarealer

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendiges$aliealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdéias utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkské&sjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon ogiftting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles inktajoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg isikiel eventuelle radiatorer. Sameiet har rett fidré

nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene tiwiskke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfaitga utvendig vedlikehold av vindumyg ytterdarer
inkl terrassedgrer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sitn utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligelter reparasjon eller utskifting av tak, bjellgla
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eltknmger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdlsplskal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjoes|8§35.

6-6 Sameiets rett til adkomst for utfarelse av veehold, kontroll mv.

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til lemiksten for & vedlikeholde, installere og kontrelle
installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbemuksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendigipkefor seksjonseieren eller andre brukere.

6-7 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

(1) 1 den grad sameiets forsikring kan benyttestbkedring av skade som sameier har

ansvaret for a utbedre (sameiers vedlikeholdsapgfraseerlig ovenfor punkt 6-1,

dekker seksjonseier selv egenandelen

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Seksjonseiers rett til & gjennomfgre endringefmoderniseringstiltak) i selve boligen

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsngeseminnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at)

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjarseskade eller ulempe pa urimelige eller unadig



mate.

b) alt arbeid utfares forskriftsmessig og pa endwérksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige karksijon

d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller adghdge av felles ventilasjon, rar, ledninger elledra
lignende fellesinstallasjoner eller hindrer frengidedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt
eller hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesiaasjoner, jfr punkt 6.

(e) For endringer av ildsteder gjelder i tillegdgiende

Dersom ildsted etableres til eksisterende pipekap dikt arbeid veere utfgrt faglig forsvarlig og i
overenstemmelse med eventuelle offentligrettslige .k

Slik etablering med meldes til bade sameiet verestyg det offentlige (Moss brannvesen)

Dersom ildstedet fiernes, plikter seksjonseieeage raret. Slikt arbeid skal veere utfart faglig
forsvarlig og i overenstemmelse med eventuellentiifgrettslige krav.

Seksjonseier plikter saerlig a sgrge for at forimgskke beskadiges i forbindelse med eventuell
avstengning.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnnegei og endringer av boligen omfatter ikke rettil
foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet édlikeholdsansvaret for.

(3) Seksjonseiere som gnsker a utfgre arbeideeut®n rett som fglger av (1) og (2) ma sgke
sameiet ved styret om samtykke til & utfare sliked.

Skriftlig samtykke skal foreligge for arbeid igaegss.

Det vil normalt bli fastsatt vilkar om samtykke gis

7-2 Ventilasjon

(1) Alle enheter har identisk sentralavtrekk. Rieskiap avtrekksvifte er plassert pa loftet eller
kigkkenet. Ventilasjonsmotoren har avtrekk pa kgakkg baderom. Viften skal til enhver tid sta pa
for at ventilasjonen i bygget skal fungere optimalt

Sameiet har vedlikeholdsansvaret for fellesinssgil@er, her under ventilasjonssystem.
Seksjonseier har vedlikeholdsansvaret her undkiftmisgsansvaret for deler av ventilasjonen jfr
punkt 6-1. Ved behov for utskiftning kan opplysréngm godkjente typer og modeller fas ved

henvendelser til styret. Det er viktig at sentffunksjonen beholdes.

(2) Seksjonseier har ikke rett til & foreta frakoglfra ventilasjonsanlegget eller foreta endrinaer
dette.

Seksjonseier er blitt gjort spesielt oppmerksonatpdlovlige endringer av ventilasjonsanlegg ved at

utsugningsventilene tettes igjen, at kjgkkenvetarl&oples direkte til ventiler eller kanaler eller
lignende kan lede til at byggets tilstand svekkes.

7-3 Loft over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,212%



(1) Over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,21,22,d8tebygget et loftsareal som kaldloft. Arealet er
kun bygget som rom uten varig opphold, slik sonoftsbod/lager/teknisk rom.

(2) Ved arsmgtevedtak i 2013 ble loftsarealet utagn tilleggsdel for disse seksjonene.

(3) Seksjonseier kan kun benytte loft for oppbewvgaav gjenstander og annet som
normalt kan og blir oppbevart pa et loft.

(4) Seksjonseier har rett til a foreta bygningsngeseminnredninger og oppgradere
vedlikeholdsstandarden pa kaldloft pa vilkar aslikie arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

og/eller

b. ikke medfarer ender pa eller gdeleggelse av felles rgr, lednimfjer andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fresfigifremfaring av eller utskiftning av
slike, jfr punkt 7-3.
Retten til & foreta bygningsmessige ominnredningeendringer av slike omfatter ikke
i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa mjggsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-4 Etablering av takvindu

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om takvinduer (gjennom bygningens tak)
pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 med falgenlttggsvilkar.

a) Styret kan godkjenne etablering av inntil 3 takuer pa hvert loft.

b) Sterrelsen pa vinduene ma fremga av tegning.

Vinduene skal ikke veere stgrre enn gvrige takvindbggget og tilnaermet like eksisterende vinduer.
Type vindu og montering av dette ma vaere forskmiéssig ihht krav til brann og ramningsvei.
Seksjonseier star til enhver tid selv ansvarligvedlikehold av denne endring, jfr punkt 6-3 0g.8-2

(c) Seksjonseier forplikter seg til & innhente allelvendige tillatelser for de bygningsmessige
endringer.

Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.

(d) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(e) Krav eller palegg fra offentlige myndighetek,som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer er
seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle nadvendige tillatelser ikke fgiglikter seksjonseier seg pa egen kostnad og
tilbakefare bygningen i opprinnelig stand.

7-5 Innlemmelse av loftsareal som hoveddel



(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader fra seksjonseiere som gnsker & innlemme
loftsareal som hoveddel pa de vilkar som falgepankt 8-2 med falgende tilleggsvilkar:

(a) Innlemmelse av loftsareal som hoveddel edtektsom krever offentlig godkjennelse

Seksjonseier forplikter seg til & innhente allevestlige tillatelser for bade de bygningsmessige
endringer og for seksjonseiers nye bruk av loftet.

Dette omfatter ogsa sgknad om reseksjonering.
Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.
(b) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(c) Krav eller palegg fra offentlige myndigheted, som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer og/eller den
endrede bruk av loftet, er seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle ngdvendige tillatelser, hva dgimgsmessige endringer og/eller endret bruk av
loftet, ikke gis, forplikter seksjonseier seg p&mgostnad og tilbakefare bygningen i opprinnelig
stand.

(d) Seksjonseier plikter seg til enhver tid pa egestnad og sgrge for at forskriftskrav og andre
offentlige krav for eksempel til brannsikkerhetymgingsvei mv er overholdt.

| den grad dette innbefatter behov for & foret@nithige bygningsmessige endringer ma seksjonseier
sgke sameiet om tillatelse for etablering av slikkggunkt 8.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringsiltak)
8-1 Endringer

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombyggdnyode, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftighdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretningeryghing eller eiendommen for gvrig inkludert
fasader, s& som oppsetting/montering parabolaraiidre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, inrgjlag oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, t@me etc

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjorendige tilleggsarealer

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer smant ovenfor, kan bare gis av arsmatet, jfr lov om
eierseksjoner § 49, med mindre arsmgtet i egetidtr gitt sameierne en generell tillatelse til
tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller narettiiar fatt en begrenset fullmakt til & gi slidatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med akatv ngdvendige tiltak grunnet en seksjonseiers
nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26usé&t 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringeridifelle pa falgende vilkar:

Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved egetikeglter ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pd egen kadtng sgke om eventuelle nadvendige
offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge far arbeid igsettes.



)

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar pdi@ggffentlige myndigheter,
elektrisitetsverk e.l i anledning utfarte arbeidaB seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakefangprinnelig stand.

(i) Seksjonseier vil selv foresta byggearbeideteo ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfart. Seksjonseier har valbatt prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal veere utfgrt i overensstemmelse medteelle offentligrettslige krav.

(iii) Seksjonseier forpliktgeg til selv & sarge for kontroll av prosjektgrog utfart
arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring nheld til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som esultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikeeksjonseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv repa@sjog utskiftning av tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herus#tade pa sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfarseksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt aglitjasameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygnimgsige feil og mangler som matte
oppsta under eller som senere matte oppsta som dwlgrbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og paliygear av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for #lds midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at arsmgtet til enhdekadn endre sitt vedtak saledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesa, inklusive arealer med midlertidig
bruksrett for slike tiltak som samtykket omfattéeeved at vilkarene for oppsett av
slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette segredie vedtak som fattes av arsmgtet og
om ngdvendig og pa egen kostnad fierne tiltaket.

(xi) Seksjonseier ma dekke alle merutgifter titaknatte pafare sameiet ved
vedlikeholdsarbeider som sameiet skal utfare ptiakt 6-5, her under tilretteleggelse
for adkomst.

Seksjonseier aksepterer at denne kan bli palagyed kostnad & fierne hele eller deler
av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendidadmng sameiets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele ellerdeldiltaket fiernes som fglge av
slike arbeider ma seksjonseier selv besgrge oppsetytt tilsvarende dersom dette er
gnskelig.

Dette gjelder ogsa de og remontering av tiltaktéihasjoner/utstyr) tidligere
seksjonseiere har montert.

(x) Seksjonseier forplikter seg til & gjgre modeeringstiltak hun/han har utfart og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for dean/han matte overdra seksjonen til.

Om samtykke til ombygninger og pabygningesalve bruksenheten medfarer at



en seksjon far anledning til & gke starrelsen figdms areal skal som hovedregel
fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endregyfkt 2-1 (3) og 9.

(3)  Arsmatet kan fastsette tilleggsvilkar.
8-3  Gjennomfarte forandringer
(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tiglig seksjonseier har latt gjiennomfare pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller séemeiets samtykke, er utfart
pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt artsidl veere utfart forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.
(2) Ved gjennomfagringen av slike arbeider har smksgier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftnogmodernisering av
resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 8-2 ovenfo

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsme

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfgre filatellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nefisskonsevne ma sgke styret om tillatelse for
oppfaring av tiltaket.

(2) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjenrike p& de vilk&r som falger av punkt 8-2 med
falgende tilleggsvilkar:

(1) Tiltaket skal gjennomfares pa enevsttm er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(2) Tiltaket skal fiernes av seksjonsgi& dennes kostnad om behovet opphgrer med
mindre annet er seerskilt avtalt.

(3) Tiltaket skal fiernes av seksjonsegi& dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny
eier med mindre annet er saerakiihlt

8-5 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggins bakside HNHV. 59

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasser pa bygningen
vestside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 nmgeinde tilleggsvilkar.

a) Tiltaket ma oppfares i overenstemmelse med nggnidatert 2003 (se vedlegg 1)

b) Alle terrasser skal veere tilnaermet like slibygget fremstar som ett.

(c) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde/dybde p& 3

(d) Tiltaket kan maksimalt ha en lengde pa 5,7 m.

(e) Rekkverk skal besta av treverk.

Sameiet anbefaler at det brukes skruer og at vagadtettes.

(f) Seksjonseier forplikter seg til & sarge foteatassen med rekkverk til enhver tid er malt i
samme farge som sameiets bygning. Fargekode falseradndelse til styret.



g) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring oversaksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inklupiik til a foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

(h) Baerende sgyler er felles for 1 til 2/3 etg (opmedadgaende seksjoner).
Vedlikeholdsansvaret, her under utskiftningsangyéoedisse er delt mellom disse seksjonseierne.

Baerende s@yler ma skiftes ut nar slike etter styretning ikke lenger lar seg vedlikeholde pa en
forsvarlig mate (utskiftning er nadvendig). Blikik seksjonseierne enige om slik utskiftning ma
tiltaket utfares av sameiet og seksjonseiere mliene fakturert likt pr seksjon.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgalte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
med unntak av seksjon 8.

8-6 Utvidelse av platting i 1 etasje pa bygningersakside HNHV. 59

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger pa
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed fglgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke male mer enn 5,75 m i bredglede.

b) Lengden skal maksimalt male tilsvarende tilhdeeseksjon. Pa endeleiligheten (seksjon 1)
kan plattingen fglge rundt hjgrnet pa samme matetegning nevnt i punkt 8-5 viser.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dereista for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgealte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
8-7 Utvidelse av platting i 1 etasje pa endevegg tmast HNHV. 59 (seksjon 6 og 7)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens endevegg pa de vilkar som falger av pé+ikmed falgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal fglge «hagens naturlige avgrermpnin

b) Det vil ikke veere anledning til & bygge plattingnfor inngangspartiet.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Rekkverk skal vaere tilnaermet lik bygget genesiilttat det fremstar som ett.

e) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr santeaedrenert i forkant.

f) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dgrei sta for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige to seksjoner har fatt slik godkjenaetsen kun en har foretatt utbygging.

8-8 Utvidelse av plattinger pa bygning HNHV. 57 sirbakside.
(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsagknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed falgende tilleggsvilkar.

a) Plattingens bredde/dybde skal stoppe minimumftareiendommens grense slik at det
til enhver tid er en passasje utenfor plattingene.



b) Det er seksjonseier ansvar & vedlikeholde ogreidta for utskiftningsansvaret av
platting og rekkverk.

c) Rekkverk skal veere tilneermet likt slik at bygmén fremstar som ett.

d) Seksjonseier star fritt til & velge hva slagstplg man gnsker.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgale har foretatt utbygging i henhold til vilkéae
(3) Det er ingen anledning til & bygge/utvide pegtpa fremsiden i bygning HNHV. 57.

8-9 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggien HNHV. 59 fremside/hjgrneleilighet
(gjelder kun seksjon 9)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasse p& bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madeénde tilleggsvilkar.

a) Utbygging av terrasse ma skje etter samme tegmimgrevnt i pkt 8-5 a).
Denne terrassen gar rundt hjgrnet og vil pa dee k@npensere for at man ikke kan bygge
bredde/dybde utover ordineer terrasse

b) Alle terrasser skal veere tilneermet likk at bygget fremstar som ett.

c) Rekkverk skal besta av treverk. Sameibetaler at det brukes skruer og at verandagulegett

d) Seksjonseier forplikter seg til & sgrgedbterrassen med rekkverk til enhver tid er maftmme
farge som sameiets bygning. Fargekode fas ved hepiae til styret.

e) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring aae seksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inkluplil til & foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

f) Baerende sgyler er seksjonseiers vedlikedamisivar.

8-10 Utvidelse av plattinger i 1 etasje pa bygnings fremside HNHV. 59

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsaknader om utvidelser av platting pa bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madénde tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke veere stgrre enn «hagens ligglavgrensning».

b) Plattinger skal veere tilneermet likesa byggenfgr som ett.

c) Endeseksjon 1 ma tilpasse plattingen etter bjesiik at passasjen opprettholdes.
d) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr sameaetdrenert i forkant.

@vrige terrasser (2 og 3 etasje HNHV. 59 fremsider av original format/starrelse og vil dermed
veere sameiets vedlikeholdsansvar som fglger av eseksjonsloven. Skal noen bygge ut her vil det
veere arsmgte som evt skal godkjenne dette. Alle ginale terrasser/plattinger inntil de evt er
utbygd etter § 8 eller arsmgtevedtak er sameiets gkeholdsansvar.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkbhigksenhet, er felleskostnader.



(2) Alle kostnader i sameiet fordeles likt mellogksjonseierne. Alle seksjoner har sameierbrgk
10/230

Dog fordeles kostnader med drift og vedlikeholdyavasjen mellom de seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass i denne og BOLIGSAMEIET GREHAGE®Ipsinkt 5 -5 d og 5-6

(4) Falgende kostnader er ikke en del av felleslautne, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Streamforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Installasjon av godkjent ladeboks i garasjeanlegg
- Kommunale avgifter

9-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis mémed betale et akontobelgp fastsatt av styest ell
seksjonseierne pa arsmgtet, for & dekke sin andellaskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&#ninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt pahtesghsjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Raatet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens gbhehep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav sorfieskeert betalt etter at det er kommet inne en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvarforpliktelse utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansg forpliktelser etter sin sameierbrgk.

10. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

10.1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser aweshmeiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnddesgmt vedlikeholdsplikten, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

10.2 Palegg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftligvadsel vesentlig misligholder sine plikter, kanrsty
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eigossksvens paragraf 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til &ke seksjonen solgt.

10.3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer far@dieleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel alvbklig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av brakten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



11. STYRET OG DETS VEDTAK
11.1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid ogderlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta & it styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Styret skal ha styreleder, nestleder og minstadinesrt styremedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis éisamatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kanwglges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertallde avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seersKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlagtyilemedlemmene for foregéende styreperiode, etter
forslag fra evt. valgkomiteen. Styret bestemmeddtingen av vederlaget.

11.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes ssafm det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er dtieelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn haligraayv alle styremedlemmene er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvpartedeaavgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer fogsbutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styrer farer protokoll fra styremgtene. Allefdemmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

11.3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift agrelommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektéeslutninger pa arsmatet.

11.4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke idowog ellers er lagt til andre organer. Beslutnirsgen
tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsatestyret om ikke annet fglger av lov, vedtekttar
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handleepanate som er egnet til & gi noen seksjonseilere e
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

11.5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingéerelvgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredemsientig eller skonomisk seerinteresse i.

11.6 Styrets representasjonsadgang

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieyg forplikte dem ved sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og @likbette omfatter & gjiennomfare beslutninger étuff
av arsmatet eller styret, og rettigheter og pliktm ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift ansiets leder og styremedlem i fellesskap.



12. ARSM@TET

12.1 Arsmgtets myndighet.
(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutning@m er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

12.2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar inneanggn av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om sisteffrisi innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar stimaef det nadvendig, eller nar minst tre seksjarsei
som til sammen har 10 % av stemmene, krever dsaudidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

12.3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel skal vaere minst 8 dager og hgyst 20 dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmmaed kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal detsiriftlig melding til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig reg@s ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arensgial behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vediad minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innlgein

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlebidiezere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen somadt s

12.4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er amgitkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkakingskal det ordineere arsmatet
« Dbehandle styrets arsberetning/arsmelding
« Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskdprfiegaende kalenderar
« velge styremedlemmer (2 &r) og varamedlemmer (1 ar)

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsmelding, regnskap og eventesikjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med &pnesse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av omiaeemgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Halle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutrsageér som ikke star i innkallingen. At saken ikke e
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at sty beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for ajave
forslag som er fremsatt i mgtet.

12.5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa d@@hmed forslags-/, tale- og stemmerett. Ektefell
samboer eller annet medlem av husstanden til eare&m boligseksjon har rett til & veere tilstede og
uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor dgrlav boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningstear plikt til & veere tilstede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(2) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fuktaa kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen kan stemme. Seksj@ren har rett til & ta med seg en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttaledeegom et flertall pa arsmgtet tillater det.

12.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsragkger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres prdtaker alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen pgt®n seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
dem som er tilstede, skal underskrive protokolRnotokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelay
seksjonseierne.

12.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmepa arsmgatet
(1) I arsmgatet har hver seksjon en stemme, ogflettregnes etter antall stemmer. Ved opptelling a
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitts&#mene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

12.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgt

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig fleaalde avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven elledtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhandetsts
at den som far flest stemmer skal regnes som Jadgitektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedelerde avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta bagjutn
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer dwbgelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameigbingjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter g) &gp, utleie eller leie av fast eiendom, inkittde
seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhnsksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut oveligyéorvaltning d) samtykke til at formalet for en
eller flere bruksenheter endres fra boligformaatihet formal eller omvendt e) samtykke til
reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens paird@ annet ledd annet punktum f) endring av
vedtektene

12.9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiemesgobruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansllar utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnedeesluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med &egamisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arligedledistnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene etter fgrste ledd farer med seg@ailst gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdaimnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjense uttrykkelig sier seg enige.

12.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksseierne
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet gilet annet tidspunkt, uttrykkelig si seg eniges hvi
sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentligerdav eiendommen b) opplgsning av sameiet cktilta
som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- éltaksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig @ ktort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

12.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjoegrne det gjelder
(1) Falgende beslutninger krever samtykke fra #tsjeaseiere det gjelder

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & hibdter av fellesarealet vedlike b) innfaring av
vedtektsbestemmelser som beregner den rettslipesiggonsretten over seksjonen c) innfgring av
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling awskalftnadene enn det som fglger av punkt 6

12.12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemming om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overf@ietam

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovsafoeiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens pafag38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller idimektig.
13. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

(1) For sa vidt ikke annet falger av disse vedtedtejelder regler i lov om eierseksjoner av 10672
nr.65



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANS NIELSEN HAUGESVEI 57/59

Org nr 985046530
Sist endret 18.03.19

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal.

(1) Sameiets navh esAMEIET HANS NIELSEN HAUGES V. 57/59.

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierdiesifégeresser og administrasjon av
eiendommen gnr 2, bnr 1112 i Moss kommune sa saltikgbold og drift av eiendommen.

1-2 Forretningskontor

(1) Forretningskontor er i Moss kommune.
2 EIENDOMMEN

2-1 Sameiet

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendomgmer2, bnr 1112 i Moskommune til i felleskap
(sameie).

(2) Sameiet bestar av 23 eierseksjoner

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hovedteEdgsdeler, formal og sameiebrgk fremgar av
seksjoneringsbegjeering og senere reseksjoneringsbeger.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammgehde del av en bygning, med egen inngang.
(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameietwakuttrykker sameieandelens starrelse.

Alle seksjoner har samme sameierbrgk, 10/230

(4) BOLIGSAMEIET YREHAGEN (org.nr 985 985 919) Hauksrett til 12 parkeringsplasser i
sameiets garasje etter avtale av 2. desember 2013.

| 2014 ble det foretatt en reseksjonering hvor efagasjen ble endret fra naering til fellesareal i
overenstemmelse med denne avtale.

2-2 Fellesareal

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikiex eppdelingen omfattes av bruksenheter med
eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk,edlekarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligsedjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate ervesre f#nn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.



Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjov eller forskudd pa arv til livsarving ellar e
kreditors erverv for a redde en fordring som eretikned pant i seksjon.

3-2 Omsetning, pantsettelse.

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt @gen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, vedtektene og eierseksjonsloveksj@nseier kan innenfor de begrensninger som

folger av disse vedtekter fritt selge, pantsettéeagut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig ola averdragelser sa snart salgsavtale er undettegne
Underretningen skal ha med navn og personnummey gameier, samt dato for overdragelse.

3-3 Utleie

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin gmks

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet rsskriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter sle@ falge sameiets vedtekter, ordensregler,aledt
fattet av arsmgter og av styret.

3-4 Eierskiftegebyr.

Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr tir&aningsfarer for sameiet.

4 FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til brukia bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rettatilifie
fellesarealer til det de er beregnet eller vanfigkbtil, og til annet som er i samsvar med tidgn o
forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten ogaadr og annet areal tilliggende seksjonen med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten ogefalealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate veere til skade eller ulempe for andre seksjers

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeitem pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret)

Adgangen til og vilkar ved utfgrelse av slike adegier neermere regulert i vedtektenes punkt 7 og 8
(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med fetma

Endring av bruken fra boligformal til annet fornaller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensrégieiendommen.
4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er tillatt

(2) For overholdelse av alminnelig ro og orden ighéommen ma



(a) Dyrehold ikke utgves pa en mate som er titlskar gvrige beboer®yreholdet ma for gvrig utaves
i overensstemmelse med lov, forskrifter og polititekter.

(b) Husdyr skal ikke luftes pa balkong.
(c) Hunder alltid holdes under oppsikt og fareamd innenfor sameiets omrade.
(d) Alle ekskrementer fra husdyr fiernes umiddeilogy kastes i sgpla.

(e) er eier ansvarlig og erstatningsansvarlig fdwer skade som dyret matte pafare personer eller
sameiets eiendom.

5 PARKERING

5-1 Parkeringsplasser
(1) Sameiet har i dag 21 parkeringsplasser i gatd$prdeling blant sine 23 seksjoner.
Sameiet har i tillegg 15 parkeringsplasser utesfiédareal.

Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdie seksjonene, men er en del av sameiets
fellesareal.

5-2. Generell regulering av kjgring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa sameiets omrade skaldé hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller sameiets seksjonseieresbgédre blir ungdvendig forstyrret.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede oigté\plasser som er avsatt til dette formal.
(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordgbtig den rett som faglger av 5-4.

5-3 Bruk av uteparkeringsplasser pa fellesarealer

(1) Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilvistsser som er avsatt til dette formal.

(2) Parkering utfor oppmerket omrade sa som i iarster, foran innganger, pa plener
eller lignende er ikke tillatt.

(3) Uteplassene skal som hovedregel benyttggesteparkering.
Bruken av disse 15 plassene er naermeré¢eregardensreglene

To av parkeringsplassene satt av til sglesje 6 og 9 (henholdsvis 59 A og 59 N).
Plassene er merket.

Seksjonseiere med to personbiler tilhgrende aodsn kan benytte gvrige plasser
til korttidsparkering.
(4) @vrige bestemmelser om parkering er innta#tmeiets ordensregler.

(5) Sameiet vil, uten varsel og for bileiers regnog risiko, fijerne
kjgretayer (besgrge borttauing) for biler



a) som er plassert i strid med bestemmelseneatais disse
parkeringsbestemmelser eller i sameiets ordensregle

b) som er plassert slik at det ellers er til hinfde trafikken, for sngrydding eller
annet vedlikeholdsarbeider.

C) som er plassert pa merkets plass som sahaititdelt en
seksjonseier/bebdler ¢redjemann

5-4 Bruksrett (midlertidig enerett) til parkeringsp lasser i garasjekjeller

(1) Seksjonene (se vedlegg med oversikt) er gitlertidig eksklusiv enerett til en parkeringsplass
garasjekjeller, jfr lov om eierseksjoner § 25.

(2) Det midlertidige eksklusive arealet fremkomraertegninger datert 2003 (reseksjonering)
sammenholdt med vedlagte plassanvisning.

5-5 Vilkar
(1) Den midlertidige eneretten er gitt pa falgeniiear

a) Parkeringsplassene utgjer en del av sameiets rawgiv parkeringen pa omradet, jfr
reguleringsbestemmelsene og skal etter sitt forbwitsett fra ved sameierens kortere
fraveer, benyttes til henstillelse av kjgretay.

b) Ingen sameier, inklusive dennes husstandsmeadéez eller andre brukere av boligen, kan

fa midlertidig enerett pa mer enn én parlgspiass.

c) Styret kan endre plassfordeling (omplasseasgane) i tilfeller hvor det er dokumentert at
en sameier av helsemessige eller sosiale arsakesedthig behov for en seerskilt garasjeplass.

d) Seksjonseier plikter, i felleskap med gvrigekiene av garasjekjelleren & dekke alle
kostnader knyttet til drift og all vedlikehold aamgsjekjelleren.

Kostnadene er fastsatt og fordeles etter fglgeptt&et

1/33 del av felleskostnadene (belgp er 1/24 détkbeskostnadene i sameiet 57/59)
1/33 del av driftskostnadene (belagp basert pasdeifinskap til garasjen)

Styret fastsetter stgrrelsen pa demackbelgp som den enkelte garasjeplass skal betale

forskuddsvis pr mnd. Det vil bli fedet regnskap for bruken av garasjen.

e) Utleie kan kun finne sted etter skriftlig sankgkra styret.

Slik utleie kan bare skje til andre sameideees hustandsmedlemmer eller leiere.
Utleie til personer eller selskaper utenfor sameiekke tillatt.

f) Garasjeplassen kan bare benyttes til parkennggistrert kjgretay.

g) Bruken av parkeringsplassen ma ikke pa en uignedler ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere eller brukere ghere til hinder for sameiernes sedvanlige
eller fremtidige bruk av eiendommen.



h) Seksjonseier plikter & holde orden pa sin piiksat garasjekjelleren fremstar som ryddig
og ren. Det kan kun oppbevares dekk tilhgrendpdtver enkelt plass. Andre gjenstander vil
bli fiernet uten forvarsel.

i) Det er ikke tillatt & drive vedlikehold ellerparasjon av bil i garasjen.

j) Brukerne ma pase at darer/port er forsvarliketkast nar man forlater garasjeanlegget. Ved
skade el feil kontaktes en av sameiets styremedtsrstraks.

k) Sameiet vil uten forvarsel og for bileieres negnog risiko fierne kjgretayer (besgrge
borttauing) for biler som er plassert i strid megtemmelsene fastsatt her i vedtektene eller
sameiets ordensregler.

5-6 Kostnader og vedlikehold

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikebgldrift av garasjeanlegget/parkeringsanlegget se
punkt 6-2 (2).

(2) Seksjonseiere med parkeringsplass dekker kabstreaknyttet til drift og vedlikehold av plassene.
Disse betalefelleskostnader pr. parkeringsplass for drift odlikehold av garasjekijeller etter 85-5 d

(3) Sameiet forplikter seg, i henhold til avtalezaxdesember 2013 & levere en arlig rapport pa
garasjens vedlikeholdskostnader til BOLIGSAMEIET EHRAGEN.

5-7 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parker ingsplasser (inklusive ladepunkter el-bil)

Regler for moderniseringstiltak for parkeringspasaklusive ladepunkt for el-bil vil bli fastsatt
kap. 8.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde brukseheten.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenhdikemtsskader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badakaasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste dsilging etter inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

h) kjgkken og baderomshette (ventilasjatexe fra viftemotor og ut i seksjonen.)

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slilekitasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasg utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Sgiseieren er likevel ansvarlig for utskifting av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendigftiteiav isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlw@gme frem til fellesledningen. Dette gjelderags
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligijeruksenheten.



Vannskader forarsaket av tett sluk, omfattes ikkeameiets boligforsikring, se punkt 6-5.
(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten finfeekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoteeltskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og r@r og ledninger som er blyppei baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedringtiffeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenhetersameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsstytiket.

Oppdager seksjonseieren feil eller mangler vedikeldbldsarbeider utfgrt av sameiet, her under ved
utskiftninger av bygningsdeler, plikter seksjonsemestraks a sende skriftlig varsel til styret sitk
styret far reklamert ovenfor den som har utfareatét eller levert varene.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseiptigmtil & utfare vedlikehold, inkludert reparasgr og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Depiiiden gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikelsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Seerlig ansvar for a holde deler av fellesealene i ordentlig stand

(1) Seksjonseierne har selv ansvaret for snemaldrejraing fra ytterdar til felles adkomst
(fellesomrade)

(2) For boliger med fellesgang gjelder i tillegdgende:

a) Seksjonseierne ma i felleskap rydde og for dwige fellesganger i alminnelig velstelt
stand.

b) Hver enkel seksjonseier plikter & vaske deleneliesoppgangen som ligger til
bruksenheten fra egen inngangsdgr og ned til se&gons inngangsdgr, nederste seksjon
vasker fra egen inngangsdgr og frem til fellesgaaggterdar.)

Arbeidet skal utfgres minst en gangeru

c) Seksjonseierne har i felleskap ansvaret fomsiking og strging fra ytterder til felles
adkomst (fellesomrade)

(3) Seksjonseierne har ansvar for a fierne sna pg iegen terrasse

6-3 Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt og 8

(1) Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikermidegne moderniseringstiltak, jfr punkt 7 og 8
6-4 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanisgmeiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram tjramingspunktene til de enkelte bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetesikringsskap.



c) tele/datanett fram til farste tilknytningspumét bruksenheten.

d) ventilasjonsanlegg — fellesanlegg inklusiveenibtor fra yttervegg og frem til og med selve
ventilasjonsmotoren.

Det samme gjelder andre innretninger og instaliesjeom skal tjene felles behov.

(2) | garasjekjeller er grensesnittet fastsattdsgeat sameiet har ansvaret for alle beerende
konstruksjoner somegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekkeiregering.

Seksjonseiers ansvar ligger saledes i renhold en garasjeplass
6-5 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre flesarealer

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendiges$aliealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdéias utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjerne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkské&sjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon ogiftting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles inktajoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg isikiel eventuelle radiatorer. Sameiet har rett fidré

nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene tiwiskke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfaitga utvendig vedlikehold av vindumyg ytterdarer
inkl terrassedgrer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sitn utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligelter reparasjon eller utskifting av tak, bjellgla
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eltknmger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdlsplskal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjoes|8§35.

6-6 Sameiets rett til adkomst for utfarelse av veehold, kontroll mv.

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til lemiksten for & vedlikeholde, installere og kontrelle
installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbemuksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendigipkefor seksjonseieren eller andre brukere.

6-7 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

(1) 1 den grad sameiets forsikring kan benyttestbkedring av skade som sameier har

ansvaret for a utbedre (sameiers vedlikeholdsapgfraseerlig ovenfor punkt 6-1,

dekker seksjonseier selv egenandelen

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Seksjonseiers rett til & gjennomfgre endringefmoderniseringstiltak) i selve boligen

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsngeseminnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at)

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjarseskade eller ulempe pa urimelige eller unadig



mate.

b) alt arbeid utfares forskriftsmessig og pa endwérksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige karksijon

d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller adghdge av felles ventilasjon, rar, ledninger elledra
lignende fellesinstallasjoner eller hindrer frengidedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt
eller hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesiaasjoner, jfr punkt 6.

(e) For endringer av ildsteder gjelder i tillegdgiende

Dersom ildsted etableres til eksisterende pipekap dikt arbeid veere utfgrt faglig forsvarlig og i
overenstemmelse med eventuelle offentligrettslige .k

Slik etablering med meldes til bade sameiet verestyg det offentlige (Moss brannvesen)

Dersom ildstedet fiernes, plikter seksjonseieeage raret. Slikt arbeid skal veere utfart faglig
forsvarlig og i overenstemmelse med eventuellentiifgrettslige krav.

Seksjonseier plikter saerlig a sgrge for at forimgskke beskadiges i forbindelse med eventuell
avstengning.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnnegei og endringer av boligen omfatter ikke rettil
foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet édlikeholdsansvaret for.

(3) Seksjonseiere som gnsker a utfgre arbeideeut®n rett som fglger av (1) og (2) ma sgke
sameiet ved styret om samtykke til & utfare sliked.

Skriftlig samtykke skal foreligge for arbeid igaegss.

Det vil normalt bli fastsatt vilkar om samtykke gis

7-2 Ventilasjon

(1) Alle enheter har identisk sentralavtrekk. Rieskiap avtrekksvifte er plassert pa loftet eller
kigkkenet. Ventilasjonsmotoren har avtrekk pa kgakkg baderom. Viften skal til enhver tid sta pa
for at ventilasjonen i bygget skal fungere optimalt

Sameiet har vedlikeholdsansvaret for fellesinssgil@er, her under ventilasjonssystem.
Seksjonseier har vedlikeholdsansvaret her undkiftmisgsansvaret for deler av ventilasjonen jfr
punkt 6-1. Ved behov for utskiftning kan opplysréngm godkjente typer og modeller fas ved

henvendelser til styret. Det er viktig at sentffunksjonen beholdes.

(2) Seksjonseier har ikke rett til & foreta frakoglfra ventilasjonsanlegget eller foreta endrinaer
dette.

Seksjonseier er blitt gjort spesielt oppmerksonatpdlovlige endringer av ventilasjonsanlegg ved at

utsugningsventilene tettes igjen, at kjgkkenvetarl&oples direkte til ventiler eller kanaler eller
lignende kan lede til at byggets tilstand svekkes.

7-3 Loft over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,212%



(1) Over seksjonene 10,12,16,17,18,19,20,21,22,d8tebygget et loftsareal som kaldloft. Arealet er
kun bygget som rom uten varig opphold, slik sonoftsbod/lager/teknisk rom.

(2) Ved arsmgtevedtak i 2013 ble loftsarealet utagn tilleggsdel for disse seksjonene.

(3) Seksjonseier kan kun benytte loft for oppbewvgaav gjenstander og annet som
normalt kan og blir oppbevart pa et loft.

(4) Seksjonseier har rett til a foreta bygningsngeseminnredninger og oppgradere
vedlikeholdsstandarden pa kaldloft pa vilkar aslikie arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

og/eller

b. ikke medfarer ender pa eller gdeleggelse av felles rgr, lednimfjer andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fresfigifremfaring av eller utskiftning av
slike, jfr punkt 7-3.
Retten til & foreta bygningsmessige ominnredningeendringer av slike omfatter ikke
i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa mjggsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-4 Etablering av takvindu

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om takvinduer (gjennom bygningens tak)
pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 med falgenlttggsvilkar.

a) Styret kan godkjenne etablering av inntil 3 takuer pa hvert loft.

b) Sterrelsen pa vinduene ma fremga av tegning.

Vinduene skal ikke veere stgrre enn gvrige takvindbggget og tilnaermet like eksisterende vinduer.
Type vindu og montering av dette ma vaere forskmiéssig ihht krav til brann og ramningsvei.
Seksjonseier star til enhver tid selv ansvarligvedlikehold av denne endring, jfr punkt 6-3 0g.8-2

(c) Seksjonseier forplikter seg til & innhente allelvendige tillatelser for de bygningsmessige
endringer.

Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.

(d) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(e) Krav eller palegg fra offentlige myndighetek,som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer er
seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle nadvendige tillatelser ikke fgiglikter seksjonseier seg pa egen kostnad og
tilbakefare bygningen i opprinnelig stand.

7-5 Innlemmelse av loftsareal som hoveddel



(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader fra seksjonseiere som gnsker & innlemme
loftsareal som hoveddel pa de vilkar som falgepankt 8-2 med falgende tilleggsvilkar:

(a) Innlemmelse av loftsareal som hoveddel edtektsom krever offentlig godkjennelse

Seksjonseier forplikter seg til & innhente allevestlige tillatelser for bade de bygningsmessige
endringer og for seksjonseiers nye bruk av loftet.

Dette omfatter ogsa sgknad om reseksjonering.
Alle avklaringer med offentlige myndigheter skajeskkriftlig.
(b) Seksjonseier har sameiets fullmakt til & saken@dvendige tillatelser fra det offentlige.

(c) Krav eller palegg fra offentlige myndigheted, som Kommunen, Brannvesen, elektrisitetsverk
m.v., mot seksjonseier selv og/eller sameiet fadiget av de bygningsmessige endringer og/eller den
endrede bruk av loftet, er seksjonseiers ansvar.

Palegg falges opp og betales av seksjonseier.

Dersom eventuelle ngdvendige tillatelser, hva dgimgsmessige endringer og/eller endret bruk av
loftet, ikke gis, forplikter seksjonseier seg p&mgostnad og tilbakefare bygningen i opprinnelig
stand.

(d) Seksjonseier plikter seg til enhver tid pa egestnad og sgrge for at forskriftskrav og andre
offentlige krav for eksempel til brannsikkerhetymgingsvei mv er overholdt.

| den grad dette innbefatter behov for & foret@nithige bygningsmessige endringer ma seksjonseier
sgke sameiet om tillatelse for etablering av slikkggunkt 8.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringsiltak)
8-1 Endringer

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombyggdnyode, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftighdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretningeryghing eller eiendommen for gvrig inkludert
fasader, s& som oppsetting/montering parabolaraiidre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, inrgjlag oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, t@me etc

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjorendige tilleggsarealer

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer smant ovenfor, kan bare gis av arsmatet, jfr lov om
eierseksjoner § 49, med mindre arsmgtet i egetidtr gitt sameierne en generell tillatelse til
tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller narettiiar fatt en begrenset fullmakt til & gi slidatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med akatv ngdvendige tiltak grunnet en seksjonseiers
nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26usé&t 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringeridifelle pa falgende vilkar:

Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved egetikeglter ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pd egen kadtng sgke om eventuelle nadvendige
offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge far arbeid igsettes.



)

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar pdi@ggffentlige myndigheter,
elektrisitetsverk e.l i anledning utfarte arbeidaB seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakefangprinnelig stand.

(i) Seksjonseier vil selv foresta byggearbeideteo ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfart. Seksjonseier har valbatt prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal veere utfgrt i overensstemmelse medteelle offentligrettslige krav.

(iii) Seksjonseier forpliktgeg til selv & sarge for kontroll av prosjektgrog utfart
arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring nheld til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som esultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikeeksjonseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv repa@sjog utskiftning av tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herus#tade pa sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfarseksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt aglitjasameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygnimgsige feil og mangler som matte
oppsta under eller som senere matte oppsta som dwlgrbeidene.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og paliygear av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for #lds midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at arsmgtet til enhdekadn endre sitt vedtak saledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesa, inklusive arealer med midlertidig
bruksrett for slike tiltak som samtykket omfattéeeved at vilkarene for oppsett av
slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette segredie vedtak som fattes av arsmgtet og
om ngdvendig og pa egen kostnad fierne tiltaket.

(xi) Seksjonseier ma dekke alle merutgifter titaknatte pafare sameiet ved
vedlikeholdsarbeider som sameiet skal utfare ptiakt 6-5, her under tilretteleggelse
for adkomst.

Seksjonseier aksepterer at denne kan bli palagyed kostnad & fierne hele eller deler
av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendidadmng sameiets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele ellerdeldiltaket fiernes som fglge av
slike arbeider ma seksjonseier selv besgrge oppsetytt tilsvarende dersom dette er
gnskelig.

Dette gjelder ogsa de og remontering av tiltaktéihasjoner/utstyr) tidligere
seksjonseiere har montert.

(x) Seksjonseier forplikter seg til & gjgre modeeringstiltak hun/han har utfart og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for dean/han matte overdra seksjonen til.

Om samtykke til ombygninger og pabygningesalve bruksenheten medfarer at



en seksjon far anledning til & gke starrelsen figdms areal skal som hovedregel
fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endregyfkt 2-1 (3) og 9.

(3)  Arsmatet kan fastsette tilleggsvilkar.
8-3  Gjennomfarte forandringer
(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tiglig seksjonseier har latt gjiennomfare pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller séemeiets samtykke, er utfart
pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt artsidl veere utfart forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.
(2) Ved gjennomfagringen av slike arbeider har smksgier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftnogmodernisering av
resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 8-2 ovenfo

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsme

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfgre filatellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nefisskonsevne ma sgke styret om tillatelse for
oppfaring av tiltaket.

(2) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjenrike p& de vilk&r som falger av punkt 8-2 med
falgende tilleggsvilkar:

(1) Tiltaket skal gjennomfares pa enevsttm er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(2) Tiltaket skal fiernes av seksjonsgi& dennes kostnad om behovet opphgrer med
mindre annet er seerskilt avtalt.

(3) Tiltaket skal fiernes av seksjonsegi& dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny
eier med mindre annet er saerakiihlt

8-5 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggins bakside HNHV. 59

(1) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasser pa bygningen
vestside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 nmgeinde tilleggsvilkar.

a) Tiltaket ma oppfares i overenstemmelse med nggnidatert 2003 (se vedlegg 1)

b) Alle terrasser skal veere tilnaermet like slibygget fremstar som ett.

(c) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde/dybde p& 3

(d) Tiltaket kan maksimalt ha en lengde pa 5,7 m.

(e) Rekkverk skal besta av treverk.

Sameiet anbefaler at det brukes skruer og at vagadtettes.

(f) Seksjonseier forplikter seg til & sarge foteatassen med rekkverk til enhver tid er malt i
samme farge som sameiets bygning. Fargekode falseradndelse til styret.



g) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring oversaksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inklupiik til a foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

(h) Baerende sgyler er felles for 1 til 2/3 etg (opmedadgaende seksjoner).
Vedlikeholdsansvaret, her under utskiftningsangyéoedisse er delt mellom disse seksjonseierne.

Baerende s@yler ma skiftes ut nar slike etter styretning ikke lenger lar seg vedlikeholde pa en
forsvarlig mate (utskiftning er nadvendig). Blikik seksjonseierne enige om slik utskiftning ma
tiltaket utfares av sameiet og seksjonseiere mliene fakturert likt pr seksjon.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgalte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
med unntak av seksjon 8.

8-6 Utvidelse av platting i 1 etasje pa bygningersakside HNHV. 59

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger pa
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed fglgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke male mer enn 5,75 m i bredglede.

b) Lengden skal maksimalt male tilsvarende tilhdeeseksjon. Pa endeleiligheten (seksjon 1)
kan plattingen fglge rundt hjgrnet pa samme matetegning nevnt i punkt 8-5 viser.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dereista for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgealte har foretatt utbygging i henhold til vilkaee
8-7 Utvidelse av platting i 1 etasje pa endevegg tmast HNHV. 59 (seksjon 6 og 7)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens endevegg pa de vilkar som falger av pé+ikmed falgende tilleggsvilkar.

a) Platting skal fglge «hagens naturlige avgrermpnin

b) Det vil ikke veere anledning til & bygge plattingnfor inngangspartiet.

c) Platting skal besta av treverk.

d) Rekkverk skal vaere tilnaermet lik bygget genesiilttat det fremstar som ett.

e) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr santeaedrenert i forkant.

f) Det er seksjonseiers ansvar a vedlikeholde dgrei sta for utskiftningsansvaret av
platting/treverk.

(2) Samtlige to seksjoner har fatt slik godkjenaetsen kun en har foretatt utbygging.

8-8 Utvidelse av plattinger pa bygning HNHV. 57 sirbakside.
(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsagknader om utvidelser av plattinger p&
bygningens bakside pa de vilkar som falger av p8rkimed falgende tilleggsvilkar.

a) Plattingens bredde/dybde skal stoppe minimumftareiendommens grense slik at det
til enhver tid er en passasje utenfor plattingene.



b) Det er seksjonseier ansvar & vedlikeholde ogreidta for utskiftningsansvaret av
platting og rekkverk.

c) Rekkverk skal veere tilneermet likt slik at bygmén fremstar som ett.

d) Seksjonseier star fritt til & velge hva slagstplg man gnsker.

(2) Samtlige seksjoner har fatt slik godkjennelgale har foretatt utbygging i henhold til vilkéae
(3) Det er ingen anledning til & bygge/utvide pegtpa fremsiden i bygning HNHV. 57.

8-9 Utvidelse av terrasse i 2 og 3 etasje pa byggien HNHV. 59 fremside/hjgrneleilighet
(gjelder kun seksjon 9)

(1) Arsmagtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsgknader om utvidelser av terrasse p& bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madeénde tilleggsvilkar.

a) Utbygging av terrasse ma skje etter samme tegmimgrevnt i pkt 8-5 a).
Denne terrassen gar rundt hjgrnet og vil pa dee k@npensere for at man ikke kan bygge
bredde/dybde utover ordineer terrasse

b) Alle terrasser skal veere tilneermet likk at bygget fremstar som ett.

c) Rekkverk skal besta av treverk. Sameibetaler at det brukes skruer og at verandagulegett

d) Seksjonseier forplikter seg til & sgrgedbterrassen med rekkverk til enhver tid er maftmme
farge som sameiets bygning. Fargekode fas ved hepiae til styret.

e) Etter slik utvidelse eller ny oppfaring aae seksjonseier det hele og fulle
vedlikeholdsansvaret for hele terrassen, inkluplil til & foreta ngdvendige
reparasjoner og utskiftinger.

f) Baerende sgyler er seksjonseiers vedlikedamisivar.

8-10 Utvidelse av plattinger i 1 etasje pa bygnings fremside HNHV. 59

(1) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjemsaknader om utvidelser av platting pa bygningens
fremside pa de vilkar som fglger av punkt 8-2 madénde tilleggsvilkar.

a) Platting skal ikke veere stgrre enn «hagens ligglavgrensning».

b) Plattinger skal veere tilneermet likesa byggenfgr som ett.

c) Endeseksjon 1 ma tilpasse plattingen etter bjesiik at passasjen opprettholdes.
d) Seksjonseier kan ikke legge platting fgr sameaetdrenert i forkant.

@vrige terrasser (2 og 3 etasje HNHV. 59 fremsider av original format/starrelse og vil dermed
veere sameiets vedlikeholdsansvar som fglger av eseksjonsloven. Skal noen bygge ut her vil det
veere arsmgte som evt skal godkjenne dette. Alle ginale terrasser/plattinger inntil de evt er
utbygd etter § 8 eller arsmgtevedtak er sameiets gkeholdsansvar.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkbhigksenhet, er felleskostnader.



(2) Alle kostnader i sameiet fordeles likt mellogksjonseierne. Alle seksjoner har sameierbrgk
10/230

Dog fordeles kostnader med drift og vedlikeholdyavasjen mellom de seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass i denne og BOLIGSAMEIET GREHAGE®Ipsinkt 5 -5 d og 5-6

(4) Falgende kostnader er ikke en del av felleslautne, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Streamforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Installasjon av godkjent ladeboks i garasjeanlegg
- Kommunale avgifter

9-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis mémed betale et akontobelgp fastsatt av styest ell
seksjonseierne pa arsmgtet, for & dekke sin andellaskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&#ninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt pahtesghsjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Raatet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens gbhehep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav sorfieskeert betalt etter at det er kommet inne en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvarforpliktelse utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansg forpliktelser etter sin sameierbrgk.

10. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

10.1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser aweshmeiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnddesgmt vedlikeholdsplikten, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

10.2 Palegg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftligvadsel vesentlig misligholder sine plikter, kanrsty
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eigossksvens paragraf 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til &ke seksjonen solgt.

10.3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer far@dieleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel alvbklig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av brakten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



11. STYRET OG DETS VEDTAK
11.1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid ogderlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta & it styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Styret skal ha styreleder, nestleder og minstadinesrt styremedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis éisamatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kanwglges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertallde avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seersKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlagtyilemedlemmene for foregéende styreperiode, etter
forslag fra evt. valgkomiteen. Styret bestemmeddtingen av vederlaget.

11.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes ssafm det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er dtieelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn haligraayv alle styremedlemmene er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvpartedeaavgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer fogsbutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styrer farer protokoll fra styremgtene. Allefdemmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

11.3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift agrelommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektéeslutninger pa arsmatet.

11.4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke idowog ellers er lagt til andre organer. Beslutnirsgen
tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsatestyret om ikke annet fglger av lov, vedtekttar
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handleepanate som er egnet til & gi noen seksjonseilere e
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

11.5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingéerelvgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredemsientig eller skonomisk seerinteresse i.

11.6 Styrets representasjonsadgang

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieyg forplikte dem ved sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og @likbette omfatter & gjiennomfare beslutninger étuff
av arsmatet eller styret, og rettigheter og pliktm ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift ansiets leder og styremedlem i fellesskap.



12. ARSM@TET

12.1 Arsmgtets myndighet.
(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutning@m er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjenss bekostning.

12.2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar inneanggn av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om sisteffrisi innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar stimaef det nadvendig, eller nar minst tre seksjarsei
som til sammen har 10 % av stemmene, krever dsaudidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

12.3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel skal vaere minst 8 dager og hgyst 20 dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmmaed kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal detsiriftlig melding til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig reg@s ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arensgial behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vediad minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innlgein

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlebidiezere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen somadt s

12.4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er amgitkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkakingskal det ordineere arsmatet
« Dbehandle styrets arsberetning/arsmelding
« Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskdprfiegaende kalenderar
« velge styremedlemmer (2 &r) og varamedlemmer (1 ar)

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsmelding, regnskap og eventesikjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med &pnesse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av omiaeemgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Halle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutrsageér som ikke star i innkallingen. At saken ikke e
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at sty beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for ajave
forslag som er fremsatt i mgtet.

12.5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa d@@hmed forslags-/, tale- og stemmerett. Ektefell
samboer eller annet medlem av husstanden til eare&m boligseksjon har rett til & veere tilstede og
uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor dgrlav boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningstear plikt til & veere tilstede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(2) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fuktaa kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen kan stemme. Seksj@ren har rett til & ta med seg en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttaledeegom et flertall pa arsmgtet tillater det.

12.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsragkger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres prdtaker alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen pgt®n seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
dem som er tilstede, skal underskrive protokolRnotokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelay
seksjonseierne.

12.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmepa arsmgatet
(1) I arsmgatet har hver seksjon en stemme, ogflettregnes etter antall stemmer. Ved opptelling a
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitts&#mene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

12.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgt

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig fleaalde avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven elledtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhandetsts
at den som far flest stemmer skal regnes som Jadgitektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedelerde avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta bagjutn
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer dwbgelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameigbingjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter g) &gp, utleie eller leie av fast eiendom, inkittde
seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhnsksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut oveligyéorvaltning d) samtykke til at formalet for en
eller flere bruksenheter endres fra boligformaatihet formal eller omvendt e) samtykke til
reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens paird@ annet ledd annet punktum f) endring av
vedtektene

12.9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiemesgobruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansllar utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnedeesluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med &egamisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arligedledistnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene etter fgrste ledd farer med seg@ailst gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdaimnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjense uttrykkelig sier seg enige.

12.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksseierne
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet gilet annet tidspunkt, uttrykkelig si seg eniges hvi
sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentligerdav eiendommen b) opplgsning av sameiet cktilta
som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- éltaksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig @ ktort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

12.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjoegrne det gjelder
(1) Falgende beslutninger krever samtykke fra #tsjeaseiere det gjelder

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & hibdter av fellesarealet vedlike b) innfaring av
vedtektsbestemmelser som beregner den rettslipesiggonsretten over seksjonen c) innfgring av
vedtektsbestemmelser om en annen fordeling awskalftnadene enn det som fglger av punkt 6

12.12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemming om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overf@ietam

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar ovsafoeiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens pafag38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller idimektig.
13. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

(1) For sa vidt ikke annet falger av disse vedtedtejelder regler i lov om eierseksjoner av 10672
nr.65



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3267382/yhssrtzcyv
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3267382/yhssrtzcyv

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventue<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>