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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Gamle Hellvikvei 5, 1459 Nesodden, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 1 Bnr. 353 Snr. 15 i Nesodden kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREAL

Primaerrom: 41 kvm, Bruksareal: 41 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2007

TOMT
Eiet tomt 2788 kvm

PRISANTYDNING
3 600 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Hasnat Faiz Takstdato: 31.05.23

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.22
Andel fellesformue: kr. 17 766,- pr. 31.12.22

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 90 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 600 000,-))

kr 91 370,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 691 370,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

kr 3 699 020,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 2 098,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Forretningsfarer, drift og vedlikehold av sameiet, felles
forsikring, Tv-bredb&nd mm.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen i 2022:
Avlgp kr. 4 836,66

Renovasjon kr. 2 553,60

Vann kr. 6 508,21

Totalt kr. 13 989,47

EIER
Markus Tanglegkken

Beskrivelse

PARKERING
Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Selveierleilighet beliggende i etablert og populeert boomréde pa
Hellvik/ Berger. Solrikt og gode utsiktsforhold pa et hoydedrag.
Bademuligheter ved Berger brygge, samt Hellvik brygge og P&
Hellviktangen. Kort vei til flott turterreng i skog og mark.
Gangavstand til idrettsanlegg pé Berger med lyslaype,
friidrettsbane, ballbinge og kunstgressbane. Neerbutikk pa
Skoklefald og evrig forretningssenter pa Tangen med butikker,
lege og tannlege. Kommunesenter pa Tangen med bibliotek,
helsestasjon og kommuneadministrasjon.

Bussholdeplass i umiddelbar naerhet.

BEBYGGELSE
Leilighet i hyggelig boomrédde med hovedsaklig enebolig- og
sméhusbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 2788 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE



Skoler:

Berger skole (1-7 kl.) 0.8 km

Rudolf Steinerskolen pa Nesodden 2 km
Tangenésen ungdomsskole (8-10 kl.) 4 km
Nesodden videregéende skole 1.3 km
Barnehager:

Balderblom familiebarnehage (1-3 &r) 0.2 km
Hestehoven familiebarnehage (1-3 &r) 0.3 km
Hellvik barnehage (1-6 &r) 0.4 km

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

1 minutt 8 g4 til Berger Bussholdeplass med godt kollektivtilbud,
hyppige avganger korresponderer med bét Aker Brygge /
hurtigbat til Lysaker Brygge

Innhold

INNEHOLDER
2-roms selveier i 2 etg. som bestéar av entré, bad, soverom og
stue/kjokken med utgang til servestvendt balkong pé ca. 6m®.

BYGGEMATE

Bygningen har grunnmur i betong.

Yttervegger i stél, betong- og trekonstruksjon med pusset og
malte overflater.

Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.
Etasjeskiller i betong.

Vinduer med trelags isolerglass, fra byggeér.

Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, fra byggear.

For ytterligere informasjon se vedlagte tilstandsrapport.

PRIMZARROM

Primaerrom: 41 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré, bad, soverom og
stue/kjokken.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 41 kvm

BODER
Leiligheten disponerer en bod i kjeller p& ca. 5 m®.

Standard

STANDARD

Hyggelig og tiltalende leilighet med sveert god og arealeffektiv
planlesning. Leiligheten er pusset opp i tidsriktige farger og har
god lysforhold.

Kigkkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter og

belysning i overskap. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Ventilator. Stekeovn,
keramisk topp, oppvaskmaskin og kjol/frys er integrert i
innredningen.

Flislagt bad med varme i gulv: Baderomsinnredning bestdende av
benkeskap og veggskap med speil- og glatte fronter. Speil og
belysning over servant. Dusj med faste felt og der i herdet glass,
servant og opplegg for vaskemaskin. Veggfestet klosett med
innebygget sisterne.

Overflater pa innvendige gulv: Innvendige gulv er belagt med
trestavs parkett.

Overflater pé innvendige vegger: Sparklet og malte overflater pa
plater/murpuss.

Overflater pd innvendig himling: Pusset og malte overflater.
Himlingshoyde ca. 2.41 m malt i stue.

Ventilasjon:

Friskluftsventil pa yttervegg i stue/kjokken og soverom.
Ventilator i kjgkken med styring til avtrekk fra kjgkken og bad.
Luftespalte med Iufttilfersel under der i bad.

Folgende storre oppgraderinger er i falge eier utfert i den
senere tid :

2023:

Montert nytt dusj.

Malt overskap i bad.

Malt overflater i stue/kjokken og entré.

2022:

Satt opp halvvegg til entre.

Folgende punkter har fatt tilstandsgrad 2 i tilstandsrapporten
o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)

e Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

e Elektrisk anlegg.

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Nesodden kommune opplyser at det foreligger ferdigattest fra
2013 samt ferdigattest vedr. bruksendring fra 2015.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Boligen har elektrisk oppvarming. Varme i badegulv.



ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale gebyrer fakturert pad eiendommen i 2022:
Avigp kr. 4 836,66

Renovasjon kr. 2 553,60

Vann kr. 6 508,21

Totalt kr. 13 989,47

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Nesodden kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Felleskostnader kr. 1740,-
Tilleggsytelser: TV/Internett kr. 283,-
Garasjeplass seksjon 27 kr. 75,-

Totalt kr. 2 098,-

Kommunale avgifter betales separat og i tillegg til
felleskostnadene til sameiet.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen 1&n pa sameiet.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Driftsinntekter 2022 kr. 838 341,-.
Driftskostnader 2022 kr. 612 925,-.
Arsresultat 2022 kr. 230 887,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Fremtind Forsikring Polisenummer: 19559254

FORMUESVERDI
Formuesverdi er i folge skatteetatens ligningskalkulator kr. 760
849,- som primeerbolig og kr. 2 891 224,- som sekundeerbolig.

SAMEIE
Sameie: Knutern Sameie pé Hellvik, Orgnr: 993343838

Iht. reseksjonering (2015) bestar bygget av 22 boligseksjoner og
5 naeringsseksjoner.

FORRETNINGSFORER

USBL. TIf. 22 98 38 00.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV/Bredband leveres pr 1.9.2022 av Telia AS. Kontakt styret for
mer informasjon om avtalen.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet
dersom det er til vesentlig sjenanse for beboerne. Hund skal
holdes i band innenfor eiendommen.

DIVERSE
Selger har kommentert folgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

* Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei,
g4 til punkt 3.

Ja. SG Byggteknikk AS

Ja i henhold tidligere eiers egenerklaering: Ja, kun av fagleert- SG
Byggteknikk AS. Januar 2018lakk det vann inn pa badet gjennom
taket grunnet tungt snofall/sngsmelting og svakheter ved den
ytre konstruksjonen. Det ble foretatt utbedringer av &rsaken fil
lekkasjen, samt den innvendige skaden pa badet ble reparert,
Jeg har ikke siden sett tegn til vann/fukt fra skadestedet. Dette
gér foravrig pa vedlikehold av selve bygget og evt ny lekkasje pa
senere tidspunkt vil dekkes av sameiet/bygningsforsikring. Jeg
(Markus Tanglekken) har heller ikke sett tegn pa vann/fukt fra
skadestedet. Kun dusj kabinett satt opp ved egeninnstats.

* Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
Nei. Vet ikke.

* Er arbeidet byggemeldt?
Nei. Vet ikke.

* Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?

Ja.

Jaihenhold tidligere eiers egenerkleering: Vinteren 2012/2013
var det fukt i kjelleren. Det ble installert ventilasjonsanlegg og jeg
har ikke erfart problemer siden. Skaderapport og besiktigelse ble
utfert av HS Skadeservice AS, dato 25.01.2018.

* Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pé
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Standard Mur.

Jaihenhold til tidligere eiers egenerkleering: Ja, kun av fagleert-
Standard Mur Kjetil Hgva Johansen. Byttet membran og fliser
véren 2020.

* Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre



planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak

som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser?

Ja.

Ja, det er kommet inn forslag fra beboer om endring i
husordensreglene. Nadveerende ordlyd i Punkt 5.1 og punkt 5.2
5.1 Fra kl 2300 til kl 0700 m& beboerne vise seerlig
hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.
Veer spesielt oppmerksom pé at stereoanlegg i leilighetene,
heylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et
stort omfang. 5.2 | tidsrommet kl 2300 til kl 0700 mé det ikke
spilles musikk med derer eller vinduer pne. Forslag til ny ordlyd i
Punkt 5.1 og 5.2 5.1 Fra kl 2000 til kl 0700 mé& beboerne vise
seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pé at stereoanlegg i
leilighetene, hoylydt tale og musikk pé terrassene vil forstyrre
beboerne i et stort omfang. 5.2 | tidsrommet kl 2000 til kl 0700
ma det ikke spilles musikk med derer eller vinduer dpne. Vedtak:
Enstemmig godkjent,

* Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende
eiendommen som kan medfere gkte

felleskostnader/okt fellesgjeld?

Ja.

Pussing av underside balkonger | kjglvannet av vannlekkasje pé
flere balkonger er murpuss i underkant av flere balkonger stedvis
gdelagt. Det er i den anledning behov for reparasjon og maling
av disse undersidene.

Styret innhenter anbud pé gjennomfering slik at arbeidene kan
giennomferes sommer/hest 2023. Basert pa prisindikasjoner er
det gnskelig & avsette NOK 120.000 til utbedring. Vedtak:
Styrets innstilling om bruk av NOK 120.000 til utbedring av
balkonger for for budsjettéret 2023 ble godkjent.

Tidligere eier har ogsé nevnt i tidligere egenerkleering felgende:
Ja. Det er vedtatt 8 sette opp kameraovervékning, men det er
ukjent hva dette evt vil koste.

| notat fra styrets &rsmate i &r ble det skrevet folgende: Det har
tidligere blitt fremmet onske fra sameiere om & installere
kameraovervakning i sameiets garasjeanlegg og deler av
fellesarealet. Basert pa priser innhentet i 2021 koster dette
anslagsvis 120'. Dersom kameraovervakning skal installeres
krever dette 2/3 flertall pa &rsmote. Styret ensker innspill fra
sameierne. Styret anmoder om avstemming over dette.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pd at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Folgende heftelser er notert pa eiendommen:

1950/1831-1/5 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
04.05.1950

gangvei skal veere felles for bnr. 89 og 352
OVERFORT FRA: 3023-1/353

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/133-1/5 ERKLZERING/AVTALE TINGLYST
08.01.1972

REGULERING AV AREAL | FORBINDELSE MED
VEGGRUNN/JERNBANE

OVERF@RT FRA: 3023-1/353

Gjelder denne registerenheten med flere

1973/8948-1/5 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
19.12.1973

Vegvesenets betingelser vedtatt

OVERFORT FRA: 3023-1/353

Gjelder denne registerenheten med flere

1982/11512-1/5 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
30.12.1982

:Knr:3023 Gnr:1 Bnr:75

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFORT FRA: 3023-1/353

Gjelder denne registerenheten med flere

1984/256-1/5 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
11.01.1984

:Knr:0216 Gnr:1 Bnr:574

:Knr:3023 Gnr:1 Bnr:453

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFQRT FRA: 3023-1/353

Gjelder denne registerenheten med flere

1986/10884-1/5 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
23.09.1986

:Knr:3023 Gnr:1 Bnr:198

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFQRT FRA: 3023-1/353

Gjelder denne registerenheten med flere



Eierbrok seksjon: 40 / 1546

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING

Eiendommen er regulert til kombinert bolig/ forretning i
reguleringsplan.

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 90 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 600 000,-))

kr 91 370,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 691 370,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

kr 3 699 020,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjepesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller

kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilrettelegging Kr.177 900
Visningshonorar Kr.3 900
Grunnpakke eierseksjon Kr.16 500
Markedspakke Kr.22 900

Oppgjer Kr.8 500

Provisjon 1,5 % av salgssum

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
28-23-0067

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller



ved & trykke pa knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjiennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker a reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og Kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebzerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Meglerhuset Ullevélsveien AS
EIE Fagerborg

Org. nr:993773980
Ullevélsveien 113

0359 Oslo

TIf: 22 93 08 30

ANSVARLIG MEGLER



Eiendomsmegler | Partner Anne Elisabeth Naper

SAKSBEHANDLERE

Anne Elisabeth Naper

EIE Fagerborg

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 95 27 60 07 / E-post: naper@partners.no

Tone Bjorgvik
Eiendomsmegler | Partner
Mob: 93 84 92 42

[/ E-post: tone@partners.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Nesodden kommune
Plan bygg og geodata

Derlick Arkitekter AS
Hausmannsgate 16
0182 OSLO

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Dato:

15/1538-16 -  15/33238 GBNR - 01/0353 26.11.2015

Gbnr 1/353 - Gamle Hellvikvei 3, 5 og 7 - Bruksendring -
Ferdigattest

Seknad om ferdigattest mottatt 19.11.2015.

Tiltaket er godkjent som sak 335/15.

Ferdigattest meddeles hermed 1 medhold av pbl. § 21-10.

Generelle opplysninger:

Den ansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den ansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med

tillatelser og krav gitt i eller medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse.

Med hilsen
Gisle Totland
virksomhetsleder
Nele Budde
avdelingsarkitekt
Elektronisk signert.
Kopi til:
Kapita AS Mopllergata 71 4008 STAVANGER
1.
Adresse: Telefon: 66 96 43 00 Bankkonto: 1603.07.37958
Postboks 123 Telefaks: 66 96 47 90 Org.nr.: 944 383 565

1451 NESODDTANGEN E-post: postmottak@nesodden.kommune.no



Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjart: 28.05.23 Side 1 av 2

Knutern Sameie pa Hellvik Var ref.: 2678/15 Fodselsdato eier: 31.05.1996

Gamle Hellvikvei 5 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier: 22.06.1967

1459 NESODDEN Eiere: Markus Tanglekken, Liv Bertheussen Tanglakken Hagen

Organisasjonsnr: 999 135 625 Seksjonsnr: 15
1: Fellesutgifter I - I o §
Tot. innev. maned: 2098
Fellesutgifter: Felleskostnader 1740
Tilleggsytelser: TV/Internett o
Objekt: Garasjeplass 2 seksjon 27 ( 2678 - 15 ) 75

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og
selger gjer opp seg imellom for oppgjersméaneden

3:Fellesgjed
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 0 Gjeld siste arsoppg.: 0

Klient ajourf. lan: 0 Klient gj. s. arsoppg.:

4: Swrskilte opplysninger i I — -
Klausuler:

Styreleder: Herman Smith

Adresse: Gamle Hellvikvei 5

Postnr/-sted: 1459 NESODDEN

Telefon: Mob.: 90788755

E-post: hesm1964@gmail.com

5: Restanse fellesutgifter pr. 28.05.2023 — : _ i
Uféstéende saldo: 2098 . 7
Fellesutgifter: 2098 Restanse: 2098

Gebyr: 0 Forskudd: 0]

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppgitt
riktig utestdende saldo.

el

Gjeld: 0 Andre inntekter: 156
Annen formue: 17 766 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: Palydende — e i i
Palydende: I (-)p;;rirﬁelfginnskﬁdd: S o .I
Seksjonsnr: 15 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom ; . ——— —
Byggear: 2007

Gards/bruksnr; 1/353 - seksjon:15
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2788

O:Forsikring — - ; : —

Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 19559254

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger _ - E——— N
SSBrr: H0206 '

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Boligseksjon

Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsfarer fra 01.07.2022 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2021. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfarer Sebra Forvaitning.



Boligopplysninger:

|
|
|
|

o

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 28.05.23 Side 2 av 2
Knutern Sameie pa Hellvik Var ref.: 2678/15 Fodselsdato eier: 31.05.1996
Gamie Hellvikvei 5 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier: 22.06.1967
1459 NESODDEN Eiere: Markus Tanglakken, Liv Bertheussen Tanglekken Hagen

Organisasjonsnr: 999 135 625

10: Fasnl:teter og andre enhetsopplgsmnger

TV/Bredband leveres pr 1.9.2022 av Telia AS. Kontakt styret for mer |nformaSJon om avtalen o
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre.

Husdyrhold: Se vedtekter/husordensregler for neermere bestemmelser, eller kontakt styret

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.




INNKALLING ARSMOTE 2023

KNUTERN SAMEIE PA HELLVIK
Mandag 20.03.2023 ki. 20:00 - Tangenten, mgterom auditoriet

|/

usbl



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinaert 8rsmgte i Knutern Sameie pa Hellvik
Tid og sted: Mandag 20.03.2023 kl. 20:00 - Tangenten, auditoriet
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vask av fasaden
5.2 Pussing av underside balkonger
5.3 Oppgradering av vegger i garasjeanlegg
5.4 Kameraovervakning
5.5 Bytte revisor til KPMG
5.6 Endre husordensregel 5 Ro og orden
6 Valg
6.1 Valg av ny styreleder for perioden 2023-2024
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinaert drsmgte

1-

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa 8rsmgtet.

2.

Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: .&rsregnskapet for 2022 godkjennes

3.

Arsmelding 2022

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt,

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4.

Godtgjarelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 65.000,- godkjennes

5.

Andre saker

5.1 Vask av fasaden

Fasaden baerer preg av av flere ar uten vask/vedlikehold. Styret foreslar at det
avsettes 40.000 til vask av byggets fasade.

Forslag til vedtak: NOK 40.000,- til vask av fasade vedtas.

Styrets innstilling: Det vedtas 3 sette av NOK 40.000 til vasking av fasaden
var/sommer 2023.

5.2 Pussing av underside balkonger

I kjplvannet av vannlekkasje pd flere balkonger er murpuss i underkant av flere
balkonger stedvis gdelagt. Det er i den anledning behov for reparasjon og maling av
disse undersidene.

Styret innhenter anbud pa8 gjennomfgring slik at arbeidene kan gjennomfgres
sommer/hgst 2023. Basert pd prisindikasjoner er det gnskelig 8 avsette NOK 120.000
til utbedring.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling om bruk av NOK 120.000 til utbedring av
balkonger vedtas for for budsjettdret 2023.

5.3 Oppgradering av vegger i garasjeanlegg

Styret gnsker 3 innhente tilbud pd oppgradering av vegger i garasjeanlegget. Det er
p.t stgrre omrader med lgs puss. Tiltaket har en estetisk negativ effekt samt fare for
nedfall pd mennesker/gjenstander.

Styret gnsker innspill fra sameierne.



5.4 Kameraovervakning

Det har tidligere blitt fremmet gnske fra sameiere om 3 |nstallere kameraovervakning
i sameiets garasjeanlegg og deler av fellesarealet. Basert pd priser innhentet i 2021

koster dette anslagsws 120'. Dersom kameraovervakning skal installeres krever dette

2/3 flertall pa arsmgte.

Styret gnsker innspill fra sameierne. Styret anmoder om avstemming over dette.

5.5 Bytte revisor til KPMG
Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon i vart

sameie. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalltet55|krmg av regnskaper, samt
forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til Usbls prefererte

revisor KPMG.

Forslag til vedtak: Sameiet velger KPMG som ny revisor

5.6 Endre husordensregel 5 Ro og orden
Det er kommet inn forslag fra beboer om endring i husordensreglene.

Naveaerende ordlyd i Punkt 5.1 og punkt 5.2

5.1 Fra kl 2300 til kl 0700 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i
leilighetene, hgylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort
omfang.

5.2 1¢ti Lgsrgmrnet kl 2300 til kl 0700 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller
vinduer pne.

Forslag til ny ordlyd i Punkt 5. 1 og 5.2

5.1 Fra kil 2000 til ki 0700 ma beboerne vise saerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pd at stereoanlegg i
leilighetene, hgylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort
omfang.

5.2 I_ndsmm_m_ej;_kLZD_Qﬂ_tll kl 0700 m3 det ikke spilles musikk med dgrer eller
vinduer dpne.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kristoffer H. Langrind
Styremedlem, Halvor Tovshus
Styremedlem, Kristine Jaeger

6.1 Valg av ny styreleder for perioden 2023-2024

Sameiets sittende styreleder avslutter sin periode ved gjennomfgring av arsmgte.
Styret gnsker at sameiere stiller til valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite



Arsregnskap 2022 Knutern Sameie pa Hellvik

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2022 2021

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 387 037 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 230 887 131 877
Endringer i andre langsiktige poster 0 255 161
B. Endring arbeidskapital 230 887 387 037
C. Arbeidskapital 617 924 387 037
Spesifikasjon av arbeidskapital
Kundefordringer tidligere forretningsfarer 0 10769
Restansekonto 6294 0
Andre kortsiktige fordringer 62 0
Forskuddsbetalte forsikr.premie 7 257 0
Andre forskuddsbet. kostnader 29795 25 358
Andre bankinnskudd 0 408 591
Driftskonto 611 797 0
Leverandgrer -29 406 0
Leverandearer fra tidligere forretningsfarr 0 -44 995
Andre palapte kostnader -7 875 0
Annen kortsiktig gjeld 0 -2 065
Forskudd felleskostnader tidligere f.f. 0 -10 621
Arbeidskapital 617 924 387 037

Sameiets arbeidskapital er de skonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr 999135625

=, lgned AL, KJ, , ARD




Resultatregnskap 2022 Knutern Sameie pa Hellvik

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 838 341 835 625 834 600 834 600
Sum leieinntekt 838 341 835 625 834 600 834 600
Sum inntekt 838 341 835 625 834 600 834 600
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 9165 9165 74 870 9165
Styrehonorar 65 000 65 000 0 65 000
Driftskostnad
Energikostnad 3 108 048 98 647 0 135 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 106 104 99 529 256 100 122 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 5 5 468 5 321 0 6 000
Reparasjon og vedlikehold 6 66 758 190 016 160 000 266 500
Revisjonshonorar 13 000 13 500 0 14 000
Forretningsfarerhonorar 61 244 61 131 78 400 61 000
Andre honorar 7 11 565 4 500 0 3000
Kontorkostnad 1000 5028 0 0
TV/bredband 74 548 66 126 0 85 000
Kontingenter og gaver 600 0 0 0
Forsikringer 82 417 74 195 88 500 90 000
Andre kostnader 8 8 008 12 462 27 300 2 000
Sum kostnad 612 925 704 619 685 170 858 665
Driftsresultat 225 417 131 006 149 430 -24 065
FINANSPOSTER
Renteinntekt 5470 871 0 0
Netto finansposter -5 470 -871 0 0
Arsresultat 230 887 131 877 149 430 -24 065
Overfart sameiekapital 230 887 131 877 0 0
SUM OVERF@RINGER 230 887 131877 0 0
r 2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr 999135625

Transaction 09222115557488502442 @ Signed KL, KJ, HT, KRD




Balanse 2022 Knutern Sameie pa Hellvik

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlppsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 294 0
Kundefordringer 0 10769
Andre kortsiktige fordringer 9 62 0
Forskuddsbetalte kostnader 37 052 25 358
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 611797 408 591
Sum omligpsmidler 655 205 444718
SUM EIENDELER 655 205 444718

2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr 999135625 1l

Transaction 09222115557483502442 @ Signed KL, KJ, HT, KRD




Balanse 2022 Knutern Sameie pa Hellvik 8

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 617 924 387 037
Sum opptjent egenkapital 617 924 387 037
Sum egenkapital 10 617 924 387 037
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 29 406 44 995
Annen kortsiktig gjeld 1 7 875 12 686
Sum kortsiktig gjeld 37 281 57 681
Sum gjeld 37 281 57 681
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 655 205 444 718
Sted: Dato:

Kristoffer H. Langrind Kristine Jaeger Halvor Tovshus
Styreleder Styremedlem Styremedlem

2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr 999135625

Transaction 092221155574885C2442 (¥  Signed KL KJ, HT, KRD




Noter arsregnskap 2022 Knutern Sameie pa Hellvik

Note 0 - Regnskapsprinsipp
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfailer til betaling innen ett ar. @vrige poster er kiassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig
gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller

forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tienesten inntekisfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr. 999135625
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Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 735 414 735 384
3609 Leie parkering 23 850 24 300
3618 Leietillegg strem 2181 1229
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 74712 74712
3690 Andre leieinntekter 2184 0
Sum 838 341 835 625
Konto 3690 er i hovedsak opprydding gamle restanser.
Note 2 - Lannskostnader og styrehonorar
2022 2021
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfarer 9165 9165
5331 Styrehonorar forrige f.f. 65 000 65 000
Sum 74 165 74 165
Personalkostnader omfatter Ianns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Sameiet har ingen ansatte - kostnadene gjelder styrehonorar, samt arbeidsavgieravgift pa den samme.
Note 3 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strgm- og energikostnader 114 811 105 136
6290 Andre energikostnader -6 762 -6 489
Sum 108 048 98 647
For Smart Energi AS; inkluderer midlertidig stenad stremutgifter
Konto 6290 gjelder i hovedsak lading elbil
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vakimestertjeneste 91 350 89775
6341 Brannalarm 11 279 0
6392 Containerleie/tsmming 3474 9754
Sum 106 104 99 529
Konto 6341 er i hovedsak Sikring24 AS
Note 5 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6420 Leie av datautstyr 5468 5321
Sum 5468 5321
Konto 6420 er i hovedsak bruk av domene og arsavgift elektrisk fakturagodkjenning.
2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr. 999135625 ]
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Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 0 6 767
6603 Vedlikehold elektro 29 393 142 928
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 37 364 35 258
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 5063
Sum 66 758 190 016
Note 7 - Andre honorarer
2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 7 900 4 500
6750 Vakthold 3 665 0
Sum 11 565 4 500
Konto 6714 er i hovedsak honorar for TPO, A-meld. og arsavgift Iznn- og styrehonorar,
Note 8 - Andre kostnader
2022 2021
7770 Betalingskostnader 5 504 7 680
7773 Omkostninger innkreving 81 0
7790 Andre kostnader 2421 4782
7795 Husleietap 3 0
Sum 8008 12 462
Konto 7790 er i hovedsak diverse varer tit dugnad.
Note 9 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1570 Andre kortsiktige fordringer 62 0
Sum 62 0

2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr. 999135625
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Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 387 037 230 887 617 924
Sum opptjent egenkapital 387 037 230 887 617 924
Sum egenkapital 387 037 230 887 617 924
Note 11 - Annen kortsiktig gjeld
2022 2021
2980 Andre palgpte kostnader 7 875 0
2990 Annen kortsiktig gjeld 0 2 065
2991 Forskudd felleskostnader tidligere ff. 0 10 621
Sum 7 875 12 686

Konto 2980 er i hovedsak Garder Vakimestertjenester

2678 Knutern Sameie pa Hellvik Org. nr. 999135625
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til &rsmatet 1
Knutern Sameie pa Hellvik

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Knutern Sameie pa Hellvik sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr. 230.887. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vére ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil{@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisoren AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 8. mars 2023
Revisoren AS

85‘1}{ /;{ M:’ .‘Y{L o Sem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side2av 2
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Arsmelding 2022 - Knutern Sameie pa Hellvik

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2022 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Kristoffer H. Langrind
Styremedlem, Halvor Tovshus
Styremedlem, Kristine Jaeger

Styret i Knutern Sameie pa Hellvik bestdr av 1 kvinne og 2 menn

Virksomhetens art

Knutern Sameie pa Hellvik er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
t|| formal 3 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Knutern Sameie
pa Hellvik ligger i Nesodden kommune, og har organisasjonsnummer 999135625

Knutern Sameie pa Hellvik bestar av 22 boliger og 5 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Bolighyggelaget Usbl.
Revisor er Revisoren AS.

Forsikring

Knutern Sameie pd Hellvik er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring AS, avtalenr 19559254,
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Knutern Sameie pa Hellvik har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt felgende HMS-tiltak i Igpet av 2022:

» Gjennomfgrt internkontroll elektro av fellesanlegg
« Kontroll av Ngd og ledelys

¢ Kontroll av slukkeutstyr brann

¢ Gjennomfgrt brannvernsrunder



Styrets arbeid 2022

Styret har i lgpet av 3ret gjennomfart en rekke tiltak for & bedre sameiets fokus pd HMS.
Dette innebeerer bedre kontroll og oppfglgning av sameiets serviceavtaler pd lgst og
fastmontert brannutstyr samt sameiets avtale mot Sikring24. Videre er det gjennomfgrt ny
internkontroll av elektrisk anlegg samt ngd og ledelys i fellesarealer og behandling av avvik
etter kontroller.

Det ble rettet mistanke om at felles varmtvannstanker i kjeller begynte & bli darllge De er
nd vurdert av rgrlegger og det er ingen |nd|kaSJoner pa at utskiftning er naerstdende, der
tankene er & anse som friskmeldt noen &r fremover.

Sameiet har over en lengre periode slitt med calling anlegget i fgrste etasje. Etter flere
runder med servicebesgk har vi nd funnet ut av problemet samt funnet en aktgr som kan
lgse situasjonen. Vi haper at dette er fullstendig avklart snarlig.

Det ble i 2022 gjennomfart en dugnad pa forsommeren med god deltakelse og vel
gjennomfart arbeid. Til dugnaden sto styret for rekwrermg av container, innkjgp av utstyr
og deltakelse. Vi haper flere sameiere velger & delta p3 dugnad for 2023.

Overgangen til USBL som sameiets nye forvalter har veert smertefri og styret er svaert
forngyd med den nye lgsning. En slikt forvalterbytte krever en del struktureringsarbeid fra
styrets side, men det meste begynner na & falle pa plass. Vi hdper alle sameierne har fatt
gjort seg kjent med den nye sameieportalen.

Utover dette har vi i 2022 fatt lov til 8 gnske flere nye sameiere velkommen til oss samt
Igst en rekke inngdende henvendelser fra beboere.

For aret 2023 er det budsjettert med retting av hull under balkonger, vasking av fasade
samt mindre vedlikeholdstiltak.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

17



Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Knutern Sameie pd Hellvik mandag 20.03.2023 kl. 20:00 - Tangenten,
auditoriet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Brita Marie Weerrig

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Brita Marie Waerrig

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kristoffer H. Langrind

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Fremmgtt: 6
Fullmakt: 1
Totalt: 7

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av 8rsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt.
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Vedtak:
Rrsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 65.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Vask av fasaden

Fasaden bzerer preg av av flere &r uten vask/vedlikehold. Styret foreslar at det avsettes
40.000 til vask av byggets fasade.

Vedtak:
Godkjent

5.2 Pussing av underside balkonger

I kjglvannet av vannlekkasje pa flere balkonger er murpuss i underkant av flere balkonger
stedvis gdelagt. Det er i den anledning behov for reparasjon og maling av disse
undersidene.

Styret innhenter anbud p& gjennomfaring slik at arbeidene kan gjennomfgres
sommer/hgst 2023. Basert pa prisindikasjoner er det gnskelig 8 avsette NOK 120.000 til
utbedring.

Vedtak:

Styrets innstilling om bruk av NOK 120.000 til utbedring av balkonger for for budsjettaret
2023 ble godkjent.

5.3 Oppgradering av vegger i garasjeanlegg

Styret gnsker @ innhente tilbud pa oppgradering av vegger i garasjeanlegget. Det er p.t.
storre omrader med Igs puss. Tiltaket har en estetisk negativ effekt samt fare for nedfall
p& mennesker/gjenstander.

Styret gnsker innspill fra sameierne.

Vedtak:

Det nye styret jobber videre med saken; bl.a. utarbeide en
tilstandsrapport/kostnadsoverslag.

5.4  Kameraovervakning
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Det har tidligere blitt fremmet gnske fra sameiere om & installere kameraovervakning i
sameiets garasjeanlegg og deler av fellesarealet. Basert pa priser innhentet i 2021 koster
dette anslagsvis 120'. Dersom kameraovervakning skal installeres krever dette 2/3 flertall
pa 8rsmate.

Styret gnsker innspill fra sameierne. Styret anmoder om avstemming over dette.

Vedtak:
Saken utsettes.

5.5 Bytte revisor til KPMG

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon i vart sameie.
En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper, samt forutsigbare
og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler 8 bytte til Usbls prefererte revisor KPMG.

Vedtak:
Saken utsettes.

5.6 Endre husordensregel 5 Ro og orden
Det er kommet inn forslag fra beboer om endring i husordensreglene.

Naveerende ordlyd i Punkt 5.1 og punkt 5.2

5.1 Fra kI 2300 til kl 0700 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
hgylydt tale og musikk pd terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

§.2 I tidsrommet ki 2300 til kl 0700 m3& det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer
apne.

Forslag til ny ordlyd i Punkt 5.1 og 5.2

5.1 Fra kl 2000 til kl 0700 m& beboerne vise szerlig hensynsfulihet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
hgylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

5.2 I tidsrommet ki 2000 til kl 0700 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer
dpne.

Vedtak:

Enstemmig godkjent,

6. Valg

6.1 Valg av ny styreleder for perioden 2023-2024

Vedtak:
Valgt ble: Herman Smith for 2 3r.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: P3l Brynhildsen for 1 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Utgar.
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6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Utgar.

Etter arsmetet har styret fglgende sammensetning:
Styreleder Herman Smith

Styremedlem Kristine Jaeger
Styremedlem P&l Brynhildsen

Brita Marie Waerrig (sign.) Kristoffer H. Langrind (sign.)
Mgteleder Protokollvitne
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INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSM@TE 2022

Ekstraordineert arsmgte i Knutern Sameie pa Hellvik avholdes tirsdag 24.05.2022 K. 16.00.
Ettersom det kun er en sak til behandling har styret bestemt at ekstraordinaert arsmgte
giennomfgres med avstemming og deltakelse digitalt. Om det er noen spgrsmal til agenda eller
lignende bes disse rettes styreleder. Stemmer bes registrert innen ki 16.00 24. Mai 2022.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til 8 underskrive protokollen.

C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. VALG AV FORRETNINGSF@RER

Styret foresldr at USBL velges inn som ny forretningsfgrer for sameiet fra og med 01.07.2022.
Dette i henhold til informasjon utsendt fra styret 28.04.2022.

Nesodden, 19.05.2022. Styret i Knutern Sameie pa Hellvik

Alle seksjonseierne har rett til a delta i ekstraordinzert drsmgte med forslags-, tale- og
stemmerett. Det er kun en stemme per seksjon.

Deltakelse bekreftes gjennom besvarelse i den digitale avstemmingen.



Knutern Sameie pa Hellvik
Protokoll for ekstraordinaert arsmgte 24.05.2022

Sak 1: Konstituering

Da det ekstraordingere arsmatet avholdes som et digitalt &rsmate med digital avstemming vil
valg av mgteleder utga. Forretningsfarer v/Espen S. Kjelsrud, ivaretar jobben som
protokollfgrer.

Styremedlemmene Kristoffer Langrind og Kristine Jaeger vil undertegne protokollen.
Deltakelse og antall vil fremkomme i endelig protokoll og godkjennes.

Styret foreslar at meteinnkallingen godkjennes.

For - Vedtatt med 17 stemmer

Meteleder utgar. Kristoffer Langrind og Kristine Jeeger signerer protokoll. Innkallingen,
sakslisten stemmeberettigede og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene.

Totalt antall stemmer: 17

Sak 2 Valg av forretningsfarer

Styret foreslar at USBL velges inn som ny forretningsfarer for sameiet fra og med 01.07.2022.
Dette i henhold til informasjon utsendt fra styret 28.04.2022.

For - Vedtatt med 17 stemmer

Styret foreslar at USBL velges inn som ny forretningsferer for sameiet fra og med
01.07.2022.

Totalt antall stemmer; 17

Dokumentet er elektronisk signert



Protokoll ekstr...

Name Date

Langrind, Kristoffer H 2022-05-25

|dentification
;::‘_- bankID Langrind, Kristoffer H

Name Date

Kjelsrud, Espen 2022-05-25
Identification

z=Z bankID Kjelsrud, Espen

PR MoBIL

Name
Jaeger, Kristine

Identification

==Z bankID Jaeger, Kristine

Date
2022-05-25

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



) Innkalling

til ordinaert arsmgte 2022

Knutern Sameiet pa Hellvik

Arsregnskap/Arsberetning



Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmgtet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmptet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremgter iht. loven og etter behov, og fare protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Spersmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer. SEBRA Forvaltning
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for @ melde adresseforandring til forretningsferer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pa www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsforers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fare kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

P& vegne av selskapet overfere saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfore lapende regnskapsforsel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med a fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmetet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremater og falge opp vedtak i styret
og arsmatet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehonorar og evt. lgnn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsfarer.



INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2022

Ordinaert arsmote i Knutern Sameie pa Hellvik avholdes onsdag 27. april 2022 kl. 16:00
Grunnet ingen saker til behandling har styret bestemt at arsmotet gjennomfores
digitalt med avstemming og deltakelse digitalt. Om det er noen sparsmal til agenda
eller lignende bes disse rettes styreleder. Stemmer bes registrert innen kl. 16:00 27.
april 2022.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2021
Styret foreslar at beretningen tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat mot konto for egenkapital.

4. GODTGJORELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 65 000 eks. arbeidsgiveravagift.
B) Revisor, foreslas godkjent etter regning.

5. INNKOMNE SAKER
Det er ingen innkomne saker

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar.
B) Valg av styremedlem for 2 ar.

Kristine Jeseger og Kristoffer Langrind stiller seg til disposisjon for gjenvalg.

Oslo, 05.04.2022. Styret i Knutern Sameie pa Hellvik

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Deltakelse bekreftes gjennom besvarelse i den digitale avstemmingen



ARSBERETNING FOR 2021

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Siden ordinzert arsmgte den 25.06.2021 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Styreleder:  Kristoffer Langrind 2020-2022 (2ar)
Styremedlem: Kristine Jeeger 2020-2022 (2ar)
Styremedlem: Halvor Tovshus 2021-2023 (2ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 blokk med til sammen 27 seksjoner, 22 Bolig og 5 Neering.
Sameiets eiendom har gardsnr. 1 bruksnr. 353 i Nesodden kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 999 135 625.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet folger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljeet forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

Sameiets lan:
Sameiet har ingen laneopptak.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har vaktmesteravtale med Garder Vaktmestertjenester.
Eventuelle henvendelser til vaktmester kan gjgres gjennom styreleder.

Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med &
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.



Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjare eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gijennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
| henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredband:
Sparsmal vedrgrende kabel-tv rettes til Telia (tidligere GET) pa www.telia.no.

Forsikring:
Sameiet byttet forsikringsselskap til Sparebank 1 v/ Fremtind Forsikring fra 1. juni 2019. Ta
kontakt med styret for detaljer rundt avtalen.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjor inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000.
Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsgre.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra kommunen v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. Pa www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.



STYRETS ARBEID
Styrets arbeid gjennom 2021:

Styret begynte aret 2021 med & fa installert elbilladere i sameiet. Det er na lagt opp slik at alle
med garasjeplass har anledning til & etablere egen lader.

P.t er det fem sameiere som har installert lader og systemet fungerer smertefritt. Dersom
beboere skulle gnske & bestille egen lader, ma bestilling rettes styret.

Vi har i ar hatt noen utfordringer med calling anlegget og har i den anledning gjennomfart to
servicer. Dersom beboere sliter med calling anlegg som ikke fungerer er det viktig at styret
informeres om dette, slik at service blir bestilt og tekniker far tilgang til alle leiligheter som har
utfordringer.

Tidlig sommer 2021 gjennomferte vi en vellykket dugnad hvor en rekke oppgaver ble
giennomfart. Av ting som kan fremheves ble garasjen vasket og delvis malt, hekker klippet,
korridorer malt opp og diverse vasking og rydding rundt om i og utenfor bygget. Vi gnsker a
takke alle som deltok pa dugnaden for god innsats.

| ar fikk ogsa sameiet giennomfart sin farste internkontroll pa det elektriske anlegget. | den
anledning har styret jobbet med retting av avvik etter kontrollen for & pase sameiets sikkerhet.
Noen av dere har nok mett Elektropartner i gangene som falge av dette, noen vi ogsa
fremover vil se mere til. Det gjennomfares ogsa vurderinger rundt hvorvidt de

felles varmtvannstankene til sameiet ma byttes grunnet alder.

For aret 2022 vil det jobbes med mindre vedlikeholdstiltak i og utenfor bygget samt se pa
muligheter for oppgradering av hageanlegget.

Dersom det finnes sameiere som gnsker & engasjere seg, men ikke gnsker forpliktelsen til
et styreverv, foreligger det gode muligheter for opprettelse av mindre komiteer som kan jobbe
opp mot styret. Sameiet vart vil nyte godt av ytterligere beboer engasjement.

Vi ser frem til et godt samarbeid i &ret som kommer og haper sa mange som mulig gnsker a
delta pa neste dugnad (Mai/Juni).

Styret

ARSREGNSKAPET FOR 2021
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.21 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektene i 2021 var totalt kr 835 625.
Dette er er pa linje med budsjett.

Driftskostnadene i 2021 var totalt kr 704 619.
Dette er noe lavere enn budsjettert.



Resultatet av driften aret 2021 viser et positivt arsresultat pa kr 131 877.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2021 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2022

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2022.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet er basert pa uendrede innbetalinger av felleskostnader.

Budsijettet gir et forventet arsresultat pa kr 149 430.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med noe skte energikostnader
sammenlignet med 2021.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2022 pa 4 %.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

@vrige driftskostnader:

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generelle prisgkning
(KPI)/lgnnsvekst.

Arsberetning og regnskap signeres digitalt.

Nesodden, 25.02.2022
Styret i Knutern Sameiet pa Hellvik

Kristoffer Langrind /s/ Kristine Jeeger /s/ Halvor Tovshus /s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Knutern Sameie Pa Hellvik

Resultatregnskap 2021

Note Regnskap 2021 Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter:
Felleskostnader 735 384 735500 722 644
Parkering og garasje 24 300 24 300 24300
Andre inntekter 1229 0 14770
Kabel-TV, bredband 74712 74 800 74712
Sum inntekter 2 835625 834 600 836 426
Kostnader:
Lennskostnader 3 74 165 79870 44 499
Driftskostnader 4 270790 251600 180 105
Vedlikeholdskostnader 5 183 527 130 000 191 253
Honorarer 6 79131 74 500 74 949
Forsikringer 7 74 195 71000 69 781
Andre kostnader 8 22 810 22 500 48 969
Sum kostnader 704 619 629 470 609 555
Driftsresultat 131 006 205130 226 871
Finansinntekter 9 871 0 1901
Finanskostnader 0 0 86
Sum finansinnt.- og kostnader 871 0 1815
Resultat 131 877 205130 228 686




Knutern Sameie Pa Hellvik

Balanse

Note 2021 2020
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlgpsmidler:
Kundefordringer 10 769 8 862
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 25358 24 400
Bank 10 408 591 239703
Sum omlgpsmidler 444 718 272 965
Sum eiendeler 444718 272 965
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 11 387 037 255 161
Sum egenkapital 387037 255161
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 44 995 6015
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 621 10 424
Annen kortsiktig gjeld 2 065 1365
Sum kortsiktig gjeld 57 681 17 804
Sum gjeld og egenkapital 444718 272 965
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 444718 272 965
Kortsiktig gjeld 57 681 17 804
Sum Arbeidskapital 387 037 255 161

Nesodden, 25.02.2022
Styret for Knutern Sameie Pa Hellvik
Kristoffer Langrind /s/ Kristine Jasger /s/ Halvor Tovshus /s/
Styreleder Styremediem Styremedlem




Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2021 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er aviagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den
perioden tiltakene utfares. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfalier den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak | sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlopsmidiler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller il betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk

tjienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer &rets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrgk basert p& seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 735 384
Parkering og garasje 24 300
Andre inntekter* 1229
Kabel TV og bredband 74712
Sum inntekter 835625

*Andre inntekter er for mye betalt pa el-bil lading

Note 3 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift 9165
Styrehonorar 65 000
Sum lennskostnader 74 165

Note 4 Driftskostnader

Containerleie, avfallshandtering 9754
Strem/nettleie 105 136
Tv, bredband 66 126
Vaktmestertjeneste 89775

Sum driftskostnader 270 790



Note 5 Vedlikeholdskostnader
Porttelefonanlegg
Vedlikehold brannvernanlegg
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold elbil
Vedlikehold elektrisk anlegg
Sum vedlikeholdskostnader

Note 6 Honorarer
Andre honorar
Forretningsfarsel
Revisjonshonorar

Sum honorarer

Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.

Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Forsikring
Forsikringspremie
Sum forsikring

Note 8 Andre kostnader
Bankgebyr
Datakostnader
Diverse kostnader
Porto/kopi/arkiv

Sum andre kostnader

Note 9 Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Note 10 Bankinnskudd
Driftskonto
Sum bankinnskudd

Note 11 Egenkapital

Annen egenkapital
Sum egenkapital

01.01.2021
255 161
255 161

5063
35 258
6 767
-6 489
142 928
183 527

4500
61 131
13 500
79131

74 195
74 195

7680
5 321
4782
5028
22 810

871
871

408 591
408 591

Bevegelse 31.12.2021
131877 387 037
131 877 387 037



Knutern Sameie Pa Hellvik

Budsjett 2022

Budsjett 2022 Regnskap pr.desember Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter:
Felleskostnader 735 500 735 384 735500 722 644
Parkering og garasje 24 300 24 300 24 300 24 300
Andre inntekter 0 1229 0 14 770
Kabel-TV, bredband 74 800 74712 74 800 74712
Sum inntekter 834 600 835625 834 600 836 426
Kostnader:
Lennskosthader 74 870 74 165 79 870 44 499
Driftskostnader 256 100 270790 251 600 180 105
Vedlikeholdskostnader 160 000 183 527 130 000 191 253
Honorarer 78 400 79131 74 500 74 949
Forsikringer 88 500 74195 71000 69 781
Andre kostnader 27 300 22 810 22 500 48 969
Sum kostnader 685170 704 619 629 470 609 555
Driftsresultat 149 430 131006 205130 226 871
Finansinntekter 0 871 0 1 901
Finanskostnader 0 0 0 86
Sum finansinnt.- og kostnader 0 871 0 1815
Resultat 149 430 131 877 205130 228 686




Forretningsfgrers oppgaver

P& vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fgre kontroll
med innbetalinger, og foreta purringer av restanser

P& vegne av selskapet overfgre saker til inkasso for inndrivelse
av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

P3 vegne av selskapet utfgre Igpende regnskapsfarsel, og
fremme forslag til arsregnskap og arsberetning

Bista styret med a fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmgtet

Etter avtale med styre, og ved behov, delta i styremgter og
folge opp vedtak i styret og arsmegtet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at
eierregisteret oppdateres

Bista med utbetaling av styrehonorar og evt. Ignn til selskapets
ansatte (for eksempel vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets
forretningsfgrer.



Gladengveien 1

0661 Oslo

Telefon: 23 89 10 20
post@sebraforvaltning.no
www.sebraforvaltning.no

SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kj@pt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges stgrste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverander av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestar av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING
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Knutern Sameie pa Hellvik
Protokoll for ordinsert arsmete 27.04.2022

Sak 1: Konstituering

Da arsmgtet avholdes som et digitalt &rsmgte med digital avstemming vil valg av mateleder
utgd. Forretningsferer v/Espen S. Kjelsrud, ivaretar jobben som protokollfgrer.
Styremedlemmene Kristoffer Langrind og Kristine Jaeger vil undertegne protokollen.
Deltakelse og antall vil fremkomme i endelig protokoll og godkjennes.

Styret foreslar at mgteinnkallingen godkjennes.

For - Vedtatt med 12 stemmer

Magteleder utgar. Kristoffer Langrind og Kristine Jaeger signerer protokoll. Innkallingen,
sakslisten stemmeberettigede og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene.

Totalt antall stemmer: 12

Sak 2 Arsberetningen

Det vises til styrets arsberetning for 2021 i innkallingen til arsmatet og det foreslas at denne
tas til etterretning.

For - Vedtatt med 12 stemmer
Arsberetningen tas til etterretning

Totalt antall stemmer: 12

Sak 3 Arsregnskap

Det vises til resultatregnskap og balanse i innkallingen til arsmgtet, og det foreslas at
regnskapet godkjennes. Styret foreslar overfgring av arets resultat mot konto for egenkapital.
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For - Vedtatt med 12 stemmer
Arsregnskapet godkjennes

Totalt antall stemmer: 12

Sak 4 Godtgjorelser

A) Godtgjarelse til styret for perioden 2021 / 2022 ble foreslatt satt til kr 65 000 eks.
arbeidsgiveravgift. Styret fordeler honoraret intern.

For - Vedtatt med 10 stemmer
Styrehonorar godkjennes

Mot: 1 stemme

Totalt antall stemmer: 11
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 4 Godtgjerelser
B) Godtgjarelse til revisor for regnskapsaret 2020 foreslas godkjent etter regning

For - Vedtatt med 12 stemmer
Revisors godtgjerelse godkjennes

Totalt antall stemmer: 12

Sak 5 Utgar

Blanke stemmegivere: 12 (telles ikke)

Sak 6 A Valg av tillitsvalgte

A) Valg av styreleder for 1 ar.
Kristoffer Langrind stiller seg til disposisjon for gjenvalg.

For - Vedtatt med 12 stemmer
Kristoffer velges som styreleder for 1 ar
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Totalt antall stemmer: 12

Sak 6 B Valg av tillitsvalgte

B) Valg av styremedlem for 2 ar.

Kristine Jaeger stiller seg til disposisjon for gjenvalg.

For - Vedtatt med 12 stemmer
Kristine Jeeger velges som styremedlem for 2 ar

Totalt antall stemmer: 12

Side3av3
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Protokoll Knute...

Name Date

Langrind, Kristoffer H 2022-05-06

identification
;:E bank'D Langrind, Kristoffer H

Name Date

Kjelsrud, Espen 2022-04-29

|dentification

==2DanklD ielsrud, Espen

SR mOSIL

Name Date

Jaeger, Kristine 2022-04-29
Identification

==2 bankID Jaeger, Kristine

oA MoBIL

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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1

HUSORDENSREGLER
FOR
KNUTERN SAMEIE PA HELLVIK

Endret pé ordinaert sameiermete 20.03.2023

INNLEDNING

Styret har i henhold til vedtektene for Sameiet Knutern Sameie pa Hellvik utarbeidet
folgende ordensregler for hertil tilherende utvendig anlegg.

1.1

1.2

1.3
1.4

2.1

22
2.3

24
2.5

2.6

2.7

2.8
29

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes

av husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag
til et godt bomilje.

Meldinger fra styret til beboerne er 4 betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan p4 sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL

Alle inngangsderer skal til enhver tid vare lukket og 18st, ogsi hovedderen fra
garasjeanlegg. Der inn mot boder og husets trappeomgang skal ogsa vare lukket

til enhver tid.

Det er forbudt 4 reyke i gardens innenders fellesarealer og garasjeanlegg. Det er

ikke tillatt & stumpe sigaretter pa sameiets omrade.

Sa vel utenders og innenders fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/uensket post skal ikke kastes pa gulvet, men i papircontainerne.

I ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mobler eller noen form for
gjenstander grunnet brannsikkerhet/ramningsvei. Det er ikke tillatt & sette fra seg poser
med seppel eller annet avfall. Fellesgangene skal heller ikke benyttes som” garderobe”
for kleer, skotoy, barnevogner eller leketay. Disse vil bli fjernet av vaktmester.
Kostnader knyttet til dette ma dekkes av den aktuelle sameier.

Vask og reparasjoner som medforer oljesol og annen tilsmussing er ikke tillatt pa
sameiets fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten sarskilt styrebehandling. Storre
endringer skal fremlegges pa sameiermete, hvor simpelt flertall er avgjorende.

Styret kan avgjere mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede.

Private arrangement pa takterrassen ma meldes styret i forkant.

2.10 Remningstrapp utvendig pa bygget fra takterrassen skal IKKE benyttes som annet enn

remningsvei.

Det tas som en selvfolge at beboerne ikke kaster avfall eller annet i eiendommens fellesareal,
men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

3 TERRASSER

3.1

3.2

Det md ikke settes eller henges opp gjenstander pa terrassene som kan vare til
sjenanse eller som kan falle ned fra terrassene.

Det skal tas beherig hensyn til naboer ved rengjering av terrassene. Tepper mé ikke
ristes eller terkes pé terrassene eller fra vinduer.
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33 Lufting av tey og lignende er bare tillatt nar dette ikke er synlig fra fasaden.

3.4  Deter tillatt 4 grille pa terrassene med gassgrill og elektrisk grill, s sant dette er 1
henhold til brannforskriftene.

3.5 Det er ikke tillatt & endre pa terrassenes utseende, herunder brystvern og terrassegjerder.
Avskjerming for gvrig mot vind og sol kan kun skije etter styrets samtykke.

3.6  Maling av vegger og tak i annen farge innenfor sameierens terrasse er ikke tillatt.

4 LEILIGHETER

4.1 Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser. Annet
enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

42  Det er ikke tillatt & fjerne batteriet fra reykvarsleren eller fjerne selve
roykvarsleren. Roykvarslerne er koblet til Sikring 24 og de far melding hvis
roykvarsleren ikke inneholder batteri eller er fjernet, S24 bytter batteri &rlig.

S RO OG ORDEN

5.1 Fra ki 2000 til kI 0700 ma beboerne vise szrlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesevn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pé at stereoanlegg i leilighetene,
hoylydt tale og musikk pé terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

52  Itidsrommet ki 2000 til k1 0700 mé det ikke spilles musikk med derer eller vinduer apne.

53 Skal man ha selskap er det god skikk & varsle sine naboer i god tid.

5.4  Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, er det ikke adgang til
a ha gjenstander staende 1 gangene.

5.5 Beboeme plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

5.6  Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl
0800 og 2100 p4 hverdager, lardager k1 0900 til 1600. P& sendager, helligdager og
offentlige hoytidsdager ma det utvises sarlig hensyn, og de nevnte aktiviteter ma aldri
foregé over lengre tidsrom.

6 SKILT OG OPPSLAG

6.1 Navneskilt pa ringetabld og postkasser skal vare ensartet av den type som
styret bestemmer.

6.2  Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle
ved postkassene i 1. etasje.

7 ANTENNE

7.1 Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.
7.2 Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene/seksjonene.

8 SOPPEL

8.1 Husholdningsavfall
Alt seppel skal pakkes godt inn og kastes i containerne. Var noye med 4 knyte igjen

soppelposer slik at vi ikke far unadig forsepling og lukt fra containerne.

8.2 Papiravfall
Papp/papiravfall skal kastes i container for papiravfall.

8.3 Ovrig avfall
Alt gvrig avfall, herunder glass, skal av den enkelte beboer enten bringes til narmeste
returpunkt eller til kommunens gjenvinningsstasjon.
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9 BOD

9.1 Hver seksjon har fatt anvist en bod. Eier mé selv beserge renhold og holde boden 18st.

9.2 Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i
eiendommens garasjeanlegg.

9.3 Deter ikke lov 4 koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

10 DYREHOLD

10.1 Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til
vesentlig sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i band innenfor eiendommen.

11 GARASJE

11.1 Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass.

11.2 Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (Iek, vask av
biler og lignende).

11.3 Uvedkommende skal ikke oppholde seg i garasjeanlegget.

12 PARKERING OG KJGRING

12.1 Det er kun lov til & parkere pé anviste plasser.

12.2 Det henstilles til alle som kjorer pa sameiets eiendom om 4 utvise mest mulig hensyn.
Rusing av motor og tomgangskjaring ber unngas, spesielt tidlig pA morgenen og
sent pa kvelden.

13 TRYGGHET

13.1 For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdarene aldri blokkeres i dpen stilling.
13.2 Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via hovedinngangsderer.

14 MELDEPLIKT

14.1 Beboerne plikter 4 underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik
at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

15 ENDRINGER

15.1 Sameiemgtet kan endre husordensreglene dersom dette er nedvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

16 SANKSJONER

16.1 Enhver sameier er ansvarlig for skader som péfares boligsameiet eller
sameiernes eiendeler av beboerne eller bespkende i vedkommendes leilighet.

16.2 Vesentlig mislighold og gjentatte brudd pa husordensregler kan fore til skriftlig varsel
fra styret og i ytterste fall fore til utkastelse i henhold eierseksjonsloven.



VEDTEKTER FOR
KNUTERN SAMEIE PA HELLVIK

Vedtatt pa stiftelsesmete datert 19.10.2012
Endret pa ordinzrt sameiermate 15.04.13.
Endret pa ekstraordinzrt sameiermate 28.10.15
Endret pa ordinzrt sameiermete 29.03.17

§ 1. Formal
Eierseksjonssameiets navn er Knutern sameie pa Hellvik, heretter referert til som “sameiet”.

Sameiet bestér av i alt 27 seksjoner, hvorav 22 boligseksjoner og 5 nzringsseksjoner.

Adresser til sameiet er Gamle Hellvikvei 3, 5 og 7.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
Gnr. 1 Bnr. 353 i Nesodden kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. Forholdet mellom sameierne, organisering av sameiet

Alle seksjonseiere er deltakere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av
bruksenheten og eventuelle tilleggsdeler til denne. Tomten og alle deler av bebyggelsen som
ikke inngdr i de enkelte bruksenheter eller tilleggsdeler, er 4 anse som fellesareal. Takterrasse
er fellesareal for alle seksjoner, med unntak av tilleggsareal til seksjon 25 og 26. Seksjon 25
0g 26 har rett til 4 gjerde inn sitt tilleggsareal til privat terrasse. Seksjon 3-24, og seksjon 26
har én parkeringsplass i garasjeanlegg. Seksjon 25 og 27 har 2 parkeringsplasser hver i
garasjeanlegget. Seksjon 1 og 2 har ingen parkeringsplasser i garasjeanlegg. @vrige
parkeringsplasser er frie for sameierne.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameierbroken. Alle seksjoner mé delta med sin andel av kostnader,
til tross for at noen av seksjonene ikke naturlig bruker enkelte fellesarealer. Dette dreier seg i
grove trekk om felles gang/trappeareal.

Sameierbraken er basert pa seksjonenes areal, men for seksjon 1 og 2 skal 50 % av arealet
legges til grunn.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstér skade
eller ulempe for de andre sameierne.

Sameiets styre administrerer felles bredbandsnettverk for samtlige seksjonseiere.
Det er ikke tillatt & montere / bruke eget elektronisk sendeutstyr som kan forstyrre sameiets
felles kommunikasjonsplattform.

Det er ikke tillatt 4 leie ut bod til personer som ikke er seksjonseiere. Det er ikke tillatt & selge
biloppstillingsplass i garasjeanlegget til personer som ikke er seksjonseiere.



§ 3. Sameiermste
Sameiets gverste organ er sameiermetet.

Ordinart sameiermete skal holdes hvert ar, innen utgangen av april maned. Det ordinare
sameiermotet skal behandle arsregnskap, styrets arsberetning, valg av styremedlemmer, samt
forgvrig behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet. Valg av revisor og
forretningsforer skjer i sameiermetet.

Innkalling til ordinzrt sameiermate skal meddeles skriftlig med minst 8, hoyst 20 dagers frist.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Ekstraordinaert
sameiermate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér to sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Ekstraordineert sameiermete kan innkalles med minst 3 dagers varsel.

Styret méi pa forhind forelegge alle saker av betydning, herunder spersmalet om utfersel av
arbeider som paforer fellesskapet vesentlige utgifter.

[ sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon.

Med de unntak som folger av loven cller vedtektene fattes alle beslutninger med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

Naringsseksjonene i 1. etg (3 seksjoner) kan bli sekt bruksendret til boligformal.
Sameiermetet plikter 4 innstille til dette, og styret plikter & bidra med nedvendige signaturer
for & gjennomfore dette. Hver seksjonseier har undertegnet erkleering som ivaretar denne
forpliktelse ved inngaelse av kjopekontrakt, og plikter ved videresalg & opplyse om dette. Ved
slik bruksendring endres/tilpasses vedtektene uten avstemming med 2/3 flertall.

§ 4. Styret

Styret skal besta av inntil 4 medlemmer, hvorav 1 leder og 2-3 styremedlemmer. Styremedlem
velges pa sameiermetet for to ar av gangen om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. Bare
fysiske personer kan velges som styremedlemmer. Gjenvalg kan skje. Styreleder velges
sacrskilt.

Leder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrifi.

Styret skal sorge for at det fores regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften.

§ 5. Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sa som felles strom, tekniske anlegg,
vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsferer, eiendommens forsikringer,
kommunale avgifter, snemaking etc. Det er installert felles varmtvannsbereder for bygget. Det
avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold. P4 budsjettet settes ogsa opp



et passende belop til vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til & mote enkelte &rs
saerlige store vedlikeholdsutgifter.

P4 grunnlag av et ars-budsjett fastsetter styret ménedlige & konto belgp, fordelt etter
eierbreken, som sameierne innbetaler forskuddsvis manedsvis til oppgitt betalingssted. De
stipulerte belap kan av sameiestyret endres, safremt de viser seg & vare utilstrekkelige.
Kabel-tv/bredband fordeles pr. seksjon (likt). Parkeringsplassene belastes med ett mnd. belop
pr. plass.

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelep, slik denne er pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

I de tilfeller en seksjonseier far dekket skade under sameiets felles forsikring, plikter
scksjonseier & dekke egenandelen. Innboforsikring mé tegnes av den enkelte
seksjonseier/beboer.

§ 6. Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som herer under seksjonen, herunder
tilvist bod, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks for boligene,
men hovedtavlen for naringsseksjonene.

Seksjonseicren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller
eller andre berende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre
bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeho ldsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, vinduer, utgangsder til og innsiden av
balkonger og andre arealer som seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pébudte roykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Det ytre vedlikehold omfatter ogsa utomhusarealer. Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsderer til oppgangene, cr sameiets ansvar. Det ytre felles vedlikehold skal sarlig
forhindre utvendig visuell forsepling ved tagging, ulovlig plakatopphengning osv. Styret skal
i tilfelle haerverk og tagging serge for rask utbedring av skadene.

§ 7. Registrering av sameiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre. Eierskifter
meldes forretningsforer for registrering. Dette gjelder for alle seksjoner.



§ 8. Husorden/Bruk av fellesarealer
Som husordensregler gjelder de regler som er fastsatt for sameiet.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser
av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 9.

Bruk av fellesarealer skal skje med varsomhet og omtanke for gvrige beboere. Dette gjelder
bade takterrasse og avrig fellesarealer. Gjentatte overtredelser av det som kan ansees som
forsvarlig og hensynsfull bruk av fellesarealer vil kunne medfore fravikelse etter
bestemmelsene i pkt. 9.

Branntrapp fra takterrasse og 2. etg. skal kun brukes ved romning. Gjentatte overtredelser vil
kunne medfore fravikelse etter bestemmelsene i pkt. 9.

Det er vektbegrensninger for trafikk over garasjelokket. Biler over 3,5 tonn MA IKKE under
noen omstendighet kjore over parkeringsdekket som utgjer garasjetaket. Overtredelse vil
kunne medfore erstatningsansvar.

§ 9. Mislighold

Dersom sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26.

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 28.

§ 10. Lov om eierseksjoner

Sameiet skal folge lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 (nr. 31) dersom ikke annet folger av
disse vedtekter.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

. Angitthensyngrense

/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvzerende
Idrettsanlegg - ndvzerende
Andre typerbebygqgelse - n3v=rende
Uteoppholdsareal - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Veg-niverende
Parkering - n3vaerende
Bligrgnnstruktur - ndverende
Turdrag - ndvaerende
Friomrade - ndvarende
LNFR-areal - ndvarende
LNFR-areal - fremtidig
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=ringsbebyggelse -
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=ringsbebyggelse
Naturomride vann - ndvaerende
Friluftsormride - n3vaerende
Byggegrense
Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

""" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende

~— Turveg/turdrag - ndvaerende

Abc Paskrift ornridenavn




L BOl Igopplysnlnger' ‘ Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 28.05.23 Side 1 av 2
Knutern Sameie pa Hellvik Var ref.: 2678/15 Fadselsdato eier: 31.05.1996
Gamle Hellvikvei 5 Type: Boligsameie Foadselsdato medeier:  22.06.1967
1459 NESODDEN Eiere: Markus Tanglgkken, Liv Bertheussen Tanglgkken Hagen
Organisasjonsnr: 999 135 625 Seksjonsnr: 15

IL: Fellesutgifter

Tot. innev. maned: 2098

Fellesutgifter: Felleskostnader 1740

Tilleggsytelser: TV/internett 283

Objekt: Garasjeplass 2 seksjon 27 (2678 - 15) 75

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjeper og
selger gjar opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

B: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n) 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. l&n: 0 Klient gj. s. arsoppg.:

W: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Herman Smith

Adresse: Gamle Hellvikvei 5

Postnr/-sted: 1459 NESODDEN

Telefon: Mob.: 90788755

E-post: hesm1964@gmail.com

B: Restanse fellesutgifter pr. 28.05.2023

Utestaende saldo: 2098

Fellesutgifter: 2098 Restanse: 2098
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestdende saldo.

6: Ligning - 2022

Gjeld: 0 Andre inntekter: 156
Annen formue: 17 766 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinneliginnskudd:
Seksjonsnr: 15 Partialobligasjonsnr:
B: Bygning/eiendom

Byggear: 2007

Gards/bruksnr: 1/353 - seksjon:15
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2788
9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 19559254
IL0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0206
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Boligseksjon
Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsfarer fra 01.07.2022 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2021. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfgrer Sebra Forvaltning.



L BOl Igopplysnlnger' ‘ Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 28.05.23 Side 2 av 2

Knutern Sameie pa Hellvik Var ref.: 2678/15 Fadselsdato eier: 31.05.1996
Gamle Hellvikvei 5 Type:

Boligsameie Foadselsdato medeier:  22.06.1967

1459 NESODDEN Eiere: Markus Tanglgkken, Liv Bertheussen Tanglgkken Hagen

Organisasjonsnr: 999 135 625

IL0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

TV/Bredband leveres pr 1.9.2022 av Telia AS. Kontakt styret for mer informasjon om avtalen.
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre.

Husdyrhold: Se vedtekter/husordensregler for naermere bestemmelser, eller kontakt styret

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringspian PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyag
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg

Bolig/forretning

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Blagrennstruktur

Friluftsform 3l

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Besternmelseomride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
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Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning
Formalsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Reqgulertfotgjengerfelt

Regulert stgyskjermn

M3lelinje/ Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Innkjgring

Utkjgring

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnavn

Paskrift bredde

P &skrift plantilbehgr
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling» (NS 3940).

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, og ingen symptomer.
e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Svake til middels symptomer.

o Tilstandsgrad 2, (TG 2): Middels til kraftige symptomer.

¢ Tilstandsgrad 3, (TG 3): Kraftige symptomer/skader.

¢ Tilstandsgrad IU, (TGIU): Ikke undersgkt.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hay byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste akterer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/D094290

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms eierseksjon i boligblokk med en bod i kjeller.

Leiligheten ligger i 2. etasje med balkong.
Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon med pusset og malte overflater. Yttertak i

flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av

enkelte bygningsdeler i neer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Referanseniva
Bygningen er oppfert i 2012, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Standard

Leilighet med normal standard fra byggear.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende starre oppgraderinger er i falge eier utfart i den senere tid:
2023:

e Montert nytt dus;j.
e Malt overskap i bad.
e Malt overflater i stue/kjokken og entré.

Oppgraderinger i sameiet

Folgende starre bygningsmessige oppgraderinger er utfert i regi av sameiet i den senere tid:

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)
e Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
e Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Markus Tanglgkken
Takstmenn: Hasnat Faiz
Befaring/tilstede: Eier: Markus Tanglgkken , Takstmann: Hasnat Faiz

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3023 Nesodden Gnr: 1Bnr: 353 Seksjon: 15
Eiet/festet: Eiet

Areal: 2788 m?

Eierbrgk seksjon: 40 /1546

Hjemmelshaver: Markus Tanglagkken

Adresse: Gamle Hellvikvei 5, 1459 NESODDEN

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 31/05/2023 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering  30/05/2023 Eiers egenerklzering er mottatt pr. e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjiemmel,
Ambita infoland  30/05/2023 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk grunnbok,
Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 2012

Arealer
Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) Sekundzer (S-ROM)
2. etasje 41 41 0
Sum bolig: 41 41 0

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca. 5 m2.

Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

2. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom
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Felles bygningsdeler

Beskrivelse:

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og
fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stél, betong- og trekonstruksjon med pusset og malte overflater.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse:

Foreligger samsvarserkleeringer pa elektrisk arbeid utfert etter 1999? Nei.

Folgende arbeider er ifolge eier utfert som egeninnsats, og det foreligger derfor ikke
dokumentasjon:

- Montert ny dus;j.

- Malt overskap i bad.

- Malt overflater i stue/kjgkken og entre.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med trelags isolerglass, fra byggear.

Ytterdorer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, fra byggear.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.
Kjokken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjogkkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter og belysning i overskap. Fliser
pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Ventilator.
Stekeovn, keramisk topp, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.
Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hullyd, ofte benevnt “bomlyd”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.
Himlingshgyde ca. 2.41 m malti stue.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til vesentlige merkbare skjevheter. Dimensjonering er ikke
vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong. Det er foretatt maling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i falgende
rom: Stue/kjokken og soverom er benyttet til malingen.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm. pa en lengde pa 2 m, og derfor
vurdert til tilstandsgrad 1.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i
forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
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Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Sergstvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 6m?. Rekkverkshgyden er
malt til 107 cm.

Stikkontakt og utebelysning.

Fliser pa dekke og rekkverk i metallkonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets

ansvarsomrade.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Garderobeskap med glatte fronter.
Tilstandsvurdering:
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Stalpipe i stue, gjennom etasjeskiller.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Dimensjonering av rar, klamring og innfesting, fallforhold pd aviepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vanniirer i rar systemer med fordelerskap i bad.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i bad. Hovedstoppekran er
funkjsontestet og funnet ok.
Avlgpsrgr i plast.

Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.

Tilstandsvurdering: Hovedstoppekran for kaldtvann er noe hard & dpne/lukke, og har behov for justering.
Fordelerstokk er montert uten overlgp til rom med sluk. Dette utgjer en risiko for
vannskader ved eventuelle lekkasjer. TG2 er gitt pa grunn av overnevnte forhold.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller lase varmekilder i
boligen.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Ventilasjon
Beskrivelse: Friskluftsventil pa yttervegg i stue/kjokken og soverom. Ventilator i kjgkken med styring til
avtrekk fra kjgkken og bad. Luftespalte med lufttilfgrsel under der i bad.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, med papir.
Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det lokale el-
tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entre.

Folgende spagrsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.

- Leses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.

Tilstandsvurdering: Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklzering foreligge. |
dette tilfelle mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget i sin helhet, og det
er derfor gitt TG 2. Det anbefales at anlegg kontrolleres av en el. - takstmann.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke
har spisskompetanse pa omradet.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad

Beskrivelse: Badet er fra byggear.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Overflater pa innvendige gulv - Bad

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall i dusjsone og slukhgyde er kontrollert og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger - Bad

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling - Bad

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:
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Fast inventar, generelt - Bad

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med speil- og glatte fronter. Speil
og belysning over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad

Beskrivelse: Dusj med faste felt og der i herdet glass, servant og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Det er observert krakkelering i servant.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad

Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medfarer risiko
for at evt. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Elektrisk oppvarming - Bad

Beskrivelse: Varmekabler i bad.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Hulltaking - Bad

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner
som ikke er egnet for hullborring.

Tilstandsvurdering: TG: IU
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er et byggeteknisk dokument. Rapporten viser de forhold Taksering Norge anser som viktig i forbindelse
med eierskifte, og de krav som er angitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Taksering Norge er ikke ansvarlig
hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil og mangler. Det er foretatt en visuell
observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i forskrift til
avhendingslova.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sgerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

| de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de flater som er tildekket.
Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke stige er fremsatt ved
befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i tilstandsrapporten.
Tilstandsrapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova og tilstandsgrader er i hovedsak angitt etter NS
3600 og Taksering Norges retningslinjer for angivelse av tilstandsgrader. Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom
det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske installasjoner/anlegg), anbefales det a fa utfert en el-takst.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke
funksjonstestet. NS 3600 har undersgkelsesnivaer fra 0-3. Tilstandsrapporten tar utgangspunkt i undersgkelsesnivd 1som er
laveste niva, med unntak av enkelte elementer angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar.

TG 1: Svake til middels symptomer. Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder
er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Middels til kraftig symptomer, samt elde. Tilstandsgrad TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak
normal slitasje i forhold til forventet levetid, og at bygningsdelen har oppnadd over halvparten av forventet levetid. Enkle
byggtekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggkvaliteten. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn.

TG 3: Angis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Areal:

Oppmaling av areal gjares etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de fgringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fgres opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe eiendommen. Etter ett ar
bar Taksering Norge kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bgr gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
anvender og signerer denne rapporten.
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Egenerkleseringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 28230067

Adresse Gamle Hellvikvei 5

Postnr. 1459 Sted Nesodden

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? 1lar 6mnd siste 12 mnd? B Nei X Ja

| hV|Ik.et selsk.ap. har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Inan: Gjensidige / polise/avtalenr ISTETEIY)
bygningsforsikring? Sameie: USBL

Selger 1 Fornavn Etternavn Tanglgkken

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn SG Byggteknikk AS

Redegjgr for hva som ble |5 j henhold tidligere eiers egenerkleering: Ja, kun av fagleert- SG Byggteknikk AS. Januar 2018

gjort av hvem og nar: lakk det vann inn pa badet gjennom taket grunnet tungt sngfall/sngsmelting og svakheter ved
den ytre konstruksjonen. Det ble foretatt utbedringer av arsaken til lekkasjen, samt den
innvendige skaden pa badet ble reparert, Jeg har ikke siden sett tegn til vann/fukt fra
skadestedet. Dette gar forgvrig pa vedlikehold av selve bygget og evt ny lekkasje pa senere
tidspunkt vil dekkes av sameiet/bygningsforsikring.

Jeg (Markus Tanglakken) har heller ikke sett tegn pa vann/fukt fra skadestedet.

Kun dusj kabinett satt opp ved egeninnstats.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei[] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [J Ja Kommentar yet ikke

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar yet ikke

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

[J Nei ] Ja Kommentar |5 j henhold tidligere eiers egenerkleering: Vinteren 2012/2013 var det fukt i kjelleren. Det ble
installert ventilasjonsanlegg og jeg har ikke erfart problemer siden. Skaderapport og besiktigelse
ble utfart av HS Skadeservice AS, dato 25.01.2018.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Standard Mur

Rgdegjﬂr for hva ng ble Ja i henhold til tidligere eiers egenerkleering: Ja, kun av fagleert- Standard Mur Kjetil Hava
gjort av hvem og nar: Johansen. Byttet membran og fliser varen 2020.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja
7.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?



[ Nei X Ja Kommentar |5 det er kommet inn forslag fra beboer om endring i husordensreglene. Navaerende ordlyd i
Punkt 5.1 og punkt 5.2 5.1 Fra kI 2300 til kl 0700 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i
leilighetene, haylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang. 5.2 |
tidsrommet kI 2300 til kl 0700 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer apne. Forslag til
ny ordlyd i Punkt 5.1 0og 5.2 5.1 Fra kl 2000 til kl 0700 ma beboerne vise saerlig hensynsfullhet
slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i
leilighetene, hgylydt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang. 5.2 |
tidsrommet kI 2000 til kl 0700 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer apne.

Vedtak: Enstemmig godkjent,

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar et ikke

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar yet ikke

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

[J Nei X Ja Kommentar pyssing av underside balkonger | kjglvannet av vannlekkasje pa flere balkonger er murpuss i
underkant av flere balkonger stedvis gdelagt. Det er i den anledning behov for reparasjon og
maling av disse undersidene.

Styret innhenter anbud pa gjennomfgring slik at arbeidene kan gjennomfgres sommer/hast
2023. Basert pa prisindikasjoner er det gnskelig & avsette NOK 120.000 til utbedring.

Vedtak: Styrets innstiling om bruk av NOK 120.000 til utbedring av balkonger for for
budsjettaret 2023 ble godkjent.

Tidligere eier har ogsa nevnt i tidligere egenerkleering falgende: Ja. Det er vedtatt & sette opp
kameraovervakning, men det er ukjent hva dette evt vil koste.

| notat fra styrets arsmgte i ar ble det skrevet fglgende: Det har tidligere blitt fremmet gnske fra
sameiere om & installere kameraovervakning i sameiets garasjeanlegg og deler av fellesarealet.
Basert pa priser innhentet i 2021 koster dette anslagsvis 120'. Dersom kameraovervakning skal
installeres krever dette 2/3 flertall pa drsmgte.

Styret gnsker innspill fra sameierne. Styret anmoder om avstemming over dette.



28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar yet ikke

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3248410/prnovekzug
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3248410/prnovekzug

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Anne Elisabeth Naper

EIENDOMSMEGLER | PARTNER

95 27 60 07
naper@eie.no
EIE Fagerborg
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Premium radgivning

EIE Fagerborg

Mgt en eiendomsmegler pé Fagerborg med hay lokal kunnskap.

Vii EIE Fagerborg kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen din. Vi serger
for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjepe eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss fér du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dreammebolig eller f& solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






