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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Ares vei 4, 1413 TARNASEN

MATRIKKEL
Gnr. 238 Bnr. 503 i Nordre Follo kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 257 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 238 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 19 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 55 kvm

AREAL

Primaerrom: 210 kvm, Bruksareal: 257 kvm, BRA-i: 238 kvm ,
BRA-e: 19 kvm , TBA: 55 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1985

TOMT

Eiet tomt 730 kvm

Eiet tomt opparbeidet med brosteinsbelagt gardsplass,
gressplen og diverse beplantning. Parkering i garasje med
elektrisk port samt biloppstillingsplasser i gardsplass.

PRISANTYDNING
7 980 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Morten Bohler Hansen Takstdato: 05.09.24 09:05

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 980 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 199 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 980 000,-))

kr 200 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 180 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 8 198 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 14 970,62 pr. ar Fakturert belep i 2023 Avigp 6 249,00 kr
Feiing 424,00 kr Renovasjon 3 361,00 kr Vann 4 936,62 kr

EIER
0dd Magne Wenger Heidi Wenger Grethe Wenger Hustad

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Vi i EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Ares Vei 4.
Stor og solrik enebolig pa tre plan med fine utearealer og er
beliggende i et populeert- og barnevennlig omrade. Kort vei til,
servicetilbud, kollektiv trafikk, barnehager og skole.
Eiendommen har bruksareal p& 257kvm og en tomt pa 730 kvm
med fine utearealer. Eneboligen er innholdsrikt med flere
praktiske rom. Det er f& minutters gange til marka med
rekreasjonsomréder, turstier, skilayper og flere smavann.

Kvaliteter:

-Sentralt og barnevennlig milj.

*Innholdsrik enebolig.

*Fin og solrik hage.

+Stor og fin tomt.

*Gangavstand til kollektivtransport, barnehager- og skoler.
‘Innredet kjeller med eget kjokken.

-Attraktivt og barnevennlig boligomrade.

Neerhet til marka og rekreasjonsomréder.

Velkommen til visning!

PARKERING
Frittstdende garasje i trekonstruksjoner med elektrisk port, samt
flere plasser til biler p& gérdsplassen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eneboligen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomréde pa
Térnésen, ost for Kolbotn sentrum og naer grensen mot Oslo.
Omradet byr p& et godt utvalg av servicetilbud som skoler,
barnehager, butikker og offentlig kommunikasjon. | tillegg er det
kort vei til idrettsanlegg og flott natur.



Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000 og Kiwi
Prinsdal. Det er kort vei med bil til Kolbotn sentrum med gégater
0g Kulturhus. Kolbotn Torg har 60 spennende butikker og
restauranter, samt helse- og servicetjenester. Tarndsen senter
ligger 7 min med gange. Alternativt ligger Vinterbro senter, Ski
Storsenter og Oslo sentrum godt innen rekkevidde via bil.

Omrédet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og
tog, der neermeste holdeplass (Hgyés) er ca. 4 minutters gange
fra boligen. Kolbotn stasjon ligger ca. 24 min unna fra boligen,
der en reise til Oslo S med tog tar ca. 20 min. Med bil er det ca.
12 min til Ingierstrand, ca. 16 min til Vinterbro senter, ca. 20 min
til Ski Storsenter, ca. 20 min til Oslo S og ca. 45 min til Oslo
Lufthavn Gardermoen.

Det er f& minutters gange til marka med rekreasjonsomrader,
turstier, skileyper og flere sméavann. Kolbotnvannet er ogsé en
vakker idyll med tursti, sittebenker og bryggekant. | tilknytning til
Térnésen skole er det fint skogsterreng som innbyr til aktivitet.
Her er det blant annet ballbinge, ski/trimlgype, sykkellgype og
flere lekeapparater. P& Greverud er det 18-hulls golfbane.

Kolbotn har et av landets storste idrettslag med en allsidig
satsning innenfor et stort spekter av idrettsgrener. Sofiemyr
idrettspark bestér av stadion, fotball-/friidrettsanlegg med lys og
de fleste fasiliteter. Ellers kan Sofiemyr friste med svemmehall,
treningssenter og idrettshall, samt The Well - et fantastisk
spaanlegg med en rekke velveeretilbud.

P4 Ingierkollen er det bade slaldmsenter og tennisanlegg. Legg
gjerne badeturen til populeere Ingierstrand ved Bunnefjorden,
med vestvendt sandstrand, store gressletter, stupetarn og
brygger egnet for krabbefiske. Videre er det en kort kjoretur til
familie- og attraksjonsparken Tusenfryd, Kolben Kulturhus,
Hvervenbukta, kino og bowlinghall.

Fra eiendommen er det ca. 17-15 min gangavstand til Tarndsen
barneskole og Hellerasten ungdomsskole. Roald Amundsen
videregéende skole ligger p& Sofiemyr ca. 7 min unna med bil.
Kommunen har god barnehagedekning med bade kommunale-
og private barnehager i gang avstand.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér for det meste av smahus bebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 730 kvm

Eiet tomt opparbeidet med brosteinsbelagt gardsplass,
gressplen og diverse beplantning. Parkering i garasje med
elektrisk port samt biloppstillingsplasser i gérdsplass.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER

Boligbygg over tre etasjer.

Boligen bestar av:

Loftetasje: Gang, rom benyttet som wc-rom, kott og to rom
benyttet som soverom,

1.etasje: Entré, gang, bad, to soverom, spisestue, og stue med
apen kjokkenlgsning.

Kjeller: Gang, tre boder, vaskerom, bad, rom benyttet som
soverom og rom benyttet som kjellerstue/kjokken

BYGGEMATE

Enebolig fra 1985. Gulv pé grunn av betong. Grunnmur av
lettklinkerblokker. Beerende konstruksjoner og etasjeskillere av
trekonstruksjoner.

Fasader utfert i stdende/liggende trekledning. Takkonstruksjon
utfert i saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har
profilert/glatt entréder

av tre med glassfelt. Profilert/glatt entréder av tre i kjeller. To-
floyet balkongder med karm av tre og to-lags glass fra 2018.
Balkongder med karm av tre

og to-lags glass fra byggeér. Vinduer med karmer av tre og to-
lags og tre-lags glass fra 2012, 1989 samt byggear. Boligen er
elektrisk oppvarmet i

kombinasjon med vedfyring i stue samt luft-luft varmepumpe i
stue

Felgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1.etasje

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Utferelsen med hensyn
til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og kan ikke
verifiseres at lgsningen er fullgod.

Vatrom - Bad kjeller

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

Vannrer: Alder.

Saniteerutstyr / innredning: Avskalling pa benkeplate pa
servantinnredning.

Overflater vegger: Vatromsplater ikke montert iht.
monteringsanvisning.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Utferelsen med hensyn
til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og kan ikke
verifiseres at lasningen er fullgod. Apning mellom veggplater og
bakenforliggende konstruksjon. Det er registrert 8pning i
veggkonstruksjonen under servant.

Avlgpsrer (ink. sluk): Alder. sluket ikke skiftet.

Vatrom - Vaskerom kjeller

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

Vannrgr: Alder.

Overflater vegger: Vatromsplater er ikke montert iht.
monteringsanvisning.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Tettesjikt/slukmansjett
ikke klemt med klemring i sluk. Apning mellom veggplater og
bakenforliggende konstruksjon.

Fallforhold (gulv): Det registreres stedvis motfall rundt sluk.
Avlgpsrer (ink. sluk): Alder.



Kjokken - 1.etasje

Vannrgr: Alder.

Innredning: Svelleskade pa benkeplate ved oppvaskkum.
Avigpsrer: Alder.

Kjokken - Kjeller

Vannrgr: Alder.

Innredning: Enkelte fronter beerer preg av slitasje.
Avigpsrer: Alder.

Toalettrom (Ikke véatrom) - 1.etasje
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.
Vannrer: Alder.

Avlgpsrer: Alder.

Toalettrom (Ikke vatrom) - Loftetasje
Ventilasjon: Ingen ventilasjon.

@vrige rom

Overflater vegger: Tapet har stedvis manglende vedheft mot
underlaget.

Overflater gulv: Stedvis riper/hakk/merker i gulvets
overflatemateriale. Stedvis moderate tegn til bomlyd under
enkelte gulvfliser i entré og gang. Knirk i gulvflate ved innerder til
soverom 2.

Innerdorer: Enkelte innerdorer har slitasje.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM): Overstremning og
luftmengdeutskifting vurderes med fordel & kunne veert bedre.
Innerderer: Dorbladet til innerder til rom benyttet som soverom
har kontakt med darkarm.

Loft - innredet

Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM): Ventilasjonen vurderes til &
stedvis ikke veere tilfredsstillende.

Overflater himling/undertak: Baerer preg av slitasje.

Overflater gulv: Beerer preg av slitasje.
Konstruksjonsoppbygging: Ingen tilkomst bak knevegg pé rom
benyttet som soverom 1. Inspeksjon av bygningsdelen er ikke
mulig.

Innerderer: Dgrbladet til innerder til rom benyttet som soverom 2
har kontakt med derterskel.

Innvendige trapper
Innvendige trapper: Bruksflater baerer preg av slitasje.

Etasjeskiller - 1.etasje
Skjevhetsmaling: Det er noe merkbare skjevheter i boligen.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
Alder.

Hoved stoppekran: Alder/observert tilstand.

Avlepsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom): Alder.

Elektrisk anlegg

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Manglende
samssvarerklzering pa deler av det elektriske anlegget.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
Fasader ink. kledning: Panel er stedvis rateskadet under vindu pa
kjokkenet. Utvendige flater har etterslep pé vedlikehold.

Darer og vinduer

Vinduer: Preg av slitasje og elde.

Takvinduer: Fuktmerker pavist ved takvindu. Pavist punktert
glass i takvindu.

Dorer: Alder.

Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking): Registrert symptomer
pa elde og slitasje.

Takvindu/Overlys: Se kommentar "derer og vinduer-takvindu".
Inspeksjonsmulighet: Taket er inspisert fra bakkeplan med de
begrensninger som det medferer.

Beslag, renner, nedlgp og sngfangere: Slitasje og alder.

Balkonger, terrasser, veranda etc.

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger,
verandaer): Rekkverksheyden er i avvik fra dagens byggteknisk
forskrift.

Grunnmur, fundamenter
Grunnmur: Stedvis riss/sprekker pé grunnmurpuss.

Drenering

Vann fra yttertak og bortledning: Takvann har kun utkast og det
er ikke forsvarlig bortledning av vannet fra grunnmuren.
Utvendig terreng, inkl. fuktsikring av grunnmur: Manglende
klemlister.

Alder: Dreneringen er nedgravd og skjult, og derfor m& man ta
utgangspunkt fra alderen.

Stikkledninger og tanker
Vann- og avlepsledninger (ink. stikkledninger): Alder.

Frittstdende byggverk - Garasje
Helhetsvurdering: Hoy slitasjegrad.

Felgende punkter har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

lidsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet
og innvendig pipelop)

Skorsteiner inne i boligen: Sprekk pavist pé skorstein ved peis i
stue. Ukjent arsak. Overflater méa fornyes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 20 000

Brann

Remningsveier: Remningsvei fra rom under terreng er ikke
etablert. Godkjent remningsvei mé etableres. Remningsvindu fra
rom under terreng har ikke tilstrekkelig starrelse iht.
forskriftskrav. Godkjent remningsvei ma etableres.
Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for
brannteknisk inspeksjon.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000




Forstetningsmurer

Forstgtningsmurer:

TG3 gjelder:

Store sprekker og skjevsetninger pé stettemur ved
kiellerinngang. Tydelig pdgdende

setningsutvikling. Behov for umiddelbare tiltak. Tiltak ma
paregnes.

TG2 gjelder:

Skjevheter pavist pa stottemur ved innkjgrsel. Uvisst om negativ
utvikling er fortsatt

gjeldende eller om utviklingen har stoppet/er stabil. Ytterligere
undersgkelser

anbefales.

Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for TG3.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

For mer informasjon det vises til boligsalgsrapport utfort av:
Anticimex

BODER
Boligen disponerer tre boder i kjelleren.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Entré:

Velkommen inn i en lys og sjarmerende enebolig over tre plan.
Fra bebygd platting kommer du til entréen med fastmontert
garderobe, samt WC-rom pa venstre hand. Videre kommer du inn
i gangen som tar deg til de ytterligere rommene i 1. etasje.

Stue/spisestue:

Meget romslig stue og brukes som et sosialt allrom for hele
familien. Vindusflatene slipper inn godt med naturlig lys som
serger for et lyst og trivelig innemilja. Det er god plass til
mgblement, TV-seksjon og spiseplass. Rommet har i tillegg en
flott klassisk peisovn til bruk pé kjglige hastkvelder. Fra stuen er
det utgang til en ser-vest vendt terrasse pé 49kvm.

Kjellerstue:

| kjelleren benyttes et rom som kjellerstue med &pen lgsning til
kigkken. Her er det plass til sofa og TV-lgsning, og et perfekt
sted & trekke seg tilbake og slappe av.

Kjokken:

Sjarmerende kjokken tilbaketrukket i sitt eget omrade. Her er det
godt med benk- og skapplass. Profilerte fronter og laminert
benkeplate. Frittstdende hvitevarer.

Kjokken Kjeller:

Rpen kjgkkenlgsning mot stue i rom benyttet som
kjellerstue/kjokken. Kjokkeninnredning av profilerte fronter og
laminert benkeplate, samt frittstdende hvitevarer.

Bad 1. etasje:

Badet i forste etasje fra 2011 er innredet med vegghengt
servantinnredning med overliggende servanter og ett-greps
armaturer, dusjhjerne med glassderer og togreps armatur, samt
vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Baderomsinnredningen inkluderer praktiske elementer som speil
pa vegg med overlys over servant, og skuffer. Dette gir deg
tilstrekkelig lagringsplass for toalettsaker. Badet har Flislagt gulv
med gulvvarme og flislagte vegger, samt himlingsflate utfort i
glatt malt flate med downlights.

Bad Kjeller:

Badet i kjelleren er innredet med vegghengt servantinnredning
med servant og ett-greps armatur, dusjkabinett med to-greps
armatur, et gulvstdende toalett, samt opplegg for badekar.
Baderomsinnredningen inkluderer praktiske elementer som speil
pa veggen med overlys samt stikkontakt over servant.
Baderommet ble oppgradert i 2024 med vannrer, avlgpsrer og
sluk fra byggeér samt gulvfliser over eksisterende gulvfliser.
Badet har flislagt gulv med gulvvarme pé deler av gulvflate, og
vegger utfort i vatromsplater. Himlingsflate utfert i panel.

Vaskerom kjeller:

Vaskerom i kjelleren er innredet med vegghengt utslagsvask
med to-greps armatur, og opplegg for vaskemaskin.
Vaskerommet ble oppgradert i 2024 med vannror, avlgpsrer og
sluk fra byggeédr samt gulvfliser over eksisterende gulvfliser.
Flislagt gulv med gulvvarme og vegger utfert i vatromsplater.
Himlingsflate utfert i panel.

Toalettrom:

Boligen disponerer to toalettrom, et i 1. etasje og et rom som
brukes som toalettrom i loftetasjen. Begge toalettrom har
gulvflate belagt med gulvbelegg, vegger utfort i tapet, og
himlingsflater utfert i glatte himlingsplater. Toalettrommet i 1.
etasje disponerer vegghengt servant med togreps armatur,
gulvstédende toalett, samt belysning og stikkontakt over servant.
rommet som brukes som et toalettrom i loftetasjen disponerer
vegghengt servantinnredning med heldekkende servant og ett-
greps armatur, gulvstdende toalett, speil pa vegg over servant,
samt belysning over servant.

Soverom:

Det er to soverom i forste etasje, et rom som benyttes som
soverom i kjelleren, samt to rom i loftetasje som benyttes som
soverom. Det ene rommet som benyttes som soverom i
loftetasjen har utgang til en balkong pa 6 kvm.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 06.06.1985 vedrerende nybygg bolig.
Folgende er anmerket:

1. Husnummerskilt oppsettes.

2. Deer til we i 1. Der. oppsettes.

3. Utvendig terrengarrondering.

4. Trapp oppsettes fra stue og ut til terreng, eller oppfylling
foretas.

5. Innredning av u.etg. og loft gjenstar.



Det foreligger ferdigattest datert 18.10.1989 som omhandler
Nybygg garasje.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 28.05.1984.
| byggetegninger er loftetasjen godkjent som hobbyrom og 2
disprom, i dag er disse brukt som soverom og gang, samt som
vegger har blitt flyttet og etablert toalettrom i Loftetasje. |
underetasjen er baderom og badstue i dag gjort om til et
baderom. Rom ved gang, matbod og disprom er brukt som bod.
Hobbyrommet er brukt som soverom i dag, samt sportsrom er
innredet til kjokken og stue. Arealene er likevel medtatt i
takstrapport som henholdsvis primeer- og sekundeerrom. Kjgper
overtar ansvar for nevnte forhold ogsd ekonomisk.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang kjeller.
Boligen har skjult/8pent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er
elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle
vurderinger og selgers informasjon. P&

generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Né&r ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Byggear

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem &r: Nei
Forekommer det at sikringer lgses ut: Ukjent

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Ukjent
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

OPPVARMING
Boligen er elektrisk oppvarmet i kombinasjon med vedfyring i
stue samt |uft-luft varmepumpe i stue.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -

Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 970,62 pr. ar Fakturert belep i 2023 Avigp 6 249,00 kr
Feiing 424,00 kr Renovasjon 3 361,00 kr Vann 4 936,62 kr
Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er pr. dags dato ikke eiendomsskatt i Nordre Follo kommune.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 90944952

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 2 207
181,- Som sekundaerbolig Kr. 8 387 287,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer av typen ror-i-ror, kobber samt forkrommet kobber.
Hovedstoppekran plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 194L fra 2019 plassert pé& vaskerom.
Synlige avilgpsrer av plast. Stakeluke plassert p& vaskerom samt
bod.

Luft-luft varmepumpe fra 2017 plassert i stue. TV-tuner folger
ikke med objektet, da det fglger abonnementet til eier.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se foravrig
vedlagte lgsoreliste.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av eiendom
for et dedsbo. Det mé legges til grunn at arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og at de derfor ikke er
kient med feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med bygningssakyndig eller
annen fagkyndig. Kjeper gjeres oppmerksom pé at boligen ikke
vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Eier har opplyst om falgende punkter i
egenerklaringsskjemaet:

Kienner du til om det er/har veert feil pd vann/avlep, herunder
rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Ja. Vannskade kjeller etter styrtregn august 2023.
Forsikringssak. De antar at vann kom opp av sluk grunnet
overbelastning av kommunens rgrnett, nabo opplevde det
samme.

Kienner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa

vann/avigp?
Ja, kun fagleert.




Firmanavn: Vet ikke.
Forsikringssak, Gjensidige/Polygon er ansvarlig. Renovering av
kjeller etter vannskade august 2023.

Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller
eller loft eller andre deler av boligen?
Ja. Kjeller er delvis innredet etter huset er bygget.

Kienner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant
for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Vet ikke. Tror det er en tinglysning pé carporten til naboen i
Aresvei 2.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1983/11905-1/6 Erklaering/avtale
13.12.1983

PLIKTIG MEDL.SKAP | VELFORENING
Gjelder denne registerenheten med flere

1983/11905-2/6 Forkjopsrett

13.12.1983

Rettighetshaver: Oppegard kommune i 5 ar etter inn-
flytting m.fl. best.

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/11905-3/6 Bestemmelse om bebyggelse
13.12.1983

Bestemmelse om gjerde

Best. vedr. fellesantenneanlegg, stikkledninger og kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& 3207-238/502 Rettigheter i eiendomsrett
2001/1106-1/6 Bestemmelse om bebyggelse

25.01.2001
rettighetshaver:Knr:3207 Gnr:238 Bnr:503

UTLEIE

Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei, vann og kloakk.

REGULERING
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-frittiggende
smahusbebyggelse i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2023

Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Delarealer Delareal 128 m
KPHensynsonenavnH320_2

KPFare Flomfare

Delareal 730 m

KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 730 m

Arealbruk Boligbebyggelse, Ndveerende
Omr&denavn HOYAS

Reguleringsplaner

Id 2014002

Navn Frittliggende smé&husbebyggelse

Plantype Omréderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.09.2016

Delarealer Delareal 730 m

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smé&husbebyggelse

ODEL OG KONSESJON
Det er ingen odelsrett eller konsesjonsplikt pd denne
eiendommen.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 980 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 199 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 980 000,-))

kr 200 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 180 700,- (Totalpris inkl omkostninger)



Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 8 198 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar (Kr.2 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 7 980 000,-) (Kr.63 840)
Tilrettelegging (Kr.15 900)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.585)
Overtagelse (Kr.1 500)

Fakturagebyr (factoring) (Kr.3 450)

Opprykk finn.no (Kr.2 500)

Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.7 900)
Markedspakke 1 (Kr.24 700)

Oppgier (Kr.7 900)

Totalt kr. (Kr.131175)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
84-24-0057

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. hus forsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende



som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfort lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ski Eiendomsmegling AS
EIE Ski & As

Org. nr: 818809522
Haugenveien 5

1423 Ski

TIf: 64 80 97 00

ANSVARLIG MEGLER
Daglig leder / Eiendomsmegler Brynjar Netskar

SAKSBEHANDLERE

Brynjar Netskar

EIE Ski & As

Daglig leder / Eiendomsmegler

Mob: 91 82 99 32 / E-post: bne@eie.no

Joobin Amani



Trainee
Mob: 40 05 01 91
[/ E-post: joa@eie.no






DIT'T NYE
HIENI?






i 4y

HllcLLlbbd dddsiiiy
-

,
7

ﬁ'-:qu.}i'ﬁff;fm- Ly P hf’w
A " 1L A il -








































Ares vei 4, 1413 TARNASEN
Enebolig - 1.etasje

i
ey
-
o
L
- ITSm
ey
¥
3
278 m
-
! |
— —x
-]
=
- |

T flm

Tarr s

- F.' L

10080 m
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
DOppgitte mal er innvendig og kan ikke betraldgs som eksakie. Det tas ikke ansvar for evl. feil. E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.






EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraklgs som eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil, E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.


















Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraldgs som eksakte, Det tas ikke ansvar for evit. feil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex






Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Kartverket
EIE SKI & AS
HAUGENVEIEN 5
1423 SKi
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 84-24-0057 (Joobin Amani) 15.07.2024

Var referanse: 3533366/24476114
Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 12

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

11905 6 13.12.1983 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ERKLARING/AVTALE
FORKJ@PSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
3207 NORDRE FOLLO 238 482 0 0

6& Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Oppegard kommune

DAGBOKFORT

13.06583 11905

Soprwcvnl\l:pEN 0
| _INDRE FOLLD |

ERKLERING

@rende gnr. 38 samtlige bnr.fra og med 482 til og med 531
1 |Oppegard bes anmerket fglgende heftelser:

1.

yggelse og anleqg skal skje i henhold til den stadfestede regulerings-
med tilhgrende bestemmelser.

e og deres enkelte rettsetterfglgere har plikt til 2 erverve en

el i det andelslag (velforening) sam selgeren skal stifte. Laget skal
fogrestd oppgaver av felles interesse. Selgeren utarbeider lagets ved-
ter. Kjpperen mi betale arlig kontingent og eventuelle ergangsbelgp

n er nppdvendig for a finansiere lagets oppgaver. Endring av lagets
vedtekter er lkke gyldige uten enstemmighet pé generalforsamlingen.

ddet skal utbygges med fellesantenneanleqg FAA. De av kjgperne sam

er 4 benytte fellesantenneanlegg md inngd egen kontrakt am tilknytning,
ift og vedlikehold. Kammnen fjorutsetter & overfgre forvaltningen av
ntrakten for anlegg, drift og vedlikehold av andelslaget.

Kjgperen plikter & opparbeide og vedlikeholde arealet mellam sin taomte-
grense og asfaltert veikant. Opparbeidelsen skal innskrenkes til kultivering
o] eventuell agressdaing og med ngdvendig vedlikehold av veigrgft mellam
veibane og tomtegrense. Parkeringsplass tillates ikke opparbeidet pa nevnte
areal. Parkering av biler tilhgrende kjgperne og deres husstander,

skal kun skje pd egen tomt.

Kjgperen plikter & sette opp gjerde mot friareal, jfr. reguleringsbestem-
melsenes § 10.

Se¢lgeren har rett til vederlagsfritt & foreta ngdvendig skjaringer og

fyllinger for veianlegg i amrddet. Eventuelle skader pd tamt eller trer
miv. langs veitraseene san fplge av dette erstattes ikke.

Selgeren har rett til & anlegge stikkledninger og kabler p& den enkelte
t enten dette skjer sam fellesledninger for flere tauwter eller for den
elte tant. Dette anfatter ogsd rett til & ha liggende og utfpre ngd-
Vi g vedlikehold pd slike ledninger for de respektive brukere, herunder
rett til ngdvendig adkamst til ledningene. Det kan ikke kreves erstatning
for mulig skade pifgrt tamten under anlegg av nevnte ledninger. Ledningene

skal sgkes anlagt slik at de ikke ungdig innskrenker den fysiske ridighet
Oover tanten.
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2.

Senest 3 ar etter at tomten er gjort byggeklar, mé bygging vere igangsatt.
Med igangsetting av bygging menes at grunnmmursarbeidene ma vere avsluttet
og at vann- og kloakkledning er f@rt fram til grunmmur.

Senest 5 ar etter at tamten er gjort byggeklar, mi innflyttingtillatelse
foreligge.

3.

I henhold til kjgpekontrakten har kjgperen rett til 4 pantsette tamten i
forbindelse med finansieringen av byggingen. Inntil skjgte er utstedt mi
heftelsene samlet ikke overstige tomtens verdi med tillegg av investeringer.

4.

Sam et vilkidr for tildeling av tamt, plikter sgkeren ved sarskilt erklaring
& stille sin ndvarende bolig til Opnegérd karmunes disposisjon od vilkir
san fremgdr av erklaringen. Safremt sgkeren disponerer over boligen pd en
slik mite at det etter kammunens eget skj¢nn anses sam mislighold av denne
bestemmelse, bortfaller retten til tildeling av tamt.

Kamunens disposisjonsrett etter denne bestamnelse hjemler ogsd rett for
kamunen til & utpeke kjgper til boligen mot & garantere for riktig oppgigr
av kjgpesurmen.

5.

Dersam tomt eller tamt med bygg under oppfgrelse gnskes overdratt, har
karmunen forkijgpsrett.

Dersam eiendamen ¢gnskes overdratt innen 5 dr etter at innflyttingstillatelse
foreligger, har kammnen forkjgpsrett. Ved forestdende overdragelse sam
utlgser forkjgpsrett for kammnen, plikter eieren straks & underrette kammner
skriftlig am forholdet, hvoretter kammnen har en frist pd 60 dager til &
fatte vedtak am kjgp av eiendamen. Overdras eiendammen i strid med denne
bestemmelse, kan kommunen gjgre forkjgpsrett gjeldende direkte overfor
kjpperen. Forkjgpsretten gjelder ogsd ved tvangsauksjon.

6.

S&fremt huset fremleies i lgpet av de fgrste 5 Ar etter at innflyttingstil-
latelse foreligger, anses dette sam kontraktsbrudd sam gir kammunen rett til
4 overta eiendommen. I denne relasjon er det ogsd & anse sam kontraktsbrudd
safremt eventuelle leieboere vederlagsfritt disponerer eiendammen helt eller
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delvis og tantekjgperen ikke bebor eiendammen, elle.r sdfremt huset blir
stiende tamt.

7.

Sifremt en kjgper gnsker & fremleie eller selge eiendammen p& grunn av inn—
trufne, tungtveiende sosiale drsaker, s& sam skifte av arbeidsplass sam be-
tinger usedvanlig og tyngende arbeidsreise, dgdsfall, varig invaliditet
eller lignende, kan kammnen gi avkall pd sin forkjgpsrett nir kamunen etter
eget skjgnn finner dette rimelig.

Nir sarlige grunner foreligger og kammnen etter eget skjgnn finner det
rimelig, kan kammnen godkjenne bytte av tamter mellam tamtekjgperne.

Skjgte pd tamten utstedes nir kammnen har fattet vedtak am endelig tamte-
pris.

10.
Dersam vilkarene i pkt.2 ,4 eller 6 ikke overholdes, kan kammunen heve

kontrakten og kreve tamten tilbakefgrt mot & tilbakebetale kjgperen den inn—
betalte kjgpesum, eventuelt med tillegg etter offentlig verditakst for byggnir

Dersam kanmunen gjgr forkjgosrett gjeldende i henhold til pkt. 7, skjer dette’
til offentlig verditakst. Utgiftene forbundet med taksering belastes kjgperer

11.

Kjgperen dekker alle aukostninger i forbindelse med overdragelsen, sdsam
tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, og gebyr for midlertidig kartforretning,
opmiling og kartforretning med utsetting av punkter for tomtegrense og
sltuasjonskart.

Kontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Kolbotn, den “Yi3- €3

For Oppeglrd kommune

)/H \,f,/ it

T W
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Kartverket
EIE SKI & AS
HAUGENVEIEN 5
1423 SKI
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 84-24-0057 (Joobin Amani) 15.07.2024

Vir referanse: 3533368/24476124
Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 11

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

11905 6 13.12.1983 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ERKLZERING/AVTALE
FORKJQPSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Kaur. Gur. Bnr. Fnor. Snr.
3207 NORDRE FOLLO 238 482 0 0

}L} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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vedrgrende gnr. 38 samtlige bnr.fra og med 482 til og med 531
i|Oppegard bes anmerket fglgende heftelser:

1.

byggelse og anlegg skal skje i henhold til den stadfestede regulerings-
med tilhgrende bestamelser.

Kigperne og deres enkelte rettsetterfglgere har plikt til & exrverve en
el i det andelslag (velforening) sam selgeren skal stifte. Laget skal
fdrestd oppgaver av felles interesse. Selgeren utarbeider lagets ved-
ter. Kjpgperen md betale arlig kontingent og eventuelle engangsbelgp

n er ngdvendig for & finansiere lagets oppgaver. Endring av lagets
vedtekter er ikke gyldige uten enstemmighet p& generalforsamlingen.

Omradet skal utbygges med fellesantenneanleqg FAA. De av kjgperne sam
@risker & benytte fellesantenneanlegg md inngd egen kontrakt am tilknytning,
dryift og vedlikehold. Kammunen fjorutsetter & overfgre forvaltningen av
kantrakten for anleqg, drift og vedlikehold av andelslaget.

Kjgperen plikter & opparbeide og vedlikeholde arealet mellam sin tamte-
gyense og asfaltert veikant. Opparbeidelsen skal innskrenkes til kultivering
Og eventuell gressaing og med ngdvendig vedlikehold av veigrgft mellam
velbane og tamtegrense. Parkeringsplass tillates ikke opparbeidet pd nevnte
areal. Parkering av biler tilhgrende kjgperne og deres husstander,

skal kun skje pa egen tamt.

Kjgperen plikter & sette opp gjerde mot friareal, jfr. reguleringsbestan-
melsenes § 10.

Selgeren har rett til vederlagsfritt § foreta ngdvendiq skjearinger og

fyllinger for veianlegg i amrddet. Eventuelle skader pid tamt eller trer
mlv. langs veitraseene sam fglge av dette erstattes ikke.

Selgeren har rett til & anlegge stikkledninger og kabler pi den enkelte
t enten dette skjer sam fellesledninger for flere tamter eller for den
elte tant. Dette anfatter ogsi rett til & ha liggende og utfgre ngd-
v g vedlikehold pa slike ledninger for de respektive brukere, herunder
rett til ngdvendig adkamst til ledningene. Det kan ikke kreves erstatning
for mulig skade pafgrt tamten under anlegg av nevnte ledninger. Ledningene

skal sgkes anlagt slik at de ikke ungdig innskrenker den fysiske ridighet
over tanten.
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2.

Senest 3 ar etter at tamten er gjort byggeklar, mé bygging vare igangsatt.
Med igangsetting av bygging menes at grunnmursarbeidene ma vare avsluttet
og at vann- og kloakkledning er fgrt fram til grunnmmur.

Senest 5 ar etter at tomten er gjort byggeklar, mi innflyttingtillatelse
foreligge.

34

I henhold til kjgpekontrakten har kjgperen rett til 3 pantsette tomten i
forbindelse med finansieringen av byggingen. Inntil skjgte er utstedt mi
heftelsene samlet ikke overstige tomtens verdi med tillegg av investeringer.

4,

Sam et vilkir for tildeling av tomt, plikter sgkeren ved sarskilt erklaring
4 stille sin niverende bolig til Oppegérd karmunes disposisjon od vilkar
sam fremgdr av erklaringen. Safremt sgkeren disponerer over boligen pd en
slik mite at det etter kammnens eget skjgnn anses sam mislighold av demne
bestemmelse, bortfaller retten til tildeling av tomt.

Kammnens disposisjonsrett etter denne bestamelse hjemler ogsd rett for
kamunen til & utpeke kjgper til boligen mot & garantere for riktig oppgigr
av kjgpesumen.

5.

Dersam tomt eller tomt med bygg under oppfgrelse ¢nskes overdratt, har
karmmunen forkjgpsrett.

Dersam eiendammen ¢nskes overdratt innen 5 3r etter at innflyttingstillatelse
foreligger, har kammmen forkjgpsrett. Ved forestdende overdragelse sam
utlgser forkjgpsrett for kammnen, plikter eieren straks & underrette kamminer
skriftlig an forholdet, hvoretter kawmnen har en frist pd 60 dager til &
fatte vedtak am kjgp av eiendamen. Overdras eiendammen i strid med denne
bestemmelse, kan kawmnen gjgre forkjgpsrett gjeldende direkte overfor
kjpperen. Forkjgpsretten gjelder ogsd ved tvangsauksjon.

6.

Sdfremt huset fremleies i lgpet av de fgrste 5 Ar etter at innflyttingstil-
latelse foreligger, anses dette sam kontraktsbrudd sam gir kammunen rett til
4 overta elendamen. I denne relasjon er det ogsé & anse sam kontraktsbrudd
sdfremt eventuelle leieboere vederlagsfritt disponerer eiendamen helt eller
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delvis og tamtekjgperen ikke bebor eiendammen, eller siframt huset blir
stiende tamt. s Tyl

7.
Sifremt en kjgper ¢gnsker a fremleie eller selge eiendammen p& grunn av inn-
trufne, tungtveiende sosiale drsaker, s& sam skifte av arbeidsplass sam be—
tinger usedvanlig og tyngende arbeidsreise, dgdsfall, varig invaliditet

eller lignende, kan kammmnen gi avkall pd sin forkjgpsrett nir kammunen etter
eget skjgnn finner dette rimelig.

8.

Nir sarlige grunner foreligger og kamwmnen etter eget skjgnn finner det
rimelig, kan kammunen godkjenne bytte av tamter mellam tamtekjgperne.

9.

Skjpte pd tamten utstedes nir kammnen har fattet vedtak am endelig tomte-
pris.

10.
Dersan vilkarene i pkt.2 ,4 eller 6 ikke overholdes, kan kammunen heve

kontrakten og kreve tamten tilbakefgrt mot & tilbakebetale kijgperen den inn—
betalte kjgpesum, eventuelt med tillegy etter offentlig verditakst for byggnir

Dersam kantunen gjgr forkjgosrett gjeldende i henhold til pkt. 7, skjer dette:
til offentlig verditakst. Utgiftene forbundet med taksering belastes kjgperer

11.
Kjgperen dekker alle amkostninger i forbindelse med overdragelsen, sdsam

tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, og gebyr for midlertidig kartforretning,

opmiling ag kartforretning med utsetting av punkter for tomtegrense og
situasjonskart.

Kontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Kolbotn, den Y- €3

Foar Oppaglsc kommune

W’V‘ )’/J'L },Kv:.vu}tw (
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Kartverket
EIE SKI & AS
HAUGENVEIEN 5
1423 SKI
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 84-24-0057 (Joobin Amani) 15.07.2024

Vir referanse: 3533364/24476104
Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 10

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

11905 6 13.12.1983 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ERKLARING/AVTALE
FORKJOPSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Sor.
3207 NORDRE FOLLO 238 482 0 0

m Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket. no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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grende gnr. 38 samtlige bnr.fra og med 482 til og med 531
i|Oppegard bes anmerket fglgende heftelser:

1.

yggelse og anleqg skal skje i henhold til den stadfestede regulerings-
med tilhgrende bestemmelser.

e og deres enkelte rettsetterf@lgere har plikt til & erverve en
el i det andelslag (velforening) sam selgeren skal stifte. Laget skal
fgrestd oppgaver av felles interesse. Selgeren utarbeider lagets ved-
ter. Kjgperen mi betale arlig kontingent og eventuelle engangsbelgp

n er pdvendig for & finansiere lagets oppgaver. Endring av lagets
tckter er ikke gyldige uten enstemmighet p& generalforsamlingen.

Onirddet skal utbygges med fellesantenneanleqg FAA. De av kjgperne san
@risker 4 benytte fellesantenneanlegg md inngd egen kontrakt am tilknytning,
drift og vedlikehold. Kammnen fjorutsetter & overfgre forvaltningen av
kagntrakten for anlegg, drift og vedlikehold av andelslaget.

Kijgperen plikter & opparbeide og vedlikeholde arealet mellam sin tamte—
grense og asfaltert veikant. Opparbeidelsen skal innskrenkes til kultivering
o] eventuell gressding og med ngdvendig vedlikehold av veigrgft mellam
veibane og tamtegrense. Parkeringsplass tillates ikke opparbeidet pd nevnte
ageal. Parkering av biler tilhgrende kjgperne og deres husstander,

skal kun skje pd egen tamt.

Kjgperen plikter 4 sette opp gjerde mot friareal, jfr. reguleringsbestem-
lsenes § 10.

lgeren har rett til vederlagsfritt & foreta ngdverdig skjsringer og

fyllinger for veianlegg i amrddet. Eventuelle skader pd tamt eller trar
miv. langs veitraseene sam fplge av dette erstattes ikke.

lgeren har rett til & anlegge stikkledninger og kabler p& den enkelte

t enten dette skjer sam fellesledninger for flere tamter eller for den
elte tant. Dette anfatter ogsd rett til & ha liggende og utfgre ngd-

g vedlikehold pd slike ledninger for de respektive brukere, herunder
tt til ngdvendig adkamst til ledningene. Det kan ikke kreves erstatning
for mulig skade pifgrt tamten under anlegg av nevnte ledninger. Ledningene

shal sgkes anlagt slik at de ikke ungdig innskrenker den fysiske radighet
oyer tcmten.
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2.

Senest 3 ar etter at tamten er gjort byggeklar, mé bygging vare igangsatt.
Med igangsetting av bygging menes at grunmmrsarbeidene ma vare avsluttet
og at vann- og kloakkledning er fert fram til grunmur.

Senest 5 ar etter at tamten er gjort byggeklar, mi innflyttingtillatelse
foreligge.

3.

I henhold til kjpgpekontrakten har kjgperen rett til & pantsette tamten i
forbirndelse med finansieringen av byggingen. Inntil skjgte er utstedt ma
heftelsene samlet ikke overstige tomtens verdi med tillegg av investeringer.

4.

Sam et vilkédr for tildeling av tomt, plikter sgkeren ved sarskilt erklaring
& stille sin nidverende bolig til Oppegird karmwunes disposisjon od vilkar
san fremgar av erklaringen. Safremt sgkeren disponerer over boligen pd en
slik mite at det etter kamminens eget skjgnn anses sam mislighold av denne
bestamelse, bortfaller retten til tildeling av tomt.

Kommunens disposisjonsrett etter denne besteammelse hjemler ogsd rett for
kamunen til & utpeke kjgper til boligen mot & garantere for riktig oppgigr
ay kjgpesummen.

5.

Dersam tamt eller tamt med bygg under oppfgrelse ¢gnskes overdratt, har
kommunen forkjgpsrett.

Dersam eiendammen ¢gnskes overdratt innen 5 8r etter at innflyttingstillatelse
foreligger, har kammnen forkjgpsrett. Ved forestiende overdragelse sam
utlgser forkjgpsrett for kammnen, plikter eieren straks & underrette kawmner
skriftliq am forholdet, hvoretter kawmnen har en frist pd 60 dager til &
fatte vedtak am kjgo av eiendamen. Overdras eiendammen i strid med denne
bestemmelse, kan kammnen gjgre forkjgpsrett gjeldende direkte overfor
kjgperen. Forkjgpsretten gjelder ogsd ved tvangsauksjon.

6.

Sdfremt huset fremleies i lgpet av de fgrste 5 4r etter at innflyttingstil-
latelse foreligger, anses dette sam kontraktsbrudd sam gir kamumen rett til
&4 overta elendommen. I denne relasjon er det ogsd & anse sam kontraktsbrudd
sdfremt eventuelle leieboere vederlagsfritt disponerer eiendammen helt eller
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delvis og tamntekjgperen ikke bebor eiendammen, elle.r saframt huset blir
stiende tamt.

7.

Safremt en kjgper ¢gnsker 3 fremleie eller selge eiendammen p& grunn av inn—
trufne, tungtveiende sosiale arsaker, sa sam skifte av arbeidsplass sam be-
tinger usedvanlig og tyngende arbeidsreise, dgdsfall, varig invaliditet
eller lignende, kan kammnen gi avkall pd sin forkjgpsrett nir kammnen etter
eget skjgnn finner dette rimelig.

8.

Nir s@rlige grunner foreligger og kammunen etter eget skjgnn finner det
rimelig, kan kammnen godkjenne bytte av tamter mellam tamtekjgperne.

9.

Skjgte pd tomten utstedes nir kamunen har fattet vedtak am endelig tamte—
pris.

10.
Dersam vilkdrene i pkt.2 ,4 eller 6 ikke overholdes, kan kammunen heve

kontrakten og kreve tamten tilbakefgrt mot & tilbakebetale kjgperen den inn—
betalte kjgpesum, eventuelt med tilleqg etter offentlig verditakst for byggnir

Dersam kawminen gjgr forkjgnsrett gjeldende i henhold til pkt. 7, skjer dette
til offentlig verditakst. Utgiftene forbundet med taksering belastes kjgperer

11.

Kjgperen dekker alle amkostninger i forbindelse med overdragelsen, sdsam
tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, og gebyr for midlertidig kartforretning,

opmiling ag kartforretning med utsetting av punkter for tamtegrense og
situasjonskart.

Kontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Kolbotn, den ‘Y- €3

For Oppcgurc’ kommune
'I/Kufﬂqf,v\.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Ares vei 4
1413 TARNASEN
Gnr./Bnr.: 238/503
Nordre Follo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 238 m? :

Garasje

Bruksareal: 19 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 257 m? ;T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befa rlng Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 05.09.2024 :

MBI

Signatur inspekter:  Morten Bghler Hansen
Mobil: 90186203
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 05.09.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15058863 Gate/vei adresse Ares vei 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 84-24-0057 Postnummer/sted 1413 TARNASEN
Hjemmelshaver/selger \?Vi?]gﬂe?gne Wenger/May Ann Kommune 3207 - Nordre Follo
Bygningssakkyndig inspektar Morten Bghler Hansen Gnr./Bnr.: 238/503

Tilstede pa befaringen 0Odd Magne Wenger/Heidi Wenger

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 730 m?
Utetemperatur 14 °C

Rapportdato 02.10.2024 09:40

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1985

Garasje 1989

Byggemate

Enebolig beliggende pa Tarnasen, Nordre Follo kommune. Eiet tomt opparbeidet med brosteinbelagt gardsplass, gressplen og diverse beplantning.
Parkering i garasje med elektrisk port samt biloppstillingsplasser i gardsplass.

Enebolig fra 1985. Gulv pa grunn av betong. Grunnmur av lettklinkerblokker. Baerende konstruksjoner og etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Fasader utfgrt i stdende/liggende trekledning. Takkonstruksjon utfert i saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har profilert/glatt entréder
av tre med glassfelt. Profilert/glatt entréder av tre i kjeller. To-flayet balkondgr med karm av tre og to-lags glass fra 2018. Balkondgr med karm av tre
og to-lags glass fra byggar. Vinduer med karmer av tre og to-lags og tre-lags glass fra 2012, 1989 samt byggar. Boligen er elektrisk oppvarmet i
kombinasjon med vedfyring i stue samt luft-luft varmepumpe i stue.

Boligbygg over tre etasjer.
Boligen bestar av:

Loftetasje: Gang, rom benyttet som wc-rom, kott og to rom benyttet som soverom,
1.etasje: Entré, gang, bad, to soverom, spisestue, og stue med apen kjgkkenlgsning.

Kjeller: Gang, tre boder, vaskerom, bad, rom benyttet som soverom og rom benyttet som kjellerstue/kjgkken.

Utgang fra stue til terrasse.

Utgang fra rom benyttet som soverom 2 loftetasje til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1.etasje 0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
Vatrom - Bad kjeller 0 Ventilasjon 11

0 Vannrgr 11
0 Saniteerutstyr / innredning 11
0 Overflater vegger 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 11
Vatrom - Vaskerom kjeller 0 Ventilasjon 12
0 Vannrgr 12
0 Overflater vegger 12
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 12
0 Fallforhold (gulv) 12
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 12
Kjokken - 1.etasje 0 Vannrgr 13
0 Innredning 13
0 Avlgpsrar 13
Kjokken - Kjeller 0 Vannrgr 13
0 Innredning 13
0 Avlgpsrar 13
Izat:“stjtéom (Ikke vatrom) - 0 Ventilasjon 14
0 Vannrgr 14
0 Avlgpsrar 14
[gg';g;‘fg" (Ikke vatrom) - | €% | ventilasjon 14
@vrige rom G Overflater vegger 15
G Overflater gulv 15
G Innerdarer 15
Sr?(zgé't‘gggesrgiﬂglgfs'g {3} | Ventilasion (gjelder kun for P-ROM) 15
ﬁ Innerdarer 15
Loft - innredet ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 16
)} | overflater himling/undertak 16
{3} |overflater guiv 16
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
0 Konstruksjonsoppbygging 16
0 Innerdaerer 16
lldsteder / skorsteiner ‘
innvendig. (Omfatter ikke L .
funksjonalitet og innvendig Skorsteiner inne i boligen 16 [ Kr 10 000 - 20 000
pipelap)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 16
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 17
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 18
rom)
0 Hovedstoppekran 18
0 Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 18
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 18
Brann ‘ Remningsveier 19 Kr0-10 000
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 19
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 19
0 Takvinduer 19
0 Darer 19
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 20
0 Takvindu/Overlys 20
0 Inspeksjonsmulighet 20
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 20
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 20
veranda etc verandaer)
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 21
Drenering 0 Vann fra yttertak og bortledning 21
0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 21
3 |Ader 21
Forstgtningsmurer ‘ Forstgtningsmurer 21 Kr 10 000 - 50 000
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 22
Frittstaende byggverk - 0 Helhetsvurdering 22

Garasje
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftetasje 36 36 6
Gang, rom benyttet Balkong
som wc-rom, kott
og to rom benyttet
som soverom,
1.etasje 102 102 49
Entré, gang, bad, Terrasse
to soverom,
spisestue, og stue
med apen
kjokkenlgsning.
Kjeller 100 100
Gang, tre boder,
vaskerom, bad,
rom benyttet som
soverom og rom
benyttet som
kjellerstue/kjokken.
SUM 238 238 55
Total bruksareal: 238 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 19 19
Garasje
SUM 19 19

Kommentar til areal

Total bruksareal: 19 m?

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent innredning av deler av kjelleretasjen i boligen og det er heller ikke tatt
stilling til om dette lar seg gjere. Det kan derfor ikke verifiseres om etasjen er godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken

pa befaringsdagen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/godkjent innredning av loftsetasje og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere.
Etasjen er av den grunn ikke godkjent til varig opphold. Arealet er medtatt i rapporten etter dagens bruk.

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 54m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 36m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 18m?2.

Arealer bak knevegger er ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH). Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Balkong i 2.etasje oppmalt til 6m? (TBA).

Terrasse i 1.etasje til 49m? (TBA).

EIENDOM | 15058863, Ares vei 4, 1413 TARNASEN

Side 8/25




Eneboligen inneholder 210m? P-ROM og 28m? S-ROM. S-rom er innvendige boder med tilstatende vegger.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom fra omkring 2011. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfgrt i glatt malt flate med downlights. Vegghengt
servantinnredning med overliggende servanter og ett-greps armaturer. Speil pa vegg med overlys over servant. Dusjhjerne med glassderer og to-
greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksvifte i vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Fukt i tiliggende konstruksjoner

ﬁ Saniteerutstyr / innredning

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬂ Fallforhold (gulv)

G T1G2 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Det er registrert svelleskade pa bakplate i skuff til servantinnredning.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 50,5 %, temperatur 22,5 grader C og duggpunkt 11,8
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 42 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.
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Vatrom - Bad kjeller

Baderom oppgradert i 2024 med vannrer, avigpsrer og sluk fra byggar samt gulvfliser over eksisterende gulvfliser. Flislagt gulv med gulvvarme pa
deler av gulvflate. Vegger utfert i vatromsplater. Himlingsflate utfert i panel. Vegghengt servantinnredning med servant og ett-greps armatur. Speil pa
vegg med overlys samt stikkontakt over servant. Dusjkabinett med to-greps armatur. Opplegg for badekar. Gulvstdende toalett. Vannrer av typen
kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i vegg.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det

ﬂ Fallforhold (gulv) Lokalfall er vurdert til & vaere mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av dusjkabinett
er forholdet ikke vurdert til & vaere et vesentlig avvik. Tiltak vurderes ikke til & vaere
ngdvendig, men videre bruk av dusjkabinett forutsettes.

) Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning. Mekanisk
T
avtrekk bgr etableres.

Vannrar Vannrer fra byggar er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Saniteerutstyr / innredning TG2 gjelder:
Det er registrert avskalling pa benkeplate pa servantinnredning.

Overflater vegger Vatromsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning. Redusert levetid kan ikke
utelukkes. Utskifting av plater bgr paregnes.

Membran, tettesjikt og Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversikilig, og det kan
overgang til sluk. derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Apning mellom veggplater og bakenforliggende konstruksjon. Tettesjikt ved overgang
sokkelfliser og veggplater er ikke tilfredsstillende. Fare for fukt i konstruksjonen.
Utbedring ma paregnes.

Det er registrert apning i veggkonstruksjonen under servant. Fare for fukt i
konstruksjonen. Utbedring ma paregnes.

Avlgpsrer (ink. sluk) Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medferer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

Avlgpsrgr fra byggar er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner
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Vatrom - Vaskerom kjeller

Vaskerom oppgradert i 2024 med vannrer, avlgpsrer og sluk fra byggar samt gulvfliser over eksisterende gulvfliser. Flislagt gulv med gulvvarme.
Vegger utfert i vatromsplater. Himlingsflate utfert i panel. Vegghengt utslagsvask med to-greps armatur. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av typen
kobber samt forkrommet kobber. Hovedstoppekran plassert ved varmtvannsbereder. Varmtvannsbereder pa 194 L fra 2019. Synlige avlgpsrer av

plast. Avtrekksventil i vegg.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Sanitaerutstyr / innredning

O 162 Ventilasjon

Vannrgr

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

G TGIU Fukt i tiliggende

konstruksjoner

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning. Mekanisk
avtrekk ber etableres.

Vannrer fra byggér er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Vatromsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning. Redusert levetid kan ikke
utelukkes. Utskifting av plater bgr paregnes.

Tettesjikt/slukmansijett ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk bgr fornyes.

Apning mellom veggplater og bakenforliggende konstruksjon. Tettesjikt ved overgang

sokkelfliser og veggplater er ikke tilfredsstillende. Fare for fukt i konstruksjonen.
Utbedring ma paregnes.

Det registreres stedvis motfall rundt sluk. Fallforholdet fgrer ikke til avrenning av alt
bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak ber iverksettes.

Avlgpsrer fra byggar er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medferer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
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Kjokken - 1.etasje

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjekkeninnredning fra byggar med profilerte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkummer med ett-greps
armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap med stikkontakter samt belysning over benkeplate. Frittstaende oppvaskmaskin. Frittstaende
stekeovn med platetopp. Frittstdende kjoleskap med frysedel. Vegghengt ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrgr av typen kobber. Synlige
avilgpsrer av plast. Montert komfyrvakt.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert automatisk lekkasjestopper. Automatisk lekkasjestopper
anbefales etablert.

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Innredning Det er observert svelleskade pa benkeplate ved oppvaskkummer. Tiltak anbefales.

Avlgpsrar Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Kjokken - Kjeller

Apen kjokkenlgsning mot rom benyttet som kjellerstue. Kjgkkeninnredning fra eksakt ukjent arstall med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Frittstdende stekeovn med platetopp. Frittstdende kjeleskap med frysedel. Vegghengt
ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrgr av typen kobber. Synlige avigpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt anbefales etablert.

Det er ikke etablert automatisk lekkasjestopper. Automatisk lekkasjestopper
anbefales etablert.

o TG 2 Vannrgr Vannrer er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Innredning Enkelte fronter baerer preg av slitasje.

Avlgpsrer Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.
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Toalettrom (lkke vatrom) - 1.etasje

We-rom fra byggar. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegger utfart i tapet. Himlingsflater utfert i glatte himlingsplater. Vegghengt servant med to-
greps armatur. Belysning samt stikkontakt over servant. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i

himling.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Sanitaerutstyr / innredning
0 TG 2 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning. Mekanisk
avtrekk bgr etableres.
Vannrgr Vannrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.
Avlgpsrar Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever

oppfelging med jevnlig ettersyn.

Toalettrom (lkke vatrom) - Loftetasje

Woe-rom fra ukjent arstall. Gulvflate belagt med laminat. Vegger utfert i tapet. Himlingsflater utfgrt i malt panel. Vegghengt servantinnredning med
heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Belysning over servant. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rgr-i-rgr samt

forkrommet kobber. Synlige avlgpsrgr av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

G 162 Ventilasjon

Ingen ventilasjon. Mekanisk avtrekk ma etableres.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med fliser, parkett samt gulvbelegg. Gulvvarme i gang. Vegger utfgrt i tapet samt brystningspanel. Himlingsflater utfert i glatte
himlingsplater. Hvite profilerte innerderer. Skyvedgrsgarderobe i entré. Garderobeskap begge pa soverom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater vegger Tapet har stedvis manglende vedheft mot underlaget. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale belagt med

parkett. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres stedvis moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte
gulvfliser i entré og gang. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere
ngdvendig, men bgr holdes under oppsikt.

Det er knirk i gulvflate ved innerder til soverom 2. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerdarer Enkelte innerdgrer har slitasje. Utskiftning/utbedring kan iverksettes ved behov.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Kjelleren er innredet og har utlektede kjellervegger. Gulvflater belagt med laminat samt malt betong. Gulvvarme i rom benyttet som
kjellerstue/kjskken og rom benyttet som soverom. Vegger utfgrt i malte MDF-plater. Himlingsflater utfgrt i panel. Slette/profilert innerdarer. Gulvflater

og veggflater fornyet i 2024.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger).

ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

himling og vegger). i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 72,8 %, temperatur 19,4 grader C og duggpunkt 14,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

0 TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Overstrgmning og luftmengdeutskifting vurderes med fordel & kunne vaert bedre.
P-ROM) Manglende ventilering bgr utbedres.
Innerdarer Darbladet til innerdgr til rom benyttet som soverom har kontakt med dgrkarm, noe
som gjer at dgren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan
vurderes.
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Loft - innredet

Loftet er innredet med knevegger mot kneloft. Gulvflater belagt med heltre samt vegg-vegg teppe. Vegger utfert i tapet samt malt tapet.
Himlingsflater utfert i panel. Slette/profilert innerderer. Garderobeskap pa rom benyttet som soverom 1.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger - Statikk

0 TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
P-ROM) ventiler i yttervegger. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflater himling/undertak Himlingsflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Konstruksjonsoppbygging Ingen tilkomst bak knevegg pa rom benyttet som soverom 1. Inspeksjon av

bygningsdelen er ikke mulig. Inspeksjonsmulighet ber etableres. TG2 er satt for &
belyse risiko ved manglende inspeksjonsmulighet. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Innerdgrer Dgrbladet til innerder til rom benyttet som soverom 2 har kontakt med derterskel, noe
som gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan
vurderes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear. Montert peis i stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen - Annet

ﬂ Informasjon ‘ Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Sprekk pavist pa skorstein ved peis i stue. Ukjent arsak. Overflater ma fornyes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 20 000

Innvendige trapper

Innvendig trapper av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappens bruksflater baerer preg av slitasje. Overflater bgr fornyes.
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Etasjeskiller - Loftetasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Felgende rom er malt: Gang og rom benyttet som soverom 2.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til 9 mm i gang og 9 mm pa rom
benyttet som soverom 2.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Felgende rom er malt: Stue/kjokken og stue.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 14 mm i stue/kjgkken og 12 mm i stue. Arsaken til
skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - Kjeller

Stept gulv mot grunn.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Fglgende rom er malt: Rom benyttet som kjellerstue/kjgkken og rom benyttet som soverom.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til 4 mm i rom benyttet som
kjellerstue/kjokken og 10 mm pa rom benyttet som soverom.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer-i-rgr, kobber samt forkrommet kobber. Hovedstoppekran plassert pa vaskerom. Varmtvannsbereder pa 194L fra 2019 plassert
pa vaskerom. Synlige avlgpsrar av plast. Stakeluke plassert pa vaskerom samt bod. Luft-luft varmepumpe fra 2017 plassert i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrar (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber fra byggar i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.
andre rom)
Hovedstoppekran Stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder/observert tilstand. Oppfalging

med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsror. (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

G TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa varmepumpe.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Loftetasje: Takhgyder er malt til ca. 0,62-2,18 meter.
1. etasje: Takhgyder er malt til ca. 2,40-2,45 meter.
Kjeller: Takhayder er malt til ca. 2,26-2,30 meter.

Til informasjon:
Loftetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang kjeller. Boligen har skjult/apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggar
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Ukjent

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerkleering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.
Med bakgrunn i manglende samsvarserkleeringer/dokumentasjon det gjennomfares
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Brann

Boligen har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere

‘ TG 3 Remningsveier Remningsvei fra rom under terreng er ikke etablert. Godkjent remningsvei ma
etableres.

Remningsvindu fra rom under terreng har ikke tilstrekkelig starrelse iht. forskriftskrav.
Godkjent remningsvei ma etableres.

Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for brannteknisk inspeksjon.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner utvendig kledd med staende/liggende trekledning.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Panel er stedvis rateskadet under vindu pa kjgkkenet. Rateskader ma utbedres.

Skader i bakenforliggende konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Utvendige flater har etterslep pa vedlikehold. Overflatebehandling méa paregnes.

Darer og vinduer

Profilert/glatt entréder av tre med glassfelt. Profilert/glatt entréder av tre i kjeller. To-flayet balkondgr med karm av tre og to-lags glass fra 2018.
Balkondgr med karm av tre og to-lags glass fra byggar. Vinduer med karmer av tre og to-lags og tre-lags glass fra 2012, 1989 samt byggar.

0 TG 2 Vinduer Vinduer fra byggar baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige
skader av starre betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

Takvinduer Fuktmerker pavist ved takvindu. Innsig av fukt ma varig stoppes, ytterligere
undersgkelser anbefales.

Pavist punktert glass i takvindu. Utskifting av glass ma paregnes.

Darer Entréderer samt balkongder er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/
overflatebehandling. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Treg apne/lukkefunksjon pa entréder kjeller
samt balkongdgr.
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon utvendig tekket med takstein fra byggar.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslgsninger

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa

yttertekking) lekkasjer eller skader, anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand.

Takvindu/Overlys Se kommentar "dgrer og vinduer-takvindu".

Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger som det medfarer. TG2 er satt
for & belyse risiko.

Beslag, renner, nedlgp og Det er registrert slitasje og alder pa takrenner, nedlgp og forkantbeslag. Restlevetiden
sngfangere er usikker. Tiltak ber paregnes.
0 TGIU Takgjennomfaringer Ikke besiktiget.
Skorsteiner over tak Ikke besiktiget.
Konstruksjon Ikke besiktiget.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til terrasse. Baerende konstruksjoner av trekonstruksjoner belagt med terrassebord. Rekkverk av trekonstruksjoner.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,00 meter.

Utgang fra rom benyttet som soverom til balkong. Baerende konstruksjoner av trekonstruksjoner belagt med terrassebord. Rekkverk av
trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,92 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden pa balkong er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk
understattede forskrift. Tiltak anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Overflatebehandlingen pa balkong er slitt og trenger fornying. Tiltak anbefales.

Utvendige trapper

Trapp i tre med rekkverk av tre.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.
Grunnmur i lettklinkerblokker.

0 TG 2 Grunnmur
0 TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Det registreres stedvis riss/sprekker pa grunnmurpuss. Eksakt arsak er ikke kjent.
Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Dreneringen er fra byggear.
Svakt skranende tomt.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

0 Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

O’ TG 2 Vann fra yttertak og
bortledning

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

Alder

Forstgtningsmurer

Se kommentar "rom under terreng-konstruksjoner ".

Takvann har kun utkast og det er ikke forsvarlig bortledning av vannet fra
grunnmuren. Innebzerer gkt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-
skader. Tilstrekkelig bortledning av takvann ma etableres. Det anbefales ytterligere
undersgkelser slik at eventuelle felgeskader kan avdekkes og utbedres.

Manglende klemlister. Konsekvens kan veere gkt fuktbelastning pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke
observert tegn pa fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Forstagtningsmur av betongstein samt lettklinkerblokker.

‘ TG 3 Forstgtningsmurer

TG3 gjelder:
Store sprekker og skjevsetninger pa stagttemur ved kjellerinngang. Tydelig pagaende
setningsutvikling. Behov for umiddelbare tiltak. Tiltak ma paregnes.

TG2 gjelder:

Skjevheter pavist pa stattemur ved innkjarsel. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt
gjeldende eller om utviklingen har stoppet/er stabil. Ytterligere undersokelser
anbefales.

Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for TG3.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann- og avlgpsrer har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
(ink. stikkledninger) Tiltak anbefales.

Frittstaende byggverk - Garasje

Frittstaende garasje i trekonstruksjoner med elektrisk port.

0 TG 2 Helhetsvurdering Garasje. Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er
relativt hgy slitasjegrad som gjer at det anbefales utbedrende tiltak. Det er blant annet
registrert skjevheter pa konstruksjonen.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Shitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt datert 27.01.1984.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer Snitt, plan- og fasadetegninger vedrgrende garasje er fremlagt.

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Felgende dokumentasjon er fremlagt: Sluttdokumentasjon rgrlegger (Varme og bad AS)
vedrgrende arbeid vatrom kjeller datert 10.08.2024.

Felgende dokumentasjon er fremlagt: Sjekkliste fra tamrer (Totalservice 24 AS)
vedrgrende utfgrelse vatrom kjeller datert 08.09.2024.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 05.09.2024, arbeidene gjelder div elektrisk
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget arbeid kjeller. Se selgers samsvarserkleering.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke utfgrt el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersgkt i
denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 04.09.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 23/25



Kommentar - [Sluk bad 1.etasje | Kommentar - [Manglende fuging under vatromsplater bad
kjeller |

——'

Kommentar - [Manglende tettesjikt ved vatromsplater bad ~ Kommentar - [Apninger i veggkonstruksjonen bad kjeller ]

kjeller ]

Kommentar - [Sluk bad kjeller ]
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Beskrivelse - [Kursfortegnelse ] Kommentar - [Sprekk skorstein ]

Kommentar - [Sprekk stgttemur ved kjellerinngang ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Ski Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 84240057

Adresse Ares vei 4

postrr sted TARNASEN

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn May Ann Wenger

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
HV|.Iket ar kjgpte avdgde 1985 var lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei W Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige Forsikring ROIENEIERI 90944952
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Magne Wenger

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei [JJa [ Vetikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentaryannskade kjeller etter styrtregn august 2023. Forsikringssak. De antar at
vann kom opp av sluk grunnet overbelastning av kommunens rgrnett, nabo
opplevde det samme.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Vet ikke

Redegjar f(()’r hva som ble gjort av Forsikringssak, Gjensidige/Polygon er ansvarlig. Renovering av kjeller etter
hvem og nar: vannskade august 2023.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[J Nei [JJa KX Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K i 1
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja [J Vet ikke

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



[J Nei [JJa KX Vetikke Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentar gje|ler er delvis innredet etter huset er bygget.

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei [JJa X Vetikke KommentarTror det er en tinglysning p& karporten til naboen i Aresvei 2.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor
til A foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Ares vei 4 - Nabolaget @vre Ormerud/T&rnésen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Hoyas 4 min #
Linje 81, 81N 0.3 km
@ Kolbotn stasjon 24 min 4
Linje L2, L2x 1.8 km
& Ljabru 7 min &
Linje 13, 19 4 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.9 km
X  Oslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Hans Nielsen Hauges grunnskole (1-10...18 min %
4 elever, 1 klasse 1.2 km
Kolbotn skole (1-7 kl.) 18 min #
345 elever, 18 klasser 1.2 km
Tarnasen skole (1-7 kl.) 17 min #
551 elever, 27 klasser 1.4 km
Hellerasten ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min #
237 elever, 16 klasser 1.1 km
Roald Amundsen videregédende skole 8 min &
597 elever, 39 klasser 4.5 km
Ski videregéende skole 21 min &
640 elever, 25 klasser 13.9 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

o
o
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8%
6.5 %
7.2%

-

21.8 %

14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il ©vre Ormerud/Tarnasen 1203 524
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gimleveien barnehage (1-5 &r) 10 min %
58 barn 0.8 km
Augestad barnehage @stasen (1-5... 12 min %
41 barn 0.9 km
Hareveien barnehage (1-5 &r) 17 min #
84 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Kolbotn 7 min #&
PostNord 0.5 km
Kiwi Prinsdal 20 min %



Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

Stovnivact

Lite stoyniva 90/100

Galeparkering

Lett 86/100

Sport

@ Ares vei ballplass 1 min #
Ballspill 0 km

@ Hoyas Gymsal 11 min #
Aktivitetshall 0.8 km

&= SATS Kolbotn 23 min #

& Lia Trening 5min &

Boligmasse

B 59% enebolig
B 15% rekkehus
7% blokk
20% annet

Varer/Tjenesler
Tarnasen Senter 5 min #
@ Apotek 1 Kolbotn 21 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

l 23% i barnehagealder
Il 38% 6-12 ar

23% 13-15 ar

15% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Ovre Ormerud/Tarnésen
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%



o
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© Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright



Oppegird | REGULERINGSBESTEMMELSER
kommune

0217-2014002 Frittliggende smahusbebyggelse

Plantype: Omraderegulering

Vedtatt: 12.09.2016 Datert: 05.08.2016 Arkivsak: 15/1072
Gjennomfaringsfrist: Ingen

81 Plankart og planavgrensning

§2

§3

84

85

Reguleringsplanen omfatter fglgende plankart:
0217-2014002 pa grunnen/vannoverflate

Planomradenes avgrensning er angitt i plankartet.

Arealformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
1111 Bolighebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse

Formalet med reguleringsplanen

Hensikten med planen er & ivareta bokvaliteten i Oppegéards smahusomrader og det grgnne preget
mellom bygningene. Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse / nye tiltak skal ta hensyn til
neaeromradets eksisterende bebyggelsesstruktur og ivareta omradets kvaliteter knyttet til landskap og
topografi, vegetasjon og biologisk mangfold. Naturlige terrengformasjoner og naturtomter gnskes
bevart.

Kommunens befolkningsvekst skal farst og fremst skje i knutepunktomradene og etter prinsippene gitt i
kommuneplanen. | smahusomradene kan det imidlertid tillates en viss eplehagefortetting og utvikling.

Definisjoner

Frittiggende smahusbebyggelse: Frittiggende smahus som eneboliger og tomannsboliger.

Frittliggende: Bygninger som ikke pa noen mate er fysisk sammenbundet med en
annen bygning, f.eks. gjennom felles grunnmur, mellomliggende
trappekonstruksjoner, murer, plattinger, eller annen bygningsdel.

Enebolig: Bygning med en boenhet.

Tomannsbolig: Bygning med to boenheter.

Boenhet: Med boenhet menes i denne sammenhengen bolig med ett eller
flere rom og med separat inngang, samt minst ett bad/wc og
kjogkken.

Uthus: Mindre frittliggende bygning som ikke skal brukes til beboelse eller
varig opphold, f.eks. bod, lekestue, grillhytte o.l.

Nettoareal: Eiendommens areal som er regulert til boligformal.

Blagrenn faktor (BGF): Et verktgy for & male blagrenne kvaliteter i et omrade, altsa vann og
vegetasjon. Hensikten er & sikre at overvanns- og
vegetasjonskvaliteter ivaretas pa den enkelte tomt.

Arealbruk

Det kan kun oppfgres enebolig eller tomannsbolig samt tilhgrende garasje, carport og uthus. Samme
eiendom kan kun bebygges med 1 frittiggende bolig.
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Innenfor en boenhet kan det tillates innredet rom for utleie. Rom for utleie kan imidlertid ikke skilles ut
fra den gvrige boenhet, det ma finnes minst en intern forbindelse. Innenfor samme boenhet kan det
maksimalt legges til rette for tre utleieforhold/hybler.

86 Krav til tomt

§6.1

§6.2

§6.3

Krav til tomtestgrrelse
Minste tillatte nettoareal er 700 m2 for enebolig.

Minste tillatte nettoareal er 1000 m2 for tomannsbolig, og 500 m2 for hver parsell dersom
tomten deles. Deling av tomt kan ikke finne sted far etter at huset er oppfart.

Krav til tomtearrondering

Tomten skal ha en hensiktsmessig form tilpasset stedlig terreng (f.eks bekkelgp eller
hgydedrag), eksisterende bebyggelse og det som skal anlegges. Den skal ha en tilneermet
samlet form.

Tomter som far en uhensiktsmessig form, kun for & oppna tilstrekkelig tomtestarrelse til
gnsket bebyggelse, tillates ikke.

Krav til delingssgknad

Swgknad om deling av tomt skal redegjare for hvordan fradelt tomt lar seg bebygge og hvordan
den fradelte tomten og avgivereiendommen oppfyller plan- og bygningslovens regelverk og
intensjoner i gjeldende reguleringsplan.

Kommunen kan stille krav til parallellbehandling av dele- og byggesgknad der nye tomter i
utgangspunktet vurderes som vanskelig & bebygge.

§ 7 Plassering pa tomten og terrengtilpasning

§7.1

§7.2

Terrengbehandling

Ved plassering av bygninger pa tomten skal det legges stor vekt pa bevaring av eksisterende
terreng og vegetasjon. Bygninger skal tilpasse seg tomtens naturlige topografi. Det tillates
ikke stagrre sprengningsarbeider eller masseuttak som ikke kan tilbakefgres. Terrenginngrep
for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hgyere gesims-, mgne- og terrenghgyde
enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke.

Terrengets overgang til naboeiendommene skal gis en naturlig utforming. Terrengforskjeller
skal sikres slik at det ikke oppstar ulemper i form av utglidning eller overvann pa
naboeiendommen. Avstand fra fyllingsfoten til nabogrensen skal veere minst 1,0 meter.

Bruk av terrengmurer skal skje skansomt ved bruk av lave hgyder og skraninger. Det tillates
ikke hgyere terrengmurer enn 1,5 meter. Ved plassering skal det tas spesielt hensyn til
virkningene for naboeiendommene. Avstand til nabogrense skal veere i henhold til de
alminnelige reglene for avstander i pbl. 8 29-4 og i Byggesaksforskriften.

Kommunen kan imidlertid godkjenne forstgtningsmurer med maksimal hgyde pa 2,0 meter ut
mot kommunal vei. Dette gjelder kun for eiendommer med skranende terreng mot veien, og
der oppfaring av en terrengmur vil gjgre tomten mer hensiktsmessig utnyttet.

Tilsvarende gjelder for eiendommer mot fylkesvei eller Europavei, dersom Statens vegvesen
samtykker til plasseringen.

Fremmede arter

Ved uttak eller forflyttning av masser skal det tas spesielt hensyn til faren for spredning av
fremmede arter. Far masseforflytning eller uttak ma det derfor undersgkes om det er registrert
eller kan observeres svartelistede arter pd eiendommen. Masser som inneholder svartelistede

0217-2014002
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§8

§7.3

§7.4

§75

arter (inkludert plantedeler og frg) skal leveres til godkjent mottak eller benyttes pa tomten pa
en slik mate at det ikke er fare for oppblomstring eller spredning.

Anledgqg under bakken
Minst 80 % av anlegg under bakken skal plasseres under bygningens fotavtrykk.

Avstand mot vei
Der byggegrense mot vei ikke er vist, gjelder kommuneplanens/veglovens bestemmelser for
byggegrense.

Frittliggende garasje og carport pa inntil 50 m? BRA/BYA skal plasseres minst 5 meter fra
eiendomsgrense/formalsgrense til regulert veigrunn langs kommunal og privat vei nar den er
plassert med utkjaring vinkelrett pa veibanen. Nar utkjaring er plassert parallelt med veibanen
skal frittiggende garasije eller carport plasseres minst 1,5 meter fra
eiendomsgrense/formalsgrense til regulert veigrunn.

Forstgtningsmurer skal plasseres minst 1,5 meter fra eiendomsgrense/formalsgrense mot
kommunal vei, dog slik at den ikke kommer naermere midten av regulert vei enn 9

meter. Tilsvarende kan kommunen godkjenne plassering av forstgtningsmurer pa
eiendommer mot fylkesvei eller Europavei, men kun dersom Statens vegvesen samtykker til
plasseringen.

Pa toppen av muren kan det oppfares et hagegjerde/innhegning som sikkerhet for hayden.
Stayskjerm, levegg eller andre tilnaermet tette konstruksjoner tillates ikke oppfert i strid med
byggegrense mot vei.

Frisiktsoner

Eier eller bruker av eiendommen som har avkjgrsel til offentlig vei skal sgrge for fri sikt
mellom avkjgrselen og kjgreveien. Bestemmelsene til frisiktskrav i kommuneplan for
Oppegard kommune gjelder.

Forstgtningsmurer ma ikke komme i strid med frisiktsoner. Innenfor frisiktsonen kan det
tillates gjerde, mur o.l. i en hgyde p& maksimalt 0,5 meter.

Grad av utnytting — beregnes i henhold til veiledning Grad av utnytting H-2300B

Grad av utnytting beregnes som prosent bebygd areal (%- BYA). Tillatt BYA er 22 % av netto
tomteareal.

89 Hgyder —beregnes i henhold til veiledning Grad av utnytting H-2300B

Maksimal Maksimal Pulttak Flatt tak Maksimal
mgnehgyde | gesimshgyde | hgyeste og | maksimal totalhgyde
laveste gesimshgyde
gesims og maksimal
takvinkel 4
grader
Bolighus 9,0 6,5 7,5/6,5 7,0 10,5 meter
Garasje/carport | 4,5 3,0 3,5/3,0 3,0
Uthus/boder 3,0 2,5 3,0/2,5 3,0

0217-2014002
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Hgydene males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen til hgyeste mgne og
gesims, jf. Forskrift om tekniske krav til byggverk og veileding Grad av utnytting H-2300B.

Ved hgydeforskyvning av boenhetene i tomannsboligene, regnes de maksimale mgne- og
gesimshgyder ut fra hver boenhet.

Maksimal totalhgyde males fra ferdig planert terrengs laveste punkt til omsgkt byggverks
hayeste punkt, og omfatter alle tiltak, herunder forstattningsmurer som pavirker fasadens
helhetsinntrykk.

8§ 10 Utearealer
§10.1 Starrelse
Det skal settes av minimum 150 m? til hver boenhet til uteoppholdsareal.

Terrasser/balkonger kan medregnes i uteoppholdsareal. Minst % av uteoppholdsarealet skal
vaere pa terreng. Arealer brattere enn 1:3, ngdvendig areal for gang- og kjgreadkomst og
biloppstilling skal ikke medregnes i uteoppholdsareal.

§10.2 Utforming
Uteoppholdsareal skal ha gunstig beliggenhet i forhold til sol og stay/andre miljgbelastninger,
skal veere egnet for aktivitet og lek, og skal ligge lett tilgjengelig fra boligen.

Takterrasser skal trekkes minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet. Beplantning og
konstruksjoner pa takterrasser skal ikke rage hgyere over gulvet enn 1,50 meter.

§ 11 Parkering

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pa til sammen minimum 36 m2 BYA for hver boenhet pa egen
eiendom. Parkeringsplassene kan ligge pa terreng eller overbygges med garasje eller carport.
Garasje/carport kan integreres i boligen. Parkeringsplassene skal veere opparbeidet far det gis
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

§ 12 Bevaringsverdige bygninger
§12.1 Hensynssone for kulturmilig H570 1 i kommuneplan for Oppegard kommune

a) Eksisterende bevaringsverdig bebyggelse tillates ikke revet. Kommunen kan gi tillatelse til
riving av bygninger eller bygningsdeler som ikke er en del av og ikke er visuelt og
materielt tilpasset den bevaringsverdige bebyggelsen.

b) Tiltak som tilbakefarer opprinnelig uttrykk tillates.

c) Tiltak som vil medfgre starre visuelle endringer i eksisterende bevaringsverdig
bebyggelse tillates ikke.

d) Originale bygningselementer som vinduer, ytterdgrer, gerikter, andre fasadedetaljer,

fasadekledning og taktekkingsmateriale skal kun fornyes, nar disse ikke lenger
tilfredsstiller rimelige tekniske krav, eller er s& skadet at reparasjon er uaktuelt.

e) Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses bygningens opprinnelige stil
og materialbruk. Dette gjelder saerlig vindustyper, ytterdgrer, gerikter, andre
fasadedetaljer, fasadekledning og taktekkingsmateriale.

f) Tilbygg eller pabygg pa eksisterende bevaringsverdig bebyggelse tillates ikke. Unntatt er
tiltak etter § 12.1 b).

g) Parkeringsanlegg og uthus kan tillates safremt disse harmonerer med og underordnes
eksisterende bevaringsverdig bebyggelse.

h) Intern sti- og veistruktur og eldre opparbeidet hage- eller parkareal, inkl. verdifull
vegetasjon, forstgtningsmurer m.m. skal bevares.
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§13

§14

§15

§12.2 Annen bevaringsverdig bebyggelse

Ved tiltak p& eksisterende bebyggelse skal kommunen se til at historisk, arkitektonisk eller
annen kulturell verdi som knytter seg til byggverkets ytre sé vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-
1.

For eiendommer som etter kommunens skjgnn har slik verdi og som ikke omfattes av § 12-1,

gjelder fglgende:

a) Nye tiltak p& eiendommen skal ta hensyn til og tilpasses den eksisterende bygningen slik
at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Seerlig viktig er bygningens formsprak,
materialbruk, vinduer, dgrer og andre fasadedetaljer.

b) Fasadeendringer skal bidra til & tilbakefgre bygget til opprinnelig stil og materialbruk.

c) Tilbygg eller pabygg pa bevaringsverdig bebyggelse kan tillates, men tiltaket ma da
underordne seg den bevaringsverdige delen.

d) Ved plassering av garasje, uthus og andre tiltak pa eiendommen skal det legges vekt pa a
opprettholde et romslig uteareal foran bygningens hovedfasade. Ved plasseringen bar det
ogsa sgkes a beholde siktlinjer fra bygget ut mot det offentlige rom.

Fri ferdsel
§13.1 Gjerde mot friomrade

Kommunen kan palegge at det settes opp et gjerde mot offentlig friomrade, turvei, snarvei
og/eller der det er behov for for a ivareta ferdselsinteresser. Det skal legges vekt pa at gjerdet
skal underordne seg helhetsinntrykket av omradet og ikke virke dominerende.

§13.2 Hekk mot friomrade
Hekk skal i sin helhet holdes innenfor egen eiendom, for & sikre fri ferdsel.

Overvann

Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom. Blagrgnn faktor (BGF) skal ikke veere lavere enn
0,7.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann,
overflatevann og drensvann.

Bekker og vassdrag

Ved sgknad om tiltak skal det vurderes om lukkede bekker kan restaureres. Plassering av nybygg skal
ta hensyn til lukkede bekker slik at gjenapning er mulig ved en senere anledning.

Det tillates ikke tiltak naer apne bekker som kan forverre miljatilstanden i eller langs bekken. Ved nye
tiltak pa eiendommen skal det tas hensyn til apne bekker pa eller i neerheten av eiendommen nar den
ubebygde delen av tomta skal utformes. Formalet skal vaere & oppnéa at miljgtilstanden i bekken kan
forbedres, herunder bevaring/reetablering av kantvegetasjon, forebygge erosjon og unnga skadelig
avrenning til bekken. Tiltak for & sikre miljgtilstanden i eller langs bekken skal vises pa utomhusplanen.

For eiendommer som ligger innenfor byggegrenser mot vassdrag omtalt i gjeldende kommuneplan,
gjelder i tilegg folgende:

a) | kantsonen mot vassdrag skal det opprettholdes et naturlig og variert vegetasjonsbelte
med flere sjikt, som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr. Der dette ikke
finnes skal et slikt vegetasjonsbelte gjenopprettes. Ved reetablering av vegetasjonsbelte
skal det benyttes planter med naturlig stedstilhgrighet.

b) Kommunen kan gjgre unntak fra denne bestemmelsen i forbindelse med lovlig godkjent
byggetiltak som star i nadvendig sammenheng med vassdraget, eller hvor det er
ngdvendig for & sikre tilgang til vassdraget.

¢) For gvrig ma fierning av kantvegetasjon kun skje etter samtykke fra riktig
vassdragsmyndighet i henhold til lov om vassdrag og grunnvann (vannressursloven).
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§ 16 Krav om detaljregulering

Kommunen kan kreve at det utarbeides detaljregulering dersom:
- det ved delesgknad eller byggesgknad fremgar at det planlegges mer enn 3 boenheter
pa en avgivereiendom og/eller tilstatende eiendom, eller

- det gnskede tiltaket medfarer vesentlige konsekvenser for naermiljg, eller

- tiltaket etter kommunens skjgnn, baerer preg av feltutbygging. Det kan veere at flere
boliger innenfor et avgrenset geografisk omrade deler flere likhetstrekk i utforming og
detaljering, herunder hgyde, volum, materialvalg, farge, takvinkel, plassering og/eller
orientering. Likhetstrekkene er egnet til & skape et felles uttrykk for boligene og markere
et skille mot gvrig bebyggelse i naeromradet.
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Utskriftsdato: 18.06.2024

Eiendomskart for eiendom 3207 - 238/503//

b R R R R

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend - omtvistet Eiend g - lite neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
= Eiend - mindre novakti A Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant = oyaklig . Grensepunkt - mindre neyaktig
Hielpelinie fikti Eiend g iddels noyaktig . ! x Grensepunkt - kors
"""""" jelpelinje kv L . . Grensepunkt - middels noyaktig
Hielpelinje punktfeste Ei g - noyaktig =1 Grensepunkt -rer
..': .r I . f— Eiend g - svaert noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Gi kt - hiel kt/annet
o Eiend = - uviss noyaktighet . Grensepunkt- svzrt neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 729,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6632975,11 @st 601575,33
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkittype Lengde Radius
1 6632964,89 601591,63 20cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,88

2 6632989,17 601588,52 20cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 24,48

3 6632985,33 601559,03 20cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,74

4  6632961,03 601562 20 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 24,48



Mordre Follo

kommune

WENGER MAY ANN V/DBO

ARES VEI 4
1413 TARNASEN

Eiendom 238/503/0/0/1473 - Ares Vei 4
Eier WENGER MAY ANN V/DBO

Komm. geb., termin 2/2024

GEBYRTYPE

A KONTO FORBRUK VANN I AR
A KONTO FORBRUK AVL@P I AR

ABONNEMENT VANN BOLIG
ABONNEMENT AVL@P BOLIG

HELARSRENOVASION STANDARD

GEBYR FEIING/TILSYN MED FYRINGSANLEGG
GEBYR FEIING/TILSYN MED FYRINGSANLEGG
GEBYR FEIING/TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Grunnlag MVA hgy sats: 3205,51, MVA: 801,38

GRUNNLAG ENH.

71,00 m3
71,00 m3

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder

Nordre Follo kommune
POSTBOKS 3010

1402 SKI

FAKTURA
100420813

633597
30.05.2024

20.06.2024

1506 23 73404
00633597100000132
4184,49

Kommunale eiendomsgebyr kvartal

Organisasjonsnr.

VAr ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL
27,36 1/1
33,48 1/1

1,00 Boen 2320,80 1/1
1,00 Boen 3664,00 1/1
1,00 Stk 2872,80 1/1
1,00 P.L¢ 355,20 1/1
1,00 P.L¢ 355,20 1/1
1,00 P.L¢ 355,20 1/1

Spersmal til fakturagrunnlaget vedr. kommunale avgifter kan rettes til:

gebyrer.VA@nordrefollo.kommune.no

Netto
MVA

FRA-TIL DATO
010424-300624
010424-300624
010424-300624
010424-300624
010424-300624
010124-310324
010124-310324
010424-300624

@reavrunding
A betale NOK

Bruker du brevgiro? Legg fakturaen i brevgirokonvolutten, og signer pa falgeskrivet p& vanlig mate.

Da trenger du ikke fylle ut giroblankett.

Hvis fakturaen blir betalt for sent, vil det bli beregnet inkassogebyr og forsinkelsesrenter.

IBAN NO0215062373404

BIC

eFakturareferanse

00633597 AvtaleGiroreferanse

922092648MVA
Foretaksregisteret

02178

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL®P MVA
485,64 25%
594,27 25%
580,20 25%
916,00 25%
718,20 25%
-88,80 25%
88,80
88,80

3383,11
801,38
0,00
4184,49

00633597100000132



Bygghee (navn, adresse)

Nere Igland Treindustri A/S Egil Wenger
4890 Grimstad Ares vei 4

2813 Téarnisen

Eiendom/byggested ‘ Gnr. Bnr. 2 Seksjonsnr.
38 503

22.9.85

Nybygg
Garasje

Vedtak dato Saksnr.

Ayprobaqon 7.11.85 425/85 B

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i bvggatnllatelsen eller gieldonde
bestemmelser i bygningslovgivningen. ¥

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det bygatillatdsen (jfr § 93) '

forutsetter. Bruksendrmg krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

ta?

Evt. merknader:

|  Ferdigattest dtstedes pd bakgrunn av brev datert 1.10.89
e ‘—i mottatt 4.10.89 fra angvarshavende.

Dato

18.10.89
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Utskriftsdato: 18.06.2024
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 238 Bruksnr. 503 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ares vei 4, 1413 TARNASEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 6 249,00 kr
Feiing 424,00 kr
Renovasjon 3361,00 kr
Vann 4 936,62 kr
Sum 14 970,62 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forbruk vann i fjor 71m3 32,17 kr 11 0% 2 284,43 kr 2 284,43 kr
Forbruk avlgp i fjor 71 m3 34,15 kr 11 0 % 2 424,65 kr 2 424,65 kr
Innbetalt forbruk vann i fjor -70 m3 32,17 kr 11 0% -2 252,25 kr -2 252,25 kr
Innbetalt forbruk avigp i fjor -70 m3 34,15 kr 11 0% -2 390,50 kr -2 390,50 kr
A konto forbruk vann i ar 71 m3 34,20 kr 11 0% 2 428,20 kr 1214,10 kr
A konto forbruk avlgp i ar 71m3 41,85 kr 11 0% 2971,35 kr 1 485,67 kr
Abonnement vann bolig 1 Boenhet | 2901,00 kr 11 0% 2901,00 kr 1.450,50 kr
Abonnement avlgp bolig 1 Boenhet | 4 580,00 kr 11 0% 4 580,00 kr 2 290,00 kr
Heldrsrenovasjon standard 1Stk | 3591,00 kr 11 0% 3 591,00 kr 1 795,50 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Gebyr feiing/tilsyn med fyringsanlegg 1P.Lop 444,00 kr 11 0 % 444,00 kr 0,00 kr
Gebyr feiing/tilsyn med fyringsanlegg 1P.Lep 355,20 kr 11 0% 355,20 kr 177,60 kr

Sum 17 337,08 kr 8 479,70 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nordre Follo
kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2024

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med %4 av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlgp) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig a installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og avilgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse stgrrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjar seg imellom.

Kommunen har for 2024 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:
per. m3 per. ar

Vann pr. m3 Kr 34,20

Avlgp pr. m? Kr 41,85

Abonnementsgebyr vann - Bolig Kr 2910,00
Abonnementsgebyr avlgp - Bolig Kr 4580,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3591,00
Helarsrenovasjon starre Kr 4668,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2514,00
Fellesrenovasjon Kr 3591,00
Renovasjon nabodeling Kr 2873,00
Feiergebyr bolig Kr 444,00

LEGALPANT

Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestdende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte vaere
heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestdende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjgres opp ved overtagelse, vil restansene bli overfgrt ny eier.

PN Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Kommuneplankart

Eiendom: 238/503
Adresse: Ares vei 4
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Stgysonegrense

Stgysone -Rgd soneiht, T-1442
Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Bindlegginggrense nivaerende
Bindleggingsone - ndvaerende
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Nzringsbebyggelse - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Veg-niverende
Naturomride - n3vaerende
Friomride - ndvarende
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomrade

Planens begrensning
Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
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Plankart og bestemmelser

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi. Den
setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og for byggesaksbehandlingen. Kommunen vil
sprge for at det som bygges, har rett plassering og holder god og varig kvalitet.

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart— arealplankart og 17 temakart, bestemmelser og
retningslinjer for enkelte hensynssoner, og planbeskrivelse.

e Arealplankart temakartene 1 -9, 13 -17 og bestemmelser er juridisk bindende.
e Temakartene 10 — 12 og planbeskrivelse er retningsgivende.

e Det er gitt bestemmelser generelt og til arealformal og hensynssoner.

Kommuneplanens arealdel bestar av fglgende materiale:

Bestemmelser retningslinjer

Forholdet til andre arealbruksplaner §1
Generelle bestemmelser §§2-18
Bestemmelser til arealformal §19
Bestemmelser til hensynssoner §§20-26
Bestemmelser til bestemmelseomrader §27
Kart
Arealplankart med hensynssoner for: Bandlegging i pavente av vedtak etter pbl. Jf.§25.1
Bandlegging etter lov om naturvern Jf. §25.2
Bandlegging etter markaloven J)f.§25.4
Bestemmelsesomrader:
Bestemmelsesomrade for prioriterte
Temakart 1 . R Jf. §27
utbyggingsomrader
Hensynssoner:
Sikringssoner — nedlagsfelt drikkevann, byggeforbud
Temakart 2 rundt tunnglapnlng, 'and're S|kr|ngs§oner— .5 20
pumpestasjon ved Gjersjgen, over jernbanetunnel,
drikkevannsforsyning
Temakart 3 Stgysoner — baner Jf. §§21.10g 21.2
Temakart 4 Stgysoner — vei Jf. §§21.10g21.2
Temakart 5 Andre stgysoner — skytestgy Jf.§21.3
Temakart 6 St¢}/soner— helllkopter, sikringsone — luftrom ved Jf. §521.1 08 21.2, § 203
helikopterlandingsplass
Temakart 7 Faresoner — flomfare Jf.§22.1
Temakart 8 Faresoner — hgyspenningsanlegg Jf. §22.2
Temakart 9 Rekkefglgekrav til infrastruktur Jf. §23
Temakart 10 Soner med saerlig angitte hensyn — friluftsliv Jf.§24.1
Temakart 11 Soner n?fted seerlig angitte hensyn — bevaring Jf.§24.2
naturmiljg
Temakart 12 Soner m.e.d saerlig angitte hensyn — bevaring ).§243
kulturmiljg
Temakart 13 Bandlegging etter lov om kulturminner Jf. §25.3
Temakart 14 Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging Jf. §26.1
Temakart 15 Gjennomfgringssoner — omforming Jf. §26.2
Temakart 16 Faresoner — kvikkleiresone, skred i bratt terreng Jf.§22.3
Temakart 17 Faresoner — storulykkesbedrifter J)f.§22.4




Forholdet til andre arealbruksplaner

(plan- og bygningsloven § 1-5)

§ 1 Forholdet til reguleringsplaner
Reguleringsplaner som er vedtatt f@r 1.1.2020 gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner som er vedtatt eller fgrstegangsbehandlet etter 1.1.2020 og frem til
kommuneplanens vedtaksdato gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel. Det
samme gjelder fglgende eldre reguleringsplaner:

e 2010001 Omraderegulering for Balerud-, Rgdsten- og Bekkenstenomradet
e 201310 Omraderegulering for Ski sentrum

e 201311 Omraderegulering for Langhus sentrumsomrade

e 201402 Detaljregulering for E18 Retvedt-As grense

e 2014004 Omraderegulering for Kolbotn sentrum

e 201508 Detaljregulering for Felt BB1 og B/T1 (BBH — barnehage) i Ski Vest
e 2016002 Detaljregulering for Tjernsliveien—Tusseveien

e 201701 Detaljregulering for Arnestadjrdet Langhus

e 2017003 Omraderegulering for Skiveien/Skrenten

e 2017006 Detaljregulering for Tarnasen senter

e 201709 Detaljregulering for Felt BB2 og BB3 i Ski Vest

e 201711 Detaljregulering for Videregaende skole og boliger i Ski sentrum
e 2018001 Omraderegulering for Sofiemyr idrettspark

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere alle reguleringsplaner, der
disse ikke selv angir noe annet.

Unntak:
Kommuneplanens § 16.6 Arealngytralitet og § 18.4 @kologisk kompensasjon gjelder ikke for

planer listet opp over, for planer som fglger opp omradereguleringer listet opp over, eller for
reguleringsplaner vedtatt etter 1.1.2020 og frem til kommuneplanens vedtaksdato.

Kommuneplanens rekkefglgebestemmelser, bestemmelser om VA, overvann og flomveier,
blagrenn faktor/struktur (avgrenset til §§ 4.2—4.5) og bestemmelser til stgy (avgrenset til §
16.2), gjelder for alle reguleringsplaner.

Stgybestemmelsene i detaljregulering for Kolbotn stasjon med Planid. 2016001 gjelder ved
motstrid likevel foran stgybestemmelsene i kommuneplanens arealdel.



Generelle bestemmelser
(plan- og bygningsloven § 11-9)

§2

§2.1

§2.2

§23

§3

Krav om reguleringsplan

Plankrav
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 ikke finne sted fgr
reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Fgr det kan gis tillatelse til nyetablering og oppgradering av landbruksveier i Marka med
terrenginngrep pa mer enn 5 dekar, skal det vurderes om det ma utarbeides reguleringsplan,
jf. pbl. § 12-1 tredje ledd f@rste punktum.

Tiltak som er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5 i bebygde omrader krever ikke
reguleringsplan dersom det er gitt bestemmelser om utbyggingsvolum og uteareal, og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Innenfor omrader som er regulert for frittliggende smahusbebyggelse, kan det ikke vedtas
reguleringsplan som medfgrer endring av boligform, tetthet eller hgyder fgr slik
omdisponering er fastlagt i kommuneplan.

Massedeponi, bakkeplanering og andre tiltak som i vesentlig grad endrer landskapet og kan
ha konsekvenser for landskapsbilde eller biologisk mangfold, krever reguleringsplan fgr
gjiennomfgring.

Sone for felles planlegging

For omrader avsatt til giennomfgringssone for felles planlegging skal det utarbeides en
reguleringsplan for minst hele det angitte omradet fgr ny utbygging kan finne sted (jf. pbl.
§ 11-8 tredje ledd bokstav e.

Omraderegulering

For fglgende omrader skal det gjennomfgres en omraderegulering fgr det kan fremmes
forslag til detaljregulering:

e Rosenholm Campus / Li gard (jf. Temakart 14 og 15, H810_1 og H820 1)
e Flgysbonn (jf. Temakart 14 og 15, H810_3 og H820_3)
e  Ski @st (jf. Temakart 9 H430_3, og 14 og 15 H810_10 og H820_10)

Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtale kan forhandles og inngas nar partene ser felles nytte av en slik avtale for a
oppna forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele kommunen.
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§4.1

§4.2

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
rekkefglgebestemmelser og planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og
utenfor planomradets begrensning.

Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om

e teknisk infrastruktur som vann, avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, trafikksikkerhetstiltak m.m.

e blagrgnn infrastruktur, friomrader, fellesarealer, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

o krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livslgpsstandard og universell
utforming

e kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

e overdragelse, kjsp og makeskifte av grunn

o fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

e kommunal tilvisningsrett for boliger

e forskuttering av kommunale tiltak

e utbyggingstakt

e gkonomiske bidrag

Krav til tekniske I@sninger

Tekniske Igsninger skal utfgres i henhold til Veinorm for Nordre Follo kommune, vedtatt
08.06.2020, Overvannsveileder for Nordre Follo kommune, vedtatt 29.09.2021, og VA-norm
for Nordre Follo kommune, vedtatt 31.03.2022.

Separate avigpsanlegg
For eiendommer med bebyggelse i omrader der det ikke finnes kommunal
avlgpsinfrastruktur, skal det installeres helse- og miljgmessig forsvarlige avligpslgsninger.

Vurdering av renselgsning skal gjgres av et ngytralt fagkyndig foretak. Den renselgsningen
som er best egnet ut fra naturgitte forutsetninger og miljg, skal benyttes.

Det skal sgkes om utslippstillatelse i henhold til forurensningsforskriften kapittel 12.
Eiendommen skal tilknyttes kommunal temmeordning.

Overvann og vann og avigp (VA)
Overvann skal benyttes som en ressurs for rekreasjon og biologisk mangfold.

| reguleringsplaner skal det kartlegges og sikres arealer for handtering av overvann i henhold
til treleddstrategien, med beregningsgrunnlag 20-arsnedbgr og 200-arsnedbgr med
klimafaktor 1,5. Kartleggingen skal inkludere en redegjgrelse av grunnforhold og
infiltrasjonskapasitet.

| reguleringsplaner skal terreng- og overflateutforming, infrastruktur, grennstruktur,
overvannshandtering samordnes og blagrgnn faktor oppnas innenfor gitt areal. Overvann
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skal sikres avrenning gjennom infiltrasjon i grunnen, fordrgyning og apne vannveier.
Lesningene skal oppfylle kravene i fgrste og andre ledd, og illustreres i utomhusplan.

Overvann-skal handteres i henhold til treleddsstrategien. 20-arsnedbgr med klimafaktor 1,5,
herunder vann fra tak og overflater, skal handteres pa egen grunn, med mindre det kan
dokumenteres en sikker flomvei, jf. § 4.3. Vannet skal ikke pafgre andre eiendommer eller
kommunalt ledningsnett ulemper.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

Til rammesgknad skal det utarbeides en felles detaljplan for VA og overvann som ogsa
omfatter drift.

Flomveier
Flomveier skal dimensjoneres for 200-arsnedbgr med klimafaktor 1,5.

Eksisterende flomveier skal ivaretas. Ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer
eksisterende flomveier, skal det avsettes nye flomveier som reduserer sannsynligheten for
skade pa nye og eksisterende bygninger og infrastruktur i flomveien.

Veier skal utformes slik at de kan benyttes som flomvei. Vannstanden ved flom skal ikke vaere
over 10 cm i veibanen.

Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Det skal vises
seerlig hensyn ved anadrom strekning.

Bekker skal ikke lukkes. Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging.
Bekkelgpet og det omliggende arealet skal tilpasses flomvannfgring i henhold til “Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar” (NVE 2022).

Temakart 7 (H320_1 Byggeforbudssone flom og H310_2 Sarbare omrader for flom og
overvann) og temakart 16 (H310_1 Aktsomhetsomrade marin leire, H310_2 Kvikkleiresone og
H310_3 Skred i bratt terreng) skal sees i sammenheng og legges til grunn i plan- og

byggesaker. Erosjonsfare skal vurderes spesielt.

Blagrgnn faktor
Handtering av overvann skal innga som en ressurs i beregning av blagrgnn faktor (BGF).

Nye utbyggingsomrader skal oppna BGF 0,8. Offentlige gater og plasser skal oppna BGF 0,4.
BGF skal oppnas innenfor hvert enkelt byggetrinn innenfor en plan.

BGF skal beregnes i henhold til Norsk Standard NS 3845 for blagrgnn faktor.

Blagrgnn struktur

Det skal etableres sammenhengende, gkologisk funksjonelle blagrgnne strukturer i og
gjennom bebygde omrader som henger sammen med naturomrader. Det skal legges seerlig

vekt pa a ivareta stgrre treer i de bebygde omradene.

Utbygging og tiltak skal videreutvikle og styrke blagrgnne strukturer i trad med fgrste ledd.
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§5

§6

§6.1

Tilknytning til fjernvarme
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fiernvarmeanlegget, jf. pbl. § 27-5.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

Kommunen kan gjgre unntak fra tilknytningsplikten dersom konsesjonshaver skriftlig
erklzerer at de ikke vil levere fjernvarme til bygningen.

Solceller og solfangere

Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme kan tillates pa alle bygg unntatt der
plassering kommer i konflikt med kulturminneinteresser. Anlegg skal vaere godt integrert i
fasaden/taket.

Rekkefplgebestemmelser

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg,
blagrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert eller sikret pa en mate som
kommunen finner tilfredsstillende. Med dette forstas blant annet energiforsyning, vann og
avlgp, anlegg for kollektivtransport, kjgrevei, veinett for gdende og syklende,
torg/mateplasser, idretts- og naermiljganlegg, helse- og sosialtjeneste, barnehager, skoler og
annen tjenesteyting.

| omrader avsatt til hensynssone med rekkefglgekrav til infrastruktur (jf. § 23) skal utbygging
ikke finne sted fgr den naermere angitte infrastrukturen er etablert.

Byggegrenser

Offentlige veier

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor angitte byggegrenser langs offentlige
veier, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Avstanden skal regnes fra midtlinjen i
kjprebane, fortau, gangvei eller sykkelvei, avhengig av hva som er naermest.

Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser og

forstgtningsmur som overholder krav til frisikt. Det tillates ikke hgyere forstgtningsmurer
enn 1,5 meter.
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Byggegrenser langs offentlige veier

Veitype Byggegrense
(meter)

E18 100

E6 100

Fv. 152 Asveien/Kirkeveien/
Langhusveien/Skiveien/
Mastemyrveien

Fv. 154 Sgndre Tverrvei /
Siggerudveien / Kollergysveien

50
Fv. 155 Enebakkveien
Fv. 156 Gamle E6 forbi Tussetjern
Fv. 1374 Assurdiagonalen
Fv. 1374 Vevelstadveien

20
@vrige fylkesveier
Kommunale veier 15
Fortau, gangveier, sykkelveier 15

Vassdrag

Tiltak som nevnt i pbl. § 1-6 er ikke tillatt innenfor byggegrensene mot vassdrag, med unntak
av tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav m. Dette gjelder likevel ikke tiltak som
er fastsatt i reguleringsplan, og fglgende tiltak forutsatt at tiltaket ikke er i strid med andre
bestemmelser i lov, forskrift eller plan:

e Vesentlig reparasjon av bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e |Innvendig arbeider og bruksendring i eksisterende bygning.

e Fasadeendring av godkjente tiltak.

e Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann med samme stgrrelse og plassering
som f@r brannen. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot drikkevannskilden
Gjersjpen.

e Tiltak for restaurering av historiske miljg i og ved vassdragene.

e Tiltak for bevaring og forbedring av naturmilj@ i og ved vassdragene.

e Bekkeapning.

e Miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering. Gjelder ikke innenfor
byggegrense mot drikkevannskilden Gjersjgen.

e Etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot
drikkevannskilden Gjersjgen.

Ved alle tiltak som bergrer lukkede bekker eller vatmarksomrader, skal muligheten for
fremtidig gjenapning vurderes.

For omrader regulert til naturvernomrade N1 eller N2 langs Langen er byggegrense og
formalsgrense sammenfallende.
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a)

Der ikke annen byggegrense fremgar av reguleringsplan, fastsettes fglgende byggegrenser
langs vassdrag:

100 meter fra fglgende innsjger/tjern/vassdrag:

Assurtjern

Gjersjpen

Gjersjgelva

Nzerevann

Midsjgvann

Rullestadtjern

Karlsrudtjern

Tussetjern

Vientjern

Hobglvassdraget/Morsa m/fglgende delstrekninger:

o Bindingsvann—Langen inkludert tilfgrselsbekker og mellomliggende vassdrag

o Rolandsjgen—Setertjern—Brokkenhustjern—Svaersvann—Bratetjern—
Gregnnslettjern—Tangentjern og mellomliggende vassdrag

o Syverudtjern og Soldaltjernet — Holetjernet — Tangentjern og mellomliggende
vassdrag

o Gjedsjp via Buvannet til Langen

o Krakstadelva med sidebekker, fra Ellingsrud, Dremtorp og Skisengmosen samt
mellomliggende vassdrag til As grense

b) 50 meter langs fglgende vassdrag (der ikke annet fremgar av foregaende bestemmelse om
avstand fra innsjg/tjern):

c)

Mellomliggende vassdrag pa strekningen Naerevann—Midtsjgvann—Rullestadtjern—
Gjersjpen

Mellomliggende vassdrag pa strekningen Karlsrudtjern—Fosstjern—Tussetjern—
Gjersjpen

Bukkestitjern—Vevelstad stasjon

Eikeliveien—As grense (Eikelibekken mot @stensjg)

Tussebekken/Saetrebekken

20 meter langs fglgende innsjger/tjern/bekker:

Kolbotntjernet
Kantorbekken
Skredderstubekken
Greverudbekken
Skillebekk

d) 10 meter pa hver side langs alle myromrader, gvrige bekker og sidebekker med arssikker
vannfgring eller vannlgp uten arssikker vannfgring dersom den tydelig skiller seg fra
omgivelsene.

§6.3

Avstandene regnes fra vannkant ved middelvannstand.

Byggegrense mot offentlig vann og avlgp
Ny bebyggelse, herunder garasjer og stgttemurer, skal ha en avstand til offentlig vann-

og/eller avlgpsanlegg pa minst 4 meter.
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§7

§7.1

§7.2

§73

§74

§8

§9

§9.1

§9.2

Bolighebyggelse

Varierte boligtyper og felleslgsninger
Ved regulering av boligomrader skal det stilles krav om bebyggelse med varierte boligtyper
og st@rrelser.

Ved utbygging av mer enn 30 boenheter skal det bygges felleslokaler som kan benyttes til
ulike typer aktiviteter.

Boenheter pa bakkeplan
| blokkbebyggelse skal minst 30 % av leilighetene i 1. etasje ha BRA pa minimum 80 mZ.
Leilighetene skal ha direkte utgang til bakkeplan med felles uteoppholdsareal.

Hybler
Innenfor en boenhet kan det tillates innredet rom for utleie. Innenfor samme boenhet kan

det maksimalt etableres tre hybler. Med hybel menes del av bolig som beskrevet i SINTEF
Byggforsks detaljblad nr. 330.009 (mars 2020). Mellom hybel og resten av boenheten ma det
veere intern forbindelse.

Arealbruk
Eiendommer som er regulert til frittliggende smahusbebyggelse, kan kun bebygges med én

enebolig eller én tomannsbolig, samt tilhgrende garasjer, carporter og boder.

Atkomst til bruksenhet

| blokkbebyggelse med flere enn 4 boenheter skal tilgang til bruksenhetene skje via innvendig
atkomst.

Universell utforming

Bygninger

I hver ny feltutbygging skal minst 50 % av nye boenheter vzere tilgjengelige, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Tilgjengelige boenheter fordeles likt pa alle ulike
boligtyper. Andelskravet skal oppfylles for hvert byggetrinn.

Der det er innvendige atkomster i bygg, for eksempel fra parkering til handel og bolig, skal
utvendig og innvendig atkomst anses som to likeverdige atkomster. Begge atkomstene skal
vaere universelt utformet.

| alle arbeids- og publikumsbygg med krav om heis skal tilgang til heis og trapp vaere likestilt.

Utearealer

Gang- og sykkelveier skal ha sa slak stigning som mulig. Dersom de stedlige forholdene gjgr
det umulig a oppna lavere stigningsforhold enn 1:15 pa hele strekningen eller 1:12 pa
strekninger inntil 5 meter, skal det redegjgres for hvilke Igsninger som har veert vurdert for
eventuelt a8 kunne oppfylle stigningskravene.
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§9.3

§9.4

§9.5

§10

§10.1

a)

Ved feltutbygging med leilighetsbygg uten krav om heis og smahusbebyggelse skal
gangatkomster til felles utearealer oppfylle krav til universell utforming.

Universell utforming skal ivaretas ved oppgradering av fortau, gangveier og holdeplasser i
etablerte boligomrader.

Der det er eksisterende tilgjengelige ferdselsveier, skal tilgjengelighet og lesbar skilting for
gaende og syklende ivaretas i hele anleggsperioden.

Friluftsanlegg
Friluftsanlegg, Igyper og turveier skal utformes i henhold til NS 11005:2011 (Universell
utforming av opparbeidete uteomrader — Krav og anbefalinger).

Der krav til stigningsforhold ikke kan oppnas iht. fgrste ledd pa hele turveistrekningen, skal
en lengst mulig sammenhengende del oppfylle krav om stigning ikke stgrre enn 1:15. Denne
strekningen ma ha tilgang fra parkering/boomrader. Omfanget skal vurderes i hvert prosjekt.

Kulturbygg

Kultur og idrettsanlegg skal veere universelt utformet og ha minst 5 % sitteplasser for
mennesker med nedsatt funksjonsevne fordelt pa flere steder i lokalet. HC-plassene skal ha
kort og hensiktsmessig atkomst til HC-toalett.

Kulturminner

Ved istandsetting av kulturminner som skal vaere tilgjengelige for publikum, skal kravene til
universell utforming oppfylles sa langt det er mulig. Se veilederen «Kulturminnevern og
universell utforming — Et prosessverktgy» (Miljgverndepartementet 2010).

Krav til utearealer

Storrelse
| byggeomrader avsatt til boligformal skal det avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) iht.
tabellen:

Bebyggelsestype Felles MUA ved bygging av 5 Privat MUA
eller flere boenheter (m? MUA | m?per boenhet
per 100 m? BRA bolig)

Frittliggende smahusbebyggelse 25 150
Sekundaerbolig 50
Konsentrert smahusbebyggelse 50 100
Blokkbebyggelse utenfor prioritert Min. 5
utbyggingsomrade
50 Leiligheter pa

bakkeplan skal

ha min. 25
Prioritert utbyggingsomrade .
(bestemmelsesomrader # 1, § 27) 30 Min. 5
Sykehjem/boliginstitusjoner 15 m? per boenhet

Uteareal kan bare innga i felles MUA der avstanden mellom bygningene er minimum 1,5
ganger bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde.
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b)

c)

§10.2

b)

Mellom areal som skal innga i beregningen av felles MUA og privat uteareal skal det vaere en
buffersone pa minst 4 meter. Langs veggliv mot bolig skal buffersonen vaere pa minst 2
meter. | buffersonen skal det ikke veere tilrettelagt for aktivitet og opphold. Sonen skal
utformes pa en mate som minimerer innsyn til privat uteoppholdsareal og oppholdsrom i
boligen.

Felles uteoppholdsareal skal ligge pa bakkeplan. Areal som kan medregnes, skal tilfredsstille
kravi§ 10.2.

Arealer som ikke kan innga i beregningen av felles MUA er:

e arealer som inngar i privat MUA

e takterrasser

o areal for avfall og til avfallshenting

o sykkelparkering

e snu- og kjgreareal

e areal som ikke oppfyller krav til stgy i § 16.2, krav til luftforurensing i § 16.3 eller har
funksjon som buffer for a skjerme mot trafikkfare

e areal med helling brattere enn 1:3

e areal i smale striper pa under 2 meters bredde som er inneklemt mellom areal som
ikke kan regnes med i MUA

Areal for oppstilling av brannbil kan medregnes i felles MUA dersom arealene er tilrettelagt
for lek og opphold eller inngar som en naturlig plassdannelse/torg i uteanlegget med dekke
som muliggjer ulike aktiviteter.

Kvalitet
| utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene
skal:
e bidra til 3 gi utbyggingsomradet en klar og tydelig identitet
e ha et tydelig designgrep og identitetsskapende elementer
e ha hgy kvalitet og varige helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr ikke benyttes
e haskjermede omrader
e ha et tydelig skille mellom private og offentlige arealer
e veare universelt utformet

For uteoppholdsarealer som inngar i beregningen av MUA, gjelder i tillegg:

e Minimum 20 % av uteoppholdsareal pa bakken skal vaere direkte solbelyst kl. 10 ved
jevndggn. Minimum 60 % av uteoppholdsareal pa bakken skal vaere direkte solbelyst
kl. 16 ved jevndggn.

e Arealene skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

e Sosiale mgteplasser og lekeplasser skal legges til de best solbelyste arealene.

e Arealene skal veere tilpasset ulike aldersgrupper, inkludert barn og unge, og eldre.

e Arealene skal kunne brukes hele aret.

e Arealene skal vaere skjermet for stgy, trafikk og forurensning.

e Privat MUA skal veere direkte solbelyst minst 2 timer sammenhengende ved
jevndggn mellom kl. 08 og kl. 18.
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§ 10.3 Vegetasjon
Utearealer som skal innga i MUA som ligger pa bygningskonstruksjoner, skal dimensjoneres
slik at det kan etableres et jordsmonnslag med dybde pa minst 1,0 meter pa minst 80 % av
det overforliggende utearealet.

Vegetasjon skal:
e veere allergivennlig og insektsvennlig
e variert med tanke pa arstidsvariasjoner og biologisk mangfold
ikke utgjgre en trussel mot biologisk mangfold
ha riktig hardfgrhet for klimasonen
gi brukerne sanseopplevelser hele aret — bruk av baerbusker og frukttreer er gnskelig

§ 11 Lekeplasser

§11.1 Virkeomrade
| reguleringsplaner skal det redegjgres for plassering og utforming av lekeplasser.

§ 11.2 Lekeplasstyper
Lekeplassene skal differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

e lekeplass for sma barn for barn 2—-6 ar
o nerlekeplass for barn 5-13 ar
o strgkslekeplass for barn og ungdom 10 ar og eldre

§ 11.3 Arealkrav
a) Innenfor felles MUA skal minst 50 % av arealet avsettes til lekeplasser, fordelt slik:

Type lekeplass % av avsatt areal til lekeplass
Lekeplasser for sma barn 20 %
Nzrlekeplasser 40 %
Strgkslekeplasser 40 %

b) Lekeplassene skal ha minimumsstgrrelse iht. tabellen:

Type lekeplass Antall Minimumsstgrrelse
boenheter (m?)

Lekeplasser for sma barn 0< 50

Nzerlekeplass og strgkslekeplass skal 0-30 250

slas sammen 30-200 600

Nerlekeplass 200 < 1000

Strgkslekeplass 200 < 2500

c) Det skal veere variasjon i leketilbudet innenfor det enkelte utbyggingsomradet.

§ 11.4 Kapasitet
Lekeplassene skal oppdeles og fordeles slik at den enkelte lekeplassen ikke betjener mer enn:

e 30 boenheter ved lekeplass for sma barn
e 150 boenheter ved naerlekeplass
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e 500 boenheter ved strgkslekeplass

§ 11.5 Terreng

Lekeplassene skal ha hensiktsmessig form og terrengforhold. Lekeplassene skal ikke ha
brattere stigning enn:

e 1:50 pa lekeplasser for sma barn
e 1:50 pa naerlekeplasser
e 1:50 pa strgkslekeplasser

50 % av arealene til lekeplasser kan ha brattere stigning sa sant de har preg av skogs- eller
naturomrader. Arealer brattere enn 1:5 kan innga i lekeplassberegningen hvis de er
tilrettelagt for aking. Aking kan ikke vaere hovedaktiviteten pa lekeplassen.

§11.6 Avstand

§11.7

Lekeplassene skal ikke vaere lenger borte fra hovedinngangen enn:

e 50 meter for lekeplasser for sma barn
e 150 meter for naerlekeplasser
e 500 meter for strgkslekeplasser

Plassering og utforming

Lekeplassene skal ha en tydelig ambisjon om a bidra til et godt oppvekstmiljg for barn og
unge. De skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for samhandling
mellom barn, ungdom og voksne, og minimum oppfylle kravene nedenfor. Kravene skal
avpasses til lekeplasstypen. Lekeplass for sma barn skal kunne nas fra inngang uten at man
ma ga over annen manns grunn. Ellers skal lekeplassene:

o utformes slik at de tar hensyn til barn med funksjonsnedsettelser

o vzre skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensning og annen helsefare
e |okaliseres og skjermes slik at konflikter med naboer i stgrst mulig grad unngas
e ha gode solforhold hele dagen, hele aret. Minst 50 % av arealet skal veere solbelyst

kl. 15 ved jevndggn.

e legges mot omrader for grgnnstruktur, der det er mulig

e ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller gatetun

e ha variert utforming og innhold, med lekeapparater og aktivitetsanlegg som er
tilpasset et bredt alderssegment

e ha god estetisk kvalitet

e ha flater for ulike ballspill, rullebrett eller sykkelaktivitet

e vare skjermet fra trafikkfare og andre mulige farer

e anlegges pa bakkeplan

e ha gode skiller mellom gangsoner og mgbleringssoner, med kontrast og ulik taktil
overflate, fast og jevnt dekke i gangsoner

e ha helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr unngas

e gummi- og plastbaserte materialer skal ikke brukes som stgtdempende fallunderlag
og dekke

Stgrre traer og busker, og viktige naturelementer skal bevares og integreres i lekeplassen. |
tilknytning til lekeplassen(e) skal det vaere soner med benker, bord og stremuttak.
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§11.8

§12

§12.1

§12.2

§13

§14

§14.1

§14.2

Sittegruppene skal veere tilpasset rullestolbrukere. Trafokiosker og annen teknisk
infrastruktur skal ikke plassers pa omrader avsatt til lekeplass. Lekeplassene inngar i felles
MUA og skal oppfylle kravene i § 10.

Trinnvis utbygging

Ved trinnvis utbygging opparbeides lekeplassene i henhold til kravene til lekeareal per
boenhet (jf. § 10.1 og § 11.3). Kravene til lekeplassenes minimumsstgrrelse gjelder for det
regulerte boligomradet sett som helhet.

Barn og unge

Utearealer
Skoler og barnehager skal ha vegetasjon eller konstruksjon som sgrger for at barn kan leke og

oppholde seg i skygge i perioden fra varjevndggn til hgstjevndggn.

Ved omdisponering av arealer som brukes av barn, eller som i plan er avsatt til
uteoppholdsareal, fellesareal, fri- eller uteomrade, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning. Erstatningsarealet skal ha minst
tilsvarende kvalitet, stgrrelse og tilgjengelighet som arealet som gnskes omdisponert.

Stier og snarveier

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier/barnetrakk (stier fra boligomrader til
offentlige funksjoner som skole, barnehage og kollektivholdeplasser, og til naere friomrader)
sikres.

Stogrrelse for skoletomt

Ved etablering, utvidelse og regulering av barneskoler og ungdomskoler, skal det kartlegges
om utearealene tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende anbefalinger fra Helsedirektoratet.

Skilt og reklame

Formal
Bestemmelsene skal bidra til 8 samordne og begrense bruken av skilt- og
reklameinnretninger, slik at de kan innga som positive elementer i det offentlige rom.

Definisjoner
Med skilt menes alle informasjons- og virksomhetsskilt som ikke inneholder reklamebudskap
(omfatter ikke trafikkskilt).

Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger,
vimpler, flagg, bannere, lys, skjerm, seil, markiser og annen solskjerming med
virksomhetsnavn og/eller logo, folier, vindusreklame og transparenter eller annet medium
for formidling av budskap om varer, tjenester eller arrangement.

Innretning som settes opp pa eller i direkte tilknytning til kulturbygg i forbindelse med
forestillinger og arrangementer, regnes ikke som reklameinnretning.
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§14.3

§14.4

b)

c)

d)

Skilt- og reklameinnretninger som skal vaere i bruk i maks tre uker, anses som midlertidige.
Midlertidige skilt- og reklameinnretninger som settes opp regelmessig, anses som varige.

Sgknad og tillatelse

Ved sgknad om nybygg, ombygninger og lignende kan kommunen kreve at det utarbeides
skiltplan som viser plassering og utforming av skilt- og reklameinnretninger. Slik plan skal
godkjennes av kommunen i forbindelse med behandlingen av tiltaket.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt og
reklameinnretninger for enkelte eiendommer.

Plassering og utforming av skilt og reklameinnretninger

Plassering i omrader

Skilt og reklameinnretninger tillates ikke plassert i LNF-omrader eller i boligomrader. Det kan
tillates ett skilt pa inntil 3 m? pa forretninger, kiosker o.l. dersom det etter kommunens
skjgnn ikke vil vaere sjenerende for miljget.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge og veere tilpasset
bebyggelse, miljp og omgivelser. Dominerende skilt og reklameinnretninger tillates ikke og
skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.
Sammenhengende band av fargede plater pa fasader eller gesims tillates ikke. Skilt- og
reklameinnretninger pa samme fasade skal harmonisere med hverandre.

P3 teglfasader skal det kun brukes frittstaende bokstaver og/eller symboler.

Skilt og reklameinnretninger som ved bruk av folier, papp og liknende tetter igjen vinduer slik
at de ikke lenger fremstar som fasadevinduer som man kan se inn gjennom, tillates ikke.
Foliering pa vindusflater skal maksimalt dekke 1/3 av hver vindusflate. Det samme gjelder
plakater, konstruksjoner og annet like innenfor vindusflaten som hindrer innsyn.

Reklameboards og/eller plakater pa fasaden tillates ikke.

Lys
Lyssettingen skal ikke blende og skal ikke vaere urimelig sjenerende for trafikanter eller
beboere.

Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk er ikke tillatt. Lyskasse med gjennomlyst
frontplate tillates ikke, kun teksten kan vaere gjennomlyst. Sammenhengende band av lys pa
fasader eller gesimser er ikke tillatt.

Digitale reklameskjermer o.l. tillates ikke plassert utendgrs. Ved plassering av skjermer inne i
lokaler ma disse ikke plasseres slik at de kan veere til urimelig sjenanse for naboer og
gjenboere.

Plassering og st@rrelse

Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv.,
tillates ikke. Fasadeskilt og uthengsskilt skal normalt plasseres mellom 1. og 2. etasje.
Uthengsskilt ma plasseres med minst 2,5 m fri hgyde over bakken.
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e)

f)

§15

§15.1

§15.2

Det er ikke tillatt 3 plassere skilt- og reklameinnretninger pa master eller stolper beregnet for
annen bruk.

Mobile skilt- og reklameinnretninger som for eksempel langtidsparkerte kjgretgy og
beachflagg er ikke tillatt.

Det er likevel tillatt med utsetting av én frittstaende bukk/vippeskilt per virksomhet, dersom
denne plasseres i naerheten av inngangspartiet og slik at den ikke er til hinder for allmenn
fremkommelighet og trafikksikkerhet. Hoyden ma ikke overstige 1,35 m, og den skal ikke
veere belyst.

Antall

En virksomhet kan ha maksimalt ett fasadeskilt og ett uthengsskilt. Unntak kan gjgres for
fasader som er lengre enn 30 m, eller der virksomheten disponerer flere fasader. Det kan da
tillates to fasadeskilt og to uthengsskilt per virksomhet.

Vedlikehold og fjerning

Skilt og reklameinnretninger skal vedlikeholdes slik at de ikke virker skiemmende i seg selv
eller i forhold til omgivelsene. Dersom belysning ikke fungerer fullt ut, skal denne slukkes
frem til vedlikehold er utfgrt.

Hvis en virksomhet legger ned eller flyttes, skal tilhgrende skilt og reklameinnretninger
fiernes. Dette omfatter ogsa festeanordninger.

Parkering

Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder ved oppf@ring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
opprettelse eller endring av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan.

Parkeringsplass for bil og motorsykkel
Det skal avsettes plass for bil og motorsykkel i samsvar med fglgende omradeinndeling:

Omrade A: Prioritert utbyggingsomrade
Omrade B: Resten av kommunen

Kommunen kan i plan kreve et lavere antall parkeringsplasser nar trafikkforholdene pa stedet
tilsier det.

Formal Enhet Bilparkering (minimum—maksimum) [Motorsykkel
Omrade A Omrade B

Leiligheter .

(blokkbebyggelse) Per boenhet Maksimum 1 0,7-1,2 0,2

Enebolig / . Per boenhet 2 2

tomannsbolig

Sekundeerleilighet Per boenhet 1 1

Konsentrert Per boenhet 1,2-1,5 1,2-1,5 0,2

smahusbebyggelse

Forretning/handel 100 m? BRA Maksimum 1 Maksimum 1 0,2

Kontor 100 m2 BRA Maksimum 0,7 Maksimum 0,7 0,2
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b)

c)

d)

f)

Offentlig/privat

. . 100 m? 0,1-0,5 1-2 0,2
tjenesteyting

Antall plasser vurderes i den enkelte
sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan i avhengighet av
beliggenhet, tilgjengelighet for
gdende/ syklende, kollektivtilbud og
tilgang til offentlig tilgjengelige p-
plasser.

Undervisning (skole
barnehager osv.)
Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

Som for
bilparkering

Gjesteparkering
For nye blokkomrader og omrader for konsentrert smahusbebyggelse skal minst 10 % av
plassene som er beregnet for bolig, avsettes til gjesteparkering og tjenestebiler.

Parkeringskrav for personer med nedsatt funksjonsevne

Noen av bilparkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er szerlig egnet for
bevegelseshemmede. Minimum antall bilparkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne skal vaere den hgyeste verdien av enten

e 10 % av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med 50 til 100 parkeringsplasser
e 5% av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med over 100 parkeringsplasser
e 1 bilparkeringsplass

e 1 bilparkeringsplass per 3000 m? BRA

El-tilrettelegging
Ved alle utbyggingsprosjekter (ikke forretning/handel) hvor det er etablert felles
parkeringsanlegg, skal alle parkeringsplassene for bil anlegges med et eget ladepunkt.

Sambruk

Det skal legges til rette for bildelingsordninger og annen sambruk av bilparkeringsplasser og
biler i stgrst mulig grad. Det gis en reduksjon pa minimumsnormen for boligkompleks pa 4
bilparkeringsplasser per bildelingsplass.

Plassering og utforming
Ved utbygging til kontorformal, undervisning, boligblokker og konsentrert smahusbebyggelse
skal parkering anlegges i felles anlegg.

Innenfor omrade A skal parkering legges under terreng. Det kan tillates et mindre antall
plasser til gjesteparkering og tjenestebiler pa terreng.

Innenfor omrade B kan 20 % av parkeringsplassene for forretning og tjenesteyting legges pa
terreng.

Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri hgyde pa minst 2,4 meter. Kravet
gjelder ogsa for kjgreport. Utenfor parkeringsareal for forflytningshemmede og kjgreareal,
kan det tillates lavere fri hgyde for plassering av tekniske installasjoner. Fri hgyde kan ikke pa
noe punkt veere lavere enn 2,2 meter.

Alle parkeringsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre. Oppstilling av kjgretgyer
foran garasje regnes ikke som parkeringsplass.
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§15.3

For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal snuplass opparbeides
pa egen grunn, eller sikres pa annen mate utenfor offentlig vei.

Utendgrs fellesanlegg for bilparkering skal ha grgntarealer og beplantning. Ved utendgrs
parkeringsplasser skal det avsettes tilstrekkelig areal til sngrydding.

Biloppstillingsplasser

Hver biloppstillingsplass skal vaere minst 2,5 x 5,0 meter. For gvrig skal innendgrs
parkeringsplasser dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF Byggforsk
312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Utendgrs parkeringsplasser skal dimensjoneres i
henhold til Statens Vegvesens handbok N100 Veg- og gateutforming.

Parkeringsplasser for beboere og ansatte skal skilles fra p-plasser for gjester og kunder, men
kommunen kan ved behandling av reguleringsplanen godkjenne sambruk av p-plasser der
dette er hensiktsmessig.

Fall pa parkeringsplass skal ikke overstige 1:20.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser for biler og elektriske rullestoler/scootere eller lignende for personer med
nedsatt funksjonsevne skal plasseres i naerheten av inngang. Ved publikumsbygg skal
parkeringsplassene legges naarmere enn 20 meter fra hovedinngangen eller personheis. |
parkeringsanlegg skal biloppstillingsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
plasseres i enden av parkeringsrekker.

Hver biloppstillingsplass skal veere minst 4,5 meter x 6,0 meter. Hver parkeringsplass for
elektriske rullestoler/scootere eller lignende skal vaere minst 1,75 x 2,0 meter.

Det kan i reguleringsplan apnes for at inntil halvparten av parkeringsplassene i innendgrs
parkeringsanlegg kan utformes med delt betjeningsareal for to plasser ved siden av
hverandre. Parkeringsplassene skal dimensjoneres med 2,6 meter x 6,0 meter per bil og det
delte betjeningsarealet med 2,0 meter x 6,0 meter mellom biloppstillingsplassene.
Biloppstillingsplassene kan ikke ligge langs vegg.

Parkering av store kjgretgyer og biltilhengere

Oppstillingsplasser for motorkjgretgy og biltilhengere som er lengre enn 10 meter, tillates i
boligomrader bare hvis de er en del av utendgrs fellesanlegg for bilparkering. Ved lokalisering
av slike oppstillingsplasser skal det tas hensyn til atkomstveiens dimensjonerende akseltrykk,
trafikksikkerhet, stgy og estetikk.

Parkeringsplass for sykkel

Sykkelparkering skal dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF
Byggforsk 312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Det skal etableres
sykkelparkeringsplasser etter fglgende tabell:

Formal Enhet Sykkelparkeringsplasser
Bolig 100 m? BRA Minimum 2,5
Forretning/handel | 100 m? BRA Minimum 3
Kontor, offentlig/ | 100 m? BRA Minimum 2,5
privat
tjenesteyting
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Undervisning — Perelevfrad. | 0,7 Ved videregdende skoler

skoler trinn skal det avsettes areal for
moped/scooter, 0,3 plasser
per elev

Barnehage Per avdeling | Minimum 6

Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

Antall plasser vurderes i den enkelte sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan avhengig av beliggenhet, tilgjengelighet for
gdende/syklende, kollektivtilbud og tilgang til offentlig tilgjengelige

p-plasser.

b) Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bygning/anlegg (for
eksempel fotballbane og badeplass) til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom
bygning/anlegg og parkeringsanlegg for bil.

c)

d)

e Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig fra inngangspartier, pa terreng eller i
garasjeanlegg naer inngang, med gode forbindelser til sykkelveinettet og neer
sykkelturens malpunkt (for eksempel badeplass, busstopp og butikk).

o Utendgrs sykkelparkering skal utstyres med nedstgpt sykkelstativ og veere utformet
slik at sykkelens ramme kan lases fast.

e Hver parkeringsplass for sykkel skal vaere minst 0,7 x 1,8 meter.

e Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere store nok til & parkere laste-
og familiesykler, det vil si minst 1 m i bredden og 2,5 m i lengden. Dette gjelder ikke

skoler.

e Privat sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.

e Sykkelparkering skal vaere pa terreng/gulv.
e Parkeringsanlegget skal ha god belysning.

Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser, gjelder

felgende:

e Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.

e Der parkeringslgsningen ikke er pa bakkeplan, skal det sikres tilgjengelig atkomst via
forskriftsmessig rampe eller heis som ogsa er dimensjonert for laste- og familiesykler.

e Alle dgrer som skal forseres, skal ha automatiske dgrapnere.

e Minst 25 % av sykkelplassene under tak / i garasjeanlegg skal anlegges med
ladepunkt for el-sykkel / elektrisk rullestol.

| tillegg stilles fglgende krav der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30
sykkelparkeringsplasser:

e | boligkompleks og kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette
kan vaere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring

av ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler m.m.

e | kontorbygg skal det vaere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.

Sykkelparkeringsplasser til bysykler som ligger innenfor planomradet, kan inngd i
normtallene. Plassene kan ikke utgjgre flere enn 10 % av minimumskravet.
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§16

Krav til miljp og estetikk

§ 16.1 Arkitektur og utforming

Bebyggelsen skal underordne seg viktige landskapstrekk, grgnnstruktur og landemerker.

o Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klart definerte offentlige rom og

fellesarealer.
e Bebyggelsen skal plasseres slik at utearealer innbyr til og enkelt kan tas i bruk.
e Bygg og veier skal plasseres i terrenget slik at tilgjengelighet oppnas, for bade
atkomster til bygg og utearealer og for gangatkomster gjennom omradet.

| fortettingsomrader skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen. Det skal tas
hensyn til eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse skal vaere i harmoni med den.
Universell utforming skal ligge til grunn for plassering og utforming av bygg og

anlegg.
e Maksimum tillatt dybde for ensidige leiligheter skal ikke overstige leilighetens
fasadelengde.

§16.2 Stgy

a) Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.

b)

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal legges
til grunn ved arealplanlegging og tiltak etter pbl. § 20-1. Retningslinjene skal ogsa fglges ved

planlegging av landingsplass og nye traseer for helikopterflyging. For skytebanestgy gjelder

grenseverdien i tabell under punkt b).

Kommunens stgysonekart for vei, jernbane, skytebane og helikopter skal legges til grunn ved

vurdering av stgypavirkning og behov for utredninger.

Stgygrenser for ny bebyggelse og virksomhet
For etablering av ny stgyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal fglgende

grenseverdier for utendgrs stgy ikke overskrides, med mindre annet er bestemt for stgysoner

(jf. &§ 21) eller fastsatt i reguleringsplan. Med stgyfglsom bebyggelse menes boliger,
fritidsboliger, barnehager, skoler, helseinstitusjoner og pleieinstitusjoner.

Stgygrenser ved etablering av ny stgyfdlsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet

Stoykilde Stgyniva utenfor Stgyniva utenfor |Stgyniva utenfor vinduer i
vinduer i rom med soverom, rom med stgyfglsomt
stoyfalsomt bruksformal | natt (kl. 23-7) bruksformal og pa stille
og pa stille del av del av uteoppholdsareal,
uteoppholdsareal dag/kveld (kl. 7-23)
Vei 55 dB Lgen 70 dB Lsar -
Bane 58 dB Lgen 75 dB Lsar -
Flyplass 52 dB Lgen 80 dB Lsas
Neering og uten impulslyd: 55 dB
industri Lden 45 dB Lnignt,
med impulslyd: 50 dB |60 dB Lsas B
Lden
Motorsport 45 dB Lgen aktivitet forbudt |60 dB Lsar
Skytebaner 30 dB Lgen aktivitet forbudt |55 dB Lafmax
Vindmagller 45 dB Lgen - -
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§16.3

| Naermiljganlegg | 60 dB Lafmax

Plassering

Ny stgyfglsom bebyggelse og ny steyende virksomhet skal plasseres slik at stgybelastningen
og behovet for avbgtende tiltak blir minst mulig. Bygninger skal plasseres og utformes slik at
naturlig st@yskjerming oppnas, fremfor bruk av frittstaende stgyskjermer.

Der boliger blandes med andre bruksformal, skal disse veere forenlige med boligformalet.

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet
Ved bygg- og anleggsvirksomhet gjelder fglgende stgygrenser utenfor rom for stgyfglsom
bruk, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan:

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet

Stpyfolsom |Stgykrav pa Stgykrav pa kveld | Stgykrav pa Stgykrav pa natt
bebyggelse |dagtid (kl. 19-23) sgndag/ (kl. 23-7)

(kl. 7-19) helligdag (kl. 7—

23)

Boliger bygge- og bygge- og
Fritidsboliger anleggsvirksomhet |anleggsvirksomhet
Helse-/pleie- 60 dB Loncarzn 55 dB Loacqsn skal ikke skal ikke
institusjon forekomme forekomme
Barnehage ,
Undervifmng 55 dB Lpseqr (T = brukstid)

Tiltak for @ begrense stgy i bygge- og anleggsfasen

Seerlig stgyende arbeider som boring, pigging, spunting, sprenging, paling, steinknusing,
handtering av masser og tilsvarende aktivitet far kun forega innenfor tidsintervallet kl. 08—17
pa hverdager (mandag—fredag). For seerlig stgyende arbeider tilknyttet jernbaneprosjekter
skal hensynet til oppetid og framdrift vektlegges ved sgknad om avvikende arbeidstid.

Dersom bygge- og anleggsvirksomheten har varighet kortere enn 6 maneder, kan det
aksepteres opp mot 5 dB hgyere stgyniva pa dagtid enn angitt i tabell over. Dersom bygge-
og anleggsprosjekter bergrer samme nabolag samtidig eller like etter hverandre i tid, skal
disse behandles som en sammenhengende anleggsperiode.

| alle prosjekter hvor det forventes at st@ygrensene i tabellen over overskrides, har
forslagsstiller ansvar for a utarbeide en plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen.
Planen skal inneholde prognoser som viser stgynivaer og stgyutbredelse. Planen skal ogsa
vise aktuelle avbgtende tiltak for a redusere stgynivaene og forebygge stgyplager.

Stgyende drift og aktiviteter skal normalt ikke forekomme om natten. Ved spesielle tilfeller,
som kortvarig vedlikeholdsarbeider pa vei og jernbane, tillates avvik fra dette.

Det kreves spesielle varslingsrutiner overfor bergrte parter i trad med anbefalingene i
kapittel 6.3.11T-1442/2021.

Luftkvalitet
Luftfglsom arealbruk begr lokaliseres til omrader hvor luftkvaliteten er best mulig, med god

luftgjennomstrgmning.
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b)

d)

§16.4

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520/2012 skal legges til grunn for arealplanlegging.

Etablering av luftfglsom bebyggelse
Med luftfglsom bebyggelse menes helseinstitusjoner, barnehager, skoler, boliger, lekeplasser
og utendgrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur.

| omrader med luftforurensning over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone
T1520/2012) skal det vises varsomhet med a tillate etablering av luftfglsom bebyggelse. Ved
etablering av luftfglsom bebyggelse skal det sikres minst mulig eksponering av
luftforurensning pa uteoppholdsarealer og et godt inneklima.

| omrader med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Rod sone T15201/2012) tillates det
ikke ny luftfglsom bebyggelse. Avvik er tillatt innenfor omrader avsatt til sentrumsformal,
dersom tilfredsstillende luftkvalitet kan sikres bade innendgrs og ved uteoppholdsarealer.
Det tillates ikke avvik ved tunnelmunninger innenfor 50—-100 meter fra apningen, avhengig av
trafikkmengde.

I nye utbyggingsomrader skal det utfgres tiltak som forbedrer luftkvaliteten i omradet, f.eks.
forbedret luftgjennomstrgmming, hastighetsbegrensninger, forbud mot tungtransport og
vedfyring, bilfrie soner og forbedring av kollektivtilbud.

Etablering av ny luftforurensende virksomhet

Etablering av ny luftforurensende virksomhet skal ikke skje i omradder med luftforurensning
over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone T1520/2012) eller i omrader med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T1520/2012). Dersom ny luftforurensende
virksomhet skal etableres utenfor disse omradene, skal det utredes hvordan virksomheten vil
pavirke luftkvaliteten i omradet.

Det tillates avvik i sentrumsomrader for & etablere ny forurensende virksomhet. Dersom ny
luftforurensende virksomhet planlegges i omrade med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet
(jf. Rgd sone T1520/2012), bgr alternativ lokalisering, plassering og utbyggingsvolum samt
tiltak for a forbedre luftgjennomstrgmningen vurderes. Det bgr vurderes om det skal
fastsettes bestemmelser som begrenser utslipp fra virksomheten.

Luftforurensning fra bygg- og anleggsarbeider

Tiltakshaver skal vurdere hvilke aktiviteter som kan medfgre luftforurensning som bergrer
luftfelsom arealbruk. Dersom vurderingen viser at luftfglsom arealbruk i omgivelsene vil bli
bergrt, bgr det utarbeides en plan for avbgtende tiltak (for eksempel hjulvask, rengjgring av
veger og tildekking av masser). Dersom det er behov for a fastsla luftforurensningsnivaet, er
tiltakshaver ansvarlig for a gjennomfgre malinger.

Samspillseffekter med stgy

Samspillseffekter med stgy skal vektlegges, slik at det tas ekstra hensyn i planleggingen nar
stgynivaet er over grenseverdien i retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging,
T-1442/2021.

Naturmiljg

Sammenhengende grgntdrag, gkologiske funksjonsomrader og et spekter av grgnne lunger
skal styrkes og ivaretas. Stgrre traer og viktige naturelementer skal sikres i reguleringsplaner
og i gjennomfgring av disse. Definisjon av stgrre treer fglger Natur i Norge (NIN) sin definisjon
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av "stort tre" fordelt pa treslag. Det skal tilrettelegges for god atkomst til naturomrader.
Strandsonen skal gjgres tilgjengelig ved viderefgring av kyststi.

§ 16.5 Grgnnstruktur og landskap
a) Terrengtilpasning

e Utforming og plassering av ny bebyggelse skal veere tilpasset terrenget pa en slik
mate at uttak og forflytting av masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og
verdifull vegetasjon i stgrst mulig grad blir tatt vare pa.

o Utformingen og plasseringen skal sikre gode estetiske kvaliteter, lysforhold og
bruksarealer.

e Ved tomtetilpasning gjennom terrengoppfylling skal skraningsutslag pa nytt terreng
ikke overstige 1:3.

e Det tillates ikke hgyere forstgtningsmurer enn 1,5 meter regnet fra ferdig planert
terreng ved murens start. Ved plassering skal det tas spesielt hensyn til virkningene
for naboeiendommene.

b) Friomrader og parker
Ved ny utforming og beplantning av friomrader og parker skal det legges vekt pa biologisk
mangfold inkludert biotopmangfold. Stgrre Igv- og furutraer samt viktige naturelementer skal
bevares og innarbeides.

§ 16.6 Arealngytralitet
Prinsippet om arealngytralitet gjelder hele kommunen. Med arealngytralitet menes a

gjenbruke og fortette omrader som allerede er utbygd, fremfor a bygge ned landbruksarealer
og natur.

Med natur menes hovedgkosystemene skog, vatmark, vassdrag, naturlig apne omrader i
lavlandet og semi-naturlig mark, med underliggende naturtyper. Forringet natur, eksempelvis
drenert myr, regnes ogsa som natur. Det samme gjelder naturpregede frilufts- og
grentomrader, eksempelvis parker, hundremeterskoger og urbane grgntkorridorer.

§ 16.7 Lysforurensning
Belysning av uteomrader og fasader skal utformes slik at lysforurensning minimeres av

hensyn til omgivelsene, naturmangfold og nattehimmelen.

§ 17 Kulturminner og kulturmiljg

§17.1 Generelt om kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg
Ved all planlegging, utbygging og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges vekt pa

a bevare verdifulle kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg.

a) Kulturhistorisk verdifull bebyggelse og seerpregede kulturmiljger skal bevares. Broer, veifar,
steingjerder, murer, tekniske installasjoner, spor etter tradisjonell virksomhet, verdifull
vegetasjon eller traer, hageanlegg og lignende som er en viktig del av seerpreget, skal
bevares.
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b)

b)

c)

d)

e)

§17.3

a)

b)

c)

d)

Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner skal tilpasses kulturmiljget og utformes slik at de ikke
skjuler, dominerer over eller skjemmer bevaringsverdige eller fredede bygninger og
kulturmiljg.

Det skal legges vekt pa a opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur, historiske
vegetasjonselementer og bygningers historisk seeregne plassering i landskap og terreng.

Bevaringsverdig bebyggelse og miljg
For eiendommer eller bebyggelse som omfattet av hensynssone «H570_1, Bevaringsverdig

bebyggelse og miljg» gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal legges szerlig stor vekt pa bevaring av kulturhistorisk verdifull bebyggelse. Slike
bygninger og deres baerende konstruksjoner skal ikke rives eller flyttes.

Nye tiltak pa eiendommen skal ta hensyn til og tilpasses eksisterende bebyggelse og
kulturmiljg slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Saerlig viktig er
bebyggelsens overordnede formsprak, materialbruk, takform, vinduer, dgrer,
overflatebehandling og andre fasadedetaljer.

Pabygg, tilbygg og andre tiltak som medfgrer stgrre visuelle endringer pa bevaringsverdig
bebyggelse, tillates ikke. Det kan gjgres unntak for tiltak som tilbakefgrer til dokumentert
opprinnelig eller historisk form og uttrykk, etter kulturminnefaglig vurdering.

Opprinnelige eller kulturhistorisk verdifulle bygningselementer som vinduer, ytterdgrer,
gerikter, kledning, taktekking og andre fasadedetaljer skal kun fornyes nar disse ikke lar seg
utbedre eller reparere. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses bygningens
opprinnelige stil og materialbruk.

Opprinnelig eller kulturhistorisk verdifull sti- og veistruktur, hage eller parkareal, vegetasjon,
forstgtningsmurer med mer, skal bevares.

Listefgrte og fredede kirker
Kommunens listefgrte kirker er Siggerud kirke og Oppegard kirke, disse er markert med

hensynssone H570_5 i plankartet. Kommunens fredede kirker er Ski middelalderkirke og
Krakstad kirke, disse er markert med hensynssoner H730. For kirkene gjelder fglgende
bestemmelser:

Alle tiltak som bergrer listefgrte kirker, skal behandles i henhold til rundskriv Q-06/2020
Forvaltning av kirke, gravplass og kirkens omgivelser som kulturminne og kulturmiljg.

Listefgrte kirker; Siggerud kirke og Oppegard kirke
Alle inngrep i eller endringer av listefgrte kirker skal avklares med Riksantikvaren.

All planlegging og alle tiltak i kirkens naere omgivelser skal ta hensyn til kirkens plassering og
virkning i landskapet. Slike saker skal sendes fylkeskommunen for uttalelse.

Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Opprinnelige
fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking og overflatebehandling skal sa
langt som mulig bevares. Ved ngdvendig utskiftning skal det sa langt som mulig brukes
tradisjonelle (opprinnelige) teknikker og materialer.
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f)

g)

§17.4

§17.5

a)

b)

Fredede kirker; Ski middelalderkirke og Krakstad kirke

Ski og Krakstad middelalderkirker og middelalderkirkegarder er automatisk fredet. Det er
ikke tillatt a iverksette tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredede kirkene og
kirkegardene med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegardene er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i
kontinuerlig bruk etter 1945. Graver som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Unntak er urnenedsettelser i graver der kistens plassering er
kjent og der borehullet for urnen ikke skader intakte kulturminner. Urnen skal settes ned
over den eldre kisten.

Alle tiltak innenfor kirkestedene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot
bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal
det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.

Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA)
KULA-landskapene er markert med hensynssone H570_6 i plankartet. For landskapene

gjelder fglgende bestemmelser:

Krakstad middelalderkirkested
Middelalderkirkestedet med Krakstad kirke og kirkegard fra middelalder skal bevares og

beholde sin fremtredende plass i landskapet.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Veiens linjefgring skal bevares.

Enhetlige boligomrader fra etterkrigstiden
For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i plankartet, i boligomradene pa Kantor,
Hellerasten, @stasen og Finstad gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal legges stor vekt pa bevaring av bebyggelsesmgnster og den opprinnelig
bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og karakter.

Den visuelle og estetiske sammenhengen i kulturmiljget skal bevares.

Eventuelle nye tiltak skal tilpasses og underordnes bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og
karakter, og vurderes innenfor rammene av bokstav a og b.

Arkitektonisk uttrykk og karakter kan defineres av blant annet bygningens volumoppbygning,
skiftende fasadeliv, plassering i terreng, takform, ma@neretning, kledning inkludert retning og
mgnster i kledningen, plassering og proporsjoner av vinduer og dgrer, takutspring, utforming
av verandaer og rekkverk, gesimsbdnd, vinduskasser, materialvalg, fargevalg og grunnmur.
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§18

§18.1

§18.2

§18.3

§18.4

§18.5

Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid

Neering
Reguleringsplaner skal:

e angi hvilke former for naeringsvirksomhet som tillates

e baseres pa ABC-prinsippene (de mest sentrale omradene skal gis hgy utnyttelse og
tilrettelegges for arbeidsplassintensive virksomheter og virksomheter med behov for
god publikumstilgang)

Klima- og energi
Reguleringsplaner skal:

e Tilrettelegge for og prioritere gaende, syklende og kollektivtransport szerlig ved
utbyggingsprosjekter som ligger innenfor prioriterte utbyggingsomrader.
Hovedatkomsten skal rette seg mot gaende/syklister og kollektivreisende.

e Redegjgre for mulighetene til a redusere uttak av masser, gjenbruk av eksisterende
bygningsmasser, fremtidig energibruk og lokal energiproduksjon (f.eks. solenergi og
jordvarme) som kan ha betydning for plassering av bygg.

e Redegjgre for tiltak for a redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen (f.eks.
fossilfri eller utslippsfri byggeplass og planlegging av massetransporter).

e Inneholde et klimagassregnskap for bygg over 1000 m? BRA. Basert pa
klimagassregnskapet bgr det beskrives tiltak som reduserer klimagassutslippet med
35 % sammenlignet med et TEK17-bygg.

Naturtyper, biologisk mangfold og vegetasjon
Reguleringsplaner skal:

e ha en naturfaglig utredning om forekomster av viktige naturtyper og biologisk
mangfold, herunder viktige naturtyper, arter og gkologiske funksjonsomrader, samt
en oppdatering av eksisterende registreringer

e kartlegge busk- og trevegetasjon

e beskrive hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette
skal skje

e sikre at naturtyper og arters gkologiske funksjonsomrader og betingelser ivaretas og
ikke forringes eller fragmenteres

@kologisk kompensasjon

Dersom en reguleringsplan tillater at natur eller et omrades gkologiske funksjon gar tapt i
strid med prinsippet i § 16.6 Arealngytralitet, skal tiltakshaver yte en gkologisk kompensasjon
for tapet tiltaket medfgrer. @kologisk kompensasjon fastsettes av kommunen, og ytes enten
som erstatningsareal eller som et gkonomisk bidrag til restaureringsprosjekter.

Matjord

Til r;guleringsplan som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrket eller dyrkbar
jord, skal det utarbeides matjordplan. Planen skal sikre at matjordlaget brukes til
matproduksjon pa oppfyllingsomrader for ny dyrket jord eller forbedring av dyrket eller
dyrkbar jord.

Forslag til matjordplan skal fglge med som en del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn
av reguleringsplan.
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| reguleringsplaner skal det gis bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til
matjordplan.

§ 18.6 Masseforvaltning
Reguleringsplaner skal:

e redegjgre for massebalanse
e utrede for gjenbruk av masser
o stille krav om kvaliteten pa tilfgrte masser

§ 18.7 Vassdrag
Reguleringsplaner skal:

e inneholde en registrering og sikring av kantvegetasjonssonen der den omfatter
vassdrag eller tilrettelegger for tiltak som kan innvirke pa tilliggende vassdrag

e angi byggegrense mot vassdrag

e avklare hvordan vassdrag kan gjendpnes der planen bergrer et omrade med lukket
eller gjenfylt vassdrag

§ 18.8 Kulturmiljp og kulturlandskap
Reguleringsplaner skal:

e registrere og oppdatere eksisterende registreringer av
o kulturlandskap
o automatisk fredede kulturminner
o nyere tids kulturminner
o kulturmiljg
e beskrive hvilke verneverdier som skal bevares, og hvordan dette skal skje, inkludert
hensynene til kulturlandskap
o redegjgre for hvordan tiltaks arkitektur og estetiske utforming forholder seg til
kulturminner i omradet

§ 18.9 Overvannshandtering, flomsikring og vann og avigp
Reguleringsplaner skal ivareta helhetlig forvaltning av overvann og flom i henhold til §§ 4.2,
4.3,4.40g4.5.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

§ 18.10 Barn og unge
Reguleringsplaner skal:

e vise hvordan barn og unge bruker planomradet

e vise hvordan planforslaget vil pavirke barn og unges bruk av planomradet
e vise utforming og plassering av lekeplasser

e vise skolevei med ROS-analyse og utrede trafikksikkerhet for skolevei

§ 18.11 Universell utforming
Reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan universell utforming er ivaretatt, bade internt i
planomradet og i sammenheng med omkringliggende omrader. Det skal spesielt legges vekt
pa gangatkomster, kollektivholdeplasser og gang- og sykkelveier. Ved regulering av stgrre
utbygginger kan kommunen stille krav om uavhengig kontroll av universell utforming av bygg
og utearealer.
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§ 18.12 Geotekniske vurderinger
Reguleringsplaner skal:

o dokumentere at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til § 22.3
Mulighet for kvikkleire, krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder
NVEs veileder 1/2019

e dokumentere skredsikkerhet og bebyggbarhet med en tydelig konklusjon

§ 18.13 Utearealer
Reguleringsplaner skal:
e inneholde illustrasjonsplan
o redegjpre for utforming og plassering av utearealer
e vise hvordan kravene til utearealer og lekeplasser oppfylles

Illustrasjonsplanen skal minimum vise:

e eksisterende og ny vegetasjon

o eksisterende og nytt terreng

e gangveier

e parkering

e renovasjon

e sittegrupper og lekearealer

e sol- og skyggeforhold pa utearealer og bygningsfasader i planomradet og pa
naboeiendommene

e arealer for lagring av sng ved brgyting

§ 18.14 Estetikk
Reguleringsplaner skal:

e redegjgre for tiltakets utforming og forhold til eksisterende terreng og omgivelser

e redegjgre for ny bebyggelse og anlegg sett fra nzerliggende boligomrader,
friluftsomrader, turveier og utsiktsplasser ved modell, fotomontasje e.l.

e vise planlagt bebyggelse med maks tillatt utnyttelsesgrad og hgyde, egnete snitt
sammen med tilliggende bebyggelse og anlegg

§ 18.15 Handel
Reguleringsplaner som tillater handelsvirksomhet over 500 m? BRA, skal:

o redegjgre for behovet for tiltaket ut fra dekningsgraden for handel,
befolkningsgrunnlag og senterstrukturstatus for omradet hvor etableringen eller
utvidelsen skal skje

o redegjgre for tilgjengelighet med kollektivtransport og trafikksikker atkomst for
fotgjengere og syklister

Utredningen kan unnlates der dette er tilfredsstillende beskrevet i overordnet plan.

§ 18.16 Helsekonsekvensvurdering
Reguleringsforslag skal inneholde helsekonsekvensvurdering. Denne skal belyse positive og

negative helsemessige konsekvenser, og gi en samlet vurdering knyttet til bakenforliggende
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faktorer og synliggjgre om tiltaket fremmer eller reduserer forskjeller mellom ulike
befolkningsgrupper.

Fysiske forhold, sosiale miljgfaktorer og livsstilsfaktorer som fglge av reguleringsplanen skal
belyses.

Tiltakshaver skal bruke kommunens sjekkliste for helsekonsekvensvurderinger.

§ 18.17 Trafikk
Reguleringsplaner som inneholder tiltak som kan medfgre gkning i biltrafikk pa over 400 ADT

(arsdggntrafikk) eller tungtransport pa over 200 ADT, skal:

e inneholde trafikkprognose

e vurdere kapasitet og trafikksikkerhet for atkomsten til tiltaket, inkludert bergrte
veikryss

o redegjpre for konsekvenser og avbgtende tiltak

§ 18.18 Stgy
Reguleringsplaner som gjelder eller pavirker stgyfglsom bebyggelse, eller sgknad om

etablering og utvidelse av stgyende tiltak, skal:

e inneholde stgysonekart — med og uten avbgtende tiltak.

e inneholde stgyutredning i samsvar med retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2021). Stgyutredningen skal avklare hvilke ngdvendige
avbgtende tiltak pa bergrte bygninger og utearealer og hvilke alternative
planlgsninger som vil vaere ngdvendig, slik at stgykravene § 16.2 kan oppfylles.

e vurdere samspillseffekten mellom stgy og luftforurensning.

Dersom planomradet er utsatt for stgy fra flere kilder, skal samlet stgybelastning vurderes.

§ 18.19 Luftkvalitet
Retningslinje T1520/2012 skal legges til grunn i reguleringsplaner. | omrader med antatt

luftforurensning over anbefalte grenser (gul og red sone) for luftkvalitet skal
reguleringsplaner omtale status og konsekvenser knyttet til luftforurensning.

Ved etablering av ny luftfglsom bebyggelse (kap. 5.2) og luftforurensende virksomhet (kap.
5.3) skal det tas hensyn til bade omradets egnethet for ulik arealbruk ut fra
luftforurensningsforhold og hvilke tiltak som bgr gjennomfgres, for a unnga gkt forurensning.

§ 18.20 Elektromagnetisk straling
Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert nzer

hgyspentledninger, kabler og transformatorer i kraftnettet e.l. som kan medfgre
magnetfeltnivaer over 0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi
grunnlag for a vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, og forebyggende tiltak for a
redusere magnetfeltet.

Dersom nyetableringer av elektriske anlegg kan medfgre magnetfeltnivder over 0,4 uT
(mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere anleggets
plassering og forebyggende tiltak for & redusere magnetfeltet.
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§ 18.21 Variert boligsammensetning
Ved regulering skal planforslaget redegj@re for hvordan planen

e gir mulighet til samhandling mellom naboer gjennom formell og uformell kontakt

e hvordan planforslaget bidrar til et mangfoldig, variert og stabilt bomiljg i omradet

e hvordan den enkelte kan ha sin boligkarriere i det lokalmiljget de flytter inn i, ved
endret livssituasjon pa grunn av alder, sykdom, samlivsbrudd eller annet

§ 18.22 Miljpoppfelging og -overvaking
Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker.

Til reguleringsforslag for bebyggelse og anlegg skal det utarbeides et overordnet
miljgprogram for planleggings- og anleggsperioden. Miljgprogrammet skal ivareta
fokusomrader som fremgar i veiledning til Miljgprogram og miljgoppfglgingsplan for Nordre
Follo kommune.

| reguleringsplaner som bergrer viktige miljgforekomster, vassdrag eller kan fgre til annen
forurensning eller skade, stilles det krav til overvaking og rapportering.

Ved krav til overvakning og rapportering skal fgrtilstand i bergrte bekker og vassdrag vaere
dokumentert fgr arbeid kan igangsettes. Miljgoppfaglgingsplanen skal inneholde
grenseverdier for avvik basert pa dokumentert fgrtilstand.

Til rammesgknad som utarbeides med grunnlag i reguleringsplan som krever
miljpoppfelgingsplan, skal det leveres en miljgoppfglgingsplan som skal redegjgre om
hvordan hensynene i miljgprogrammet konkret vil bli ivaretatt i byggeprosjektet. Tiltakene
skal vaere malbare og sikret i tilknyttede planer for hele anleggsperioden.

F@r igangsettingstillatelse kan gis, skal alle tiltakene i miljgoppfglgingsplanen for
anleggsperioden vaere belagt med ansvar.

§ 18.23 Renovasjon
Reguleringsplan skal redegjgre for lokalisering og Igsninger for renovasjon.

§ 18.24 Brann og redning
Reguleringsplan skal redegjgre for hvordan hensynet til brann- og redningstjenester er

ivaretatt.
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Bestemmelser til arealformal

(plan- og bygningsloven §§ 11-10 og 11-11)

§ 19 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§ 19.1 LNF1 - Strandsonen langs sjgen
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 ikke
tillatt i LNF1, med unntak av:

fasadeendring

bygninger og mindre anlegg som inngar i landbruksformal
miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering

riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg

gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann

etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer

§19.2 Bestemmelser til LNF-omradene
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 ikke
tillatt i LNF-omradene. Dette gjelder ikke fglgende tiltak som er i trad med kommuneplan § 6
— byggegrenser:

Bygninger og anlegg som inngar i landbruksformalet, og som er i trad med
kommuneplan § 19.2 bokstav a.

Tiltak pa eksisterende boligeiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
bokstav b.

Tiltak pa eksisterende fritidseiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
bokstav c.

Etablering av kommunale vann- og avilgpsledninger, og stikkledninger til bolig-,
landbruks- og fritidseiendommer.

Etablering av miljgvennlig anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering pa
eksisterende bolig-, landbruks- og fritidseiendommer.

Mindre tiltak som fremmer natur- og friluftsformal.

a) Bestemmelser til eksisterende landbrukseiendommer i LNF

Det tillates kun én boenhet per eiendom, med mindre det ut fra landbruksfaglige
kriterier vurderes som ngdvendig med flere.

Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

Utvidelse av eksisterende bebyggelse og oppfgring av ny bebyggelse, herunder
driftsbygning og karbolig, ma tilpasses den gvrige bebyggelsen pa eiendommen og
innga som en naturlig del av eksisterende kulturlandskap og kulturmiljg.

Stgrrelse pa bygninger skal tilpasses byggets funksjon i landbruksvirksomheten og
eiendommens produksjonsgrunnlag.

Nye bygninger skal plasseres som en del av eksisterende tun, og ma ikke forringe
dyrket og dyrkbar mark.

Tiltak i forbindelse med neaeringsvirksomhet som ikke er tuftet pa gardens eget
produksjonsgrunnlag, krever regulering fgr giennomfgring. Dette gjelder likevel ikke
for tilleggsneering i trad med veileder H2401 Garden som ressurs.
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b) Bestemmelser til eksisterende boligeiendommer i LNF
Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende

bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

e Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Grad av utnytting ma ikke overstige 22 % BYA per eiendom. Bebyggelsens samlede
bebygde areal for bolig, garasje og utebod ma enten vare maks 200 m?BYA eller 400
m? BRA.

e Maksimal gesimshgyde for bolighus er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 3,00 m og maksimal mgnehgyde
5,00 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

c) Bestemmelser til eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF
Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende

bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

e Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for fritidsboligen mé ikke overstige 60 m? /
70 m2,

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for garasje eller utebod ma ikke overstige 20
m? /23 m2

e  Maksimal gesimshgyde for fritidsbolig er 3,00 m. Maksimal mgnehgyde er 5,00 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 2,50 m og maksimal mgnehgyde
3,50 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.
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Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner
(plan- og bygningsloven § 11-8)

§20

§20.1

§20.2

§20.3

Sikringssoner

Nedslagsfelt drikkevann, H110 (Temakart 2)

Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen. |
tillegg gjelder fglgende bestemmelser overfor enhver som ferdes eller oppholder seg ved
drikkevannskilden, samt nedbgrsfeltet:

e Transport, lagring og bruk av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik
mate at det ikke utgjgr noen fare for forurensing. Forbudet omfatter ogsa handtering
av maskiner eller andre kjgretgy ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende
aktiviteter som medfgrer fare for forurensing.

e Det er forbudt a ta med levende organismer inn i nedbgrsfeltet, som kan ha negativ
innvirkning pa vannkvaliteten eller gkosystemet.

e Deter forbudt d bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer.

o Dettillates ikke arrangementer i kantsonen eller pa Gjersjgen som kan pavirke
drikkevannskvaliteten.

For allmenhetens aktiviteter gjelder i tillegg fglgende:

o Det er forbudt & bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Forbudet gjelder ikke i vannverkets tjeneste.

e Det er forbud mot organisert bading og organisert fisking i Gjersjgen.

e Det er ikke tillatt a sette opp telt, bobil, campingvogn eller pa annen mate sla leir i
kantsonen langs Gjersjgen.

Byggeforbud rundt tunneldpning, H130 (Temakart 2)

HENSYNSSONE H130_1 TUNNELVEGG FOR E6
Innen 50 meter fra ytterkant tunnelvegg for E6 er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som

kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunnelen eller tunnelinnredningen.

HENSYNSSONE H130_2 TUNNELVEGG FOR RIKASTUNNELEN OG INGIERTUNNELEN
Innen 15 meter fra ytterkant tunnelvegg for fv. 152 Rikastunnelen og fv. 127 Ingiertunnelen

er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade
tunnelen eller tunnelinnredningen.

Andre hensynssoner, H190 (Temakart 2 og 6)

HENSYNSSONE H190_1 PUMPESTASJON VED GJERSJ@EN (Temakart 2)
Innenfor sonen skal det ikke vokse busker og traer. Gresset skal holdes lavt og fritt for

brennbart materiale.
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§21

§21.1

§21.2

HENSYNSSONE H190_2 OVER JERNBANETUNNEL (Temakart 2)

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med boring i grunnen eller andre tiltak som kan
medfg@re skade pa tunnelanlegget. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med
jernbanemyndigheten.

HENSYNSSONE H190_3 DRIKKEVANNSFORSYNING - RAVANNSTUNNEL OG RAVANNSLEDNING
(Temakart 2)
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller arbeider i grunnen som kan medfgre

skade pa ravannsanlegg. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med vannverket.

HENSYNSSONE H190_4 LUFTROM VED HELIKOPTERLANDINGSPLASS (Temakart 6)
Innenfor hensynssonen kan det ikke etableres hinder (bygninger, signalmaster, vegetasjon,

anlegg eller andre innretninger) som kan komme i konflikt med skraplanene til
helikopterlandingsplassen. Alle tiltak innenfor sonen skal avklares med Politiets nasjonale
beredskapssenter.

Stgysoner

Red sone — vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H210 (Temakart 3,4 og 6)

Det er ikke tillatt & etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i rg¢d stgysone. Det samme
gjelder opprettelse av nye eiendommer. Innenfor omrader avsatt til sentrumsformal eller
bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader kan ny bebyggelse tillates dersom
felgende vilkar oppfylles:

e Alle stgykrav til innendgrs stgyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del IV) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

e Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 pkt. a) og b)) oppfylles ved alle soverom i
boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e Bebyggelse har tilgang til stille side.

e Minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk plasseres mot
stille side.

e Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal der stgykravene til
utendgrs st@gyniva ikke overskrides.

e Alle boenheter er giennomgaende.

e Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for & fremme trivsel og helse.

Gul sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H220 (Temakart 3,4 og 6)
Det er ikke tillatt 4 etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone, med mindre
felgende vilkar oppfylles:

e Alle stgykrav til innendgrs stgyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del 1V) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

o Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 punkt a) og b)) oppfylles for alle soverom
i boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e For nedre del av gul stgysone skal alle boenheter ha en stille side.

e For gvre del av gul stgysone skal alle boenheter ha stille side, og minst ett soverom
skal plasseres mot denne siden.
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§21.3

§22

§22.1

§22.2

e Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal, der stgykravene til
utendgrs stgyniva ikke overskrides.

e Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for a fremme trivsel og helse.

Andre stgysoner — skytestgy iht. § 16.2, H290 (Temakart 5)
Det er ikke tillatt a etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i stgysonen.

Faresoner
Flomfare, H320_1 og H320_2 (Temakart 7)

Alle tiltak innenfor angitte hensynssoner for flom skal dimensjoneres og sikres i samsvar med
“Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar” (NVE, 2022), Retningslinjer 2-2011
“Flaum- og skredfare i arealplanar” (NVE, revidert 22. mai 2014) og NVE-veileder 3-2015
“Flaumfare langs bekker”, iht. TEK17 § 7-2, med klimafaktor 1,5.

Dokumentasjon for hvordan flomhensyn er ivaretatt, skal fglge alle plan- og byggesaker som
omfatter omrader innenfor hensynssone for flomfare.

| disse sonene skal det ikke utfgres bygge- eller anleggstiltak som kan pavirke stabiliteten i
elvesidene negativt. Sa langt det er skjgtselsmessig forsvarlig, skal treer og annet
vegetasjonsrotsystem bevares. Anleggstiltak kan utfgres som et ledd i elveforbygging.

e For tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, d og m som omfatter flomveier
med tilrenningsareal stgrre enn 5000 m?, skal overflatevann handteres p3 en slik mate at
det ikke vil medfgre fare for byggeprosjektet eller medfgre skader pa byggverk pa
naboeiendommer ved ev. endring av vannveier.

e Det tillates ikke nybygg naermere enn 5 m fra flomvei med tilrenningsareal stgrre enn
eller lik 50 000 m2, med mindre hensikten med tiltaket er & forebygge erosjon eller
forbedre overvannshandteringen.

HENSYNSSONE H320_1 BYGGEFORBUDSSONE FLOM
Hensynssonen omfatter omradet innenfor byggeforbudssonen etter utfgrt modellering av
200-arsflom med klimafaktor 1,5.

HENSYNSSONE H320_2 SARBARE OMRADER FOR FLOM OG OVERVANN

| forbindelse med utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det giennomfgres nseermere
utredning av overvann og flom, inklusive vannlinjeberegninger. Nar slike beregninger er gjort,
kan hensynssonen justeres i reguleringsplan. Eventuelt byggeforbud ilegges kritiske omrader.
Ngdvendige sikringstiltak og avbgtende tiltak ma utfgres i trad med utredningens
anbefalinger.

Hgyspenningsanlegg inkludert hgyspentkabler, H370 (Temakart 8)
Det tillates ikke etablert bebyggelse i hensynssonen. Alle tiltak i terreng og byggearbeider i

hensynssonen skal avklares med netteier pa forhand. Ved nedgraving av hgyspentkabel skal
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det i detaljregulering fastsettes grenseverdier for magnetfelt for bebyggelse for varig
opphold.

Mulighet for kvikkleire og skred i bratt terreng, H310 (Temakart 16)

HENSYNSSONE H310_1 AKTSOMHETSOMRADE MARIN LEIRE
Hensynssonen viser omrader med sveert store, store og middels ssmmenhengende
forekomster av marine avsetninger i NGUs datasett Mulighet for marin leire (MML).

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal fare for omradeskred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Ved tiltak
nedstrgms et aktsomhetsomrade ma det vurderes om tiltaket kan ligge i utlgpssonen til et
potensielt fareomrade. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan medfgre fare
for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med sgknaden.

HENSYNSSONE H310_2 KVIKKLEIRESONE
Hensynssonen viser kartlagte kvikkleiresoner fra NVE Atlas hvor reell fare for omradeskred er
vurdert og pavist.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i
samsvar med NVEs veileder 1/2019. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan
medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med
spknaden.

HENSYNSSONE H310_3 AKTSOMHETSOMRADE SKRED | BRATT TERRENG

Hensynssonen er basert pa kartlaget «Skred i bratt terreng» (aktsomhetsomrade) i NVE Atlas,
og viser potensielt utsatte omrader for skredtypene sngskred, flomskred, jordskred,
steinsprang og steinskred.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal reell fare for skred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVE Veileder for utredning av
sikkerhet mot skred i bratt terreng (2020). Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak
som kan medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn
samtidig med sgknaden.

Storulykkevirksomheter, H390 (Temakart 17)
Aktsomhetsomradene skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen. Ved endring

eller utvidelse av eksisterende virksomhet ma omfang av aktsomhetsomrade i temaplanen
vurderes pa nytt. Endring av aktsomhetsomrade ma eventuelt avklares gjennom
reguleringsplan. Innenfor aktsomhetssonen skal det ikke etableres skoler, barnehager,
sykehjem eller andre sarbare bygg.

Innenfor aktsomhetssonen skal det i forbindelse med regulering og utbygging av boliger,
hotell, kjgpesenter, publikumsarenaer og lignende som innebzerer permanent opphold av
personer, foreligge en kartlegging og vurdering av den pavirkning det farlige anlegget utgjgr
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§23

§23.1

§24

§24.1

§24.2

for tiltaket. Tillatelse kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfredsstillende med
eventuelle avbgtende tiltak.

Infrastruktursoner

Rekkefglgekrav til infrastruktur, H 430 (Temakart 9)

HENSYNSSONE H430_1 SONSTERUDVEIEN 30 OG 32
For Sgnsterudveien 30 og 32 skal utbygging ikke finne sted fgr ny krysslgsning i
Sgnsterudveien/Valhallaveien er etablert.

HENSYNSSONE H430_2 FLAYSBONN

| fortettingsomrade Flgysbonn (H810_3) og neeringsomradene i sgr skal utbygging ikke finne
sted for ny sykkelvei med fortau langs Kongeveien/Sgnsterudveien (fra planomradet til
Skiveien) er etablert.

HENSYNSSONE H430_3 SKI @ST

| transformasjonsomradet for Ski @st skal det etableres gode gang- og sykkelveiforbindelser
mot Ski sentrum, og omradene i nord og sgr ma ha trafikksikker kobling over/under
Kjeppestadveien og @stre linje.

HENSYNSSONE H430_4 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
| Krakstad sentrumsomrade skal utbygging ikke finne sted f@r ny gang- og sykkellgsning langs
Stasjonsveien er etablert.

Soner med angitte saerlige hensyn
Til de fglgende hensynssonene er det knyttet retningslinjer. Retningslinjene star i kursiv.

Hensyn friluftsliv, H530 (Temakart 10)
Hensynssonen omfatter kartlagte friluftsomrdder verdsatt til svaert viktig og viktig verdi.
Friluftsomrdder som skilgyper som gdr over dyrket mark, er ikke inkludert i hensynssonen.

Ved utfgring av tiltak i disse omrddene skal hensynet til friluftsliv ivaretas sd lenge dette ikke
er i konflikt med landbruks- og nzeringsinteresser.

Skjgtselen av omrddene har som mal G opprettholde kulturlandskapet med naturlig
vegetasjon og fauna. Bruken skal ta hensyn til dyrehold og beitedyr i aktuelle omrdader.

Bevaring naturmiljg, H560 (Temakart 11)

HENSYNSSONE H560-1 OMRADER MED SZRLIG NATURVERDI
Sonen omfatter kartlagte omrader med seerlig naturverdi. | disse omrddene skal alle tiltak
som kan forringe naturverdiene, unngds.
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HENSYNSSONE H 560-2 VILTTREKK OG @KOLOGISKE FUNKSJIONSOMRADER

Sonen omfatter viktige vilttrekk og gkologiske funksjonsomrader. I disse omrddene skal nye
tiltak som kan pdvirke omradets funksjon for naturtyper og arter, sgkes unngatt. Dersom det
legges til rette for tiltak i disse omrddene, ma det ved behandling av plan eller sgknad om
tiltak dokumenteres at hensynene bak sonen ivaretas pa en tilfredsstillende mate.

HENSYNSSONE H560-3 MYROMRADER
Sonen omfatter registrerte myromrader. | disse omrddene tillates ikke tiltak eller inngrep som
kan pdvirke omrddets funksjon eller vannhusholdning.

Bevaring kulturmiljg, H570 (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MIU@ (Vedlegg — tabell H570_1)
For eiendommer eller bebyggelse som i seg selv eller som del av et milj@ i det ytre har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bgr bevares, gjelder falgende:

a) For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.2.
b) Bevaringsverdig bebyggelse skal sgkes vedlikeholdt.

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI® (Vedlegg — — tabell H570_2)
Denne hensynssonen omfatter eiendommer og bebyggelse som inngdr i et bevaringsverdig
kulturmili@, men som ikke i seg selv er bevaringsverdig.

a) Ved regulering eller tiltak pad slike eiendommer skal det legges vekt pa G bevare, og
om mulig tilbakefgre bebyggelsens opprinnelige karakter og byggestil. Dette gjelder
seerlig bygningers form, takform, fasade, d@rer, vinduer og andre bygningsdeler,
bygningsdetaljer, materialbruk og fargebruk.

b) Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner bgr tilpasses kulturmiljget og utformes slik at
de ikke skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede
bygninger og kulturmiljg.

c) Det skal legges vekt pG G opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur,
historiske vegetasjonselementer og bygningers seeregne plassering i landskap og
terreng.

HENSYNSSONE H570_3 KULTURLANDSKAP

a) Ved planarbeid som kan bergre viktige kulturmiljg eller ssmmenhengende
kulturlandskap, skal konsekvensene for kulturlandskap og kulturmilj@ utredes, med seerlig
vekt pd landskapsbildet.

b) Massedeponi, terrengplanering og andre tiltak som kan ha vesentlige konsekvenser for
landskapsbildet, krever reguleringsplan f@r gjennomfgring.

Falgende kulturlandskap skal sgkes bevart

e Jordbrukslandskapet mellom middelalderkirkene i Ski og Krdkstad og moreneryggene
med tidlige bosettingsspor og ferdselsveier

o Krdkstad kirke med omgivelser

e Ski kirke med omgivelser

42



a)

b)

d)

e)

a)
b)

c)

d)
e)

e Bdlerud-Sjgdal

e Oppegdrd kirke med omgivelser
o Gjersjgelvdalen—Hvitebjgrn

e Ingierstrand

e Gjersjgen med omgivelser

HENSYNSSONE H570_4 HISTORISKE VEIFAR
Historiske veifar skal sgkes bevart. Det bgr ikke tillates tiltak som kan forringe veiens
historiske kvaliteter.

HENSYNSSONE H570_5 LISTEF@RTE OG FREDEDE KIRKER
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.3.

HENSYNSSONE H570_6 KULTURHISTORISKE LANDSKAP AV NASJONAL INTERESSE (KULA)
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.4 i tillegg til falgende retningslinjer:

Krakstad kirkested

Middelalderkirkestedet med Krdkstad kirke og kirkegadrd fra middelalder bgr opprettholdes pd
en slik mate at det beholder sin fremtredende plass i landskapet.

For d ivareta landskapets karakter bgr det opprettholdes landbruksdrift pa jordbruksarealene
og skjgtsel for @ begrense gjengroing.

Elementer som underbygger karakteren i det historiske landskapet, bgr ivaretas. Herunder
bl.a. automatisk fredede kulturminner fra flere tidsperioder, alleer, enkelttraer, Gkerholmer,
gamle veifar, rester etter boplasser samt kulturminner i skog og vassdrag.

Bebyggelsen og strukturen i gamle gdrdstun og plasser bar sgkes bevart. Ny bebyggelse bgr
forholde seq til eksisterende skala og struktur.

Ved hogst skal kulturminnene i omradet ikke bli skadet. Ved hogst i neerheten av automatisk
fredede kulturminner skal fylkeskommunen kontaktes for rdd, slik at kulturminnene ivaretas
pd best mulig mate.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Utsikt mot Gjersjgen og de tilnaermet ubebygde dsene rundt bgr opprettholdes.
Utbygging i dssidene langs Gjersjgelva og Gjersjgen bagr unngas.

Chausseens opprinnelige linjef@ring og oppbygging med tgrrmurer og stabbesteiner samt
bygninger pad stoppesteder langs veien bgr bevares og vedlikeholdes.

Landskapet bgr videreutvikles som et omrade for rekreasjon.

Kulturminner som bidrar til G formidle historie om ferdsel i omrddet, bgr bevares.

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIGE BOLIGOMRADER FRA ETTERKRIGSTIDEN (Vedlegg - tabell
H570_7)

For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i boligomrdadene pa Kantor, Hellerasten,
@stdsen og Finstad gjelder bestemmelsene i § 17.5.
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§25.3
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Bandleggingssoner

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven, H710 (Arealplankart)
HENSYNSSONE H710 @STRE LINJE

Innenfor hensynssonen kreves det reguleringsplan for ny @stre linje. Tiltak som kan hindre byggingen
av dette anlegget, er ikke tillatt.

Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H720-1
For omradet gjelder forskrift om Rullestadtjern naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-749).

HENSYNSSONE H720-2
For omradet gjelder forskrift om Midtsjgvann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-748).

HENSYNSSONE H720-3
For omradet gjelder forskrift om Naerevann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-750).

HENSYNSSONE H720-4
For omradet gjelder forskrift om Gaupesteinmarka naturreservat (jf. FOR-2013-01-25-83).

HENSYNSSONE H720-5
For omradet gjelder forskrift om Kollasen naturreservat (jf. FOR-2013-03-15-284).

HENSYNSSONE H720-6
For omradet gjelder forskrift om Delingsdalen naturreservat (jf. FOR-2008-09-26-1068).

HENSYNSSONE H720-7
For omradet gjelder forskrift om Svartskog landskapsvernomrade (jf. FOR-2008-06-27-696).

HENSYNSSONE H720-8
For omradet gjelder forskrift om Trolldalen naturreservat (jf. FOR-2018-12-14-1940).

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730 (Temakart 13)

HENSYNSSONE H730

Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredede kulturminner (lov om
kulturminner kapitel Il) og fredning ved enkeltvedtak (lov om kulturminner kapittel V).

For fredede kirker og kirkesteder gjelder i tillegg bestemmelsene i §17.3.

Bandlegging etter markaloven, H740 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H740
For omradet gjelder lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner (Marka) (jf. LOV-
2009-06-05-35).
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§ 26 Gjennomfg@ringssoner

§ 26.1 Krav om felles planlegging, H810 (Temakart 14)
Forutsatt at tiltaket ikke vanskeliggj@r helhetlig utvikling innenfor den aktuelle hensynssonen,

kan mindre transport- og infrastrukturtiltak unntas fra kravet om felles planlegging.

HENSYNSSONE H810_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD
For omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_2 ORMERUDVEIEN
For omradet Ormerudveien 18, 20 og 22A skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_3 FLAYSBONN
For omradet pa Flgysbonn skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
i sonen.

HENSYNSSONE H810_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet pa Siggerud skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_5 BERGHAGAN
For transformasjonsomradet Berghagan skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_6 @STRENG GARD
For omradet rundt @streng gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_7 VARDASVEIEN
For omradet Vardasveien skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
i sonen.

HENSYNSSONE H810_8 KIRKEVEIEN NORD
For omradet Kirkeveien Nord skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_9 SKORHAUGASEN

For fortettingsomradet Skorhaugasen skal det utarbeides en samlet veiledende plan for
teknisk og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene
i sonen fgr igangsetting av den enkelte detaljreguleringsplan. Ved utarbeidelse av flere enn
én reguleringsplan i sonen skal Asenveien innga i planen for den sgrlige delen.
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HENSYNSSONE H810_10 SKI @ST

For tranformasjonsomradet Ski @st skal det utarbeides en samlet veiledende plan for teknisk
og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene i sonen.
For eiendommene i sonen kan det utarbeides to reguleringsplaner, én sgr og én nord for
Kjeppestadveien.

HENSYNSSONE H810_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet rundt Krakstad stasjon skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

Omforming, H820 (Temakart 15)

HENSYNSSONE H820_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD

Innenfor omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det planlegges for en bolig- og
nzaeringsutvikling med arealutnyttelse tilpasset kollektivtilgjengeligheten. Planleggingen skal
vektlegge kunnskapsbaserte arbeidsplasser. Eksisterende bebyggelse pa Rosenholm Campus
og Li gard skal innarbeides i felles plan. Naeringsandelen skal konkretiseres i
reguleringsplanen. Gardstunet pa Li gard skal bevares som et identitetsskapende element.
Grgnnstruktur skal ogsa bevares og styrkes.

HENSYNSSONE H820_2 ORMERUDVEIEN

Omradet i Ormerudveien skal utvikles med konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus).
Detaljreguleringen skal Igse terrengovergangen mot blokkbebyggelsen i Ormerudveien, felles
renovasjonslgsning og atkomst fra Ormerudveien, samt fortau langs Ormerudveien.

HENSYNSSONE H820_3 FLAYSBONN

Omradet pa Flgysbonn skal transformeres til boligomrade med lavere utnytting enn i
prioriterte utbyggingsomrader og med variert boligbebyggelse. Ved regulering av omradet
skal det utarbeides en stedsanalyse som vurderer fremtidig senterstruktur i omradet
Sofiemyr/Flgysbonn.

HENSYNSSONE H820_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE

Sentrumsomradet pa Siggerud skal transformeres med publikumsrettet tilbud rundt en apen
mgteplass, slik at det skapes et aktivt og attraktivt lokalsenter. Det skal settes inn tiltak som
demper farten og gjennomgangstrafikken i Vevelstadveien, og etableres fortau pa nordsiden
av Vevelstadveien tilknyttet sentrumsomradet. Fortetting kan skje med 2—-4 etasjes
bebyggelse som gjenspeiler omradets karakter.

HENSYNSSONE H820_5 BERGHAGAN

Ved transformasjon av eiendommene Berghagan 2, 4A, 4B, 8 og 10 fra industri til kombinert
naering og bolig skal det legges til rette for varierte arbeidsplasser som mindre varehandel,
verksteder, dagligvarehandel og nabolagsfunksjoner. Naering skal plasseres mot eksisterende
industribygg og Vevelstadveien som naturlig stgyskjerm for nye boliger. Ved etablering av
boliger skal det tilrettelegges for en felles mgteplass innenfor omradet. Bebyggelse skal
variere mellom 3 til 5 etasjer. Den kommunale veien Berghagan mellom industriomradet og
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idrettsanlegget skal sikres viderefgrt. Det skal etableres gode og trygge gang- og
sykkelforbindelser til Vevelstad stasjon. Det skal sikres atkomst til Tussetjernet og trygg
skolevei til Follo barne- og ungdomsskole og Haugjordet ungdomsskole.

HENSYNSSONE H820_6 @STRENG GARD

Ved utvikling av @streng gard skal greonnstrukturen i omradet bevares og styrkes. Ny
boligbebyggelse skal organiseres som et gardstun. Boligene kan variere mellom 2 og 4
etasjer, men skal ha smahuskarakter som trapper ned mot eksisterende smahusbebyggelse.

HENSYNSSONE H820_7 VARDASVEIEN

Ved utvikling av omradet i Vardasveien skal bebyggelsen trappes ned mot eksisterende
nabobebyggelse, og grad av fortetting skal tilpasses omradets karakter. Stgyforholdene skal
vektlegges tungt i videre planbehandling, med sikte pa a oppna tilfredsstillende stgyforhold
for beboerne. Kartlagte hule eiketreer skal ivaretas.

HENSYNSSONE H820_8 KIRKEVEIEN NORD

Omradet Kirkeveien Nord, som er en del av moreneraet, utgjer et viktig landskapselement.
Omradet skal ha en skansom fortetting som opprettholder fornemmelsen av raet som
landskapselement fra andre omrader i Ski. | planen skal den historiske vandreruten styrkes og
fremheves som en identitetsskapende forbindelse til Skis historie. Ny bebyggelse skal
tilpasses til bevaringsverdig boliger mot Kirkeveien og bomiljgets eksisterende karakter. Ny
bebyggelse kan variere mellom 2 og 4 etasjer. Grgntstruktur og store traer i omradet skal
bevares.

HENSYNSSONE H820_9 SKORHAUGASEN

Omradet Skorhaugasen skal ha en fortetting som skiller seg fra sentrumsbebyggelsen og
gatestrukturen i Ski sentrum. NIKUs DIVE analyse for Ski sentrum skal legges til grunn for
videreutvikling av omradet med hensyn til kulturhistoriske verdier i omradet. Ny utvikling
skal bevare Skorhaugasen som landskapselement og det sammenhengende naturomradet.
Stgrre traer pa eiendommen skal bevares. Ny bebyggelse skal variere mellom 3 og 6 etasjer.

HENSYNSSONE H820_10 SKI @ST

Arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal skal transformeres til en
baerekraftig og flerfunksjonell bydel med gode og trygge bomiljger og et sentralt torg
tilrettelagt for allsidig bruk for ulike aldersgrupper. Det skal vurderes om eksisterende
bebyggelse kan gjenbrukes for a forsterke en klima- og miljgvennlig profil og omradets
identitet som tidligere industriomrade. Ny bebyggelse skal variere mellom 2 og 6 etasjer.
Det ma bygges et variert og godt sosialt tjenestetilbud i omradet. Barneskole og
ungdomsskole med svgmme- og idrettsfasiliteter er aktuelt a etablere her og det ma
vurderes en hensiktsmessig plassering.

Eksisterende grgntstruktur ma ivaretas og utvikles for a gke det biologiske mangfoldet og
sikre en baerekraftig flom- og overvannshandtering. Grgntstrukturen i nord ved
“arbeiderboligen ved Drgmtorp naeringsomrade” skal ha en parkmessig opparbeidelse og
utforming for variert bruk og opphold.
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Det ma etableres gode gang- og sykkelforbindelser som kobler seg pa viktige malpunkter og
knytter omradet til Ski sentrum. Det skal utredes for en hovedtrasé for sykkel som er adskilt
fra gangtrafikk.

HENSYNSSONE H820_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE

For Krakstad stasjonsomrade skal grunn- og flomforhold dokumenteres. Kulturmiljget skal
analyseres for a sikre at den videre utviklingen ivaretar tettstedets saerpreg. Det skal
etableres felles renovasjonslgsning og felles atkomst fra Stasjonssvingen og fortau langs
Stasjonsveien. Det skal spkes a legge til rette for et gatemiljg i Stasjonsveien mot Krakstad
stasjon som kan tilfgre tettstedet noen flere funksjoner, og som kan bli en mgteplass.

Bestemmelser og retningslinjer til

bestemmelsesomrader
(plan- og bygningsloven § 11-8)

§ 27 Bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader #1
(Temakart 1)

Innenfor omrader avsatt som prioriterte utbyggingsomrader skal det ved videre planlegging
og regulering legges vekt pa en arealutnyttelse som tilpasser seg omradets karakter og
identitet. Fortetting og transformasjon skal gi et godt bomiljg, med et mangfold av
funksjoner med hgy kvalitet. Utbygging skal vaere miljgvennlig og baerekraftig.

Planleggingen skal styrke sykkel, gange og kollektivtransport som fremkomstmiddel og
fremme universell utforming.

Grgnne korridorer og vassdrag skal ikke fragmenteres.

Hensynet til gode grgntarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold og overvannshandtering skal
ivaretas.
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Vedlegg - Kulturminnevern (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI@

Gnr. Bnr. Gnr. Bnr. Gnr. |Bnr. Gnr. | Bnr.
0 0 129 423 240 65 244 124
0 1 129 424 240 74 244 133

88 1 131 1 240 78 244 156
90 2 131 2 240 94 244 158
90 4 131 55 240 131 244 187
90 5 131 64 240 140 244 264
90 13 131 79 240 156 244 279
95 17 131 110 240 178 244 309
107 2 132 39 240 178 244 336
107 247 132 116 240 178 244 537
123 8 132 174 240 226 244 551
123 11 133 1 240 258 131 44
123 15 133 5 240 281 133 9
123 20 133 301 242 8 133 12
123 70 134 5 243 11 133 21
123 78 134 65 243 38 133 176
123 81 134 183 243 53 133 228
123 128 134 219 243 99
123 131 134 303 243 106
123 139 145 5 243 271
123 140 146 3 243 860
123 141 240 14 243 | 1307
123 152 240 19 244 24
123 158 240 21 244 57
123 189 240 32 244 64
123 208 240 40 244 65
129 389 240 45 244 79
129 422 240 46 244 97
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HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MILI@

Gnr. |Bnr. Gnr. |Bnr. Gnr. |Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr.
55 19 122 1 134 | 145

60 6 122 18 133 10 134 | 147

10 4 60 7 122 38 134 | 225
6 37 60 8 122 158 133 14 137 | 259
6 47 60 9 122 | 159 133 20 137 260
10 1 60 13 122| 160 141 13
60 18 122 | 161 133 27 141 98

10 17 60 23 129 1 144 7
10 23 60 30 129| 591 144 8
10 49 131 1 133 | 281 144 9
10 77 60 42 131 7 133| 289 145 4
10 78 60 45 131 10 134 1 145 9
10 79 60 55 131 16 134 2 146 2
10 80 60 56 131 31 134 5 146 5
10 81 60 57 134 9 149 13
10 82 60 58 131 48 134 12 150 1
10 86 75 3 131 60 134 15 150 8
10 87 77 2 131 61 134 33 151 9
10 89 77 16 131| 101 134 40 152 8
10 93 102 86 131| 103 134 43 152 9
10 95 104 1 132 6 134 53 232 28
10| 126 104 2 132 90 134 59 232 47
10| 128 104| 194 132| 253 134 66 232 68
52 8 104 | 293 133 1 134 75 232 71
52 9 104| 356 133 5 134 82 233 5
55 1 108 7 133 6 134 86 233 7
55 3 116 2 133 7 134 | 129 234 1
55 13 119 6 133 8 134 133 235 1




Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. |Bnr.
235 2 235| 184 240 97 242 8 244 | 825
235 5 235| 185 240 129 242 22 244 | 846
235 7 235| 186 240 132 243 | 106 244 | 948
235 10 235| 196 240 133 243 | 107 245 1
235 14 236 1 240 135 243 | 109 245 9
235 15 237 1 240 | 140 243 | 196 246 1
235 17 237 2 240 | 161 24311399 246 2
235 18 237 5 240 | 163 244 1 246 4
235 20 237 6 240 | 175 244 9 246 7
235 21 237 12 240\ 177 244 43 246 16
235 32 239 55 240 | 179 244 43 246 23
235 38 239 63 240 | 182 244 44 247 1
235 42 239 64 240 202 244 57 248 32
235 43 239 65 240 218 244 97 248 33
235 51 239 66 240| 257 244 | 105 248 39
235 56 239 | 130 240 261 2441 121 248 41
235 61 239 | 133 240 | 269 244 | 123 248 46
235 62 240 5 240 | 286 244 127 249 4
235 64 240 23 240 | 302 244 129 249 | 171
235 65 240 38 240 | 303 244 | 161 250 6
235 72 240 46 240 | 329 244 | 162 250 17
235 80 240 49 240 | 345 244 | 191 250 18
235 86 240 50 240 | 489 244 198 250 36
235 114 240 57 244 | 247 250 37
235 | 147 240 60 2401042 244 | 287 250 39
235| 163 240 61 241 22 244 | 627
235 171 240 67 241 41 244 | 637
235| 172 240 73 242 5 244 | 659
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-238/503

NORKART

Utskriftsdato: 18.06.2024 10:55

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ARES VEI 4 Beregnet areal 729.7
Etablert dato 16.12.1983 Historisk oppgitt areal 730
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

Frist fullfering:

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfart oppmélingsforr.

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 238/503
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 238/503
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 16.12.1983 238/2 (-730), 238/503 (730)
Kart- og delingsforretning
Planlagt fradeling 528/86 238/503 (730)
Planlagt fradeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6632975.11 601575.33 0 Ja 729.7

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
WENGER MAY ANN Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F060245**** 11

Vegadresse: Ares vei 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1413 TARNASEN Kirkesogn 02100103 Kolbotn
Grunnkrets 806 @vre Ormerud Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 9 Hellerasten Skolekrets 9 Tarndsen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6621473 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 06.05.1985
2 6625509 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 03.11.1989

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-238/503

NORKART

Utskriftsdato: 18.06.2024 10:55

1: Bygning 6621473: Enebolig (111), Tatt i bruk 06.05.1985

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 281

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 281
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.09.1984 |05.09.1984

Tatt i bruk 06.05.1985 (06.05.1985

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Ares vei 4 H0101 238/503 281 6 2 3 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 51 0 51 0 0 0
HO1 1 115 0 115 0 0 0
Uot 0 115 0 115 0 0 0
2: Bygning 6625509: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 03.11.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 19

Kulturminne Nei BRA Totalt 19
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.11.1985 |07.11.1985

Igangsettingstillatelse 06.10.1989 |06.10.1989

Tatti bruk 03.11.1989 (03.11.1989

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-238/503

NORKART

Utskriftsdato: 18.06.2024 10:55

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 238/503 -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 19 19 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

- ¥ - T ————

MIDI..ERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Bygy 80/68
Arbeidssted (adr.) | Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Aresveli 4 38/503
Arbeidets art [ Bygningens art |Dato for seknad | Dato for vedtak | sak nr.
Nybygy boligbygq 26.3.84 28.5.84 154 B/84
Byggherre |Adresse - R
May og Egil Wenger Ridyrveien 10D, 1413 TARNASEN
Anmelder [Adresse IR
d.s.
Ansvarshavende |Adresse [Tt
Tom Arild Sohansen Mathiesen-Eidsvold Vark, 2073 adu

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis deUer@d midlertidig brukstillatelse for
I e [ 8 ta1génde del av bygget: Be UG @ W i u-etg. <
Ansvarshavende palegges & utfore folgende arbeider: H . “vie

1. Husnummerskilt coppetttes.

2. Dgxr til WC 1 1. etg. oppsettes.

3. Utvendig terrengarrondering.

4. ::::t’n ﬁ.g”yzgg;uo oy 031;21\{;.::.-.. eller oppfylling

I

————

5. Innredning av uetg. o9 loft gjenstir.

Arbeidet mé vaere utfort innen:

OPPEGARD KOMMUNE

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. Bygnings- og reguleringsetaten
—Etter fullnakt
Sted og dato . IStempel

Sesiktiget 1.4.85 av Gunnar Leholt

it x)Oppm. x)Peierv. ’

F‘]Byggherre mAnmelder mAnsvarshavende r]Byggewyvemyndighet m n/'




Utskriftsdato: 18.06.2024
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 238 Bruksnr. 503 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ares vei 4, 1413 TARNASEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (mtps 'www.arealplaner.no/3207, gi7funksmn:\/isP\an&kommunenummer:3207&p\amdem\ﬁkaSJon:KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 128 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 730 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 730 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn HOYAS

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002 (htps://www arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=2014002)
Navn Frittiggende sméhusbebyggelse

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.09.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7310/2014002_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 730 m?
Formal Boligbebyggelse-frittiggende sméahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=2014002
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7310/2014002_bestemmelser.pdf

Reguleringsplankart N

Eiendom: 238/503
Adresse: Ares vei 4

Dato: 18.06.2024
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu/eringsplan/BebyggeIsespIan PBL 1985

YIS

Konsentrert smahusbebyggelse

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskormmune ko
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,sykehjern mv.)
Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrader

Turveg

Felles avkjgrsel

Annetfellesareal forflere eiendommer
Forretning/Kontor/Industi

Grense forrestrik sjonsomrade

Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

N

NN N

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Forretning/kontor/industi

Veg

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

-

Planens begrensning
Forméalsgrense
Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktslinje




Telef

on: 02178

Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 18.06.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 238 Bruksnr. 503 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ares vei 4, 1413 TARNASEN

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
77493427 511 31.12.2023 Arsavlesning - Ekstern kilde 71

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600006222/phrvnnpbnr
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600006222/phrvnnpbnr

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Brynjar Netskar

DAGLIG LEDER / EIENDOMSMEGLER

9182 99 32
bne@eie.no
EIE Ski & As
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Premium radgivning

EIE Ski & As

Mot en eiendomsmegler i Ski med hay lokal kunnskap, som kjenner Follo, Viken og As veldig godt.

Vi i EIE Ski & As kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge
bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rdd samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt
din ndvaerende bolig pé best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






