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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Mellombeglgen 143, 1157 Oslo, Etasje: 7

MATRIKKEL
Andelsnr. 554 Orgnr. 948976242 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 66 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 54 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): 6 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

Bod i kjeller og loft pa tilsammen 6 kvm som er angitt som BRA-e
ligger pé/i fellesareal.

AREAL

Primaerrom: 54 kvm, Bruksareal: 68 kvm, BRA-i: 54 kvm , BRA-e:
6 kvm , BRA-b: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1961

TOMT
Eiet tomt 2091 kvm

PRISANTYDNING
4 200 000

TILSTANDSRAPPORT
Anticimex v/Lars Petter Ausland
Rapportdato: 07.11.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 211 000,- pr. 01.11.24
Andel fellesformue: kr. 9 616,- pr. 01.11.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 200 000,- (Prisantydning)

kr 211 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 411 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 420 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 430 131,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Kr. 4 812,- pr. mnd.

Herav:

Felleskostnader: kr. 4 227,-
Kapitalkostnader 1an 1: 585,-

Felleskostnadene fér en okning p& 10% f.o.m. 01.01.2025.
Estimerte totale felleskostnader vil da utgjere kr. 5 235,-.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, fyring, internett, kabel-tv, vaktmestertjenester,
forretningsfersel, drift og vedlikehold, betjening av fellesgjeld,
kommunale avgifter m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Sikringsordningen dekker tap borettslaget f&r som folge av at
andelseiere misligholder betaling av lgpende fellesutgifter.
Meldlemskap i sikringsordning kan tegnes av det enkelte
borettslag, eller av boligbyggelag pé vegne av tilknyttede
borettslag.

Borettslaget har en avtale med Obos Factoring om garantert
betaling av felleskostnader. Obos garanterer for overforsel til
borettslaget hver m&ned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- méneder regnet fra
oppsigelsesdato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Malin Langstrand Joel Andreas S Hoholm

Beskrivelse



BESKRIVELSE

Dette er en lys, romslig og fin 2-roms leilighet, hvor overflater er
oppusset i 2023, bad fra 2015, kjgkken fra rundt 2014 og en
innglasset balkong med herlig morgen- og formiddagssol.
Leiligheten ligger hoyt og fritt i byggets 7. etasje uten
sjenerende innsyn og med flott utsikt mot marka. Med
heisadkomst er denne boligen like godt egnet for alle
aldersgrupper.

Fra leiligheten har du umiddelbar adkomst til dagligvarebutikken
Rema 1000, og T-banestasjonen Bergkrystallen med hyppige
avganger mot sentrum med linje 1 og 4.

e Perfekt forstegangskjop!

e Sydgstvendt innglasset balkong pa 6 kvm

e Bad pusset opp i regi av borettslaget

e Vegger heltsparklet og malt, laminatgulv og lister alt fra 2023
e Vinduer og balkongder fra 2015

e Varmtvann og fyring inkl. i felleskost.

e Heis

e To boder

e Parkeringsleie i borettslaget

PARKERING

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer som leies ut etter
ventelister. Dersom du @nsker plass, ta kontakt med OBOS,
postmottak.tveita@obos.no.

Priser for parkeringsleie:

For fossilbil koster det kr. 240,- per maned.

For elbiler som trenger ladeplass koster det kr. 340,- per méned
+ strgmforbruk.

Garasje har et innskuddsgebyr pé kr. 2 000,- og kr. 600 per
maned.

Borettslaget disponerer ogsa 50 plasser til el-bil.

Det ble i 2017 stem gjennom pa generalforsamling at det er 1
plass per leilighet, som i dag er vanlig praksis hos OBOS i felge
protokoll fra &rets generalforsamling. Se vedlegg
forretningsfererinformasjon for mer informasjon.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet pé& Lambertseter,
Bergkrystallen. Her bor du i et rolig og barnevennlig omréde,
med neerhet til at du trenger i det daglige. Fra boligen har du
enkel tilgang til dagligvarebutikker, servicetilbud og
Lambertseter senter, som byr pa et bredt utvalg av butikker,
spisesteder, apotek og Vinmonopol.

TOMT

Eiet tomt, 2091 kvm

Felles tomt for borettslaget opparbeidet med asfalterte
internveier, gressplen, treer, prydbusker og diverse beplantning.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Det er flere skoler og barnehager i umiddelbar neerhet.
Neermeste barnehage, Mellombglgen Barnehage, ligger bare &
meter unna. Lambertseter skole (1.-10. trinn) er en kort spasertur
fra boligen og Lambertseter videregdende skole er like ved T-
banestoppet Karlsrud.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Med umiddelbar naerhet til Bergkrystallen T-banestasjon, er det
enkelt 8 komme seg til sentrum p& under 20 minutter. Omrédet
har ogsa gode bussforbindelser som gir fleksibilitet for bade
pendling og fritidsaktiviteter. Her bor du med fersteklasses
tilgang til offentlig transport, noe som gjer det enkelt & leve
bilfritt om @nskelig.

FRITIDSTILBUD

Omrédet rundt Lambertseter og Bergkrystallen byr p& en rekke
fritidsmuligheter for alle aldre. @stmarka, med sitt omfattende
nettverk av turstier og skilayper, ligger i kort avstand fra boligen
og gir fantastiske muligheter for friluftsliv aret rundt. | naerheten
finner du ogsé @stensjovannet og Ekeberg med flotte
rekreasjonsomréder. For skientusiaster er det en lyslaype pa
Lambertseter, rett bak blokka, og et lite alpinanlegg i
Skulleruddumpa.

I tillegg til naturopplevelsene tilbyr nseromrédet kulturelle og
sosiale aktiviteter. Symra Kino, Deichman bibliotek og
Lambertseter Gard er bare noen av tilbudene som gir et rikt og
variert fritidsliv. For deg som liker & holde deg aktiv, ligger
Lambertseter svommehall og flere treningssentre innen kort
rekkevidde.

Denne beliggenheten gir deg det beste fra begge verdener:
neerhet til natur og rekreasjon kombinert med kort vei til urbane
fasiliteter.

Innhold

INNEHOLDER
Entré, bad, soverom og stue med apen kjokkenlgsning.

Utgang fra stue til sydgstvendt innglasset balkong.

BYGGEMATE

Bygning generelt

Boligbygg over 10 etasjer, samt underetasje. Stgpt plate pé
mark. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i
hovedsak av betong og stélkonstruksjoner. Utvendige fasader
forblendet med forblendingsstein og fasadeplater. Tilnaermet flat



takkonstruksjon tekket med papp/membran.

Ytterderer

Slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB, kikkhull og
sikkerhetslas.

Balkongder med to-lags glass fra 2015.

Vinduer
Vinduer med to-lags glass fra 2015.

Innerderer
Slette innerdorer.

Balkong

Innglasset balkong pé ca. 6 kvm. Gulvflate av betong belagt med
treheller. Rekkverk av metall og glass med ovenpéliggende
skyvbare glassfelt. Rekkverkshgyden er mélt til ca. 1,10 meter.

For ytterligere informasjon om byggeméate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BODER
Leiligheten disponerer en bod i 10. etasje pé ca. 3 kvm, samt en
bod i underetasjen pé ca. 3 kvm.

Felles sykkelbod i 1. etasje.

Det er mulighet for leie av ekstra bod i borettslaget. Ta kontakt
med styret pd e-post ved interesse.

Standard

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter, benkeplater av
laminat med nedsenket oppvaskkum i rustfritt st&l med ett-greps
armatur. Det er montert stilige "backsplash"-plater i heltre eik pa
vegg ved vask og platetopp. Under overskap er det montert
godt med benkebelysning og stikkontakter. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer som keramisk platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Ventilator med
kullfilter plassert i overskap over platetopp.

BAD

Pent flislagt baderom rehabilitert i regi av borettslaget i 2015.
Badet har flislagte gulv med gulvvarme, flislagte vegger, og
nedsenket himling med downlights. Baderommet er innredet
med vegghengt servantinnredning med heldekkende servant,
speil, skap og belysning med stikkontakt over servant,
dusjhjerne med praktisk innfellbare derer i glass. Dusjarmaturet
er tilkoblet handdusj. Videre har badet et vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Det er opplegg for vaskemaskin pé badet.

OVERFLATER

Gulvflater belagt med laminat.
Malte slette veggflater.
Himlinger i lysmalt mur/betong.

TAKHQYDE
Entré, kjgkken, stue og soverom: ca. 2,49 meter
Bad: 2,19 meter

VVS OG TEKNISK

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Vannrgr av typen ror-i-ror system og forkrommede rer.
Synlige avlgpsrer av plast.

Fordelerskap for vannrar og stoppekraner montert pd bad.
Stoppekran montert under oppvaskkum.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i
vinduer og yttervegg, kombinert med mekanisk avtrekk pé bad.

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 26.05.2015 som omhandler
modernisering av bad.

Det foreligger ferdigattest datert 2007 som omhandler
innglassing utvidete balkonger og fasadeendring.

Det foreligger ferdigattest datert 15.09.1965 som omhandler
boligblokk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 06.09.05
0g 1958. Disse samsvarer med dagens bruk av boligen, med
unntak av lettvegg mellom stue og kjekken som er fjernet.

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Vétrom:

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under
enkelte gulvfliser ved derterskel. Eksakt arsak er ikke kjent.
Tiltak vurderes ikke til 8 veere nedvendig, men ber holdes under
oppsikt.

Kjokken:

Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan
medfere gkt fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense
eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner.

Tekniske anlegg, VVS anlegg:

Eldre radiatoranlegg/element og reropplegg uten péviste
skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det
kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak
kan iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg:
Som felger av manglende samssvarerkleering pé deler av det



elektriske anlegget som er montert etter 8r 1999 er TG2 satt i
henhold til NS3600. Med bakgrunn i manglende
samsvarserkleering/dokumentasjon pé deler av det elektriske
anlegget, ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Balkong:

Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens
byggteknisk forskrift, grunnet balkonghayde over 10 meter.
Tiltak anbefales.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer og strommaéler montert i
felles trapperom.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke
relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Né&r ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem &r: Nei.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

OPPVARMING
Radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg, samt elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kigper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i

mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 812,- pr.mnd.

Varmtvann, fyring, internett, kabel-tv, vaktmestertjenester,
forretningsfarsel, drift og vedlikehold, betjening av fellesgjeld,
kommunale avgifter m.m.

Herav:

Felleskostnader: kr. 4 227,-

Kapitalkostnader l&n 1: 585,-

Ménedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre okning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en &rlig indeksregulering av
felleskostnadene.

Felleskostnadene far en okning pé 10% f.o.m. 01.01.2025.
Estimerte totale felleskostnader vil da utgjere kr. 5 235,-.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en ménedens
skriftlig varsel. Styret har sgkt om refinansiering og fatt innvilget
kr. 36 000 000,- ekstra i I&n. Dette er forelgpig ikke utbetalt, og
vil fordeles pa andelene. Lanet er tatt opp i forbindelse med
overgang til bergvarmeanlegg. Borettslaget har inngétt NIBOR
avtale pd lanet. Dette innebeerer en refinansiering en gang i aret.
Det vil ikke ha veldig stor innvirkning siden dette er et 1an som
blir belastet via felleskostnadene i fglge forretningsfarer.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 1 900 kwh
pr. ar. Dette basert p& néveerende eiers forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
L&nenummer: SPAQST-18297305863
Type lan: Annuitet

Restsaldo: kr. 522 277,-

Restlgpetid: 2 &r 7 md.

Terminer per ar: 2

Rente: 5,55%, flytende

Andel restsaldo: kr. 18 649,-
Kapitalkostnader: kr. 674,-

L&nenummer: SPAQS2-18297305855
Type I&n: Annuitet

Restsaldo: kr. 114 278 290,-
Restlgpetid: 24 &r 4 md.

Terminer per ar: 12

Rente: 5,55%, flytende

Andel restsaldo: kr. 191 393,-
Kapitalkostnader: kr. 1197,-

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr. 211 000,- pr. 01.11.2024.



| folge styreleder vil Idnet som er tatt opp i forbindelse med
bergvarmeprosjektet gi en gkning pa ca. 31% av fellesgjelden.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Regnskap for 2023:

Sum driftsinntekter: kr. 29 343 746,-
Sum driftskostnader: kr. -23 698 677,-
Driftsresultat: kr. 5 645 068,-
Arsresultat: kr. 456 434,-

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette
skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, stér bokfort il
opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av
eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen. Erfaring med
omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale
verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den
balanseforte verdien. Dermed vurderes den faktiske
egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

Regnskap for 2024:

Sum driftsinntekter: kr. 31 845 000,-
Sum driftskostnader: kr. -22 561 000,-
Driftsresultat: kr. 9 284 000,-
Arsresultat: kr. 2 882 000,-

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 657 000 til
generelt vedlikehold og faste avtaler.

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en
okning pa 8 % for renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep og 145
% for feiegebyret.

Pynten Borettslag har 2 1an i Sparebanken @st.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Sparebank 1 Skadeforsikring Polisenummer: 20711053

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1139
398,- Som sekundaerbolig Kr. 4 329 712,-

BORETTSLAG

Borettslag: Pynten borettslag, Orgnr: 948976242
Borettslaget bestér av 556 andelsleiligheter.

Forste innflytting skjedde i 1963. Tomten ble kjopt i 1986.

Boligselskapets har en egen hjemmeside pé vibbo:
www.vibbo.no/pynten

Det er fellesvaskeri i borettslaget som beboerne kan benytte seg
av.

Borettslaget har to ansatte som jobber som vaktmestere og

ivaretar daglige drift, og det lepende vedlikeholdet i
borettslaget.

Borettslaget har avtale med Ren Service As om renhold av
fellesarealene.

Det er mulighet for leie av aktivitetshuset Fryser'n som
borettslaget eier. Mer informasjon og priser finner du pa
borettslagets hjiemmeside.

Nokler og skilt kan kjgpes ved henvendelse til vaktmester eller til
styret per e-post eller pa styrekontoret i Granittveien 2.

Borettslaget har tre fellesvaskerier.

Det foreligger en heftelse om ventilasjon, som gjelder
lufteventiler og luftespalter. Bade lufteventiler og
avtrekksventiler er et krav i Plan- og Bygningsloven (ogsa i 1960
da borettslaget ble bygd). Borettslaget vil ikke patvinge noen
denne Igsningen, men satt det som krav at ventilen pa utsiden
av ytterveggen ma monteres. Se vedlagt
forretningsfererinformasjon for mer informasjon.

Planlagt vedlikehold i borettslaget:

2024/25

Bergvarmeprosjektet:

Det er ved generalforsamling stemt frem at borettslaget gar over
fra pellets til bergvarme som energikilde. | rapporten som er
utarbeidet av Sustevo kommer det fre mat ved 8 velge
bergvarme vil kostnadene reduseres med 50-70%. Styret har
fatt fullmakt til 8 ta opp nedvnedig Ian for utbedring av
fyringsanlegget. Det nye systemet vil kreve mindre vedliekhold
og har lavere driftskostnader. Etablering av dette vil ha en
kostnadsramme pé 25-30 millioner kroner, som ansls inntjent
innen 5-6 &r.

Tidligere utfert vedlikehold i borettslaget:

2023

o Sprinkleranlegg i Mellombalgen 143 (ferdigstilles 2024)

¢ Ny betaling og bookinglesning for vaskeriene

2022

e Lekeplassen er oppgradert.

2021

e Pabegynt oppgradering av lekeplass v/ Mellombelgen

2020

e Bytte av porttelefoner

2019 - 2020

e Vindu og balkongder utskifting.

2018

e Etablering av 28 elbilladeplasser.

e Etablering av 22 elbilladeplasser.

2014 - 2016

e Maling av oppganger

¢ 1 ars kontroll av vatromsrehabilitering

e Vaktmesterleilighet i Grusveien 1 solgt

e Rehabilitering av undersentraler ferdigstilt

e Sentral driftskontroll anlegg installert

e Felles varmeanlegg inklusive radiatorer rehabilitert og
innregulert



e Asbestsanering i fyrhus gjennomfaort

e Oljetank v/heyblokken og v/fyrhus fijernet

¢ Ny heis bygd i heyblokken

e Vinduer i hgyblokken skiftet ut

e Fryseren er rehabilitert og oppgradert

e Pellets silo oppgradert

e Oppgradering av fyrhus med nytt pellets anlegg. Starre
oljelekkasje ved fyrhus sanert

e Asbestsanering i vegger utfort

e Utskifting av neervarmenett ferdigstilt

e Vatromsrehabilitering ferdigstilt

2013

e Arbeid med brannprotokollen viderefeores da dette gir styret
og borettslaget et godt verktay for kontroll, oppfelging og
planlegging av fremtidig vedlikehold samtidig som arbeidet
med planen allerede har avdekket betydelige
vedlikeholdsoppgaver.

e Arbeidet med borettslagets vedlikeholdsngkkel viderefgres
og nedvendige tiltak gjennomferes i henhold til planens
spesifikasjoner.

e Oppgradering av inngangspartiene og ringeklokke anlegget
repareres og fornyes

e Det arbeides videre med fyringsanlegget og en komplett
evaluering av alle elementer i anlegget blir nd giennomfert

¢ Rehabilitering av vdtrommene er godt i gang

e Fasaderehabilitering i Grusveien for & forhindre
vanninntrenging

e Samtlige sikringsskap er skiftet i hele borettslaget

e Oppgangsbelysning er oppgradert

e Juletrebelysningen er oppgradert

e Kartlegging av sterre vedlikeholdsbehov

e Vannrensesystem for radiatorene er implementert i fyrhuset

2012

e Forprosjekt evaluering av fyringsanlegg

e Arbeidet med en evaluering av fyringsanlegg,
distribusjonsnett, stigenett og overvaking av anlegget med
vekt pa tiltak for sikrere drift og kostnadsbesparelser er
viderefert og det har veert avholdt en tilbudskonkurranse for
et forprosjekt. | tillegg til dette har man utfert et betydelig
vedlikehold av fyringsanlegget og rergater.

e Styret fikk ogsé et offentlig pdlegg om gyeblikkelig fierning av
vaér oljetank i Mellombeglgen 50. Etter forhandlinger med Oslo
kommune ble kravet frafalt

e Borettslaget har ogsa i denne periode veert plaget av storre
vannlekkasjer i rgrgatene. 2 store lekkasjer ble sporet opp og
de ngdvendige reparasjoner og tetningsarbeider ble utfert.
Dette arbeidet har imidlertid synliggjort viktigheten av en ngye
giennomgang og evaluering av den generelle tilstanden til
borettslagets distribusjonsnett. Det ble avslert darlig
vedlikehold og betydelige feil pa anlegget

e Brannsikring, noen brannderer montert

e Arbeidet med brannsikring av borettslaget er na blitt
organisert som en kontinuerlig prosess og de anbefalte
tiltakene i borettslagets brannsikkerhetsprotokoll er blitt
implementert. Blant annet har heyblokken fatt installert nye
brannsikre etasje dgrer og mer enn 50 brannderer er montert.

e Brannskilting og branntetting er ogsa gjennomfert

e Utbedring av fasader

® (Qdelagt fasadestein og lekkasjer i fasader byttes ut og

repareres forlgpende

201 - 2014

¢ Rehabilitering av vatrom: Vedtak i generalforsamlingen om
total rehabilitering av vétrom, rehabilitering av
ventilasjonsanlegg og rersystem samt etablering av felles
varmtvannsberedere og vannbaren varme i baderommene.

20M

e Nytt brannslokningsutstyr

¢ Anskaffet brannslukningsapparater og raykvarslere til samtlige
leiligheter og fellesareal

e Opparbeidet to el-bil-plasser.

e Pusset opp styre- og vaktmesterkontor

2010

e Taktekking tverrblokken MB16-30

e Utbedret gavler pé 4 punktblokker

e Borettslaget har totalt 8 punktblokker og utbedrer 4 i &r og 4
til neste ar

® Renset ventilasjonskanaler og avlgp

e Reparert/byttet alle reduksjonsventiler i blokkene

e Undersentraler til fyringsanlegget oppgradert.
Rehabilitert/oppgradert samtlige undersentraler til
fyringsanlegget

e Alle derer til OL-rom er byttet til brannsikre derer

e Bygget nye boder pa flere adresser

For ytterligere informasjon om tidligere utfort vedlikehold, se
innkalling til &rets generalforsamling i vedlegget
forretningsfererinformasjon.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJQPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets og OBOS
medlemmer. Ta kontakt med megler eller forretningsforer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Gebyr for forh&ndsavklaring av forkjgpsretten er kr. 7 981,-.
Dersom forkjgpsretten benyttes bortfaller gebyret knyttet til
forhédndsavklaring og det betales et likelydende belgp for &
benytte forkjopsretten.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er Global Connect AS som leverer internett i borettslaget.
TV-signaler leveres av RiksTV.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

Callinganlegg montert i entré.



DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene. Dyrehold skal meldes
inn til styret.

DIVERSE

Utdrag fra selgers egenerklzeringsskjema:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei,
ga til punkt 3.

Ja, kun fagleert. Firmanavn: Sansbygg AS.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar: Renovering av
alle bad gjort av borettslaget 2013-2014.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Firmanavn: Sansbygg AS.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Renovering av
alle bad gjort av borettslaget 2013-2014.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
Ja. Dette kan hentes ved kontakt med styret i borettslaget.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja. Vi fant noen enkelte skjeggkre ved innflytting i 2023, har ikke
veert noe siden.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

Ja, kun fagleert. Firmanavn: AS Elektrisk.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar: Nye
stikkontakter og lamper i gang, soverom, stue og kjgkken. Alle
kurser ble testet for kontinuitet, isolasjonstest, kortslutning og
jordfeilbrytertest. Av AS Elektrisk 10.02.2022.

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det
elektriske anlegget (i henhold il forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Ja. Har samsvarserklaering fra AS Elektrisk.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja. Utbedring av fyringsanlegget pagar nd hgst 2024-var 2025.
Dette vil senke fyringskostnadene. Uvisst om dette vil fore til
gkning av felleskostnadene pa kort sikt.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Ja. Har blitt funnet i kjeller tidligere, Pelias AS gjennomfaerer
malinger og kontroller mtp evt tiltak.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Tinglyste heftelser pa borettslagets eiendom:
1986/80712-2/105 Best. om adkomstrett tinglyst 09.12.1986
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:
1963/711-1/105 Registrering av grunn tinglyst 18.01.1963
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:0301 Gnr:159 Bnr:1

2003/52088-1/105 Grensejustering tinglyst 22.08.2003
Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av 8ret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved szerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spoarsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Det foreligger folgende plansaker hos Plan- og bygningsetaten i
Oslo:

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD



kr 4 200 000,- (Prisantydning)
kr 211 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 411 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 420 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 430 131,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4 411 000,-) (Kr.45
000)

Tilrettelegging (Kr.9 900)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Markedspakke premium (Kr.24 950)

Oppgjer (Kr.7 500)

Visningshonorar (Kr.2 950)

Totalt kr. (Kr.109 065)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0259

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke p& knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.



LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er

pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & f& slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Rga, Skoyen & Ullern



Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 22511111

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Ida Lundey Pedersen

SAKSBEHANDLERE

Ida Lundey Pedersen

EIE Roa, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler

Mob: 41 30 73 89 / E-post: ilp@eie.no
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® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles spm eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er ularbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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FLOWER MARKET

TILLEREM




Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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OSLO KOMMUNE KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN Oslo, den 15_5_1
lo, 5 Gm

TRONDHEIMSVEIEN 5m * 417200 F00.

= TB/NU.

FERDIGATTEST
(For nybygg og stdrre arbeider.)
Arbeidssted Journalnr,
Gnr. 159, bnr. 1, Pynten, Lambertseter. 58/2307.
Arbeidets art Avsluttende synsforretning
Nybyagge. i
yLyds 7-5-1963.

Bygningens art
Forretningsgdrd med beboelse.

Byggherre

Usle Polig og Sparelag, Hammersborg tory 1, CUslo-1.
Byggemelder

srkitekt Hekon Cdd Holth, Helgesens gate 14, (slo.
Ansvarshavende

Murmester Ulia Nafstad, Louises gate 28, Uslo.

Ovennevnte byggearkeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved den avsiuitende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

/"‘ =

i

- Jf/’L/
Diskriktsingeniar

T. Busch

Jet gjgres merksam P{i at bygningslovens § 131 pas. I—2 bestemier at det skal innsendes byggemelding og fore-
igge tillatelse Jor bygning eller noen del av deatmc tas i bruls til annet pyemed enn forutsatt 1 den opprinnelige bygge-
relding, eller — for eldre bygnings vedl, — i annes dyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Dahl & Myrhol ANS Arkitektene
v/ Per Atle Myrhol

Wilses gate 4
0178 OSLO
Dato:
Deres ref: Vi ref (saksnr): 200514999-20  Saksheh: Anatole OQuedraogo Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: MELLOMB@LGEN 143 Eiendomy:  159/210

Tiltakshaver:  Pynten Borettslag v/ styreleder  Adresse: MeHombglgen 50, 1157 OSLO
Finp Orrnaasen

Sgker: Dahl & Myrhol ANS Arkitektene Adresse: Wilses gate 4, 0178 OSLO
v/ Per Atle Myrhol
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - MELLOMBOLGEN 143

Jr. plan- og bygningsloven § 95

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbL) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskriftskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser sem er stilt i tillatelsen, og som ellers
fplger av gjeldende bestemmelser gitt 1 eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget 1 disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
évdeﬁng for byggeprosjekter
Apen by team 1

Vivi Larsen Anatole Ouvedraogo
For avdelingsenhetsleder sakshehandler

Kopi til: Tiktakshaver

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgira:

Avdeling for byggeprosiekler  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000  6003.05.58520

Apen by team } Postadresse: Telefaks: 23491001

Interpett: Boks 364 Sentsum, E-post: postrottak @ Organisasjonsnuimmes’

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo kommune.ne 971 040 823 MVA





https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

Saksnr: 201300614-6 Side 2 av 2

Kopi til:
Pynten borettslag, Mellombglgen 50, 1158 OSLO, pynten@styrerommet.net





















Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Mellombglgen 143
1157 OSLO
Gnr./Bnr.: 159/210
Andelsnr./Aksjenr. : 554/554
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet. {  Anticimex AS
Bruksareal: 68 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 68 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 07.11.2024 :

Signatur inspekter:  Lars Petter Ausland
Mobil: 95425727

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.11.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15064310 Gate/vei adresse Mellombglgen 143
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0259 Postnummer/sted 1157 OSLO
Hjemmelshaver/selger I\H/Igrljglrl;angstrand/Joel Andreas S Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspekter Lars Petter Ausland Gnr./Bnr.: 159/210

Malin Langstrand/Joel Andreas S Andelsnr./Aksjenr. 554/554

Tilstede pa befaringen

Hoholm.

Borettslag / Sameie

Utvendige sngdekte flater Nei. Pynten borettslag
Utetemperatur 6°C Tomt Eiet tomt: 0 m?
Rapportdato 10.11.2024 13:18

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet. ‘ 1961. ‘

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Pynten Borettslag, beliggende pa bydel Nordstrand i Oslo kommune. Borettslaget bestar av 556 andeler. Felles tomt for
borettslaget opparbeidet med asfalterte internveier, gressplen, traer, prydbusker og diverse beplantning. Leiligheten har tilgang til felles sykkelbod og

vaskeri.

Boligbygg over 10 etasjer samt underetasje. Stept plate pa mark. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av betong og
stalkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med forblendingsstein og fasadeplater. Tilnaermet flat takkonstruksjon tekket med papp/membran
(taket er ikke besiktiget). Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB, kikkehull og sikkerhetslas. Balkongder og vinduer med
to-lags glass fra 2015. Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg samt elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 7 etasje. Adkomst via felles trapperom eller med heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad,

soverom og stue med apen kjgkkenlgsning. Utgang fra stue/kjgkken til syd-gst vendt innglasset balkong.

| tillegg disponerer leiligheten en bod i 10 etasje pa 3 m2 samt en bod i underetasje ca 3 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGIU Ikke undersokt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Med adkomst fra \
entré. O Overflater gulv 8
Kjokken - Med &pen lgsning \ A
mot stue. O Ventilasjon 8

0 Vannrgr 8
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover .
det som er inkludert i andre Vannbaren varme 9
rom)
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, 0

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 11

veranda etc - Innglasset

balkong.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
10 etasje. 3 3
Bod.
7 etasje. 54 8 62
Entré, bad, Innglasset
soverom og stue balkong.
med apen
kjokkenlgsning.
Underetasje 3 3
Bod.
SUM 54 6 8 68

Kommentar til areal

Total bruksareal: 68 m?

Leiligheten inneholder 54 m2 P-ROM og 8 m2 S-ROM.

Innglasset balkong i 7 etasje oppmalt til 6 m2 (BRA-b)
Tilliggende yttervegg fra innglasset balkong til stue og kjgkken oppmalt til 2 m2, er medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-b).

Leiligheten disponerer en bod i 10 etasje pa 3 m2 og en bod i underetasje pa 3 m2 (BRA-e).
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Rapport

Vatrom - Med adkomst fra entré.

Baderom rehabilitert av borettslaget i 2013/2014. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt
servantinnredning med glatte lyse fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil, skap og belysning med stikkontakt pa vegg over
servant. Dusjhjerne med innfellbare glassdarer. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for
vaskemaskin. Vannrgr av typen ror-i-rgr system og forkrommede rar. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for vannrgr og stoppekraner montert i

vegg. Avtrekksventil med mekanisk avtrekk montert i vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 10 mm. Dette kombinert med oppkant ved terskel pa ca 50 mm, er vurdert

til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser ved
derterskel. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til @ veere ngdvendig, men

bgr holdes under oppsikt.

G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner Det er derfor utfort et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjgkken - Med apen lagsning mot stue.

Gulvflate belagt med laminat. Malte slette veggflater. Himling i lysmalt mur/betong. Kjekkeninnredning fra ukjent arstall med glatte lyse fronter.
Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. Fliser/sprutsikring pa vegg over oppvaskkum og keramisk
steketopp. Benkeskapbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.
Ventilator med kullfilter. Vannrer av typen plastrgr. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppekran montert under oppvaskkum.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Innredning

ﬂ Innredning Det er registrert ett hakk i benkeplate ved oppvaskmaskin. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

o TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfalging med jevnlig

ettersyn.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Vannrgr
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@vrige rom - Entré, stue og soverom.

Gulvflater belagt med laminat. Malte slette veggflater. Himlinger i lysmalt mur/betong. Slette innerdgrer. Garderobeskap i entré og i soverom.
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i i vinduer og yttervegg kombinert med mekanisk avtrekk fra bad.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Det er registrert noe ujevnheter pa veggflate i soverom. Tiltak kan iverksettes ved

ﬂ Overflater vegger
behov.

Etasjeskiller - 7 etasje.

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Felgende rom er malt: Stue og soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i stue og soverom Avviket er malt til 5 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system og forkrommede rar. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for vannrar og stoppekraner montert i bad.
Stoppekran montert under oppvaskkum. Ventilator med kullfilter montert i kjgkken. Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg samt

elektrisitet. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannbéren varme Eldre radiatoranlegg/element og rgropplegg uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er
valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for

reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

G TGIU Stakeluke
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Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i leiligheten. Takhgyder entré, kjgkken, stue og soverom oppmalt til ca 2,49 meter. Baderom 2,19 meter.

Til informasjon: bad har en takhgyde lavere enn 2,20meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler montert i felles trapperom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600. Med bakgrunn i manglende
samsvarserklzering/dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget, bar det
gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsapparat.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB, kikkehull og sikkerhetslas. Balkongder og vinduer med to-lags glass fra 2015.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc - Innglasset balkong.

Utgang fra stue til syd-gst vendt innglasset balkong pa ca 6 m2. Gulvflate av betong belagt med treheller. Rekkverk av metall og glass med
ovenpaliggende skyvbare glassfelt. Rekkverkshgyden er malt til ca 1,10 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

0 TG 2 Terrasser/inntrukket

balkong over innvendige
rom

Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar
For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plantegning er fremlagt.

Fjernet vegg mellom kjgkken og stue ved egeninnsats. Godkjent av borettslaget.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 10.02.2022. Arbeidene gjelder nye
stikk/lamper i stue, kjgkken, entré og soverom. Alle kurser ble testet for kontinuitet,
isolasjonstest, kortslutning og jordfeilbrytertest.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 05.11.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240259
Adresse Mellombglgen 143

Postnr. 1157 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i [EIRSES Har du bodd i boligen
boligen? mnd siste 12 mnd?

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Fremtind Forsiking COIISENEIE I 20711053/3
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Langstrand

Nar kjgpte du boligen? 2023 B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Joel Andreas S Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Sansbygg AS

Redegjer for hva som  Badet ble renovert at borettslaget, og var ferdig i starten av 2015.
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Sansbygg AS

Redegjer for hva som Badet ble renovert at borettslaget, og var ferdig i starten av 2015.
ble gjort av hvem og

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar pette kan hentes ved kontakt med styret i borettslaget

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn AS Elektrisk og regi av borettslag

Redegjar for hva som Nye stikkontakter og lamper i gang, soverom, stue og kjgkken. Alle kurser ble testet for
bLe gjort av hvem og kontinuitet, isolasjonstest, kortslutning og jordfeilbrytertest. Av AS Elektrisk 10.02.2022.
nar: Sikringsskapet ble byttet i regi av borettslaget i samme periode som badene ble renovert,

sikringsskapet er fra 2014-2015.

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei [ Ja Kommentar Har samsvarserklaering fra AS Elektrisk.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

&i Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

&i Ja Kommer



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

201 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

[J Nei I Ja Kommentar ytpedring av fyringsanlegget p&dgar n& hast 2024-v&r 2025. Dette vil senke
fyringskostnadene. Uvisst om dette vil fare til gkning av felleskostnadene pa kort sikt.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei [ Ja Kommentar yar plitt funnet i kjeller tidligere, Pelias AS gjennomfgrer malinger og kontroller mtp evt
tiltak.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

O Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
X Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958

Bygningsmateriale:

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Mellombglgen 143 80389884 HO0701 0 0 554
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1958
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 32 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 54 m?
Totalt BRA 54 m?
Oppvarmet luftvolum 130 m?

U-verdi for yttervegger

0,31 W/(m?>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,00 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 16,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 133,3 Wh/(mzK)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 74 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kKW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elekér_isk; Olje;

iobrensel

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,73
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,80
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,80
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,73
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00
energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

30.5.2017




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre

forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.006
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Fredrik Thorbjgrnsen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 88,2 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,5 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

157,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10 713 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

198,40 KWh/(m>ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

8 565 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

198,40 KWh/(m=ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10 713 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 857 kWh/ar
Olje 873 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 6 984 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 10 713 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




In-Vest Eiendomsmegling AS

EIE Raa, Skayen & Ullern v/lda Lundgy Pedersen
Griniveien 10, 0756 OSLO

E-post: WM264 3001594 @usermail.webmegler.no

8143270 83/7139 04.11.24

Megleropplysninger

Vi viser il foresparsel av 01.11.2024.

Boligselskap: 83 Pynten Borettslag

Organisasjonsnr: ~ 948.976.242

Andelseier: Malin Langstrand  Joel Andreas Stokken Hoho
Leieobjektnr: 7139

Adresse: Mellombglgen 143, 1157 OSLO

Andelsnummer: 554

Borettsinnskudd: kr 7.400,—

Hjemmeside: http://www.pynten.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Sparebank 1 Skadeforsikri - polisenummer 20711053.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig varsel. Styret har sgkt om
refinansiering og fatt innvilget kr 36 000 000 ekstra i lan. Dettte er utbetalt, men ikke fordelt pa
andelseierne enda (04.10.24).

e Varmtvann, fyring og varme pa bad (vannbaren varme) er inkludert i felleskostnadene. Strem gar pa

egen maler, betales av andelseier.

¢ Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november péalgper det eiendomsskatt pa

enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen kategori pa felleskostnadene i disse
manedene

e OBOS tildeler parkering og garasje. Garasje innskudd 2000,-. Ved henvendelser oef@obos.no

e Parkering folger leiligheten: Nei

e Selger ma si opp skriftig med 1 kalendermaneds varsel. Utflytter ma sende skriftlig oppsigelse til
oef@obos.no

e Boligselskapets hjiemmeside https://vibbo.no/Pynten

e IN-1an gjelder KUN for boliger i hayblokka. (de fleste har kun et mindre belap igjen, og det anbefales
ikke & nedbetale ekstraordinaert. Lanet Igper til 2027).
Heftelse som géar pa ventilasjon - Gjelder lufteventiler og luftespalter i der
| forbindelse med vatromsrehabiliteringen besluttet man samtidig & optimalisere eksisterende naturlig
oppdriftsventilasjon i den enkelte leilighet. Det vil si at man apnet alle opprinnelige tilluftsluker i



leilighetene (i yttervegg). | tillegg s@rget man for luftespalter under dgr til soverom og stue. Dette for at
luft fra tilluftventiler skal sirkulere fritt til avtrekksventiler pa bad og kjekken. Bade lufteventiler og
avtrekksventiler er et krav i Plan- og Bygningsloven (ogsa i 1960 da borettslaget ble bygd). Borettslaget
vil ikke patvinge noen denne Igsningen, men satt det som krav at ventilen pa utsiden av ytterveggen ma
monteres. Dette for at fasadene skal bli like fra utsiden i hele borettslaget. Dersom ventilasjonen ikke er
bygd om kan borettslaget ga pa kjaper og kreve at ventilasjonslukene apnes for andelseiers regning. |
boliger der det ikke er montert lufteventiler og luftespalter under dgr til soverom og stue ma kjgper
signere pa en erklaering. Erkleeringen som er utarbeidet av borettslaget. Signert erkleering ma sendes
borettslagets styre i forbindelse med forespgrsel om godkjenning av ny andelseier. NB: Ved manglende
ventilasjon er det ikke farst og fremst bygningskonstruksjoner som blir skadet, men det er den som bor i
leiligheten som kan ta skade av manglende ventilasjon, som for eksempel luftsveisplager som astma.
Ved henvendelse til styret i borettslaget vil megler kunne fa oppgitt hvilke boliger dette gjelder.

e Pynten borettslag er energimerket. Det betyr at det mulig & fa et energimerke utviklet av tekniske
eksperter i OBOS Prosjekt.

e Spare bad: Det gjgres oppmerksom pé at garanti fra entreprengr Sansbygg AS ikke gjelder for bolig
129, 234, 413 og 414, utover det arbeid som entreprengr har utfgrt i boligen. Garanti/reklamasjon pa
disse bad ma rettes til den entreprengr/firma som utfarte arbeidet i sin tid. Det gjgres ogsa oppmerksom
pa at det ikke er foretatt ngye vurderinger av utfarelse av eksisterende bad pa disse boligene. De det
gjelder har signert en aksept som oppbevares av borettslaget. Forretningsfarer kan ikke innesta for & ha
en fullstendig oversikt over hvilke boliger dette gjelder, sa dette ma megler fa opplyst av selger pa
salgstidspunkt.

¢ | ordinzer generalforsamling 26.04.2007 ble det besluttet at det ma fremlegges dokumentasjon fra
fagkyndig nar en vegg skal rives. | tillegg ma det sgkes styret om godkjennelse.

e Radgiver Siv Heim godkjenner nye andelseiere, mail sendes siv.heim@obos.no ved melding om fraveer
send til oef@obos.no

e OBS! VIKTIG! Borettslagets fellesgjeld er plassert i et NIBOR-lan i Danske Bank. Nedbetalingsplan
reforhandles jevnlig (ca. 1 gang i aret). Send melding til radgiver: siv.heim@obos.no ved planlagt salg i
dette Brl.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* SPAGST-18297305863 A 522.277,- 2 ar7 md. 2 Flyt 5,55%

* SPAQDS2-18297305855 A 114.278.290,- 24 ar 4 md. 12 Flyt 5,55%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.812,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 4.227 -
Kapitalkost. lan 1 SPAGST 585, -

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
178,- 9.980,- 9.616,- 215.310,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* SPA@ST-18297305863  18.649,- 674,-
* SPA@S2-18297305855 191.393,- 1.197,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 211.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.11.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim 1If.23
16 51 12 ev. pr. e-post: siv.heim@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfegrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Siv Heim , 0, e-
post: siv.heim@obos.no.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palaper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



HUSORDENSREGLER

for

PYNTEN BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamlingen
17. april 1964
med senere endringer,
pa ordineer generalforsamling 26. april 2007, 8. april 2010, 19. april 2012,
25. april 2018, 7.april 2022 og sist endret pa ordinzer generalforsamling 13. april 2023

PYNTEN BORETTSLAG er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap - ikke
OBOS - eier byggene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen
holdes i farsteklasses stand og at borettslagets omdgmme er det best mulige. Det er
ogsa borettshaverne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hiemmet og hever borettslagets og strgkets anseelse. For & oppna dette og
for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte borettshavere, har en i denne
'husorden’ gitt enkle regler, som det er i hver enkelt borettshavers interesse a
overholde. Husordensbestemmelsene er vedtatt av generalforsamlingen i laget og
gjelder som en del av leiekontrakten. Andelseiernes vedlikeholdsplikt er fastsatt i
borettslagets vedtekter, kapittel 5.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren gjelder som tillegg til husordenen.
Vaktmesteren er tilsatt for & sarge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. Han har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

@nsker du vedtektene i papirutgave, kan du hente de pa styrekontoret i apningstiden.

Alminnelige bestemmelser

« Beboere som har biloppstillingsplass/garasje skal parkere pa disse plassene.
Kjagretayene skal veere registrert. Brudd pa dette kan medfagre oppsigelse av
leiekontrakt for biloppstillingsplass/garasje. Det ma ikke parkeres foran
oppkjarsler og innganger.

« Fotballsparking og annen ballsport bar i stgrst mulig utstrekning forega pa
ballplassen syd for Granittveien.

« All skyting med sprettert, pil og bue samt all slags skytevapen er strengt
forbudt.

« Grgntanlegg, som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast ikke
papir, stein o.l. og legg ikke mat ut til fugler eller andre dyr slik at det trekkes
rotter til eiendommen.

o | trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, kjelker,
barnevogner eller andre uvedkommende ting. Dette skal plasseres i
oppbevaringsrommene eller i egen kjeller- eller loftsbod. Barnevogner og
rullatorer kan likevel plasseres dersom det gir god passasje. Sko, skohyller og



andre personlige eiendeler skal ikke plasseres i fellesarealer. All lek i
trapperom, kjeller og loft er forbudt. Oppbevaring av utstyr med
forbrenningsmotor samt brannfarlige eller eksplosive veesker er ikke tillatt pa
loft eller i kjeller.

Entredgrer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.
Utgangsdarer, kjeller- og loftsdarer skal alltid vaere last.

Lufting og terking av tay i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til
lufting eller banking av tay eller sengekleer, slik at det virker sklemmende. Tay
ma ikke ristes i trappegangen.

Det er ikke tillatt & koble ventilasjon/vifter inn pa eksisterende luftekanaler.
Grilling med elektrisk grill er tillatt pa veranda.

Markiser, vindskjermer eller lignende ma ikke settes opp uten godkjenning av
styret, eller etter bestemmelser fattet av generalforsamlingen.

Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner.

E-post styret: pynten@styrerommet.net

E-post vaktmester: vaktmester@pynten.no

Ved skifte av slukpotter, legging av membran, skal dette utfgres av godkjente
vatromsfagfolk. Ved skifte av slukpotte skal styret kontaktes pa forhand.

Ved bytte/salg av leiligheten skal det utfgres tilstandsrapport for vatrom, dvs
rom der vann er tilfart. | de tilfeller det ikke er lagt ved slik rapport, eller er
utfart noen form for godkjent rehabilitering av vatrom, skal dette anfgres i
salgspapirene.

Alle leiligheter har fatt utlevert godkjent brannslukningsapparat og raykvarsler.
Det tilhgrer beboerens ansvar & sgrge for at disse er funksjonsdyktige til
enhver tid.

Det er ikke tillatt & sette mgbler, s@ppel, papp og rester etter trevirke etc i
kjeller/loft eller kjellerrom/loftsrom/ganger. Det henvises til brannforskriftene
som Klart setter grense for hva som kan lagres i slike rom. Hvis denne type
lagring pavises, vil styret sgrge for bortkjgring for beboers regning!

@nskes det a flytte eller rive vegger i leiligheten skal styret farst sgkes om
godkjennelse, og dokumentasjon fra fagkyndig fremlegges.

Det er ikke tillatt med bruk av tredemglle og lignende utstyr, da slik bruk ikke
er forenlig med lydgjennomtrengning i betong i bygningsmassen.

Bestemmelser om ro i leiligheten

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00 til k.
07.00 pa lgrdager og dager far helligdager.

Sang, hgylydt tale, musikkundervisning og musikkgvelse er ikke tillatt mellom
kl 22.00 og kl 08.00 pa hverdager, og ikke pa sgn- og helligdager.
Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et
langt tidsrom tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

Det ma ikke drives privat verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene eller
annet sted pa lagets eiendom.

Banking, boring og bruk av stgyende maskiner er tillatt:

Hverdager mellom kl. 08.00-21.00
Lardager mellom kl. 10.00-18.00
Sen- og helligdager ikke tillatt



Renhold og sgppel

« Sgppel ma pakkes godt inn. Starre ting som pappesker/papir eller annet
papiravfall legges i de bla containerne ved Mellombglgen 60.

Det ma ikke kastes juletreer utenfor plenene og lignende.

Trappevask og rengjaring av fellesarealer settes bort til rengjgringsfirma.
Tarkeloftene nyttes etter avtale mellom borettshaverne i oppgangen.
Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det nadvendig.
Hvis en merker veggedyr eller annet utay, ma dette straks meldes skriftlig il
styret. Eventuell utrydding av skadedyr belastes den ansvarlige.

Overlating av bruk

« Bruksoverlating ma godkjennes av styret.

« Brukeren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

o Borettshaveren har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
bruker pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

Bruk av vaskeriet

« Vaskeriet kan benyttes til falgende tider:

Hverdager fra kl. 08.00 - 22.00 (terketid til kl. 21.00)
Lardager fra kl. 08.00 - 20.00 (tarketid til kl. 21.00)
Sendager fra kl. 12.00 - 20.00 (tarketid til kl. 21.00)
Helligdager stengt

« Huvis vasketiden ikke er pabegynt innen en time etter fastsatt tid, kan andre
benytte seg av vasketiden.

« Maskiner, tarkeskap og tarketrommel er merket med nr. 1 og 2, og tilhgrer den

siden du vasker pa. Dette gjelder ikke hayblokka.

Tay som ikke er tatt ned til fastsatt tid, vil bli fiernet.

Vasketiden ma passes - hvis ikke, ma lasen fjernes.

Vennligst tark av vaskemaskiner og fijern lo i tarketromler.

Pa grunn av barns sikkerhet bgr ikke barn veere med i vaskeriet. | tilfelle tas

disse med pé eget ansvar.

o Det er ikke tillatt & ta med DYR i vaskeriet.

Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar

Disse reglene stadfester hva som er Pynten Borettslags og andelshaverens ansvar
nar det gjelder vedlikehold og forsikring av bygninger og leiligheter, samt deres utstyr
og inventar.



Andelseiers vedlikeholdsplikt

« Andelseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som hgrer til
boligen sgrge for et forsvarlig indre vedlikehold. Andelseier er
erstatningsansvarlig for skader pa boligen pa bakgrunn av manglende
vedlikehold. Borettslaget har rett til & foreta inspeksjoner for & kontrollere at
andelseier oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

« Indre vedlikehold omfatter istandsetting og oppussing av boligen med dgrer,
ruter, vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra boligens
sikringsskap, inkludert sikringer og sikringselementer, kraner, servanter,
vannklosetter og badekar/dusj. Det er ikke lov til & fierne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg. Til indre vedlikehold regnes ogsa all fornying av
tapet, maling og gulvbelegg inne i leiligheten. Andelseier er selv pliktig til &
vedlikeholde ledninger og innretninger som vedkommende selv har satt opp.

« Andelseier er selv ansvarlig for oppstaking av innvendig kloakkledning fra og
med egen vannlas/sluk og frem til borettslagets fellesledning.

« Alt arbeid som andelseieren plikter & utfare, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handtverksmessig forsvarlig.
Oppfyller vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader
som en er pliktig & utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet
utferes pa vedkommende andelseiers regning og kreve erstatning.

Borettslagets vedlikeholdsansvar

o Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av alle utvendige bygningsdeler,
trapperom og fellesrom i loft og kjeller, piper og luftekanaler, vannanlegget
fram til avgrening fra hovedrgar, avlgpsrar fram til klosett og sluk, alle rar som
originalt er innstapt, elektrisk fellesanlegg med stigeledninger fram til
hovedbryter, elektriske ledninger i leilighetene som ligger i rar (skjult anlegg),
fellesantenneanlegget fram til tilkoplingskontakt i leiligheten,
porttelefonanlegget fram til telefonapparatet i leiligheten, vaskeriene og
maskiner og utstyr i disse, alle oppmerkede parkeringsplasser samt
grgntanlegg og adkomstveier.

Borettslagets forsikringsansvar

« Borettslagets forsikring dekker skader pa bygningene. Den dekker vannskader
pa fast inventar i leilighetene som skyldes plutselig brudd i vannledning eller
varmtvannsbereder. Med fast inventar menes gulv, tak, vegger, kjgkkenbenker
og skap, dgrer og annet fast montert inventar. Den dekker ikke skade pa
mgabler og lgsgre. Den dekker heller ikke skade som skyldes darlig
vedlikehold, f.eks. skader etter langvarig lekkasje. Forsikringen dekker
elektrisk fellesopplegg fram til leilighetens hovedbryter, samt maskiner og
utstyr i vaskeriene, dog ikke beboernes vasketay.



Andelshaverens forsikringsansvar

« Andelshaveren ma selv sgrge for forsikring av mgbler og lgsgre i sin leilighet, i
loft og kjellerboder, i sportsrom, samt tgy som befinner seg i vaskeriet.

(Hjemforsikring).
« Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og avlgpsutstyr i
leiligheten.
Fortolkning

« Forsikringspolisene har hgyere prioritet enn disse regler.

Baderomstak

e Reparasjon av skader i maling og murverk i baderomstak som skyldes
vanninntrenging fra utenforliggende leilighet, forarsaket av f.eks. tett sluk,
feilaktig lagt, eller darlig vedlikeholdt badegulvbelegg, eller andre feil i vann og
avlgpsinstallasjonene, skal i sin helhet bekostes av eieren av den leilighet som
har forarsaket skaden. Unntatt er skader som dekkes av borettslagets
forsikring. Dette gjelder plutselig vannutstramming fra hovedvannrgr og
hovedavlgpsrar, samt andre rgr som ligger innstagpt i bygningens
betongkonstruksjoner. Det henvises forgvrig til borettslagets vedtekter, 85-3.

Bad
Eiers ansvar

« Vi minner om eiers ansvar nar det gjelder lekkasjer og fuktskader i forbindelse
med bad/dus;.

Diverse

« Nar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres pa en
bestemt person, vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

« Vaskemaskiner bgr sta i rom med sluk.

o Ved skade i leiligheten — ta kontakt med styret eller direkte med Gjensidige
Forsikring pa tlf. 03100. Egenandel ved skader skal betales av andelseieren,
for tiden kr 10.000,-. Se ogsa under punktet som omhandler vedlikeholdsplikt.

« Vi henstiller til beboerne om a fglge med pa borettslagets
hjemmeside: www.vibbo.no/83.

o Klager skal sendes skriftlig til styret.




Postkasseskilt og skilt ved utvendig ringeknapp skal veere etter borettslagets
norm. Disse kan bestilles pa hjemmesiden var eller hver tirsdag mellom K.
20.00 og 20.30 i styrerommet.

Nye andelseiere far skiltene gratis.

Klistrelapper pa ringeklokkeskilt og postkasser er IKKE TILLATT og vil bli
flernet.

Ngkler til utgangsder kan kjgpes pa styrerommet tirsdager mellom kl. 20.00 og
20.30.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt. Disse
reglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

Dyreholdsregler

Alle dyreeiere er pliktig til & registrere hunden/katten. Dette kan gjgres ved a
mgate opp hver tirsdag mellom kl. 20.00 og 20.30 i styrerommet, eller ved &
sende en mail til pynten@styrerommet.no

Hund og katt skal alltid fgres i band innenfor borettslagets eiendom, samt at
den ma fgres av en person som har kontroll over dyret.

Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund av gangen.

Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden matte pafare
personer eller eiendommen.

Det er ikke tillatt & holde kamphunder.

Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune.
(Politivedtektene samt viltlov).

Ved berettigede klager pa dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av
husleiekontrakten, og betraktes som mislighold av denne.

Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til
den valgte dyrekomité.

Innsigelser hvor legeerkleeringer fremlegges fra oppgangens beboer/e ma
respekteres av sgker av dyrehold.

Retningslinjer for opprykk til ledig leilighet

Ledig leilighet tildeles den sgker som har best ansiennitet i borettslaget.
Stiller to eller flere andelseiere likt, blir ansienniteten i OBOS lagt til grunn.
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1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 FORMAL
Pynten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 FORRETNINGSKONTOR, FORRETNINGSFZRSEL OG TILKNYTNINGSFORHOLD

(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene skal vaere péa kroner 100,-.
(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel i sammen.
(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.
(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 OVERF@RING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
(3) Styret kan nekte godkjenning nar erververen tidligere er palagt & selge sin andel i
borettslaget som falge av mislighold jfr. kap 7 eller nar det er annen saklig grunn til det.
Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
(5) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. FORKJ@PSRETT

3-1 FORKJZPSBERETTIGEDE

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 INTERNE FORKJ@PSBERETTIGEDE
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.
(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 BEHANDLINGSREGLER OG FRISTER

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 RETTSOVERGANG TIL NAERSTAENDE

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt il
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.



4. BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4-1 BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 OVERLATING AV BRUK

@8} Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av

en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.



5. VEDLIKEHOLD

5-1 ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Det er ikke lov til & fierne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg uten godkjennelse av styret pa forhand.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 UTBEDRINGSANSVAR OG ERSTATNING

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6-1 FELLESKOSTNADER

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 BETALING AV FELLESKOSTNADER

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 BORETTSLAGETS PANTESIKKERHET

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgart.

7. MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7-1 MISLIGHOLD

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 PALEGG OM SALG

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fagrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 FRAVIKELSE

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.



8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 STYRET

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to - fire andre
medlemmer med inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. For de andre medlemmene er funksjonstiden to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 STYRETS OPPGAVER

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 STYRETS VEDTAK

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring
ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 REPRESENTASJON OG FULLMAKT
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9- VALGKOMITE

(1) Borettslaget bar ha en valgkomité som skal besta av minst to representanter
valgt av generalforsamlingen. Dersom man ikke er i stand til & velge en valgkomité
bestaende av minst to medlemmer pa generalforsamlingen, har styret i borettslaget
fullmakt til & oppnevne medlemmer til valgkomiteen. Om ingen representanter blir
valgt av generalforsamlingen kan styret oppnevne inntil tre representanter til a sitte i
komiteen.

(2) Valgkomiteens formal er a forberede valg av styre og i den forbindelse finne
motiverte og kompetente personer til & lede borettslaget.

10. GENERALFORSAMLINGEN



10-1 MYNDIGHET
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

10-2 TIDSPUNKT FOR GENERALFORSAMLING

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 VARSEL OM OG INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse innen fristen i 1.ledd.

10-4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR GENERALFORSAMLING
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 M@TERETT

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

10-6 M@TELEDELSE OG PROTOKOLL
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fagres protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 STEMMERETT OG FULLMAKT

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn en andelseier.

10-8 VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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11. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

11-1 INHABILITET

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

11-2 TAUSHETSPLIKT

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 MINDRETALLSVERN
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

12-1 VEDTEKTSENDRINGER

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til arsmate i Pynten Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
2. april 2024 kl. 18:00, Lambertseter kirke.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Endring av vedtektene §9 (1) Valgkomite

7. Installere vannmalere i leilighetene.

8. Frigjgre parkeringsplasser (handtverkere)

9. Fremtidsorientert helhetslasning for var felles gkonomi
10. Fastsettelse av honorarer

11. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Pynten Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Henning Werner (styreleder) velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Siv Heim (OBOS) foreslatt. Som protokollvitne ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
(velges i mate)
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Regnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.S$-083 Arsrapport styrerommet.pdf

Sak 6
Endring av vedtektene §9 (1) Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker en presisering av §9 (1)
FRA

Borettslaget skal ha en valgkomité som skal besta av inntil tre representanter valgt av generalforsamlingen.
Dersom man ikke er i stand til & velge valgkomité pa generalforsamlingen, har styret i borettslaget fullmakt til
a oppnevne en valgkomité.
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TIL

Borettslaget bgr ha en valgkomité som skal besta av minst to representanter valgt av generalforsamlingen.
Dersom man ikke eri stand til & velge en valgkomité bestaende av minst to medlemmer pa generalforsamlingen,
har styreti borettslaget fullmakt til & oppnevne medlemmer til valgkomitéen. Om ingen representanter blir valgt
av generalforsamlingen kan styret oppnevne inntil tre representanter til a sitte i komiteen.

Styrets innstilling

Tanken er at et slik vedtak vil styrke den demokratiske styringen av borettslaget. En valgkomité ber besta av
minst to medlemmer, helst tre. | ar besto valgkomiteen av et medlem, og det var mange problematiske sider
ved det.

Forslag til vedtak
Vedtektene §9 (1) endres.

Sak 7
Installere vannmalere i leilighetene.

Forslag fremmet av:
Ingebjorg Semb

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er veldig stor forskjell pa varmtvannsbruken i en husstand med en person i forhold til en familie pa 4. Na nar
energiprisene har blitt skyhaye, burde det etter min mening, veere aktuelt a se pa en mer rettferdig fordeling
av fellesutgifter i forhold til hva man faktisk bruker.

Styrets innstilling

| borettslag med felles varme og varmtvann har det fra gammelt av veert sosial tenking. A installere slike méalere
vil bli relativt kostbart. En slik investering vil ikke gi ekt verdi for borettslaget eller spart kostnad for borettslaget
som helhet, men heller en sparing for noen enkelte beboere. Styret ser miljgaspektet av forslaget, men anser

ikke investeringen som en fornuftig og lennsom investering per dags dato. Det oppfordres pa generell basis til
a veere sparsommelig med varmtvannet og unnga slgsing.

Forslag til vedtak

Installere vannmalere i leilighetene
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Sak 8
Frigjore parkeringsplasser (handtverkere)

Forslag fremmet av:
Kjellaug Jargensen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Rydde litt opp i parkeringsplassene.

1 2017 gikk forslaget pa en plass pr leilighet igiennom. Dette har sklidd veldig ut, noen har flere plasser og noen
har garasje og p-plass med motorvarmer Vi hadde noen handverkplasser da vi byttet ut vinduene de kan vel
frigis na. Det er ventelister pa alt av p-plasser i borettslaget vart.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til & frigjare handverker p-plasser. Nar det kommer til 1 plass per leilighet ble dette
stemt gjennom pa generalforsamling i 2017, og er i dag vanlig praksis hos OBOS.

Forslag til vedtak

Frigjare handverker p-plasser.

Sak 9
Fremtidsorientert helhetslasning for var felles gkonomi

Forslag fremmet av:
John Plgger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Over 50% av borettslagets beboere har en inntekt unner 400.000 kr. Hvor lenge kan en slik gkonomi holde til
gkninger av fellesutgifter pa kanskje mer enn 500 kr per maned per ar?

Jeg synes der er bruk for et forsgk pa a finne tiltak som dels gir en mer forutsigelig utvikling av var gjeld og dels
dels om det er mulig a skaffe oss inntekter. Overskuds-energi er en slik mulighet.

Styret har allerede gjort et arbeidet i forhold til bergvarme, men kanskje vi har flere muligheter? Solvarme,
vinn, jordvarme, lys-sensorer i alle oppgange?

For & se om det er en interesse blant oss for & bruke tid pa en slik planlegging, foreslar jeg det nedsettes en
beboergruppe, der ser pa mulighetene for & forbedre var gkonomi med hjelp av energi- og miljatiltak.

Gruppen skal se pa muligheten for en totallesning som kan gi borettslaget en inntekt gjennom a selge
overskudds-energi pa markedet.

Gruppen skal ogsa se pa, hvilke stgttemuligheter vi har innenfor ENOVA og EU, og om det skulle finnes seerlige
en langsiktig finansiering av en totallgsning.
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Det er kanskje muligheter for a kople energi-produksjon til planene for det nye ‘Bergkrystallen Torg’?

Gruppen vil fa bruk for beboere med viten og erfaringer omkring energi, miljg, finansiering og gjelds-lan.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til en beboergruppe som kan se pa eventuelle tiltak og lasninger far a fa tilskudd og
spare penger pa energi. Gruppa bar drives av beboere, s kan gruppa eventuelt invitere medlemmer av styret
til mgter der man legger frem forslag.

Forslag til vedtak

Bestyrelsen inviterer til et mate hvor folk som er interesserte kan mate opp.

Sak 10
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 600 000.

Sak 11
Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 5 000.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjarelse settes til 5 000.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Henning Megrk Werner
Valgkomitéens innstilling. Gjenvalg.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Astrid Winderen Viken
Meldt sin interesse.

* Edvin Jenssen
Valgkomitéens innstilling.

* Thomas Hansen
Meldt sin interesse.

* Tone Jogard
Valgkomitéens innstilling. Gjenvalg.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Tommy Granli Muniz
Valgkomitéens innstilling.

Sak13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Julian Gidske
Valgkomiteens innstilling.

* Solveig Paulsen
Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Edvin Jenssen
Valgkomiteens innstilling.

* Tone Jogard
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Valgkomiteens innstilling.

Sak 14
Valgkomite

Borettslaget bar ha en valgkomite. | dag bestar denne kun av en person, det er gnskelig & velge minst to personer
til dette vervet.

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem:

* Elin Sverdrup Olsen

* Vegard Hjelmstadbakk Valg
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Henning Mark Werner Granittveien 3
Nestleder Tone Jogard Grusveien 30
Styremedlem Julian Andre Gidske Mellombglgen 32
Styremedlem Mathias Brown A Hippe Grusveien 34
Styremedlem Solveig Vangen Paulsen Grusveien 34
Varamedlem Meskerem Daniel Menamo Mellombglgen 38
Varamedlem Elin Sverdrup-Olsen Mellombglgen 16

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Mathias Brown A Hippe Grusveien 34
Tone Jogard Grusveien 30
Varadelegert

Julian Andre Gidske Mellombglgen 32
Solveig Vangen Paulsen Grusveien 34

Valgkomiteen
Vegard Hjelmstadbakk Valg Grusveien 3

Kontaktinformasjon

Styret

Har du sparsmal til driften, kontakt styret. Styret har kontor i Granittveien 2. Kontortiden er
fra mars 2024 farste tirsdag i maneden mellom klokken 18:30 og 19:00. Styret kan nas pa
e-post: pynten@styrerommet.no og via melding pa Vibbo. Styret er ogsa tilgjengelig pa
privat mobil.

Informasjonskanal
Var informasjonskanal er vibbo.no/pynten.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Pynten Borettslag

Borettslaget bestar av 566 andelsleiligheter.

Pynten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 948976242, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
159 137 210
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Farste innflytting skjedde i 1963. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Pynten Borettslag har to ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets arbeid
Styret har i perioden siden sist generalforsamling:

Ansatt 1 ny vaktmester

Jobbet med nytt sprinkleranlegg i Mellombglgen 143

Jobbet med prosjektet Bergvarme som ny fyringslgsning

Avholdt 12 styremgter

Ryddet opp i leieavtaler for basestasjoner for Telia/Telenor og ICE
Forhandlet frem ny strammavtale med Norges Energi

e Avholdt vardugnad og julegrantenning

Fremtidige planer:
e Fa pa plass en avtale om rensing av luftekanaler, utfgres ila 2024
e Jobbe videre med prosjektet Bergvarme som ny fyringslgsning
e Reforhandle lan
e Se pa sikringstiltak mot innbrudd
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene og finanskostnadene er omtrent som budsjettert.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader knyttet til
energi/fyring. Utover dette er det mindre avvik.

Resultat
Arets resultat kr 465 434 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| lapet av 2023 ble det ikke foretatt innbetalinger pa IN-ordningen.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler kr 2 527 025 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 657 000 til generelt vedlikehold og faste
avtaler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Prosjektet med bergvarme som ny fyringslgsning vil dessverre ikke fa noen positiv
innvirkning pa energikostnadene far tidligst i 2025.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Pynten
Borettslag.

Lan

Pynten Borettslag har 2 Ian i Sparebanken @st. Det stgrste lanet har en gjenveerende
hovedstol pa ca. 115 millioner, med en flytende rente pa 5,55%. Lapetid pa dette er ca 25
ar.

IN-lanet har ogsa 5,55 % i flytende rente og en gjenvaerende hovedstol pa ca kr 617 000.
Det vil veere nedbetalt om 3 ar. Merk at det kun er hagyblokka som er tilknyttet IN-lanet. Det
ble i sin tid opprettet i forbindelse med et balkongprosjekt. For opplysninger om opprinnelig
lanebelap og restsaldo henvises det til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonorar for 2024 er kr 434 000.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Pynten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pynten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

gvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Pynten Borettslag

PYNTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 976 242, KUNDENR. 83

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4 627 644 4 697 953 4 627 644 2527 025
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 465434 3413088 3243000 2882000
Tilbakefaring av avskrivning 15 79 225 93 296 50 000 100 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -42 500 0 0
@kning annen langsiktig gjeld 2000 4 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -2623672 -3533393 -3053000 -2419000
Innsk. gremerk. bankkto -23 605 -4 800 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 100 619 -70 309 240 000 563 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2527025 4627644 4867644 3090025
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4 898 769 6 312 162
Kortsiktig gjeld -2371744 -1684518
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2527025 4627 644
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Pynten Borettslag

PYNTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 976 242, KUNDENR. 83

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 194 008 186 007 188 268 193 416
Innkrevde felleskostnader 2 28712980 26206376 28733732 31421584
Antenneanlegg 206 116 136 125 130 000 50 000
Andre inntekter 3 230 642 312 004 180 000 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 29343746 26840512 29232000 31845000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1348891 -1351024 -1691000 -1839 000
Styrehonorar 5 -601 515 -600 000 -600 000 -600 000
Avskrivninger 15 -79 224 -93 296 -50 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -25 500 -24 125 -24 000 -26 000
Andre honorarer -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -412 055 -395 445 -415 000 -437 000
Konsulenthonorar 7 -148 000 -68 994 -115 000 -115 000
Kontingenter -113 200 -113 200 -113 000 -113 000
Drift og vedlikehold 8 -2467956 -2970005 -2365000 -2065000
Forsikringer -549 437 -492 691 -560 000 -620 000
Kommunale avgifter 9 -4493971 -3748698 -4487000 -5231000
Energi/fyring 10 -9286679 -7175513 -6300000 -7 150000
TV-anlegg/bredband -2624879 -2253362 -2500000 -2663000
Andre driftskostnader 11 -1537369 -1461428 -1682000 -1592000
SUM DRIFTSKOSTNADER -23 698 677 -20757 779 -20912 000 -22 561 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 5645068 6082 733 8320000 9284 000
DRIFTSRESULTAT 5645068 6082733 8320 000 9284 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 105931 49 851 0 0
Finanskostnader 13 -5285566 -2719495 -5077000 -6402000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5179635 -2669644 -5077000 -6402 000
ARSRESULTAT 465434 3413088 3243000 2882000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 465434 3413088
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PYNTEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 976 242, KUNDENR. 83

Pynten Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 79642 186 79 642 186
Tomt 3317379 3317379
Andre varige driftsmidler 15 2097195 2176420
@remerkede bankinnskudd 25 192 216 187 060
Miljgbankkonto, gremerket 871 018 609 841
SUM ANLEGGSMIDLER 86 119994 85932 886
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 79 812 2 035
Forskuddsbetalte kostnader 56 649 147 600
Andre kortsiktige fordringer 16 94 321 10 356
Driftskonto OBOS-banken 2538659 1591 885
Skattetrekkskonto OBOS-banken 21 559 40 422
Sparekonto OBOS-banken Il 1704571 4143062
Innestaende i andre banker 403 199 376 802
SUM OML@PSMIDLER 4898769 6312162
SUM EIENDELER 91 018 763 92 245 047
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 566 * 100 56 600 56 600
Annen egenkapital 17,18 -33 155 018 -33 620 452
SUM EGENKAPITAL -33 098 418 -33 563 852
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 116 140 286 118 763 958
Borettsinnskudd 20 4605700 4605700
Annen langsiktig gjeld 21 149 922 147 922
Avsetning bomiljgtiltak 21 849 529 606 801
SUM LANGSIKTIG GJELD 121 745 437 124 124 381
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Pynten Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 2219962 1438 934
Skyldige offentlige avgifter 22 44 094 86 075
Palapte renter 36 395 25 377
Palgpte avdrag 13 558 13 409
Annen kortsiktig gjeld 23 57 736 120 723
SUM KORTSIKTIG GJELD 2371744 1684 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 018 763 92 245 047
Pantstillelse 24 137 913 100 137 913 100
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.02.2024
Styret i Pynten Borettslag

Henning Mark Werner /s/  Julian Andre Gidske /s/ Mathias Brown A Hippe /s/

Solveig Vangen Paulsen /s/ Tone Jogard /s/
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Pynten Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjiennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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Pynten Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 27 532 560
Parkeringsleie 673 560
Kjellerbod 348 500
Garasjeleie 301 360
Forretningslokale 33 000
Eiendomsskatt 6 868
Fryseboks 5100
Kapitalkostnader pa IN-lan 191 170
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 2 838
Overfgrt til kapitalkostnader -194 008
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 28 900 948
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Kjellerbod -142 440
Forretningslokale -27 600
Parkering -15 968
Garasje -1 360
Fryseboks -600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 28 712 980
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 120 600
Forsikring 66 470
Ngkler og vaskeri 43572
SUM ANDRE INNTEKTER 230 642
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -817 234
Overtid -83 354
Palapte feriepenger -108 071
Arbeidsgiveravgift -234 525
Pensjonskostnader innskudd -20 781
AFP-pensjon -23 872
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 257
Yrkesskadeforsikring -5 766
Annonser stillinger -17 375
Arbeidskleer -36 655
SUM PERSONALKOSTNADER -1 348 891

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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Pynten Borettslag

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 601 515.

Av dette er kr 1 515 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 592, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 25 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -6 201
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -83 287
Meglerhonorar, Pensum Forsikringsmegling -55 287
Sgrconsult AS -3 225
SUM KONSULENTHONORAR -148 000
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -791 990
Drift/vedlikehold VVS -831 296
Drift/vedlikehold elektro -152 248
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -302 008
Drift/vedlikehold heisanlegg -42 389
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -27 304
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -307 089
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 632
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 467 956

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -6 874
Vann- og avlgpsavgift -3 024 693
Feieavqift -255
Renovasjonsavgift -1 462 149
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 493 971
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -3 302 445
Fjernvarme -5903 943
Andre fyringskostnader -80 291
SUM ENERGI / FYRING -9 286 679

Vedlegg 1 23 av 36 S-083 Arsrapport styrerommet.pdf



Pynten Borettslag

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 700
Container -130 376
Skadedyrarbeid/soppkontroll -169 036
Verktgy og redskaper -812
Telefon-/kontormaskiner -9 788
Driftsmateriell -108 089
Vakthold -29 762
Renhold ved firmaer -821 579
Andre fremmede tjenester -28 212
Trykksaker -24 396
Andre kostnader tillitsvalgte -592
Andre kontorkostnader -21 006
Telefon, annet -8 999
Porto -1 800
Drivstoff biler, maskiner osv. -23 111
Vedlikehold biler/maskiner osv. -120 902
Gaver -580
Bank- og kortgebyr -3 598
Velferdskostnader -29 032
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 537 369
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 956
Renter av sparekonto i OBOS-banken 85114
Renter bank 2
Kundeutbytte fra Gjensidige 4 361
Andre renteinntekter 3498
SUM FINANSINNTEKTER 105 931
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i SPA@S2 -5 252 900
Renter og gebyr pa lan i Sparebanken @st -32 519
Renter pa leverandgrgjeld -147
SUM FINANSKOSTNADER -5 285 566
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Pynten Borettslag

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1958 27 108 800
Tilgang 1994 1899 900
Tilgang 2006 2 306 386
Tilgang 2007 48 327 100
SUM BYGNINGER 79 642 186
Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.159/bnr.137 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedte vurdert at tilstrekkelig vedlikehold
er gjennomfart jf. Noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2012 115 455
Avskrevet tidligere -115 454
1
Haytrykksvasker nr. 2
Tilgang 2013 30 767
Avskrevet tidligere -30 766
1
Plog til traktor
Tilgang 2018 70 368
Avskrevet tidligere -70 367
1
Vikeplog
Tilgang 2022 42 500
Avskrevet tidligere -8 500
Avskrevet i ar -8 500
25 500
Traktor nr. 3
Tilgang 2013 1307 791
Avskrevet tidligere -1 307 790
1
Traktor nr. 5
Tilgang 2015 30 823
Avskrevet tidligere -30 822
1
Liten traktor og plenklipper
Tilgang 2018 525 000
Avskrevet tidligere -210 000
Avskrevet i ar -52 500
262 500
Terrassebord
Tilgang 2021 91 124
Avskrevet tidligere -36 450
Avskrevet i ar -18 224
36 450
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Vedlegg 1

Garasjeanlegg
Anlegget avskrives ikke

Pynten Borettslag

Tilgang 1998 500 000
Tilgang 1999 193 700
Tilgang 2007 276 455
970 155

Motorvarmere
Tilgang 2010 313125
Avskrevet tidligere -313 124

1
TV-overvakning
Tilgang 2010 71 863
Avskrevet tidligere -71 862

1
Parkanlegg
Anlegget avskrives ikke
Tilgang 2010 802 583

802 583

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2018 1106 469
Avskrevet tidligere -1 106 468

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2097 195
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -79 224
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN-lan 127
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 2 890
Antenneplass Telia for 2021-2023, innbetalt i 2024 91 304
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 94 321
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -33 344 533
Egenkapital fra IN tidligere 794 149
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -604 634
SUM ANNEN EGENKAPITAL -33 155 018

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordineere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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Pynten Borettslag

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebank 1 @stlandet

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,3 %. Lapetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2021 -123 830 327
Nedbetalt tidligere 5831818
Nedbetalt i ar 2 462 183
-115 536 326

Sparebank 1 @stlandet, IN-1an
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,3 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig, 2007 -3 325000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 1765 402
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 161 489
Nedbetalt tidligere, IN 794 149
Nedbetalt i ar, IN 0

-603 960
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -116 140 286
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1958 -4 588 100
Opprinnelig 2015 -9 700
Opprinnelig 2017 -7 900
SUM BORETTSINNSKUDD -4 605 700
NOTE: 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -149 922
Avsetning bomiljgtiltak -849 529
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -999 451
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NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -21 559
Skyldig arbeidsgiveravgift -22 535
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -44 094
NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -57 736
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -57 736
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 605 700
Pantelan 116 140 286
Palgpte avdrag 13 558
Beregnede IN-forpliktelser 189 515
TOTALT 120 949 059

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 79 642 186
Tomt 3317 379
TOTALT 82 959 565
NOTE: 25

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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Annen informasjon om borettslaget

Vaktmester

Vaktmesterne Johnny Wilhelmsen og Thomas Hgglund ivaretok den daglige drift, og
det lgpende vedlikeholdet i borettslaget i henhold til stillingsinstruks. Frem til
30.09.23 da Johnny Wilhelmsen sluttet. 01.01.24 begynte Petter Larsen som ny
vaktmester.

Vaktmesterkontoret ligger i Mellombglgen 50 (bak fyrhuset). Arbeidstid er: mandag til
fredag, med kjernetid fra klokken 09.00 til 14.30. Lgrdag, sendag og helligdager er
vaktmesterkontoret stengt.

E-post: vaktmester@pynten.no
Vaktmester kan nas pa tlf: 93288080 i arbeidstiden.

Unnga a ringe privat til vaktmesterne utenom ordinaer arbeidstid.

Renhold
Borettslaget har avtale med Ren Service AS om renhold av fellesarealene.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer som leies ut etter ventelister. Dersom
du gnsker plass, ta kontakt med OBOS, postmottak.tveita@obos.no. Borettslaget
har avtale med et borttauingsfirma. Ulovlig parkerte biler vil bli tauet bort i henhold til
skilting. Borettslaget disponerer ogsa 50 plasser til el-bil.

Boder
Leie av boder kan avtales per e-post pynten@styrerommet.no. Det ligger ogséa
kontaktskjema pa borettslagets nettsider.

Fryser'n
Forsamlingslokalet ble i 2014 oppgradert til et mer tidsriktig forsamlingslokale. | lokalet er
det godt utstyrt kjgkken. For leie av Fryser'n, kontakt vaktmester pa e-post.

Ngkler/skilt

Ngkler/skilt kan kjgpes ved henvendelse til vaktmester eller til styret per e-post eller pa
styrekontoret i Granittveien 2, fgrste tirsdag i maneden mellom klokken 18:30 og 19:00.
(Datoer ligger pa Vibbo)

Vaskeri
Borettslaget har 3 fellesvaskerier. Vaskeriene skal brukes i henhold til gjeldende regler.

Internett og tv
Det er Global Connect AS som leverer internett i borettslaget. Tv-signalene leveres av
RiksTv.

Har du spgrsmal, kontant Global Connect AS sin kundetjeneste eller se pa deres
hjemmesider. Det vil ogsa ligge noe informasjon pa Vibbo.
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i SpareBank 1 Skadeforsikring AS med
polisenummer 20711053. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (gjelder kun hgybokka)

Merk at det kun er hgyblokka som er tilknyttet IN-lanet. Det ble i sin tid opprettet i
forbindelse med et balkongprosjekt.

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fegr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjagpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Starre vedlikehold og rehabilitering

2023

2022

2021

2020

2019 - 2020
2018

2016

2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016

2014 - 2016
2014 - 2016
2014 - 2016
2013

2013

Vedlegg 1

Sprinkleranlegg i Mellombglgen 143 (ferdigstilles 2024). Ny betaling og
bookinglgsning for vaskeriene.

Lekeplassen er oppgradert.

Pabegynt oppgradering av lekeplass v/ Mellombglgen

Bytte av porttelefoner.

Vindu og balkongdgr utskifting.

Etablering av 28 elbilladeplasser.

Etablering av 22 elbilladeplasser.

Maling av oppganger.

1 ars kontroll av vatromsrehabilitering.

Vaktmesterleilighet i Grusveien 1 solgt.

Rehabilitering av undersentraler ferdigstilt.

Sentral driftskontroll anlegg installert.

Felles varmeanlegg inklusive radiatorer rehabilitert og innregulert.
Asbestsanering i fyrhus gjennomfgart.

Oljetank v/hgyblokken og v/fyrhus fjernet.

Ny heis bygd i hgyblokken.

Vinduer i hgyblokken skiftet ut.

Fryseren er rehabilitert og oppgradert.

Pellets silo oppgradert.

Oppgradering av fyrhus med nytt pellets anlegg. Starre oljelekkasje ved
fyrhus sanert

Asbestsanering i vegger utfart.

Utskifting av neervarmenett ferdigstilt.

Vatromsrehabilitering ferdigstilt

FREMTIDIGE ARBEIDSOPPGAVER

Sakset fra arsberetningen for 2012:

Arbeid med brannprotokollen viderefgres da dette gir styret og borettslaget et
godt verktay for kontroll, oppfalging og planlegging av fremtidig vedlikehold
samtidig som arbeidet med planen allerede har avdekket betydelige
vedlikeholdsoppgaver.

Arbeidet med borettslagets vedlikeholdsngkkel viderefares og nagdvendige
tiltak gjennomfgres i henhold til planens spesifikasjoner.

Oppgradering av inngangspartiene og ringeklokke anlegget repareres og
fornyes.

Vatromsprosjektet.

Det arbeides videre med fyringsanlegget og en komplett evaluering av alle
elementer i anlegget blir n gjennomfart.

Generelt vil styret kontinuerlig arbeide med & skape bedre trivsel for
beboerne, evaluere avtaler med underleverandgrer og samarbeidspartnere
for & sikre best mulig gkonomisk drift av Pynten. Utgangspunktet for styrets
tankegang og arbeid er langsiktighet og trygghet da dette pa sikt vil gi bedre
gkonomi for borettslaget.

Div. Vedlikehold og Rehabilitering

Rehabilitering av vatrommene er godt i gang.

Fasaderehabilitering i Grusveien for a forhindre vanninntrenging.

Samtlige sikringsskap er skiftet i hele borettslaget.

Oppgangsbelysning er oppgradert.

Juletrebelysningen er oppgradert.
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2012

2011 - 2014

2011

2011
2011
2010
2010

2010
2010
2010

2010
2010

2009 - 2010
2009 - 2010

2009
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Kartlegging av stgrre vedlikeholdsbehov.

Vannrensesystem for radiatorene er implementert i fyrhuset.

Forprosjekt evaluering av fyringsanlegg

Arbeidet med en evaluering av fyringsanlegg, distribusjonsnett, stigenett og
overvaking av anlegget med vekt pa tiltak for sikrere drift og
kostnadsbesparelser er viderefart og det har veert avholdt en
tilbudskonkurranse for et forprosjekt. 1 tillegg til dette har man utfert et
betydelig vedlikehold av fyringsanlegget og regrgater.

Styret fikk ogsa et offentlig palegg om @yeblikkelig fierning av var oljetank i
Mellombglgen 50. Etter forhandlinger med Oslo kommune ble kravet frafalt.
Borettslaget har ogsa i denne periode veert plaget av starre vannlekkasjer i
rargatene. 2 store lekkasjer ble sporet opp og de ngdvendige reparasjoner og
tetningsarbeider ble utfart. Dette arbeidet har imidlertid synliggjort viktigheten
av en ngye gjennomgang og evaluering av den generelle tilstanden til
borettslagets distribusjonsnett. Det ble avslgrt darlig vedlikehold og betydelige
feil pa anlegget.

Brannsikring, noen branndgrer montert

Arbeidet med brannsikring av borettslaget er na blitt organisert som en
kontinuerlig prosess og de anbefalte tiltakene i borettslagets
brannsikkerhetsprotokoll er blitt implementert. Blant annet har hayblokken fatt
installert nye brannsikre etasje dgrer og mer enn 50 branndgrer er montert.
Brannskilting og branntetting er ogsa gjennomfart.

Utbedring av fasader

@delagt fasadestein og lekkasjer i fasader byttes ut og repareres forlgpende
Rehabilitering av vatrom

Vedtak i generalforsamlingen om total rehabilitering av vatrom,

rehabilitering av ventilasjonsanlegg og rarsystem samt etablering av felles
varmtvannsberedere og vannbaren varme i i baderommene.

Nytt brannslokningsutstyr

Anskaffet brannslukningsapparater og ragykvarslere til samtlige leiligheter og
fellesareal.

Opparbeidet to el-bil-plasser.

Pusset opp styre- og vaktmesterkontor.

Taktekking tverrblokken MB16-30.

Utbedret gavler pa 4 punktblokker

Vi har totalt 8 punktblokker og utbedrer 4 i ar og 4 til neste ar.

Renset ventilasjonskanaler og avigp.

Reparert/byttet alle reduksjonsventiler i blokkene.

Undersentraler til fyringsanlegget oppgradert. Rehabilitert/oppgradert samtlige
undersentraler til fyringsanlegget.

Alle dgrer til OL-rom er byttet til brannsikre darer.

Bygget nye boder pa flere adresser.

41 nye parkeringsplasser i Granittveien. Ferdig asfaltert i juni 2010
Takomtekking Granittveien 2 til 20

2009: Borettslaget har startet opp arbeid med omtekking av tak i Granittveien
2 til 20.

Tilbud om utskifting av entredgrer

Borettslaget tok opp samlet bestilling pa entredgrer, og andelseierne ble
tilbudt finansiering over tre ar.

52 andelseiere bestilte dar, 25 benyttet seg av borettslagets
finansieringstilbud.
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2007
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2002 - 2999
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2002

Vedlegg 1

Pynten Borettslag

Tilbud om utskifting av entredgrer. Borettslaget tok opp samlet bestilling.
Andelseierne ble tilbudt finansiering over tre ar.

Syv nye garasjer bak Mellombglgen 60.

Rehabilitert inngangspartiet i hgyblokka. Ny steinsetting i inngangspartiet i
Mellombglgen 143. Oppgangen og malt.

Ny vaktmestergarasije.

Malt vinduer, balkongdgrer og nedlgp

2006: Halvparten ble mailt.

2007: Resten ble malt.

Modernisert fyrhus. Bygd om rgrgater i fyrhus og etterisolert rar.

Tilbud om utskifting av entredgrer. Borettslaget tok opp samlet bestilling.
Andelseierne ble tilbudt finansiering over tre ar.

Nye starre balkonger i hgyblokka. Ngdvendig vedlikehold er kostnadsfart over
driften. Utvidelsen betales av de som bor i hgyblokka gjennom opptak av IN-
lan.

Spylt og rengjort alle blokker.

Malt verandaer, reparert skader.

Utfart seksjonering av varmeanlegget, slik at deler av systemet kan stenges
ved skader, i tillegg er det utfart asbestsanering etter avisolering.

Nye branndgrer. 2004: | kjellere og pa loft. 2007: Branndgrene i 8 av
punktblokkene matte byttes p& grunn av at de var feil hengslet.
Varmekabler i nedlgp og takrenner.

Nye slokningsapparat og r@ykvarslere.

2004:

Malt garasjer, sgppelhus, alle trestakitter, tgrkestativer, og bade malt og
reparert lekehus og lekeapparater.

2005:

Malt alle sittegrupper, en del garasjedgrer og gjerder.

Drenering

2004: Lagt ny drenasje ved vaskeriet i Grusveien 30 (pa for og bakside), ved
en av garasjeradene og pa baksiden av Mellombglgen 48.

2005: Lagt ny drenering fra Grusveien 28 til 34.

2006: Lagt ned to nye kummer for dreneringsavigp.

Drenert hele garasjeanlegget bak Mellombglgen.

2007: Drenert rundt fyrhus.

Nytt moderne pellets anlegg.

Montert inn biokjele for fyring med pellets, ny varmeveksler og ny brenner.
To gamle oljekjeler er erstattet med en pelletskjele og en ny oljekjele som
reserve. Den eksisterende elektrokjelen vil pa sikt bli stengt. De nye kjelene
er beregnet pa a levere 800 kwh i timen, mens i perioder hvor gradestokken
kryper under minus 3, skal oljekjelen ta seg av resterende behov.

Nytt velferdshus; Fryser'n. Bygd om tidligere frysehus til velferdshus for 40
personer, komplett utstyrt.

Tilskuddsordning, utskifting av membran

Andelseier ma kontakte styret i forbindelse med planlagt oppussing av
baderom. Borettslaget gir stgtte med inntil kr 5.000 i forbindelse med legging
av ny membran.

Monterer vannstoppere varmtvannsberedere

Andelseier ma kontakte styret nar bereder skal byttes. Borettslaget bekoster
montering av vannstopper.

Pusset opp s@ppelrom og sgppelskur
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En del av sgppelrommene leies ut.

Modernisert elektrisk anlegg

Oppgradert til gjeldende forskrifter, har blant annet byttet ut hovedtavler.
Byttet ut gammel belysning pa loft, med tidsbryter.

Malt garasjeportene. Halvparten av garasjeportene ble spylt og malt med 2
strgk utvendig og innvendig.

Montert varmeenheter i kjellere.

Bygd ekstra boder.

Modernisert varmeanlegget. Byttet ut hovedpumper, og understasjonene er
modernisert med nye kontrollenheter.

Ny belysning i kjellere.

Montert nye kameraer for videoovervaking. 5 nye kameraer montert.
Stgrre opprusting av utearealer.

Full oppussing av oppgangene. Ny belysning, nye postkasser, kjellerrom ble
malt, rekkverk montert og alle inngangsdgrer justert.

Spylt alle solistammer. Soilstammer i hele borettslaget er blitt spylt,
slukpottene er skrapet og stakeplugg er skiftet til plast.

Nytt callinganlegg.

Nye sgppelhus.

2000: Hele Granittveien fikk basisplasser for sgppelhus.

2001: | halve Grusveien.

Ny takpapp pa alle tak, beslag piper

2000: Ny takpapp og pipebeslag, Granittveien og Grusveien (paddeblokkene)
2001: Ny takpapp pa fyrhus, ny takpapp og beslag pa garasjerekkene.
2003: Ny takpapp hgyblokk, og ny innmat i nedlgp fra taket.

2004: Reparert takplater pa gesims pa hayblokka.

2006: Ny takpapp Mellombglgen 16-30 (tverrblokka)

2007/2008: Ny takpapp Mellombglgen 32-60 (langblokkene)

Piper beslatt i Grusveien 2 -40.

Detaljene ikke oppdatert i 2008, mangler info fra styret. Grusveien 2-40 ble
tatt i 2008.

Taktekking i Grusveien 2-10 og 12-20 skal utfgres i 2009.

Installert motorvarmere.

Rehabilitert utemiljget.

Beiset vinduer og darer.

Kjgpt og rehabilitert garasjeanlegg.

Tak over frittstdende balkonger.

Rehabilitert elektrisk anlegg. Omtekking av alle stigeledninger, nye
sikringsskap.

Full rehabilitering. Rehabilitering av hele bygningsmassen; nye vinduer,
etterisolering og ny fasadekledning.
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Deltagelse pa arsmate 2023

Arsmeatet avholdes 2.04.24
Selskapsnummer: 83 Selskapsnavn: Pynten Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Pynten Borettslag

Organisasjonsnummer: 948976242
Matet ble avholdt 2. april kl. 18:00, Lambertseter kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 40
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Henning Werner (styreleder) velges.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Siv Heim (OBOS) foreslatt. Som protokollvitne ble Ole Martin Lakkeberg
foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Regnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Endring av vedtektene §9 (1) Valgkomite

Styret gnsker en presisering av §9 (1)
FRA

Borettslaget skal ha en valgkomité som skal besta av inntil tre representanter valgt av generalforsamlingen.
Dersom man ikke er i stand til & velge valgkomité pa generalforsamlingen, har styret i borettslaget fullmakt til
& oppnevne en valgkomité.

TIL

Borettslaget bar ha en valgkomité som skal besta av minst to representanter valgt av generalforsamlingen.
Dersom man ikke eri stand til & velge en valgkomité bestdende av minst to medlemmer pa generalforsamlingen,
har styreti borettslaget fullmakt til & oppnevne medlemmer til valgkomitéen. Om ingen representanter blir valgt
av generalforsamlingen kan styret oppnevne inntil tre representanter til & sitte i komiteen.

Styrets innstilling

Tanken er at et slik vedtak vil styrke den demokratiske styringen av borettslaget. En valgkomité ber besta av
minst to medlemmer, helst tre. | ar besto valgkomiteen av et medlem, og det var mange problematiske sider
ved det.

Forslag til vedtak:
Vedtektene §9 (1) endres.
+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

7. Installere vannmalere i leilighetene.

Fremmet av: Ingebjorg Semb

Det erveldig stor forskjell pa varmtvannsbruken i en husstand med en person i forhold til en familie pa 4. Na nar
energiprisene har blitt skyhaye, burde det etter min mening, veere aktuelt a se pa en mer rettferdig fordeling
av fellesutgifter i forhold til hva man faktisk bruker.

Styrets innstilling

| borettslag med felles varme og varmtvann har det fra gammelt av veert sosial tenking. A installere slike malere
vil bli relativt kostbart. En slik investering vil ikke gi okt verdi for borettslaget eller spart kostnad for borettslaget
som helhet, men heller en sparing for noen enkelte beboere. Styret ser miljgaspektet av forslaget, men anser



ikke investeringen som en fornuftig og lsnnsom investering per dags dato. Det oppfordres pa generell basis til
a veere sparsommelig med varmtvannet og unnga slgsing.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. Frigjgre parkeringsplasser (handtverkere)

Fremmet av: Kjellaug Jorgensen

Rydde litt opp i parkeringsplassene.

1 2017 gikk forslaget pa en plass pr leilighet igiennom. Dette har sklidd veldig ut, noen har flere plasser og noen
har garasje og p-plass med motorvarmer Vi hadde noen handverkplasser da vi byttet ut vinduene de kan vel
frigis na. Det er ventelister pa alt av p-plasser i borettslaget vart.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positive til & frigjare handverker p-plasser. Nar det kommer til 1 plass per leilighet ble dette
stemt gjennom pa generalforsamling i 2017, og er i dag vanlig praksis hos OBOS.

Forslag til vedtak:
Frigiore handverker p-plasser.

+/ Vedtatt.

9. Fremtidsorientert helhetslgsning for var felles gkonomi

Fremmet av: John Plgger

Over 50% av borettslagets beboere har en inntekt unner 400.000 kr. Hvor lenge kan en slik gkonomi holde til
gkninger av fellesutgifter pa kanskje mer enn 500 kr per maned per ar?

Jeg synes der er bruk for et forsgk pa & finne tiltak som dels gir en mer forutsigelig utvikling av var gjeld og dels
dels om det er mulig a skaffe oss inntekter. Overskuds-energi er en slik mulighet.

Styret har allerede gjort et arbeidet i forhold til bergvarme, men kanskje vi har flere muligheter? Solvarme,
vinn, jordvarme, lys-sensorer i alle oppgange?

For & se om det er en interesse blant oss for & bruke tid pa en slik planlegging, foreslar jeg det nedsettes en
beboergruppe, der ser pa mulighetene for & forbedre var gkonomi med hjelp av energi- og miljatiltak.

Gruppen skal se pa muligheten for en totallgsning som kan gi borettslaget en inntekt giennom a selge
overskudds-energi pa markedet.

Gruppen skal ogsa se pa, hvilke stgttemuligheter vi har innenfor ENOVA og EU, og om det skulle finnes seerlige
en langsiktig finansiering av en totallgsning.

Det er kanskje muligheter for & kople energi-produksjon til planene for det nye ‘Bergkrystallen Torg’?

Gruppen vil fa bruk for beboere med viten og erfaringer omkring energi, miljg, finansiering og gjelds-lan.



Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til en beboergruppe som kan se pa eventuelle tiltak og lasninger far a fa tilskudd og
spare penger pa energi. Gruppa bar drives av beboere, s kan gruppa eventuelt invitere medlemmer av styret
til mgter der man legger frem forslag.

Forslag til vedtak:
Bestyrelsen (styret) inviterer til et mate hvor folk som er interesserte kan mate opp. Styret forplikter seg til
ainnkaller til forste mote.

+~ Vedtatt.

10. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 600 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 600 000.

" Vedtatt.

11. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Godtgjarelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 5 000.

Forslag til vedtak:
Valgkomiteens godtgjgrelse settes til 5 000.

+~ Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Henning Merk Werner

Folgende stilte til valg:
Henning Mark Werner

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Tone Jogard

Astrid Winderen Viken

Folgende stilte til valg:
Thomas Hansen

Edvin Jenssen

Tone Jogard

Astrid Winderen Viken

Varamedlem (1 ar)



Falgende ble valgt:
Tommy Granli Muniz

Folgende stilte til valg:
Tommy Granli Muniz

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Julian Gidske
Solveig Paulsen

Folgende stilte til valg:
Julian Gidske
Solveig Paulsen

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Edvin Jenssen
Tone Jogard

Folgende stilte til valg:
Edvin Jenssen
Tone Jogard

14. Valgkomite

Borettslaget bgr ha en valgkomite. | dag bestar denne kun av en person, det er gnskelig a velge minst to personer
til dette vervet.

Medlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Elin Sverdrup Olsen
Vegard Hjelmstadbakk Valg

Folgende stilte til valg:
Elin Sverdrup Olsen
Vegard Hjelmstadbakk Valg
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Velkommen til arsmate i Pynten Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
20. september 2023 kl. 18:00, Lambertseter Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til a veere til stede og til &
uttale seg.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmetet tillater det.

* Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier
en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Honorar til valgkomite.

6. Oppgradering av fyringsanlegg

Med vennlig hilsen,
Styret i Pynten Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Henning Mark Werner velges som mgteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeateliste etter innleverte registreringsblanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for
at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen
med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Tone Jogard foreslatt. Protokollvitner velges pa stedet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Honorar til valgkomite.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomite fikk ikke honorar tidligere i ar

Da dette ikke var et punkt pa generalforsamling 2023.

Styrets innstilling

Styre foreslar at valgkomitéen far 10 000kr i honorar

Forslag til vedtak
Valgkomitéens honorar for perioden 2022-2023 fastsettes til kr 10 000.

Sak 6
Oppgradering av fyringsanlegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens fyringslgsning er ikke optimal da vi fyrer pa gass og strem fordi pellets fyren ikke fungerer
lenger. For & f& denne i drift kreves det kostbare reparasjoner av pellets ovn og pipe. Styret

har derfor innhentet en rapport fra Sustevo (se vedlegg) som har kartlagt en mer lannsom og
beerekraftig energikilde. | rapporten til Sustevo kommer det frem at ved & velge bergvarme vil
fyringskostnadene reduseres med 50-70%.

Styrets innstilling
Styret mener dette er et godt tiltak da dagens fyringskostnader har blitt veldig hgye.
Det nye systemet krever mindre vedlikehold og har lavere driftskostnader. Etablering av dette vil ha

en kostnadsramme pa 25-30 millioner kroner, som anslas inntjent innen 5-6 ar.
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Styret ber generalforsamlingen om godkjennelse til & ta opp lan for a utfere dette.
Forslag til vedtak

Borettslaget gar over fra pellets til bergvarme som energikilde. Styre far fullmakt til & ta opp
ngdvendig |an for & utbedre fyringsanlegget.

Vedlegg
1. Pynten Borettslag - Energikartlegging - V1.pdf
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4 SustEvo

Sammendrag

SustEvo har fatt i oppdrag a kartlegge varmebehovet og utrede et nytt varmepumpesystem for Pynten Borettslag.
Formalet med denne rapporten er a presentere en Igsning med varmepumpe og energibrgnner samt ytterligere
ngdvendige tiltak i varmeanlegget. Analysen i rapporten tar hensyn til gkonomisk levedyktighet og internrente, og flere
ulike tiltak med forskjellig Isnnsomhet og investeringskostnad er vurdert i oppdraget.

Rapporten er basert pa informasjon fra oppstartsmgtet og befaring, samt energidata som er gjort tilgjengelig av Pynten
Borettslag.
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4 SustEvo

Innledning

Bakgrunn

SustEvo AS er engasjert for & giennomfgre en energiutredning av varmepumpelgsninger ved Pynten Borettslag. Formalet
er a undersgke dagens Igsninger og tilstand, identifisere behovet for investeringer og vurdere potensialet for
effektivisering og optimalisering.

Formal

Denne rapporten analyserer og evaluerer energiforbruket i boligselskapet. Den presenterer ogsa forslag til ngdvendige
energieffektive oppgraderinger for varmeanlegget, utover selve varmeforsyningssystemet. Disse forslagene blir vurdert
bade teknisk og gkonomisk.

Hovedmalet med rapporten er a gi boligselskapet en overordnet oversikt over omfanget av et nytt varmepumpesystem
med energibrgnner. Rapporten skal fungere som grunnlag for videre detaljert planlegging og gjennomfgring av de
anbefalte tiltakene.

Rapporten dekker alle de faktorene som vanligvis ma vurderes fgr det tas beslutninger om valg av tiltak. Den gir ogsa
informasjon om eventuelle forhold som bgr undersgkes nzermere fgr endelige beslutninger om gjennomfgring av tiltak
blir tatt.

Kostnadsestimatene som presenteres i rapporten, gir en indikasjon pa hva man kan forvente av kostnader basert pa gitte
forutsetninger. Det er viktig @ merke seg at markedet for gyeblikket er ganske ustabilt, og prisene kan variere.

Malet med prosjektet er a oppna reduserte energikostnader og forbedret teknisk drift for borettslaget.

Arbeidsomfang

Vi har vurdert fglgende omrader etter gnske fra kunden
e  Energiforbruk og energikostnader
e Varme distribusjonssystem med undersentraler

e Varmepumpe med energibrgnner

Eiendom og bygninger

Pynten borettslag er et borettslag pa Ligger pa Berkrystallen og ingen annet ligger 100-150 meter fra Bergkystallen i Oslo.
| Pynten borettslag finnes en av Lambertseters hgyeste boligblokker. Borettslaget stod ferdig oppfgrt rundt 1958-59.
Blokkene er oppfgrt i betong og kledning som er tidstypisk for perioden. Borettslaget har 567 leiligheter som er enten 2-
roms-, 3-roms- eller 4-romsleiligheter. Boligblokkene har enten 3 eller 4 etasjer, med unntak fra en blokk som har 9
etasjer, og er dermed en av Lambertseter hgyeste blokker. Sentralt pa omradet er ogsa et lite festlokale som er
tilgjengelig for leie. Her var det opprinnelig frysebokser for borettslagets beboere som senere har blitt tatt bort i 2002 og
lokalene ombygget til festlokaler og oppusset i 2014.
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4 SustEvo

Tabell 01. Oversikt borettslag boligblokker og areal

Omrade Oppvarmet areal

Mellombglgen 16-30 5.199
Mellombglgen 32-60 5.199
Granittveien 2-10 2.306
Granittveien 12-20 2.306
Grusveien 2-20 6.350
Grusveien 22-40 6.450
Granittveien 1 1.584
Granittveien 3 1.584
Granittveien 5 1.584
Grusveien 1 1.584
Grusveien 3 1.584
Grusveien 5 1.584
Grusveien 44 1.584
Grusveien 42 1.584
Mellombglgen 143 1.584
SUM 42,066 m?

Dokumentasjon og underlag

Beregninger er basert pa energidata fra hver fjernvarmesentral, samt forbruksdata pa strgm levert.
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Ordforklaring

Virkningsgrad

Systemvirkningsgrad

U-verdi

copP

SCop

Naverdi (NV)

Inntjeningstid (IT)

Tilbakebetalingstid (TT)

Kalkulasjonsrente

Normtall

Varmetapstall infiltrasjon

Varmetapstall ventilasjon

4 VedleRYNTEN BORETTSLAG

Forholdet mellom avgitt energi og tilfgrt energi med en verdi mellom
0 og 1. Virkningsgraden skrives ofte i prosent.

Virkningsgrad for et helt system. Omfatter alle systemdeler med sine
virkningsgrader som produksjonsvirkningsgrad,
distribusjonsvirkningsgrad og romvirkningsgrad.

Angir varmegjennomgangen per m2 ved en temperaturforskjell pa 1°C
fra luft til luft over bygningsdelen. Jo lavere U-verdien er jo mer
varmeisolerende bygningsdelen er. Lavere U-verdier gir mindre
varmetap. U-verdi gis i Watts per kvm og kelvin (W/m2K).

Varmefaktor, en gyeblikks verdi som beskriver hvor mye mer
varmeeffekt du far ut av varmepumpen enn hva den bruker av strem.
COP betyr Coefficient Of Performance. En COP pa 3,0 betyr at
systemet produserer 3,0 kW med bruk av 1 kW strem.

Arsvarmefaktor, beskriver forholdet mellom tilfert energi og avgitt

varmeenergi gjennom ett ar. Det er enkelt sagt gjennomsnittlig verdi
avCOPilar.

Naverdi er verdien i dag av et fremtidig belgp. For at inn- og
utbetalinger pa forskjellige tidspunkt skal vaere sammenlignbare, ma
alle belgp omregnes til dagens verdi.

Antall &r som man gnsker/ beregner at investeringsobjektets
anskaffelsespris skal vaere inntjent/ tilbakebetalt pa, basert pa en
realrente/kalkulasjonsrente (Avkastningskrav til rente rente og
forventet inflasjon.)

Antall ar som man gnsker/ beregner at investeringsobjektets
anskaffelsespris skal vaere inntjent/ tilbakebetalt p3, sett bort fra
renter og inflasjon. Investering/arlig inntjening.

Den renten eller avkastningen man krever a fa av en investering.
Utrykk for forventet eller gjennomsnittlig niva pa forbruk.

Spesifikt varmetap pga. utettheter i bygningskroppen. Beregnes ut fra
oppgitt lekkasjetall. Kravet er spesifikt varmetap beregnet ut fra

forskriftskravet for lekkasjetallet.

Spesifikt varmetap pga. ventilasjon. Beregnes ut fra luftmengden i

12 av 31 Pynten Borettslag - Energikart@2025 SUSTENE AS
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Lekkasjetall

NS 3031

5 VedledRYNTEN BORETTSLAG

driftstiden og virkningsgraden til gjenvinneren.

Mal pa bygningskroppens tetthet. Definisjonen er antall luftskifter per
time med en trykkforskjell pa 50 Pa over klimaskjermen.

Norsk standard. "Beregning av bygningers energiytelse, metode og
data".
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Dagens tilstand

| felgende underkapitler er bygningenes representative kvalitet presentert. Presentasjonen er basert pa visuell
inspeksjon, mgte med styrerepresentanter, tegninger fra 1980 og teknisk rapport utarbeidet av Interconsult i 2004.

VVS

Romoppvarming og varmtvann

Bygget er i dag varmet opp med en kombinasjon av hovedsakelig pellets, elektrisitet og gass fra et sentralisert fyrrom
plassert i egne bygg pa eiendommens nordlige del, mot Bergkrystallen T-banestasjon.

Turvarme fra fyrrommet er 80,7 °C og retur er 65,6 °C, noe som gir en AT 15,1 °C fordelt over undersentralene. |
undersentraler har gulvvarmekrets bgrverdi satt til 40 °C, varmtvannkrets 70 °C og radiatorkrets 50 °C. Radiatorer er i dag
styrt med manuelle ventiler montert pa radiator. Varmeanlegget er ikke mengderegulert.

Varme fra fyrrommet blir distribuert via rgrnett under bakken til 15 undersentraler plassert i kjelleretasjer av blokkene og
videre blir fordelt til hhv. radiatorvarme, gulvvarme og varmtvann. Disse er relativ ny og moderne undersentraler. Alle
med samme prinsipplgsning som vist i skiema under.

Figur 01. Oversikt borettslag undersentraler, prinsippskjema undersentral og bilde av undersentral
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Undersentraler er tilkoplet naervarmeanlegget i omradet. Det er totalt 15 undersentraler i borettslaget; en under hver
blokk. Borettslaget eier disse tre sentralene, og har ansvar for drift og vedlikehold av disse samt fyrommet /
varmesentralen. | hver sentral er det to varmevekslere; en for radiatoranlegg og en for oppvarming av varmt tappevann. |
tillegg er det kurs til radiatoranlegg i hver blokk, denne uten veksler. Det er plassert energimaler og temperatursensorer i
flere steder i anlegget. Disse kan fglges opp via EOS-systemet.

Varmesentralen til Pynten Borettslag bestar av en kombinasjon av ulike varmekilder for oppvarming. Den inkluderer to
elektriske kjeler, en gasskjele og en pelletskjele. De to elektriske kjelene er en del av varmesystemet og skal brukes i
utgangspunktet som backup og spisslast. De er elektriske varmekilder som genererer varme ved hjelp av elektrisitet. Disse
kjelene bgr vanligvis veaere i drift i kaldere perioder nar oppvarmingsbehovet er hgyere.

Gasskjelen er en annen viktig komponent i varmesentralen. Den bruker biogass som energikilde for & generere varme.
Gasskjeler er effektive og vanligvis brukt som en palitelig varmekilde. Den kan vaere i drift hele aret, avhengig av behovet
for oppvarming av boligene.

Pelletskjelen er en miljgvennlig varmekilde som benytter seg av pellets laget av komprimert biomasse som energikilde.
Pellets er laget av ressurser som treflis eller sagflis og brenner effektivt for @ produsere varme. Denne skal ta grunnlast i
systemet sammen med gasskjeler.

Fra varmeanlegget gar rgr i kulverter til hver undersentral. Vi antar rgr dimensjon pa hovedledningen fra varmesentralen
er DN150, mens rgr til undersentraler er DN65.

SD-anlegg/automatikk

Borettslagets varmeanlegg er i dag styrt via SD-anlegg av typen ERAB, hvor tilgangspunkt er plassert pa driftskontor i
samme bygg som fyrrommet ligger. Det er imidlertid begrensede muligheter for a fa ut historiske data og forbrukstall fra
systemet lokalt.

Grunnforhold

Grunnforhold i bakken under borettslaget er tonalittisk gneis, Mellombglgen 143 ligger naer omradet med glimmergneis.

Figur 02. Grunnforholdkart fra NGU
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| Grannada databasen (NGU) finnes de data om 5 brgnner i naerheten av borettslaget, disse er brgnnene til
energiforsyning av Mellombglgen Barnehage (Mellombglgen 133).

Tabell 02. Oversikt brgnner Mellombglgen Barnehage

Dybde Til fjell Vannstand 00-02 m 02-68 m 68-220 m

. Gratt fjell, Gratt fjell
Fjellbrgnn nr. 92647 220 4,0 13,5 Fyllmasser tort ca. 500 I/t
Dybde Til fjell Vannstand 00-02 m 02-68 m 68-220 m
. Gratt fjell, Gratt fjell
Fjellbrgnn nr. 92646 220 2,0 13,5 Fyllmasser tort ca. 500 I/t
Dybde Til fjell Vannstand 00-01Tm 01-108 m 108-210
Fjellbrgnn nr. 92646 210 1,0 14,5 Fyllmasser G’att;r‘;je"'

Til fjell Vannstand 00-0Tm 01-96 m 96-11T m 1M-210 m

Gratt fjell, Gratt fiell Gratt fjell,

Fjellbrgnn nr. 92642 210 1,5 14,0 Fyllmasser tart mye vann

Til fijell Vannstand 02-80 m 80-120 m 120-210 m

Losmasse: Gratt fjell,

Fjellbrgnn nr. 92642 210 2,0 12,0 Sand-leire tort

Gratt fjell Gratt fjell
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Stotteordninger

Enova

Energikartlegging

Enova stgtter kartlegging av tiltak for a finne tiltak for a redusere energibehov for borettslag. Ved borettslag med flere

enn 200 boenheter, kan man fa som grunnlag fa 350 000 kr i stgtte. Dersom det signeres kontrakt for gjennomfgring av
investeringstiltak som reduserer borettslagets/boligsameiets beregnede netto energibehov med minst 20% eller levert
energibehov med minst 30% (basert pa NS-3031: 2014 eller SN-NSPEK 3031: 2021), utlgses bonus og opptil 525 000 kr i
stgtte oppnas.

Det er med andre ord gnskelig  redusere netto energibehov til borettslaget med minst 20% eller levert energibehov med
30% for a utlgse bonus-stgtte.

Vi har pa grunnlag av dette laget to tiltakspakker:
e Pakke 1: 20% netto redusert energibehov

e  Pakke 2: 30% redusert levert energibehov

Varmesentraler

Enova tilbyr stgtteordninger for oppgradering av varmesentraler med formdlet om & fremme energieffektivitet og
baerekraftig energiforsyning. Stgtten fra Enova kan bidra til 8 redusere kostnadene og gke lpnnsomheten ved
implementeringen av energitiltak i varmesentraler. Her er en oppsummering av de viktigste elementene i Enovas
stgtteordning for varmesentraler:

e  Enova tilbyr gkonomisk stgtte i form av tilskudd til investeringskostnadene ved oppgradering av varmesentraler.
Stgtten gis basert pa energieffektivitetsgevinsten som oppnas, og belgpet varierer avhengig av prosjektets
stgrrelse og energibesparelsene som oppnas. Stgtten gis til varmesentraler basert pa flis, briketter, pellets,
varmepumpe vaeske-vann og solfangeranlegg. Det er en forutsetning at investeringsstgtten skal vaere utlgsende
for prosjektet. Enova stgtter med andre ord ikke prosjekter som allerede er startet opp eller som er besluttet
igangsatt.

e Borettslaget kan fa opptil 2 millioner kroner i stgtte, basert pa forhandsdefinerte stgttesatser. Enova kan stgtte
andelen av investeringen med inntil 45 prosent. Vaeske-vann-varmepumper far 1.600 kr/kW.

e Utbetaling av stgtte skjer nar prosjektet er ferdigstilt og sluttrapport levert gjennom Enovas sgknads- og
rapporteringssenter er godkjent.

Det er viktig @ merke seg at Enovas stgtteordninger kan endre seg over tid. Det anbefales derfor a besgke Enovas nettsted
eller kontakte dem direkte for a fa oppdatert informasjon om gjeldende stgtteordninger og krav for oppgradering av
varmesentraler.
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Energianalyse

Etter gnske fra borettslaget har energianalysen satt sgkkellyset pa oppgradering av varmesentralen. Under presenteres
oppsumert samlet energidata for borettslaget.

Faktisk energibruk

Borettslaget brukte 5.925 MWh i snitt fra 2019 til 2022, kan se ut til & ha en relativt stabil trend i energiforbruket til felles
arealer. Data er hentet manuelt fra EOS systemet til borettslaget, sa sma avvik kan forekomme, men tallene gir et godt
oversikt over varmebehovet (energi- og effektbehov) i borettslaget.

Tabell 03. Ngkkel tall for energiforbruk og effektbehov i borettslaget samt fordeling mellom de 3 energikilder.

SUM

GASS

PELLETS

Energy, MWh Power, max, kW Power, avg, kW Energy, MWh Energy, MWh %
2019 6150 1500 1200 750 12% 2300 37% 300 50% 1300
2020 5700 1350 975 150 3% a 0% 5550 97% 1300
2021 6150 1500 Nns0 1425 23% 500 8% 4225 69% 1480
2022 5700 1510 1050 3700 65% 2000 35% 0 0% 300
2023 2900 1350 1000 2900 100% o] 0% o o 220
SUM GASS PELLETS ELKJEL
Energy, kWh/m2 Power, avg, W/m2  Energy, kWh/m2 % Energy, kWh/m2 % Energy, kWh/m2 %
2019 146 36 29 18 12% 55 37% T4 S50% 31
2020 136 32 23 4 3% 0 0% 132 97% 31
2021 146 36 27 34 23% 12 a% 100 69% 35
2022 136 36 25 88 65% 48 35% 0 0% 7
2023 69 32 24 69 100% ] 0% 0 0% 5
. 2 . . .
Figur 03. Arlig energiforbruk fjernvarme
Energikilder (01/2019-05/2023)
7.000
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5.000
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Energikartlegging

Periodisert energibruk

Figur 04. Energibruk og effektbehov pr mnd (01/2019-05/2023)
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Energiberegninger

Simien er et energiberegningsprogram som gjgr dynamiske simuleringer av energibehov, validerer inneklima, og
dimensjonerer oppvarmingsanlegg, ventilasjonsanlegg og romkjgling. Ved a lage en modell av bebyggelsen i
energiberegningsprogrammet SIMIEN kan man se hvordan boligselskapets reelle forbruk er opp mot et normert forbruk
for byggene. Det gj@r det ogsa mulig a gjgre analyser av forbruk og effekten av gjennomfgring av tiltak.

Bygget modelleres med stgrrelser fra plantegninger og andre faktorer for egenskaper til klimaskallet og tekniskesystemer.
Simuleringen tar utgangspunkt i @ holde 21 2C innendgrs gjennom en normalvinter.

| simuleringene under det er brukt standardiserte og ikke standardiserte inndata. | NS:3031 tillegg A spesifiseres

standardverdier for gjennomsnittlig varmetilskudd for belysning, utstyr, varmtvann og personer. Disse verdiene er brukt

videre i energimodellering.

Figur 05. Utskrift arssimulering (Simien).

A...rlig energibudsjett

1a Romoppvarming

1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier)
2 Varmtvann (tappevann)

3a Vifter

3b Pumper

4 Belysning

5 Teknisk utstyr

6a RomkijA ling

6b VentilasjonskjA ling (kjA, lebatterier)
Totalt netto energibehov, sum 1-6

12 VedleRYNTEN BORETTSLAG

Tappevann 21,2 %

1la Romoppvarming 57,7 %

20 av 31

5 Teknisk utstyr 10,0 %

4 Belysning 6,5 %

3b Pumper 0,3 %
Vifter 4,3 %

4240119 kWh
0 kwWh
1562452 kWh
312808 kWh
24710 kWh
477912 kWh
735184 kWh
0 kWh

0 kWh
7353184 kWh
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Energibudsjett
Energipost

Energibehov

Spesifikt energibehov

1a Romoppvarming

1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier)
2 Varmtvann (tappevann)

3a Vifter

3b Pumper

4 Belysning

5 Teknisk utstyr

6a RomkjA ling

6b VentilasjonskjA ling (kjA,lebatterier)
Totalt netto energibehov, sum 1-6

4240119 kWh
0 kWh
1562452 kWh
312808 kWh
24710 kWh
477912 kWh
735184 kWh
0 kWh

0 kWh
7353184 kWh

101,0 kWh/m?
0,0 kWh/m?
37,2 kWh/m?
7,5 kWh/m?
0,6 kWh/m?
11,4 kWh/m?
17,5 kWh/m2
0,0 kWh/m?
0,0 kWh/m?
175,2 kWh/m?

Levert energi til bygningen (beregnet)

Netto levert energi
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Energivare Levert energi Spesifikk levert energi
la Direkte el. 1598797 kWh 38,1 kWh/m2
1b El. til varmepumpesystem 1538060 kWh 36,7 kWh/mz2
1c EL. til solfangersystem 0 kWh 0,0 kWh/m?
2 Olje 0 kWh 0,0 kWh/m?
3 Gass 0 kwh 0,0 kWh/m?
4 Fjernvarme 1502392 kWh 35,8 kWh/m?2
5 Biobrensel 1967213 kWh 46,9 kWh/m?
6. Annen energikilde 0 kWh 0,0 kWh/m?2
7. SolstrA,m til egenbruk -0 kWh -0,0 kWh/m2
Totalt levert energi, sum 1-7 6606461 kWh 157,4 kWh/m2
SolstrA,m til eksport -0 kWh -0,0 kWh/m?

157,4 kWh/m?2
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Tiltaksliste

Grunnlag

Vi har medtatt tiltak som er vurdert som Ignnsomme i rapporten. Fglgende grunnlag er benyttet for alle beregninger.

Tabell 04. Grunnlag for beregninger

Grunnlag for beregninger

Strempris 1,45 kr/kWh
Kalkulasjonsrente/ realrente 4,00%
Gjennomsnittlig varmeforbruk 5.925.000 kWh/ar
Maks. effektbehov 1.500 kW

Som hovedregel bgr det benyttes en energiradgiver/spesialist for bistand med a gjennomfgre tiltakene. Som en del av
detaljprosjektering vil det veere mulig & beregne kostnader og besparelser mer ngyaktig.

Prosjekteringskostnader og prosjektledelse kostnader er tatt for varmepumpe tiltak, ogsa for energiledelse.

Tiltak

Vi har vurdert ngdvendige tiltak i varmesystemet for a redusere levert energi og senke energikostnadene. Tiltakene vil
omfatte energiproduksjon og distribusjonssystemet, inkludert undersentraler. Vi har for dette prosjektet vurdert en
anbefalt tiltakspakke som tar hensyn til bruk av eksisterende utstyr og begrenser tiltakene i undersentralene. | tillegg har
vi vurdert hvordan energisparetiltak (EN@K-tiltak) kan bidra til gkt lsnnsomhet for ngdvendig ombygging.

Vi har grundig vurdert risikoen knyttet til forskjellige faktorer som kan pavirke Ignnsomheten til EN@K-relaterte
kostnader. Disse faktorene inkluderer:

e Endringer i ngdvendige investeringer

e Endringerilevetid

e Endringeriinntekter, enten gjennom optimalisering, korrekt/feil drift eller endrede energipriser
e Endringerirenteniva

e  Endringer i drifts- og vedlikeholdskostnader (FDV-kostnader)

Pa neste side vil du se hvordan internrenten vil variere i ulike scenarioer basert pa avvik fra denne rapportens antatte
baseline/nullpunkt.
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Tabell 05. Tiltak tiltakspakke 1

. . - : . Investering  Arlig energi-reduksjon  Arlig inntjening NV IT IR TT
Tiltaknr: Tiltaksbeskrivelse: [NOK] [KWHh] [kr] [NOK] & % [A1]
32.02.01 Varmepumpe med brgnner 25.160.422 3.724.286 5.829.777 103.854.526 4,3 22 7
10.03 Energiledelse 45.500 200.000 402.729 4.383.394 02 302 0,2

Figur 06. Utvikling av cashflow i Igpet av 100 ars periode.

Cash flow
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Ved implementering av tiltakene er borettslaget ngdt til 8 bruke ca. 25 MNOK (ink. Moms). Systemet reduserer
energikostnadene arlig med ca. 3,7 MNOK, dette gjgr at innkjeningstid blir bare 4,3 ar. Korrigert med kalkulasjonsrente
blir tilbakebetalingstid 7 ar. En del kompenter har en levetid som ligger i mellom 10 og 15 ar, vi har i denne analysen vaert
konservatict a valgt a ga for 10 ar for alle komponenter. Dette resulterer i ngdvendige vedliekhold eller

utskiftingsinsteringer hver 10 ar. Likevel gir investering en god avkasting i Ippet av et 100 ars periode med en internrente
pa 22%.
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Figur 07. Fglsomhet internrente varmepumpe med brgnner
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Her ser vi at den stgrste risikoen for at tiltakene ikke skal gi forventet rente pa investeringen er ett fall i energipris. Men
ved ett fall pa 50% i inntektene vil vi allikevel ha 10% interrente.

Samtidig er det en betydelig oppside med a gke inntekter om energipriser blir hgyere enn antatt. Her vil en 30%
forbedring gi en interrente/avkastning pa 30%.

Antatt levetid vil ha begrenset risiko. Levetiden far fgrst stgrre konsekvenser hvis den faller med over 40% av var antatt
levetid.

Hvis innvesteringen/kjgpesummen reduseres, far dette ogsa store utslag pa Ignnsomheten. Tilsvarende hvis denne gkes
50% far man interrente ned mot 15%.

Basert pa denne internrente betraktningen ma investeringen betraktes som Ignnsom og med lite risiko.

For naverdien, (investeringens avkastning i dagens kroneverdi over levetiden), ved ulike senarioer ved avvik fra denne
rapportens antatte baseline/nullpunkt er vist nedenfor.

Her er det i likhet med interrenten endring i inntekter og ngdvendig innvestering som far stgrst utslag. Hvis inntektene
faller 50% blir avkastningen minus ca. 60 millioner. Tilsvarende vil naverdien gke til ca 170 millioner med 50% gkning av
inntektene.

Basert pa ovennevnte ma EN@K-investeringen betraktes som lgnnsom og med begrenset risiko.
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Figur 08. Fglsomhet internrente varmepumpe med brgnner
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Tiltak

Bygg: Pynten Borettslag
Tiltak: 32.02.01 - Etablering av varmepumper med brgnner

Dagens tilstand:

Dagens bygg er varmet opp med en kombinasjon av gass, pellets og elektrisistet fra en «fyrrom» som leverer
varme til 15 undersentraler. Disse som forsyner radiatorer, gulvvarme og varmtvann i boenheter og fellesareal.

Beskrivelse av tiltak

Tiltaket er basert pa etablering av varmepumpeanlegg i energisentralen som henter energi fra energibrgnner
og luft. Vi har lagt til grunn en varmepumpe som kan levere 650 kW varme, med en SCOP pa 3,5. Det er
beregnet et behov for ca 116 energibrgnner a 300 m som ma bores i omradet. Det skal veere 3 varmesentraler:

«Fyrrom», komponenter:
e 7-8 Varmepumper (Enrad C60x)
e 1 stk akkumulator tank (ca. 500 L)
e 2 Elkjeler (eksisterende elkjeler)
e 1-2 Torrkjgler (ca. 500 kW)

Plassering a tgrrkjgler kan Igses utenfor «fyrrommet», eller med en evt. ombygging av varmesentralen kan
torrkjplere plasseres pa taket. Tgrrkjgler vil bli brukt nar utetemperatur overstiger en viss niva, da vil
varmepumpene hente varmen fra uteluft. Terrkjglere skal i tillegg «lade opp» brgnnene i sommer. Dette gj@r
at borettslaget trenger feerre brgnner, som gjgr at system Ignnsomhet gker.

Brgnnpark: brgnnpark skal besta av 60 brgnner a 300 m/brgnn. Se bilde under for mulige omrader til
brgnnpark.

Det estimeres med at varmepumpesystemer dekker opp til 95% av varmebehovet. Det er medtatt med
varmepumpe av type Enrad C60x. Denne varmepumper har propan som kuldemedie. Varmepumpene som er
moduloppbygd har intern automatikk for styring, regulering og overvaking. Nar ikke varmepumpen kan dekke
effektbehovet varmes turtemperaturen opp med el-kjel. Eksisterende elkjeler beholdes og brukes om i det
nytt systemet.

Energibrgnnene kan bgres i ulike steder ved de grenne omrader rundt husene i borettslaget, helst i naerheten
av varmesentralen. Det skal veere 15-20 meter mellom brgnnene. Man ma regne med behov for rgrfgringer
gjennom asfalterte veier fra samlingskum til varmesentral.

For at retur temperatur til varmesentralen er sa lav som mulig (gunnstig for varmepumper) blir det bli
ngdvendig med noe ombyggning i undersentraler. Retur temperatur fra radiator kurs bgr kunne benyttes
videre som tur temperatur til gulvvarme i vinterstid. | tillegg ser vi stor potensialt med en trinnsbaserte
mengderegulering som vil kreve noen flere pumper i undersentraler. System skjema vedlagt viser ngdvendige
endringer i undersentraler.

Estimert byggetid: 16-24 mnd
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Reduksjoner

Reduksjon / Besparelse Besparelse
Energi 3.724.286 kWh/ar kr 5.829.777/ar inkl. mva
Effekt 300 kW kr 321.962 /ar inkl. mva
Annet kr O /ar inkl. mva
Redusert CO, utslipp 410,8t CO,/ar Sum kr 6.200.000 /ar inkl. mva
Kostnad eks. mva kr 20.128.338 Inntjeningstid 4,3 ar
Levetid 30 ar Tilbakebet.tid 7,0 ar

Internrente 22,0 %
Innvilget/estimert stottebelgp  kr 2.000.000 Naverdi kr 103.854.526

Estimert stgttebelgp er ikke tatt med i Ignnsomhetsberegninger.

Bilde 04. Varmepumper i paralelt tilkobling fra Enrad.
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Bilde 04. mulige omrader til brgnnpark (stiplet arealer)
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\

/, Sustevo

Bygg: Pynten Borettslag
Tiltak: 10.03 - Energiledelse

Dagens tilstand:
Det er i dag effekt, temperatur og energiovervakning pa varme i fyrrom og undersentraler levert til bygget.
Programmet/software oppleves uoppdatert og lukket, med fa muligheter for data innhenting, rapportering og
analyse.

Beskrivelse av tiltak

Ved a etablere et godt EOS system og innfgre energiledelse gir det langt bedre forutsetninger for a ta grep om
energibruk pa bygget.

Energilledelsekan veere en rimelig og effektiv mate a holde energiforbruket lav, og ikke minst redusere
kostnadene for borettslaget og beboere. Energioppfglging innebaerer 8 male og spore energiforbruket for a
identifisere omrader der det er mulig a spare energi, mens driftsoppfglging refererer til kontinuerlig
overvaking av varmesentralenes driftsprosesser for a optimalisere ytelsen og redusere ungdvendig drift. Et
energioppfglgingssystem er brukt for a fglge opp energiforbruket mens SD-anlegg brukes for a drifte anlegget.
Energiledelse skal kombinere begge funksjoner med formal om optimalt drift for lavest mulig energiforbruk.

Borettslaget far en dedikert person som har ansvar for a overvake og fglge opp driften av varmesentralene
med perioderapportering og tiltaksforslag. Dette kan bidra til 3 identifisere potensielle problemer og sette i
verk tiltak fgr de blir stgrre og dyrere a Igse.

Som et resultat av disse tiltakene kan borettslaget forvente a se en reduksjon i energiforbruket og kostnadene.
Energiledelse vil ogsa bidra til optimalt brukt av utstyr i varmeanlegget noe som skal kunne forlenge
teknisklevetid av komponentene i anlegget.

Energiledelse koster | tillegg ca. 76.500 i aret. Dette belgpet dekker kostnadene ifm. databehandling,
datalagring og bruk av energioppfglgingssystemet. Estimatet gis for totalt 150 stk. Datapunkter.

Reduksjon / Besparelse Besparelse
Energi 200.000 kWh/ar kr 290.000 /ar inkl. mva
Effekt 24 kW kr 23.724 [ar inkl. mva
Annet -kr 76.500 /ar inkl. mva
Redusert CO, utslipp 28,1t CO,/ar Sum kr 237.224 [ar inkl. mva
Kostnad eks. mva kr 45.500 Inntjeningstid 0,2 ar
Levetid 15 ar Tilbakebet.tid 0,2 ar
Internrente 30,0 %
Innvilget/estimert stattebelgp kr O Naverdi kr 4.383.394
21VedledRYNTEN BORETTSLAG 29 av 31 Pynten Borettslag - Energikart@202d USTENE AS

ORG NR 918 091 327



Deltagelse pa ekstraordineert arsmate 2023

Arsmeatet avholdes 20.09.23
Selskapsnummer: 83 Selskapsnavn: Pynten Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen
kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Pynten Borettslag

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Pynten Borettslag

Mgtedato: 20.09.2023
Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Lambertseter kirke

Til stede: 42 andelseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 43 stemmeberettigede.

Mgtet ble apnet av Henning Mark Werner

Konstituering

Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Henning Mark Werner foreslatt.
Vedtak: Valgt.

Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent.

Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

Til & fare protokoll ble Tone Jogard foreslatt, og som protokollvitne ble Martin Nesser
Halle og Edvin Jensen foreslatt.

Vedtak: Valgt.

Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent.

Forslag

Behandling av: Honorar til valgkomiteen
Dette skulle veert et punkt pa ordineer generalforsamling 2023, men ble uteglemt. Styret
foreslar at valgkomiteen blir honorert med kr 10 000 for perioden 2022/2023.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

Behandling av: Oppgradering av fyringsanlegg (2/3-flertall)

Dagens fyringslasning er ikke optimal da vi fyrer pa gass og stram. Grunnen til dette er

at pellets-fyren ikke fungerer lengre. For & fa denne i drift kreves kostbare reparasjoner
av pellets ovn og pipe. Styret har innhentet en rapport fra Sustevo (se vedlegg) som har



Pynten Borettslag

kartlagt en mer lgnnsom og beerekraftig energikilde. | rapporten til Sustevo kommer det
frem at ved a velge bergvarme vil kostnadene reduseres med 50-70%.

Styrets innstilling: Styret mener dette er et godt tiltak fordi dagens fyringskostnader har
blitt veldig haye.

Det nye systemet krever mindre vedlikehold og har lavere driftskostnader. Etablering av
dette vil ha en kostnadsramme pa 25-30 millioner kroner, som anslas inntjent innen 5-6
ar.

Styret ber generalforsamlingen om godkjennelse til & ta opp lan for a utfgre dette.

Forslag til vedtak: Borettslaget gar over fra pellets til bergvarme som energikilde. Styret
far fullmakt til & ta opp ngdvendig lan for & utbedre fyringsanlegget.

Vedtak: Vedtatt (36 stemmer for 3 stemmer mot).

Mgtet ble hevet kl.: 20.00. Protokollen signeres av

Mgteleder Farer av protokollen
Henning M. Werner /s/ Tone Jogard /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Martin Nesser Halle /s/ Edvin Jensen /s/
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Ekstraordinaert rsmote 2023

Pynten Borettslag

Digitalt arsmgate avholdes 29. mai - 1. juni 2023

Selskapsnummer: 83 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmgate i Pynten Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 29. mai kl. 12:00 og lukker 1. juni kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/83

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

e Du kan ogs8 finne matet ved & g8 inn pa vibbo.no

e Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& rsmeotet?
e Alle eiere har rett til & stemme pé &rsmotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé& gjeres innen avstemningen lukkes.

Ananlog stemmeseddel
Hvis du ensker & stemme digitalt, ma& stemmeseddel leveres postkassen pa Fryser'n for
avstemmingen avsluttes. Hilsen Styret

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Pynten Borettslag

2av’/



Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at meatet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Siv Heim (OBOS) velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Vegard Hjelmstadbakk Valg og Kjellaug Jergensen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av?/



Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Under &rets generalforsamling oppsto det en teknisk feil, ndr varamedlem Meskerem
Daniel Menamo skulle melde sin interesse.

Hun meldte sin interesse vi Vibbo & da ble hennes man sitt navn registrert.

Dette ma ordnes opp i slik alt er pé stell.

Derfor ber vi dere stemme

Meskerem Daniel Menamo inn som Varamedlem i styret pé nytt, med riktig navn.

Roller og kandidater

Valg av 1varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Meskerem Daniel Menamo

dav7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pé digitalt ekstraordinaert arsmate 2023

Det ekstraordinzert &rsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til 8 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet 8pnes 29.05.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.06.23
Selskapsnummer: 83 Selskapsnavn: Pynten Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Siv Heim (OBOS) velges.

] For
] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner
Vegard Hjelmstadbakk Valg og Kjellaug Jergensen er valgt.

] For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av mgateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
] Mot

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e): Fortsetter pG neste side

5av7



Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Meskerem Daniel Menamo

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

6av7/



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 04.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 135912/ 86500903 Deres ref.: 12943/

Adresse: MELLOMB@LGEN 143 WM264 13 3001594

Kommentar:

Gnr/Bnr: 159/210

Se tegnforklaring pa eget ark

6638000

6637900

6637800
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

602100

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 04.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke bri

byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

ukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Deres ref.: 12943/
WM264 13 3001594

PlottID/Best.nr: 135912/ 86500903
Adresse: MELLOMB@LGEN 143

Kommentar:

Gnr/Bnr: 159/210

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1801 - Bolig/forretning

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grgntareal
2080 - Parkering

3060 - Vegetasjonsskjerm

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= === == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fijernet

—————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

—-— Avkjarsel

(@) Eksisterende tre som skal bevares
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Oslo

Dato: 04.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 135912/ 86500903

Adresse: MELLOMB@LGEN 143

Deres ref.: 12943/
WM264 13 3001594

Gnr/Bnr: 159/210

Kommentar:

6638000

6637900

6637800
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 135912/86500903

Deres ref.: 12943/ WM264 13 3001594

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Lundgy Pedersen
MELLOMB@LGEN 143

Dato: 04.11.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86500903
8143269

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.159 BNR. 210

Vi viser til bestilling av 20241101 for MELLOMB@LGEN 143.

GNR. 159 BNR. 210

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.01.1963.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2091 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne




6380

159/393

I
\

159/115

602150 159/1

159/136

159/392

W M. ©Avdeling for Geodata

Produsert: 04.11.2024 Malestokk 1: 1000

60% ?0




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3249258/zyrcoynbjv
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3249258/zyrcoynbjv

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ida Lundov Pedersen

EIENDOMSMEGLER

413073 89
ilp@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






