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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Arendalsgata 37, 0463 Oslo, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 221 Bnr. 27 Snr. 2 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER
Totalt BRA 43 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 43 kvm

Folgende rom er inkludert i innvendig bruksareal:

- 1. etasje: Egen inngang fra gateplan med trapp, opp til entré.
- 2. etasje: Kjokken, dusjbad, separat toalettrom, stue m/ trapp
og trapperom.

- 3. etasje: Innredet loft.

AREAL

Primaerrom: 34 kvm, Bruksareal: 43 kvm, BRA-i: 43 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

BYGGEAR
1915

TOMT
Fellestomt 149 kvm

PRISANTYDNING
4 400 000

TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsrapporten er avholdt av Anders J. Bryhn datert
05.06.2024.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 500,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 110 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 400 000,-))

kr 111 500,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 511 500,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 520 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Boligen er i tilknytning til en velforeningen Port Arthur - her har
de felles internett og tv gjennom Telenor. Dette betales halvarlig
til en som er ansvarlig i dette velet. Kostnaden er kr. 4 000 per

gang.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 8 081,52 pr. ar

Kommunale avgifter betales fire ganger i 8ret med forfallsdato,
25. mars, 25. mai, 25.august og 25.oktober.

Kommunale avgifter fordeles pa felgende méte:
- Feie- og tilsynsgebyr: kr. 272

- Renovasjonsgebyr: kr. 3 255,52

- Vann- og avlgpsgebyr: kr. 4 554

EIER
Amalie Lein

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til hjertet av Sagene!

N& har du en unik mulighet til & sikre deg en leilighet i
townhouse-rekken i Arendalsgata! Adressene Arendalsgata 5-45
er en rekke arbeiderboliger som ble reist for Myrens Verksted i
1914 ved arkitektene Morgenstierne & Eide. Boligen har blant
annet egen inngang, store vindusflater, flott utsikt og neerhet til
Akerselva.

Hoydepunkter:

- Erverdig, engelskinspirert townhousebebyggelse fra 1914

- Flott utsikt over grenne parkomréder og Oslo by

- Gjennomgaende og luftig planlgsning med innredet loft - se
punkt “Inneholder" og "Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse"
for mer informasjon.

- Genergs takhgyde

- Gulvareal pa 53 m*

- Selveier

- Bad fra 2010



- Nye gulv i hovedetasjen i 2021 og originale tregulv pa loft
- Ypperlig ferstegangskjop!

- Supersentral beliggenhet med naerhet til det meste

- Bredt kollektivtilbud rett utenfor

Velkommen til visning!

PARKERING

Det folger ikke med parkering med denne leiligheten. Selger
opplyser om at det er en biloppstillingsplass rett utenfor, som
hun og naboen under benytter seg av. Det stér ingenting i
seksjoneringsbegjeeringen om hvem som eier denne plassen.
Det gjeres oppmerksom pa at dette kan endre seg pé sikt.
Konferer med megler ved eventuelle sparsmal.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt — ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser
regulert til beboerparkering. Priser for beboerparkering i bydel
Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlokka og Sagene:
- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5 950 kroner for
ett &r

- Motorsykkel og moped: 2 975 kroner for ett &r

- El-bil : 2 000 kroner for ett ar

- El-motorsykkel og el-moped: 1 000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-ogparkering/park
ering/beboerparkering/.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Med Sagene og Bjglsen som utgangspunkt har en alt innen
rekkevidde, om det er saeregne og koselige butikker,
restauranter, marka, trenings- eller kulturtiloud som frister; her er
mulighetene mange!

Restauranter som Sagene Lunsjbar, Tiffany's, Sagene
Samfunnshus, Villa Paradiso og Mat og Mer har alle sin egen
unike atmosfaere. Jungel Pizza har ogsé fatt plass rett ved
Sagene kirke, og er et pizzeria basert pé tradisjonen fra New
York. | tillegg finner du flere kaffebarer og andre smé
utsalgssteder. Mjel bakeri og Nord Bjelsen Bakeri fortjener 8
trekkes frem som flotte eksempler pé godt gammeldags
handverk og ekte service. Sentralt i Arendalsgata finner du
Sagene Torg, som byr p& et bredt utvalg av blant annet frukt og
grennsaker, samt en spennende ferskvaredisk. Torget blir flittig
brukt av beboere i neeromrédet og er absolutt verdt et besok.

Sagene har ogsa et unikt og hyggelig matested, Mysterud Bar.
Valget av navnet pé baren er langt fra tilfeldig, da lokalene i en
arrekke har veert en saerpreget jernvarebutikk drevet av tre
generasjoner ved samme navn. Drgmmen om en lokal bar i
neermiljget ble realisert av fem lokale Sagene-gutter, som selv
handlet kruttlapper, cowboy- og indianerfigurer pd Mysterud da
de var smé. Baren har et godt utvalg av lokale eltyper fra Oslo-

bryggeriene, i tillegg til ulike viner og klassiske cocktails pa
drinklisten.

En kort spasertur i fine omgivelser langs Akerselva og du ender
opp pa Grunerlgkka eller i Nydalen. | tillegg til flotte grentomréader
samt tur- og rekreasjonsmuligheter langs elva, tilbyr omradet
Myralokka, Bjglsenparken, Geitmyra skolehager og Voldslgkka
Idrettsanlegg - sistnevnte med volleyballbaner, skatepark,
fotballbaner og joggeloyper. Ikke minst kjeres det opp skispor
pa Voldslokka idrettsanlegg vinterstid.

Utdanningsinstitusjoner som Bl Nydalen, Blindern - Universitetet i
Oslo, Hayskolen i Oslo og Akershus, Tannlegehayskolen,
Veteringerhgyskolen, Lovisenberg Diakonale Hagskole og
Arkitekthgyskolen er alle i naerheten.

Av treningstilbud finner du SATS pé Sagene og Myrens
Sportssenter pa Torshov. Hos Myrens har man tilgang til selve
treningssenteret og Oslo Squash, men ogsa til landets réeste
klatresenter.

BEBYGGELSE
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

TOMT
Fellestomt, 149 kvm

ADKOMST
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Bydelen er et kollektivt knutepunkt med buss nr. 20
(Galgeberg/Skayen), 37 (Nydalen/Helsfyr), 54
(Kjelsés/Kveernerbyen) eller 34 (Ekeberg/Téasen). Fra
Sandaker/Torshov gér det trikk, samt T-bane fra Nydalen eller
Storo Stasjon. | tillegg gar Flybussen til Gardermoen fra
Arendalsgata, Torshov og Torshovparken.

Innhold

INNEHOLDER

Dette er en supersjarmerende og fin leilighet i townhouse-rekken
i Arendalsgata. Boligen har egen inngang fra gaten, hvor trappen
forer deg opp til 2. etasje hvor leiligheten ligger.

Boligen bestar av: Entré, separat kjokken, dusjbad og toalett,
samt stue i hovedetasjen. Fra stuen er det en stige opp til
innredet loft. Seksjoneringsbegjaeringen av bygget viser at
seksjon nr. 2 (denne leiligheten) kun bestér av 2.etg. Det betyr
at innredet loft ikke er seksjonert tilhgrende leiligheten. Ny eier
ma evt. serge for reseksjonering og har risikoen for om dette vil
bli godkjent. Loftet er innredet som soverom, men ikke godkjent
som soverom/rom til varig opphold. Eier opplyser at takvindu pé
loft ikke er godkjent. Selger vil ikke felge opp dette og kjgper er
ansvarlig for sgknad om godkjenning eller eventuell tilbakefering
ved pélegg om retting.



BYGGEMATE
Se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PRIMARROM
Primaerrom: 34 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 43 kvm

Standard

STANDARD

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er
utarbeidet en tilstandsrapport. For den utfyllende tekniske
standard for @vrig, henvises det til vedlagte tilstandsrapport.
Nedenfor falger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Taktekking

Tegltakstein.

"I folge tidligere eier var det under ekstremregnet i 2018 litt
lekkasje fra tak i flere av enhetene i rekken, forsikringsselskapet
fant ingen fukt i ettertid. Juli- 23 under ekstremvaer var det en i
rekken som fikk litt lekkasje grunnet knuste taksten. Det har vaert
snakk om at taket pa hele rekken har behov for oppgradering, da
vil eier av denne leiligheten trolig betale 1/4 av kostnaden."
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i blikk.

Vurdering av avvik:

- Elde og slitasje.

Tiltak:

- Ukjent for takstmann om det er planlagt eller gjort noe med
takrenner/nedlop nylig. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Veggkonstruksjon

Beerende konstruksjon i murverk. Pussede og malte fasader.
Original konstruksjon. Eier opplyser om sprekk i fasade og trapp,
fikset av murer i 2022.

Vurdering av avvik:

- Yttervegger/fasader med elde og veerslitasje. Originale
isolasjonsforhold, type isolasjon er ikke vurdert da det krever
inngrep evt. dokumentasjon for & kunne konstatere om det er
isolasjon i yttervegger.

Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak ansees som ne@dvendig men veer klar
over alder, slitasje og utidsmessighet.

Overflater

Gulvflater bestér av: Fliser og laminat.

Veggflater bestér av: Malte plater, malt mur og fliser.

Himlinger bestar av: Malt glassfiberstrie og malte plater. Skratak.
Trebjelker.

Vurdering av avvik:

- Skjevheter i gulv/overflater. Stedvises sprekkdannelser i
overganger mellom overflater/bruksmerker.

- Gulvfliser pé kjokken er lgsnet/har bom, ikke fagmessig
utferelse.

Tiltak:

- Gulvfliser pa kjgkken ma fiernes og legges pé nytt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Pipe og ildsted

lldsted: Klassisk rundovn. Type pipelap: Murt. Ikke brennbar
plate pé gulv: Ja. Synlige sider av pipelep: 1 side, avvik. Avstand
til brennbart materiale: Tilfredstillende. Pipe over tak er ikke
besiktiget da det krever sikringstiltak mht. adkomst og opphold
pa yttertaket.

Vurdering av avvik:

- Pipevanger er kun synlig fra stue, ikke fra motsatt side (pa
baderommet). Dryppmerker under feieluke pa loft.

Tiltak:

- For & tilfredstille forskriftskrav mé pipevanger gjeres synlig. Det
anbefales pé generelt grunnlag utferes en kontroll av pipelep og
ildsted utfert av Brann- og Redningsetaten i Oslo kommune mht.
sikkerhet. Kostnadsestimat: Under 10 00O0.

Innvendige trapper

Original tretrapp fra 1.etg. til 2.etg. Enkel trappekonstruksjon til
loft.

Vurdering av avvik:

- Rpninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav il
rekkverk i trapper. Det mangler h&dndlgper pa vegg i trappelapet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak:

- Rpninger er sépass store at det ut ifra sikkerhetsmessige
forhold anbefales & lage mindre 8pninger. Trappeépning i
loftsgulvet og loftstrappen mé sikres bedre. Kostnadsestimat:
Under 10 000.

Overflater og innredning

Kigkkeninnredning av varierende alder og type. Heltre
benkeplate. Stdlkum med blandebatteri. Plass til frittstdende
komfyr. Oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

- Eldre og slitasje. Heltre benkeplate er noe fuktskadet og mé
byttes.

Tiltak:

- Bytte benkeplate. Evt. andre tiltak ansees ikke som umiddelbart
behov men veer klar over bruksslitasje. Kostnadsestimat: Under
10 00O0.

Avtrekk

Det er kun naturlig avtrekk via lufteluke i yttervegg over komfyr
pa kjokken.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig avtrekk.

Tiltak:

- Det anbefales & montere elektrisk avtrekksvifte over komfyr
dersom sameiet tillater det. Kostnadsestimat: Under 10 000.



Overflater og konstruksjon

Separat toalettrom inneholder toalett og servantskap med
blandebatteri. Det er et bruksslitt rom.

Vurdering av avvik:

- Det mangler luftespalte under/i derbladet.

Tiltak:

- Lage Iuftespalte. Kostnadsestimat: Under 10 00O.

Ventilasjon sep.toalett

Lufteluke i himling.

Vurdering av avvik:

- Ikke luftespalte under/i derbladet.
Tiltak:

Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vindu - originalt

Vindu i treramme i trapperommet.

Vurdering av avvik:

- Vindu med elde og slitasje.

Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er nedvendig men det kan bli behov
for utskifting. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Etasjeskille 2.etg.

Originalt trebjelkelag som etasjeskillere. Maling av
hoydeforskjeller med laser gjort i rom: STUE:

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m: Sterst
avvik: 12 mm p& 2m avstand.

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et
punkt midt pa gulvet: Sterst avvik: 16 mm. Tilfeldig valgte
mélesteder i rommene.

Vurdering av avvik:

- Mélt heydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

Innvendige derer

Originale trederer.

Vurdering av avvik:

- Innerdgrer med elde og slitasje.

Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er nedvendig men veer klar over elde
og slitasje. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Sluk, membran og tettesjikt

Type sluk: Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og
rengjoring. Type membran: Det er synlig dukmembran under
klemring i sluk. Membran pé vegger og evt. membranoppkant
under/ved derterskel er ikke mulig & konstatere visuelt.
Levetidsbetraktning:

Levetid | Smeremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Levetid | Banemembran over 20 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Arstall: 2010.

Vurdering av avvik:

- Manglende dokumentasjon pé utferte arbeider med sluk,
membran og tettesjikt.

Tiltak:

- Ingen tiltak ansees som ngdvendig men veer klar over avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte i vegg over dus;.

Vurdering av avvik:

- Det mangler luftespalte under/i derbladet.

Tiltak:

- Lage luftespalte. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vannledninger

Type ror: Rer-i-ror i fordelerskap. Fordelerskap: | vegg pa
baderommet. Evt. lekkasjevann fra fordelerskap blir ledet til
drensspalte i vegg pa baderommet. Reranvisning: Nei, det
mangler.

Hovedstoppekran for leiligheten: | underskap pa kjokken. Den
ble testet og stanset vannforsyningen 100%. Lekkasjestopper:
Nei, anbefales pa kjokken og separat toalett.
Levetidsbetraktninger:

Levetid | Vannror av kobber over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Levetid | Rer i rer system over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt” = TG 2.

TEK10

Der bygningens vanninstallasjon er uten overlep, mé det veere
montert automatisk lekkasjestopper. Med automatisk
lekkasjestopper menes en fuktfgler som gir signal til en ventil
som stenger vanntilferselen nar den mottar signal.

TEK17

Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med
vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.
Vurdering av avvik:

- Evt. dokumentasjon pa utfarte rorarbeider i leiligheten er ikke
kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.
Dette gis TG2 pé bakgrunn av NS3600:2018 "Valg av
tilstandsgrader". Reranvisning inni fordelerskapet mangler.
Gammelt rer (dels inni veggen pa baderommet) har nddd mer
enn halvparten av forventet levetid for vannrer. Stoppekranen pa
gammelt ror var ikke i funksjon.

Tiltak:

- Pga. manglende dokumentasjon for rerarbeider anbefales det
en kontroll av reropplegget i boligen. Rerlegger vurderer behov
for evt. tiltak. Det anbefales (og m& péregnes) montering av
lekkasjesensor/stopper. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

Avlgpsror

Det er trolig originalt avlgpsrer i stepejern.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige avlgpsledninger. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.



Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon i boligen. Det er lufteluke pé kjgkken
og luftespalte i vindu i stue. Det er luftespalte i takvindu pé loft.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i
boligen. Det er begrenset ventilasjon i boligen.

Tiltak:

- Det bor etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

Oppvarming

Varmekabler pd dusjbad og sep.toalett.

Vurdering av avvik:

- Varmekabler pé sep.toalett fungerer ikke iflg. eier.

Tiltak:

- Utbedring av varmekabler anbefales. Kostnad avhenger av
hvilken &rsak. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Varmtvannstank

Bereder er plassert i underskap pé kjgkken. Dato: 2009. Volum:
120 liter. Effekt: 2kW.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

- Det bor etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring
ved varmtvannstank. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger et ekspedisjonsdokument p& bygget datert 1913.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette
dokumentet er forstesiden pé byggesaken, hvor alle
godkjennelser blir stemplet pa (oppmaélingssjefen, brannsjefen,
helserad, etc). Ved eldre bygarder er det som oftest dette
dokumentet som vedlegges for bekreftelse pa at bygningen ble
lovlig satt opp.

Det er utstedt ferdigattest for Arendalsgata 37- 39 for
innvendige ombyggingsarbeider datert 20086.

Seksjoneringsbegjaeringen av bygget viser at seksjon nr. 2 kun
bestér av 2.etg. Det betyr at innredet loft ikke er seksjonert
tilherende leiligheten. Ny eier ma evt. serge for reseksjonering
og har risikoen for om dette vil bli godkjent. Loftet er innredet
som soverom, men ikke godkjent som soverom/rom til varig
opphold. Eier opplyser at takvindu pé loft ikke er godkjent.
Selger vil ikke falge opp dette og kjeper er ansvarlig for seknad
om godkjenning eller eventuell tilbakefering ved pélegg om
retting.

Loftet er ikke seksjonert men medregnet i arealer. Det er kun
denne seksjonen som har direkte tilgang til loftet via loftstrapp.
Dette gjeres det oppmerksom pa.

Det er pdvist avvik i forhold til remningsvei. Takstmannen er ikke
kient med om det er tilfredstillende remning ut fra boligen.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten blir oppvarmet med panelovner, varmekabler pa
baderomsgulvet og peisovn i stue.

Selger informerer om et arlig stremforbruk pé ca. 6 937kWh.
Faktisk forbruk vil variere fra husstand til husstand.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 8 081,52 pr. ar

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er innfort eiendomsskatt i Oslo. Det betales i dag ikke
eiendomsskatt pa denne boligen, men ved en endring i
formuesverdien kan det utlgse eiendomsskatt. Vi gjer
oppmerksom pé at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av
bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr ,- pr..

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter, internett, innboforsikring og strem.

Kommunale avgifter:
Kr. 8 082,- pr. &r. Kommunale avgifter betales fire ganger i &ret
med forfallsdato, 25. mars, 25. mai, 25.august og 25.oktober.

Internett:

Kr. 8 000,- pr. ar. Boligen er i tilknytning til velforeningen Port
Arthur - her har de felles internett og tv gjennom Telenor. Dette
betales to ganger i éret til ansvarlig i velforeningen.



Strom:
Selger informerer om et arlig stremforbruk pé ca. 6 937kWh.
Faktisk forbruk vil variere fra husstand til husstand.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det er ingen andel fellesgjeld eller fellesformue.

Dersom beboerne vedtar felles oppgraderinger eller utbedringer
av bygningsmassen, vil dette kunne pavirke evt. andel
fellesgjeld, felleskostnader og/eller kapitalinnkreving.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 1066978

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primeerbolig Kr. 1135
370,- Som sekundaerbolig Kr. 4 314 405,-

SAMEIE

STYREGODKJENNING
Ingen styregodkjennelse, kun eierskiftemelding!

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen er i tilknytning til en velforeningen Port Arthur - her har
de felles internett og tv gjennom Telenor. Dette betales halvarlig
til en som er ansvarlig i dette velet. Kostnaden er kr. 4 000 per

gang.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder for
dyrehold.

DIVERSE

Bransjens liste over lgsaere og tilbehar legges til grunn for salget
dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger
vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal
folge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfelger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pé disse.

Garderobeskap og lampe i stue fglger ikke leiligheten.

ANNET

Sameiet er en del av Port Arthur Vel, som er en
"nabolagsgruppe” som omhandler hele husrekka. Det er ingen
arsavgift knyttet til dette. Port Arthur Vel har

organisasjonsummer 990 395 330. Her har de felles internett og
tv avtale gjennom Telenor.

Det foreligger ikke vedtekter eller husordensregler.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder for at
hele eiendommen leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avlepsnett. via
private stikkledninger.

REGULERING

Eiendommen ligger i et byggeomréde for boliger. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser S-2255, S-717,
S-3207, S-5142 og S-5058 kan sees hos megler.

Reguleringsbestemmelser S-2255 er helt eller delvis opphevet
som folge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn.
Informasjon om ny kommuneplan med lenke til
kartinnsynslesning finner du pé



http://www.kommuneplan.oslo.kommune.no.

Eiendommen ligger innenfor omrédde med reguleringsplan for ny
vannforsyning i Oslo - Stamnett (S-5142). Reguleringsplanen skal
legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende
anlegg. Det meste av arbeidet skal forega under bakken, men
det ma likevel paregnes stoyende aktiviteter nér rigg og
anleggsarbeider starter i Bjglsendumpa som blir pédkoblingspunkt
pa eksiterende vannforsyningsnett. Eneste synlige installasjon
etter endt anleggsfase blir et mindre bygg p& om lag 10 m2.

Eiendommen ligger innenfor omradde med reguleringsplan for ny
vannforsyning i Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg (S-5058).
Formalet med reguleringsplanen er & legge til rette for etablering
av nytt vannbehandlingsanlegg og overfagringstunneler for
vannforsyning med tilhgrende anlegg og konstruksjoner.

Vernestatus for Arendalsgata 37: Kommunalt listefert (tidligere
kjent som Gul liste).

Gul liste gir en oversikt over erkjente og prioriterte kulturminner
og kulturmiljger i Oslo, og er Byantikvarens verktoy i arbeidet
med 8 kartlegge og verne et utvalg av byens historie. Dersom en
eiendom er registrert i Gul liste, vil Plan- og bygnings- etaten
oversende byggesaker som bergrer eiendommen til
Byantikvaren for rddgivende uttalelse. Saken returneres deretter
fra Byantikvaren til Plan- og bygningsetaten for sluttbehandling.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 500,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 110 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 400 000,-))

kr 111 500,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 511 500,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 520 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Foto (Kr.5 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 400 000,-) (Kr.52 800)
Tilrettelegging (Kr.9 900)

Kommunale opplysninger, sgk eiendomsregister og elektronisk
signering (Kr.2 890)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedsfering - EIE Look og BLINK med Finn (Kr.15 900)
Visninger 2. stk. (Kr.5 800)

Oppgjer (Kr.6 500)

Totalt kr. (Kr.102 190)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
15-24-0134

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.



Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt

informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar



til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sagene & Bjolsen Eiendomsmegling AS
EIE Ullevél & Sagene

Org. nr: 989734598

Maridalsveien 154 A

0461 Oslo

TIf: 22 02 11 60

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Salgsleder | Partner Jacob Santiago Salvesen

SAKSBEHANDLERE

Jacob Santiago Salvesen

EIE Ulleval & Sagene

Eiendomsmegler | Salgsleder | Partner
Mob: 45 51 23 55 / E-post: jsa@eie.no

Ane Line Plassen Nordbak
Eiendomsmegler | Partner
Mob: 99 23 16 30

[/ E-post: aln@eie.no
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Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlasning med omirentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikia2 jundisk bindende
Utfert av Makelas AS.
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Vaer oppmerksom pa at dette er en lllustrasjon av boligens
planlasning med omirentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene e3kke jundisk bindende E
Utfert av Makelas AS
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