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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Aslakveien 33, 0753 Oslo, Etasje: 6

MATRIKKEL
Gnr. 11 Bnr. 294 Snr. 28 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 33 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 29 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7 kvm

AREAL

Primaerrom: 29 kvm, Bruksareal: 33 kvm, BRA-i: 29 kvm , BRA-e:

4 kvm , TBA: 7 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1964

TOMT
Eiet tomt 6552 kvm

PRISANTYDNING
3 690 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Henrik Huso Takstdato: 05.07.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 28 489,- pr. 25.06.24
Andel fellesformue: kr. 5 558,- pr. 25.06.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 690 000,- (Prisantydning)
kr 28 489,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 718 489,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 92 950,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3
718 489,-))

kr 94 150,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 812 639,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 821 889,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 2 533,- pr. mnd.

Felleskostnader: 1 800

Avdrag felleslan: 89

Renter felleslan: 169

Digital kabel Tv standard pakke 475

EIER
Preben Rund Torgalsbeen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Lys og tiltalende endeleilighet, 6. etg. med heis. Boligen har
store vindusflater og en planlgsning med flere
innredningsmuligheter, balkong pa 7 kvm, flott utsikt og frodige
utearealer med naerhet til marka, skog- og friluftsliv.Her far du en
meget attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomréde pa
Ullerntoppen/Rga. Her bor du stille og rolig utenfor "bygryta“,
men samtidig med kort vei til det meste av fasiliteter.

Leiligheten inneholder entré, stue, kjokken, bad og soverom.

*Balkong med morgensol

*Heis

*Flott utsikt og ingen innsyn

-Kjellerbod pa 4 kvm

*Fellesvaskeri

-Attraktivt og sentralt beliggende pé Roa
+Stor tomt med flotte grontarealer
*Tv/bredband fra Telia

PARKERING

Gateparkering, ellers er det 2 parkeringplasser som tilharer
sameiet. Disse er pt. utleid,men styret kan etablere en
venteliste.

Det hender garasjeplasser leies ut, dette informeres om av
styret.

Gratis gateparkering kort avstand fra boligen.



Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen har en meget attraktiv beliggenhet i et veletablert
boligomréde pé Ullerntoppen/Rga. Her bor du stille og landlig
utenfor "bygryta", men samtidig med kort vei til Roa eller til
sentrum.

Flere neerbutikker i gangavstand fra boligen, som Rema 1000 og
Joker Rustad (som ogsa er sendagsépent), som er en
innholdsrik dagligvareforretning, i tillegg har butikken et godt
utvalg av blomster og planter til hyggelige priser. Ellers er det
0gsa kort vei til Rea sentrum med handlesenter med bredt utvalg
av servicetilbud. Her er bdde Roabad og Sats. Diverse
servicetilbud er det ogsé pé Vinderen og Slemdal.

TOMT
Eiet tomt, 6552 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Innenfor en radius pé 1 kilometer finner man flere barnehager, i
tillegg er det ogsd meget kort vei til gode skolealternativer som
Huseby skole, Steiner skole, Montesorri skole og Lysejordet
skole med flere.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Ca.100 meter til busstopp i Ostadalsveien med buss nr. 46 som
tar deg til Majorstuen via Hovseter og Vinderen. Kort vei til T-
bane ved Roa og Hovseter stasjon (korresponderer med buss).
Det gér ogsa nattbuss opp til Ullerntoppen.

FRITIDSTILBUD

I neerheten ligger blant annet Oslo Golfklubb, som er anerkjent
som en av Norges flotteste golfbaner og kunstisbane om
vinteren pa Bogstad. | tillegg er det en rekke flotte turmuligheter
i Meerradalen og langs Lysakerelven.

Innhold

BYGGEMATE

Boligblokk over seks etasjer samt underetasje. Bygningen er
oppfert emd stegpt gulv mot grunn. Grunnmur av
betongkonstruksjon. Beerende vegger

av mur/betongkonstruksjoner. Skillende dekker av
betongkonstruksjoner. Yttervegger av mur med fasadeplater og
malt mur. Flat takkonstruksjon

tekket med takpapp/membran (taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse
35dB. Vinduer med karmer av

tre, og to-lags glass fra ukjent arstall og 2013. Balkongder med
karmer av tre, og to-lags glass fra 2013.

PRIMZERROM
Primaerrom: 29 kvm
Folgende rom er inkludert i P-rom:

BRUKSAREAL
Bruksareal: 33 kvm

BODER
boden i kjeller stor 4 kvm som er angitt som BRA-e ligger pé/i
fellesareal.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

VATROM - BAD

Bad fra 2014 oppgradert med smgremebran og fliser i 2015.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket
himling med downlights og

malt flate. Vegghengt servantinnredning med der og
ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med
overlys pa vegg over servant. Skap

pa vegg ved siden av speil. Dusjhjgrne med glassvegg og
veggmontert dusjarmatur. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Vannrer med rer-irgr system. Avlgpsrer av plast.
Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksventil plassert p& vegg.

KJOKKEN

Rpen kjgkkenlasning mot stue fra 2015 med slette fronter.
Benkeplate av tre med nedfelt oppvaskkum med ett-greps kran.
Fliser mellom

kjokkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning under overskap
og stikkontakt pa vegg. Integrerte komfyr og nedfelt platetopp.
Frittstdende

kjoleskap med fryser i hgyskap og oppvaskmaskin under
kjoleskap. Veggmontert ventilator. Vannrer av typen rar-i-ror
system. Synlige avlgpsror av

plast. Lekkasjestopper under kjgkkenbenk.

OVRIGE ROM

Gulvflater belagt med parkett og fliser med gulvvarme i entré.
Veggflater med malte flater og teglstein. Himlingsflater med
malte flater og downlights.

Profilert innerder og innerder med glassfelt. Garderobeskap pa
soverom. Naturlig og mekanisk ventilasjon. Oppvarming med
elektrisitet.

ETASJESKILLER - 6.ETASJE
Etasjeskille av betong.
Folgende rom er malt: Stue og soverom.



TEKNISK ANLEGG, VVS ANLEGG

Vannrer med ror-i-ror system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er under sengen.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjokken.
Fordelerstamme for rer-i-rar system er plassert pa bad.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

TAKHQYDE
| stue er takhgyden mélt til 2,44 meter og pé bad er takhayden
malt til 2,27 meter.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 03.11.62. |
byggetegninger er soverom definert som kjokken (boligens
tilleggsdel - det vil si rom som ikke er godkjent for varig
opphold). Arealene er likevel medtatt i takstrapport som
henholdsvis primeer- og sekundaerrom. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Det foreligger ferdigattest pa datert #FeillObject variable or With
block variable not set!n. Det understrekes imidlertid at boligens
utforming per i dag ikke er i samsvar med ferdigattest/siste
godkjente tegninger hos kommunen. Kjoper overtar risikoen
knyttet til dette, herunder risikoen for evt. ulovlighetsoppfelging
fra kommunens side. Seknad om bruksendring/godkjenning av
boligen i trdd med dagens utforming/bruk skjer for kjgpers
regning og risiko.

Kjokkenet er flyttet ut i stuen og det er innredet som soverom
der kjgkken var.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til: kr. O,-

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjere opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 2 533,- pr.mnd.

Kabel-tv, renter og avdrag felles 1&n, vaktmestertjenester,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold, m.m.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare okning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en &rlig indeksregulering av
felleskostnadene.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

La&nenummer: 12138653615, DNB Bank ASA

Type lan: Annuitet

Restsaldo per 25.06.2024: kr. 1032 377,-

Terminer per ar: 4

Rente per 25.06.2024: 7,2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 61

Ferste termin/forste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin
30.06.2039)

Andel restsaldo: kr. 28 489, -

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Regnskap for 2022

Sum inntekt: kr. 1242 482,-
Sum kostnad: kr. 1909 481,-
Driftsresultat: kr. -666 999,-
Arsresultat: kr. -705 721,-

Utbedring elektrisk anlegg og garasjer er storste arsak til
negativt arsresultat.

Budsjett for 2023

Sum inntekt: kr. 1 388 551,-
Sum kostnad: kr. 1108 480,-
Driftsresultat: kr. 280 071,-
Arsresultat: kr. 234 817, -

Styret beslutter gkning i fellesutgiftene med 5% fom. 1. juli 2023
som folge av inflasjon kostnadsbase, samt redusert likviditet der
en driver er utbedring elektrisk anlegg og garasjer.



FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 7266127

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 742
134,- Som sekundaerbolig Kr. 2 820 110,-

SAMEIE
Sameie: BOLIGSAMEIET ASLAKVEIEN 33/35, Orgnr: 971421916

- Det er fellesvaskeri i sameiet som beboerne kan benytte seg av
- For & bestille systemngkler, ta kontakt med Usbl pa epost:
nokler@usbl.no. Oppgi nekkelnummer.

Sameiet bestér av 34 seksjoner og har felles tomteareal.

Det er pr. idag ikke planlagt vedlikehold i sameiet, men grunnet
byggets alder har det veert vurdert & gjennomfere vedlikehold pé
ror, elektro og heis.

STYREGODKJENNING

Kioper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Det kreves skriftlig samtykke fra styret for & kunne holde husdyr i
sameiet.

Det er lov & grille med gass- og elektrisk grill.

DIVERSE
TG2 i boligen:

Vétrom - Bad: Saniteerutstyr / innredning og Overflater vegger
Kjokken: Ventilasjon og Vannror.

Etasjeskiller - 6.etasje: Skjevhetsmaling

Balkonger, terrasser,veranda etc: Utkragede eller understottede
konstruksjoner (balkonger, verandaer)

ANNET
Tvn kan fglge med mot et tillegg.

Sofa og stuebord i stuen folger med Leiligheten. Samme med
spisebordet.

Induksjonstopp, komfyr, oppvaskmaskin og vaskemaskin skal
sta.

Bod ligger i underetasjen. Nummerert A5. Den forste boden du
ser nér du gér rett inn i underetasjen er den som tilharer boligen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller p& annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

1963/10941-1/105 Erklaering/avtale

04.09.1963

Bestemmelse om benyttelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfort fra: 0301-11/294

Gjelder denne registerenheten med flere

1963/13210-1/105 Erkleering/avtale

17.10.1963

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 0301-11/294

Gjelder denne registerenheten med flere

1967/8919-1/105 Erklaering/avtale
29.06.1967

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfort fra: 0301-11/294

Gjelder denne registerenheten med flere

1979/2063-1/105 Bestemmelse om gjerde

22.01.1979

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-11/294



Gjelder denne registerenheten med flere

1979/2066-1/105 Erkleering/avtale

22.01.1979

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER NOK 150.000

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/10445-3/105 Erkleering/avtale
15.04.1983

Pliktig medlemskap i boligsameiet m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata

1983/10445-2/105 Seksjonering
15.04.1983

opprettet seksjoner:

snr: 28

formél: Bolig

sameiebrgk: 53943/2800100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 33 SEKSJONER

2005/7814-1/105 Resek/tilleggssek
04.02.2005

nye seksjoner:

snr: 34

formél: Bolig

sameiebrgk: 45943/2846043
seksjonsameieandeler:

snr: 28

formél: Bolig

sameiebrgk: 53943/2846043

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser.

Aslakveien har i en lengre periode veert under utbygging.
Man mé regne med at pé tidspunkt vil det som i dag heter
Aslakveien 14, rives og bygges ut.

Ta kontakt med megler for neermere informasjon.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 690 000,- (Prisantydning)
kr 28 489,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 718 489,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 92 950,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3
718 489,-))

kr 94 150,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 812 639,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 821 889,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar (Kr.2 500)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.18 765)

Markedspakke 1 (Kr.21 050)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 718 489,-) (Kr.45
000)

Tilrettelegging (Kr.5 500)



Totalt kr. (Kr.100 315)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0153

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kient med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.



Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebaerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Roa, Skoyen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

Tif: 225111 M

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Petter A.P. Jordbakke

SAKSBEHANDLERE

Andreas Fostad Loeng

EIE Rga, Skayen & Ullern
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 63 09 36 / E-post: alo@eie.no
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® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles agm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Lundgy Pedersen
ASLAKVEIEN 33

Dato: 16.04.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86488922
7749877

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.11 BNR. 294

Vi viser til bestilling av 20240416 for ASLAKVEIEN 33.

GNR. 11 BNR. 294

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.05.1955.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

6555 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Aslakveien 33
Postnr 0753

Sted OSLO

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 11

Bnr. 294

Seksjonsnr. 28

Festenr.

Bygn. nr. 80618638
Bolignr. HO0603

Merkenr. A2017-739894
Dato 07.02.2017

Eier Lasse Nicolaisen
Innmeldtav  Lasse Nicolaisen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplyshinger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1964
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 29

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Aslakveien 33

Postnr/Sted: 0753 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO603

Dato: 07.02.2017 11:37:38

Energimerkenummer: A2017-739894

Ansvarlig for energiattesten: Lasse Nicolaisen
Energimerking er utfgrt av: Lasse Nicolaisen

Gnr: 11

Bnr: 294
Seksjonsnr: 28
Festenr:

Bygnnr: 80618638

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetsprgving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Dato: 16.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 129234/ 86488922

Adresse: ASLAKVEIEN 33

Deres ref.: 12943/
WM264 13 3001594

Gnr/Bnr: 11/294

Kommentar:
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Dato: 16.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 129234/ 86488922 Deres ref.: 12943/

Adresse: ASLAKVEIEN 33 WM264 13 3001594

Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/294
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

166 - El-verk. m. tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
611 - Naturvernomrade

1110 - Boligbebyggelse
1541 - Vannforsyningsanlegg

————— RpBestemmelseGrense

. N\ \U RpSikringSone
— - — - — RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)
= == == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngér i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Dato: 16.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 129234/ 86488922 Deres ref.: 12943/

Adresse: ASLAKVEIEN 33 WM264 13 3001594

Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/294
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 16.04.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 129234/86488922

Deres ref.: 12943/ WM264 13 3001594

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overferingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til naermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i dpne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljekvalitet

1.3.1 Stay i anleggsfasen

For stoy 1 anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stoy 1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For steynivé pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstoy.

Helseetaten vil vare koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av seknader om
nedvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter stayforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stoyende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene 1 forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved soknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig stoysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berarte parter. Berorte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av steyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stay i driftsfasen

For stey 1 driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stey
1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Naeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbehgr
Hgyspentmaster All fundamentering 30 50
Hgyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger




For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sn@, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vaere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 maneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal giennomferes pa en skansom mate for & unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse 1 og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomfering.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremenster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med sarlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjeretoyer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

e) Planlagte tiltak for 4 ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringsbebyggelse som berores midlertidig i anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep 1 eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trr.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/treer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

1) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som felge av anleggsfasen.



j) Héndtering av stey, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
handtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfalging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfelgingsplan. Miljeopp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stoy
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, naermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmiljo
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og 1 permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
[ anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomferes nodvendige beredskapstiltak for & redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 Qvrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig nar- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nadvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nodvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stay vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som
berorer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
21  Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
[ felt A6 og A7 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—AS kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BYA= 80.

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stottemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i formalsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hoyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal heyde for tekniske anlegg pé tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa a
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal 1 hovedsak vaere betong og/eller naturstein.

Naromradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal veere godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle ner- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vare forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
ogsa tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjgrsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og AS tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vere i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nzerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pa terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kijgrevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjgrevei, felt KV1, f KV2

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utferes med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.



Felt KV1 skal utformes som avkjersel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og vere
gjennomgaende gjennom avkjersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn — grentareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

[felto VGI1, 0 VG2 og f VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto VG1 ogo VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stay- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbhestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgar av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfert andre seknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pa forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.



4.2.2 FeltH190 2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2.

4.2.3 FeltH190 3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for hayspenningsanlegg H370

431 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vaere avklart med ledningseier.

4.32 FeltH370 2-3

Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-seknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nedvendig for gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgér av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
vare tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omrédet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det & legge om gangveier og lyslayper som skal vere apne for bruk i
hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.



Innenfor #2 skal eventuelle traer som ma felles for a gjennomfore tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. @vrige treer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at @vrige treer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
trer som ma felles for & gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Treer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for treer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Trer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete treer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimsheyde pa inntil 3,0 meter og
meneheyde inntil 4,0 meter.

Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

6 Fer igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Neadvendige stoytiltak

For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nadvendige stoytiltak vare ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vare ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Ganguveier, lyslaype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pa felt #1 og #2 samt lysleype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 vaere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7  For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-AS)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene veere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2  Husebybakken Skipark

Senest 12 mdneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark veere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3  Kompenserende tiltak for barn og unge

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, veere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019

12 Rogner em.
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formélet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overferingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til neermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9.juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljokvalitet

1.3.1 Stgy i anleggsfasen

For stoy i anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stoy 1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For steynivé pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstoy.

Helseetaten vil vare koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av seknader om
nodvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter stoyforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stayende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene 1 forskriften § 12 og impulsiv stey som krever godkjenning etter § 14.



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges seknad om tillatelse til 4 gjennomfore arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig steysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av stayforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bererte parter. Berorte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stgy i driftsfasen

For stoy i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stey
1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Neeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbehar
Hgyspentmaster All fundamentering 30 50
Hoyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger




For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vaere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 méaneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomferes pa en skdnsom mate for 4 unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse 1 og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremeonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med sarlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjeretayer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

¢) Planlagte tiltak for a ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
neringsbebyggelse som berores midlertidig i anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig 1
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep 1 eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trar.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.



j) Handtering av stoy, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
handtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfelging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljooppfelgingsplan. Miljeopp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stoy
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, neermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmiljo
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
[ anleggs- og riggomrader som drenerer til Mearradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomferes nedvendige beredskapstiltak for a redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig nar- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nedvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som
bererer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
[ felt A6 og A7 kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 \Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

[ felt A1 kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—-AS kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BYA= 80.

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i formalsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hoyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal hoyde for tekniske anlegg pa tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa a
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak veare betong og/eller naturstein.

Naromradets landskap/terreng skal vare forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal vaere godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle nar- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vaere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
ogsa tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vere betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjorsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og AS tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt A1 skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal veare i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pa terreng.

3  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjgrevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjgrevei, felt KV1, f KV2

Det kan oppfores anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utferes med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.



Felt KV1 skal utformes som avkjorsel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og vare
gjennomgaende gjennom avkjorsel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn - grgntareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

[felto VGI,0 VG2 og f VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto VG1 ogo VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4  Sikrings-, stay- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgér av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190 1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfert andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pa forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.



422 FeltH190_2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfoert andre seknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2.

4.2.3 FeltH190_3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for hgyspenningsanlegg H370

4.3.1 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vare avklart med ledningseier.

4.3.2 FeltH370_2-3

Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-seknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomréade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nodvendig for giennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
veere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det a legge om gangveier og lysleyper som skal vare apne for bruk i
hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.



Innenfor #2 skal eventuelle treer som ma felles for & gjennomfore tiltaket fremgé av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. Ovrige treer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at @vrige treer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
treer som ma felles for & gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomréader
pkt. g. Trer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for treer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Treer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete treer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimsheyde pa inntil 3,0 meter og
menehoyde inntil 4,0 meter.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6  Forigangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nodvendige stoytiltak

For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nedvendige stoytiltak veere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lysleype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpdhugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pa felt #1 og #2 samt lyslaype og tursti ved
Makrellbekken pé felt # 4 veere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Far bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene vere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2  Husebybakken Skipark

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019

Dbl
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overforingstunneler for vannforsyning med tilhorende anlegg og
konstruksjoner.

Felleshestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til neermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9.juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljekvalitet

1.3.1 Stay i anleggsfasen

For stoy 1 anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stoy i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For stoyniva péa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstay.

Helseetaten vil vare koordinerende myndighet nér det gjelder behandling av seknader om
nedvendige dispensasjoner og forhdndsgodkjenninger etter stoyforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stayende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene i forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig steysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

c¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Berorte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene 1 T-1442.

f) Strategi for handtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stgy i driftsfasen

For stoy 1 driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stay
i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Neeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25

sprengstein

Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg

Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbehgr

Heyspentmaster All fundamentering 30 50
Hoyspentmaste- | All fundamentering 20 50
vanger




For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sng, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 méaneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skansom mate for & unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremenster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med sarlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjeretoyer. Skoleveier skal
1varetas spesielt.

e) Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
neringsbebyggelse som berores midlertidig 1 anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/treer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

1) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.



]) Handtering av stey, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
handtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av lesninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomréader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfalging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljooppfelgingsplan. Miljeopp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stay
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, nermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
[ anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfores nodvendige beredskapstiltak for a redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig nar- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nedvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med soknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som
bererer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
[ felt A6 og A7 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

[ felt Al kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—AS kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS5 er inntil %-BYA= 80. .

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i formélsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal hoyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hoyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal hoyde for tekniske anlegg pa tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal hayde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa a
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal 1 hovedsak vare betong og/eller naturstein.

Neromradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal vare godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takﬂater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For & redusere visuelle nar- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vare forende for material- og fargevalg. Farge- og materlalvalg for gjerder skal
ogsd tilpasses stedets omgivelser.

i

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjorsel

Atkomst til felt A1 er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og AS tlllates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vare i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i narhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pa terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjgrevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk
Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjarevei, felt KV1, f_KV2

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.



Felt KV1 skal utformes som avkjersel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og veere
gjennomgaende gjennom avkjersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn — grentareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

[felto VGI,0 VG2 og f VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto VGI ogo VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stay- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgar av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 Felt H190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pa forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.



4.2.2 FeltH190 2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre soknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pé forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2.

4.2.3 FeltH190_ 3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for hgyspenningsanlegg H370

4.3.1 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand veere avklart med ledningseier.

4.3.2 FeltH370_2-3

Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nodvendig for giennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
vare tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det & legge om gangveier og lyslayper som skal veere apne for bruk i
hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.



Innenfor #2 skal eventuelle treer som ma felles for a gjennomfore tiltaket fremgé av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. @vrige traer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at ovrige treer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
treer som ma felles for & gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Treer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for traer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Traer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete traer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimshoyde pa inntil 3,0 meter og
meneheyde inntil 4,0 meter.

Rekkefelgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Far igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nadvendige stoytiltak

For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nadvendige stoytiltak vaere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nodvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vare ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lyslaype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 vare midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-AS)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene veere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2  Husebybakken Skipark

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3  Kompenserende tiltak for barn og unge

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutv1k11ng, en 22.11.2019

Ina Rogn , bem.
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Protokoll

Ordinzert arsmgte i Boligsameiet Aslakveien 33/35 mandag 17. juni 2024 kl. 18:00

1. Konstituering

1.1

152

L3

1.4

1.5%

1.6.

Valg av mgteleder
Petter Doksheim

Valg av sekreteer
Stein @degaard

Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokoll sammen med mgteleder
Leonardo Del Maffeo

Opplysninger om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
12 og fire fullmakter

Godkjenning av innkalling
Godkjent

Godkjenning av saksliste
Godkjent

2. Godkjenning av arsoppgjgret 2023

2.1

2.2

Godkjenning av arsregnskapet
Godkjent

Godkjenning av budsjett

Det ble stilt spgrsmal til stgrrelsen pa budsjetterte kostnader for vaktmester og
forretningsfgrer.

Det ble informert om at styret etter at budsjettet ble lagt har blitt kjent med at heisalarmene
ma skiftes. Anslatt kostnad er 26.000,- pr heis. Det foreslas a skifte en i ar og en til neste ar
og la budsjettet sta.

Godkjent

3. Godtgjgrelse til styret

Godkjent

4. Orientering: IN-lan

Det ble gitt informasjon at det vil vaere mulig a konvertere dagens lan til et IN-lan. Dette har
en kostnad som ma dekkes av de som har lan. En overgang fra dagens lan til et IN-lan
forutsetter at alle lantagere aksepterer.

Det ble enighet i mgtet om at styret sjekker med de som har Ian om de er interessert i a ta
kostnaden med a ga over til IN-lan.

5. Orientering; Vaktmester



10.

11,

12:

13.

Styret er veldig misforngyd med Fasilitec. De lover a skifte mannskap og bli bedre.
Styret fglger opp dette tett fremover, og har vurdert og vil vurdere a skifte selskap.

Orientering: Utleie
Styret gav en orientering om utleie i trad med det som star i innkallingen.

Endring av vedtekter, fremmet av Styret
Utsettes til neste mgte.

Endring av Husordensregler, fremmet av Styret

Det viser seg at Husordensreglene inneholder «borettslag», samt at det ogsa henvises til
tgrkestativ.

Forslag fremmet i mgtet: Styret oppdaterer tilsendte Husordensregler ved 4 endre fra borettslag
til sameie. | tillegg fiernes tgrkestativ, samt at det legges inn at rgyking ved inngangspartiene ikke
tillates.

Godkjent

Oppussing av trappelgp, fremmet av Marthe Sundsdal
5 for, forslaget faller.

Varmekabler i gangstier, fremmet av Egil Einan og Britt Aarhus
Forslaget trekkes.

Sette treningsrom i stand, fremmet av Petter Doksheim
10 for, vedtatt.

Sendagsapent vaskeri, fremmet av Petter Doksheim
7 for, forslaget faller.

Valg
Styreleder Petter Doksheim velges for nye to ar.
@vrige styremedlemmer og varamedlemmer var valgt for to ari fjor.

// 1/ /W
/I/ / %‘— Y
Petter Doksheim Leonardo Del Maffeo

Styreleder Seksjonseier



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Aslakveien 33
0753 OSLO
Gnr./Bnr.: 11/294
Seksjonsnr. : 28
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Selveierleilighet Anticimex AS

Bruksareal: 33 m? :

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Totalt bruksareal (BRA): 33 m?

Befaring
Befaringsdato: 05.07.2024

Signatur inspektegr:  Henrik Huso

Mobil: 99225624

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15059537, Aslakveien 33, 0753 OSLO Side 2/13



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 05.07.2024
Referansenummer 15059537
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0153

Hjemmelshaver/selger

Preben Rund Torgalsbgen

Bygningssakkyndig inspektar

Henrik Huso

Tilstede pa befaringen

Preben Ruud Torgalsbgen

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Selveierleilighet

Gate/vei adresse

Aslakveien 33

Postnummer/sted 0753 OSLO
Kommune 0301 - Oslo
Gnr./Bnr.: 11/294
Seksjonsnr. 28

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie 2:2|§EGSAME|ET ASLAKVEIEN
Utetemperatur 19°C Tomt Eiet tomt: 6552 m?
Rapportdato 10.07.2024 09:26

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 1964 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende boligsameiet Aslakveien 33/35 beliggende pa Rga i Oslo kommune. Sameiet bestar av 34 seksjoner og har felles
tomteareal. Tomtearealet er opparbeidet med blant annet asfalterte innerveier, plenarealer og diverse beplantning.

Boligblokk over seks etasjer samt underetasje. Bygningen er oppfgrt emd stept gulv mot grunn. Grunnmur av betongkonstruksjon. Baerende vegger
av mur/betongkonstruksjoner. Skillende dekker av betongkonstruksjoner. Yttervegger av mur med fasadeplater og malt mur. Flat takkonstruksjon
tekket med takpapp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med karmer av
tre, og to-lags glass fra ukjent arstall og 2013. Balkongdegr med karmer av tre, og to-lags glass fra 2013. Oppvarming med elektrisitet. Naturlig og

mekansik ventilasjon.

Leiligheten ligger i byggets sjette etasje med adkomst via felles trappegang med calling anlegg og heis. Leiligheten bestar av entré, stue med apen

kjokkenlgsning, soverom og bad. utgang fra stue til nordvendt balkong.

Leiligheten disponerer en bod i underetasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Saniteerutstyr / innredning 8

0 Overflater vegger 8
Kjgkken 0 Ventilasjon 8
0 Vannrgr 8
Etasjeskiller - 6.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
Balkonger, terrasser, O‘ Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.

EIENDOM | 15059537, Aslakveien 33, 0753 OSLO Side 6/13



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Selveierleilighet (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
6.etasje 29 29 7
Entré, stue med Balkong
apen

kjgkkenlgsning,
bad og soverom.

UnderUnderetasje 4 4

Bod

SUM 29 4 33 7

Total bruksareal: 33 m?

Kommentar til areal

Balkong er oppmailt til 7 m2 (TBA).
Bod i underetasjen er oppmailt til 4 m2 (BRAe).

Leiligheten inneholder 29 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2014 oppgradert med smgremebran og fliser i 2015. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights og
malt flate. Vegghengt servantinnredning med der og ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speil med overlys pa vegg over servant. Skap
pa vegg ved siden av speil. Dusjhjgrne med glassvegg og veggmontert dusjarmatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrgr med ror-i-
rer system. Avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksventil plassert pa vegg.

O T1G1

G 162

& TGIU

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avigpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Fallforhold (gulv)

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hjelpesluk i dusj er pa tilfeldig
sted malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Saniteerutstyr / innredning Servantskap har fuktskader. Servantskap bgr skiftes ut og skjermes.

Overflater vegger

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Moderat fuktskade pavist pa undersiden av der. Utbedring ber paregnes.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.

Apen kjokkenlazsning mot stue fra 2015 med slette fronter. Benkeplate av tre med nedfelt oppvaskkum med ett-greps kran. Fliser mellom
kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning under overskap og stikkontakt pa vegg. Integrerte komfyr og nedfelt platetopp. Frittstdende
kijgleskap med fryser i hayskap og oppvaskmaskin under kjgleskap. Veggmontert ventilator. Vannrar av typen rer-i-rgr system. Synlige avlgpsrer av

plast. Lekkasjestopper under kjgkkenbenk.

O T1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Innredning

Ventilasjon

Vannrgr

Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfelging med jevnlig

ettersyn.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rer system forarsake falgeskader.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett og fliser med gulvvarme i entré. Veggflater med malte flater og teglstein. Himlingsflater med malte flater og downlights.
Profilert innerder og innerder med glassfelt. Garderobeskap pa soverom. Naturlig og mekanisk ventilasjon. Oppvarming med elektrisitet.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Etasjeskiller - 6.etasje

Etasjeskille av betong.
Felgende rom er malt: Stue og soverom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 12 mm i stue og 8 mm pa soverom.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er ikke lokalisert.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.
Fordelerstamme for rer-i-rer system er plassert pa bad.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

ﬂ Vannrgr (Sjekkpunkter Det er ikke kursoversikt for rgr-i-rar-system, anbefales etablert.
utover det som er inkludert i
andre rom)

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

| stue er takhgyden malt til 2,44 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,27 meter.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei
Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2015
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappegang.

O 1G1

Brann

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserkleering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert

elektriske anlegget avvik. Det gjores oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. P& et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse 35dB.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra ukjent arstall og 2013.
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass fra 2013.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Vinduer Vinduer i stue er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra disse
vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nordvendt balkong pa 7 m2.
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av betong. Rekkverkshgyde er malt til 95 meter. Gulvoverflater er belagt med fliser. Balkongen har
utebelysning

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
understattede balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Falgende dokumentasjon er fremlagt:
26.06.2020, montering av oppvaskmaskin.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 28.06.2016, arbeidene gjelder nytt elektrisk
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget anlegg inkuldert sikringsskap.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 13.10.2021.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 26.06.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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1
Avigpsrgr (ink. sluk) - [Hovedsluk pa bad]

Elektrisk anlegg - [Sikringer]
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Det innkalles til arsmote i Boligsameiet Aslakveien 33/35

Tid og sted:

Mandag 17. Juni 2024 kI.18:00
Trimrommet i Aslakveien 35.
Saksliste:

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder

1.2. Valg av sekretaer

1.3. Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med meatelederen
14. Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5. Godkjenning av innkalling
1.6. Godkjenning av saksliste

2. Godkjenning av arsoppgjeret 2023

2.1. Godkjenning av arsregnskapet
2.2 Godkjenning av budsjett

3. Godtgjorelse til styret

4. Orientering; IN-lan

5. Orientering; Vaktmester

6. Orientering; Utleie

7. Endring av vedtekter, fremmet av Styret

8. Endring av Husordensregler, fremmet av Styret

9. Oppussing av trappelgp, fremmet av Marthe Sundsdal

10. Varmekabler i gangstier, fremmet av Egil Einan & Britt Aarhus
11. Sette treningsrom i stand, fremmet av Petter Doksheim

12. Sendagsapent vaskeri, fremmet av Petter Doksheim

13. Valg
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Registrering ved oppmate.
Sameiere som ikke kan mate oppfordres til a gi fullmakt.
Fullmaktsskjema er vedlagt som det er fritt frem & spesifiseres i.

Vel Mgt
Styret

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa ordinart arsmeote.

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmatet.

2. Godkjenning av arsoppgjeret 2023

2.1 Godkjenning av arsregnskapet,
vedlagt. Arsmelding vedlagt, trenger
ikke godkjenning.
Arsregnskapet for 2023, anbefales godkjent.

2.2 Godkjenning av budsjett, vedlagt.
Budsjett for 2024, anbefales godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Godtgjerelse styret anbefales vidrefart uten endring, 60K NOK totalt.

4, Orientering IN-lan/felleslan:

Styret v/Stein orienterer om gjelende status felleslan.



5. Orientering vaktmester

Styret v/Petter Doksheim orienterer om status vaktmestertjeneser.
Ref. Arsberetning

6.  Orientering utleie

Det har i sameiet ved flere anledninger veert «undringer» over utleieforhold, utleieform
herunder AirBnb og lignende, rettigheter ift & vite hvem som bor hvor, osv.

Temaet har blitt nsket fremmet pa arsmatet, og styret farer det derfor som sak il
orientering.

Styret finner pr.idag ingen ulovligheter begatt i forhold til utleie i sameiet, basert pa
eierseksjonsloven og egne vedtekter.

Styret gnsker likevel & presisere tydelig utleiers plikt til & informere styret -som
ansvarlige for HMS, brann og lekasjer, forsikringer, lovverk, vedtekter osv, om hvem
som bor i sameiet, og kontaktinformasjon til respekive.

Videre hendvises det til ordensregler og vedtekter ift. Hvilke regler som gjelder for
utleier og leietaker videre.

7. Endring av vedtekter.

Styret har utarbeidet reviderte vedtekter. Hovedgrunnen til dette er at gjeldende
vedtekter er utdatert, de har blant annet feil lov referaner og feil antall seksjoner.
Styret har lagt malen fra Huseierforeningen til grunn og lagt til et punkt som omfatter
nytt ladestystem i garasjeanlegg.

Godkjennes ved avstemming, 2/3 flertall

8. Endring av husordensregler.

Styret har oppdatert husordensreglene, den eneste materielle endringen er at styret
foreslar & endre tiden hvor rgyking pa balkongen tillates til 08:00 til 22:00.

Godkjennes ved avstemming, simpelt flertall

9. Oppussing av trappelop




Beboer Marthe Sundsdal fremmer forslag om & friske opp trappelap, herunder maling av
vegger, karmer og lister, samt rubbing og polering av gulv.

Styrets innstilling:

Styret mener det ikke nadvendigvis er trappelapene det star darligst til med, men er enig i at
det trengs en grundig vask av vegger, tak og lister. Det legges ogsa til at heissjaktene mer
sannsynlig enn ikke ma oppdateres i relativt nzer fremtid. Dette arbeidet vil tilbakestille
eventuelle malearbeider. Styreleder har ogsa planer om a friske opp selve inngangsparti
(postkasse-omradet) med ny informasjonstavle og tilhgrende mabler/pynt

Stemmes over, simpelt flertall

10. Varmekabler i gangveier

Beboere Egil Einan og Britt Aarhus fremmer forslag om at styret henter inn pris for
etablering og driftskostnader pa varmekabler i gangstiene fra 33 og 35.

Styrets innstilling:

Styret estimerer (*uten a ha innhentet faktiske tilbud*) etableringen a veere i hundre-
tusen-klassen pr. 100kvm, og arlig drift 6-15.000 pr. 100kvm. Utenom vedlikehold. Og
anser det som en dyr affeere. | tillegg har styret kjennskap til darlige erfaringer i
omradet, i form av at du vil uansett mgte isen etter varmekablene, og overgangen her
beskrives som forverret. Styret anbefaler derfor a ikke ga videre med arbeidet.

Stemmes over, simpelt flertall

11. Sette i stand trimrom

Beboer/styreleder Petter Doksheim fremmer forslag om a sette det gamle trimrommet
i stand. Rommet har tidligere veert tilrettelagt for trim og mosjon, og rommet star i dag
tomt alle dager bortsett fra arsmatet. (Som forslagsfremmer mener kan fortsette |
rommet ogsa videre)

«Hjemmetrening» har etter pandemien blitt mer tilgjengelig, og mye billigere i utstyr.
Treningstilbud ellers har blitt dyrere. Det vil ogsa ha verdi for de som ikke direkte
benytter seg av det, i form av sameiets fasiliteters betydning ift. generell verdi.



Det foreslaes a sette av 25.000 NOK, og forslagsfremmer star for innkjgp og arbeid
ifm oppsett.

Stemmes over, simpelt flertall

12. Sendagsapent vaskeri

Beboer/styreleder Petter Doksheim fremmer forslag om a apne vaskeriet pa
spndager, innenfor begrenset tidsrom.

Dette grunnet at bruken av vaskeriet har gkt, og det er tidvis hard kamp om «helge-
tidene»

Forslaget foreslar a apne for vaskeriets to midterste vasketider;

11-14 (terketrommel 15) og 14-17 (terketrommel 18)

Stemmes over, simpelt flertall

13. Valg

Sittende styre bestar av;

- Styreleder: Petter Doksheim

- Styremedlem: Ola A.Neegaard
- Styremedlem: Stein Jdegaard
- Varamedlem: Else Bghler

- Varamedlem: Marthe Sundsdal

Styret har i forkant ingen innmelde kandidater, eventuelle kandidater bes melde seg
innen matets start. Navaerende styre stiller til gjenvalg.

13.1 valg av styreleder

Kandidat; Petter Doksheim



Kandidat:

Stemmes over, simpelt flertall

13.2 Valg av styremediem
Kandidat: Ola A. Neegaard
Kandidat:

Stemmes over, simpelt flertall

13.3 Valg av styremediem
Kandidat: Stein @degaard
Kandidat:

Stemmes over, simpelt flertall

13.4 Valg av vara
Kandidat:
Kandidat:

Stemmes over, simpelt flertall

13.5 Valg av vara
Kandidat:
Kandidat: Stemmes over, simpelt flertall

Stemmes over, simpelt flertall



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240153

Adresse Aslakveien 33

Postnr. 0753 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver Preben Rund Torgalsbgen
e rm . Hvor lenge har du bodd i [ACIgE] Har du bodd i boligen :
? o ) X
Nar kjgpte du boligen 2017 boligen? maneder siste 12 mnd? B Nei M Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Tryg Forsikring Polise/avtalenr EEIISEY
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Preben Rund Etternavn Torgalsbgen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Harding Rerkompetanse
Redegjer for hva som ble gjort av Alt 2014, nye fliser 2015, for mer info se salgsoppgave vedlegg

hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke

Firmanavn Harding Rarkompetanse
Redegjar for hva som ble gjort av Se salgsoppgave vedlegg
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei X Ja [0 Vet ikke Kommentargg salgsoppgave vedlegg

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentarge salgsoppgave

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Vet ikke

Redegjer for hva som ble gjort av Fliser, puss av fasade, senking av tak m/spotter pa terrasse.
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Ullern Villaservice AS

Redegjer for hva som ble gjort av Nytt el anlegg sikringskap 2015
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentarge salgsoppgave vedlegg

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei X Ja [J Vetikke Kommentar Gjort j 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarkan kjgpes av andre beboere hvis ledig.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ne a Vet ikke K entar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Nei ] Ja Vet ikke K entar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Husordensregler for Boligsameiet Aslakveien 33/35
SIST ENDRET pé arsmetet 11. April 2016

1. Formal og omfang

Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene og et godt forhold til naboene. Formélet er
videre & verne om vére egne verdier. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er
ansvarlig for 4 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjores
kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det skal
vere ro mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hoy musikk eller utfores annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medferer ekstra stay etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstatende leiligheter i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring, sliping, saging etc,
varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e pa hverdager klokken 0700-2000

e palerdager klokken 0900-1700

e pasendager, hellig/hgytidsdager er slikt arbeid ikke tillatt

3. Bruk av boligen

Beboerne skal sarge for:

e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet (minimum 10 grader) ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

e at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unngé kondensskader og muggdannelse
i boligen.

e 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann.

e straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Sameier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e atristing av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

e at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mebler eller lignende, og beboer star ogsa
ansvarlig for & fjerne sne og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep 1 yttervegger/utearealer, som 4 sette opp markiser,
varmepumpe eller lignende. Videre skal sameieren ved utskifting av vinduer, verandader, entreder, garasjeport
og lignende tilpasse seg gjeldende standard for sameiet og ikke endre fasadens eller garasjenes utseende.
Informasjon om gjeldende standarder og fargekoder fas ved henvendelse til styret.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pé borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Alle beboere plikter & behandle husholdningsavfall i hht nye
gjeldende retningslinjer fra Renovasjonsetaten, i samsvar med utvidet kildesortering. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Sykler, barnevogner og sportsutstyr oppbevares i
de to rommene beregnet for dette. Gjenstander som lagres i sykkelbodene og felles lagerrom skal merkes med
navn og leilighetsnummer.

Det gamle fryseriet brukes til korttidslagring (maksimum 3 méneder) av mebler og lignende, men ikke
propanflasker. Elementene merkes med navn og nér de er plassert i rommet.



Fellesderer skal alltid vere last. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

Foalgende dugnadsplikt gjelder pr. leilighet: Deltagelse pa to dugnader a to timer pr. kalenderar. Ved fylte 70 ar
ved drets inngang fritas man for dugnadsplikten.

5. Kj@ring og parkering

Parkering pa gardsplassen er ikke tillatt unntatt for de to oppmerkede plasser som leies ut. Unntak er uniformerte
biler i tjeneste, handverkere, vaktmester med mer som har @rend i garden. Disse kan i arbeidstiden pa hverdager
og ved utrykning parkere pa motsatt side av garasjenes langside.

6. Dyrehold
Det kreves skriftlig samtykke fra styret for & kunne holde husdyr.

7. Andre bestemmelser

Grilling med kullgrill er forbudt pa balkongene.
Parabolantenner er ikke tillatt.

Vaskeri, torkerom og terkestativ benyttes ifelge oppsatte lister og de til enhver tid gjeldende bestemmelser. I
tiden fra k1 21.00 til k1 08.00 (lerdag fra kl 17.00) og pa sen- og heytidsdager skal det vare stille i vaskeri og
torkerom.

Private vaskemaskiner/terketromler skal ikke benyttes etter kl. 23.00.

For alle leiligheter skal det vaere navneskilt av foreskrevet type ved utvendig ringeapparat og pa postkassen. Pa
seksjonseiers der skal det vaere foreskrevet type eller ”pent skilt”.

For alle leiligheter skal det veaere navneskilt med hvit skrift pa sort bunn pé postkassene. Klistrelapper godtas
bare i 1 uke etter innflytting.

Pa ringepanelet ved inngangen skal det aldri settes opp klistrelapper. Styret serger for merking.

Ved utleie skal eier gi husordensregler til leietaker og gé igjennom de viktigste bestemmelsene inkl. om
fellesvaskeriet (maskiner, vasketider).

Remningsveier ved brann er de to trappelepene og i brannstige. Det ikke tillatt 4 hensette gjenstander som kan
vere til hinder for remning. Lukene i skilleveggene mellom verandaene, méa derfor ikke stenges. Leilighetene

skal veere utstyrt med pabudt brannslukkeutstyr og typegodkjent raykvarsler. Dette utstyr forblir i leilighetene

ved salg/fraflytting.

Enhver sameier er selv ansvarlig for alt fast og lost elektrisk anlegg i egen seksjon, fra og med hovedsikring for
egen seksjon og egen del av felles sikringsskap. Sameier plikter & holde dette i samsvar med gjeldende regelverk
og forskrifter. Alt vedlikehold og utbedringer pa eget anlegg er den enkelte sameiers ansvar, og skal kun utferes
av godkjent fagpersonell. Installasjonen skal kunne dokumenteres, og sameiet kan kreve samsvarerklaring pa
slikt arbeid. Sameiets felles ansvar begrenser seg til hovedtavle, stigeledninger og felles elektrisk opplegg, lys,
mv.

Det samme ansvar pahviler mht vann- og reropplegg i den enkelte seksjon. Ansvarsdelingen er som ovennevnte.
Sameierne er ansvarlig for alle ror og avgreninger fra hovedledningen og inn i egen seksjon, herunder ogsa
avlapsrer. Arbeid utfort er underlagt gjeldende byggenormer for vann og vatrom og arbeid utfert skal kunne
dokumenteres og vaere utfert av godkjent fagpersonell. Utskifting av baderomssluk og montering av ny membran
er underlagt samme bestemmelser, og dokumentasjon /samsvarserklering vil kunne kreves fremlagt.

Skader som oppstar i den enkeltes seksjon pga manglende vedlikehold, elde og annet, mé straks repareres for
eiers regning. Det er den enkelte eiers ansvar at alle beboere, heri leietagere, er klar over plassering av stoppkran
for sin seksjon.



Naér skader oppstar skal det straks, og uten opphold, iverksettes tiltak for & begrense omfang for egen og andres
seksjon. Skader skal meldes styret omgaende.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.
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torsdag 1. juni 2023
Innkalling ekstraordinaert sameiermgte for

BOLIGSAMEIET ASLAKVEIEN 33/35

Mgtet avholdes torsdag 8. juni kl. 19:00 i trimrommet.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2. Valg av sekretaer

1.3. Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4, Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5. Godkjenning av innkalling

1.6. Godkjenning av saksliste

2. Forslag endring av vedtektene
2.1 Begrensing antall fullmakter per fullmektig til maksimalt 1 (en)
2.2. Begrensning styrets sammensetning for de der ikke er sameier (eksterne)

3. Valg av nytt styre
3.1. Valg styreleder for 1 ar
3.2. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
3.3. Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
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2.1. Begrensning antall fullmakter per fullmektig til maksimalt 1 (en)

Forslag er fremmet av: Else Bghler, Marthe Sundsdal, Inger Laake, Marit Heldahl, Egil Einan, Brit
Aarhus og Stein @degaard.

Sakens flertallskrav: To tredjedels (67%)

Beskrivelse:

| arsmgtet kom det frem at det var gnskelig a begrense hvor mange fullmakter en fullmektig kan ha i
sameiet ved arsmgter (ordinaere og ekstraordinare).

Det viser seg at sameiet vedtekter i 2007 i § 7 hadde dette regulert, vi har ikke klart a finne ut nar
dette forsvant fra vedtektene og ingen av oss kan huske at dette har veert behandlet pa noen mgter i
sameiet.

Nedenfor en § 7 i vedtektene referert, sort tekst er dagens versjon. Rgd tekt er setningen som stod i
vedtektene i 2007.

Vedtektene § 7

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren,
har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Seksjonseierne har rett til 3 mgte ved fullmektig, som
ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
for fgrstkommende arsmgtet, med mindre det fremgar at noe annet er ment.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én sameier.

Forlag til vedtak:
Setningen "Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én sameier" legges til vedtektenes § 7.
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2.2 Begrensning styrets sammensetning for de der ikke er sameier (eksterne)
Forslag er fremmet av: Else Bghler, Marthe Sundsdal, Inger Laake, Marit Heldahl, Egil Einan, Brit
Aarhus og Stein @degaard.

Sakens flertallskrav: To tredjedels (67%)

Det har vist seg vanskelig a rekruttere representanter som har vaert villig til a ta pa seg styreverv i
vart sameie. Vi mener imidlertid at det er svaert uheldig dersom sameiet ender opp med a ha en
overvekt i styret av personer som ikke har eierinteresser i sameiet. Vi gnsker derfor a endre
vedtektenes § 10.

Vi mener at styret leder ma vaere sameier, men at det kan apnes opp for at en av de to
styremedlemmene kan veaere ekstern. Dersom vi ma hente inn eksterne bgr dette fortrinnsvis vaere
en som har en tilknytning til sameiet som en leietager med et langsiktig leieforhold.

Nedenfor er vedtektenes §10, som over opprinnelig tekst i sort, vart forslag til tilfgyelse i rgdt.

Vedtektene § 10

Til a foresta driften av eiendommens fellesanliggender, velger seksjonseierne pa arsmgtet et styre pa
tre medlemmer med to varamedlemmer. Styrets leder velges szerskilt. Minst halvparten av
medlemmene skal vaere seksjonseiere og styrets leder ma vaere seksjonseier.

Styremedlemmene/varamedlemmer velges for tjeneste i 2 ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Styrets leder og to varamedlemmer velges ett ar, to styremedlemmer det neste Styret skal fgre
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

Styremgtet ledes av styrelederen, eventuelt av valgt mgteleder i dennes fraveer.
Forlag til vedtak:

Setningen "Minst halvparten av medlemmene skal vaere seksjonseiere og styrets leder ma vaere
seksjonseier." legges til vedtektenes § 10.
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3. Valg av nytt styre
Valg styreleder for 1 ar

Valg av styremedlem for 2 ar
Valg av styremedlem for 2 ar
Valg av varamedlem for 1 ar

Valg av varamedlem for 1 ar

Kandidater er:
e Karl Fredrik Kvandahl (navaerende styreleder)
e Mubin Hamid (ekstern, ndveerende styremedlem)
e Petter Doksheim (ndvaerende styremedlem)
e Armin Ramic (ekstern, innehar kontaktnett i rarleggerbransjen, innehar styreerfaring)
e Else Bghler (mangearig regnskapsfarer for sameiet)
e Ola Neegaard (mangearig styreleder i sameiet)
e Marthe Sundsdal (tidligere styremedlem)
e Stein Pdegaard (tidligere styreleder i sameiet)
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Det innkalles til &rsmgte i Boligsameiet Aslakveien 33/35
Tid og sted: Tirsdag 2. mai 2023 kl. 19:00 i Trimrommet i Aslakveien 35.
Saksliste

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder

1.2. Valg av sekreteer

1.3. Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4. Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5. Godkjenning av innkalling

1.6. Godkjenning av saksliste

2. Godkjenning av arsoppgjgret 2022
2.1. Godkjenning av arsregnskapet
2.2 Godkjenning av budsjett
3. Godtgjgrelse til styret
4. Orientering anmodning innfrielse av felleslan for utbedring fasade, fra Egil Einan
5. Felling treer, forslag fra Preben Torgalsbgen
6. Orientering brannsikkerhet
7. Planting treer, forslag fra Marit Heldahl

8. Andre saker

9. Valg

Rga, 18.04.2023

Boligsameiet Aslakveien 33/35
Organisasjonsnr. 971421916

Styret

Vedlagte registreringsblankett fylles ut og leveres ved inngangen.
Sameiere som ikke kan mate oppfordres til & gi fullmakt.
Fullmaktsskjema er vedlagt som det er fritt frem a spesifiseres i.
Vel Mgtt.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa ordingert arsmate.

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmeatet.

2. Godkjenning av arsoppgjgret 2022

2.1 Godkjenning av arsregnskapet, vedlagt.
Arsmelding vedlagt, trenger ikke godkjenning.
Arsregnskapet for 2022, som viser ragde tall, anbefales godkjent.
Utbedring elektrisk anlegg samt garasijer er stgrste arsak rgde tall for resultatdel.
2.2 Godkjenning av budsijett, vedlagt.
Styret beslutter gkning i fellesutgiftene med 5% fom. 1. juli 2023 som fglge av
inflasjon kostnadsbase samt redusert likviditet der en driver er utbedring elektrisk

anlegg samt garasjer. Siste gkning i fellesutgifter ble gjort 1. jan. 2023 med 10%.

3. Godtgjgrelse til styret
Godtgjarelse styret anbefales gket med 10K NOK, fra 60 til 70K NOK totalt.

Det nevnes at rekruttering av medlemmer fra sameiere til styret har vist seg utfordrende,

derfor har styret sett seg ngdt til & hente inn eksterne med relevant erfaring og utdannelse.

4. Orientering/oppfordring innbetaling fellesl&n utbedring fasade:

SAMEIETS LAN

For et par ar siden tok sameiet opp lan for & dekke inn kostnadene ved
oppussing av fasaden. Noen av sameierne var fornuftige og betalte sin andel
"kontant”.

Lanet har en svart lang nedbetalingstid, 20 ar! Et sameie vil ha rente noe
hgyere enn den enkelte kan oppna. | tillegg — rentenivaet er na pa vei oppover.
For den enkelte dreier det seg om et relativt lite belgp, men ut fra nevnte
faktorer blir det uforholdsmesseig kostbart.

Lanet ble tatt opp uten "IN-ordning”, dvs at den enkelte ikke kan innfri sin
andel av lanet. Da har vi fglgende alternativer (prioritert):

Lanet sies opp hos/gjennom USBL og den enkelte som gnsker/trenger det,
ordner seg gjennom egenfinansiering

Lanet sies opp hos/gjennom USBL. Den enkelte som gnsker det, innfrir sin
andel. Laneandel for de gvrige overfgres til nytt samlet Ian hos annen langiver.
Lanet beholdes hos USBL, men med mye kortere nedbetalingstid —f.eks 6 ar
regnet fra 31.12.2003

30.03.2023

Brit Aarhus/Egil Einan

Styret nevner at arsmgtet ikke har noen beslutningsmyndighet ovenfor de der har Ian.
Dog oppfordres hver enkelt det gjelder, hvis forsvarlig likviditetsmessig for den enkelte, &
innfri lanet. Lanet kan kun innfris hvis alle er enige om det.

Dette er tatt opp som sak for & skape oppmerksomhet rundt saken.
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5. Felling treer, forslag fra Preben Torgalsbgen

Preben ber om fjerning av to traer, grunnet skygging for solen rundt sommertid.

Forslag for eller imot.
Kostnad estimeres til ca. 20K NOK.

6. Orientering brannsikkerhet

Styret og vaktmester har utbedret brannsikkerhet i fellesomradene i 2023.
Hver eierseksjon anbefales a sjekke at brannslukker og brannvarsler er tilgjengelig og

operativ.
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7. Planting av to grantre, fra Marit Heldahl

Marit foreslar at det plantes 2 grantraer mellom gangveiene til nr.33 og 35 — mot fortauet - for

a hindre innsyn til/fra Obosblokkene.

Forslag for eller imot.
Kostnad ikke estimert.
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8. Andre saker
8.1 Marthe Sundsdal foreslar diskusjon om a dpne opp arsmatet for leietakere.
8.2 Marthe Sundsdal foreslar diskusjon oppfrisking av trappelgpene. Estimat pa

kostnader er ikke forelagt.

9. Valg

9.1 Valg av styremedlem Armin Ramic som erstatter Petter Doksheim, for to ar.

Karl F. Kvandahl, styreleder Boligsameiet Aslakveien 33/35



REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TE

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til matelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmetet kan stille ved fullmektig. Dersom du benytter deg av denne retten,
ma bade ovenstaende regisireringsdel og nedenstaends fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier gir herved fullmakt til :

Fullmektigens nawvn :

a mete pa arsmete |

Boligselskapets navn :

Eiers signatur {Dato)




Arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 838 475 844 272
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -705 721 43 149
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -44 999 -48 946
B. Endring arbeidskapital -750 720 -5798
C. Arbeidskapital 87 755 838 475
Spesifikasjon av arbeidskapital
Restansekonto 3 806 3 806
Mellomregning finansieringsforetak 0 8 608
Andre kortsiktige fordringer 378 88
Forskuddsbetalte forsikr.premie 73 884 66 272
Andre forskuddsbet. kostnader 57 800 166 597
Driftskonto 163 923 720 735
Leverandgrer -206 598 -95 462
Palapne renter langsiktig gjeld -317 -185
Palapte energikostnader -5122 -25 353
Forskudd / overdekning 0 -6 632
Arbeidskapital 87 755 838 475

Sameiets arbeidskapital er de skonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

355 Boligsameiet Aslakveien 33/35 Org. nr 971421916




Resultatregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1242 482 1231608 1231003 1379 161
Sum leieinntekt 1242 482 1231608 1231003 1379 161
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 2 090 9 390 9 390
Sum annen inntekt 0 2090 9390 9390
Sum inntekt 1242 482 1233698 1240 393 1388 551
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lonnskostnad 3 8 460 7 050 34 000 34 000
Styrehonorar 3 60 000 50 000 50 000 50 000
Driftskostnad
Energikostnad 4 117 298 167 653 174 000 200 000
Kostnad eiendom/lokaler 5 264 655 225 587 226 000 186 000
Kommunale avgifter/renovasjon 6 217 810 208 578 215000 260 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 1113 6 407 14 000 3 000
Reparasjon og vedlikehold 8 934 382 208 980 441 000 56 000
Revisjonshonorar 5267 5103 6 000 6 000
Forretningsfgrerhonorar 57 835 55772 58 000 60 000
Andre honorar 9 10 031 9 397 10 000 0
Kontorkostnad 100 0 0 4 000
TV/bredband 162 380 148 961 154 000 177 480
Kontingenter og gaver 2 500 0 0 0
Forsikringer 66 272 62 867 65 000 70 000
Andre kostnader 10 1378 1331 2 000 2 000
Sum kostnad 1909 481 1157 686 1 449 000 1108 480
Driftsresultat -666 999 76 012 -208 607 280 071
FINANSPOSTER
Renteinntekt 3672 151 9000 9 000
Rentekostnad 42 394 33014 30 965 54 254
Netto finansposter 38722 32863 21965 45 254
Arsresultat -705 721 43 149 -230 572 234 817
Overfort sameiekapital -705 721 43 149 0 0
SUM OVERFZRINGER -705 721 43 149 0 0
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Balanse 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3 806 3 806
Andre kortsiktige fordringer 11 378 8 696
Forskuddsbetalte kostnader 131 684 232 869
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 163 923 720 735
Sum omlgpsmidler 299 791 966 107
SUM EIENDELER 299 791 966 107
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Balanse 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -992 470 -286 750
Sum opptjent egenkapital -992 470 -286 750
Sum egenkapital 12 -992 470 -286 750
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 1080 225 1125224
Sum langsiktig gjeld 1080 225 1125224
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 6 632
Leverandgrgjeld 206 598 95 462
Palgpne renter 317 185
Annen kortsiktig gjeld 14 5122 25353
Sum kortsiktig gjeld 212 036 127 632
Sum gjeld 1292 261 1252 856
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 299 791 966 107
Sted Dato

Karl Fredrik Kvandahl Mubin Hamid Petter Doksheim

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfgres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 34 seksjoner. Eiendommer er oppfert pa g.nr 11, b.nr 294 i 0301 Oslo kommune.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Tryg Forsikring polise nr. 7767058.
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 987 132 987 132
3609 Leie parkering 16 200 16 200
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 151 640 146 472
3650 Innkrevde felleskostn. renter 40 223 32 622
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 47 287 49 182
Sum 1242 482 1231608
Note 2 - Andre driftsinntekter
2022 2021
3955 Fellesvaskeri 0 2090
Sum 0 2090
Note 3 - Lgnnskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 8 460 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra Ignnssystemet 60 000 50 000
Sum 68 460 57 050
Personalkostnader omfatter Ignns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt 0
Note 4 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strgm- og energikostnader 117 298 167 653
Sum 117 298 167 653
Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler
2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 187 315 191 411
6340 Heisalarm 10019 0
6361 Fast renhold 42996 3500
6391 Sngmaking/strging/feiing 24 325 20210
6392 Containerleie/temming 0 9 000
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 1466
Sum 264 655 225 587
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 6 - Kommunale avgifter

2022 2021
6329 Kommunale avgifter 217 810 208 578
Sum 217 810 208 578
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6540 Inventar 0 2193
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 1113 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 4214
Sum 1113 6 407
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 0 43 750
6602 Vedlikehold VVS 0 53 447
6603 Vedlikehold elektro 894 858 15 463
6610 Andre vaktmestertjenester 3 896 0
6611 Vedlikehold heiser 35629 33430
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 8412
6641 Malerarbeider 0 1546
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 3408
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 49 525
Sum 934 382 208 980

Konto 6603 gjelder prosjekt utskifting av utvending og invending belysning i garasje og pa fasade, opplegg av infrastruktur til ladeanlegg.Styret

mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

Note 9 - Andre honorarer

2022 2021

6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 656 0
6730 Teknisk honorar 9375 0
6750 Vakthold 0 9 397
Sum 10 031 9397

Konto 6730 gjelder Laderadgivning 1-10 parkeringsplasser.
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 10 - Andre kostnader

2022 2021

7770 Betalingskostnader 963 969

7773 Provisjon inkasso -BBL Finans fordr. til inkasso 415 362

Sum 1378 1331
Note 11 - Andre kortsiktige fordringer

2022 2021

1542 Mellomregning finansieringsforetak 0 8 608

1570 Andre kortsiktige fordringer 378 88

Sum 378 8 696

Konto 1570 gjelder palgpte renter Klare Finans for 2022.
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -286 750 -705 720 -992 470
Sum opptjent egenkapital -286 750 -705 720 -992 470
Sum egenkapital -286 750 -705 720 -992 470

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal Oppusing
Lanenummer: 12138653615
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2019
Rentesats 5.35%
Beregnet innfridd 30.06.2039
Opprinnelig lanebelgp 1800 000
Lanesaldo 01.01 1125224
Avdrag i perioden 44 999
Lanesaldo 31.12: 1080 225
Saldo 5 ar frem i tid 849 871

Langsiktig gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12
70 145
68 487
66 276
66 034
63 824
54 927
50 175
47 965
47 909
44 376
43 489
39 956
38 795
37 689
29 810
28 705
27 599
26 495
25 389

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12138653615

W N N DNDN-LAN A A A A A A

Sum fellesgjeld
70 145
68 487
66 276
66 034
63 824
54 927
50 175
47 965
47 909
44 376
43 489
39 956
77 590
37 689
59 620
57 410
55 198
52 990
76 167

Boligselskapets bokfgrte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for I&neopptaket.
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Noter arsregnskap 2022 Boligsameiet Aslakveien 33/35

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2022 2021
2937 Palapte energikostnader 5122 25353
Sum 5122 25 353

Konto 2937 gjelder desember strem bokfgrt desember 2022, betalt januar 2023.
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Budsjetterte kostnader
1162 734,00

Inntekter
Linjetekst

Innkrevde felleskostn. drift
Leie parkering
Sameieinnbetalinger
Leietillegg Kabel-TV/internett
Innkrevde felleskostn. renter
Innkrevde felleskostn. avdrag
Fellesvaskeri

Renteinntekter bank

Andre renteinntekter
Kundeutbytte fra Gjensidige
Sum inntekter

Kostnader
Linjetekst

Honorar tillitsvalgte fra
Ignnssystemet
Arbeidsgiveravgift

Strgm- og energikostnader
Vei-, gards- og garasjelys

Faste kostnader innleid
vaktmestertjeneste
Kommunale avgifter

Heisalarm

Annet renhold

Fast renhold

Matteleie
Sngmaking/strging/feiing
Containerleie/tgmming

Blomster/jord, klipping av
gress/hekk
Verktgy og redskaper

Inventar
Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l.

Ngkler, 18ser, navnskilt,
postkasser o.l.
Driftsmateriell

Vedlikehold bygg
Vedlikehold VVS
Vedlikehold elektro

Andre vaktmestertjenester
Vedlikehold heiser

Budsjett 2023

Budsjetterte inntekter Budsjettert overskudd
1 397 551,00 234 817,00

Belgp Kommentar

1 088 288,00 10% totalt
16 200,00
0,00

177 480,00 mnd. kostnad per enhet p& kr. 435,-

54 254,00
42 939,00
9 390,00
0,00
0,00

9 000,00 Gijensidige
1397 551,00

Belgp Kommentar
50 000,00

34 000,00
200 000,00 kr. 88 059,- fremgar av halvarsregnskap 2022
0,00
138 000,00  kr. 64 940,- fremgar av halvarsregnskap 2022

260 000,00 12% gkning renovasjon 23,4% gkning vann- og avlgp

10 000,00
0,00

0,00

4 000,00
25 000,00
6 000,00

3 000,00

1 000,00
1 000,00

0,00
1 000,00

0,00

0,00

0,00

3 000,00
15 000,00
30 000,00



Vedlikehold

gr(ziontanlegg/lekeplasser/uteo

mrade
Vedlikehold vaskeri

Vedlikehold tekniske anlegg

Egenandel forsikring
Malerarbeider
Fasade/balkonger

Vedlikehold dgrer og porter

Diverse
vedlikeholdskostnader
Revisjonshonorar

Forretningsfgrerhonorar

Administrasjonskostnader
Usbl

Tilleggstjenester
forretningsfarer

Juridisk honorar

Teknisk honorar
Vakthold
Kontorrekvisita
Trykksaker generelle
Kopiering

Andre kontorkostnader
Porto

Avgifter TV / Bredbdnd
Gaver, fradragsberettiget
Forsikringspremier
Fellesarrangement
Mgter, div. styret
Betalingskostnader
Omkostninger inkasso

Provisjon inkasso -BBL
Finans fordr. til inkasso
Andre kostnader

@redifferanse
Husleietap
Renter panteldn
Morarenter

Sum kostnader

0,00

2 000,00
0,00
6 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

6 000,00
60 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1 000,00
0,00

1 000,00
0,00

2 000,00
177 480,00
0,00

70 000,00
0,00

0,00

2 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

54 254,00
0,00

1162 734,00

2,9% gkning

mnd. kostnad per enhet pa kr. 435,-

5% gkning lagt til grunn



Budsjett 2023 for Boligsameiet Aslakveien 33/35.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Aslakveien 33/35

Styreleder Karl Fredrik Kvandahl (sign.) 15.11.2022
Styremedlem Mubin Hamid (sign.) 15.11.2022



Styret har i denne perioden hatt 3 ordinaere styremgter og jevnlig korrespondanse per epost og
telefon.

Bortsett fra oppfolging forespgrsler fra sameiere, leietakere og leverandgrer har sameiet brukt
desidert mest tid og ressurser pa utbedring elektrisk anlegg.

Elektrisk anlegg

Boligsameiet opplevde at en av 3 inntakskabler for strégm ble brutt slutt 2021. Sameiet ble enige om
utbedring elektrisk anlegg (tavle og kabler), samt anlegg for elektrisk lading for garasjene ble gjort
samtidig.

Dette ble utfgrt i 2022 av Storm Elektro og sameiet er tilfreds med utfgrelse.

Tilbakefgring uteomrader etter oppgraving

Underentreprengr av Elvia, Omexom, gravde opp utenfor boligsameiet for a fa tilgang til
inntakskabler strgm. Pa tross av gjentatte oppfglginger har tilbakefgring enda ikke blitt giennomfgrt.
Siste estimat utfgrelse, er fgr 17. mai 2023, gitt at frost ikke medfgrer ytterligere forsinkelser.

Felleskostnader og likviditet

Utbedring elektrisk anlegg ble gjort uten ekstra innbetaling fra sameiere.

Dette bidro til a redusere kontantbeholdning for sameiet.

Sameiet gkte felleskostnader med 10% fom. 1. januar 2023.

Dette skal bidra til & gke sameiets likvider - sakte, men sikkert.

Hvis det viser seg at inflasjon pa kostnader for sameiet fortsetter a gke, kan det bli ngdvendig med
ytterligere gkning felleskostnader i Igpet av 2023. Likviditet ved inngang 2023 var tilstrekkelig og
budsjetteres med a bedres gjennom 2023.

Internett & TV

En revidert avtale med Telia er forhandlet som gir mer fleksibilitet til de som matte gnske a ha kun en
av delene; Internett & TV.

| tillegg har de som bruker TV fatt flere kanaler a velge imellom.

2022 i sin helhet

2022 hadde mindre tyveri enn vanlig og det har veert faerre klager pa brak og stgy. Historisk har
sjenanse fra st@y veert overrepresentert hos leietakere versus sameier.

Av den grunn har det veert et fokus fra styret de siste arene med at alle nye leietakere skal bli godt
kjent med husordensregler.

| de tilfeller der klage har blitt rettet, ble bade leietaker og eier kontaktet sporenstreks.

Vi bzerer na frukter av dette gjiennom mer ro og trygghet.

Sameiet har de siste 5 arene gjennomfgrt stgrre utbedringer som utbedring fasade, tilgang internett
for alle enheter og utbedring elektrisk anlegg.

Det eneste som gjenstar i vart sameie fra 1964 som en stgrre post, er utbedring rgr.

Forhapentligvis trenges ikke dette a giennomfgres med det fgrste, men det er en kostnad av
betydelig st@rrelse som kan tilfalle sameiet ikke alt for langt inn i fremtiden.



BOI Igopplysn I nger Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 25.06.24 Side 1 av 2
Boligsameiet Aslakveien 33/35 Var ref.: 355/28 Fadselsdato eier: 07.12.1986
Aslakveien 33 Type: Boligsameie
0753 OSLO Eiere: Preben Torgalsbgen
Organisasjonsnr: 971 421 916 Seksjonsnr: 28
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. maned: 2533
Felleskostnader:  Felleskostnader 1800
Avdrag felleslan 89
Renter felleslan 169
Tilleggsytelser: Digital kabel Tv standard pakke 475

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (I1an): 28 489 Gjeld siste arsoppg.: 28 748
Klient ajourf. lan: 1 060 299,99 Klient gj. s. &rsoppg.: 1041750

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12138653615, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 25.06.2024: 7.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 61
Saldo per 25.06.2024: 1 032 377
Andel av saldo: 28 489
Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.06.2039 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Petter Doksheim

Adresse: Aslakveien 35

Postnr/-sted: 0753 OSLO

Telefon: Mob.: 47054114

E-post: aslakveien@gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 25.06.2024

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppgitt
riktig utestdende saldo.

[6: Ligning - 2023 |
Gjeld: 28 748 Andre inntekter: 89
Annen formue: 5558 Utgifter: 1825

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 28 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Géards/bruksnr: 11/294 - seksjon:28
Bygningstype: Blokk




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjort: 25.06.24 Side 2 av 2

Boligsameiet Aslakveien 33/35 Var ref.: 355/28 Fadselsdato eier: 07.12.1986
Aslakveien 33 Type: Boligsameie
0753 OSLO Eiere: Preben Torgalsbgen
Organisasjonsnr: 971 421 916
[8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 7266127
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0503
Etasje: Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Garasjene fglger normalt seksjonene ved salg

De eneste plasser som er til fordeling og som styret kan fordele er to uteplasser.

Bruksoverlating/fremleie:

Ved utleie av seksjon plikter den enkelte sameier & gjgre kjent sameiets vedtekter og

husordensregler for sin leietager, samt & pase at disse falges.

TV/bredband: Per 31.10.20 har selskapet avtale med Telia/Get. Vi tar forbehold om endringer. For ngermere opplysninger ta kontakt

med styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Ngkkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi ngkkelnummer.




Boligsameiet Aslakveien 33/35
Ekstraordinaert Arsmgte, 080623

Protokoll
1.1  Valg av mgteleder, Karl Kvandahl
1.2 Valg av referent, Ola A. Neegaard
1.3 Valg av seksjonseier som underskriver protokoll, Erik Kristiansen
1.4 Opplysning av antall mgtende med stemmerett 14 mette/5 fullmakter, totalt 19
1.5  Godkjenning av innkalling— Godkjent
1.6  Godkjenning av saksliste — Godkjent
2.1 Begrensning av antall fullmakter jf forslag.
Tidligere avslutning av paragraf 7 fra 2007 gjenopprettes.
«Ingen kan veere fullmektig for mer enn en sameier.»
Setningen tilfgyes.
Vedtak; Forslag valgt 17 for / 2mot
2.2 Begrensning av styrets sammensetning, forslag er endring i paragraf 10;
minimum 2/3 av styrets medlemmer ma vaere seksjonseiere, og at styrets leder ma
vaere seksjonseier, presisering til paragraf 10.
Vedtak; Forslag valgt 17 for / 2 mot
3.1 Valg

Stein @degaard og Marthe Sundsdal, trekker sitt kandidatur til styret dersom Karl
Kvandahl fortsetter som leder.

Redegjogrelse fra begge kandidater til hvorfor de stiller til valg.

Styreleder; Kandidater for ett ar Karl Kvandahl og Petter Doksheim,

Petter Doksheim; valgt 15 for

Styremedlemmer; Kandidater for to ar; Stein @degaard og Ola A. Neegaard, ingen
motkandidater

Styremedlem 1, Valgt

Styremedlem 2, Valgt

Varamedlemmer; Kandidater for ett ar; Else Bghler og Marthe Sundsdal, ingen
motkandidater

Varamedlem 1; Valgt
Varamedlem 2; Valgt

Aslakveien 12.06.23

Erik Kristiansen Ola A. Neegaard
Seksjonseier Seksjonseier, referent



Arsmete Aslakveien 33/35
02.05.2023
Referat

Styreleder/meteleder: Karl F. Kvandahl

Styremedlemer tilstede: Mubin Hamid og Petter Doksheim
Sekretaer; Mubin Hamid

Referent; Petter Doksheim

Fremmotte:
27 inkludert fullmakter
15 fysisk, 2 interaktivt, 10 fullmakter

1. Konstituering
1.1. Valg av mateleder
Karl F. Kvandal er meoteleder

1.2. Valg av sekreteer
Mubin Hamid er sekreteer, Petter Doksheim er referent

1.3. Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med metelederen
Alexandru Stanoi undertegner

1.4. Opplysning om antall megtende med stemmerett og antall fullmakter
27 inkludert fullmakter, 15 fysisk, 2 interaktivt, 10 fullmakter

1.5. Godkjenning av innkalling
Innkalling godkjennes

1.6. Godkjenning av saksliste
Petter Doksheim hadde innvendinger om Armin Ramic sitt kandidatur hvor han mente at
posisjonen ikke ble utlyst til beboerne i sameiet og at Armin sitt kandidatur ikke er gyldig
grunnet feilaktig prosess rundt innhenting av kandidater.
Styrelederen presiserte at hvert ir ved innkalling drsmete oppfordres det at kandidater for
styrearbeid bes melde seg. De siste 5 ar har ingen meldt seg utover sittende styre. Utlysningen til
beboere kan dermed dokumenteres a ha funnet sted, pa en arlig basis.
I tillegg nevnes det at Petter har ved flere anledninger, skriftlig og muntlig, har gjort det klart at
arvtager for han enskes av ham selv. I epost datert 27. januar 2023 vises utdrag (i kontekst
mangelfull innlevering mynter samt forespersel om motivasjon for & vaere styremedlem
eksisterte for Petter):

Jeq ensker ingen flere oppgaver fremover grunnet skole og familesituasjon

Qg som vi har snakket om hundre ganger se gjerme etter arvtager om jobben
jeq gjer er utilstrekkelig

Mvh

Petter Doksheim
Av denne grunn ble det i 2022 startet med a finne arvtager, forst internt og sa eksternt.
Styrelederen begrunnet hvorfor Armin Ramic ville vzere en god kandidat for styre pga. det neste
store vedlikeholdsarbeid som ber gjeres. Nemlig bytte av ror i sameiet etter en vedlikeholds
rapport styret mottok fra USBL som sier at vannrerene er for gamle. Styrelederen mente at
Armin har relevant kompetanse som kunne bidra til at Styret kunne spare penger pa innleie av
konsulenter og at styret ikke tar feil valg eller blir lurt av et rerlegger selskap pa pris.



Styreleder nevnte sa at Petter (sittet 6 ar i styret) har veert informert om at det jobbes med 4
finne erstatter, dette pa Petter’s egen oppfordring da han kun sa seg villig til & vaere
styremedlem siden ingen andre hadde onske om a vzere med i styret. Styreleder sa det har vist
seg umulig, pa tross av aktiv oppfoelging med sameiere over flere ir, 4 oppdrive interesse for 4
sitte i styret. Det kan dokumenteres at ingen har vist skriftlig interesse pa a bli medlem i styret
utover sittende styre. Dette pa tross av oppfordringer til flere sameiere, muntlig og skriftlig
gjennom de siste 5 ir.

Dette var ogsa en av faktorene til at tidligere styreleder Ola Neegaard ble sittende uavbrutt 16 ar
i styret. Av den grunn at en ekstern person (Mubin Hamid) ble innfort som styremedlem i 2022,
da sameiere som mulige kandidater ikke var mulig & oppdrive.

-Stein Qdegaard papeker at det burde fremkommet av moteinnkallelse at kandidat er ekstern.

-Petter Doksheim presiserer for protokollen at gkning styrehonorar fra 60’ til 70 tusen heller
ikke har hvert dreftet i styret med Petter Doksheim tilstede.

2. Godkjenning av &rsoppgjeret 2022
2.1. Godkjenning av arsregnskapet

Det stilles spersmélrundt forskjellige poster herunder;

-Vaskeripost 1 null?;

Petter begrunnet sen innskudd av penger med at han hadde det hektisk i desember méaned og
fant ikke tiden til 4 gjore jobben. Han beklaget sen innskudd og sa at pengene samlet inn i 2023
skal bli satt inn innen arslutt.

Arbeidsoppgaven ble tidligere hindtert av Ola Neegaard som aldri hadde problemer med 4
utfere oppgaven.

Ifolge styrelederen sa ble ikke jobben Petter skulle gjore fullfert pa tross av gjentatte
paminnelser per epost og telefon, for styrelederen sendte en e-post i mars 2023 der han ba Petter
a velge mellom uteblivelse styrehonorar eller etterfelgelse oppgave han frivillig hadde tatt pa
deg. Noe Petter hadde innvendinger pa og mente ikke var sant. Det nevnes at epost ble sendt i
kontekst at Petter, ifolge styreleder, hadde vist et menster med 4 ikke folge opp oppgaver patatt,
ei heller bidratt i styrearbeid i fullgod méte.

-Kontigent/gaver?:

Styret klargjor at dette omhandlet gave til avtroppende styreleder for 16 irs tjeneste
-Note 8, hvor mange tilbud ble tatt inn i fbm elektrisk arbeid?:

Styret klargjor at det var to tilbud gitt oss, Rea elektriske og Storm elektro

-Hvorfor differensieres ikke de ulike stremmaélerne i regnskapet?:

Spersmal skal videresendes til USBL

-Er tilbakeforelse til opprinnelig stand (gravearbeider i hagen) inkludert i pristilbud?:
Styret bekrefter at det er det

-Parkeringsplass inntjening virker hey, 16.000 pé to plasser?:

Styret antar dette er feil, og skal sikkert vaere alle garasjeplasser. Skal sjekkes opp.

-Styreleder onsker at sameie skal bygge seg opp en kontantbeholdning pa 500 000,-
Arsregnskap godkjennes

2.2 Godkjenning av budsjett

Det stilles spersmél rundt forskjellige poster herunder;

-Rentene star der men ikke avdragene, posten skal ga i null, renter er fort pa utgifter men ikke avdrag
Styreleder tar det til USBL



-34000 i arbeidsgiveravgift er feil. Dette har stétt i feil i flere ar
Styreleder skal here med USBL, og tilbakefere til riktig (antatt 14%)

-Det snakkes litt rundt forngyd/misforneyd med USBL og mulighetene som finnes, men blir enige om
at det er en sak for en annen gang

-Forsikring omtales & veere Gjensidige, men det menes & vaere Trygg, Hva er riktig
Styre skal forhore seg

-Det papekes post kontorrekvesitter pa 4000,-
Det forklares av styreleder at det mest sannsynlig er satt opp som standard i posten. Tas til
USBL

-Det papekes at nar regnskapet kommer, s& burde styret gé gjennom og plukke ut feil, nettopp sa vi
ikke presenterer sa rotete til &rsmeote
Tas til etterettning

-Det er flere poster pa renhold, hva er riktig post?
Styret skal rydde opp. Dog er postene pa 0,- og vil ikke ha konsekvenser

Styreleder forteller vi oker kontantbeholdning 150-200k fra start til slutt
Mener budsjettet er sunt

-Beboere papeker at det er en vurderingssak om hvor mye man ber legge opp ogsa, og hvordan disse
midler vil investeres av den enkelte beboer, og & oke fellesutgifter er ikke nedvendigvis noe alle er
enige om.

-Det anmerkes at man ikke nedvendigvis skal bygge kontantbeholdninger i et sameie, nettopp som
papekt at man skal kunne std med mulighet til & investere de midlene selv.

Styreleder forteller at vi er nedt til 4 ha en kontantbeholdning for uforutsette utgifter

Det er ingen intensjon & bygge et stor beholdning, men en forsvarlig beholdning

3. Godtgjorelse til styret

-Det foreslés & lage et betalingssystem pa betaling etterskuddsvis
-Det foreslés at styrehonoraret kan gkes i &r men ga tilbake igjen til neste ar-

Formulering av vedtak;

Styrehonorar gkes fra 60 til 70 tusen totalt for 2022

Det stemmes, 7 for 13 for med fullmakter . Falt

4. Orientering anmodning innfrielse av felleslén for utbedring fasade, fra Egil Einan
Det orienteres om saken, se eget brev

Styret gar med pa & kunne sjekke om vi far til 4 forkorte nedbetalingstid pa lan.

5. Felling treer, forslag fra Preben Torgalsbeen

Basert pa lovverk i smahusplanen, usikkerhet rundt tomtegrense, sterrelse pa treer, og
hvilke/plassering utsettes saken til mer informasjon er innhentet

6. Orientering brannsikkerhet



Det orienteres om viktigheten av brannsikkerhet, og beboere oppfordres til a sjekke at man har
slukkingsapparat

7. Planting treer, forslag fra Marit Heldahl

Kjop og planting av tre stk thuja, mellom inngangstraseer

Stemmes over, falt.

8. Andre saker

Det legges frem sak om & dpne arsmote for leietagere

-Styreleder bekrefter at de fir innkallelse, men ikke har stemmerett, men kan ha fullmakt fra

eier, i trad med vedtektene

Det legges frem gnske om oppussing av trappelep
-Styre anmoder i vente pa bedre kontantbeholdning

9. Valg

Styreleder presenterer Armin Ramic, og Armin presenterer seg selv, faren er rerlegger, han har selv har
okonomiutdannelse

Det legges frem gnske om ekstraordinart arsmete med omvalg av hele styret
Det legges frem onske om & gd gjennom vedtektene pé nytt. Hvem kan sitte i styre, hvor mange ma ha

tilknytning til stedet, og hvor mange fullmakter en person lov til & representere.

Det stemmes over vedtak: Armin Ramic velges inn Petter Doksheim ut;
1 stemme for, faller

Det stemmes over vedtak: Ekstraordinzert Arsmote med valg pa alle verv i styret og
gjennomgang vedtekter;

Vedtas, overveldende flertall, telles ikke

Karl F. Kvandahl & Petter Doksheim
19. mai. 2023
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET ASLAKVEIEN 33/35

Vedtatt pa arsmgtet 11. april 2018

81

Sameiets navn er "Boligsameiet Aslakveien 33/35”.
Sameiet bestar av 34 seksjoner av eiendommen Gnr. 11, Bnr 294 i Oslo Kommune i
henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst 15.04.83

§2
Formalet med dannelsen av sameiet er &:

1. lIvareta driften av sameiet
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. lvareta alle andre saker av felles interesse

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet ved alminnelig
flertall pa arsmatet, jf. 88

§3

Innehaveren av den enkelte seksjon, overtar sin seksjon i henhold til beskrivelsen i
oppdelingsbegjeeringen. Bare fysiske personer kan eie seksjoner. Unntak gjelder for
juridiske personer i henhold til lovens 8§ 22, 4 ledd.

§4

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder til salg
0g pantsettelse. Salg og utleier skal meddeles styret til registrering med minst 14
dagers varsel fgr innflytting/overtagelse av leiligheten

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.



| vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten etter fgrste ledd. Slik beslutning krever at de
seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til. Panteretten far rettsvern etter vanlige
regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere
som har dekket mer enn sin del, jf. § 29 fjerde ledd.

Kjgperen er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til sameiet, eventuelt andre
utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt dersom selger ikke har betalt pr.
fraflytting/overtagelsestidspunkt

§5

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet. Styret innkaller skriftlig til det ordinaere
arsmatet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted
for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa matet. Med
innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert regnskap. Arsmgtet
holdes innen utgangen av juni maned.

Forslag en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmgatet, skal sendes inn skriftlig til
styret senest 30 dager fgr matet. For at forslag skal kunne behandles pa matet, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen. Forslaget ma
inneholde et konkret forslag til vedtak.

§6

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 4
av seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert Seksjonseiermgte med minst 3 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli
behandlet.

§ 5 gjelder tilsvarende.

§7

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Foruten eieren, har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Seksjonseierne har rett til
a mgte ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde for fgrstkommende arsmatet, med mindre
det fremgar at noe annet er ment.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

88
Pa ordinaert arsmgate skal behandles

1. Arsberetningen fra styret (er ikke lenger lovbestemt)
2. Godkjenningen av arsregnskapet, herunder budsjett for kommende ar



3. Valg av styre med vararepresentanter
4. Valg av revisor
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsmgtet ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Er ikke styrets leder tilstede, velger arsmgtet en mgteleder blant de tilstedeveerende
seksjonseiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som treffes pa arsmatet. Protokollen skal leses opp far matets
avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende
seksjonseiere, valgt pa arsmgtet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer ved vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i

sameiet eller utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige over 5% av de

arlige fellesutgifter

Endring av vedtektene

3. Felling av starre treer

4. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtaket ikke i
nevneverdig grad endrer utnytting av den enkelte bruksenhet, eller fagrer til
nevneverdig ulempe for den enkelte seksjonseier.

N

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle seksjonseierne.

§9

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinterresse i saken.

§10

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender, velger seksjonseierne pa
arsmgatet et styre pa tre medlemmer med to varamedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt

Styremedlemmene/varamedlemmer velges for tjeneste i 2 ar om ikke annet er
bestemt av arsmatet.
Presisering:
Styrets leder og to varamedlemmer velges ett ar, to styremedlemmer det neste
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de
fremmagtte styrerepresentanter. Styremgtet ledes av styrelederen, eventuelt av valgt
mgteleder i dennes fraveer.

§11



Styret ansetter, sier opp og avsetter, forretningsferer og andre funksjonaerer, gir
instruks for dem, fastsetter lgnn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggender representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i
fellesskap.

Styremgte avholdes nar det er ngdvendig, dog minst to ganger i aret
§12

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjarelse av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
interesse I.

§13

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal
revideres av revisor, valgt pa arsmgtet.

§14

Beboerne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt og er
inneforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet. Ved vesentlig mislighold av vedtekter eller husordensregler, kan
seksjonseieren palegges a flytte og a selge seksjonen med 3 maneders varsel.

Tillatelse til & holde husdyr vil bli gitt dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen. Sgknad til styret/tillatelse fra styret skjer skriftlig. Ved
utleie av seksjon plikter den enkelte seksjonseier a gjare kjent sameiets vedtekter og
Husordensregler for sin leietager, samt & pase at disse falges.

§15

Sameiets utgifter skal fordeles pa seksjonseierne etter stgrrelsen pa
leilighetene/sameierbrgk. Styret fastsetter et a kontobelgp som innbetales
forskuddsvis hver maned av den enkelte seksjonseier.

Utgifter knyttet til garasjene belastes eierne av disse tilsvarende.

Unnlatelse av a betale de utlignede andelene av fellesutgiftene anses som vesentlig
mislighold.

8§16

For gvrig kommer LOV-2017-06-16-65: Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) til
anvendelse.

ENDRINGER VEDTATT PA ORDINAERT ARSM@TE 11. APRIL 2018






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3273974/bvswsdggug
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3273974/bvswsdgguq

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:
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www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Andreas Fostad Loeng

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 63 09 36

alo@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






