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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Aspehaugveien 2, 0376 Oslo, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 27 Bnr. 480 Snr. 5i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 124 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 115 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 9 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

AREAL

Primaerrom: 112 kvm, Bruksareal: 124 kvm, BRA-i: 115 kvm , BRA-
e: 9 kvm, TBA: 15 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2002

TOMT
Eiet tomt 2698 kvm

PRISANTYDNING
9790 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Simen Thorp Takstdato: 19.08.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 16.07.24
Andel fellesformue: kr. 37 262,- pr. 16.07.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 9 790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 244 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 790 000,-))

kr 245 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 035 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 10 045 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 6 022,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 3162 pr. &r Kommunale avgifter omfatter eiendomskatt for
seksjonen.

EIER
Per Qrjevik

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til denne fantastiske leiligheten i Aspehaugveien 2 -
Her har du mulighet til & sikre deg en leilighet pa hele 124 kvm
like ved Holmendammen!

Leiligheten er plassert i byggets 1. etasje og bestér av bl.a. 3
soverom, stor &pen stue /- kjgkkenlgsning, 2 bad, romslig entré
og et fantastisk uteomrade. Leiligheten har nylig fatt installert
nytt kjokken, samt at hele leiligheten er malt.

Verdt & merke seg:

+ 3 romslige soverom

+ Stor &pen stue /- kjokkenlgsning

- Stille og fredelig bygg med fantastisk bakhage
+ Kort vei til offentlig kommunikasjon

+ Vannbéren varme i alle rom

* Nytt kjokken fra 2024

+ Heisadkomst fra p-kjeller

* Trappefri adkomst fra bakkeplan

* Veletableret boligsameie uten fellesgjeld

Leilighet tilhgrende Sameiet Aspehaugveien 2 beliggende i bydel
Vestre Aker i Oslo kommune. Sameiet bestar av 11 boligseksjoner
og disponerer felles tomt opparbeidet med blant annet,
plenarealer, internveier belagt med belegningsstein og asfalt,
busker og annen beplantning. Felles garasjeanlegg i underetasje.
Eiendommen har fra gammelt av bruksnavn "Ekheim" og ble
oppfert pa nytt i 2002. Eiendommen ble da bygget av Nordisk
husprosjekt AS og tegnet av arkitekt Lorentz Gedde Dahl. Link :
https://www.geddedahl.no/prosjekter/aspehaugveien-2.

Velkommen til en trivelig visning - ved spersmal ta kontakt med



megler!

PARKERING
Leiligheten disponerer en garasjeplass i byggets p-kjeller.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Kort fortalt:

- Stille, rolig og barnevennlig omréde

- 600m til neermeste dagligvarehandel

- 60m til buss (8 min til Majorstuen)

- 600m til T-bane (Makrellbekken t-banestasjon

- Neer marka med gode tur- og rekreasjonsmuligheter

- Flere skoler og barnehager i omrédet

- Fritidstilbud som f.eks. idrettshaller og kunstgressbaner
(skaytebane om vinteren)

- Kort vei til sentrum

Attraktiv beliggenhet ved Gressbanen og Holmendammen i
sveert barnevennlig og godt etablert boligomrédde med naerhet til
bade byen og marka. Kort vei til dagligvarehandel i
Holmenkollveien. Ellers er det ogsé kort vei til Rga senter med
bredt utvalg av servicetilbud bl.a. kafeer, sportsforretninger,
klesforretninger, post, vinmonopol, apotek, blomsterforretning,
dagligvarebutikker o.a. Diverse servicetilbud ogsa pa Vinderen
og Slemdal.

Fotballbane i sommerhalvéret og skaytebane vinterhalvaret pa
Gressbanen. Idrettslaget Ready har bé&de alpint, fotball og bandy.
Naeromrédet har i tillegg blant annet tennisbaner pé
Holmenkollen Tennisklubb og flotte turomrdder med skogstier
hele veien opp til Midtstuen og videre innover Nordmarka.
Preppet skiloype p& Holmendammen de siste drene og akebakke
vinterstid. Mange lekeplasser | neermiljget med husker,
klatrestativer etc. En kort kjoretur til Holmenkollen, Tryvann
Vinterpark og til marka med neermest ubegrensede turmuligheter
- sommer som vinter.

Ikke langt unna har man gode turmuligheter og
rekreasjonsomréder ved Bogstad Golfbane, Bogstadvannet med
mulighet for bading om sommeren og ski/skeyter om vinteren,
Holmendammen med fiskemuligheter, Husebyskogen og
Meerradalen for & nevne noe. Nordmarka byr pa gode
lpypealternativer for béde ski, sykkel og gange. Ved Bogstad
gérd finnes kafe, kulturaktiviteter, gérdsopplevelser og
kunstutstillinger.

God offentlig kommunikasjon med buss fra Holmendammen
busstopp, her gér det bl.a. buss til Majorstuen pa under 10
minutter. Ellers er det ca. 600 meter til Makrellbekken T-
banestasjon som tar deg til Majorstuen pé ca. 6 minutter og
videre mot sentrum. Elelrs er det 1km til Smestad som er et lite
kollektivknutepunkt med flere buss- og T-baneforbindelser.

TOMT
Eiet tomt, 2698 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Leilighet

Forste etasje:

BRA 124 m*:

- BRA-i : 115 kvm - Entré, stue, kjgkken, to bad, teknisk rom og 3
soverom.

- BRA-e : Bod 9 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Det gjeres seaerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

BYGGEMATE

Informasjon om byggemaéte er hentet fra tilstandsrapport utfert
av bygningssakyndig Simen Thorp:

Selveierleilighet tilhgrende sameiet Apsnehaugveien 2
beliggende i Oslo kommune. Fellesomrader opparbeidet med
asfalterte internveier,

plenarealer, treer og diverse beplantning.

Boligbygg over 3 etasjer og kjeller. Bygningen har stept gulv mot
grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av
betong og

murkonstruksjoner. Yttervegger forblendet med teglstein. Saltak
tekket med takstein (taket er ikke besiktiget). Brannsertifiseret
ntrédor. Balkongder

og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.
Oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles
trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar
av gang, stue, kjokken,

to bad, tekniskrom og tre soverom. Utgang fra stue til
markterrasse

Leiligheten disponerer i tillegg en garasjeplass i felles anlegg og
en bod i kjeller.

For ytterligere informasjon om byggeméte se
boligsalgsrapporten som ligger vedlagt salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg inn i rapporten. Interessenter



oppfordres til & kontakte takstmann ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

BODER
Leiligheten disponerer en bod i kjeller pd ca 9 m2. Videre er det
teknisk rom i leiligheten som ogsé har plass til noe lagrind.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 06.03.2009.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Vannbaren varme i stue, kjokken, gang og soverom. Ellers er det
peisovn i stue som sgrger for godt med varme. Videre er det
elektrisk oppvarming pé bad med varmekabler.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Lys gronn -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 3162 pr. &r Kommunale avgifter omfatter eiendomskatt for
seksjonen.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til: kr. 3 162,- for 2024 - Betales
fordelt pa 4 terminer.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten segq i

mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 6 022,- pr.mnd.

Fellesutgifter er fordelt pé felgende poster: Internett og TV : kr.
499,00,- Garasje : kr. 300,00,- Fellesutgifter : kr. 5 223,00,-

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det foreligger ingen gjeld pa boliselskapet.

RRSREGNSKAP

| budsjett for 2023 var det budsjettert med et arsresultat pa kr.
4000,-. Etter endt regnskapsar viser regnskapet et arsresultat
pa kr. 133 593,-.

Opptjent egenkapital for sameiet var pr. 31.12.2023 kr. 348 093,-

Se vedlagte dokumenter i arsmate 2024 for hele budsjett og
resulatoppstillingen til borettslaget.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 2 081
999,- Som sekundeerbolig Kr. 7 911 595,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Aspehaugveien 2, Orgnr: 987360038

FORRETNINGSFORER
OBOS eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av



sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 9 790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 244 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 790 000,-))

kr 245 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 10 035 950, - (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 10 045 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar (Kr.3 500)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.18 765)

Markedspakke 1 (Kr.24 950)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 9 790 000,-) (Kr.78 320)
Tilrettelegging (Kr.15 000)

Totalt kr. (Kr.148 035)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0158

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30



minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles il
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kigpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pé
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et

forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en



mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av. Simen Hamre Liberg

avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar EIE Roa, Skayen & Ullern
utover det konkret avtalte er da begrenset etter Eiendomsmegler | Partner
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning. Mob: 94 80 55 54 / E-post: shi@eie.no

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjaper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Roa, Skayen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 225111 1N

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Simen Hamre Liberg

SAKSBEHANDLERE
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Aspehaugveien 2, 0376 OSLO
Leilighet - 1. etasje

CLRT T p R
f \
L]

W Do E o

Entra

Crdaime VEDBO0 T

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles sem eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova
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Bruksnummer 480 ©
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Bygningsnummer 81653542 D
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Bruksenhetsnummer HO0104 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-14480 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2002

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 124

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Aspehaugveien 2
0376 OSLO
Gnr./Bnr.: 27/480
Seksjonsnr. : 5
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 124 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 124 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 09.08.2024 :

Signatur inspekter:  Simen Thorp
Mobil: 90061815

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 09.08.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15060074 Gate/vei adresse Aspehaugveien 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0158 Postnummer/sted 0376 OSLO
Hjemmelshaver/selger Kristina Drjevik/Per Drjevik Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Simen Thorp Gnr./Bnr.: 271480

Tilstede pa befaringen Representant av eiere Seksjonsnr. 5

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie Sameiet Aspehaugveien 2
Utetemperatur 16 °C Tomt Eiet tomt: 2698 m?
Rapportdato 19.08.2024 14:58

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2002

Byggemate

Selveierleilighet tilharende sameiet Apsnehaugveien 2 beliggende i Oslo kommune. Fellesomrader opparbeidet med asfalterte internveier,
plenarealer, treer og diverse beplantning.

Boligbygg over 3 etasjer og kjeller. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av betong og
murkonstruksjoner. Yttervegger forblendet med teglstein. Saltak tekket med takstein (taket er ikke besiktiget). Brannsertifiseret ntréder. Balkongder
og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear. Oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av gang, stue, kjgkken,
to bad, tekniskrom og tre soverom. Utgang fra stue til markterrasse

Leiligheten disponerer i tillegg en garasjeplass i felles anlegg og en bod i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad soverom 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8

0 Saniteerutstyr / innredning 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
Vatrom - Bad gang 0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
0 Fallforhold (gulv) 9
Jvrige rom 0 Overflater gulv 10
Elektrisk anlegg ‘ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11 Kr0-10 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
1. etasje 115 115 15
Entré, stue, Markterrasse

kjgkken, to bad,
teknisk-rom og tre
soverom

Kjeller 9 9

Bod

SUM 115 9 124 15

Total bruksareal: 124 m?

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca 9 m2.
Leiligheten inneholder 112 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad soverom

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning med derer og
skuffer. Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys og stikkontakt over servant. Dusjhjgrne med forheng. Vegghengt
dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rgr system. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

G 162 Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Sanitaerutstyr / innredning

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsal eller lekkasjevann etableres.

Det er observert noe svelling pa dekkside til overskap. Kan skiftes ut etter behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt etableres.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 15 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad gang

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med flislagte vegger. Vegghengt
dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av typen rar-i-rgr system. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for

vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i

tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 162 Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Kjokken

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Det er observert fuktskader/svelling pa innreding. Dekslet til lampe mangler samt to
fronter til skuffer. Innreding bar skiftes ut.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Apen kjokkenlgsning. Innredningen er fra 2024 (eiers opplysning) med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
kjokkenarmatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Ventilator til kanal i overskap. Synlige avlgpsrer og vannregr av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegg- og himlingsflater i malte flater. Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon via ventiler. Gulvarme i gang, stue,
kjokken og soveorm. Peisovn i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv ‘ Gulvoverflater baerer preg av slitasje ved entré. Tiltak kan iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 1. etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entré, stue, gang og soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling ‘ Sterste malte avvik er malt i stuen. Avviket er malt til 10 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rer system. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert. Fordelerskap
for rgr-i-rer system er plassert pa teknisk rom. Vannbaren varme i stue, kjgkken, gang og soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Det er malt 2,55 m pa soverom, 2,52 m og 2,41 m i stue/kjekken og 2,32 m pa badene.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert teksnisk rom.
Det er hovedsaklig skjult elektrisk anlegg.

‘ TG 3 Forenklet vurdering av det Det foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over antall sikringer. Det er ikke
elektriske anlegget fremlagt samsvarerklaering. Det er observert utette kabler i teknisk rom.
Med bakgrunn i de registrerte avvik méa det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Det ma gjeres strakstiltak. Underliggende
sjablongmessig prisanslag gjelder for elsjekk. Sjablongmessig prisanslag gjelder
vidre undersgkelser.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med sikkerhetslas.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Terrasseder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Darer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvestvendt markterrasse pa ca 15 m2.
Dekekt er lagt med stein.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 08.07.24.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240158

Adresse Aspehaugveien 2

Postnr. 0376 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Per @rjevik
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2002 boligen? 23 ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Kristina Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til a foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

In-Vest Eiendomsmegling AS

EIE Rga, Skayen & Ullern v/Henrik Munkvold
Griniveien 10, 0756 OSLO

E-post: WM264_3001173@usermail.webmegler.no

Deres ref.: 264/3001173/50-24-0158 aspehaugveien 2 Var ref.: 5224-1-05 Dato: 16.07.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Aspehaugveien 2
Organisasjonsnr: 987360038

Seksjonseier: Jrjevik, Per

Medeier:

Leilighetsnummer: 05

Adresse: Aspehaugveien 2, 0376 OSLO
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 27

Bnr. 480

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett:

Styregodkjenning:

Forsikret hos: If Skadeforsikring- polisenummer 63339059.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av &rsmate.

Garasjeplasser er tilleggsdel. Reseksjonering av tilleggsdeler giennomfert i september 2020. Punkt 5 i vedtektene vil bli
endret pa ordineert arsmate i 2022.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 022,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Internett og TV 499,00
Garasje 300,00
Fellesutgifter 5 223,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 488,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 37 262,-
Gjeld: 0,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon: For gvrige spersmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tif: 22 86 56 00, eller pr. e-post:
eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ingrid Malnes, e-post: aspehaugveien-
2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: aspehaugveien-2@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no
http://www.infoland.no/

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

| Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0og 0,8 R = kr 1 022)




HUSORDENSREGLER
for Sameiet Aspehaugveien 2

Generelt: Det er alles ansvar at det er ryddig i trappeoppgangen og utenfor huset.

Ro i huset: Det skal vere ro i leiligheten og ellers i huset mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Fester
skal varsles andre beboere i god tid.

Inngang- og trappeoppgang: Hold orden. Sko, tomgods etc skal ikke settes utenfor entrédgrene.
Ski og annet utstyr settes i kjellerboden. Husdyr skal ikke ga 1gs i gangene.

Sykler: Sykler skal plasseres pa anviste plasser i garasjen. Barnevogner og barnesykler
kan std i fellesarealene under trappen i u.etg. ved inngangen til bod omradet.

Dorskilt: Dgrskilt pa ringeklokke og navnelapp pa postkasse skal vere slik Sameiet har bestemt.
Ved utleie eller eierskifte sgrger ny eier/leier for a bestille nye skilt fra: oivind @eccoreklame.no.

Hovedtrapp: Hovedtrappen har varmekabler. Den ma ikke saltes, da de gdelegger flisene.

Bruk av hagen: Deler av hagen er fellesareal. Terrasser og utearealene i fgrste etasje skal
ikke brukes til lagring.

Markiser: Fargen pa markiser og blomsterkasser skal vere slik sameiet har bestemt.

Blomsterkasser: Blomsterkasser skal ikke henges pa terrasserekkverk/gelender, men plasseres pa
terrasse/balkonggulvet. Vis hensyn til underliggende leilighet ved stell og vanning.

Utsmykking av trappeoppgangen: Kan ikke skje uten etter samrad med styret.

Gjesteparkeringsplassene: Det anmodes om at disse i stgrst mulig utstrekning ikke blir benyttet
av beboerne. Den gverste plassen er ubrukelig til parkering av personbiler — innkjgrselen blir for
smal.

Seppelhus: Sgppelkassene skal kun brukes til vanlig husholdningsavfall og ikke stgrre kolli. Sgppel
ma ikke plasseres utenfor kassene.

Dugnad: Det vil bli innkalt til dugnad for a utfgre oppgaver som ikke dekkes av vaktmester. Alle
plikter 4 stille, eller besgrge at den enkeltes oppgaver utfgres innen rimelig tid.

Rgyking i fellesarealer: Det er forbudt a reyke i Sameiets fellesarealer. Dette gjelder
trapperom/oppganger, heis og garasje.

Garasjeanlegget: 1. Det skal ikke oppbevares noen form for brennbart materiale i garasjeanlegget.

2. Som fglge av at garasjeanlegget ikke er tilrettelagt for EL-biler iht. strgmkurs og
sikkerhetsforskrifter, skal det inntil videre ikke lades EL-biler i garasjen.

Eier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans husstand og de eier matte leie ut til
eller andre som er gitt adgang til leilighet eller eiendom for gvrig.
Naervaerende husordensregler ble vedtatt pa sameiermgtet.

Oslo, 11. mars 2004

Sist endret 27. april 2015



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET ASPHAUGVEIEN 2
SIST ENDRET I ORD. ARSM@TE 23.06.2022

01 Navn og formal
Sameiets navn er: Sameiet Aspehaugveien 2.
Sameiet bestér av 11 boligseksjoner pa gnr. 27 bnr. 480 i Oslo kommune.
Sameiebroken er fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetenes areal.
Sameiets formal er &

a) ivareta driften av Sameiet

b) administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer

c) ivareta alle andre saker av felles interesse
02 Arsmete
Den gverste myndighet 1 Sameiet uteves av drsmotet.
Ordinart og ekstraordinaert drsmete innkalles med de frister som er fastsatt 1
eierseksjonsloven. Innkallingen sendes primaert per epost, men brevpost til den uten kjent
epostadresse.
De saker drsmetet skal behandle og hvilke flertallskrav som gjelder ved ulike
beslutninger pa drsmetet fremgér av eierseksjonslovens regler. Det kreves minst 2/3-dels
flertall av de avgitte stemmer pa drsmetet for vedtak om endring av vedtektene.
03 Styre
Sameiet ledes av et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak

pa arsmetet.

Styret velges av drsmetet og skal bestd av 1 til 3 medlemmer inkludert leder. Dersom det
velges 1 eller 2 styremedlemmer skal det velges varamedlem.

Styrets leder velges s&rskilt.



Styremedlemmene og styrets leder velges for 1 ar av gangen.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Styremedlem eller varamedlem
som selger sin seksjon ma samtidig tre ut av styret.

For juridiske personer som eier en seksjon i Sameiet er den valgbar som styremedlem
som styret i eierselskapet utpeker. Som valgbar kan utpekes styremedlem, daglig leder,
ansatt og aksjonar/ANS-parteier.

Styret inngér avtale om forretningsforsel, og ansetter eventuell vaktmester og fastsetter
dennes lonn.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I felles anliggender representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styret i fellesskap. Styret kan
meddele prokura.

04 Disposisjon og raderett

Ingen kan erverve mer enn 2 boligseksjoner 1 Sameiet. Den enkelte seksjonseier har full
rettslig rdderett over sin seksjon, herunder til salg, leie og pantsettelse.

Ved salg og leie plikter seksjonseierne & meddele dette skriftlig til styret for registrering.
Seksjonseierne plikter ved leie & gjore leietaker oppmerksom pa vedtekter, eventuelle
husordensregler og ovrige bestemmelser som gjelder for Sameiet.

Hva gjelder mislighold, henvises til eierseksjonslovens regler.

De andre seksjonseierne har panterett 1 seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

05 Disposisjon av fellesanlegg

For & opprettholde bebyggelseskarakter, kan styret treffe bestemmelser om fargevalg ved
maling av fasader, farge og typevalg av eventuelle markiser og andre forhold som har
betydning for bebyggelsens utseende. Skilting av postkasser, ringetabléer etc. skal ha
ensartet utseende og til enhver tid vare oppdatert.

sk

I Sameiet er det 15 garasjeplasser, der 14 av plassene er fordelt mellom seksjonseierne
som tilleggsdel til hver seksjon ihht liste under Husordensreglene. Plass 1 er for liten for
biler og avgitt til sykkelparkering som fellesareal.



06 Vedlikehold

Bestemmelsene om vedlikehold folger de alminnelige regler i eierseksjonsloven.

07 Skader — forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring. Premien betales gjennom fellesutgiftene. Ved
innvendig skade pa en seksjon som dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren
egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre forhold, samt annen skade pa
fellesarealer, dekkes av Sameiet.

Den enkelte seksjonseier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og
bygningsmessige innredninger.

08 Fellesutgifter

Alle fellesutgifter fordeles etter eierbreken.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for a betale sin forholdsmessige andel av
fellesutgiftene. Seksjonseier hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

09 Lov om eierseksjoner

Sa langt det ikke er bestemt annerledes, skal eierseksjonsloven sine bestemmelser folges.

Sameiet Aspehaugveien 2
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5224
Sameiet Aspehaugveien 2



Velkommen til arsmate i Sameiet Aspehaugveien 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
29. april 2024 kl. 18:00, Aspehaugveien 2, leiligheten til Anita Olsen.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Aspehaugveien 2

2av17



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Flataker (Radgiver fra Obos)

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen foreslas Andreas Flataker. Protokollvitne velges pa maote.

3av17/



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsberetning 2023- utkast inkl. kom_-kombinert.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr O.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til O kr

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av17



Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Ingrid Malnes

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Anita Olsen

* Johan Fredrik Balstad

5av17



SAMEIET ASPEHAUGVEIEN 2

ORG.NR. 987 360 038

ARSBERETNING FOR 2023

Tillitsvalgte

Styret har etter arsmgte 23. juni 2022 bestatt av:
o Styreleder Ingrid Malnes
e Styremedlem Anita Olsen
e Styremedlem Fredrik Balstad

Virksomhetens art

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av eierseksjonsloven og har til formal a drive
eiendommen i samrad med og til det beste for seksjonseierne. Sameiet driver ikke med forskning og
utvikling. Sameiet driver ikke naeringsvirksomhet og har heller ingen ansatte. Virksomheten pavirker
heller ikke det ytre miljg.

Forretningsfarsel
Sameiets forretningsfarer er OBOS.
Kontaktperson er Andreas Flataker.

Eiendom
Eiendommen bestar av:
Eiendom med 11 seksjoner. Eiendommen har gnr. 27, bnr. 408 og bruttoarealet er 1.902 m?,

Nye eier i leilighet i underetasjen Sonia Yasin.
Ny leietaker i leilighet 203 Elisabeth Jensen. Leiligheten eies av Ola Rasmussen.

Forsikringer:
Sameiet er forsikret i IF polisenummer SP2135685

Styrets arbeid
Styret har avholdt 8 styremgater i 2023 og har forgvrig hatt kontakt via e-post, telefon og ved
arbeidsmgter. Saker som ble behandlet i 2023 var under omradene:

Reparasjoner og vedlikehold
Kostnadsreduserende tiltak
Forebyggende tiltak

Annet

Mowbdhe

Page | 1
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1. Reparasjoner og vedlikehold:
11 Gjenstaende arbeider etter Unimets AS

Historikk:

Det har veert en lang prosess med a fa pa plass omradet og reparert skader etter boring av nye
energibranner. Ansvarlig selskap Unimets AS har tross gjennomgaende forsgk pa kontakt gjennom flere
ar ogsa via advokat gjennom forsikringen i IF Skadeforsikring ikke respondert. For detaljert historikk se
arsberetning for 2021. Etter en mengde tiltak for & fa Unimets til & fullfare tilbakestillingen besluttet
styret at det etter 1 % ars oppfelging av saken var pa tide a fa arbeidet utfart uavhengig av Unimets AS.
Dette ble utfgrt i 2022

Styret har gjennom 2023 og med hjelp av regnskapsfarer forsgkt a fa fakturer Unimets AS for dette
arbeidet. Regnskapsfarer falger opp med purring og inkassovarsel. Sa langt uten resultat.

1.2 Varmeanlegget — serviceavtale

Historikk;

| 2021 ble det inngatt en serviceavtale pa varmeanlegget med Envieco AS. De har fulgt opp anlegget og i
2022 ble det gjort justeringer som har medfgrt mindre forbruk av strem gjennom 2022. Strgmforbruket
har gatt ned, men som falge av de hgye stremprisene har kostnaden totalt gkt.

Styret arbeider kontinuerlig med a se pa hvordan det kan spares og som et ytterligere innsparingstiltak
gnsket styret a fa gjennomfart kontroll av termostater i leilighetene for & kunne optimalisere
strgmforbruket. | 2023 ble det avtalt befaringer i den enkeltes leilighet. Dette arbeidet ble ikke koordinert
godt fra Envieco AS og de gjennomfarte kun deler av oppdraget. Det har i etterkant vaert vanskelig a
komme i dialog og samarbeidet har som fglge av dette vert krevende. Styret besluttet a sgke etter en
annen leverandgr for service og vedlikehold av varmeanlegget. Etter ngye vurdering falt valget pa

Drape AS.

13 Fliser i inngangspartiet

| forbindelse med befaring for utskifting av lgs flis, fremkom det at flisene som er lagt ikke er egnet for
utebruk og at det kan se ut til at de fleste er lgse og at det er fukt under flisene. Trappen er tidligere
utbedrer av samme arsak. Det ble bedt et tilbud pa dette arbeidet. Det viser seg a veere en betydelig
kostnad forbundet med dette. Da dette ikke er prekert har styret valgt & ikke prioritere dette i 2023, men
vil se pa kosmetiske reparasjoner av fliser som har falt av/blitt gdelagt i front av trappen i inngangspartiet
i 2024,

1.4 Elektriske arbeider

Skifte av lysstoffrer i bodene:
Lysstoffrarene har blitt skiftet ut til LED for a redusere stremforbruket.

Lamper ute og i fellesarealet:

Flere lamper og spotter i fellesomradet og inngangspartiet har vist seg & ha darlig kontakt. Styret
innhentet tilbud pa arbeidet i 2023. Herunder ogsa muligheten for & skifte alt til LED og eventuelt sette
inn sensor/tidsstyring i fellesarealene og pa varmen i trappen foran huset. Dette er en betydelig kostnad,
men som pa sikt vil gi vesentlige innsparinger. Forelgpig er de spottene og lampene som ikke fungerte
blitt skiftet ut.

15 Garasjeporten

Garasjeporten sluttet a virke ved flere anledninger i lgpet av 2023. Mot slutten av aret ble det ngdvendig a
bytte ut fjeerer.

Page | 2
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«Dugnad» er bade et vedlikeholds og kostnadsinnsparende tiltak og omfattes av pkt. 2.6.

1.6 Sokkel under garasjeporten

Historikk:

Sokkelen under garasjeporten var ujevn og til skade for selve porten. Dette ma rettes far Assa Abloy AS
skifter bunnpakning pa garasjeporten. Styret hadde en avtale med Vedlikeholdsprosjekt AS om at de
skulle utbedre sokkelen samtidig med asfalteringen og uten ekstra kostnad. Dette arbeidet ble
gjennomfart i etterkant av asfaltering ned mot garasjen sommeren 2022,

| etterkant har vedlikeholdsprosjekt gatt bort fra avtalen om a gjare dette uten ekstra kostnad og dette er
noe styret har arbeidet med i 2023. Det ser na ut som saken er lgst og at Vedlikeholdsprosjekt AS har tatt
pa seg kostnaden slik som opprinnelig avtalt.

1.7 Befaring av taket

Styret har hatt gnske om befaring av tak og takstein og igangsatte dette hasten 2023. Dette ble utsatt som
falge av sngfall og vil bli fulgt opp i 2024.

2 Kostnadsreduserende tiltak:
2.2 Gressklipping

Gressklipping er en av sameiets stgrre utgifter. Styret ser pa alternativer for dette, blant annet om det er
mulig med robotgressklipper.

2.3 Heis og heisavtaler — vurderes

Heisen er og vil vaere en stor kostnad fremover. Den er na snart 20 ar gammel og tross jevnlig vedlikehold
og lite bruk er det stadig betydelige utgifter og ogsa forespeilet starre utskiftninger fremover. Styret
vurderer flere leverandgrer for & se om det er mulig & spare inn pa reparasjoner og vedlikehold.

2.4 Makekostnader/vaktmestertjenester

Styret har vurdert og sett pa muligheter for a redusere makekostnader og andre vaktmestertjenester som er
av de starste utgiftene for sameiet. Det viser seg at vi har en god avtale sett i forhold til andre leverandarer
og styret har fatt gjennomslag for a vaere hgyt prioritert i henhold til making/strging som falge av den
utfordrende nedkjgrselen til garasjen.

Det er tatt en beslutning om a ikke prioritere making av gangstien rundt huset. Heller ikke til sgppelhuset,
som na makes av styret. Vaktmester strgr denne.

25 Avtaler for vedlikehold
Alle avtaler sameiet har gjennomgas og vurderes jevnlig for vurdering av kvalitet, service og pris.
2.6 Vann og avlgp

Kostnadene med vann og avlgpt har gkt og vil fortsette a gke fremover. Dette er en betydelig kostnad for
sameiet. Stipulert forbruk virker hgyt og styret vurderer a installere vannmaler for kun & belastes for
faktisk forbruk. Muligheten ved og kostnaden for a fa tilrettelagt for dette vil bli undersgkt i 2024.
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2.7 Dugnad:

Styret avholdt dugnad hgsten 2023. Her deltok ogsa noen sameiere. P& dugnaden ble falgende
vedlikehold gjennomfaort:

- Gresset ble raket

- Busker generelt og Thuiaer mellom leilighetene i 1 etg. ble klippet

- Lampekupler ble vasket— der man kommer til

- Gangstier ble feiet

- Avlgpsrist ble renset

- Garasjeport ble vasket

- Seppelhus ble vasket og feiet

- Inngangspartiet ble rengjort

- Det har ogsa blitt ryddet i boden og blant annet har styret kjart bort gamle og gdelagte
hageslanger.

Det planlegges for en var og en hgstdugnad i 2024.

2.8 Styrehonorar for 2023:
Styret har besluttet a ikke ta imot styrehonorar for 2023.

«Varmeanlegg og serviceavtale» er bade et vedlikeholds og kostnadsinnsparende tiltak. Det samme
gjelder «elektriske arbeider» og omfattes av pkt. 1.2 og 1.4.

3 Forebyggende tiltak:

3.1 HMS- Brannsikring

Brannsikkerhet:
Styret har i 2023 arbeidet med justering av branninstruks for sameiet. Denne vil bli sendt ut primo 2024.

Sjekklister for leilighetene:
Styret har sendt ut sjekklister for egenkontroll i leilighetene. Dette er viktig for sameiets trygghet og
sikkerhet.

Brannslukningsapparat:
Styret Kjgpet inn et ekstra brannslukningsapparat som er satt i 1. etg. Dette i tillegg til det vi har i
garasjen.

4, Annet

Styrets godtgjerelse:
Styret mottar ingen godtgjerelse for 2023.(ref. pkt. 2.8)

5. Regnskap 2023

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2023. De vesentligste poster er kommentert i
regnskapets noter.

Sameiet regnskap viser et overskudd pa kr 133 590,- Mot 2022 som ga et underskudd pa -131 885,- Dette
ble justert via kapitalinnkalling fra sameierne. Det er store og gkende utgifter i forbindelse med spesielt
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vann og avlgp, fortsatt hgye strempriser og kostnader ved vedlikehold. Styret har forsgkt & kompensere
for dette ved gjennomgang av avtaler, utfgre vedlikehold selv og andre kostnadsinnsparende tiltak.

Oslo, 9.april 2023

Anita Olsen Ingrid Malnes

Fredrik Balstad
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Sameiet
Aspehaugveien 2.

Lan

Sameiet har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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2 Sameiet Aspehaugveien 2

SAMEIET ASPEHAUGVEIEN 2
ORG.NR. 987 360 038, KUNDENR. 5224

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 851 844 701 844 701 000 702 000
Ladeinntekter EL-bil 1989 4 883 0 0
Andre inntekter 0 25 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 853 833 731 727 701 000 702 000
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -36 425 -33 880 -37 000 -38 610
Konsulenthonorar 3 -4 330 -2 913 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 4 -142 837 -220 653 -125 000 -142 000
Forsikringer -61 991 -52 797 -60 000 -68 190
Kommunale avgifter 5 -123 272 -104 312 -118 000 -144 840
Ladekostnader EL-bil 0 -65 070 0 0
Energi/fyring 6 -126 062 -166 191 -142 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -68 838 -65 868 -72 000 -73 319
Andre driftskostnader 7 -161 040 -156 176 -140 000 -142 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -724 795 -867 858 -697 000 -741 959
DRIFTSRESULTAT 129 038 -136 132 4 000 -39 959
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 4 556 4 315 0 0
Finanskostnader 0 -68 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 556 4 247 0 0
Ekstraordinaere kostnader 0 0 0 0
ARSRESULTAT 133 593 -131 885 4 000 -39 959
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 133 593 0
Udekket tap 0 -131 885
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3 Sameiet Aspehaugveien 2

SAMEIET ASPEHAUGVEIEN 2
ORG.NR. 987 360 038, KUNDENR. 5224

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 28 295 25 625
Forskuddsbetalte kostnader 24 651 30 355
Andre kortsiktige fordringer 0 595
Driftskonto OBOS-banken 337 523 269 713
Skattetrekkskonto OBOS-banken 26 26
SUM OML@PSMIDLER 390 495 326 314
SUM EIENDELER 390 495 326 314
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 348 093 214 500
SUM EGENKAPITAL 348 093 214 500
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 404 30 293
Leverandgrgjeld 33 998 81521
SUM KORTSIKTIG GJELD 42 402 111 814
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 390 495 326 314
Oslo, 18.03.2024
Styret i Sameiet Aspehaugveien 2
Ingrid Malnes Anita Olsen Johan Fredrik Balstad

NOTE: 1
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4 Sameiet Aspehaugveien 2

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

Revisor
Sameiet er ikke revisjonspliktig.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 585 576
Internett og TV 65 868
Garasje/Bilplass 50 400
Kapitalinnkreving 150 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 851 844
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Andre konsulenthonorarer. Hammersborg Eiendomsforvaltning AS -4 330
SUM KONSULENTHONORAR -4 330
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1105
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -27 640
Drift/vedlikehold heisanlegg -57 890
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Sameiet Aspehaugveien 2

Drift/vedlikehold brannsikring -579
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -55 623
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -142 837
NOTE: 5

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -80 480
Feieavgift -1 403
Renovasjonsavgift -41 390
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -123 272
NOTE: 6

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -126 062
SUM ENERGI / FYRING -126 062
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -19 875
Annet driftsmateriale -696
Lyspaerer og sikringer -4 344
Vaktmestertjenester -53 128
Renhold ved firmaer -23 819
Sngrydding -47 403
Andre kostnader -1 003
Andre kontorkostnader -4 646
Porto -75
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -4 061
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -161 040
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1056
Renter Nordea 3125
Andre renteinntekter 374
SUM FINANSINNTEKTER 4 556

Vedlegg 1
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 29.04.24
Selskapsnummer: 5224 Selskapsnavn: Sameiet Aspehaugveien 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lorentz Gedde-Dahl

Bygdgy Alle 39
0265 OSLO
Dato: 06032009
Deres ref: Vir ref (saksnr): 199901707-76  Saksbeh: Bjprn Meling Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  ASPEHAUGVEIEN 2 Eiendom:  27/480/0/0
Tiltakshaver: ~ Nordisk Husprosjekt AS Adresse: Hoffsjef Lavenskiolds vei 69B, 0382
OSLO
Sgker: Lorentz Gedde-Dahl Adresse: Bygdgy Alle 39, 0265 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppfaring

FERDIGATTEST - ASPEHAUGVEIEN 2
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres p&
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Neering - Apen by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Bjorn Meling - Saksbehandler
Per Arne Horne - Enhetsleder

[ [ Jii Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
- L Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
T T L Boks 364 Sentrum Telefaks: 226624 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Folgebrev til leveranse

Sidelavl

Ordrenummer: 194707
Leveransetype: Plantegninger ( Leilighet 1. Etg)
Dokumentene er kontrollert: 04.07.2024

Kontrollert av: PL

Adresse: ASPEHAUGVEIEN 2
Postadresse: 0376 OSLO
Matrikkel: 0301-27/480

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestil<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>