


4 Vi hjelper deg med a

Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen



finne ditt nye hjem

Oda Heiberg Lovik

EIENDOMSMEGLER

414676 42

ohl@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 18
Informasjon & dokumenter ...... 90
Kort om 0SS ..cooviiiiiiiiiiiiiiee, 193

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Bjerregaards gate 56A, 0174 Oslo, Etasje: 4

MATRIKKEL
Aksjebrevnr. 1171 - 01202 Orgnr. 921768435 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Aksje

AREALER

Totalt BRA 83 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 75 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primaerrom: 75 kvm, Bruksareal: 83 kvm, BRA-i: 75 kvm , BRA-e:
8 kvm

Vedlagte plantegninger er mélbare. Oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1933

TOMT
Fellestomt 4992 kvm

PRISANTYDNING
6 950 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Johannes Barbantonis Takstdato: 04.06.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 170 565,- pr. 24.06.03
Andel fellesformue: kr. 9 962,- pr. 24.06.03

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 6 950 000,- (Prisantydning)
kr 170 565,- (Andel av fellesgjeld)

kr 7 120 565,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 4 000,- (Noteringsgebyr)
kr 9 688,- (Transportgebyr)

kr 13 688,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 134 253,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 7 142 503,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 227,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann og fyring, betjening av andel fellesgjeld, kabel-TV,
bredband, trappevask, vaktmestertjenester, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold, strom til fellesarealer,
kommunale avgifter, forretningsfarsel, revisjonskostnader og
styrehonorar.

Felleskostnadene fordeles pa falgende méte:
Felleskostnader: Kr. 3 523,-

Eiendomsskatt: Kr. 208,-

Lan/Renter: Kr. 1496,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere okning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av
felleskostnadene.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Jon Solem

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Vi har gleden av & presentere en lys og flott, giennomgéende
3(4)-roms aksjeleilighet med en attraktiv beliggenhet pa St.
Hanshaugen. Boligen bestar av to soverom, separat kjokken,
baderom, stue og spisestue, samt en hyggelig entré.

Ved enkle grep kan man etablere et ekstra soverom ved 3 flytte
kjokkenet ut i spisestuen.

Balkongprosjekt: Det er vedtatt at det skal bygges balkonger i
aksjelaget (godkjent i aksjelaget, sekes na til Plan- og
Bygningsetaten). Dersom sgknaden blir godkjent hos Plan- og



Bygningsetaten vil denne leiligheten kunne fa balkong.

Kort fortalt:

* Veldrevet aksjelag med god vedlikeholdshistorikk

* Lave omkostninger, ingen dok.avgift

* Varmtvann, fyring, kabel-TV og bredband inkl

* Store vindusflater, masse lys og sol. Fint utsyn, ingen innsyn
* God planlgsning med store, gode rom

* Nye vann- og soilrer i 2010

* Nydelig, barnevennlig bakgérd

PARKERING

Det er flere parkeringshus i neeromrddet med mulighet for leie av
innendears parkeringsplass, bl.a. i Bjerregaards gate 2 og i St.
Hanshaugen senter vis-a-vis leiligheten
(https://www.apcoa.no/finn-parkering/oslo/st-hanshaugen-sent
er-p-hus/).

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt ogsé utover det
som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering 2024:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
Elbil: 2000 kroner

Motorsykkel og moped: 2975 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon og
priser for andre transportmidler se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et sentralt og populeert boligomrade pé St.
Hanshaugen med parken som nzer nabo. Parken ble opparbeidet
i 1850 og var den forste parken Oslo Kommune tok ansvar for. |
parken er det turmuligheter, sommerservering, konsertscene,
andedam, benker, fjordutsikt og mye mer. Stensparken kan ogsa
friste p& varme sommerdager. Beliggenheten er perfekt for deg
som gnsker & bo sentralt og samtidig vil ha kort vei til flotte
grontarealer.

Fra St. Hanshaugen er det gangavstand til hovedstadens mest
attraktive handlegater som Bogstadveien og Hegdehaugsveien,
til Thereses gate pé Bislett og Grinerlekka med sitt pulserende
liv. Kort vei er det ogsa til St. Hanshaugen Senter med bl.a. Rema
1000, postkontor, Mester Grgnn og Apotek1. Kiwi og Coop Mega
ligger ogsé i umiddelbar naerhet til leiligheten.

Det ligger flere sjarmerende nisjebutikker i omradet, blant annet
Gutta pa Haugen, fiskebutikken Gutta fra Havet og den
okologiske helsekostbutikken Ratter. Hyggelige kaféer og
restauranter som Java, Smalhans, Roleur, Schreder, Pascal,
Kaffebrenneriet og Kolonialen, samt Apent Bakeri.

St. Hanshaugen har et stort utvalg av treningsfasiliteter i
naeromréadet; bla. SATS Bislett, Bislet bad, Bislett stadion,
FitnessXpress, mfl. Neeromradet byr ogsé pa fotballbane,
lekeplass og tennisanlegg. Ellers kan man benytte seg av parken
pad St. Hanshaugen, samt Stensparken og Idioten med sine fine
tur- og rekreasjonsmuligheter.

Det er ca. ti minutters gange til Grinerlgkka med sitt pulserende
liv, kaféer, butikker, utesteder og hyggelige Birkelunden.
Omtrent like langt er det til Vulkan, med Mathallen, BAR Vulkan,
konsertscene og restauranter.

Det er sveert god offentlig kommunikasjon i omrédet. Busstopp
for buss nr. 21, 37, 34 og 54 ligger i kort gangavstand fra
leiligheten. Naermeste trikkestopp til boligen er pa Bislett. Her
gar trikk nr. 17 og 18. Disse tar deg enkelt og raskt til Oslo S, Solli
plass, Aker Brygge, Nydalen, Majorstua, Rikshospitalet, Blindern
m.m. Med bil fra St. Hanshaugen tar det ca. 5 min til
Bogstadveien, 10 min til Oslo S, 10 min til Nydalen og 35 min til
Oslo lufthavn. Offentlig kommunikasjon i naeromradet: T-bane -
Majorstuen, Trikk - Bislett, Buss - Waldemar Thranes gate.

OsloMet pé Bislett ligger kun f& minutters gange fra leiligheten. |
gangavstand ligger Veterineerhgyskolen, Tannlegehgyskolen og
Ulleval sykehus. Videre er det gode

TOMT
Fellestomt, 4992 kvm

Nydelig bakgérd med stor platting, sittegrupper, grill, lekeplass,
sykkelparkering med mer. En liten oase - barnevennlig og
trivelig.

ADKOMST
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt p& oppsatte fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

BRA: 83 m?

- BRA-i: 75 m®: (Entré, gang, spisestue, stue, bad, to soverom og
kjokken)

- BRA-e: 8 m*: (To kjellerboder)

Boligen disponerer to kjellerboder, en pé ca. 3,1 kvm og en pa
ca. 4,9 kvm. Det gjeres oppmerksom pd at bod som er medtatt
som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
av denne leiligheten.



Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser p& rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er
godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE
Grunnmur i betong. Stapt kjellergulv. Yttervegger i
murskonstruksjon som er pusset og malt. Etasjeskillere i betong.

Aksjelagets vedlikeholdshistorikk:

2023: Utskifting av 10stk stoppekraner for varmeanlegget i
kieller. Utbedring av platting i bakgard. Utskifting av rustet
avlgpsstamme i WT47C.

2022: Radonmalinger er fulgt opp, og det er installert utsug av
luft fra kjelleren. Sikring av brannbalkonger der det har veert
sprekker og nedfall av betongbiter. Installert nye utekraner mot
Bjerregaards gate.

2015-2016: Rehabilitering av balkonger og betong.

2012: Nye dgrer inn mot bakgérden. Nytt Idssystem.

2011: Oppussing trappeoppganger. Rehabilitering av takbelegg.
2009-2010: Fornying av soilrer. Installasjon nye vannrer.
Installasjon av fjernvarme. Installasjon fiberoptikk.

2007: Maling av vinusfasader.

2006: Fasaderehabilitering. Rehabilitering av takbelegg.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMARROM

Primaerrom: 75 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré, gang, spisestue, stue,
bad, to soverom og kjokken.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 83 kvm

BODER

Boligen disponerer to kjellerboder, en pa ca. 3,1 kvm og en pa
ca. 4,9 kvm. Det gjeres oppmerksom pé at bod som er medtatt
som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
av denne leiligheten.

Standard

STANDARD
Innvendige gulv:
Laminat i alle rom. Flislagt gulv med varme i baderom.

Innvendige vegger:
Malte flater. Flislagte vegger i baderom.

Innvendige himlinger:

Malte flater. Downlights i himling i baderom.

Kjokken:

Moderne, separat lkea-kjokken som bestér av flatte fronter og
benkeplate i laminat. Rikelig med skap- og benkeplass.
Hvitevarene bestar av oppvaskmaskin, ovn, kjgleskap og
platetopp. Nedsenket stél vaskekum med ett-greps
blandingsbatteri og ventilator over kokesone. Opplegg for
vaskemaskin.

Baderom:

Fint, flislagt baderom som bestér av toalett, servant over
innredning, veggskap med speil og dusjkabinett (nytt i 2023).
Flislagt gulv med varme og downlights i himling.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Boligen fér varmtvann fra byggets felles fiernvarmeanlegg.
Radiator plassert i stuen, kjokken og p& soverommene, varmes
via felles for bygget

fiernvarme. Flislagt gulv med varme i baderom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter F

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjere opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 227,- pr.mnd.

Varmtvann og fyring, betjening av andel fellesgjeld, kabel-TV,
bredband, trappevask, vaktmestertjenester, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold, strem til fellesarealer,
kommunale avgifter, forretningsfarsel, revisjonskostnader og
styrehonorar.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD



Selskapets totale 1an og vilkér:

La&nenummer: DNBNOR-18844
Type: S

Restsaldo: Kr. 16 579 052,-
Restlgpetid: 14 &r 5 md.

Term per ar: 4

Type rente: Flyt

Rente (03.06.24): 4,75%

L&nenummer: DNB0O1-16365320385
Type: A

Restsaldo: Kr. 1489 782,-
Restlgpetid: 17 &r 7 md.

Term per ar: 4

Type rente: Flyt

Rente (03.06.24): 4,84%

L&nenummer: HUS301-11500125 10
Type: S

Restsaldo: Kr. 2 654 211,-
Restleopetid: 12 &r 8 md.

Term per ar: 4

Type rente: Flyt

Rente (03.06.24): 4,57%

L&nenummer: OBOS01-98207469475
Type: A

Restsaldo: Kr. 5 906 615,-
Restlgpetid: 21 &r 6 md.

Term per ar: 12

Type rente: Flyt

Rente (03.06.24): 6,60%

Samlet gjeld: Kr. 26 629 660,-.

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
L&nenummer: DNBNOR-18844
Restsaldo: Kr. 106 192,-
Kapitalkostnader: Kr: 1 037,-

Lanenummer: DNBO1-16365320385
Restsaldo: Kr. 9 545,-
Kapitalkostnader: Kr: 68,-

Lanenummer: HUS301-11500125 10
Restsaldo: Kr. 17 002,-
Kapitalkostnader: Kr: 178, -

Lanenummer: OBOS01-98207469475
Restsaldo: Kr. 37 826,-
Kapitalkostnader: Kr: 268,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 171.000,- (avrundet opp til
naermeste hele tusen) pr. 01.05.2024.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Polisenummer: 3325147

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1784
980,- Som sekundaerbolig Kr. 6 782 925,-

AKSJELAG
Aksjelag: Bjerregaardsgates Boligselskap A/S, Orgnr: 921768435

Aksjeselskapet bestér av 160 leiligheter knyttet til aksjer.
Bjerregaardsgates Boligs. AS er registrert i Foretaksregisteret i
Bronngysund med orgnr. 921768435, og ligger i bydel
St.Hanshaugen i Oslo kommune med folgende adresse:

Bjerregaards Gate 56 A-H
Waldemar Thranes Gt 47 A-D
Waldemar Thranes Gt 49 A-D

Gards- og bruksnummer: 218/78.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt. Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Felleskostnadene gkes 1. januar med 3-5% &rlig. Det er ikke
planlagt noe starre vedlikehold per nd, men de har kontinuerlig
vedlikehold.

Kioper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten
slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan
sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon
pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Boligen er en aksjeleilighet, og selve eiendommen eies av et
aksjeselskap (Boligaksjeselskapet). Et boligaksjeselskap har flere
likhetstrekk med borettslag. Kjgp av en aksjeleilighet innebaerer
at man kjgper en aksje i boligaksjeselskapet som gir borett til en
bestemt bolig i eiendommen. Det péleper ikke dokumentavgift
nar man kjeper en aksjeleilighet, og leiligheten tinglyses ikke i
Grunnboken. Din rettighet som eier registreres i stedet i
aksjeeierboken. Boligaksjeselskaper reguleres av aksjeloven og
deler av borettslagsloven, der §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 samt § 13-5
gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf. borettslagsloven §
1-4. Eierne av aksjene far medbestemmelsesrett i
boligaksjeselskapet sammen med de ovrige aksjongerene,
innenfor rammene av aksjeloven, selskapets vedtekter og
borettslagsloven.

Selve kjgpsavtalen er regulert av kjgpsloven, men en
forutsetning for salget er at avhendingsloven gjelder s langt
den passer. Interessenter oppfordres til & sette seginni
boligaksjeselskapets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og &rsberetning som kan fas ved henvendelse til
megler.

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS.



STYREGODKJENNING

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT
Det foreligger ikke forkjopsrett for boligaksjeselskapets
medlemmer.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrer delvis av "rer i rer" systemet og kobberror. Det
opplyses i tidligere salgsoppgave om at "rer i rer" ble installert i
2010 i regi av aksjelaget.

Det er avlgpsror i plast. Det opplyses i tidligere salgsoppgave om

at ny soilrgr og avlgpsrer ble installert i 2010 i regi av aksjelaget.
Det er naturlig ventilasjon via luftventiler pa ytterveggene og via
luftespalter pd vinduene.

Mekanisk avtrekk pa kjokkenet.

Boligen far varmtvann fra byggets felles fiernvarmeanlegg.
Radiator plassert i stuen, kjgkken og p& soverommene, varmes
via felles for bygget fjernvarme.

Elektrisk anlegg med automat sikringer.

Sikringskap plassert i felles trappoppgang.

Det ble i 2022 montert felles brannvarslingssystem i leilighetene
og ny brannslukkingsapparat plassert i skap i entréen.

DYREHOLD
Kjeeledyr er tillatt etter skriftlig seknad til styret.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle

arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet

henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1934/910725-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
11.09.1934

1935/990826-1/105 Erkleering/avtale
14.03.1935
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

1944/301616-1/105 Obligasjon

08.07.1944

BEL@P: NOK 656.500
Panthaver:Bjerregaardsgate Boligselskap AS
Org.nr: 921768435

1963/513546-1/105 ** Prioritetsbestemmelse
17.09.1963
Prioritet etter kr. 2.320.000,- uten opptrinnsrett

1969/517084-1/105 ** Transport av panthaver
16.09.1969

Fra:Realbanken

Lnr: 1116068

Til:Abc-Bank

Lnr: 1086573

1974/503348-1/105 ** Tinglysing pé nytt
19.02.1974

2000/72218-1/105 ** Transport av panthaver
01.12.2000

Fra:Abc-Bank

Lnr: 1086573

Til:Vaagen & Westly Eiendomsavd As

Lnr: 5574045

2007/188311-1/200 ** Transport av panthaver
09.02.2007

Fra:Vaagen & Westly Eiendomsavd As

Lnr: 5574045

Til:Bjerregaardsgate Boligselskap AS

Org.nr: 921768435

1989/88980-2/105 Erkleering/avtale

15.12.1989

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

2007/115550-1/200 Pantedokument
09.01.2007

BEL@P: NOK 4.610.000
Panthaver:HUSBANKEN

Org.nr: 942114184

Uomsettelig

2007/1053496-1/200 Pantedokument
20.12.2007

BEL@P: NOK 20.000.000
Panthaver:DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

Uomsettelig

Elektronisk innsendt

2011/779253-1/200 Pantedokument



27.09.20M

BEL®@P: NOK 10.000.000
Panthaver:DNB BANK ASA
Org.nr: 984851006

2015/563363-1/200 Pantedokument
23.06.2015

BEL@P: NOK 7.000.000
Panthaver:OBOS-BANKEN AS

Org.nr: 911986884

Uomsettelig

Elektronisk innsendt

2022/387705-1/200 Pantedokument
07.04.2022 14:09

BEL@P: NOK 1.600.000
Panthaver:DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

Elektronisk innsendt

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

REGULERING

Omrédet er regulert til bolig-, industri, offentlig og naeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Vulkan 13 med flere - Nye Broverkstedet - Dialogfase fer offentlig
ettersyn

Saksnummer: 202111711 - Reguleringssak. Mottatt sak:
27.06.2022

Broverkstedet fra 60-tallet, dagens flerbrukshall, ligger godt
skjult, som et bygg med fire baksider. Det spennende
programmet pa innsiden med b.la basket pa eliteserieniva, Einar
Granum Kunstfagskole og klatrehall, og disse er i liten grad
synlig/eksponert for dem som ikke selv er aktive brukere av
tilbudet. Vi/Asplin Ramm ensker derfor & endre Broverkstedet fra
et lukket, introvert bygg til et utadrettet prosjekt, som en bedre
integrert med den serlige «<mer kjente» delen av Vulkan. Et nytt

prosjekt skal sgke & gi nye og bedre fasiliteter for kultur, kunst,
idrett og trening ,o0g legge til rette for nye byrom og aktivitet pa
gateplan. Planforslaget vurderes som godt egnet for & etablere
attraktive boliger i de overste etasjene, som vil bidra til aktivitet
pé Vulkan gjennom dagnet. Det er gnskelig & skape en alternativ
forbindelse gjennom tomten for & skape et nytt og spennende
byrom, og samtidig avlaste den trange delen av Vulkangata
mellom Flerbrukshallen og Nordre kvartal. Det er ogsé @nskelig &
bruke prosjektet 8 d&pne Vulkan mot Akerselva, og &
tilgiengeliggjere elverommet og trekke det grenne inn. Det er et
overordnet politisk anske om flere boliger i indre by, og
planforslaget bidrar til & imetekomme dette pé en spennende
méte.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202111711

Ullevalsveien fra Colletts gate til Ring 2 - Planforslag til offentlig
ettersyn - Sykkeltrasé

Saksnummer: 202207037 - Reguleringssak. Mottatt sak:
03.11.2023

Bymiljgetaten foreslar & omregulere Ullevélsveien fra Colletts
gate til Ring 2. Hensikten med reguleringsplanen er & oppgradere
sykkelfelt i deler av Ullevalsveien og Sognsveien til sykkelanlegg
etter Oslostandard for sykkeltilrettelegging. Samtidig skal
hensynet til mgteplasser, HC-parkering og varelevering ivaretas.
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202207037

Eugenies gate 12 - planforslag til offentlig ettersyn - Utvidelse av
skolegéard Boltelgkka skole

Saksnummer: 202009589 - Reguleringssak. Mottatt sak:
15.06.2020

Boltelokka skole har smé utearealer, og Oslo kommune har
vedtatt at disse skal utvides ved & innlemme deler av tomten i
Eugenies gate 12 i skolegérden, et areal pa ca. 580 m2.
Hensikten med reguleringen er & utvide uteoppholdsarealene for
elevene ved Boltelgkka skole. Planforslaget skal legge til rette
for lek og uteopphold, og samtidig opprettholde naturpreget og
den naturlige vegetasjonen pa tomten.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202009589

Lovisenberggata 15 med flere - Dialogfase etter offentlig
ettersyn - Tjenesteyting - Helse, pleie, omsorg med mere
Saksnummer: 201711927 - Reguleringssak

Mottatt sak: 10.08.2017

Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg (SDL) foreslar &
omregulere Lovisenberggt. 15 m.fl. fra allmennyttigeformal,
institusjon, sykehus, administrasjon, bolig og friomrade til



sykehus- og omsorgsformal, undervisning og administrasjon,
boliger og bevaring av kultur- og naturmiljig m.m. Hensikten er
asikre funksjonelle utbyggingsvolumer for Lovisenberg iet lengre
tidsperspektiv. Planforslagets torrelseog utnyttelse har utlgst
kravtil planprogram med konsekvensutredning. Hovedtyngden
av ny bebyggelse legges i nord med forbindelser til tilliggende
gater og strek. Plan- og bygningsetaten kan ikke anbefale
planforslaget, og fremmer alternativ 2 med reduserte hgyder,
storre grad av bevaring og lavere andel boliger.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201711927

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 950 000,- (Prisantydning)
kr 170 565,- (Andel av fellesgjeld)

kr 7 120 565,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 4 000,- (Noteringsgebyr)
kr 9 688,- (Transportgebyr)

kr 13 688,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 134 253,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 7 142 5083,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar kr. 3 500,- per visning (selger dekker kun de to
forste visningene, evt. flere er kostnadsfrie) (Kr.3 500)
Fakturagebyr (factoring) (Kr.3 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 7 120 565,-) (Kr.49
843,96)

Heising Finn.no (Kr.2 000)

Uradighet selger (Kr.4 000)

Foto (Kr.5 000)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.3 020)
Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.1 000)
Markedspakke (Kr.18 900)

Oppgjer (Kr.9 900)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Tilstandsrapport og plantegning (Kr.9 650)

Totalt kr. (Kr.125 213,96)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0310

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkédrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&



tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklgering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke

er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neaeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av



transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fé slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Oda Heiberg Lovik
Eiendomsmegler
Mob: 4146 76 42

[/ E-post: ohl@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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angiende Porendr, varmeanlegg
pd matr.nr. 56 Bjerregasrds gate

Innlevert S.80pE, 1930 Attestert

Oversendes ', Lrannchlefen.

Oelo, den 6-9-1958.

K.SO
3363/38, Bjerregardagate 56. Forandr. av varmeanlegg.

Tilbakesendes hr, Bygningschefen.
Kjelenes heteflate er: 80 + 3 x 31,4 & 174.% m<.
Anmeldelsen anbefales pa betingelse av at fyre
rummet skaffes frisklufttilforsel direkte fra det fri ved kanaler
med samlet lysapning minst 4800 om®, Kanslen bdr munne ut ved gul~
vet og mé& ikke were forsynt med spjell eller rister som kan hindre

trelken.
Uslo brandvesen den 1i, sept. 1938,
7 ol
b “l AT i
/ . " 7 e
/ /14

b W wmobiling.
/A“béo /(; ‘4%jm‘f. ;?%;{ ;} W
t Y {“» MWH V%V‘W‘W\_‘

Bavi bl W VI w0




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arkitektskap AS
Torggata 33
0183 OSLO

Dato: 20.04.2016

Deres ref.: Var ref.: 201510289-5 Saksbeh.: Tommy Monge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BJERREGAARDS GATE 47 -49 - Eiendom: 218/78/0/0

56
Tiltakshaver: BJERREGAARDSGATE Adresse:  Postboks 6668 St Olavsplass OEF
BOLIGSELSKAP AS AS, 0129 OSLO
Soker: Arkitektskap AS Adresse:  Torggata 33, 0183 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Bjerregaards gate 47 - 49 - 56

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 12.04.2016 bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette
grunnlag, og med de korreksjoner som fremgar av folgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten.
Det forutsettes at endringene ikke gar utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal
godkjennes av Plan- og bygningsetaten for de gjennomfores.

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201510289

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1 24.04.2015 1/14
Snitt, balkong B-1422-12 21.05.2015 1/19
‘Fasader Bjerregaards gate og Brandts gate ‘ A40-1 ‘ 12.04.2016 ’ 4/3
‘Fasader Casparis gate og Waldemar Thranes gate ‘ A40-2 ‘ 12.04.2016 ’ 4/4

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for 4 klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.04.2016 av:

Tommy Monge - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr: 201510289-5 Side 2 av?2

BJERREGAARDSGATE BOLIGSELSKAP AS, Postboks 6668 St Olavsplass OEF AS, 0129
OSLO



Plan- og bygningsetaten Oslo

MIDT-TELEMARK BRANNSERVICE AS
Postboks 184
3833 B@ | TELEMARK

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 29.03.2022
Bent Pallesen 202119158-5 Belin Fatahi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: BJERREGAARDS GATE 56 Eiendom: 218/78/0/0
Tiltakshaver: Bjerregaardsgates Boligselskap Saker: MIDT-TELEMARK BRANNSERVICE AS
AlS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske
installasjoner

Ferdigattest - Bjerregaards gate 56

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 23.03.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Fglgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202119158

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan kjeller 1/5
Plan 1 etasje 1/6
Plan 2 etasje 1/7
Plan 3 etasje 1/8
Plan 4 etasje 1/9
Plan 5 etasje 1/10
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 27.05.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 321475/ 86491889

Adresse: BJERREGAARDS GATE
56A

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Gnr/Bnr: 218/78

Kommentar:

6644400

6644600

6644500



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 27.05.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 321475/86491889

Deres ref.: 62126/

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00.¥¥99



Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



EIE MAJORSTUEN AS

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen v/Oda Heiberg Lavik
Hegdehaugsveien 24, 0352 OSLO

E-post: WM264_3002763@usermail.webmegler.no

7855193 5666/37 03.06.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.06.2024.

Selskapsnr: 5666 Bjerregaardsgates Boligs. As,
Organisasjonsnr:  921.768.435,

Aksjoneer: Jon Hallvard Foldgy Solem
Leieobjektnr: 37

Aksjeboenhetsnr: 00008

Adresse: Bjerregaards Gate 56 A, 0174 OSLO
Hjemmeside: http://bb56.no/

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei - styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Boligselskapets forsikring: If Skadeforsikring - polisenummer 3325147.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapporten.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til
Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon p& hjemmesiden til Skatteetaten.

o Styreleder gnsker & fa oppgitt telefonnummer og e-post adresse til nye aksjeeiere. Megler bes oppgi
dette til forretningsfgrer sammen med melding om salg.

e Styret ber om at alle kjgpere gjar seg kjent med boligaksjeselskapets egne nettsider www.bb56.no. Der
finner de mye nyttig informasjon.

e Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november.

e Se ogsa innkalling og protokoll fra sist arsmgte.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (03.06.24)

* DNBNOR-18844 S 16.579.052,- 14 a&r5 md. 4 Flyt 4,75%

* DNB01-16365320385 A 1.489.782,- 17 &r7 md. 4 Flyt 4,84%

* HUS301-11500125 10 S 2.654.211,- 12 &r 8 md. 4 Flyt 4,57%

* OBOS01-98207469475A 5.906.615,- 2lar6émd. 12 Flyt 6,60%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr. dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.227,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.523,-
Eiendomsskatt 208,-
Lan/Renter 1.496,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 5.227,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice pr telefon 22 86 56 25, for & f& oppgitt
eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 236,- 9.658,- 9.962,- 174.640,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo  Kapitalkostnader

* DNBNOR-18844 106.192,- 1.037,-

* DNBO01-16365320385 9.545,- 68,-

* HUS301-11500125 10 17.002,- 178,-

* OBOS01-98207469475  37.826,- 268,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 171.000,- (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2024

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Pernille Olsen
tlf.22 86 83 81 ev. pr. e-post: pernille.olsen@obos.no.

Verdidokument/pantheftelser:

Fremkommer av pantattest, som fglger vedlagt.

Oppgj@arsbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til
eierskifte @obos.no.

Vi gjar oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma
foreligge far transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokument/verdipapir
gjelder. Pantsettelse for kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger
hos forretningsfarer.

Ifalge opplysninger fra vare systemer beror dokumentet hos forretningsfarer

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler om salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/IKenneth Hansen Waldemar Thranes Gate 47 D,
173 OSLO, e-post: styret.bb@gmail.com. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent.
Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i
vedtektene, kan godkjenning av ny aksjonaer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no. Meldingen mé inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsd om & f& oppgitt kjgpers e-
postadresse, mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t. (alle prisene er inkl. mva):

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5 250,- samt kr 450,- for pantattest.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

I tillegg pélaper:
Eierskifte-/transportgebyr kr 9 688,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 000,-

Faktura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palagpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
Postadresse: OBOS Eiendomsforvaltning AS, Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers ndveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva. ‘

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




3 oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5666
Bjerregaardsgates Boligs. AS



Velkommen til generalforsamling i Bjerregaardsgates Boligs. AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 7. mai kl. 18:00 og lukker 12. mai kl. 23:59.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5666

Det holdes ogsa et frivillig mate 7. mai kl. 18:00, lla skole.

Hvordan deltar du digitalt?
e Dufaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
» Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Vi arrangerer arets generalforsamling som en blanding av fysisk og digitalt mate (slik som i tidligere ar).

Det vil veere fysisk mgte pa lla skole 7. mai kl 18:00. Samtidig apnes den digitale avstemningen som gar over 5
dager og avsluttes 12. mai, kl. 24:00.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag fra styret 1, Alarmtilknytning til 110-sentralen
7. Forslag fra styret 2, Utskifting av vinduer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjerregaardsgates Boligs. AS

2av 27/



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styrets leder Didrik Bakke ber velges som mgteleder.

Forslag til vedtak

Didrik Bakke velges som mgteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Elisa Wiig og Torbjgrn Tumyr Nilsen er valgt som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport BB56.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 350.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 350.000.

Sak 6
Forslag fra styret 1, Alarmtilknytning til 110-sentralen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Peridag er brannvarslingsanlegget koblet opp til AddSecure som sender SMS til styreleder og vaktmester ved
utlgst brannalarm. Dersom det er reell brann méa beboer(e) varsle Oslo Brann- og redningsetat pa tlIf. 110.

For & skape sterre trygghet for beboerne, og sikre at reelle branntillap faktisk blir varslet til OBRE, forslas at
vi setter opp oppkobling til 110- sentralen. Anlegget er allerede satt opp slik at det enkelt kan kobles til 110.

Prisene for dette er ikke skremmende, og utfra prislisten til Oslo kommune vil det ende pa ca. 130-140 kr pr
enhet pr. maned (minus rabatt vi kan fa for & vaere flere enn 50 leiligheter), + et lite etableringsgebyr. Dette
betales ved gkning av manedlige felleskostnader.
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Pris for utrykning er 1185 kr, og mtp. at vi det siste aret, siden forrige arskontroll av anlegget, har hatt 3 utlgste
brannalarmer som ville blitt varslet til 110 dersom vi hadde hatt oppkobling allerede, er det sveert lite & betale
for ugnskede utrykninger. Ugnskede utrykninger vil ansvarlig beboer méatte betale.

Info hentet fra Oslo kommunes nettsider:

« Etableringsgebyr: 4626 kroner (engangsgebyr)

* Hovedalarm brann: 748 kroner per maned

* Per leilighet: 63 kroner per maned

* Hovedalarm sprinkler: 637 kroner per maned

+ Tilleggsalarm sprinkler (ved hovedalarm brann): Gratis

* Neeringlokale etablert i bygard: 327 kroner per maned, per nzering
* Ugnsket utrykning 1185 kroner per utrykning

» Hovis vi skal koble til enkeltleiligheter, ma det veere montert en detektortype som er tilpasset miljget den skal
stai.

* Prisen per leilighet gjelder hvis det er mindre enn 50 leiligheter tilkoblet. Prisen blir lavere jo flere leiligheter
som er tilknyttet anlegget.

* Prisen for hovedalarm gjelder per oppgang.

Styrets innstilling

Styret mener dette er et brannverntiltak som er sveert verdifullt, og somi starre grad kan sikre beboere dersom
en brann skulle oppsta.

Forslag til vedtak

Det forslas at styret kontakter Oslo Brann- og redningsetat og avtaler oppkobling til 110-sentralen.

Sak7
Forslag fra styret 2, Utskifting av vinduer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| vedtektene er det definert at vinduer gar under beboers vedlikeholdsplikt , og det er dermed hver enkelt
beboer som er ansvarlig for a skifte ut vinduer ved behov.

Likevel vet styret at det er mange leiligheter som har et sterkt behov for oppgradering av vinduene, da mange
har gamle vinduer og rammer som ikke er vedlikehold pa mange ar. Derfor ansker styret & forsla et liknende
prosjekt for utskifting av vinduer som det som ble utfgrt i 2023 med utskifting av termostater pa radiatorer.

Det forslas at styret organiserer prosessen, farer liste over leiligheter der det gnskes oppgradering, innhente
pristilbud pa oppgradering av vinduer, slik at vi kan fa en best mulig pris.

Videre forslas det at boligselskapet subsidierer utskiftning med kr 2000 per vindu, men maksimalt kr 5000 per
boenhet. Eventuelle merkostnader som skulle oppsta ifm. utskiftingen, dekkes nadvendigvis av hver beboer iht.
borettslagets vedtekter. Dette setter et tak pa kostnadsrammen til kr. 800.000,-, selv om kostnaden forventes
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a vaere betydelig lavere. Det understrekes at denne ordningen skal veere frivillig, og den vil ikke ha innvirkning
pa de som allerede har skiftet vinduer eller ikke gnsker det.

Styrets innstilling

Styret er forslagsstiller og mener at forslaget om subsidiering vil veere et godt insentiv til at aksjonaerer vil falge
opp vedlikeholdsplikten av vinduer.

Forslag til vedtak

Det foreslas at styret organiserer prosessen og selskapet subsidierer utskiftingen iht. forslaget.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Rasmus Steen Pettersen

Valgkomiteens innstilling;

Arkitekt og partner i NSW Arkitektur. Sitte leder i ledergruppen i
selskapet med ansattansvar. Tidligere lederutdanning i forsvaret.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hans Gjesme

Valgkomiteens innstilling:

Innstilles som nr. 1.
9 ars erfaring fra styret i Boligselskapet, hvorav 4 som styreleder.
Sivilgkonom og veert ansvarlig for bank og forsikring i styret.

* Kaj Hosam Waarie Nilsskog

Valgkomiteens innstilling:

Innstilles som nr. 2.
Anleggsleder. Byggingenigr. Tomrer. Veert anleggsleder, formann og
prosjektleder pa store prosjekter og bygninger.

« Kristian Evensen

Valgkomiteens innstilling:

Innstilles som nr. 3 styremedlem.
JobberiIT. Veert i flere ledergrupper. Startet egen bedrift. Bodd i Bjerregaardsgate i 10 ar.
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* |da Ruth Mathisen

Valgkomiteens innstilling:

Arkitekt. Veert tidligere styremedlem og ndveerende vara i Borettslaget. Hatt stor rolle i forbindelse med
hagearbeid i Bjerregaardsgate 56, samt oppfalging av vaktmester og ansvar for boder.

¢ Kristian Evensen

Valgkomiteens innstilling:

Innstilles som nr. 3 styremedlem.
JobberiIT. Veert i flere ledergrupper. Startet egen bedrift. Bodd i Bjerregaardsgate i 10 ar.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Daniel Vestgl

» Didrik Bakke
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Didrik Bakke Waldemar Thranes Gate 49 B
Styremedlem Susanne Dietrichson Waldemar Thranes Gt 47 D
Styremedlem Hans Gjesme Martedsveien 9
Varamedlem Haaken Kallevig Aalerud Bjerregaards Gate 56 B
Varamedlem Hakon Frydenberg Waldemar Thranes Gate

49 A
Varamedlem Ida Ruth Mathisen Bjerregaards Gate 56 B
Valgkomiteen
Vilde Attramadal Waldemar Thranes Gate 49 B

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bjerregaardsgates Boligs. AS

Aksjeselskapet bestar av 160 leiligheter knyttet til aksjer.

Bjerregaardsgates Boligs. AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921768435, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
folgende adresse:

Bjerregaards Gate 56 A-H
Waldemar Thranes Gt 47 A-D
Waldemar Thranes Gt 49 A-D

Gards- og bruksnummer:
218 78

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Bjerregaardsgates Boligs. AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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Bjerregaardsgates Boligs. AS

Styrets arbeid

Styrets funksjonsmate:

| perioden mai 2023 til desember 2023 besto styret av styreleder, 3 styremedlemmer og 3
varamedlemmer. Styreleder trakk seg fra vervet i perioden, og pa ekstraordinaer
generalforsamling ble et av styremedlemmene valgt til ny styreleder. Resten av perioden,
frem til mai 2024 besto styret av styreleder, 2 styremedlemmer, og 2 varamedlemmer, da
en av varamedlemmene hadde solgt sin aksje i selskapet og dermed ikke lenger hadde
anledning til & inneha styreverv som varamedlem, ref vedtektene pkt. 7.1 (3).

Styrets arbeidsoppgaver fordeles blant styreleder og de gvrige styremedlemmene og
varaer. Styret avtaler seg imellom fordeling av det samlede honorar som foreslas overfor
generalforsamlingen. Varamedlemmer har mgterett, men ikke mgteplikt - samt talerett,
men ikke stemmerett pa styremgtene. Varamedlemmer far en godtgjgrelse pr mgte og kan
motta ekstra godtgjarelse ved & pata seg definerte arbeidsoppgaver etter avtale med
styret.

Styrets overordnede malsetning:

e Styret skal arbeide for et hyggelig, trygt og sikkert bomiljg

e Styret skal holde felleskostnadene/kostnadsnivaet pa et fornuftig niva. Det skal
jobbes aktivt med & sikre konkurransedyktige avtaler med leverandgrer, samt
optimalisere forholdet mellom pris og kvalitet

e Styret skal sgrge for og utfgre kontinuerlig vedlikehold og overvakning av
bygningsmassen slik at bygget er i tilfredsstillende teknisk stand

e Styret skal prioriterer Iannsomme (vedlikeholds) investeringer, dvs. investeringer
som antas a resultere i en samlet verdigkning av eiendom og leiligheter som
overstiger investeringskostnaden

e Styret skal sikre en god gkonomistyring, med en tilfredsstillende skonomisk buffer
for uforutsette kostnader.

Styrearet 2023-2024:

| perioden har det veert avholdt 11 styremgter hvor styret har behandlet saker som angar
daglig drift og vedlikehold, selskapets gkonomiske tilstand, forsikringssaker, og mer. Av
sosiale treff har styret hatt en julemiddag ifm. skifte av styreleder, og styret har arrangert
dugnad i bygarden i oktober 2023 og april 2024, samt julegrantenning i bakgarden i
desember 2023.

Utover det Igpende vedlikeholdet og driften er noen starre arbeider utfort:

e Asbestsanering i kjelleren: Fjerning av asbest brukt pa koblinger mellom rgr for
varmtvann til radiatorene. Dette er gjort ifm utskifting av stoppekraner, og 14 stk er
ordnet i 2023.

e Det er inngatt serviceavtale pa skadedyrbekjempelse med firmaet
Skadedyrbekjemperen AS.

e Utfart prosjekt med utskifting av termostater pa radiatorer hos beboere, med
gkonomisk statte fra selskapet, etter vedtatt forslag ved forrige arsmate. Ref.
protokoll fra arsmatet 2023 er denne ordningen vedtatt for 2 ar, og det planlegges
at de beboere som av ulike arsaker ikke fikk utfart utskifting av termostater i 2023,
vil fA muligheten til dette i 2024. Dette vil bli utfert i lapet av sommerhalvaret nar
varmeanlegget er avslatt. Mer info kommer etter arsmatet.
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Bjerregaardsgates Boligs. AS

e Gjennomfart arskontroll av brannvarslingsanlegget og serget for utbedring avvik.

e Deler av plattingen i bakgarden ble renovert av vaktmesteren i 2023, da det ble
funnet rate i deler av trappen. Det ble utbedret med ny trapp og en ekstra
plantekasse.

e Avtale med Bygardsservice om trappevask er sagt opp. Ny avtale er inngatt med
Aqua Renhold, med oppstart juni 2024.

e Spyling av hovedavlgpsrgr med 4-6 mnd intervaller i Waldemar Thranes gt 49C for
a forhindre tilstopping av rgr ut mot gaten.

Eierskifter: 11 leiligheter har skiftet eier i Igpet av perioden mai 2023—april 2024. Dette er
et helt vanlig antall i lgpet av et ar.

Overordnet plan for styrearet 2024/2025: Oppfalging av ngdvendig vedlikehold pa bygget,
samt videre fokusering pa kostnadseffektiv drift. Gjennomfgring av de tiltak
generalforsamlingen palegger styret.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr. 1 335 350.
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Bjerregaardsgates Boligs. AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Bjerregaardsgates Boligs. AS.

Lan

Bjerregaardsgates Boligs. AS har lan i DnB, OBOS Banken og Husbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2024.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BIJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BIERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e$t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapepige enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsra ﬁf?ér‘t%BS&pdf
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Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|e$t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapenige enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsra Fﬂgé&angsapdf
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Bjerregaardsgates Boligs. AS

BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9295940 8692500 8956 000 9404 000
Andre inntekter 3 103 613 112 267 60 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9399553 8804767 9016000 9484 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 350 -49 350 -50 000 -50 000
Styrehonorar 5 -350 000 -352 000 -350 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -18 442 -18 658 -19 000 -19 000
Forretningsfarerhonorar -236 180 -227 065 -237 000 -249 000
Konsulenthonorar 7 -4 011 -42 290 -45 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -458 063 -2 667 306 -1 235000 -460 000
Forsikringer -517 515 -477 804 -518 000 -570 000
Kommunale avgifter 9 -1850533 -1425838 -1447000 -1760000
Energi/fyring 10 -2415489 -2571199 -2866000 -2 105000
TV-anlegg/bredband -534 231 -543 155 -556 000 -560 000
Andre driftskostnhader 11 -689 534 -557 465 -619 000 -644 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7123348 -8932130 -7942000 -6 787000
DRIFTSRESULTAT 2 276 205 -127 362 1074000 2697 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 36 874 16 396 0 0
Finanskostnader 13 -1506 483 -992 214 -712 000 -1 427 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 469 609 -975 818 -712 000 -1427 000
ARSRESULTAT 806595 -1103181 362000 1270000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 806 595 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1103181
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 29183 754 29183754
Tomt 2547 450 2547 450
SUM ANLEGGSMIDLER 31731204 31731204
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 20916 37 277
Kundefordringer 0 10 140
Forskuddsbetalte kostnader 15 813 0
Andre kortsiktige fordringer 15 7 100 0
Driftskonto OBOS-banken 1467 474 1945189
Driftskonto OBOS-banken II 160 651 158 818
Sparekonto OBOS-banken 964 768 1430918
Innestdende i andre banker 234 072 8 836
SUM OML@PSMIDLER 2870794 3591179
SUM EIENDELER 34 601 998 35 322 382
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 519 600 519 600
Opptjent egenkapital 4624324 3817729
SUM EGENKAPITAL 5143924 4 337 329
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 27 266 130 28 811 308
Borettsinnskudd 18 656 500 656 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 27 922 630 29 467 808
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 141 736 91 426
Leverandgrgjeld 489 833 566 822
Palgpte renter 232 455 165 765
Palgpte avdrag 236 397 226 749
Palgpte kostnader 435 023 466 483
SUM KORTSIKTIG GJELD 1535444 1517 245
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34601998 35 322 382
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Bjerregaardsgates Boligs. AS

Pantstillelse 19 43 866 500 43 866 500
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.03.2024
Styret i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

Didrik Bakke/s/ Hans Gjesme/a/ Susanne Dietrichson/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 285 936
Lan/Renter 2670 168
Eiendomsskatt 339 836
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 295 940
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger 80 413
Bodleie 2022/23 13 200
Oslo kommune - tilskudd 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 103 613
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 350
SUM PERSONALKOSTNADER -49 350

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 132, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 18 442.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 011
SUM KONSULENTHONORAR -4 011
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -121 167
Drift/vedlikehold VVS -178 415
Drift/vedlikehold elektro -31 364
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 059
Drift/vedlikehold brannsikring -45 710
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -15 682
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -23 666
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -458 063

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -342 427
Vann- og avlgpsavgift -1 031 356
Renovasjonsavgift -476 750
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 850 533
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -03 932
Strgm oljefyr el.bereder -2 368
Fjernvarme -2 319 189
SUM ENERGI / FYRING -2 415 489
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -900
Container -39 489
Skadedyrarbeid/soppkontroll -3 688
Driftsmateriell -59 058
Vaktmestertjenester -362 479
Renhold ved firmaer -173 280
Andre fremmede tjenester -25 817
Trykksaker -1 266
Andre kostnader tillitsvalgte -8 132
Andre kontorkostnader -5 542
Porto -820
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -4 888
Velferdskostnader -1 277
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -689 534
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 228
Renter av sparekonto i OBOS-banken 23 850
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4796
SUM FINANSINNTEKTER 36 874
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -76 487
Renter og gebyr pa lan i DNB -999 904
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -88 266
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -341 662
Renter pa leverandgrgjeld -164
SUM FINANSKOSTNADER -1 506 483
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 4 205 552
Tilgang 2006 3994 444
Tilgang 2007 460 271
Tilgang 2008 812 563
Tilgang 2009 11 473 967
Tilgang 2010 2 157 483
Tilgang 2011 6 079474
SUM BYGNINGER 29 183 754
Tomten ble kjgpt i 1989

Gnr.218/bnr.78

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jfr. note om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesak 7 100
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 100
NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 519 600.

Fordelt pa 5 196 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,75 %. Lgpetiden er 28 ar.

Bjerregaardsgates Boligs. AS

Opprinnelig 2011 -22 000 000
Nedbetalt tidligere 3791 766
Nedbetalt i ar 1149 932
-17 058 302

DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,84 %. Lgpetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2022 -1 600 000
Nedbetalt tidligere 43 915
Nedbetalt i ar 49 892

-1 506 193
Husbanken
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,85 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2006 -4 610 000
Nedbetalt tidligere 1 658 980
Nedbetalt i ar 209 510

-2741510
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,45 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2015 -3 000 000
Opprinnelig 2016 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 904 031
Nedbetalt i ar 135 844

-5 960 125
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -27 266 130
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -656 500
SUM BORETTSINNSKUDD -656 500
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 656 500
Pantelan 27 266 130
Palgpte avdrag 236 397
TOTALT 28 159 027

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 29 183 754
Tomt 2 547 450
TOTALT 31731204
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 3325147. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsare.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2023 Utskifting av rustet avlgpsstamme i
WT47C

2023 Utbedring av platting i bakgard

2023 Utskifting av 10stk stoppekraner for
varmeanlegget i kjeller

2022 Radonmalinger er fulgt opp, og det er
installert utsug av luft fra kjelleren

2022 Sikring av brannbalkonger der det har
veert
sprekker og nedfall av betongbiter

2022 Installert nye utekraner mot
Bjerregaards gate

2015 - Rehabilitering av balkonger og betong,

2016

2012 -  Nye dgrer inn mot bakgarden

2012

2012 - Nytt lassystem

2012

2011 - Oppussing trappeoppganger

2011

2011 - Rehabilitering av takbelegg Takene mot Casparis gate og
2011 Brandts gate

2009 -  Fornying av soilrar, Fornying er basert pa rar i rar
2010 metode

2009 -  Installasjon nye vannrgr

2010

2009 - Installasjon av fjernvarme

2010

2009 -  Installasjon fiberoptikk

2010
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2007 -  Maling av vinusfasader

2007

2006 - Fasaderehabilitering

2006

2006 - Rehabilitering av takbelegg Takene mot Waldemar Thranes gate
2006 og Bjerregaards gate ble rehabilitert

2006.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 7.05.24 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 12.05.24
Selskapsnummer: 5666 Selskapsnavn: Bjerregaardsgates Boligs. AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Didrik Bakke velges som mgteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Elisa Wiig og Torbjgrn Tumyr Nilsen er valgt som protokollvitner.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 350.000.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Forslag fra styret 1, Alarmtilknytning til 110-sentralen

Det forslas at styret kontakter Oslo Brann- og redningsetat og avtaler oppkobling til 110-sentralen.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag fra styret 2, Utskifting av vinduer

Det foreslas at styret organiserer prosessen og selskapet subsidierer utskiftingen iht. forslaget.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Rasmus Steen Pettersen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Hans Gjesme

|:| Kaj Hosam Waarie Nilsskog
|:| Kristian Evensen
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[l Ida Ruth Mathisen

[] Kristian Evensen
Valgkomite (kun 2 skal velges)
[ ] Daniel Vestgl

[] Didrik Bakke
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2024 for Bjerregaardsgates Boligs. AS

Organisasjonsnummer: 921768435
Det ble gjennomfert digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 7. mai kl. 18:00 til 12. mai kl. 23:59 og
motet ble avholdt 7. mai 2024, lla skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 98.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styrets leder Didrik Bakke ber velges som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Didrik Bakke velges som meateleder.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 84
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Elisa Wiig og Torbjgrn Tumyr Nilsen er valgt som protokollvitner.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 82
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16



Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 350.000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til kr 350.000.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 75

Antall stemmer mot vedtaket: 3

Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Forslag fra styret 1, Alarmtilknytning til 110-sentralen

Peridag er brannvarslingsanlegget koblet opp til AddSecure som sender SMS til styreleder og vaktmester ved
utlgst brannalarm. Dersom det er reell brann ma beboer(e) varsle Oslo Brann- og redningsetat pa tif. 110.

For & skape storre trygghet for beboerne, og sikre at reelle branntillap faktisk blir varslet til OBRE, forslas at
vi setter opp oppkobling til 110- sentralen. Anlegget er allerede satt opp slik at det enkelt kan kobles til 110.

Prisene for dette er ikke skremmende, og utfra prislisten til Oslo kommune vil det ende pa ca. 130-140 kr pr
enhet pr. maned (minus rabatt vi kan fa for & veere flere enn 50 leiligheter), + et lite etableringsgebyr. Dette

betales ved gkning av manedlige felleskostnader.

Pris for utrykning er 1185 kr, og mtp. at vi det siste aret, siden forrige arskontroll av anlegget, har hatt 3 utlgste
brannalarmer som ville blitt varslet til 110 dersom vi hadde hatt oppkobling allerede, er det sveert lite & betale

for ugnskede utrykninger. Ugnskede utrykninger vil ansvarlig beboer matte betale.
Info hentet fra Oslo kommunes nettsider:

« Etableringsgebyr: 4626 kroner (engangsgebyr)
* Hovedalarm brann: 748 kroner per méaned
* Per leilighet: 63 kroner per maned

» Hovedalarm sprinkler: 637 kroner per maned



» Tilleggsalarm sprinkler (ved hovedalarm brann): Gratis
* Neeringlokale etablert i bygard: 327 kroner per maned, per naering
* Ugnsket utrykning 1185 kroner per utrykning

» Hvis vi skal koble til enkeltleiligheter, ma det veere montert en detektortype som er tilpasset miljget den skal
stai.

* Prisen per leilighet gjelder hvis det er mindre enn 50 leiligheter tilkoblet. Prisen blir lavere jo flere leiligheter
som er tilknyttet anlegget.

* Prisen for hovedalarm gjelder per oppgang.

Styrets innstilling
Styret mener dette er et brannverntiltak som er sveert verdifullt, og somi starre grad kan sikre beboere dersom
en brann skulle oppsta.

Forslag til vedtak:
Det forslas at styret kontakter Oslo Brann- og redningsetat og avtaler oppkobling til 110-sentralen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: 35
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Forslag fra styret 2, Utskifting av vinduer

| vedtektene er det definert at vinduer gar under beboers vedlikeholdsplikt , og det er dermed hver enkelt
beboer som er ansvarlig for & skifte ut vinduer ved behov.

Likevel vet styret at det er mange leiligheter som har et sterkt behov for oppgradering av vinduene, da mange
har gamle vinduer og rammer som ikke er vedlikehold pa mange ar. Derfor gnsker styret a forsla et liknende
prosjekt for utskifting av vinduer som det som ble utfert i 2023 med utskifting av termostater pa radiatorer.

Det forslas at styret organiserer prosessen, fgrer liste over leiligheter der det gnskes oppgradering, innhente
pristilbud pa oppgradering av vinduer, slik at vi kan fa en best mulig pris.

Videre forslas det at boligselskapet subsidierer utskiftning med kr 2000 per vindu, men maksimalt kr 5000 per
boenhet. Eventuelle merkostnader som skulle oppsta ifm. utskiftingen, dekkes nadvendigvis av hver beboer iht.
borettslagets vedtekter. Dette setter et tak pa kostnadsrammen til kr. 800.000,-, selv om kostnaden forventes
a veere betydelig lavere. Det understrekes at denne ordningen skal veere frivillig, og den vil ikke ha innvirkning
pa de som allerede har skiftet vinduer eller ikke gnsker det.

Styrets innstilling
Styret er forslagsstiller og mener at forslaget om subsidiering vil veere et godt insentiv til at aksjonaerer vil falge
opp vedlikeholdsplikten av vinduer.

Forslag til vedtak:
Det foreslas at styret organiserer prosessen og selskapet subsidierer utskiftingen iht. forslaget.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 59

Antall stemmer mot vedtaket: 26
Antall blanke stemmer: 13



Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Rasmus Steen Pettersen (65 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Rasmus Steen Pettersen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Hans Gjesme (64 stemmer)

Kaj Hosam Waarie Nilsskog (58 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristian Evensen

Hans Gjesme

Kaj Hosam Waarie Nilsskog

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kristian Evensen (66 stemmer)
Ida Ruth Mathisen (66 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristian Evensen
Ida Ruth Mathisen

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:

Didrik Bakke (64 stemmer)
Daniel Vestgl (58 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Didrik Bakke
Daniel Vestal

Ved valgene pa generalforsamlingen har styret fatt falgende sammensetning:

Styreleder: Rasmus Steen Petersen 2024-2026
Styremedlem: Hans Gjesme 2024-2026
Styremedlem: Susanne Dietrichson 2023-2025
Styremedlem: Kaj Hosam Waarie Nilsskog 2024-2026
Varamedlem: Ida Ruth Mathisen 2024-2025
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Ekstraordineert arsmeate 2023
Bjerregaardsgates Boligs. AS

Digitalt arsmate avholdes 27. november - 30. november 2023

Selskapsnummer: 5666 ﬁ O BOS



Velkommen til generalforsamling i Bjerregaardsgates Boligs. AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 27. november kl. 12:00 og lukker 30. november kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5666

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjores innen avstemningen lukkes.

Innkalling til ekstraordineert arsmete (digitalt)

Hei alle eiere i Bjerregaardsgates Boligselskap,

Styret innkaller til ekstraordinaert arsmgte som vil forega digitalt f.o.m. mandag 2711.2023 kl. 12:00
t.o.m. torsdag 30.11.2023 kl. 12:00. Som varslet pa Vibbo, vil Kenneth Hansen na ga av som styreleder.
Didrik Bakke, som i dag er styremedlem, har sagt seg villig til & overta vervet som styreleder

ut perioden frem til ordinzer generalforsamling i 2024. Styreleder velges av generalforsamling jf.
borettslagsloven §8-2, og derfor avholder vi dette arsmatet med kun denne ene saken pa agendaen.

Spgrsmal kan rettes styret pa epost: styret.bb@gmail.com

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder
2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av styreleder

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjerregaardsgates Boligs. AS
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Didrik Bakke foreslads som moteleder

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Vilde Katrine Attramadal og Kai Hosam Waarie Nilsskog foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Vilde Katrine Attramadal og Kai Hosam Waarie Nilsskog foreslas som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av styreleder
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Styreleder Kenneth Hansen har dessverre besluttet a fratre som styreleder. Didrik Bakke

(styremedlem) har sagt seg villig til & ta over rollen som styreleder, frem til neste ars
generalforsamling.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Didrik Bakke
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 27.11.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3011.23
Selskapsnummer: 5666 Selskapsnavn: Bjerregaardsgates Boligs. AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Didrik Bakke foreslas som mgteleder

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Vilde Katrine Attramadal og Kai Hosam Waarie Nilsskog foreslas som protokollvitner.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

Sak 4 Valg av styreleder

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Didrik Bakke
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1.

Vedtekter
for Bjerregaardsgates Boligselskap A/S, org.nr. 921768435

Endret pa ordinzr generalforsamling 23. mai 2019
Endret pa ordinzr generalforsamling 19. mai 2016
Endret pa ordinzr generalforsamling 22. mai. 2012
Endret pa ordinzr generalforsamling 23. mai 2011
Vedtatt p& ekstraordinar generalforsamling 23.august 2006.

Innledende bestemmelser

1.1. Formal

1.2.

2.1.

Bjerregaardsgates Boligselskap A/S er et boligselskap som har til formal & skaffe
aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i og har forretningskontor i Oslo kommune.

Aksjekapital og aksjeeiere

Aksjer og og aksje-eiere
(1)  Selskapets aksjekapital er pa kr 519.600,- fordelt pa 5 196 aksjer a
kr 100,-.

(2)  Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i
selskapet. Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en
bestemt bolig.

(3)  Aksje-eierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

Sameie i aksjer
1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i aksjer.

(2)  Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

Overfaring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma
godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2 Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for
det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen mate
nar erververen er den tidligere eiers personlige neaerstaende eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje.

3) Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om
dette komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom frem til selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.
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3-1

(4)

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen(e).

Borett og bruksoverlating

Boretten

1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealer til det de beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret etter sgknad samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2  Bruksoverlating

(1)  Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)  Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele

boligen dersom;

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning
I rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefelle

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
8 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig

grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av

Side 2 av 10 25.08.2020



4.1.

bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet frem til
selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3)  Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4)  Owverlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

Vedlikehold

Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

1)

@)

(3)

(4)
Q)

(6)

Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som egne vinduer,
verandaderer, rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, radiatorer, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. VVatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Lufteventiler, kanaler (naturlig
ventilasjon) ma ikke tettes igjen eller bygges inn. Aksjeeiere plikter a falge
vedlikeholdsinstruksen som ligger pa hjemmesiden blant annet for balkonger
og bad.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
egne vinduer, verandadgrer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, radiatorer, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, sluk, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Ved utskifting av egne vinduer og verandadgrer skal de nye vinduer og darer
vaere av samme utseende og utforming som de eksisterende slik at gardens
fasade bevarer et ensartet preg. Styret kan i denne anledning gi slike palegg
som er ngdvendige for & ivareta estetiske og funksjonelle hensyn.

Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til Selskapets felles-
/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger og lignende.

Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Aksjeeieren er selv ansvarlig for apparater, innretninger eller konstruksjoner
som han lar oppfare eller installere i boligen, herunder innkassinger av
innvendige rer. Dersom felles vedlikehold gjer det ngdvendig a fjerne, rive
eller gjare forandringer i slike apparater, innretninger eller konstruksjoner vil
selskapet beare kostnadene med a rive eller forandre dem, mens aksjeeieren
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()

(8)

(9)

selv er ansvarlig for eventuell remontering eller gjenoppfaring etterpa.

Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

Dersom aksjeeieren forsgmmer sin vedlikeholdsplikt slik at det oppstar skade
eller fare for skade pa andre boenheter eller pa fellesarealene kan styret
palegge aksjeeieren a treffe de tiltak som er ngdvendige for & avverge skade
eller fare og om ngdvendig selv besgrge de ngdvendige tiltak truffet for
aksjeeierens regning.

Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens
88513095 - 15.

4.2.  Selskapets vedlikeholdsplikt

(1)

@)

(3)

(4)

()

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i

forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden faglger av
mislighold fra en annen aksjeeier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjeeieren.

Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdarer til boligen,
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt
rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5 — 18.

4.3. Bygningsmessige endringer

(1) Aksjeeier kan etter skriftlig sgknad, og med styrets forutgaende skriftlige samtykke
foreta bygningsmessige endringer i sin bolig som gar utover vanlig vedlikehold.

(2) Bygningsarbeider i aksjeeiers regi skal ikke i ungdvendig eller urimelig grad veere
andre beboere til ulempe med stay, trafikk, hensetting av bygningsmaterialer og
avfall, eller annet.
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4.4,

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Styret kan i denne anledning gi slike palegg til aksjeeier som anses saklige og
rimelige for & ivareta boligselskapets interesser og hensynet til de gvrige beboere.

Seerlig aktsomhet skal utvises i forbindelse med inngrep i baerende konstruksjoner og
vatrom og annet som medfarer szrlig risiko for skade pa andre boenheter eller
fellesarealene. Alle vatromsarbeider skal utfares av kvalifiserte handverkere og i
samsvar med til enhver tid gjeldene vatromsnorm.

Dersom bygningsarbeidene krever tillatelse fra offentlig bygningsmyndighet er
aksjeeieren selv ansvarlig for a innhente slik tillatelse. Arbeider kan ikke igangsettes
far slik tillatelse foreligger.

Aksjeeieren star ansvarlig for byggearbeidene overfor bygningsmyndighetene,
boligsaksjeselskapet og andre beboere. For skade pa andre aksjeeieres bolig eller pa
fellesarealene hefter aksjeeieren etter reglene i borettslagsloven § 5-13 og 5-15 og
alminnelige erstatningsrettslige regler. Aksjeeieren hefter i denne anledning ogsa for
feil som er begatt av noen som handler pa vegne av ham, slik som handverkere og
andre hjelpesmenn, herunder tekniske konsulenter og arkitekt.

Det er ikke tillatt & montere innretninger pa fasaden eller balkongene. Med
innretninger menes for eksempel skillevegger, terrassebord, blomsterkasser, fliser og
antenner m.m. Styret kan besgrge innretninger montert i strid med denne bestemmelse
fjernet, samt palegge aksjonarene a dekke eventuelle kostnader ved fjerning.
Monteringer i strid med denne bestemmelse kan gjgre beboer gkonomisk ansvarlig for
tap av garantier eller reklamasjonsrett. Montering av markise over balkong i 5. etg og
utebelysning generelt skal godkjennes av styret, samt at montering kun kan utfares pa
yttervegg og ikke i taket (balkongdekket) eller pa balkongens brystninger av
fagkyndig personell. Montering av markiser ma faglge styrets retningslinjer for
plassering, utseende og fargevalg. Ved montering av markiser vil aksjonzren selv
veere gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader dette pafgrer bygget

Forsikrings-bestemmelser.
(1) Boligaksjeselskapets styre tegner forsikring som dekker  boligaksjeselskapets
behov.

Boligaksjeselskapets fellesforsikring skal minst dekke fglgende

omrader:

a) Bygningsforsikring m/pabudsforsikring for alle gards- og
bruksnummer.

b) Tap av felleskostnader

C) Styreansvar

d) Rettshjelp

e) Arbeidsmaskinforsikring

(2) Beboeren har selv ansvaret for a dekke sitt inventar og lgsgre med

(3)

egen forsikring (hjemforsikring). Skade pa innbo og lgsgre dekkes
ikke av boligaksjeselskapets huseierforsikring, og ma dekkes i sin
helhet av beboeren eller dennes forsikrings-selskap.

Beboeren har plikt til & begrense skadeforlgp som vil kunne utlgse et
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(4)

()

(6)

5.1

5.2

5.3.

6.1.

erstatningstilfelle pa boligaksjeselskapets forsikring, enten han selv
har forarsaket skaden eller avdekker at slik skade er i ferd med a skje.

Beboeren plikter & la alt arbeid i leiligheten som krever autorisasjon,
for eksempel ragrleggerarbeid, arbeid med det elektriske anlegget,
bygningsmessige endringer som kan svekke barekonstruksjonene, bli
utfart av autoriserte firmaer med ansvarsforsikring.

Beboeren plikter & holde leiligheten oppvarmet pa en slik mate at
frostsprengninger unngas.

Alle egenandeler eller reparasjonskostnader som matte bli pafart
Boligaksjeselskapet som felge av at beboeren ikke har oppfylt kravene
i dette punkt vil bli belastet beboeren.

Boligaksjeselskapet plikter & oppfylle kravene i gjeldende
brannforskrifter. Dette medfarer blant annet at alle boenheter skal ha
minst en rgyvarsler og et brannslukningsapparat ABE KI.3 (6 kg). Den
enkelte beboer plikter & pase at utstyret er tilstede og i funksjonsdyktig
stand.

I saker som utlgser boligselskapets forsikring og hvor skaden skyldes
uaktsomhet eller manglende vedlikehold ogsa pa faste installasjoner
og integrert inventar, har styret fullmakt til & vurdere hvorvidt
egenandelen skal belastes aksjoner eller boligselskapet

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjar
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,

kan selskapet palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader
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1)

(2)

Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrenter etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

6.2.  Selskapets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har
selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret

(1)

@)

3)

(4)

()

Selskapet skal ha et styre som skal besta av styreleder og 2 til 4
styremedlemmer med 1 til 3 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamed
lemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Styreleder behgver ikke vare aksjonar i selskapet. Styremedlemmer,
varamedlemmer og medlemmer av valgkomitéen skal vaere aksjonerer i
selskapet, dog slik at ogsa boende ektefelle eller samboer av aksjonarer er
valgbare til et slikt verv.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg.

Etter innstilling fra styret velger generalforsamlingen valgkomité bestdende av
leder og 2 medlemmer. Valgkomité velges for 1 ar.
Medlemmer av valgkomiteen kan gjenvelges.

7.2 Styrets oppgaver

1)

(2)

(3)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtekter er lagt til andre organer.

Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under
styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de fremmgtte styremedlemmene.

7.3. Styrets vedtak
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74.

8.1.

8.2.

8.3.

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle

styremedlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan

treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten generalforsamlingsvedtak med simpelt flertall fatte vedtak

om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i selskapet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

2. a ke antall aksjer eller a knytte aksjer til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf. aksjeloven § 2-2 (1) nr. 4

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av aksjebolig i selskapet

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

5. andre tiltak som gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for selskapet pa mer enn kr 1 mill.

w

Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets

navn.

Generalforsamlingen

Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeierne den gverste myndighet i selskapet.

Tidspunkt for generalforsamling

1)
)

Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzer generalforsamling.
Styret skal innkalle til ekstraordineer generalforsamling nar revisor eller
aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever
det for & fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at
generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

Innkalling til generalforsamling

1)

(2)

Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere
med kjent adresse. Innkallingen skal veere sendt senest en uke for mgtet skal
holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal angis i innkallingen.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

(3)  En aksjeeier har rett til & fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som
han eller hun melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i
innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes ut ny
innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal
holdes.

Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.
- Godkjenning av arsregnskap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Fastsetting av godtgjarelse til styret.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Magteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt.

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

Hver aksjeeier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen.

Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2)  Med unntak som felger av aksjeloven eller vedtektene her fattes  alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3)  Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelsen av spgrsmal
som har slik serlig betydning for egen del eller for noen narstaende at
medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i saken.

2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming
pa generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor
selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller andres ansvar dersom han
eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot
selskapets.

Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens

88 6-30 til 6-32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som
er egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller
selskapets bekostning.

10.  Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven
og opplasning

10.1. Vedtektsendringer
Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer
som av den aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen.

10.2.  Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven
Dersom ikke annet faglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr. 44 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 88 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i
§ 13-5.

10.3.  Opplgsning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.

Oslo 19. mai 2016
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HUSORDEN - Bjerregaardsgate boligselskap
Revidert oktober 2021

Innledning

Husordensreglene er laget for & skape trivsel og hygge for oss som bor her. Da trengs det
noen felles kjareregler og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Hvis gjentatte brudd pa husordensreglene farer til skriftlige henvendelser/klager til styret, kan
det ende med oppsigelse/utkastelse.

Ta hensyn til naboene dine

Det skal veere ro mellom kl. 23 og 07 pa hverdager og mellom 23 og 09 i helger og pa helligdager.
Ta hensyn til naboene og ikke lag sa mye lyd at det sjenerer andre. Alle bagr henge opp
nabovarsel i forkant av en fest/selskap.

Oppussing bar skje i ordineer arbeidstid p& hverdager. Hvis dette ikke er mulig og arbeidet er
av en slik art at det kan virke sjenerende for naboer, ma dette gjares far kl. 22.00 pa
hverdager og er ikke tillatt pa lgrdager, sendager og helligdager. Banking og boring i betong
er uansett ikke tillatt mellom kl. 20.00 og kl. 08.00 pa hverdager og heller ikke i helger.

Det er ikke tillatt & bruke vaskemaskinen i leiligheten mellom kl.23.00 og kl. 07.00.

Oppbevaring i oppgang og kjeller

Sett ikke sykler og lignende i trappeoppgangene. Sykler skal sta i sykkelstativene i
bakgarden, innenfor det oppmerkede omradet under kjellertrappene eller i kjellerbodene.
Sko og andre private gjenstander skal ikke sta utenfor leilighetene.

Barnevogner:
Barnevogner kan plasseres i oppgangen, men kun 1 vogn pr husstand. Vognen skal
plasseres slik at den ikke er til hinder for remningsveier og nedgang til kjellertrapp.

Seppel i kjellergang:

Segppel og andre gjenstander skal ikke plasseres i fellesrom og kjellergangene. Ved lagring
over flere uker har vaktmester, etter tillatelse fra styret, fullmakt til & fierne det som er ulovlig
lagret, for leietakers regning og risiko.

Bygningsmessig arbeid

Bygningsmessig arbeid som medfgrer forandringer av baerende konstruksjoner i leiligheten,
er ikke tillatt uten godkjennelse av styret. Beboer er eventuelt selv ansvarlig for & undersgke
hvilke vegger som er beerende konstruksjoner og om endringer krever sgknad til Plan- og
bygningsetaten.

Beboerne er selv ansvarlig for alle skader som péafares leiligheten ved uforsiktighet.

Beboer skal falge «regler for oppussing» (se eget punkt pa Vibbo for detaljer)

Brannbalkongene

Brannbalkongene mot bakgarden skal ikke benyttes til annet enn ved brann og ngd. Det er
ikke lov & oppholde seg der (rayking, grilling) og de skal heller ikke benyttes til oppbevaring
av gjenstander. Brannbalkonger mot gaten kan benyttes som vanlige balkonger, men ingen
gjenstander ma plasseres mot veggen mot naboens halvdel av balkongen, siden det vil vaere
til hinder for & knuse denne veggen og remme over til naboen.

Sentralvarme, bad og WC

Ved kuldegrader ute ma radiatorene IKKE slas av samtidig med at vinduene star apne, siden
dette kan medfgre frostskader og vannlekkasje. Radiatorene ma luftes via lufteskruen en
gang i aret, nar fyringssesongen starter pa hgsten.



Kjeeledyr

Kjeeledyr er tillatt etter skriftlig seknad til styret. Eier av kjeeledyr ma til enhver tid holde aye
med disse og sarge for at de ikke tilgriser fellesomrader eller er til sjenanse for andre. Stgy
og/eller lukt fra kjseledyr ma unngas. Kjaeledyr skal ikke luftes i bakgarden og ma ikke lage
skader i forhagene.

Ved brudd pa disse forholdsreglene, slik at dyr blir til ulempe for naboer, har styret anledning
til & trekke tilbake aksept og palegge omplassering.

Fellesrom og avfallshandtering

Alt husholdningsavfall skal sorteres i poser og kastes i sgppelrommet. Pass pa at
sgppelkassene ikke fylles mer enn at lokket kan lukkes og at det ikke legges sappel pa
gulvet.

Papiravfall skal flatpakkes og kastes i papircontainere utenfor vaskeriet.

Containere for farlig avfall kan benyttes for malingsspann, lim, batterier osv.

Spesialavfall som bildekk, hvitevarer og starre gjenstander ma hver beboer kjgre vekk selv.
Det samme gjelder ogsa avfall etter oppussing etc.

Container som blir satt opp i bakgarden, er for mindre "annet” avfall fra beboerne.

Byggavfall som legges i sekker utenfor bygget: Utplassering skal meldes til styret i forkant og
sekkene plasseres i god avstand fra veggene pa bygget. Beboer har ansvar for a fa dem
hentet raskt. Eventuelle bgter for forsgpling belastes ansvarlig beboer.

Sikkerhet
Det er viktig at vi alle tar et felles ansvar for & pase at kjellerdarer og daren i porten gar i
smekk. Ved flytting og oppussing: pass pa hvis dgrer ma sta apne i kortere perioder.

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann. Det er forbudt & montere hvitevarer (kjgleskap, frysere
etc.) i bodene, dette er brudd pa brannforskriftene siden kjellerbodene ikke er dimensjonert
for dette.

Det er ikke tillatt & benytte stram fra fellesomradene til privat bruk. Det er ikke tillatt &
oppbevare motoriserte kjgretgy innendgrs i kjeller eller andre omrader innendgrs.

Vaskeri
Vaskeriet skal holdes rent og ryddig.

Bakgarden

Bakgarden skal holdes ryddig og gjenstander settes pa plass etter bruk. Det er ikke tillatt &
parkere biler/motoriserte kjaretgy i bakgarden uten tillatelse fra styret. De som far slik
tillatelse, skal ha en lapp med mobilnummer lett synlig i bilen.

Grillen er til felles bruk. Selskaper i bakgarden skal veere avsluttet til kl. 23.00.

Avtrekk fra kjgkken: Det er ikke lov & ha avtrekk til luftekanalene. Kun kullfilter kan brukes
over komfyr.

Revidert av styret oktober 2021
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Bjerregaards gate 56 A, 0174 OSLO Linima AS
Gnr 218 - Bnr 78 Fjordveien 73 A~ () soucrakstuannen
0301 OSLO 1363 H@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&‘ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Bjerregaards gate 56 A, 0174 OSLO
Gnr 218 - Bnr 78
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Linima AS
Fjordveien 73 A (7D BOLIGTAKSTMANNEN
1363 H@VIK

Det er bra standard i leiligheten, som er blitt bra vedlikeholdt
gjennom arene.

Standard:

4. etasje:

Entre/gang: Laminat gulv. Malte overflater vegg og malt tak.
Skyvedgrsgarderobe med speildgrer. Nedsenket tak med
downlights. Calling anlegg. Takhgyde er pa 2,42 m.

Stue: Laminat tregulv , malte overflater vegg og malt tak.
Radiator. Takhgyde er pa 2,54 m.

Spisestue: Laminat tregulv, malte vegger og tak. Takhgyde er
pa 2,51m.

Kjgkken: Laminat gulv, malte overflater vegg og malt tak.
Benkeplate i laminat, belegg pa vegg mellom benkeplate og
overskap. Integrert oppvaskmaskin, ovn og platetopp.
Radiator.

Bad/vaskerom: Flis pa gulv og pa vegg. Innredning bestar av
toalett, servantskap, benkeplate, servant, veggskap med speil
og dusjkabinett. Opplegg vaskemaskin. Varmekabler i gulv.
Downlights i tak.

Soverom1: Laminat i gulv, malte vegger og tak.
Skyvedgrsgarderobe, med bl.a. speildgr. Radiator. Takhgyde
er pa 2,54 m.

Soverom2: Laminat, malte vegger og tak. Radiator.
Garderobeskap.

Tillegg til areal.

| tillegg til nevnte areal disponerer leiligheten to kjellerboder,
en merket med nr. "37" og "37B" og er pa henholdsvis ca. 3,1
kvm og pa ca. 4,9 kvm. Gateparkering for bil etter gjeldende
bestemmelser, omradet er en del av ordningen
"beboerparkering".

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1933

Ga til side
UTVENDIG
Vinduene er fra 1980, 3-lags isolervinduer mot
sgrvest og 2-lags isolervinduer mot bakgarden.
Brann og lydisolert inngangsdgr levert fra Jamna
Brug AS.

Ga til side
INNVENDIG
Det er lagt laminat pa gulvene, med unntak av
baderom hvor det er lagt fliser med gulvvarme.
Veggene er malte og det er malt betongtak.
Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15
mm pr. rom i de fleste rommene. Ved enkel
nivellering er det i spisestua malt ca 12 mm fra
inngang spisestue mot stuen og 12 mm malt pa
tvers av rommet. | stuen er det malt ca. 3 mm fra
spisestuen mot vinduene og ca 4 mm fra
soveromsdgr mot motsatt nabovegg. Overgangen
i gulv mellom spisestue og stue er merkbar iom
det tydeligvis har vaert hgydeforskjell med
forskjellige gulv pa de to rommene fra tidligere.
Malte ettspeils innerdgrer av tre.

Oppdragsnr.: 21138-1049

Befaringsdato: 04.06.2024
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° Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom

Det er lagt flis pa gulv og vegg. Malt tak med
downlights.

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske
varmekabler.

Sluk og membran som har passert mer enn
halvparten av sin levetid.

Innredning bestar av toalett, servantskap,
benkeplate, servant, veggskap med speil og
dusjkabinett. Dusjkabinett er fra 2023.

Det er naturlig ventilasjon pa rommet med tilluft
via apning mellom terskel og dgren. Det
anbefales & montere mekanisk vifte, men dette
ma fgrst avklares med borettslaget.

Veggene pa tilliggende konstruksjoner er av
betong. Bygningssakkyndig malte etter fukt og
undersgkte om det er symptomer pa fuktskade.
Malinger ble foretatt med PROTIMETER MMS3.
Det er ellers utfgrt sk med fuktindikator mot
gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt
fuktmaling / fuktsgk i konstruksjonen fra
tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.

Ga til side

KI@KKEN

IKEA kjpkkeninnredning med glatte hgyglans
fronter. Benkeplate i laminat. Belegg mellom
benkeplate og overskap, lys under overskap.
Integrert oppvaskmaskin, ovn og platetopp.
Nedsenket stal vaskekum med ettgreps
blandingsbatteri med dusj. Opplegg for
vaskemaskin. Det anbefales @ montere
komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel
ved eventuell lekkasje). Vanlig bruksslitasje ellers,
enkelte fronter trenger justering. Det er mekanisk
avtrekk over stekesone.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er vannrgr delvis av "rgr i rgr" systemet og
kobberrgr. Det opplyses i tidligere salgsoppgave
om at "rgr i rgr" ble installert i 2010 i regi av
borettslaget.
Det er avilgpsrgr i plast. Det opplyses i tidligere
salgsoppgave om at ny soilrgr og avlgpsrgr ble
installerti 2010 i regi av borettslaget.
Det er naturlig ventilasjon via luftventiler pa
ytterveggene og via luftespalter pa vinduene.
Mekanisk avtrekk pa kjgkkenet.
Boligen far varmtvann fra byggets felles
fiernvarmeanlegg.
Radiator plassert i stuen, kjgkken og pa
soverommene, varmes via felles for bygget
fiernvarme.
Elektrisk anlegg med automat sikringer.
Sikringskap plassert i felles trappoppgang.
Det ble i 2022 montert felles
brannvarslingssystem i leilighetene og ny
brannslukkingsapparat plassert i skap i entreen.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Felles tomt for eiere i aksjeselskapet opparbeidet
med blant annet velstelt bakgard med
sykkelparkering, gressplen, traer, prydbusker og
diverse beplantning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke foretatt endringer fra opprinnelig planlgsning.
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(7] BOLIGTAKSTMANNEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

m W

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o900

Oppdragsnr.: 21138-1049

12

10

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Q163
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Haydeforkjell pa over 30 mm er ikke p4 samme rom,
men i overgang mellom spisestue og stue.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Q162

Befaringsdato: 04.06.2024

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

vatrom

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Eldre stgpejerns sluk som har passert mer enn
halvparten av sin levetid. Ukjent om det lagt membran
pa gulvet, det anbefales derfor og fortsatt bruke
dusjkabinett.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.
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Sammendrag av boligens tilstand

Anlegget er boretlsagets ansvar men jernrgr og
ventilene i leiligheten er hgyst sannsynlig eierens
ansvar. Det er gamle ventiler pa radiatorene som
fortsatt fungerer slik de skal, men med usikker levetid.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglass
vinduene (glassene er eldre enn 30 ar).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner.
Eventuell utskiftning av vinduer skjer i regi av
borettslaget/sameie.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere
effektivt ved vind og starre temperaturforskjeller inne
og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Byggear
1933

Anvendelse
Boligformal.

Standard
Bygget har bra standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget blir Ispende vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene er fra 1980, 3-lags isolervinduer mot sgrvest og 2-lags isolervinduer mot bakgarden.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglass vinduene (glassene er eldre enn 30 ar). Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner. Eventuell
utskiftning av vinduer skjer i regi av borettslaget/sameie.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglass vinduene (glassene er eldre enn 30 ar). Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Brann og lydisolert inngangsdgr levert fra Jamna Brug AS.

INNVENDIG

Overflater

Det er lagt laminat pa gulvene, med unttak av baderom hvor det er lagt fliser med gulvvarme. Veggene er malte og det er malt betongtak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom i de fleste rommene. Ved enkel nivellering er det i spisestua malt ca 12 mm fra inngang
spisestue mot stuen og 12 mm malt pa tvers av rommet. | stuen er det malt ca. 3 mm fra spisestuen mot vinduene og ca 4 mm fra soveromsdgr mot
motsatt nabovegg. Overgangen i gulv mellom spisestue og stue er merkbar iom det tydeligvis har veert hgydeforskjell med forskjellige gulv pa de to
rommene fra tidligere.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Heydeforkjell pa over 30 mm er ikke pa samme rom, men i overgang mellom spisestue og stue.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rommene isolert sett har rette gulv. men det er lagt gulv under ett mellom spisestue og stuen med malbart hgydeforskjell mellom rommene. Det kan
veere f. eks. at man ikke fjernet gulv i spisestuen, eller at man fjernet det kun fra stuen, fgr man la pa nytt gulv.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Malte ettspeils innerdgrer av tre.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell
Dusjkabinett er fra september 2023.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Det er lagt flis pa gulv og vegg. Malt tak med downlights.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ved fremtidig oppgradering av vatrommet ma fallet pa gulvet oppfylle krav til teknisk forskrift pa min 25 mm fra terskel til topprist sluk.

ETASJE > BAD
L 2k Sluk, membran og tettesjikt

Sluk og membran som har passert mer enn halvparten av sin levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eldre stgpejerns sluk som har passert mer enn halvparten av sin levetid. Ukjent om det lagt membran pa gulvet, det anbefales derfor og fortsatt bruke
dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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Tilstandsrapport

Ukjent tetsjikts gjennomfgring og eldre stgpejerns sluk som har passert mer enn halvparten av sin levetid. Det anbefales derfor fortsatt bruke dusjkabinett
slik at gulvet ikke blir belastet direkte med vann. Det er anbefalt fortsatt bruk av dusjkabinett slik ar gulvet ikke blir belastet med vann.

Baderomsluk plassert lett tilgjengelig pa gulv.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning bestar av toalett, servantskap, benkeplate, servant, veggskap med speil og dusjkabinett. Dusjkabinett er fra 2023.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon pa rommet med tilluft via dpning mellom terskel og dgren. Det anbefales 8 montere mekanisk vifte, men dette ma fgrst
avklares med borettslaget.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

Det anbefales @ montere mekanisk vifte, men dette ma fgrst avklares med borettslaget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Veggene pa tilliggende konstruksjoner er av betong. Bygningssakkyndig malte etter fukt og undersgkte om det er symptomer pa fuktskade. Malinger ble
foretatt med PROTIMETER MMS3. Det er ellers utfgrt ssk med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i
konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.

Fuktmaling vatsone fra tilliggende rom.

Oppdragsnr.: 21138-1049 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 11 av 19




Bjerregaards gate 56 A, 0174 OSLO Linima AS
Gnr 218 - Bnr 78 Fjordveien 73 A () soucmkstuane
0301 OsSLO 1363 HPVIK

Tilstandsrapport

KIOKKEN

ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjpkkeninnredning med glatte hgyglans fronter. Benkeplate i laminat. Belegg mellom benkeplate og overskap, lys under overskap. Integrert
oppvaskmaskin, ovn og platetopp. Nedsenket stal vaskekum med ettgreps blandingsbatteri med dusj. Opplegg for vaskemaskin. Det anbefales a montere
komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel ved eventuell lekkasje). Vanlig bruksslitasje ellers, enkelte fronter trenger justering.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk over stekesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Det er vannrgr delvis av "rgr i rgr" systemet og kobberrgr. Det opplyses i tidligere salgsoppgave om at "rgr i rgr" ble installert i 2010 i regi av borettslaget.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 gjelder kun vannrgr som er av kobber.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr i plast. Det opplyses i tidligere salgsoppgave om at ny soilrgr og avlgpsrgr ble installert i 2010 i regi av borettslaget.

s :
Avlgpsrgr i underskap vask pa kjpkkenet.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon via luftventiler pa ytterveggene og via luftespalter pa vinduene. Mekanisk avtrekk pa kjgkkenet.

Varmtvannstank

Boligen far varmtvann fra byggets felles fiernvarmeanlegg.

Oppdragsnr.: 21138-1049 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 12 av 19




Bjerregaards gate 56 A, 0174 OSLO Linima AS
Gnr 218 - Bnr 78 Fjordveien 73 A () soucmkstuane
0301 OsSLO 1363 HPVIK

Tilstandsrapport

(1 1#)) Vannbaren varme

Radiator plassert i stuen, kjskken og pa soverommene, varmes via felles for bygget fjernvarme.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Anlegget er boretlsagets ansvar men jernrgr og ventilene i leiligheten er hgyst sannsynlig eierens ansvar. Det er gamle ventiler pa radiatorene som fortsatt
fungerer slik de skal, men med usikker levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automat sikringer. Sikringskap plassert i felles trappoppgang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja Det er blitt utfgrt el-tilsyns kontroll pa anlegget datert 03/05/2024.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

=

Kursfortegnelse sikringsskap.Sikringskap plarssrert Sikringsskap plassert i felles trappoppgang.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det ble i 2022 montert felles brannvarslingssystem i leilighetene og ny brannslukkingsapparat plassert i skap i entreen.

Oppdragsnr.: 21138-1049 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 13 av 19
o



Linima AS
Fjordveien 73 A (17 BOLIGTAKSTMANNEN
1363 HAVIK

Bjerregaards gate 56 A, 0174 OSLO
Gnr 218 - Bnr 78
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

1.
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o /2 I} (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHON BRA'ﬂ— So;:rum [l
eknis| Y
rom
/| EZIII?;Sgea-rggl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 E U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carssje (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod eac s maleverdig areal, som skyldes skratak
"b"aﬁ::,fg BRA og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Etasje 75 8 83 83
SUM 75 8 83
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré i B
Etasje ntre, Gang, Splsestue., Stue, Bad, Kjellerbod 1, Kjellerbod 2
Soverom , Soverom 2, Kjgkken
Kommentar

Aksjeboenhets nummer 8, Leilighets nummer 7, Bruksenhets nummerH0402,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er ikke foretatt endringer fra opprinnelig planlgsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se punktet om "modernisering" for detaljert beskrivelse.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Leilighets nr. 37, Aksjeboenhets nummer 8, bestaende av: Entré/gang, bad/vaskerom, 2
soverom, kjgkken, spisestue og stue.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2024 Johannes Barbantonis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 218 78 0 4992.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjerregaards gate 56 A
Hjemmelshaver
Bjerregaardsgate Boligselskap AS

Kommentar
Aksjeboenhets nummer 8, Leilighets nummer 7, Bruksenhets nummerH0402,

Aksjeobjekt
Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer
37/ 37

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i boligblokk i aksjeselskap pa St Hanshaugen, Oslo kommune.

Adkomstvei

Offentlig, felles trappoppgang

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal.. Det henvises til de gjeldende reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
Om tomten

Felles tomt for sameiet/borettslaget opparbeidet med bl. a. bakgard, sykkelparkering, gressplen, traer, prydbusker og diverse beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det henvises til informasjon i salgsoppgaven.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 21138-1049
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TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240310

Adresse Bjerregaards gate 56A

Postnr. 0174 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i JER:I&S Har du bodd i boligen .
boligen? 2020 boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei & Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If Skadeforsikring NSl 3325147
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Jon Hallvard Folday Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Fagrland Rgr AS

Redegjor for hva som  ytpytting av dusjkabinett, august/september 2023
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentargan ettersende dokumentasjon

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja Kommentar kontroll av elektrisk anlegg (Rejlers Elsikkerhet AS har p& vegne av Elvia AS) den 11.03.2024
utfart kontroll av elektrisk anlegg
Utbedring av tilsynsrapport er utfgrt av Brodal Elektro AS, 3. mai 2024
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjerregaardsgate 56 A
Postnr 0174

Sted Oslo

ﬁeniﬁglitsnr. 137

Gnr. 218

Bnr. 78

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0402

Merkenr. A2018-877157

Dato 24.04.2018

Eier Line Fredriksdatter og Jens Gundersen
Innmeldtav  Line Fredriksdatter

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggedr: 1933

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon: Kun naturlig



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjerregaardsgate 56 A

Postnr/Sted: 0174 Oslo

Leilighetsnummer: 37

Bolignr: H0402

Dato: 24.04.2018 22:22:29

Energimerkenummer: A2018-877157

Ansvarlig for energiattesten: Line Fredriksdatter og Jens Gundersen
Energimerking er utfgrt av: Line Fredriksdatter

Gnr: 218
Bnr: 78
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende

reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga

trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 7: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 8: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 9: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig méalerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272796/hwhansmsxo
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272796/hwhansmsxo

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






