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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Bjorn Farmanns gate 7, 0271 Oslo, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 211 Bnr. 6 Snr. 3 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 161 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 144 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 17 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7 kvm

AREAL

Bruksareal: 161 kvm, BRA-i: 144 kvm , BRA-e: 17 kvm , TBA: 7 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1893

TOMT
Eiet tomt 630 kvm

PRISANTYDNING
13 380 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Lars Petter Ausland Takstdato: 10.10.24 19:52

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 260 000,- pr. 17.10.24 21:51
Andel fellesformue kr. O,- pr. 17.10.24 21:51

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 13 380 000,- (Prisantydning)
kr 260 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 13 640 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 341 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 13
640 000,-))

kr 342 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 13 982 200, - (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 13 991 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 8 327,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Bredbé&nd og T-We (Telenor), betjening andel felles 1an,
kommunale avgifter, styrehonorar, regnskap, vedlikehold m.m.

Betjening av andel felles 1&n (renter og avdrag) utgjer kr. 2.548,-
av felleskostnadene ihht. info fra forretningsferer.
Bredbé&nd og T-We utgjer kr. 572,-

Gjenstaende driftskostnader/felleskostnader kr. 5.779,-.

EIER
Anna Starberg Tom Egil Starberg

Beskrivelse

PARKERING

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er kommunale
lagestasjoner og beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsé utover det
som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Flere muligheter for leie eller kjop av parkeringsplass i omrédet.
Kontakt megler for naermere info om dette.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Ettertraktet beliggenhet i veletablert boligomrdde pé Skillebekk, i
rolig gate. Fantastisk beliggenhet for deg som @nsker 8 bo sveert
sentralt, men skjermet for trafikk og stay. Omradet bestéar
hovedsakelig av klassisk og herskapelig bebyggelse fra
arhundreskiftet og flere ambasader. Alt av fasiliteter og
servicetilbud innen kort gange fra leiligheten. Hyggelige
spisesteder p& Skillebekk med bl.a. Apent Bakeri like rundt
hjernet og restauranten Hos Thea. Forgvrig kort gange til mange
hyggelige spisesteder i omrédet.



En liten spasertur langs Frognerstranda tar deg ut til
naturskjenne rekreasjonsomrader pa Bygdey, med
bademuligheter pd sommerstid. Gangavstand til Vika, Aker
Brygge og Tjuvholmen mm.

Offentlig kommunikasjon i umiddelbar neerhet med trikk nr. 13
innen 5 minutters gange fra boligen. Flere busser og trikker fra
Solli Plass samt kort vei til T-bane, tog og flytog fra
Nationaltheatret Stasjon.

TOMT
Eiet tomt, 630 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE

Selveierleilighet tilhgrende Sameiet Bjgrn Farmanns gate 7,
beliggende pé bydel Frogner i Oslo kommune. Sameiet bestér av
11 eierseksjoner.

Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert og steinlagt
bakgard, sittegrupper, sykkelparkering og diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Stept gulv mot
grunn. Grunnmur og bzerende konstruksjoner i hovedsak av stein
og murkonstruksjoner.

Etasjeskillere av treverk. Yttervegger med pussede og malte
stein/murkonstruksjoner og stukkaturer. Takkonstruksjon av
saltaksform utvendig

tekket med takplater (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har
profilert entréder med glassfelt og sikkerhetslas. Balkongder og
vinduer med to-lags

glass fra 2012. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 2. etasje. Adkomst via felles
trapperom. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestér av
entré, to bad, spisestue,

stue, kjokken, omkledningsrom og to soverom. Utgang fra
spisestue til vest-vendt balkong. Utgang fra omkledningsrom til
baktrapp, bod og gst-vendt

balkong i mellometasjen. Leiligheten har tilgang til felles
sykkelbod i kjeller.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod p& 14 m2 samt en
bod pa 3 m2 i mellometasje via baktrapp.

Det er gjort endringer av enkelte rom i leiligheten siden
byggear. Deriblant:

- Flyttet kjgkken til vaerelse/soverom i tilknytning til spisestue,
og etablert soverom i gammelt kjokken.

- Etablet bad 2 i tilknytning til soverom, hvor det tidligere var

pikeveerelse.

BODER
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 14 m2 samt en bod pa 3
m2 i mellometasje via baktrapp.

Standard

STANDARD
Oppsummering av TG2 og TG3 i vedlagte tilstandsrapport:

TG3:
Brann - Brannslokkerutstyr utgatt. M& fornyes.
Bad 1 - Vesentlig bom i fliser.

TG2:

Bad 1 - Mangler luftespalte over/under der (redusert ventilasjon
ved lukket der). Utilfredsstillende tilkomst til sluk under badekar
og fallforhold. Darblad i kontakt med derterskel.

Bad 2 - Mangler luftespalte over/under der (redusert ventilasjon
ved lukket der). Moderat bomlyd og riss i enkelte gulvfliser.
Kigkken - Kullfilter. Ikke montert waterguard/lekkasjestopper.
Soverom 2 - Skade i overflate vegg ved garderobeskap. Dor
trenger justering i lukkefunksjon.

Soverom 1 - Riss i veggflate pa veggbue.

Skjevhetsmaling - Noe skjevheter i leiligheter (eldre bygning).
Varmtvannsbereder - Plassert i rom uten fluk eler annen sikring
mot fukt. Ikke montert lekkasjestopper.

EL-anlegg - Foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over
antall sikringer. Manglende samsvarserklzering pé anlegg montert
etter 1999.

Sammendrag fra selger egenerkleeringsskjema:
Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/avlep, herunder

rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
"Ja. Det var tett i kjokkenavigp."

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pd
vann/avlgp?
"Ja, kun av fagleert. Spyling, juni 2024 (Heytrykks-Vakta Oslo)."

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
"Ja. Kontroll ventilasjon gjennom sameiet.”

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

"Ja. Det er satt ut rottegift i kjeller."

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport og egenerkleeringsskjema.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest - Brannvarslingsanlegg - 2021
Ferdigattest - Balkong mot bakgérd - 2007
Eks.dok. - Balkonger - 1898

Eks.dok - Bygning - 1893



Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring (2 ildsteder). Elektrisk
gulvvarme pa bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kjgper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 8 327,- pr.mnd.

Bredbénd og T-We (Telenor), betjening andel felles lan,
kommunale avgifter, styrehonorar, regnskap, vedlikehold m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenr.: OBOS01-98208243896
Restgjeld: 2.165.205,-
Restlgpetid: 13 &r 3 md.
Rentekostnader: 7,20%

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP
Sameiet hadde et positivt rsresultat for 2023 pé kr. 215.970,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Fremtind Forsikring AS Polisenummer: 29172070

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 4 144
080,- Som sekundeerbolig Kr. 12 623 752, -

SAMEIE
Sameie: Sameiet Bjeorn Farmannsgate 7, Orgnr: 985531277

Sameiet bestar av 11 seksjoner. Se oversikt over sameiebrok i
vedlagte vedtekter.

Kommentar fra styreleder:

"Bygget er modernisert med nytt brannannlegg og diverse
brannsikringsarbeid, bygget er fra 1891 s& arbeid som utfgres ma
gjeres i trd med myndigheters krav samt i trdd med estetikk og
bevaring av bygget. | tillegg er taket utbedret og modernisert
med varmekabler slik at man forhindrer istapper og sngras.

Bygget har fétt ros av byantikvaren, bygget stér veldig stott pa
fiell og har ingen setningsskader, noe som er sjelden & se pa
slike gamle eerverdige bygarder. Arkitekten bak er Olaf Boye. Her
er litt om bygget;
https://www.artemisia.no/arc/historisk/oslo/bygninger2/bjorn.f
armanns.gate.7.html"

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Sentralstgvsuger er installert, men fungerer ikke.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon p3 at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,



jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kategori:
Enkeltminne bygning

Vern:
Kommunalt listefort

Registrert av:
Byantikvaren i Oslo

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 13 380 000,- (Prisantydning)
kr 260 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 13 640 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 341 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 13
640 000,-))

kr 342 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 13 982 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:

kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 13 991 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke eierseksjon (Kr.8 000)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 13 640 000,-) (Kr.109
120)

Oppgjer (Kr.9 900)

Visningshonorar pr. stk./Overtagelse (Kr.3 500)
Tilrettelegging (Kr.10 000)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)
Grunnpakke eierseksjon (Kr.10 000)

Markedspakke 1 (Kr.25 000)

Totalt kr. (Kr.188 290)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
31-24-0155

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.



Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende

som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter



avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Vinderen Eiendomsmegling AS
EIE Vinderen

Org. nr: 889665742
Slemdalsveien 70B, 0370 OSLO
0370 Oslo

TIf: 22 13 55 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Cecilie Beckmann

SAKSBEHANDLERE

Cecilie Beckmann

EIE Vinderen

Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 90 78 88 68 / E-post: cbe®@eie.no

Charlotte Solli

Daglig leder / Fagansvarlig / Eiendomsmegler
Mob: 95 99 43 03

[/ E-post: cso@eie.no
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Bjern Farmanns gate 7, 0271 OSLO
Leilighet. - 2 etasje.
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Spisestue

Omkledning

Ordernr, 15063000
® Anticimex

Planskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles gom eksakte, Det tas ikke ansvar for evit. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Bjern Farmanns gate 7
Postnummer 0271 >
x
[0}
Sted OSLO E »
2
@
Kommunenavn Oslo T B
Gard 211 e
ardsnummer 8
®
Bruksnummer 6
s D
Seksjonsnummer 3 <)
s D
Andelsnummer = LE
=
Festenummer — e
[5}
=
(0]
Bygningsnummer 80492200 D
[0}
c
[0}
Bruksenhetsnummer  H0202 @ [ B ]
=
Merkenummer Energiattest-2024-41742 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Spar strem pa kjogkkenet

- Sla av lyset og bruk spareparer - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1893

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 161

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling KOP E

Inger Skybak Eggesvik siv.ark. mnal
Mogens Thorsens gate 4 A
0264 OSLO

arkitekten@sensewave.com

pao: 3 1 JULI2007

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200205486-14  Saksbeh: Ingrid B. Sether Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BJORN FARMANNS GATE 7  Eiendom: 211/6/0/0

Tiltakshaver:  Balkonggruppen Bjorn Adresse: Bjorn Farmanns gate 7, 0271 OSLO
Farmannsgate 7 v/ Kristian
Andresen

Seker: Inger Skybak Eggesvik siv.ark.  Adresse: ~ Mogens Thorsens gate 4 A, 0264
mnal OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - BJORN FARMANNS GATE 7

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter nidftakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling

Ingrid B. Sether
avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Balkonggruppen Bjern Farmannsgate 7 v/ Kristian Andresen, Bjern Farmanns gate 7, 0271
OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoeksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for omradeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omradeplaner 3, Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak(@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Plan- og bygningsetaten Oslo

Norbrann Elektro AS
Terminalen 9
3414 LIERSTRANDA

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.12.2021
ESPEN GARSETH DAGSLETH 202104860 - 6 Karine Ladehaug

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: BJORN FARMANNS GATE 7 Eiendom: 211/6/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET BJORN FARMANNSGATE Soker: Norbrann Elektro AS

7
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske
installasjoner

Ferdigattest - Bjorn Farmanns gate 7

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 16. desember 2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202104860

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan kjeller 01.03.2020 1/6
Plan 1. etasje 01.03.2020 1/7
Plan 2. etasje 01.03.2020 1/8
Plan 3. etasje 01.03.2020 1/9
Plan 4. etasje 1/10
Plan loft 01.03.2020 1/11
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202104860-6 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/.

Vennlig hilsen

Karine Ladehaug - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:
SAMEIET BJORN FARMANNSGATE 7, Bjgrn Farmanns gate 7, 0271 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bjgrn Farmanns gate 7
0271 OSLO
Gnr./Bnr.: 211/6
Seksjonsnr. : 3
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet. {  Anticimex AS
Bruksareal: 161 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 161 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 10.10.2024 :

Signatur inspekter:  Lars Petter Ausland
Mobil: 95425727

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 10.10.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15063009 Gatelvei adresse Bjern Farmanns gate 7
Meglerforetakets oppdragsnummer | 31-24-0155 Postnummer/sted 0271 OSLO
Hjemmelshaver/selger Anna Starberg/Tom Egil Starberg Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Lars Petter Ausland Gnr./Bnr.: 211/6

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring. Seksjonsnr. 3

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 22.10.2024 09:53

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet. | 1893. | | 2012.

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Sameiet Bjgrn Farmanns gate 7, beliggende pa bydel Frogner i Oslo kommune. Sameiet bestar av 11 eierseksjoner.
Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert og steinlagt bakgard, sittegrupper, sykkelparkering og diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Stgpt gulv mot grunn. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av stein og murkonstruksjoner.
Etasjeskillere av treverk. Yttervegger med pussede og malte stein/murkonstruksjoner og stukkaturer. Takkonstruksjon av saltaksform utvendig
tekket med takplater (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har profilert entréder med glassfelt og sikkerhetslas. Balkongder og vinduer med to-lags
glass fra 2012. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 2 etasje. Adkomst via felles trapperom. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, to bad, spisestue,
stue, kjgkken, omkledningsrom og to soverom. Utgang fra spisestue til vest-vendt balkong. Utgang fra omkledningsrom til baktrapp, bod og gst-vendt
balkong i mellometasjen. Leiligheten har tilgang til felles sykkelbod i kjeller.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 14 m2 samt en bod pa 3 m2 i mellometasje via baktrapp.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom 1 med \ A
adkomst fra soverom 1. O Ventilasjon 8

0 Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8
0 Fallforhold (gulv) 8
@) | overflater guiv 8 | Kr10000-20 000.
Vatrom - Baderom 2 med \ A
adkomst fra entreé. O Ventilasjon 9
0 Overflater gulv 9
Kjgkken - Med delvis apen \ I
lasning mot spisestue. 0 Ventilasjon 9
G Vannrgr 9
@vrige rom - 2. etasje. G Overflater vegger 10
0 Innerdarer 10
Etasjeskiller - 2. etasje. {3} | Skievhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS G
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 11
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Brann ‘ Brannslokkingsutstyr 12 Kr 0-600.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
2 etasje. 144 144 4
Entré, to bad, Balkong.
spisestue, stue,
kjokken,

omkledningsrom
og to soverom.

Mellometasje. 3 3 3
Bod. Balkong.
Kjeller. 14 14
Bod.
SUM 144 17 161 7

Total bruksareal: 161 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 144 m2 P-ROM.

Balkong i 2 etasje oppmalt til 4 m2 (TBA).
Balkong i mellometasje oppmalt til 3 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer en bod pa 3 m2 i mellometasje samt en kjellerbod pa 14 m2 (BRA-e).
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Rapport

Vatrom - Baderom 1 med adkomst fra soverom 1.

Baderom rehabilitert i 2012. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Himling i lysmalt flate med downlights og intergrerte hoytalere.
Vegghengt baderomsinnredning med glatte lyse fronter. Benkeplate av heltre. To ovenpaliggende servanter med ett-greps armatur. Speilskap og
stikkontakter pa vegg over servanter. Innebygget badekar med ovenpaliggende glassder. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj. Vegghengt
toalett med sisternekasse. Vannrgr av typen plastrgr. Synlige avlgpsrgr av plast. Avtrekksventil med mekanisk avtrekk montert i vegg.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) -
Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

G T1G2 Ventilasjon

Slukets tilkomstmulighet for
rengjaring

Fallforhold (gulv)

o 1G3 Overflater gulv
G TGIU Fukt i tiliggende
konstruksjoner

Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Tilkomst til sluk/avlgpsrer under badekar er utilfredsstillende.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 6 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
er stedvis lgsnet fra underlaget er svekket mot ytre pavirkninger. Gulvfliser bar
utbedres.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000-20 000.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det ble med fuktindikasjonsinstrument utfart overflatemaling stedvis pa veggflater i
dusjsonen, og det ble ikke registrert forhgyede verdier.
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Vatrom - Baderom 2 med adkomst fra entré.

Baderom rehabilitert i 2012. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Himling i lysmalt slett flate med downlights og integrerte hgytalere.
Gulvstaende servantinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med to-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Dusjnisje med
glassder. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.
Vannrgr av typen forkrommede rgr. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil med mekanisk avtrekk montert i vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 26 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0 TG 2 Ventilasjon Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Det er registrert riss i en gulvflis foran toalett. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner Det ble med fuktindikasjonsinstrument utfert overflatemaling stedvis pa veggflater i
dusjsonen, og det ble ikke registrert forhgyede verdier.

Kjgkken - Med delvis dpen lgsning mot spisestue.

Gulvflater belagt med beiset en-stavs parkett. Malte slette veggflater. Himling i lysmalt slett flate med downlights og integrerte haytalere.
Kjokkeninnredning fra 2012 med profilerte lyse fronter. Benkeplater av steinmateriale. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur
og uttrekk/spylefunksjon. Flislagt pa vegg over kjgkkenbenker. Benkeskapbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. Induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og to kjgleskap med frysedel. Ventilator med kullfilter. Peisinnsats med glassdegrer. Vannrgr av typen plastrgr. Synlige
avlgpsror av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner -
Annet

ﬁ Overflater gulv Gulvoverflater har stedvis noe slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

Vannrar Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.
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@vrige rom - 2. etasje.

Gulvflater belagt med beiset en-stavs parkett. Veggflater i malte slette flater. Himling med lysmalt slett flate og downlights i entré. Himlinger med
malte slette flater, downlights og integrerte hgytalere i soverommene. Himlinger i spisestue og stue med lysmalte slette flater, stukkaturer og
rosetter. Profilerte innerderer. To-flayet innerdgr mellom stue og soverom 2. Garderobeskap i entré, soverommene og i omkledningsrom. Leiligheten
er basert pa naturlig ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk fra baderommene.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

0 TG 2 Overflater vegger Det er registrert skade i overflatemateriale pa vegg ved garderobeskap i soverom 2.
Det er registrert horisontalt riss pa veggflater pa veggbue i soverom 1. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerdarer Dgarbladet til innerdgr ved baderom 1 har kontakt med darterskel/dgrkarm, noe som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av degrblad/derkarm kan
vurderes. To-fleyet dar ved soverom 2/stue trenger justering i lukkefunksjon.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)
- Stue

Peisinnsats av stal, stepejern og glass med skyvbare glassdarer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)
- Kjgkken.

Peisinnsats av stal, stepejern og glass med skyvbare glassdgrer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 2. etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i
hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entré og kjgkken.

o TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa
2,0 meter er malt til 20 mm i kjskken. Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber
ses i den sammenheng. Skjevheter er mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

To stk varmtvannsberedere pa ca 120 liter (ukjent arstall), montert i vegg over garderobeskap mellom baderom 1 og omkledningsrom. Vannrgr av
typen rgr-i-rgr system, plastrgr og forkrommede rar. Synlige avlgpsrer av plast. Inspeksjonsluke for fordelerstamme vannrgr og stoppekraner, samt
inspeksjonsluke for varmtvannsberedere montert i vegg i omkledningsrom. Ventilator med mekanisk avtrekk montert i kjgkken. Avtrekksventiler med
mekanisk avtrekk montert i baderommene. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Det er ikke montert lekkasjestopper for & stoppe eventuelle lekkasjer fra
som er inkludert i andre varmtvannsberedere. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje
rom) fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i leiligheten. Takhgyder i entré og kjgkken oppmalt til 3,08 meter. Baderommene 2,93 meter. Stue og
spisestue 3,20 meter. Omkledningsrom 3,00 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler montert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over antall sikringer.
elektriske anlegget Som felger av manglende samssvarerklaering pa det elektriske anlegget som er
montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.
Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsapparat.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Brannslukkerutstyr er utgatt / ikke forskriftsmessig vedlikeholdt. Brannslukkingsutstyr

ma fornyes/vedlikeholdes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0-600.

‘ TG 3 Brannslokkingsutstyr

Darer og vinduer

Profilert to-floyet entréder med glassfelt og sikkerhetslas. Ytterder til baktrapp og bod i mellometasje med slett flate. Balkongder og vinduer med to-
lags glass fra 2012.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong ved spisestue.

Utgang fra spisestue til vest-vendt balkong pa ca 4 m2. Gulvflate av betong/murkonstruksjoner belagt med plastheller. Rekkverk av metall og
treverk. Rekkverkshgyden er malt til ca 1,00 meter.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

ﬂ Utkragede eller Treverket pa rekkverk har slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

understgattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
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Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong ved trapperom/mellometasje.

Utgang fra bod til gst-vendt balkong pa ca 3 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Rekkverk av metall. Rekkverkshgyden malt til ca 1,00 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

ﬁ Utkragede eller Terrassebord har slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pé el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 29.09.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt overg;c.v'hg iI sld. - [Sluk.i baderom  Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i baderom
1.] 2.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Vinderen Eiendomsmegling AS  [e]eJelelg=Ie[Ss] @} 31240155
Adresse Bjgrn Farmanns gate 7

Postnr. 0271 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i Til n& Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
ingsforskri I -os-ovoler
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Anna Etternavn Starberg

Nar kjgpte du boligen? APy}

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?

Firm

I I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ 1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[0 Nei X Ja Kommentar pet var tett i kjskkenavlgp.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Hoytrykks-Vakta Oslo

Redegjer for hva som Spyling, juni 2024
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei J Ja Kommentar gontroll ventilasjon gjennom sameiet

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pet er satt ut rottegift i kjeller.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Bjorn Farmanns gate 7 - vurdert av 299 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Skillebekk 4 min 4
Linje 13 0.3 km
&2  Frogner kirke 8 min %
Linje 30, 31 0.7 km
@ Nationaltheatret stasjon 23 min £
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
© Nationaltheatret 23 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.4 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 15 min #
795 elever, 46 klasser 1.2 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 17 min %
604 elever, 35 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 26 min %
406 elever, 30 klasser 2 km
Oslo Handelsgymnasium 13 min %
816 elever, 33 klasser 1km
Oslo Private Gymnasium 15 min %
167 elever, 9 klasser 1.1 km

«Gangavstand til sentrum og trivelig

omrade med hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hoflige 58/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Skillebekk vestre/Frogner... 3724 2279
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Portnerboligen naturbarnehage (2-5... 5min %
27 barn 0.3 km
Tusindhuus barnehage (0-2 ar) 5 min #
35 barn 0.4 km
Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 &r) 6 min #
122 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Skillebekk 3 min %
Sondagsapent 0.2 km
Coop Extra Gimle 8 min #



Primeere transportmidler

1. Trikk
2. Gdende
3. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Trafotaket streetbasketanlegg 1 min £
Ballspill 0.8 km

® Reichweins plass ballokke 12 min %
Ballspill 0.9 km

& SATS Solli plass 10 min #

& Studio Jobbsprek 16 min #

Boligmasse

l 1% enebolig
Il 98% blokk
1% annet

«Her har man Oslofjorden bare noen
steinkast unna og bylivet rett rundt
hjernet. Elsker Skillebekk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Aker Brygge 15 min %

l@ Vitusapotek Fredrik Stangs gate 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 35% i barnehagealder
W 35% 6-12 ar

18% 13-15 &r

13% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

B Skillebekk vestre/Frogner sgrgst
[l Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%



© Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright
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Innkalling

S.nr. 2066
Sameiet Bjorn Farmanns gate 7



Velkommen til arsmate i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 21. mai kl. 17:00 og lukker 24. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2066

Det holdes ogsa et frivillig mate 21. mai kl. 19:00 , Bjgrn Farmannsgate 7, 3. etg.

Hvordan deltar du digitalt?
e Dufaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4, Godkjenning av tilbud fra Firesafe

5. Godkjenning av egenandel for & dekke opp overskytende belgp

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

2av’/



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Jan Frederik Geiner

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Anders Barstad Gjeruldsen og Mariann Urnes er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Godkjenning av tilbud fra Firesafe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av?/



Vi har fatt inn tilbud fra Firesafe pa ferdigstilling av brannsikring av BF 7 iht palegg fra Oslo kommune. Tilbudet
star til 26. april og innebefatter falgende:

Gipse skille ned til kjeller fra trapperom. Kr. 32.500.- x. 2 er kr. 65.000.-
Brannvinduer i trapperom pga hjgrnesmitte. Kr. 394.992.- inkl mont i feb 2025

| tillegg kommer opprigging pa kr 50.000 og antatt ca kr 2500 (2t) for sgknader til rette instanser i kommunen.-
Totalt inklusive moms kr 635 490. Prisen kan gke dersom det oppdages gammel veggpuss, eller darlig
innfestning for dgrer og vinduer, som sprekker eller raser ned.

Styret anbefaler at vi aksepterer tiloudet fra Firesafe slik at vi far avsluttet palegget fra Oslo kommune.

Forslag til vedtak

Tiloudet fra Firesafe aksepteres.

Sak 5
Godkjenning av egenandel for & dekke opp overskytende belgp

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet vil ikke ha nok egenkapital til & dekke regningen fra Firesafe. Antatt overskytende belgp er ca kr

550 000 kr. Det er dyrt med lan for sameier sammenlignet med hva den enkelte kan forvente & oppna som
privatperson med sikkerhetiegen bolig. Vi har dessuten hgye manedlige kostnader som det er. Styret anbefaler
derfor at vi betaler overskytende belgp som en engangssum. Siden oppdraget forst giennomfgres i februar
neste ar, vil den enkelte eier ha god varsling til enten a spare opp eller belane belgpet. Styret kommer tilbake
for matet med en oppdatert vurdering pa hva de enkelte eierne antas a matte legge ut.

Forslag til vedtak

Eierne betaler egenandel iht fordelingsbrgk/BF 7 for det belgp som overskyter tilgjengelig egenkapital.

dav7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 21.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.05.24
Selskapsnummer: 2066 Selskapsnavn: Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

5av7




Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jan Frederik Geiner

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anders Barstad Gjeruldsen og Mariann Urnes er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Godkjenning av tilbud fra Firesafe

Tiloudet fra Firesafe aksepteres.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Godkjenning av egenandel for & dekke opp overskytende belap

Eierne betaler egenandel iht fordelingsbrgk/BF 7 for det belgp som overskyter tilgjengelig egenkapital.

|:| For
|:| Mot

6av7/




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BJ@ARN FARMANNS GT. 7

1. INNLEDNING

Husordensregler har til hensikt a sikre ro og orden og legge forholdene til rette for et
hyggelig miljg. Alle med tilknytning til sameiet ma rette seg etter de palegg, regler og
vedtekter som gjelder til enhver tid.

2. OVERDRAGELSE OG FREMLEIE AV LEILIGHETER

Overdragelse og fremleie meddeles forretningsfgrer med minst 14 dagers varsel fgr
innflytting eller overtagelse av seksjonen.

Utleier er ansvarlig overfor sameiet bade nar det gjelder gkonomiske forpliktelser og for at
leietaker retter seg etter husordensreglene.

3. BRUK AV LEILIGHETEN

De enkelte beboere plikter a sgrge for ro i sin bolig og for at alle som gis adgang til bolig eller
omrade for gvrig, ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere.

Hamring, banking e.l. steyende arbeider ma ikke finne sted pa sgndager eller helligdager i
sin helhet, og ikke etter kl. 21:00 pa hverdager. Enhver beboer har krav pa nattero i tiden
mellom kl 23:00 og 06:00. Ved selskapeligheter etter kl 23:00 ma det tas ekstra hensyn til
naboer, samt sendes ut nabovarsel.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

Ingenting, bortsett fra toalettpapir, skal kastes i vannklosettene.

Kun elektrisk grill og gassgrill er tillatt pa terrasser og verandaer.

NB! Det er i fglge brannforskriftene ikke tillatt 8 oppbevare propan i kjeller eller pa loft.
Grunnet brannfare, ma gassflasker til gassgrill oppbevares pa terrassen/verandaen

Den enkelte sameier plikter i fglge bygningsforskriftene a melde oppsetting av ildsted til Oslo
kommune v/brann- og redningsetaten for godkjenning av dette.

Risting/banking av tepper/matter m.v. skal skje pa teppebankestativet og ikke ut fra
vinduer/balkonger. Soping og spyling ut fra balkonger er heller ikke tillatt.

Sidelav?2



4. FELLESAREALER
Utgangsdgrer skal holdes last hele dggnet.

Utbedring av skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, ma betales av den sameier
som forvolder skaden.

Vinduene i oppgangene ma ikke sta dpne om natten.
NB! Trappeoppgangene skal ikke brukes som oppbevaringssted, dog kan barnevogn tillates.

Den enkelte beboer er ansvarlig for at det holdes ryddig i oppganger og kjeller.
Reklamemateriell skal fjernes av den enkelte beboer og ikke etterlates i trappeoppgangene.

Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt @ male pa vinduer og vegger, sette opp
markiser, utvendige persienner, skilt, plakater/oppslag, antenner m.v, samt foreta andre
fasademessige endringer. Skriftlig samtykke fra styret kreves ogsa for beplantning pa
fellesarealene.

5. SOPPEL
Husholdningsavfall som kastes i sgppelhusene ma veaere forsvarlig innpakket.

Annet avfall enn husholdningsavfall ma den enkelte beboer selv besgrge bortkjgrt, og slikt
avfall ma ikke lagres i fellesrom og sgppelhus.

6. SKILTING

Navneskilt pa ringetablder og postkasser skal vaere ensartet. Det er den enkelte beboers
ansvar a fremskaffe korrekte navneskilt til ringetabla og postkasse

7. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt. Hunder skal alltid holdes i band.

8. BRUK AV FELLESROM

| fellesrom ma det ikke oppstilles husholdningsmaskiner som dypfrysere o.l. Slike maskiner
plassert i egne boder ma heller ikke tilkobles felles elanlegg. Slike maskiner og slik tilkobling

vil bli brakt til opphgr uten varsel. Fellesrom skal heller ikke benyttes til annet formal enn
forutsatt.

c:\BF7\Husordensregler2007
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Til leieboere i Bjgrn Farmannsgate 7

Skillebekk, feb 2009

Vi minner om husreglene og presiserer:

1. Hey musikk skal generelt ikke spilles etter klokken 23.00

2. Det skal sendes ut nabovarsel dersom man arrangerer fest. Det er sa lytt i garden at
naboene blir plaget dersom det er brak/festing.

3. Nar man har gjester, er det leieboers ansvar a sgrge for:
a. Atgjestene ikke braker/stgyer i oppgangen

b. Atikke glass/flasker tas med ut/settes igjen utenfor inngangen eller i

oppgangen
c. Atdet aldri reykes i oppgangen eller baktrapp (skummel brannfelle)

4. Husk at dgren til baktrappen ut i bakgarden alltid skal veere I3st. Dette av
sikkerhetshensyn ift innbrudd og brann.

5. Det skal ikke lagres saker og ting (eks. sykler, ski etc) i oppgang eller baktrapp.
Barnevogn kan settes under trappen.

For gvrig vises det til sameiets husordensregler.

Vennlig hilsen

Styret i BF7
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Velkommen til arsmate i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 17. juni kl. 09:00 og lukker 20. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2066

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

5. Fristilling av styret til & velge beste tilbud for brannsikring

6. Tilbakestilling til 2023-niva av honorarer til styret for 2024.

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bjgrn Farmannsgate 7
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

NB! Dette er en ren digital avstemming, slik at styret har nadvendige fullmakter til & gjore anskaffelse av
lovpalagt brannsikring.

Forslag til vedtak

Jan Frederik Geiner er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anders Gjeruldsen og Mariann Urnes er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte
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Jfr sameiets vedtekter 8 (8-1 (1)) skal sameiets styre besta av en styreleder og to andre medlemmer. |
forbindelse med at Anders Gjeruldsen flytter fra sameiet er det behov for a velge et nytt medlem.

Innstilling

Styret anbefaler at Anna velges inn i styret etter Anders.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

+ Anna Ostgren

Anna har sagt seg villig til & stille som styremedlem. Hun har betydelig erfaring fra styrearbeid.

Sak 5
Fristilling av styret til & velge beste tilbud for brannsikring

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Under det ekstraordinaere arsmgtet som ble avholdt i mai ble det vedtatt at vi skulle ferdigstille brannsikringen
med firmaet Firesafe. Vi har na fatt hentet inn et nytt anbud som har en noe lavere kostnad. Styret ber derfor
om a fristilles i valget av leverandgr basert pa en sammenligning av tilbudene.

Gjennomfaring blir etter avtale med valgt leverander. Vi tar sikte pa a fa jobben gjort fer aret er omme, slik at
vi ikke er avhengig av videre utsettelse fra Oslo kommune.

Forslag til vedtak

Styret ble fristilt i valg av leverander til brannsikring.

Sak 6
Tilbakestilling til 2023-niva av honorarer til styret for 2024.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ved inngangen til 2024 manglet det en kandidat til styreleder. Det forrige styret hentet derfor inn tilbud fra
Obos for & besarge styrelderjobben. Prisen for sameiet ville blitt minimum 50.000kr. | den forbindelse sa de
to tiltenkte styremedlemmene seg villige til & ga ned fra 7.500 kr til 5000 kr i honnorarer. For sameiet ville
totalkostnadene for & ha et fungerende styre folgelig blitt minimum 60.000 kr i 2024.

Ved at Jan Frederik meldte seg som styreleder, er det ikke lenger nadvendig med denne Igsningen. Det er mange
tidkrevende aktivitet som skal falges opp med brannsikring, ny internettlasning, forsikringssaker, HMS osv som
ma fordeles pa travle styremedlemmer. Styret foreslar derfor at samlede styrehonorarer (pt 25.000 kr) settes
tilbake til 2023-niva, totalt 30.000kr. Sameiet er helt avhengig av at dette arbeidet gjgres for a operere innenfor
loven.
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Forslag til vedtak
Samlet styrehonorar for 2024 ble satt til 30.000 kr.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 17.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.06.24
Selskapsnummer: 2066 Selskapsnavn: Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jan Frederik Geiner er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anders Gjeruldsen og Mariann Urnes er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[ ] Anna Ostgren
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Sak 5 Fristilling av styret til & velge beste tilbud for brannsikring

Styret ble fristilt i valg av leverander til brannsikring.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Tilbakestilling til 2023-niva av honorarer til styret for 2024.
Samlet styrehonorar for 2024 ble satt til 30.000 kr.

|:| For
|:| Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordingert arsmeote 2024
Sameiet Bjgrn Farmannsgate 7

Digitalt arsmgte avholdes 25. januar - 28. januar 2024

Selskapsnummer: 2066 ﬁ O BOS



Velkommen til arsmate i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 25. januar kl. 09:00 og lukker 28. januar kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2066

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Hei alle,

Sameiet er heldige at Jan Frederik Geiner har valgt a stille som styreleder for 2024. Vi kan ikke endre
arsmgtet nd, og har derfor valgt & sende ut ekstraordinaert arsmgtet for da to saker:
- Valg av styret

- Budsijett (Likt som det ordinaere med oppdater post for styrehonorarer)
Dere kan derfor stemme mot eller blankt pa forslagene om styret og budsjett i det ordinaere
styremgtet, og stemme pa dem i det ekstraordinaere.

Beklager at dette blir noe rotete, men styret har allerede brukt mye tid pa planlegging av arsmaotet
og sendte ut om & fa forslag allerede i desember. Haper derfor dere viser forstaelse for at det blir
litt ekstra arbeid og ma stemmes to ganger.

Det digitale mgtes avholdes fortsatt tirsdag kl 20.
Mvh

Styret Bjern Farmanns gate 7
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Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Valg av tillitsvalgte

5. Oppdatert budsjett

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styreleder kan lede mgtet

Forslag til vedtak

Anders Barstad Gjeruldsen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Mariann Urnes og Victoria Svahn

Forslag til vedtak

Mariann Urnes og Victoria Svahn er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
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Valg av tillitsvalgte
Formalet er & velge styre for a drifte bygarden i 2024.

Innstilling

Styret er veldig takknemlig for at Jan Frederik Geiner gnsker ta pa seg ansvaret som styreleder for
2024, og anbefaler at han blir valgt som styreleder.

Styret anbefaler videre at prioriteres at eiere som bor i sameiet er styremedlemmer, slik at de kan
hjelpe med praktiske gjgremal, giennomfgre palagte internkontroller, mate fagpersoner ved behov,
osv. | tillegg ansker styret a sike kontinuitet i styrearbeider, og anbefaler derfor at Mariann Urnes
og Anders Barstad Gjeruldsen velges som styremedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Jan Frederik Geiner
Naveerende styre er veldig forngyd med at Jan Frederik stiller, og tro han vil veere en meget god
styreleder for sameiet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anders Barstad Gjeruldsen
Har veert styremedlem i et ar og styreleder i 2023, og har derfor hatt kontakt med Firesafe og
Telenor om arbeider i 2024 og har best kunnskap til bruk av Obos Styrerommet som kan vaere
fordelaktig og viderefare til neste styreleder.
Anders stiller med forbehold om at han kun gnsker & fortsette hvis Mariann og blir valgt som
styremedlem.

+ Anna Ostgreng
Har veert seksjonseier i bygarden over flere ar, og har tidligere erfaring fra a sitte i styret.

* Mariann Urnes
Mariann har tatt stort ansvar for hele bygarden siden hun flyttet inn i 2020, og har veert padriver
for profesjonalisering av styrearbeidet og opprydning av hvordan bygarden driftes.

Sak 5
Oppdatert budsjett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Budsjett er likt som ved det ordinsere arsmatet, men postet for styrehonoraerer er oppdatert til at
vi n& har fatt intern kandidat.

Styrets innstilling
Godkjenne budsjettet
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Forslag til vedtak
Budsjettet for 2024

Vedlegg
1. Budsjett2024-BF7.pdf
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1a: SAMEIET BJYRN FARMANNSGATE 7, Budsjett -

Budsjett
DRIFTSINNTEKTER:
FELLESKOSTNADER 908 221
ANDRE INNTEKTER 0
SUM INNTEKTER 908 221
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 5875
STYREHONORAR
FORRETNINGSF@RERHONORAR 30379
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN 0

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
FORSIKRINGER
KOMMUNALE AVGIFTER
ENERGI / FYRING
TV-ANLEGG/BREDBAND
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
SUM DRIFTSKOSTNADER

FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER
FINANSKOSTNADER

Nedbetaling lan

Seksjon

1
1
1

Vedlegg 1

200 000 * Inkluderer 95000 kr for utfgrt arbeid pa elektriskanlegg hgst 2023

75555
205 200
17 000
75528
15000
649 537

0
-162 392

96 292

Navn
1 @stereng/Svahn
2 Jgrgensen/Karlsen
3 Starberg
4 Leversen/Lindbach
5 Geiner
6 Lund
7 Ostgren
8 Urnes/Kolstad
2 Bgdal/Gjeruldsen
3 TEB AS
4 Fjelstad

* Arbeidsgiveravgift pa styremedlemmer, ma gkes hvis det blir intern styreleder
25000 * 15k til styreleder og 5 k per styremedlem

572,18 ** per enhet frem til bytte til telenor i juli

Eierandel (%)

Fellesutgifter totalt (kr Fellesutgifter per maned (kr)

12
7,75
12
8,56
12
8,56
12
8,56
5,97
5,9
6,7

7 av10

106789
71400
106789
78145
106789
78145
106789
78145
56578
55995
62657

8899
5950
8899
6512
8899
6512
8899
6512
4715
4666
5221
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.01.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.01.24
Selskapsnummer: 2066 Selskapsnavn: Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Anders Barstad Gjeruldsen

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mariann Urnes og Victoria Svahn er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

8av10

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side




Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] JanFrederik Geiner
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[[] Anders Barstad Gjeruldsen
[] Anna Ostgreng

[] Mariann Urnes

Sak 5 Oppdatert budsjett

Budsjettet for 2024

[] For
[] Mot

9av10
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
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www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Arsmote 2024

Sameiet Bjgrn Farmannsgate 7

Digitalt arsmeate avholdes 23. januar - 27. januar 2024

Selskapsnummer: 2066

®3 oBOS



Velkommen til arsmate i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 23. januar kl. 09:00 og lukker 27. januar kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2066
Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomgtet som holdes 23. januar kl. 09:00.

Det holdes ogsa et frivillig mgte 23. januar kl. 09:00, Digitalt.

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Gjennomfgring av gjenstaende brannsikringsarbeider
8. Budsjett

9. Ventilasjon

10. Oppsumering aret 2023

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bjorn Farmannsgate 7
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styreleder kan veere mgteleder

Forslag til vedtak

Anders Barstad Gjeruldsen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Mariann Urnes og Victoria Svahn

Forslag til vedtak

Mariann Urnes og Victoria Svahn er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten
tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfgres til egenkapital]

Vedlegg
1. Cantor 2066 2023 12-3.pdf
2. Cantor 2066 2023 12-4.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styremedlemmer foreslas satt til kr 5000. Hvis internstyreleder 15000.

Endelig tilbud pa eksternstyreleder er ikke mottatt enda, hvis ekstern styreleder blir valgt vil
budsjettet bli justert etter det.

Styrets innstilling

Ingen har gnsket eller hatt mulighet til 4 stille som styreleder, og styret anbefaler derfor at tiloudet
pa ekstern styreleder blir godkjent og at styremedlemmene mottar 5000 kr.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjarelse settes til 5000 kr/ per styrmedlem (10000 kr totalt) og godta tilbud pa ekstern
styreleder
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Valg av styre for sameiet 2024

Innstilling

Hvis ingen melder seg anbefaler styret ekstern kandidat til styreleder.
Styret anbefaler at Jan Frederik Geiner blir med som styremedlem sammen med Mariann Urnes,
slik at begge styremedlemmene bor i bygget og vi far kontinuitet med Mariann.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Ekstern Kandidat
Styret har henvendt seg til Agio Forvaltning for tilbud om ekstern styreleder. Endelig tilbud er ikke
mottatt enda.

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anders Barstad Gjeruldsen
+ Anna Ostgren
» Jan Frederik Geiner

* Mariann Urnes
Sittet i styret over tid og har veert styreleder

Sak7
Gjennomfaring av gjenstaende brannsikringsarbeider

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har overtid matte giennomfare brannsikringstiltak etter palegg fra Oslo Kommune. Styret
har derfor hentet inn tilbud fra Firesafe om a utfere resterende arbeider, da legge gipsplater pa
undersiden av trapp ned til kjeller og bytte ut vinduer i trappeoppgangen.

Styret har veert i dialog med Firesafe over tid, og de er behjelpelige med & finne en fremdriftsplan
som vil fungere for sameiet. Styret har planlagt for at man godkjenner tilbudet og utfgrer gipsing av
trapp i 2024 og bytter vinduer i 2025.

Arbeid med gips er lagt inn i budsjett for 2024, men finansiering av vinduer ma avgjgre av styret i
2024 for 2025.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & godkjenne tilbudet,
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Forslag til vedtak
Godkjenne tilbudet fra Firesafe, og dele opp arbeidet slik at det blir giennomfart i 2024 og 2025.

Vedlegg

3.190123_BjA rn Farmanns gate 7 - Branntekn tilstvurd Ullerud 2019-01 Sign.pdf
4, Tiltaksliste - Bjgrn Farmanns gate 7.pdf

5. Tilbud_Firesafe.pdf

Sak 8
Budsjett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til budsjett for 2024, posten for styrehonorar vil avhenge av tilbud pa ekstern styreleder

Styrets innstilling

Styret anbefaler & godkjenne budsjett

Forslag til vedtak
Godkjenner budsjettet for 2024

Vedlegg
6. Budsjett2024-BF7.pdf

Sak 9
Ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Aktiv Ventalasjonrens var pa befaring i hgst og laget en rapport pa status i alle leiligheter og i bygget
generelt.

Oppsummert var anbefalingen:

-De anbefaler at de som har bad med ventil til ventilasjonskanaler pa taket kobler til elektrisk
baderomsvifte pa disse.

- Nar det gjelder kjokken har de fleste ok lgsninger med kullfilter, mens noen har koblet seg pa
luftekanaler som ikke er i trad med lovlige forskrifter.

- De fleste leiligh<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>