EIE eiendomsmegling



4 Vi hjelper deg med a

Lasse Bastrup

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

92 69 74 64
lab@eie.no

EIE Asker




finne ditt nye hjem



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 15
Informasjon & dokumenter ...... 98
KOort om 0SS ....ooovvvvvviiiiiiiiiininn, 227

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Colletts gate 67, 0456 Oslo, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 219 Bnr. 17 Snr. 48 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 66 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 53 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 13 kvm

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1926

TOMT
Festet fellestomt 6826 kvm

PRISANTYDNING
5500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Mikkel Degland Takstdato: 04.06.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 167 114,- pr. 24.05.24
Andel fellesformue: kr. 27 069,- pr. 31.12.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 500 000,- (Prisantydning)
kr 167 114,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 667 114,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 137 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 500 000,-))

kr 138 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 805 814,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 815 064,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 283,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

renter og avdrag fellesgjeld, kabel-TV/bredbénd, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, festeavgift, renhold,
vaktmester og div drift/vedlikehold.

EIER
Helene E Berglie Holst

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Colletts gate 67, presentert av eiendomsmegler
Lasse Bastrup ved EIE eiendomsmegling.

Hoydepunkter om boligen:

e Totalrenovert bad fra 2020

e Vinduer fra 2019

e Nymalt leilighet

e Flott peisovn i stuen

e Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer
e 2 gode soverom som begge vender mot bakgérden
e Kijellerbod pa 9 kvm

e Loftsbod pé 4 kvm

e Hoy 1.etasje

e Veldrevet sameie

* Meget pene fellesomréder

Hoydepunkter om nzeromradet:

o Veletablert omrade bestdende av pene og klassiske bygarder

e Gode kollektivforbindelser rett utenfor deren

e Gangavstand til St. Hanshaugen, Kiellands plass og
Grunerlgkka.

e Alt er servicetilbud rett utenfor deren

e Kort vei til marka

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Lasse Bastrup pa lab@eie.no. Vi er ogsé behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet pé St.
Hanshaugen. Dette er et fantastisk sted for deg som ensker &



bo svaert sentralt og med "nzerhet til alt". Her har man et meget
godt tilbud av fasiliteter innen gangavstand som koselige
gatekafeer, restauranter, handlegater, diverse servicetilbud og
god offentlig kommunikasjon m.m. Det er kort avstand til
Griinerlokka Sentrum, Majorstua og Bislett. Leiligheten ligger
flott til i et veletablert omrade, bestdende av pene, moderne og
klassiske bygéarder.

Restauranter og shopping

St.Hanshaugen og Grinerlgkka kan ellers tilby et rikt utvalg
innenfor restauranter, kaféer, uteliv, diverse nisjebutikker,
utdanning og kultur.

En liten spasertur unna leiligheten ligger Aleksander Kiellands
plass og Aleksander Kiellands hus. Her er det matbutikk, apotek,
friser, baker, bokhandel og vinmonopol, for 8 nevne noe. P3
Kiellands plass finner du ogsa Tranen med Apent bakeri og
Lofthus samvirkelag.

St.Hanshaugen senter ligger ogsé bare noen minutter unna. Her
ligger bla. Rema 1000, Fresh Fitness, frisor, apotek,
blomsterbutikk og flere andre butikker. Senteret har og eget
parkeringshus under hvor det er mulig & leie parkering. Noen
minutter unna er nisjebutikken Gutta pd Haugen, Kaffebrenneriet,
Pascal og Baker Hansen. Mathallen Vulkan med sine kulinariske
matopplevelser og tilbud er og ett godt alternativ. For et bredere
shoppingtilbud er bade Bogstadveien, Hegdehaugsveien og
Grunerlgkka en kort spasertur unna.

Aktivitet og fritid

| omrédet er det et bredt utvalg rekreasjonsmuligheter bade
sommer som vinter. Det er flere flotte parker i neerheten som
St.Hanshaugen, Kubaparken, llaparken og Stensparken. Her
finner man turstier, flotte grentomrader, uteservering,
lekeplasser og parkliv. For lengre turer kan spasertur langs
frodige Akerselva anbefales. For de treningsglade finner du
Fresh Fitness 1 minutt unna. | tillegg finnes SATS i naeromrédet.
Pa vinterstid s& kan Maridalen, Sognsvann eller Holmenkollen
med sitt store vei- og lgypenett anbefales.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har god offentlig kommunikasjon med buss. Buss nr. 34
og 54 gér i Uelands gate og er iumiddelbar neerhet til
leiligheten. | tillegg finner du buss 21, 33 og 37 i naeromradet.
Bussene kjerer deg til Aker Brygge, til sentrum eller marka.

Utdanning

For deg som studerer er det gangavstand til Hagskolen
Kristiania, Tannlegehayskolen, Veterinaerhggskolen KHIO
(Kunsthagskolen i Oslo), AHO (Arkitektur- og designhggskolen i
Oslo). Ellers er det god offentlig kommunikasjon i naerheten med
kort vei til UiO & BI.

BEBYGGELSE
Omradet bestar for det meste av blokkbebyggelse med en god
miks av folk i alle aldre.

TOMT

Festet fellestomt, 6826 kvm

Sameiets tomt er opparbeidet med asfalterte gangveier,
gressplen, platting med sittegrupper samt diverse busker og
beplantninger.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
1. etasje: entré, bad, to soverom, stue og kjgkken.

Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

BRA 66 m’
- BRA-i 53 m?: (entré, bad, to soverom, stue og kjgkken)
- BRA-e 13 m*: (Kjellerbod i felles rom og loftsbod i felles rom)

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Byggegrunn: Bygget er fundamentert med séle til antatt faste
masser/fiell eller treflatekonstruksjon.

Grunnmur: Grunnmuren er av naturstein/teglstein.
Etasjeskiller: Etasjeskiller er av tre som er isolert med
stubbloftsleire.

Yttervegger: Baerende yttervegger er av hulmurskonstruksjon i
tegl som er pusset og malt utvendig.

Vindu og derer: Vinduene er fra 2019 og har 2-lags glass. Karmer
og rammer er av tre. Inngangsderen er fra 1986 med B30 og
35dB.

Tak: Taket antas 8 veere takstein/korrugerte takplater eller
lignende.

TG2 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pé grunn: Totalt avvik 15 til 30 mm.
Skjevheter i gulv/etasjeskillere malt til 25 mm totalt i soverom
ved kjgkken og 19 mm totalt i entré mot kjokken. (det kan
forekomme starre forskjeller enn det som ble malt som
stikkprover pé befaringstidspunktet) Det registreres noen mindre
avvik pé laminatgulvet og overgang mellom gulv og vegg.

Vinduer og ytterderer
TG2 vurdere grunnet alder og generell slitasje pa inngangsder til



leiligheten.

TG3 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:
Ingen

BODER
Det folger med en loftsbod pa 4 kvm og en kjellerbod p& 9 kvm.

Standard

STANDARD

Entré

Vel inne i leiligheten mgater vi en lys entré som gir et flott
fersteinntrykk av boligen. Entreen har downlights i taket og god
plass til & henge av seg ytterkleer og sette fra seg sko. Det er

laminat p& gulvet, malte flater pd veggene og malte flater i taket.

Stue/spisestue

Stuen har lys og luftig atmosfeere og er et godt sted & komme
hjem til. Her er det god plass til bAdde sofagruppe og spisestue.
Det er downlights i taket her ogsa, dette gjer det enkelt 8 endre
belysning etter anledning og behov. Stuedelen har god plass til
en romslig sofagruppe med TV-mgbel. | det ene hjgrnet er det
en flott peisovn, denne gir lun og god varme nér gradestokken
kryper nedover. | dag er spisestuen innredet med et rundt
spisebord. Et rundt spisebord innbyr til sosiale samlinger med
gode venner, det er ogsa plass til langbord her. Stue/spisestue
har laminat pa gulvet, malte flater pa veggene og malte flater i
taket.

Kjokken

Kjokkenet har moderne innredning med slette fronter og
benkeplate i laminat. Det er godt med oppbevaringsplass og
integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Kigkkenet har laminat pa gulvet, malte flater pé veggene og
malte flater i taket.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og nattbord.
Det er plass til oppbevaringsmebler her ogsa. Det er laminat pé
gulvet, malte flater p& veggene og malte flater i taket.

Soverom

Begge soverommene vender inn mot den stille bakgarden. Det
andre soverommet passer ypperlig som béde barnerom,
gjesterom eller kontor. Det er plass til seng, skrivebord og
garderobelosning. Det er laminat pa gulvet, malte flater pd
veggene og malte flater i taket.

Bad/vaskerom

Det lekre badet ble totalrenovert i 2020. Det er valgt moderne
overflater, farger og materialer. Badet er innredet med
vegghengt toalett, dusj med regnfallsdusj og mosaikkfliser pa
gulvet samt frittstdende servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er fliser pa gulvet med varmekabler, fliser pd veggene og
malte flater med downlights i taket.

Oppussing av ndveerende eier:

Utskiftning av vinduer &rstall 2019
Oppussing av bad érstall nov. 2020
Males soverom 1+ 2, stuen, og gang (2024)

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 14.12.1929 som omhandler
vaningshus.

Det foreligger ferdigattest datert 09.12.2020 som omhandler
ferdigattest for rehabilitering av bad. Tiltaksart:
Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Boligen har elektrisk oppvarming. Det er varmekabler p& badet
og peisovn i stuen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjere opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 283,- pr.mnd.

renter og avdrag fellesgjeld, kabel-TV/bredband, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, festeavgift, renhold,
vaktmester og div drift/vedlikehold.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Strom:



2022: 13.308kr - 4 740kwt
2023: 14.700kr - 12 602kwt

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

La&nenummer: 94927047866, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 24.05.2024: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 284

Saldo per 24.05.2024: 8 810 974

Andel av saldo: 85 792

Forste termin/forste avdrag: 30.01.2023 (siste termin
30.12.2047)

Ladnenummer: 16368025465, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per r.

Rentesats per 24.05.2024: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 24.05.2024: 8 351 971

Andel av saldo: 81 323

Forste termin/forste avdrag: 30.03.2024 (siste termin
30.12.2043)

Ingen seerfordelte 1&n: Fellesgjelden er flytende fordelt pa hele
arealet i boligselskapet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom
felleskostnader, renter og avdrag forskyves for samtlige
andeler/seksjoner.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

RRSREGNSKAP

Rrsregnskapet for 2023 viser underskudd pa 1.553.996,- som
ble dekket av dekket av egenkapitalen.

Inntekter 2023: 5.423.958,-

Kostnader 2023: -6.623.376,-

Resultat finansinntekt og kostnad 2023: -354.578,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP1016698

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 325
000,- Som sekundaerbolig Kr. 5 035 000,-

SAMEIE
Sameie: NYE ILALOKKEN SAMEIE, Orgnr: 983104975

FORRETNINGSFORER
OBF

STYREGODKJENNING
Det er ikke styregodkjenning i sameiet, ny eier ma kun
registreres hos sameiets styre ved forretningsforer.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

En bruker av seksjon kan holde dyr dersom dyreholdet ikke er til
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen. Det skal sgkes
styret om dyrehold.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen méate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Folgende servitutter er registrert pé eiendommen:

1953/310248-168/105 Festekontrakt - vilkar
31.12.1953

festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,089

BESTEMMELSER OM FORKJQPSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1953/310248-227/105 ** Diverse pategning
31.12.1953

Vilkér i festekontrakt

Bestemmelse om regulering av leien

Bestemmelse om beplantning, snebrayting
Bestemmelse om gjerder

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger,



rettighetshaver er Oslo kommune

Bortleie eller fremleie er ikke tillatt uten samtykke fra Oslo
kommune

Bestemmelse om forlengelse

Kan ikke overdras uten samtykke fra Oslo kommune
Uteglemt ekstrahert

Rettet etter tingl. §18

17.12.2020. Arkivref. 20/70083-1

1983/500956-3/105 Erkleering/avtale

24.01.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/39 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501808-4/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/7 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501812-3/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfert fra: 0301-219/17/0/11 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501814-4/105 Erkleering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/23 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501817-2/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/27 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501819-3/105 Erkleering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90 % AV LANETAKST TIL ENHVER TID

Overfort fra: 0301-219/17/0/43 F
Gjelder feste
Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501825-3/105 Erkleering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

PRIORITET ETTER: 90% AV LANETAKSTEN, TIL ENHVER TID
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501828-3/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

PRIORITET ETTER: 90% AV LANETAKSTEN, TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/59 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501833-4/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETETR 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/74 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501841-3/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/91 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501847-3/105 Erklaering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfort fra: 0301-219/17/0/93 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1983/501852-3/105 Erkleering/avtale

11.02.1983

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET FOR: NOK
10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Overfert fra: 0301-219/17/0/106 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

FESTEAVTALE



Areal: 6 826 kvm, Eierform: Festet fellestomt

UTLEIE

Leiligheten kan leies ut. Styret skal underrettes om utleieforhold.
Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsferer om
leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING

Omradet er regulert til byggeomrade for boliger og omfattes av
reguleringsplan S-2255 datert 28.07.1977.
Reguleringsbestemmelsene er endret (S-2937) 01.10.1987.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 500 000,- (Prisantydning)
kr 167 114,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 667 114,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 137 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 500 000,-))

kr 138 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 805 814,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 815 064,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 000)
Oppgjer (Kr.7 850)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Profesjonell fotograf (Kr.3 500)
Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr.2 900)
Grunnpakke (Kr.12 490)

Markedspakke 2 (Kr.21 900)

Totalt kr. (Kr.54 640)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0093

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer



at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om 8 fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker a reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi

eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,



og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Lasse Bastrup

SAKSBEHANDLERE

Lasse Bastrup

EIE Asker

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 92 69 74 64 / E-post: lab®@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com












Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning



INFORMASJON &
DORUMENTER






Festekontrakt.

g 1.
Arealet.
Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til
....... Belbalamet, Tla T c A lonns il o s sumnibinnd i 4 5 5 fbiiheet « 6 REESIHG § § § 5 RASEIRY
en del av eiendommen .. 0llettsgate .. 53:55.57..59.61,63,65,67,69,71,73,75,77
PICHIE: AT Tl o oo a3 s v s ounma e s ¢ 6 RORRIGE 5 S P U5 5 BURANI A3 9 5 § SUGILE 3§ 1 RN § § 4us Og 19«
oger .6363.6. . m2 stor. Malebrev, datert .................. , tinglyst .............. er

vedlagt kommunens eksemplér av festekontrakten.

Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-
svar for skjulte feil.

§ 2.

Festetiden.

Festetiden skal vaere ...70....... dr og regnes fra l/ 11,1951 Arealet stilles til
festerens radighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jir. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
I festeavgift betaler festeren drlig kr. .2..08%.,=........ beregnet etter . 3%. ... pst. av
grunnprisen kr. 10s=. ..., ..., pr. m, FHAEKTkIter ‘effex Dygningsloven Gk gateopparbeidelse

sao. blirckrevd: mesdt -en-gang -detc mi -derefas -byggng pi tomter.
Avgiften betales etterskuddsvis til leiegardsbestyreren med en halvpart hver .1/5.05.1/11

og forste gang 1/5..1952.

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 irs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivd pa denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften a4 forhgye med et belop som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

Bl. 16. 4-50. 1200. R. A.



parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften. pant

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften 1ste prioritets HU bygningen
for inntil 1 — ett — ars forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.

Skatter m. v.

Festerne beerer alle skatter og avgiiter og alle andre forpliktelser som péligger eller matte
bli palagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belsp som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i festerens eie. Det sistnevnte belgp
har ferste prioritets panterett pA samme méte som festeavgiften.

§ 5.
Byggearbeidet.
Festetomten skal av festeren nyttes til oppforelse av

....................................................................................

Tegninger og beskrivelse mi foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsd god-
kjennes av boligradet. :

Festeren er forpliktet til & sette byggearbeidet i gang innen ................ maneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til & ha fullfert arbeidet inen ...... méneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan xommunen heve festeavtalen og g& fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen.

Innen eit 4r etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vare fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfore pa festerens bekostning. I de tilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen-
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning & foreta allébeplantning pa tomten innenfor grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til 4
broyte sng inn pd arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som métie pifores gjerder ved
breytingen.

§ 7.
Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter & holde bdde bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
sd vidt underkastet det ettersyn som kommunen maitte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt, kan
kommunen la det utfere pd festerens bekostning. Festeren plikter 4 sette opp og vedlikeholde gijer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.
Gijerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal vare ens-
artet. — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.
Tillegg til § 7 se vedhefiede bilag

§ 8.
Forsikring.
Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et
annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. 1 tilfelle av brann er festeren forpliktet til



snarest mulig 4 utbedre skaden eller oppfare ny bygning med samme formal som den brente. —
Festeren skal forevise panterklering fra selskapet.

§ 0.

Ledninger og adkomst over eiendommen

Festeren md finne seg i at kommunen Pd og over den ubebygde del av tomten sorger for
adkomst og lar utfgre ledningsarbeider med vedlikehold som er ngdvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren m3 ikke utfgre anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggjor til-
Syn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godtgjerelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pi den méte som er nevnt i83

Festeren plikter 4 erstatte skade som voldes P& annenmanns tomt ved at kommunen utigrer
slike arbeider pa denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, takster over eiendommen o, |,

§ 10.
Fremleie og fremlan m. v.
Bortleie eller fremleie av det festede omrdde eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samtykke. Det samme gjelder for bortlan eller fremlan.

Festeren har rett til 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pé
tomten,

§ 1L
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigiten eller det belep som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten spgksmdl 4 sette festeretten og de bygninger festeren har
oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifolge § 7,
annet punktum. )

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, pa
grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pé eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 maned etter at varsel er gitt 4 innbetale skyldig
festeavgift med palepne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erkleering
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som narmere
blir fastsatt av kommunen,

§ 12.
Fornyelse av festet, innlgsing av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett r for festetidens utlgp gi festeren underretning om den pa ny
akter & bortfeste tomten. I si tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til 4 fornye festet
og kommunen berettiget til 4 fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens davarende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd p4 denne tid og i samsvar med prisforskrifter
som da métte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fastsettes den pé det grunnlag som her
er nevnt, ved skjgnn som nevnt i § 3,

Nir festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens radighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til 4 overta bygningene etter den verdi bygningene har pa denne tid.
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes
verdi blir verdien 4 fastsette pi det grunnlag som her er nevnt ved skjenn etter § 3. Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.



§ 13.
Forkjapsrett.

@nsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett 0og de bygninger som star pi det festede
omrdde til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje elier sgsken, har
kommunen forkjepsrett. I mangel av enighet om prisen blir den 2 fastsette ved skjonn som nevnt
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stdende pd ciendommen, jr. § 12, siste ledd.
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser
enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

§ 14.
Omkostninger.

Festeren barer alle utgifter til miling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og mélebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens
underskrift,

§ 15.
Ikratttreden,

Festekontrakten undertegnes og trer i kraft nar endelig vedtak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene 0g av at festeren eventuelt far
konsesjon. Oppndes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av
partene.

§ 16.
L Voldgiftsrett. )
Tvist p4 grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i
§ 3. Voldgiftsretten avgjor ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som
avgjorelsen i alle vesentlige punkter gar i mot, skal beere alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver
beholder ett.

Oslo den
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten Oslo

[lalgkken Sameie
Postboks 4301 Nydalen

0402 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 15.12.2021
Ref.7 21/40443 Anita Bliksveer

Regulering av festeavgift for boligtomt

Saken gjelder festeforhold mellom Ilalgkken boligsameie og Oslo kommune
Vi viser til vart brev datert 29. august 2019 hvor vi varslet om at festeavgiften for gnr./bnr.
219/17 mfl. ville bli regulert fra 1. november 2021.

Festeavgift fra 1. november 2021

Festeavgiften, kr 99 234, er oppregulert med 26,4 % fra 1. november 2021. Dette tilsvarer
konsumprisindeksens gkning i perioden fra desember 2011 til november 2021. Den nye arlige
festeavgiften blir dermed kr 125 476.

Faktura for differansen mellom gammel og ny festeavgift for perioden 1. november -

31. desember 2021, kr 4 374, vil bli ettersendt.

Med vennlig hilsen

Atle Rgiom Anita Bliksveer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no

Postadresse: Org.nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Bolig & Prosjektmegling AS Oppdragsnr. 78240088

Adresse Colletts gate 67

Postnr. 0456 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
’) N
Nar kjgpte du boligen? 2018 boligen? siste 12 mnd? B Nei @ Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Helene Etternavn E Berglie Holst

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Bjerkan, Thue & Johansen
Redegjar for hva som ble gjort av Full renovasjon av vatrom 2020

hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke
Firmanavn Bjerkan, Thue & Johansen
Redegjer for hva som ble gjort av Full renovasjon av vatrom 2020
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
(] Nei X Ja [] Vet ikke KommentarBjerkan, Thue & Johansen

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
(0 Nei X Ja [ Vetikke Kommentarkommunen

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[ Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn TT-teknikk/sameie
Redegjgr for hva som ble gjort av Rgrstammene

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Brgdrene Koldstad/Guriby Elektro Baerum
Redegjar fcc),r hva som ble gjort av | forbindelse med vatromsrenovasjonen i 2020.
hvem og nar: Installert waterguard

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei J Ja [J Vetikke Kommentar| forpindelse med vatromsrenovasjonen 2020

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [] Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei d Ve RS I L il

1

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarggmeiet funderer salg av loft

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Mei a Vetikke K entar

1

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

A

Adresse Colletts gate 67
Postnummer 0456

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 219
Bruksnummer 17
Seksjonsnummer 48
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80538391
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 612e9080-a7dd-4b12-a9d4-bf1fedbde1dd

Dato 04.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1926

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Colletts gate 67 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0456 Gardsnummer: 219

Sted: OSLO Bruksnummer: 17
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 48
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 04.06.2024 11:13:34 Bygningsnummer: 80538391

Energimerkenummer: 612e9080-a7dd-4b12-a9d4-bf1fedbde1dd

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snosmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 9: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dagrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Brukertiltak

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Thu Vo Settem

Dato utkjert: 24.05.24

OBF

Side1av3 .

Nye llalgkken Sameie Var ref.: 71331 Fodselsdato eier: 13.07.1990
Colletts Gate 67 Type: Eierseksjonssameie
0456 OSLO Eiere: Helene Elisabeth Berglie
Organisasjonsnr: 983 104 975 Seksjonsnr: 48
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3897
Felleskostnader:  Renter og avdrag 607
Felleskostnader 3290
2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.06.2024 Tot. utg. i kr.: 4283
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 607
Felleskostnader 3676
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 167 114 Gjeld siste arsoppg.: 98 473
Klient ajourf. 1an: 17 150 157,25 Klient gj. s. arsoppg.: 10 113 387

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94927047866, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 24.05.2024: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 284
Saldo per 24.05.2024: 8 810 974
Andel av saldo: 85 792
Farste termin/fgrste avdrag: 30.01.2023 ( siste termin 30.12.2047 )

Lanenummer: 16368025465, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 24.05.2024: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 79
Saldo per 24.05.2024: 8 351 971
Andel av saldo: 81 323
Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2043 )

Ingen seerfordelte lan: Fellesgjelden er flytende fordelt pa hele arealet i boligselskapet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom

felleskostnader, renter og avdrag forskyves for samtlige andeler/seksjoner.

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Fanny Anne Bardoz
Adresse: Colletts Gate 63
Postnr/-sted: 0456 OSLO
E-post: N/A
Webside: www.ilalokken.no
5: Restanse felleskostnader pr. 24.05.2024
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2023
Gjeld: 98 473 Andre inntekter: 1804
Annen formue: 27 069 Utgifter: 5257




BOI Igopplysn | nger Saksbehandler: Thu Vo Settem Dato utkjert: 24.05.24 Side 2 av 3 s
Nye llalgkken Sameie Var ref.: 71331 Fodselsdato eier: 13.07.1990
Colletts Gate 67 Type: Eierseksjonssameie
0456 OSLO Eiere: Helene Elisabeth Berglie
Organisasjonsnr: 983 104 975

7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 48 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1926

Gards/bruksnr: 219/25, 219/27, 219/29, 219/30, 219/32, 219/33, 219/34, 219/35, 219/36, 219/37, 219/38, 219/39, 219/17, 219/19
Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet/Festet Tomteareal: 871.3

Arlig festeavgift:125 476,00

Avg. reguleres: <ukjent>

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)
9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1016698

Forsikringsskade meldes via styret
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1926 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: HO0101
Etasje: 1V Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BOA 58
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet P-rom 58
Fasiliteter:
VEDLIKEHOLD
Det vises til arsberetning for rehabilitering/stgrre vedlikehold utfgrt de siste arene.
PARKERING

Det er ikke tillatt & parkere i indre gard med bakgrunn i brannsikkerhet og fremkommelighet for utryknings- og renovasjonskjgretay.
Nedvendig av- og palessing kan gjennomferes innen et tidsrom pa 30 minutter. Ved brudd pa regel har sameiet en avtale med Oslo
Kranbilservice som utfgrer bagtleggelse og eventuelt borttauing pa eiers eget ansvar og risiko.

Forkjgpsrett og godkjenning av nye sameiere - Oslo kommune:

| | folge festekontraktens § 13, som gjelder overdragelse og forkjgpsrett, kan vi ikke se at Oslo kommune
behaver & godkjenne overdragelse av andeler. Det er kun ved overdragelse av festeretten og de
bygninger som star pa det festede arealet at det er pakrevd med Oslo kommunes samtykke.

Oslo kommune har heller ikke forkjgpsrett ved overdragelse av andeler

NB! Varen 2003 ble det opprettet et fellessameie.
Fellessammeiet bestar av 14 selvstendige sameier som ble tinglyst ved seksjonering 11.02.1983.
De 14 sameiene er collettsgate: 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77, og 79.

Organiseringsform pr 30.06.2021: .

| uke 23 og 24 i 2021 vedtok samtlige 14 sameier/oppganger/Colletts gate 53-79 sammenslaing med minst 2/3 flertall. Samtidig ble
det vedtatt nye vedtekter for Nye llalgkken Sameie.

01.07.2021 skal det avholdes konstituerende arsmate i Nye llalokke Sameie. Se protokoll fra dette arsmetet.

Det skal gjennomfgres en reseksjonering for & sl& sammen 14 bruksnummer.

Omregnet/sammenslatt brgk iht. forarbeider vil bli lagt til grunn fra 01.07.2021.

Nye llalokken Sameie ble konstituert 1. juli 2021 pa bakgrunn av 14 vedtak om sammenslaling fattet i de 14 ulike
oppgangene/eiendommene i uke 23 og 24 i 2021.

Vedtekter til Nye llalgkken Sameie ble vedtatt 01.07.2021.

Reseksjonering av eiendommen som fglge av vedtak over, skal skje hgsten 2021.
Alle boligseksjoner vil dermed far nytt seksjonsnummer (trolig 1-106)



Boligopplysninger:

OBF

Organisasjonsnr: 983 104 975

Saksbehandler: Thu Vo Settem Dato utkjert: 24.05.24 Side 3 av 3 s
Nye llalgkken Sameie Var ref.: 71331 Fodselsdato eier: 13.07.1990
Colletts Gate 67 Type: Eierseksjonssameie
0456 OSLO Eiere: Helene Elisabeth Berglie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste gjennom Rene bygéarder AS ved Rikard
Andersson, som er a treffe pa kontakt@renebygarder.no og telefon 48 85 00 01.
Vaktmestersentralen ivaretar oppgavene knyttet til daglig drift og lepende vedlikehold.
Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste der rengjering skjer annenhver sgndag i alle
trappeoppganger, samt leie og utskiftning av matter i oppganger.

Styret skal ha skriftlig melding om ny(e) eier(e).

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdaer, kjeller/loft, postkasse, vaskeri bestilles pa mail til styret pa:
styret@ilalokken.no.

Det samme gjelder skilt til ringeklokke og postkasse.

Bredband, kabel-tv

Sameiet har avtale med Telenor Norge AS som leverer kabel-TV tjenester, med muligheter
for bredband, telefoni og digital-tv. Kabel-TV leverandgr har servicetelefon 91 50 90 00, og
er betjent mandag til fredag kl. 08 - 20, lgrdag ki 09 - 17 og sendag kl 10 - 15.

FESTEKONTRAKT

| falge lov om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, blir festekontrakten forlenget pa

samme kontraktsvilkar fra 01.11.2021 og til llalekken boligsameie eventuelt skulle velge & si

opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens § 36. | falge tomtefestelovens § 15 kan festeavgiften reguleres i samsvar
med endringen i

konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyra. Festeavgiften ble sist regulert den 01.12.2011

Det ble 21.03.23 pa arsmetet vedtatt vindusutskiftning til en anntatt kostnad pa kr 7MNOK. Tiltaket skal finansieres gjennom felles
lan.
Kostnad til vindusutskiftning belaper seg til kr 8,4 millioner som er utbetalt i februar 2024.

Organisasjonsform

Det er avholdt informasjonsmate 3. juni 2021 vedr. styrets arbeid med ny organisasjonsform.
Det er kalt inn til arsmeote i samtlige 14 oppganger/sameier i uke 23 og 24 i 2021, der
spersmal sammenslaing av samtlige oppganger/sameier etter etter esl. § 22 a skal
behandles.

Arsmate 03.06.2021.

Se arsberetning og protokoll.

Det behov for rehablitering av piper, og vurdering av rehabilitering av soilrar.

Kontakt styret for detaljer.

Telia er leverandgr av bredband. TIf 924 05 050 / www.telia.no

Annen informasjon:



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ILAL@KKEN

1. GENERELLE PLIKTER

Beboerne har plikt til 8 verne om sameiets interesser, samt bidra til ro og orden pa sameiets omrade.
Vis alltid hensyn og omtanke. Unnga ungdvendig stgy. Etter kl. 22:00 skald et vaere ro. Alle sameiere
og leietagere plikter 3 holde sameiets fellesomrader (grentomrader, portrom, trappeoppganger,

osv.) i orden.

2. UREGELMESSIGHETER
Enhver beboer, inkl. leietagere, plikter a gjgre styret eller portner oppmerksom pa uregelmessigheter
innen omradet. Har en beboer noe & paklage har beboeren bade rett og plikt til & gjgre

styret/portner oppmerksom pa dette.

3. ANSVARSFORHOLD

Den enkelte beboer er selv gkonomisk ansvarlig for skader beboeren selv direkte eller indirekte
pafgrer egen eller annenmanns eiendom innen sameiets omrader. Beboer er ogsa ansvarlig for at de
personer beboer gir adgang til omradet forholder seg i samsvar med sameiets regler og

bestemmelser.

4. LUKKING OG LASING AV D@RER
Enhver ma pase at ytterdgrer til enhver tid holdes lukket og |ast. Kjeller- og loftsdgr skal alltid vaere
last og lyset slukket. Om vinteren ma dgrer og vinduer vaere lukket pa loft og i kjeller for @ unnga

frostskader.

5. TEMPERATUR | LEILIGHETENE
Eiere av leilighetene palegges a sgrge for a det er tilstrekkelig varme i alle leilighetens rom gjennom
vinterhalvaret slik at det ikke oppstar vannlekkasjer eller andre skader som fglge av frost. Videre er

eiere palagt a sgrge for at vinduer til egen kjellerbod alltid er lukket gjennom hele aret.



Dersom dette palegget ikke fglges, og det oppstar vannlekkasjer eller andre skader som involverer
sameiets forsikringsselskap vil sameiets egenandel fra forsikringsselskapet bli belastet leilighetens

eier.

5. BRANNFARE
Bruk av bart lys og apen ild i kjeller og pa loft er strengt forbudt og medfgrer straffeansvar hvis det

oppstar brann.

6. SYKLER, BARNEVOGNER OSV.
Sykler, barnevogner osv. ma ikke plasseres i trappeoppgangene men settes i kjelleren. Mgbler og

lignende skal ikke settes i fellesrom men oppbevares i egen bod.

7. BILKJ®RING OG PARKERING
Bruk av bil og motorsykkel pa sameiets eiendom er forbudt. Unntak gjelder for transport av eldre og
ufgre, vareleveranser og lignende. Parkering pa sameiets eiendom uten saerskilt tillatelse medfgrer

borttauing uten varsel.

8. HUSDYRHOLD

En bruker av seksjon kan holde dyr dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. Det skal sgkes styret om dyrehold. Dyr som utilbgrlig er til ulempe eller forulemper
andre beboere (pa grunn av vesentlig stgy, aggressiv adferd, e.l) ma ikke holdes i leilighetene.
Hunder skal holdes i band pa sameiets fellesareal. Det er beboeres ansvar a pase at hunder ikke gjgr
fra seg i bakgarden eller i fellesarealene for gvrig. Seknad rettes til styret i eget undertegnet brev fra
seksjonseier(e). Det kan spkes om ett dyr. Lov om Hundehold legges til grunn for hundehold i

sameiet.

9. SANG OG MUSIKK
Sang- og musikkundervisning tillates ikke uten szerskilt tillatelse. Heller ikke annen

naeringsvirksomhet er tillatt i sameiet.

10. RENGJ@RING AV LOFT OG KJELLER

Loft og kjeller skal rengjgres minst en gang i aret etter neermere avtale mellom beboerne.



11. VASKERIET

Vaskeriet ma kun benyttes til de oppsatte tider, og ikke under noen omstendighet senere enn kl.
20:00. Forlat alltid vaskeriet i den stand du selv gnsker a finne det. Maskiner og utstyr i vaskeriet ma
behandles hensynsfullt slik at skader og ungdig slitasje unngas. Uforsiktighet medfgrer gkonomisk
ansvar. Egne regler for bruk av vaskeriet er slatt opp i vaskeriet, og enhver plikter a fglge disse

reglene.

12. TORKING OG BANKING AV T@Y
Terking og lufting av tey skal skje pa loft eller tgrkestativ/bas utendgrs. Risting og banking av tepper
og lignende ma foretas i god avstand fra tgy til tgrk. Det er forbudt a riste tepper og lignende ut av

vinduer. Tgy skal ikke henge utendgrs pa sgn- og helligdager.



EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Colletts gate 67
0456 Oslo

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Belsetveien 78

Takstmann Rykkinn 1348

Mikkel Degland 93624183

Dato: 04/06/2024 mikkel @btakst-eiendom.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklagring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:219, Bnr: 17
Hjemmelshaver: Helene E Berglie Holst
Seksjonsnummer: 48

Festenummer: 0

Andelsnummer: Ideell andel /1

Byggedr: 1926

Tomt: Felleseie festet tomt 6 826 m?
Kommune: Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Helene E Berglie Holst
Befaringsdato: 03.06.24

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3

Vann: Offentlig via privat stikkledning
Avlgp: Offentlig via privat stikkledning
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei.

OM TOMTEN:

Festet fellestomt. Bortfester er Oslo Kommune.
Opparbeidet tomt med asfalterte gangveier, gressplen, platting med sittegrupper samt diverse busker og beplantninger.

OM BYGGEMETODEN:

Typisk bygard for omréadet med baerende konstruksjoner i tre og mur. Grunnmur av naturstein/teglstein, fundamentert med sale til antatt
faste masser/fjell eller trefl&tekonstruksjon. Bagrende yttervegg av hulmurskonstruksjon i tegl, pusset og malt utvendig. Etasjeskillere av
treisolert med stubbloftsleire.

Taktekking antas & besta av taksten/korrugerte takplater eller lignende. Normal tid fer omlegging av taksten/s gyfer/lekter er 30-60 ar.

Taktekkingen synes & oppfylle sin tiltenkte funks on. Taktekkingen er ikke besiktiget. Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen,
da dette er boligsel skapets ansvarsomréade.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér i normalt god stand, men har synlige bruksmerker pa overflater. Det registreres retningsavvik pa gulvene, som vil vaare
normalt for en eldre bolig. Normale oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig art ber alltid péregnes ved overtagelse av brukt bolig
og er saledes ikke kommentert. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Dokumentasjon pa
utferelse for de enkelte konstruksjoner er ikke forevist med mindre annet er opplyst.

ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabler pa baderom. Peisi stuen. Panelovner / |@sovner for evrige rom.

ROMH@Y DE:
Etage 1: entré 2,67m, bad 2,51m - 2,55m, 2 stk soverom 2,79m, stue 2,78m, kjegkken 2,64m.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er fremlagt dokumentasjon i Boligmappa.no tilhgrende |eiligheten etter renovering av bad.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Fliser pa bad.
Malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Malte overflater i alle rom.

GULV:
Fliser pa bad.
Laminat i gvrige rom.

FORMAL MED ANALY SEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

-Toalrenovert bad

-Nye vinduer

-Satt inn ekstra del i kjakkenet

-Satt inn skap m/benkeplatei (tidligere) dpning mellom gang og stue
-Hele leiligheten er nymalt

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst om.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etase 1 53 53

Kjellerbod i fellesrom 9

Loftsbod i fellesrom 4

SUM BYGNING 53 13 53
SUM BRA 66

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Etasie 1: entré, bad, 2 stk soverom, stue, kjakken.

BRA-e:
Bod i kjeller og paloft

MERKNADER OM AREAL:

| tillegg til leilighetens arealer faiger en kjellerbod og en loftsbod. Bodene er pavist av oppdragsgiver og tatt med som BRA-e -
vedtekter er ikke innhentet og kontrollert. Bod med skréatak paca. 4 m2 i fellesareder paloft (ca5 m2 gulvareal) og 2stk boder paca. 9
m2 totalt i fellesarealer i kjeller.

Arealmalingen er utfert med laser. Innredninger i leiligheten som skap og lignende gjer at noen mél ble tatt hgyere opp p&vegg. Det
kan derfor forekomme avvik pa ndvaarende arealmaling hvisinnredninger og annet inventar demonteres og alt males pa nytt rett over
fotlist.

Areal kan vaare komplisert eller umulig &méle opp nayaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen p&innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
Andrerom i boligen fremstar hovedsakelig i bra stand, med enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer.

FORUTSETNINGER: (Veerforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert pa ettermiddag. God tilkomst til vurderte bygningsdeler. Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen
daleiligheten var bebodd. Befaring og tilstandsrapporten baserer seg pa overfladiske observasjoner(niva 1) og enkelte destruktive
inngrep(hulltagning) blir foretatt hvis det er aktuelt. Gulv og vegger er ikke kontrollert pa steder det var mgblert / tildekket pa
befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Mikkel Degland (tIf.:93624183)
(fatt ngkler av megler)
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Mikkel Degland Berum Takst og Eiendom

Byggmester, Byggingenigr og Takstmann

£

04/06/2024

wa

Mikkel Degland
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Baderom fra 2020 med fliser pa vegg og malt himling med downlights.

Nedsenket dusjhjerne med dusjderer, regndusj og handdusj.

Veggmontert toaett med synlig spalte i underkant av toalettskdl og rer-i-rer skap over.

Flislagt innredning med servant og ett greps blandebatteri, samt bereder og opplegg for vaskemaskin under benk.

Ventilasion med mekanisk avtrekk og tilluft til rommet ved terskel til der.

Overflatene fremstdr i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varme.

Overflatene fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket hulrom under fliser
eller gvrige svekkelser under besiktigel sen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.
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Hjemmel shaver opplyser at badet ble pusset opp med ny membran i 2020.
Sluk av plast med synlig bunnmembran klemt i klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersakes uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasie over tid med en forventet levetid.

Det var ikke mulig & bore hull eller male fukt fratilstetende rom for vatsonen, da vatsonen er vendt mot yttervegg og
vegger er bygget opp i mur / betong. Det ble ikke avdekket unormale fuktverdier ved overflatemalinger inne pa badet
eller tilstatende vegger.

Det er fremlagt dokumentasjon fra rerlegger, og murer med membran for badet - fra Boligmappa.no.

M erknader: Forventet levetid for membran er 20 &.

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med innredning fra IKEA montert i 2017 i felge tidligere rapporter. Kjgkkenet inneholder benkeplate av
laminat med nedfelt kum med 1-greps blandebatteri, samt integrerte hvitevarer som komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kombinert kjaleskap/fryser.

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med med behov for tiltak,
elektronisk waterstopp funksjon under benk.

Merk:
Oppvaskmaskin ber justeres, da denne stér skjevt i innredningen pa befaringsdagen. Ventilator ma antagelig bytte
lys/peerer. Det anbefales & montere |ufterister over og under integrert kjaleskap/fryser.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Entré:
Laminatgulv. Malte overflater pavegg og himling. Sikringsskap.

Stue:
Laminatgulv. Malte overflater pavegg og himling. Peisovn.

Soverom 2stk:
Laminatgulv. Malte overflater pa vegg og himling.

TG2:

Etageskiller og gulv pa grunn: Totalt avvik 15 til 30 mm.

Skjevheter i gulv/etasieskillere malt til 25 mm totalt i soverom ved kjgkken og 19 mm totalt i entré mot kjakken.
(det kan forekomme starre forskjeller enn det som ble malt som stikkprever pa befaringstidspunktet)

Det registreres noen mindre avvik palaminatgulvet og overgang mellom gulv og vegg.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer fra 2019 med 2-1ags isolerglass. Omramming og karmer av trevirke.
Inngangsder med B30 og 35dB fra 1986.
Innvendige hvitmalte 3-speils derer.

Ytterder og vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. 1kke avdekket gvrige skader eller
svekkelser under besiktigel sen.

TG2 vurdere grunnet alder og generell slitasje painngangsder til leiligheten.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterderer med glass er 40 &

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr / 2017 / 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Vannrgr av typen rar-i-rar montert i 2020 for bad og antatt 2017 for kjgkken. Vann - og avlgpsrer av plast.

WC med innebygget sisterne pa baderom. Det er etablert spalte under toalettskdl som leder eventuelt lekkasjevann til
sluk.

Stoppekraner i fordelerskap for vannrer fungerer etter hensikten, lekkasjevann frafordelerskap vil bli synliggjort via
spalte under toalettskal.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fravann og avlgpsrer og pa bakgrunn av dette vurderes rarene
som i normalt god stand.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrar er 50 ar.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke har utdanning innenfor rerleggerfagene. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. For en grundigere vurdering av anlegget anbefales det ata
kontakt med en autorisert rerlegger.

6.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
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Bereder plassert pa baderom med sluk i gulvet.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygnngsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Arstall pa bereder er ukjent for undertegnede og eier.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 &

6.3 Ventilasjon

Det registreres spalteventiler i vinduer, men ingen frisluftsventiler i rommene. Ventilering basert pa apningsbare vinduer
og spalter med tilluft.
Kjakken og baderom med mekanisk avtrekk.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2020

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke er el .-takstmann.
Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger tilsynsrapport fra det lokale eltilsynet.

Sikringsskap med automatssikringer plassert i entré med 7 kurser iht. oversikt.
Det ble ikke avdekket | @se ledninger i boligen med behov for tiltak.

Det er fremlagt samsvarserklaging - se dokumentkontroll.

Merk:
Sikringsskap har ikke lasefunksjon, da denne er demontert. Det bemerkes hull i der til tidligere |3s ber tettes da det kan

komme stavpartikler inn i skapet slik det stér i dag.
En stk downlight pé badet var ikke tilstrekkelig festet pa befaringsdagen.

Merknader: Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. VVurderingen omfatter ikke
funksjonstesting, €ller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgersinformasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid
agjennomfere en utvidet el-kontroll.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert for oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlasningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det
anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging. Rom som var
godkjent som rom for varig opphold da boligen ble bygd, tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav i lover og
forskrifter, for eksempel krav til remning, utsyn og lysforhold.

Takstmannens vurdering ved TG2:
3.1 Andrerom
Etasjeskiller og gulv pa grunn: Totalt avvik 15 til 30 mm.
Skjevheter i gulv/etasieskillere malt til 25 mm totalt i soverom ved kjgkken og 19 mm totalt i entré mot kjakken.
(det kan forekomme sterre forskjeller enn det som ble malt som stikkpraver pa befari ngstidspunktet)
Det registreres noen mindre avvik palaminatgulvet og overgang mellom gulv og vegg.
4.1 Vinduer og ytterderer
TG2 vurdere grunnet alder og generell slitasie painngangsder til leiligheten.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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VEDTEKTER

FOR NYE ILALOKKEN SAMEIE

Vedtekter Nye llalgkken Sameie

Vedtatt i konstituerende arsmgte den 1. juli 2021

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Sist endret i Grsmgte den 27. september 2022.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

11

Navn, opprettelse og organisering

Sameiets navn er Nye llalgkken Sameie og ble opprettet ved vedtak om

sammenslding i juni 2021 av fglgende eiendommer:

Colletts gate 53, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 55, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 57, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 59, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 61, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 63, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 65, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 67, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 69, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 71, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 73, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 75, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 77, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 79, Gnr 219, Bnr.

Sameiet bestar av 106 boligseksjoner.

17, seksjonert 11.02.1983
19, seksjonert 11.02.1983
25, seksjonert 11.02.1983
27, seksjonert 11.02.1983
29, seksjonert 11.02.1983
30, seksjonert 24.01.1983
32, seksjonert 11.02.1983
33, seksjonert 11.02.1983
34, seksjonert 11.02.1983
35, seksjonert 11.02.1983
36, seksjonert 11.02.1983
37, seksjonert 11.02.1983
38, seksjonert 11.02.1983
39, seksjonert 11.02.1983

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til 3
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i

sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

2.2

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Eierseksjonsloven § 23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.

2.3.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Side 1 av 41



Vedtekter Nye llalgkken Sameie

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.

24 Registrering av seksjonseiere

Sameiets styre ved forretningsfgrer, skal underrettes om alle eierskifter.

25 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsfgrer om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseieren som leier ut sin seksjon skal til enhver tid
informere styret og forretningsfgrer om leieforholdet, leietaker og leieforholdets lengde.

2.6 Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. De enkelte seksjonseiere har enerett til & bruke boder som de er tildelt i
bodplan jfr. vedlegg 1. Slik bruksrett gjelder i 30 ar regnet fra 27. september 2022. Dersom arsmgtet
ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Arsmgtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av drsmgtet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det foreligger ikke offentligrettslig tiltak om parkeringsplasser for seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne, jf. esl. § 26.

3 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene. Styret kan med en maneds varsel regulere
nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn ekstraordinaere felleskostnader.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger og andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelg@p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal
pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngar at
kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

4 VEDLIKEHOLD
4.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) og andre arealer seksjonseier har enerett til &
bruke pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a. inventar

b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c. apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d. skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e. listverk, skillevegger, tapet

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g. vegg-, gulv- og himlingsplater

h. rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i. vinduer og ytterdgrer

j. innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.
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Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt
naermere.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan

henholdsvis seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se
eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

4.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. | den enkelte
trappeoppgang ma et enhetlig preg bevares. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det
kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Ombygging i seksjon som medfgrer inngrep i baerende konstruksjoner (f.eks. fjerning av baere-
/stottevegg) eller som fgrer til brudd pa — eller hulltaking i — dekke (f.eks. sluk) eller vegg mot
naboseksjon, krever kommunal godkjennelse. Seksjonseier skal fremlegge slik godkjennelse for
sameiets styre fgr det er tillatt a igangsette slik ombygging. Samtidig skal fremlegges dokumentasjon
pa kvalifikasjonene til utfgrende entreprengr.

Ved bytte/flytting/nyetablering av sluk skal seksjonseier — fgr arbeidet igangsettes - varsle eieren av
underliggende seksjon, og fremlegge for styret skriftlig dokumentasjon fra statiker pa at etasjeskillers
baereevne og brannmotstand opprettholdes. Omlegging av rgr ma foretas innenfor seksjonen, og det
er ikke tillatt & etablere nye forgreningspunkter inn til seksjonen. Det er heller ikke tillatt & etablere
varmtvannsbereder utenfor seksjonen, dvs. i fellesarealer, som f.eks. alt areal i kjeller.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.9 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

4.3 Forsikring

Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende mate. Det
anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

5 MISLIGHOLD
5.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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5.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

6 ARSM@TET
6.1  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

6.2 Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
Styret beslutter hvordan ordineaert og ekstraordinaert arsmgte skal giennomfgres.

Ordinaert, sa vel som ekstraordinaert arsmgte skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret skal sette en frist
for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig
tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmegtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til

arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

6.3 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de saker arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.
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6.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

behandle styrets eventuelle arsmelding

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
behandle budsjett

fastsette styrehonorar for foregaende periode

velge styremedlemmer

®m o o T o

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert

arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige under arsmgtet.

6.6 Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til
stede og til & uttale seg. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pd drsmetet tillater det.

6.7 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mogtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

6.8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a. et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b. ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.
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Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
samtykke til at formalet for &.1 eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f. samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet punktum

g. tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

h. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

i. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning (hyblifisering). Gjelder fra 01.07.2021.

Tiltak etter g) som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

oppl@sning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

e. endring av utgiftsfordelingen

f. innskrenkninger i seksjonseiers raderett.

o 0 T W

6.11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

6.12 Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minsten seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.
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Vedtekter Nye llalgkken Sameie

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

7 STYRET
7.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styret bestaende av mellom tre og fem medlemmer og inntil to varamedlemmer.
Styrets leder velges sarskilt med vanlig flertall. Styret velges av arsmgtet for en periode pa to ar. Ved
valg av styremedlemmer anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selvom
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmene. Kun fysiske og myndige personer kan
vaere styremedlemmer. Arsmgtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

7.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styrelederen avgjgr om sakene
skal behandles i fysisk mgte eller pd annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en

beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal signere
protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

7.3 Styrets oppgaver, mindretallsvern og inhabilitet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8 FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
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Vedtekter Nye llalgkken Sameie

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres Ignn eller godtgj@relse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a
avslutte engasjementet.

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap. Videre
fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader, samt
utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjeere tvangssalg jf.
vedtektenes punkt 5.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfaersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

9 REGNSKAP OG REVISJON

9.1 Plikt til a fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzaere arsmgtet.

9.2 Plikt til a ha revisor

Sameiet skal ha &I eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

10 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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Vedlegg 1

NYE ILALOKKEN SAMEIE

«BODPLAN»

OVERSIKT
OVER DISPONERING AV FELLESAREALER
TIL BODER FOR ALLE 106 SEKSJONER
(vedlegg 1 til vedtektene for sameiet)

OBSERVER!

Det inuskjerpes at toy som henges pa loftet
ma vries godt & det ikke deypper og forirsaker
soppskade.

Ved overtredelse av dewe pibud vil ansvar
bli gjort gjeldende. y
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Vedlegg 1

NYE ILALOKKEN SAMEIE

«BODPLAN»

OVERSIKT
OVER DISPONERING AV FELLESAREALER
TIL BODER FOR ALLE 106 SEKSJONER
(vedlegg 1 til vedtektene for sameiet)

Etter fullfgrt reseksjonering av sameiet i august 2022, vedtok ekstraordinzert arsmgte 27.
september 2022 slikt tillegg til vedtektenes pkt. 2.6:

«De enkelte seksjonseiere har enerett til 8 bruke de boder som de er tildelt i «<BODPLAN»,
jfr. vedlegg 1. Slik bruksrett gjelder i 30 ar regnet fra 27. september 2022.»

Hensikten med vedtaket er a sikre rettighet til boder for samtlige seksjoner i samsvar med
lov om eierseksjoner.

Bodplanen er utarbeidet med utgangspunkt i at hver seksjon opprinnelig var tildelt 1 bod pa
loft og 1 liten og 1 stgrre bod i kjeller. Gjennom arene har det imidlertid veert gjort en del
ombygginger bade pa loft og i kjellere, som har endret fordelingen. Takket veaere god bistand
fra seksjonseierne, har det latt seg gj@re a registrere dagens faktiske bruk. Noen fa tilfelle av
uklarhet om bruken, har latt seg avklare i minnelighet eller ved styrets avgjorelse.

Oversikten har to ark for hver av de 14 oppgangene: 1 plantegning for kjeller og 1 plan-
tegning for loft. Tegningene er de samme som ble benyttet ved reseksjoneringen.

Arealene som disponeres til boder, er markert ved fargelegging.

Det er pafgrt (to eller tre) ulike farger for a skille klart mellom tilstptende arealer.

Hvilken seksjon som disponerer hvilket farget areal, er markert med pil inn til arealet og med
seksjonsnummer (NB: nytt seksjonsnr. iht. reseksjonering; kfr. inntatt oversikt over
sammenheng mellom gammelt og nytt seksjonsnummer).

Det er ikke ngdvendigvis noen sammenheng mellom farge og seksjon
(dvs. samme seksjon kan ha bod med ulik farge i kjeller og pa loft).
Areal som ikke er fargelagt, er resterende fellesareal - til felles bruk.

Efter at bodplanen ble lagt ut pa FB, er det innkommet bemerkninger om feil/mangel (fra
seksjon 32 og seksjon 96). Begge viser seg a vaere berettiget, og styret har pr. d.d. vedtatt a
korrigere iht. begge bemerkninger.

Med disse korreksjonene er samtlige tilgjengelige boddgrer na merket med nye
seksjonsnummer og med seksjonens plassering i oppgangen.

Styret
8. november 2022
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Vedlegg 1

NYE ILALGKKEN SAMEIE

Oversikt seksjonseiere

og sammenheng mellom tidl. seksjonsnr. i enkeltsameie (Snr G) og nytt seksjonsnr. (¢ ) i sammenslatt sameie

C |Etternavn SnrG C |Etternavn Snr G C |Etternavn Snr G
53 63 73
I V |Anjum/Shakar 1 1 V |Lyngholt/Tvengsberg 1 1V |Pedersen 1
[ |Oware 2 IM |Behrens 2 I M |Halvorsen 2
11 V |Solbakken 3 I H |Pettersen/Wilhelmsen 3 1H |Helle 3
Il H |Szeteroy 4 11 V |Gjertsen/Orsten 4 11V |Dalen 4
55 I M |Almaas 5 I M |Fredriksen 5
1V |Haugvik 1 11 H |Kvalsvik/llic 6 11 H |De La Mata De La Isla 6
I H |Schjetlein 2 111 V |Cleve-Hansen 7 11l V |Behrens 7
II V |Rieber-Mohn 3 11 M |Bjerkelund 8 1 M |Gabrielsen 8
II H |Dijkman 4 111 H | Bardoz/@degarden 9 111 H |Martinsen 9
57 65 75
[V |Bjerke 1 1V |Gjerstad 1 1 V |Holt/Stremme-Svendsen 1
[ 1 |Habjerg 2 1H |Underdal/ 2 1M |@ygarden 2
Il V |Ottesen 3 11 V |Ahlqvist/Frelich 3 1H |Weberg 3
II M |Martinsen 4 II M |Thorstensen 4 11V |Greina 4
I H |Eriksen 5 I H |Gunhildrud 5 I M |Borthne 5
1l V |Efjestad 6 I V |Yuan 6 I H |Olsen 6
11 M |Aas 7 11 M |Naess 7 1l V [Servang 7
111 H |Howell 8 I H |Dalheim 8 11 M | Nordby 8
59 67 Il H |Fjeldstad 9
[V |Petersen/Rohde 1 1V |Berglie 1 77
[ H |Frisch 2 I M |Hofstad 2 1V |Tallberg 1
11V |Urkedal 3 I H |Hartmann/Skogen 3 IH |Myhrvold 2
I M |Holtmann 4 1V |Olsen 4 11V |Andersen 3
Il H |Bie 5 II M |Furnes 5 Il M |Sandvig o4
Il V |Willassen 6 I H |Christophersen 6 I H |Johnsen 5
I M | Skaane 7 111 V |Solgt.no AS 7 1l V |Tvete 6
111 H |Nyquist/Sande 8 IIT M |Moore 8 Il M |Berntsen 7
61 11 H |Skaland 9 11l H |Nyhus 8
1V |Sohal-David/David 1 69 79
I H |Gaasrud 2 1V [Payandeh i) 1V |Tidemand-Andersen 1
11V |Vik 3 IM [Biagi 2 I H |Nilsson 2
I H |Sundby/Jacobsen 4 IH |Eek 3 Il V |Salomonsen 3
1T V |Molden 5 11V |Dale 4 Il H |Hjertenzs 4
I H |Miiller 6 II M |Rapp 5 I V |Sivertsen/Wold 5

I H |Paulsen 6 I H |Fonn 6

111 V |Haugstad 7

111 M |Wiik 8

III H |Birkeland 9

71

[V |Reine/Lassen 1

I M |Thorkildsen 2

111 |Paulsen 3

II V |Rognstrand 4

Il M |Fageras 5

Il H |Brecheisen 6

111 V |Kristiansen/Bjoru 7

1T M |Finne 8

1 H Bﬁndhenn/Haug3447 9
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Nye Ilalgkken Sameie
arsmgte 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 11.03.2024, kIl 18:00

Sted: elektronisk



OBF




Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p& ordinsert drsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Slik fullmakt ma vaere inngitt skriftlig til styret@ilalokken.no for & vaere gyldig.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

FULLMAKT
Eier av seksjonen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinzert arsmgte 2024 i Nye llalgkken Sameie mandag 11.03.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at arsmgtet skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:
Link: https://us06web.zoom.us/j/81508682476
Oppgi passord: 648644

Ved bruk av mobiltelefon m8 Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tIf. 23 96 05 88

Tast sa fglgende:
Meeting ID: 815 0868 2476#
Passord: 648644 #

Husk:
e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

o Mgtedeltagerne settes automatisk p& «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.



Arsmgte i Nye Ilalgkken Sameie
Mandag 11.03.2024, kI 18:00

elektronisk

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2024 i Nye Ilalgkken
Sameie

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023
3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning
Revisjonsberetning fremlegges pa arsmgtet

3.4 Orientering om budsjett for 2024

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Styret foreslar en gkning pa 10 000 kroner fra i fjor, altsa fra 150 000 til 160 000.
Dette er marginalt over KPI, KPI endringen fra januar 2023-januar 2024 er pa 4,7 %.
En endring kun etter KPI-justering ville vaert 157 050. Styret mener en gkning til 160
000 imidlertid er riktig ettersom styret har hatt relativt stor arbeidsmengde over tid,
med flere stgrre vedlikeholdsprosjekter.

Det er ogsa flere stgrre prosjekter fremover som medfgrer at arbeidsmengden vil
opprettholdes. Fremdeles er styrets honorar relativt lavt sammenlignet med sameier
og borettslag i var stgrrelse, med tilsvarende arbeidsmengde.

Forslag til vedtak: Styret godtgjgres med honorar kr 160 000.

4. Orientering om inng3else av avtale med rgrlegger

Styret orienter om at sameiet har inngatt avtale med en rgrlegger Oslo-Akershus
Rorleggerbedrift AS.

Denne bedriften kjenner v8rt sameie og tilbyr en god pris til de som skulle ha behov for
rorlegger i sin seksjon.

5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om utredning av loftsutbygging



I trdd med vedtak i &rsmgtet 2023 har styret arbeidet med & avklare muligheter,
begrensninger og interesse for utbygging.

Kort om status: Det sittende styret har det siste gode ret gjort innledende
undersgkelser omkring utbygging av loftsarealene. Styret har det siste aret veert i
kontakt med takstmann og arkitekt, og avventer per nd avklaring/tilbakemelding fra
Byantikvaren pa noen forslagsskisser styret har fatt utarbeidet. Styret har, per na,
ikke mottatt noen endelig tilbakemelding pa at dette ikke skal vaere mulig mtp.
lovlighet.

Kort oppsummert er det i hovedsak snakk om utvidelse fra ndveerende gverste etasje
til loftet, ettersom dette er mest teknisk og gkonomisk gjennomfgrbart, og da med en
intern trapp. A bygge rene seksjoner vil rett og slett vaere for kostnadskrevende. Det
er i utgangspunktet slik at det i hovedsak vil vaere mest aktuelt med én utvidelse per
oppgang, sa det vil jo vaere naturlig at for det tilfellet flere i hver oppgang er
interesserte at det vil bli aktuelt med en budrunde. Men det er viktig & presisere at
heller ikke dette er fasts|dtt per n3.

Styret vurderer, i lys av det ovenstdende, at dette er et forhold man gnsker 8
undersgke naermere, og vil, etter styrets syn, vaere gunstig med hensyn til flere
momenter, blant annet:

- @kt trivsel for de aktuelle sameierne som far mer plass og fglgelig kan bo her lengre
- Betydelig inntektskilde for et sameie som har relativt svak gkonomi

Det er viktig 8 presisere at det fortsatt er sveert mye som gjenstar, og det er
vanskelig & skissere noen tidshorisont for det fglgende.

Eksempelvis vil sentrale spgrsmal for fortsettelsen bli tidshorisont og pris. Det er
heller ingen garanti for at det blir utbygging for loftsarealene, men styret oppfatter
det & vaere hensiktsmessig med videre undersgkelser - hvor ambisjonen til slutt vil
vaere 3 presentere noe konkret til arsmgtet mtp. salg.

Det er ngdvendig for fortsettelsen & utarbeide en "helhetsplan" for & sikre
forhandsaksept hos Byantikvaren for takvinduer og evt. arker/balkonger.

Styret gnsker derfor & f& avklart om det er greit at styret bruker 70.000,- (av
vedlikeholdsbudsjettet) til ngdvendig helhetsplan opp mot Byantikvaren.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt av arsmgte til 3 fortsette utredningen med
salg av loftsareal og gis et budsjett pa 70.000,- kroner for & g
videre med dette.

5.2 Forslag fra styret om finansiering rehab. stammer del 2

Styret har tidligere gjennomfgrt etappe I av rehabilitering av
rérstammene (soilrgr) som gar igjennom seksjonene. Rgrene vare er
svaert gamle (100 &r) og dette er tvingende vedlikehold. Vi viser til
tidligere redegjgrelse ad dette:

https://ilalokken.naborom.no/next/blog/post/220037/varsel-om-behov-
for-kapitalinnhenting-ifbm-prekaert-vedlikehold?ispage=true

Dette prosjektet vil koste ca. 3 000 000 (tilbudet er pa 2 887 500 fra TT
-teknikk, men vil indeksjusteres nar oppstart er fastsatt, og vil neppe
overstige 3 millioner.) Spgrsmalet styret stiller til arsmgtet er hvordan
dette skal finansieres, via lanopptak eller via kapitalinnskudd slik det
ble lgst med etappe 1?



Ved kapitalinnskudd vil det kunne betales over flere mnd. Dette er
selvsagt billigere totalt sett ettersom rentene er hgye nd og i
overskuelig fremtid. P& den annen side vil en kunne refinansiere
sameiets fellesgjeld og sette opp en IN-ordning nar vi er ferdig med de
store vedlikeholdsprosjektene, og loftsprosjektet er avklart, trolig innen
utgangen av 2026. Dette muliggjer nedbetaling for de som gnsker det,
og pa den maten unngar man hgye renter over tid.

Forslag til vedtak: Alternativ 1:

Styret gis fullmakt til 8 13ne opp til 3 000 000 (Styret far
fullmakt til 8 overstige det overnevnte belgp med 20% uten ny
behandling pa &rsmgte) pd sameiets vegne for & finansiere
etappe II av rgrstammerehabilitering.

Alternativ 2:

Styret gis fullmakt til 3 innkreve kapital fra seksjonseierne for
opp til 3 000 000 (Styret far fullmakt til & overstige det
overnevnte belgp med 20% uten ny behandling pd drsmgte)
fordelt ihht. eierbrgk, styret vil finne den best mulige Igsningen
for & fordele det aktuelle belgpet over flest mulig maneder for &
muliggjgre dette.

5.3 Forslag fra seksjonseier: oppussing av bad i sameiets regi

"Jeg regner med at flere av badene i sameiet begynner & bli ganske slitne og det er
kanskje flere som gnsker a fa gjort noe med dette.

Jeg lurer derfor pd det pa drsmgtet kan stemmes over at styret skal utrede om det er
interesse fra flere i sameiet for oppussing av bad og hva det vil koste om det gjgres i
regi av sameiet."

Forslag til vedtak: Styret utreder interesse for slik oppussing av bad og hva det vil
koste dersom dette gjgres i regi av sameiet.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at dette forslaget avvises av drsmgtet.

Begrunnelsen for dette er at det aldri har vaert praksis for felles
utbedring av bad i sameiet. Det er derfor sveaert ulik alder pa de
fleste badene. Videre har sameiet relativt store gjenstaende
vedlikeholdsarbeider som prioriteres, felles I1dnopptakning er
dyrt. Styret anbefaler at dette fremdeles gjgres i privat regi og
finansieres privat.

5.4 Forslag fra seksjonseier: oppussing av oppganger

Bakgrunn
Det er et stort behov for & utfgre helt grunnleggende vedlikeholdsarbeid i flere

oppganger i sameiet, og seerlig i Colletts gate 73. Denne oppgangen er i svaert darlig
forfatning.

Temaet har vaert til behandling tidligere, og styret har allerede hentet inn tilbud pa
ngdvendig vedlikeholdsarbeid. Styret har ogsd informert om at de "har planlagt &
gradvis over en periode pusse opp disse oppgangene, vi starter med de som har
starst behov for dette”. Likevel er det ingen ting som tyder pa at det er noe som
styret har tenkt til 8 gjennomfgre. Det er ikke lagt noen form for plan for dette, ei har



det blitt gjort andre tiltak for & forbedre forholdene - til tross for stadige
henvendelser fra beboerne

Forslag til vedtak: Sameiet iverksetter vedlikehold av oppgangen i Colletts gate 73
i Igpet av andre kvartal 2024.

Styrets innstilling: Styret innstiller ikke pa dette forslaget.

Styret bemerker imidlertid at det er gnskelig med en plan for
vedlikehold av samtlige oppganger over tid.

5.5 Forslag fra seksjonseier: endring i kostnadsfordeling av
vindusutskiftning

Jeg foreslar at kostnadene ved utskiftning av vinduer som na blir utfgrt blir delt pa de
som far oppgradert leilighetene sine i forhold til utseende og sparte fyringskostnader.
De far en verdigkning pa sin leilighet ved at andre som ikke far noe igjen, ma vaere
med & dekke kostnadene. Dette fgler jeg er urettferdig og ber om at vedtaket blir
omgjort.

Jeg gnsker en tilbakemelding pa hvor mange av de som sitter i styret som na skal
skifte vinduer og hvor mange som har skiftet tidligere og som na ikke far goden av
nye vinduer.

Forslag til vedtak: Fordelingsngkkelen for kostnad av vindusutskiftning endres, slik
at de som ikke har fatt nye vinduer i 2024 ikke ma bidra til
kostnaden ihht. normal kostnadsfordeling.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at de som har byttet vinduer i egen regi
tidligere har gjort dette med egen risiko og at dette ikke kan
endres. Det er ikke mulig & fravike lovens utgangspunkt som er
pulverisering av kostnader pa vedlikehold og utskiftninger pd
fellesareal, og en slik Igsning vil stride med gjeldende rett som
oppstiller en sveert snever unntaksregel fra utgangspunktet om
pulverisering av kostnader.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Erik Cleve-Hansen ble valgt for 1 8r og gar nd av pga. flytting.
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Magdalena Miiller.

Simen Haugvik.

Styret ber interessenter for styreverv ta kontakt i forkant av drsmgtet, det er
p.t. ingen aktuelle kandidater.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Tore Vik (stiller til gjenvalg) for 1 ar.

Forslag til vedtak: Tore Vik velges som varamedlem nok ett ar.

Styrets innstilling: Tore Vik velges som vara for ett 3r til.



7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgatt!
Oslo, 13.02.2024
Styret i Nye Ilalgkken Sameie

Styreleder, Fanny Anne Bardoz
Styremedlem, Magdalena Miiller
Styremedlem, Erik Cleve-Hansen
Styremedlem, Simen Haugvik
Varamedlem, Tore Vik
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Arsmelding 2023 for Nye Ilalgkken Sameie

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige arsmgte har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Fanny Anne Bardoz
Styremedlem, Magdalena Miiller
Styremedlem, Erik Cleve-Hansen
Styremedlem, Simen Haugvik
Varamedlem, Tore Vik

Styret har bestatt av 2 kvinner og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa styret@ilalokken.no

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Nye Ilalgkken Sameie

Nye Ilalgkken Sameie er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 983104975.

Bygningene har adresse Collettsgate 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77,
79 i Oslo kommune og har 106 boligseksjoner (leiligheter) fordelt pa 14 oppganger.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Nye Ilalgkken Sameie har siden hgsten 2021 avtale om vaktmestertjenester med Oslo &
Viken Eiendomsdrift AS, Eikenga 13, 0579 Oslo, org.nr. 925 947 369, tif.: 925 77 400
post@oved.no, som ivaretar oppgavene knyttet til ukentlig kontroll og rydding,
plenklipping, snemaking og Igpende vedilkehold etter naermere avtale.

Nye Ilalgkken Sameie har avtale med renholdstjeneste for trappeoppgangene med

[leverandgr]. Renholdet skjer tirsdag, annenhver uke i sommerhalvaret, og hver tirsdag i
vinterhalvaret.

Bredband, kabel-tv

Nye Ilalgkken Sameie har avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles via styret, kontakt oss pa
styret@ilalokken.no. Skilt til postkasse kan bestilles p& posten.no



Brannsikringsutstyr

For bygg oppfart fgr 1985 (vare er fra 1926-28) gjelder byggeforskrift 1985. Kap. 31
angir kravene for boliger:

Hver leilighet (seksjon) skal vaere utstyrt med rgykvarsler(e), som skal vaere korrekt
montert i taket og hgres tydelig i alle rom nar dgrer er lukket.

Sameiet fikk i 2013 montert et sentralt brannvarslingsanlegg (fra Elotec AS) i hver
oppgang, som sgrger for at hver leilighet er utstyrt med en detektor, en sirene og en
brannklokke, som er tilkoblet dette sentrale brannvarslingsanlegget.

* Seksjonseier ma vurdere eget behov for & sette opp privat reykvarsler(e) i tillegg.

* Rgykvarsler skal vaere nyere enn 10 &r, kontrolleres 8rlig, og batterier skiftes
regelmessig.

* Hver leilighet (seksjon) skal veere utstyrt med pulver- eller skum-slukningsapparat.
* Visuell kontroll (snus ogsa opp-ned) av pulverapparat/skumapparat hvert kvartal

* pulverapparat skal kontrolleres av sertifisert firma hvert femte r og skal p& service
hvert tiende ar

* Skumapparat skal kontrolleres av sertifisert firma arlig og pa service hvert femte ar.

Sameiet har ansvar for slukkeutstyr i fellesarealer (pulverapparat pa alle loft og i alle
kjellere)

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Styret i Nye Ilalgkken Sameie fullfgrte pr. mai 2022 arbeidet med en oppdatert HMS-plan.
Dokumentasjon av HMS-arbeidet fremgar direkte av styremgtereferater. Arbeidet har,
som forutsatt, vaert oppfulgt i trdd med ARSHIULET, slik:

Mai 23: vaktmesters instruks gjennomgatt, relevante endringer inntatt i vedlegg.

Sep. 23: status for vedlikeholdsplan 2021-31: ajour pa alle punkter, kan fortsatt legges til
grunn for vedlikeholdsarbeidet videre, enkelte tiltak oppfalges/vurderes |lgpende.

Okt. 23: noen mindre endringer i «RIKTIG BRUK AV BOLIGEN» (ny avtale om kontroll av
brannvarsling fra mars 2024), utsendt pr. mail.

Jan. 24: gjennomfgrt risikoanalyse, som resulterte i utskifting av 28 pulver-slokkere i
kjellere og pa loft; inngdelse av avtale om arlig kontroll av slokkeutstyr; oppsetting av
palagt branninstruks i alle oppganger; oppretting av mangelfull merking av stoppekraner i
kjellere. Styret kunne ikke se at det er dukket opp andre oppgaver som bgr inntas i
ARSHIULET.

Feb. 24: arlig oppsummering av HMS-arbeidet. Gjennomgangen av erfaringene fra dette
dret konkluderer med at arbeidsformen virker tilfredsstillende. Dette gjelder ogsa
dokumentasjonen i protokollene fra styremgtene, hvor HMS er fast post.

Vurderingen av behovet for endringer/forbedringer konkluderer da ogsd med at dette ikke
synes aktuelt/ngdvendig.



Forsikring

Eiendommen til Nye Ilalgkken Sameie er forsikret i If Skadeforsikring NUF og har
polisenummer SP1016698.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 5 seksjoner (nr. 30, 42, 46, 69, 84), mot 15
dret for. Gjennomsnitt mellom laveste og hgyeste salgspris var 97.292 kr/m2. (mot
92.173 kr/m2 aret fgr, en gkning pa 5,6 %)

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste arene:

2021/22:
- reparasjon av piper

- gjennomgang, fotografering og selektiv undersgkelse av stige- og soilrgr, samt
avlgpsrgr under bakken til offentlig avligpsanlegg

- lukking av avvik pavist i palegg fra BRE (piper, feieluker, etc.)

- installasjon av gjerde bak nr. 53/55, for & hindre gjennomgangstrafikk pa omradet
- oppgradering av fellesvaskeri

2022/23:

- reparasjon av piper iht. pdlegg fra Brann- og redningsetaten: fullfgrt i oktober.

- rehabilitering av bunnledningene i hele sameiet: Prosjektet ble oppstartet i oktober og
fullfart som forutsatt i januar 2023, innenfor budsjett og med forutsatt kvalitet, mye
takket veere innleiet profesjonell bistand fra Sohlberg&Toftenes (prosjekt-/byggeledelse,
SHA) og Ing. P. Nome AS (VA-faglig ansvarlig). Endelig prosjektkostnad 3.2 mkr finansiert
ved felles Idneopptak.

- internkontroll og termofotografering av elektrisk anlegg: har styret sett seg ngdt til 3 fa
gjennomfart etter strembrudd i 2 seksjoner i C 65. Arsaken var varmgang pga
overbelastning og manglende tilsyn/ vedlikehold. Kontroll er anbefalt min. hvert 5. ar,
men arsrapporter bekrefter ingen kontroll siden 2016. Rapporten fra Bravida
dokumenterer at el-anlegget fremstar som forventet etter alderen, men peker pa 42
avvik som ma utbedres. Etter tilbudsrunde ble MerElektro engasjert til 8 gjennomfgare
utbedringen i mars-april. Sluttbefaring avholdt 20. april.

- rens av takrenner: gjennomfgrt i januar.

- reparasjon av sgppelbrgnn: matte gjgres ved juletid, da sekken var gdelagt som fglge



av brann i brgnnen. En kostbar p@minnelse (13.000 kr) om behov for litt bedre bevistthet
om hva man kaster i sgppelet.

2023/ 24:

- stgttemur: 8rsmgtet 23 bevilget penger til en teknisk utredning, for & fa vite hvilke
tiltak som er ngdvendige og innenfor hvilke tidsrammer. Utredning fra rddg.ing. WSP
foreld i august. Samlet kostnad for b&de kort- og langsiktige tiltak er anslatt til ca. 3.7
mkr. Sameiets mal ma som i 1993 veere et spleiselag med Lovisenberg og kommunen, og
det arbeides med i fgrste omgang & fa Lovisenberg med p3 laget.

- sikkerhet og parkering: i trad med arsmgtets vedtak er det montert porter/bommer ved
53, 65, 77 og 79 og innfgrt nytt parkeringsregime med digitale P-tillatelser i samarbeide
med P-service .

- rehab rgrstammer: oppstart pd det som er omtalt som "etappe 1" av to etapper med
rehabilitering av rgrstammer var i oktober 2023. Ferdigstillelse i desember 2023. Arbeidet
ble utfgrt av TT-Teknikk AS med USBL som prosjektleder.

- utskifting vinduer: etter omfattende forberedelser, herunder mgter med Byantikvaren og

PBE, ble prosjektet for utskiftning av vinduer gjort klar for oppstart i 2023. Arbeidet ble
pdbegynt i januar 2024.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinzert arsmgte har styret avholdt 13 mgter (pr. 29. februar) og behandlet
104 styresaker (pr. 29. feb).

Styret har i perioden hatt fokus pa:
-Vedlikehold, saerlig vindusutskiftning og rehabilitering av rgrstammer.

-Styrke sameiets gkonomi, herunder sgrge for at sameiets gkonomi ikke g&r med
underskudd og at det over tid vil bli et forsvarlig niva pa sameiets egenkapital.

-Sikringstiltak som oppdatering av brannslukningsapparater i fellesarealer, og opprydding
og fjerning av avfall i fellesomrader i kjellere og loft.

-Arbeid med vurdering av mulighetene for salg av loftsareal.
-Det er gjort en stor innsats for & bedre sameiets utearealer med beplantning mv.

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vvs, dugnad mm.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet.
Oppsettet gir et forventet arsresultat pa kr 147 529.

Driften er basert pd en gkning i felleskostnadene som ble iverksatt fra januar 2024. For

gvrig vises det til de enkelte tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa
grunn av de planer som foreligger.

29.02.2024

Godkjent elektronisk av styret i Nye Ilalgkken Sameie



/&rsmeldingen er godkjent av styret 29.02.2024
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Arsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 5423 958 3650 300 4001 741 4812 089
Sum 5423 958 3650 300 4001 741 4812 089
Sum 5423 958 3650 300 4001 741 4812 089
Forretningsfarsel og revisjon 2 259 316 242 395 255 000 271 000
Lgnn og honorarer 3 171 150 114 100 171 150 181 150
Vedlikehold 4 3072574 2712100 760 000 450 000
Eksterne tjenester 5 627 487 879 000 340 000 181 001
Kabel-tv og bredband 545 637 441 677 550 000 567 732
Forsikring 527 736 540 292 521 252 599 406
Kommunale avgifter 919121 707 611 878 000 1 006 000
Festeavgifter 125476 125 476 119 000 119 000
Brensel og stram 69 757 67 426 70 100 79 000
Andre driftsutgifter 6 305 120 91 350 25000 25 000
Sum 6 623 376 5921 427 3689 502 3479 289
Driftsresultat -1 199 418 -2 271127 312 239 1332 800
Einansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 2 139 917 167 746 80 000 80 000
Renteinntekter 45 396 14518 2700 2500
Rentekostnad 539 891 249 790 482 422 1267771
Resultat av finansinntekt- og kostnad -354 578 -67 526 -399 722 -1185 271
Arsresultat 9 -1 553 996 -2 338 653 -87 483 147 529
Budsjettmessige poster
Avdrag 1an -153 656 3675305 -182 082 -149 756
Endring i disponible midler 9 -1 707 652 1336 652 -269 565 -2 227
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 10 2600 2 600
Sum anleggsmidler 2 600 2 600
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 38 563 24 224
Til gode av forretningsfarer 65 0
Forskuddsbetalte kostnader 11 194 526 177 815
Andre fordringer 12 717 17 839
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 1663 028 3220172
Innestaende pa seervilkar 56 21680
Sum omlgpsmidler 1908 956 3461731
SUM EIENDELER 1911 556 3464 331
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -6 534 407 -4 195 754
Arets resultat 9 -1 553 996 -2 338 653
Sum egenkapital 12 -8 088 403 -6 534 407
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 13 8 871 344 9 025 000
Sum langsiktig gjeld 8871344 9 025 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 15 298 9217
Leverandgrgjeld 1109 128 887 066
Skyldig off. myndigheter 0 35725
Palgpne renter 3259 30 561
Annen kortsiktig gjeld 929 11 169
Sum kortsiktig gjeld 1128614 973 738
Sum gjeld 9 999 958 9998 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1911 556 3464 331
Oslo 31.12.23
Styret i Nye llalgkken Sameie
Sted: , dato:

Fanny Anne Bardoz Simen Haugvik Magdalena Muller
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Erik Cleve-Hansen
Styremedlem
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Noter 7 Nye llalgkken Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 3246 333 3 136 295 3337 237 4 054 562
3607 Renter og avdrag 664 500 499 980 664 504 747 527
3631 Ekstraordinzer innkreving felleskostnader 1 500 000 0 0 0
3690 Andre inntekter 675 0 0 0
3692 Inntekt vaskeri 12 450 14 025 0 10 000
Sum 5423 958 3650 300 4001 741 4812 089
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 6 500 6 500 6 500 7 000
Forretningsfarerhonorar 205 164 191 916 205 000 214 000
Aksjeutbytte fra OBF -139 917 -167 746 -80 000 -80 000
Annen regnskapsfarsel 47 652 43 979 43 500 50 000
Sum 119 399 74 649 175 000 191 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfareren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 150 000 100 000 150 000 160 000
Arbeidsgiveravgift 21 150 14 100 21 150 21 150
Sum 171 150 114 100 171 150 181 150

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av arsmgtet. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.
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Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2541 796 2 365 241 760 000 450 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 16 438 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 420 164 117 563 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 24 323 15544 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 46 291 181 064 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 6 250 0 0
6695 Egenandel forsikring 40 000 10 000 0 0
Sum 3072574 2712100 760 000 450 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6330 Vaktmestertjenester 267 492 247 060 0 0
6360 Renhold 147 900 139 950 115 000 126 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 0 13 897 27 000 1
6725 Juridisk radgivning 20 251 194 334 10 000 25000
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 107 645 0 175 000 0
6740 Honorar konsulenttjenester 84 200 283 759 0 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 0 0 13 000 30 000
Sum 627 487 879 000 340 000 181 001
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker, scanning 5096 4 236 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 0 8 638 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 6118 600 0 0
7320 Hjemmeside 1656 0 0 0
7400 Kontingent HL 2900 2 650 0 0
7720 Generalforsamling / &rsmgte 3439 8928 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 10 196 6 592 0 0
7772 Andre gebyrer 119 119 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 56 248 575 0 0
7790 Andre driftskostnader 219 349 59 013 25 000 25000
Sum 305 120 91 350 25 000 25000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 45 396 14 335 2500 2500
8055 Renteinntekt szervilkar 3 0 182 200 0
Sum 45 396 14518 2700 2500
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Note 8 - Rentekostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8142 Renter gjeldsbrevian 0 0 0 670 000
8145 Lanenr 1213.11.57140 0 212 137 0 0
8146 Lanenr 9492.70.47866 539 891 37561 482 422 597 771
8159 Andre rentekostnader 0 92 0 0
Sum 539 891 249 790 482 422 1267 771
Note 9 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 2 487 993 1151341
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -1 553 996 -2 338 653
Avdrag langsiktig 1an -153 656 3675 305
B. Arets endring i disponible midler -1 707 652 1 336 652
C. Disponible midler 31.12 780 341 2487993

Note 10 - Aksjer og andeler

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1300 Investeringer i OBF AS 2 500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2 600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 99 904 86 875
1749 Forskuddsbetalte kostnader 94 622 90 940
Sum 194 526 177 815

Note 12 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn sameiets gjeld. Det vil i arene fremover bli kalt inn

nok midler til & betjene gjelden.
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Note 13 - Lan

Kreditor:

Handelsbanken

Formal: Refinansiering 1an fra
DNB samt opplaning til

bunnledninger.

Lanenummer: 94927047866
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 6.90 %
Beregnet innfridd: 30.12.2047
Opprinnelig lanebelap: 9 025 000
Lanesaldo 01.01: 9 025 000
Avdrag i perioden: 166 373
Lanesaldo 31.12: 8 858 627
Saldo 5 ar frem i tid: 8021 339

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 94927047866

Ant. andeler

N N W N OO Wk PN P

w
g O

11

15

Andel gjeld 31.12

157 379
128 627
127 114
125601
107 442
102 902
98 362
96 849
95 335
93 822
89 282
86 256
84 743
83 229
80 203
74 150
71123
65 070
62 044
60 530
59 017

Sum fellesgjeld

157 379
128 627
254 228
125601
107 442
308 706
491 810
193 698
286 005
656 754
178 564
2587 680
423 715
249 687
320 812
815 650
213 369
130 140
930 660
121 060
177 051
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Resultat og balanse med noter for Nye Ilalgkken Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nye Ilalgkken Sameie

Styreleder Fanny Anne Bardoz (sign.)
Styremedlem Simen Haugvik (sign.)
Styremedlem Magdalena Miiller (sign.)

Styremedlem Erik Cleve-Hansen (sign.)

01.03.2024
01.03.2024
01.03.2024
01.03.2024



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Nye llalpkken Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nye Ilalgkken Sameie (llalgkken Sameie) som viser et underskudd pa
NOK 1 553 996. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen
med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 1. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin)

Wirum, Anne Grethe
Norwegian BankID 03/01/2024 15:43:51

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsad en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Nye Ilalgkken Sameie mandag 11.03.2024 kl. 18:00 - elektronisk.

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2024 i Nye Ilalgkken
Sameie

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Hilde Lind Jgrgensen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 37 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 38
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Hilde Lind Jgrgensen ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder,
Hilde Lind Jgrgensen og Fanny Anne Bardoz valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet fremfart som udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Styret foreslar en gkning pa 10 000 kroner fra i fjor, altsa fra 150 000 til 160 000. Dette
er marginalt over KPI, KPI endringen fra januar 2023-januar 2024 er pa 4,7 %. En
endring kun etter KPI-justering ville veert 157 050. Styret mener en gkning til 160 000
imidlertid er riktig ettersom styret har hatt relativt stor arbeidsmengde over tid, med flere
stgrre vedlikeholdsprosjekter.

Det er ogsa flere stgrre prosjekter fremover som medfgrer at arbeidsmengden vil
opprettholdes. Fremdeles er styrets honorar relativt lavt sammenlignet med sameier og
borettslag i var stgrrelse, med tilsvarende arbeidsmengde.

Vedtak:
Styret honoreres med kr. 160 000,-.

4. Orientering om inng3delse av avtale med rgrlegger

Styret orienter om at sameiet har inngdtt avtale med en rgrlegger Oslo-Akershus
Rorleggerbedrift AS.

Denne bedriften kjenner v&rt sameie og tilbyr en god pris til de som skulle ha behov for
rarlegger i sin seksjon.

Vedtak:
Orienteringen ble tatt til etterretning.

5. Forslag
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5.1 Forslag fra styret om utredning av loftsutbygging

I tr&d med vedtak i arsmgtet 2023 har styret arbeidet med & avklare muligheter,
begrensninger og interesse for utbygging.

Kort om status: Det sittende styret har det siste gode 3ret gjort innledende undersgkelser
omkring utbygging av loftsarealene. Styret har det siste dret veert i kontakt med
takstmann og arkitekt, og avventer per na avklaring/tilbakemelding fra Byantikvaren pa
noen forslagsskisser styret har fatt utarbeidet. Styret har, per nd, ikke mottatt noen
endelig tilbakemelding pa at dette ikke skal vaere mulig mtp. lovlighet.

Kort oppsummert er det i hovedsak snakk om utvidelse fra ndvaerende gverste etasje til
loftet, ettersom dette er mest teknisk og gkonomisk gjennomfgrbart, og da med en intern
trapp. R bygge rene seksjoner vil rett og slett vaere for kostnadskrevende. Det er i
utgangspunktet slik at det i hovedsak vil veere mest aktuelt med én utvidelse per
oppgang, sa det vil jo vaere naturlig at for det tilfellet flere i hver oppgang er interesserte
at det vil bli aktuelt med en budrunde. Men det er viktig & presisere at heller ikke dette er
fastslatt per na.

Styret vurderer, i lys av det ovenstdende, at dette er et forhold man gnsker & undersgke
naermere, og vil, etter styrets syn, vaere gunstig med hensyn til flere momenter, blant
annet:

- @kt trivsel for de aktuelle sameierne som far mer plass og fglgelig kan bo her lengre
- Betydelig inntektskilde for et sameie som har relativt svak gkonomi

Det er viktig 8 presisere at det fortsatt er sveert mye som gjenstar, og det er vanskelig &
skissere noen tidshorisont for det fglgende.

Eksempelvis vil sentrale spgrsmal for fortsettelsen bli tidshorisont og pris. Det er heller
ingen garanti for at det blir utbygging for loftsarealene, men styret oppfatter det 8 vaere
hensiktsmessig med videre undersgkelser - hvor ambisjonen til slutt vil vaere & presentere
noe konkret til arsmgtet mtp. salg.

Det er ngdvendig for fortsettelsen & utarbeide en "helhetsplan” for 8 sikre forhdndsaksept
hos Byantikvaren for takvinduer og evt. arker/balkonger.

Styret gnsker derfor & fa avklart om det er greit at styret bruker 70.000,- (av
vedlikeholdsbudsjettet) til ngdvendig helhetsplan opp mot Byantikvaren.

Vedtak:

Styret gis fullmakt av drsmgte til 8 fortsette utredningen med salg av loftsareal og gis et
budsjett p& 70.000,- kroner for & gd videre med dette.
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5.2 Forslag fra styret om finansiering rehab. stammer del 2

Styret har tidligere gjennomfgrt etappe I av rehabilitering av rgrstammene
(soilrgr) som gar igjennom seksjonene. Rgrene vare er svaert gamle (100
ar) og dette er tvingende vedlikehold. Vi viser til tidligere redegjgrelse ad
dette:
https://ilalokken.naborom.no/next/blog/post/220037/varsel-om-behov-for-
kapitalinnhenting-ifbm-prekaert-vedlikehold?ispage=true

Dette prosjektet vil koste ca. 3 000 000 (tilbudet er pa 2 887 500 fra TT-
teknikk, men vil indeksjusteres nar oppstart er fastsatt, og vil neppe
overstige 3 millioner.) Spgrsmalet styret stiller til arsmgtet er hvordan
dette skal finansieres, via lanopptak eller via kapitalinnskudd slik det ble
lgst med etappe 17?

Ved kapitalinnskudd vil det kunne betales over flere mnd. Dette er selvsagt
billigere totalt sett ettersom rentene er hgye nd og i overskuelig fremtid.
P& den annen side vil en kunne refinansiere sameiets fellesgjeld og sette
opp en IN-ordning ndr vi er ferdig med de store vedlikeholdsprosjektene,
og loftsprosjektet er avklart, trolig innen utgangen av 2026. Dette
muliggjgr nedbetaling for de som gnsker det, og pa8 den maten unngar man
hgye renter over tid.

Vedtak:
Forslag:

Alternativ 1: Styret gis fullmakt til 8 13ne opp til 3 000 000 (Styret far fullmakt til &
overstige det overnevnte belgp med 20% uten ny behandling pa arsmgte) pa sameiets
vegne for a finansiere etappe II av rgrstammerehabilitering.

Alternativ 2: Styret gis fullmakt til 8 innkreve kapital fra seksjonseierne for opp til 3 000
000 (Styret far fullmakt til 8 overstige det nevnte belgp med 20% uten ny behandling pa
drsmgte) fordelt iht. eierbrgk, styret vil finne den best mulige Igsningen for a fordele det
aktuelle belgpet over flest mulig maneder for & muliggjgre dette.

Vedtak: Alternativ 2 ble vedtatt.

5.3 Forslag fra seksjonseier: oppussing av bad i sameiets regi

"Jeg regner med at flere av badene i sameiet begynner 3 bli ganske slitne og det er
kanskje flere som gnsker & fa gjort noe med dette.

Jeg lurer derfor pd det pa 8rsmgtet kan stemmes over at styret skal utrede om det er
interesse fra flere i sameiet for oppussing av bad og hva det vil koste om det gjgres i regi
av sameiet."

Vedtak:

Forslag til vedtak fra seksjonseier: Styret utreder interesse for slik oppussing av bad og
hva det vil koste dersom dette gjgres i regi av sameiet.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd at dette forslaget avvises av arsmgtet.

Vedtak: Styrets innstilling ble vedtatt.
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5.4 Forslag fra seksjonseier: oppussing av oppganger

Bakgrunn
Det er et stort behov for & utfgre helt grunnleggende vedlikeholdsarbeid i flere oppganger

i sameiet, og szerlig i Colletts gate 73. Denne oppgangen er i svaert darlig forfatning.
Temaet har vaert til behandling tidligere, og styret har allerede hentet inn tilbud pa
ngdvendig vedlikeholdsarbeid. Styret har ogsa informert om at de "har planlagt & gradvis
over en periode pusse opp disse oppgangene, vi starter med de som har stgrst behov for
dette". Likevel er det ingen ting som tyder p& at det er noe som styret har tenkt til 8
gjennomfgre. Det er ikke lagt noen form for plan for dette, ei har det blitt gjort andre
tiltak for & forbedre forholdene - til tross for stadige henvendelser fra beboerne

Vedtak:

Forslag til vedtak fra seksjonseier: Sameiet iverksetter vedlikehold av oppgangen i Colletts
gate 73 i Igpet av andre kvartal 2024.

Styrets innstilling: Styret innstiller ikke pd dette forslaget.
Vedtak: Styrets innstilling ble vedtatt.

5.5 Forslag fra seksjonseier: endring i kostnadsfordeling av
vindusutskiftning

Jeg foreslar at kostnadene ved utskiftning av vinduer som na blir utfgrt blir delt pd de som
far oppgradert leilighetene sine i forhold til utseende og sparte fyringskostnader. De far en
verdigkning pa sin leilighet ved at andre som ikke far noe igjen, ma veere med & dekke
kostnadene. Dette fgler jeg er urettferdig og ber om at vedtaket blir omgjort.

Jeg onsker en tilbakemelding p& hvor mange av de som sitter i styret som nd skal skifte
vinduer og hvor mange som har skiftet tidligere og som na ikke far goden av nye vinduer.

Vedtak:

Forslag til vedtak fra seksjonseier: Fordelingsngkkelen for kostnad av vindusutskiftning
endres, slik at de som ikke har fatt nye vinduer i 2024 ikke ma bidra til kostnaden ihht.
normal kostnadsfordeling.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd at de som har byttet vinduer i egen regi tidligere
har gjort dette med egen risiko og at dette ikke kan endres. Det er ikke mulig & fravike
lovens utgangspunkt som er pulverisering av kostnader pa vedlikehold og utskiftninger pa
fellesareal, og en slik Igsning vil stride med gjeldende rett som oppstiller en svart snever
unntaksregel fra utgangspunktet om pulverisering av kostnader.

Vedtak: Styrets innstilling ble vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte

Protokoll fra arsmgte 2024 - Nye Ilalgkken Sameie. Side 5/6



6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Erik Cleve-Hansen ble valgt for 1 8r og gar na av pga. flytting.
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Magdalena Miiller.

Simen Haugvik.

Styret ber interessenter for styreverv ta kontakt i forkant av drsmgtet, det er p.t.
ingen aktuelle kandidater.

Vedtak:
Anine Kolstad Christophersen ble valgt for 1 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Tore Vik (stiller til gjenvalg) for 1 ar.
Vedtak:

Tore Vik ble valgt for 1 &r.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmgte ble hevet kl. 20:50

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Fanny Anne Bardoz
Styremedlem, Magdalena Miiller
Styremedlem, Anine Kolstad Christophersen
Styremedlem, Simen Haugvik

Varamedlem, Tore Vik

Protokoll fra arsmgte 2024 - Nye Ilalgkken Sameie. Side 6/6



Protokoll for Nye Ilalgkken Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Hilde Lind Jgrgensen (sign.)
Sekretaer Hilde Lind Jgrgensen (sign.)
Protokollvitne Fanny Anne Bardoz (sign.)

12.03.2024
12.03.2024
12.03.2024



7
£

| Ekspedxs;om;-nakument v

. angende 4’4’:’—4/&444 % . : S |
22 mnr-nr gé (5'7 é ol / 77 7 _ ’77} 77 % :,:, %7? .' \
W% /}%mebmﬁ . s

; mrrllmerrl ek - i /,%,
Ferdig attestert 7[

Al
e
B &

Oversende» hr opn‘é} in g schefen til erkkﬁ'rmg 'mgaﬂnde grunnens ma!r -nr.

grenser sg nabofnrhold br. reguleringschefen ti eﬂrlmng angaende rpgn;prmgshpggemme}mr pabvilende

T i A B AR Wi

7 sermtnter m.. v sami aggeisxs av de i ’h omhandleds beﬂﬁﬁtm&aﬁtr Efr 8 {4, samt vand- ﬂgﬁ%&&esefe{

il avgiveize av de i § 39 ﬂmhandlede hestemmelser.

,&::’ ff:' %/f
e

Gl Horws: o

A\
i




Plan- og bygningsetaten Oslo

Tore Orvei AS Autorisert rgrleggerbedrift
Ryensvingen 15

0680 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 09.12.2020
Thomas Bergli 202014700-5 Rolf Schyberg Andreasen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: COLLETTS GATE 67 Eiendom: 219/33/0/0
Tiltakshaver: HELENE ELISABETH BERGLIE Soker: Tore Orvei AS Autorisert
regrleggerbedrift
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Colletts gate 67

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for rehabilitering av bad -
HO0101, mottatt 02.12.2020.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§84. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspegrsma  let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 24.05.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsinformasjon. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

byggesak.
PlottID/Best.nr: 131005/ 86491843 Deres ref.:
Adresse: COLLETTS GATE 67

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/17

6644900




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

70 - Felles avkjorsel
-------------- 73 - Felles gangareal
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan

== === === Plangrense (gammel lov)

Bebyggelse som inngar i planen

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 24.05.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsinformasjon. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 131005/ 86491843 Deres ref.:
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Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<

@ Oslo

Dato: 24.05.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 131005/86491843

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3271279/nugodmgbat
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3271279/nuqodmgbat

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Lasse Bastrup

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

92 6974 64
lab®@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.

228



VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






