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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Colletts gate 74, 0460 Oslo, Etasje: 2

MATRIKKEL

Aksjebrevnr. 27 og 216-00218 Orgnr. 931539469 i Oslo
kommune

Aksje nr. 27 pélydende kr. 200

Partialobligasjon nr. 27 palydende kr. 1675

Aksje nr. 216 til nr. 00218 palydende kr. 600

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Aksje

AREALER

Totalt BRA 56 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 46 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 10 kvm

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten. Leiligheten er definert som 2.etasje i

markedsmateriell da det er en 2.etasje fra baksiden og en hoy 1.

etg fra gate (opp over en halv etg. fra inngangen).

AREAL

Primaerrom: 46 kvm, Bruksareal: 56 kvm, BRA-i: 46 kvm , BRA-e:

10 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1936

TOMT
Fellestomt 4572 kvm

PRISANTYDNING
4 590 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: P&l Henry Tronsen
Befaringsdato: 09.09.2024
Takstdato: 09.09.2024

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 108 516,- pr. 17.09.2024
Andel fellesformue: kr. 33 344,- pr. 31.12.2023

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 590 000,- (Prisantydning)
kr 108 516,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 698 516,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 4 000,- (Noteringsgebyr forretningsfarer)
kr 9 688,- (Transportgebyr)

kr 13 688,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 712 204,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 720 454,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4128,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

varmtvann, fyring(radiatorer), internett, kommunale avgifter,
forretningsfersel, stram fellesarealer, nedbetaling andel
fellesgjeld, felles forsikring, avsetning til drift og mindre
vedlikehold.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i aksjelaget.

EIER
Anna Strand Lundgard

Beskrivelse

PARKERING

Beboerparkering

Det er gateparkering etter gjeldende bestemmelser for omradet.
Omrédet er med i ordningen om beboerparkering med fglgende
priser pr ar:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner

- Elbil: 2000 kroner

- Motorsykkel og moped: 2975 kroner

- EI-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Gjesteparkering

Plassene mellom t&rnblokkene er bestemt til gjesteparkering og
eventuell korttidsparkering. Parkering ma registreres digitalt.

Beliggenhet



BELIGGENHET

Sveert sentral leilighet med veldig populeer adresse med naerhet
til absolutt alt. Colletts gate 74 ligger everst pa lla og er like ved
Alexander Kiellands plass. lla og lladalen ligger mellom Sagene,
Sentrum, Grinerlokka og St. Hanshaugen, med gangavstand til
det aller meste Oslo har & tilby.

Akerselva som bare er et lite steinkast unna, byr pa tur og
lopemuligheter i b&dde ser- og nordgéende retning.

Krysser man Akerselva befinner man seg plutselig pé "Lokka".
Lokka har alt en storby skal ha & tilby. Her finner man et rikt og
hipt utvalg av variert servicetilbud i form av butikker, restauranter
og caféer. Vulkan med Bar Vulkan i underetasjen er bare noen
hundre meter ned i gaten. Her finner man ogsé det populeere
bespisningsstedet "Mathallen" som byr pa alt i fra hyggelige
middagskvelder til vinkurs og konserter.

P2 Kiellands hus finner man det respektive naersenteret. Her har
man alt man behgver; matbutikk, frisgr, kafé, bensinstasjon og
vinmonopol. Det ligger en sendagsépen butikk i Uelands gate 61
kun noen meters gange fra leiligheten. Denne er perfekt for
sgndagshandelen, eller nér man har "glemt noe".

Treningssentre er det i nord ved Sats Sagene, og i ser Sats
Ringnes Park. Gym lla ligger rett nede pé Kiellands Plass.

Omradet har gode muligheter for offentlig kommunikasjon, fra
holdeholdeplassen rett ved gér buss 34 mellom Ekeberg hageby
og Tésen, mens buss 54 gar mellom Kjelsés og Aker brygge.

Den populeere 21-bussen er a finne pé Alexander Kiellands plass
200 meter fra leiligheten, her gér ogsa buss 33, 34 og 54 (gér
hele degnet). 37-bussen finner du pa Lovisenberg, denne tar
deg enkelt til Handelshayskolen BI. Flybussen har avgang fra
Arkitekt Rivertz' plass. Her er det ogsé gode knutepunkt gstover.
Med "grenne busser" til Lillestrem og Kongskog.

Neermeste trikkeholdeplass er Biermanns gate, her gar to
busslinjer og trikk 11, 12 og 13 med jevnlige avganger. Om lag 12
min reisevei til Oslo MET med 21-bussen (20 min til fots) og 18
min reisetid til Blindern med buss og trikk. Med sykkel bruker du
omtrent det samme.

BEBYGGELSE
Hovedsakelig blokkbebyggelse.

TOMT

Fellestomt, 4572 kvm. Eiendommen er pent opparbeidet med
asfalterte internveier, grontarealer og variert beplantning samt
sittegrupper.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER
Boligen inneholder entré, bad/vaskerom, soverom kjgkken og
stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca. 5 kvm., og loftsbod
pé ca. 5 kvm. med skratak.

Aksjelaget har felles sykkelbod og felles vaskerom med
torkerom, samt gjesterom som kan lanes ut til gjester.

BYGGEMATE

Boligblokk oppfert i 1936. Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i
betong. Yttervegger og baerende konstruksjoner i stél -
/betongkonstruksjoner.

Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede og
malte overflater. Tak tekket med takpanner. Stgpt gulv mot
grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.

Dorer:
Leilighetsder med brann-/lydmotstand og
kikkehull.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.

BODER
Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca. 5 kvm., og loftsbod
pé ca. 5 kvm. med skratak.

Det gjeres saerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt ligger
pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Standard

STANDARD

Kjokken:

Praktisk separat kjgkken med stilren takhey kjekkeninnredning
fra 2019 med slette laminerte skrog og fronter, og laminat
benkeplate med nedfelt oppvaskkum tilkoblett ett-greps
blandebatteri.

Fliser pa vegg over benkeplate og belysning under overskap.
integrert i kigkkeninnredningen er platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilator med kullfilter over
platetopp. Komfyrvakt og Waterguard er montert.

Baderom:
Bad renovert i regi av aksjelaget i 2009. Badet er senere fornyet



i 2022 med moderne mikrosement p& vegger og gulv. Arbeid
utfert av fagfolk. Malt himling. Det er varmekabler i gulv.

Badet er utstyrt med lekker innredning fra 2022 med
heldekkende servant med servantskuffer med innfreste handtak
i frontene. Flott rundt speil med integrert belysning over servant.
Romslig dusjhjerne med stilrene innfellbare rette dusjderer i
herdet glass for plassbesvarelse. Dusjgarnityr med regnfallsdusj
og handdusj. Vegghengt toalett med skjult sisterne. Opplegg for
vaskemaskin.

Innvendige overflater:

Gulvene har parkett og mikrosement (bad).

Veggene har malte flater og fliser med mikrosement (bad).
Himlingen har malte flater.

Innvendige derer:
Fabrikklakkerte innerderer med profilert overflate.

Folgende registrerte avvik ihht. tilstandsrapporten:
TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Vétrom > Overflater Gulv:
Krav til fall (heydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

TG 2(lys gul) - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Utvendig > Vinduer:
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Innvendig > Overflater:
Det er stedvis observert noe slitasjemerker pa overflater.

Innvendig > Radon:
Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Vatrom > Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som
hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor avklares nzermere med styret i borettslag/sameie for
det eventuelt kan gjennomferes.

For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Utdrag fra selgers egenerklzeringsskjema:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun fagleert. Firmanavn: Zenzorama

Redegjor: Mikrosement 2021.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget
eller andre installasjoner?

Ja, kun fagleert. Firmanavn: Fjellelektrikeren

Redegjor: Byttet jordfeilbryter i vinter 2024.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende
eiendommen som kan medfoere okte felleskostnader/okt

fellesgjeld?
Ja. Utskifting av vinduer véren 2025.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger expedisjonsdokumenter fra byggeér, datert 1936.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av bad datert
05.10.2009.

Det foreligger ferdigattest omhandler Collets gate 64-88 -
Oppfering av 17 varmepumper - energibrenner - ENOK datert
12.11.2013

Byggetegninger:
Det foreligger byggetegninger. Byggetegninger samsvarer med
dagens bruk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles fyringsanlegg og
elektrisitet. Varmekabler pa bad.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter D

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt er beregnet til: O

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte m&
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 128,- pr.mnd.

varmtvann, fyring(radiatorer), internett, kommunale avgifter,
forretningsfersel, stram fellesarealer, nedbetaling andel
fellesgjeld, felles forsikring, avsetning til drift og mindre



vedlikehold.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Mye dekkes gjennom felleskostnadene. Normale tillegg vil veere
strem, innboforsikring etc.

Navaerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 747 kwh pr.

ar, 490 kwh hittil i &r. Utgiftene er basert pa ndvaerende eiers
forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Aksjelaget har ett |8n pr. 17.09.2024:
Lanenr.: 20B928-98207366854
Annuitetslan med 12 terminer
Restsaldo kr. 15.264.971,-
Innfrielsesdato/restlgpetid 13 &r 9 md.
Rentesats er 6,20 %

Andel restsaldo kr. 108.516,-
Kapitalkostnad ca. kr. 982,-
IN-ordning: nei

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

RRSREGNSKAP
Driftsinntektene for 2023 er pa til sammen kr 6 726 036.
Driftskostnadene for 2023 er pa til sammen kr 5 582 140.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (18n) er ikke tatt
hensyn til.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg forsikring Polisenummer: 6612605

FORMUESVERDI

Formuesverdi for inntektséret 2022:
Som primaerbolig: kr 1208 714

Som sekundeerbolig: kr 4 593 111

AKSJELAG

Aksjelag: lladalen 1 AS, Orgnr: 931539469

Aksjeselskapet bestar av 135 leiligheter knyttet til aksjer. | tillegg
kommer 1 tjenesteleilighet. lladalen | A/S er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
931539469, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
folgende adresse:

Colletts Gate 64-88

Griffenfeldts Gate 13-15

www.iladalen1.no

Aksjelaget har Facebook-side: llasalen 1 AS

Bare fysiske personer kan veere aksjeeiere.

Fellesvaskeriet ligger i kjeller v/ Collets gate 74/76, og skal
brukes i henhold til gjeldende regler.

Takterrasse kan benyttes av tarnblokkenes beboere, men ikke
av beboere i andre oppganger. Dette er av hensyn til beboernes
sikkerhet og trivsel.

Aksjelaget har fiber fra GlobalConnect. Bredbénd: 1000/1000
Mbps lynraskt fiberbredband.

Informasjon om ngkler og skilt- www.iladalen1.no. Navnet som
skal sté pa ringetablé sendes til iladalen1i@styrerommet.no.
Nakler bestilles ogsa via styret. lladalen 1 AS har hjemmeside,
www.iladalenl.no og egen Facebook-side som heter lladalen 1
AS.

Sikringsordning:

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for
overforsel til aksjeselskapet hver maned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Utskiftning av vinduer og vedlikehold av fasade, tak og
brannbalkonger:

Styret @nsker 8 sette i gang et storre prosjekt for & bytte vinduer
og utbedre fasaden/taket i hele gérden. Nér vi bytter vinduer og
skifter alt av treverk som er malt redt, ma vi ha stillas. Nar
stillaset er oppe, ensker vi & utbedre takene og skifte
takvinduene slik at det ikke lekker inn. Det er ogsa noen
brannbalkonger som aksjelaget har ansvar for som trenger
utbedring. Alt dette vil bli gjort av en totalentreprengr som
giennomferer jobben samlet.

Siden dette er en stor investering med gkt fellesgjeld, ansker vi
at arets generalforsamling blir informert og stemmer for at styret
gér i gang med planleggingen. Styret ensker at arbeidet vil bli
gjort pa véren 2025.

Det er flere grunner til at dette arbeidet er nedvendig. Moderne
vinduer er bedre pa & dempe stay enn eldre vinduer, det vil gke
boligens energieffektivitet og redusere varmetapet slik at vi
sparer strgm. | tillegg bedrer det inneklimaet ved & redusere
trekk og kulde, gi gkt komfort, spesielt i vinterhalvaret. Det vil
0gsé oke brannsikkerheten for & hindre en brann i & spre seg.
Leilighetene i hele aksjelaget vil bli mer attraktive nar den
estetiske verdien gar opp. Oppsummert vil nye vinduer veere bra
for badde miljget og lommeboken. Nar vi uansett ma gjere en sé
stor jobb pd bygget, er det lurt & gjennomfare flere utbedringer
som trengs.

Styrets arbeid den siste perioden:

-Fatt ny internettleverander og installert fiber i bygget
-Utbedret strakstiltak av taket pé Griffenfeldts Gate 13 og 15
-Innhentet tilbud for videre utbedring av GG 13 og 15
-Administrasjon med mye ekstraarbeid i forbindelse med varme i
radiator

-Utbedret tiltak i forbindelse med fukt i bod

-Avholdt styremgter omtrent annenhver uke

-Vedlikehold og drift av aksjeselskapet

-Besvarelse av henvendelser fra beboere pa e-post, telefon,
SMS og meldinger pa Vibbo.



-Behandling av faktura, budsjetter og regnskap

-Ha&ndtering og behandling av utleiesgknader, og godkjennelser
av nye eiere

-Handtering og behandling av bygge-/oppussingsseknader
-Avholdt vér- og hgstdugnad i tillegg til sosial sammenkomst
v/juleverksted

-Administrasjon av gjesterommet

-Handtering av nye navn pé ringetabld

-Administrere nokkelservice

Rehabiliteringshistorikk:

2023: Bytte av l&ssystemer. Ny internettleverander og innlagt
fiber

2021: Oppgradert brannsikkerhet

2018: Sikring av brannbalkonger

2017 - 2017: Oppussing av oppganger

2017 - 2017: Utskifting av vinduer pé loft i tarnblokk

2017 - 2017: Nye postkasser

2017 - 2017: Nye avtrekksvifter til bad og kjgkken

2017 - 2017: Etablert et styrerom

2017: Etablert et soverom i kjeller Soverom til utlan for
beboernes gjester i kjeller

2016: Nye avtrekksvifter. Nye avtrekksvifter til bad og kjokken i
Collettsgate 66,70 og 72.

2016: To stk. nye vaskemaskiner i fellesvaskeri

2015: Nytt Callinganlegg

2013 - 2013: Innstallering av varmepumpe 21.08.12 - Vedtak om
innstallering av varmepumpe med varme fra jord - fattet pa
ekstraordineger generalforsamling.

2010: Ny fyrkjele og brannvarslere.

2009: Piper, brannderer og vannrensesystem.

2008 - 2009: Rehabilitering av rgranlegg og vatrom.

2007: Oppgradering av fyrrom. Montert ny el kjel og fullfert
montering av Heatline automatisk energioppfelgingssystem.
2007: Vaktmesterleilighet pusset opp.

2006: Fasaderehabilitering.

2004: Maling av oppganger.

2003: Alle kjellervinduer er blitt skiftet ut.

2001: Tak. Griffenfeldtsgt. 13 - 15 fikk nytt takbelegg.

boligen er en aksjeleilighet, og selve eiendommen eies av et
aksjeselskap (boligaksjeselskapet). et boligaksjeselskap har flere
likhetstrekk med borettslag. kjgp av en aksjeleilighet innebaerer
at man kjgper en aksje i boligaksjeselskapet som gir borett til en
bestemt bolig i eiendommen. det pélaper ikke dokumentavgift
né&r man kjoper en aksjeleilighet, og leiligheten tinglyses ikke i
grunnboken. din rettighet som eier registreres i stedet i
aksjeeierboken.

boligaksjeselskaper reguleres av aksjeloven og deler av
borettslagsloven, der §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 samt § 13-5 gjelder
tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf. borettslagsloven § 1-4.
eierne av aksjene far medbestemmelsesrett i
boligaksjeselskapet sammen med de ovrige aksjoneerene,
innenfor rammene av aksjeloven, selskapets vedtekter og
borettslagsloven.

Selve kjgpsavtalen er regulert av kjgpsloven, men en
forutsetning for salget er at avhendingsloven gjelder sa langt

den passer.

Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i
boligaksjeselskapets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og &rsberetning som kan fas ved henvendelse til
megler.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle
vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent.
Innmelding koster kr. 500,-. (medlemskap kr. 200,- pr. &r +
lovpélagt andelskapital kr. 300,-).

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT
Aksjelaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

Aksjelaget har fiber fra GlobalConnect. Bredbénd: 1000/1000
Mbps lynraskt fiberbredbénd.

Vannledninger i metall og dels rer-i-rgr system.
Fordelerkurser er plassert i himling pé bad.
Avlgpsrer i plast.

Naturlig ventilasjon.

Radiatorer tilkoblet felles fijernvarmeanlegg.
Varmtvann fra fellesanlegg.

Elanlegg med automatsikringer.

Varmekabler i gulv pa bad.

Brann- og reykvarsler.

Brannslange i kjgkkeninnredning.

DYREHOLD

Husdyr tillates med styrets samtykke. Dyrehold til sjenanse for
andre beboere er ikke tillatt. Ved Iufting skal dyr holdes i bdnd og
avfering fjernes.

DIVERSE
Bare fysiske personer kan veere aksjeeiere, se vedtekter.

Boligen er en aksjeleilighet, og selve eiendommen eies av et
aksjeselskap (Boligaksjeselskapet). Et boligaksjeselskap har flere
likhetstrekk med borettslag. Kjgp av en aksjeleilighet innebaerer
at man kjgper en aksje i boligaksjeselskapet som gir borett til en



bestemt bolig i eiendommen. Det pélgper ikke dokumentavgift
né&r man kjoper en aksjeleilighet, og leiligheten tinglyses ikke i
Grunnboken. Din rettighet som eier registreres i stedet i
aksjeeierboken.

Boligaksjeselskaper reguleres av aksjeloven og deler av
borettslagsloven, der §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 samt § 13-5 gjelder
tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf. borettslagsloven § 1-4.
Eierne av aksjene far medbestemmelsesrett i
boligaksjeselskapet sammen med de ovrige aksjonaerene,
innenfor rammene av aksjeloven, selskapets vedtekter og
borettslagsloven.

Selve kjopsavtalen er regulert av kjgpsloven, men en
forutsetning for salget er at avhendingsloven gjelder sa langt
den passer.

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv
sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at
Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes
inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til Skatteetaten.

Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i
boligaksjeselskapets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning som kan f&s ved henvendelse til
megler.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1934/910729-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
25.05.1934

1934/910730-1/105 Erklaering/avtale
18.10.1934
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

1947/300008-2/105 Obligasjon
02.01.1947

BEL®@P: NOK 237.300

Panthaver: Oslo Bolig Og Sparelag Al

Lnr: 1087017
Gjelder denne registerenheten med flere

1977/502763-2/105 ** Tinglysing pa nytt
1.02.1977

2008/640046-1/200 ** Mortifikasjon

07.08.2008

Mortifisert ved dom, 04.08.2008, sak 08-058165TVI-OBYF/1
Ny autorisert kopi utstedt samme dag

1986/80830-2/105 Best. om adkomstrett

09.12.1986

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/717006-1/200 Pantedokument
04.09.2008

BEL@P: NOK 237.300

Panthaver: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Org.nr: 934261585

Tinglyst pa nytt etter fristen, opprinnelig tinglyst:
02.01.1947

2008/913428-1/200 Pantedokument
10.11.2008

BEL@P: NOK 18.500.000

Panthaver: OBOS BBL

Org.nr: 937052766

Gjelder denne registerenheten med flere

2013/415729-1/200 Pantedokument
24.05.2013

BELOP: NOK 23.690.000

Panthaver: OBOS BBL

Org.nr: 937052766

Gjelder denne registerenheten med flere

2022/763475-1/200 Pantedokument
11.07.2022 09:25

BEL@P: NOK 500.000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

Org.nr: 911986884

Elektronisk innsendt

UTLEIE

Aksjonaeren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
leiligheten til andre. Med styrets godkjenning kan aksjonzgeren
overlate bruken av hele leiligheten til andre for en periode av
inntil tre r under forutsetning av at aksjonaeren selv,
aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, fosterbarn av aksjoneeren eller ektefellen har
bodd i leiligheten i minst et av de siste to &rene.

Med styrets godkjenning kan aksjonaeren overlate bruken av
leiligheten til andre néar:
- aksjonaeren er en juridisk person



- aksjoneeren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av den husstand som bruken skal overlates til er
aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaeren eller ektefellen
- bruken skal overlates til noen som har bruksrett etter
ekteskapsloven §68 eller lov om husstandsfellesskap §3 andre
ledd.

Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Har selskapet ikke sendt svar pa
skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter
at sgknaden har kommet frem til selskapet, skal brukeren regnes
som godkjent.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Regulert omrade for spesialomréde - bevaring. ID: S-4179. Pr.
26.10.2005 iht. planinnsyn Oslo kommune.

Pagéende plansaker

Lovisenberggata 15 med flere. Tjenesteyting - Helse, pleie,
omsorg med mere.

Saksnr: 201711927 - Reguleringssak

innsyn i sak:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201711927

Byggesaker:

Soren Jaabaeks gate 3, 4 og 6 - Rehabilitering av fasader og tak
Saksnr: 202455271

Siste bevegelse: 11.07.2024

Status: Tillatelse gitt

Arkitekt Rivertz Plass - Oppgradering av baner for basketball
samt etablering av ny padelbane og lekeplass

Saksnr: 202317686 - Byggesak

Siste bevegelse: 04.06.2024

Status: Tillatelse gitt

Det anbefales & sette seginn i gjeldende
reguleringsbestemmelser og plan for neermere opplysninger om
reguleringsbegrensningene m.v.

Eiendommen er oppfert pa Byantikvarens Gule liste som
bevaringsverdig.

Store deler av Oslo er omfattet av reguleringsplan S-4220,
vedtatt 15.03.20086, revidert 12.06.2013 og 17.3.2015,
"Smahusplanen”. Smahusplanene er under revisjon, og i pdvente
av ny regulering er det ogsé vedtatt et midlertidig tiltaksforbud
pa eiendommene som er omfattet av denne planen. Selv om
Sméhusplanen og tiltaksforbudet ikke gjelder denne
eiendommen, kan det veere av interesse & kjenne til revisjonen

og du kan lese mer om dette her:
https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/revisjon-av-s
mahusplanen/

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 590 000,- (Prisantydning)
kr 108 516,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 698 516,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 4 000,- (Noteringsgebyr forretningsfarer)
kr 9 688,- (Transportgebyr)

kr 13 688,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 712 204,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 720 454,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Foto (Kr.3 350)

Urédighet selger (Kr.4 000)
Visningshonorar/overtagelse per stk. kr. 3290,- (Kr.6 580)
Provisjon (Kr.40 002)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Innhenting av panteattest (Kr.360)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.2 650)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 500)
Markedspakke (Kr.22 400)

Oppgjer (Kr.7 500)

cj - Tilstandsrapport (Kr.8 200)

Totalt kr. (Kr.113 442)



Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0530

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,

innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjgperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig



handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfort kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger

bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner Eline Tilley

SAKSBEHANDLERE

Eline Tilley

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
Mob: 48 19 00 93 / E-post: et@eie.no

Michel Walter Krefting
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 97 75 22 33

[/ E-post: mwk@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no












EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

63
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© colletts gate 74, 0460 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 219, bnr. 31

H Aksjenummer 216-00218

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 46 m?

4 ””///

— -.

Befaringsdato: 09.09.2024 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 11819-1586 Referansenummer: VY1973

Autorisert foretak: Tronsen Sertifisert Takstingenigr: P3| Henry Tronsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TRONSEN

Norsk takst

Undertegnede takstmann er Bygg- og tgmrermester med 25 ars erfaring innen tgmreraget og de fag som naturlig medfglger i

oppfgringer av bygninger.

Rapportansvarlig
/2/%/
Pal Henry Tronsen

mail@tronsen.com

900 82 008

N

Norsk takst

—

Energiradgiver

Oppdragsnr.:  11819-1586 Befaringsdato: 09.09.2024
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Gnr 219 - Br 31 Ankerveien 215 \§ I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11819-1586 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Colletts gate 74, 0460 OSLO
Gnr 219 - Bnr 31
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Tronsen
Ankerveien 215
1359 EIKSMARKA

N1

Norsk takst

BELIGGENHET:
Beliggende pa Sagene i Oslo kommune.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligblokk oppf@rt i 1936.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.
Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal
-/betongkonstruksjoner.

Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede

og malte overflater.
Tak tekket med takpanner.

Leilighet beliggende i 2. etasje med bruksareal pa 46 m2.

God standard og romslig planlgsning.

Oppvarming bestar av radiatorer tilkoblet felles
fiernvarmeanlegg og strem. Se boligens energiattest.
Naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer.

INNHOLD:
Entré, gang, stue, soverom, bad og kjgkken.

Bod pa loft og i kjeller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1936

Ga til side

UTVENDIG

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.
Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand og
kikkehull.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig overflater bestar av:
GULV - Parkett og microsement.
VEGGER - Malte flater og fliser.
HIMLING - Malte flater.

St@pt gulv mot grunn og etasjeskillere i
betongkonstruksjon.

Fabrikklakkerte innerdgrer med profilert
overflate.

VATROM

Bad med varmekabler i gulv, inneholdende:
- Servantseksjon med skuffer.

- Speil med integrert lys.

- Dusjhgrne med inn-/utadslaende dgrer.

- Vegghengt toalett.

- Opplegg for vaskemaskin.

Vatsonen grenser til nabo-/fellesareal og er
oppfert i betong. - Hulltaking er ikke foretatt.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 11819-1586

Ga til side

Befaringsdato:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og ....
fronter, inneholdende:
- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.
- Fliser pa vegg over benkeplate.
- Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjol-/fryseskap.
- Komfyrvakt og Waterguard.
- Ventilator med kullfilter over kokesone.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger i metall og dels rgr-i-rgr system.
Fordelerkurser er plassert i himling pa bad.
Avlgpsrgr i plast.
Naturlig ventilasjon.
Radiatorer tilkoblet felles fiernvarmeanlegg.
Varmtvann fra fellesanlegg.
Elanlegg med automatsikringer.
Varmekabler i gulv pa bad.
Brann- og rgykvarsler.
Brannslange i kjgkkeninnredning.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

09.09.2024 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
Oppsummering av avvik
[ "

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

162: Awik som ikke krever tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Innvendig > Overflater Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Innvendig > Radon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
4
3
2
1
T
C
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1936

Anvendelse
Bolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.
Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand og kikkehull.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater bestar av:
GULV - Parkett og microsement.
VEGGER - Malte flater og fliser.
HIMLING - Malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis observert noe slitasjemerker pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.

Radon

Oppdragsnr.: 11819-1586 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Fabrikklakkerte innerdgrer med profilert overflate.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad med varmekabler i gulv, inneholdende:
- Servantseksjon med skuffer.

- Speil med integrert lys.

- Dusjhgrne med inn-/utadslaende dgrer.

- Vegghengt toalett.

- Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Microsement pa vegger og malt flate i himling.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Microsement pa gulv med varmekabler.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast og banemembran.

Oppdragsnr.: 11819-1586 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 8 av 17
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Colletts gate 74, 0460 OSLO Tronsen ‘ I I

Tilstandsrapport

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Vatsonen grenser til nabo-/fellesareal og er oppfert i betong. - Hulltaking er ikke foretatt.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og .... fronter, inneholdende:
- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

- Fliser pa vegg over benkeplate.

- Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

- Komfyrvakt og Waterguard.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator med kullfilter over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 11819-1586 Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Vannledninger i metall og dels rgr-i-rgr system.
Fordelerkurser er plassert i himling pa bad.

Avlgpsror

Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Radiatorer tilkoblet felles fiernvarmeanlegg.

Varmtvannstank

Varmtvann fra fellesanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegg med automatsikringer.
Varmekabler i gulv pa bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rGdgivning.

Brann- og rgykvarsler.
Brannslange i kjgkkeninnredning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. Etasje 46 46

Loft 5 5

Kjeller 5 5

SumMm 46 10

SUM BRA 56

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré , Stue/kjpkken , Bad , Soverom

Etasje
2. Etasje

Loft Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Takhgyden i leiligheten er varierende og det er malt:
Stue, 252 cm.

Bad, 220 cm.

Bod i kjeller, 386 cm.

Bod pa loft, skratak opptil 226 cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Nytt kjgkken og parkettgulv i 2019.
Nytt bad i 2022.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 11819-1586 Befaringsdato:  09.09.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
46
10 15
5
10 66

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei

[v]ia  [INei

[:]Ja Nei
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Colletts gate 74, 0460 OSLO Tronsen l I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2024 Pal Henry Tronsen Takstingenigr
Anna Strand Lundgard Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 219 31 0 4571.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Colletts gate 74
Hjemmelshaver
lladalen 1 AS
Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
00042/lladalen 1 AS 931539469 00042 OBOS Anna Strand Lundgard

Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
216-00218 200 33344 31.12.2023 112 219 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Sagene i Oslo kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 4.572 m2.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
397 075 1986

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Iglzzinomgétt Nei
Plantegninger Fremvist Ja
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Innhentet Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Innhentet Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Panteattest Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11819-1586

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VY1973

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 09.09.2024 Side: 17 av 17


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/VY1973
https://www.takstklagenemnd.no/
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Planskissen er ikke i malestokk. Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som ngyaktig. Det tas ikke ansvar for evt. feil.




Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240530

Adresse Colletts gate 74

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i EEJEI&d Har du bodd i boligen .
boligen? 2019 boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei & Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Tryg forsikring polise/avtalenr IERTIL
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Anna Strand Etternavn Lundgard

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Zenzorama

Redegjer for hva som Mikrosement 2021
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Fjellelektrikeren

Redegjer for hva som  Byttet jordfeilbryter i vinter 2024
ble gjort av hvem og

nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

[J Nei X Ja Kommentar ytskifting av vinduer varen 2025

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Collets gate 74
Postnr 0460
Sted Oslo

Leilighetsnr. 27

Gnr. 219

Bnr. 31

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0102

Merkenr. A2019-973217

Dato 18.02.2019

Innmeldtav OBOS Prosjekt AS v/ Mads Jordan Erlandsen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

1934

46,0

Ikke angitt

Eksisterende bygg
Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.009

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Collets gate 74
Postnr/Sted: 0460 Oslo
Leilighetsnummer: 27

Bolignr: H0102

Dato: 18.02.2019 14:05:56
Energimerkenummer: A2019-973217
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: OBOS Prosjekt AS v/ Mads Jordan Erlandsen

Gnr: 219
Bnr: 31

Seksjonsnr:

Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1934

Bygg standard
Type bygg

Eksisterende bygg

TEK Standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 16 m2
Areal tak 0 m?
Areal gulv 46 m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 46 m?
Totalt BRA 46 m?2
Oppvarmet luftvolum 115 m3

U-verdi for yttervegger

0,72 WI(m2K)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,13 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

2,25 WI(m2K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

19,5%

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m#K)

Normalisert varmekapasitet

220,9 Wh/(m?-K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kw/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,64 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 177 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (4/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Varmepumpe;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,20
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,80
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,20
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,80
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,78
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 15.4.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,009
Produsent / leverandgar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Mads Jordan Erlandsen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 149,8
Ventilasjonsvarme 0,0
Varmtvann 29,8
Vifter 10,0
Pumper 1,8
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 220,3
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6842 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 148,73 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4970 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 148,73 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6842 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kwh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 6842 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kwh/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 6842 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 54,6 %




HEGDEHAUGEN EIENDOMSMEGLING AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen

v/Hedda C. Malkjaern

Hegdehaugsveien 24, 0352 OSLO

Telefon: 9364 13 10

8038294 22/27 17.09.24
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 06.09.24

Selskapsnr: 22 lladalen | A/s,
Organisasjonsnr:  931.539.469 ,

Aksjoneer: Anna Strand Lundgard
Leieobjektnr: 27

Aksjeboenhetsnr: 00042

Adresse: Colletts Gate 74, 0460 OSLO
Hjemmeside: https://vibbo.no/iladalen-iflomdalenl

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei - styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Boligselskapets forsikring: Tryg Forsikring - polisenummer 6612605.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapporten.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til
Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Boligselskapet har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til boligselskapet hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader

e Leien inkl. varmt vann og fyring

Takterrassen er ikke tilgjengelig for alle beboere..Jfr rundskriv fra styret av 19.11.03 vedlagt

Husordensregler.

Hundehold tillatt mot styrets godkjenning.

Bare fysiske personer kan veere aksjeeiere, se vedtekter.

Kun gateparkering.

Informasjon om ngkler og skilt- www.iladalen1.no. Navnet som skal sta pa ringetabla sendes til

iladalen1@styrerommet.no. Ngkler bestilles ogsa via styret. lladalen 1 AS har hjiemmeside,

www.iladalenl.no og egen facebookside som heter lladalen 1 AS.

e Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere
overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets totale lan og vilkar:
Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (17.09.24)



* 20B928-98207366854 A 15.264.971,- 13 ar 9 md. 12 Flyt 6,20%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr. dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.128,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice pr telefon 22 86 56 25, for a fa oppgitt
eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fé&s pa lignings-

kontoret 14,- 6.108,- 33.344,- 112.219,-

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer Restsaldo  Kapitalkostnader
* 20B928-98207366854 108.516,- 982,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 109.000,- (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.09.2024
Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Havard
Pedersen tlf.22 86 82 31 ev. pr. e-post: havard.pedersen@obos.no.

Verdidokument/pantheftelser:

Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat ev. fglger vedlagt.

Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til
eierskifte @obos.no.

Vi gjar oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma
foreligge far transport til ny eier kan finne sted. Regler for hAndpantsettelse av verdidokument/verdipapir
gjelder. Pantsettelse for kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger
hos forretningsfarer.

Ifalge opplysninger fra vare systemer beror dokumentet hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler om salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Eirik Kroken Colletts Gate 78, 460 OSLO, e-post:
eirik.kroken@gmail.com. Kjagper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent. Overtakelsen
bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan
godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.



Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no. Meldingen mé inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-
postadresse, mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t. (alle prisene er inkl. mva):

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5 250,- samt kr 450,- for pantattest.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palaper:
Eierskifte-/transportgebyr kr 9 688,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 000,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID

nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjar oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fodselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post



Eierskifterelaterte
tienester 2024

Tjenester

B oBOS

__Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 22
lladalen | A/S



Velkommen til generalforsamling i lladalen | A/S

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 09:00 og lukker 26. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/22

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Utskiftning av vinduer og vedlikehold av fasade, tak og brannbalkonger

7.Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styretilladalen | A/S

2av24



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Som mgteleder foreslas borettslagets radgiver i OBOS Havard Pedersen.

Forslag til vedtak

Havard Pedersen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Som protokollvitner foreslas Anette Bjgrsvik Johansen og Silje Ulvevadet Daehli.

Forslag til vedtak

Anette Bjgrsvik Johansen og Silje Ulvevadet Deehli er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av24



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2023 ILADALEN AS.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 240 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 240 000.

Sak 6
Utskiftning av vinduer og vedlikehold av fasade, tak og brannbalkonger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & sette i gang et stgrre prosjekt for & bytte vinduer og utbedre fasaden/taket i hele garden. Nar
vi bytter vinduer og skifter alt av treverk som er malt radt, ma vi ha stillas. Nar stillaset er oppe, gnsker vi &
utbedre takene og skifte takvinduene slik at det ikke lekkerinn. Det er ogsa noen brannbalkonger som aksjelaget
har ansvar for som trenger utbedring. Alt dette vil bli gjort av en totalentreprengr som gjennomfgrer jobben
samlet.

Siden dette er en stor investering med gkt fellesgjeld, gnsker vi at arets generalforsamling blir informert og
stemmer for at styret gar i gang med planleggingen. Styret gnsker at arbeidet vil bli gjort pa varen 2025.

Det er flere grunner til at dette arbeidet er ngdvendig. Moderne vinduer er bedre pa & dempe stgy enn
eldre vinduer, det vil gke boligens energieffektivitet og redusere varmetapet slik at vi sparer strgm. | tillegg
bedrer det inneklimaet ved & redusere trekk og kulde, gi gkt komfort, spesielt i vinterhalvaret. Det vil ogsa oke
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brannsikkerheten for & hindre en brann i & spre seg. Leilighetene i hele aksjelaget vil bli mer attraktive nar
den estetiske verdien gar opp. Oppsummert vil nye vinduer veere bra for bade miljget og lommeboken. Nar vi
uansett ma gjare en sa stor jobb pa bygget, er det lurt & gjennomfare flere utbedringer som trengs.

Forslag til vedtak

Arsmotet sier ja til at styret gar i gang med arbeidet tilknyttet vinduer, vedlikehold av fasade, tak og
brannbalkonger

Sak7
Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Eirik Kroken
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Synneva Heggholmen Kolltveit
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Fredrik Kirkestuen

* Synne Skoe Strand

5av24



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Eirik Kroken Colletts Gate 78
Styremedlem Synneva Heggholmen Kolltveit Colletts Gate 72
Styremedlem Daniel Nilsen Colletts Gate 80
Varamedlem Fredrik Kirkestuen Colletts Gate 78
Varamedlem Synne Skoe Strand Colletts Gate 70

Generelle opplysninger om lladalen | A/S

Aksjeselskapet bestar av 135 leiligheter knyttet til aksjer. | tillegg kommer 1
tienesteleilighet.

lladalen | A/S er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
931539469, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
219 103 31

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

lladalen | A/S har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av24 Arsrapport 2023 ILADALEN AS.pdf



2 lladalen | A/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntektene for 2023 er pa til sammen kr 6 726 036.

Kostnader
Driftskostnadene for 2023 er pa til sammen kr 5 582 140.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 701.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 850 000 til starre vedlikehold som omfatter
tak i tarnblokk GG13 og 15, sluk vaskekijeller og avretting av gulv. Brannsikring i kjeller og
merking parkeringsplasser.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i lladalen | A/S.

Lan

lladalen | A/S har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5 % @kning av felleskostnadene fra 01.03.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS ILADALEN |
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS ILADALEN 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a@ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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AS ILADALEN I
ORG.NR. 931 539 469, KUNDENR. 22

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6726036 5570733 6726000 6 725000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6726036 5570733 6726000 6725000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -32 430 -31 020 -31 020 -32 430
Styrehonorar 4 -230 000 -220 000 -220 000 -240 000
Revisjonshonorar 5 -17 942 -18 182 -14 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -251 308 -241 608 -253 000 -264 000
Konsulenthonorar 6 -8 917 -143 628 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -1417 278 -768 559 -465 000 -850 000
Forsikringer -267 786 -233 878 -260 000 -322 288
Kommunale avgifter 8 -940 162 -748 557 -903 500 -1101 000
Energi/fyring -760 444 -1 285465 -1 000 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -790 217 -596 435 -635 000 -325 000
Andre driftskostnader 9 -865 657 -917 337 -935 000 -990 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5582140 -5204669 -4736520 -4964718
DRIFTSRESULTAT 1143 896 366 064 1989480 1760282
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1928 2 616 20 000 2 000
Finanskostnader 11 -859 600 -514 548 -664 000 -936 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -857 672 -511 932 -644 000 -934 000
ARSRESULTAT 286 224 -145 868 1 345480 826 282
Overfgringer:
Udekket tap 0 -145 868
Reduksjon udekket tap 286 224 0
Vedlegg 1 12av24 Arsrapport 2023 ILADALEN AS.pdf
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AS ILADALEN I
ORG.NR. 931 539 469, KUNDENR. 22

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1535100 1535100
Tomt 430 604 430 604
SUM ANLEGGSMIDLER 1965704 1965704
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 198 159 180 925
Driftskonto OBOS-banken 677 793 685 085
Driftskonto OBOS-banken II 0 0
Sparekonto OBOS-banken 1526 1486
SUM OML@PSMIDLER 877 478 867 496
SUM EIENDELER 2843182 2833200
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 109 600 109 600
Udekket tap 14 -14 165 929 -14 452 153
SUM EGENKAPITAL -14 056 329 -14 342 553
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 15 785 434 16 504 577
Borettsinnskudd 16 237 300 237 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 022 734 16 741 877
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 734 572 429 942
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palgpte renter 84 017 3934
Palgpte avdrag 58 188 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 876 777 433 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2843182 2833200
Pantstillelse 17 43 164 600 43 164 600
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Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.03.2024
Styret i AS lladalen |

Eirik Kroken/s/ Synneva Heggholmen Kolltveit/s/ Daniel Nilsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 543 624
Leie 132 000
Forretningslokaler 49 812
Fryseboks 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 726 036
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -32 430
SUM PERSONALKOSTNADER -32 430

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 230 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 13 971, jf. noten om andre driftskostnader.
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REVISJONSHONORAR
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Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 942.

Faktura palydende kr. 3.445,31 gjelder 2022
Faktura palydende kr. 14.496,56 gjelder 2023

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 917
SUM KONSULENTHONORAR -8 917
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -916 666
Drift/vedlikehold VVS -6 010
Drift/vedlikehold elektro -92 505
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -243 141
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -113 190
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 488
Egenandel forsikring -9 000
Kostnader dugnader -20 277
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1417 278
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 647
Vann- og avlgpsavgift -641 912
Feieavgift -255
Renovasjonsavgift -295 347
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -940 162
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -30 530
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 688
Driftsmateriell -1 675
Lyspeerer og sikringer -2 393
Vaktmestertjenester -390 079
Renhold ved firmaer -235 363
Sngrydding -126 395
Gressklipping -39 798
Andre fremmede tjenester -4 594

Vedlegg 1
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Trykksaker -1 066
Andre kostnader tillitsvalgte -13971
Andre kontorkostnader -1 282
Porto -700
Bank- og kortgebyr -2 933
Velferdskostnader -2 190
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -865 657
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 888
Renter av sparekonto i OBOS-banken 40
SUM FINANSINNTEKTER 1928
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -849 674
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandgrgjeld -183
Renter og provisjon pa kassekreditt -8 743
SUM FINANSKOSTNADER -859 600
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1584 802
Oppskrevet 1314 000
Avskrevet tidligere ar -1 363 702
SUM BYGNINGER 1535100

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.219/bnr.31 og 103.

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 15.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 109 600
fordelt pa 548 aksjer a kr 200.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere, eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
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markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2013 -23 690 000
Nedbetalt tidligere 7 185 423
Nedbetalt i ar 719 143
-15 785 434
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 785 434

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -237 300
SUM BORETTSINNSKUDD -237 300

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 237 300
Pantelan 15 785 434
Palgpte avdrag 58 188
TOTALT 16 080 922

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 1535 100
Tomt 430 604
TOTALT 1 965 704
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret
Styret har e-post: iladalenl@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Styrets arbeid

Fatt ny internettleverandgr og installert fiber i bygget

Utbedret strakstiltak av taket pa Griffenfeldts Gate 13 og 15

Innhentet tilbud for videre utbedring av GG 13 og 15

Administrasjon med mye ekstraarbeid i forbindelse med varme i radiator
Utbedret tiltak i forbindelse med fukt i bod

Avholdt styremgter omtrent annenhver uke

Vedlikehold og drift av aksjeselskapet

Besvarelse av henvendelser fra beboere pa e-post, telefon, SMS og meldinger pa
Vibbo.

Behandling av faktura, budsjetter og regnskap

Handtering og behandling av utleiesgknader, og godkjennelser av nye eiere
Handtering og behandling av bygge-/oppussingssgknader

Avholdt var- og hgstdugnad i tillegg til sosial sammenkomst v/juleverksted
Administrasjon av gjesterommet

Handtering av nye navn pa ringetabla

Administrere ngkkelservice

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6612605. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjoneers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Vedlegg 1 19 av24 Arsrapport 2023 ILADALEN AS.pdf


mailto:iladalen1@styrerommet.no
mailto:forsikring@obos.no

14

Stagrre vedlikehold og rehabilitering

2023

2021

2018
2017 - 2017
2017 - 2017

2017 - 2017
2017 - 2017

2017 - 2017
2017

2016
2016

2015
2013 - 2013

2010

2009

2008 - 2009
2007
2007
2006

2004
2003

Vedlegg 1

Bytte av lassystemer

Ny internettleverandgr og innlagt

fiber
Oppgradert brannsikkerhet

Sikring av brannbalkonger
Oppussing av oppganger
Utskifting av vinduer pa loft i
tarnblokk

Nye postkasser

Nye avtrekksvifter til bad og
kjgkken

Etablert et styrerom

Etablert et soverom i kjeller

Nye avtrekksvifter
To stk nye vaskemaskinger

Nytt callinganlegg
Innstallering av varmepumpe

Ny fyrkjele og brannvarslere.

Piper, branndgrer og
vannrensesystem.

Rehabilitering av rgranlegg og
vatrom.
Oppgradering av fyrrom.

Vaktmesterleilighet pusset opp.

Fasaderehabilitering.
Maling av oppganger.

Alle kjellervinduer er blitt skiftet ut.
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Ettersyn av brannslanger, og montering
der disse manglet. Montert to nye
brannvarslere pr enhet med 10 ars
levetid.

Utbytting av avtrekksvifter til bad og
kjgkken i (Collettsgate 64,68,74-84)

Soverom til utlan for beboernes gjester i
kjeller

Nye avtrekksuvifter til bad og kjgkken i
Collettsgate 66,70 og 72.

Gjelder fellesvaskeri

21.08.12 - Vedtak om innstallering av
varmepumpe med varme fra jord - fattet
pa ekstraordineer generalforsamling.
Prosjektet har blitt finansiert gjennom
oppsparte midler og laneopptak.

Innstallering av varmepumpe - Oppstart
23. januar 2013 - Ferdigstillelse stipulert
til pasken 2013. Arbeidet kommer til &
forega i tidsrommet 07 - 19, hverdager.
Montert ny fyrkjele kostnad 1,1 mill.
Alle leiligheter har fatt installert 2 stk
brannvarslere (en ionisk og en optisk).
Reparert 2 piper (over tak) fra fyrrommet
i G.gt. 13.

Skiftet ut branndgarer i kjellergangene.
Montert vannrensesystem for
radiatorvannet.

Utfart av AF Byggfornyelse AS. Kostnad
kr 19,5 mill.

Montert ny el kjel og fullfart montering
av Heatline automatisk
energioppfalgingssystem.

Arsrapport 2023 ILADALEN AS.pdf
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2001 Tak. Griffenfeldtsgt. 13 15 fikk nytt
takbelegg, taksluk pa taket og ny dar
opp til taket.

Vedlegg 1 2lav 24 Arsrapport 2023 ILADALEN AS.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.24 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 26.04.24
Selskapsnummer: 22 Selskapsnavn: lladalen | A/S

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Havard Pedersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anette Bjorsvik Johansen og Silje Ulvevadet Deehli er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 240 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Utskiftning av vinduer og vedlikehold av fasade, tak og brannbalkonger

Arsmotet sier ja til at styret gar i gang med arbeidet tilknyttet vinduer, vedlikehold av fasade, tak og
brannbalkonger

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av styre

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Eirik Kroken

Styremedlem (kun 1 skal velges)
] Synneva Heggholmen Kolltveit
Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Fredrik Kirkestuen

] Synne Skoe Strand
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for lladalen | A/S

Organisasjonsnummer: 931539469
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 22. april kl. 09:00 til 26. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 73.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Som mgteleder foreslas borettslagets radgiver i OBOS Havard Pedersen.
Forslag til vedtak:

Havard Pedersen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Som protokollvitner foreslas Anette Bjgrsvik Johansen og Silje Ulvevadet Daehli.

Forslag til vedtak:
Anette Bjorsvik Johansen og Silje Ulvevadet Dezehli er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557516375614 Signert HP2, ABJ, SUD




4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 240 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 240 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Utskiftning av vinduer og vedlikehold av fasade, tak og brannbalkonger

Styret gnsker a sette i gang et stgrre prosjekt for a bytte vinduer og utbedre fasaden/taket i hele garden. Nar
vi bytter vinduer og skifter alt av treverk som er malt radt, ma vi ha stillas. Nar stillaset er oppe, gnsker vi &
utbedre takene og skifte takvinduene slik at det ikke lekker inn. Det er ogsa noen brannbalkonger som aksjelaget
har ansvar for som trenger utbedring. Alt dette vil bli gjort av en totalentreprengr som gjennomfgrer jobben
samlet.

Siden dette er en stor investering med gkt fellesgjeld, gnsker vi at arets generalforsamling blir informert og
stemmer for at styret gar i gang med planleggingen. Styret gnsker at arbeidet vil bli gjort pa varen 2025.

Det er flere grunner til at dette arbeidet er nadvendig. Moderne vinduer er bedre pa & dempe stay enn

eldre vinduer, det vil ke boligens energieffektivitet og redusere varmetapet slik at vi sparer strgm. | tillegg
bedrer det inneklimaet ved a redusere trekk og kulde, gi gkt komfort, spesielt i vinterhalvaret. Det vil ogsa gke
brannsikkerheten for & hindre en brann i & spre seg. Leilighetene i hele aksjelaget vil bli mer attraktive nar
den estetiske verdien gar opp. Oppsummert vil nye vinduer veere bra for bade miljget og lommeboken. Nar vi
uansett ma gjore en sa stor jobb pa bygget, er det lurt & gjennomfare flere utbedringer som trengs.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet sier ja til at styret gar i gang med arbeidet tilknyttet vinduer, vedlikehold av fasade, tak og
brannbalkonger

+~ Forslaget ble vedtatt
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Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7.Valg av styre

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Eirik Kroken (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eirik Kroken

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Synneva Heggholmen Kolltveit (54 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Synneva Heggholmen Kolltveit

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Fredrik Kirkestuen (51 stemmer)
Synne Skoe Strand (51 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Fredrik Kirkestuen
Synne Skoe Strand

Transaksjon 09222115557516375614
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22 A/S ILADALEN I

VEDTEKTER
FOR

A/S ILADALEN 1

Vedtatt pa ordinar generalforsamling den 24 april 2006.
Endret 09. mai 2019 og 05. mai 2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

A/S lladalen | er et boligaksjeselskap bestaende av eiendommene Collettsgt. 64 til 88 og
Griffenfeldtsgt. 13 til 15 som er oppfart pa tomter kjgpt av Oslo kommune.
Boligaksjeselskapet har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 109.600 fordelt pa 548 aksjer a kr 200.
Fire aksjer gir borett til en bolig. Aksjene skal ikke registreres i Verdipapirsentralen.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som_har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til a overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjennmg dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare
nektes nar det forellgger sakllg grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved
arv eller pa annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige narstaende eller
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje. Samtykke forutsetter imidlertid i alle tilfelle,
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22 A/S ILADALEN I

herunder ogsa overdragelse til narstaende eller slektninger i rett opp - og nedadstigende
linje, at ny aksjonaer ogsa har overtatt den partialobligasjon som er bestemt for den leilighet
eller det lokalet vedkommende har tegnet seg for.

(3) Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til a bruke en bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unagdvendig mate vare til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Aksjeeieren har ikke rett til a foreta forandringer iden bygningsmessige konstruksjon
eller som har virkninger for andre uten styrets samtykke. Aksjeeieren ma ikke uten
boligselskapetes samtykke sette opp antenner pa eiendommen. Aksjeeieren ma ikke foreta
noe som betinger forhayelse av forsikringspremie eller andre faste avgifter for eiendommen.
Aksjeeieren er ansvarlig for at gjenstander han bringer med seg inn i eller oppbevarer i
leiligheten ikke er befengt med veggdyr jfr. husleieloven § 20.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at ssknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige
derer med karmer, inngangsder til leiligheten. Utskiftning av inngangsder ma felge kravene
som er regulert i husordensreglene pkt. 11.2.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter
aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som falger av at aksjeeieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer selskapet, skal
selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, og reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 fagrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a kreve aksjen(e)
solgt.

5-3 Fravikelse

Medferer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Styret kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Aksjonaeren ma deponere sin partialobligasjon hos selskapets forretningsfarer
som sikkerhet for at de oppfyller sine forpliktelser overfor selskapet.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styret og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
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(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som harer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar
i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinaer generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer
minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt
emne. Styret skal serge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er
fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vare sendt senest 14 dager far matet skal holdes. Tid og sted for
matet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier som @nsker en spesiell sak behandlet pa den ordinarer generalforsamlingen,
ma senest innen utgangen av januar maned ha sendt inn til styret skriftlig forslag om dette.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Aksjeeier har rett til a ta med en radgiver. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den
eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av sparsmal som har
slik sarlig betydning for egen del eller for noen naerstaende at medlemmet ma anses for a
ha fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vare stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplasning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplosning

Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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HUSORDENSREGLER FOR A.S. ILADALEN 1

1. Generelt

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

Formalet med husordensregler er a legge forholdene til rette for et hyggelig
bomiljg og ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg, hvor ingen tar
seg til rette pa andres bekostning.

Vedtektene henviser til Husordensreglene. Husordensregler kan bare endres med
flertalls tilslutning pa generalforsamling.

Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

Aksjonzerer og beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene

som gjelder.

2. Konsekvens og reaksjon ved brudd pa Husordensreglene

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Brudd pa Husordensreglene kan fgre til palegg om salg av aksjer jf.
Borettslagsloven & 5-22 fgrste ledd og i sameiets Vedtekter punkt 5-2.

Dersom aksjonzerens, beboerens eller brukerens oppf@rsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13 og
sameiets Vedtekter punkt 5-3.

Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til
aksjonaer og/eller beboer med en rimelig frist til 3 rette opp de paklagede forhold.
Aksjonzer er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
SeksjonsAksjonaer er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av
aksjonarens husstand, leietakere eller andre personer som aksjonaeren har gitt

adgang til eiendommen.

3. Bruk av leiligheten

3.1.
3.2.

Det er ikke tillatt @ koble kjgkkenventilator til avtrekksventilen og luftelukene.

Ved fraflytting ma alle ngkler som benyttes til leiligheten avleveres.
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3.3.

3.4.

Husordensregler for A.S. lladalen 1

Dersom aksjonaer eller beboer mister ngkler til fellesomrade skal dette meldes fra
til styret.

Endringer pa radiator som fgrer til tapping av vann eller endret trykk i
varmeanlegget/radiator er ikke lov fra 15. September til 15. April. Ved akutt behov
skal styret kontaktes. Ved brudd pa dette kan eventuelle merkekostnader belastes

beboer / aksjeeier.

4. Fellesarealer

4.1.

4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Innenfor selskapets omrade ma det ikke settes kjgretgyer eller andre
vedkommende gjenstander.

Vern om plener og beplantninger.

Det skal ikke kjgres eller parkeres pa plener og grgntanlegg, beboere ma sgrge for
at besgkende til eiendommen ogsa overholder dette.

For a bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere a benytte sameiets
fellesarealer pa en aktsom mate inklusiv a holde fellesarealer inne og ute ryddig.
All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under
flytting, ma erstattes av aksjoneer.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret

organiserer derfor dugnader ved behov.

5. Gjesteparkering

5.1.

5.2.

Det er ikke tillatt med parkering av beboernes biler pa plassene mellom
tarnblokkene. Plassene mellom tarnblokkene er bestemt til gjesteparkering og
eventuell korttidsparkering.

Besgkende ma plassere utfylt parkeringslapp synlig i bilens frontrute. Lapper
finnes pa oppslagstavien utenfor vaskekjelleren. Bruk av andre lapper vil medfgre

kontrollavgift.
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6. Soppel
6.1. Husholdningsavfall skal puttes i poser, som knyttes godt igjen, fgr det fgr det
kastes i spppelsjakten. Sgppelsjaktdgren ma holdes lukket.
6.2. Papp og papir skal legges i papircontainere i sammenbrettet stand.
6.3. Det er ikke tillatt a plassere sgppel utenfor sgppelkassene.
6.4. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.
6.5. Det er forbudt a sette fra seg s@ppel eller avfall pa fellesarealer. Forsgpling av

fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.

7. Takterrasse
7.1. Taket kan benyttes av tarnblokkenes beboere, men ikke av beboere i andre
oppganger. Dette er av hensyn til beboernes sikkerhet og trivsel.
7.2. Det er selskapets ansvar a holde takpappen i orden. Benyttelse av taket pa
tarnblokkene gjgres pa eget ansvar.
7.3. Styret presiserer at ingen aksjonaerer ma utlyse leiligheter for salg med adgang til

takterrasse.

8. Vaskeri og tgrkerom

8.1. Vaskeriene kan benyttes i tidsrommene som til enhver tid er oppfgrt pa
oppslagstavlen utenfor vaskeriet.

8.2. Vedrgrende bruk av vaskeriets maskiner henvises det til bruksanvisning oppsatt i
vaskeriene.
Maskiner og andre innretninger ma behandles med forsiktighet og aksjonaerene er
ansvarlig for skader som skyldes skjgdeslgs behandling.

8.3. Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke t@y for andre enn gardens beboere.

8.4. Beboere er ansvarlige for a etterlate vaske- og tgrkerom rene og ryddige etter

bruk.

9. Balkonger og fasade
9.1. Brannbalkonger ma ikke brukes til uvedkommende ting og skal vaere apen for fri
ferdsel.

9.2. Blomsterkasser ma ikke anbringes pa brannbalkonger eller under vinduer.
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9.3. Den enkelte aksjonzaer kan ikke sette opp antenne(r) eller parabol(er) pa
eiendommens fasader eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt med styret.
Antenner som settes opp i strid med sameiets regler og retningslinjer kan fjernes
omgaende for aksjonaers regning og risiko.

9.4. Det er kun tillatt @ benytte elektrisk grill pa balkongene.

10. Trappoppgang, kjeller og loft
10.1. Det er av brannhensyn strengt forbudt a oppbevare sykler, barnevogner, sko og
annet i fellesarealer, herunder trappeoppgang, kjeller- og loftsganger.

10.2. Alle dgrene i garden skal holdes last.

11. Vinduer og dgrer
11.1. Trappegangsvinduene holdes som regel lukket og apnes kun for ngdvendig lufting.

Kjeller- og loftsdgrer holdes alltid I3st.

11.2. Punktene under gjelder ved installering av nye dgrer
Ved utskifting av dgrer ma fglgende krav oppfylles:

* Dgren ma minimum statte brannkrav B30/EI30.
* Dgren ma sla innover i leiligheten.
* Dgren ma ha lydisolasjon pa minimum 35-45 dB.

12. Vann- og sentraloppvarming

12.1. Bruk aldri vann ungdvendig.

12.2. Skru aldri radiatorene mere opp enn ngdvendig under hensyn til arstid og
veerforhold.

12.3. @konomisk bruk vil direkte minske eiendommens driftsutgifter og komme enhver
beboer til gode.

12.4. Aksjoneerer er ansvarlig for vedlikehold av radiatorer.

12.5. Beboere oppmuntres til effektiv lufting av leilighetene.

12.6. Aksjonaeren er erstatningspliktig for all skade som forarsakes ved at vannlekkasje

ved skjgdeslgshet, herunder manglende vedlikehold.

13. Ro og orden
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13.1. Den enkelte beboer plikter a sgrge for at ro og orden overholdes og a ta hensyn til
sine naboer.

13.2. Det skal veere roi leiligheten fra kl. 23:00 til kl. 07:00 bade innendgrs og utendgrs.

13.3. Beboere oppfordres til a gi nabovarsel ved festlige anledninger..

13.4. Stegyende eller sjenerende arbeid, som for eksempel banking eller boring, skal bare
forega pa hverdager mellom kl. 08:00 og 21:00, og pa Igrdag mellom kl. 10:00 og
18:00.

13.5. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, spesielt nar dgrer og

vinduer er apne.

14. Dyrehold
14.1. Husdyr tillates med styrets samtykke.
14.2. Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.

14.3. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfgring fjernes

Styrets forslag til vedtak:
“Reviderte husordensregler besluttet pa generalforsamling den 09. mai 2019 og 05. mai
2022”
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3278049/ewjoggesyp
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3278049/ewjoqgesyp

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Eline Tilley

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER

48 19 00 93
et@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






