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Nokkelinformasjon

EIENDOM
+Drammensveien 115B, 0273 Oslo, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 212 Bnr. 192 Snr. 8 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 78 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 72 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

AREAL

Primaerrom: 71 kvm, Bruksareal: 78 kvm, Bruttoareal: 80 kvm,
BRA-i: 72 kvm , BRA-e: 6 kvm , TBA: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1935

TOMT
Fellestomt 920 kvm

PRISANTYDNING
6 900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Henrik Huso Takstdato: 04.09.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 01.08.24
Andel fellesformue: kr. 61 689,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 172 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 900 000,-))

kr 173 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 073 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 7 082 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 488,- pr. mnd.

Herav:

Husleien utgjer kr. 3 100,-

Fyring A-konto kr. 1 613,-

Innbetaling til vedlikeholdsfond kr. 670,-,
Balkongfond kr. 22,-

Dugnadsgebyr kr. 83,-

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i utgiften. Det er dog normalt at det
foretas en arlig indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmt vann, oppvarming, kommunale avgifter, forsikring gérden,
vaktmestertjeneste, kollektiv-TV og bredbénd, brayting- og
straing, trappevask, forretningsfersel, revisjon og gardsstrem.

EIER
Nina Lill @iseth

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Drammensveien 115 B, en nydelig
teglstensbygning pa Frogner/Skeyen.

Spesielt lys gavleilighet med sollys inn vinduene fra formiddag
til kveld. I tillegg til stue med peis og utgang syd- og vestvendt
balkong, er det sep kjokken, 2 sov, bad, og mye lagringsplass.
Hovedsov har hyggelig luftebalkong. Sjarmerende hage med
bl.a. epletraer.

¢ Inng. fra Halvdan Svartes gate

e Balkong & luftebalkong

® Peis

e Varmtv og fyr ink i felleskostnader
e To boder i kjeller, til sammen 6 kvm
e Vindu pé 3 sider



e God planlgsning med flere innredningsmuligheter
e Sykkelbod, vaske- og tarkerom

PARKERING
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en flott beliggenhet p8 Frogner, like ved Olav
Kyrres plass, med kollektive muligheter. Boligen har neerhet til alt
av restauranter og service tilbud. Kort avstand fra
inngangspartiet til havnepromenaden, her kan du nyte en
spasertur langs sjgen, mot Kongen Marina, som fgrer deg til
bade Tjuvholmen og Aker Brygge. | tillegg ligger Bygdey med
gode tur- og bademuligheter innen rekkevidde.

TOMT
Fellestomt, 920 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

| neerheten er det en rekke barnehagemuligheter med bla.
Tortberg Kanvas-barnehage og Stallen barnehage i frodige
Frognerparken.

Boligen sogner til Skayen barneskole. Dette er stor barneskole
med bla. fotballbaner, basketballbane, klatrestativ, ballbinge,
samt store og frodige uteomrader like inntil Frognerparken og
Den Engelske Park. Elever pa denne skolen fortsetter videre pé
Majorstuen eller Ris skole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Boligen ligger kun f& minutter fra Olav Kyrres plass buss stopp.
Her kan du ta 30-bussen mot st til Nasjonalteateret pa under 10
minutter eller til Operahuset pa ca. 20 minutter. 30-bussen mot
vest tar deg til Huk aveny pé ca. 10 minutter. Leiligheten befinner
seg kun f& minutter fra Skayen togstasjon, dette er et av byens
store kollektive knutepunkt med bla. buss, tog og flytog,
taxiholdeplass og kort vei til skayen trikkestopp.

FRITIDSTILBUD

Omréadet byr pa flere treningssentre, med bla. sats og evo i
Karenslyst Allé. Beliggenheten neer Frognerparken og Den
Engelske Park gir gode muligheter for jogge- og spaserturer
giennom hele &ret. Den naturskjgnne gang- og sykkelstien langs
Frognerkilen gir ogsa en flott rute for jogging og sykling, om
sommeren er det muligheter for hyggelige turer til den populaere
Huk badestrand pa Bygdey.

Innhold

INNEHOLDER

Leiligheten bestér av entré, bod, stue, spisestue, kjokken to
soverom og bad. Utgang fra stue til vestvendt balkong og
utgang fra soverom 1 til gstvendt balkong.

BYGGEMATE

Bygning generelt

Boligblokk over tre etasjer samt underetasje. Bygningen er
oppfert med stept gulv mot grunn. Grunnmur og baerende
vegger av mur/betongkonstruksjoner. Skillende dekker av
betongkonstruksjoner. Yttervegger forblendet med teglstein.
Valmtak i trekonstruksjoner (taket er ikke besiktiget). Leiligheten
har entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre, og
to- og tre-lags glass fra 1979. Balkongder med karmer av tre, og
to- og tre-lags glass fra 1979. Oppvarming med radiatorer
tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming og
vedfyring. Naturlig ventilasjon.

Leiligheten ligger i byggets andre etasje med adkomst via felles
trappegang med callinganlegg.

Ytterdorer
Leiligheten har entréder med sikkerhetslas.
Balkongder med karmer av tre, og to- og tre-lags glass fra 1979.

Vinduer
Vinduer med karmer av tre, og to- og tre-lags glass fra 1979.

Innerderer
Slette innerderer og innerderer med glassfelter.

BODER
Leiligheten disponerer to boder i kjeller oppmalt til 6 kvm

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Kjokken

Kigkkeninnredning fra lkea med slette fronter. Benkeplater av
laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kran. Fliser mellom
kjokkenbenk

og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under
overskap. Integrert komfyr og oppvaskmaskin i benk. Nedfelt
platetopp. Frittstdende

kjoleskap med fryserdel. Ventilator i overskap. Vannrar av
kobber. Avlgpsrer av plast og stepejern. Lekkasjestopper under
kjokkenbenk.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Vannrer: Vannrer i kjokken er vurdert til & ha en alder som tilsier
at restlevetiden er usikker. P8 bakgrunn av alderen er det grunn
til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon eller
lignende forhold som utvikles over tid.




Avlgpsrer: Avlgpsrer av stepejern er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Annet: Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt
ma etableres.

Bad

Bad fra ukjent eksakt arstall. Flislagt gulv og flislagte vegger.
Himlingsflate med malt flate. Vegghengt servantskap med darer
og ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil og
overlys med stikkontakt p& vegg over servant. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstdende toalett. Vannrer av kobber og metall.
Avlgpsrer av plast. Avtrekksventiler plassert pa vegg.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Helhetsvurdering: TG 2 er valgt pa hele vatrommet p& grunn av
alder og/eller slitasjegrad. Det er blant annet registrert folgende
avvik: Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte
gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer
manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
losne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Det er ikke mulig 8
male fallet i sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av
bruksvannet hvis kabinettet fiernes. Ingen Iuftespalte
over/under der, som forer til redusert ventilasjon nar derene
lukkes. Tiltak ber iverksettes ved behov. Vatrommet har vegger
av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Fornying/oppgradering av vatrommet ber péregnes.

Overflater

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med malte flater.
Himlingsflater med malte flater og downlights. linnvendig tak og
vegger i stue, spisestue og entre, tak og en vegg i
hovedsoverom ble malt i 2021.

Balkong/Terrasse

Balkong ved stue er oppmalt til 5 kvm (TBA).

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av teglstein og
metall. Rekkverksheayde er malt til 82 cm. Balkongen har markise.

Balkong ved soverom 1 er oppmalt til 1 kvm (TBA)

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av teglstein og
metall. Rekkverkshayde er malt til 83 cm. Gulvoverflater av synlig
betong.

Solen kommer ca kl 07.00 inn av soverommene og kjokkenet
midtsommers, forsvinner for sd 8 komme tilbake i stuen ca ki
13.30 fer den forsvinner ca kl 21.00

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger,
verandaer): Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra
dagens byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

Takhaoyde
| stue er takhgyden mélt til 2,55 meter og pé er takhgyden mélt
til 2,56 meter.

lldsted/Peis
Apen peis i stue, med skorstein fra byggear.

Teknisk/VVS

e Vannror av kobber.

e Vanninntaksrer i kobber.

e Stoppekraner er plassert pé kjgkken og bad.

e Synlige avlgpsror i plast og stepejern.

e Stakeluke er ikke lokalisert.

e Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjokken.

e Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

e Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet
varmesentral

Felgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. P

bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte
avvik, svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over
tid.

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom):Avlepsrer av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier
at anbefalt brukstid er passert. P& bakgrunn av alderen er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ekspedisjons dokument datert 28.10.1937 som
omhandler véningshus.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 1934. Disse
samsvarer med dagens bruk av boligen.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt p& at den
bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pé plugg til varmtvannsbereder: Ikke
relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei



Selgers opplysninger:

Né&r ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert felles trappegang.

Som felger av manglende samssvarerklaering pa det elektriske
anlegget som er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til
NS3600.

OPPVARMING
Oppvarming med radiatorer tilkoblet bergvarmesentral kombinert
med elektrisk oppvarming og vedfyring.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grann -
Energikarakter G

Stremforbruk fra 1/5-24 til i dag er 462 KWh, estimert rlig
forbruk vil veere 5524 KWh

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til: kr. 1541,- pr. ar.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 488,- pr.mnd.

varmt vann, oppvarming, kommunale avgifter, forsikring garden,
vaktmestertjeneste, kollektiv-TV og bredband, breyting- og
streing, trappevask, forretningsfersel, revisjon og gardsstrem.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenr.: 1213 88 88299

Type I8n: Annuitetslan

Restgjeld: kr. 916 000,-
Restlgpetid: 15 &r 2 mnd
Rentekostnader:

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Ta
kontakt med forretningsforer for ytterligere informasjon.

For denne seksjonen har selger allerede innbetalt sin andel og
det er derfor ingen nedbetaling av I&n pr. d.d.

ARSREGNSKAP

Sameiet hadde i 2023 driftsinntekter pé kr. 1431 038 og
driftskostnader pé kr. 1423 893. med finansposter som utgjer kr.
-52 294 gav det sameiet et negativt arsresultat pa kr. -45 149.

Sameiet har i 2024 budsijetterte driftsinntekter pa kr. 1234 260
og driftskostnader pé kr. 1130 900. Med finansposter
budsjettert til kr. -67 200 vil det gi et positivt rsresultat pa kr.
160.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
IF skadeforsikring Polisenummer: SP445427

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1875
147,- Som sekundaerbolig Kr. 7 125 558, -

SAMEIE
Sameie: Halvdan hus boligsameie,

Selveierleilighet tilhgrende sameiet Halvdan hus boligsameie
beliggende pé Frogner i Oslo kommune. Sameiet bestar av 12
seksjoner og har felles tomteareal. Felles tomt er opparbeidet
med blant annet asfalterte innerveier, plenarealer og diverse
beplantning.

Styreformann: Per Kleiven, tIf: 40029757, mail:
per.kleiven@hotmail.com, eller post@halvdanhus.no.

Tidligere utfert vedlikehold i sameiet:
2011 - Bandtekket tak.
2019 - Bergvarme systemer installert.

Planlagt vedlikehold i sameiet:
Utbedring av balkongdekket.
Utbedring av garasjeanlegg og fasader.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE

Utdrag fra selger egenerklaeringsskjema:

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, verandaene stér pa liste for
noe utbedring av sprekker



Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, 1935/990649-1/105 Bestemmelse om vannledn. 13.04.1935
el - anlegget i min leilighet ble sjekket i 2024, alt i orden. Overfort fra: 0301-212/192

Gjelder denne registerenheten med flere
Vaktmestertjenester i sameiet utferes av Bygardsservice AS.

1936/300482-7/105 Erkleering/avtale 30.01.1936

Naturlig ventilasjon gjennom vinduer og kullvifte pa kjekken. FELLES SENTRAL OG FYRINGS- OG VARMTVANNSANLEGG OG
VASKERIANLEGG.
Felles vaskerom og terkerom i kjeller. GJENSIDIG PANTERETT FOR FELLESUTGIFTER.

Gjelder denne registerenheten med flere
Sikringsskap i oppgangen utenfor daren.
1973/514865-3/105 Pantsettelseserklaering 05.09.1973

Internett leverander er Telia. BEL@P: NOK 10.000
Panthaver: Halvdan-Hus Admiinistrasjonsselskap
Dyrehold er tillatt, sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene. Lnr: 1104069

PANTSETTELSESERKLZARING

ANFQRT PRIORITET: ETTER NOK 70000
UTEN OPPTRINNSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

1973/514865-2/105 Seksjonering 05.09.1973
opprettet seksjoner:

snr: 8

formél: Bolig

sameiebrgk: 1/12

EIENDOMMEN ER OPPDELT |12 SEKSJONER

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER Kiopsvilkéar
Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD

for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens kr 6 900 000,- (Prisantydning)

grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes

giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd. Omkostninger:

Eiendommens servitutter folger av dens grunnbokblad. For kr 200,- (Pantattest kjgper)

servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet  kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For kr 172 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 900 000,-))
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn

festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon. kr 173 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate kr 7 073 700,- (Totalpris inkl omkostninger)
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd Valgfrie omkostninger:

kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))
1935/990646-1/105 Best. om vann/kloakkledn. 21.03.1935
Overfort fra: 0301-212/192 kr 7 082 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)
Gjelder denne registerenheten med flere

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

1935/990647-1/105 Best. om vann/kloakkledn. 26.03.1935
Overfort fra: 0301-212/192
Gjelder denne registerenheten med flere

1935/990648-1/105 Bestemmelse om veg 28.03.1935
Overfort fra: 0301-212/192 BETALINGSBETINGELSER
Gjelder denne registerenheten med flere Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt



pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Markedspakke 1 (Kr.32 950)

Visningshonorar (Kr.3 950)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.18 765)

Oppgijer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 6 900 000,-) (Kr.75 900)
Totalt kr. (Kr.139 065)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélopte timer, pélgpte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0204

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller

ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rédfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.



P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter

etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjoper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Roa, Skayen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 22511 1N

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Synngve Nyhagen

SAKSBEHANDLERE

Synngve Nyhagen

EIE Rga, Skoyen & Ullern
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 92 06 54 82 / E-post: sn@eie.no
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3 Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakte, Det tas ikke ansvar for evit. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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DET VAR
SKJE!

Drammensveien 115 B, n

Manen lyser opp bygatene i Oslo. Rundt midnatt kommer Tore Gjelsvik gaen
ned Halvdan Svartes gate. Han er medlem av Hjemmefrontens sentralledels
skal ga i dekning for Gestapo. Gjelsvik laser seg inn i Drammensveien 115 B
gar vindeltrappen opp til tredje etasje. Han har sa vidt hengt fra seg yttertaye
det ringer pa deren. Pa denne tiden av degnet kan dette kun bety én ting: At
er i vanskeligheter.

Tore apner ikke deren, men den blir raskt dirket opp og tre statspolitimenn st
er inn i leiligheten. Gjelsvik blir lagt i bakken, og deretter slatt og sparket. Pol
bruker alle midler for a fa Gjelsvik til 2 snakke. De lover at han skal fa slippe
dersom han er samarbeidsvillig, men Tore forblir taus. Med sin sentrale rolle
motstandsbevegelsen, og med hans innsikt i Milorg og den hemmelige etterr
ningsorganisasjonen XU, vet Tore at han bare har én utvei. Han ma flykte, se
om risikoen for a bli skutt og drept er stor.

Under et opphold i forh@rene gar en av betjentene til telefonen for a ringe ett
brekkjern for a apne et last rom. Gjelsvik benytter muligheten til a remme. He
reiser seg bratt og stuper ut i entreen. Han far noen sekunders forsprang og

klarer a lukke stuederen med en hand, samtidig som han apner ytterderen u
oppgangen med den andre. | det Gjelsvik l@per ned oppgangen skyter betjer
etter ham og han blir truffet i skulderen. Gjelsvik leper ned Drammensveien,

Madserud allé og gjennom Frognerbekken til Frognerparken.

Gjelsvik kommer seg til slutt usett frem til en ny dekkleilighet i Bogstadveien
han far temt for kompromitterende papirer. Han far senere legehjelp av lege

land-Hansen i Sorgenfrigaten. Gjelsvik mottok senere utmerkelsene; ridder 1
klasse av St. Olavs Orden og kommandgr av St. Olavs Orden som «belgnnir
utmerkede fortjenester av fedrelandet og menneskeheten».
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iandag 22. januar 1945
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0g

_ .

| il . e .
\g for Tekst og foto hentet fra boken: “Det var her det skjedde, Oslo
under andre verdenskrig - sett i dag med” med tillatelse fra
forfatter Ottar Samuelsen
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ENERGIATTEST
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Bruksenhetsnummer H0202 o _ -
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Merkenummer Energiattest-2024-15304 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Termografering og tetthetsproving

- Tetting av luftlekkasjer - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1935

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bear tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 9: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Brukertiltak

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift il sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 20: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet

lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 24: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 25: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak utendors

Tiltak 26: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 27: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 28: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 29: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Drammensveien 115B
0273 OSLO
Gnr./Bnr.: 212/192
Seksjonsnr. : 8
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 78 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 78 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 04.09.2024 :

Signatur inspektegr:  Henrik Huso
Mobil: 99225624
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.09.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15061487 Gatelvei adresse Drammensveien 115B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0204 Postnummer/sted 0273 OSLO
Hjemmelshaver/selger Nina Lill Diseth Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Henrik Huso Gnr./Bnr.: 212/192

Tilstede pa befaringen Nina Lill Giseth Seksjonsnr. 8

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 920 m?
Utetemperatur 12°C

Rapportdato 06.09.2024 21:11

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 1935 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende sameiet Halvdan hus boligsameie beliggende pa Frogner i Oslo kommune. Sameiet bestar av 12 seksjoner og har felles
tomteareal. Felles tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte innerveier, plenarealer og diverse beplantning.

Boligblokk over tre etasjer samt underetasje. Bygningen er oppfgrt med stept gulv mot grunn. Grunnmur og baerende vegger av
mur/betongkonstruksjoner. Skillende dekker av betongkonstruksjoner. Yttervegger forblendet med teglstein. Valmtak i trekonstruksjoner (taket er
ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre, og to- og tre-lags glass fra 1979. Balkongder med karmerer
av tre, og to- og tre-lags glass fra 1979. Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming og vedfyring. Naturlig
ventilasjon.

Leiligheten ligger i byggets andre etasje med adkomst via felles trappegang med callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bod, stue, spisestue,
kjokken to soverom og bad. Utgang fra stue til vestvendt balkong og utgang fra soverom 1 til gstvendt balkong.

Leiligheten disponerer to boder i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Balkonger, terrasser,
veranda etc

verandaer)

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger,

11

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger,

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Helhetsvurdering 8
Kjokken 0 Vannrgr 8

0 Avlgpsrar 8
0 Annet 8
Tekniske gnlegg, VS O‘
32{es%grn(ijfiﬁ;<ﬁfgg|t—teir:rt]?j\;zr Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
rom)
0 Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Dgrer og vinduer o Vinduer 10
O Darer 10
10
10

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 72 72 6
Entré, stue, To balkonger
spisestue, kjokken,
bod, bad og to
soverom.
Kjeller 6 6
To boder.
SUM 72 6 78 6
Total bruksareal: 78 m?

Kommentar til areal

Balkong ved stue er oppmalt til 5 m2 (TBA).
Balkong ved soverom 1 er oppmalt til 1 m2 (TBA).
Boder | kjeller er oppmailt til 1 og 5 m2 (BRAe).

Ifalge selger er det felles vaskerom og terkerom i kjeller.
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og

vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Leiligheten inneholder 71 m2 P-ROM og 1 m2 S-ROM. S-rom bestar av innvendig bod.
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Rapport

Vatrom

Bad fra ukjent eksakt arstall. Flislagt gulv og flislagte vegger. Himlingsflate med malt flate. Vegghengt servantskap med derer og ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speil og overlys med stikkontakt p& vegg over servant. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstdende toalett. Vannrgr
av kobber og metall. Avigpsrer av plast. Avtrekksventiler plassert pa vegg.

o TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant

annet registrert folgende avvik: Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte
gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger.
Det er ikke mulig & male fallet i sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis
kabinettet fiernes. Ingen luftespalte over/under der, som fgrer til redusert ventilasjon
nar derene lukkes. Tiltak bgr iverksettes ved behov.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Kjokken

Kjokkeninnredning fra ukjent arstall med slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kran. Fliser mellom kjgkkenbenk
og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert komfyr og oppvaskmaskin i benk. Nedfelt platetopp. Frittstdende
kjoleskap med fryserdel. Ventilator i overskap. Vannrer av kobber. Avlgpsrer av plast og stepejern. Lekkasjestopper under kjokkenbenk

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

ﬁ Ventilasjon Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.

O 162 Vannrar Vannrer i kjokken er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrar Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt ma etableres.

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med malte flater. Himlingsflater med malte flater og downlights. Slette innerdgrer og innerdgrer med
glassfelter. Naturlig ventilasjon via ventiler. Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming og vedfyring.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Apen peis i stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong.
Felgende rom er malt: Stue og soverom 1.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling ‘ Ingen merknader i rommene som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber.

Vanninntaksrgr i kobber.

Stoppekraner er plassert pa kjgkken og bad.

Synlige avlgpsrer i plast og stepejern.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Pa
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

| stue er takhgyden mailt til 2,55 meter og pa er takhgyden malt til 2,56 meter.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfort egeninnsats eller ufagleaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert felles trappegang.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Som fglger av manglende samssvarerklzering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Leiligheten har entréder med sikkerhetslas.
Vinduer med karmer av tre, og to- og tre-lags glass fra 1979.
Balkongder med karmerer av tre, og to- og tre-lags glass fra 1979.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Selger informerer om at ett vindu i stue er punktert. Vindu bgr utbedres.
Darer Balkongderer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne deren

sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til gstvendt balkong pa 1 m2.
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av teglstein og metall. Rekkverkshgyde er malt til 83 cm. Gulvoverflater av synlig betong.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til vestvendt balkong pa 5 m2.
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av teglstein og metall. Rekkverkshgyde er malt til 82 cm. Balkongen har markise.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Ifglge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 17.01.2024.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 26.08.2024.

EIENDOM | 15061487, Drammensveien 115B, 0273 OSLO Side 11/13



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240204

Adresse Drammensveien 115B

Postnr. 0273 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2015 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Nina Lill Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[J Nei X Ja Kommentar it fukt i kjeller under jordvarmeboringen, vifter ble satt inn sd ingen fukt n&, meg bekjent
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
[J Nei J Ja Kommentar | jtt darlig trekk



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei J Ja Kommentaryerandaene star pa liste for noe utbedring av sprekker

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja Kommentar g - anlegget i min leilighet ble sjekket i 2024, alt i orden

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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ADVOKAT Ullernfaret 14¢

DAG ERLANDSEN N-0281 Oslo
Medlem av Den Norske Advokatforening Tel (+47) 220170 80
Autorisert regnskapsferer MRN Mobil (+47) 934 33 780
Org.nr. 981 719 913mva E-mail dag.erlandsen@ader.no

In-Vest Eiendomsmegling AS
Griniveien 10

0756 Oslo

Att.: Ida Lundey Pedersen

e-post; ilp@eie.no

Oslo, den 28 august 2024

DRAMMENSVEIEN 115 - SALG AV SEKSJON NR 8 — Nina Lill Qiseth.

Vedlagt oversendes regnskaper for 2023, vedtekter og husordensregler.

Husleien utgjor kr 3 100,-, fyring a konto kr 1 613,-, innbetaling til vedlikeholdsfond kr 670,-,
balkongfond kr 22,-, garasjefond kr 0,-, dugnadsgebyr kr 83,-, innbetaling andel lan kr 0,-

totalt pr maned kr 5 488,-. I husleien er inkludert varmt vann, oppvarming, kommunale avgifter,
forsikring garden, vaktmestertjeneste, kollektiv-TV og bredband, brayting- og streing, trappevask,
forretningsfersel, revisjon og gardsstrem.

Forretningsforer har ikke oversikt over kjeller- og /eller loftsbod til seksjonen. Det folger ikke med
garasjeplass/biloppstillingsplass og ladestasjon. Det er ikke mottatt nabovarsler eller registrert

offentlige pélegg pr d.d.

Styrets leder er Per Kleiven, e-post; per.kleiven@hotmail.com. Det kreves styrets samtykke ved
overdragelse.

Vaktmester er Bygérdsservice AS.
Garden er forsikret i IF, polise nr. SP 445427. Det er ikke tegnet egen forsikring for husleietap.

Sameiet har et annuitetslan med flytende rente i DnB, nr 1213 88 88299. Lanet ble tatt opp
30 november 2019 og lgper i 20 ar. Pr august 2024 utgjor lanet kr 916 000,-.

Det er anledning for seksjonseier & innbetale seksjonens andel av lénet. Seksjonseier har innbetalt sin
andel.

Andel formue pr 31.12.23, kr 61 689,-. Andel gjeld pr 31.12.23 kr 19 817,-.
Pr. 1 august 2024 er selger a jour med fellesutgiftene.

Det er ingen begrensninger med utleie og pa juridiske personer.



ADVOKAT
DAG ERLANDSEN

Ligningsverdi ukjent.

Husdyrhold, se vedtekter, ikke til sjenanse.

Sameiet er registrert i Brenngysundregistrene. Org nr. 914 150 736.

Faktura 455 for megleropplysninger og faktura 456 for eierskiftegebyr sendes i egen e-post.

Jeg ber om at faktura 456 sendes oppgjersansvarlig hos dere, og blir innbetalt i forbindelse med
oppgjer av leiligheten. Faktura 455 betales til forfall.

Det gjores oppmerksom pa at faktura for brensel for aret 2023/2024, blir avregnet og sendt
seksjonseierne i lopet av hesten 2024.

Vennlig hilsen
for adv. Dag Erlandsen

Vigdis N Erlandsen
(s)



Vedtekter for
Administrasjonsselskapet HAL YDAN- HUS

§1

Administrasjonsselskapet HALVDAN-HUS er et selskap som har tit formal & ivareta de felles interesser og
plikter som eierne av selveierleilighetene i ciendommene Drammensveien 113, Drammensveien I 15 A og B
samt Halvdan Svartesgate 1 B har eller métte fa. Administrasjonsselskapet BALVDAN-HUS vil heretter bli
omtalt som Selskapet.

§2
De tre selvstendige cierseksjonssameiene er: Sameiet Drammensveien 113

Sameiet Drammensveien 115 Aog B
Sameiet Halvdan Svartes gate 1 B

§3

Hver seksjon bestir aven ideell andel i bygningene med grunn, og til andelen er knyttet en enerett til bruk av
samcicnes bruksenheter. Seksjonene kan kun benyttes til beboelse.

Sameiebreken er basert pd felgende verdier:

Sameiet Drammensveien 113: Gnr. 212, bar, 189, Oslo med 1/6 part p& hver seksion
Sameiet Drammensveien 115 A og B: Guor. 212, bar. 192, Oslo med 1/12 part pé hver seksjon
Sameiet Halvdan Svartes gate 1 B: Gnr. 212, bnr. 466, Oslo med 1/6 part pa hver seksjon

Endring av sameiebriken kan bare skje ved enstemmig vedtak av de scksjonseiere som berares av endringen.
§4

Tomtene og alle deler av bebyggelsen som de enkelte sameicne ikke har encrett til er 3 betrakte som fellesarealer.
Den enkelte seksjonseier har kun bruksrett og vedlikeholdsplikt til de fellesarealer som herer til det
bruksnummer vedkommende er sameier i. Seksjonseierne 1 bnr. 189 og bnr. 466 har 1 tilegg bruksrett til de
anlegg som benyties til sameiets felles anlegg i bar, 132.

&5
Til sikkerhet for alle ekonormiske forpliktelser den enkelte seksjonseier har overfor sitt sameie, har selskapet

pantesikkerhet i hver seksjon med kr. 30,000,-. Pantesikkerheten skal ha prioritet etier 80 % av linetakst (il
enhver tid. Pantesikkerheten har ikke opptrinnsrett. -

§6
Selskapet skal til vedlikehold og drift av de tre sameienc ha et felles disposisjonsfond.
I tillegg skal hvert av sameiene ha et disposisjonsfond til vedlikehold og utbedringer av det respektive sameiets
felles anlegg. Sterrelsen av den Arlige innbetaling il fondene fastsettes av det ordinzre sameiermetet, og den
enkelte seksjonseier betaler sin andel i manedlige rater beregnet etter den fordelingsnekicel som fremgér av § 13,
Disposisjonsfondene bemyttes etier styrets besternmelse. Ved fastsetielse av starrelsen pé innbetalingene ti log
benyitelse av sameienes selvstendige disposisjonsfond skal styret legge serlig vekt pd de synspunkter som

kommer til uttrykk blant seksjonseieme i de respektive sameier. Styret kan, med 3 ukers varsel til seksjonseierne,
i seeregne tilfelle, innkalle ekstra tilskcudd til disposisjonsfondene.

§7

Ingen han erverve mer enn to seksjoner i de sameier som omfattes av Selskapet. Kua fysiske personer kan veere eiere av
boligseksjoner som omfattes av selskapet.

§8

Ordensregler for sameiene fastsettes av Selskapets styre.




§9

Beboerne i Drammensveien 113 og Halvdan Svartes gate { B har fri adgang til felles vaskeri og terkerom 1
Drammensvejen 115, Hvis feflesbruk av vaskeri og inventar oppherer faller denne rett bort. Vedlikehold av vask
og terkerom besgrges av brukeme. Beboerne har videre fri adgang til oppstillingsplass for seppelkasser bak
Halvdan Svartes gatc I B.

§ 10

De tre samejene har felles fyrhus i Drammensveien 115. Fyrkjeler, pumper og varmtvannshereder med
tithgrende ledningsnett er et fellesansvar, Det skal til enhver tid fornyes ved behov og holdes i forskriftsmessig
stand. Selskapet besprger vedlikehold av ledningsnett m/kraner frem til avgrening for radiatorer i de respektive
leiligheter. Dette gjelder ogsa for radiatorer i fellesrom. Alt vedlikehold i fyrhus og ledningsnett, inklusive bde
det tekniske og det bygningsmessige, belastes dritten.

Innenfor hver gérd serger hvert sameie for vedlikehold av ledningsnett m/kraner for tappevann
(kaldtvann/varmtvann). Det samme gjelder avlgpssystem frem til tilknytningspunkiet for felles ledning.

§11
Bruksenheten mé ikke nyttes slik at det er til unedvendig ulempe for brukemne av andre seksjoner.
Endring av bruksenheten m ikke finne sted dersom dette kan fare til dérligere bygningsmessig sikkerhet.
Enhver endring av bruksenhetens fasade, herunder ogsa endring av der- eller vindustype, samt farge pé disse,

krever siyrets samtykke og myadighetenes godkj ennelse dersom det er nedvendig. Det er heller ikke anledning
il & dele opp bruksenheten med henblikk pd utleie av hybler.

Feliesanleggene mi ikke nyttes slik at andre brukere unedvendig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
somn er avtalt eller forutsatt.

Vedlikehold av den enkelte bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Denne vedlikeholdsplikten omfatter
de tekniske anlegg fra tilknytningspunktet til fellesopplegg. Vedlikeholdsplikten omfatter videre vinduer, entreog
balkongderer. Seksjonseieren skal uten ugrunnet opphold varsie Sameiets styre skriftlig om

wregelmessigheter i tak, vegger eller gulv.

For avlgpssystemet stopper det felles vediikeholdet ved stakekum innenfor vegg for del respektive hus.

Unnlater den enkelte seksjonseier i foreta det vedlikehold som er nedvendig for & bevare clendommenes verdi
eller 4 avverge ulemper, kan Selskapet serge for vedlileholdet for vedkommende seksjonseicts regning.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for enhver skade pé bygningen, fellesarcaler og/eller andre bruksenheter
som skyldes ham selv, hans husstand, leietaker, hindverkere eller andre personer som han selv eller noen av

disse har gitt adgang til bruksenheten eller uten skjeltig grunn til eiendommen for gvrig.

Den cnkelte scksjonseier er ansvarlig til enhver tid & ha gyldig innboforsikring for dekning av vannskade fra
vaske- og oppvaskmaskiner i egen seksjon.

§12
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Ved salg eller utleie/fremleie av seksjonen skal styret i Selskapet umiddelbart underrettes. Styret kan fastsette
gebyr til dekning av Selskapets omkostninger i forbindelse med salg eller utieie.




§13
Utgiftene ved sameienes felles anlegg fordeles mellom scksjonseiemne etter netto grunnflate.

Ulgiftene ved den enkelte eiendom som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles mellom
seksjonseierne i eiendommen etter netto grunnflate.

Seksjoner med balkong belastes et tillegg fastsatt til kr. 31,- pr. kvm/ar (1987) beregnet pd grunnlag av

balkengens areal og vedlikeholdserfaring. Seksjoner med garasje belastes et tillegg fastsatt til kr. 516,- pr. ar
(1987). Belopene indeksreguleres hvert annet ar ifalge Statistisk Sentralbyris prisindeks 3A for boligblokker.
Belapet ska! ga til dekning av utgifter vedrerende garasjcanlegget, inklusive utgifter til miking, straing og feiing

av adkomstvel.

Fordelingsnakler ved fordeling av fellesutgifter:

Baikongens
Eiendom/Sameie Snr Etg. Sameie-  Bruksenhetens areal Garasje
brek Nto. Grunnflate Nto. Bto.
Drammensveien 113 1 i 1 98 kvin 2,8 kvin 199kvin  Nr. 5
2 1 1 99 " 53" 69" "2
3 2 1 98" 45" 64"
4 2 1 99 " 57" go" "1
5 3 1 ag " 44" 6,2" "4
6 3 1 89" 5,7 8 * 3
6 583 kvm
Drammensvyeien 115 1 1 1 64 kvm 6,3 kv 7,7 kvm
2 i 1 66" 41" 4,1"
3 1 1 62"
4 i 1 66 " 58" 68"
5 2 i 64" 58" 76"
6 2 1 66"
7 2 1 ez "
8 2 1 66" 56" 73"
9 3 1 70" 58" 76"
i 3 i 60"
11 3 1 62"
12 3 1 66" 56" 73"
12 774 kvin
Halvdan Svartesgt. 1 B 1 1 1 107 kvim 9,1 kvm 11,0 kvim
2 1 i 107" 43" 58"
3 2 1 o7 42" 6,2" Nr. 2
4 2 1 107" 55" 83" "3
] 3 i 96" 42" 62" "ol
6 3 1 107" 59" g3" "4
6 631 kvin

Hvis en seksjonscier driver virksomhet elter iverksetter
sameicrmatet vedta at vedkommende skal bare en storre del av felles nigiftenc eon det sameiebreken f

{Batkonger oppmélt 22.3.1999)

tiltak som medforer serlig haye fellesuigifter, kan

ilsier.

Ved utleie av seksjon skal styret il enhver tid viere orientert om hvem som bebor leiligheten. For & dekke ekstra

administrasjonskostnader som porto m.v. fastsetter styret et fast gebyr.




Ved forsinket betaling kan Selskapet, i tillegg tjl renter kreve et oppkrevingsgebyr. Gebyret fastsettes av styret.
Unnlatelse av 3 innbetale det fastsatte, manedlige belep innen 14 dager etter pakrav ansees som mislighold.
Gjentatte og varig urnlatelse av innbetaling anses som vesenilig mistighold jfr. § 16.

§14
For Selskapets forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forheld til sin sameiebrek. Selskapets
kreditorer ma forst gigre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen fjorten dager etter

pakrav ikke oppnér dekning av sameienes fellesmidler, eller det er apenbart at Selskapet ikke kan betale, kan de
kreve seksjonseierne dirckte.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene betaler seksjonseierne minedlige akontobelsp basert pa budsjett
fastsatt av styret.

& 15
Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for 4 foreta ettersyn, installasjoner og

reparasjoner ndr dette er nedvendig av hensyn til de avrige seksjonseierne, og det tus rimelig hensyn til
vedkommende seksjonseier/beboer.

§ 16

Iivis en scksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de pvrige seksjonseierne, kan
vedkommende med minst seks méneders skriftlig varsel palegges & selge seksjonen.

§17

Sameiermetet er Sclskapets @verste organ. Medlemmer av sameiermotet er samtlige seksjonseiere i de sameter
som omfattes av Selskapet.

Styret og forretningsferer har plikt til & vasre tilstede i sameiermetet, med mindre det er dpenbart unedvendig for
forretningsferer eller det foreligger gyldig forfall. 1 tillegg 1il seksjonscieme har revisor og ot husstandsmedlem
fra hver boligseksjon reti til & veere tilstede 1 sameiermetet 0g til A uttale seg.

§18
Ordinert sameicrmate (drsmete) 1 Selskapet holdes hvert 4r innen uigangen av april méned.
Styret innkaller skriftlig til ordin®rt sameiermate med et varsel pd minst 8 og hayst 20 dager. Innkallingen skal

angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles i motet. Med innkallingen skal
ogs felge styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i &rsmatet, skal sendes styret uten ugrunnet opphold ctfer at
innkallingen til drsmetet er mottatt og skal vaere styret i Lende innen 3 dager fsr matet.

For at forslag som nevnt i § 21 annet og tredje ledd skal kunne behandles i sameiermatet, mé hovedinnholdet i
forslaget veere beskrevet i moteinnkallingen.

§19

Ekstraordinzert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig, eller adr minst en tidel av seksjonseierne
skriflig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermate med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for matet og de saker som skal behandles. For at forslag som nevnl i § 21 annet og tredje ledd
skal kunne behandles i motet, mi hovedinnholdet i forslaget viere beskrevet i meteinnkallingen,




§ 20
T sameiermetet har seksjonseiemne stermmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier.

Seksjonseieren har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen gkal legge frem skrifilig og datert fullmakt.
Fullmakt anses 4 gjelde ferstkommende sameiermote, med mindre annet er angitt i fullmakten. Fullmakten kan
nér som helst kalles tilbake.

Det ordinzre sameiermetet (drsmatet) skal:
1. behandle styrets Arsrapport
2. behandle og godkjenne drsregnskapet
3. fasisette styrets og revisors godtgjerelse
4, fastsette innbetaling til disposisjonsfond
5, behandle andre saker nevnt i innkallingen
6. foreta valg etter § 24 og § 29 annet ledd.

Det ekstraordinzre sameiermatet skal behandie saker som er nevnt i innkallingen til matet.
Sameiermatst velger en meteleder blant de tilstedevizrende seksjonseiere.
Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermatet. Protokollen leses opp far metets avslutning og underskrives av metelederen og minst en av de
tilstedeveerende seksjonseiere, valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgj engelig for seksjonseierne.
§21
Med de unntak som felger av annet og tredje ledd i denne paragraf, treffes alle vedtak med alminnetig flertall i
forhold tit de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjar meotelederens sterame utslaget. Har ikke mgtelederen
stemt, avgjeres saken ved loddtrekning.
Det lereves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene ved vedtak om:
I. nyanskaffelser samt forbedringet og utbedringer som etter forholdene i sameiet eiler utgiftenes
storrelse mi anses som vesentlige,

2. endring av vedtekter,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendomimen krever enstemnmighet blant alle
seksjonseierne.

§22
Ingen kan som scksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig deita i noen avstemming pd sameiermgtet om
retishandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse 1 saken.

§24
Selskapet skal ha et styre.

§125

Styret velges av sameiermatet blant seksjonseiere som bebor sin seksjon. Styre leder velges serskilt for etf ar.

Styret skal ha tre medlemmer med tre varamedlemnimer, hvorav ett medlem og ett varamediem fra hvert sameie.
Ftt av medlemmene skal vere styre leder.

Det enkelte styre- og varamedlem administrerer siti sameie.




Styremedlem tjenestegjer i ett ir. Tjenestetiden oppherer ved avslutmingen av det ordinere sameiermatet i det ar
tjenestetiden utloper.

Vedtektenes bestemmelser om styremedlemmer fir ogsd anvendelse pé varamedlemmer.

§ 25
Det innkalles til styremwte av styre lederen etler nar minst to av styremediemmene forfanger det. Innkallingen

skat angi tid og sted for meiet og de saker som vil bli behandlet. Varamedlemmene skal innkalles, med tale- og
forslagsrett.

§26

Styremetet ledes av styre lederen. Dersom denne har forfall og det ikie er valgt noen nestleder, velger styret en
meteleder.

Styret skal fore protokell over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer. Kopi
av protokoll skal fremlegges til godkjenning pi forste etterfelgende mute.

§27

Styret stir for forvaltning av seksjonseiernes felles anliggende 1 forbindelse med lov, vedtekter og vediak av
sameiermetet,

Det harer under styret & ansetie, si opp og avskjedige medlemmer av administrasjonen, gi instruks for dem,
fastsette deres lenn eller godigjarelse og fare tilsyn med at de oppiyller sine plikter. For at den skal vare gyldig
mé styret, ssmmen med den enkelte seksjonseier, undertegne melding til bygningsmyndighetene om
meldepliktige arbeider den enkelte seksjonseier ensker 4 utfore,

Styret er bestutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnetig
flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget.

I felles anliggende og ved salg eller bortfeste ctter § 21 tredje ledd representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved underskrift. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere medlenumer i
feliesskap. I saker som nevnt i dettc ledd kan styrets leder sakseke og saksekes med bindende virkning for alle
seksjonseiere.

§ 28

Styremedlem eiler administrasjonen ma ikke delta i behandling eller avgjarelsen av noe spersmil som
vedkommende har en fremtredende personlig eller mkonomisk szrinteresse 1.

§29

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel/bestyrelse. Administrasjonen skal ikke vaere
mediem av styret.

Regnskap skal revideres av revisor valgt av sameiermatet.
§ 30

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet avgjeres ved voldgiit etter tvistemdlslovens regler.

Disse vedtekter er fastsatt ved oppdeling i eierseksjoner 1. oktober 1973 og senere endret i sameiermate
11.4.1988,30.3.1995,23.3.1999,22.3.2004 .
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1. Trappeoppgang, trapperepos, fellesrom i kjeller ma ikke
opptas med gjenstander tilharende beboere sa som kar-
tonger, personlige effekter, sportsartikler m.v.

2. Barnevogner, ski og sykler skal kun plasseres i sports-
boden.
Parkering bak Halvdan Svartesgate 1 8 og Drammensveien 115
er reservert for service eller tankbil.
Parkering md under ingen omstendighelt hindre snerydding.

3. Enhver forurensning av plener og uvtearealer er ikke til-
latt. Avfall md legges i beholder pd samleplassen. Hvis
hunder luftes m& en serge For & fjerne ekskrementene. Det
er heller ikke tillatt 3 benytte plenene til aktiviteter
sem kan Forvolde skade.

4. Banking og lufting av tey, tepper, sengekler m.v. skal
kun Foregd p& den faste plass. Risting av tepper og tay
fra vinduer og balkonger er ikke titlatt.

P& sen- og helligdager ma ikke tey henge ute til terk.

7. Enhver som har balkong md serge For fjerning av sne. Sne
mé ikke kastes ut hvor det er ferdsel uten 3 ha plassert
vakt.

6. Ved montasje av markiser md den av styrel vedtatte Farve
benyttes. For tiden, bredstripel grent og hviltt. .
Uten styrets skriftlige tillatelse er det ikke tillatt 2
montere for eksempel trddglasskjermer eller annet pd bal-
konger eller vegg som kan bryle med fasaden.

Det er heller ikke tillatt uten samme tillatelse 5 sette
opp plakater, utvendig eller I vindu, flaggstenger m.v.

Felles_orden,

7. AMle fellesrom og trapper, unntatt remningstrapp, blzr .
stevsugd/vasket av vaktmesterselskapet. Tey som er si vatt
at det drypper av det mi ikke henges i t@rkekulésser. .
Egne ordensregler for vaske-og rulle/terkerom ma for evrig
fulges. Enhver som benytier nevnte rom md rengjere etter
seg da det kun stevsuges i torkekulisse av uaktmester.
Bruk av bart lys i kjeller og pd loft er ikke tillatt.

8. Eierne plikter & holde de rom hvor det er vannledning eller
aviepsrer sd mye oppvarmet at de ikke fryser.
Trappeganger og sportsbod skal ikke ha hayere temperatur

enn 13°C, e .
Ved skal lsgres med en avstand péd min. 10 cm. fra gulv/

vegg/tak. Det benyttes sten eller annen effektiv iso-
lasjon.

9. Seppelsjakter er satt ut av lunksjon og md derfor ikke.
benyttes. Soppelrommene kan brukes til felles oppbevaring.
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INDRE QRDEN,

1.

1z.

13.

14,

Takluker pd loft skal kun Apnes av bemyndiget person.

Det er ikke tillatt 3 Jufte gjennom entre til trappe-

oppgang eller fra kjakkendar.

Det er heller ikke Lillatt 3 montere avtrekkshette til
friskluftventil i vegg pd kjekken.

Dyrehold er bare tillatt s3 lenge det ikke er til sje-
nanse for naboene i Forw av bjeffing eller forurensing.
Dyrene mid holdes under kantroll.

Mellom klokkern 2399 gg klokken G600 pj hverdager og k1.
0990 pd helgedsger skal det vere nattero i seks janen.
Dette m3 en ta hensyn til i forbindelse med bruk av
radio/TV, musikkinstrumenter, vaskemaskin og tappestey
fra bad.

Enhver form for banking, borring og forplantningstey
Far ikke forekomme pi sen-og helligdager.

Ved storre arrangement av selskap ber naboene forhinds-
varsles.

Musikk eller sangundervisning er ikke tillatt uten sty-
rels eller de bererte parters tillatelse.

Som husordensregler gjelder oysd serskilte instrukser
som eventuelt er gitt for deler av eiendommen.

ANSVAR.

Den enkellte eier bilir erstatningspliktig for enhver
skade som oppstdr som falge av overtredelse av disse
husordensregler eller mangel p3d aktsomheb, jfr. ved-
tektenes § 11. Seks jonseieren er ogsa ansvarlig for

at reglene overholdes av de avrige husstandsmedlemmer,
fremleiere, handverkere eller andre personer som er
gitt adgang til bruksenheten eller uten sk jellig grunn
til eiendommen for evrig.

Gjentalle Lrudd pd husordensreglene kan L1i anselt som
vesentlig mislighold, jfr. vedlektenes § 16.

Oslo 3f) wars 1995




Administrasjonsselskapet HALVDAN-HUS
SE Drammensveien 115 SE Drammensveien 113 SE Halvdan Svartes gate 1b

Protokoll fra felles ordinaert &rsmegte i Administrasjonsselskapet Halvdan Hus, SE Drammensveien 115,
SE Drammensveien 113 og SE Halvdan Svartes gate 1b den 29. april 2024

1. Konstituering

Styreleder Per Kleiven &pnet matet, snsket velkommen og refererte innkallingen. Det var ingen bemerkninger til
innkalling, dagsorden og maten mgatet avholdes pa. Matet ble erklert for lovlig satt.

14 seksjoner var representert, hvorav 3 hadde gitt fullmakt.
Styreleder Per Kleiven ble valgt som mgteleder. Forretningsfarer ble valgt til a fare protokollen.

Kjersti Rgken ble valgt til & undertegne protokollen sammen med mgateleder.

2. Administrasjonsselskapets arsoppgjgr 2023

Resultatregnskap 2023 og balansen pr. 31.12.23 m/noter ble gjennomgétt og godkjent som selskapets arsoppgjar
2023 etter at revisors beretning var referert og tatt til etterretning

3. Fastsettelse av honorarer

Styrets honorar fastsettes til kr 20 000,- som fordeles etter styrets egen beslutning
Revisors honorar fastsettes i overensstemmelsen med hans regning

4. Budsjett 2024

Driftsbudsjett for 2024 ble gjennomgatt og tatt til etterretning

5. Valg av nytt styre

Det sittende styret tok gjenvalg og bestar av:

Fra Drammensveien 115: Helene Trengereid Styremedlem
Vararepresentant: Kjersti Rgken

Fra Drammensveien 113: Per Kleiven Styremedlem
Vararepresentant: Jan E. Sikkeland

Fra Halvdan Svartesgt. 1B Bjgrn Andreassen Styremedlem
Vararepresentant: Hans Jelle Berg

Som styreleder ble valgt: Per Kleiven

6. Andre saker fremmet av styret

e Betaling for individuell bruk av fellesstrom

Styret redegjorde for saken og for plan og hvorledes individuell betaling skal gjennomfares.
Som en interimslgsning ble det foreslatt at for 2024 betaler;
e  Sameiet dekker 20% av strgmkostnadene for vaske-/tarkerom, de gvrige 80% dekkes av de
seksjonseiere som har vaskemaskin i Drammensveien 115.
o De sameiere som har installert el-apparater i boder og/eller garasjer, betaler en andel av
strgmkostnadene med forfall 1. desember

Alle beslutninger er truffet enstemmig. Noe mer forela ikke til behandling og matet ble hevet

Per Kleiven /sign Kjersti rgken /sign



ADMINISTRASJONSSELSKAPET HALVDAN-HUS

Organisasjonsnummer 990 269 602

INNKALLING TIL FELLES ARSM@TE
1
ADMINSTRASJONSSELSKAPET HALVDAN HUS
SE DRAMMENSVEIEN 113, SE DRAMMENSVEIEN 115,
SE HALVDAN SVARTES GATE 1B

Arsmetet avholdes mandag 29. april 2024 kl. 19.00
i Frogner Menighets Hus Schaftelekken,
Zahlkasserer Schafts plass 1, 0267 Oslo

Til behandling foreligger:

1. Konstituering, herunder godkjennelse av innkalling og dagsorden, valg av meteleder, referent og
representant til 4 undertegne protokolien
2. Arsoppgjer 2023 omfattende, resultatregnskap 2023, balanse pr. 31.12.23 og revisors beretning.
Dokumentene folger vedlagt '
3. Fastsettelse av honorarer.
4. Budsjett 2024 Budsjettforsiag vedlegges.
5. Valgav styre
6. Sak fremmet av styret:
e Betaling for individuell bruk av fellesstrom
Administrasjonsselskapet Halvdanhus har flere stromabonnementer i tillegg eierseksjonenes egne
abonnementer. Dette gdr til gdrdslys ute samt oppganger og kjellere. 1 tillegg egne abonnementer for
Jyrrom og vaskekjeller.
Alt dette er betalt av felleskapet gjennom mange dr, uten at en fair og logisk ordning er kommet pd
plass. Styret onsker d rydde opp i dette, slik at eksisterende og fremtidig individuell bruk av fellesstrom
blir belastet den enkelte. Det vil bli delt inn i 3 omrdder: 1) billading, 2) bruk av vaskemaskiner og
tarkerom, 3) elektriske artikler i bod/garasje.
Billading vil gjennomfores ved at hver enkelt betaler eiter forbruk samit andel okt nettleie. Den ovrige
bruken vil betales etter estimert forbruk.
Styret vil redegjore for plan for dette og hvordan dette vil gjennomfores.
Oslo, den 16. april 2024
For styret i Administrasjonsselskapet Halvdan-Hus
Dag Erlandsen
Advokat/forretningsferer
Ullernfaret 14¢ - 02810slo
TIf. 934 33 780 e-post dag.erlandsen@ader.no
Klipp her
FULLMAKT
Undertegnede gir herved..........coieieccriineciee e enenens fullmakt til &
stemme pad minevegne pé arsmetet i Administrasjonsselskapet Halvdan-Hus 4. mai 2023
Oslo, def.....evereeeeeecreeeceeene 2023



Adminstrasjonsselskapet
HALVDAN-HUS

org.nr 990 269 602
RESULTATREGSKAP
Note Regnskap Regnskap
2023 2022

DRIFTSINNTEKTER:
A-konto innbetaling fellesutgifter -1 019944 -886 995
Garasjetilskudd -3 029 -3 029
Innbetaling asfaltering/takarbeider -161 748 0
Innbetaling el-billading -141 525 0
Innbet 1an bergvarme -95 876 -244 209
Dugnadsinnbetaling -8 916 9416
SUM DRIFTSINNTEKTER =1431038 -1143649
DRIFTSKOSTNADER
Kommunale avgifter 268 544 225 840
Gardslys 22 496 19070
Strgm 10912 11 951
Asfaltering/Takarbeider 132 325 0
Kabel-TV 151 883 130 692
Ladestasjon 127 125 0
Andre kostnader 2 29 370 23423
Leie lokale 6 000 3000
Forsikringer 202 908 189 855
Styrehonorar 4 20 000 20 000
Revisjon 12 250 11 500
Forr.fgrer honorar 65 000 63 200
Andre honorarer 17 980 16 250
Arb.avgift 5 2820 2800
Mobilnett 8 756 0
Vakimestertj/Renhold 198 673 184 040
Vedlikehold felles 144 088 63513
Bankomkostninger 2763 2402
SUM ANNEN DRIFTSKOSTNAD 1423 893 967 536
SUM DRIFTSKOSTNADER: 1423 893 967 536
DRIFTSRESULTAT -7 145 176 113
FINANSPOSTER
Renteinntekter -12 075 -3 609
Renter av banklan 63 809 44 635
Gebyr banklan 560 770
Sum finansposter 52 294 41796
ARSRESULTAT 45149 -134 317

Dokumentet er srgnen dlgltalt av: -‘
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ADMINISTRASJONSSEKSLAPET HALVDAN-HUS org.nr. 990 269 602

Note REGNSKAP REGNSKAP

BALANSE 2023 2022
Eiendeler og fordringer

Bankinnskudd felles 133785 189 811
Bankinnskudd, SE Drammensveien 113 165 477 161733
Bankinnskudd, SE Drammensveien 115 164 749 161 021
Bankinnskudd, SE Halvdan Svartes gt1B 182 078 177 958
Bankinnskudd Garasjekonto 19 588 19 144
Dnb - konto felles 585 754 599 437
Bankkonto skattetrekk 1020 1020
Restanser fordring pa seksjon 10 587 1743
Andre forsk.bet kostnader 179 000 0
Varmeregnskap - palgpte kostnader 38 492 86 877
Sum eiendeler og fordringer 1480 530 1398 744
GJELD OG EGENKAPITAL

EGENKAPITAL 6

Disposisjonsfond SE Drammensveien 113 7 -167 275 -100 335
Disposisjonsfond SE Drammensveien 115 8 -265 536 -208 147
Disposisjonsfond SE Halvdan Svartes gt 1 B 9 -196 658 -143 358
Disposisjonsfond Garasjer 10 -45 123 -42 644
Sum individuelle disposisjonsfond -674 592 -494 484
Disposisjonsfond felles pr 1 januar 562 197 696 514
Arets resultat 45149 -134 317
Disposisjonsfond felles pr 31 desember 607 346 562 197
GJELD

Langsiktig gjeld

Gjeldsbrevlan 3 -937 673 -971 253
Sum langsiktig gjeld -937 673 -971 253
Annen kortsiktig gjeld

Leverandargjeld -74 003 -162 137
Avsatt styrehonorar 4 -20 000 -20 000
Péalept arb avg av styrehonorar 5 -2 820 -2 800
Skyldig avregning varmeregnskap -131 584 -88 709
Palgpt rente -4 211 -3 395
Skyldig dugnadsgebyr -15000 0
Mellomvaerende forr ferer 0 -105
Forskuddsbet andel fellesutgifter -50 383 -40 447
Varmeregnskap - innbetalt a konto =177 611 -177 611
Sum kortsiktig gjeld -475 612 -495 204
Sum gjeld -1 413 285 -1 466 457
SUM GJELD & EGENKAPITAL -1 480 530 -1 398 744

Administrasjonsselskapet Halvdan Hus
Oslo, den 16. februar 2024
Bjern Andreassen Helene Trengereid Per Kleiven
Styremedlem Styremedlem Styreleder

» . é.Dglsljmeqtet er éi'gnérf digitalt:av;
'+ Kleiven, Per (08.03.1963); 29.02.2024
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Administrasjonsselskapet Halvdan-Hus Noter til regnskapet for 2023 org.nr 990 269 602

Note 1
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

a) Driftsinntekter
All omkostningstilskudd og annen inntekt inntektsfares etter hvert som de faktureres.
b) Omlepsmidler/kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld (leveranderer) omfatter normalt poster som forfaller til betaling
innen ett &r etter balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og
antatt virkelige verdi. Kortsiktig gjeld balansefates til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

¢) Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balanse idet eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pékostninger

kostnadsfores fortlopende i den perioden tiltakene utfores. Den verdigkning som rehabiliteringens og
pékostningstiltakene medforer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltakene aktiveres i sameiets

balanse. I sitnasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles l&neopptak i sameiet, vil

laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets innkrevde
fellesutgifter. I slik tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ idet eiendelene som er

knyttet il tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 2 ANDRE KOSTNADER FELLES
Bevertning mate 2 961
Rekvisita, porto, mv 5280
Bygardsservice - flerne grus 3 360
Medlemsskap Huseiernes Landsforbund 1990
Utsendelse faktura fellesutgifter, inkasso m.v. 8 998
Mekka Media - domene 250
Omk. vedrgrende likningsoppgaver 6 531
Sum vedlikehold 29 370
Note 3 FORDRINGER OG GJELD
Alle fordringer til betaling innen ett &r
Langsiktig gjeld med forfall > 5 ar 697 614
Langsiktig gjeld med forfall < 5 ar ' 240 059
Sum langsiktig gjeld 937 673

Sikkerhet for langsiktig gjeld ligger i sameiets legalpant ( 2 G pr. seksjon )

Note 4 STYREHONORAR
Betalt styrehonorar j 2023 20 000
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Avsatt styrehonorar for 2023 som utbetales i
2024 20 000
Sameiet har ingen ansatte, og har ikke plikt til & tegne obligatorisk tienstepensjon.

Note 5 ARBEIDSGIVERAVGIFT
Betalt arbeidsgiveravgift av styrehonorar 2023 2820
Avsatt arbeidsgiveravgift for avsatt styrerhonorar som
utbetales i 2024 2820
Note 6 EGENKAPITAL

Administrasjonsselskapets egenkapital viser et udekket tap forarsaket av dette og tidligere
ars underskudd. Styret legger allikevel forustningen for fortsatt drift til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet idet opptiente midler i bank, samt sameiernes bidrag
dekning av fellesutgifter dekker budsjetterte kostnader for 2024 og avdrag pa

langsiktig gjeld tit DNB Bank ASA.

Man kjenner ikke til andre forhold som er egnet til & bedemme virksomheten annerledes

Note 7 DISPOSISJONSFOND SAMEIET DRAMMENSVEIEN 113
Saldo 1 januar 100 335
Tiifgrt a konto/overfert disposisjonsfond 71 856
Overfgrt fra vedlikeholdskostnader 4 916
Saldo 31 desember 167 275
Note 8 DISPOSISJONSFOND SAMEIET DRAMMENSVEIEN 115
Saldo 1 januar 208 147
Tilfert a konto/overfart disposisjonsfond 95772
Overfort fra vedlikeholdskostnader -38 383
Saldo 31 desember 265 536
Note 9 DISPOSISJONSFOND SAMEIET HALVDAN SVARTES GATE 1B
Saldo 1 januar 143 358
Tilfert a konto 60913
Overfert vedlikeholdskostnader -7 613
Saldo 31 desember 196 658
DISPOSISJONSFOND
Note 10 GARASJER
Saldo 1 januar 42 644
Tilfgrt a konto 2479
Saldo 31 desember 45123
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P K F PKF ReVisjon AS
Sandakerveien 114A
0484 Oslo

+47 22 78 28 00
post@pkf.no
pkf.no

Org./revisornr, 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmgtet i
Administrasjonsselskapet Halvdan-hus

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2023

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Administrasjonsselskapet Halvdan-hus som viser et underskudd pa
kr 45 149. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper. Etter var mening

¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av mediemsseiskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskap(er).



% PKF ReVisjon

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er § anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 16. februar 2024
PKF ReVisjon AS

Sanchit Chattree
statsautorisert revisor



Halvdan Hus

DRIFTSINNTEKTER

A-konto innbetalinger til fellesutgifter

Ekstra innbetaling
Innbetaling til }1an
Overfgring fra garasjefond
Sum

SUM DRIFTSINNTEKTER

LONNSKOSTNAD
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
sum Ignnskostnad

ANNEN DRIFTSKOSTNAD
Revisjonshonorar

Kommunale skatter og avgifter
Forsikring

Strgm gardslys
Driftsovervakning bergvarmeanlegg
Honorar forretningsfgrer

Andre kostnader

Vedlikehold felles

TV/Bredband (Antenneavgifter)
Vaktmestertjenester og renhold
Bankgebyrer

SUM DRIFTSUTGIFTER
DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER
Annen renteinntekt
Annen rentekostnad
SUM FINANSPOSTER
RESULTAT

Avdrag pa lan

Likviditetsresuitat etter avdrag

BUDSJETT BUDSJETT
2023 2024
-1019 876 -1122048
0 0

-95 688 -109 212

-3 000 -3 000
-1118 564 -1234 260
-1118564 -1234 260
20 000 20000

2 800 2 800

22 800 22 800

12 500 13 500
250 800 280000
205 200 220000
20 000 25 000

36 000 38 000

65 000 67 000
35000 42 000

50 000 60 000
147 000 160 000
204 250 200 000

2 800 2 600
1028 550 1108 100
1051 350 1130 900
-67 214 -103 360

0 0

41 000 67 200
41000 67 200
-26 214 -36 160
50 000 36 000
23786 -160

Forslag

pke 10 %



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Lundgy Pedersen
DRAMMENSVEIEN 115B

Dato: 27.08.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86497226
8015913

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 192

Vi viser til bestilling av 20240827 for DRAMMENSVEIEN 115B.

GNR. 212 BNR. 192

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.02.1935.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

921 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
o ;
© Regme"ngs'(art Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂ;y Oslo bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
) i ; . . ) reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 27.08.2024 - g?r::ts’:“it gjelder ‘clleTtl:(alnlYT(g(Pd:/sg- ;?Dl;a:(;enlvé). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
— Gjeldende kommunedeliplaner: RDP-1/9, - Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
o byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 133804/ 86497226 Deres ref.: 12943/
Hoydereferanser Adresse: DRAMMENSVEIEN 1158 | WM264 13 3001594
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 212/192




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/ /7, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjgrsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning
— 030 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelgpig plan

=== === === Plangrense (gammel lov)

———— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg

Begrensing av byomrade (ytre/indre)

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

VA Oppheving av eiendomsgrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 27.08.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 133804/ 86497226

Adresse: DRAMMENSVEIEN 115B

Deres ref.: 12943/
WM264 13 3001594

Gnr/Bnr: 212/192

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 27.08.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 133804/86497226

Deres ref.: 12943/ WM264 13 3001594

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q*ﬂo sentrum og in
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&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &6‘"
(3)
Vedtatt av: Miljgverndepartementet q,b&
Vedtaksdokumenter: 197701394 W&
™~
Lovverk: BL 1965 00;19
Hoydereferanse: OSLO LOKAL ‘.‘\?'

Merknader: Planen er helt eller dehﬂ% opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- ;§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgﬂ‘er V300589, V290689, V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, (y\?31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186é50V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 0%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 20&%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885, 15189, 8886,V301288,
V22038Q,°V130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Qjé98 VO030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

\@@1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestéar av 2 side(r) inkludert denne.
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Egskgaggisgzatrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§84. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspegrsma  let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Drammensveien mellom Gustav Vigelands vei og Olav Kyrres plass.

Vedtaksdato: 06.04.1994

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198850366
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 29794, V230606

Dokumentet bestéar av 2 side(r) inkludert denne.
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S-3398

REGULERINGSBESTEMMELSER i tilknytning til reguleringsplan for Rv161 Drammensveien mellom Gustav
Vigelands vei og Olav Kyrres plass, vist pa Plan- og bygningsetatens tegn. nr. VEP-9346, datert 6.12.93.

§ 1. Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
§ 2. Omradet reguleres til falgende formal:
- Offentlig trafikkomrade: Vei, kollektivrase, holdeplass, fortau, sykkelfelt, parkering, annet veiareal.
- Byggeomrade for bolig: Utnyttelse tilsvarende midlertidig reg.best.
- Friomrade: Park
§ 3. Det skal gjennomfares far- og etterundersgkelse av stgynivaet.
De til enhver tid gjeldende retningslinjer fra Miljgverndepartementet om veitrafikkstgy skal falges. For tiden
gjelder retningslinjer gitt i rundskriv T-8/79
Vibrasjonsnivaer fra trafikk ma ikke overstige grenser gitt i tillegg til internasjonal standard 1SO 2631-2 i rom
for varig opphold.

8 4. Ved utbygging av Drammensveien skal det tas ngdvendig hensyn til karakteristisk vegetasjon og
eksisterende tarrsteinsmurer pa strekningen gst for Madserud alle.

8§ 5. Det skal anlegges tosidige trerekker langs veien, og annet veiareal skal beplantes eller gis en annen
hagyverdig behandling. Disse tiltakene skal veere gjennomfart senest ved apning av veianlegget.

§ 6. Park i enden av Verkstedveien skal vaere opparbeidet senest ved apningen av veianlegget.

8 7. Utbyggingen skal sikre mulighetene for alternative fremtidige tilknytninger av Halvdan Svartes gate til Bygday
alle.

8 8. Utbyggingen skal sikre muligheten for en omlegging av Drammensveien, inklusive trikkeomlegging, vest for
Gustav Vigelands vei i trad med forslag til revidert kommunedelplan for Skayen.

8§ 9. Det skal legges til rette for funksjonshemmede ved detaljutforming av veien.
§10. Skiltportaler/-galger tillates ikke.

811. Plassering av master for gatebelysning, trikkeledninger og trafikkskilt skal samordnes. Gatebelysning
skal veere i henhold til standard for indre by (PPG).

§12. Dokumentasjon av opparbeidelsesstandard skal forelegges Plan- og bygningsetaten for godkjennelse far
arbeidet igangsettes.

§13. Kollektivtraseen skal kun benyttes av trikk, buss og taxi.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3276756/bhzdsvagun
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3276756/bhzdsvagun

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Svinove Nvhagen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

92 06 54 82
sn@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






