


4 Vi hjelper deg med a

Vegar Gieever

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

4812 3517

vg@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern



finne ditt nye hjem

Emma Kristine Uhrberg

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

90 5194 40

eku@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 18
Informasjon & dokumenter ...... 74
KOort om 0SS ...covvvvvveviiiiiniiinnnn, 171

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Fredensborgveien 25 C, 0177 Oslo, Etasje: 1

MATRIKKEL
Andelsnr. 6 Orgnr. 961028248 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 46 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 36 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 10 kvm

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1898

TOMT
Fellestomt 935 kvm

PRISANTYDNING
3720 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Hans-Kristian Brekkas Takstdato: 12.07.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 270 283,- pr. 22.07.24
Andel fellesformue: kr. 21 043,- pr. 22.07.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 720 000,- (Prisantydning)
kr 270 283,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 990 283,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 991 483,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 999 733,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 650,- pr. mnd.

Hvorav andel renter er 28,9 %, andel avdrag er 9,70 % av
ordinzere fellesutgifter.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere gkning i felleskostnadene. Det er ogsé
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av
felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Varmtvann, kommunale avgifter, byggforsikring,
forretningsfersel, fibernett, avdrag og renter fellesgjeld m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebaerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter mé
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de ovrige
andelseieren, man kan pa denne maten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av Borettslagenes Sikringsordning AS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Linn Margrethe Klungrehaug

Beskrivelse

BESKRIVELSE

e Sentral, men rolig beliggenhet p& Fredensborg

e God takhgyde og store vindusflater

¢ Ingen dok.avgift eller forkjgpsrett

e Varmtvann inkl.

e Peis

e Koselig bakgérd

e God oppbevaringsplass i lofts- og kjellerbod, samt bod/walk-
in closet i leiligheten

e God tilgang pé offentlig kommunikasjon

e Borettslaget har 12 parkeringsplasser, "ferstemann til molla"*

e Kort avstand til restauranter, parker, kaféer, mathallen og
treningsmuligheter m.m.

Delikat og innbydende 2-roms med fantastisk attraktiv



beliggenhet pé Fredensborg, supersentralt i Oslo. Leiligheten har
en god og effektiv planlgsning med 8pen stue-/kjokkenlasning,
gode vindusflater og behagelig takhgyde.

Ettertraktet beliggenhet mellom sentrum, St. Hanshaugen og
Grinerlgkka. Her finner du alt av servicetilbud og flere gronne
lunger i umiddelbar naerhet.

PARKERING

Borettslaget har 12 plasser til beboerne sin disposisjon etter
"ferstemann til mella" prinsippet. Det er ingen kostnad for den
enkelte beboer.

Ellers er det beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av

beboerparkering kan man parkere degnet rundt - ogsé utover

det som er maksimal parkeringstid - p& parkeringsplasser

regulert til beboerparkering. Priser for beboerparkering i bydel

Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grunerlgkka og Sagene:

¢ Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5 950 kroner
for ett &r

e Motorsykkel og moped: 2 975 kroner for ett &r

e El-bil : 2 000 kroner for ett &r

¢ El-motorsykkel og el-moped: 1 000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-ogparkering/park
ering/beboerparkering/.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Fredensborg ligger i indre by, rett nord for sentrum. Omradet
bestar dels av klassiske leiegérder fra rundt 1900, dels av nyere
leilighetsbygg og en god del eldre smahus i tre, tegl eller
bindingsverk. Stroket ligger i bydelene St. Hanshaugen og
Grinerlokka.

Bydelen ligger gunstig til, slik at du har gangavstand til det
meste. Vulkan, Grinerlgkka, Majorstuen og sentrum nés enkelt til
fots. Ellers har du godt kollektivtilbud i naerheten.

| umiddelbar naerhet finnes ogsé det spennende Vulkan-omradet
med bl.a. Bar Vulkan og Mathallen.

P& Fredensborg finner du koselige neerbutikker, lokale kafeer,
restauranter og populaere steder som f.eks. BI, Villa og
Revolver. Veien til konserter og et yrende uteliv er ikke lang. Du
bruker kun 3-5 minutter til Rockefeller, Sentrum scene,
Internasjonalen og Mono som alle byr p& musikalske opplevelser.
Det er i tillegg kort vei til populaere Oslo Street food.

BEBYGGELSE
Omrédet bestar hovedsakelig av blokkleiligheter fra 1890
(Berlinergérder).

TOMT
Fellestomt, 935 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Omrédet har meget god tilknytning til kollektivtransport, med
bade trikk og buss. 37 Helsfyr/Nydalen gér fra St. Hanshaugen
med avgang hvert 7. minutt. Fra Falck Ytters plass gar 21
Tjuvholmen/Helsfyr hvert 7. minutt. P2 Bislett kan man benytte
trikk 17 og 18 (Rikshospitalet-Grefsen stasjon). Busstoppet
Mgllerveien ligger 350 meter unna med busslinje 54
(Kveernerbyen-Kjesas stasjon og 34 (Ekeberg Hageby- Tésen).
Stortinget T-bane ligger ca. 850 meter unna og Jernbanetorget
ca. 1,1 km unna.

FRITIDSTILBUD

Omradet pé St. Hanshaugen bugner av parker og grenne lunger.
For de treningsglade finnes i tillegg til parkene, idylliske turstier
langs Akerselva ned mot byen eller opp mot Maridalsvannet.
@nsker man & gke pulsen, har du bade tuftepark og supre
lepemuligheter i parken. Ca. 1km meter fra hjemmet, finnes
Bislett Stadion og flere treningsmuligheter med bl.a. svemming
pa Bislett bad. SATS har fine lokaler pa Bislett, Fredensborg og
lla. Sistnevnte filial har HIIT-tilbud. Barry ‘s Bootcamp i Parkveien
bak Slottet, sykler du til pa bare minutter. | tillegg ligger
klatrehallen pa Vulkan, samt Sentrum Squash og Fitness ca. 1
minutt unna.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

Forste etasje:

BRA 36 m*

- BRA-i 36 m*: Entré, 8pen stue- og kjgkkenlgsning, soverom,
bad og bod.

Loft:

BRA 5 m?

- BRA-e 5 m?: Loftsbod

(Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 7 m?, men grunnet
skratak/lav takhayde er kun 5m? av arealet maleverdig som
bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshoyde
(ALH) utgjer 2 m.)

Kjeller:
BRA 5 m?®
- BRA-e 5 m’: Kjellerbod

Total bruksareal: 46 m®

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og



angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at boder som er medtatt
som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
av denne leiligheten.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av bygningssakyndig Hans-Kristian Brekkas v/ Anticimex:

Gulvsystemer, grunn og fundamenter:
Grunnmur, skillende dekker og baerende konstruksjoner i
hovedsak av mur.

Yttervegger:
Utvendige fasader belagt med pusset mur.

Takkonstruksjoner:
Yttertak av saltaksform som er utvendig tekket med
takstein/takplater.

Dorer og vinduer:
Entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35 dB. Vinduer med
rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra 2018.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Standard

KJOKKEN

Lyst og fint kjigkken med innredning fra IKEA med slette fronter
og benkeplate av tre. Apen stue- og kjgkkenlgsning. Det er
nedfelt oppvaskkum og god med benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjokkenbenk. Det medfolger hvitevarer som
inkluderer integrert stekeovn, platetopp og kjgleskap. Ventilator i
overskap over platetopp.

BAD

Bad fra ukjent arstall med flislagt gulv med gulvvarme, flislagte
vegger og malt himlingsflate. Badet er innredet med vegghengt
servantinnredning med skapoppbevaring og ovenpaliggende
servant, speilskap med overlys, dusjkabinett og gulvstdende
toalett. Rommet har naturlig avtrekksventil i himling og opplegg
for vaskemaskin.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktméaling med egnet
instrument, i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert
forhgyede verdier eller andre avvik.

Badet har i hovedsak fatt tilstandsgrad 2, p.g.a. alder og andre
avvik som fuger med stedvis manglende vedheft, riss/sprekker i

fliser o.l.

OVERFLATER
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.

TEKNISK/VVS
Vannrer av typen rer-i-rer, avlepsrer av plast.

Ventilasjon med naturlig avtrekksventil pa bad.

Ventilasjonen vurderes til 8 stedvis ikke veere tilfredsstillende.
Det er ikke registrert ventiler i leiligheten. Konsekvens kan veere
redusert luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ekspedisjonsdokument med ferdigattestering
datert 18.02.1898 som omhandler véningshus.

Det foreligger ekspedisjonsdokument med ferdigattestering
datert 15.02.1901 som omhandler kjellerinnredning.

Det foreligger ekspedisjonsdokument med ferdigattestering
datert 25.02.1939 som omhandler innredning av vannklosetter.

Ekspedisjonsdokument finnes som stort sett for bygg som ble
bygget pd 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dette
dokumentet kan veere (ferdig)attestert, men i noen tilfeller er det
bare registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er
det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller
uattestert) for bekreftelse pé at bygningen ble lovlig satt opp.

Det foreligger brukstillatelse datert 14.06.1991 som omhandler
innredning bad/wc samt rehabilitering.

Det foreligger ogsa diverse ferdigattester for oppfering av
balkonger samt omgjoering av deler av kjeller fra neering til bolig,
men disse er ikke knyttet til denne leiligheten.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 01.05.1988.
Det understrekes imidlertid at boligens utforming per i dag ikke
er i samsvar med ferdigattest/siste godkjente tegninger hos
kommunen. Kjgkken er flyttet inn i stuen og soverom er i dag der
det originalt var kjekken. | tillegg er boden utvidet i lengden.
Kigper overtar risikoen knyttet til dette, herunder risikoen for
evt. ulovlighetsoppfelging fra kommunens side. Seknad om
bruksendring/godkjenning av boligen i trdd med dagens
utforming/bruk skjer for kjgpers regning og risiko.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Leiligheten



har delvis skjult og delvis &pent elektrisk anlegg.
Kontroll av elektrisk anlegg utfert av Rejlers Elsikkerhet AS
16.05.24.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja
Forekommer det at sikringer lgses ut: Ukjent

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Ukjent
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Ukjent

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming, eventuelt i kombinasjon med vedfyring.

Borettslaget har nylig rehabilitert pipelap.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 650,- pr.mnd. som inkluderer:

Varmtvann, kommunale avgifter, byggforsikring,
forretningsfersel, fibernett, avdrag og renter fellesgjeld m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Husbanken: Lan, etablert 2003 i forbindelse med rehabilitering
av fasade:

Nom. rente pr. 22.07.24: 3,85 %

l&nesaldo pr 22.07.24 er kr 283.117,-

Budsjettert med 3,8 %

Annuitetslan med avdragsfri periode som varte fram til 01.07.09.
Nedbetales i &r 2029

4 terminer pr. ar

DNB Bank ASA: Lan ved oppfering av balkonger, etablert 2008,
belastes 6 balkongeiere (denne leiligheten har ingen andel av
dette l3net)

Nom. rente pr. 22.07.24: 6,40 %

l&nesaldo pr. 22.07.24 er kr 402.441,-

Budsjettert med 6,9 %

Nedbetales i &r 2043

Annuitetsl@n hvor avdrag er blitt belastet fra 1. dag.

12 terminer pr. &r

DNB Bank ASA: Lan ved inkludering av to andeler, etablert 2010
og utvidet ved utbedring i 2013, 2018, 2020, 2023 og 2024

Nom. rente pr. 22.07.24: 6,15 %

l&nesaldo pr. 22.07.24 er kr 6.751.710,-
Budsjettert med 6,65 %

Nedbetales i &r 2043

Annuitetslan hvor avdrag er blitt belastet fra 1. dag.
12 terminer pr. &r

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

RRSREGNSKAP

Borettslagets regnskap for 2023 viser driftsinntekter pa kr 1 368
842, driftskostnader pd kr 990 317 og et &rsresultat pa kr 56 562
(etter finansinntekter og -kostnader). Borettslagets arsresultat
ble overfert til egenkapital.

For 2024 er det budsjettert med inntekter pa kr 1499 100,
kostnader pé kr 911 254 og et arsresultat pa kr 13 122.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 62608013

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1 020
107,- Som sekundaerbolig Kr. 3 876 407,-

BORETTSLAG
Borettslag: Fredensborgveien 25 Borettslag, Orgnr: 961028248

FORRETNINGSF@RER
Gardsforvaltning AS.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene. Ved anskaffelse av
husdyr, m& dette meldes fra til styret og husdyrreglement skal
underskrives.

ANNET

Selger opplyser at leietaker har observert skjeggkre i boligen.
Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun
innendars og trives best ved hay fuktighet, men sammenlignet
med selvkre kan de klare seg ogsé i terrere miljger. Studier fra
Folkehelseinstituttet bekrefter at man effektivt og sikkert kan
kvitte seg med skjeggkre ved & bruke sma mengder giftig ate.
Skjeggkre gjer ingen bygningsmessig skade, men kan virke



sjenerende.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pa
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

Tinglyst pé borettslagets eiendom:

1957/305647-1/105 Bestemmelse om vannledn. tinglyst
20.12.1957

Med flere bestemmelser

Konverteringsfeil. Riktig tingl. Dato 20.12.1937

Overfort fra: 0301-208/220/0/1-3

1986/13449-1/105 Erklaering/avtale tinglyst 26.02.1986
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: 0301-208/220/0/1-3

Gjelder denne registerenheten med flere

1991/808-1/105 Erklzering/avtale tinglyst 07.01.1991
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:153 Snr:1-7
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:154
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:155
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:156
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:157
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:158 Snr:1-12
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:216 Snr:1-27
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:221
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:224
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:229
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:568 Snr:1-14
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:570 Snr:1-36
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:573 Snr:1-4
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:819
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:823

Rett til adkomst, vedl.h.plikt til utbedr. etter komm. krav (30 ar).
Fl. best. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Komme v/dir.
for Eiendom og Utbygging

Overfert fra: 0301-208/220/0/1-3

1991/809-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 07.01.1991
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:151
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:447
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:447 Snr:1-9
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:560 Snr:1-9
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:562
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:562 Snr:1-13

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:566

Rett til adkomst, vedlikeh. plikt til utbedr. etter komm.krav(30
ar). Fl. best. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/dir. for Eiendom og Utbygging.

Overfort fra: 0301-208/220/0/1-3

Gjelder denne registerenheten med flere

1991/50641-1/105 Obligasjon tinglyst 27.09.1991
hefter i ideell 1/1 av matrikkelenhet tilherende:
Fredensborgv 25 Borettslag

Belgp: NOK 5.777.600

Panthaver:And.Eierne | Brl. V/ Gérdsforvaltning A/S
Lnr: 1127462

Oppr.tgl. pa snr. 2 som dbnr. 45509/91

Overfert fra: 0301-208/220/0/1

2003/79430-1/105 ** Prioritetsbestemmelse tinglyst
27.11.2003
veket for: PANTEDOKUMENT 2003/72452-1/105

2013/723299-1/200 ** Prioritetsbestemmelse tinglyst
29.08.2013
veket for: PANTEDOKUMENT 2013/665217-1/200

1993/3462-1/105 Best. om adkomstrett tinglyst 22.01.1993
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:221
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:224

Ang. gérdsrom

rett til vedlikehold av tekniske ledninger m/fl. best.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune ved direktor
for etat for eiendom og utbygging.

Overfort fra: 0301-208/220/0/1-3

1993/3463-1/105 Best. om adkomstrett tinglyst 22.01.1993
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:153 Snr:1-7
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:154
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:155
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:156
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:157
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:158 Snr:1-12
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:216 Snr:1-27
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:229
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:568 Snr:1-14
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:570 Snr:1-36
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:573 Snr:1-4
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:819
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:821

Ang. Gardsrom

Rett til & anlegg og vedlikehold av tekniske ledninger m/fl. best.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/dir. for etat
for eiendom og utbygging.

Overfort fra: 0301-208/220/0/1-3

2003/72452-1/105 Pantedokument tinglyst 04.11.2003
hefter i ideell 1/1 av matrikkelenhet tilherende:
Fredensborgv 25 Borettslag

Belgp: NOK 1.000.000

Panthaver: HUSBANKEN

Org.nr: 942114184



Overfort fra: 0301-208/220/0/1

2010/100267-1/200 Obligasjon tinglyst 09.02.2010

hefter i ideell 1/1 av matrikkelenhet tilhgrende:

Fredensborgv 25 Borettslag

Belop: NOK 479.800

Panthaver:And.Eierne | Brl. V/ Gérdsforvaltning A/S

Lnr: 127462

Opprinnelig tinglyst som forhoyelse av OBLIGASJON 50641/1991
Overfort fra: 0301-208/220/0/1

2020/2997001-1/200 Pantedokument tinglyst 09.09.2020
21:00

Belop: NOK 7.000.000

Panthaver: DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

2024/1621080-1/200 Pantedokument tinglyst 27.06.2024
07:08

Belgp: NOK 7.200.000

Panthaver: DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

Elektronisk innsendt

Grunndata

1895/900191-1/105 Opprettelse av matrikkelenheten tinglyst
08.08.1895

Opprettelse - fradelt fra en adresse

1991/38506-1/105 Seksjonering tinglyst 26.07.1991

2012/538573-1/200 Opphevelse av seksjonering tinglyst
03.07.2012

Rettigheter pé andre eiendommer

Rettigheter pad 0301-208/573/0/1-4

Rettigheter i eiendomsrett

1991/19520-1/105 Erklaering/avtale tinglyst 19.04.1991
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:208 Bnr:220
Rettighetshavere: GNR 208 BNR 153 SNR 1 -7

GNR 208 BNR 154, 155, 156, 157

GNR 208 BNR 158 SNR 1-12

GNR 208 BNR 216 SNR 1 - 27

GNR 208 BNR 221, 224, 229

GNR 208 BNR 570 SNR 1 - 36

GNR 208 BNR 819 0G 821

GNR 208 BNR 220 SNR1- 2

Rett til adkomst, vedlikeh., plikt til utbedr. etter komm. krav ( 30
ar). Fl. best.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, v/dir. for
Eiendom og Utbygging

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis

andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spoarsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Fredensborgveien 25 er pa Byantikvarens Gule liste. At
eiendommen stér pa gul liste betyr at den ikke er ikke formelt
fredet eller vernet, men listeforte som bevaringsverdig. | Oslo er
listefaringen et resultat av Byantikvarens vernevurdering. Det er
ikke utformet juridisk vedtatte bestemmelser. Listefgringen er
ikke i seg selv raderettsinnskrenkende, og er derfor ikke & regne
som et enkeltvedtak etter forvaltningsloven. Det er
kulturminnets verneverdi som kan pévirke saksbehandlingen
etter plan- og bygningsloven, ikke oppferingen i Gul liste. Plan-
og bygningsetaten oversende byggesaker som bergrer
eiendommen til Byantikvaren for rdédgivende uttalelse.

Bygningen er bygget for 1900 og er i tillegg automatisk SEFRAK-
registrert. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner. Bygninger som er SEFRAK-
registrerte er ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registeringen
fungerer mer som et varsko om at det ber gjeres en lokal
vurdering av verneverdien for en eventuelt gir tillatelse til & rive,
flytte eller endre bygningen

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 720 000,- (Prisantydning)
kr 270 283,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 990 283,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)



kr 3 991 483,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 999 733,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Markedspakke 1 (Kr.24 950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 000 000,-) (Kr.40 000)
Visningshonorar (Kr.3 000)

Oppgijer (Kr.7 500)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Totalt kr. (Kr.109 115)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0101

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende



som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for a fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Rga, Skoyen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 225111 M

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Vegar Gisever

SAKSBEHANDLERE

Vegar Gigever

EIE Roa, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler MNEF / Partner



Mob: 48 12 35 17 / E-post: vg@eie.no

Emma Kristine Uhrberg
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 90 5194 40

[/ E-post: eku@eie.no
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® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles apm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no


















EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Gardsforvaltning AS

06.12

Budsjett for Borettslaget Fredensbo

Ar:
Periode 1 2 3 4 5
Konto: Tekst JANUAR FEBRUAR MARS APRIL MAI JUNI
Disponible midler 400 000 222 858 285 279 267 259 311300 22
3010|Fellesutgifter -120 900 -120 900 -120 900 -120 900 -120 900 -12:
3210]|Dekn.balkonglan -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 '.
Sum inntekter -124 925  -124 925 -124925 -124925 -124925 -12
5010|Styrehonorar 0 0 0 0 0 :
54710|Arbeidsgiveravgit 0 0 0 0 0 |
6200|Elektrisitet 6 000 5000 4 000 3500 3 000
6251|Brannsikring 0 0 0 0 0
6330|Vedlikehold 1667 1667 1667 1667 1667
6332|Leie av park.plass 0 0 0 0 73 000
6334 |Sngmaking 0 5000 0 0 0
6335|Skadedyrkontroll 0 0 0 0 0
6337 |Styreportal 0 0 0 0 0
6360|Renovasjonsgebyr 0 0 27 240 0 27 240
6361|Vann-og avlgpsgeb. 0 0 55 776 0 55 776
6362|Feie- og tilsynsavgift 0 0 1625 0 1625
6363 |Eiendomsskatt 0 0 1 800 0 1 800
6370|Renhold 3780 3780 3780 3780 3780
6380 Vaktmestertjeneste 0 0 0 0 0
6710[Revisjon 0 0 0 9 000 0
6720 |Forretningsfarsel 37 513 0 0 0 0
6725|Adm.av balkonglan 8532 0 0 0 0
6940|Fibertilkobling 326 326 326 326 326
7500]Forsikring 181 638 0 0 0 0
7510|Hussoppforsikring 0 0 0 0 0
7720|Gebyrer bank 235 235 235 235 235
7790|Diverse kostnader 1667 1667 1667 1667 1667
Sum driftskostnader 241 358 17 675 98 116 20175 170 116 6
8050|Renteinntekter 0 0 0 0 0
8150|Renter utbedringslan 36 838 34 138 34 138 36 838 34 138
8151|Renter balkonglan 2344 2344 2 344 2 344 2 344
8700]Avdrag lan 20 544 7 364 7 364 20 544 7 364
8701|Avdrag balkonglan 983 983 983 983 983 |
Sum finansposter 60 709 44 829 44 829 60 709 44 829 4
Resultat 177 142 -62 421 18 020 -44 041 90 020 1

Farste kolonne i farste linje " Disponible midler" for JAN viser forventet inngaende balanse for disponib

Forventet inngaende balanse for 2025 vil dermed veere

386 878



2023

rgveien 25

6 7 8 9 10 11 12 Sum
JULI AUGUST SEPTEMBE OKTOBER NOVEMBEF DESEMBEF BUDSJETT
1 280 235 651 253 680 214 353 284 276 250 532 318 955
0900 -120900] _ -120900] _ -120900] _ -120900] _ -120900] _ -120900] -1 450 800
4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -48 300
4925 -124925 124925 124925 124925 -124925 -124 925 -1 499 100
0 000 0 0 0 0 0 0 50 000
7 050 0 0 0 846 0 0 7 896
1000 1 000 2 000 2500 3 000 4000 5 000 40 000
0 0 0 0 0 0 0 0
1667 1667 1667 1666 1666 1666 1666 20 000
0 0 0 0 0 0 0 73 000
0 0 0 0 0 0 0 5 000
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 27 240 0 27 240 0 0 108 961
0 0 55776 0 55 776 0 0 223 102
0 0 1625 0 1625 0 0 6 500
0 0 1800 0 1800 0 0 7 200
3780 3780 3780 3780 3780 3780 3780 45 360
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 9 000
0 37513 0 0 0 0 0 75 026
0 0 0 0 0 0 0 8 532
326 326 326 326 326 326 326 3912
0 0 0 0 0 0 0 181 638
0 0 23 306 0 0 0 0 23 306
235 235 235 235 235 235 235 2 820
1667 1667 1667 1666 1666 1 666 1 666 20 000
5725 46 188 119 422 10 173 97 960 11 673 12 673 911 254
0 0 0 0 0 0 -500 -500
4138 36 838 34138 34138 36 838 34138 34138 420 456
2344 2344 2344 2344 2344 2344 2344 28 128
7 364 20 544 7 364 7 364 20 544 7 364 7 364 141 088
983 983 983 983 983 983 983 11 796
4 829 60 709 44 829 44 829 60 709 44 829 44 329 600 968
4371 -18028 39326  -69 923 33744 68423  -67 923 13 122

le midler pr 01.01.24



Gardsforvaltning AS

FELLESUTGIFTER 2024

HUSBANKEN
Lan ved finansiering av balkonger
Panthaver: DNB Bank

Lan ved finansiering av utbedring
Panthaver DNB Bank

06.12

kr 4.650,- pr. mnd. for 26 enheter

Budsjetterer med en flytende rente pa 3,8 ¢
Borettslaget tok opp et lan pal. Kr 1.380.00
for 12 leiligheter. Lanet er et annuitetslan o
Flytende rente er i oktober 2023 pa 6,15 %
Andelseiere som har valgt a finansiere dett
samt utgifter til administrering ved avregnin
kr 805,- belastes 5 balkongeiere pr. mnd
Lanet ble refinansiert og utvidet til kr 5.500.
Total nedbetalingstid er 30 ar, annuitetslan
Det er inkludert totalt kr 40.000,- til Ianefina



2023

6. Annuitetslan med 25 ars nedbetaling, 5 ars avdragsfrihet. Lanet blir nedbetalt i ar 2029
0,- i februar 2008 i forbindelse med oppfering av balkonger
g nedbetales over 30 ar.

. Budsjetterer med en rente pa 6,90 %.

e ved opptak av lan blir belastet med budsjetterte renter og avdrag
g og likningsinnberetning.

hele aret, og avregnes etter arsslutt.

000,- i forbindelse med generell rehabilitering hasten 2020.

hvor flytende rente er 5,90 % i oktober 2021. Budsjetterer med 6,65 %.
nsiering av brannsikring i 2024.



ENERGIATTEST

Adresse Fredensborgveien 25C
Postnummer 0177

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 208

Bruksnummer 220

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80475098
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2024-1244

Dato 25.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Tetting av luftlekkasjer

- Sla el.apparater helt av - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1898

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fredensborgveien 25C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0177 Gardsnummer: 208

Sted: OSLO Bruksnummer: 220
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0

Dato: 25.07.2024 8:47:54 Bygningsnummer: 80475098

Energimerkenummer: Energiattest-2024-1244

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfagres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den fil
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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B ORETTSTULAGETS ORDENS SREGTLER

Leieren er i henhold til leiekontrakten forpliktet til &
overholde folgende fastsatte ordensregler:

1.,

10.
11.
12.

Leieboerne m& vise gjensidig hensynsfullhet ved
anvendelse av torkeplass, bryggerhus og lignende sa
krangel og trette unngéas.

Toy m& kun henges for toerk pd de dertil bestemte
stativer, ikke p& gjerder, murer, i vinduer, balkonger
eller liknende. Toy som terres pd loftet ma& vries godt
for det henges opp-

Det er ikke tillatt & riste, lufte og banke tepper,
gangtey og sengetoy p& balkonger, verandaer, i
trappeoppganger eller vinduer.

Utlufting av leiligheter md ikke forega ut mot felles
oppgang s& matlukt og darlig luft sjenerer naboene.

Naboene ma& ikke forstyrre hverandre med unodig brak.
Radio/TV md benyttes hensynsfullt og avdempes, serlig

etter kl. 23. Musikk- eller sangevelser ma ikke forega
etter kl. 23. Lek mAd ikke forega i trapper, ioft eller
jecllere. Pet ma& i1zke lekes 1 konipnlirstrset =2tter k> 22,

2'a det etter denne tid skai vere ro -a vel at: som inne.

Det md& ikke sages, hugges eller lagres ved 1 kjeller-
gangene eller leilighetene. Saging og hugging av ved pa
son— eller helligdager og etter kl. 22 er ikke tillatt.
Det er strengt forbudt & ta inn i kjelleren ved eller
materialer som kan tenkes & v@re veggdyr— eller
soppbefengt. Ved overtredelse av dette forbud vil
ansvar bli gjort gjeldende.

Avfall ma& legges 1 soppelkasser og ikke kastes utover.
Seppelavfall og skyller md ikke tommes 1i klosettskalen.

Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett, skilter,
flaggstenger, o.l. Heller ikke er det tillatt 4@ bruke
salt til opotining av vinduer eller isbelagte balkong-
gulv.

Fotballsparking, ballslding, o.l. ma ikke foregd innen
kompleksets omrade.

Porter og inngangsderer skal alltid vere last.
Kjoring i komplekset md foregd med s@rlig forsiktighet.
Det er ikke adgang til & parkere biler og motorsykler

innen kompleksets omrdde uten s®rskilt tillatelse.
Sykler, kjelker og liknende m& ikke settes i oppganger.



13. Trapper rengjeres minst 1 gang 1 uken. Den som har
trappevask plikter for gvrig a pdse at trappeoppganger
holdes ren i brysthoyde. Hovedrengjering av loft,
vegger, vinduer og belysningsarmatur i trappeoppgangen
besorges rengjort sd ofte det er nodvendig mot at
utgiftene fordeles p& oppgangens leieboere, evnt. at
hovedrengjering besorges ved dugnad blant beboerne.

14. Staking av vasker og badesluk besorges av leieboerne.
Rorledningene unntatt.

15. Leieboerne md til enhver tid rette seg etter de pabud
som borettslaget gir til opprettholdelse av ro Og orden
i felles interesse og til beskyttelse av eiendommen.

16. Plener og beplanting m& skjermes si& vel sommer som
vinter. Det er strengt forbudt & legge benveier over
pPlenene. Var oppmerksom pd at plener og beplanting har

2

letter for & ta varig skade ved uforsiktig behandling
hgst og vinter enn om sommeren mar alt er i vekst.
Gjentatte overtredelser av foranstiende bestemmelser vil
lede til & den eller de skyldige vil bli trukket til
ansvar.

17. Ved anskaffelse av husdyr, md dette meldes fra til
styret og husdyrreglement skal underskrives.

Ver oppmerksomme pd at hvis enhver av leieboerne tar
tilherlig omsyn til de gitte pdbud vil en medvirke til &
skape ordnede forhold og heyne boligkulturen innen komplekset.



ORDINAZAR
GENERALFORSAMLING

FOR

BORETTSLAGET
FREDENSBORGVEIEN 25

onsdag den 29. mai 2024
kl 18.00

pd loftet
i Fredensborgveien 25 B ved regnvceer
eller
i bakgdrden ved fint veer.

Borettslagets gdrds -og bruksnummer er
G.nr. 208, B.220

Organisasjonsnummer er
961928248

Forsikringsselskap er GIENSIDIGE
polisenummer 2624086

Forretningsforer er:
Gdrdsforvaltning AS
Sponstuveien 41 A, 1263 OSLO
Tif. 22 6171 65
e-mail: gflwgaardsforvaltning.no
www.gaardsforvaltning.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere,
f-eks. ved salg av leiligheten.




STYRETS OPPGAVER

Styret skal lede selskapet 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak gitt av
generalforsamlingen/arsmeotet.

Styret kan treffe vedtak 1 alle saker med mindre beslutningsmyndigheten
gjennom lov eller vedtekter er overfort &rsmotet/generalforsamlingen.

Blant styrets viktigste oppgaver er:
Ansvaret for den daglige drift av eiendommen.
A holde forretningsferer orientert om saker av relevant interesse.

Utarbeide budsjettforslag og foreta nadvendig regulering av
husleie/fellesutgifter.

Foreta beslutninger om bruk av midler til vedlikehold og bomiljetiltak.
Attestere/anvise fakturaer til betaling.

Behandle overdragelser og seknader om fremleie i henhold til selskapets
vedtekter.

Behandle klagesaker og eventuelle sanksjoner i form av advarsler eller
oppsigelser.

Avholde styremote sd ofte som selskapets anliggender tilsier det.

HENVENDELSER FRA BEBOERE

Henvendelser om boligen fra beboerene, skal som hovedregel rettes direkte
til styret i selskapet.

Unntak fra dette er:

Salg av boligen

Husleie/fellesutgifter, purringer, inkasso, utkastelser mv




GARDSFORVALTNING A/S — Organisasjonsnummer: 961 027 543

Til andelseierne i Borettslaget Fredensborgveien 25

Oslo, den 15. mai 2024

INNKALLING TIL
GENERALFORSAMLING FOR
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 25
2024

Det innkalles til generalforsamling for Borettslaget Fredensborgveien 25

onsdag den 29. mai 2024, kI 18.00
pa loftet i oppgang B i Fredensborgveien 25 ved regnvzer- ta med stol.
Ved fint veer holdes generalforsamlingen i bakgarden

SAKER SOM SKAL BEHANDLES:

1. KONSTITUERING
-Valg av sekretar og to personer til & underskrive protokollen
-Opptak av navnefortegnelse
-Spersmal om metet er lovlig kalt inn.
STYRETS ARSBERETNING for 2023
ARSREGNSKAPET for 2023
GODTGJORELSE TIL STYRET
BUDSJETT for 2024
SAKER TIL BEHANDLING:
1. Bruksrett til bakgard
a. Eier av andel nr 26 seker om bruksrett pa hage i bakgard pa baksiden av bygg.
7. VALG AV STYRE
A) Valg av styreleder (ikke pa valg)
B) Valg av 1 styremedlem
C) Valg av 2 varamedlemmer

S RN®DD

Ved generalforsamlingen har andelseieren stemmerett med en stemme for den andelen de eier. Andelseieren har rett til &
mete ved fullmektig. Skriftlig fullmakt pa nedenstdende blankett kan medbringes av den som gis fullmakt.

For styret i Borettslaget Fredensborgveien 25
v/ GARDSFORVALTNING AS

BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 25

Denne kontrollseddel fraklippes, og bes levert i utfylt og undertegnet stand ved fremmete pa generalforsamling
den 29. mai 2024 ( gjelder ved fullmakt )

Andelseiers navn:

Andelseiers adresse: Andelsnr.:
Fullmakt til & stemme pa mine / vare vegne er gitt til:

Dato Andelseiers sign.









Borettslaget Fredensborgveien 25
Org. nr. 961 028 248

Resultatregnskap

BankID Signing
Anders Solberg
2024-05-15

BankID Signing
Marcus Nilsen Ulstad
2024-05-15

BankID Signing
Jarand Olsen
2024-05-15

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2 -1 368 842 -1 396 376
Sum driftsinntekter -1 368 842 -1 396 376
Driftskostnader
Annen driftskostnad 3,4,5 990 318 1131 804
Sum driftskostnader 990 318 1131 804
Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekte -16 351 -14 969
Annen finanskostnad 338 313 196 329
Netto finansposter 6 321 962 181 360
Ordineert resultat -56 562 -83 212
Arsresultat -56 562 -83 212
Overfgringer og disponeringer -56 562 -83 212
Overfgringer annen egenkapital -56 562 -83 212
Sum disponert -56 562 -83212




Borettslaget Fredensborgveien 25
Org. nr. 961 028 248

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 14 608 551 14 608 551
Sum varige driftsmidler 14 608 551 14 608 551
Sum anleggsmidler 14 608 551 14 608 551
Omlgpsmidler
Fordringer 10
Kundefordringer -22 850 -30 598
@vrige fordringer 1560 118
Sum fordringer -21 290 -30 480
Bankinnskudd, kontanter 7 568 518 143 290
Sum omlgpsmidler 547 228 112 810
Sum eiendeler 15 155 779 14 721 361




Borettslaget Fredensborgveien 25
Org. nr. 961 028 248

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 11,12 -6 260 000 -6 260 000
Sum innskutt egenkapital -6 260 000 -6 260 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -2 489 769 -2 433 206
Sum opptjent egenkapital -2 489 769 -2 433 206
Sum egenkapital -8 749 769 -8 693 206
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 14, 16 -6 383 525 -6 012 946
Sum langsiktig gjeld -6 383 525 -6 012 946
Kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld 15 -22 485 -15 209
Sum kortsiktig gjeld -22 485 -15 209
Sum gjeld -6 406 010 -6 028 155
Sum egenkapital og gjeld -15155 779 -14 721 361

31. desember 2023
Oslo, den 9. februar 2024

Marcus Nilsen Ulstad Jarand Olsen

Anders Solberg



Borettslaget Fredensborgveien 25

Org. nr. 961 028 248

Noter til regnskapet

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for

sma foretak.

Note 2 - Driftsinntekter med budsjett

2023 2024 2022
Resultat Budsjett Budsjett Resultat  Budsjett
Fellesutgifter -1326 000 -1326 000 -1450800 -1216 800 -1216 800
Ref. andel platting fra nabogard 0 0 0 -53 132 0
Renter/avdrag balkonglan -42 842 -49 680 -48 300 -42 598 -42 480
Ekstraord. nedbet av balk.lan 0 0 0 -83 846 0
Morarenter 0 0 0 0 0
Sum driftsinntekter -1368842 -1375680 -1499 100 -1396 376 -1 259 280
Note 3 - Driftskostnader med budsjett
2023 2024 2022

Driftskostnader Resultat Budsjett Budsjett Resultat  Budsjett

Styrehonorar 25 000 25 000 50 000 25000 25000
Honorar ved enkelstaende arbeid 6 000 0 0 73 000 0
Arb. giveravgift 4 371 3525 7 896 13 818 3525
Elektrisitet 2843 50 000 40 000 -69 50 000
Brannalarmsystem 49 252 18 000 20 000 18 292 16 000
Vedlikehold 143 600 60 000 0 283 600 60 000
Leie av parkeringsplass 71101 69 488 73 000 67 464 65 528
Sngmaking 0 0 3000 0 0
Styreportal 7977 8 000 0 7 665 10 000
Renovasjonsgebyr 100 068 99 996 108 961 88 555 88 399
Vann- og avlgpsgebyr 184 840 174 656 223 102 149 920 147 137
Feie- og tilsynsavgift 3188 2780 6 500 2779 2779
Eiendomsskatt 5192 0 45 360 0 0
Renhold 43 200 37 392 45 360 37 796 37 380
Vaktmestertjenester 1406 64 728 0 62 395 60 144
Revisjonshonorar 8 406 7 081 9 000 6 875 7 368
Forretningsfgrerhonorar 74 640 72 140 75 026 70 108 70 106
Administrere seerlan 7 900 7 900 8 532 7 900 7 900
Fibernett 3309 3576 3912 3468 3576
Forsikringspremie 168 183 154 778 181 638 147 408 133 379
Hussoppforsikring 21 987 23 086 23 306 21 987 22 647
Selvassuranse 0 0 0 13 441 0
Gebyrer, bank 2879 3060 2820 2921 3000
Diverse kostnader 54 975 30 000 20 000 27 481 30 000
Sum driftskostnader 990 317 915 186 947 413 0 1131804 843 868




Borettslaget Fredensborgveien 25
Org. nr. 961 028 248

Noter til regnskapet

Note 4 - Vedlikehold og rehabilitering, spesifisert

Vedlikehold 143 600
3elektro AS, belysning av port. 15 324
Raa Gjerdefabrikk AS, nytt gjerde 42 825
Din Ventilasjon AS 33650
Rep. av platting 3189
Sirkelsag 1997
Terrasseskruer 1714
Brannmaling av trapper, BRE-pabud 35 000
Brannsikring 9 901
Sum vedlikehold 143 600

Note 5 - Diverse kostnader, spesifisert

Diverse kostnader 54 975
Gressklipper 10 419
PC til Borettslaget 10978
Borettslagenes Sikringsordning AS 8 254
Diverse, rekvisita, lyspaerer, batterier etc 3210
Blomster og planter til bakgarden 9878
Bevertning ved dugnad 1554
Bortkjgring av avfall 2700
Likningsoppgaver, papir/pdf, husleiehefter, porto 7982
Sum diverse kostnader 54 975

Note 6 - Finansinntekter og kostnader

2023 2024 2022
Resultat Budsjett Budsjett Resultat  Budsjett

Finansinntekter

Renteinntekter 0 -200 -200 0 0
Utbytte fra Gjensidige -16 351 0 0 -14 969 0
Sum finansinntekter -16 351 -200 -200 -14 969 0
Finanskostnader

Renter, utbedringslan 314 586 273 972 420 456 178 900 162 104
Renter balkonglan 23727 25 860 28 128 17 429 15 084
Renter, fasadelan 0 0 0 0 0
Sum finanskostnader 338 313 299 832 4438 584 196 329 177 188
Avdrag, utbedring/fasade 143 541 142 826 143 248 171 740 176 305
Avdrag, balkong, inkl. ekstra nedkt 11 537 15648 11 796 101 115 19 332
Sum avdrag 155 078 158 474 155 044 272 855 195 637

Lanets betalte avdrag defineres ikke som en finanskostnad, men reduserer boligselskapets gjeld.



Borettslaget Fredensborgveien 25
Org. nr. 961 028 248

Noter til regnskapet
Note 7 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler pr. 31.12.

2023 2022
Bankinnskudd drift 568 510 143 282
Bankinnskudd, skatt 8 8
Sum 568 518 143 290
Note 8 - Disponible midler
Opplysninger om disponible midler 2023 2022
Disponible midler fra foregdende arsregnskap 97 601 287 244
Arets resultat 56 562 83212
Tillegg for opptak av langsiktig lan 5710437 0
Fradrag for avdrag pa langsiktig lan -5 339 858 -272 855
Sum disponible midler 524 742 97 601
Spesifikasjon av disponible midler
Omlgpsmidler 547 228 112 810
Kortsiktig gjeld -22 485 -15 209
Kontrollsum disponible midler 524 743 97 601
Note 9 - Anleggsmidler
2023 2022
Bygninger 14 608 551 14 608 551
Sum 14 608 551 14 608 551
Det har ikke blitt foretatt avskrivninger eller aktiveringer siste ar.
Note 10 - Kortsiktige fordringer
2023 2022
Kundefordringer -22 850 -30 598
For lite belastet til dekning av balkonglan 1 560 118
Forskuddsbetalt forsikring 0 0
Sum -21290 -30 480
Sum kundefordringer bestar av restanser og forskuddsbetalinger og har pr. 31 12 denne fordelingen.
2023 2022
Kundefordringer -22 850 -30 598
Forskuddsbetalte fellesutgifter -27 135 -31 130
Ubetalte fellesutgifter 4 285 532
Sum -22 850 -30 598

Ubetalte fellesutgifter falges opp med betalingsvarsler og eventuelt oversendelse til inkasso.



Borettslaget Fredensborgveien 25

Org. nr. 961 028 248

Noter til regnskapet

Note 11 - Innskutt egenkapital

2023 2022
Borettsinnskudd -6 257 400 -6 257 400
Andelskapital -2 600 -2 600
Sum -6 260 000 -6 260 000
Note 12 - Borettsinnskudd
Antall JAntall Boretts- Fellesutgifter|FellesutgifterfAndel gjeld |And. fellesgjeld Leil.nr
pr. pr. ved balkonglan
kvm. Hleiligheter Jinnskudd 01.01.2023] 01.01.2022] 31.12.2023] 31.12.2023
37 1 79 900 4250 3900 229 838 6
40 1 149 900 4250 3900 229 838 5
46 3 199 900 4250 3900 229 838 12,18 og 24
48 1 209 900 4250 3900 229 838 11
52 4 229 900 4250 3900 229 838 17, 23, 25 og 26
57 4 249 900 4250 3900 229 838 1,2,3094
63 12 274 900 4250 3900 81 550 229 838 7,8,9,13,14 og
15,16,19,20,21 og 22
1455 26 6 257 400 110 500 101 400 407 749 5975777

Fellesutgiftene er fordelt med andel fellesgjeld i forhold til total gjeld, som fordelingsnakkel.

Med virkning f.o.m. 01.01.2010 er borettslaget utvidet med andel 25 og 26;
hver av andelene har et borettsinnskudd pal. kr 229.900,-.

Note 13 - Pantelan

2023 2022
Lan Husbanken, 11486191 7 -309 798 -364 004
DNB Bank, utbedring -5 665 979 -5 229 656
DNB Bank, balkonger -407 749 -419 285
Sum -6 383 526 -6 012 945




Borettslaget Fredensborgveien 25

Org. nr. 961 028 248

Noter til regnskapet

Note 14 - Langsiktig gjeld

LANGSIKTIG GJELD

Kreditor: HUSBANKEMNDNB Bank DNB Bank  DNB Bank
Oppfaering
av
Formal: Utbedring  balkonger  Utbedring  Utbedring
Arstall: 2003 2020 2020 2023
Lepetid: 30 ar 30 ar 30 ar 30 ar
Nedbetaling Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Rentebetingelser pr. 31.12.2023 3,85 % 6,40 % 0,00 % 6,15 %
Avdragsbetaling., gkning pr. ari % 1,90 % 21 % 0,0 % 23%
Avdragsbetaling., gj.snittlig ekn. pr.ar 40,- pr eier 72,- pr. eier 0 110,- pr. eier
Opprinnelig gjeld: 1 000 000 904 140 5500000 5710437
Opptak av nytt lan 0 0 0 5710437
Restlan 01.01.2023 364 004 419285 5229656 5665978
Betalte avdrag i ar: -54 206 -11 537 -5229 656 -44 459
Restlan 31.12.2023 309 798 407 748 0 5665978
Palgpne avdrag pr. 31.12.2023 0
Langsiktig gjeld pr. 31.12.2023 309 798 407 749 0 5665979
Note 15 - Kortsiktig gjeld
2023 2022
Leverandgrgjeld 0 0
Palgpne rentekostnader -22 380 -15174
For mye belastet til dekning av balkonglan 0 0
Palgpne honorarer -105 -35
Sum -22 485 -15 209
Note 16 - Avregning ved balkonglan
2023 2022
Sum belastning av andelseiere med balkonglan 41 282 42 480
Betalt avdrag -11 537 -101 115
Betalt rentekostnader -23 405 -17 429
Betalt administrasjon av saerlan -7 900 -7 900
Ekstraordinzer nedbetaling 0 83 846
Sum til fordeling -1 560 -118

12 andelseiere fikk hgsten 2007 installert balkonger og kostnadene belastes eierne direkte. Balkongene er
lanefinansiert via borettslaget og faktiske kostnader avregnes mot innbetalinger som belastes hvert ar i hht

budsjetterte verdier.

Pr. 31.12 er det belastet for lite og differansen blir fordelt og fakturert de aktuelle balkongeiere.

med bel@p kr 1560
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Til generalforsamlingen i Brl Fredensborgveien 52

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon Org.nr. 958 246 595 MVA
Vi har revidert Brl Fredensborgveien 25’ drsregnskap som bestér av balanseoppstilling per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endringer i egenkapital for regnskapséret avsluttet per denne

datoen og noter til regnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
det resultater for det avsluttende regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter véar vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon

Ansvar til ledelsen og de som har overordnet ansvar for styring og kontroll for regnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nodvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskap

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder véar konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke ekonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10.februar 2024
\ rds}r{an/d Revisjon AS

L
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arald Messel
T Rveion 51169 Oslo. Telefon: 22 62 24 5. Telefax: 22 62 54 51. Kontonr. 5063.05.15308

OLE-PETTER ALFSTAD HARALD ME$SEL
Registrert revisor Registrert revisor
Direkte: 48 09 07 85 Direkte: 48 08 78 90

opa@getmail.no harald.messel@getmail.no



Gardsforvaltning AS

06.12

Budsjett for Borettslaget Fredensbo

Ar:
Periode 1 2 3 4 5
Konto: Tekst JANUAR FEBRUAR MARS APRIL MAI JUNI
Disponible midler 400 000 222 858 285 279 267 259 311300 22
3010|Fellesutgifter -120 900 -120 900 -120 900 -120 900 -120 900 -12:
3210]|Dekn.balkonglan -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 '.
Sum inntekter -124 925  -124 925 -124925 -124925 -124925 -12
5010|Styrehonorar 0 0 0 0 0 :
54710|Arbeidsgiveravgit 0 0 0 0 0 |
6200|Elektrisitet 6 000 5000 4 000 3500 3 000
6251|Brannsikring 0 0 0 0 0
6330|Vedlikehold 1667 1667 1667 1667 1667
6332|Leie av park.plass 0 0 0 0 73 000
6334 |Sngmaking 0 5000 0 0 0
6335|Skadedyrkontroll 0 0 0 0 0
6337 |Styreportal 0 0 0 0 0
6360|Renovasjonsgebyr 0 0 27 240 0 27 240
6361|Vann-og avlgpsgeb. 0 0 55 776 0 55 776
6362|Feie- og tilsynsavgift 0 0 1625 0 1625
6363 |Eiendomsskatt 0 0 1 800 0 1 800
6370|Renhold 3780 3780 3780 3780 3780
6380 Vaktmestertjeneste 0 0 0 0 0
6710[Revisjon 0 0 0 9 000 0
6720 |Forretningsfarsel 37 513 0 0 0 0
6725|Adm.av balkonglan 8532 0 0 0 0
6940|Fibertilkobling 326 326 326 326 326
7500]Forsikring 181 638 0 0 0 0
7510|Hussoppforsikring 0 0 0 0 0
7720|Gebyrer bank 235 235 235 235 235
7790|Diverse kostnader 1667 1667 1667 1667 1667
Sum driftskostnader 241 358 17 675 98 116 20175 170 116 6
8050|Renteinntekter 0 0 0 0 0
8150|Renter utbedringslan 36 838 34 138 34 138 36 838 34 138
8151|Renter balkonglan 2344 2344 2 344 2 344 2 344
8700]Avdrag lan 20 544 7 364 7 364 20 544 7 364
8701|Avdrag balkonglan 983 983 983 983 983 |
Sum finansposter 60 709 44 829 44 829 60 709 44 829 4
Resultat 177 142 -62 421 18 020 -44 041 90 020 1

Farste kolonne i farste linje " Disponible midler" for JAN viser forventet inngaende balanse for disponib

Forventet inngaende balanse for 2025 vil dermed veere

386 878



2023

rgveien 25

6 7 8 9 10 11 12 Sum
JULI AUGUST SEPTEMBE OKTOBER NOVEMBEF DESEMBEF BUDSJETT
1 280 235 651 253 680 214 353 284 276 250 532 318 955
0900 -120900] _ -120900] _ -120900] _ -120900] _ -120900] _ -120900] -1 450 800
4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -4 025 -48 300
4925 -124925 124925 124925 124925 -124925 -124 925 -1 499 100
0 000 0 0 0 0 0 0 50 000
7 050 0 0 0 846 0 0 7 896
1000 1 000 2 000 2500 3 000 4000 5 000 40 000
0 0 0 0 0 0 0 0
1667 1667 1667 1666 1666 1666 1666 20 000
0 0 0 0 0 0 0 73 000
0 0 0 0 0 0 0 5 000
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 27 240 0 27 240 0 0 108 961
0 0 55776 0 55 776 0 0 223 102
0 0 1625 0 1625 0 0 6 500
0 0 1800 0 1800 0 0 7 200
3780 3780 3780 3780 3780 3780 3780 45 360
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 9 000
0 37513 0 0 0 0 0 75 026
0 0 0 0 0 0 0 8 532
326 326 326 326 326 326 326 3912
0 0 0 0 0 0 0 181 638
0 0 23 306 0 0 0 0 23 306
235 235 235 235 235 235 235 2 820
1667 1667 1667 1666 1666 1 666 1 666 20 000
5725 46 188 119 422 10 173 97 960 11 673 12 673 911 254
0 0 0 0 0 0 -500 -500
4138 36 838 34138 34138 36 838 34138 34138 420 456
2344 2344 2344 2344 2344 2344 2344 28 128
7 364 20 544 7 364 7 364 20 544 7 364 7 364 141 088
983 983 983 983 983 983 983 11 796
4 829 60 709 44 829 44 829 60 709 44 829 44 329 600 968
4371 -18028 39326  -69 923 33744 68423  -67 923 13 122

le midler pr 01.01.24



Gardsforvaltning AS

FELLESUTGIFTER 2024

HUSBANKEN
Lan ved finansiering av balkonger
Panthaver: DNB Bank

Lan ved finansiering av utbedring
Panthaver DNB Bank

06.12

kr 4.650,- pr. mnd. for 26 enheter

Budsjetterer med en flytende rente pa 3,8 ¢
Borettslaget tok opp et lan pal. Kr 1.380.00
for 12 leiligheter. Lanet er et annuitetslan o
Flytende rente er i oktober 2023 pa 6,15 %
Andelseiere som har valgt a finansiere dett
samt utgifter til administrering ved avregnin
kr 805,- belastes 5 balkongeiere pr. mnd
Lanet ble refinansiert og utvidet til kr 5.500.
Total nedbetalingstid er 30 ar, annuitetslan
Det er inkludert totalt kr 40.000,- til Ianefina



2023

6. Annuitetslan med 25 ars nedbetaling, 5 ars avdragsfrihet. Lanet blir nedbetalt i ar 2029
0,- i februar 2008 i forbindelse med oppfering av balkonger
g nedbetales over 30 ar.

. Budsjetterer med en rente pa 6,90 %.

e ved opptak av lan blir belastet med budsjetterte renter og avdrag
g og likningsinnberetning.

hele aret, og avregnes etter arsslutt.

000,- i forbindelse med generell rehabilitering hasten 2020.

hvor flytende rente er 5,90 % i oktober 2021. Budsjetterer med 6,65 %.
nsiering av brannsikring i 2024.



10.

11.

GARDSFORVALTNING A/S’ OPPGAVER

Gardsforvaltning er, 1 henhold til kontrakt, dette boligselskapets
forretningsforer.

Blant vare viktigste oppgaver nevnes:

Utstede husleieblanketter og kreve inn husleie/fellesutgifter, fore
kontroll over innbetalingene og foreta purringer og inkasso av evt.

restanser.

Utfore den lopende regnskapsforsel og fremme forslag til drsregnskap for
styret.

Utbetale fakturaer etter anvisning fra styret.

Foreta en betryggende forvaltning av selskapets likvide midler.

Bista styret med forslag til budsjetter.

Falge opp vedtak ved drsmeter 1 henhold til forretningsfererkontrakten.
Bista selskapets styre med rad.

Tilrettelegging av drsmetet sammen med styret.

Registrere overdragelse av boliger, og pase at selskapets vedtatte regler
blir fulgt.

Forestd beregning og utbetaling av lonn til selskapets ansatte, f.eks.
vaktmester.

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene.




GARDSFORVALTNING A/S - Organisasjonsnummer: 961027543

GARDSFORVALTNING A/S kan tilby

-forretningsforsel / gardsbestyrelse for:
Boligsameier
Borettslag
Boligaksjeselskaper

-generell regnskapsforsel m/ selvangivelse og naringsoppgave for:
Aksjeselskap
Neringsdrivende




Vedlikeholdsoversikt - Fr.b.vn. 25 Sist vedlikeholdt Kostnad
Tak Tak 2002 587 000
Takrenner/nedlgpsror 2002
Sngfangere
Piper/pipehatter 2002
Fasade Murpuss / maling 2003 1 506 000
Utgangsdgrer 1991
Hovedport 2010 58 000
Port bakside 2013 25000
Laser 1991 60 000
Vinduer Utskiftning / oppgradering 1991 250000
Drenering Dreneringsgroft ekskl. gst 2013 490 000
Drenering gstsiden 2009 123 000
Kjeller Innvendig murpuss 1991
Oppganger Maling 2010 259 000
Fliser 1991
Dgrer 1991
Branndgrer 1991
Belysning/El anlegg 1991
Innvendig Calling-anlegg 2001 70000
Pipelgp 2012 346 000
Varmtvannsbereder 1991
VVS-rgr 1991
Postkasser 2010 32000
Ventilasjon Er ikke
El anlegg 1991 ?7?7?
Utvendig Asfaltering
Gjerder og porter 15 000
Stpttemur mot Deichm.gate 2000 30000

Brannsikring

Kontroll / tiltak
Utvendig
Innvendig




rid (ar) Arlig kost Kommentar
50 11 740 Tak og beslag
NB! Mangler pa gstsiden!
15 100400 Fargekode Maisgul Jotun
30 VIKTIG
30 1933
50 500
30 2000
20 12500 VIKTIG
50 9 800
50 2460
50
15 17 267
30
30
30 Loft og kjeller
30 El kontroll
15 4 667
50 6 920 3 tatt 2012, 3 tatt 2013
20
50
30 1067
Ma taes pa general
50
20 -
20 750 Pa sikt
30 1 000
Total 173 003

























Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Fredensborgveien 25 C
0177 OSLO
Gnr./Bnr.: 208/220
Andelsnr. : 6
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 46 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 46 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 28.06.2024 :

Signatur inspektgr:  Hans-Kristian Brekkas
Mobil: 95440878

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.06.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15056550 Gate/vei adresse Fredensborgveien 25 C
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0101 Postnummer/sted 0177 OSLO
Hjemmelshaver/selger Linn Margrethe Klungerhaug Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Hans-Kristian Brekkas Gnr./Bnr.: 208/220

Tilstede pa befaringen Linn Margrete Klungerhaug Andelsnr. 6

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 954 m?
Utetemperatur 19°C

Rapportdato 12.07.2024 23:36

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1898 | |

Byggemate

Leilighet tilherende Fredensborgv 25 borettslag beliggende i bydel St. Hanshaugen, Oslo kommune. Borettslaget bestar av tomt opparbeidet med
blant annet gressplen, traer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og baerende konstruksjoner i hovedsak av mur. Utvendige fasader belagt med pusset mur.
Yttertak av saltaksform som er utvendig tekket med takstein/takplater. (ikke besiktiget). Leiligheten har slett entredgr med brannklasse B30 og

lydklasse 35 dB. Vinduer med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra 2018. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg. Leiligheten bestar av entre, stue, kjgkken, soverom, bad

og bod.

Leiligheten disponerer en loftsbod og en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
44 %

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Ventilasjon 8
0 Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8
0 Overflater vegger 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 8

Kjokken 0 Ventilasjon 9
0 Overflater gulv 9

Jvrige rom 0 Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 9
0 Overflater gulv 9
0 Innerdarer 9

Etasjeskiller - 1. Etasje 0 Skjevhetsmaling 10

Tekniske _anlegg, VVS 0

anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Hovedstoppekran 10

det som er inkludert i andre

rom)

Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 5 B
Loftsbod
1. Etasje 36 36
Entre,
stue/kjokken,
soverom, bad og
bod
Kjellerbod 5 5
Kjellerbod
SUM 36 10 46
Total bruksareal: 46 m?

Kommentar til areal

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 7 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 5 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 2 m2.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 5 m2.

Leiligheten inneholder 32 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra ukjent arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speilskap med overlys.

Dusjkabinett med dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen rar-i-ror.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr /
innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner
O 162 Ventilasjon

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 50,1 %, temperatur 23,3 grader C og duggpunkt 12,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.

Tilkomst til sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

Det er stedvis riss/sprekker i flisfuger. Kan skyldes utettheter i tettesjikt. Skade bgr
utbedres.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger bar fornyes.

Det er riss/sprekker i veggfliser. Kan skyldes utettheter i tettesjikt. Skade bar
utbedres.

Det er riss/sprekker i gulvfliser. Kan skyldes utettheter i tettesjikt. Skade bgr utbedres.
Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger bar fornyes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 3 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P&
bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Kjokken

Apen kjgkkenlgsning.

Kjekkeninnredning fra ukjent arstall med slette fronter.
Benkeplate av tre.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og kjgleskap.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av typen rar-i-ror.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Innredning - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller lekkasjestopper pa kjokkenet. Anbefales etablert.

) Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
TG 2
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn.

Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerderer.

Elektrisk oppvarming.

Peisovn i stue.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

0 TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke vaere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
P-ROM) ventiler i leiligheten. Konsekvens kan veere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved

behov.

Innerdarer Darbladet til innerder ved soverom har kontakt med parkett, noe som gjer at deren
henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear (piperehab i 2023 i fglge eiers opplysning). Vedovn i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 1. Etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males det i 2 rom og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Fglgende rom er malt: Stue/kjokken og soverom

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noen malbare skjevheter i boligen.

Hoydeforskjellen mellom hayeste og laveste punkt ble pa tilfeldige plasser oppmailt til:
13 mm pa stue/kjekken og 33 mm pa soverom.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rer, avlgpsrer av plast. Ventilasjon med naturlig avtrekksventil pa bad. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Leiligheten
er tilknyttet felles varmtvann.

0 TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst etableres. Det er
ikke observert lekkasjer, men kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for a belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til: 2,40 meter i entre, 2,42 meter pa bad. 2,83 meter pa stue/kjgkken. 2,82 meter pa soverom. 2,13 meter
til 2,23 meter pa bod.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Ukjent

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ukjent
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ukjent

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Leiligheten har delvis skjult og delvis dpent elektrisk anlegg.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklzering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere

Dgrer og vinduer

Slett entreder med brannklasse B30 og lydklasse 35 dB. Vinduer med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra 2018.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 16.05.2024.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 01.07.2024.

EIENDOM | 15056550, Fredensborgveien 25 C, 0177 OSLO

Side 12/14



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Beskrivelse - [Sikringsskap ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240101

Adresse Fredensborgveien 25 C

Postnr. 0177 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2020 boligen? 1,5 ar S X Nei H Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige polise/avtalenr T
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Linn Margrethe Etternavn Klungerhaug

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

P
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

P
3]

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

P
L

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei I Ja [J Vetikke Kommentarpipelgpet var tett i 2023. Det har n& blitt utbedret i regi av borettslaget



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
(0 Nei X Ja [J Vet ikke Kommentargpservert av leietaker

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei _I-l vel Ikke K g Al

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei I Ja [J Vetikke Kommentarkontroll av elektrisk anlegg utfert av Rejlers Elsikkerhet AS. 16.05.24.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei la Vet ikke K entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei la Vetikke K i i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.08.1895.
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935 m2
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§84. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspegrsma  let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
o= i
© Regulerlngskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
%}- Oslo bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
) i ; . . L reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 22.07.2024 — Kartutsnittet gjelder vertlkalnn_la 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Teee — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Mélestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
o byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 132424/ 86495057 Deres ref.: 12943/
Hoydereferanser Adresse: FREDENSBORGVEIEN ~ |WM264 13 3001302
- Reguleringsplan: Se reg.best. 25C Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 208/220
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
—-— Avkjorsel
C:b‘ Eksisterende tre som skal bevares

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

660 - Spesialomrade bevaring bolig

664 - Spesialomrade bevaring blandet

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

668 - Spesialomrade bevaring annet

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 22.07.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 132424/ 86495057

Deres ref.: 12943/

Adresse: FREDENSBORGVEIEN
25C

WM264 13 3001302

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/220
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o, Kommuneplanen 2015-2030

(@)
Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 22.07.2024 Kartet viser L_Jtsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
PlottID/Best.nr: 132424/86495057

Deres ref.: 12943/ WM264 13 3001302 Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 25
Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er “Fredensborgveien 25”. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfere andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkér for & vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestir av 24 andeler, palydende kr 100,-. Det skal vare knyttet en andel til hver
bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vare andelseiere’.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor 1 leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma folge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte?

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nér det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at soknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vere gitt.
Erververen har ikke rett til 4 ta boligen 1 bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.’

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

I Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsa juridiske personer kan vare andelseiere. Unntak i brl. §
4-2 gar foran vedtekter.

2 Denne bestemmelsen forutsetter at alle andelseiere den angér gir sin tilslutning.

3 Er det reist seksmél om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spersmalet er
rettskraftig avgjort.



For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjopsrettt

Det gjores unntak for Borettslovens §§ 4-12 til 4-21 slik at andelseierne i borettslaget ikke kan
gjore forkjopsrett gjeldende ved overdragelse av andeler

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
maéte.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre &r, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to drene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa soknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at seknaden
er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fa tak 1.

4 Regler om forkjepsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjepsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i borettslagsloven.



4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god maéte, og bruken mé ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pd eiendommen
som trengs pd grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.’

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt®

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), ror, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfort av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt’

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av

> Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren
av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

¢ Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pa en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som palegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa generalforsamlingen.
Fér noen et storre ansvar enn andre, ma vedkommende selv innga avtale med laget om den utvidete
vedlikeholdsplikten.

7 Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8.



generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar sarlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter
forbruk.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en méneds
varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser® for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspaélegg
Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget

palegge adelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Pélegg om slag skal vere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for ovrig borettslagsloven § 5-22.

8 Tkke foran heftelser som har fétt rettsvern for den dato borettslagsloven tradde i kraft.



6.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav
om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinar generalfor-
samling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling skal holdes
ndr styret finner det nedvendig, eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Styreleder og forretningsferer plikter & vere tilstede pd generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsé styremedlemmer og leiere av bolig har rett til
a veere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pd minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.
Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pé forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som egnskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.



Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt 1 innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pé den ordin@re generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt 1 innkallingen

7.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behever vaere andelseier.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor 1 to ar av gangen om ikke annet fastsettes 1 disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og to varamedlemmer.’
Styremedlemmene behover ikke vaere andelseiere, men ma vere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to &r om
gangen om ikke annet fastsettes i1 disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
borettslagets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak 1 generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

° Dette er minimumskrav. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og varamedlemmer.



Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjop av fast eiendom

— ta opp l&n som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Styremedlem og forretningsforer mé ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller narstdende har en klar personlig eller ekonomisk
serinteresse 1.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsforer mé ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pd andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsforer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

8 Diverse

8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes s& langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstér pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsd nér skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2 Revisjon
Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar



8.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer 1
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, den 30 mai 2006



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3268215/mgcnbcgjag
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3268215/mgcnbcgjag

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
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www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Vegar Gieever

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

4812 3517

vg@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






