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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Grindbakken 8, 0764, Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Gnr. 33 bnr. 2314, andelsnr. 91 i Maltrostskogen Borettslag med
orgnr. 950441917 i Oslo kommune

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 87 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 84 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19 kvm

AREAL
Primaerrom: 84 kvm, Bruksareal: 87 kvm, BRA-i: 84 kvm , BRA-e:
3 kvm, TBA: 19 kvm

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1984

TOMT
Fellestomt 17790 m®

PRISANTYDNING
6 700 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex @st v/Magnus Slétsveen
Takstdato: 14.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 565 000,- pr. 01.05.24
Andel fellesformue: kr. 18 670,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
6 700 000,- (Prisantydning)
565 000,- (Andel av fellesgjeld)

7 265 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

200,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)
8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

17 431,- (Omkostninger totalt)

7 282 431,- (Totalpris inkl. omkostninger)

FELLESKOSTNAD

Kr.4 664,- pr.mnd. Varmtvann, bredband (OBOS OpenNet),
renter pa andel fellesgjeld, kommunale utgifter,
vaktmestertjeneste, trappevask, drift og vedlikehold m.m.

Pa ndveerende tidspunkt (Mai '24) foreligger det ingen planer om
vesentlige oppgraderinger og/eller vedlikeholdsprosjekter i
BRL'et som vil medfere gkning i felleskostnadene, men dette
kan endre seg i perioden fremover. Styret har de siste arene
redusert de faste kostnadene i BRL'et vesentlig, herunder
spesielt giennom bytte av vaktmester, ny leverander av
fibernettverk, reforhandling av forsikring, renhold, matter og
andre faste kostnader. Men, felleskostnadene er i stor grad
drevet av faktorer utenfor styrets kontroll (renteniva,
strempriser- og forbruk, offentlige avgifter), og vi kan derfor ikke
garantere at felleskostnadene ikke blir justert i tiden fremover for
& hensynta endring i disse elementene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, bredband (OBOS OpenNet), renter pa andel
fellesgjeld, kommunale utgifter, vaktmestertjeneste, trappevask,
drift og vedlikehold m.m.

FELLESKOSTNADER TOTALT ETTER AVDRAGSFRI PERIODE
Borettslaget har en god vedlikeholdshistorikk og har bl.a.
giennomfort kostbar betongrehabilitering.

Borettslaget har i dag to 18n med avdragsfrihet til og med
01.07.2024 og 01.01.2027. Styret informerte, 16.05.2024 om at
de for sommeren vil refinansiere alle utestdende I1&n til et enkelt
I&n med flytende rente, og oke avdragsfriheten pé dette lanet til
juli 2026. Avdragsperioden deretter settes til 25 &r. Om alt annet
er likt (ingen endring i @vrige driftskostnader eller renteniva,
5,5%) vil felleskostnadene ke med ca. 20% fra juli 2026 for &
betjene avdrag pa lanet (gitt at borettslaget ikke forlenger
avdragsfriheten).

Videre informerer borettslaget om at de allerede har lagt ut en
kort sak om dette pa Vibbo., og at det er allerede mottatt
bindende tilbud, slik at det kun gjenstér formaliteter for
refinansieringen er ferdigstilt.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebeerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de avrige
andelseieren, man kan p& denne maten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er



levert av OBOS Facotring. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er
12 - tolv- mé&neder regnet fra oppsigelsesdato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Inger Wangen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Grindbakken 8 - En lys og fin 4-roms toppleilighet
pa Holmenkollens solside, leiligheten passer like godt for en
familie, s&vel som voksne og unge par som vil bo naere marka og
setter pris pa nydelig utsikt og fantastiske solforhold.

e Formidabel utsikt over Oslofjorden, Beerumsmarka og
Bogstadvannet

e Terrasse pa 12 kvm med sol fra ca kl 13 til solnedgang

e Frokostbalkong pa 7 kvm med sol fra soloppgang til ca ki 12

e 2 bad, hvorav hovedbadet er pusset opp i 2014 og 2017

e Lyst spisekjokken fra 2017 med utgang frokostbalkong

e 3 soverom

e Nye terrassedgrer i 2018

e Solskjerming

e Veldrevet borettslag med vedlikeholdsplan

e Bod pé begge terrassene og pé balkong

e Garasjeplass i felles garasjeanlegg med elbillader

e Barnevennlig omrdde med barneskole i umiddelbar nzerhet

¢ Ingen gjenboere eller innsyn med marka som naermeste nabo

PARKERING

Leiligheten disponerer en parkeringsplass (nr.3009) i felles
garasje. Det er montert elbillader ved parkeringsplassen. Den
enkelte elbileier faktureres for faktiske forbruk. Avregning skjer
hvert kvatral, basert pa faktisk forbruk og borettslagets
giennomsnittlige kostnad til strem og nettleie de enkelte méned.

Borettslaget disponerer noen gjesteparkeringsplasser, og disse
er til fri disposisjon for andelseiernes gjester.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger i et attraktivt boligomréde ved markagrensen pa
Holmenkollens vestside, kjent for sin fantastiske utsikt, gode
solforhold og fine turomrader. Omréadet er veletablert, rolig og
barnevennlig. Boligen har panoramautsikt mot sydvest hvor man
blant annet kan se Oslofjorden og Bogstadvannet, samt deler av
Baerums- og Nordmarka.

Kort vei til Kiwi Bogstad, som holder sgndagsépent. P4 Bogstad

er det ogsé Circle K bensinstasjon. Ellers er det kort vei til Roa
sentrum med bl.a. kaféer, post og bank i butikk, vinmonopol,
klesforretninger, blomsterforretninger, interigrbutikker,
matbutikker, bibliotek, treningssenter, legesenter og populeere
Japoniis sushi m.m. Her er ogsé det nye senteret Rga Torg med
flere butikker og serveringssteder. Med T-bane kommer du raskt
og enkelt til Oslo sentrum, og med buss til kigpesenteret CC
Vest med et variert utvalg av kjede- og selvstendige butikker.

TOMT

Fellestomt, 17790 kvm

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte internveier,
gressplen, traer, prydbusker og diverse beplantning.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Omradet er meget barnevennlig, med flere lekeplasser med
bilfrie veier og adkomst. Boligomrade sogner til Grindbakken
skole og Midtstuen ungdomsskole. Rett i neerheten finner man
ogsé Montessori Skole (privat barne- og ungdomsskole pé
Vettakollen). "Bilfri* skolevei. Flere barnehager i nzeromrédet og
kort vei til videregdende skole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Kort vei til offentlig kommunikasjon med hyppige avganger. Det
er ca. 3 minutters gange til bussholdeplassen Voksen Skog, som
tar deg nedover til Lysaker og Tjuvholmen (buss 42), eller til
Majorstuen (buss 45). Du har ogsé nattbuss (buss 42N) som gar
fra Voksen skog - Jernbanetorget. P4 Rga har du T-banestasjon
(linje nr. 2), som har avganger flere ganger i timen og tar deg
ned til Majorstuen pa ca. 11 minutter. Rga sentrum er et
kollektivknutepunkt med bade buss, T-bane, og flybuss til
Gardermoen. Alternativt er det ca. 10 min gange til Voksenlia
holdeplass (linje nr. 1).

Se forevrig www.ruter.no for naermere informasjon. Dette er et
fint omréde for deg som pendler, med det gode kollektivtilbudet
og den korte reisetiden inn til Oslo sentrum. Det er ogsa enkel
ferdsel med bil mot sentrumskjernen av Oslo.

FRITIDSTILBUD

Leiligheten har et glimrende utgangspunkt for rekreasjon og
fritid. Rett p& siden av feltet ligger marka klar med alle sine
muligheter og fellesomrédene er pent opparbeidet med
prydbusker, sittegrupper, lekeplasser med mer. | retning
Serkedalen og Tryvann finnes det turlayper for enhver smak.
Bogstadvannet gir fantastiske rekreasjonsmuligheter; sommer-
som vinterstid. Fint badevann med fiskemuligheter har du i
idylliske Streomsdammen, ca. 20 minutters gange fra
utgangsderen. Holmenkollen nasjonale skianlegg befinner seg



under 2 km unna med gode treningsmuligheter bdde med og
uten ski pd bena, samt begivenhetsrike arrangementer innen
idrett og kultur. Flotte bakker for alpint i Tryvann Vinterpark som
har blitt betydelig oppgradert de senere é&r.

Sommerstid er det flotte sykkel- og turmuligheter like utenfor
deren, samt gangavstand til hyggelige badevann som bl.a.
Stremsdammen og Bogstadvannet. Kort vei til Bogstad golfbane
og Bogstad gérd med kafé og ulike kulturelle tilbud. Golfbanen
ved Bogstadvannet, i bunnen av Holmenkolldsen, er ifelge
golfentusiaster den mest attraktive banen i landet, og er en av
de fa banene i Norge med internasjonal konkurransestandard.

Innhold

INNEHOLDER
Entré, stue, kjgkken, to bad og tre soverom.

Utgang fra stue til terrasse.

Utgang fra kjgkken til balkong.

BYGGEMATE

Bygning generelt

Boligbygg over 3 etasjer, samt underetaskje og kjeller. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur av betong. Beerende konstruksjoner
og skillende dekker av murkonstruksjon. Utvendige fasader
forblendet med panel. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig
tekket med papp/membran.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Det er registrert skjevheter i leiligheten.

Hoydekjellen mellom hgyeste og laveste punkt i rommet ble pa
tilfeldige plasser oppmalt til ca. 10 mm i stue og 15 mm i kjokken.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Rekkverkshayden er under 1,0 meter pé terrassen. Avvik fra
dagens byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

Ytterderer
Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB.
Balkongder og balkongskyveder med tre-lags glass fra 2018.

Vinduer
Vinduer med tre-lags glass fra 2018.
Italiensk solskjerming fra 2020.

Innerderer
Profilerte innerderer.

Balkong
Utgang fra kjekken til balkong oppmalt til 7 kvm. Gulvflater belagt
med treheller. Rekkverk av tre som er malt til ca. 87 cm.

Terrasse

Utgang fra stue til terrasse oppmalt til 12 kvm. Gulvflater belagt
med treheller. Det er montert utebelysning, stikkontakt og
markise & terrassen. Rekkverk av betongblomsterkasse.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske spersmal.

BODER

Leiligheten har tre utvendig boder, en pé terrassen oppmalt til 2
kvm og to p& balkongen, en oppmalt til 1 kvm og bod 2 er ikke
maleverdig.

Borettslaget har 22 utleieboder i kjelleren som kan leies av
beboerne, fortrinnsvis til andelseierne i 3. etasje. Styret
kontaktes dersom det er gnske om & leie bod.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

KJOKKEN

Kigkken fra lkea montert i 2017. Kjokkeninnredningen har
profilerte fronter og benkeplate av stein med nedfelt
oppvaskkum med ett-greps armatur. Det er lagt fliser pa vegg
over kjokkenbenk, samt at det er montert godt med
benkebelysning og stikkontakter. Kjokkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som nedfelt induksjonstopp,
mikrobelgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin. Det er avsatt plass
til frittstdende kjoleskap og fryser. Ventilator er plassert i
overskap tilkoblet avtrekk. Her er det ogsa satt opp
spesialgardinbrett for & f& wave-effekt pa gardiner.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense
eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner.

Det er registrert noe merker/hakk i parkettbord. Eventuell
utbedringer kan vurderes.

Det er ikke etablert komfyrvakt pd kjokkenet. Komfyrvakt ber
etableres.

BAD 1

Baderom fra ukjent &rstall med adkomst fra entré. Gulvflater med
gulvbelegg, veggflater i malte flater og fliser. Baderommet er
innredet med et frittstdende servantskap med glassdearer og
ovenpaliggende servant, speil med belysning over servant,
dusjkabinett med skyvedgrer i glass og dusjarmatur tilkoblet
handdusj, samt et frittstdende toalett. | 2017 ble det montert nytt
servantskap pa hovedbadet, samt speilskap og integrerte lampe.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

TG2 helgetsvudering pa bakgrunn av registrerte avvik i
kombinasjon med alder. Se tilstandsrapport for mer informasjon.
Fornying/oppgradering av vatrommet bgr péregenes.




BAD 2

Flislagt baderom fra ukjent arstall med gulvvarme. Flislagte
vegger og himling i malt flate. Baderommet er innredet med et
vegghengt servantskap med ovenpéliggende dobbel servant,
speilskap med belysning over servant, innmurt badekar med
skillevegg i glass og dusjarmatur tilkoblet handdusj, samt et
vegghengt toalett. Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Tilferselsrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn
til & varsle om risiko for skjulte avvik,

svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell
fukt i konstruksjonen vil derfor kunne medfere skader over tid
for det oppdages.

Utferelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er
uoversiktlig, og det kan derfor ikke verifiseres at lgsningen er
fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av

slukmansjett og tettesjikt ber paregnes.

OVERFLATER

Gulvflater belagt med parkettbord, samt fliser i entré. Gulvet i
entréen ble byttet ut i 2017.

Vegger i malte flater og panelplater. Vegger ble malt i 2017.
Himlinger i malte flater.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Parkettbord beerer stedvis preg av slitasje, samt merker/hakk.
Eventuell fornyelse kan vurderes.

TAKHOYDE

Kjokken, stue, soverom 2 og 3: 2,38 meter
Entré og soverom 1: 2,39 meter

Bad: 2,33 og 2,40 meter

VVS 0G TEKNISK

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Stoppekraner er plassert pa bad med adkomst fra entré.
Vannrgr av kobber og forkrommede ror.

Synlige avlgpsrer av plast.

Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg kombinert
med mekanisk avtrekk.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 15.06.1984 som omhandler
boligblokk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 18.10.1982.
Disse samsvarer tildels med dagens bruk av boligen.

Det er etablert et soverom der det tidligere var kott og matbod.
Tidligere der mellom kjokken og bad er tatt bort.

Kjoper overtar ansvar for nevnte forhold.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer og méaler er plassert i felles

trappegang.
Leiligheten har delvis skjult og delvis &pent elektrisk anlegg.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke
relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:Nei
Forekommer det at sikringer loses ut:Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 1999.

Det er ikke gjennomfert vedlikehold/utskiftninger pa deler av det
elektriske anlegget, og det foreligger ingen dokumentasjon.
Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon
ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming ved panelovner.
Varmekabler pa 1 baderom.

Selger byttet stremleverander i mai 2023 og hadde et
stromforbruk fra og med mai til og med desember pa 2133/kwh.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2019 pé 4,6 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen i 2019 er 3 promille av eiendomsskattegrunnlaget.



For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

Eiendomsskatt for 2024 er beregnet til kr. 480,-
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader og utgjer ca. kr.
120,- i mé&nedene mai, juni, september og november i tillegg fil
ordinzere felleskostnader.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 664,- pr.mnd.

Megler har ikke mottatt fordeling av felleskostnader fra
forretningsferer.

Ménedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere gkning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av
felleskostnadene.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenummer: HANBA1-83987188920
Type I8n: Annuitet

Restsaldo: kr. 36 172 000,-
Restlgpetid: 19 &r 11 md.

Terminer per ar: 12

Rente: 5,70%, flytende
Avdragsfrihet til og med: 01.07.2024
Estimert endring etter avdragsfrihet: 785,-
Andel restsaldo: kr. 342 358,-
Kapitalkostnader: kr. 1 626,-

La&nenummer: HANBA2-83987211663

Type lan: Annuitet

Restsaldo: kr. 23 500 000,-

Restlgpetid: 7 ar 5 md.

Terminer per &r: 12

Rente: 5,70%, flytende

Avdragsfrihet til og med: 01.07.2027
Estimert endring etter avdragsfrihet: 3 407,-
Andel restsaldo: kr. 222 397,-
Kapitalkostnader: kr. 1 056,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr. 565 000,- (avrundet opp til
naermeste hele tusen) pr. 01.05.2024.

Ovennevne informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Borettslaget hadde i 2022 driftskostnader pé kr. 22 821 899,-,
driftsinntekter pa kr. 5 618 211,- og et arsresultat pa kr. -18 232
451,-. Driftskostnadene hayere enn budsjettert. Hovedarsaken til
dette var knyttet til kostnader til betongrehabilitering.

| budsjett for 2023 er det budsjettert med inntekter pa kr. 6 173
000,-, driftsinntekter pa kr. 4 113 276,- og et driftsresultat pa kr.
2 059 724,- (arsresultat pa kr, - 578 276,- etter finanskostnader).

Arsregnskap 2023 og budsjett 2024 vil legges frem ved neste
ordinzere arsmote.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 72059905

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1740
152,- Som sekundeerbolig Kr. 6 612 579,-

BORETTSLAG
Borettslag: Maltrostskogen Borettslag Orgnr: 950441917

Borettslaget bestér av 106 andelsleiligheter.

Maltrostskogen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Bronngysund med organisasjonsnummer 950441917, og ligger i
bydel Vestre Aker i Oslo kommune med feolgende adresse: Arnulf
@verlands Vei 1-11, Grindbakken 2-16, Gnr. 33, bnr. 2314.

Farste innflytting skjedde i 1984. Tomten, kjgpt i 1984 er pa 17
756 kvm.

Borettslaget har egen hjemmeside: www.maltrostskogen.no

e Styret har e-post: maltrostskogen®@styrerommet.no

e Trappevasken utferes av renholdsfirma

o Utegrilling pa balkong/terrasse er ikke tillatt med trekull.
Elektrisk grill og godkjent propan kan benyttes safremt denne
ikke er til sjenanse for naboene.

o Skilt til postkasse kan bestilles pd Rga Senter ved Mister
Minit. Alle beboere forutsettes & ha standard postkasseskilt.

e Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold
ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over
din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg
er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Styret har gjennom véren/sommeren 2023 vurdert attraktiviteten
rundt etablering av solcellepaneler pé borettslagets tak. Dette vil
eventuelt bli lagt frem for vedtak ved neste ordinaere
generalforsamling eller ekstraordinger generalforsamling.
Forelgpige vurderinger fra flere potensielle leverandorer viser at
solceller kan veere en attraktiv langsiktig investering for
borettslaget som kan gjennomferes uten & oke
felleskostnadene.

| forbindelse med evaluering av solceller (se avsnitt ovenfor), har
styret ogsa startet en prosess for & vurdere behovet for
utbedring av taket p& en/flere blokker.



Tidligere utfert vedlikehold i borettslaget:

2023 Det er utfort betongrehabilitering i borettslaget hvor siste
blokk ble rehabilitert i april 2023.

Styret har nylig fatt installert Obos-nekkel pé hver inngangsder
(&pning via app fra mobil).

Det har blitt installert fiber-lesning fra Obos OpenNet i samtlige
leiligheter.

2021 Utskiftning av skilt i Hvitveisbakken.
Fjerning av enkelte garasjeporter i Arnulf @verlands vei og
Grindbakken.

2020 Spyling/rensing av avlepsrer og ventilasjon.
Asfaltering av gangvei fra Grindbakken til Arnulf @verlands vei 1.
Enkelte treer ble felt i Grindbakken.

2019 Etablering av infrastruktur til elbiler, utskifting av
hovedtavler og nytt lysopplegg i garasje og kjellerganger.

2018 Det ble skiftet derer pa alle terrasser og balkonger.
Likeledes skiftet man vinduene og kledningen pa langveggene
samt inngangsderer til alle oppganger og kjellerganger.
Lekeplassene fikk nye husker.

2017 Det ble gjennomfort flislegging av trappene og repoene i
alle 14 oppgangene i borettslaget. Oppgradering av sandkasse i
Grindbakken med ny ramme, nytt utstyr og ny sand ble
giennomfaort.

2016 Det ble gjennomfort en oppgradering av det elektriske
anlegget ved hver p-plass i Grindbakken.

2015 Det ble gjennomfart en oppgradering av alle sgppelskurene
i Arnulf @verlands vei og i Grindbakken med nye tak, vegger
(hvor det var ngdvendig) og vinduer. | tillegg ble alle skur malt.

2014 Det ble ikke utfert noe staerre vedlikehold i 2014.
2013 Skifte av varmtvannsberederne i begge berederrom.

2012 Oppgradering av uteomrédene, herunder kapping av
diverse stgrre og mindre treer samt bedene mellom AQ 5 - 7 og
GB 4 - 6. Montering av garasjeporter i Grindbakken 10, 6 og 4.

2011 Skifte av takluker i alle oppgangene. Maling av alle
gelendere pé kjgkkensiden i Arnulf @verlands vei 1-11.

2010 Asfaltering i Grindbakken samt varmekabler pa begge
repoene, mellom Grindbakken 4-6, Grindbakken 10-12 og
nedkjerselen fra Grindbakken 16.

Maling av alle gelendere i alle leilighetene pé kjokkensiden i
Grindbakken.

2009 Rehabilitering av alle endevegger, herunder utskifting av
vinduene p& endeveggene.

2008 Ferdigstillelse av trapp mellom Arnulf @verlands Vei 5-7.
Malt alle vegger pa fellesomrade i garasjeanleggene.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets og OBOS
medlemmer. Parallellavklaring er igangsatt og meldefristen er
utlgpt. Ta kontakt med megler eller forretningsferer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Fristen for OBOS til & gjere forkjopsrett gjeldende er 5 hverdager
fra OBOS mottar skriftlig melding om at bud er akseptert, men blir
ofte avklart raskere enn dette.

Gebyr for forh&ndsavklaring av forkjgpsretten er kr. 7 981,-.
Dersom forkjgpsretten benyttes bortfaller gebyret knyttet til
forhédndsavklaring og det betales et likelydende belgp for &
benytte forkjopsretten.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Borettslaget har internettlgsning via fiber fra OBOS OpenNet.
Internett med hastighet pd 1000/1000 Mbit/s er inkludert.
@nskes tv ma beboer selv velge tv-leverander og betale
abonnement utenom felleskostnader.

Det er montert callinganlegg i entré.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde husdyr s8 lenge dette ikke er til sjenanse for
de gvrige beboerne, og borettslagets husordensregler
vedrgrende dyrehold felges.

DIVERSE
- Elektrisk markise styrt med fjernkontroll.

Folgende medfolger ikke boligen ved salg:
e Taklampe pé det ene gjesterommet

e Taklampe pé hovedsoverom

e Taklampe i stue

Utdrag fra selgers egenerklaering:

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun fagleert. Firmanavn Alliero.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Betongrehabilitering verandaer begge sider i hele borettslaget
2022 og 2023.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Ja. Zaptec.



27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedrgrende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Ja. | forbindelse med betongrehabilitering verandaer 2022 og
2023 er fellesgjelden betydelig okt.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Tinglyste servitutter pa borettslagets eiendom:

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i Igpet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Norconsult AS pa vegne av Vann- og avlgpsetaten (VAV), har
sokt om tillatelse til etablering av en overfgringsledning for
drikkevann som skal ga fra omradet Sendre Skuggen, @st for
Bogstad gard, og opp til kommunal vei nedenfor Soria Moria

konferansesenter. Tiltaket er et ledd i et storre prosjekt som skal
sikre vannforsyningen til Holmenkollen og Voksenésen. Man ma
paregne anleggstrafikk og noe stey gjennom anleggsperioden
som avsluttes ila. 2024.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
6 700 000,- (Prisantydning)
565 000,- (Andel av fellesgjeld)

7 265 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

200,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

17 431,- (Omkostninger totalt)

7 282 431,- (Totalpris inkl. omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER
Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.

Lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering(hvitvaskingsloven) palegger
eiendomsmegleren & gjennomfgre legitimasjonskontroll og
risikovurdering av alle kunder og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere. Dersom kundene ikke oppfyller lovens krav
eller eiendomsmegler har mistanke om at transaksjoner har
tilknytning til utbytte av straffbare handlinger eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131 - 136 a, kan eiendomsmegleren
stanse gjennomfgring av handelen. Eiendomsmegleren kan ikke
holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne & for
partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Markedspakke 1 (Kr.24 950)

Visningshonorar (Kr.3 950)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 7 265 000,-) (Kr.72
650)



Totalt kr. (Kr.127 815)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-23-0169

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos Eie
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist. For gvrig vises det til vedlagte
forbrukerinformasjon om budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa "Ga til
budgivning" pa eiendommens hjemmeside pa eie.no. Ved &
benytte denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur
fra budgiver vaere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er



pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Rga, Skoyen & Ullern
Org. nr:945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 22 5111 11, Fax: 22 52 08 05

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Synngve Nyhagen

SAKSBEHANDLERE

Synngve Nyhagen

EIE Rga, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 92 06 54 82 / E-post: sn@eie.no

EIE Rga, Skayen & Ullern
/
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Ordernr, 15056088

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles agm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Grindbakken 8
0764 OSLO
Gnr./Bnr.: 33/2314
Andelsnr. : 91
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 87 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 87 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 08.05.2024 :

Signatur inspektgr:  Magnus Slatsveen
Mobil: 91732106

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.05.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15056088 Gatelvei adresse Grindbakken 8
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-23-0169 Postnummer/sted 0764 OSLO
Hjemmelshaver/selger Inger Wangen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Slatsveen Gnr./Bnr.: 33/2314

Tilstede pa befaringen Inger-Wangen Andelsnr. 91

Utvendige sngdekte flater Borettslag / Sameie Maltrostskogen Borettslag
Utetemperatur 10°C Tomt Eiet tomt: 17779 m?
Rapportdato 14.05.2024 15:33

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1984

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Maltrostskogen Borettslag beliggende i bydel Vestre Aker, Oslo kommune. Borettslaget bestar av 106 leiligheter og har
felles tomt. Felles tomt opparbeidet med blant annet: Asfalterte internveier, gressplen, traer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 3 etasjer samt underetasje og kjeller. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av betong. Baerende konstruksjoner og skillende dekker
av murkonstruksjon. Utvendige fasader forblendet med panel. Tilnsermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongder, balkongskyveder og vinduer med tre-lags glass fra
2018. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, stue, kjgkken, to
bad og tre soverom.

Utgang fra stue til balkong med videre adkomst til bod.

Utgang fra kjekken til balkong med videre adkomst til bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom med \ .
adkomst fra entré O Helhetsvurdering 8
Vatrom - Baderom med \
adkomst fra soverom 1 O Vannror 8

0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjgkken 0 Vannrgr 9
0 Overflater gulv 9
0 Annet 9
@vrige rom 0 Overflater gulv 9
0 Innerderer 9
Etasjeskiller - 3.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 11

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 84 3 87 19
Entré, stue, To boder pa To balkonger
kjgkken, to bad og | balkonger.
tre soverom.
SUM 84 3 87 19

Kommentar til areal

Total bruksareal: 87 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Utgang fra stue til balkong pa 12 m2 (TBA).

Utgang fra kjgkken til balkong pa 7 m2 (TBA)

Bod pé balkong pa 2 m2 (BRA-e).

Bod péa balkong pa 1 m2(BRA-e).

En bod pa balkong er ikke maleverdig.

Leiligheten inneholder 84 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Baderom med adkomst fra entré

Baderom fra ukjent arstall. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegger i malte flater og fliser. Himling i malt flate. Frittstdende servantskap med
glassdgrer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil og belysning over servant. Dusjkabinett med skyvedearer i glass. Dusjarmatur
tilkoblet handdus;j. Frittstaende toalett. Mekanisk avtrekksventil pa vegg. Vannrgr av kobber og forkrommede rar. Synlige avlgpsrgr av plast.

G 162 Helhetsvurdering

TG2 helhetsvurdering er gitt pa bakgrunn av registrerte avvik i kombinasjon med
alder. Det er blant annet registrert: Det er benyttet uegnet materiale pa
veggoverflater. Gulvbelegg er benyttet som fuktsikring. Det er ikke registrert synlige
skader, men pa bakgrunn av alder belyses det risiko for fuktskader. Det er ikke
benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommet samt det er ikke etablert sluk pa
baderommet. Rommet tilfredsstiller ikke krav til fukt og lekkasjesikkerhet. Vannrgr av
kobber og avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 36,3 %, temperatur 19,8 grader C og duggpunkt 4,6
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Vatrom - Baderom med adkomst fra soverom 1

Baderom fra ukjent arstall. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling i malt flate. Vegghengt servantskap i slett utfarelse. Ovenpaliggende
dobbel servant med ett-greps armatur. Speilskap med belysning over servant. Innmurt badekar med skillevegg i glass. Dusjarmatur tilkoblet
handdusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil pa vegg. Vannrer av typen rer-i-rgr og kobber. Synlige avligpsrar av plast. Opplegg for

vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né det - Ventilasjon - Fukt i

tiliggende konstruksjoner

O] Fukt i tilliggende

konstruksjoner
O Fallforhold (gulv)
G TG 2 Vannrgr

Sanitaerutstyr / innredning

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 30,3 %, temperatur 21,3 grader C og duggpunkt 3,2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Lokalfall er vurdert til & vaere mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av badekar med
dusjvegger er forholdet ikke vurdert til & veere et vesentlig avvik. Tiltak vurderes ikke
til & veere nedvendig, men videre bruk av badekar forutsettes.

Tilfgrselsrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansijett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.
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Kjokken

Gulvflate belagt med parkettbord. Vegger med panelplater. Himling i malt flate. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av stein.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte
hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp, mikrobglgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin. Frittstdende kjeleskap og fryser. Ventilator i overskap tilkoblet
avtrekk. Vannrgr av forkrommede rar og kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

0 TG 2 Vannrgr Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Overflater gulv Det er registrert noe merker/hakk i parkettbord. Eventuell utbedringer kan vurderes.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkettbord samt fliser i entré. Vegger i malte flater og panelplater. Himlinger i malte flater. Profilerte innerderer.
Skyvedersgarderobe i soverom 1 og entré.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

0 TG 2 Overflater gulv Parkettbord beerer stedvis preg av slitasje samt merker/hakk. Eventuell fornyelse kan
vurderes.
Innerdgrer Darbladet til innerder ved soverom 2 har kontakt med darterskel/darkarm, noe som
gjer at deren henger nar den &pnes og lukkes. Justering av degrblad/derkarm kan
vurderes.

Etasjeskiller - 3.etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males det i to rom i hver etasje og i hvert rom er det 5
malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og kjgkken.

o TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i leiligheten.

Haydekjellen mellom hagyeste og laveste punkt i rommet ble pa tilfeldige
plasser oppmalt til ca. 10 mm i stue og 15 mm i kjgkken

Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Stoppekraner er plassert i bad med adkomst fra entré. Vannrer av kobber og forkrommede rgr. Synlige
avlgpsrer av plast. Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg kombinert med mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmailt til ca. 2,38 meter i kjgkken, soverom 3, soverom 4 og stue. 2,39 meter i entré og soverom 1. 2,33 meter i
bad. 2,40 meter i bad.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og maler er plassert i felles trappegang. Leiligheten har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut:Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget:Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.
elektriske anlegget
Det er ikke gjennomfart vedlikehold/utskiftninger pa deler av det elektriske anlegget,
og det foreligger ingen dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon bgr det gjennomfares
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller
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Darer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongder, balkongskyvedar og vinduer med tre-lags glass fra 2018.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa 12 m2. Gulvflate belagt med treheller. Balkongen har utebelysning, stikkontakt og markise. Rekkverk av betong.

Utgang fra kjgkken til balkong pa 7 m2. Gulvflate belagt med treheller. Rekkverk av tre. Rekkverkshgyde er malt til ca. 87 cm.

o TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 05.05.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk baderom Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
med adkomst fra soverom 1]

]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50230169

Adresse Grindbakken 8

Postnr. 0764 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2019 boligen? 4,5 ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Alliero

Redegjer for hva som Betongrehabilitering verandaer begge sider i hele borettslaget 2022 og 2023
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentarzgptec

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

[ Nei X Ja Kommentar forpindelse med betongrehabilitering verandaer 2022 og 2023 er fellesgjelden betydelig
akt.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Grindbakken 8

Postnummer 0764

Sted OsLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 33

Bruksnummer 2314

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80928866

Bruksenhetsnummer H0301

Merkenummer 2d29d177-9303-4cd4-bb62-192bc9d0fa05
Dato 07.05.2024

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1984

Bygningsmateriale:

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grindbakken 8

Postnummer: 0764

Sted: OSLO

Kommune: Oslo

Bolignummer: HO301

Dato: 07.05.2024 9:23:10

Energimerkenummer: 2d29d177-9303-4cd4-bb62-192bc9d0fa05

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 33
Bruksnummer: 2314
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 80928866

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1984
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjeleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 23 m?
Areal tak 85 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 85 m?
Totalt BRA 85 m?
Oppvarmet luftvolum 204 m?
U-verdi for yttervegger 0,39 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,27 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,10 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 10,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

61,9 Wh/(m>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 95 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 4.6.2015

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 5.5

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/&r
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjeling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 628 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

183,85 kWh/(m>ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 292 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

183,85 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 628 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 15 628 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 628 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




OSLO KOMMUNE KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSGT. 18 ** OSLO 5 * 683040 Qslo, den

OV/LO

15.juni 1984

FERDIGATTEST

(For nybyag og storre arbeider.)

Arbeidssted Journainr. 8 2 / 3 9 LI 7
asdnr.33/bnr.2314 av bnr.2236, bl. 9, Grindbakken 6-8-~10, 0764 Oslo 7

Avsluttende syn.forretning

Nyby e 18.5.84

Bygningen

5m§gklgb¢okk

A/S Selvaagbygg, Holmenveien 19, 0374 Oslo 3
Byggemelder

Selvaag-Bygg, Holmenveien 13, 037Y Oslo 3

Ansvarshavende
‘D Sjef.ing. Harald Buhs, Holmenveien 19, 0374 Oslo 3

Cvennevnle byggearbeid er uifort under lovmessig filsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomien og gjelder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, sentralvarmeaniegg og elekirisitet,

For bygningssjefen
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Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

8kJ. c-15. ANDVORD, 3000
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In-Vest Eiendomsmegling AS

EIE Raa, Skayen & Ullern v/lda Lundgy Pedersen
Griniveien 10, 0756 OSLO

E-post: WM264 3001594 @usermail.webmegler.no

7795977 559/3009 07.05.24

Megleropplysninger

Vi viser il foresparsel av 06.05.2024.

Boligselskap: 559 Maltrostskogen Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.441.917

Andelseier: Inger Wangen

Leieobjektnr: 3009

Adresse: Grindbakken 8, 0764 OSLO
Andelsnummer: 91

Borettsinnskudd: kr 208.000,—

Hjemmeside: http://web1.herborvi.no/0559

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 72059905.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Felleskostnader:

Ordineere forvaltningskostnader er inkludert i felleskostnadene, men det fremkommer et tilleggsbelap
for bod for et gitt antall andelseiere.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november.

De er i gang med en betongrehabiltering, kontakt styret for mer informasjon.

Energiavregning: Ikke aktuelt.

Garasje medfwlger leiligheten: Ja. Borettslaget har tilrettelagt for lading ev elbiler i garasjeanlegget.
Parkering medfglger leiligheten: Borettslaget disponerer noen gjesteparkeringsplasser, og disse er til fri
disposisjon for andelseiernes gjester.

Bod medfalger leiligheten: Ja, men ikke for leilighetene som ligger i tredje etasje. Borettslaget har
derimot 22 boder for utleie forttrinnsvis til andelseierne i 3. etg. Disse leieforholdene utlgper senest ved
salg av andelen, og boden fordeles da av styret. | gyeblikket er alle utleiebodene utleid.

Fryseboks medfglger leiligheten: Nei.

Innflytningsgebyr/Andre merknader: Ikke aktuelt.

Hjemmeside: www.maltrostskogen.no.



o Nokkel - og skiltbestilling: Ngkler bestilles av styret via maltrostskogen@styrerommet.no.
Nokkelbestillinger belastes den enkelte. Skilt til ringeklokke bestilles via Hovseter Vaktmestersentral.
Skilt til postkasse kan bestilles av Mister Minit p4 Rga. Postkasseskilt er pabudt.

e Klausuler: Ingen.

o Heftelser/Merknader: Bestemmelse om vann/kloakkledninger samt garasje/parkering. For ytterligere
opplysninger ta kontakt med kommunen.

e Andre merknader: Styreleder har fullmakt til & godkjenne nye andelseiere uten styrebehandling, forutsatt
at det ikke knytter seg ekstraordinaere forhold til salget. Borettslaget har en avtale med Hovseter
Vaktmestersentral, og andelseierne kan ringe til telefon 22 14 15 85 og 936 81 900, eller ta kontakt per
epost pa vakt@hovseter.no , trefftiden er kl 09.00-10.00 og 13.00-14.00 pa alle virkedager. |
krisesituasjoner er vaktmestersentralen tilgjengelig i helgene mellom kl 09.00-15.00. Utvendige
grentomrader er fellesareal, ingen har enerett. Forandring/Utbedring av boligens eksterigr er
sgknadspliktig styret og kan samtidig veere meldepliktig Plan- og Bygningsetaten. For ytterligere
opplysninger se seneste arsberetning.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilogmed rente

* HANBA1-83987188920 A 36.172.000,- 19 ar 11 md. 12 01.07.2024 Flyt 5,70%

* HANBA2-83987211663 A 23.500.000,- 7 ar 5 md. 12 01.01.2027 Flyt 5,70%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.784,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 4.664,-
Eiendomsskatt 120,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 4.784 -

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede = Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader

1.011,- 26.105,- 18.670,- 564.755,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring

Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* HANBA1-83987188920 342.358,- 1.626,- 01.07.2024 785,-
* HANBA2-83987211663 222.397,- 1.056,- 01.01.2027 3.407 .-

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 565.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.



Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Egeland
tif.23 16 51 02 ev. pr. e-post: eirik.egeland@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg mé det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Odd Stiansen
Grindbakken 12, 764 OSLO, e-post: odd.stiansen@statkraft.com.

Kjaper har ikke rett til a ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palaper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



HUSORDENSREGLER FOR MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling den 09.09.1986. Endringer vedtatt pa generalforsamlingene
03.06.1987, 31.05.1989, 20.04.1999, 02.06.2016, 02.04.2019, 23.05.2019, 27.04.2021 og 23.05.2023

1. INNLEDNING.

Husordensreglene har til formal a sikre beboerne gode boligforhold og godt naboskap, og a sikre ro
og orden pa borettslagets omrade. De supplerer borettslagets vedtekter i form av mer detaljerte
regler om opptreden pa borettslagets omrade.

2. REGELVERK
2.1 Fglgende regler gjelder for Maltrostskogen Borettslag:
1. Borettslagsloven.
2. Borettslagets vedtekter (tilgjengelig pa Vibbo)
3. Husordensreglene.
4. Generalforsamlingsvedtak.
5. Styrevedtak.
2.2 Ved brudd reglene i punkt 2.1 kan andelseier ilegges muntlige eller skriftlige advarsler.

Gjentatte og/eller graverende brudd pa reglene kan gi styret rett & palegge andelseier a selge sin
andel, jfr borettslagsloven § 5-22, og/eller fravikelse fra leiligheten etter tvangfullbyrdelsesloven
kapittel 13, jfr borettslagsloven § 5-23.

Andelseier har ogsa ansvar for at reglene overholdes av andre beboere i husstanden og andre som
gis adgang til leiligheten.

3. HENVENDELSER TIL STYRET

Henvendelser om saker som gnskes behandlet av styret eller utvalg b@r sendes styrets epostadresse
eller sendes som melding til styret pa Vibbo.

4. OVERLATELSE AV LEILIGHETEN TIL ANDRE

Borettslaget har til formal & skaffe bolig til andelseierne og deres husstand. At andelseierne selv
normalt bor i borettslaget, bidrar til et godt bomiljg. | samsvar med borettslagsloven inneholder
derfor vedtektenes punkt 4-2 begrensninger i adgangen til 3 overlate bruken av leiligheten til andre.



5. ALMINNELIGE ORDENSREGLER.
5.1 Inngangsdgrene til oppgangene og kjellergangene skal alltid holdes Iast.

5.2 Lys i inngangspartier skal ikke sta pa ungdig

6. BRUKAV LEILIGHET.
6.1 Stgy
Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl. 23.00 og 07.00.

Stgyende arbeid som boring, pussing og banking skal kun forega i tidsrommet mandag -fredag 08:00-
19:00 og Igrdag 10:00-17:00. Slike arbeider er ikke tillatt pa sgn- og helligdager, samt paske-, pinse-
jul. og nyttarsaften etter klokken 16.

Ved langvarig stgyende arbeid skal blokken varsles pa forhand ved oppslag pa oppslagstavler
og/eller oppslag pa Vibbo.

6.2 Musikk og sang

Musikk- og sangundervisning er vanligvis ikke tillat, men dersom det foreligger samtykke fra
naboene, kan eventuelt godkjenning innhentes fra styret. Musikkgvelse/utgvelse av musikk er bare
tillatt i samme tidsrom som pkt 6.1.

6.3 Vann og avlgp.

Vannklosetter og avlgp ma ikke brukes til uvedkommende avfall eller slik at det kan fgre til
tilstoppelse av eller skade pa felles avigp, for eksempel ved utslipp av fett. Det ma heller ikke slas ut
ildsfarlige eller etsende vaesker i klosett og avlgp. Ved skade pa eget eller felles avligp vil den beboer
som har forarsaket denne skade belastes for eventuelle utgifter.

Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet i rgrene ikke fryser. Nar leiligheten forlates
for mer enn to dggn, bgr stoppekranene for vann i leiligheten stenges

6.4 Brannvern.
Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tgrketrommel bgr ikke benyttes nar beboer ikke er til stede.

Enhver andelseier er ansvarlig for a ha tilstrekkelige antall brannvarslere i sin leilighet og at disse til
enhver tid fungerer. Borettslaget holder ett brannslukningsapparat til hver leilighet. Utstyret tilhgrer
leiligheten og ma ikke fjernes. Det anbefales plassert slik at det er lett tilgjengelig.

Som eier av bygningen har ogsa borettslaget et ansvar for brannsikkerheten. Andelseierne plikter a
gi styret eller den styret engasjerer tilgang til leiligheten for a sjekke tilstanden til
brannslukningsapparater og brannvarslere.

Dersom det er feil ved slukkingsutstyr eller det trengs a skiftes, ma du straks melde fra til vaktmester
eller styret.

6.5 Leiligheten ma ikke brukes slik at bruken sjenerer andre beboere. Eksempelvis bgr man:

- ikke stgye i oppganger.



- varsle naboer hvis man skal ha en festlig sammenkomst som kan fgre til mer stgy enn alminnelig,
og som kan vare utover det tidspunkt det vanligvis skal veere ro. Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke
det alminnelige hensyn til naboene, se pkt. 6.1.

6.6 Naeringsvirksomhet
Leiligheten ma ikke benyttes til naeringsvirksomhet dersom dette vil veere til sjenanse for naboene.
6.7 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er basert pa felles loddrette kanaler med avtrekksvifte pa taket. Friskluft tas inn
gjennom ventiler i yttervegg samt vinduer/dgrer i den enkelte leilighet, og «brukt» luft suges ut
gjennom ventiler pa kjgkken og bad som er koblet til den ventilasjonskanalen for oppgangen. For at
anlegget skal fungere som forutsatt ma en eller flere av friskluftsventilene pa vegg og i vinduer/dgrer
veere apne.

Mekanisk vifte pa bad er ikke tillatt.

Avtrekksvifter pa kjgkken eller fra tgrketromler skal aldri ledes ut gjennom yttervegg eller kobles til
felles avtrekk da dette skaper problemer for ventilasjonen i bygget.

6.8

Andelseier er ansvarlig for at det elektriske anlegget fra og med sikringsskap og inn i leiligheten til
enhver tid er i henhold til gjeldende lover og regler. Arbeider pa det elektriske anlegget skal utfgres
av godkjent elektriker.

7. BRUK AV BALKONGER (gstsiden) OG TERRASSER (vestsiden mot Bogstadvannet)

7.1 Betongoverflater pa balkonger og terrasser er behandlet med spesialmidler for & hindre
korrosjon, og er til dels ogsa utstyrt med katodisk beskyttelse. Det er derfor ikke tillatt a bore i
betongen pa terrasser eller balkonger, eller a legge fastmonterte fliser, skifer, eller andre former for
fast montert belegg her. Fliser, treverk ol ma vaere avtagbart og kan monteres pa plastklosser eller
trelekter. Lgse trelemmer etc er tillatt.

7.2 Pa terrassen skal omradet naermest veggen inn mot leilighetene holdes fri for sng og is.
Salt ma ikke brukes for a fjerne is eller sng pa terrasser eller balkonger.

Ved rydding av sng og is hvor man kommer i direkte kontakt med betongoverflaten ma det benyttes
plastspade, ikke metallspade

7.3 Det er forbudt a bruke kullgrill pa balkong eller terrasse. Elektrisk grill og godkjent gassgrill kan
benyttes dersom denne ikke er til sjenanse for naboene.

7.4 Avlgp og renne pa terrassen ma holdes rene til enhver tid.

7.5 Balkongene er veldig synlige for andre beboere/besgkende og skal ikke brukes som synlig
lagringsplass.

Snorer for klestgrking ma ikke strekkes hgyere enn rekkverket pa balkongen.

7.6 Det er ikke tillatt a lufte, banke eller riste tepper, tgy o.l. utover balkong/terrassekanten.



8. FORANDRINGER, TILBYGG ETC.

8.1 Forandringer av fasaden, herunder innglassing av terrasser og balkonger eller oppfgring av
utvendige boder eller piper kan ikke gjgres uten styrets skriftlige samtykke, jf. vedtektenes punkt 4-3
annet avsnitt. Styret kan sette vilkar for slikt samtykke.

8.2 Det er ikke tillatt @ montere varmepumper i leilighetene, da disse vil medfgre stgy, og gdelegge
for eksisterende ventilasjon i bygget.

8.3 For arbeider pa terrasser og balkonger vises til punkt 7.1.

8.4Utvendige antenner kan ikke settes opp uten styrets samtykke.

9. INDRE VEDLIKEHOLD

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet, jfr. pkt 5 i vedtektene og borettslagsloven.

10. KJELLERGANGER OG OPPGANGER
10.1 Sportsutstyr, sko, stgvler, m.v. skal plasseres i leiligheten eller egen bod og ikke i oppgangene.

10.2 Sykler skal parkeres i sykkelstativene i kjellergangene. Det forutsettes at sykler som parkeres
her er i jevnlig bruk i deler av aret. Det er ikke tillatt 3 lade elektriske sykler eller sparkesykler i
kjellergangene.

Akebrett, kjelker, trehjulssykler og annet utstyr for barn som er i bruk kan lagres pa hyllene i
kjellergangene.

Det er forbudt a oppbevare motorsykler, mopeder eller liknende kjgretgy i kjellerboder eller andre
fellesareal innendgrs.

For gvrig skal fellesarealer skal ikke benyttes til lagringsplass. Hensatte gjenstander kan bli fjernet
uten varsel.

10.3 Barnevogner som er i jevnlig bruk kan parkeres i oppgangenes 1. etasje eller i underetasje
under trapp sa sant de ikke er til hinder for remningsvei. Barnevogner skal fjernes pa dager med
trappevask.

10.4 Utsmykking av fellesrom/oppganger kan foretas etter samrad med beboerne i oppgangen.
Utsmykking i form av mgbler, planter etc som hindrer vask eller remningsvei eller er brennbare er
ikke tillatt.

11. SOPPEL OG AVFALL.

11.1 Oslo Kommunes regler for kildesortering skal fglges. Posene skal ikke mellomlagres i oppgang
eller andre fellesareal, men legges i konteinere i sgppelskurene. Bruk dobbelknute pa poser og lukk
lokket pa sgppelkonteiner tett etter bruk. Ikke legg avfall i konteinere som er fulle dersom det er
ledig plass i andre konteinere samme sted.

11.2 Papp og papir kastes i egne konteinere i sgppelskurene. Pappesker skal brettes eller trakkes
flate.



11.3 Glass og metall, kastes i konteinere fra renovasjonsetaten, for tiden utplassert i begge ender av
Hvitveisbakken.

11.4 Elektronisk/elektrisk avfall kan leveres gratis til gjenbruksstasjoner eller til forhandlere som
selger tilsvarende produkter.

11.5 Farlig avfall, herunder maling eller brennende vaesker, leveres til nsermeste gjenbruksstasjon.

11.6 Borettslaget vil normalt bestille konteiner for kasting av grovavfall to ganger i aret, som regel i
forbindelse med var- og hgstdugnader.

12. DYREHOLD.

12.1 Det er tillatt @ holde husdyr sa lenge dette ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne, og
reglene nedenfor fglges.

12.2 Innenfor borettslagets omrade skal hunder alltid fgres i kort band, ogsa i tider pa aret det ikke
er offentlig bandtvang.

12.3 Dyrets eier skal umiddelbart fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa borettslagets
eiendom.

12.4 Dyr skal holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

12.5 Dyrets eier er erstatningsansvarlig for skader som dyret forarsaker.

12.6 Dyr skal ikke forlates alene i leiligheten hvis dette er til sjenanse for naboene.

12.7 Avkom etter dyret kan ikke beholdes utover 4 maneder uten godkjenning fra styret.

12.8 Dersom et dyrehold er til urimelig sjenanse for andre beboere, og ulempene ikke bringes til
opphgr etter andelseieren har fatt en advarsel fra styret, kan styret kreve dyret fjernet fra
borettslaget.

13. FELLESAREAL UTEND@RS.

13.1 Hele borettslagets uteareal er felles eiendom og bruksomrade. Disse omrader og all
beplantning ma vernes om.

13.2 Uten generalforsamlingens samtykke er det ikke anledning til 8 innlemme deler av
fellesarealene i eget omrade med gjerder eller beplantning.

13.3 Beplantning av en blokks felles grgntareal kan foretas etter samrad med beboerne i blokken og
grentutvalget (dersom et slikt utvalg er opprettet). Beplantning pa fellesarealer skal ikke hindre
bilfgrere i a oppdage voksne eller barn som kommer fra oppganger og stikkveier.

13.4 Oppslag skal fortrinnsvis henges pa oppslagstavlene i gangene, og bare festes pa borettslagets
ytterdgrer eller sgppelskur nar det er helt ngdvendig. Den som har hengt opp oppslag skal selv ta
disse ned nar de ikke lenger er aktuelle.



14 KJORING OG PARKERING PA BORETTSLAGETS UTEAREAL.
14.1 Gang- og sykkelveier.

Pa borettslagets gang- og sykkelveier er det for motoriserte kjgretgy kun tillatt med korte stopp for
av- og palessing av tyngre varer/bagasje, eller pastigning/avstigning for bevegelseshemmede.
Kjoretgyet ma ikke veere til hinder for utrykningskjgretgy eller annen ferdsel. All kjgring skal forega
hensynsfullt og i tilnsermet gangfart.

14.2. Beboerne er ansvarlige for at deres bespkende fglger borettslagets parkeringsbestemmelser.

14.3. Dersom beboere eller beboeres besgkende gjentatte ganger og etter skriftlig eller muntlig
varsel fra styret parkerer i strid med reglene i pkt 14.1, kan styret fa bilen tauet bort for eierens
regning.

15 BRUK AV GARASJEANLEGGET
15.1 Parkeringsplasser.

Hver leilighet disponerer en parkeringsplass i garasjeanlegg. Hver plass er ca 2,3 meter bred, og
bilens stgrrelse bgr tilpasses plassen.

Gjesteplasser skal kun benyttes til parkering av biler.

Parkering skal skje slik at andre brukere enkelt kommer inn og ut av sin bil. Skyveporter plikter a
holde avlukket last til enhver tid.

15.2 Bruk av garasjen.

| borettslagets garasjeanlegg er det kun bil og tilbehgr til bil som kan lagres. Med tilbehgr til bil
menes takgrind/skistativ/skiboks og et sett med dekk/hjul.

Biler som ikke er i bruk, campingvogner, bater og tilhengere og annet Igsgre kan ikke lagres eller
hensettes i garasjen eller andre deler av borettslagets omrade. Ved overtredelse av denne
bestemmelse, kan borettslaget etter muntlig og/ eller skriftlig varsel fa kjgretgyet eller gjenstandene
fiernet. Gjenstander som etter styrets vurdering har liten eller ingen gkonomisk verdi kan straks
leveres til godkjent avfallsmottak. Andre gjenstander skal styret for eiers regning ta vare pa i 30
dager f@r levering til avfallsmottak.

15.3 Utleie av garasjeplass.

Dersom hverken andelseier eller andre i andelseiers husstand disponerer bil som parkeres pa
borettslagets omrade, kan andelseier leie ut sin garasjeplass til andre beboere i borettslaget.

15.4 Lading av elbiler eller hybridbiler.

El- og hybridbil skal bare lades fra standardiserte ladebokser, som er kompatible med systemet for
styring av lastfordelingen. Kostnadene ved anskaffelse av ladeboks dekkes av den enkelte andelseier.
Ta kontakt med styret for informasjon om hvorledes du kan anskaffe ladeboks. Regler for betaling av
strgm fastsettes av styret.



15.5 Brannvern i garasjeanlegg.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige veesker (med unntak av drivstoff i bilens egen tank) i
garasjeanlegget. Enhver plikter & vise alminnelig aktsomhet og opptre pa en slik mate at brann,
eksplosjon og annen ulykke forebygges.

Det er ikke tillatt a utfgre bilreparasjoner eller andre arbeider som er til hinder for beboere eller kan
medfgre brannfare.

16 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE.

Forslag til endringer av husordensreglene sendes styret, fortrinnsvis til styrets epostadresse eller
som melding pa Vibbo, og gjerne i forbindelse med at det kunngjgres en frist for forslag til ordinzer
generalforsamling det enkelte ar. Endringer av husordensreglene vedtas av generalforsamlingen
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

17 TOLKNING AV HUSORDENSREGLENE.

Tolkning av husordensreglene ved tvister foretas av borettslagets styre.



Vedtekter

For Maltrostskogen Borettslag org nr 950441917 vedtatt pa ordinzar generalforsamling den
09.05.2006. Sist endret 07.05.2013, 23.05.2019 og 27.04.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Maltrostskogen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjapsrett til en ny andel, utlgser
forkjepsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. Lov om borettslag 8§ 4-12- Forkjgperett kan likevel ikke gjares
gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller
de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a gjare
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.



(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjapsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,



- andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Ytre forandringer/tilbygg etc. av leiligheten kan ikke foretas uten styrets skriftlige
samtykke. Ngdvendig offentlig godkjenning ma fremskaffes av andelseier.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.



(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Negkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens
§ 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.



7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst fire og hayst seks
andre medlemmer. Det kan dessuten velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma
likevel utgjagre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget

utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordingr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til 2 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nazrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:



- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til &rsmoate i Maltrostskogen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmaotet:
23. mai 2023 kl. 18:00, Grindbakken skole.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
nar som helst. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomité

10. Valg av delegert med vara til &rsmeate i Hovseter Vaktmestersentral
11. Forslag fra styret — anskaffelse av hjertestartere

12. Forslag fra styret = IN-ordning innferes ikke

13. Forslag fra styret - revisjon av husordensreglene

Med vennlig hilsen,
Styret i Maltrostskogen Borettslag
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fores protokoll.

Forslag til vedtak
Odd Stiansen velges til mgteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter anses som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil 8 signere
protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 195 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 195 00O0.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Alle kandidater er innstilt av valgkomiteen.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Gjertrud Skorstad
e Ronny Andre Eikeset

» Tore Solheim
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Marius Johansen

e QOskar Hansson

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

e Odd Stiansen

Valg av 1varadelegat VVelges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Ronny Andre Eikeset

5av 53



Sak 9
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

e Kirsten O. Midtbgen
e Martin Alvheim

e Wenche Wangen

Sak 10
Valg av delegert med vara til &rsmote i Hovseter Vaktmestersentral

Roller og kandidater

Valg av 1delegert Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegert:

e Odd Stiansen

Valg av 1varadelegert Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegert:

* Ronny Andre Eikeset

Sak 11
Forslag fra styret - anskaffelse av hjertestartere

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hjertestartere har lenge veert 8 finne pé steder hvor mange mennesker er samlet,

s8 som sterre arbeidsplasser. Det er né blitt vanligere at hjertestartere monteres

ogs4 i boligomrader. | vart nabolag har Asli borettslag installert 1 hjertestarter i
parkeringsomrade, mens Jerpeskogen borettslag har installert 5 hjertestartere fordelt
pa 5 blokker (en inne i hver kjellergang).
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Styret har derfor vurdert om ogsé vart borettslag ber anskaffe slike apparater. Ettersom
anskaffelse av hjertestartere ligger noe utenfor det som er vanlig drift av et borettslag,
samtidig som kostnadene ikke er helt ubetydelige, har styret funnet det riktig & legge
saken frem for generalforsamlingen.

Styret har veert i kontakt med tre leverandgrer av hjertestartere for 8 sjekke ut priser. De
er noe variable, avhengig av om man gnsker montering innenders eller utendgrs, og
med eller uten direkte kommunikasjon med sentral, men ligger i omrédet +/- 20.000
kr pr hjertestarter. Dersom en hjertestarter er montert inne (romtemperatur) er det ikke
behov for varmeskap/elektrisitet, men hjertestarteren er kun tilgjengelig for beboerne.
Dersom hjertestarter er montert ute kan den kartlegges pa 113.no og tilgjengelig for alle
som er i omrédet.

Dersom vi anskaffer hjertestartere, vil antallet matte bli et kompromiss mellom
tilgjengelighet og kostnader. A montere en hjertestarter i hver av de 14 oppgangene vil
koste opp mot 300.000 kr, og tilgjengeligheten vil vaere begrenset til beboerne. Styret
kan ikke anbefale denne lgsningen.

Et mer realistisk alternativ, som styret anbefaler, at vi installerer tre hjertestartere
utenders: En i Arnulf @verlands vei og to i Grindbakken. Basert pé indikative priser fra
leveranderer, og styrets estimat p& montering og oppkobling, er anskaffelsen anslatt til
ca. 75 000 (inkl MVA). I tillegg vil det tilkomme en &rlig serviceavtale p ca. 3 700 per
ar (inkl MVA), som over en 5 8rs periode (garantiperioden) vil akkumuleres til ca. 18 500
(inkl MVA).

Forslag til vedtak
Borettslaget anskaffer og monterer tre hjertestartere.

Sak 12
Forslag fra styret - IN-ordning innfares ikke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Til generalforsamlingen i mai 2022 ble det fremmet forslag om vurdering av IN-ordning
i borettslaget.

En IN-ordning gir andelseierne mulighet til & foreta individuell nedbetaling av fellesgjeld
som felger deres andel i borettslaget. Tiltredelse til IN-ordningen méa vedtas av
generalforsamlingen, og det mé inngas avtale mellom borettslaget og OBOS for
administrasjon og oppfalgning av ordningen.
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Som respons pé dette forslaget foreslo det daveerende styret at sistnevnte tok
kontakt med OBOS og néveerende/fremtidige l&ngivere for & undersgke hvordan

en IN-ordning kan innfgres i borettslaget, samt hvilke praktiske og finansielle
konsekvenser dette medfarer, bade for borettslaget og den enkelte andelseier. Dette
beslutningsunderlaget, samt styrets forslag til vedtak, ville deretter bli lagt frem for
den ordinaere generalforsamlingen varen 2023. | mellomtiden (dvs. frem til neste
generalforsamling) kunne ikke styret reforhandle eller gjare justeringer p& ndveerende
eller fremtidig gjeldsfinansiering som begrenset muligheten for senere innfgring av
IN-ordning.

Styrets forslag ble vedtatt av generalforsamlingen i mai 2022, og blir derfor med dette
fulgt opp som en egen sak under denne generalforsamlingen.

Kostnader og administrasjon

OBOS vil administrere en eventuell IN-ordning pa vegne av borettslaget, men dette
arbeidet vil ikke falle innunder vér ordinzere forvaltningsavtale med OBOS og vil derfor
utlese ekstra gebyrer, béde for borettslaget og den enkelte andelseier som gnsker &
benytte seg av ordningen.

Kostnader for borettslaget (alle belgp inkl. MVA):

- Opprettelse av avtale (engangsgebyr): 30 000

- Ved tilknytning av flere 18n (i etterkant av opprinnelig avtale): 25 000

- Arlig administrasjonsbelap er 10% av forretningshonorar: 144 262 (honorar 2023) x
10% =14 426

Kostnader for andelseier (alle belgp inkl. MVA):

- Opprettelse av avtale (engangsgebyr): 5 000

For andelseier vil det ikke tilkomme ekstra gebyrer/kostnader etter avtalen er opprettet
og engangsgebyret er betalt, uavhengig av hvor mange ganger man bruker ordningen.
Minimumsbelgp for innbetaling er 60 000, og man kan benytte ordningen inntil to
ganger per &r.

IN-ordningen er i utgangspunktet basert pa at borettslaget har [an med flytende rente,
som nedbetales i henhold til [&neavtalen. Etablering av en IN-ordning vil derfor gjere
det vanskeligere for borettslaget 8 senere endre lgpetiden pa fellesgjelden eller skifte

fra flytende til fast rente.

Vurdering av attraktivitet for beboere (andelseiere)
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IN-ordning gir beboere selv mulighet til & velge hvordan fellesgjelden som falger deres
andel skal forvaltes og nedbetales. Styret legger til grunn at de fleste andelseiere vil
matte |&ne for & kunne innfri hele eller deler av fellesgjelden. En IN-ordning kan da veere
aktuell dersom man

1. Kan oppné lavere l&8nerente enn den borettslaget oppnéar, og/eller

2. @nsker & ha kontroll over gjelden som falger sin andel, for eksempel gjennom & velge
en avdragsprofil som er tilpasset egen gkonomi (og ikke den borettslaget velger)

Sistnevnte har en verdi som ikke kan kvantifiseres, mens attraktiviteten av farstnevnte er
en funksjon av gebyret den enkelte betaler til OBOS ved opprettelse av avtale

(5 000,-) og rentedifferansen mellom egne alternativer og renten borettslaget klarer 8
oppnA&. Styret anser at denne differanseni dag vil veere moderat, ettersom rentenivaet pa
fellesgjelden synes & vaere konkurransedyktig i forhold til l&anerentene privatpersoner kan
oppndidagens marked. Néar dette skrives, ligger de laveste effektive rentene pé boliglan
pa rundt 4.0-4.1% (basert p& banker med offentlige prislister) og i lapet av hgsten 2022
og varen 2023 har differansen mellom fellesgjelden og de laveste boliglénsrentene
ligget i intervallet 0.0-0.2 %.

Gjennom tabellen som av tekniske grunner er satt inn p8 side 35 har styret beregnet
hvor lang tid (i antall &r) det vil ta fer gebyret til OBOS er «tjent inn» gjennom lavere
rente pa den fellesgjelden som andelseieren finansierer selv etter bruk av IN-ordningen.
Styret antar at gebyret til OBOS klassifiseres som skattemessig fradrag pa lik linje

med rentekostnader, dvs. at kostnaden etter skatt er 5 000 x (1-0.22) = 3 900 (med
alminnelig skattesats p& 22%). Beregningen i tabellen hensyntar ogsé at rentekostnaden
til bdde eget l1&n og borettslagets 18n er skattemessig fradragsberettiget.

Dersom en andelseier for eksempel refinansierer 600 00O i fellesgjeld gjennom
IN-ordning og oppnéren 0,2% lavere effektiv rente enn hva borettslaget klarer 8 oppn4,
vil det initiale gebyret til OBOS vaere «tjent inn» etter 4,2 &r (gitt at rentedifferansen er
konstant 0,2%). Etter 4,2 &r, gitt at rentedifferansen fortsetter, vil denne andelseieren
ha lavere rentekostnad p4 sin fellesgjeld enn om man ikke hadde benyttet seg av
IN-ordningen.

Merk at ved slutten av april 2023 har borettslaget to |&n i Handelsbanken med en
flytende rente p& 4% p.a. | henhold til ndveerende avtale med Handelsbanken er det
ene l&net avdragsfritt frem til juni 2024, mens det andre har avdragsfrihet frem til 2027.
Dersom néveerende laneavtaler videreferes vil derfor felleskostnadene gke fra juli 2024
i samsvar med nedbetaling av fellesgjelden for den enkelte andel.

Konklusjon
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Styret anser som nevnt at rentenivéet p4 fellesgjelden er konkurransedyktig sett mot
rentenivaet privatpersoner kan oppné i dagens marked. Dersom dette fortsetter vil den
kvantitative fordelen av & benytte IN-ordningen vaere minimal, ref. tabell og utregning
presentert tidligere.

Etter vurdering av alternativer tidligere i var fremstér borettslagets néveerende avtale
med Handelsbanken konkurransedyktig, men styret vil minimum to gangeri aret gé ut i
markedet for & sikre at vi alltid har best mulig betingelser.

Da innfaring av IN-ordning vil medfare hayere kostnader for hele borettslaget, begrense
borettslagets handlefrihet med hensyn til & reforhandle [dneavtalene og den kvantitative
fordelen for andelseiere dessuten er begrenset og usikker, foreslar styret at borettslaget
ikke innfarer IN-ordning i 2023. Den ikke-kvantitative verdien av & gi andelseiere
mulighet til & kontrollere forvaltningen av egen fellesgjeld anses ikke stor nok til & endre
denne anbefalingen.

Dersom gebyrene fra OBOS og/eller finansieringsmulighetene for borettslaget endrer
seg vesentlig, vil styret pa nytt vurdere attraktiviteten av & innfgre IN-ordning.

Forslag til vedtak
Borettslaget innferer ikke noen IN-ordning i 2023.

Vedlegg
2. BILDE_IN.pdf

Sak 13
Forslag fra styret - revisjon av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret fremmer med dette et forslag til nye/reviderte husordensregler. Behovet for
revisjon skyldes seerlig at

e Betongrehabiliteringen krever begrensninger pé hva man kan gjere pé terrasser og
balkonger

e En del bestemmelser er i praksis gatt ut av bruk, eller fremstar som gammelmodige (for
eksempel middagspausen for banking/boring mellom 17-19)

* Ny terminologi i den nye borettslagsloven, andelseierne er ikke lenger leietakere.
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Se vedlegg pé side 37

Forslag til vedtak
Endringer av husordensreglene vedtas.

Vedlegg
3. Nye husordensregler.pdf
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Odd Stiansen

Ronny Andre Eikeset
Kirsten Hilde Barrum
Haakon Martinsen
Gjertrud Skorstad
Tore Solheim

Oskar Hanson
Marius Johansen

Grindbakken 12
Arnulf @verlands Vei 3
Arnulf @verlands Vei 5
Grindbakken 14
Grindbakken 2
Grindbakken 8

Arnulf @verlands Vei 5
Arnulf Gverlands Vei 1

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Odd Stiansen Grindbakken 12

Varadelegert

Ronny Andre Eikeset Arnulf @verlands Vei 3
Valgkomiteen

Martin Alvheim

Kirsten Midtbgen Olsen
Wenche Wangen

Grindbakken 16
Arnulf verlands Vei 1
Grindbakken 14

Delegert til arsmgte i Hovseter Vaktmestersentral
Delegert Odd Stiansen
Varadelegert Ronny Andre Eikeset

Grindbakken 12
Arnulf @verlands Vei 3

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post maltrostskogen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Maltrostskogen Borettslag

Borettslaget bestar av 106 andelsleiligheter.

Maltrostskogen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 950441917, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
33 2314

Farste innflytting skjedde i 1984. Tomten ble kjgpt i 1984.
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2 Maltrostskogen Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Maltrostskogen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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3 Maltrostskogen Borettslag

Styrets arbeid

Styret har normalt holdt 1-2 styremgter i maneden, i tillegg til en betydelig kommunikasjon
pa e-post. | 2022 har det igjen vaert mulig & holde de fleste styremater som fysiske mater,
hvilket oppleves som en betydelig fordel.

Styret har saerlig fokusert pa falgende hovedpunkter:

Betongrehabiliteringen

Rehabiliteringen av betongen pa terrasser og balkonger startet varen 2022, og ble
avsluttet i mai 2023. Bakgrunnen for rehabiliteringen var at det en rekke steder var
oppstatt skader i betongen ved at vann hadde trengt inn til armeringen, som dermed rustet
0g utvidet seqg. Arbeidene besto i at skadet betong ble meislet bort og armeringen
behandlet (hvilket skapte mye stay) og ny masse ble pafart. Det ble ogsa pafert en
overflatebehandling som beskytter betongen mot ytterligere skade.

En del steder ble det ogsa etablert katodisk beskyttelse (KB) av betongen. Oppslag i
oppgangene angir hvilke leiligheter som har KB-anlegg pa balkonger og/eller terrasser.
Entreprengren fiernet heller, fliser og annet belegg som er festet til betongen og hindrer
tilgangen til denne. Dette ble ikke satt tilbake, og det er viktig at det ikke pa ny festes
fliser, heller eller annet belegg til balkonger og terrasser. Dette skyldes at slike faste
belegg ofte er arsak til skadene under. Det kan legges lgse trelemmer uten
gjennomgaende skruer eller spiker. Det er ogsa mulig a legge fliser dersom de legges lgst
pa spesielle plastklosser som er laget til dette formatet.

Det er ogsa viktig at overflatebehandlingen ikke skades ved bruk av skarpe gjenstander
eller sterke rengjgringsmidler som aceton, rgdsprit, tynner etc. | stedet anbefales vann
tilsatt «Fresh Cotton», et svanemerket vaskemiddel som blant annet fas kjapt hos Clas
Ohlson. Gjenstaende smuss skures vekk med myk barste/svamp.

Det ma heller ikke brukes skarpe gjenstander, herunder metallskuffer direkte pa
membranen da den da kan bli skadet.

Membranen skal ikke perforeres, for eksempel ved boring. Det frarddes & ha bord og/eller
stoler med skarpe kanter pa stol- eller bordben.

Samtidig med at betongen ble behandlet, ble rekkverket pa balkongene rehabilitert. Det
siste arbeidet ble mer omfattende enn ventet, da det viste seg a veere omfattende rate i
rekkverkene.

Vaktmester — evaluering av alternativer til HVS

Styret har vurdert hvorvidt borettslaget bar fortsette naveerende vaktmesteravtale med
Hovseter Vaktmestersentral («<HVS»). Vaktmestertjenesten fra HVS er en av borettslagets
starste utgifter, kvaliteten vi mottar er varierende, og strukturen/organisasjonen HVS
driftes innenfor gir etter styrets vurdering ingen gkonomiske skalafordeler eller positiv
utvikling av tjenester over tid.

Styret er ikke kjent med at borettslagets avtale med HVS har blitt vurdert mot alternative
leverandgrer i nyere tid, og @nsket derfor & foreta en grundig prosess for a evaluere
alternativer til a fortsette dagens avtale med HVS.

Vaktmestertjenestene er viktige for beboerne, og styret mottar mange henvendelser om
disse i lgpet av et ar. Styret vurderer det derfor slik at utmelding fra HVS og inngaelse av
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4 Maltrostskogen Borettslag

avtale med en annen leverandgr av vaktmestertjenester bgr godkjennes av beboerne
gjennom vedtak i generalforsamlingen.

Dersom styret anbefaler borettslaget & ga ut av HVS og innga en vaktmesteravtale med en
annen leverandgar, vil dette bli lagt frem pa en ekstraordineer generalforsamling («<EGF») i
juni. Styret vil komme tilbake til beboerne med var anbefaling i slutten av mai, eventuelt i
form av innkalling til EGF.

Dersom styret anbefaler & bytte ut HVS som borettslagets vaktmesterleverandgr fra og
med januar 2024, vil beboerne i slutten av mai motta praktisk informasjon om
gjennomfgringen av EGF.

Ny leverandgr av internett
Fra og med mai 2023 er OBOS OpenNet («OpenNet») borettslagets leverandar av
internett-tjenester, levert gjennom et nytt punkt-til-punkt fibernett.

Etter vesentlige forstyrrelser og til dels langvarige brudd pa bade TV- og internett-signaler
varen/sommeren 2022, gnsket styret & vurdere alternativer til daveerende leverandar
(Telia) og startet en vurderings- og anbudsprosess hgsten 2022. Avtalen med Telia var
bundet til og med utgangen av april 2023, og kunne derfor ikke erstattes fgr dette.

Under denne prosessen vurderte styret tilbud fra leverandgrer som kun leverte internett,
dvs. hvor TV-pakker/tjenester selv ble bestilt av beboere, samt dem som leverte tilbud
bestdende av en samlet TV- og internett-pakke.

Styret valgte a innga en 5-ars kontrakt med OpenNet da dette ga en vesentlig
kostnadsreduksjon for borettslaget sammenlignet med dagens avtale fra Telia og andre
tilbud vi mottok under anbudsprosess. OpenNet gir ogsa en fastpris gjennom hele
kontraktsperioden, noe andre aktgrer ikke var villig til & tilby. Var tidligere leverandar
(Telia) gkte prisen pa vare tjenester flere ganger gjennom avtaleperioden, senest varen
2023.

OpenNet vil bygge et nytt punki-til-punkt fibernett for borettslaget, hvor hver enkelt enhet
vil fA en dedikert fiberlinje med en internetthastighet pa 1000/1000 Mbit/s. | avtalen med
OpenNet vil borettslaget belastes kostnaden for internett og leie av tilhgrende tradlgs
ruter, mens den enkelte selv kan velge & tegne et TV og/eller stramme-
abonnement/pakker, sistnevnte tilbys ogsa med rabatterte priser gjennom OpenNet i
forbindelse med oppstart i april/mai 2023. Valgfriheten pa TV- og stramme-tjenester gir
den enkelte muligheten til & betale kun for det de gnsker a se og gir potensiale for netto
reduserte kostnader.

Samtidig medfarer avtalen med OpenNet at TV-pakker/tjenester ikke lenger er en del av
grunnpakken som tilbys alle beboere. Styret forstar at noen ikke vil veere forngyd med
denne lgsningen, samtidig som andre vil sette pris pa & ikke betale for noe de ikke bruker.
| styrets behandling av saken veide valgfriheten, stabilitet av et nytt fibernett og den
vesentlige prisreduksjonen tyngre enn a tilby alle beboere en samlet pakke. Det nye
fibernettet fra OpenNet gir borettslaget mulighet til & koble pa en kollektiv TV-
pakke/tieneste pa et senere tidspunkt, og styret er apen for & vurdere attraktiviteten av slik
felles lasning pa et senere tidspunkt (betinget av interesse fra beboere).
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Energi- og miljgkartlegging

Enerqgikartlegging

Styret har engasjert OBOS Prosjekt til & levere en energi- og miljgkartleggingsrapport,
estimert ferdigstilt i lgpet av mai 2023.

Denne rapporten vil gi oss en komplett oversikt over energibesparende klimatiltak for
borettslaget, herunder hvilke som bgr prioriteres fra et kost/nytte perspektiv, og et
kostnadsestimat for de mest aktuelle tiltakene. Vi har tidligere ikke gjennomfart en slik
studie, og styret mener rapporten vil gi oss et godt grunnlag for & a) vurdere dagens
situasjon, og b) prioritere tiltak som gir starst effekt med minst mulig ressursbruk.
Borettslaget har fatt innvilget statte fra Enova til utarbeidelse av rapporten, og netto-
kostnaden for borettslaget er estimert til ca. 56 000 kr (inkl. MVA).

Dersom rapporten identifiserer et eller flere tiltak som styret vurderer saerdeles attraktive
for vart borettslag, og disse krever investeringer som ma godkjennes av
generalforsamlingen, vil styret vurdere a kalle inn til ekstraordinger generalforsamling.
Solceller

| parallell med rapporten nevnt ovenfor, har styret i lgpet av 2022/2023 vurdert potensialet
for og attraktiviteten av solceller pa en eller flere blokker. Styret er kjent med at flere
borettslag i vart nabolag vurderer installasjon av solceller, og Himstadplassen har fra
slutten av 2022 plassert ut et anlegg pa flere av sine blokker.

Forelgpige vurderinger fra flere potensielle leverandgrer viser at solceller kan veere en
attraktiv langsiktig investering for borettslaget som kan gjennomfgres uten a gke
felleskostnadene. Taket pa brorparten av vare blokker har relativt gode solforhold (i
henhold til kart over bygg egnet til solceller), og takkonstruksjonen muliggjer utplassering
av et stort antall paneler. | tillegg er det mindre behov for elektrikerarbeid da det elektriske
anlegget nylig ble oppgradert i forbindelse med infrastruktur for elbilladning.

Men, det er flere elementer Styret gnsker & fa starre sikkerhet for innen vi kan evaluere
attraktiviteten av solceller. Dette inkluderer blant annet alternative energitiltak med starre
kost/nytte effekt som blir identifisert i rapporten fra OBOS Prosjekt (se avsnitt ovenfor),
samt en teknisk vurdering av hvorvidt takene ma/bgr rehabiliteres far utplassering av
solceller.

Styret vil fortsette vurderingen av solceller gjennom varen/sommeren 2023, og dersom
prosjektet blir vurdert gkonomisk attraktivt og teknisk gjennomfarbart, vil prosjektet bli lagt
frem for godkjenning av beboerne gjennom en ekstraordinaer generalforsamling.

Uteomrader

Ny trapp i Grindbakken

Trappen mellom Grindbakken 10 og 12 er sveert slitt, og moden for utskifting. Det er
inngatt avtale med en leverandgr, som vil installere en ny trapp i mer holdbare materialer i
lzpet av varen. Den nye trappen vil ogsa fa varmekabler.

Utbedring av lekeplasser

Styret har tatt initiativ til opprettelse av en «lekeplassgruppe», som bestar av 4 personer
fra styret og 2 representanter fra beboerne.

Formalet med gruppen er a ta vare pa og utbedre de to lekeplassene vi allerede har, og ta
ansvar for at lekene blir vedlikeholdt og gjgre innkjgp av nye leker.

Gruppen har holdt to mgter senhgsten 2022 og to mgater til nd i 2023.

Lekegruppen har sgkt pengestgtte hos Trigonor, Obos og Sparebankstiftelsen. Her
avventer man svar, men borettslaget disponerer allerede gremerkede midler til slike formal
fra OBOS pa kr 114.209,00.

Far vi gar til innkjgp av noen flere apparater er vi avhengig av a sjekke grunnforholdene og
a ha en enda bedre egenkapital.
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Grgntutvalg
Styret gnsker a fa etablert et grantutvalg, som kan gjgre en innsats for vare ganske store

uteomrader. Forelgpig er vi i startfasen, ettersom utvalget bare bestar av et styremedlem
og en beboer. Dersom du vil gjare en innsats pa/for uteomradene, er det fint om du tar
kontakt med styret.

OBOS ngkkel (digital 13s til oppgangsdarer)

| januar 2023 ble det installert digitale ngkler ("OBOS-ngkkel") pa alle oppgangsdgrer i
borettslaget, hvilket gir beboerne mulighet til & Iase opp daren til egen oppgang ved hjelp
av smarttelefonen. Lasningen gir ogsa mulighet for & dele digitale ngkler med personer
som gnsker midlertidig tilgang, for eksempel leveringstjenester eller handverkere.

Den digitale OBOS-ngkkelen gjelder kun oppgangsdgrer, og man kan fortsatt bruke den
fysiske ngkkelen til & &pne daren som vanlig. Dersom man gnsker digital ngkkel til egen
inngangsdagr, tilbyr OBOS en lgsning som passer sammen med OBOS-ngkkelen; dette
kan den enkelte beboer bestille selv giennom & kontakte OBOS.

OBOS-ngkkelen fungerer via eksisterende porttelefonanlegg, og er saledes en enkel og
kostnadseffektiv lgsning som kan byttes ut i fremtiden dersom borettslaget ser behovet for
en annen ngkkellgsning.

Utplassering av biler fra bildelingstjenesten Otto

| februar 2023 inngikk styret en avtale med bildelingstjenesten Otto hvor beboere gis 20%
rabatt pa leie av biler fra Otto som motytelse for at 3 personbiler plasseres pa
borettslagets gjesteparkering (2 faste plasser under GB16, 1 under A@1). Otto bestemmer
hvilke typer biler de setter ut, men elektriske alternativer er ikke tilgjengelig da vi ikke har
elbilladere pa gjesteparkeringen. Bilene er ogsa tilgjengelig for eksterne brukere.

Avtalen har en prgveperiode pa 2 maneder, hvor bruken av bilene vil vaere avgjarende for
hvorvidt Otto gnsker a fortsette samarbeidet. Borettslaget har etter prgveperioden
mulighet til & nedskalere eller avslutte avtalen med 1 maneders varsel.

Evaluering av kort- og langsiktige vedlikeholdsbehov

Implementering av digital vedlikeholdsoversikt

Styret har varen 2023 tatt i bruk OBOS Vedlikeholdsmodul, en digital oversikt over
borettslagets bygninger, installasjoner og uteomrader. Modulen er tilgjengelig via OBOS
eksisterende digitale portal for borettslaget, og vil etter implementering gi oss en alltid
tilgjengelig oversikt over behov for vedlikehold/utbedring og potensiale for
fornyelse/effektivisering, samt borettslagets prioritering av gnskede og ngdvendige tiltak
pa kort og lang sikt. Styret mener modulen vil gi oss bedre grunnlag for prioriteringer og
planlegging sammenlignet med dagens ikke-digitale lgsning som i stor grad er
personavhengig.

Vurdering av takenes tilstand

| forbindelse med evaluering av solceller (se avsnitt ovenfor), har styret ogsa startet en
prosess for & vurdere behovet for utbedring av taket p& en/flere blokker.

Takene vare ble sist tekket i 2000/2001, og uavhengig om vi gnsker a plassere solceller
pa en/flere blokker gnsker styret en vurdering av hvorvidt taket bar/ma utbedres i lgpet av
de neste arene. Prelimineere vurderinger fra potensielle leverandgrer tilsier at tilstandene
til takene er god, og styret har ikke indikasjoner pa at taket til en/flere blokker méa utbedres
de neermeste arene. Men styret gnsker & gjennomfare en grundig teknisk vurdering av alle
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takenes tilstand i lgpet av varen/sommeren 2023 for a fa et godt grunnlag for videre
behandling.

HMS

Brannvern

Borettslaget har tidligere distribuert rgykvarslere og brannslukningsapparater til alle
leiligheter, og har inngatt avtale med Norsk Brannvern AS om arlig ettersyn av dette
utstyret, herunder skifte av batterier. Mens ettersynet i de foregaende ar pa grunn av
pandemien matte gjares etter en modell med begrenset kontakt mellom kontrollar og
beboere, ble det giennomfart et ordinegert ettersyn i 2022.

Trafikk, is og andre risikoelementer pa gangveiene

Det er i dag mer kjaring enn far pa gangveiene foran blokkene. Det sammen gjelder
gangveien mellom Grindbakken og Arnulf @verlands vei (Hvitveisbakken). Dette skyldes
nok blant annet at flere na far levert varer hjem og/eller far hjelp fra ulike hjemmetjenester.

Gangveiene vare er ikke dimensjonert for seerlig trafikk, og det er ikke mulig for to biler &
passere hverandre. Overgang til elbiler gjgr det ogsa vanskeligere & hare biler som
kommer. Av hensyn til sikkerheten, herunder fremkommelighet for ambulanser etc, er det
derfor viktig at den enkelte gjar hva man kan for & begrense trafikken, for eksempel ved a
sgrge for at besgkende, herunder hjemmehjelper, ikke kjagrer opp foran blokkene med
mindre det er helt ngdvendig, men bruker gjesteparkeringen i garasjen.

En risiko styret har identifisert er faren for kollisjoner mellom fotgjengere pa vei ut fra
oppgangene, seerlig barn, og biler som kjarer pa gangveien. Styret vil derfor i var se pa
busker, hekker etc pa uteomradene som begrenser sikten, og klippe ned
vegetasjonen der dette vurderes ngdvendig. Styret minner i den forbindelse om at alle
uteomrader er fellesomrader, ikke private hager.

Skiftende vinterveer gjar at det oppstar is pa gangveiene. Vaktmesterne strar jevnlig, men i
mildveer vil strgsanden fort synke ned i isen. Borettslaget har varmekabler en del steder,
og styret vurderer lgpende mulighetene for ytterligere slike kabler, men dette har ogsa en
gkonomisk side. Sammen med vaktmesterne har styret gjort noen enkle tiltak for a lede
vann vekk fra steder hvor vanndammer gir store isflater nar kulda kommer.

@gkonomistyring

| tillegg til vurdering av vaktmestertjenester og avtale med ny internett-leverandgr (se egne
avsnitt), har styret gjennom det siste aret reforhandlet og redusert borettslagets kostnader
med vare viktigste leverandgrer, herunder forsikring, renhold og matteservice. Styret har
ogsa evaluert installasjon av vannmaler for & potensielt & redusere vann- og
avlgpsavgiften, men grunnlaget for potensiell besparelse var for usikkert til & gjennomfare
tiltaket.

| forbindelse med betongrehabiliteringen og opptak av nye lan for a finansiere
utbedringene, var styret fortlgpende involvert i oppfalgningen av borettslagets
kontantreserver (bestaende av bruks- og sparekonto) for & sikre at vi ikke tok opp mer lan
enn hva som var ngdvendig for & gjennomfare arbeidet.
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Styret vil fremover tilpasse nivaet pa felleskostnadene etter borettslagets kostnader. Da
store deler av vare kostnader er utenfor styrets direkte kontroll (for eksempel
renteutvikling, strempris, offentlige avgifter), er det mulig at styret ma justere
felleskostnadene i 2023 eller 2024 som en direkte konsekvens av endringer i vare
underliggende kostnader. Etter den avdragsfrie perioden pa lanene vare er ferdig, ma
felleskostnadene trolig gkes vesentlig for & inkludere avdrag pa lan. Se for gvrig noter til
arsregnskapet for ytterligere detaljer om dette.

Per mai 2023 er det ikke planlagt investeringer eller vedlikeholdsarbeid som krever opptak
av nye lan, og styret vil ikke gke felleskostnadene kun for a gke borettslagets
kontantreserver utover det som er ngdvendig for ordinaer drift av borettslaget. Styret jobber
for gvrig fortigpende med kostnadsreduserende tiltak, samtidig som vi sikrer et hayt niva
pa ngdvendige fellestienester og paser at borettslagets gkonomi er baerekraftig pa sikt.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert. Dette skyldes i hovedsak kostnader knyttet til
pagaende betongrehabilitering, vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling i januar 2022.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert som falge av rentegkning pa lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Maltrostskogen
Borettslag.

Lan

Maltrostskogen Borettslag har 2 lan i Handelsbanken. Lanene er annuitetslan med
flytende rentesats pa 4 % pr. mars 2023.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfagrerhnonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 4,2 % fra 2022.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET HOVSETER VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Hovester Vaktmestersentral. De som gnsker ytterligere
informasjon om sameiet med regnskap m.m., kan henvende seg til forretningsfarer for & fa
utlevert sameiets arsrapport og regnskap.

Vedlegg 1 21av 53 Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf



&

pwec

Til generalforsamlingen i Maltrostskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Maltrostskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfagrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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559 MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 441 917, KUNDENR. 559

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag
pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske
midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig
a endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3362145 2748480 3362145 1081813
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -18 232 451 657 000 87 200 -578 276
Tilbakefaring av avskrivning 13 11 140 11 140 2 500 2500
Tillegg for nye langsiktige an 15 15 962 540 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -569 0 0 0
Endring egenkapital i Hovseter v.sentral -20 992 -54 474 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2280332 613 666 89700 -575776
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1081813 3362146 3451845 506 037

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 2525538 3664 660
Kortsiktig gjeld -1443725 -302514
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1081813 3362 145

Vedlegg 1 24 av 53 Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf



14 Maltrostskogen Borettslag

559 - MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 441 917, KUNDENR. 559

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5618211 5478510 5403000 6 173 000
Andre inntekter 0 365 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5618211 5478875 5403000 6 173 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -83 235 -98 504 -105 000 -84 363
Styrehonorar 4 -201 000  -195 000 -195 000 -195 000
Avskrivninger 13 -11 140 -11 140 -2 500 -11 400
Revisjonshonorar 5 -9 625 -7 420 -7 000 -9 700
Andre honorarer 0 -8 000 -8 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -137 395  -134 045 -138 100 -144 262
Konsulenthonorar 6 -14 535 -128 400 -50 000 -150 000
Kontingenter -21 200 -21 200 -21 200 -21 200
Drift og vedlikehold 7 -18643 285 -245148  -310 000 -170 000
Forsikringer -468 153  -444 092  -470 000 -368 671
Kommunale avgifter 8 -986 290 -937691  -928 000 -1 066 738
Resultatandel Hovseter
v.sentral 21 31 093 0 0 0
Energi/fyring -808 829 -675338  -750 000 -680 294
TV-anlegg/bredband -604 828 -613711  -632 000 -423 664
Andre driftskostnader 9 -863478 -808829 -881000 -762 984
SUM DRIFTSKOSTNADER -22 821899 -4328519 -4497800 -4113276
DRIFTSRESULTAT -17 203688 1 150 356 905 200 2059 724
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 87 069 56 976 0 0
Finanskostnader 11 -1115832 -550333  -818 000 -2 638 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1028 763  -493357  -818 000 -2 638 000
ARSRESULTAT -18 232 451 657 000 87 200 -578 276
Overfaringer:
Udekket tap -18 232 451
Reduksjon udekket tap 657 000
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559 - MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 441 917, KUNDENR. 559

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 49 130 881 49 130 881
Tomt 1069 119 1069 119
Andel egenkapital i HVS 21 253 166 232174
Andre varige driftsmidler 13 8 355 19 495
Miljgbankkonto, gremerket 114 210 0
SUM ANLEGGSMIDLER 50575731 50 451 669
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 185 223 158 844
Driftskonto OBOS-banken 750 855 730 593
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5131 69
Innestadende i andre banker 1 1
Sparekonto OBOS-banken 1584 328 2 775 153
SUM OML@PSMIDLER 2 525 538 3 664 660
SUM EIENDELER 53 101 269 54 116 328
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 106 * 100 10 600 10 600
Udekket tap 14 -23 042 037 -4 809 586
SUM EGENKAPITAL -23 031 437 -4 798 986
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 52 134 540 36 172 000
Borettsinnskudd 16 22 440 800 22 440 800
Avsetning bomiljgtiltak 17 113 641 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 74 688 981 58 612 800
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1423 546 294 910
Skyldige offentlige avgifter 18 6 858 471
Palgpte renter 10712 3370
Annen kortsiktig gjeld 19 2610 3763
SUM KORTSIKTIG GJELD 1443725 302 514
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 101 269 54 116 328
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Pantstillelse 20 85 940 800 58 940 800
Garantiansvar HVS 21 666 052 581 649

Oslo, 20.03.2023,

STYRET | MALTROSTSKOGEN BORETTSLAG

Kirsten Hilde Haakon
Odd Stiansen /s/ Barrum /s/ Martinsen /s/
Tore
Gjertrud Skorstad /s/ Solheim /s/ Ronny Andre Eikeset /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 376 288
Ekstra kjellerbod 26 400
Eiendomsskatt 92 944
EL-bil avregning 123 779
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5619411

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Ekstra kjellerbod -1 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5618 211
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -18 250
Palgpte feriepenger -2 610
Arbeidsgiveravgift -31 282
Andre personalkostnader -31 093
SUM PERSONALKOSTNADER -83 235

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 201 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr

9 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 535
SUM KONSULENTHONORAR -14 535
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -8 922
Drift/vedlikehold VVS -58 148
Drift/vedlikehold elektro -47 539
Drift/'vedlikehold utvendig

anlegg -32 036
Drift/vedlikehold brannsikring -55 168
Betongrehabilitering -18 438 147
Kostnader dugnader -3 326
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -18 643 285

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -93 839
Vann- og avlgpsavgift -570 788
Renovasjonsavgift -321 662
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -986 290
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -74 307
Driftsmateriell -13 353
Lyspeerer og sikringer -3 000
Vaktmestertjenester -479 020
Renhold ved firmaer -281 414
Andre fremmede tjenester -2 967
Trykksaker -1184
Andre kontorkostnader -660
Bank- og kortgebyr -2 943
Velferdskostnader -4 630
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -863 478

Vedlegg 1 29 av 53 Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf



19 Maltrostskogen Borettslag

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 509
Renter av sparekonto i OBOS-banken 29744
Kundeutbytte Gjensidige 51128
Andre renteinntekter 1688
SUM FINANSINNTEKTER 87 069
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

HANDELSBANKEN renter/gebyr an -891 737
HANDELSBANKEN renter/gebyr lan 2 -224 095
SUM FINANSKOSTNADER -1115 832
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 1985 49 130 881
SUM BYGNINGER 49 130 881

Tomten ble kjgpt i 1984.

Gnr.33/bnr.2314

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeapparat
Tilgang 2018 55 700
Avskrevet tidligere -36 205
Avskrevet i ar -11 140
8 355

SUM VARIGE
DRIFTSMIDLER 8 355

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 140

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

HANDELSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,75 %. Lagpetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2020 -36 172 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-36 172 000
HANDELSBANKEN lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,75 %. Lgpetiden er 9 ar.
Opprinnelig 2022 -5712 540
@kt 2022 -10 250 000
-15 962 540
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -52 134 540

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 2 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder |an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.
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HANDELSBANKEN 1 HANDELSBANKEN 2

Potensiell endringi Potensiell endring i
felleskostnader fra felleskostnader fra

01/07-2024 01/01-2027

Leilighetsnr

102, 103, 104, 105, 108, 109 750 1800

110, 111, 114, 115, 118, 119 750 1800

120, 121, 124, 125, 126, 127 750 1800

227 750 1800

106, 112, 113, 122, 123, 228 900 2200

1002, 1003, 1005, 1008, 1009, 1011 950 2300

1014, 1015, 1018, 1019, 1021, 1024 950 2300

1025, 1027 950 2300

3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008 1000 2450

3009, 3010, 3011, 3012, 3013, 3014 1000 2450

3015, 3016, 3019, 3020, 3021, 3022 1 000 2450

3023, 3024, 3025, 3026 1 000 2450

101, 107, 116, 117 1 050 2600

128, 1001, 1004, 1006, 1007, 1010 1100 2750

1012, 1013, 1016, 1017, 1020, 1022 1100 2750

1023, 1026 1100 2750

1028, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005 1150 2850

2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 1150 2850

2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 1150 2850

2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 1150 2850

2024, 2025, 2026 1150 2850
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985 -25 775 400
Korrigert innskudd 3334 600
SUM BORETTSINNSKUDD -22 440 800
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -113 641
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -113 641
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -5 062
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 796
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER -6 858
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NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 610
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 610
NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 22 440 800
Pantelan 52 134 540
TOTALT 74 575 340
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 49 130 881
Tomt 1069119
TOTALT 50 200 000
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapets eierandel i Hovseter Vaktmestersentral pr. 31.12.21 var 9,689 %.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Hovseter Vaktmestersentral.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i 2021 og utgjer kr 666 052.

Selskapets andel i Hovseter Vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap fra 2021. Til
orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for 2021.

Selskapets andel av driftskostnadene i Hovseter Vaktmestersentral for 2021 er inntatt
i resultatregnskapet under posten "andre driftskostnader".
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
72059905. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Starre vedlikehold og rehabilitering
2022 Oppstart av betongrehabilitering pa terrasser, balkonger og i garasjene.

2021 Utskiftning av skilt Hvitveisbakken. Fjernet en del garasjeporter i Arnulf @vrlandsveli
og Grindbakken.

2020 Spyling/rensing av avilgpsrgr og ventilasjon. Asfaltering av gangveien fra
Grindbakken til Arnulf @verlandsvei 1.Enkelte treer ble felt i Grindbakken.

2019 Etablering av infrastruktur til elbiler, utskifting av hovedtavler og nytt lysopplegg i
garasje og kjellerganger.

2018 Det ble skiftet darer pa alle terrasser og balkonger. Likeledes skiftet vi vinduene og
kledningen pa langveggene samt inngangsdgrer til alle oppganger og kjellerganger.
Lekeplassene fikk nye husker.

2017 Det ble gjennomfgrt flislegging av trappene og repoene i alle 14 oppgangene i
borettslaget. Oppgradering av sandkasse i Grindbakken med ny ramme, nytt utstyr og ny
sand ble gjennomfart. Lekeplassen fikk nytt lekestativ.

Vedlegg 1 34 av 53 Arsrapport til styrerommet.no-559.pdf



24 Maltrostskogen Borettslag

2016 Det ble gjennomfart en oppgradering av det elektriske anlegget ved hver p-plass i
Grindbakken.

2015 Det ble gjennomfgrt en oppgradering av alle sgppelskurene i Arnulf @verlands vei og
i Grindbakken med nye tak, vegger (hvor det var ngdvendig) og vinduer. | tillegg ble alle
skur malt.

2014 Det ble ikke utfgrt noe stgrre vedlikehold i 2014.

2013 Skifte av varmtvannsberederne i begge berederrom.

2012 Oppgradering av uteomradene, herunder kapping av diverse stagrre og mindre treer
samt bedene mellom A@ 5 — 7 og GB 4 — 6. Montering av garasjeporter i Grindbakken 10,
6 og 4.

2011 Skifte av takluker i alle oppgangene. Maling av alle gelendere pa kjgkkensiden i
Arnulf @verlands vei 1-11.

2010 Asfaltering i Grindbakken samt varmekabler pa begge repoene, mellom Grindbakken
4-6, Grindbakken 10-12 og nedkjgrselen fra Grindbakken 16. Maling av alle gelendere i
alle leilighetene pa kjgkkensiden i Grindbakken.

2009 Rehabilitering av alle endevegger, herunder utskifting av vinduene pa endeveggene.

2008 Ferdigstillelse av trapp mellom Arnulf @verlands Vei 5-7. Malt alle vegger pa
fellesomrade i garasjeanleggene.
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VEDLEGG SAK 12 - Forslag fra styret — IN-ordning innfg@res ikke

Refinanisert

Vedlegg 2

fellesgjeld

Rentedifferanse (stabil, per ar, for skatt)

0,20 % 0,40 % 0,60 % 0,80 %
400 000 6,3 31 2,1 1,6
500 000 5,0 2,5 1,7 1,3
600 000 4,2 2,1 1,4 1,0
700 000 3,6 1,8 1,2 0,9
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VEDLEGG SAK 13 - Forslag fra styret — revisjon av husordensi

Forslag til nye husordensregler

Dagens husordensregl

1. INNLEDNING.

Husordensreglene har til formal a sikre beboerne
gode boligforhold og godt naboskap, og a sikre ro
og orden pa borettslagets omrade. De supplerer
borettslagets vedtekter i form av mer detaljerte
regler om opptreden pa borettslagets omrade.

1. INNLEDNING.

Husordensreglene har
boligforhold og trygge .
skal sikre orden, ro og |
borettslagets omrade

2. REGELVERK

2.1 Fglgende regler gjelder for Maltrostskogen
Borettslag:

1. Borettslagsloven.

2. Borettslagets vedtekter (tilgjengelig pa Vibbo)
3. Husordensreglene.

4. Generalforsamlingsvedtak.

5. Styrevedtak.

2.2 Ved brudd reglene i punkt 2.1 kan andelseier
ilegges muntlige eller skriftlige advarsler.
Gjentatte og/eller graverende brudd pa reglene
kan gi styret rett & palegge andelseier a selge sin
andel, jfr borettslagsloven § 5-22, og/eller
fravikelse fra leiligheten etter
tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr
borettslagsloven § 5-23.

Andelseier har ogsa ansvar for at reglene
overholdes av andre beboere i husstanden og
andre som gis adgang til leiligheten.

2. REGELVERK.

2.1. Felgende regler gje
Borettslag:

1. Borettsloven.

2. Husleiekontrakten.
3. De til enhver tid gjel
4. Husordensreglene.
5. Generalforsamlingsv
6. Styrevedtak (ofte be

2.2. Brudd pa reglenei
borettslaget sier opp d

2.3. Den ansvarlige anc
ovennevnte regler ovel
som gis adgang til leilig

Vedlegg 3
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reglene

or Kommentar
Spraklig oppdatering og forklaring av
forholdet til vedtektene.

til formal a sikre beboerne gode
godt naboskap. Husordensreglene
ygge i hjemmet og pa

Oppdatert med henvisning til ny
|der for Maltrostskogen borettslagslov

dende vedtekter.

edtak.
kjentgjort gjennom rundskriv).

punkt 2.1. kan medfgre at
en ansvarlige andelseier.

lelseier har ogsa ansvar for at
‘holdes av husstanden og andre
heten.
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Forslag til nye husordensregler

Dagens husc

3. HENVENDELSER TIL STYRET

Henvendelser om saker som gnskes behandlet av
styret eller utvalg bgr sendes styrets epostadresse
eller sendes som melding til styret pa Vibbo.

HENVENDELSE TIL !

Forslag til saker som @r
styret/utvalgene ma le:

4. OVERLATELSE AV LEILIGHETEN TIL ANDRE

Borettslaget har til formal a skaffe bolig til
andelseierne og deres husstand. At andelseierne
selv normalt bor i borettslaget, bidrar til et godt
bomilj@. | samsvar med borettslagsloven
inneholder derfor vedtektenes punkt 4-2
begrensninger i adgangen til & overlate bruken av
leiligheten til andre.

4. FRAMLEIE

4.1. Framleie av leilighe
spknaden ma foreligge
framleie.

4.2. Spknad om godkje|
adresse pa den som de
adresse i utleieperiode

4.3. Framleie vil norma
Den som gnsker a sgke
ny sgknad til styret san

4.4. Framleietaker ma i
foreligger Styret skal s\
tid, og senest innen 30
som inneholder besten
plikter og ansvar, og de
bestemmelser om husl
Framleietakeren og ant
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Kommentarer til endringsforslagene

STYRET/UTVALGENE.

1skes behandlet av
veres skriftlig

Tilpasset dagens
kommunikasjonsformer, med en
apning for analogiske lgsninger («bgr»
bruke digitale Igsninger).

ten ma godkjennes av styret og
pa OBOS' fastsatte skjema for

nning ma inneholde navn og
t skal framleies til og andelseiers
n.

It bare bli godkjent for inntil to ar.

om fortsatt framleie, ma sende
1t begrunne forlengelsen.

kke flytte inn fgr godkjenningen
are andelseieren innen rimelig
dager. Det vises til leiekontrakten
1melser om framleietakerens

t vises saerlig til kontraktens
eieinnbetaling og framleie.
Jelseieren har samlet og hver for

Adgangen til «bruksoverlating» (som
na er lovens betegnelse pa det som
tidligere ble kalt fremleie) er detaljert
regulert i loven og vedtektene. Det er
lite hensiktsmessig a gjenta disse
bestemmelsene i husordensreglene.
Bestemmelsen foreslas derfor
vesentlig forenklet.
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Dagens husc

seg ansvaret overfor bc
ulemper som pafgres a
ansvarlige for at framle
husordensreglene. Frar
andelseierens plikter ir
andelseieren selv kan s

4.5. Framleie til andre ¢
ikke tillatt

5. ALMINNELIGE ORDENSREGLER.

5.1 Inngangsdgrene til oppgangene og
kjellergangene skal alltid holdes last.

5.2 Lys i inngangspartier skal ikke sta pa ungdig.

5. ALMINNELIGE ORDE
5.1. Dgrer til kjeller, ga
alltid holdes last.

5.2. Utgangsdgrene sk:
5.3. Beboerne ma pase
slukket om dagen. Lys |
ungdvendig.

6. BRUK AV LEILIGHET.

6.1 Stgy

Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl. 23.00
og 07.00.

Stpyende arbeid som boring, pussing og banking
skal kun forega i tidsrommet mandag -fredag
08:00-19:00 og lprdag 10:00-17:00. Slike arbeider
er ikke tillatt pa sgn- og helligdager, samt paske-,
pinse- jul. og nyttarsaften etter klokken 16.

Ved langvarig st@gyende arbeid skal blokken varsles
pa forhand ved oppslag pa oppslagstavler og/eller
oppslag pa Vibbo.

6. BRUK AV LEILIGHET

6.1.

Det skal i alminnelighe
06.00 og mellom kl. 17
Musikkundervisning er
foreligger samtykke fra
godkjenning innhentes
Musikkgvelse/utgvelse
17.00 og mellom kl. 19

6.2.

Banking og boring kan
17.00/ 19.00 og 21.00 |
og 17.00 pa lgrdager, n
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Kommentarer til endringsforslagene

rettslaget for alle skader og
v framleietakeren. Begge er
ietaker overholder
nleietakeren overtar

nenfor fellesskapet, hvis ikke
kjotte disse.

2nn enkeltstaende personer er

NSREGLER.
rasjer og andre fellesrom skal

| holdes last.
at alt lys i inngangspartier holdes
kjeller skal ikke sta pa

Forenklet ettersom lyset i kjelleren na
styres automatisk, og vi ikke har noen
andre «fellesrom» enn
oppgangene/kjellerne.

)G ANDRE ROM.

- veere ro mellom kl. 23.00 og
00 og 19.00.

vanligvis ikke tillatt. Dersom det
naboene, kan eventuelt

fra styret.

av musikk er bare tillatt for kl.
00 og 21.00.

foretas i tiden mellom kl. 8.00 og
ba hverdager og mellom kl. 10.00
1en ma utfgres med minst mulig

6.1 0g 6.2

Ny 6.1 og 6.2 dekker innholdet i
gammel 6.1 og 6.2, men med litt ulik
fordeling av innholdet.

«Middagshvilen» mellom kl 17-19 er
fijernet, men til gjengjeld aksepteres
ikke stgyende arbeider mellom 19-21.
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6.2 Musikk og sang sjenanse for naboene.
Musikk- og sangundervisning er vanligvis ikke tillat, | s@n- og helligdager.
men dersom det foreligger samtykke fra naboene,
kan eventuelt godkjenning innhentes fra styret.
Musikkgvelse/utgvelse av musikk er bare tillatt i
samme tidsrom som pkt 6.1.

6.3. Vannklosetter og a

6.3 Vann og avlgp. uvedkommende avfall
Vannklosetter og avlgp ma ikke brukes til forstoppelse av eller sk
uvedkommende avfall eller slik at det kan fgre til ikke slas ut ildsfarlige e
tilstoppelse av eller skade pa felles avlgp, for avlgp. Ved skade pa eg
eksempel ved utslipp av fett. Det ma heller ikke som har forarsaket der

slas ut ildsfarlige eller etsende veesker i klosett og utgifter.
avlgp. Ved skade pa eget eller felles avlgp vil den
beboer som har forarsaket denne skade belastes 6.4 Nar leiligheten forl:
for eventuelle utgifter. stoppekranene for van
en for varmtvann) sten
Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at
vannet i rgrene ikke fryser. Nar leiligheten forlates
for mer enn to dggn, bgr stoppekranene for vann i
leiligheten stenges

6.4 Brannvern.

Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tgrketrommel bgr
ikke benyttes nar beboer ikke er til stede.

Enhver andelseier er ansvarlig for a ha
tilstrekkelige antall brannvarslere i sin leilighet og
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Banking og boring er ikke tillatt pa

vlgp ma ikke brukes til

eller slik at det kan fgre til 6.3
ade pa felles avilgp. Det ma heller | Dagens 6.2 og 6.4 er slatt sammen til
ller etsende vaesker i klosett og ny 6.3

et eller felles avlgp vil den beboer
ne skade belastes for eventuelle

ites for mer enn to dggn, bagr
n i leiligheten (en for kaldtvann og
ges.

6.4

Bestemmelsen erny i
husordensreglene, men ansvaret for
brannvarslere og slukkere er i samsvar
med dagens praksis.
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at disse til enhver tid fungerer. Borettslaget holder
ett brannslukningsapparat til hver leilighet.
Utstyret tilhgrer leiligheten og ma ikke fjernes. Det
anbefales plassert slik at det er lett tilgjengelig.

Som eier av bygningen har ogsa borettslaget et
ansvar for brannsikkerheten. Andelseierne plikter a
gi styret eller den styret engasjerer tilgang til
leiligheten for 3 sjekke tilstanden til
brannslukningsapparater og brannvarslere.

Dersom det er feil ved slukkingsutstyr eller det
trengs a skiftes, ma du straks melde fra til
vaktmester eller styret.

6.5. Leiligheten ma ikke

6.5 Leiligheten ma ikke brukes slik at bruken andre beboere. Eksem|
sjenerer andre beboere. Eksempelvis bgr man: oppganger. - varsle nak
- ikke stpye i oppganger. sammenkomst som kat
- varsle naboer hvis man skal ha en festlig og som kan vare utove
sammenkomst som kan fgre til mer st@y enn veere ro. Et slikt varsel -
alminnelig, og som kan vare utover det tidspunkt alminnelige hensyn til 1

det vanligvis skal veere ro. Et slikt varsel
tilsidesetter dog ikke det alminnelige hensyn til
naboene, se pkt. 6.1.

6.6 Naeringsvirksomhet 6.6. Leiligheten ma ikke
Leiligheten ma ikke benyttes til naeringsvirksomhet | formal dersom dette vi
dersom dette vil vaere til sjenanse for naboene.

6.7 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er basert pa felles loddrette
kanaler med avtrekksvifte pa taket. Friskluft tas inn
giennom ventiler i yttervegg samt vinduer/dgrer i
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> brukes slik at bruken sjenerer
oelvis bgr man: - ikke stgye i

yoer hvis man skal ha en festlig

1 fgre til mer stgy enn alminnelig,
r det tidspunkt det vanligvis skal
tilsidesetter dog ikke det
1aboene, se pkt. 8.1.

> benyttes til ervervsmessige
| medfg@re sjenanse for naboen.

6.5
| samsvar med dagens 6.5.

6.6
Spraklig modernisering av dagens 6.6.
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den enkelte leilighet, og «brukt» luft suges ut
gjennom ventiler pa kjgkken og bad som er koblet
til den ventilasjonskanalen for oppgangen. For at
anlegget skal fungere som forutsatt ma en eller
flere av friskluftsventilene pa vegg og i
vinduer/dgrer vaere apne.

Mekanisk vifte pa bad er ikke tillatt.
Avtrekksvifter pa kjgkken eller fra tgrketromler
skal aldri ledes ut gjennom yttervegg eller kobles til
felles avtrekk da dette skaper problemer for
ventilasjonen i bygget.

6.8

Andelseier er ansvarlig for at det elektriske
anlegget fra og med sikringsskap oginn i
leiligheten til enhver tid er i henhold til gjeldende
lover og regler. Arbeider pa det elektriske anlegget
skal utfgres av godkjent elektriker.

7. BRUK AV BALKONGER (@stsiden) OG TERRASSER | 7. BRUK AV BALKONG ¢
(vestsiden mot Bogstadvannet)
7.1. Det er ikke tillatt a
7.1 Betongoverflater pa balkonger og terrasser er o.l. utover balkong/ter
behandlet med spesialmidler for a hindre
korrosjon, og er til dels ogsa utstyrt med katodisk 7.2. Snorer for klestgrk
beskyttelse. Det er derfor ikke tillatt a bore i rekkverket pa balkonge
betongen pa terrasser eller balkonger, eller & legge | ikke veere til sjenanse f
fastmonterte fliser, skifer, eller andre former for
fast montert belegg her. Fliser, treverk ol ma vaere | 7.3. Utegrilling pa balke
avtagbart og kan monteres pa plastklosser eller trekull. Elektrisk grill og
trelekter. Lgse trelemmer etc er tillatt. safremt denne ikke er 1
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6.7

Ny bestemmelse i husordensreglene,
men reflekterer dagens fysiske
forutsetninger for
ventilasjonsanlegget.

6.8

Reflekterer borettslagslovens fordeling
av vedlikeholdsansvaret mellom
borettslag og andelseier.

DG TERRASSE.
7.1 og tredje avsnitti 7.2
lufte, banke eller riste tepper, tgy | Bestemmelsene er nye, og innfgres for

-assekanten. a sikre at vi far glede av
betongrehabiliteringen i mange ar

ing ma ikke strekkes hgyere enn fremover.

n. Klestgrking pa terrassen ma

or naboer.

yng/terrasse er ikke tillatt med
 godkjent propan kan benyttes
il sjenanse for naboene.
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7.2 Pa terrassen skal omradet nsermest veggen inn | 7.4. Avlgp og renne pa

mot leilighetene holdes fri for sng og is. enhver tid.

Salt ma ikke brukes for 3 fjerne is eller sng pa 7.5 Pa terrassen skal or
terrasser eller balkonger. leilighetene holdes fri f
Ved rydding av sng og is hvor man kommer i 7.6 Salt ma ikke brukes
direkte kontakt med betongoverflaten ma det terrasser eller balkong

benyttes plastspade, ikke metallspade

7.3 Det er forbudt 3 bruke kullgrill pa balkong eller
terrasse. Elektrisk grill og godkjent gassgrill kan
benyttes dersom denne ikke er til sjenanse for
naboene.

7.4 Avlgp og renne pa terrassen ma holdes rene til
enhver tid.

7.5 Balkongene er veldig synlige for andre
beboere/besgkende og skal ikke brukes som synlig
lagringsplass.

Snorer for klestgrking ma ikke strekkes hgyere enn
rekkverket pa balkongen.

7.6 Det er ikke tillatt a lufte, banke eller riste
tepper, toy o.l. utover balkong/terrassekanten.
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terrassen ma holdes rene til
7.2 to fgrste avsnitt har innhold som
dagens 7.5 og 7.6. Siste avsnitt er nytt,
nradet neermest veggen inn mot for a beskytte betongoverflaten etter
or sng og is. rehabilitering.

for a fjerne is eller sng pa
or,

7.5

F@rste avsnitt er nytt. Begrunnelsen er
at bruk av balkongene til synlig lagring
er sveert synlig, og kan gi et negativt
inntrykk av omradet. Andre avsnitt er
lik dagens 7.2 og begrunnet i de
samme hensyn.

7.6
Er i samsvar med dagens 7.1, men gitt
en mindre fremtredende plassering.
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8. FORANDRINGER, TILBYGG ETC. 8. FORANDRINGER/TILI

8.1 Forandringer av fasaden, herunder innglassing | 8.1. Utvendige antenne
av terrasser og balkonger eller oppfgring av skriftlige samtykke.

utvendige boder eller piper kan ikke gjgres uten
styrets skriftlige samtykke, jf. vedtektenes punkt 4- | 8.2 Forandringer av fas

3 annet avsnitt. Styret kan sette vilkar for slikt terrasser eller balkonge
samtykke. boder eller piper kan ik

samtykke, jf. vedtekter
8.2 Det er ikke tillatt 8 montere varmepumper i kan sette vilkar for slikt

leilighetene, da disse vil medfgre stgy, og gdelegge
for eksisterende ventilasjon i bygget.

8.3 For arbeider pa terrasser og balkonger vises til
punkt 7.1.

8.4Utvendige antenner kan ikke settes opp uten
styrets samtykke.
9. INDRE VEDLIKEHOLD 9. INDRE VEDLIKEHOLD

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av egen Andelseier er ansvarlig
leilighet, jfr. pkt 5 i vedtektene og borettslagsloven. | jfr. husleiekontrakten
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3YGG ETC.
Spraket og beskrivelser av tiltak er
r kan ikke settes opp uten styrets | modernisert.

«Antenner» er lite praktisk i dag, men

aden, herunder innglassing av beholdes (som siste punkt).

or eller oppfering av utvendige

ke gjgres uten styrets skriftlige Varmepumper er et nytt tiltak som er
ies punkt 4-3 annet avsnitt. Styret | regulert i punkt 8.2

- samtykke.

. Bestemmelsen er modernisert, det
inngas ikke lenger husleiekontrakter
for vedlikehold av egen leilighet, med andelseierne.

v 53 Nye husordensregler.pdf



Forslag til nye husordensregler
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10. KIELLERGANGER OG OPPGANGER

10.1 Sportsutstyr, sko, stgvler, m.v. skal plasseres i
leiligheten eller egen bod og ikke i oppgangene.

10.2 Sykler skal parkeres i sykkelstativene i
kjellergangene. Det forutsettes at sykler som
parkeres her erijevnlig bruk i deler av aret. Det er
ikke tillatt & lade elektriske sykler eller sparkesykler
i kjellergangene.

Akebrett, kjelker, trehjulssykler og annet utstyr for
barn som er i bruk kan lagres pa hyllene i
kjellergangene.

Det er forbudt a oppbevare motorsykler, mopeder
eller liknende kjgretgy i kjellerboder eller andre
fellesareal innendgrs.

For gvrig skal fellesarealer skal ikke benyttes til
lagringsplass. Hensatte gjenstander kan bli fjernet
uten varsel.

10.3 Barnevogner som er i jevnlig bruk kan
parkeres i oppgangenes 1. etasje eller i underetasje
under trapp sa sant de ikke er til hinder for
remningsvei. Barnevogner skal fjernes pa dager
med trappevask.

10.4 Utsmykking av fellesrom/oppganger kan
foretas etter samrad med beboerne i oppgangen.
Utsmykking i form av mgbler, planter etc som

10. FELLESROM OG OP

10.1. Sportsutstyr eller
oppganger eller andre

dette, men i leilighet, f
kan, etter skriftlig sgkn
ovennevnte regel, for ]

10.2. "Utsmykking" av
etter samrad med bebc

10.3. Det er strengt for
mopeder eller liknende
fellesrom.

10.4. Fellesrom skal ikk
Hensatte gjenstander v
minnes om brannforski
gjenstander/formal.
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PGANGER.

annet utstyr skal ikke settes i
rom som ikke er beregnet for
ollesrom eller kjellerrom. Styret
ad, gi dispensasjon fra

_ar av gangen.

fellesrom/oppganger kan foretas
erne i oppgangen.

budt 3 oppbevare motorsykler,
 maskiner i kjellerboder og

e benyttes til lagringsplass.
il bli fjernet uten varsel. Det
riftene som gjelder for slike

Bestemmelsen er modernisert.

| 10.2 tas inn en bestemmelse om at
sykler som parkeres i kjelleren ma
vaere i jevnlig bruk. Bakgrunnen er at
en rekke plasser opptas av sykler som
ikke har veert i bruk pa lang tid,
samtidig som det er plassmangel.

Bestemmelsen i 10.3 om parkering av
barnevogner er ny, men reflekterer
dagens praksis. Det er vanskelig a se
noen annen lgsning.
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hindrer vask eller remningsvei eller er brennbare
er ikke tillatt.

11. SGPPEL OG AVFALL. 11. SOPPEL.

11.1. All sgppel pakkes
11.1 Oslo Kommunes regler for kildesortering skal | spppelkassen. Skarpe g
felges. Posene skal ikke mellomlagres i oppgang godt inn. Det er streng
eller andre fellesareal, men legges i konteinere i etsende og ildsfarlig se
spppelskurene. Bruk dobbelknute pa poser og lukk | sgppelkassene.

lokket pa sgppelkonteiner tett etter bruk. Ikke legg
avfall i konteinere som er fulle dersom det er ledig | 11.2. Lokket pa s@ppell

plass i andre konteinere samme sted. bruk.

11.3. Det er ikke tillatt
11.2 Papp og papir kastes i egne konteinere i sgppelkassene.
sgppelskurene. Pappesker skal brettes eller trakkes
flate.

11.4 Glass og metall, kastes i konteinere fra
renovasjonsetaten, for tiden utplassert i begge
ender av Hvitveisbakken.

11.5 Elektronisk/elektrisk avfall kan leveres gratis
til gjenbruksstasjoner eller til forhandlere som
selger tilsvarende produkter.

11.6 Farlig avfall, herunder maling eller brennende
vaesker, leveres til neermeste gjenbruksstasjon.

11.6 Borettslaget vil normalt bestille konteiner for
kasting av grovavfall to ganger i aret, som regel i
forbindelse med var- og hgstdugnader.
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godt inn for det legges i Bestemmelsen er modernisert for a
jenstander skal pakkes spesielt reflektere dagens system for
- forbudt a kaste brennende, kildesortering av avfall.

lvantennende avfall i

cassen skal lukkes tett til etter

3 legge s@ppel/avfall utenfor

v 53 Nye husordensregler.pdf



Forslag til nye husordensregler

Dagens husc

12. DYREHOLD.

12.1 Det er tillatt & holde husdyr sa lenge dette
ikke er til sienanse for de gvrige beboerne, og
reglene nedenfor fglges.

12.2 Innenfor borettslagets omrade skal hunder
alltid fgres i kort band, ogsa i tider pa aret det ikke
er offentlig bandtvang.

12.3 Dyrets eier skal umiddelbart fjerne
ekskrementer som dyret matte etterlate pa
borettslagets eiendom.

12.4 Dyr skal holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser.

12.5 Dyrets eier er erstatningsansvarlig for skader
som dyret forarsaker.

12.5 Dyr skal ikke forlates alene i leiligheten hvis
dette er til sjenanse for naboene.

12.6 Avkom etter dyret kan ikke beholdes utover 4
maneder uten godkjenning fra styret.

12.8 Dersom et dyrehold er til urimelig sjenanse
for andre beboere, og ulempene ikke bringes til
opphgr etter andelseieren har fatt en advarsel fra
styret, kan styret kreve dyret fjernet fra
borettslaget.

12. DYREHOLD.

12.1. ALLE BEBOERE ER
STYRET FOR REGISTREF
hunde/katteholdet goc
en erklaering om at de |
Erklaeringen betraktes .
brudd pa disse reglene
leiekontrakt. Beboere |
hund/katt av styret, me
for generalforsamlinge

12.2. Pa borettslagets ¢
band. Den skal til enhv
kontroll over den.

12.3. Hunde/katteeiere
ekskrementer som hun
borettslagets omrade.

12.4. Hunden/katten nr
hvis dette er til sjenans

12.5. Hunde/katteierer
forarsaket av hunden/|

12.6. Avkom etter dyre
maneder. Fravik fra del
spknad til styret.
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'FORPLIKTET TIL A MELDE FRATIL
ING AV DERES HUND/KATT. Fgr
lkjennes, skal eieren underskrive
nedenfor nevnte reglene godtas.
som en del av leiekontrakten og
betraktes derfor som misligholdt
«an fratas retten til 3 holde

2n en slik avgjgrelse kan ankes inn
n.

ymrade skal hunden/katten fgres i
er tid f@res av en person som har

n forplikter seg til a fjerne
den/katten matte etterlate seg pa
Dette skal skje umiddelbart.

a ikke forlates alene i leiligheten
e for naboene.

1\ er erstatningspliktig for skader
Gatten.

t kan ikke beholdes utover 4
nne regelen forutsetter saerskilt

Dagens bestemmelser om
registering/godkjenning av hundehold
blir ikke praktisert, og foreslas avviklet.
En registerings/ godkjenningsordning
vil i praksis ikke forhindre konflikter,
da styret sveert sjelden vil ha
muligheter til 3 forutse eventuelle
ulemper.

Bandtvang for katter er lite praktisk, og
etterleves ikke i dag. Denne er derfor

fiernet.

Ellers er spraket modernisert
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13. FELLESAREAL UTEND@RS.

13.1 Hele borettslagets uteareal er felles eiendom
og bruksomrade. Disse omrader og all beplantning
ma vernes om.

13.2 Uten generalforsamlingens samtykke er det
ikke anledning til @ innlemme deler av
fellesarealene i eget omrade med gjerder eller
beplantning.

13.3 Beplantning av en blokks felles grgntareal kan
foretas etter samrad med beboerne i blokken og
grgntutvalget (dersom et slikt utvalg er opprettet).
Beplantning pa fellesarealer skal ikke hindre
bilfgrere i a3 oppdage voksne eller barn som
kommer fra oppganger og stikkveier.

13.4 Oppslag skal fortrinnsvis henges pa
oppslagstavlene i gangene, og bare festes pa
borettslagets ytterdgrer eller sgppelskur nar det er
helt ngdvendig. Den som har hengt opp oppslag
skal selv ta disse ned nar de ikke lenger er aktuelle.

13. FELLESOMRADET.

13.1. Uteomrade er fel
Disse omrader og all be
generalforsamlingens s
innlemme deler av felle
gjerder og beplantning

13.2. Beplantning av er
foretas etter samrad m
grgntutvalget.

14 KIPRING OG PARKERING PA BORETTSLAGETS
UTEAREAL.

14.1 Gang- og sykkelveier.

Pa borettslagets gang- og sykkelveier er det for
motoriserte kjgretgy kun tillatt med korte stopp
for av- og palessing av tyngre varer/bagasje, eller
pastigning/avstigning for bevegelseshemmede.
Kigretgyet ma ikke veere til hinder for
utrykningskjgretgy eller annen ferdsel. All kjgring
skal forega hensynsfullt og i tilneermet gangfart.

14. PARKERING OG KJ¢
14.1. Det er ikke tillatt
gangveier. Biler ma ikk
annen ferdsel. All parke
beboere palegges a set
plass.

14.2. Beboerne er ansv
folger borettslagets pal
14.3. Dersom beboere
advarsel fra styret park
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13.1 og 13.2 er en spraklig

les eiendom og bruksomrade. modernisering av dagens 13.1, som er
plantning ma vernes om. Uten delti to.

amtykke er det ikke anledning til &
sarealene i eget omrade med

1 blokks felles grgntareal kan
ed beboerne i blokken og 13.3 er utvidet i forhold til dagens 13.2
for a sikre mot mulige trafikkfarlige
situasjoner i en tid hvor bilene er blitt
langt mer stillegaende.

13.4 reflekterer at oppslag pa dgrer
etc bar unngas, samtidig som slik
oppslag noen ganger vil vaere
ngdvendige. Bestemmelsen om plikt til
a ta ned gamle oppslag er ny.

RING. Bestemmelsen er forenklet, og
a parkere pa borettslagets tur- og | bestemmelser som gjelder parkering i
> plasseres slik at de hindrer eller bruk av garasjene er flyttet til

oring skal skje pa anvist plass. Alle | punkt 15.
te sine biler pa anvist, merket

arlige for at deres besgkende
rkeringsbestemmelser.

gjentatte ganger og etter skriftlig
erer i strid med disse regler, kan

v 53 Nye husordensregler.pdf



Forslag til nye husordensregler

Dagens husc

14.2. Beboerne er ansvarlige for at deres
bespkende fglger borettslagets
parkeringsbestemmelser.

14.3. Dersom beboere eller beboeres bespkende
gjentatte ganger og etter skriftlig eller muntlig
varsel fra styret parkerer i strid med reglene i pkt
14.1, kan styret fa bilen tauet bort for eierens
regning.

styret fa bilen tauet bo
Campingvogner, bater,
kan ikke lagres/hensett
deler av borettslagets «
14.4. Det er ikke tillatt
kjgring forbudt for mot
kun syketransporter, tr
og frakt av st@rre og/ e
14.5. Pa borettslagets ¢
kjgretey til enhver tid \
all kjgring skal skje i ga
14.6. Det er forbudt a |
motoren igang pa bore
14.7. Garasjeplasser ka
bare leies ut til beboer
dispensere fra bestemr
beboere i borettslaget,
dispensasjon.

14.8. Styret kan palegg
leie eventuelle ledige g

15 BRUK AV GARASJEANLEGGET

15.1 Parkeringsplasser.

Hver leilighet disponerer en parkeringsplass i
garasjeanlegg. Hver plass er ca 2,3 meter bred, og
bilens st@rrelse bgr tilpasses plassen.

Gjesteplasser skal kun benyttes til parkering av
biler.

Parkering skal skje slik at andre brukere enkelt
kommer inn og ut av sin bil. Skyveporter plikter a
holde avlukket last til enhver tid.

15. BRUK AV GARASIJE.
Egen garasjeplass skal |
bil, ikke som lager/bod
tilbehor til bil menes tz
med dekk/hjul.

Gjesteplasser skal kun |

Mindre tilhengere til pe
garasjeanlegget i inntil

Det skal ikke oppbevar
unntak av drivstoff i bil

Vedlegg 3
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rt for eierens regning.

tilhengere eller andre kjgretgyer
es pa gjesteplassene eller andre
ymrader.

a kjgre innenfor skilt merket "All
oriserte kjgretgy". Unntak gjelder
ansport av bevegelseshemmede
ller tyngre gjenstander.

ymrade har fgrere av motorisert
ikeplikt for all annen ferdsel, og
ngfart (5 km/t).

a motoriserte kjgretgyer sta med
ttslagets omrade.

n - under ellers like prisvilkar -

> | borettslaget. Styret kan
nelsen om fortrinnsrett for

samt stille betingelser for slik

e beboer med mer enn en bilom a
arasje.

<un benyttes til bil og tilbehgr til

for andre gjenstander. Med Bestemmelsen er spkt gjort lettere
kgrind/skistativ/skiboks og et sett | tilgjengelig ved at den er delt opp i fem
underpunkter.

benyttes til parkering av biler.

arsonbiler kan parkeres i
fem dggn.

es brannfarlige vaesker (med
ens egen tank) i garasjeanlegget.
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Forslag til nye husordensregler

Dagens husc

15.2 Bruk av garasjen.

| borettslagets garasjeanlegg er det kun bil og
tilbeher til bil som kan lagres. Med tilbehgr til bil
menes takgrind/skistativ/skiboks og et sett med
dekk/hjul.

Biler som ikke er i bruk, campingvogner, bater og
tilhengere og annet Igsgre kan ikke lagres eller
hensettes i garasjen eller andre deler av
borettslagets omrade. Ved overtredelse av denne
bestemmelse, kan borettslaget etter muntlig og/
eller skriftlig varsel fa kjgretgyet eller gjenstandene
fiernet. Gjenstander som etter styrets vurdering
har liten eller ingen gkonomisk verdi kan straks
leveres til godkjent avfallsmottak. Andre
gjenstander skal styret for eiers regning ta vare pa i
30 dager for levering til avfallsmottak.

15.3 Utleie av garasjeplass.

Dersom hverken andelseier eller andre i
andelseiers husstand disponerer bil som parkeres
pa borettslagets omrade, kan andelseier leie ut sin
garasjeplass til andre beboere i borettslaget.

15.4 Lading av elbiler eller hybridbiler.

El- og hybridbil skal bare lades fra standardiserte
ladebokser, som er kompatible med systemet for
styring av lastfordelingen. Kostnadene ved
anskaffelse av ladeboks dekkes av den enkelte
andelseier. Ta kontakt med styret for informasjon

Det skal ikke utfgres bi
arbeider av noe slagi g

Dersom garasjeplasser
strid med husordensre;
skriftlig krav fra styret 1
kan styret for eiers reg
gjenstandene. Gjenstail
har liten eller ingen gk
godkjent avfallsmottak

Andre gjenstander skal
pa i 30 dager.

Dersom andelseieren il
gjenstandene, kan styr
til godkjent avfallsmott

Alle plikter a pase at pc
garasjeavlukkene er |as

Elbil eller ladbar hybrid
dertil egnede ladeboks
Det er ikke tillatt 8 lade
ordinzere kontakter be
fierne kontaktene eller
er ansvarlig for dekning
som blir andelseiers eie
strem og nettleie for Ia

Vedlegg 3
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Kommentarer til endringsforslagene

reparasjoner eller brannfarlige
arasjeanlegget.

benyttes til lagring av lgsgre i
clene, og andelseieren ikke etter
jerner de aktuelle gjenstandene,
ning apne garasjeplassen og fjerne
1der som etter styrets vurdering
onomisk verdi kan straks leveres til

styret — for eiers regning — ta vare

ke innen denne fristen har hentet
et for eierens regning levere disse
ak.

rtene i de lukkede
t til enhver tid.

bil kan bare lades ved hjelp av

er, som bestilles giennom styret.
 fra ordinaere kontakter. Dersom
nyttes til lading av biler kan styret
gjgre disse stremlgse. Andelseier
y av kostnadene til ladeboksen,
>ndom. Regler for betaling av
dningen fastsettes av styret.
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om hvorledes du kan anskaffe ladeboks. Regler for
betaling av strgm fastsettes av styret.

15.5 Brannvern i garasjeanlegg.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige veesker (med
unntak av drivstoff i bilens egen tank) i
garasjeanlegget. Enhver plikter a vise alminnelig
aktsomhet og opptre pa en slik mate at brann,
eksplosjon og annen ulykke forebygges.

Det er ikke tillatt a utfgre bilreparasjoner eller
andre arbeider som er til hinder for beboere eller
kan medfgre brannfare.

16 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE. 16. ENDRING AV HUSO
Forslag til endringer av husordensreglene sendes Forslag til endringer av
styret, fortrinnsuvis til styrets epostadresse eller leveres skriftlig til styre
som melding pa Vibbo, og gjerne i forbindelse med | vedtas av generalforsal
at det kunngjgres en frist for forslag til ordinzer det avgitte stemmetall

generalforsamling det enkelte ar. Endringer av
husordensreglene vedtas av generalforsamlingen
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

17 TOLKNING AV HUSORDENSREGLENE. 17. TOLKING AV HUSOI
Tolkning av husordensreglene ved tvister foretas Tolking av husordensre
av borettslagets styre. borettslagets styre. Tol

generalforsamlingen
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RDENSREGLENE.
eller tillegg til husordensreglene «Tillegg» til husordensreglene vil ogsa
t. Endringer av husordensreglene | veere en endring.

mlingen med alminnelig flertall av
Ellers er ordlyd tilpasset dagens
kommunikasjonsformer.

XDENSREGLENE. Det er neppe hensiktsmessig at
glene ved tvister foretas av generalforsamlingen skal tolke
king kan ankes inn for vedtektene. Dersom saken gnskes

brakt inn for generalforsamlingen, bar
det gj@res som en sak om
vedtektsendring, slik at vi kan fa mere
presise regler.
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Deltagelse p& &rsmgate 2023

Arsmgtet avholdes 23.05.23
Selskapsnummer: 559 Selskapsnavn: Méaltrostskogen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):
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bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Maltrostskogen Borettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Maltrostskogen Borettslag

Mgatedato: 23.05.2023
Mgtetidspunkt: kl. 18.00
Matested: Grindbakken skole

Til stede: 17 andelseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 18 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Bjgrnar Sollie.

Mgtet ble apnet av Odd Stiansen.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Odd Stiansen foreslatt.
Vedtak: Vaigt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som fgrer av protokoll ble Bjgrnar Sollie foreslatt. Som protokollvitne ble

Hanne Nesse foreslatt.
Vedtak: Vaigt

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt a godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
matet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgéatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfgrt til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 195 000.

Vedtak: Godkjent
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2 Maltrostskogen Borettslag

7. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 2 ar, ble Gjertrud Skorstad foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Ronny Andre Eikeset foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Tore Solheim foreslatt.
Vedtak: Vaigt

B Som varamedlem for 1 ar, ble Marius Johansen foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Oskar Hansson foreslatt.
Vedtak: Valgt

8. Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Odd Stiansen
Varadelegert Ronny Andre Eikeset
Vedtak: Vaigt

9. Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, Kirsten O. Midtbgen, Martin Alvheim og
Wenche Wangen ble foreslatt
Vedtak: Vaigt

10. Valg av delegert med vara til arsmate i Hovseter Vaktmestersentral for 1 ar
Delegert Odd Stiansen

Varadelegert Ronny Andre Eikeset
Vedtak: Vaigt

Behandling av innkomne forslag og saker

11 Forslag fra styret — anskaffelse av hjertestartere
Saksframstilling:
Hjertestartere har lenge veert a finne pa steder hvor mange mennesker er samlet, sa
som stgrre arbeidsplasser. Det er na blitt vanligere at hjertestartere monteres ogsa i
boligomrader. | vart nabolag har Asli borettslag installert 1 hjertestarter i
parkeringsomrade, mens Jerpeskogen borettslag har installert 5 hjertestartere fordelt pa
5 blokker (en inne i hver kjellergang). Styret har derfor vurdert om ogsa vart borettslag
bar anskaffe slike apparater. Ettersom anskaffelse av hjertestartere ligger noe utenfor
det som er vanlig drift av et borettslag, samtidig som kostnadene ikke er helt
ubetydelige, har styret funnet det riktig & legge saken frem for generalforsamlingen.
Styret har veert i kontakt med tre leverandarer av hjertestartere for a sjekke ut priser. De
er noe variable, avhengig av om man gnsker montering innendgrs eller utenders, og
med eller uten direkte kommunikasjon med sentral, men ligger i omradet +/- 20.000 kr pr
hjertestarter. Dersom en hjertestarter er montert inne (romtemperatur) er det ikke behov
for varmeskap/elektrisitet, men hjertestarteren er kun tilgjengelig for beboerne. Dersom
hjertestarter er montert ute kan den kartlegges pa 113.no og tilgjengelig for alle som er i
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3 Maltrostskogen Borettslag
omradet. Dersom vi anskaffer hjertestartere, vil antallet matte bli et kompromiss mellom
tilgjengelighet og kostnader. A montere en hjertestarter i hver av de 14 oppgangene vil
koste opp mot 300.000 kr, og tilgjengeligheten vil veere begrenset til beboerne. Styret
kan ikke anbefale denne lgsningen. Et mer realistisk alternativ, som styret anbefaler, at
vi installerer tre hjertestartere utendars: En i Arnulf @verlands vei og to i Grindbakken.
Basert pa indikative priser fra leverandarer, og styrets estimat pa montering og
oppkobling, er anskaffelsen anslatt til ca. 75 000 (inkl MVA). | tillegg vil det tlkomme en
arlig serviceavtale pa ca. 3 700 per ar (inkl MVA), som over en 5 ars periode
(garantiperioden) vil akkumuleres til ca. 18 500 (inkl MVA)

Forslag til vedtak:
Borettslaget anskaffer og monterer tre hjertestartere.

Vedtak: Vedtatt

12. Forslag fra styret — IN-ordning innferes ikke
Saksfremstilling:

Bakgrunn Til generalforsamlingen i mai 2022 ble det fremmet forslag om vurdering av
IN-ordning i borettslaget. En IN-ordning gir andelseierne mulighet til & foreta individuell
nedbetaling av fellesgjeld som fglger deres andel i borettslaget. Tiltredelse til IN-
ordningen ma vedtas av generalforsamlingen, og det ma inngas avtale mellom
borettslaget og OBOS for administrasjon og oppfelgning av ordningen. Som respons pa
dette forslaget foreslo det davaerende styret at sistnevnte tok kontakt med OBOS og
navaerende/fremtidige langivere for a undersgke hvordan en IN-ordning kan innferes i
borettslaget, samt hvilke praktiske og finansielle konsekvenser dette medfarer, bade for
borettslaget og den enkelte andelseier. Dette beslutningsunderlaget, samt styrets forslag
til vedtak, ville deretter bli lagt frem for den ordinaere generalforsamlingen varen 2023. |
mellomtiden (dvs. frem til neste generalforsamling) kunne ikke styret reforhandle eller
gjere justeringer pa navaerende eller fremtidig gjeldsfinansiering som begrenset
muligheten for senere innfgring av IN-ordning. Styrets forslag ble vedtatt av
generalforsamlingen i mai 2022, og blir derfor med dette fulgt opp som en egen sak
under denne generalforsamlingen.

Kostnader og administrasjon OBOS vil administrere en eventuell IN-ordning pa vegne av
borettslaget, men dette arbeidet vil ikke falle innunder var ordinzere forvaltningsavtale
med OBOS og vil derfor utlgse ekstra gebyrer, bade for borettslaget og den enkelte
andelseier som gnsker & benytte seg av ordningen.

Kostnader for borettslaget (alle belgp inkl. MVA):
- Opprettelse av avtale (engangsgebyr): 30 000
- Ved tilknytning av flere lan (i etterkant av opprinnelig avtale): 25 000

- Arlig administrasjonsbel@p er 10% av forretningshonorar: 144 262 (honorar 2023) x
10% = 14 426 Kostnader for andelseier (alle belap inkl. MVA):

- Opprettelse av avtale (engangsgebyr): 5 000 For andelseier vil det ikke tilkomme ekstra
gebyrer/kostnader etter avtalen er opprettet og engangsgebyret er betalt, uavhengig av
hvor mange ganger man bruker ordningen. Minimumsbelgp for innbetaling er 60 000, og
man kan benytte ordningen inntil to ganger per ar. IN-ordningen er i utgangspunktet
basert pa at borettslaget har 1an med flytende rente, som nedbetales i henhold til
laneavtalen. Etablering av en IN-ordning vil derfor gjgre det vanskeligere for borettslaget
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4 Maltrostskogen Borettslag
a senere endre lgpetiden pa fellesgjelden eller skifte fra flytende til fast rente. Vurdering
av attraktivitet for beboere (andelseiere) IN-ordning gir beboere selv mulighet til & velge
hvordan fellesgjelden som fglger deres andel skal forvaltes og nedbetales.

Styret legger til grunn at de fleste andelseiere vil matte lane for a kunne innfri hele eller
deler av fellesgjelden. En IN-ordning kan da veere aktuell dersom man

1. Kan oppna lavere lanerente enn den borettslaget oppnar, og/eller

2. @nsker a ha kontroll over gjelden som fglger sin andel, for eksempel gjennom & velge
en avdragsprofil som er tilpasset egen gkonomi (og ikke den borettslaget velger)
Sistnevnte har en verdi som ikke kan kvantifiseres, mens attraktiviteten av farstnevnte er
en funksjon av gebyret den enkelte betaler til OBOS ved opprettelse av avtale (5 000,-)
og rentedifferansen mellom egne alternativer og renten borettslaget klarer & oppna.
Styret anser at denne differansen i dag vil vaere moderat, ettersom rentenivaet pa
fellesgjelden synes a vaere konkurransedyktig i forhold til lanerentene privatpersoner kan
oppna i dagens marked. Nar dette skrives, ligger de laveste effektive rentene pa boliglan
pa rundt 4.0-4.1 % (basert pa banker med offentlige prislister) og i Igpet av hgsten 2022
og varen 2023 har differansen mellom fellesgjelden og de laveste boliglansrentene ligget
i intervallet 0.0-0.2 %. Gjennom tabellen som av tekniske grunner er satt inn pa side 35
har styret beregnet hvor lang tid (i antall ar) det vil ta fgr gebyret til OBOS er «tjent inn»
gjennom lavere rente pa den fellesgjelden som andelseieren finansierer selv etter bruk
av IN-ordningen. Styret antar at gebyret til OBOS klassifiseres som skattemessig fradrag
pa lik linje med rentekostnader, dvs. at kostnaden etter skatt er 5 000 x (1-0.22) = 3 900
(med alminnelig skattesats pa 22%). Beregningen i tabellen hensyntar ogsa at
rentekostnaden til bade eget 1an og borettslagets lan er skattemessig fradragsberettiget.
Dersom en andelseier for eksempel refinansierer 600 000 i fellesgjeld gjennom IN-
ordning og oppnar en 0,2% lavere effektiv rente enn hva borettslaget klarer & oppna, vil
det initiale gebyret til OBOS veere «tjent inn» etter 4,2 ar (qgitt at rentedifferansen er
konstant 0,2%). Etter 4,2 ar, gitt at rentedifferansen fortsetter, vil denne andelseieren ha
lavere rentekostnad pa sin fellesgjeld enn om man ikke hadde benyttet seg av IN-
ordningen. Merk at ved slutten av april 2023 har borettslaget to lan i Handelsbanken
med en flytende rente pa 4% p.a. | henhold til ndveerende avtale med Handelsbanken er
det ene lanet avdragsfritt frem til juni 2024, mens det andre har avdragsfrihet frem til
2027. Dersom naveaerende laneavtaler viderefgres vil derfor felleskostnadene gke fra juli
2024 i samsvar med nedbetaling av fellesgjelden for den enkelte andel.

Konklusjon

Styret anser som nevnt at rentenivaet pa fellesgjelden er konkurransedyktig sett mot
rentenivaet privatpersoner kan oppna i dagens marked. Dersom dette fortsetter vil den
kvantitative fordelen av a be