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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Griniveien 14, 0756 OSLO, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 12 Bnr. 256 Snr. 15 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 74 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 67 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

Boden i kjeller stor 7 kvm som er angitt som BRA-e ligger p&/i
fellesareal.

AREAL

Primaerrom: 63 kvm, Bruksareal: 74 kvm, BRA-i:67 kvm , BRA-e: 7
kvm , TBA: 5 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2009

TOMT
Eiet tomt 3594 kvm

PRISANTYDNING
5950 000

TILSTANDSRAPPORT
Anticimex v/Stéle Gran Skaien
Rapportdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 69 000,- pr. 01.02.24
Andel fellesformue: kr. 13 948,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 950 000,- (Prisantydning)
kr 69 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 019 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 150 470,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6
019 000,-))

kr 151 670,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 170 670,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 179 920,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 084,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kabel-tv og internett, garasjeplass, drift og vedlikehold, felles
forsikring, vaktmestertjenester, kommunale avgifter,
forretningsfersel, kapitalkostnader m.m.

EIER
Akersgaten 30 AS

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Griniveien 14!

Lys 3-roms leilighet med god planlasning. Leiligheten bestér av
en lys stue med &pen kjokkenlgsning, to soverom, flislagt bad
med opplegg for vaskemaskin, innvendig bod og en romslig
gang. Fra stuen er det adkomst til en solrik balkong pé ca. 5
kvm. Det er enkel trappefri adkomst til leiligheten og
heisadkomst til garasje og bod i kjeller. Fra leiligheten er det
gangavstand til Rga sentrum med et bredt utvalg av kollektiv
transport, flere dagligvareforretninger, samt Rga senter og Roa
Torg med kaféer og flere serveringssteder.

- Sydvestvendt balkong

- Heisadkomst til garasje og leilighetsplan

- Parkeringsplass i felles garasjeanlegg

- Nyere bygg fra 2009

- Umiddelbar nezerhet til Rga senter og Rga Torg
- Kort vei til flere dagligvareforretninger

PARKERING
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass merket med nr. 18.



Garasjeplassen er tinglyst som stilleggsdel til boligseksjonen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Sameiet har en sentral beliggenhet p4 Rea med gangavstand til
alt du matte trenge i det daglige. Rett i neerheten av boligen
finner du bade Meny, Coop Mega og Rema 1000 som nzermeste
dagligvarebutikker, hvor du kan gjere unna alle de dagligdagse
innkjopene. Det er ogsa sendagsapen Kiwi pd Bogstad. P4 Roa
Senter finner du ogsa blant annet friser, apotek, sportsbutikk,
kaffebar, hobbybutikker og bokhandel. Ellers kan omrédet by pa
en rekke andre shopping- og servicetilbud, med diverse
spesialforretninger og restauranter. Med T-bane og buss kan du
0gsa raskt og enkelt ta deg inn til sentrumskjernen av Oslo, med
alle fasiliteter evt. ned til kjigpesenteret CC vest, med over 110
butikker.

Roa Torg kan tilby ulike klesforretninger, interigrbutikker,
blomsterbutikk, apotek, gullsmed, Vinmonopolet og
dagligvareforretningen Coop Mega m.m. | tillegg er det flere
serveringssteder som kafé/bakeri og restauranter.

TOMT

Eiet tomt, 3594 kvm

Fellesomréder opparbeidet med asfalterte adkomstveier,
sittebenker, plenarealer, prydbusker og diverse beplanting.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Det er flere skoler og barnehager i naeeromrédet. Noen minutters
gange til blant annet Bogstad Skole, og kort avstand til bade
videregdende- og ungdomsskole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Ca. 100 meter fra boligen finner du T-banestasjon pé Rea, hvor
du enkelt kan komme deg til Oslo sentrum, samt mot @sterés
andre veien. Rga sentrum er et knutepunkt for bade buss og
bane. T-bane linje 2 tar deg enkelt ned til Majorstua péa ca. 11
minutter og buss nr. 42 tar deg nedover mot Lysaker og
sentrum. Se forgvrig www.ruter.no for naermere informasjon.
Flybussen gér ogsa fra Roakrysset. Dette er et fint omréde for
deg som pendler, med det gode kollektivtilbudet og den korte
reisetiden inn til Oslo sentrum. Det er ogsé enkel ferdsel med bil
mot sentrumskjernen av Oslo.

FRITIDSTILBUD
Du trenger ikke & dra langt fra boligen for & finne gode
turmuligheter. Boligen har et glimrende utgangspunkt for

rekreasjon og fritid, og Ikke langt unna ligger marka klar med alle
sine muligheter. Her er det et stort opplevelsespotensiale, med
et terreng som tilbyr bdde smale og brede stier, samt
turkombinasjoner for enhver smak. | retning Serkedalen, Tryvann
og Bogstadvannet finnes det fantastiske rekreasjonsmuligheter;
sommer- som vinterstid. Flotte skilgyper tar deg enkelt inn i
Nordmarka og Baerumsmarka. Kort vei til Bogstad badeplass og
Bogstad Gard som er et populeert utfartssted med café og
diverse aktiviteter for barn. Kort vei til Wyllerlaypa/ Tryvann
alpinbakke som ligger kun 10 min. unna med bil. Det er ogsé kort
avstand til idrettsklubber som Rga, Fossum og Njérd. P& Roa
finner du dessuten treningssenteret EVO og Roa bad med
svemmehall og Sats. Her er det fritidstilbud for alle og enhver!

Innhold

INNEHOLDER
Entré, bod, bad, stue/kjokken og to soverom.

Utgang fra stue/kjekken til balkong pa 5 kvm.

BYGGEMATE

Bygning generelt

Boligbygg over fem etasjer, samt kjeller. Bygningen har stgpt
gulv mot grunn. Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende
dekker i hovedsak av betong med utfyllende bindingsverk av
trekonstruksjoner. Fasader utfert i pussede og malte flater, samt
felter med panel. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket
med takpapp/membran.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Det er noe mélbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom
hayeste og laveste punkt er malt til 15mm i stue. Arsaken til
skjevhetene er ikke vurdert. Forgvrig ingen

merknader i det andre rommet som er malt.

Ytterderer
Entréder med kikkhull i brannklasse B30 og lydklasse 40dB.
Balkongder med karmer av tre i 2-lags glass fra byggeér.

Vinduer
Vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear.

Innerdarer
Slette innerdorer.

Balkong

Balkongen er belagt med tremmer av tre og har rekkverk av
glass og metall.

Rekkverkshayden er mélt til 1,07 meter.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til 8 kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske spersmal.



BODER
Leiligheten disponerer en bod i kjeller merket med nr. 3.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

KJOKKEN

Kjokken med &pen Igsning mot stue. Kjekkeninnredning fra
byggedr med gré profilerte fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps
kiokkenarmatur. Det er montert benkebelysning og stikkontakter
under overskap. Kjgkkenet har avsatt plass til frittstdende
oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr. Ventilator er plassert i
overskap tilkoblet felles avtrekkskanal.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Det er observert stedvis avflassing/slitte flater.

BAD

Flislagt baderom fra byggeér med gulvvarme og nedsenket
himling av malt flate med downlights. Baderommet er innredet
med et vegghengt servantskap med benkeplate av laminat og
nedfelt servant med ett-greps armatur, speil med belysning over
servant, dusjhjerne med innfellbar der i glass, dusjarmatur
tilkoblet veggmontert hdnddusj, og et vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Det er opplegg for vaskemaskin pé badet.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

Ingen tilkomst til fordelerskap pa befaringstidspunktet, noe som
medferer at det ikke er mulig & verifisere om utferelsen er
korrekt, eller om det foreligger feil eller mangler. Det anbefales &
anskaffe ngkkel til fordelerskap.

Dorer pa servantskap samt benkeplate har svelleskader. Darer
og benkeplate ber skiftes ut.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser i dusjsonen, noe som kan
indikere redusert vedheft mellom flis og underlag. Utbedring bar
vurderes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
bar nytt tettesjikt etableres.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking,
grunnet kjgkkeninnredning samt tekniske installasjoner i
tilstatende rom til vatsone. TG2 settes for a belyse risiko.

OVERFLATER
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater av malte flater.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:
Gulvflater baerer stedvis preg av alder/slitasje. Det registreres

blant annet hakk/riper.

TAKHQYDE
Bad: 2,23 meter
@vrige rom: 2,41 meter

VVS OG TEKNISK

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra byggeér plassert i
benkeskap pé kjokken.

Stoppekran og brannslange plassert under oppvaskkum.
Vannrgr av typen ror-i-ror og kobber.

Avlgpsrer i plast.

Fordelerskap for rer-i-rer plassert pa bad.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:

TG2 er valgt pé grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes
behov for reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 05.11.2010 som omhandler
boligblokk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 19.01.2006.
Disse samsvarer med dagens bruk av boligen.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten
har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Byggear.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja.

Folgende punkter er vurdert til TG 2 i tilstandsrapport:



TG2 gjelder: Det er ikke fremlagt samsvarserkleeringer pa
elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjores oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seq i
mellom.

Eiendomsskatt for 2024 er beregnet til kr. xxx,-

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 084,- pr.mnd.

Kabel-tv og internett, garasjeplass, drift og vedlikehold, felles
forsikring, vaktmestertjenester, kommunale avgifter,
forretningsfersel, kapitalkostnader m.m.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
L&nenummer: HANBA2-90537081324
Type I8n: Annuitet

Restsaldo: kr. 2 961 347,-
Restlgpetid: 18 &r 4 md.

Terminer per ar: 12

Rente: 7,10%, flytende

Andel restsaldo: kr. 68 416,-
Kapitalkostnader: kr. 557,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 69 000,- (avrundet opp til

neermeste hele tusen) pr. 01.02.2024.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Regnskap for 2022

Sum driftsinntekter: kr. 1446 117,-
Sum driftskostnader: kr. -4 325 788,-
Driftsresultat: kr. -2 879 671,-
Arsresultat: kr. -2 936 900, -

Driftsinntektene er kr. 111 117,- hgyere enn budsjettert og skyldes
i hovedsak @kning av felleskostnadene fra 01.08.22.

Driftskostnadene er kr. 3 119 788,- hoyere enn budsjettert og
skyldes i hovedsak kostnader til fasaderehabilitering som ble
giennomfert 2. halvar 2022.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig
gjeld (18n) er ikke tatt hensyn til.

Budsjett for 2023

Sum driftsinntekter: kr. 1 602 000,-
Sum driftskostnader: kr. -1 338 130,-
Driftsresultat: kr. 263 870,-
Arsresultat: kr. 154 870, -

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en
okning pa 13 % for renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og
feiegebyret reduseres med 40%.

Sameiet Griniveien 12-16 har et 1&n i Handelsbanken.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 7851324

FORMUESVERDI

Formuesverdi for inntektséret 2023:
Som primaerbolig Kr. 1743 695,-
Som sekundaerbolig Kr. 6 974 780,-

Formuesverdi er beregnet via skatteetatens kalkulator for
formuesverdi.

SAMEIE
Sameie: Sameiet CGriniveien 12-16, Orgnr: 994834010
Sameiet bestér av 33 seksjoner.

Vedlikehold utfort i sameiet:
2022

Oppussing av fasader

2019

Spyling av fasade

FORRETNINGSFORER



OBOS Eiendomsforvaltning

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Telia (tidligere Get) er sameiets leverander av tv- og
bredbandstjenester.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

Callinganlegg montert i entré.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt int. husordensreglene.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pd at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste servitutter:

1937/8267-3/105 Bestemmelse om deleforbud tinglyst
31.07.1937

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse
Overfort fra: 0301-12/256
Gjelder denne registerenheten med flere

1937/9546-1/105 Best. om vann/kloakkledn. tinglyst 07.09.1937
Overfort fra: 0301-12/256
Gjelder denne registerenheten med flere

1938/8568-3/105 Bestemmelse om deleforbud tinglyst
20.07.1938

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/10929-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 16.09.1938
VEDR. KJELLERROM

Overfort fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/12657-1/105 Bestemmelse om deleforbud tinglyst
19.10.1938

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/13660-1/105 Best. om vann/kloakkledn. tinglyst
07.11.1938

Overfert fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/13661-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 07.11.1938
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/14322-1/105 Best. om vann/kloakkledn. tinglyst 19.11.1938
Overfert fra: 0301-12/256
Gjelder denne registerenheten med flere

1939/6440-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 08.05.1939
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere

1941/9928-1/105 Erklaering/avtale tinglyst 03.10.1941
VEDR. KJELLERROM

Overfort fra: 0301-12/256

Gjelder denne registerenheten med flere



Grunndata:

2009/758357-1/200 Seksjonering tinglyst 09.10.2009
opprettet seksjoner:

snr: 15

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 68/2944

2011/215665-1/200 ** Diverse pategning tinglyst 17.03.2011
RESEKSJONERING
Overfering av boder/garasjeplasser - ingen endring i grunnboka

Rettigheter p& andre eiendommer
Rettigheter p4 0301-12/64
Rettigheter i eiendomsrett

2013/813180-1/200 Bestemmelse om veg tinglyst 25.09.2013
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:65
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:101
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:200
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:201
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:232 Snr:1-17
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:256 Snr:1-33
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:564
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:567
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:568
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:569
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:12 Bnr:609

Gjelder ogsa for utskilte parseller

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan
begrenses i vedtektene dersom de som bergres, samtykker i
begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes i avtaler
mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Folgende plansaker foreligger hos Plan- og bygningsetaten i

Oslo:

Det er vedtatt ny sykkelvei i Griniveien fra bygrensen til
Roakrysset. Prosjektet startet opp hasten 2023 og forventes &
vare i ca. 2 ar. | den forbindelse vil Statens vegvesen
ekspropriere deler av tomten til sameiet. Styret har fatt bistand
av advokat for 8 komme frem til korrekt erstatnindssum til
sameiet. Forslag til erstatning/kjepekontrakt ble stemt fram pa
arsmotet i 2023. Se innkalling og protokoll for &rsmate i 2023 for
mer informasjon.

202214196 - Griniveien 4 - 4 B og Veekeroveien 201 og 203 A,
gjelder riving av flere bygg.

Det er planlagt bygging av 4 punkthus med totalt 56 leiligheter
ved Rga-krysset.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 950 000,- (Prisantydning)
kr 69 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 019 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 150 470,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6
019 000,-))

kr 151 670,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 170 670,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 179 920,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:



Visningshonorar per visning / overtakelse (Kr.2 950)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6 019 000,-) (Kr.60
190)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Eierskiftegebyr forretningsferer garasje (Kr.825)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.18 765)

Markedspakke liten (Kr.16 950)

Oppgijer (Kr.7 500)

Totalt kr. (Kr.122 080)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0032

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av

budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den

er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra



en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som folger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjoper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Roa, Skayen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 225111 1N

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Erik Hoyem

SAKSBEHANDLERE

Erik Hoyem

EIE Rga, Skoyen & Ullern
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 45 25 75 75 / E-post: erik@eie.no
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Planskissen er ikke | malestokk
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
















































Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

73
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Griniveien 14
Postnummer 0756

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 12
Bruksnummer 256
Seksjonsnummer 15
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81866619
Bruksenhetsnummer H0103
Merkenummer 7ba60ef3-5983-4732-803¢-11194b7123d7

Dato 02.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Spar strem pa kjogkkenet - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2010

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
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https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Griniveien 14 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0756 Gardsnummer: 12

Sted: OSLO Bruksnummer: 256
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 15
Bolignummer: HO103 Festenummer: 0

Dato: 02.04.2024 11:56:39 Bygningsnummer: 81866619

Energimerkenummer: 7ba60ef3-5983-4732-803¢c-11194b7123d7

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Griniveien 14
0756 OSLO
Gnr./Bnr.: 12/256
Seksjonsnr. : 15
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 74 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 74 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 23.02.2024 :

Signatur inspektgr:  Stale Gran Skgien
Mobil: 91886203

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 23.02.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15052872 Gatelvei adresse Griniveien 14
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0032 Postnummer/sted 0756 OSLO
Hjemmelshaver/selger Ole Haakon Hoxmark Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skgien Gnr./Bnr.: 12/256

Tilstede pa befaringen Nakkel Seksjonsnr. 15

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 3590 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 30.03.2024 16:26

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 2009 | |

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Griniveien 12-16 beliggende i bydel Vestre Aker, Oslo kommune. Sameiet bestar av 33 seksjoner og har felles tomt.
Fellesomrader opparbeidet med asfalterte adkomstveier, sittebenker, plenarealer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over fem etasjer samt kjeller. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av
betong med utfyllende bindingsverk av trekonstruksjoner. Fasader utfart i pussede og malte flater samt felter med panel. Tilnaermet flat
takkonstruksjon utvendig tekket med takpapp/membran (taket er ikke besiktiget). Entréder med kikkehull i brannklasse B30 og lydklasse 40dB.
Balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Leiligheten har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bod, bad,
stue/kjokken og to soverom. Utgang fra stue/kjokken til balkong.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller merket nr 3, samt en biloppstillingsplass merket nr 18.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Vannrgr 8

0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 8
0 Annet 8
Kjgkken 0 Varmtvannsbereder 9
0 Innredning 9
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, 0 Annet 1

veranda etc
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 67 67 5
Entré, bod, bad, Balkong
stue/kjokken, to
soverom
Kjeller 7 7
Bod i kjeller
SUM 67 7 74 5

Kommentar til areal

Total bruksareal: 74 m?

Leiligheten inneholder 63 m? P-ROM og 4 m? S-ROM (innvendig bod med tilstatende vegger er medregnet i leilighetens sekundaerareal).
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med
derer. Benkeplate av laminat. Nedfelt servant med ett-greps armatur. Speil og overbelysning med stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv
med innfellbar glassder. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling.
Vannregr av typen rgr-i-rer. Synlige avlgpsrgr av plast. Fordelerskap for rar-i-rgr plassert i vegg. Hovedstoppekran plassert bak luke. Opplegg for

vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering -
Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

0 Fallforhold (gulv)

0 TG 2 Vannrer

Sanitaerutstyr / innredning
Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Annet

Lokalfall er malt til 17 mm. Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk
er pa tilfeldig sted malt til 37 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Ingen tilkomst til fordelerskap pa befaringstidspunktet, noe som medferer at det ikke
er mulig a verifisere om utfgrelsen er korrekt, eller om det foreligger feil eller mangler.
Det anbefales a anskaffe ngkkel til fordelerskap.

Dgrer pa servantskap samt benkeplate har svelleskader. Darer og benkeplate bar
skiftes ut.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser i dusjsonen, noe som kan indikere redusert
vedheft mellom flis og underlag. Utbedring bgr vurderes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking, grunnet
kigkkeninnredning samt tekniske installasjoner i tilstatende rom til vatsone. TG2
settes for & belyse risiko.

Overbelysning over servant fungerte ikke pa befaringstidspunktet. Videre
undersgkelser anbefales.
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Kjokken

Kjekken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear med profilerte fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal
med ett-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Frittstaende
oppvaskmaskin. Vannrer av typen rgr-i-rgr og kobber. Avlgpsrer i plast. Varmtvannsbereder pa ca 120 liter fra byggear plassert i benkeskap.

Stoppekran og brannslange plassert under oppvaskkum.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet.

0 TG 2 Varmtvannsbereder TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Innredning Det er observert stedvis avflassing/slitte flater.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Slette innerdgrer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for Naturlig ventilasjon.
P-ROM)
ﬁ Innerdgrer Enkelte innerderer baerer noe preg av slitasje.
0 TG 2 Overflater gulv Gulvflater baerer stedvis preg av alder/slitasje. Det registreres blant annet hakk/riper.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong. Det er gjort malinger i falgende rom: Stue/kjekken og entré.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til 15mm i stue. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert. Foravrig ingen

merknader i det andre rommet som er malt.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrar av plast. Fordelerskap for rer-i-rer plassert pa bad. Hovedstoppekran plassert pa bad.
Varmtvannsbereder plassert i kjpkkenbenk. Mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken i kombinasjon med tilluftsventiler i vegger.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
0 TGIU Ventilasjon ‘ Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.

Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. Bad er malt til 2,23 meter. @vrige rom er malt til 2,41 meter.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.
Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

G 162 Forenklet vurdering av det TG2 gjelder:
elektriske anlegget Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
1999.
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Brann

Leiligheten har brannvarsler og brannslukkingsapparat samt brannslange og sprinkleranlegg.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

Darer og vinduer

Entréder med kikkehull i brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Balkongder og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Darer Entréder behgver noe justering.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/kjgkken til balkong pa 5 m2. Balkongen er belagt med tremmer av tre og har rekkverk av glass og metall. Rekkverkshgyden er malt til
1,07 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

o TG 2 Annet Tremmer av tre baerer stedvis preg av alder/slitasje.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

Samsvarserklaeringer er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Mottatt og signert. Datert 05.03.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15052872, Griniveien 14, 0756 OSLO

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240032
Adresse Griniveien 14
Postnr. 0756 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2018 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen %N Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .

. oo Tryg Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn _ Etternavn Akersgaten 30 AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

P
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

P
3]

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

P
L

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentargygget har ikke pipe.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
O Nei X Ja [J Vetikke Kommentargyadedyr eksperter fra forsikrings selskapet har veert i gdrden for & f& de bort.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Vet ikke K entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarg|gnlegget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mel Ja Vet ikke K entai
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentargsio kommune anlegger sykkel, gang vei i Grini veien.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
"‘-' | _I" -'.-'. - ARCT K K il

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar)s det har veert skjeggkre. Skadedyr firma har behandlet det.

TILLEGGSKOMMENTAR

Min mor bodde i leiligheten fra den var ny og i fire ar. Etter det har vi leid den ut til na.
Det virker som styret bestar av flinke folk som star pa for sameiet.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AF Skandinavia AS
Postboks 34 Grefsen
0409 OSLO
firmapost@afgruppen.no

Dato: 05112010

Deres ref’ Var ref (saksnr) 200607075-92  Saksbeh: Emil Ager-Wick Arkivkode: 531
Oppagis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GRINIVEIEN 12 -16 Eiendom:  12/256/0/0
Tiltakshaver:  Roa Terrasse AS c¢/o FPC AS Adresse: Serkedalsveien 10 B, 0369 OSLO
Soker: AF Skandinavia AS Adresse: Postboks 34 Grefsen, 0409 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfoering

FERDIGATTEST - GRINIVEIEN 12 - 16

Jir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord’ 02 180 Bankgiro: 6003,05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune ne [-post: postmottaki@pbe.oslo kommune.no




Saksnr; 200607075-92 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:
Emil Ager-Wick - Saksbehandler

Edina Midzic - Enhetsleder

Kopi til:
Roa Terrasse AS c¢/o FPC AS, Serkedalsveien 10 B, 0369 OSLO
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In-Vest Eiendomsmegling AS

EIE Rga v/lda Lundgy Pedersen

Griniveien 10, 0756 OSLO

E-post: WM264_3001594@usermail.webmegler.no

7653278 7001/15 28.02.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 26.02.2024.

Boligselskap: 7001, Sameiet Griniveien 12-16
Organisasjonsnr: 994.834.010

Eier: Akersgaten 30 As

Leieobjekt: 15

Seksjonsnummer: 15

Adresse: Griniveien 14, 0756 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 7851324.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Det fglger garasje i egen parkeringskjeller med de fleste boligseksjonene. Garasjen er tinglyst som
tilleggsdel til boligseksjonen.

Selskapets totale |an og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (28.02.24)
* HANBA2-90537081324 A 2.961.347,- 18 ar4 md. 12 Flyt 7,10%

Vi gjar oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.084,— pr. md.

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter  kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 242,- 4.193,- 13.948,- 68.733,-



Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader
* HANBAZ2-90537081324  68.416,- 557,-

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 69.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.02.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De méanedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Jan Kenneth
Dokken tIf.22 86 55 13 ev. pr. e-post: jan.kenneth.dokken@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kj@pers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjar oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan péalape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO



Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

EESE

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)
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Arsmote 2023

Sameiet Griniveien 12-16

Digitalt arsmgte avholdes 11. mai - 15. mai 2023

Selskapsnummer: 7001

®3 0BOS



Velkommen til &rsmote i Sameiet Griniveien 12-16

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 11. mai kl. 12:00 og lukker 15. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7001

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

e Du kan ogs8 finne matet ved & g8 inn pa vibbo.no

e Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& rsmeotet?
e Alle eiere har rett til & stemme pé &rsmotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Salg av tomt til Statens vegvesen
7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Griniveien 12-16

2av 34



Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at meatet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
[Navn] er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en ejer til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Lars Keim er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av34



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 7001 - Arsrapport med regnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret mener sameiets styrehonorar bgr gjenspeile et gjiennomsnitt av andre sameier
sitt styrehonorar. Var regnskapsfarer OBOS har i den forbindelse oversikt over hva

honoraret eri alle borettslag og sameier de er regnskapsferer for. Der kommer det frem

at gjennomsnittlig styrehonorar i sameier av vér starrelse ligger pa 1821,- pr bolig.

Dette utgjer 60093,- for vart sameie pé 33 boenheter.
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 60 000,-
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Sak 6
Salg av tomt til Statens vegvesen

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Saken gjelder samtykke fra sameiets &rsmate 2023 til inngéelse av kontrakt med Statens
vegvesen om avstéelse av grunn og tilhgrende rettigheter i forbindelse med bygging
av prosjektert gang- og sykkelvei i Griniveien fra bygrensen til Reakrysset. Prosjektet
forventes startet hgsten 2023 og & vare i ca. 2 ar.

Styret har engasjert Deehlin Sand Advokatfirma i kontraktsforhandlingene med Statens
vegvesen. Vegvesenets opprinnelige tilbud lgd pé kr. 10 OO0 for permanent avstéelse
av ca. 229 kvadratmeter hagegrunn og kr. 120 OO0 for beplantning i etterkant. Etter
forhandlinger har vegvesenet akseptert & gke summen for beplantning med kr. 56 000,
slik at dette belgp né lyder pa kr. 176 O0O0. Belgpet pa kr. 10 OO0 for avstéelse av
hagegrunn har vi ikke lykkes med & gke, grunnet tidligere rettspraksis. Dette betyr at
det totale erstatningsbelgp fra vegvesenet da lyder péa kr. 186 00O.

| tillegg avstar sameiet midlertidig i anleggsperioden ca. 420 kvadratmeter. Dette areal
tilbakefarer vegvesenet etterpé ved planering og séing av gressfre.

Videre skal vegvesenet etter anleggsperioden sette tilbake steinblokker som er
midlertidig flyttet.

Inngangspartiet i Griniveien 16 skal dessuten av vegvesenet istandsettes slik at det etter
tiltaket fremstar som inngangspartiene i nr. 12 og 14.

Vegvesenet dekker sameiets ngdvendige kostnader til juridisk bistand i forbindelse med
inngdelse av kontrakten.

Dersom sameiet ikke aksepterer foreliggende kontrakt, vil vegvesenet ekspropriere
grunn fra sameiet. Daehlin Sand Advokatfirma har anbefalt som det mest gunstige
alternativ & velge aksept av foreliggende kontrakt. Slik aksept krever i medhold av
eierseksjonslovens paragraf 49 andre ledd bokstav ¢ 2/3 flertall i sameiemgte.

Styrets innstilling

Styret i Sameiet Griniveien 12-16 anbefaler enstemmig at &rsmgtet 2023 vedtar at
sameiet inngér kontrakten som ovenfor beskrevet.
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Forslag til vedtak
Arsmatet i Sameiet Griniveien 12-16 vedtar at sameiet inng8r kontrakten som ovenfor
beskrevet.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Randi Rosenqvist

e Tor Wilhelm Fredriksen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Inger-Lise Thronsen

Vedlegg
1. Valgkomiteens instilling.pdf

Sak 8
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

e Einar Rgang

e Lars Keim
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Sturla Sveinhaug

Styremedlem Lars Sverre Keim

Styremedlem Anne Lahn

Varamedlem Kristin Holtedahl

Varamedlem Randi Rosengvist

Varamedlem Inger Stillesby

Valgkomiteen
Anne-Lise Bgrresen-Dale
Odd Einar Rgang

Kontaktinformasjon

Vibbo

Griniveien 14
Griniveien 16
Griniveien 14

Griniveien 14
Griniveien 12
Griniveien 12

Griniveien 16
Griniveien 14

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Griniveien 12-16

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Sameiet Griniveien 12-16 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 994834010, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 12 / 256

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Griniveien 12-16 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1

7 av 34

7001 - Arsrapport med regnskap.pdf



2 Sameiet Griniveien 12-16

Styrets arbeid

Styret har i perioden 7. mars 2022 til 21. mars 2023 avholdt 8 styremgter.

Det har ikke veert behov for innkalling av vara-styremedlemmer, men varamedlemmer
mottar innkalling til mgtene og kan mate hvis de selv gnsker. Noe de ogsa har gjort ved
flere anledninger.

Arets sameiemgte vil bli gjennomfart elektronisk. Styret mener fysisk mgte er den beste
maten a gjennomfgre arsmgtet pa, men det lot seg ikke gjgre i ar grunnet problemer med
a finne datoer som passet bade for styret og Obos.

Fasadene ble pusset opp i fior sommer/hgst. Det ble pa sluttbefaringen papekt enkelte
feil/mangler pa fasaden. Det er avtalt at Front entr. skal ordne opp i dette nar det er varmt
nok til malingsarbeider denne varen.

Som kjent ble det ogsa funnet rateskader pa takterrassene i sameiet. Ifglge Front entr. og
takstmann fra Tryg/Recover skyldes skadene feilkonstruksjon fra bygget var nytt.

Styret har derfor fatt bistand fra advokat Parelius i advokatfirmaet
Stadheim/Vollen/Parelius til & kjgre en erstatningssak mot utbygger AF-gruppen. Denne
saken er pagaende og styret skal mgte i Forliksradet i april i ar.

Det er vedtatt ny sykkelvei i Griniveien. | den forbindelse vil Statens vegvesen
ekspropriere deler av var tomt. Styret har fatt bistand av advokat Pal Martin Sand i
Daehlin/Sand Advokatfirma for & komme frem til korrekt erstatningssum til sameiet. Forslag
til erstatning/kjgpekontrakt skal stemmes over pa arsmgatet.

Sameiets heiser har i lgpet av det siste aret blitt oppgradert med ny telelinje for
alarmfunksjon, samt byttet ut lys til led-lys.

Styret har ogsa fatt beskaret og kappet enkelte traer pa nabotomten nr.18.

Det er gjennomfgrt radonmaling i sameiet denne vinteren. Resultatet er pr na ikke mottatt
av styret. Eventuelle tiltak vil bli kommunisert direkte med bergrt sameier.

Norsk Brannvern sin rapport om brannsikkerheten i sameiet ble sendt ut til alle sameiere.
Det var enkelte punkter i leilighetene som styret antar tas tak i av den enkelte.
Generelt er det styrets oppfatning at brannsikkerheten i sameiet er god.

Rga 21.03.2023
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er kr 111 117,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av
felleskostnadene fra 01.08.22.

Driftskostnadene er kr. 3 119 788,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
kostnader til fasaderehabilitering som ble gjennomfart 2. halvar 2022,

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 375 685,-.

Neste ars budsjett er nsermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pd omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Griniveien 12-16.

Lan

Sameiet Griniveien 12-16 har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no
working world 8006 Bodo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmotet i Sameiet Griniveien 12-16
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Griniveien 12-16 som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon
Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante

-3DMGO-E6MFV

lover og forskrifter i Norge og /nternational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert §
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants f
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 9
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var s
konklusjon. N
Andre forhold S
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert. ?

_
Ledelsens ansvar for arsregnskapet E
Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar f
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern g

kontroll som den finner na@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Emnst & Young Global Limited
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EY

Bullding a better
working world

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.

O-E6MFV

3

Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften. 0

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert 3
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene g

og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde. &

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for ;
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne N
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen. &
Bodg, 25. april 2023 =
ERNST & YOUNG AS i
Revisjonsberetningen er signert elektronisk h
Arve Willumsen §

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Griniveien 12-16 2022

A member firm of Erst & Young Global Limited
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SAMEIET GRINIVEIEN 12-16
ORG.NR. 994 834 010, KUNDENR. 7001

Sameiet Griniveien 12-16

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1446082 1283460 1335000 1602000
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1446117 1283460 1335000 1602000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -5 288 -6 000 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 044 -6 150 -6 000 -6 500
Forretningsfarerhonorar -83 105 -80 760 -84 000 -86 500
Konsulenthonorar 7 -316 587 -3 855 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -3157 866 -378 259 -285 000 -392 500
Forsikringer -84 587 -84 355 -88 000 -95 000
Kommunale avgifter 9 -225 498 -226 143 -227 000 -265 280
Energi/fyring -67 311 -54 843 -50 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -170 268 -156 816 -163 000 -187 000
Andre driftskostnader 10 -157 473 -295 074 -241 000 -162 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 325788 -1341543 -1206000 -1338130
DRIFTSRESULTAT -2 879671 -58 083 129 000 263 870
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2 957 406 0 0
Finanskostnader 12 -60 186 0 0 -109 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -57 229 406 0 -109 000
ARSRESULTAT -2 936 900 -57 677 129 000 154 870
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -249 333 -57 677
Udekket tap -2 687 567 0
Vedlegg 1 13 av 34 7001 - Arsrapport med regnskap.pdf



SAMEIET GRINIVEIEN 12-16

ORG.NR. 994 834 010, KUNDENR. 7001

Sameiet Griniveien 12-16

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 320 87
Forskuddsbetalte kostnader 67 672 59 007
Driftskonto OBOS-banken 3464 61 227
Sparekonto OBOS-banken 519172 163 060
SUM OML@PSMIDLER 590 628 283 381
SUM EIENDELER 590 628 283 381
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 249 333
Udekket tap 13 -2 687 567 0
SUM EGENKAPITAL -2 687 567 249 333
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 3063 252 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 3063 252 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4216 7 481
Leverandgrgjeld 209 871 26 566
Palgpte renter 856 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 214 943 34 047
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 590 628 283 381
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.04.2023
Styret i Sameiet Griniveien 12-16

Sturla Sveinhaug /s/ Lars Sverre Keim /s/ Anne Lahn /s/

Vedlegg 1 14 av 34
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belagp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 446 082
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 446 082
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 044.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -19 570
OBOS Prosjekt AS -290 290
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 727
SUM KONSULENTHONORAR -316 587
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 741 863
Drift/vedlikehold VVS -12 116
Drift/vedlikehold elektro -92 888
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -120 956
Drift/vedlikehold heisanlegg -125 378
Drift/vedlikehold brannsikring -28 969
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 979
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 718
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 157 866
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -100 646
Renovasjonsavgift -124 852
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -225 498
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -950
Lyspaerer og sikringer -4 200
Vaktmestertjenester -63 090
Renhold ved firmaer -75712
Andre fremmede tjenester -3 200
Trykksaker -1 154
Andre kontorkostnader -1119
Porto -1420
Kontingenter -2 650
Bank- og kortgebyr -2 959
Velferdskostnader -1 020
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -157 473
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1560
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1112
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 285
SUM FINANSINNTEKTER 2 957
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -29 434
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -30 752
SUM FINANSKOSTNADER -60 186

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022 -3078 776
Nedbetalt tidligere 3078776
Nedbetalt i ar -3 063 252
-3 063 252
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 063 252
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7851324.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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VEDTEKTER

for Sameiet Griniveien 12-16
(Vedtatt 28. oktober 2009, endret pa sameiermgtet 26.04.2010, 11.04.2013,
15.04.2016, 5.04.2017 og 22.09.2020

1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Griniveien 12-16. Sameiet er opprettet ved tinglyst
oppdelingsbegjeering.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 12 bnr 256 i Oslo ligger i sameie mellom eierne av de
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i ved oppdelingsbegjeering tinglyst
den 9. oktober 2009. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer
til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre,
som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon med hoveddel og eventuelle tilleggsdeler,
herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i korttidsutleie. Det skal opplyses om ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4.1 Generelt

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet, som bare kan brukes til
boligformal, og dessuten rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Det gis en midlertidig eksklusiv bruksrett av hellebelagte Uteplasser pa bakkeplan mot

trikken til Sameierne pa bakkeplan. Dette gjelder ogsa utvidet areal pa hellebredder, ca. 1
meter(se punkt 5.1).

Vedlegg 1 20av 34 7001 - Arsrapport med regnskap.pdf



Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn
for sameiermgte etter reglene for ordinaere og ekstraordingere sameiermgter.

Parkeringsplasser og boder i garasjeplan er tilleggsdeler til seksjoner og inngar ikke i
fellesarealene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, méa pa forhand godkjennes av
styret. Sistnevnte installasjoner kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Dersom en beboer gnsker el-bil ladepunkt ved sin p-plass. skal den enkelte for egen
regning og risiko koble pa egen strammaler og strekke kabel fra hovedtavle og frem til sin
p-plass. Stram kabelen skal legges i sameiets dedikerte kabelbro. Det er ikke anledning til
a etablere ladepunkt pa annen mate. Unntatt er de som allerede pr. 5. april 2017 har
etablert eget el-bil ladepunkt.

4.2 Husordensregler

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder innvendige flater pa balkongen. Sameieren har ogséa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens grenser, med
unntak av de deler av ledningene som ligger i etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller
deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter,

5.1

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdar og overflatebehandling av
innsiden av balkonger og terrasser samt andre arealer som seksjonseieren har enerett til
a bruke. Sameierne pa bakkeplan mot trikken har vedlikeholdsplikt av Uteplassene der de
har midlertidig eksklusiv bruksrett (se punkt 4.1). Videre har sameieren ansvar for
vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesareal ute og inne,
sa som oppsetting av antenner, markiser og skilt samt forskjellige former for ombygging
eller andre bygningsmessige inngrep, ma godkjennes av styret far tiltak iverksettes.

5.2

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet).

Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermgatet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
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bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelagpene innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal
pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de & konto belgp som den
enkelte sameier skal

betale forskuddsvis pr. maned. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken.

6.1

Dersom en seksjonseier/leier iverksetter tiltak som pafarer sameiet szerlig hgye
kostnader, kan vedkommende seksjonseierileier palegges & beere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i dette pkt. 6 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
sameiermgtet med 213 flertall.

7 Ansvaret utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

8 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

9 Sameiermgater
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

9.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhandvarsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstiles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke fgr det ordinaere sameiermgtet. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel.
Ekstraordinaert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere
sameiermgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skai treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
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behandlet i det ordinzere sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

i9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfareren, revisor og leier av boligseksjonen har rett til & vaere
til stede i sameiermgatet og til & uttale seg. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til &
veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av en boligeiers husstand har rett til
a veere til stede og til a uttale seg.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgte. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
megteleder, som ikke behgver & vaere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en sameier, som utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne pa forretningsfarerens kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjagres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.

Vedlegg 1 23av34 7001 - Arsrapport med regnskap.pdf



9.5 Ugildhet i sameiermgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

9.6 Saker som behandles i det ordinsere sameiermgtet. Det ordinaere sameiermgtet skal
1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) orienteres om budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Ved valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer skal tjenestetiden for den
enkelte fastsettes av sameiermgtet, se pkt. 10.2.

10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
husordensregler og vedtak i sameiermgtet. Til forvaltning harer ogsa a tegne
fullverdiforsikring for eiendommen. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak
0g sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
sameiermgtet. Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet faglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det
enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre

Styret skal besta av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem og varamedlem valgt for to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Styremedlemmer og varamenn ma fortrinnsvis bo i SAMEIET og hver blokk bgr stille med
en representant.

10.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Innkalling skal angi tid og sted for
mgtet og de saker som skal behandles. Styremgtet skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar alle 3 styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
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Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller
senere,

10.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen, i eller utenfor styremgte,
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret. 11 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer
sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameierer bekostning, jf. eierseksjonslovens § 32.

12 Forretningsfarer og funksjonaerer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skai ha forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer, fastsetter deres lgnn og instruks, og
farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp
eller gir forretningsfarer og funksjoneerer avskjed.

13 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinaere sameiermgatet.

Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
sameiemgtet og tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

14 Mislighold

14.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23

14.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
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tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET GRINIVEIEN 12 - 16
(Oppdatert 7. mai 2021)

GENERELT

1. Disse husordensreglene er en veiledning i "god naboskikk”. De
inneholder samtidig regler og opplysninger om forhold som ma iakttas av
hensyn til Sameiets drift, og sikring mot ungdvendig tap/skader og utgifter.
Alle har et ansvar for a bidra til et trivelig bomiljg og ivareta sameiets
verdier.

Husordensreglene gjelder for alle Sameiere, husstansmedlemmer eller
andre som benytter Sameierens leilighet, herunder eventuelle
fremleietakere, heretter kalt beboere.

2. Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er
ansvarlig for at reglene ogsa overholdes av alle besgkende.

3. Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet
opp ved direkte kontakt mellom bergrte parter. Dersom ikke dette farer
fram, tas forholdet skriftlig opp med Sameiets styre. Kun skriftlige klager blir
behandlet av styret.

4. Alle beboere i Sameiet er a anse som medlemmer av "plukk opp” —
klubben. Vart neermiljg nyter godt av at alle gjgr en innsats for et rent
boomrade.

LEILIGHETENE

5. Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, og
ikke veere til sjenanse for naboene. Mellom kI.23.00 og 06.00 ma det vises
seerlig hensyn. Hgy musikk og bruk av vaskemaskiner og
oppvaskemaskiner bgr unngas i samme periode. Ved arrangement av
fester bar naboer informeres.

6. Det ma utvises hensynsfullhet ved all bruk av stayende redskap. Primaert
bar slik aktivitet legges til tidspunkt pa dagen, hvor det er til minst sjenanse
for de gvrige beboerne. Pa sgndager, helligdager og offentlige
hgytidsdager, skal det utvises saerlig hensynsfullhet.

7. Ved klestark og lufting av tay pa balkongene bar tayet henges slik at det
er minst mulig synlig og ikke ut av vinduene. Gulvmatter ma ikke ristes over
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balkongrekkverk. Tarkestativ og lignende fjernes straks etter bruk.
Beboerne henstilles for gvrig om a holde sine respektive balkonger ryddige
og ordentlige.

8. Grilling pa terrassen/balkongen er tillatt kun ved bruk av gass- eller
elektrisk grill. Det ma skje uten sjenanse for naboer.

9. Bruk av vannslange pa terrassen/balkongen for vanning av blomster eller
spyling av gulvet, er ikke tillatt med mindre man har fatt samtykke fra alle
underliggende naboer om dette.

10. Eventuelle blomsterkasser skal henge pa innsiden av balkongen.

11. Det tillates kun a sette opp markiser og utvendige persienner som
er bestemt av Sameiet, dette p.g.a. gnske om felles fasader.

12. Det er ikke tillatt & gjare fasademessige endringer, slik som a tette
glassrekkverkene pa balkonger med transparent film eller annet.

13. Det er forbudt & montere parabolantenne eller annen form for antenne
pa bygningen/balkongen/terrassene.

Det er ikke tillatt & benytte utstyr til telefon/bredband som ikke er godkjent
av GET. Det samme gjelder for utstyr som vil bli benyttet til even.
TELENOR opplegg.

14. Beboer plikter a pase at brannvarsler og brannslangen under
kjgkkenbenken i egen leilighet er i orden.

OPPGANGENE / FELLESAREALENE

15. Inngangsdgarene skal alltid holdes last. Beboere som befinner seg ved
inngangsdear skal bare slippe inn folk de kjenner. Ved anrop pa
porttelefonen, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man
har til hensikt & slippe helt inn i sin egen bolig. Postbud og avisbud har
egen ngkkel. Ukjente ma mgtes ved inngangsdaren pa gateniva.

16. | korridorer og remningsveier er det ikke tillatt & hensette noen
gjenstander.

17. Utsmykking av trappeganger i form av private bilder og gjenstander
plassert pa gulvet, skal ikke gjgres uten godkjenning av samtlige beboere i
oppgangen. Oppgangene skal veere ryddige og preget av kvalitet.

18. Sykler skal settes pa plasser avsatt til sykler.
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19. Skilt til postkasse og ringeapparatet nede, skal vaere ensartet i sameiet.
Fremleier er ansvarlig for at nye leieboere far nye skilt snarest mulig.

20. Sigarettsneiper, glkorker og annet avfall ma ikke kastes over rekkverk
fra balkonger eller takterrasser, og heller ikke ma det henlegges pa
fellesareal inne eller ute. Det er ikke tillatt 8 rayke i innvendige fellesarealer.

21. Det er ikke lov & mate fugler fra balkongene eller kaste mat ned pa
bakken. Dette p.g.a. fugleskitt og rotter.

22. Oppgangene vaskes en gang pr. uke.

23. Vaktmesteren ma ha tilgang til plenen foran 1. etasje. Mgbler, leker osv
skal flyttes inn pa eget hellelagt omrade nar de ikke brukes.

24. Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilgrising er ikke
tillatt pa& Sameiets fellesarealer.

25. Fellesrom kan ikke forandres bygningsmessig uten saerskilt
styrebehandling. Starre endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor
simpelt flertall er avgjarende.

26. Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt med annen
aktivitet som lek, ballspill eller lignende.

KJELLERGANGER OG BODER
27. Det er ikke tillatt & koble seg inn pa Sameiets elektriske fellesanlegg

28. Det er forbudt & frikoble dgrpumper til branndgrer i garasje/kjeller.
Branndgrer skal ikke forlates i &pen stilling.

29. Ski, spark og kjelker skal settes i egen sportsbod.
30. Barnevogner kan parkeres i kjellergang pa anvist plass.

31. Det er strengt forbudt a lagre brannfarlige eller illeluktende
stoffer, kjemikalier eller propan i kjellerbodene eller garasjeanlegget.

SOPPEL
32. Sappel skal kastes i Sameiets containere. Det ma kun kastes vanlig
husholdningsavfall pakket ned i sammenknyttede baereposer eller pa annen
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forsvarlig mate. Det er forbudt & sette sgppel ved siden av containerne,
eller utenfor inngangsdgrene. Flasker og glass ma fraktes til returcontainere
| ngermiljget. Aviser og pappesker skal legges i container for papir.
Pappesker ma brettes sammen.Starre pappesker/emballasje er den enkelte
beboer ansvarlig for & kjgre bort. Likeledes starre gjenstander som mabler,
tv-apparater og hvitevarer. Sameiet kan fa bgter dersom sgppel kastet feil.

DYREHOLD

33. Dyrehold er tillatt. Det er kun tillatt med en hund eller en katt per
leilighet. Dyret kan forlanges fijernet, dersom det er til vesentlig

sjenanse for andre beboere. Hunder skal alltid veere i band og luftes utenfor
sameiets arealer.

Reptiler er ikke tillatt.

EIERSKIFTE/ UTLEIE

34. Eieren som selger eller leier ut sin seksjon, plikter & melde dette til
forretningsfarer og styret. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker falger
Sameiets vedtekter og husordensregler.

Forslagspostkasse

35. Styret har satt opp postkasse i hovedinngangen i nr. 14, hvor beboere
kan komme med gode forslag, som styret vil vurdere. Vi ma alle hjelpe til sa
vi far et godt bomilja.

MELDEPLIKT

36. Beboere plikter & underrette styre om lekkasjer, skader, mangler og

lignende slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa
raskt som mulig.

Styret 1. mars 2011
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7001 Sameiet Griniveien 12-16
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A.Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Randi Rosenqvist . Adresse: Griniveien 12
E-postadresse: randi@rosenqvist.no
Navn: Tor Wilhelm Fredriksen . Adresse: Griniveien 12

E-postadresse: t.w.fredriksen@me.com

Som nytt varamedlem etter Randi Rosenqvist (som rykker opp fra vara til fast medlem av styret)
foreslas:

Navn: Inger-Lise Thronsen Adresse: Grinivien 16
E-postadresse: i.l.thronsen@gmail.com

B.Som valgkomité foreslas:

Navn: Einar Rgang (gjenvalg) Adresse: Grinivein 14
E-postadresse: einar@roang.no
Navn:Lars Keim Adresse: Grinivein 16

E-postadresse: lars.keim@gmail.com

Dato : 8 mars, 2023

| valgkomiteen for Sameiet Griniveien 12-16

Vi
/4/ / // I
: /%,u - )A j:,ydw&,{/{ ;’/Jf/(/‘L_

Anne-Lise Bagrresen-Dale Einar R@ang
Sign
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pé digitalt &rsmete 2023

Det ordineere &rsmeate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.05.23 og er &pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 15.05.23
Selskapsnummer: 7001 Selskapsnavn: Sameiet Griniveien 12-16

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

[Navn] er valgt.

] For
] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Lars Keim er valgt.

] For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av mgateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
] Mot

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):

32av34

Fortsetter pG neste side



Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

] For
] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 60 000,-

] For
] Mot

Sak 6 Salg av tomt til Statens vegvesen

Arsmgtet i Sameiet Griniveien 12-16 vedtar at sameiet inng8r kontrakten som
ovenfor beskrevet.

] For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Randi Rosenqvist

] Tor Wilhelm Fredriksen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Inger-Lise Thronsen

Sak 8 Valg av valgkomite

Valgkomite (kun 2 skal velges)
[ ] Einar Reang

[] Lars Keim

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):

33av34



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til &rsmate 2023 for Sameiet Griniveien 12-16

Organisasjonsnummer: 994834010
Mgatet ble gjennomfert heldigitalt fra 11. mai kl. 12:00 til 15. mai kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19.

Felgende saker ble behandlet pa arsmgatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
[Navn] er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Lars Keim er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
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Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Styret mener sameiets styrehonorar ber gjenspeile et gjennomsnitt av andre sameier

sitt styrehonorar. Var regnskapsfarer OBOS har i den forbindelse oversikt over hva

honoraret eri alle borettslag og sameier de er regnskapsferer for. Der kommer det frem

at gjennomsnittlig styrehonorar i sameier av vér starrelse ligger pa 1821,- pr bolig.

Dette utgjer 60093,- for vart sameie pé 33 boenheter.
Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 60 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 60 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Salg av tomt til Statens vegvesen

Fremmet av: Styret

Saken gjelder samtykke fra sameiets &rsmgate 2023 til inngéelse av kontrakt med Statens

vegvesen om avstéelse av grunn og tilhgrende rettigheter i forbindelse med bygging

av prosjektert gang- og sykkelvei i Griniveien fra bygrensen til Rgakrysset. Prosjektet

forventes startet hgsten 2023 og & vare i ca. 2 ar.
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Styret har engasjert Daehlin Sand Advokatfirma i kontraktsforhandlingene med Statens
vegvesen. Vegvesenets opprinnelige tilbud lgd pé kr. 10 OO0 for permanent avstéelse
av ca. 229 kvadratmeter hagegrunn og kr. 120 OO0 for beplantning i etterkant. Etter
forhandlinger har vegvesenet akseptert & ske summen for beplantning med kr. 56 000,
slik at dette belgp né lyder pa kr. 176 O0O0. Belgpet pa kr. 10 OO0 for avstéelse av
hagegrunn har vi ikke lykkes med & gke, grunnet tidligere rettspraksis. Dette betyr at
det totale erstatningsbelgp fra vegvesenet da lyder pé kr. 186 OOO.

| tillegg avstar sameiet midlertidig i anleggsperioden ca. 420 kvadratmeter. Dette areal
tilbakeferer vegvesenet etterpd ved planering og séing av gressfra.

Videre skal vegvesenet etter anleggsperioden sette tilbake steinblokker som er
midlertidig flyttet.

Inngangspartiet i Griniveien 16 skal dessuten av vegvesenet istandsettes slik at det etter
tiltaket fremstar som inngangspartiene i nr. 12 og 14.

Vegvesenet dekker sameiets nedvendige kostnader til juridisk bistand i forbindelse med
inngéelse av kontrakten.

Dersom sameiet ikke aksepterer foreliggende kontrakt, vil vegvesenet ekspropriere
grunn fra sameiet. Daehlin Sand Advokatfirma har anbefalt som det mest gunstige
alternativ & velge aksept av foreliggende kontrakt. Slik aksept krever i medhold av
eierseksjonslovens paragraf 49 andre ledd bokstav ¢ 2/3 flertall i sameiemgte.

Styrets innstilling
Styret i Sameiet Griniveien 12-16 anbefaler enstemmig at &rsmgtet 2023 vedtar at
sameiet inngér kontrakten som ovenfor beskrevet.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet i Sameiet Griniveien 12-16 vedtar at sameiet inngar kontrakten som ovenfor
beskrevet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7.Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 &r)
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Felgende ble valgt:
Tor Wilhelm Fredriksen (19 stemmer)
Randi Rosenqvist (19 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Tor Wilhelm Fredriksen
Randi Rosenqvist

Varamedlem (1 &r)
Felgende ble valgt:
Inger-Lise Thronsen (19 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Inger-Lise Thronsen

8. Valg av valgkomite

Valgkomite (1 &r)
Felgende ble valgt:

Lars Keim (17 stemmer)
Einar Rgang (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Lars Keim
Einar Reang
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VEDTEKTER

for Sameiet Griniveien 12-16
(Vedtatt 28. oktober 2009, endret pa sameiermgtet 26.04.2010, 11.04.2013,
15.04.2016, 5.04.2017 og 22.09.2020

1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Griniveien 12-16. Sameiet er opprettet ved tinglyst
oppdelingsbegjeering.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 12 bnr 256 i Oslo ligger i sameie mellom eierne av de
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i ved oppdelingsbegjeering tinglyst
den 9. oktober 2009. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer
til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre,
som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon med hoveddel og eventuelle tilleggsdeler,
herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i korttidsutleie. Det skal opplyses om ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4.1 Generelt

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet, som bare kan brukes til
boligformal, og dessuten rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Det gis en midlertidig eksklusiv bruksrett av hellebelagte Uteplasser pa bakkeplan mot
trikken til Sameierne pa bakkeplan. Dette gjelder ogsa utvidet areal pa hellebredder, ca. 1
meter(se punkt 5.1).



Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn
for sameiermgte etter reglene for ordinaere og ekstraordingere sameiermgter.

Parkeringsplasser og boder i garasjeplan er tilleggsdeler til seksjoner og inngar ikke i
fellesarealene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, méa pa forhand godkjennes av
styret. Sistnevnte installasjoner kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Dersom en beboer gnsker el-bil ladepunkt ved sin p-plass. skal den enkelte for egen
regning og risiko koble pa egen strammaler og strekke kabel fra hovedtavle og frem til sin
p-plass. Stram kabelen skal legges i sameiets dedikerte kabelbro. Det er ikke anledning til
a etablere ladepunkt pa annen mate. Unntatt er de som allerede pr. 5. april 2017 har
etablert eget el-bil ladepunkt.

4.2 Husordensregler

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder innvendige flater pa balkongen. Sameieren har ogséa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens grenser, med
unntak av de deler av ledningene som ligger i etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller
deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter,

5.1

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdar og overflatebehandling av
innsiden av balkonger og terrasser samt andre arealer som seksjonseieren har enerett til
a bruke. Sameierne pa bakkeplan mot trikken har vedlikeholdsplikt av Uteplassene der de
har midlertidig eksklusiv bruksrett (se punkt 4.1). Videre har sameieren ansvar for
vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesareal ute og inne,
sa som oppsetting av antenner, markiser og skilt samt forskjellige former for ombygging
eller andre bygningsmessige inngrep, ma godkjennes av styret far tiltak iverksettes.

5.2

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet).

Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermgatet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for



bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelagpene innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal
pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de & konto belgp som den
enkelte sameier skal

betale forskuddsvis pr. maned. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken.

6.1

Dersom en seksjonseier/leier iverksetter tiltak som pafarer sameiet szerlig hgye
kostnader, kan vedkommende seksjonseierileier palegges & beere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i dette pkt. 6 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
sameiermgtet med 213 flertall.

7 Ansvaret utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

8 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

9 Sameiermgater
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

9.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhandvarsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstiles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke fgr det ordinaere sameiermgtet. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel.
Ekstraordinaert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere
sameiermgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skai treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker



behandlet i det ordinzere sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

i9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfareren, revisor og leier av boligseksjonen har rett til & vaere
til stede i sameiermgatet og til & uttale seg. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til &
veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av en boligeiers husstand har rett til
a veere til stede og til a uttale seg.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgte. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
megteleder, som ikke behgver & vaere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en sameier, som utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne pa forretningsfarerens kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjagres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.



9.5 Ugildhet i sameiermgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

9.6 Saker som behandles i det ordinsere sameiermgtet. Det ordinaere sameiermgtet skal
1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) orienteres om budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Ved valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer skal tjenestetiden for den
enkelte fastsettes av sameiermgtet, se pkt. 10.2.

10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
husordensregler og vedtak i sameiermgtet. Til forvaltning harer ogsa a tegne
fullverdiforsikring for eiendommen. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak
0g sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
sameiermgtet. Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet faglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det
enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre

Styret skal besta av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem og varamedlem valgt for to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Styremedlemmer og varamenn ma fortrinnsvis bo i SAMEIET og hver blokk bgr stille med
en representant.

10.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Innkalling skal angi tid og sted for
mgtet og de saker som skal behandles. Styremgtet skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar alle 3 styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.



Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller
senere,

10.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen, i eller utenfor styremgte,
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret. 11 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer
sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameierer bekostning, jf. eierseksjonslovens § 32.

12 Forretningsfarer og funksjonaerer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skai ha forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer, fastsetter deres lgnn og instruks, og
farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp
eller gir forretningsfarer og funksjoneerer avskjed.

13 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinaere sameiermgatet.

Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
sameiemgtet og tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

14 Mislighold

14.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23

14.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i



tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET GRINIVEIEN 12 - 16
(Oppdatert 7. mai 2021)

GENERELT

1. Disse husordensreglene er en veiledning i "god naboskikk”. De
inneholder samtidig regler og opplysninger om forhold som ma iakttas av
hensyn til Sameiets drift, og sikring mot ungdvendig tap/skader og utgifter.
Alle har et ansvar for a bidra til et trivelig bomiljg og ivareta sameiets
verdier.

Husordensreglene gjelder for alle Sameiere, husstansmedlemmer eller
andre som benytter Sameierens leilighet, herunder eventuelle
fremleietakere, heretter kalt beboere.

2. Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er
ansvarlig for at reglene ogsa overholdes av alle besgkende.

3. Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet
opp ved direkte kontakt mellom bergrte parter. Dersom ikke dette farer
fram, tas forholdet skriftlig opp med Sameiets styre. Kun skriftlige klager blir
behandlet av styret.

4. Alle beboere i Sameiet er a anse som medlemmer av "plukk opp” —
klubben. Vart neermiljg nyter godt av at alle gjgr en innsats for et rent
boomrade.

LEILIGHETENE

5. Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, og
ikke veere til sjenanse for naboene. Mellom kI.23.00 og 06.00 ma det vises
seerlig hensyn. Hgy musikk og bruk av vaskemaskiner og
oppvaskemaskiner bgr unngas i samme periode. Ved arrangement av
fester bar naboer informeres.

6. Det ma utvises hensynsfullhet ved all bruk av stayende redskap. Primaert
bar slik aktivitet legges til tidspunkt pa dagen, hvor det er til minst sjenanse
for de gvrige beboerne. Pa sgndager, helligdager og offentlige
hgytidsdager, skal det utvises saerlig hensynsfullhet.

7. Ved klestark og lufting av tay pa balkongene bar tayet henges slik at det
er minst mulig synlig og ikke ut av vinduene. Gulvmatter ma ikke ristes over

1



balkongrekkverk. Tarkestativ og lignende fjernes straks etter bruk.
Beboerne henstilles for gvrig om a holde sine respektive balkonger ryddige
og ordentlige.

8. Grilling pa terrassen/balkongen er tillatt kun ved bruk av gass- eller
elektrisk grill. Det ma skje uten sjenanse for naboer.

9. Bruk av vannslange pa terrassen/balkongen for vanning av blomster eller
spyling av gulvet, er ikke tillatt med mindre man har fatt samtykke fra alle
underliggende naboer om dette.

10. Eventuelle blomsterkasser skal henge pa innsiden av balkongen.

11. Det tillates kun a sette opp markiser og utvendige persienner som
er bestemt av Sameiet, dette p.g.a. gnske om felles fasader.

12. Det er ikke tillatt & gjare fasademessige endringer, slik som a tette
glassrekkverkene pa balkonger med transparent film eller annet.

13. Det er forbudt & montere parabolantenne eller annen form for antenne
pa bygningen/balkongen/terrassene.

Det er ikke tillatt & benytte utstyr til telefon/bredband som ikke er godkjent
av GET. Det samme gjelder for utstyr som vil bli benyttet til even.
TELENOR opplegg.

14. Beboer plikter a pase at brannvarsler og brannslangen under
kjgkkenbenken i egen leilighet er i orden.

OPPGANGENE / FELLESAREALENE

15. Inngangsdgarene skal alltid holdes last. Beboere som befinner seg ved
inngangsdear skal bare slippe inn folk de kjenner. Ved anrop pa
porttelefonen, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man
har til hensikt & slippe helt inn i sin egen bolig. Postbud og avisbud har
egen ngkkel. Ukjente ma mgtes ved inngangsdaren pa gateniva.

16. | korridorer og remningsveier er det ikke tillatt & hensette noen
gjenstander.

17. Utsmykking av trappeganger i form av private bilder og gjenstander
plassert pa gulvet, skal ikke gjgres uten godkjenning av samtlige beboere i
oppgangen. Oppgangene skal veere ryddige og preget av kvalitet.

18. Sykler skal settes pa plasser avsatt til sykler.



19. Skilt til postkasse og ringeapparatet nede, skal vaere ensartet i sameiet.
Fremleier er ansvarlig for at nye leieboere far nye skilt snarest mulig.

20. Sigarettsneiper, glkorker og annet avfall ma ikke kastes over rekkverk
fra balkonger eller takterrasser, og heller ikke ma det henlegges pa
fellesareal inne eller ute. Det er ikke tillatt 8 rayke i innvendige fellesarealer.

21. Det er ikke lov & mate fugler fra balkongene eller kaste mat ned pa
bakken. Dette p.g.a. fugleskitt og rotter.

22. Oppgangene vaskes en gang pr. uke.

23. Vaktmesteren ma ha tilgang til plenen foran 1. etasje. Mgbler, leker osv
skal flyttes inn pa eget hellelagt omrade nar de ikke brukes.

24. Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilgrising er ikke
tillatt pa& Sameiets fellesarealer.

25. Fellesrom kan ikke forandres bygningsmessig uten saerskilt
styrebehandling. Starre endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor
simpelt flertall er avgjarende.

26. Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt med annen
aktivitet som lek, ballspill eller lignende.

KJELLERGANGER OG BODER
27. Det er ikke tillatt & koble seg inn pa Sameiets elektriske fellesanlegg

28. Det er forbudt & frikoble dgrpumper til branndgrer i garasje/kjeller.
Branndgrer skal ikke forlates i &pen stilling.

29. Ski, spark og kjelker skal settes i egen sportsbod.
30. Barnevogner kan parkeres i kjellergang pa anvist plass.

31. Det er strengt forbudt a lagre brannfarlige eller illeluktende
stoffer, kjemikalier eller propan i kjellerbodene eller garasjeanlegget.

SOPPEL
32. Sappel skal kastes i Sameiets containere. Det ma kun kastes vanlig
husholdningsavfall pakket ned i sammenknyttede baereposer eller pa annen



forsvarlig mate. Det er forbudt & sette sgppel ved siden av containerne,
eller utenfor inngangsdgrene. Flasker og glass ma fraktes til returcontainere
| ngermiljget. Aviser og pappesker skal legges i container for papir.
Pappesker ma brettes sammen.Starre pappesker/emballasje er den enkelte
beboer ansvarlig for & kjgre bort. Likeledes starre gjenstander som mabler,
tv-apparater og hvitevarer. Sameiet kan fa bgter dersom sgppel kastet feil.

DYREHOLD

33. Dyrehold er tillatt. Det er kun tillatt med en hund eller en katt per
leilighet. Dyret kan forlanges fijernet, dersom det er til vesentlig

sjenanse for andre beboere. Hunder skal alltid veere i band og luftes utenfor
sameiets arealer.

Reptiler er ikke tillatt.

EIERSKIFTE/ UTLEIE

34. Eieren som selger eller leier ut sin seksjon, plikter & melde dette til
forretningsfarer og styret. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker falger
Sameiets vedtekter og husordensregler.

Forslagspostkasse

35. Styret har satt opp postkasse i hovedinngangen i nr. 14, hvor beboere
kan komme med gode forslag, som styret vil vurdere. Vi ma alle hjelpe til sa
vi far et godt bomilja.

MELDEPLIKT

36. Beboere plikter & underrette styre om lekkasjer, skader, mangler og

lignende slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa
raskt som mulig.

Styret 1. mars 2011
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ———— —— Grense for bebyggelse

70 - Felles avkjarsel —  — Byggegrense

110 - Bolig m.tilh. anlegg — — — — Byggegrense

140 - Bolig/forr./kontor —— Bebyggelse som inngar i planen

143 - Kontor/bolig - - - - - Bebyggelse som forutsettes fjernet
149 - Offentlig/allmennyttig ———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn T Inn-futkjering
312 - Fortau
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi —-— Avkjarsel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
335 - Torg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V777777, 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

. N\ \U RpSikringSone

= + == . = RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)

= mem === Plangrense (ny lov)
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600003859/wukmpbgsim
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600003859/wukmpbqsim

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Erik Hovem

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

45257575
erik@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






