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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Haakon Tveters vei 15, 0682 OSLO

MATRIKKEL
Gnr. 144 Bnr. 1282 Snr. 8 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 57 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 56 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 1 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 4 kvm

AREAL

Primaerrom: 56 kvm, Bruksareal: 57 kvm, BRA-i: 56 kvm , BRA-e:

Tkvm , TBA: 4 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1966

TOMT

Festet tomt pd 7 336 kvm.

Festeavgiften er inkludert i fellesutgiftene.
Festeavtalen utlgper 2063.

Neste mulige regulering av festeavgift 2028.
Grunneier er familien Skappel.

PRISANTYDNING
2900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Daniel P Martens Takstdato: 18.09.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 28 171,80,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 63 880,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

kr 2 900 000,- (Prisantydning)
kr 28 171,80 (Andel av fellesgjeld)

kr 2 928 171,80 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 73 200,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2
928 171,80,-))

kr 74 400,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 002 571,80 (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 011 821,80 (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 113,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfgre en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at felleskostnadene okte
med 5 % i &r, og det kan forekomme neste &r ogsé. Det er
normalt at det foretas en &rlig indeksregulering av
felleskostnadene.

Kommentar fra styret: Bygget er fra 1965/66 og vi mé regne med
totalrenovering av rer og avlep, fasadeoppussing, taktekking og
ny heis innen 5-10 &r, kanskje bare 2-5 ar. Estimert kostnad
30-50 mill.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, tv/bredband, forretningsfersel, kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, diverse honorarer,
vaktmestertjenester, renhold, generell drift og vedlikehold m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

EIER
Joran Woien

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Haakon Tveters vei 15!

En 2-roms leilighet med sentral beliggenhet pa Skayenésen.
Leiligheten er et oppussingsobjekt og her kan man skape seg et

godt hjem, med kreative l@sninger.

Leiligheten bestér av entré, stue, kjgkken, bad, soverom og bod.



Det medfelger egen balkong pé ca. 4 kvm med tilkomst fra stue,
som har egen bod p& 1,3 kvm. Egen bod i kjeller pa 0,4 kvm.

Kvaliteter:

2-roms leilighet

Balkong m/bod

Oppussingsobjekt

Bod i kjeller

Delvis &pen stue/kjokken lgsning

Soverom m/bod

Sentral beliggenhet pa Skeyenésen

Flotte natur - og fritidsaktiviteter i nseromradet
Kort vei til kollektivtransport

PARKERING
Det medfolger ikke parkeringsplass til leiligheten.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leilighet beliggende pé Skoyenésen i bydel @stensjo i
barnevennlige og rolige omgivelser. F& minutters gange til skoler
og barnehager, daglige servicetilbud, kollektivtransport og
rekreasjonsmuligheter.

Bydel @stensjg byr pa idylliske rekreasjonsmuligheter med bl.a.
@stensjovannet beliggende et steinkast fra dgren. Turstien langs
vannet tar deg til Manglerudhallen og Abildsg idrettsanlegg.
@nsker du & utvide turen kan du felge veien videre forbi
Klopptjern. Der finner du Rustadfeltet med flotte grentarealer.
Neklevann ligger en sykkeltur unna og tilbyr en litt lenger turvei,
flere badeplasser og parkeringsplass dersom man ankommer
med bil.

T-banen ligger 100 meter unna, har hyppige avganger og tar deg
hele veien fra Mortensrud til Kolsas. De lokale bussene kjarer
rundt i bydelen dersom du enkelt gnsker & komme deg til Ulsrud,
Oppsal, Abildso eller Manglerud. Nattbussen stopper ved
@stensjo skole.

Omradet byr pa et bredt utvalg av servicetilbud med Oppsal
senter beliggende en kort spasertur fra eiendommen. Neermeste
dagligvarebutikk er Coop Extra (Skeyenésen senter), 2 minutter
unna til fots. Bryn senter ligger ca. 15 minutters gange unna.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér i hovedsak av blokk- og rekkehusbebyggelse.

TOMT

Festet tomt p& 7 336 kvm.

Festeavgiften er inkludert i fellesutgiftene.
Festeavtalen utlgper 2063.

Neste mulige regulering av festeavgift 2028.
Grunneier er familien Skappel.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte

fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

Innhold

INNEHOLDER
Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Oppgangen har
dercalling.

Inneholder: Entré, stue, kjgkken, bad, soverom og bod.
Utgang fra stue til balkong pé 4,2 kvm.

Leiligheten disponerer en bod med tilkomst fra balkongen pé 1,3
kvm.
Skap bod i kjeller pé ca. 0,4 kvm.

BYGGEMATE

Vinduer og derer:

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu kjekken.

Balkongder med 3 lags isolerglass. Inngangsder med finert
overflate. Doren er lyd og brannklassifisert.

Balkong:

Balkong pé 4,2 m2. Utfert pé betong dekke. Malt epoxy pé gulv.
Murt rekkverk med héndlgper i metall. Direkte tilkomst bod pa 1,3
m2.

Innvendig:

Gulv: Vinyl. Vegg til vegg teppe. Vegg: Malt mur. Malte og
sparklede gipsplater. Tapet. Tak: Malt betong. Generelt stor
slitasje overflater.

Innvendig har boligen finérderer.

Baderom:

Bad 15-20 &r gammelt iflg eier. Tek 97 antatt gjeldende ved
oppferingen av badet. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet
er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Plastsluk. Med
uttagbar vannlas for rens og inspeksjon. Vegghengt toalett med
innebygd sisterne kasse. Servant pa vegghengt servantskap.
Vegghengte dusjderer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil
er tilkoblet antatt sentralt avtrekk i bygget.

Kjokken:

Kigkkeninnredning fra byggeér. Glatte fronter. Laminert
benkeplate. Heldekkende stélbenkebeslag. Malt vegg og
kjokkenplater over kjgkkenbenk. Frittstdende hvitevarer. Det er
kjokkenventilator med kullfilter. Det ma péregnes behov for
oppussing av kjgkken



Tekniske installasjoner / utstyr:

Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror). Det er besiktiget
i rerskap. | kjskkenskap. Hovedstoppekraner i kjiskkenbenk.
Vannrer antatt ca 15-20 &r gamle. Det er avigpsrer av stepejern. |
kigkkenskap. Fra byggeér. Det er avlgpsrer av plast. |
servantskap bad. Naturlig avtrekksventilasjon i bod. Antatt
tilkoblet sentralt avtrekk i bad. Friskluftsventiler i vinduer
Sikringsskap i felles oppgang.

Folgende forhold er markert med TG2 i tilstandsrapporten:
Innvendig > Innvendige derer:

Dor til bod med skade i hengsel. Knukket.

Enkelte dervridere lgse.

Tiltak: Lokale tiltak.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverk rustent. Alder tettesjikt gulv ikke kjent. Det er derfor
ikke kjent om halvpart av levetid tettesjikt har passert.

Tiltak: Rekkverk overflatebehandling.

Innvendig > Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Tiltak: Det forutsettes at naermere info kan innhentes hos
sameiet/borettslaget. Boligen ligger i et omrédde med lave til
moderate radonverdier.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Kigkken > 1. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning:
Kigkken med generelt stor slitasje. Innredning fra byggear.
Funksjonelt ok.

Tiltak: Generell oppussing.

Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk:

Eldre ventilator. Fungerende, men antatt en del slitasje grunnet
alder og bruk.

Tiltak: Det ma paregnes behov for & bytte ventilator.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. Levetid passert.

Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av avigpsrer neermer seg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Det bor foretas en helhetlig kontroll av det elektriske anlegget.
Kommentar: Grunnet alder og tilstand anlegg mé det péaregnes
behov oppgradering og kontroll av hele anlegget. Gjelder ogsa
panelovner.

Folgende forhold er markert med TG3 i tilstandsrapporten:
Innvendig > Overflater:

Det er stedvis pévist synlige skader pa overflater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold:
Det ma monteres brannvarsling i boligen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfort av
bygningssakkyndig Daniel Martens. For ytterligere informasjon
om byggeméate se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er
viktig at interessenter setter seg inn i rapporten. Interessenter
oppfordres til & kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Felgende info fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks.
sprekker, lekkasje, réate, lukt eller soppskader?

- Nei. Aldri bodd der selv, arvet boligen.

Kommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil
og skader pa& eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

BODER

Leiligheten disponerer en bod med tilkomst fra balkong pa 1,3
kvm.

Skap bod i kjeller pa ca. 0,4 kvm. Merk: Mindre enn 0,5 kvm,
derav ikke medtatt i BRA-e.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Folgende dokument foreligger:

- Ferdigattest boligblokk datert 19.01.1972

- Ferdigattest ventilasjonsanlegg datert 07.10.1966

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
soknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og @vrige
krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.



Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Panelovner.
Varmekabler i gulv bad.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbeher.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seq i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 3 113,- pr.mnd.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, kabel-TV og bredbé&nd utover grunnpakke, forsikringer
etc.

Altibox er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester.
Priser kan sjekkes p4 tilbyders websider. Tv-tuner/dekoder
medfglger ikke.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har 11&n i Sparebanken @st med folgende betingelser:

Lanenr.:22238056091

Type: Annuitetslan

Restgjeld pr. 20.09.24: 2.134.558,-
Restlgpetid: 11 &r

Rente: Flytende. 7,55 %

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 79420605

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 882
453,- Som sekundeerbolig Kr. 3 353 320,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Haakon Tveters vei 15, Orgnr: 980220737

Generelt om sameiet:

- Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
- Revisor: RSM Norge AS

- ISS leverer vaktmestertjenester.

- Arctic Drift leverer renholdstjenester

- Bjernar Steen Service leverer brayting.

Vi oppfordrer interessenter til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og &rsberetning.
Dokumentene vil veere vedlagt salgsoppgaven. Det gjores
oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets styre
og/eller generalforsamling.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold etter samtykke fra styret.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold



FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad.

1964/14958-68/105 Best. om vann/kloakkledn.
12.11.1964

Elektriske kraftlinjer

Forbud mot generende bedrift

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-144/1282

Gjelder denne registerenheten med flere

1964/14958-128/105 Festekontrakt - vilkar

12.11.1964

festetid: 99 ar

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1966/5015-1/105 ** Prioritetsbestemmelse
16.04.1966
veket for: OBLIGASJON 1966/4083-1/105

1979/15765-11/105 ** Diverse pategning
19.06.1979
Reguleringsklausulen slettet.

1968/1191-1/105 Bestemmelse om veg

26.01.1968

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Overfort fra: 0301-144/1282

Gjelder denne registerenheten med flere

1986/18789-5/105 Erkleering/avtale
21.03.1986

EIENDOMMEN ER FORMELT SEKSJONERT
Gjelder denne registerenheten med flere

1964/14958-128/105 Festekontrakt - vilkar

12.11.1964

festetid: 99 ar

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder feste

1966/5015-1/105 ** Prioritetsbestemmelse
16.04.1966
veket for: OBLIGASJON 1966/4083-1/105

1979/15765-11/105 ** Diverse pategning
19.06.1979

Reguleringsklausulen slettet.

1966/4012-2/105 Festekontrakt - vilkar

23.03.1966

festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

AVGIFTSBESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
Gjelder feste

2011/403099-114/200 ** Nye vilkar - feste

26.05.2011

Framfestekontrakten kan fritt overdras uten godkjennelse fra
stiftelsen.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

FESTEAVTALE
Areal: 7 336 kvm, Eierform: Festet tomt

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dogn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmaotet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via kommunal vei og private
internveier med felles vedlikeholdsansvar for
borettslaget/sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Borettslaget/sameiet er ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg ihht.
reguleringskart fra Oslo kommune datert 15.02.2023 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser i S-1112 vedtatt 22.02.1964,
samt kommunedelplan KDP-17 (omrédeavgrensning for indre
Oslo).



Oslo kommune vedtok 23.09.2015 kommuneplanen "Oslo mot
2030: Smart, trygg og grenn". Dette far betydning for en rekke
av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen. Planen legger opp til fortetting
av indre by og utvikling rundt Oslos sentrale knutepunkter.
Fortetting av dagens bebyggelse kan bli aktuelt i disse
omradene. Mer informasjon finnes pd kommunens hjemmeside:
https:// www.oslo.kommune.no/politikk-og-administrasjon/
politikk/kommuneplan/

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seg inn i
reguleringer og kommuneplan, samt hvilken betydning de har for
eiendommen. Det gjeres oppmerksom pé at omradet er under
utvikling og at endringer og oppfering av nye bygg vil kunne
skje. Det anbefales spesielt & folge med pa de planer og
prosesser som pagar for omradet via Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten.

Pagéende plansaker pr 19.09.24:

Saksnr. 202010843: Haakon Tveters vei 75 - Avklaringsfase for
politisk behandling - Utvidelse av Skeyenésen skole

Oslobygg KF foreslar 8 omregulere Haakon Tveters vei 75 for &
utvide Skgyenasen ungdomsskole. Hovedhensikten med planen
er 8 legge til rette for en skole med 810 elever, i samsvar med
vedtatt skolebehovsplan. Dette innebaerer a regulere
eksisterende skolebygg og naturomrade (skréningen i vest) til
bevaring, samt utvide og oppgradere uteoppholdsarealene med
et mer variert aktivitets- og oppholdstilbud.

Folg saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202010843

Saksnr. 201701405: Vei 3275 ved Haakon Tveters vei -
Reguleringsendring av veislayfe - 113/22

Oppfelgingsplanen 42956 gjelder regulering av veisloyfe ved
Haakon Tveters vei, og er vedtatt 12.06.1956. Denne planen
foreslds né& endret ved at arealet endres fra offentlig kjerevei til
felles privat kjerevei, slik at borettslaget kan overta drift og
vedlikehold av veien og reservere parkeringsplassene til
beboerne i borettslaget.

Folg saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201701405

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 900 000,- (Prisantydning)
kr 28 171,80 (Andel av fellesgjeld)

kr 2 928 171,80 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 73 200,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2
928 171,80,-))

kr 74 400,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 002 571,80 (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 011 821,80 (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

- Fastpris: 45 000,-

- Tilrettelegging: 17 900 ,-

- Visnings-/overtagelseshonorar: 3450 ,-/stk.
- Markedspakke: 19 900,-

- Oppgjer: 8300,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
91-24-0233

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av



budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjoper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neaeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé



kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ensjo Eiendomsmegling AS
EIE Ensjo

Org. nr: 921542690
Gladengveien 24

0661 Oslo

TIf: 22 34 34 64

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Mahan Ronaghi

SAKSBEHANDLERE

Mahan Ronaghi

EIE Ensjo

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 85 22 63 / E-post: mr@eie.no

Daria Zuzanna Dymarska
Eiendomsmegler / Partner
Mob: 46 36 40 86

[/ E-post: dzd@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Merkenummer Energiattest-2024-30769 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 26.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1966

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Undortegnede fru Julic Fjeldstad, sivi1ingehiﬁmmﬁalmanuﬁﬁ%ﬁyeiweghmmmmaa
landbrukskandidat Paul Skappel som cierec av eciendommen gnr. 1L,
bnr.1278 i Cslo (Aker), bortfester herved eciendommoen

til Sgndre Skdyen Boligstiftelse fra 1/6. 1964

pd fglgende vilkAr: s
1. - :

I fosteavgift betalor festeren 4rlig kr. 7.4573,60 .+ ‘Dette skal,
uansctt nedenstdende bestemmclser, vere on Binimumsavgift. Festew
avgiften lgper fra kontraktons underskrift og betales forskuddsvis
for ctt 4r ad gangen.

Begge partor skal ha rett til & kreve fosteavgiften regulert hvert
femte dr. Skullc offentlige forskrifter eller bestemmoelsor vere

til hinder for at reguleringsspgrsmdlet tas opp ved utlgpet av veda
kommende periode, kan dette tas opp for den gjenverende del av neste
periode, innen 3 mdneder etter at forskriftenc or bortfalt.

Festcavgifton skal ved reguleringen fastscttes ctter en rentefot og
basercs pd en ociendomsverdi som i stgrst muliz utstrekning tilsvarer
hva det pd reguleringstiden betalcs ved nytt bortfeste av Erurnn- ‘
arcaler som er sammenlignbare med hensyn til beliggenhet, stdrrelse,
grunnforhold og utnyttelse,

For & gi grunnecieren en garanti mot fluktasjoner i kronens realverdl,
bestemmes at foesteavgifton skal roguleres i h.t. Statistisk Sental-
byrds konsumprisindeks ecller annen indeks som midttc avigsc denne,

sd fromt leveomkostningene etter denne er steget med minst 10 poeng
siden forrige fastsettelsc. Tvis siledes indeksen or steget fra

110 til 120, blir festeavgifton & forhgye ctter fdlgende bereg-
ninger: : _

110 : 10 - 100 : X = 1000 - 9,09 %.

Festecavgifton skal dogz ikke kunnc reguleres som fdlgo av stigning
i konsumprisindcksen i den fgrste femdrsperiode, med mindre stig-
ningen utgjgr minst 20 poeng.

 Don endrede festeavgift som fglge av eventuell stighing 1 konsumnpris-
indeksen trer i kraft fra nestc avgiftsforfall og gjelder uansott
om indeksen senere i lgpet av dret skulle synke for dettec Ar.
Avgjdrende for avlesning av indekson cr forfallsdagen.

3lir partene ikke onige om festeavgiftens regulering, blir denne

4 fastsetto mod bindende virkning ved voldgift, hvor hver av
partene oppnevner cn voldgiftsmann og dissc oventuelt en oppmann,
hvis de ikke skulle bli enigc. Kan de heller ikke cnes om valg av
oppmann, blir denne 4 oppnevne av byrettsjustitiarius i 0Oslo blant
byens privatpraktiserende jurister med crfaring i byggesaker,

Bestemmelseno i1 dette punkt skal std tilbake for vilkdr stillet av

Den norske Stats Husbank, hvis og i den utstrekning finansiceringen
skjer av den.

Sy
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2.
Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneierne seg panterett
med 1, prioritet i fosterctten og de bygninger som oppfgres pid tomten
samt i tilfelle brann i huscncs assuranscsum. Grunnoierne skal
dog til enhver tid bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil
ett 4r (foruten retten til fremtidig avgift). De er forpliktet til
4 vike prioritet med sine fulle rettigheter for byggoldn og panteldn
inntil 80 % av takst etter Forsikringsrddets regler, samt samtykke
1 pantsettelsec ogsd av tombton inntil samme grensec.

Hvis festcavgiften ikke betales i rett tid, oller festeren péd annen
mito misligholder kontrakten, er fostet 4 anse som brutt. Grunn-
eierne or i sd fall berettiget til uten sglismdl & inndrive den for=
falne avgift og & setto bygningene til tvangsauksjon. I tilfelle

vedtar grunnecierne & varsle alle panthavere etter grunnboken.

. - 3 R
Festetiden skal vere 99 ar fra kontraktens underskrift.

Grunneierne skal innen ott 4r fgr festetidens utlgp gi festeren
underretning om de pd ny akter & bortfeste tomten., I sd tilfelle
~er den tidligere fester fortrinnsvis berettiget til & fornye festet
og grunncierne berettiget til & fastsettc avgiften pd grunnlag av
tomtens daverende verdi og den rentefot som finnes rimelig etter
vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med prisforskriftene som
da mdtte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften, fastsettes don
pd grunnlaget som her er nevnt, ved skjignn som nevnt i pkt. 1 foran.

Nidr festet utldper skal festercn stillec grunnen til grunneciernes
rddighet i ryddiggjort stand, mon grunneicrne skal ha rett til &
overta bygningene ctter den verdi bygningenc har pad dennc tid. Veod
vordsettolsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og
don stand de er i, men ikke til tomten og dens beliggenhet. Dersom
‘partene ikke or enige om ansettelsen av bygningenes verdi, blir
verdien & fastsctte pd det grunnlag som her er nevnt ved skjgnn
otter pkt. 1., Grunneierne kan avgjdre om bygningone overtas etter
at verdicen er fastsatt.

Bestemmolscne i dette punkt skal std tilbake for Den norske Stats
Husbanks alminnelige vilkdr fors3vidt angdr grunn som bebygges med
hus beldnt i husbanken. Hvis dotto skulle bli aktuelt, skal grunn-
elerne dog ikke vare forpliktet til & samtykke i pantscttelse av
tomten og 4 vike prioritet som bestomt under pkt. 2, 1. avsnitt
foran,

L,
Festoren utreder alle skattor og avgifter som pdhviler eller i frem-
. tidon mittoc bli pilast ciondommen, ogsd oventuelt verdaukskatt.
I de tilfellor og i don utstrckning festeren har botalt verdaukskatt
pd det festede areal, blir ved eventuell forhgyelse av festeavgiftcn
slik skattobetaling & botrakte som verdiforgkoelsc foretatt av
feosteren,
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Festereon wlikter 4 holde bebyr:gelsen forsvarlig forsikret i godkjoent
norsk forsikringsselskap. :

5.
Fosteren or borettiget til & overdra eller pantsette festeretten i
h.t. donne kontrakt, ndr dette skjer i forbindelse med overdragelse
eller pantsettelse av bebyggolsen pd tomten.

I tilfelle av tvangssalg av bebygegelsen, er kjgperen berettiget til &
overta ogsd festeretten,

6.
s'nsteren som overtar festet ved kontraktens underskrift, har fore-
tatt befaring og overtar dette i den stand det$ befinner 58,

7e
Bebyggelse md skje overonsstemmende med gjoldende reguleringsbe=
stemmelser og de for ciendommen fastsatte bygningsvedtakter. Det mi -
ikke ériws noen virksomhet som kan sjenere nabo eller grunneier ved
rgk, larm, lukt eller pi annen mite, holler ikke kafé, restaurant,
forlystelsessted, hotell, forsamlingslokale, skole, fotballbane,
barne-, aldordoms- cller sylkchjem av noen art, heller ikke handel,
hindverks- cller transportbedrift c.l..

8!
Fosteren or forpliktet til & 1a vann, kloakk og elektriske ledninger
pd ciendommen tilkoblos de hovedledningor som finnes pd det regulerte
felt og betale de dermed forbundne omkostninger. ‘

Hvis det etter grunnciernes skjénn viser seg nddvendig & fgre led-
ninger over tomten, skal festeren finne seg 1 det og gi adgang til
vedlikehold og tilknytning, alt uten erstatning. Dog skal mulig
skade pd tomton utbedres eller erstattes. Slike eventuelle ledninger
mé ikke overbygges og pafyllinger over dem md ikke fjernos.

Q

All gjerdenlikt er grunneiernc uvedkommende, liksom festoren har full
gjerdenlikt mot grunncicrnes gjenvarcende ciendommer. Alle veicrs
opparbeidelse, utvidelse og vedlikchold samt ordning av opparbeidelso
0g vedlikchold av friareal, turveier o0.1. pdhviler festeren. Hvis
det md avstds srunn til veior o.l. skal dette ikke ha innvirkning

P4 festcavgiftens stgrrelse, men evontucll erstatning tilfaller
festeoren.

10,

Nervarende kontrakt er av entreprengrfirmaet Ingenigr Jon Bech opp-
rettet pd veogne av ett eller flerc byggeselskaper og det festede
areal kan skylddcles i flero matrikkelnumre, Alle sikkerhotse
stillelser gjelder ogsa byggeselskapencs forpliktelser overfor
grunneierne,



11,
Festeren berer allo utgifter ved nervarcendo festokontrakt og oven-
tuclle sonerc fornyeclser, sd som oppmdlingse~ og skylddelingsgebyrer,
stempel- og tinglysningsgebyrer, pristakstomkostninger samt provi-
sjon til Advokat- og Sakfgrerfirmact Torkildson & Torkildscns
Eiendomsavdeling Als. Utziftene innbetales ved kontraktens under-
skrift,

12,
Bventuelle tvistigheter i forbindelsc med dennc kontrakt blir &
avgjsre ved voldgift overensstoemmende med bestemmelscn under pkt. 1
sisto avsnitt foran.

13,
Narvzrendo festekontrakt er opprottet i 3 eksemplarer, ctt til
grunncierne, ett til festercen og ett til megleren.

1. november 1964.
05 1 o0, den REXIwrxestx 106K

For festeren:
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Det bekroftes at Julie #jeldstad, ilalvor og Paul 3Skappel og Tgiflld:en

har underskrevet denne kontrakt i mitt narver og at de er over 21 ar.
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HUSORDENSREGLER for

SAMEIET HAAKON TVETER VEI 15
(10.april 2019)

§ 1 Begrunnelse

Husordensreglene skal bidra til et godt bomiljg ved a ivareta hensynet til den enkelte og til fellesskapet.
Det beste bomiljget far vi ved a vise hensyn og forstaelse overfor hverandre. Husordensreglene er en
presisering av de praktiske konsekvensene av vedtektene. Vedtekter og husordensregler derfor sees i
en sammenheng.

§ 2 Seksjonseiers forhold til vedtekter og husordensregler

Seksjonseier skal gjgre seg kjent med vedtekter og husordensregler. Eier skal ogsa kvittere for at disse
er mottatt og akseptert f@gr innflytting. Eier har ansvaret for at leietaker har lest og godtatt
husordensreglene, samt kvittert for at disse er akseptert fgr innflytting.

§ 3 Ved eierskifte og utleie
Ved salg eller utleie av seksjonen skal det alltid sendes flyttemelding til forretningsfgrer. Ny eier eller
leietaker skal godkjennes av styret f@r innflytting. Se vedlagte skjemaer til bruk ved salg og utleie av
leiligheter, vedlegg nr. 1 og 2.

For ny leieboer svarer seksjonseier et omkostningsgebyr til sameiet palydende kr 3.000, -

§ 4 Seksjonseiers ansvar ved utleie

Utleie kan bare skje ifglge vedtektene. Den som leier ut sin bolig eller deler av den, har ansvar overfor
sameiet for alle skader og ulemper som forarsakes av vedkommende leieboer. Seksjonseier plikter a
informere leietaker om parkeringsbestemmelser, vanlig bruk av fellesarealer og bruk av vaskeriet. Eier
skal ogsa sikre seg at leietaker har forstatt og akseptert gjeldende vedtekter og husordensregler.

§ 5 Bruk av boligen

1. Boligen ma ikke brukes slik at den sjenerer andre.

2. For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i boligen ma det pa forhand innhentes
sarskilt tillatelse fra styret.

3. Inn- og utflytting ma skje slik at det ikke medfgrer skade pa fellesrom og heis. Seksjonseier ma dekke
eventuelle skader.

4. Den enkelte seksjonseier har plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkopling til rgrnett for
maskiner som bruker vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fuktsperre (Membran), sluk og rgr fram
til sluk i boligen.

5. Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 sgrge for at alle elektriske installasjoner i boligen er i
forskriftsmessig stand til enhver tid og at arbeid som krever autorisasjon blir utfgrt av autorisert
personell.

6. Den enkelte seksjonseier har plikt til a s@rge for at forskriftsmessig varslings- og sikkerhetsutstyr for
brann til enhver tid er til stede i boligen og at dette vedlikeholdes pa forskriftsmessig mate.

7. Boring og banking og annen stgyende virksomhet, knyttet til bl.a. st@rre oppussingsprosjekter skal
normalt bare finne sted innenfor vanlig arbeidstid og arbeidsuke. Med dette forstas tiden mellom 08.00
og 16.00 pa dagene mandag til og med fredag. | tillegg ma slike arbeider gjennomfgres innenfor et
rimelig tidsrom beregnet etter den tid bruken av fagfolk ville kreve.



For sma arbeider som strekker seg over kortere tid, ikke dager og timer, gjelder boring og banking er
tillatt mellom kl. 08.00 og 20.00 pa hverdager og mellom kl. 08.00 og kl. 17.00 pa lgrdager.

Pa s@n og helligdager skal det veere ro. Ved stgyende arbeid (pigging/boring) skal styret og naboer varsles
minst 3 dggn pa forhand. Ved stenging av vann og strégm, minst 2 dggn pa forhand.

8. Hgy lyd fra leilighet ved bruk av musikkinstrument, musikkanlegg med mer, er ikke tillatt mellom kl. 22.30
0g 08.00. Lydnivaet ma ikke vaere sa hgyt at det forstyrrer den alminnelige ro og orden — selv innenfor
angitte klokkeslett-

9. Lek og stgy i hall, korridor, trapper og heis er ikke tillatt.

10. Foreldre og voksne ma pase at heisen ikke brukes til lek av barn. Heisreparasjoner er veldig kostbare.

11. Det er ikke tillatt & lufte gjennom inngangsdgren til leiligheten.

12. Synlig tgrking av tgy ma ikke forega pa balkong. Risting og lufting av tgy og sengekleer ma heller ikke
forega fra vinduer eller balkong, kun pa anvist plass.

13. Kun ordinzert husholdningsavfall kan kastes i sgppelsjakten. Avfallet ma vaere godt innpakket. Flasker og
andre skarpe gjenstander ma ikke kastes i sjakten.

14. Det er mulig a legge avfall direkte i sgppelcontainere, dersom det er plass i disse. Kartonger og lignende
brettes og legges i egne papircontainere.

15. Beboerne anmodes om a sortere spesialavfall (miljgfarlig avfall) som oljeprodukter, maling, lakk, beis,
lysstoffrer med mer. Det nevnte avfall kan beboerne kvitte seg med pa miljgstasjoner, som er utplassert
pa f.eks. bensinstasjoner. Dette ma ikke kastes som vanlig avfall.

16. Det er ikke tillatt 3 sette kasserte «husgerad» som komfyrer, kjgleskap, mgbler og liknende i
spppelrommet. Dette ma den enkelte beboer selv fjerne. Det er gjenbruksstasjoner pa Grgnmo og i
Brobekkveien 87. Vi setter ogsa ut en container hver var pa gjesteparkeringen.

17. Dgrmatter ma ikke legges pa teppet i korridoren.

18. Utvendig montering av egne radio og TV-antenner er ikke tillatt. Ulovlig oppsetting av antenne blir
betraktet som vesentlig misligholdelse.

19. Ensartet navneskilt skal benyttes pa postkasser, ringetablaet og inngangsdgrer.

§ 6 Vedlikehold og endringer

Vedlikehold og endringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot utearealer og fellesarealer, ma
godkjennes av styret for tiltak iverksettes. Styret kan i slike tilfeller palegge seksjonseieren a velge lgsninger
bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dgrtype og farge.

§ 7 Kontroll av vatrom

Seksjonseier plikter a holde regelmessig kontroll med sluk og avlgp for a sikre fritt avlgp, og pa denne maten
redusere risikoen for vannskade. Eier har skriftlig meldeplikt til styret nar det oppdages lekkasjer/vannskader.
Styret har rett til 3 beslutte kontroll av avlgp og sluk i vatrom. Ved reparasjon og vedlikehold skal det
benyttes autoriserte rgrleggere. | tillegg skal gjeldende vatroms forskrifter alltid fglges. Brudd pa denne
bestemmelsen kan medfgre ansvar overfor sameiet.

§ 8 Kontroll av leilighetens ventilasjon

Som for vatrom plikter eier 3 holde leilighetens ventilasjon i orden. Dette betyr at ventilene pa kjgkken og
bad som «suger» luft ut av leiligheten ma holdes apne og at ventiler i vinduer og vegg som tilfgrer luft, ma
reguleres slik at tilstrekkelig lufting oppnas.

Styret kan ved behov gjennomfgre kontroll av dette.



§ 9 Balkonger

Grilling og bruk av apen ild er forbudt. Det er ikke tillatt a sette opp fuglebrett eller fuglekasse.
Blomsterkasser ma bare monteres pa innsiden av balkongen. Det er videre ikke tillatt a8 forandre
fasadeutseende ved a benytte andre farger enn vedtatt.

§ 10 Royking
Det er ikke tillatt & rgyke i hall, trapper, heis, korridorer eller gvrige fellesrom.

§ 11 Husdyrhold
Det er bare tillatt 3 holde husdyr etter samtykke fra styret. P4 sameiets omrade skal eventuelle husdyr vaere
under kontroll av eier og eventuelle ekskrementer fra dyret ma fjernes.

§ 12 Fellesarealer

1. Alle skal bidra til at fellesarealene blir tatt godt vare pa og benyttet til formalet.

2. Det er ikke tillatt 3 sette fra seg gjenstander i korridor, hall, kjeller, trappegang eller branntrapp uten
tillatelse fra styret i hvert enkelt tilfelle. Gjenstandene vil ellers bli fjernet.

3. Sykler, barnevogner, ski, kjelker og annet sportsutstyr skal settes i sportsboden. Besgkende tillates a
parkere barnevogner i hallen for et kortere tidsrom. Ved spesielle behov ma det ved evt. transport av
slikt utstyr til og fra leiligheten pasees at gulv og korridorteppe ikke tilgrises eller skades.

4. Bildekk skal ikke settes i sportsboden. Kontakt styret for anvisning av plass i krypkjeller.

§ 13 Vaskeriet

Det er viktig med riktig bruk av vaskeriet. Kontakt styret for evt. instruks. Respekter vask- og tgrketidene
som er mellom 08.00 — 20.00. Lgrdager er vasketiden mellom 08.00 — 16.00. Jul- og nyttarsaften avsluttes
vask og terk fgr kl. 14.00.

§ 14 Inngangsdgrene
Inngangsdgrene skal alltid holdes last. Veer ngye med a sp@rre hvem de er hvis det ringes pa ved
inngangsdgren.

§ 15 Parkering
1. Parkering er kun tillatt pa leid plass. (Administreres av Braekhus Eiendom AS).
2. Plassen foran inngangspartiet skal kun brukes til av- og palessing (av- og pastigning).
3. Kjgring/parkering pa steinlagt omrade er ikke tillatt.
4. Gjesteparkering (grénn oppmerking) er forbeholdt besgkende.
Det er ikke tillatt & benytte gjesteparkeringen i mer enn 3 dggn.
5. Vask av bil, skift av dekk o.l. er ikke tillatt pa parkeringsplass eller foran inngangen.

§ 16 Beboer og seksjonseier sitt ansvar og plikter ang. regelverk og sameiets styre

Hver enkelt beboer/seksjonseier er ansvarlig for at disse reglene blir fulgt. Klager over brudd pa
husordensreglene skal skje skriftlig til styret. Ved tvil om forstdelsen av regelverket, gjelder styrets tolkning
inntil evt. klage tilsier noe annet. Beboere/seksjonseiere plikter a rette seg etter vare vedtekter og
husordensregler.
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Befaringsdato: 18.09.2024 Rapportdato: 23.09.2024 Oppdragsnr.: 14146-1726 Referansenummer: 7ZQ1298
Autorisert foretak: Martens Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel P. Martens Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Martens Takst AS

Norsk takst

Utfgrer tilstandsrapport iht nytt regelverk, verditaksering av bolig, reklamasjonsrapporter, uavhengig kontroll vatrom og lufttetthet,

arealoppmaling, konsulent bistand overtakelse ny bolig og andre relevante konsulent og radgivningstjenester.

www.martenstakst.no

Rapportansvarlig

/7 % // 7
7 ol i

Daniel P. Martens
Uavhengig Takstingenigr

daniel@martenstakst.no

940 03 908
k I I GODKJENT FOR
Norsk takst ANSVARSRETT

DIREKTORATET FOR BYGGKVALITET
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er besiktiget i rgrskap. | kjskkenskap.
Hovedstoppekraner i kjskkenbenk. Vannrgr

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1966 antatt ca 15-20 ar gamle.
Det er avigpsrgr av stgpejern. | kjpkkenskap. Fra
Ga til side o
UTVENDIG byggear.

Det er avlgpsrgr av plast. | servantskap bad.
Naturlig avtrekksventilasjon i bod. Antatt tilkoblet
sentralt avtrekk i bad. Friskluftsventiler i vinduer
Sikringsskap i felles oppgang.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vindu kjgkken.

Balkongdgr med 3 lags isolerglass.

Inngangsdgr med finert overflate. Dgren er lyd og
brannklassifisert.

Balkong pa 4,2 m2. Utfgrt pa betong dekke. Malt
epoxy pa gulv. Murt rekkverk med handlgper i
metall. Direkte tilkomst bod pa 1,3 m2.

OPPVARMING
Panelovner
Varmekabler i gulv bad.

BOD
Ga til side Bod med tilkomst fra balkong pé 1,3 m2

INNVENDIG Skap bod i kjeller pa ca 0,4 m2

Gulv: Vinyl. Vegg til vegg teppe. Vegg: Malt mur.
Malte og sparklede gipsplater. Tapet. Tak: Malt
betong. Generelt stor slitasje overflater.
Innvendig har boligen finerdgrer.

Arealer Ga til side
o Ga til side
VATROM Forutsetninger og vedlegg Catilside
Bad 15-20 ar gammelt iflg eier. Tek 97 antatt
gjeldende ved oppf@ringen av badet. Lovlighet Gatilside
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske Boligbygg med flere boenheter
varmekabler. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Plastsluk. Med uttagbar vannlas for rens og stemmer med dagens bruk
inspeksjon.
Vegghengt toalett med innebygd sisterne kasse.
Servant pa vegghengt servantskap. Vegghengte
dusjdgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin.
Ventil er tilkoblet antatt sentralt avtrekk i bygget.
Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra byggear. Glatte fronter.
Laminert benkeplate. Heldekkende
stalbenkebeslag. Malt vegg og kjgkkenplater over
kjskkenbenk. Frittstaende hvitevarer.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Det ma paregnes behov for oppussing av kjgkken.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leiligheten er en del av et borettslag/sameie og det er i denne

rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig samt

- vinduer/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Merk at tilstptende bygningdeler er ogsa vurdert der disse kan
pavirke tilstand bolig direkte/indirekte. Rapporten ma ikke

15

10 oppfattes som en garanti eller en fullstendig beskrivelse av
boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa stikkprgveprinsippet
og hovedsakelig med visuell observasjoner, men med noe bruk
av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og

5 skjevheter pa gulv. Takstmannsen er ikke ansvarlig for

manglende opplysninger om feil og mangler som ikke kunne
oppdages under befaring. Boligen var mgblert og i bruk og
seerlige tunge gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter

-_ = antatt alder. EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke
0 < takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av
. 7G0: Ingen awik dette.. Dersom det i rapportelj er oppgltt.arstall .for nar §nkelte
) ) bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
TG1: Mindre eller moderate avvik og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak som bevis i form av kvittering eller lignende).
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Stlalg.er er et d.q)dsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
) . eierinformasjonen er dermed begrenset.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsu mmering av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
7 Boligbygg med flere boenheter
6 (! 2B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © Innvendig > Overflater Ga til side
4 o .
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
3
2 -
! APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 = O
-_ g © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 Lo
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Radon Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Kjskken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatll side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1966

Standard
Lav standard

Vedlikehold
Med unntak av bad og vinduer/dgrer, baerer boliger preg av stort

vedlikeholdsetteslep.

UTVENDIG

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu kjgkken.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 14146-1726 Befaringsdato:

Dgrer - 2

Inngangsdgr med finert overflate. Dgren er lyd og brannklassifisert.

Dgrer

Balkongdgr med 3 lags isolerglass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 4,2 m2. Utfgrt pa betong dekke. Malt epoxy pa gulv. Murt
rekkverk med handlgper i metall. Direkte tilkomst bod pa 1,3 m2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverk rustent. Alder tettesjikt gulv ikke kjent. Det er derfor ikke kjent
om halvpart av levetid tettesjikt har passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk overflatebehandling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

18.09.2024 Side: 8av 19
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N

INNVENDIG

(XD Overflater

Gulv: Vinyl. Vegg til vegg teppe.
Vegg: Malt mur. Malte og sparklede gipsplater. Tapet.
Tak: Malt betong.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14146-1726

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble registrert skjevheter opp mot 5-
10 mm.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det forutsettes at naermere info kan innhentes hos sameiet/borettslaget
Boligen ligger i et omrade med lave til moderate radonverdier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgr til bod med skade i hengsel. Knukket
Enkelte dgrvridere Igse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale tiltak.

Hengsel knulket

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 18.09.2024 Side: 9 av 19
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Bad 15-20 ar gammelt. Selger noe usikker da hun ikke slev har bebodd
leiligheten. Tek 97 antatt gjeldende ved oppfgringen av badet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging. Tg2 iht
NS3600. Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen baseres pa
synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Varmekabler ikke testet.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Med uttagbar vannlas for rens og inspeksjon.
Membranlgsning ikke mulig & konstatere visuelt. Forholdet sett separat
gis TG 2 iht NS 3600. Alder membran vurdert iht antatt alder eldre enn
15 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i dusjsone.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14146-1726

Befaringsdato: 18.09.2024

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett med innebygd sisterne kasse. Servant pa vegghengt
servantskap. Vegghengte dusjdgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin.

Merk servantskap mangler front plate.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventil er tilkoblet antatt sentralt avtrekk i bygget.

Merk at ventil bgr byttes til tallerkenventil. Mer egnet som
avtrekksventil.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende * Tiltak:

konstruksjoner og innstallasjoner. Dette kan vaere type vegg (mur, Det ma paregnes behov for 3 bytte ventilator.
bet.ong, tungt bmdmdsv.e.rk med rupanel etc), kanaler mgd tekm.s.ke Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
fgringer, yttervegger, leilighetsskillevegger, plassbygget innredning etc.
Det er forgvrig utfgrt fuktsgk med egnet utstyr pa aktuelle vegger. Det
er spkt etter blant annet fuktvariabler i vegg dusjsone. Samt generell
inspeksjon overflater. Det ble ikke registrert unormale forhold som kan
tilsi tegn pa fuktproblematikk. .

Merk at utfgrte kontroller ikke kan utelukke eventuell fukt i

konstruksjonen. Det er gitt TGO grunnet ikke registrert fuktskader. Iht NS
3600.

KIGKKEN

L FElE TEKNISKE INSTALLASIONER

Overflater og innredning

. Vannledninger

Kjgkkeninnredning fra byggear. Glatte fronter. Laminert benkeplate.
Heldekkende stalbenkebeslag. Malt vegg og kjokkenplater over

kigkkenbenk. Frittstiende hvitevarer. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap. | kjgkkenskap. Hovedstoppekraner i kjgkkenbenk.

Vurdering av awvik: Alder vannrgr antatt samme alder som baderom, Dvs 15-20 ra gamle.

¢ Det er avvik:

Kjpkken med generelt stor slitasje. Innredning fra byggear. Funksjonelt
ok.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fordelerskap i kjgkkenskap.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

« Det er awik: Hovedstoppekraner i kjgkkenskap.

Eldre ventilator. Fungerende, men antatt en del slitasje grunnet alder og

bruk Avigpsrgr

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14146-1726 Befaringsdato: 18.09.2024 Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrer av stgpejern. | kjpkkenskap. Ventilasjon
Vurdering av avvik: Naturlig avtrekksventilasjon i bod. Antatt tilkoblet sentralt avtrekk i bad.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige Friskluftsventiler i vinduer

avlgpsledninger.
Levetid passert.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i felles oppgang. Ikke inspisert grunnet at selger ikke hadde
ngkkel til skap.
Panelovner av eldre dato.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

b Ukjent
) . b Y . 3 4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Avlgpsrar i stapejern. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Avigpsrgr - 2 Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Det er avigpsrgr av plast. | servantskap bad

Inntak og sikringsskap

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Grunet alder og tilstand anlegg ma det paregnes behov
oppgradering og kontroll av hele anlegget. Gjelder ogsa
panelovner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

({28 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Det er ikke montert brannvarsling i boligen.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Ja Det ma monteres brannvarsling i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 56 1 57 4
Kjeller
SumMm 56 1 4
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bad, Bod, Entré, Kjgkken , Stue, Bod 2
Soverom
Kjeller Bod
Kommentar
Merk skap bod i kjeller. Mindre enn 0,5 m2. Grunnet dette ikke medtatt i BRA-e
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2024 Daniel P. Martens Takstingenigr

Jgran Wgien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
301 OSLO 144 1282 8 7336 m?
Adresse

Haakon Tveters vei 15

Hjemmelshaver

Wgien Jgran

Boligselskap Forretningsfgrer

SAMEIET HAAKON OBOS Eiendomsforvaltning

TVETERS VEI 15 AS Postboks 6666 St. Olavs
Plass 0129 OSLO

Felles formue Felles gjeld:

Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2018 Gave

Oppdragsnr.: 14146-1726 Befaringsdato:  18.09.2024

Kilde Eieforhold
Eiendomsverdi Eiet

Organisasjonsnr
980220737
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

. Merk dgdsbo. Selger har begrenset med Ikke
Egenerkleering

info om boligen. Ikke bebodd leiligheten.  gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 18.09.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Infoland.no 18.09.2024 Gjennomgatt Nei
Eier 18.09.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZQ1298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER
for
SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 15

§ 1 NAVN OG OMFANG

[1] Sameiets navn er Sameiet Haakon Tveters vei 15. Sameiet bestar av 65 seksjoner av eiendommen
gnr. 144 bnr. 1282 og 1284 i Oslo. Tomten er festet fra grunneierne til Sgndre Skgyen Boligstiftelse,
som igjen har frem bortfestet denne til de enkelte seksjonseierne. Eierbrgkene er fastsatt pa
bakgrunn av bruksenhetens areal. Hver seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av g.nr. 144
b.nr. 1281 i henhold til sameiebrgken, samt eksklusiv bruksrett til en bruksenhet (seksjon).

[2] Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser, samt forvaltning av eiendommens
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 RETTSLIG RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier rar som eier over seksjonen. Med de unntak som er fastsatt i
eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin
seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse

[2] Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret. Godkjennelse skal
foreligge for erverv eller utleie finner sted. Godkjennelse kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Erverver av seksjon skal gjgres kjent med sameiets vedtekter og gjeldende
husordensregler og godta disse som bindende for seg. Det samme gjelder for leietakere til
bruksenheter.

[3] Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. dog de unntak fra denne regel som er
fastsatt i eierseksjonslovens § 23.

[4] Ved erverv av seksjon palgper transportgebyr til forretningsfgrer.

[5] Ved utleie svares det for hvert nytt utleieforhold et innflyttingsgebyr fastsatt av Arsmgtet.

§ 3 FYSISK RADERETT
[1] Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

[2] Bruksenheten ma bare benyttes til boligformal. Endring av bruken kan ikke foretas uten formell
reseksjonering. Bruk av bruksenhet og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere

til skade eller ulempe for andre seksjonseierne.

[3] Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av arsmgtet, og er
innforstatt med at brutt pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.
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[4] Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige
pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent
uten saklig grunn.

[5] Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i @ bruke dem.

[6] Det er tillatt a holde husdyr, forutsatt at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre
seksjonseiere.

§ 4 VEDLIKEHOLD

(1] Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innvendige vinduer og innvendige balkongdgrer, samt ytterdgr

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseier har ansvaret for innvendig

vedlikehold av fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, sa som boder, balkonger, terrasser mv..

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseiere med tilleggsdel i form av uteareal kan ikke sette opp gjerde, hekk eller lignende uten
styrets godkjennelse. Videre palegges det disse seksjonseiere at utearealet skal opparbeides og
stelles pa en forsvarlig mate.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har ngdvendige r@gykvarslere og brannslukningsutstyr
og at disse er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi
eller a avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan godkjenne.

Seksjonseier ma selv dekke egenandelen ved bruk av sameiets forsikring, dersom skaden har
oppstatt som fglge av mangelfullt vedlikehold.

Seksjonseier har en seerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatroms installasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas.

[2] Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like.

§ 5 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

[1] Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

[2] Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen/fasaden ma ikke igangsettes fgr samtykke fra
arsmgte er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

[3] Ledninger, r@r og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til ulempe for seierseksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

[6] En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 6 FELLESUTGIFTER

[1] Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter seksjonseierbrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan styret beslutte at
spesielle kostnader skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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[2] Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer gkning av
fellesutgiftene, kan styret vedta at vedkommende skal bzere en stgrre del av utgiftene enn det
sameiebrgken tilsier, samt palegge seksjonseieren a installere saerskilt maleutstyr.

[3] Utgifter knyttet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.

[4] Den enkelte seksjonseier skal betale et a-konto belgp fastsatt av styret til dekning av andel av
felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

[5] Fastsatt a konto belgp skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. i hver kalendermaned. Ved forsinket
betaling svares vanlig forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven regnet fra forfall.

[6] Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

[7] Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 7 SAMEIETS PANTERETT

[1] De andre seksjonseierne har panterett i den enkelte seksjon med et belgp for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2 G) pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

[2] Sameiet har ikke plikt eller anledning til & vike prioritet med denne panterett til fordel for
pantobligasjoner eller annet seksjonseieren gnsker a tinglyse pa seksjonen.

§ 8 MISLIGHOLD

[1] Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. For den skriftlige advarsel, palegget om salg og
gjennomfgringen av salget gjelder reglene i eierseksjonsloven av § 38.

[2] Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr. eierseksjonsloven § 39. Styret kan ogsa kreve fravikelse i
forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

§ 9 ARSM@TE

[1] Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Alle seksjonseiere har rett til a delta i
arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand har rett til 3 vaere tilstede og til 3 uttale seg. Styremedlemmene,
forretningsfgrer og leier av boligseksjonen har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

[2] Styreleder og forretningsfarer har plikt til 3 vaere tilstede med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.
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[3] En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

[4] En seksjonseier har rett til & ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom arsmgtet gir tillatelse med ordinzert flertall.

[5] Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgte og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

[6] Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseiere som til
sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de gnsker
behandlet.

[7] Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallelsen skal
angi tid og sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallelsen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinare arsmgtet, skal nevnes i innkallelsen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen angitt i §
9, 5.ledd. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut til alle seksjonseiere senest en
uke for ordinaert arsmete.

[8] Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal veaere pa
minst 3 dager.

§ 10 GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

[1] Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet, og kan bare treffe beslutninger om
saker som er angitt i innkallingen i samsvar med § 9. Dersom en sak ikke er nevnt i innkallelsen er
dette ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkallelse til nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag
som er fremsatt i mgtet.

[2] Det ordinaere arsmegtet skal:

1. Behandle styrets arsberetning.

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
3. Velge styremedlemmer.

[3] Arsmgptet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a veere seksjonseier.

[4] Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som treffes av arsmgtet.
Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de
som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 11 ARSM@TETS KOMPETANSE
[1] I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt avgjgres saken ved loddtrekning.

[2] Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3
flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
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- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt.

- samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning eller vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

- endring av disse vedtekter.

[3] Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§ 12 STYRET

[1] Sameiet skal ha et styre med 3 medlemmer og 1 varamedlem. Styret velges av arsmgtet, styrets
leder velges szerskilt. Den som er umyndig kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer kan
velges som styremedlem.

[2] Styremedlem tjenestegjg@r i 2 ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet. Funksjonstiden Igper fra
det ordinaere arsmgtet styremedlemmene er valgt pa og opphgrer ved avslutningen av det ordinaere
arsmetet i det ar tjenestetiden opphgrer.

[3] Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta

a fjerne medlem av styret.

[4] Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

[5] Styremgtet ledes av styrets leder, ved dennes fraveaer velger styret mgteleder.
[6] Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgteleders stemme

utslaget.

[7] Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
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§ 13 STYRETS OPPGAVER M.V.
[1] Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
seksjonseiernes anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgter.

[2] Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

[3] I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

[4] Avgj@relser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt til a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

[5] Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og funksjonaerer, gir instruks for dem,
fastsetter Ignn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser, jfr. dog § 15.

[6] Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

[7] Styret skal s@rge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av
revisor, valgt pa arsmegtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 3 veere
tilstede pa arsmgter, og til 3 uttale seg.

§ 14 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

[1] Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv eller
nzaerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39.

[2] Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende
selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 15 SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

[1] Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel,
for sameiets forsikring benyttes.

[2] Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsé
nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en faglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett gjeres gjeldende.

VEDTEKTER FOR SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 15



§ 16 SONDRE SKOYEN BOLIGSTIFTELSE

[1] Sameiet har i 1991 inngatt forvaltningsavtale med Sgndre Skgyen Boligstiftelse.
Forvaltningsavtalen medfgrer at sameiet har overfgrt til boligstiftelsen forvaltningen av arealer som i
praksis oppfattes som fellesarealer for seksjonseier og garasjelag pa Sendre Sk@yen, samt overfgrt
periodisk kontroll av tekniske installasjoner i bygget, alt etter naermere spesifikasjon i
Forvaltningsavtalen med vedlegg. Forvaltningsavtalen er gjensidig oppsigelig med en oppsigelsesfrist
pa 6 maneder til utlgp ved utlgp av kalenderaret.

§ 17 EIERSEKSJONSLOVEN

[1] For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.juni
2017 nr. 65.

Disse vedtekter er vedtatt pa arsmgte 10.04.2019 erstatter i sin helhet de tidligere vedtekter for
sameiet, opprinnelig fastsatt 2/4-1984.
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Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5106
Sameiet Haakon Tveters Vei 15



Velkommen til arsmogte i Sameiet Haakon Tveters Vei 15

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
4. april 2024 kl. 18:00, Haakon Tveters vei 7.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Haakon Tveters Vei 15
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Gry Sundet er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Gry Sundet foreslatt. Protokollvitner blir valgt under mgtet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Styrets arsberetning og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 161 200.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 161 200

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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falgende stlentl i som.stypgmeglem:

* Anne Karin Qlstern

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Siri Kaborg Ellegard
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2023
Sameiet Haakon Tveters Vei 15

Tillitsvalgte
Pa ordinaert arsmete 18.4.2023 fikk styret folgende styresammensetning;

Terje Frashaug styreleder - til 2025

Anne Karin @lstern styremedlem - til 2024

Nils Berg styremedlem - til 2025

Siri K. Ellegard varamedlem - til 2024
Likestilling

Sameiets styre bestar av 1 kvinne og 2 menn. Styrets leder er mann. Sameiet falger
likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er
ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av Hammersborg Eiendomsforvaltning v/UIf Karlsen og Gry Sundet
(nd i mammapermisjon). Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsferer.

Selskapets revisor er RSM Norge AS.

ISS leverer vaktmestertjenester.
Arctic Drift leverer renholdstjenester
Bjgrnar Steen Service leverer brgyting.

Takster og forsikringer
Selskapet bestar av adressene Haakon Tveters vei 15 i Oslo kommune med gnr. 144, bnr. 1282.
Garden er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring, forsikr.nr. 79420605.

Motevirksomhet
Styret har i perioden avholdt jevnlige styremagter.

Styret har i perioden arbeidet med fglgende saker;
e Arrangert dugnad pa varparten
e Utsetting av containere.
e Arbeid med grentanlegg
e Pusset opp utebenker
e Skiftet ngkkel- til brikkesystem
e Skiftet til ny og forbedret juletrebelysning
e Jobbet for & beholde vart nettselskap Altibox
e Okt tilbudet i Altibox som gir sterre valgfrihet
e Belysning
Alminnelig vedlikehold:
Berederrom, ventilasjon, vaskerom, sykkelrom
e Diverse saker for beboere.

Det har veert 3 overdragelser i 2023. Styret gnsker de nye sameierne velkommen!

Vedlegg 1 6avi8 Styrets &rsberetning og &rsregnskap 2023.pdf



Virksomheten art
Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjonssameier, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne.

Ansatte/arbeidsmilje
Selskapet har for tiden ingen ansatte.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pdvirker det ytre miljg utover det som anses
som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

@konomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under disse forutsetningene.
Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Resultatregnskapet viser et overskudd pa +kr. 214.504. Det vises til regnskapet med noter,
budsjett og kommentarer under regnskapsbehandling pa arsmetet.

Styret foreslar at den negative egenkapitalen dekkes inn av framtidig drift, og det vises her til
styrets budsjett.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets

stilling.

Oslo, 12.03.2024

Terje Frgshaug, styreleder

Styreleder
Nils Berg Anne Karin @lstgrn

Styremedlem Styremedlem
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 15
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 15.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Sven Mozart Aarvold

Partner

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-921327
IP: 84.234.XXX.XXX

2024-03-16 16:43:46 UTC
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordgndkkgefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 15
ORG.NR. 980 220 737, KUNDENR. 5106

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2761252 2442684 2759136 2924685
Vaskeri 20 062 20 513 15 000 15 000
Andre inntekter 3 3 600 202 956 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2784914 2666153 2784136 2949685
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 586 -19 599 -21 000 -22 500
Styrehonorar 5 -146 000 -139 000 -149 000 -157 940
Avskrivninger 13 -27 361 -13 984 -14 000 -14 000
Revisjonshonorar 6 -24 092 0 -10 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -113 925 -105 965 -114 000 121 000
Drift og vedlikehold 7 -419 266 -624 700 -308 000 -326 500
Forsikringer -218 598 -197 513 -220 000 -240 000
Festeavgift -104 243 -104 244 -106 000 -110 000
Kommunale avgifter 8 -379 079 -292 537 -352 000 -490 000
Kostnader sameie -352 480 0 -361 000 -371 000
Kostnader underutvalg 0 -36 276 0 0
Energi/fyring 9 -226 455 -301 717 -270 000 -240 000
TV-anlegg/bredband -273 564 -233 220 -248 000 -290 000
Andre driftskostnader 10 -132 895 -147 754 -163 200 -178 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -2438543 -2216509 -2336200 -2 337640
DRIFTSRESULTAT 346 371 449 644 447 936 612 045
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 164 26 275 20 000 20 000
Finanskostnader 12 -160 031 -140 018 -140 000 -160 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -131 867 -113 743 -120 000 -140 000
ARSRESULTAT 214 504 335901 327 936 472 045
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 214 504 335901
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2 Sameiet Haakon Tveters Vei 15

SAMEIET HAAKON TVETERS VEI 15
ORG.NR. 980 220 737, KUNDENR. 5106

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 294 292 321 653
Leiligheter/lokaler 16 580 16 580
SUM ANLEGGSMIDLER 310 872 338 233
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 82 342 5801
Forskuddsbetalte kostnader 0 218 598
Driftskonto OBOS-banken 279 039 364 668
Sparekonto OBOS-banken 122 544 0
SUM OML@PSMIDLER 483 925 589 067
SUM EIENDELER 794 797 927 300
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1651715 -1866 219
SUM EGENKAPITAL -1651 715 -1866 219
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 2266322 2439 362
SUM LANGSIKTIG GJELD 2266 322 2439 362
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 61 347 49 821
Leverandgrgjeld 95 435 246 824
Palgpte renter 23 409 21 977
Annen kortsiktig gjeld 0 35535
SUM KORTSIKTIG GJELD 180 191 354 157
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 794 797 927 300
Pantstillelse 3 000 000 3000 000
Garantiansvar 0 0
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3 Sameiet Haakon Tveters Vei 15

Oslo, 12.03.2024
Styret i Sameiet Haakon Tveters Vei 15

Terje Frgshaug /s/ Anne Karin @lstarn /s/ Nils Berg /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 2 567 560
Leie 193 692
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2761 252
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleiegebyr 3 000
Andre inntekter 600
SUM ANDRE INNTEKTER 3600
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -20 586
SUM PERSONALKOSTNADER -20 586

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 146 000.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 24 092.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -359 480
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 038
Drift/vedlikehold heisanlegg -44 294
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -6 594
Kostnader dugnader -2 860
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -419 266
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -297 154
Feieavgift -1275
Renovasjonsavgift -80 650
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -379 079
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -226 455
SUM ENERGI / FYRING -226 455
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -12 812
Annet driftsmateriale -2 373
Renhold ved firmaer -86 095
Kontor- og datarekvisita -2 033
Trykksaker -6 063
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -278
Andre kontorkostnader -12 864
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Porto -1 000
Kontingenter -3 193
Gave, ikke fradragsberettiget -100
Bank- og kortgebyr -6 031
Velferdskostnader -49
Tap pé fordringer, -4
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -132 895
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte fra Gjensidige 21541
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 096
Renter bank 4527
SUM FINANSINNTEKTER 28 164
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -160 031
SUM FINANSKOSTNADER -160 031
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Heis
Tilgang 1980 629 301
Avskrevet tidligere -307 648
Avskrevet i ar -27 361

294 292
Vaktmesterleilighet
Tilgang 1980 16 580

16 580

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 310 872
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -27 361

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

Vedlegg 1

15av18

Styrets &rsberetning og 8rsregnskap 2023.pdf



6 Sameiet Haakon Tveters Vei 15

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,30 %. Lgpetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2016 -5 600 000
Nedbetalt tidligere 3160 638
Nedbetalt i ar 173 040
-2 266 322
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 266 322
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmeatet avholdes 4.04.24
Selskapsnummer: 5106 Selskapsnavn: Sameiet Haakon Tveters Vei 15

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Ensjg Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 91240233

Adresse Haakon Tveters vei 15

Postnr. 0682 Sted OSLO

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Ingrid Margrethe Mark

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Jgran Wgien
HV|.Iket ar kjgpte avdgde 1968 var lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei W Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr INETTE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar agri bodd der selv, arvet boligen

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

[ %]
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[3¥]
B

Ped
]

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei la Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Vet ikke k.o entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei []Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei la Vet ikke Ko entar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til  foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600008081/Ixckhzikyo
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600008081/lxckhzikyo

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Mahan Ronaghi

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 85 22 63
mr@eie.no

EIE Ensjo
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Premium radgivning

EIE Ensjo

Mgt en eiendomsmegler pa Ensjo i Oslo med hoy lokal kunnskap.

Vii EIE Ensjo kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du f&r mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges stagrste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har

0gsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din drammebolig eller f& solgt din
navaerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






