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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hauketoveien 7A, 1266 OSLO, Etasje: 2

MATRIKKEL
Andelsnr. 54 Orgnr. 959343160 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet.

EIERFORM
Borettslag.

AREALER

Lys og praktisk 3-roms andelsleilighet med funksjonell
planlgsning, beliggende i byggets 2. etasje. Leiligheten har en
apen stue- og kjekkenlgsning, to soverom, entré, samt flislagt
bad.

Totalt BRA 64 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 51 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 13 kvm

BRA-e er to boder pa til sammen 13 kvm som leiligheten
disponerer:

- Loftsbod pé 4 kvm. Gulvarealet er p& 9 kvm, men grunnet
skrétak/lav takhoyde, er det kun 4 kvm som er méleverdig
bruksareal.

- Kjellerbod p& 9 kvm.

Boder er borettslagets fellesareal som styret fordeler og kan
omdisponere.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 92.194,- pr. 14.01.25.
Andel fellesformue: kr. 34.2486,- pr. 31.12.2024.

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 200 000,- (Prisantydning)
kr 92 194,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 292 194,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 545,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 938,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 228,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 301 422,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 311 372,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 851,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, kabel-TV/ internett (grunnpakke), renter og avdrag
andel fellesgjeld, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
styrehonorar, forretningsfarsel, revisjon, lgpende drift og
vedlikehold osv.

Felleskostnadene gkes normalt én til to ganger érlig. Iht. samtale
med styreleder 20.01.2025 okte felleskostnadene med 2,6% fra
arsskifte, og det er pt. ikke planlagt ytterligere ekninger for aret.

Dette er dog en fortlepende vurdering iht. generell prisvekst.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom i
internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos

bygningsmyndighetene. . o .
Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,

vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra o
borettslaget kan medfgre okning i felleskostnadene.

vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

Kigper ma selv tegne innboforsikring.

ANTALL SOVEROM
2

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning. Dersom noen av
BYGGEAR andelseierne ikke betaler sine felleskostnader mé borettslaget
1954 selv ta tapet og fordele det p& de gvrige andelseierne.

PRISANTYDNING
3200 000

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kenneth Lesteberg Takstdato: 10.01.25 EIER
Janne Renate Ballo



Beskrivelse

PARKERING

Leiligheten disponerer en utenders parkeringsplass pa den
festede fellestomten. Dette er ikke en tinglyst bruksrett, s& man
har ikke rettsvern til parkeringsplassen.

Ladestasjon for 2-el biler pd oppmerkede plasser. Tilgang til
ladestasjon gjeres ved & sende inn en e-post til styret og
parkering skjer etter borettslagets parkeringsreglement.

For gvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Andelseilighet beliggende sentralt p& Hauketo i et veletablert
boligomréde bestdende hovedsakelig av blokk og
sméhusbebyggelse. Neer skole, barnehage, butikker og offentlig
kommunikasjon.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres hos Kiwi, som ligger kun
ca. 200 meter fra leiligheten. Ytterligere servicetilbud finner man
pé Prinsdal og Holmlia som kan by pé et variert og godt utvalg.
Det samme gjer Senter Syd / Mortensrud Torg og Lambertseter
senter.

TOMT
Festet fellestomt pd 6.616 kvm i henhold til arealbekreftelse fra
Oslo kommune.

Totalt betales det kr. 118.464,- &rlig for festeavgift. Festeavgiften
indeksreguleres normalt sett hvert 10. &r. Regulering av
festeavgift kan medfgre gkning i felleskostnadene. Festetiden er
99 &r regnet fra 20.06.1951. Ved utlgp av festetiden har
borettslaget rett til & fornye kontrakten.

Fellesomrédet er pent opparbeidet med beplantninger, asfalterte
gang og adkomstarealer, p-plasser, lekestativer, trivelige
uteplasser, friarealer og naturtomt. Omrédet har flere fine uterom
for bade store og sma.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at
borettslaget eier og disponerer over de aktuelle omradene i
fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en eksklusiv rett til
bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig
avtalt i avtale eller at det folger av vedtektene.

ADKOMST
Leilighet beliggende i byggets 2. etasje med adkomst via felles

trappeoppgang.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Informasjon om tilherende skolekretser er hentet fra
Prognosesenteret som dataleverander, og tilhgrigheten kan &rlig
endres av kommunen. Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en saerskilt
henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for
oppdatert informasjon.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Det er meget god offentlig kommunikasjon i neeromrédet via tog
og buss. Det er ca. tre minutters gange til Hauketo stasjon. Med
toget kommer man seg enkelt til Oslo S pa ca. 10 minutter og til
Nationaltheatret pa ca. 15 minutter. Herfra gar ogsa en rekke
bussruter som enkelt tar deg til de fleste steder i og utenfor
byen. Det er ca. 15 min. gange til Ljabru trikkestopp.

FRITIDSTILBUD

Her er det kort vei til friarealer, friluftsomrader samt
bademuligheter ved Hvervenbukta og Fiskevollbukta. Fine tur-
og rekreasjonsmuligheter med lysloyper/turterreng i bdde Sor-
og @stmarka, Grenlidsen, samt flotte turmuligheter langs
Ljanselva. Omrédet har flere inngangsporter til populaere
sykkelveier i sommerhalvéret, og pé vinterstid prepareres
lysleype for de skiglade.

Kort avstand til Prinsdal Idrettsanlegg med idrettshall og
tennisbane. For den golfinteresserte er det Grenmo Golfklubb
som er den naermeste.

Det er ca. 200 meter til Fresh Fitness pa Hauketo som holder
apent syv dager i uken.

Innhold

BYGGEMATE

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en teknisk
giennomgang av boligen hvor eventuelle avvik, risiko for kjoper
og prisoverslag for hva som ber gjgres av oppgradering, er
skissert. Se seerskilt TGIU (tilstandsgrad ikke undersekt), samt
TG2 som viser hva som er boligens normale slitasje, alder og
type, hva som er avvik fra dette og hva som ber/ma utbedres.
Rapporten og selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven
og mé leses ngye for bud inngis. Kjeper overtar ansvaret for de
opplysninger som fremkommer av salgsdokumentasjonen, og
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe som burde veert kjent
eller som ikke kan anses & ha betydning for avtalen.

Fordeling over tilstandsgrader i rapporten:
TG1: 71%

TG2: 23%

TG3: 0%

TGIU: 6%

Boligblokk over tre etasjer, samt kaldtloft og kjeller. Bygningen
er iht. tilstandsrapporten oppfert med stgpt plate, grunnmur,
yttervegger, beerende konstruksjoner og skillende dekker av
betong-/murkonstruksjoner. Fasader utfert i fasadeplater.
Takkonstruksjon utfort i saltaksform utvendig tekket med



takstein (ikke besiktiget av takstmann). Glatt entréder av tre med
brannklasse B30 og lydklasse 30dB. Vinduer med karmer av tre
og to-lags glass fra 2013. Leiligheten er tilknyttet felles
varmtvann for bygningen.

Les for @vrig mer om byggemate og den tekniske tilstanden i
rapporten.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé folgende avvik i
tilstandsrapporten:

TG2

VATROM

- Overflater vegger: Riss/sprekk i to veggfliser mot stue. Arsaken
var for hgy varme pd pga defekt termostat p& varmekabler i
2016. Det kan ikke utelukkes at tettesjikt er pavirket, men det er
ikke observert tegn til det. Med tanke pé generell alder pa
tettesjikt ber utbedring/fornying av tettesjikt vurderes.

- Membran, tettesjikt ogovergang til sluk: Tettesjiktet har en
alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt
tettesjikt etableres. Utfgrelsen med hensyn til bruk av
slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan derfor ikke
verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.
Fornying av slukmansjett og tettesjikt ber paregnes.

@VRIGE ROM

- Innerdgrer: Dorbladet til innerder til soverom 1 har kontakt med
dorterskel/derkarm, noe som gjer at deren henger nar den
apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan vurderes.
Noe malingslitt pa karm til bad. Dette kan over tid veere med &
pavirke treverketnegativt. Anbefales holdes under oppsikt slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

ILDSTEDER
- Skorsteiner inne i boligen: Borettslaget har gitt generelt
fyringsforbud. Det er av den grunn ikke mulig & installere vedovn.

SKJEVHETSMALING

- Skjevhetsmaling: Det er noe merkbare skjevheter i boligen.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pé 2,0 meter er
malt til 12 mm p& soverom 2. Mélingene er foretatt i en eldre
bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter ermer
paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene
er ikke vurdert. Forgvrig ingen merknader i det andre rommet
som er malt.

ELEKTRISK ANLEGG

- Forenklet vurdering: Sikringer i sikringsskap er ikke nummererte
i henhold til kursfortegnelse. Det er kun fremlagt
samsvarserkleering pé deler av utferte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600). Med
bakgrunn i ovennevnte avvik/manglende dokumentasjon ber det
giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person. Til informasjon: Oppvaskmaskin og vaskemaskin er valgt
plassert pd samme kurs, kan av den grunn ikke benyttes
samtidig.

DORER OG VINDUER
- Derer: Entréder baerer preg av alder/slitasje samt skade p3

karm innvendig. Hauketo Borettslag har lagt ut anbud i desember
2024 av nye dorer.

Sammendrag av selgers egenerklaering:

Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks.
sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

- Det er sprekker i noen av flisene.

Kjenner du til om det er utfort arbeid p& bad/vatrom?

- Elkirurgen AS hadde reparasjon av varmekabelen - november
2024. Smart VVS AS skiftet toalett pé badet og blandebatteri og
lekkasjestopper pé kjogkken samt tilkobling av vann
tilkjokkenkran, vaskemaskin og oppvaskmaskin samt stoppekran
til vaskemaskin og oppvaskmaskin i september 2014.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker, palegg etter
tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

- Hauketo Borettslag har pr i dag fyringsforbud.

Kijenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f.
eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Kun normale skjevheter.

Kijenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen
som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller lignende?

- Det har blitt observert selvkre ved et par anledningen pé en to
ars periode.

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Lysbrytere, stikkontakter, termostat til varmekabel, komfyrvakt
2014-16.

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
som f.eks.rotter, mus, maur eller lignende?

- Iflg Anticimex sin rapport for et &rs tid siden sé ble det
observert endringer pa et par av atestasjonene for gnagere
(rotter/mus).

BODER

Leiligheten disponerer to boder pé til sammen 13 kvm:

- Loftsbod pé 4 kvm. Gulvarealet er pd 9 kvm, men grunnet
skratak/lav takheyde, er det kun 4 kvm som er méleverdig
bruksareal.

- Kjellerbod pa 9 kvm.

Boder er borettslagets fellesareal som styret fordeler og kan
omdisponere.

Standard

STANDARD

Lys og praktisk 3-roms andelsleilighet i byggets 2. etasje,
beliggende usjenert til i naturskjgnne omgivelser pa Hauketo.
Leiligheten disponerer ogsé en utenders parkeringsplass (ikke
rettsvern).



Entre:

Romslig entré med god plass til oppheng av yttertay og
oppbevaring av sko. Det er adkomst via felles trappeoppgang
med dgrcalling med kamera. Glatt entréder av tre med
brannklasse B30 og lydklasse 30dB.

Stue:

Lys og trivelig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lys, noe som bidrar til en god romfolelse. God plass
til & mablere etter enske og behov, med blant annet
sofaseksjon, stoler, bord og tilherende mediemgblement. Det er
0gsa plass til spisebord ved vinduet. Stuen og kjgkkenet ligger i
en sosial &pen I@sning, som gjer at man far ett stort
oppholdsrom.

Kjokken:

Kigkkenet har en tidsmessig innredning fra 2014-2016 med glatte
fronter og laminert benkeplate. med nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stdl med ett-greps armatur. Veggene over benkeplate er
malt med vatromsmaling som er mer vaskbar, flekkavvisende og
fuktbestandig. Stikkontakter og belysning over benkeplate.
Kigkkenet har oppvaskmaskin og frittstdende kjoleskap med
frysedel, samt integrert stekeovn plassert i hoyskap og nedfelt
keramisk topp. Vegghengt ventilator fra 2024 med kullfilter. Det
er montert komfyrvakt. Det ligger elektronisk vannstopper langs
gulvet fra oppvaskmaskinen til vaskemaskin.

To soverom:

Leiligheten har to soverom, begge av fin storrelse. Det er god
plass til stor dobbeltseng og tilhgrende nattbord pé
hovedsoverommet, samt godt med oppbevaringsplass i
medfelgende garderobeskap. Det andre soverommet egner seg
utmerket som barnerom eller gjesterom, og har
oppbevaringsplass i integrert skap.

Bad:

Baderom fra 2003 med flislagte gulv og vegger. Badet ble i sin
tid renovert i regi av borettslaget. Himlingsflate utfert i
himlingsplater. Det er varmekabler i gulvet. Innredning bestdende
av vegghengt servant med ett-greps armatur, overskap med
speilderer pé vegg med stikkontakter over servant, dusjnisje
med dusjforheng med ett-greps armatur, samt gulvmontert
toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast og
stopejern. Avtrekksventil plassert i himling.

Tak: Malte himlinger. Takheyden er pé tilfeldige plasser mélt til
ca: 2,19 meter pa bad og 2,49 meter i gvrige rom.

Vegger: Malte vegger. Flislagte vegger pé bad.

Gulv: Gulvflater belagt med laminat. Flislagt gulv pa bad med
underliggende varmekabler.

Vinduer: Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2013.
Dorer: Glatte innerderer. Glatt entréder av tre med brannklasse
B30 og lydklasse 30dB.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger en approbasjon for boligblokk datert 01.11.1952.
Kommunen opplyser at det ikke foreligger ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for eiendommen. Det finnes av den
grunn ikke dokumentasjon over eiendommens lovlighet. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstér pa visning med risiko og
ansvaret for eventuelle palegg fra kommunen og kostnader
forbundet med dette.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke lenger utstedes
ferdigattest pa tiltak det er sokt om fgr 1998 jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for
disse tiltakene og vil avvise eventuelle soknader. Bestemmelsen
innebeerer ikke at tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men
at man ikke trenger & avslutte gamle byggesaker. Normalt sett
kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjeres etter
plan- og bygningsloven.

Det foreligger originale byggetegninger som stemmer overens
med dagens planlgsning og bruk.

Kjeper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trapperom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pé at den
bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
el-kontroll.

OPPVARMING
Leiligheten er elektrisk oppvarmet. Leiligheten er tilknyttet felles
varmtvann, som er inkludert i felleskostnadene.

Det er gulvvarme pa bad.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning, felger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Det er pt. ikke eiendomsskatt for denne leiligheten.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2025 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,35 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/



eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.

Det er borettslaget som eier bygningene og tomten. Eventuell
eiendomsskatt skrives derfor ut til borettslaget som s fordeler
eiendomsskatten blant sine andelseiere. Andelene med
eiendomsskatt belastes i mdnedene mai, juni, september og
november.

| de tilfeller hvor det er aktuelt vil faktura for eiendomsskatt
sendes den som er registrert eier av eiendommen pé
faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjeper og selger gjore
opp betalingen av eiendomsskatten seg i mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Totale felleskostnader er pt. kr. 4.851,- pr. md. og fordeles:
Felleskostnader: kr. 3.644,-

Renter og avdrag andel fellesgjeld: kr. 1.016,-

Varmtvann: kr. 191,-

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet veere strom etter
forbruk, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Total fellesgjeld for borettslaget er kr. 9.160.364,- pr.
14.01.2025 og er fordelt:

Spesifikasjon av lan:

L&nenummer: 12126579320, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.01.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 14.01.2025: kr. 2.502.723,-

Andel av saldo: kr. 29.032,-

Forste termin/forste avdrag: 30.09.2014 (siste termin
30.09.2038)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

La&nenummer: 12126579304, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per r.

Rentesats per 14.01.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 35

Saldo per 14.01.2025: kr. 5.747.828,-

Andel av saldo: kr. 63.163,-

Forste termin/forste avdrag: 30.09.2014 (siste termin
30.09.2033)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Det gjeres oppmerksom pa at borettslaget kan ha mottat varsel
om renteendring som enda ikke er iverksatt. Eventuelle

rentehevinger vil medfere gkning i felleskostnadene.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Arsresultat for 2023 ble kr. 1.332.051,- og foreslés fort mot
egenkapital.

Samlet sum av egenkapital og gjeld utgjorde kr. 13.841.552,-
hvorav kr. 2.676.372,- utgjorde disponible midler.

FORSIKRING MED POLISENUMMER

Hauketo Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF,
avtalenr SP586905. Ved skadesaker skal henvendelse gjares til
styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for 2023 var kr. 765.258, - ifglge skatteetaten.
Belopet forutsetter at eier bor fast i boligen (primeerbolig).

Ved eventuell gvrig bruk av eiendommen (f.eks. fritidsbolig,
pendlerbolig, utleieobjekt) var formuesverdien for 2023 kr.
3.061.031,-

Formuesverdien justeres normalt &rlig. Se skatteetaten.no for
mer informasjon om fastsettelse av formuesverdien.

BORETTSLAG

Leiligheten er tilknyttet Hauketo Borettslag med org. nr. 959 343
160.

Borettslaget bestar av 91 boliger og 1 naeringslokaler.
Borettslaget har fellesvaskerier.

Borettslaget har egen hjemmeside: Hauketoborettslag.no
Borettslagets e-post er hauketo.borettslag@gmail.com

El-sykler:

Ladebod for el-sparkesykler, elsykler og el-mopeder er ferdig
ved siden av seppelboden. Tilgang kan man kjope ved &
kontakte styret.

Vedr. fyringsforbud:
Borettslaget har ett eldre pipeanlegg som ikke er godkjent for
bruk og er forelgpig ikke sett utbedret pga. andre kostnader.

Vaskerier:

I hver blokk finnes det et vaskeri med vaskemaskiner og
torketrommel. Adgang til bruk av vaskeriene koster kr. 1600,- +
Vippsgebyr, per kalenderér. All bruk skal bestilles pa forhadnd ved
bruk av en hengelés per tavle merket med leilighetsnummer.
Man far etter forhdndsbestilling tilgang tre timer per dag, mandag
til lgrdag.

Andelseier har ikke adgang til 8 montere avtrekkshette
(avtrekksvifte) til felles ventilasjonskanal, da dette er ulovlig i
henhold til bygningens tekniske krav. Montering av mekanisk
avtrekk til ventilasjonsluke i yttervegg er ogsa ulovlig.

Planlagte pakostninger de naermeste arene:

- Bytte av entrederer til alle leiligheter

- Reparasjon og etablering av nye brannceller pa loft

- Utbedring av eksisterende branndgrer pé loft og kjeller

- Gjore om en terkebas til felles sykkelbod for borettslaget
- Drenering rundt naeringsbygg



- Utbedring av tak

lla. 2025 vil borettslaget bytte alle innvendige inngangsderer inn
til leilighetene. Dette blir gjort for dagens derer holder ikke
branntekniske forskrifter. Borettslaget har og klart & spare opp
midler som vil gjere at vi kan gjennomfere prosjektet med et
mindre l&nebelgp. Styreleder opplyser at det pé& bakgrunn av
oppsparte midler ikke blir nedvendig & oke felleskostnadene.

Utbedringer av neeringsbygget ved blokk 3 vil bli gjort. Og
sammen med derutskifte vil vinduer og derer bli skiftet ut her.

Iht. styreleder hadde borettslaget i 2023 inspeksjon av taket. Alt
s& bra ut, men taket er over 40 & gammelt og det ma pa sikt
forventes oppgradering/utskifting. Ingen konkrete planer pr. dd.
men ifglge styreleder er det mulig de starter & spare et lite belep
i maneden fremover.

For gvrig informeres det om at det er en eldre bygningsmasse,
og at det dermed kan dukke opp uforutsette vedlikeholdsbehov
som vil kunne medfare gkonomiske forpliktelser for
andelseierne.

Det foreligger vedtekter, husordensregler og &rsberetning for
borettslaget. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse. Dokumentene er vedlagt salgsoppgaven.

FORRETNINGSFORER
Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

FORKJOPSRETT
Det er forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

Dersom forkjgpsretten benyttes, lases opprinnelig kjgper fra
avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller.
Veer oppmerksom pé at forretningsferer har anledning til &
belaste et ekstra gebyr til den som benytter forkjopsrett.

Forkjopsretten parallelavklares med salget, ta kontakt med
megler for mer informasjon.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Ventilasjon er basert pd mekanisk ventilasjon.

- Skorstein fra byggér utfert i teglstein. Det er fyringsforbud i
Hauketoveien 5 og 7 pga. darlig fatning av pipelgp.

- TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet

til eier.

DYREHOLD

Husdyr ma ikke holdes i leiligheten uten styrets skriftlige
samtykke. Husdyreiere skal undertegne borettslagets erklaering
om husdyrhold" og denne er & regne som en del av
Husordensreglementet. Lufting av husdyr skal skje utenfor
borettslagets omradet.

DIVERSE

Alle hvitevarer medfolger salget, det medfolger ikke garantier pa
disse.

Kigkkenventilatoren er ny fra 2024.

"Skjenken" pa stuen med MEDTOD-deler fra IKEA medfalger ikke
salget.

Se for ovrig vedlagte lgsgreliste.

ANNET

Fyringsforbud:

- Hauketoveien 5 og 7 har eldre piper og piperer, de er i s darlig
fatning at de ikke ma brukes. Dette av hensyn til brannsikkerhet.
All form for fyring i blokk 5 og 7 er forbudt. Kontakt styre for
ytterligere informasjon.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Utover andel fellesgjeld overdras leiligheten fri for
pengeheftelser.

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre
krav som fglger av borettslagsforholdet iht. burettslagsloven §
5-20. Pantet er begrenset oppad til 2G (G = folketrygdens
grunnbelgp).

Det er tinglyst 5 servitutter pa borettslagets eiendom. Disse
omhandler bestemmelser om deleforbud, veg, vann- og
kloakkledninger, bebyggelse, gjerde, benyttelse, samt
festekontrakt med tilherende vilkar.

Servituttene vil felge eiendommen. Kjgpers bank vil f& pant etter
ovennevnte heftelser og servitutter.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.



FESTEAVTALE
Areal: 6 616 kvm, Eierform: Festet fellestomt, Utlopsar feste:
2050, Festeavqift: 118464

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og bygningsetatens
hjemmeside.

Pagéende byggesaker i omrédet:

Hauketo terrasse - Oppfering av en tremannsbolig og tre
tomannsboliger

Saksnummer: 202305807 - Byggesak
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202305807

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har
vedtatt ny kommuneplan som far betydning for en rekke av de
vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i nzerliggende
omréader anbefaler vi et sgk p& Oslo kommunes portal for
saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 200 000,- (Prisantydning)
kr 92 194,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 292 194,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 545,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 938,- (Gebyr utlysing forkjopsrett)

kr 9 228,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 301 422,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 311 372,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-

Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1%
Markedspakke: 18.990,-
Tilrettelegging: 2.000,-
Grunnpakke: 6.000,-
Visning/overtagelse: 2.000,-

Oppgjershonorar: 7.990,-

Provisjon beregnes av salgssummen inkludert eventuell
fellesgjeld.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for
pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt



utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0478

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. i tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"gé til budgivning" pé eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos eie vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen,
og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, for du legger inn
et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med vér samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne



forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var

personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vére kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo

TIf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Daglig/Faglig leder | Partner Eiendomsmegler MNEF Carl Fredrik
Sonsteby

SAKSBEHANDLERE

Charlotte Marie Bérdsen

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 41 06 35 94 / E-post: cmb@eie.no

Jeanette Risberget
Eiendomsmegler
Mob: 93 02 01 81
[/ E-post: jri@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com












Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Merkenummer Energiattest-2025-66549 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.01.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Folg med pa energibruken i boligen

- Montering tetningslister - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Hauketo Borettslag tirsdag 14.05.2024 kl. 18:00 -
Hobbyrommet, Hauketoveien 7A.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marie Jasinski

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marie Jasinski

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kjell-Erik Rgnning

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 21

Antall fremlagte fullmakter: 10
Totalt: 31
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1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 110 000 ble godkjent
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5. Andre saker

5.1 Nytt punkt vedtekter for Hauketo borettslag

P& generalforsamlingen 22. mai 2023 ble det vedtatt at pipene i blokk 5 og 7 skulle
plomberes. Styret foreslar at fglgende tekst legges til under vedtekter for Hauketo
Borettslag 14:

14 Fyringsforbud

Hauketoveien 5 og 7 har eldre piper og pipergr, de er i s§ d8rlig fatning at de ikke m&
brukes. Dette av hensyn til brannsikkerhet. All form for fyring i blokk 5 og 7 er forbudt.

Vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjgre endringen:

14 Fyringsforbud

Hauketoveien 5 og 7 har eldre piper og pipergr, de er i s8 d8rlig fatning at de ikke m&
brukes. Dette av hensyn til brannsikkerhet. All form for fyring i blokk 5 og 7 er forbudt.

Forslag ikke vedtatt.

5.2 Endring av Husordensregel 4. Trappeoppganger mv

Styret gnsker & legge til at det som bryter med husordensregel punkt 4 blir fijernet uten
varsel.

Husordensregel 4 vil se slik ut:
Det er forbudt 8 sette dormatter, skotoy, ski, kjelker, sykler og andre gjenstander i
trappeoppgangene, nede under trappen eller i kjellergangen. Dette vil bli fjernet uten

varsel. Barnevogner i daglig bruk er eneste gjenstand som kan settes under trappen.

Det er ikke tillatt § sette husholdningsavfall/s@ppelposer i trappeoppgangen. Lufting av
boligen skal ikke foreg8 mot trappeoppgangen.

Vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjgre endringer:

Husordensregel 4 vil se slik ut:
Det er forbudt 8 sette dormatter, skotwy, ski, kjelker, sykler og andre gjenstander i
trappeoppgangene, nede under trappen eller i kjellergangen. Dette vil bli fjernet uten

varsel. Barnevogner i daglig bruk er eneste gjenstand som kan settes under trappen.

Det er ikke tillatt § sette husholdningsavfall/sgppelposer i trappeoppgangen. Lufting av
boligen skal ikke foreg8 mot trappeoppgangen.

Forslag vedtatt.
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5.3 Endring av husordensregel 16. Bruk av basseng og trampoline

Styret gnsker 8 endre overskriften til punkt 16 til: Bruk av basseng, trampoline og ikke-
lekeplassutstyr mv.

I tillegg vil vi legge til teksten slik at den nye husordensregel punkt 16 blir slik:

1. Bruk av basseng, trampoline og ikke-lekeplassutstyr mv
Det er ikke tillat § bruke enhver form for basseng, trampoline eller ikke-lekeplassutstyr p8
borettslagets fellesarealer. Dette pd grunn av HMS, lover og sikkerhet. Dette vil bli fjernet
uten varsel.
Begrunnelse for endring i husordensregel 16:
Hauketo Borettslag har hatt befaring av Aktivlek i april 2024 og de har sett at vi har andre
store leketgy som Hauketo Borettslag ikke har kjgpt inn men star pa borettslagets

fellesareal.

Disse tilfredsstiller ikke krav til lekeplassforskriftene og er kun til bruk i private hager.
Disse ikke-lekeplassutstyr kan blant annet velte og det er lett & hekte seg fast i.

Det betyr at borettslaget star som erstatningsansvarlig ved eventuelle skader.

Vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjgre endringer:

16 Bruk av basseng, trampoline og ikke-lekeplassutstyr mv
Det er ikke tillat 8 bruke enhver form for basseng, trampoline eller ikke-lekeplassutstyr p§
borettslagets fellesarealer. Dette p8 grunn av HMS, lover og sikkerhet. Dette vil bli fjernet

uten varsel.

Forslag vedtatt.
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6. Valg

6.1 Valg av leder
Janne Renate Ballo, Hauketoveien 7A, tar gjenvalg som styreleder for to (2) &r.

Vedtak:
Valgt ble: Janne Renate Ballo for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Janne Jensen, Hauketoveien 3B, tar gjenvalg, men kun for ett (1) ar

@ystein Myrbraaten, Hauketoveien 7B, tar gjenvalg, men rykker opp som fast
styremedlem for en periode pa to (2) ar

Vedtak:
Valgt ble: Janne Jensen for 1 ar.

Valgt ble: @ystein Myrbraaten for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ayoub Mouhtaram, Hauketoveien 3D, tar gjenvalg som vara.

Alexander Bjgrgan, Hauketoveien 5C, ny kandidat

Mariola Bartczak, Hauketoveien 7D, ny kandidat

De to nye kandidatene blir kort presentert under:

Mariola Bartczak:

Jeg har en lang erfaring fra 8 jobbe med administrative og organisatoriske oppgaver i
tillegg til personalledelse. Jeg er god pa & se saken fra fugleperspektiv og pa a tenke
langsiktig. Jeg trives godt med samarbeidende problemlgsning. Jeg gnsker a bidra med a
fortsette & opprettholde et godt og trygt sted for beboere i Hauketo Borettslag
Alexander Bjgrgan:

Jobber med finans og it, har en BBA med spesialisering i entreprengrskap og shipping. Blid
positiv og utadvendt. Hgy grad av integritet. Jobbet i flere &r med finans og turnaround

caser. Sittet i styrer i investeringsklubber og selskaper tidligere.

Vedtak:
Valgt ble: Ayoub Mouhtaram for 1 &r.

Valgt ble: Mariola Bartczak for 1 3r.
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6.4 Valg av valgkomite
Generalforsamlingen velger to andelseiere til valgkomitéen.

Valgkomiteen har en viktig oppgave for borettslaget:

e I borettslag er det eierne som velger et styre som skal representere dem og ivareta
deres interesser gjennom en god og forsvarlig drift av boligselskapet. Styrets
sammensetning er avgjgrende for hvor godt de klarer dette arbeidet.
Valgkomitéens funksjon er i all hovedsak & bistd generalforsamlingen med & velge
et godt sammensatt styre, som kan ta i et tak for alle beboere i borettslaget. De
rekrutterer mulige kandidater og kommer med en innstilling til hvem de mener bgr
sitte i styret. Dette krever grundig forarbeid. For & komme med en best mulig
innstilling er det viktig at valgkomitéen har et bredt utvalg av kandidater. Desto
stgrre utvalg, dess bedre muligheter har de til 8 komme frem med en god
innstilling. Dette betyr at valgkomitéen bgr sgke bredt ut, og motivere og rekruttere
kandidater til & stille til valg.

e Hvis valgkomiteen ikke finner kandidater til styret, ma borettslaget ta inn eksterne
aktgrer som kan drifte borettslaget. Dette vil fgre til betraktelige gkte kostnader for
borettslaget, da eksterne styreledere tar timebetaling (advokatfirma/andre
spesialiserte firma)

Vedtak:
Valgt ble:

Saber Bessid
Alexander Bjgrgan
Kjell-Erik Rgnning

7. Vedlegg

- Arsregnskap 2023

- Revisjonsberetning for regnskapsaret 2023

- Arsmelding 2023

- Vedtekter for Hauketo Borettslag

- Veiledning i andelseiers ansvar og dens vedlikeholdsplikt
- Tegning for beboers vedlikeholdsplikt og borettslagets ansvar
- Husordensregler

- Erklaering om husdyrhold i Hauketo Borettslag

- Reglement for bruk av hobbyrommet

- Reglement for bruk av vaskeri

- Reglement for lading av el-bil

- Reglement for lading av el-sykkel i egen sykkelbod

- Branninstruks

Vedtak:
Til orientering.

Mgteleder: Marie Jasinski /s/

Protokollvitne: Kjell-Erik Rgnning /s/
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Hauketoveien 7A
1266 OSLO
Gnr./Bnr.: 186/47
Andelsnr. : 54
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 64 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 64 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 10.01.2025 :

Signatur inspekier:  Kenneth Lesteberg
Mobil: 45268303

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 10.01.2025
Referansenummer 15065120
Meglerforetakets oppdragsnummer | 99-24-0478

Hjemmelshaver/selger

Janne Renate Ballo

Bygningssakkyndig inspektar

Kenneth Lesteberg

Tilstede pa befaringen

Janne Renate Ballo

Utvendige snadekte flater Ja
Utetemperatur -6 °C
Rapportdato 15.01.2025 19:20

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

| Byggar

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Andelsleilighet

Gate/vei adresse

Hauketoveien 7A

Postnummer/sted 1266 OSLO

Kommune 0301 - Oslo

Gnr./Bnr.: 186/47

Andelsnr. 54

Tomt Eiet tomt: 6616 m?
| Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet

Byggemate

| 1954

Andelsleilighet tilhgrende Hauketo Borettslag beliggende i bydel Sendre Nordstrand, Oslo kommune. Borettslaget bestar av 55 andeler. Festetomt

opparbeidet med asfaltert internveier, gressplen, diverse beplantning, sittegrupper og lekeplass.

Boligblokk over tre etasjer samt kaldtloft og kjeller. Stgpt plate. Grunnmur, yttervegger, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong-
/murkonstruksjoner. Fasader utfert i fasadeplater. Takkonstruksjon utfert i saltaksform utvendig tekket med takstein(ikke besiktiget). Glatt entréder
av tre med brannklasse B30 og lydklasse 30dB. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2013. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann for

bygningen.

Leilighet beliggende i byggets andre etasje.

Adkomst via felles trapperom, oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av: Entré, bad, to soverom og stue med apen kjokkenlgsning.

Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Leiligheten disponerer en loftsbod og to kjellerboder.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Overflater vegger 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8

@vrige rom 0 Innerdarer 9
lldsteder / skorsteiner O‘
innvendig. (Omfatter ikke N S

. . ) . Skorsteiner inne i boligen 9
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Etasjeskiller - 2.etasje ﬁ Skjevhetsmaling 9
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Dgarer og vinduer 0 Darer 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontroliméling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 4 4
Bod
2.etasje 51 51

Entré, bad, to
soverom og stue
med apen
kjokkenlgsning

Kjeller 9 9

To boder

SUM 51 13 64

Total bruksareal: 64 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 51 m? P-ROM og 0 m? S-ROM.

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 9 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 4 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 5 m2.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra 2003. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfart i himlingsplater. Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Overskap med speildgrer pa vegg med stikkontakter over servant. Dusjnisje med dusjforheng med ett-greps armatur. Gulvmontert toalett. Vannrgr
av kobber. Synlige avlgpsrer av plast og stepejern. Avtrekksventil plassert i himling.

O 1G1

G 162

& TGIU

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning

Fallforhold (gulv)

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 12 mm samt 20 mm oppbrett pa tettesjikt ved der. Dette er vurdert til &
veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Riss/sprekk i to veggfliser mot stue. Ukjent arsak. Det kan ikke utelukkes at tettesjikt
er pavirket, men det er ikke observert tegn til det. Med tanke pa generell alder pa
tettesjikt ber utbedring/fornying av tettesjikt vurderes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utferelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfort et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokkenlgsning fra 2014-2016. Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur.
Stikkontakter og belysning over benkeplate. Oppvaskmaskin. Integrert stekeovn plassert i hgyskap. Nedfelt keramisk topp. Montert komfyrvakt.
Vegghengt ventilator(fra 2024) med kulffilter. Frittstaende kjaleskap med fryser. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av kobber og plast. Montert
automatisk lekkasjestopper. Synlige avlgpsrer av plast og stepejern. Gulvflate belagt med laminat. Vegger og himlingsflate utfert i glatte malte flater.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

Ventilasjon og avtrekk

Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat. Vegger og himlingsflater utfert i glatte malte flater. Glatte innerdgrer. Plassbygget garderobeskap i entré samt
soverom og et frittstdende skap pa soverom 2. Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

0 TG 2 Innerdarer Dgarbladet til innerder til soverom 1 har kontakt med darterskel/dgrkarm, noe som gjer
at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan
vurderes.

Noe malingslitt pa karm til bad. Dette kan over tid vaere med a pavirke treverket
negativt. Anbefales holdes under oppsikt slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggar utfert i teglstein.
Ingen ildsted.

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen Borettslaget har gitt generelt fyringsforbud. Det er av den grunn ikke mulig a installere
vedovn.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue/kjokken og soverom 2.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 12 mm pa soverom 2.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er

mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
Foravrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av kobber og plast. Hovedstoppekran for vann er plassert pa bad. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann for bygningen. Synlige avlgpsrer
av plast og stgpejern. Avtrekk pa bad styres via fellesanlegg.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trapperom.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Sikringer i sikringsskap er ikke nummererte i henhold til kursfortegnelse.

elektriske anlegget
Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik/manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Til informasjon:
Oppvaskmaskin og vaskemaskin er valgt plassert pa samme kurs, kan av den grunn
ikke benyttes samtidig.

Dgrer og vinduer

Glatt entréder av tre med brannklasse B30 og lydklasse 30dB. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2013.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer
O 162 Darer Entréder baerer preg av alder/slitasje samt skade pa karm innvendig . Tiltak kan

iverksettes ved behov.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyden er pa tilfeldige plasser malt til ca:
2,19 meter pa bad og 2,49 meter i gvrige rom.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ifalge huseier er det ikke utfart arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 09.11.2019, arbeidene gjelder: Bytte
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget  stikkontakter, brytere, termostat til bad og montere komfyrvakt.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 07.01.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Hauketo Borettslag
Tid og sted: Tirsdag 14.05.2024 kl. 18:00 - Hobbyrommet, Hauketoveien 7A
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Nytt punkt vedtekter for Hauketo borettslag
5.2 Endring av Husordensregel 4. Trappeoppganger mv
5.3 Endring av husordensregel 16. Bruk av basseng og trampoline
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av valgkomite

7 Vedlegg

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 110 000 godkjennes

5. Andre saker

5.1 Nytt punkt vedtekter for Hauketo borettslag

Pa generalforsamlingen 22. mai 2023 ble det vedtatt at pipene i blokk 5 og 7 skulle
plomberes. Styret foreslar at fglgende tekst legges til under vedtekter for Hauketo
Borettslag 14:

14 Fyringsforbud

Hauketoveien 5 og 7 har eldre piper og pipergr, de er i s§ drlig fatning at de ikke m&
brukes. Dette av hensyn til brannsikkerhet. All form for fyring i blokk 5 og 7 er
forbudt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjgre endringen.



5.2 Endring av Husordensregel 4. Trappeoppganger mv

Styret gnsker & legge til at det som bryter med husordensregel punkt 4 blir fiernet
uten varsel.

Husordensregel 4 vil se slik ut:

Det er forbudt 8 sette dormatter, skotwy, ski, kjelker, sykler og andre gjenstander i
trappeoppgangene, nede under trappen eller i kjellergangen. Dette vil bli fjernet uten
varsel. Barnevogner i daglig bruk er eneste gjenstand som kan settes under trappen.

Det er ikke tillatt § sette husholdningsavfall/sgppelposer i trappeoppgangen. Lufting
av boligen skal ikke foreg8 mot trappeoppgangen.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjgre endringer

Styrets innstilling: Styret bruker mye ungdvendig tid og ressurser pa at
husordensregel punkt 4 ofte blir brutt. Siden dette er pd
borettslagets fellesomrader, vet vi ikke alltid hvem som bryter
husordensregelen. Det hender ogsd at beboere som flytter ikke
tar med seg ting som er satt i fellesomradene.

5.3 Endring av husordensregel 16. Bruk av basseng og trampoline

Styret gnsker & endre overskriften til punkt 16 til: Bruk av basseng, trampoline og
ikke-lekeplassutstyr mv.

I tillegg vil vi legge til teksten slik at den nye husordensregel punkt 16 blir slik:

1. Bruk av basseng, trampoline og ikke-lekeplassutstyr mv
Det er ikke tillat 8 bruke enhver form for basseng, trampoline eller ikke-
lekeplassutstyr p8 borettslagets fellesarealer. Dette p8 grunn av HMS, lover og
sikkerhet. Dette vil bli fjernet uten varsel.
Begrunnelse for endring i husordensregel 16:
Hauketo Borettslag har hatt befaring av Aktivlek i april 2024 og de har sett at vi har
andre store leketgy som Hauketo Borettslag ikke har kjgpt inn men star pd

borettslagets fellesareal.

Disse tilfredsstiller ikke krav til lekeplassforskriftene og er kun til bruk i private hager.
Disse ikke-lekeplassutstyr kan blant annet velte og det er lett & hekte seg fast i.

Det betyr at borettslaget star som erstatningsansvarlig ved eventuelle skader.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjgre endringer

Styrets innstilling: P3a grunn av dette legger styret inn et forbud mot bruk av ikke-
lekeplassutstyr i borettslaget, da styret ikke gnsker & veere
ansvarlig for slike forhold.



6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Janne Renate Ballo (2022 - 2024)
Styremedlem, Janne Jensen (2022 - 2024)
Styremedlem, Geir Sire (2023 - 2025)
Styremedlem, Petter Sulwik (2023 - 2025)
Styremedlem, Signe Veitsle (2022 - 2024)
Varamedlem, @ystein Myrbraaten (2023 - 2024)
Varamedlem, Ayoub Mouhtaram (2023 - 2024)

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre medlemmer
med to varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

6.1 Valg av leder
Janne Renate Ballo, Hauketoveien 7A, tar gjenvalg som styreleder for to (2) ar.

Forslag til vedtak: Janne Renate Ballo velges som styreleder for to (2) &r.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Janne Jensen, Hauketoveien 3B, tar gjenvalg, men kun for ett (1) ar

@ystein Myrbraaten, Hauketoveien 7B, tar gjenvalg, men rykker opp som fast
styremedlem for en periode pa to (2) ar

Forslag til vedtak: Janne Jensen velges som styremedlem for ett (1) ar.
@ystein Myrbraaten velges som styremedlem for to (2) ar.

De har flere pdgdende prosjekter i styret.



6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ayoub Mouhtaram, Hauketoveien 3D, tar gjenvalg som vara.

Alexander Bjgrgan, Hauketoveien 5C, ny kandidat
Mariola Bartczak, Hauketoveien 7D, ny kandidat
De to nye kandidatene blir kort presentert under:
Mariola Bartczak:

Jeg har en lang erfaring fra & jobbe med administrative og organisatoriske oppgaver i
tillegg til personalledelse. Jeg er god p& & se saken fra fugleperspektiv og pa a tenke
langsiktig. Jeg trives godt med samarbeidende problemlgsning. Jeg gnsker a bidra

med 3 fortsette & opprettholde et godt og trygt sted for beboere i Hauketo Borettslag

Alexander Bjgrgan:

Jobber med finans og it, har en BBA med spesialisering i entreprengrskap og
shipping. Blid positiv og utadvendt. Hgy grad av integritet. Jobbet i flere ar med
finans og turnaround caser. Sittet i styrer i investeringsklubber og selskaper tidligere.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er forlengelse av Ayoub Mouhtarm og Mariola
Bartczak som nytt varamedlem.

Ayoub deltar i oppgaver og er en god bidragsyter til styret.

Mariola Bartczak har de kvalifikasjonene vi gnsker som
administrative oppgaver samt erfaring innen personalledelse.

Vi i styret gnsker en balansert kjgnnsfordeling, noe som vil
veere i trad med vart borettslags gnske om mangfold og
inkludering. Det er av avgjgrende betydning 8 sikre en jevn
representasjon av bade menn og kvinner i styret for a sikre at
ulike perspektiver og erfaringer blir tatt i betraktning i
beslutningsprosesser.

6.4 Valg av valgkomite
Generalforsamlingen velger to andelseiere til valgkomitéen.

Valgkomiteen har en viktig oppgave for borettslaget:

e I borettslag er det eierne som velger et styre som skal representere dem og
ivareta deres interesser gjennom en god og forsvarlig drift av boligselskapet.
Styrets sammensetning er avgjgrende for hvor godt de klarer dette arbeidet.

e Valgkomitéens funksjon er i all hovedsak & bista generalforsamlingen med &
velge et godt sammensatt styre, som kan ta i et tak for alle beboere i
borettslaget. De rekrutterer mulige kandidater og kommer med en innstilling til
hvem de mener bgr sitte i styret. Dette krever grundig forarbeid. For 8 komme
med en best mulig innstilling er det viktig at valgkomitéen har et bredt utvalg
av kandidater. Desto stgrre utvalg, dess bedre muligheter har de til 8 komme
frem med en god innstilling. Dette betyr at valgkomitéen bgr sgke bredt ut, og
motivere og rekruttere kandidater til 3 stille til valg.

e Hvis valgkomiteen ikke finner kandidater til styret, ma borettslaget ta inn
eksterne aktgrer som kan drifte borettslaget. Dette vil fgre til betraktelige gkte
kostnader for borettslaget, da eksterne styreledere tar timebetaling
(advokatfirma/andre spesialiserte firma)

Det velges to frivillige andelseiere fra generalforsamlingen til &

Forslag til vedtak: vzere i valgkomitéen. Hvis ingen melder seg til valgkomiteen
for/pa generalforsamlingen, utgar dette vervet, og arbeidet
med & rekruttere nye valgmedlemmer faller pd styret.



7. Vedlegg

- Arsregnskap 2023

. Revisjonsberetning for regnskapsaret 2023

- Arsmelding 2023

- Vedtekter for Hauketo Borettslag

- Veiledning i andelseiers ansvar og dens vedlikeholdsplikt
- Tegning for beboers vedlikeholdsplikt og borettslagets ansvar
- Husordensregler

+ Erkleering om husdyrhold i Hauketo Borettslag

- Reglement for bruk av hobbyrommet

- Reglement for bruk av vaskeri

- Reglement for lading av el-bil

- Reglement for lading av el-sykkel i egen sykkelbod

+ Branninstruks



Arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregadende arsregnskap 1920 709 1696 585
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1332051 856 407
Tilbakefgring av avskrivning 30 222 30222
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -606 610 -662 505
B. Arets endring disponible midler 755 663 224124
C. Disponible midler 2676 372 1920 709
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2 882 692 2316 915
Kortsiktig gjeld -206 321 -396 206
C. Disponible midler 2676 372 1920 709

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld

850 Hauketo Borettslag Org. nr 959343160




Resultatregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4 854 815 4243 225 4 359 039 5209 452
Leie forretningslokaler 1 151 035 164 016 174 899 180 000
Sum leieinntekt 5 005 850 4407 241 4533938 5 389 452
Annen inntekt
Tilskudd 0 18 563 0 0
Diverse inntekt 2 131 721 34 850 35 000 80 000
Sum annen inntekt 131721 53413 35000 80 000
Sum inntekt 5137 571 4 460 654 4 568 938 5 469 452
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 15510 16 510 15510 15510
Styrehonorar 3 110 000 110 000 110 000 110 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 30222 30 222 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 687 332 788 326 890 000 810 000
Kostnad eiendom/lokale 5 473 056 502 559 488 000 570 000
Kommunale avgifter/renovasjon 657 178 560 959 650 000 757 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 20 488 20175 20 000 21 000
Verkigy, inventar og driftsmateriell 90 18 117 10 000 9 000
Reparasjon og vedlikehold 433111 426 935 3 141 000 2 246 000
Revisjonshonorar 9210 8615 9 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 173 902 169 001 174 000 183 000
Andre honorar 9518 5638 403 000 8 500
Kontorkostnad 8939 5870 9 000 14 500
TV/bredband 505 921 429 456 481 000 535 000
Kontingent og gaver 0 1500 0 0
Forsikring 152 460 143 832 152 000 179 000
Andre kostnader 141 380 126 389 138 000 130 000
Sum kostnad 3428 315 3363 102 6 690 510 5598 510
Driftsresultat 1709 256 1097 552 -2 121 572 -129 058
FINANSPOSTER
Renteinntekt 63 936 21321 0 0
Rentekostnad 441 141 262 466 341171 461 624
Netto finansposter 377 205 241 145 341171 461 624
Arsresultat 1 332 051 856 407 -2 462 743 -590 682
Overfart til/fra annen egenkapital 1332 051 856 407 0 0
SUM OVERF@RINGER 1 332 051 856 407 0 0
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Balanse 2023 Hauketo Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 9 860 051 9 860 051
Pakostninger 4 326 525 326 525
Andre driftsmidler 4 772 283 802 505
Sum anleggsmidler 10 958 859 10 989 081
Omligpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 32 954 29 037
Kundefordringer 0 1 590
Andre kortsiktige fordringer 26 091 8275
Forskuddsbetalte kostnader 578 281 640 602
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 2 245 367 1637 411
Sum omligpsmidler 2 882 692 2316915
SUM EIENDELER 13 841 552 13 305 996
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Balanse 2023 Hauketo Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9100 9100
Sum innskutt egenkapital 9100 9100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1832443 500 392
Sum opptjent egenkapital 1832443 500 392
Sum egenkapital 9 1841 543 509 492
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 8 862 689 9 469 298
Borettsinnskudd 2 931 000 2931 000
Sum langsiktig gjeld 11 793 689 12 400 298
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 19 369 7674
Leverandgrgjeld 122 864 293 623
Palapne renter 3934 2 050
Annen kortsiktig gjeld 60 154 92 860
Sum kortsiktig gjeld 206 321 396 206
Sum gjeld 12 000 009 12 796 505
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 841 552 13 305 996
Pantslillelser 11 11 793 689 12 400 298
Sted: Dato:

Janne Renate Ballo Geir Sire Signe Veitsle
Styreleder Styremediem Styremedlem
Janne Jensen Petter Sulwik
Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omigpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pé etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen il palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfagres l@pende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntekisfaring ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lannskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3 309 600 2 886 552
3614 Brenselsinntekter 493 128 422 412
3650 Innkrevde felleskostn. renter 431940 249 135
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 620 147 679 691
3690 Andre leieinntekter 0 5435
3605 Leie forretningslokaler 151 035 164 016
Sum 5 005 850 4407 241
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3957 Nokkelsalg 115 656 34 850
3990 Andre driftsinntekter 14190 0
3999 Andre inntekter 1875 0
Sum 131 721 34 850
Konto 3990 gjelder innbetalinger for stram elbil lading.
Konto 3999 gjelder dobbelt betalt faktura fra Usbl i 2022.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 15510 15510
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 110 000 110 000
Sum 125510 125 510

Personalkostnader omfatter Ianns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall drsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Boligeiendommer Pakostninger Dobbel elbil-lader Calli:ghanlegg Pésko_stning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 9 860 051 500 000 62 500 "W“Z;SQ 581 326 525
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 9 860 051 500 000 62 500 359 581 326 525
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 47 916 101 881 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 9 860 051 500 000 14 584 257 700 326 525
Arets avskrivninger 0 0 6 250 23972 0
Anskaffelsesar : 1982 2004 2016 2019 2020
Antatt levetid i &r : 10 15

Borettslaget bestar av 91 andeler og en naeringsenhet,

Eiendommer er oppfart pa G.nr 186, b.nr 036, og 047 i Osio kommune,
Eiertomt pa 7.826 kvm og utgjer 1 774 809,- kr av byggets verdi.
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring Polisenr. SP586905.

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 306 486 315211
6360 Annet renhold 0 16 273
6361 Fast renhold 122 769 115718
6362 Skadedyrutryddelse 11 495 10615
6391 Snemaking/straing/feiing 3200 5825
6392 Containerleie/temming 29 105 38918
Sum 473 056 502 559
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 20488 20175
Sum 20 488 20175
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6550 Lyspaerer, lysrar, sikringer ol 0 9713
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 7294
6552 Driftsmateriell 90 1110
Sum 90 18117
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 121195 5715
6603 Vedlikehold elektro 41 451 22 674
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 13 869 173 252
6616 Vedlikehold vaskeri 17 379 6 875
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 190 900 175 194
6641 Malerarbeider 479 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 21150
6648 Vedlikehold dgrer og porter 47 839 22 076
Sum 433 111 426 935

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9100 0 9100
Sum innskutt egenkapital 9100 0 9100
Opptjent egenkapital
Arets resultat 500 392 1332 051 1832 443
Sum opptjent egenkapital 500 392 1332 051 1832443
509 492 1332 051 1841 543

Sum egenkapital
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 12126579304 12126579320
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2013 2013
Rentesats: 5.55 % 5.55 %
Betingeliser: Ihht. brev fra DNB

15.10.21
Beregnet innfridd: 30.09.2033 30.09.2038
Opprinnelig i&nebelap: 11 236 491 3910143
Lanesaldo 01.01: 6 730 693 2 738 606
Avdrag i perioden: 488 132 118 478
Lanesaldo 31.12: 6 242 561 2620 127
Saldo 5 ar frem i tid: 3466 169 1961 231

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12126579304

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12126579320

Ant. andeler

N 0
S -

- N
o

N RN = 2 o ©

Andel gjeld 31.12

68 600

35095
30393
28 943
23 234
22 165
21845
21 494
20150
19479
19219
10915

Sum fellesgjeld

6 242 600

842 280
729 432
520 974
209 106
22 165
174 760
21494
20150
194/9
38 438
21 830
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Noter arsregnskap 2023 Hauketo Borettslag

Note 11 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2023

Bokfart langsiktig gjeld 8 862 689
Innskuddskapital 2 931 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 11 793 689

10 186 576

Bokfart verdi av pantsatt eiendom

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 2 931 000,- Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som

pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Hauketo Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hauketo Borettslag

Styreleder Janne Renate Ballo (sign.) 04.04.2024
Styremedlem Janne Jensen (sign.) 02.04.2024
Styremedlem Signe Veitsle (sign.) 02.04.2024
Styremedlem Petter Sulwik (sign.) 02.04.2024

Styremedlem Geir Sire (sign.) 02.04.2024



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Hauketo Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Hauketo Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Hauketo Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Hauketo Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Janne Renate Ballo
Styremedlem, Janne Jensen
Styremedlem, Geir Sire
Styremedlem, Petter Sulwik
Styremedlem, Signe Veitsle
Varamedlem, @ystein Myrbraaten
Varamedlem, Ayoub Mouhtaram

Styret i Hauketo Borettslag bestdr av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Hauketo Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hauketo Borettslag
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 959343160

Hauketo Borettslag bestdr av 91 boliger og 1 neeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Hauketo Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586905. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hauketo Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Hva gjgr styret i et borettslag?

Styrets oppgave er & lede borettslaget i tr&d med lovverket og vedtakene fra
generalforsamlingen. Det innebaerer bade forvaltning og vedlikehold - en tematikk som
strekker seg fra regnskapsfgring til brannsikkerhet.

- I tillegg skal styret sgrge for vedlikehold av bygninger og fellesomrader.

I Borettslagsloven §8-8 heter det at styret kan ta alle avgjgrelser som ikke gjennom lover
eller vedtekter er lagt til andre organer.



Styrets arbeid

Det sittende styret har i denne perioden hatt 11 styremgter.

Styret har i perioder behandlet en del klager som fglge av brudd pa
husordensreglementet eller vedtektene.

01.08.2023 fikk vi ny leietaker i naeringsbygg. Den nye leietakeren er Noor trafikkskole.
Styret og informasjon
Styret kan nds pa telefon 473 92 539 eller e-post hauketo.borettslag@gmail.com.

Styret kan ikke garantere umiddelbart svar til alle dggnets tider. Styretelefonen vil
fortrinnsvis vaere bemannet mellom kl. 18.00-19.00 p& hverdagene. Ved kontakt utenfor
angitt tidspunkt, legg igjen beskjed pa telefonsvarer og send en kort SMS, s3 vil styret
svare sa fort som mulig.

Hjemmeside: Hauketoborettslag.no

Oppslagstavlene i trappeoppgangene er var offisielle informasjonskanal til alle beboere.
Viktig informasjon til beboerne kommer pa disse tavlene, derfor viktig at alle ser pa nye
oppslag som kommer. Styret har ogsa opprettet en lukket Facebook-gruppe som heter
Hauketo Borettslag, meld deg gjerne inn i gruppen. Der vil det komme nyttig informasjon
i tillegg til de offisielle oppslagstavlene. I tillegg har vi opprettet egen nettside:
Hauketoborettslag.no. Der ligger alle oppdaterte vedtekter, husordensregler og samtlige
reglementer.

Vi sender ogsd ut mail med viktig informasjon, sa det er viktig at du registrerer
mailadressen din pd UBSL sin nettside https://www.usbl.no/min-side/min-profil

Selskapets vaktmestertjeneste utfgres av Christiania Forvaltning & Eiendom tiIf. 22 62 50
27.

Renhold av trappene utfgres av Rene Trapper AS, tIf. 45 23 01 11.
Sparing til planlagt bytte av entredgrer

01.02.23 startet vi sparing pa hgyrentekonto pa bytting av entredgrer.

Pr. 30.04.24 hadde vi spart kr. 622 315,- inkl. rente pa kr. 21 005,- (2023)
Planlagt vedlikeholdsarbeid de narmeste ar

Bytte av entredgrer til alle leiligheter

Reparasjon og etablering av nye brannceller pd loft

Utbedring av eksisterende branndgrer pa loft og kjeller

Gjore om en torkebas til felles sykkelbod for borettslaget
Drenering rundt naeringsbygg

Regulering av felleskostnader
Felleskostnadene gkte med 9,8 % fra 01.01.2024, som ble fordelt slik:

* 4,8 % gar til generelle gkte kostnader.
e 5 % blir satt pa hgyrentekonto for rehabilitering av leilighetenes ytterdgrer.



Kildesortering

¢ Borettslaget har et sgppelhus for kast av husholdningsavfall, som matavfall,
plastavfall mv. Alle avfallsposer skal knytes med dobbelknute og kastes oppi
kassene iht. Oslo Kommune sine retningslinjer

e Papp og papir skal sorteres i egen container som er plasser mellom blokk 7 og
sgppelhuset.

e Borettslaget bestiller container for restavfall og elektrisk avfall to ganger i aret,
henholdsvis var og hgst. Naermere informasjon om dette blir hengt opp pa
oppslagstavlene i hver oppgang.

 Annet avfall, som mgbler, TV, juletraer osv. ma beboerne selv sgrge for a fa kastet
p& kommunens gjenbruksstasjon (dette skal jkke settes i sgppelhuset). Som
innbygger i Oslo kan du levere avfall fra egen husholdning 20 ganger per ar uten &
betale, ved & skanne din personlige GjenbruksID ndr du kommer til stasjonen.

Vaskerier

e I hver blokk finnes det et vaskeri med vaskemaskin(er) og tgrketrommel.

e Adgang til bruk av vaskeriene koster fra 01.01.2023 kr 2 000,- + Vippsgebyr, per
kalenderar

e All bruk skal bestilles p& forhdnd ved bruk av en hengel3s per tavle merket med
leilighetsnummer.

e Kun nyvaskede kleer/tgy skal tgrkes i tgrketrommelen.

Feil eller avvik meldes til styret.

Det er laget en egen kontrakt som bruker ma signere for & unngd misbruk og

brudd av reglement. Se ellers Reglement for bruk av vaskeri i Hauketo

Borettslag

Parkering/Trafikk

e P3 borettslagets arealer er det opparbeidet 65 parkeringsplasser som er knyttet til
gitte andelsbevis. For parkering pa var eiendom ma alle ha gyldig parkeringsbevis.

» Borettslaget disponerer ikke gjesteparkeringsplasser, sa besgkende uten gyldig
parkeringsbevis ma eventuelt parkere ved togstasjonen.

Ladestasjon elbil

» Borettslaget har to parkeringsplasser for 8 lade elbiler

e Beboere kan bruke ladestasjonen ved & inngd avtale med styret hvor de velger &
betale per kvartal, halvar eller 8r. Det ma ogsa betales et depositum ved utlevering
av brikke

e Det er laget en egen kontrakt som bruker ma signere for 8 unngd misbruk og
brudd av reglement. Se ellers Reglement for bruk av ladestasjon i Hauketo
Borettslag

Ladestasjon elsykkel

e Borettslaget har en egen sykkelbod for lading av elsykler.

e Det er begrenset med plass, derfor er dette ikke en oppbevaringsbod, men kun et
sted for 8 lade elsykkel/elsparkesykkel.

* Beboere betaler et arlig belgp og et depositum for ngkkelbrikke for 8 lade i
sykkelboden.

e Det er laget en egen kontrakt som bruker ma signere for 8 unngd misbruk og
brudd av reglement. Se ellers Reglement for bruk av elsykkelbod i Hauketo
Borettslag



Diverse avtaler

e Styretelefon tif.nr. 473 92 539 fra Telia

Digital-TV og bredband fra Telia

Christiania Forvaltning og Eiendom (vaktmester)

Rene Trapper AS (vask annenhver uke)

DSI Systemer AS (vaskemaskiner og tgrketromler)

Kolbotn Elektro AS (elektriker, internkontroll elektrisk anlegg)
VVS Gruppen (rgrlegger)

P-Service AS (parkering)

Byggmester Eriksson og Kanalrens AS (ventilasjon)

Gowens AS (brannsikring)

Access L3sespesialisten AS (ringeklokker/dgrtelefoner/I3sesystem og dgrpumpe)

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.05.2024



Utdrag fra arlig lekeplasskontroll fra Aktiv Lek — utfert 15.04.24

0
.0 0
0 0
0 0
0 0
-0 0

Lekeapparat:
Lekehus
Type:
Produsent:
Produsert ar:
0 0
NB! Dette er et leketoy og skal ikke sta ubetjent pa steder med fri tilgang 0
0 0
0 0

0 0



Vedtekter for
Hauketo Borettslag org nr 959 343 160

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12. januar 1983, sist
endret den 22. mai 2023.

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hauketo borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, vil husstandens stagrrelse veere
avgjgrende.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjares ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.



4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens 8§83, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5 Vedlikehold og ombygging

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Se ogsa vedlegg

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap
fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(8) Andelseiere i Hauketoveien 3 har fjernvarmeanlegg hvor andelseier er ansvarlig
for & vedlikeholde radiatoren (inkl. reguleringsskrue og lufteventil) i leiligheten. Videre
skal andelseier sikre at fiernvarmeanlegget ikke skades eller males igjen, samt sikre
at ventiler som apne/lukke skrue og lufteventil fungerer. Fjernvarmeanleggets
varmeveksler er avstengt i sommerhalvaret (normalt fra 1. juni til 15. september (vil
variere med utetemperatur)). Andelseier ma «lufte» radiatoren via lufteventilen jevnlig
for & forhindre ungdig korrosjon og sikre at radiatoren fungerer optimalt. @nsker
andelseier & bytte ut en radiator uten skade ma andelseier selv, etter avtale med
styret, bekoste dette.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller



utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Andelseiere i Hauketoveien 3 har fjernvarmeanlegg hvor borettslaget er ansvarlig
for vedlikehold og utskifting av varmeveksleren i fyrrommet og alle tilfarselsragr, samt
ansvarlig for utskifting av skadede radiatorer som skyldes normal slitasje/korrosjon.

5-30mbygging

(1) Andelseier kan foreta ombygginger som ikke gar utenfor sin egen leilighet sa
lenge arbeidene ikke bergrer beerende konstruksjoner eller fasade og ikke er til
ulempe for andre andelseiere.

(2) Ved eventuelle skader pa borettslagets eiendom for eksempel vannskade, som
falge av ombygging i leiligheten, ma andelseier sta til ansvar for borettslagets
egenandel i en eventuell forsikringssak.

(3) Andelseier ma pa forhand sgke styret om godkjenning ved ombygging som
medfgrer at andelseier gar utenfor sin egen leilighet eller bergrer baerende
konstruksjoner, fasade eller er til ulempe for andre andelseiere.

(4) Ved sgknad om godkjenning av ombygging utenfor egen leilighet ma andelseier
st til ansvar for borettslagets ekstraordinzere kostnader hvis styret er ngdt til &
bruke eventuelle eksterne radgivere for & fa utfgrt god og kvalitetssikret
saksutredning. Styret vil pa forhand informere andelseier om bruk av eksterne
radgivere.

(5) Andelseier blir ansvarlig for utskifting og vedlikehold av alle installasjoner for
eksempel avigpsrar eller lignende, som gar utenfor egen leilighet.

(6) Andelseier ma sta til ansvar for borettslagets egenandel ved forsikringsskade hvis
andelseiers installasjoner utenfor egen leilighet pafarer skade pa borettslagets
eiendom.

(7) Andelseier har ikke adgang til & montere avtrekkshette (avtrekksvifte) til felles
ventilasjonskanal, da dette er ulovlig i henhold til bygningens tekniske krav.
Montering av mekanisk avtrekk til ventilasjonsluke i yttervegg er ogsa ulovlig.

(8) Andelseiere i Hauketoveien 3 har fiernvarmeanlegg som ikke uten styrets
samtykke kan gjares ombygging pa. Borettslaget aksepterer ikke at radiatorer
fiernes permanent, da dette vil pavirke anleggets balanse. En radiator kan sgkes
flyttet, seknaden sendes til borettslagets styre og arbeidet kan ikke gjgres uten
samtykke fra borettslagets styre



6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og

vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4, & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinager generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.



(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §85-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39.

12 Parkeringsreglement for Hauketo Borettslag

12-1 Rett til parkering i borettslaget er regulert av et eget verdipapir som falger
andelsleiligheten, kalt Tillegg til andelsbevis i Hauketo Borettslag

12-2 Alle som parkerer pa en reservert parkeringsplass ma ha et eget oblat (P-
bevis) godt synlig i frontruten. Det er ikke lov & parkere andre steder inne pa
borettslagets omrade.

12-3 Det er forbudt & kjgre inn i borettslaget mellom klokken 21.00 og 06.00

12-4 Det er ikke tillatt & leie bort parkeringsplass til beboere utenfor borettslaget. De
som skal lane bort sin parkeringsplass ma sgarge for & ha et eget
parkeringsbevis plassert godt synlig i frontruten i den bil som laner plassen.

12-5 Ingen andelseier far lov & eie mer enn én parkeringsplass.

12-6 Ved av- og palessing innenfor borettslagets omrade, skal bilen flyttes rett
etterpa.

12-7 Hvis noen har parkert pa din parkeringsplass, kan eieren av parkeringsplassen
selv ringe til parkeringsfirmaet for a bestille borttauing. Telefonnummer star pa
parkeringsskiltene.

12-8 Styret er ikke ansvarlig for bgtelagte og borttauede biler.

12-9 Det er ikke tillatt & parkere uregistrerte kjgretay pa parkeringsplassen utover
tre maneder. Dispensasjon fra denne regelen kan sgkes styret.

12-10 Kjgp/salg av Tillegg til andelsbevis i Hauketo Borettslag (dvs. bruksrett til
parkeringsplass) administreres og nytt utstedes av Usbl mot en
garasjeoverfgringsavgift som pafares selger.

12-11 Originaldokumentet Tillegg til andelsbevis i Hauketo Borettslag oppbevares
hos Usbl. Andelseier mottar en kopi.



12-12 Parkeringsoblat og P-bevis utstedes av styret mot fremvising av Tillegg til
andelsbevis i Hauketo Borettslag .

12-13 Ved parkering mot boligblokk skal parkeringslys benyttes.

12-14 Bruk av motor pa tomgang (mer enn 5 minutt) er ikke lov pa hele borettslagets
omrade, dette for & unnga ungdig stey eller utslipp av rgyk eller gass.

13 Reglement for lading av el-bil i Hauketo borettslag
13-1 Ladestasjon for 2 el-biler pA oppmerkede plasser ved frisgren.
13-2 Bruk av angitte ladeplasser er kun tillat brukt av el-biler under lading.

13-3 Bruk av ladestasjon forutsetter bruk av parkeringsskive og maksimal tillatt
parkerings- og ladetid er atte (8) timer per dagn.

13-4 Ladekort til ladestasjon kjgpes av styret for et kvartal av gangen (betaling for
lengre periode kan skje etter avtale med styret). Ladekortet er personlig og
kan bare anskaffes av beboere i borettslaget. Alle som parkerer pa en el-bil
ladeplass ma ha gyldig parkeringsbevis utstedt med el-bilens
registreringsnummer. Mistet / tapt kort erstattes ikke, men nytt kan kjgpes.

13-5 Brudd pa regler kan resultere i at man mister retten til bruk av ladestasjon.
Se reglement for lading av el-biler i Hauketo borettslag.

13-6 Styret er ikke ansvarlig for bgtelagte eller borttauede biler.

14 Forsikring

14-1 Styret er ansvarlig for at borettslaget til enhver tid har en gyldig forsikring som
dekker borettslagets bygningsmasse mv.

14-2 Ved skade pa utstyr/elementer som er fastmontert eller bygd inn i
bygningsmassen og som normalt er andelseiers ansvar & vedlikeholde og
skrifte ut, ma andelseier betale borettslagets egenandel ved bruk av
borettslagets forsikring.

14-3 Andelseier ma selv sgrge for & ha gyldig innboforsikring som skal dekke all
annen skade som ikke dekkes av borettslagets bygningsforsikring.



Utarbeidet av Styret i Hauketo Borettslag, mai 2021
Veiledning i andelseiers ansvar og dens vedlikeholdsplikt

Styret i Hauketo Borettslag far jevnlig spgrsmal fra beboere knyttet til borettslagets og boligeiers
ansvar for vedlikehold og utskiftning. Styret har derfor laget denne informasjonen, som skal gi en
enkel oversikt over ditt ansvar som boligeier i vart borettslag. Dine og borettslagets plikter til &
vedlikeholde leiligheten og boligmassen er ogsa nevnt i vare vedtekter punkt 5. Vedlikehold og
ombygging, som du finner i innkallingen til generalforsamling hvert ar.

Grunnregelen er at alt innenfor den enkelte leilighet er andelseiers ansvar med tilhgrende
vedlikeholdsplikt. Mens borettslaget som fellesskap har ansvar for bygningens ytre fasade og
konstruksjon, samt innebygde rar og elektrisitet fram til leiligheten. lllustrasjonen under viser hva
som er ditt ansvar i din leilighet.

Eiers ansvar

Inmvendig der
{Vedlikehold + utskiftning)

Sikringsskap
Benker {Vedlikehold +

{Utskiftning) utskiftning) f |
—_—
- Entre
{Utskiftning) ‘

Elektrisk anlegg
(Utskiftning)

Radiator
Apparat/vifte {Vedlikehold + utskiftning)
(Vedlikehold +

utskiftning)

Soverom

Pipe (Feiing)

Gulv, tak og vegger
(Vedlikehold + utskifting)

Stue
Ii,_ —
Bad/WC

Innsekter og skadedyr
(Bekjempels=)

Sluk

{Vedlikehold)

Innvendig rer
(Vedlikehold +
utskiftning)

Klosett
(Vedlikehold =
utskiftning)

Varmekabler
{Vedlikehold =
utskiftning)

Himlingsplater,
gulvbelegg, tapet
(Vedlikehold + utskift

ng)

Vedlikehold og/eller utskifting av vegger, tak og gulv i hele leiligheten er ditt ansvar. Med
dette menes maling, tapetsering eller bekle vegger og tak med plater, samt vedlikehold og skifte
av gulvet. Ved ombygging kan beboer flytte lettvegger, mens baerende konstruksjoner ikke kan
rgres uten at du ma sgke bade styret og Oslo Kommune Plan og bygningsetaten om & fa lov.

Innvendige dgrer inkludert listverk skal du som eier vedlikeholde og bytte selv, mens
leilighetens entrédagr til trappegang skal du vedlikeholde. Vedlikeholdet av leilighetens entredar
bestar i & male pa innsiden, samt a skifte ut tetningslister og dgrhandtak og darlas. Ved bytte av
handtak og las, kan du kun bytte til noe som er likt det som er montert fra far. Borettslaget er
ansvarlig for & skifte ut entrédgren og det er spesielle krav til entrédarer i boligblokker.

Vinduene inkludert listverk ma vedlikeholdes av eier, med dette menes at du ma smgare
vinduenes bevegelige deler og male innvendig trevirke. Vedlikeholdsansvaret inkluderer bytte av
glass hvis det skulle oppsta sprekk eller annen skade pa glasset. Vare vinduer ble byttet i 2013
og har en konstruksjon i aluminium som skal medfgre lang levetid (opp mot 50 ar). Utskifting av
vinduer er borettslagets ansvar, sammen med utvendig vedlikehold som maling.
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Utarbeidet av Styret i Hauketo Borettslag, mai 2021

Strgm og elektrisk anlegg (ledninger og stikkontakter mv) inne i din leilighet har du som eier
ansvar for a vedlikehold og bytte ut, det samme gjelder sikringsskapet i gangen. Borettslagets
ansvar stopper ved at vi er ansvarlig for stramkabel inn til hovedsikringen i ditt sikringsskap.
Merk deg! Alt arbeid med det elektriske anlegget i leiligheten skal utfgres og dokumenteres av
godkjent elektriker via en samsvarserkleaering.

For vann og avlgp har du som eier ansvar for vedlikehold og utskifting av alle innvendige rar og
vannledninger, til bade bad og kjgkken.

Kjokkenet er du ansvarlig for & vedlikeholde og skrifte ut. Dette gjelder kjgkkeninnredning inkl.
kjgkkenvifte med kullfilter, vannrgrene og kjgkkenbenkarmatur. Husk at kjgkkenviften ikke kan
kobles til borettslagets ventilasjonsanlegg eller fares ut via en luke i yttervegg.

Merk deg! Det er kun lov med kjgkkenvifte med kullfilter som blaser lufta inne i kjgkkenet.

Badet er ditt ansvar a vedlikeholde og skifte ut. Dette inkluderer flis pa gulv og vegg (inkludert
membran), tak, silikonfuger, varmekabler, baderominnredning, toalett, dusjfasiliteter, armaturer
og innvendige rgr. Du ma sikre deg at badet er tett, bl.a. ved & lgpende sjekke silikonfuger, sluk
og rar. Sluket i gulvet har du ansvar for a vedlikehold, dvs. minst 3 ganger apne slukristen og
fierne det som har lagt seg av skit/lo/har mv. i sluket. @nsker du & bytte ut sluket, er dette noe du
ikke kan gjare selv. Sluket har borettslaget ansvar for & bytte ut, da det ligger stgpt inn i
bygningens konstruksjon. Sterre renovering av baderom som medfgrer at du vil ga inn i
konstruksjonen (f.eks. pigge opp baderomgulvet for a flytte sluk) er sgknadspliktig ovenfor Plan-
0g Bygningsetaten, samt at samtykke med innhentes fra styret far arbeidene kan starte.

Merk deg! All renovering av bad ma gjeres av godkjente handverkere som utsteder en
samsvarserkleering iht. norsk lov og forskrift.

| Hauketoveien 3 har vi fiernvarmeanlegg som gir varme til boligen. Ansvaret for vedlikehold av
selve radiatoren med tilhgrende ventiler (dpne/lukke og utlufting) ligger hos andelseier.
Borettslaget har ansvar for utskifting av tilfarselsrarene og skadede radiatorer som skyldes
normal slitasje/korrosjon.

Merk deg! Arbeider pa fiernvarmeanlegget kan ikke gjeres uten styrets samtykke, da dette fort
kan medfgre at anlegget ma temmes for vann og det bergrer da de fleste leilighetene i blokken.

Insekter og skadedyr skal du som eier bekjempe i egen bolig. Borettslaget har i sin forsikring
avtale med skadedyrfirma og opplysninger om dette firmaet skal veere oppslatt ved ytterdgren i
alle oppganger. Styret anbefaler at dette firmaet kontaktes, samt at du ogsa snakker med ditt
eget selskap du har innboforsikring hos.

Forsikring og dens dekning. Styret oppfordrer alle andelseiere & ha en innboforsikring. Skulle
uhellet veere ute, vil ikke borettslagets forsikring dekke tap du har ved skaden. Ved f.eks. en
brann vil sanering/rydding av leiligheten vaere ditt ansvar, slik at borettslaget kan komme til & fa
utbedret skader pa konstruksjonen/bygningsmassen. Borettslagets forsikring dekker altsa det &
fa reparert skader pa bygningsmassen som fellesskapet har ansvaret for. Innboforskingen din vil
kunne gi deg, nye gulv, tak, vegger, dgrer, nytt bad og ny kjgkkeninnredning mv.

Merk deg! Slutter dine varmekabler pa badet a virke kan dette dekkes av borettslagets forsikring
hvis reparasjon av skaden koster mer enn kr. 10.000,-. Meld skaden til borettslaget, som hjelper
deg videre med skademeldingsskjema. Ved bruk av var forsikring pa varmekabelskade, ma du
som andelseier dekke borettslagets egenandel pa kr. 10.000,-, men du far da utbedret skaden
som fort kan koste kr. 30-40.000,-

Avslutningsvis vil Hauketo Borettslag minne pa vedtektenes punkt 5-1 (7) som sier fglgende:
«Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.»
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Boligselskapets ansvar
NBBL's anbefaling og standard vedtekt
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HUSORDENSREGLER FOR HAUKETO BORETTSLAG

Revidert ved generalforsamling 22. mai 2023

1. Hovedregel og formal

Andelseieren plikter & fglge bestemmelsen i dette husordensreglementet, og er ansvarlig
for at ordensreglene blir overholdt av husstandens medlemmer og andre som gis adgang
til leiligheten herunder leietakere.

Leiligheten ma ikke brukes slik at den er til sjenanse for andre.

Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og trivsel i hjemmene og pa borettslagets
omrade.

Meldinger fra styret i form av rundskriv og oppslag gjelder i tillegg til husordensreglene.

Styret har rett og plikt til & pase at ordensreglene blir fulgt. Alle beboere skal aktivt
medbvirke til at borettslagets eiendom eller rykte ikke gdelegges.

Henvendelser til styret i anledning bestemmelsene i reglementet skal skje skriftlig.

2. Bruksoverlating

Bruksoverlating (utleie) av leiligheten skal godkjennes av styret. Forut for
bruksoverlatingen ma sgknadsskjema om godkjennelse med navn pa leietaker sendes til
styret. Andelseier skal gjare leietaker kjent med vedtektene, husordensreglene og annet
reglement.

3. Lasing av darer

Inngangsdgarer skal veere last dagnet rundt.

4. Trappeoppganger mv

Det er forbudt a sette dgrmatter, skotay, ski, kjelker, sykler og andre gjenstander i
trappeoppgangene, nede under trappen eller i kjellergangen. Barnevogner i daglig bruk er
eneste gjenstand som kan settes under trappen.

Det er ikke tillatt & sette husholdningsavfall/sgppelposer i trappeoppgangene. Lufting av
boligen skal ikke forega mot trappeoppgangen.

5. Trappevask

Trapper rengjares av et eksternt rengjaringsbyra annenhver uke. Hvilke dager

rengjaringen skjer star pa et oppslag i oppgangen. De dager det skal vaskes skal alle
barnevogner fiernes fra kjelleretasjen.



6. Lek

Ballspill og annen lek kan kun skje pa lekeplassen/ballbingen fra kl. 08.00 - 21.00.

7. Trafikk

Biler skal ikke parkeres pa borettslagets omrade utenom pa parkeringsomradene.
Mopeder og motorsykler kan i sommerhalvaret parkeres ved sykkelstativene foran hver
blokk. Tilhengere kan parkeres ved tarkebasen til blokk 5.

Det er ikke gjesteparkering i borettslaget og gjester ma bruke parkeringsplassen ved
Hauketo Stasjon.

Ulovlig parkerte biler kan bli bgtelagt eller tauet bort for eierens regning. Se eget
parkeringsreglement.

8. Kjeller/loft

Dgarer skal lases nar kjeller/loft forlates.

All ungdvendig opphold pa kjeller/loft er forbudt.

Det er forbudt a plassere mgbler, esker, sykler og andre gjenstander i kjeller og
loftsgangen.

Lagring av brannfarlig veeske, gass eller varer som har sjenerende og/eller sterk lukt er
ikke tillatt & plassere pa loft og kjeller.

Det er ikke lov & installere egen strgmkontakt eller ha faste elektriske installasjoner som
fryser e.l. i kjeller- og loftsboder.

Ved brudd pa dette vil borettslagets kostnader kunne bli fakturert ansvarlig andelseier.

9. Vaskeriene

Tilgang til vaskeriet i din blokk kjgpes av styret pa styrerommet i oppgang 7D etter
naermere informasjon eller i styrets kontortid.

Tapte eller gdelagte ngkkelkort erstattes ikke. Nytt kort ma kjgpes.

Far farste gangs bruk plikter beboer & be styret om informasjon om bruk av vaskeriet.
Barn under 15 ar skal ikke oppholde seg i vaskeriene uten at voksne er til stede.
Borettslaget har ikke ansvar for tyveri fra vaskeriene eller tgrkebasene.

Vaskeriene har apningstid fra 08.00-22.00 pa hverdager og lgrdager. Vaskeriene er stengt
sgndager og bevegelige hellig-/hgytidsdager.

Leievasking er strengt forbudt.

Feil/skader i vaskeriet skal umiddelbart meldes til styret.

Vaskeriene er fellesarealer, som alle med kjapt tilgang, kan oppholde seg i, ogsa utenom
sin egen vasketid. Bestilt vasketid, begrenser kun bruken av vaskemaskin og
torketrommel og ikke gvrig bruk av lokalet.

10. Terking og lufting av tay

Tarking og lufting av tay ute i tarkebasene skal ikke forega pa hellig- og haytidsdager.



11. Sagppel

Borettslaget praktiserer kildesortering i henhold til Oslo Kommunes vedtekter.

Alt husholdningsavfall skal sorteres i henholdsvis matavfall (greann pose), plastavfall (bla
pose) og restavfall (vanlig beerepose). Avfallsposene knytes med dobbelknute og legges i
sgppelbeholderne i sgppelhuset. Papp og papir skal legges i egen container som star
mellom sgppelhuset og blokk 7. Glass/metall og annet avfall, slik som mgbler og
bygningsavfall leveres pa kommunens sorterings-/returpunkter.

Ved brudd pa dette vil borettslagets kostnader kunne bli fakturert ansvarlig andelseier.
Andelseiere ma pase at dgrene til sgppelhuset er stengt, sa barn ikke kan bruke dette til
lekeplass.

12. TV-anlegg og antenner

Beboerne er ansvarlig for at tilknytningen til fellesanlegget skjer med godkjent kabel og
plugg. Forstyrrelser/feil pa antenneanlegget meldes til styret eller ansvarlig kabel-TV-
leverandar. Det er strengt forbudt & sette opp parabolantenner eller andre antenner pa tak
eller fasade.

13. Stgy og arbeide

Banking og boring i leiligheten er tillatt fra kl 08.00 - 20.00 pa hverdager og fra kl 08.00 -
17.00 pa lgrdager og ikke tillatt pa helligdager. En ma varsle naboene nar slikt arbeid skal
utfgres. Det skal veere ro i leiligheten fra kl 23.00 - 06.00.

14. Musikkgvelser, fest mv

Musikkgvelser og musikkspilling er tillatt mellom kI 08.00 - 20.00 pa hverdager og fra ki
08.00 - 17.00 pa lgrdager og ikke tillatt pa helligdager. Musikkundervisning tillates bare
etter seerskilt avtale med styret og etter samtykke fra naboer under, over og ved siden av.

Dersom man skal ha fest eller annen selskapelighet skal man alltid varsle naboene med
oppslag minst 2 dager for festen, hvis det kan bli unormalt mye stgy (haylytt prating og
musikkspilling). Det skal uansett veere ro i leiligheten i perioden kl 23.00 — 06.00.

15. Dyrehold

Husdyr ma ikke holdes i leiligheten uten styrets skriftlige samtykke. Husdyreiere skal
undertegne borettslagets erkl ring om husdyrhold og denne er a regne som en del av
Husordensreglementet. Lufting av husdyr skal skje utenfor borettslagets omradet.

16. Uteareal

Plener og beplantning méa skjermes savel sommer som vinter.

Husk at plener og beplantning er mer sarbare utenom vekstsesongen.
Utemgblementet skal ikke utsettes for bruk som kan gjgre skade.

Ved bruk av grillsted og hage skal alle rydde etter seg. Sgppel tas med hjem.
Stay og musikkspilling skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.



17. Bruk av basseng og trampoline

Det er ikke tillat & bruke enhver form for basseng eller trampoline pa borettslagets
fellesarealer. Dette pa grunn av HMS, lover og sikkerhet.

18. Rayking

Det er ikke tillatt & rgyke inne i fellesarealer, utenfor inngangsdarer og vinduer. Dersom
man star ute og rayker skal dette skje slik at det ikke sjenerer naboene. Sneiper skal ikke
kastes pa borettslagets omrade.

19. Brannvernutstyr

Borettslaget er ansvarlig for installasjon av brannvernutstyr som brannvarslere og
slokkeutstyr i leilighetene. Borettslaget har installert husbrannslage av typen RedBox og to
rgykvarslere, henholdsvis en optisk og en ionisk raykvarsler, i alle leiligheter. Dette
utstyret skal til enhver tid vaere montert i leiligheten. Installasjon av alarmsentraltilknyttede
rgykvarslere skal godkjennes av styret. Ved manglende utstyr ved kontroll blir nytt montert
og kostnad belastet den enkelte andelseier.

20. Klage - slik gjar du nar naboen bryter reglene

Nar en beboer/nabo bryter reglene i borettslaget skal du forsgke a lgse regelverksbruddet
ved a kontakte din nabo/aktuell beboer. En eventuell konflikt skal alltid forsgkes last
mellom deg og naboen (heretter kalt partene). Dersom partene ikke greier & lgse saken
mellom seg, kan den ene parten etter gjentagende regelbrudd kontakte styret skriftlig.
@nsker du & involvere styret ma det fremsettes en skriftlig klage enten i brevs form levert i
borettslagets postkasse ved oppgang 7D eller pa e-post til adressen
hauketo.borettslag@gmail.com. For at styret skal behandle en naboklage sa foreligger det
noen formelle krav til dokumentasjonen;

Klagers navn og adresse (inkl. leilighetsnr.)

Navn og adresse (inkl. leilighetsnr.) pa den du klager pa

Nar og hvor skjedde regelbruddet?

Hvilket regelverk er brutt? (finner du i innkalling til generalforsamling som utgis
hvert ar)

e Hvordan er regelbruddet forsgkt lgst mellom partene og er evt. Politi blitt oppringt?

Pa grunn av de overnevnte dokumentasjonskravene vil ikke styret behandle klager som
blir fremsatt via mobiltelefon, verken muntlig eller SMS. Du vil ved henvendelse til styrets
mobiltelefon fa beskjed om at klagen ma sendes skriftlig pa e-post eller i brev.

Nar det gjelder klager pa husbrak (hgylytt krangling) eller musikk-/feststay hvor du gnsker
at noe skjer umiddelbart, ma Politiet kontaktes av deg som er bergrt. Styret vil
saksbehandle alle klager i et styremgte far styret gjar eventuelle tiltak.



ERKLZARING OM HUSDYRHOLD | HAUKETO BORETTSLAG

1. Husdyr skal fgres i band eller beeres ut og inn av oppgangen.
2. Innenfor borettslagets omradet skal hunder fgres i band.

3. Husdyr skal luftes utenfor borettslagets omradet. Husdyreier forplikter seg til
omgaende a fierne eventuelle ekskrementer fra borettslagets omradet.

4. Husdyreier erkleerer seg ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som
husdyret matte pafgre Hauketo Borettslag A/L eller andre andelseiere.

5. Dersom det kommer berettigede klager fra andelseiere over lukt, brak eller at
dyreholdet pa annen mate sjenerer naboer, erklaerer undertegnede husdyreier
seg inneforstatt med at husdyret straks ma fjernes fra leiligheten.

Slikt vedtak fattes av styret.

6. Denne erkleeringen betraktes som en avtale mellom husdyreier og
borettslaget.

Hauketo, den
Opplysninger om husdyreier:
Navn

Adresse

Husdyrseiers signatur For Hauketo Borettslag



Regler for bruk av Hobbyrommet

1. Bruk av hobbyrommet skal avtales via styretelefonen (473 92 539) minst én uke
for bruken skal skje.

2. Avtale om utlevering av ngkler avtales via styretelefonen 3 dager far bruken
skal skje.

3. Det innbetales et depositum pa kroner 500,- ved henting av ngkkel. Belgpet fas
tilbake ved levering av ngkkel etter godkjent rengjgring.

4. Renhold av hobbyrommet skal skje umiddelbart etter bruk, senest dagen etter.
5. Leietager er erstatningspliktig for skader som blir pafart lokalet.

6. Dgarer og vinduer skal vaere lukket nar hobbyrommet forlates.
7. Ved matlaging pa kjgkkenet skal det IKKE luftes ut i gangen.

8. Branndgren inn til kjeller fra trappegangen ved Hobbyrommet skal ALLTID veere
lukket og last, dette for a redusere ulempen og forstyrrelsen for beboerne i

oppgangen.

9. Det er ikke tillatt & bruke andre elektriske apparater pa kjgkkenet/ Hobbyrommet
annet enn for avspilling av musikk.

10.Hobbyrommets naboer (minst oppgang 7A og 7B) skal varsles minst to dager
far rommet skal brukes.

11.Stegynivaet skal veere dempet pa hverdager mellom kl 20-08, pa lgrdager
mellom kI 17-08 og péa sgndager/helligdager hele dagen.

12. Alle selskaper skal veere avsluttet innen kil 23.00

13.Nar selskapet er over, skal den ikke fortsette pa plenen, i trappa eller utenfor
oppgangene.

14.Det er ikke tillatt & overnatte i lokalene.

15.Det skal ikke veere lgping i trappene og gangene.



16. Det skal til enhver tid veaere en ansvarlig person som er minst 25 ar til stedet i
rommet.

17.Det skal ikke kjgres bil inn foran oppgang 7A og foran Hobbyrom mellom K.
21.00 og 06.00. Ved seerlige tilfeller kan dette fravikes etter godkjenning fra

styret.

18.Ved brudd pa reglementet for bruk av Hobbyrommet gjelder falgende:

a.

Overholdes ikke fristen for & gjgre avtale om ngkkelutlevering, kan styret
nekte lan av Hobbyrommet nar det er mindre enn 3 dager til bruken skal
skje.

Mgter ikke andelseier opp til avtalt tidspunkt for ngkkelutlevering/-
innlevering, kan styret beslutte at andelseier far bruksnekt i 1 maned.
Ved gjentagende utelatelse fra avtalt tidspunkt for ngkkel-utlevering/-
innlevering, kan styret beslutte at andelseier far bruksnekt i minst 3
maneder.

Ved for darlig utvask ved lan av lokalet (minst 3 ganger), vil andelseier
tape sitt depositum den tredje gangen.

Brudd péa reglement nr 10, varsling i oppganger, ma andelseier/ bruker
forholde seg til normalt reglement for stgy (reglementet pkt. 11 gjelder da
ikke og festen méa avsluttes omgéaende)

Brudd pa @vrig reglement, kan styret beslutte bruksnekt i minst 3
maneder.



Reglement for bruk av vaskeri i Hauketo Borettslag

1. Generelt
For a kunne bruke borettslagets vaskeri benyttes ngkkelkort/brikke som
borettslaget administrerer. Hver andelseier far, ved inngaelse av kontrakt, ett stk.
ngkkelkort/brikke til disposisjon. Ngkkelkortet/Brikken er personlig og kan ikke
brukes av andre.

2. Regler ved bruk av vaskeri

Beboere som bruker vaskeriet, plikter & overholde vasketidene som er
bestemt. Vasketid er mandag til lardag: 08.00 — 12.00, 12.00 — 16.00, 16.00 —
20.00. Sgndager og helligdager er vaskeriet stengt.

Alle beboere som benytter vaskemaskin og/eller tarketrommel skal bestille tid
ved bruk av kun én hengelas tydelig merket med leilighetsnummer. (Er du
usikker pa ditt leilighetsnummer, kontakt styret eller se plakat pa vaskerom)
Lasen henges pa tavla ved gnsket dato og tidsrom.

Umerkede hengeldser vil bli fiernet fortlapende uten varsel.

Ngkkelkort er personlig og kan ikke lanes ut til andre.

Det er ikke lov & ta andres bestilte tid, selv om utstyret ikke er i bruk i
vasketiden. Spgr gjerne den som har bestilt vasketid.

Hvis man gnsker & vaske ved ledig tid, flytt Iasen til denne tiden, slik at man til
enhver tid vet hvem som vasker. Hvis det er tgy i maskinene uten at det
henger en las pa gjeldende vasketid, kan den som gnsker tiden flytte sin 1as til
denne tiden og ta ut tgy av maskiner og overta vasketiden.

Ikke bruk for mye vaskepulver (1-2 spiseskjeer er nok) da dette tetter og
gdelegger vaskemaskinen (fglg doseringsanvisningen pa pulver).

Bruk kun flytende tgymykner/skyllemiddel i kammeret lengst til venstre.

Husk & temme lommer for ting som kan gdelegge vaskemaskinen (spiker,
strikker, mynter o.1.)

Bruk vaskepose til BH med spiler (spilene kan gdelegge vaskemaskinen og
tarketrommel)

Kun nyvasket og rent tay skal tarkes i tarketrommel.

Det er ikke lov & tarke sko og skittent tay i tarketrommel.

Nar din vasketid er over, skal det veaere klart for den neste. Far du forlater
vaskeriet er det din plikt & rydde etter deg, fierne pulver pa maskin/gulv og
fierne lo frafilteret i tarketrommel. Sgppel tar du med deg hjem.

Hvis det er noe galt med utstyret i vaskeriet, henger du opp skilt (i ustand) pa
maskinen. Kontakt deretter styret pa telefon 959 343 160.



3. Kostnader
For a kunne bruke borettslagets vaskeri ma beboer betale et arsbelgp + et gebyr.
Nar beboer har vippset belgpet til borettslagets konto, mottas ngkkelkort/brikke og
vaskeriet kan benyttes i henhold til ovennevnte regler.

4. Tap av ngkkelkort
Hvis nagkkelkort/brikke mistes, ma andelseier betale for tap av ngkkelkort/brikke.

5. Misbruk av 1as og ngkkelkort

Hvis beboer laner bort sitt ngkkelkort eller henger opp flere enn en |&s mister

beboer retten til & bruke vaskeriet. Beboer mottar brev fra styret.

e Ved farste gangs varsel mister beboer muligheten til & bruke vaskeriet og
utestenges i en maned.

e Ved andre gangs varsel mister beboer muligheten for & bruke vaskeriet og
utestenges i tre maneder.

e Ved tredje gangs varsel mister beboer tilgang til vaskeriet og utestenges for all
fremtidig bruk av vaskeriet.

6. Mottatte klager pa beboere

Hvis styret mottar klager pa at beboere ikke rydder etter seg, ikke overholder sin

vasketid eller bryter andre regler, kan retten til & bruke vaskeriet inndras.

e Ved farste gangs varsel mottar beboer brev fra styret. Ingen konsekvens,
brevet inneholder generelt innhold om a respektere retningslinjer for vaskeriet
og at man ma rette seg etter reglementet. Videre brudd kan medfgre tap av
rett til & bruke vaskeriet.

e Ved andre gangs varsel mister beboer retten til & bruke vaskeriet, og
utestenges en maned.

e Ved tredje gangs varsel mister beboer retten til & bruke vaskeriet og
utestenges i tre maneder.

7. Endring av vilkar
Hauketo borettslag kan ensidig endre avtalevilkdrene med 30 dagers varsel.
Endringer skal alltid meddeles andelseieren skriftlig pr. brev eller e-post med
tydelig angivelse av at det er endringskrav med referanse til kontrakten.



Reglement for lading av elbiler i Hauketo Borettslag

. Generelt

Borettslaget har ladestasjon for 2 elbiler ved oppmerkede plasser ved frisgren.
For & kunne bruke borettslagets ladestasjoner benyttes ladebrikker som
borettslaget administrerer. Hver andelseier far, ved inngaelse av kontrakt, en
stk ladebrikke til disposisjon. Borettslaget vil lagre informasjon om
ladehistorikken. Ladebrikken er personlig og kan ikke lanes bort

. Kostnader

Det betales inn et belgp for et kvartal, halvar eller ett ar av gangen, i tillegg til
kontant depositum, far ladebrikken deles ut. Belgpet vipses til Hauketo
Borettslag. Depositumet betales tilbake nar ladebrikke leveres tilbake.
Avsluttes kontrakten og brikken ikke leveres inn, blir beboer etterfakturert for
hver maned beboer beholder ladebrikken uten a betale.

. Ladetid
Det er et krav at elbilen aktivt lader for & benytte de felles ladestasjonene. Det
ma benyttes parkeringsskive og maksimal tillatt ladetid er pa 8 timer.

. Registrering av bil
Andelseier forplikter seg a informere styret med nytt reg.nr ved bytte av elbil.

. Tap av brikke
Hvis ladebrikken mistes, taper andelseier depositumet. Ved anskaffelse av ny
brikke ma andelseier betale et nytt depositum.

. Brudd pa vilkar

Brudd pa bestemmelsene for ladetid kan medfgre stenging av ladebrikken for
en periode. Perioden for utestengelse skal meddeles andelseier skriftlig, og
perioden vil gkes ved gjentagende brudd. | ytterste konsekvens kan
abonnementet termineres. Manglende betaling vil medfare utestengelse.
Styret i borettslaget er gverste

klageinstans.

. Avtaletid og oppsigelse

Avtalen er bindende straks kontrakten er signert og arskostnadene +
depositum er betalt. Kontrakten lgper til det tidspunkt som er satt pa avtalen.
Oppsigelse av kontrakten skal veere skriftlig og vil veere gjeldende fra
pafglgende maned.



8. Bgater eller borttauing
Styret er ikke ansvarlig for bgtelagte eller borttauede bilder

9. Endring av vilkar
Hauketo borettslag kan ensidig endre avtalevilkarene med 30 dagers varsel.
Endringer skal alltid meddeles andelseieren skriftlig pr. brev eller e-post med
tydelig angivelse av at det er endringskrav med referanse til kontrakten.



Reglement for lading av elsykler i Hauketo Borettslag

1. Generelt
For & kunne bruke borettslagets ladestasjon til elsykkel benyttes nagkkelbrikke
som borettslaget administrerer. Hver andelseier far, ved inngaelse av kontrakt,
en stk ngkkelbrikke til disposisjon. Det betales et arsbelap for & kunne bruke
boden, som dekker strgmutgiftene. Det er ikke lov a lade
elsykler/elsparkesykler inne i fellesarealer (oppgang/boder e.| — se punkt 8
Husordensregler om stramkontakt) grunnet brannsikkerhet.

2. Kostnader
Det betales inn et belap for et ar av gangen, far ngkkelkortet deles ut. Belgpet
vipses til Hauketo Borettslag. | tillegg betales et depositum for ngkkelkort i
kontanter.

3. Ladetid
Det er et krav at elsykkelen aktivt lader for & benytte sykkelboden. Maksimal
ladetid er 6 timer.

4. Oppbevaring av elsykler
Sykkelboden er ikke for oppbevaring av sykler, men kun et sted for & lade
elsykkel da det er begrenset med plass. Nar elsykkel er ferdigladet, benyttes
egen bod eller sykkelstativ pa borettslagets eiendom for oppbevaring.

5. Brannsikkerhet
Grunnet brannsikkerhet skal ikke sykler sta i boden om natten og lades.
Ladning av elsykkel kan skje i tidsrommet mellom 06.00 til 23.00 alle dager.
Andelseier har et ansvar om a pase at batteriet ikke er skadet eller mgkkete
ved ladning.

6. Ngkkelbrikke
Ngkkelbrikken er personlig og kan ikke lanes bort til andre andelseiere.

7. Tap av ngkkelbrikke
Hvis ngkkelbrikken mistes, ma andelseier betale for tap av ngkkelbrikke.

8. Brudd pa vilkar
Brudd pa bestemmelsene for bruk av ladestasjon for elsykkel kan medfare
stenging av ngkkelbrikke for en periode. Perioden for utestengelse skal
meddeles andelseier skriftlig, og perioden vil gkes ved gjentagende brudd. |
ytterste konsekvens kan abonnementet termineres. Manglende betaling vil
medfare utestengelse. Styret i borettslaget er gverste klageinstans.



9. Avtaletid og oppsigelse
Avtalen er bindende straks kontrakten er signert og arskostnadene er betalt.
Kontrakten er gyldig sa lenge andelseier har betalt arsbelagp. Ved mangel pa
betaling for nytt ar, sies kontrakten automatisk opp og ngkkelkort annulleres.
@nsker andelseier ikke lenger a bruke ladestasjon for elsykkel, kontaktes
borettslaget skriftlig og ngkkelbrikkeleveres tilbake. Depositum for brikken
betales ut nar brikken leveres inn.

10.Endring av vilkar
Hauketo borettslag kan ensidig endre avtalevilkdrene med 30 dagers varsel.
Endringer skal alltid meddeles andelseieren skriftlig pr. brev eller e-post med
tydelig angivelse av at det er endringskrav med referanse til kontrakten.



BRANNINSTRUKS

Varsle: Oppdages brann eller rgyk skal brannvesenet (110)
varsles uten opphold. Sla alarm og forsgk a varsle
beboerne.

Redde: Evakuere bygningen. Barn og eldre/ufgre hjelpes ut.

Slokke: Ved mindre branntillgp forsgk a slokke brannen med
tilgjengelig slokkeutstyr.

Lukk alle dgrer og vinduer. Hvis brannen ikke slokkes straks er det
seerlig viktig at dgrer til det rom hvor det brenner og trapperomsdagarer
holdes lukket for & hindre spredning. Ikke 1as darer, da dette hindrer
brannvesenets adgang.

Gjar deg kjent med.: - Remningsveier og ngdutganger.
- Hvor slokkeutstyr er plassert.

Sgrg for at ramningsveier og ngdutganger alltid er frie.

Gjar deg kjent med hvordan slokkeutstyret skal brukes. Hver leilighet
er utstyrt med en husbrannslange og to rgykdetektorer. Ved feil eller
mangel pa dette ma man varsle styret umiddelbart.

Oppmgtested ved brann er: Var store parkeringsplass mellom
Hauketoveien 3 og Nedre Prinsdals vei.

AMBULANSE
el | |s2s |

110 112 113

ERANN




Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS Oppdragsnr. 99240478

Adresse Hauketoveien 7A

Postnr. 1266 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o s . Hvor lenge har du bodd i [EIEIE Har du bodd i boligen :
? NC
Nar kjgpte du boligen? 2014 e ander siste 12 mnd? H Nei X Ja

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) IF Skadeforsikring NUF e d SP0000586905
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Renate Ballo

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[J Nei X Ja Kommentar pet er sprekker i noen av flisene

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elkirurgen AS og Smart VVS AS

Redegjfar for hva som Elkirurgen AS hadde reparasjon av varmekabelen - november 2024. Smart VVS AS skiftet
bLe gjort av hvem og toalett pa badet og blandebatteri og lekkasjestopper pa kjakken samt tilkobling av vann til
nar: kjgkkenkran, vaskemaskin og oppvaskmaskin samt stoppekran til vaskemaskin og

oppvaskmaskin i september 2014.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
0 Nei X Ja Kommentar faktura

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar yayketo Borettslag har pr i dag fyringsforbud.
7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O Nei X Ja Kommentar kyn normale skjevheter

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pet har blitt observert sglvkre ved et par anledningen pa en to &rs periode.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Norges Energi Systemer AS

Redegjer for hva som Lysbrytere, stikkontakter, termostat til varmekabel, komfyrvakt 2014-16
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegqg)?
X Nei [] Ja Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei a kommen

1

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

lei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

201 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar fig Anticimex sin rapport for et &rs tid siden s& ble det observert endringer pa et par av
atestasjonene for gnagere (rotter/mus)

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600009300/ulcikuzrtc
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600009300/ulcikuzrtc

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



R

Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Charlotte Marie Bardsen

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

4106 35 94

cmb@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge

159



Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






