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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Havalds vei 6B, 1185 OSLO, Etasje: 4

MATRIKKEL
Andelsnr. 85 Orgnr. 953700999 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER
Leilighet over ett plan som bestér av entré, bad, soverom,
kjokken og stue.

| tillegg disponerer leiligheten hele tre boder. To boder i kjeller
pa 4 kvm hver og en pa loft med gulvareal pa 8 kvm.

Totalt BRA 57 kvm bestéar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 49 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7 kvm

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1962

TOMT
Festet tomt kvm i henhold til arealbekreftelse fra Oslo kommune.

PRISANTYDNING
3 900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Ole-Christian Storvand Takstdato: 28.08.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 295 149,- pr. 11.08.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 900 000,- (Prisantydning)
kr 295 149,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 195 149,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 196 349,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 204 599,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 866,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Forretningsfersel, kommunale avgifter, festeavgift, felles
bygningsforsikring, betjening andel fellesgjeld, Kabel-tv,
internett, renhold fellesarealer, drift og vedlikehold.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Emil Seetra | Beatriz Daniela Giesen.

Beskrivelse

PARKERING
Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass.

Borettslaget har 14 parkeringsplasser og 19 garasjeplasser som
man kan sette seg pé venteliste for. Ventelisten administreres av
styret. Ta kontakt med dem for mer informasjon om pamelding.

Andelseiere kan kun leie én garasjeplass eller parkeringsplass av
gangen. Hvis det er ledige plasser og det ikke er etterspersel, er
det mulig & leie flere.

@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger sveert sentralt i et veletablert bomiljo pa
Brattlikollen i bydel Nordstrand. Herfra er det kort avstand til
kollektivtransport, daglige servicetilbud, skoler, barnehager og
natur. Tilbaketrukket, men likevel sentralt; Brattlikollen T-
banestasjon (linje 1 og 4) er kun ca. 3 minutters gange unna, og



tar deg til sentrum pé& ca. 15 minutter. Buss nr. 4N som kjerer
mellom Bergkrystallen og Jernbanetorget, samt nr. 70 til
Nationaltheatret/Skullerud, stopper ogsé her.

Dagligvarer kan handles blant annet pd Rema 1000 i
Sandstuveien, som er innen gangavstand fra leiligheten.
Sendagsépne butikker finnes pa Ryen og Karlsrud, samt Jacobs
Holtet for det lille ekstra. Boligen ligger ogsé neert Lambertseter
kigpesenter og Manglerud senter, som tilbyr post, bank, apotek,
helsekost, mote, interior, jernvare, vinmonopol, kaféer,
restauranter og Symra kino (Lambertseter).

Omrédet rundt boligen byr pé flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter, med store friarealer pa
Ekebergsletta/Brannfjell, samt @stensjgvannet med
omkringliggende rekreasjonsomréder. @stmarka ligger ogsa i
naerheten og byr pa flotte turmuligheter bdde sommer og vinter.
SATS treningssenter finnes pa Ryen, Lambertseter og Karlsrud. |
tillegg er det kort vei til blant annet fotballbane, lekeplass og
svemmehall, noe som gjer omradet sveert attraktivt for bade
store og sma.

Velkommen til Brattlikollen og Havalds vei!

BEBYGGELSE
Neaeromrédet bestér i hovedsak av boligbebyggelse.

TOMT
Festet tomt, kvm i henhold til arealbekreftelse fra Oslo
kommune.

Fellesomréadet er opparbeidet med blant annet internstier,
lekeapparater, plenarealer og diverse beplantning.

ADKOMST
Adkomst via felles trappegang med callinganlegg.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Ole-Christian Storvand:

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller.

Grunn og fundamenter:
Bygningen har stept gulv mot grunn av betong.

Yttervegger:
Yttervegger utvendig forblendet med fasadeplater.

Takkonstruksjoner:
Yttertak av trekonstruksjoner i saltaksform, utvendig tekket med
takstein (taket er ikke besiktiget).

Gulvsystemer:
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner av betong og stél.

Derer og vinduer:

Leiligheten har derer og vinduer fra varierende &rstall. Slett
entréder med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse 35db med
ukjent produksjonsér. Vindu pa soverom med karm av tre og to-
lags glass fra 2018. Vindu i stue med karm av tre og to-lags glass
fra 2011. Vindu pa kjokken og balkongder i stue med karmer av
tre og to-lags glass fra 2007.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad:

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk.
Redusert luftutskiftning. Mekanisk avtrekk begr etableres.

- Vannrer: Vannrer i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier
at anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av alderen er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Overflater gulv: Det registreres tegn til bomlyd under enkelte
gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til &
veere ngdvendig, men ber holdes under oppsikt.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Tettesjiktet har en
alder som tilsier at restlevetiden er usikker og det er hull etter
tidligere innfestinger i dusjsonen. Det er ukjent om hvorvidt
hullene er tilfredsstillende tettet. Rommets lekkasjesikkerhet kan
derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

- Fukt i tilliggende konstruksjoner: Vatrommet har vegger av
mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

- Avigpsrer (ink. sluk): Selv om det er gjort oppgraderinger pa
vatrommet, er sluket ikke skiftet. Erfaringsmessig medferer dette
okt fare for lekkasje rundt sluket.

Kjokken:

- Vannror: Vannrer i kjiskken er vurdert til & ha en alder som tilsier
at anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av alderen er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Overflater gulv: Det er registrert hakk og slitasjemerker i
parkettgulvets overflatemateriale.

@vrige rom:

- Overflater gulv: Det registreres stedvise riper/hakk/merker i
gulvets overflatemateriale. Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Innerderer: Innerder ved bad bezerer preg av slitasje og déarlig



tilpasning av lasekasse. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Tekniske anlegg:
- Hovedstoppekran: Stoppekran er plassert utenfor boenhet.
Ikke hensiktsmessig mht lekkasjeproblematikk.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er ikke
giennomfert vedlikehold pé det elektriske anlegget, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Velkommen til Havalds vei 6B - en lys og innbydende 2-roms
leiligheti toppetasjen med en flott balkong som byr pé& gode
solforhold.

Entré | Velkommen hjem!

Du gnskes velkommen i en lys og romslig entré med innebygd
garderobeskap, som gir god plass til oppheng av yttertoy og
oppbevaring av sko.

Bad | Ved entré

Leiligheten har et flott bad som ble oppgradert i august 2024,
med flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Badet er
utstyrt med et vegghengt speilskap med overbelysning og
stikkontakt over servanten, samt et romslig dusjhjerne med
innfellbare glassderer. | 2024 ble det lagt flis pa flis pa gulvet, og
det ble installert ny servantinnredning, innfellbare dusjderer og
vegghengt dusjarmatur.

Kjokken

Leiligheten har et arbeidsvennlig kjoskken med rikelig benkeplass
og gode lysforhold. Kjgkkeninnredningen er fra 2015, med slette
fronter og laminat benkeplate. Videre er kjgkkenet utstyrt med
overbelysning og stikkontakt under overskap, samt frittstdende
hvitevarer. Komfyrvakt er montert over platetoppen, og en
automatisk lekkasjevarsler er plassert i benkeskapet.

Dagens planlgsning gir mulighet for & etablere et ekstra soverom
pa kjokken ved at dette flyttes/etableres i stue. Det tas
forbehold om eventuelt etablering av nytt soverom og kjeper
stér ansvarlig for arbeid og eventuelle seknader i forbindelse
med dette.

Stue | Adkomst til balkong

Stuen er smart utformet, med god plass til badde TV-krok og
spisestue, noe som gir muligheter for variert innredning. Dette
rommet fungerer som et sosialt samlingspunkt, perfekt for bade
avslappende stunder i sofaen og hyggelige sammenkomster
med venner og familie. Den romslige planlgsningen gjer det
enkelt & innrede med e@nskede mgabler uten & kompromisse pa
funksjonalitet eller estetikk.

Fra stuen har du utgang til en romslig balkong p& hele 7 kvm.
Balkongen har flott utsikt og fungerer som en perfekt forlengelse
av stuen pé fine sommerdager og -kvelder, hvor den kan nytes i
godt selskap.

Soverom

Leiligheten har et stort og lyst soverom med adkomst fra stuen.
Rommet har en avslappende atmosfaere og far rikelig med
naturlig lys fra vinduene. Her er det god plass til en dobbeltseng
0g andre gnskede mabler.

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 08.07.1959
vedrgrende boligblokk.

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra byggeéret. Et
ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette
dokumentet er forstesiden pa byggesaken, hvor alle
godkjennelser blir stemplet pa (oppmaélingssjefen, brannsjefen,
helserad, etc.). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert,
men i noen tilfeller er det bare registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygérder er det som oftest dette
dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for
bekreftelse pé at bygningen ble lovlig satt opp.
Ekspedisjonsdokument kommer i hovedsakelig i bygg som ble
bygget pé 1800-tallet og frem til rundt 1940-50.

Det foreligger ferdigattest datert 20.10.1965 vedrerende
garasjer.

Det foreligger ferdigattest datert 1980 vedrgrende utskiftning av
vinduer.

Det foreligger ferdigattest datert 20.01.1988 vedregrende nye
balkonger og ny fasadekledning.

Det foreligger ferdigattest datert 17.06.2019 vedrgrende
fasadeendring.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene p& grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
spknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pé at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING



Leiligheten er oppvarmet med termostatstyrt panelovn i stue og
gulvvarme pa bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seq i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 866,- pr.mnd.

Forretningsfersel, kommunale avgifter, festeavgift, felles
bygningsforsikring, betjening andel fellesgjeld, Kabel-tv,
internett, renhold fellesarealer, drift og vedlikehold.

Felleskostnader drift: kr. 1.898,-
Avdrag felleslan: kr. 477,-
Renter felleslan: kr. 1.491,-

Det gjores oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, varmtvann, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
L&nenummer: 83987177902
Annuitetslan, 4 terminer per r.
Rentesats per 11.08.2024: 6.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 11.08.2024: kr. 24.228.552,-

Fellesgjeld for andel:
Andel saldo: kr. 295.149,-
Forste termin/forste avdrag: 30.06.2021 (siste termin

30.06.2048).

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.2023 hadde borettslaget felgende tall:
- Overskudd kr. 316.898,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP2794095

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 021
938,- Som sekundeerbolig Kr. 3 883 364,-

BORETTSLAG

Borettslag: Sandstuveien borettslag, Orgnr: 953700999
Genrelt om borettslaget:

Det er 68 andeler i borettslaget

Forretningsfarsel er USBL med radgiver Camilla Fagervold
Johnsen.

Borettslaget er fullverdiforsiktet av IF Skadeforsikring NUF.
Borettslaget har egen hjemmeside:
www.sandstuveienborettslag.no

Plenklipping utferes av ISS som holder det fint hver var/sommer.
Trappevask utfgres av OK Renhold, Odd Kristian Dalsvag.
Borettslaget har dugnad to ganger érlig.

Borettslaget har fellesvaskeri som koster kr. 300,- per mnd.
Styret har lyst til & bytte maskiner pa sikt som kan & et
betalingssystem for kort/app.

Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og &rsberetning som kan
faés ved henvendelse til megler.

FORRETNINGSFORER
Boligbyggelaget Usbl.

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget og
sendes til forretningsforer.

FORKJQPSRETT
Det er ikke forkjopsrett i borettslag.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg:

- Vannror av typen kobber og forkrommede ror.

- Synlige avlgpsrer av plast.

- Varmtvannsbereder p3 80 liter fra 2015 er plassert i benkeskap
pa kjokken.



Elektrisk anlegg:
- Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og
stremmaéler plassert i gang utenfor leiligheten.

Brann:
- Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr (6 kg pulver
fra 2024).

Utstyr:

- Borettslaget har en avtale med Telenor for leveranse av kabel-
TV og internett. Alle beboerene far et modem og dekoder. Disse
folger leiligheten.

DYREHOLD
Det mé& sokes skriftlig til styret om dyrehold. Dyrehold kan nektes
ved saklig grunn.

DIVERSE
Det foreligger orginale byggetegninger og stemmer med dagens
planlgsning.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjores oppmerksom p& at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii EIE Eiendomsmegling Frogner & Aker Brygge etterstreber &
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha
tilknyttet oss det som etter var mening er de beste pa styling og
bilder i landet. Interigrarkitekt Cathrine Beekken ved Eave Studio
og fotograf Daniel Bergsagel jobber eksklusivt for vart kontor.
Slik kan vi love det beste resultatet for vare kunder.

Rett til fritt & velge megler:

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngad oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngédelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

3.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelap (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pd
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren. Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel. Bare personer
som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Heftelser:

Bestemmesle tinglyst 20.08.1959 med dagboknr.
1959/9588-1/105 vedrerende bestemmelse om veg.
Bestemmelse om gjerde, bestemmelse om kloakkledning med
flere bestemmelser.

Erkleering/avtale tinglsyt 06.10.1960 med dagboknr.
1960/12350-1/105 vedrerende vedtak av Oslo kommunes vann-
og kloakkreglement. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

Bestemmelse tinglsyt 06.10.1960 med dagboknr.
1960/12351-1/105 vedrorende garasje/parkering. Kan ikke
slettes uten samtykke fra bygningsrédet

Bestemmelse tinglsyt 02.02.1965 med dagboknr.
1965/1427-3/105 vedrerende bestemmelse om bebyggelse.

Grunndata:
Registrering av grunn tinglsyt 18.08.1958 med dagboknr.
1958/9139-1/105 for matrikkelenhet: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:14

Registrering av grunn tinglsyt 01.02.1960 med dagboknr.
1960/1325-1/105 vedregrende utskilt matrikkelenhet: Knr:0301
Gnr:160 Bnr:769.

FESTEAVTALE

areal: 5910 kvm, eierform: festet tomt

Borettslaget har en tinglyst festeavtale v/0slo kommune.
Festetiden er tringlyst for 90 &r fra 18.08.1958

Arlig festeavgift kr. 83.788 p.a. f.0.m. 01.09.2024
Festeavgift inngér i felleskostnadene.

Bortfester/Oslo kommune opplyser at tinglyst festavtale per
01.09.1961 har en ubestemt festetid inntil borettslaget/fester



innloser festetomten. Dette kan gjeres etter neermere avtale.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp ifelge Oslo
kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omrédet er regulert til bolig tilherende anlegg jf. reguleringsplan
S-788 ifelge Oslo kommune.

Pagéende byggesaker:

- Saksnummer: 202206286, Sandstuveien 41 A - Oppfering av
boligbygg.

- Saksnummer, 202103895, Havalds vei 4 - Kéres vei 34 -
Rehabilitering av vann- og avlgpsledninger.

Pagaende plansaker:

- Saksnummer: 202102096, Revisjon av reguleringsplan for
sméhusomrader i Oslos ytre by (Sm&husplanen). | februar 2021
mottok Plan og bygningsetaten (PBE) en bestilling fra rédhuset
om & revidere reguleringsplan for smédhusomrader i Oslos ytre by
- 8-4220 (sméhusplanen). Revisjonen skal i henhold til
bestillingen giennomfgres med utgangspunkt i falgende foring:
«Smahusomrddene ma i sterre grad skjermes for ytterligere
fortetting, og utbygginger ber skje med sterkere vern av de
grenne verdier i omradene. Planrevisjonen mé samtidig, innenfor
rammene for nevnte fering, seke & forenkle og klargjere aktuelle
reguleringsbestemmelser med sikte pé at
byggesaksbehandlingen kan gjennomfares enklere og billigere.»

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 900 000,- (Prisantydning)

kr 295 149,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 195 149,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 196 349,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 204 599,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon inkl fellesgjeld: 1%
Tilrettelegging: 12.900,-
Grunnpakke: 10.000,-
Oppgjershonorar: 7.990,-
Visning: 3.500,-

Overtagelse: 3.500,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palgpte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0315



Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er



pé 2% eller mer og minimum 1 kvm. Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé 0268 Oslo

kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000 TIf: 22 12 06 62

(egenandel).

ANSVARLIG MEGLER

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en
( 9 ) : 1op Eiendomsmegler Helene Antone Norstrom

juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en SAKSBEHANDLERE
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av.  Helene Antone Norstrom

avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar EIE Frogner & Aker Brygge

utover det konkret avtalte er da begrenset etter Eiendomsmegler

avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Mob: 45 50 11 60 / E-post: han@eie.no
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens

arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § Emilie Langeland Nielsen

3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder Medhjelper

oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa Mob: 48 11 67 55

for kjopere som ikke anses som forbrukere. [/ E-post: elIn@eie.no

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Mekleriet Frogner AS
EIE Frogner & Aker Brygge
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no






























EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com












Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nir annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fplge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmon-

EIENDOM NORGE

tert eller er seersKkilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom Kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har

L
tatt forbehold i bud eller avtale pA annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik g

dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Eiendoms
advokatene
MNA
i ——

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

LISTEN OVER L@S@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSF@RING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfoplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
pavisning.

4. TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

S. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjveg-
ger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hand-
kleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfplger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfslger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfplger.

7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa dpne, fastmonter-
te hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig sol-
skjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ven-
tilasjonsanlegg, medfplger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfplger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLBSNINGER med sentral som styrer lys,
varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer
montert i sokkel medfslger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@BPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, ute-
peis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avg-
rensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfslger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der
dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 0G RGYKVARSLER
medfplger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NBKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til even-
tuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal 14s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfplger i handelen.

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR, TLF: 22 40 36 40 FAKS: 22 40 36 41
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575 FAKS: 22 42 1574
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80 FAKS: 22 55 31 06
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Havalds vei 6B
1185 OSLO
Gnr./Bnr.: 160/711
Andelsnr./Aksjenr. : 65/65
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 57 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 57 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 28.08.2024 :

Signatur inspektgr:  Ole-Christian Storvand
Mobil: 92165120
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15060700, Havalds vei 6B, 1185 OSLO Side 3/14



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.08.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15060700 Gatelvei adresse Havalds vei 6B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 99-24-0315 Postnummer/sted 1185 OSLO
Hjemmelshaver/selger Emil Seetra/Beatriz Daniela Giesen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Ole-Christian Storvand Gnr./Bnr./Festenr.: 160/711/5888
Tilstede pa befaringen Emil Seetra Andelsnr./Aksjenr. 65/65

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie Sandstuveien borettslag
Utetemperatur 17°C Tomt Festet tomt: 5888 m?2
Rapportdato 03.09.2024 12:38

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1962

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Sandstuveien borettslag, beliggende i bydel Nordstrand i Oslo kommune. Borettslaget bestar av 68 andeler med felles
tomteareal. Fellesomradet er opparbeidet med blant annet internstier, lekeapparater, plenarealer og diverse beplantning.

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Bygningen har stept gulv mot grunn av betong. Etasjeskiller og baerende konstruksjoner av betong og stal.
Yttervegger utvendig forblendet med fasadeplater. Yttertak av trekonstruksjoner i saltaksform, utvendig tekket med takstein (taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har dgrer og vinduer fra varierende arstall. Slett entrédgr med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse 35db med ukjent produksjonsar.
Vindu pa soverom med karm av tre og to-lags glass fra 2018. Vindu i stue med karm av tre og to-lags glass fra 2011. Vindu pa kjgkken og
balkongder i stue med karmer av tre og to-lags glass fra 2007.

Leilighet beliggende i byggets 4.etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad, soverom, kjgkken og

stue.

Utgang fra stue til vestvendt balkong.

Leiligheten disponerer én bod pa loft samt to boder i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Ventilasjon 8
0 Vannrgr 8
0 Overflater vegger 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 8
0 Avlgpsrear (ink. sluk) 8

Kjokken 0 Vannrgr 9
0 Overflater gulv 9

Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
0 Innerdarer 9

Tekniske _anlegg, VVS 0

anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Hovedstoppekran 10

det som er inkludert i andre

rom)

Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 49 49 7
Entré, bad, Balkong
soverom, kjgkken
og stue.
Kjeller 8 8
Boder
SUM 49 8 57 7

Kommentar til areal

Total bruksareal: 57 m?

Innvendige sjakter er medregnet som BRA-i.

Utgang fra stue til balkong pa 7 m? (TBA).

Leiligheten disponerer én bod pa loft med et gulvareal pa 8 m? (GUA), men pa grunn av skratak/lav himlingshayde er ikke arealet maleverdig som

bruksareal (ALH).

Leiligheten disponerer ogsa to boder i kjeller pa henholdvis 4 m? og 4 m? (BRA-e).

Leiligheten inneholder 49 m? P-rom og 0 m? S-rom.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra 1999.

Flislagt gulv med varme og flislagte vegger.
Malt, slett flate i himling.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Vegghengt speilskap med overbelysning og stikkontakt over servant.

Dusjhjgrne med innfellbare glassderer.

Vegghengt dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen kobber og forkrommede rar.
Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil plassert i vegg.

Oppdatering 2024: Det har blitt lagt flis pa flis pa gulvet og montert ny servantinnredning, innfellbare dusjderer og vegghengt dusjarmatur.

Opplysninger fra selger.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning

O Fallforhold (gulv)

G 162 Ventilasjon
Vannrar
Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Avlgpsrer (ink. sluk)

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til sluk i dusjsonen er pa tilfeldig
sted malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning. Mekanisk
avtrekk bgr etableres.

Vannrer i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er observert sprekk i vegdflis ved dusjvegg.

Det registreres tegn til bomlyd under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent.
Tiltak vurderes ikke til & veere nedvendig, men ber holdes under oppsikt.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker og det er hull etter
tidligere innfestinger i dusjsonen. Det er ukjent om hvorvidt hullene er tilfredsstillende
tettet. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt
tettesjikt etableres.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Instrumentet viser
utslag som ikke helt kan utelukke at det er fuktskade i veggen/etasjeskilleren.

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medferer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.
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Kjokken

Kjekkeninnredning fra 2015 med slette fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.
Overbelysning og stikkontakt under overskap.
Stekeovn med platetopp, oppvaskmaskin, vaskemaskin og kjgleskap med frysedel.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av typen kobber og forkrommede ror.

Synlige avlgpsrar av plast.

Varmtvannsbereder plassert i benkeskap.
Komfyrvakt montert over platetopp og automatisk lekkasjevarsler plassert i benkeskap.

O T1G1

G 162

@dvrige rom

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrgr - Varmtvannsbereder - Ventilasjon - Innredning

Ventilasjon Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.

Vannrar Vannrer i kjgkken er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Det er registrert hakk og slitasjemerker i parkettgulvets overflatemateriale.

O 1G1

G T1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerdgrer Innerder ved bad bzerer preg av slitasje og darlig tilpasning av lasekasse. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 4.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Skjevhetsmaling Det ble kun registrert mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom det
hayeste og laveste punktet ved kryssmaling i stue ble malt til ca. 6 mm.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen kobber og forkrommede rar.
Synlige avlgpsrer av plast.
Varmtvannsbereder pa 80 liter fra 2015 er plassert i benkeskap pa kjokken.

0 TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er plassert utenfor boenhet. Ikke hensiktsmessig mht
lekkasjeproblematikk.

0 TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser i leiligheten oppmalt til 2,38 meter pa bad og 2,50 meter i gvrige rom.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og strammaler plassert i gang utenfor leiligheten. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke gjennomfart vedlikehold pa det elektriske anlegget, og det foreligger ingen
elektriske anlegget dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr (6 kg pulver fra 2024).

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utfgrelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.

Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Darer og vinduer

Leiligheten har dgrer og vinduer fra varierende arstall.

Slett entréder med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse 35db med ukjent produksjonsar.
Vindu pa soverom med karm av tre og to-lags glass fra 2018.

Vindu i stue med karm av tre og to-lags glass fra 2011.

Vindu pa kjekken og balkongder i stue med karmer av tre og to-lags glass fra 2007.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Darer Balkongder er noe hard & apne. Justering kan vurderes.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 7 m2.

Balkong i betongkonstruksjoner belagt med plastlemmer.

Rekkverk av stal og glass.

Rekkverkshgyde er malt til 1,03 cm.

Balkongen har utebelysning, stikkontakt og markise (ikke funksjonstestet).

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

EIENDOM | 15060700, Havalds vei 6B, 1185 OSLO
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremlagt byggetegninger datert 07.07.1959.

Ikke fremvist.

Ikke fremvist.

Ikke fremvist.

Ikke fremvist.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert og datert 08.08.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS Oppdragsnr. 99240315
Adresse Havalds vei 6B

Postnr. 1185 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2018 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Emil Etternavn Seetra

Selger 2 Fornavn Beatriz Etternavn Daniela Giesen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet?

Firm

I I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ 1 Kommer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vet ikke

Redegjer for hva som  oppussing i regi av borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Havalds vei 6B - Nabolaget Karlsrud - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Brattlikollen T 3 min 4
Linje 4B, 4N 0.3 km
© Brattlikollen 4 min 4
Linje1, 4 0.3 km
@ Holtet 22 min #
Linje 13,19 1.6 km
® Bryn stasjon 5 min &
Linje L1 3.4 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.8 km
Skoler
Karlsrud skole (1-10 kl.) 15 min #
548 elever, 36 klasser 1.1 km
Bekkelaget skole (1-7 kl.) 22 min #
576 elever, 27 klasser 1.6 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 24 min A
825 elever, 37 klasser 1.7 km
Abildse skole (1-10 kl.) 25 min £
513 elever, 33 klasser 1.9 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 19 min #
598 elever, 35 klasser 1.4 km
Lambertseter videregdende skole 14 min #
825 elever, 30 klasser 1km
Holtet videregéende skole 16 min #
325 elever, 21 klasser 1.1 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
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8.1%

6.5 %
7.2%

i

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Karlsrud 2926 1149
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bauneveien barnehage (1-5 ar) 12 min %
101 barn 0.9 km
Tyrihans barnehage (1-5 ar) 13 min %
57 barn 1km

Bekkelaget Kirkes barnehage (1-5 &r) 16 min %

36 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Sandstuveien 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Karlsrud 12 min 4



Primeere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Egen bil

Kvalitet pa barnechagene
Veldig bra 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Stovnivaet
Lite stoyniva 88/100

Sport

® Holtet v.g. skole 16 min %
Aktivitetshall 1.1 km

© Beaekkelagshallen 17 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& Mudo Nordstrand 12 min %

& SATS Karlsrud 13 min %

Boligmasse

B 44% enebolig
B 14% rekkehus
12% blokk
31% annet

«Rolig boligstrgk med alt man trenger i
naerheten - og kort vei til sentrum :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenesler
Lambertseter Senter 22 min %
l@ Apotek 1 Karlsrud 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% i barnehagealder
M 39% 6-12 &r

17% 13-15 ar

12% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Karlsrud
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.08.1958.
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5889 m?2
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HUSORDENSREGLER

Sandstuveien Borettslag

Gjelder fra 28. mai 2020

Sandstuveien Borettslag — Havalds vei 6, 8 og 10 — er et frittstdende borettslag med
68 leiligheter bygget pa bygslet grunn i Oslo kommune.

Folgende regler gjelder for borettslaget:
1. Lov om borettslag.

2. Vedtektene.
3. Husordensreglene.

Hensikten med husordensreglene er & verne om lagets eiendom og sikre gode naboforhold.
Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt.

Husordensreglene er ikke bare en rekke forpliktelser.
De skal ogsa sikre ro, orden og hygge for oss alle.

Oslo, den 02. april 2018

Styret



§1.1

§1.2

§1.3

§1.4

§1.5

§2.1

§2.2

HUSORDENSREGLER

Borettslagets fellesomrade skal holdes fritt for personlige eiendeler.
Sykler, barnevogner og ski skal settes i bodene eller i sportsrommet i kjelleren.

Det skal ikke plasseres noe ved postkassene eller ute pé trappene.

Utgangsderene skal vere stengt.

Kjeller- og loftsderer skal alltid holdes last og lyset slukkes nar man forlater stedene.
Bruk av apen flamme i kjeller og pé loft er forbudt.

Royking pa disse stedene er forbudt.

Innkjering og parkering er ikke tillatt 1 gdirdsrommet, med unntak for av- og palessing.
Snebreyting mé ikke hindres.

Det er ikke tillatt & parkere utenom tildelte parkeringsplasser 1 Froydis vei fra skilting.
Andelseierne kan leie kun én garasjeplass / biloppstillingsplass om gangen.

Hvis det er ledige plasser, er det mulig 4 leie flere nar det ikke er ettersporsel.

Nar noen ensker plass, ma den som har flere, frivillig si opp inngétt avtale.

Hvis biloppstillingsplass eller garasje ikke nyttes til parkering av bil, ma leietager
si opp avtalen. Styret kan si opp en slike avtaler med én maneds varsel.

Andelseierne har ikke lov til & forandre bygningenes utseende / fasadeendring.
Montering av lamper, parabol, markiser og liknende skal skje i samradd med styret.
Vifter, ventilatorer og liknende skal ikke tilkobles ventiler pé kjokken eller bad.

Dette av hensyn til brannsikkerheten og byggenes ventilasjonssystem som ikke er
konstruert med henblikk pa slike vifter.

P4 kjokkenet skal Kullfiltervifte benyttes og monteres uten tilkobling til ventiler.

Grontarealet skal holdes opparbeidet og i god orden. Dette pahviler den enkelte.
Det er tillatt for beboere med “grenne fingre” & plante og stelle bedene.

Nér det hagevannes, mé det ikke brukes unedig mye vann langs kjellermurene.
Det kan forarsake vannskader i kjellerne.

Oslo kommunes vedtak om vannrasjonering skal overholdes.



§ 3.1 Banking, boring, snekring og andre stoyende aktiviteter i forbindelse med oppussing
av leiligheter er ikke tillatt pé sendager og helligdager.

Slik aktivitet er tillatt pa hverdager mellom kl. 0800 og kl. 2000
og pa lerdager mellom kl. 0900 og kl. 1800
og pa dager for helligdager mellom kl. 0900 og kl. 1800.

Det er ikke tillatt a riste toy, banke matter og gulvtepper i trappeoppganger og fra
balkonger eller vinduer. Dette skal gjores pa bankeplassen.

Sengetoy méd ikke luftes i vinduskarmene.
Toy som terkes péa balkongene, mé ikke henge synlig utenfra.

Pa sendager og helligdager skal toy ikke henge ute.

Utlufting av leiligheten gjennom oppgangen er ikke tillatt.

§ 3.2 Det ma utvises forsiktighet i oppgang og inngangsparti ved flytting og transport.
Leilighet, balkong, veranda og felles rom mé ikke brukes pa en slik mate at det oppstar
ubehag og vanskeligheter for andre beboere.

§ 3.3 Grilling pa balkonger og verandaer er ikke tillatt. Unntaket er elektrisk grill.

§ 4.1 Leiligheten mé bestandig vare tilstrekkelig varm for at vannrer ikke skal fryse.
Tilkobling til vannrer og elektrisk anlegg mé utferes av autorisert fagmann eller firma.
Sluk pé badet ma renses med jevne mellomrom.

Vannlas pa vask 1 kjekken og pa bad mé ogsé renses med jevne mellomrom.

Fett og annet fra kjokkenet, kattesand, bleier osv. skal ikke helles i toalettet.

Om sommeren ma andelseiere som har kjellerluker i bodene, serge for lufting.

I den kalde arstid md alle kjellerluker og kjellerderer vere forsvarlig lukket.
§ 4.2 Sel og lukt tiltrekker seg rotter og andre skadedyr.

Alt sgppel skal pakkes godt inn for det kastes.

Det er strengt forbudt & kaste brennende sigaretter eller oljet avfall i seppelet.

Pappesker og lignende emballasje ma slas sammen eller trakkes flate nar de kastes.
§ 5  Vaskav trapper og vinduer i trappeoppgangene utferes av et rengjoringsbyra.

Alle mé vaske veggene og oppgangen hvis noen har skitnet til ekstra.
For eksempel ved flytting og nar barn og andre har griset til.



§ 6

§7

§ 8.1

§82

§ 8.3

§ 8.4

§9

Borettslagets vaskerianlegg i Havalds vei 10 B med tekniske installasjoner skal
behandles omsorgsfullt sa det ikke oppstér skader eller andre ulemper.
Den som bruker vaskeriet, har plikt til & sette seg inn 1 bruksanvisningene.

Oppsatt tur pa vasketavlen skal folges og respekteres.  Vasketidene mé overholdes.

Vaskeriet skal benyttes mellom kl. 0800 og kl. 2300 pa hverdager.
Vaskeriet skal ikke brukes pa helligdager.

Alle maskiner og vaskeriet skal vare rengjort og i god orden nér vaskeriet forlates.

Hvis noe er galt i vaskeriet, skal det rapporteres til vaktmesteren.

Dyr ma ikke holdes i leilighetene uten styrets samtykke.
Utekatter er ikke tillatt.

Hundehold er ikke tillatt.
Etter soknad kan styret gi dispensasjon 1 sarlige tilfeller, for eksempel forerhund.

Mellom kl. 2300 og kl. 0700 skal det vaere nattero 1 leilighetene og i gdrdsrommet.
Da skal ingen foreta seg noe som kan forstyrre beboerne.

Skal det ved spesielle anledninger holdes selskap i leiligheten etter kl. 2300, tilsier
godt naboskap at man varsler de tilstotende leilighetene 1 god tid pa forhind.

A spille musikk og pa musikkinstrumenter mé ikke forega pa en slik méte at det
sjenerer andre beboere.

Sangundervisning og musikkundervisning er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Seknader, forslag og eventuelle klager ma rettes skriftlig til styret.

Oslo, den 02. april 2018

Anne-Heidi Barli Grethe Svendsen Per Roe
styremedlem styreleder styremedlem



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sandstuveien Borettslag onsdag 10.05.2023 kl. 17:00 -
Karlsrud skole (kantina)

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Usbl v/Camilla Fagervold

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretezer ble valgt: Usbl v/ Camilla Fagervold

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ronny Hagen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 16
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 17

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 154 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Rehabilitering av pipelgp gnskes. Sendt inn av (Elisabeth
Stentvedt) (Jonas Lyngved)

@nsker at pipelgpene blir renovert, slik at man kan benytte peis ovn. Det har veert
fyringsforbud siden jeg flyttet inn i 2016. Jeg kjgpte leilighet med peis.

Regner med at dette er litt mer interessant for andelseiere nd som stremprisen over tid
har veert veldig dyr, at «pipa har en annen 13t».

Prisforslag pa dette har vaert innhentet tidligere?

Vedtak:
Enstemmig nedstemt, borettslaget gar ikke videre med rehabilitering av pipelgp.

5.2 Installere varme pumper i alle enheter. (Elisabeth Stentvedt)

Varmepumper i alle leiligheter, som ogs8 fungerer som air condition p& sommeren.
Nedbetales over husleie for hver andelseier. Innhente prisforslag pa stillegdende
varmepumper?

Forslag til plassering - pa kortvegg til hgyre for balkongdgr. Motor stdr da under tak pa
balkongen.

Vedtak:
Sak nedstemt, borettslaget gar ikke videre med forslaget om & installere varmepumper

5.3 Oppgradering av leke omrade. (Elisabeth Stentvedt)
Fjerne gammel sandkasse, f& mykt gummiunderlag og nytt solid huskestativ.

Vedtak:
Forslag nedstemt

5.4 Overvaknings kameraer i kjellergangene (Jonas Lyngved)
Overvakningsamera i kjellerbodene da vi sliter med mye innbrudd.

Vedtak:

Forslag til vedtak om 8 g3 til innkjgp av kameraer ble nedstemt, men styret far fullmakt til
3 innhente tilbud.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Sandstuveien Borettslag. Side 2/3



6. Vaig

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Frode Ingar bruun for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Anne Heidi Barli for 1 ar.

Valgt ble: Sebastian G. Brewer for 1 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Kristina Huus tar gjenvalg for 2 ar

Valgt ble: Anne Sidsel Andresen for 2 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Kristina Huus tar gjenvalg for 2 r

Valgt ble: Anne Sidsel Andresen for 2 ar.
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Protokoll for Sandstuveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Camilla Johnsen Fagervold (sign.)
Sekretaer Camilla Johnsen Fagervold (sign.)
Protokollvitne RONNY HAGEN (sign.)

11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sandstuveien Borettslag onsdag 10.04.2024 kl. 18:00 -
Karlsrud skole, Cecilie Thoresensvei 8, Lambertseter, 1185 Oslo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Sebastian Brewer

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 20
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 22

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 180 250,. ,- ble godkjent

5. Andre saker

Innkomne saker ligger under arsberetningen

Vedtak:
Forslagene gjennomg%s som orienteringssaker

Styret oppfordrer alle til & registrere seg pa usbl.no og "Min Side"
www.usbl.no
Det ble enig om at styret kaller inn til beboermgter ved behov, og styret vil oppdatere
beboere om div informasjon via Bonabo (under oppslag), (og i i tillegg ved noen tilfeller
henge opp oppslag.)
6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret

Anne Heidi Barli er p& valg

Sebastian G. Brewer er pa valg

Vedtak:
Valgt ble: Sebastian G. Brewer for 2 ar.

Valgt ble: Ove Edvin Husby for 2 &r.
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Protokoll for Sandstuveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Camilla Johnsen Fagervold (sign.)
Sekretaer Camilla Johnsen Fagervold (sign.)
Protokollvitne Sebastian Groseth Brewer (sign.)
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§ 1

VEDTEKTER
SANDSTUVEIEN BORETTSLAG.

Vedtektsendring i § 4.2 og § 8.1 ( kursiv)
etter generalforsamlingsvedtak 13.04.2011.

INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1

1.2
1.3

§2

Firma og formal.

Lagets navn er Sandstuveien Borettslag.

Lagets forretningskontor er i Oslo.

Lagets formal er a gi andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom pa
gardsnummer 160, bruksnummer 711 som bygsles av Oslo kommune.

Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten.
Laget kan oppfgre andre bygninger eller anlegg kun til andelseieres benyttelse,
som for eksempel garasjer.

Ansvarsbegrensning.  Andelseier hefter ikke for lagets gjeld overfor kreditor.

Diskriminering.  Det kan ikke settes vilkar for a vaere andelseier som tar hensyn il
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav samt
seksuell legning eller orientering.

Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjennelse av
andelseier eller bruker.

ANDELER — ANDELSEIERE — EIERSKIFTE

2.1

2.2

2.3

Andeler. Borettslaget bestar av 68 andeler, hver palydende kr 100.-.

Det er knyttet én andel til hver bolig og hver andelseier kan eie kun én andel.

Kun fysisk person kan vaere andelseier.

( Juridiske andelseiere, se borettslagslovens § 4-2 ).

Flere personer kan eie en andel sammen.

Hvis én av disse ikke bor i boligen, anses det som om bruken er overlatt til dem som
bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se § 3.

Eierskifte. Nye andelseiere skal godkjennes av borettslaget.

Godkjennelse kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn.

Er melding om nektelse ikke kommet fram til erververen senest tyve dager etter at
ansgkning om godkjennelse kom fram til laget, skal godkjennelse regnes for a veere gitt.
Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk far godkjennelse er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten sammen med borettsinnskuddet
og bruksretten til den bolig som er knyttet til andelen.

Skriftlig ansgkning om godkjennelse av erververen skal sendes laget ogsa i de tilfeller
nar godkjennelse ikke kan nektes.

Forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader fram til spgrsmalet om godkjennelse er endelig avgjort.

For arbeide med eierskifte og godkjennelse av ny andelseier, kan laget beregne seg et
gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

Garasjeplass og parkeringsplass.
Nar garasjeplass eller parkeringsplass blir ledig, tildeles den etter ansiennitet pa
ventelister der andelseiere har fortrinnsrett.

ABS Eiendom AS
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§ 3 RETTIGHETER TILKNYTTET ANDELEN

Andelseiers rett til bruk. Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget
og rett til a bruke fellesarealer pa vanlig mate.

En andelseier som bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjennelse fra laget kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar hvis andelseier selv, ektefelle eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle har bodd i boligen i minst ett av de to

Godkjennelse kan bare nektes hvis forhold hos den som bruken gnskes overlatt til,
gir saklig grunn til det, eller hvis vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med lagets godkjennelse overlate bruken av hele boligen til

1. Andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

2. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

3. Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68
eller husstandsfellesskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjennelse kan bare nektes hvis forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir

Har laget ikke svart pa ansgkning om godkjennelse av brukere innen én maned etter at
ansgkningen har kommet fram til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig overfor

Han plikter a gi laget melding om hvor og hvordan han kan kontaktes.

Juridisk andelseier skal utpeke fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget
vedrgrende bruken av boligen. Fullmektigen skal veere en fysisk person.

Laget kan kreve skriftlig svar innen ti dager hvis det har henvendt seg skriftlig til
fullmektigen om spgrsmal som gjelder mislighold av plikter overfor laget.

Hvis det oppdages skadedyr i boligen, plikter andelseier straks & melde fra til laget.
Andelseier er forpliktet til straks og for egen regning a sgrge for at skadedyrene blir

Hvis skadedyr sprer seg til andre boliger, er andelseier ansvarlig for slik utryddelse

3.1
3.2 Overlate bruken til andre.
siste arene.
andre hvis :
saklig grunn til det.
laget for bruken av boligen.
§ 4 BRUK og VEDLIKEHOLD
4.1  Skadedyr.
utryddet av et autorisert firma.
ogsa i disse boligene.
4.2 Bolig og fellesarealer.

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma
ikke pa urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
Boligen kan ikke uten lagets godkjennelse benyttes til annet enn bolig.

Andelseier skal ikke foreta store ombygninger i boligen og av dens faste innretninger
uten lagets godkjennelse.
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3)

Banking, boring osv. i boligen er tillatt
pa hverdager i tidsrommet kl. 0800 — 2000 samt
lardager og dager for helligdag kl. 0900 — 1800.

SONDAGER OG HELLIGDAGER er banking, boring osv. i boligen IKKE TILLATT.

Musikkanlegg og instrumenter skal brukes slik at naboer ikke sjeneres.
Mellom kl. 2300 — 0700 skal det veere ro i boligen og gardsrommet.

Spesielle selskapeligheter skal forhéndsvarsles til naboene.

4.3

4.4

4.5

Andelseiers vedlikeholdsplikt. Han skal holde boligen i forsvarlig stand,
rense sluk og vannlaser, skifte knuste ruter, vedlikeholde vinduer, rgr, ledninger,
inventar, utstyr og apparater samt innvendige flater.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon av sluk, utskifting av rar,
ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, stoppekraner, blandebatterier,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
samt karmer.

Unntatt er utskiftning av bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner samt rgr og ledninger
som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting,
selv om det skulle ha veert utfart av forrige andelseier.

Oppfyller ikke andelseier sin vedlikeholdsplikt eller unnlater a reparere skade som han
plikter a utbedre, kan laget sette leiligheten i stand for andelseiers regning.

Laget kan foreta inspeksjon og kontroll med at vedlikeholdsplikten oppfylles.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter a holde bygninger og eiendommen ellers
i forsvarlig stand sa langt plikten ikke pahviler andelseierne.

Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen.

Laget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen hvis det ikke er til
ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre hvis skaden har
oppstatt som fglge av en annen andelseiers misbruk.

Laget har ikke plikt til & betale slik skade, men plikter a fa det reparert.

Bygningsmessige arbeider som utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av
markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger og liknende skal
skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.

Skal slikt arbeide utfgres av andelseier, ma det fgrst godkjennes av styret.

Tilbygg, pabygg og andre forandringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingsvedtak, skal ikke igangsettes for vedtaket.

Ansgkning eller melding til bygningsmyndigheten skal fgrst godkjennes av styret.
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4)

8§ 5 FELLESKOSTNADER

5.1  Fordeling.
Felleskostnader er alle kostnader ved borettslagets drift som ikke gjelder den enkelte
bolig ; som vedlikehold, forsikringer, administrasjon, skatter, offentlige avgifter osv.
Felleskostnadene fordeles mellom andelseierne i henhold til den fordelingsnakkel som
framgar av bygge- og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med
samtykke fra de andelseiere det angar.
Fordelingen skal justeres hvis forandring av bolig eller eiendommen forgvrig farer til
vesentlig forandring av grunnlaget for fordelingen.
Nar seerlige grunner taler for det, kan visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte andel, eller etter forbruk.

5.2 Inndrivning.
Styret skal sgrge for at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som
de forfaller til betaling.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned
betale et akontobelgp som styret fastsetter stgrrelsen pa.
Forandring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft med én maneds varsel.

5.3 Lovbestemt panterett.
For krav om ubetalte felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet,
har borettslaget pant i andeler og borettsbevis med prioritet foran alle andre heftelser.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som tilsvarer to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og hvis dekning ikke blir
gjennomfart uten ungdig opphold.

§ 6 MISLIGHOLD

6.1 Salgspalegg.
Hvis en andelseier tross advarsel vesentlig misligholder sine plikter overfor borettslaget,
kan laget palegge andelseier a selge andelen.
Kravet om advarsel gjelder ikke nar det kan kreves fravikelse, se § 6.2.
Advarselen skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.
Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse.

Borettslaget kan kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13 nar en
andelseier oppfarer seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen.
Krav om fravikelse kan tidligst framsettes sammen med salgspalegg,

se vedtektene § 6.1 og borettslagsloven § 5-23.
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J)

Overste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Alle andelseiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen med forslagsrett, talerett

Hver andel har én stemme selv om den eies av flere personer.
Hver andelseier har kun én stemme, selv om vedkommende eier flere andeler.

Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa generalforsamlinger,

med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Hver andelseier kan ha med seg ett ekstra husstandsmedlem som ogsa har talerett.
Styremedlemmer og leietagere av bolig har rett til & delta pa generalforsamlingen,

Andelseier har rett til &8 mgte ved fullmektig som skal framlegge skriftlig og datert
Fullmakten gjelder bare fgrstkommende generalforsamling, med mindre noe annet
Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

Radgiver har rett til & uttale seg bare hvis generalforsamlingen gir tillatelse.
Ordineser generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen
og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet, skal medtas i innkallelsen hvis styret har

Ekstraordinzer generalforsamling avholdes nar styret finner det ngdvendig eller
nar revisor eller minst syv — 7 — stemmeberettigede andelseiere krever det og
samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

§ 7 GENERALFORSAMLING
7.1
7.2  Deltakelse pa generalforsamling.
og stemmerett.
ogsa disse med rett til & uttale seg.
7.3  Fullmektig og radgiver.
fullmakt.
tydelig framgar.
Andelseier har rett til & ta med radgiver.
7.4
mottatt krav om det for fristens utlap.
7.5
7.6

Innkallelse til generalforsamlinger.

Med minst 8 dagers og hgyst 20 dagers varsel sender styret skriftlig innkallelse

til andelseiere med kjent adresse. Fristen Igper fra innkallelsen er sendt.
Med innkallelsen skal fglge arsregnskap, styreberetning og revisjonsberetning.

Ekstraordinaer generalforsamling kan, hvis det er ngdvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst 3 dager. Fristen Igper fra innkallelsen er sendt.

Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallelsen.

Blir generalforsamling som skal avholdes etter lov, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan én andelseier, ett styremedlem, forretningsfarer
eller revisor kreve at tingretten for lagets regning snarest innkaller til generalforsamling.
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6)

Behandles pa ordinaer generalforsamling :

Godkjennelse av styrets arsberetning.

Godkjennelse av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar.
Ansvarsfrihet for styret.

Anvendelse av overskudd eller dekning av tap.

Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer.
Fastsettelse av revisors godtgjgrelse og eventuelt valg av revisor.
Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Moteledelse — flertallskrav — protokoll.
Generalforsamlingen ledes av styreleder med mindre forsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som fattes av generalforsamlingen.

Protokollen underskrives av mgteleder og to tilstedeveerende andelseiere som velges
av generalforsamlingen. Protokollen skal holdes tilgjengelig for andelseierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende,

eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar,

eller etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23 vedrarende palegg om salg eller fravikelse

Medlemmer og valg.

Borettslaget skal ha 3 styremedlemmer.

Styreleder velges seerskilt.

| tillegg kan velges inntil 3 varamedlemmer.

Alle velges for 2 ar av gangen og alle ma veere myndige.

Hvis et styremedlem trer ut i perioden, utpeker styret et varamedlem til styremedlem.
Styremedlemmer og varamedlemmer velges med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer pa generalforsamlingen.

Forretningsfarer eller noen styret har undertegnet forretningsmessig kontrakt med,
kan ikke veere styremedlem.

7.7
o Konstituering.
[ ]
[ ]
[ ]
[
[ ]
[
[
7.8
7.9 Habilitet.
av egen andel.
§ 8 STYRET
8.1
8.2 Styremote.

Styreleder sarger for at styremgter avholdes sa ofte som ngdvendig.

Ett styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
Styremgter ledes av styreleder og i dennes fraveer velges en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar flere enn halvparten av medlemmene er til stede.
Ved stemmelikhet er mgteleders stemme utslagsgivende.

Det fores mgteprotokoll som undertegnes av de fremmaeatte styremedlemmene.
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8.3

b)
c)

d)
e)

§9

7)

Styrets oppgaver og myndighet.

Styret skal lede borettslaget i henhold til lov, vedtekter og generalforsamlingsvedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.
Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamling, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingsvedtak.

| den daglige drift forpliktes borettslaget utad ved undertegning av 2 styremedlemmer
i fellesskap der styreleder fortrinnsvis er det ene medlemmet.

Styret representerer borettslaget utad og tegner dets firma.
Styret kan gi styremedlemmer eller forretningsfarer rett til & tegne lagets firma,
men slik fullmakt kan nar som helst trekkes tilbake.

Generalforsamlingen ma fatte vedtak med minst to tredjedels flertall
for styret kan iverksette folgende :

Ombygging, pabygging eller andre forandringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

Jke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt
brukt til utleie.

Salg eller kjgp av fast eiendom.
Oppta lan som pantesikres med prioritet foran innskuddene.
Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

Tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket medfgrer gkonomisk ansvar
eller utlegg pa mer enn 5% av de arlige felleskostnader.

DIVERSE

9.1

9.2

9.3

9.4

Revisjon.

Laget skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer,

som velges av generalforsamlingen.

Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen for hvert regnskapsar.

Forretningsforer.
Laget skal ha en forretningsfarer. Styret inngar avtale om forretningsfarsel.
Avtalen kan sies opp med 6 maneders varsel.

Inhabilitet.

Styrets medlemmer og forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal som de selv eller naerstdende har en klar personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Misbruk av posisjon.

Styret eller forretningsfagrer ma ikke gjere noe som er egnet til & gi enkelte andelseiere
eller andre en urimelig fordel pa bekostning av @vrige andelseiere eller laget.

Styret eller forretningsfarer skal ikke iverksette noe generalforsamlingsvedtak hvis
vedtaket strider mot lov eller vedtekter.
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9.5

§ 10

8)

Bruk av forsikring - dekning av egenandel.

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen
mate kan holdes erstatningsansvarlig for, skal andelseiers forsikring benyttes sa langt
den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr lagets forsikring benyttes.

Nar slik skade dekkes av lagets forsikring, skal andelseier erstatte egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

Bestemmelsen gjelder ogséa nar skaden er forarsaket av noen i andelseiers husstand
eller personer som andelseier har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet,
kan lagets legalpanterett etter borettslagsloven og vedtektenes § 5.3 anvendes.

VEDTEKTER

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag,
sist ved lov av 17.06.2005 (i kraft 15.august 2005 ).

000000000000000000000000
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INNKALLING 2024

Sandstuveien Borettslag

Onsdag 10.04.2024 kl. 18:00
Karlsrud skole, Cecilie Thoresensvei 8, Lambertseter, 1185 Oslo

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine megter.

¢ Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

¢ Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved sp@grsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Sandstuveien Borettslag

Tid og sted: 10.04.2023 kl.18 Karlsrud skole

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2023

3 Arsmelding 2023

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

6 Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 180 250,- godkjennes (Har ikke vaert justert
siden 2017)

5. Andre saker
Innkomne saker ligger under arsberetningen

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Frode Ingar Bruun
Styremedlem, Anne-Heidi Barli
Styremedlem, Sebastian Groseth Brewer
Varamedlem, ANNE SIDSEL ANDRESEN
Varamedlem, Kristina Huus Nedrebg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Anne Heidi Barli er pd valg

Sebastian G. Brewer er pa valg
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Arsregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 527 101 792 109
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 316 898 398 026
Tilbakefgring av avskrivning 42 680 42 680
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -539 056 -705 714
B. Arets endring disponible midler -179 478 -265 008
C. Disponible midler 347 623 527 101
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 705 019 790 710
Kortsiktig gjeld -357 396 -263 609
347 623 527 101

C. Disponible midler

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

606 Sandstuveien Borettslag Org. nr 953700999
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Resultatregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3529 329 3087 336 3378 703 3809 199
Sum leieinntekt 3529 329 3087 336 3378 703 3809 199
Annen inntekt
Diverse inntekt 0 0 0 78 000
Sum annen inntekt 0 0 0 78 000
Sum inntekt 3529 329 3087 336 3378703 3887199
KOSTNAD
Lannskostnad
Lennskostnad 2 59 752 102 472 105 000 35 340
Styrehonorar 2 154 000 154 000 154 000 180 250
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 42 680 42 680 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 127 789 114 335 90 000 110 250
Kostnad eiendom/lokale 4 211 513 209 051 210100 220 000
Kommunale avgifter/renovasjon 542 067 480 751 558 500 649 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 0 120 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 319 802 3000 33 000
Reparasjon og vedlikehold 7 84 318 35833 15 000 55 000
Revisjonshonorar 6 983 6 533 6 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 126 145 122 590 126 000 133 000
Andre honorar 9239 138 444 2000 6 000
Kontorkostnad 4 150 698 0 4 000
TV/bredband 406 814 370 475 398 000 409 450
Forsikring 144 665 128 620 145 000 151 300
Eiendomsskatt 1340 0 0 0
Andre kostnader 86 532 76 428 67 000 84 040
Sum kostnad 2008 307 1983 832 1879 600 2077 630
Driftsresultat 1521 022 1103 504 1499 103 1809 569
FINANSPOSTER
Renteinntekt 16 553 5950 0 0
Rentekostnad 1220678 711 429 977 000 1285939
Netto finansposter 1204 125 705 479 977 000 1285939
Arsresultat 316 898 398 026 522 103 523 630
Overfart til/fra annen egenkapital 316 898 398 026 0 0
SUM OVERFZRINGER 316 898 398 026 0 0

606 Sandstuveien Borettslag Org. nr 953700999
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Balanse 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 3 3134038 3134038
Pakostninger 3 9 156 683 9 156 683
Garasjer 3 43 332 43 332
Andre driftsmidler 3 71134 113 814
Sum anleggsmidler 12 405 187 12 447 868
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 35629 28 759
Andre kortsiktige fordringer 11 445 645
Forskuddsbetalte kostnader 266 808 347 888
Bankinnskudd og kontanter
Innestadende bank 391 137 413 417
Sum omlgpsmidler 705 019 790 710
SUM EIENDELER 13 110 206 13 238 577
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Balanse 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 800 6 800
Sum innskutt egenkapital 6 800 6 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -12 341 528 -12 658 426
Sum opptjent egenkapital -12 341 528 -12 658 426
Sum egenkapital 8 -12 334 728 -12 651 626
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 24 456 338 24 995 394
Borettsinnskudd 631 200 631 200
Sum langsiktig gjeld 25087 538 25 626 594
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 3527 7 641
Leverandgrgjeld 309 481 221704
Skyldig off. myndigheter 0 3128
Palgpne renter 7773 5 547
Annen kortsiktig gjeld 36 616 25589
Sum kortsiktig gjeld 357 396 263 609
Sum gjeld 25444 934 25890 203
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 110 206 13 238 577
Pantstillelser 10 25087 538 25 626 594

Sted:

Dato:

Frode Ingar Bruun
Styreleder

Sebastian Groseth Brewer
Styremedlem

Anne-Heidi Barli
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1699 284 1618 560
36009 Leie parkering 111 659 105 712
3618 Leietillegg stram 6 000 4200
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1192772 669 458
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 519 614 689 406
Sum 3529 329 3087 336
For & opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.
Note 2 - Lgnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5100 Fast lgnn til ansatte fra lannssystemet 29 167 61 923
5150 Palgpne feriepenger 4171 8 855
5400 Arbeidsgiveravgift 25 827 30 445
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lannssystemet 588 1249
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 154 000 154 000
Sum 213752 256 472

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall rsverk sysselsatt: 0,08.

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygninger  Garasjeanlegg Bygninger-pakost Vaskemaskin Selvvannilngsslys
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3134038 43 332 9 156 683 39 228 H:IT?O“?Zul
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3134038 43 332 9 156 683 39 228 170721
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 39 228 99 587
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 3134038 43 332 9 156 683 0 71134
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 42 680
Anskaffelsesar : 1962 1964 1987 2007 2021
Antatt levetid i ar : 10 4

Borettslagets eiendommer er forsikret i If sakdeforsikring. Polisenr SP 2794095.

Borettslaget bestar av 68 seksjoner. Eiendommen er oppfart pa gnr 160, b.nr 711 i 0301 Oslo kommune.
Tomt pa 5 888,9 kvm og det utgjer 564 127 kr av byggets verdi.
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Noter arsregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6360 Annet renhold 299 0
6361 Fast renhold 83 265 83 786
6364 Matteleie 10 155 8883
6391 Sngmaking/strging/feiing 45 836 42 265
6392 Avfallshandtering 23529 18 206
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 48 429 55911
Sum 211 513 209 051
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 120
Sum 0 120
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 802
6552 Driftsmateriell 179 0
6583 IT-lisensavgift 140 0
Sum 319 802
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 23129 2438
6602 Vedlikehold VVS 0 5722
6603 Vedlikehold elektro 18 771 0
6613 Vedlikehold uteomrader 0 3164
6616 Vedlikehold vaskeri 0 5834
6630 Egenandel forsikring 0 3000
6648 Vedlikehold dgrer og porter 42 418 15675
Sum 84 318 35833
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Noter arsregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 800 0 6 800
Sum innskutt egenkapital 6 800 0 6 800
Opptjent egenkapital
Arets resultat -12 658 426 316 898 -12 341 528
Sum opptjent egenkapital -12 658 426 316 898 -12 341 528
Sum egenkapital -12 651 626 316 898 -12 334 728

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den
balansefarte verdien av gjelden.
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Noter arsregnskap 2023 Sandstuveien Borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 83987177902
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 5.80 %
Beregnet innfridd: 30.06.2048
Opprinnelig lanebelap: 28 250 000
Lanesaldo 01.01: 24 995 394
Avdrag i perioden: 539 056
Lanesaldo 31.12: 24 456 338
Saldo 5 ar frem i tid: 21 823 482

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 83987177902 3 490 482 1471 446
1 467 095 467 095

3 417 907 1253721

1 397 825 397 825

6 381 811 2290 866

18 379 141 6 824 538

6 378 379 2270274

2 362 618 725 236

6 361 602 2169 612

2 359 568 719 136

6 297 924 1787544

9 295 509 2 659 581

3 286 231 858 693

2 280 384 560 768

Note 10 - Pantstillelser
Bokfart verdi pr. 31.12.2023

Bokfgart langsiktig gjeld 24 456 338
Innskuddskapital 631 200
Boligselskapets pantesikrede gjeld 25087 538
Bokfart verdi av pantsatt eiendom 12 334 053

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Sandstuveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sandstuveien Borettslag

Styreleder Frode Ingar Bruun (sign.) 27.02.2024
Styremedlem Anne-Heidi Barli (sign.) 26.02.2024
Styremedlem Sebastian Groseth Brewer (sign.) 21.02.2024

Side 12 av 23



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Sandstuveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sandstuveien Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sandstuveien Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebezere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SANDSTUVEIEN BORETTSLAG

Arsberetning for 2023

Borettslagets styret bestar av 3 medlemmer valgt pa generalforsamlingen blant andelseierne.

Styret
Styreleder Frode Ingar Bruun Hévalds vei 8 A Valgt i 2023 for 2 &r
Styremedlem Anne-Heidi Barli Hévalds vei 6 B Valgt 12023 for 1 ar

Styremedlem Sebastian Groseth Brewer ~ Havalds vei 8 A Valgt i 2023 for 1 ar

Varamedlem Anne Sidsel Andresen Héavalds vei 6 B Valgt i 2023 for 2 ar
Varamedlem Kristina Huus Nedrebg Héavalds vei 6 A Valgt i 2023 for 2 ar

Varamedlemmene fungerer som valgkomité.

Forretningsforer USBL AS Postboks 8751 Youngstorget, 0028 OSLO
Telefon 22 98 38 00
Revisor KPMG

Borettslagets styre har bestatt av 1 kvinne og 2 menn, og folger likestillingslovens bestemmelser,
og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Virksomhetens art

Borettslag er organisert etter bestemmelser som folger av lov om borettslag, og har til formal &
drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne. Borettslaget ligger i Oslo kommune.
Borettslagets organisasjonsnummer er 953 700 999. Det er 68 boliger og ingen naringslokaler i
borettslaget. 1 boenhet eies av Oslo kom. Boligbygg.

Eiendommen
Tomten, gnr. 160 bnr. 711, er festetomt som eies av Oslo kommune.
Borettslaget bestér av 2 blokker og ett garasjeanlegg.

Pkonomi:
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Avrets &rsregnskap viser et overskudd med kr 316 898, -

Disponible midler utgjer ved utlapet av dret kr 347 623,-

For ovrig vises til noter samt kommentarer under regnskapsbehandling pa generalforsamlingen.
Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter selskapet har, er medtatt i det
framlagte arsregnskap.

Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsérets slutt som pavirker resultat eller selskapets

stilling. Det er en anstrengt skonomi i borettslaget pga. ekte kostnader pa lepende utgifter, derfor
okte vi husleie med 10% i ar. Det vil ogsd bedre skonomien na nar vaskeriet igjen er avgiftsbelagt.
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Overdragelser av leiligheter

7 leiligheter har det siste aret skiftet eiere.

Bruksoverlating

Ingen andel er registrert bruks overlatt pr 31.12.23

Juridiske eiere

Borettslaget har pr 31.12.23 en juridisk eier. Den juridiske eieren eier totalt 1 andel.
Magter
Styret har avholdt 10 ordinzre styremeter, flere befaringer samt ellers hatt hyppig kontakt utenom

metene.
Styret har hatt god kontakt med forretningsforer.

Vaktmestertjenester

Borettslaget har ingen vaktmester ansatt.
Stor takk til Tone som fremdeles gjor mye i borettslaget.

Snemaling utferes av: VAKTMESTERKOMPANIET
Plenklipping utferes av: ISS
Trappevask utferes av: OK RENHOLD, ODD KRISTIAN DALSVAG

Kabel-TV

Styret inngikk en ny avtale med Telenor i 2024. Alle beboere har fatt et modem og dekoder. Disse
skal folge leiligheten. Det vil komme en ny dekoder for sommeren. Nytt av aret er at hver
andelseier kan selv bestemme om de vil ha linezr tv eller legge hele abonnementet pé data
hastighet.

Telenor er vér leverander.

Generelle sporsmal rettes til: Kundeservice pa telefon 915 09 000 mandag — fredag mellom k.
0800 og 2300

For ytterligere informasjon vises det til www.telenor.no

Parkering

Parkering og lading av el-bil har blitt satt opp med 10% og fia kr. 200, til kr. 700,- dette for & 4 kontroll pé
kostnader for faktiske strem utgifter. Det henstilles til de som har parkering/garasje om & benytte disse og
ikke gardsrommet, hvor det er parkering forbudt ogsa for beboere. Det er tillatt med av og pélessing i
gardsrommet ikke av og péstigning. 1 garasje plass og 2 biloppstillingsplasser har byttet leietager i lopet av
aret,
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Fellesarealer inne og ute

Styret vil minne om at seppel/og eller andre gjenstander ikke skal plasseres i felles kjellerarealer
eller trappeoppgang. Dette er palegg av Brannvernet (jfr. HMS — Helse-Miljo og Sikkerhet).
Den enkelte mé bruke sin bod inntil evt. container er pa plass.

Det ber vere i alles interesse at vért boomrade holdes rent og pent.

Dugnad

Det er blitt gjennomfort 2 dugnader. Var og hest. De som matte opp gjorde en bra jobb. Vi rakte
plener, og tok opp det som har samlet seg gjennom vinteren. Samt klippet alle hekker, busker etter
sommeren. Alle kjellerganger ble ryddet. Vi hiper at det er flere som moter opp pa vére
dugnader.

HMS (Helse Miljg og Sikkerhet)

Det er et lovpalagt myndighetskrav at alle borettslag og sameier skal innfare og uteve
internkontrollforskriften §5.  ......... .. ... ...... Dette er styrets ansvar.
Skjema for internkontroll er levert til hver enkelt leilighet. ... Dette er andelseierens ansvar.

[ 'henhold til forskriftene skal det véere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Det er gjennomfoert. ... .... Dette er styrets ansvar.
Slikt utstyr skal finnes i leiligheten og det skal fungere. ... Dette er andelseierens ansvar.

Andre saker

Styret har jobbet med & innhente tilbud pa 18n og forsikring samt andre kostnader. Det har 0gsa
veert en del utfordringer med vedlikehold av bygningsmasse. Det har veert en del klaging pé stoy
fra andelseiere imellom, samt til tider mye trafikk, parkering og hey fart i gdrdsrommet.

Vi har ogsa vart plaget med innbrudd i kjellerne.

Vaskeriet

Det har vaert mye klaging pga. andelseiere ikke overholder vasketider. Det er fortsatt noen som
ikke gjor rent etter seg. Det er til stor irritasjon for de som kommer etter dere.

Det er fortsatt kostnader med vedlikehold pga. gjenstander som tilstopper maskinene.

Styret henstiller alle beboere & sjekke lommene pa klzrne sine bedre for fremtiden, slik at
kostnadene gar ned. Vaskeriet har igjen blitt avgiftsbelagt med kr. 300,- pr. mnd dette for & dekke
inn faktiske og fremtidige kostnader. Vi ma pa sikt f& byttet ut maskinene med nye slik at vi kan fa
satt inn et betalingssystem med kort/app.

Forretningsforsel
Forretningsforer er USBL ved radgiver. Camilla Fagervold Johnsen.
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret hos IF Skadeforsikring NUF. Avtale. nr. SP 2794095,

Ved skadesaker skal henvendelse gjores til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen
polise.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at borettslagets virksomhet pavirker det ytre miljo utover hva som anses
som normalt for denne type virksomhet.

Nye garasjer/biloppstillingsplasser med lade infrastruktur samt nedgravde seppelsjakter ute

Styret har utsatt dette prosjektet grunnet dagens skonomiske situasjon. P4 sikt ser vi pa en lasning
for nedgravde sgppelsjakter. Dagens sgppellosning er ikke bra nok, spesielt nar andelseiere setter
fra seg seppel foran sgppelskurene. Styret og Tone har ved flere anledninger i vinter mattet rydde
soppel etter andelseiere. Hvis det er fullt i pappcontainere skal papp kastes i seppelcontainere, er
det fullt der s& mé andelseierne oppbevare sgppelet i leiligheten. Det er ikke alltid Oslo kommune
temmer til avtalt tid, da de har sliter med 4 komme frem vinterstid.

Innkomne forslag til behandling pa generalforsamlingen

1. Styret skal ikke i innkallingen til Generalforsamlingen komme med sin innstilling til saker
som er fremmet. Dette kan gi foringer for avstemmingen.

Forslag: Styret skal forst komme med sin mening under selve avstemmingen
JA/NEI

Styrets innstilling: Det er styrets plikt & komme med en innstilling.(Stettes ikke av

styret)

2. Telefonnummer til Styrets medlemmer ma vere tilgjengelig for alle beboere.
Styremedlemmene er lonnet av borettslaget og ma kunne nés ved spesielle
situasjoner.Facebook eller nettsiden
Forslag: Telefonnumrene til

Styremedlemmene ma gjores tilgjengelig for alle beboere
JA/NEI

Styrets innstilling: Styret er hverken lonnet eller ansatt av borettslaget det er et verv man
er valgt til, hvor man far et honorar. Styret ensker at henvendelser kommer p4 mail slik at
man har ting skriftlig og ikke muntlig. Ingen i styret har hemmelig adresse eller
telefonnummer det er offentlig, vi svarer pa anrop sé sant det er mulig. Styret er ikke
tilgiengelig 24/7. (Stettes ikke av styret)

3. Snerydding & grusing/salting — vaktmestertjenesten eksisterer ikke lenger og det mé en
lasning pé plass.
Forlag: 3 stk kasser/deponier med grus/salt utplasseres foran 6, 8 og 10 slik at det blir

mulig for alle & gjore en innsats. Gjelder ogsa stien fra trapp/gjerde og ut mot Sandstuveien
JA/NEI

Styrets innstilling: Vi kjoper denne tjenesten, slik at det blir strodd pa samme omrader
som det braytes. (Styret stotter at noe ma gjores)
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Beredskapsplan - hvem kontaktes/hva man ber gjores i gitte situasjoner, eks. skader i
leilighet/borettslagets eiendom.
Forslag: Beredskapsplan ma lages og utkommuniseres til alle beboere slik det til enhver

tid er klart for alle hva som skal gjeres ved spesielt kritiske situasjoner.
JA/NEI

Styrets innstilling: Vanlig rutine pé dette er 4 kontakte styret snarest med tid, sted, skade
evt. hvem har forvoldt skaden sendes p& mail. Haster det oppsek styret eller forsek & ringe.
Oppnas ikke umiddelbar kontakt, bruk sunn fornuft. (Styret statter dette)

. Maling/utskifting av bord pé garasjer. Garasjene ratner pa rot og noe ber gjeres. Ble tatt
opp pa fjorérets Generalforsamling, men ingenting er igangsatt.

Forslag: Garasjeeiere stiller pa dugnad, sjekke med alle beboere om det er noen
hindverksdyktige i borettslaget som kan bista

JA/NEI

Styrets innstilling: Garasjene ritner ikke pa rot, det er portene som rétner. Styret byttet 2
porter i innevaerende periode og fortsetter med dette til alle porter er skiftet ut. Styret stotter
alle dugnader. (styret statter forslaget)

. Maling av seppelskur. Ble tatt opp pa fjorarets Generalforsamling, men ingenting er
igangsatt. Vi har ikke gkonomi til utskifting av seppellesningen og ma vi gjere noen
midlertidige grep

Forslag: Maling av seppelskur tas pa dugnad

JA/NEI

Styrets innstilling: Styret gar til innkjop av en haytrykkspyler for vask av seppelskurene
da dette egner seg bedre til rengjering. (stottes av styret)

Stromforbruk ved lading av elbiler.

Forslag: Stromforbruket mé belastes den enkelte bruker. Er det ikke mulig 4 lese av
forbruket pr garasje/oppstillingsplass mé et fast belop betales hver mnd. Ref. vaskekjeller
JA/NEI

Styrets innstilling: Her har styret allerede tatt grep 01.01.2024 (stottes av styret)

. Derpumpene pa utgangsderene. Disse skrus seg med jevne mellomrom opp og ma justeres.
Ref fare for innbrudd

Forslag: Enkelte beboere far oppleering i hvordan dette gjores, eller man knytter
kontakt med et firma som kan justere derene.

JA/NEI

Styrets innstilling: Styret er i dialog med produsent ang. derene de er skeive, samt med et
firma som kan justere disse. Problemet er at de fleste skrur pa derene selv. Styret ensker
ikke at beboerne justerer pa derene. (Stottes ikke av styret)
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. Forslag til vedtak: Informasjonsflyt og felles innsikt i styrearbeidet

Det stilles forslag om at styret skal sende ut skriftlig referat per postkasse/mail fra
styremgter og en fellesinformasjon minst hvert kvartal (4 ganger &rlig) til alle beboerne
med oppsummering vedrgrende:

- Driftsendring (vaskeri, skifte av vaktmester, méking, trappevask, seppeltamming mm.)

- Progresjon i lepende prosjekter (soppelanlegget, garasjeplasser, el-bil-lading og annet)

- Dugnadsinformasjon (sted og tid, samt hvor vi kan sende informasjon om enskede tiltak,
hvem som vil péta seg ansvar for & kjepe inn litt kaffe/kaker/grillmat etc.)

- Kort om bakgrunn for lepende ekonomiske endringer (regulering av husleie, ekstra
vaskeriutgift, gebyr for parkerings-/garasjeplass mm.)

- Samhandling og transparent innsikt i styrets kommunikasjon med USBL om
kontaktinformasjon/forsikringsavtaler, kanskje noe om hvor mange enheter som er solgt
den siste tiden mm.

- Kort oppsummering rundt generelle saker som jobbes med (naboklager, oppussingsplaner
rundt pipene, innbrudd i kjeller mm.)

- Sosialt (sommergrillregler, innkjep av hagemebler, lekeomrader, bruk av plenen til
ballspill/utefest mm.)

Dette foreslds p& bakgrunn av bedret informasjonsflyt og mindre risiko for misforstaelser
og utrygghet rundt beboeres hverdag. Dette skal vare et trivelig nabolag, og da vil trolig en
mer &penhet kultur knyttet til at styret handler i trdd med beboerens gnsker vare vesentlig.

Styrets innstilling: styret erkjenner at det kan informeres bedre med et oppslag med
relevante ting 3-4 ganger i ret pa oppslagstavla i hver oppgang. Styret snsker ikke & sende
skriftlig referat fra hvert styremete til alle beboere, da dette medforer en ekstremt stor
ekstra jobb i form av at vi mé skrive 2 referater pga. av at det er forbudt & sende ut person
oppgifter, personalia, sensitiv informasjon etc. (Stettes ikke i sin helhet av styret)
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10. Nabokultur

Onsker denne saken med pad Generalforsamling:

En bedret nabokultur

Onskelig med endret kommunikasjon mellom beboere i det daglige. Husregler er felles for
alle. Men noen ganger kan regler toyes og det kan vere spesielle anledninger for at det
gjores unntak.

Dette gjelder stoy eller annen misnoye som kan oppfattes som i strid med felles vedtekter.

F.eks ved stort snefall sa vil det av og til veere en bil eller to parkert i bakgarden. Eller nar
noen far leveranse av mabler, ved flytting etc. sd ma biler midlertidig f& mulighet til & sta
uten umiddelbar tilsnakk fra styret eller andre beboere. Det er lov 4 vise noe toleranse.

Ellers ved festligheter en gang i blant, eving pa instrumenter, sessongvask av veranda eller
oppussing over en kortere periode, sa skal det vare unedvendig med banking i veggene
eller skarpe kommentarer utenders pga misngye som skaper frykt og ubehag.

Jeg onsker at vi skal stemme over falgende:
Reelle klager som er begrunnet i legitim sjenanse bes tas direkte gjennom styret pa en rolig
mate og kan tas med vedkommende/annen beboer pé dagtid og ikke som en trussel eller

sinna klage direkte i oppgang eller gardsrom.
Ja/Nei

Styrets innstilling: Styret forholder seg til husordensregler og vedtekter og oppfordrer alle
andelseiere til & vise god oppfersel mot hverandre. Det oppfordres videre til & benytte
borettslags mailen hvis det noe man ensker & melde ifra om. (Stettes ikke av styret)
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING /ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sandstuveien Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 10.04.2024 kl. 18:00 - Karlsrud skole,

Cecilie Thoresensvei 8, Lambertseter, 1185 Oslo

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600007089/ezakuvetfn
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600007089/ezakuvetfn

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Helene Antone Norstrom

EIENDOMSMEGLER

45 50 11 60

han®@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






