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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hovseterveien 54 A, 0768 Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 176 Orgnr. 950446064 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 88 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 83 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1972

TOMT
Fellestomt 10750 kvm

PRISANTYDNING
5990 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Stian Christensen Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE

Andel fellesgjeld: kr. 273 000,- (avrundet opp til neermeste hele
tusen) pr. 01.03.24

Andel fellesformue: kr. 62 194,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5 990 000,- (Prisantydning)
kr 273 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 263 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjopsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 272 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 280 431,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 034,- pr. mnd.

Herav:
Felleskostnader 4.8086,-
Garasje 228,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre okning i felleskostnadene.

Det er vedtatt en gkning av felleskostnadene pé 7% f.o.m
01.07.2024. Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de
totale felleskostnadene kr. 5.370,-.

Borettslaget har planer om oppgradering/renovering av
balkonger. Det er lagt frem to ulike alternativer, og det vil ogsé
veere mulig med innglassing. Spekulasjon pd manedlig
kostnadsegkning med dagens rente: alternativ 1: kr 1 525,
alternativ 2: kr 1 844-1 953.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Internett og kabel-tv, trappevask, garasje, vaktmestertjenester,
broyting, drift og vedlikehold av fellesarealer og eiendom, felles
bygningsforsikring, renter og avdrag fellesgjeld m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebzerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter mé
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de avrige
andelseieren, man kan pa denne méaten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av OBOS. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den
blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.



EIER
Katharina Andreassen Nicolas Yann Couturier

Beskrivelse

BESKRIVELSE

e Gjennomgadende 3-roms leilighet med gode lysforhold

e Solrik, sydvestvendt balkong

e Praktisk og moderne planlgsning med tre boder

e Romslig stue og kjokken i delvis &pen lzsning

e Oppusset bad, kjgkken, nye gulv, gulvlister og malte
overflater i 2016-17

e Garasje i felles anlegg m/ elbillader

e Stille og rolig nabolag

e Veldriftede Meklenborg borettslag

e Kort vei til t-bane

Velkommen til en leilighet beliggende i et hyggelig omréde i
bydel Vestre Aker. Leiligheten er pen og innbydende, oppusset i
2016-17 med nytt bad, nytt gulv, oppusset kjgkken og maling av
overflater m.m.

Her har man neerhet til marka og samtidig kort vei til sentrum med
bil eller kollektivtrafikk. Hyggelig og rolig med flotte parkmessige
fellesarealer, felles grillplass og granne omgivelser med bilfrie
interne veier og flere beboertilbud.

PARKERING
Det medfolger disposisjonsrett til parkeringsplass med elbillader
(nummer 3003) i lukket felles garasjeanlegg.

Borettslaget har ogsé flere gjesteparkeringsplasser utenders
hvor besekende kan parkere i inntil tre degn. Det er mulig & &
parkeringstillatelse til gjester utover tre degn.

Borettslaget har tegnet avtale med Aneo (tidligere Ohmia
Charging) for ladeanlegg for elbiler. Den eksterne tiloyderen har
tatt hele investeringen med ny infrastruktur og tilbyr de
andelseierne som gnsker & kunne lade elbil, et abonnement for
dette. @nsker man lading bestiller man ladeabonnement p& Aneo
sine nettsider.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Flotte tur - og treningsmuligheter i ngeromradet:

| umiddelbar neerhet vil du finne Maerradalen; fine turstier om
sommeren og preparerte lgyper om vinteren som ferer opp til
marka. Gang- og sykkelvei til Bogstad med blant annet
Bogstadvannet med parkeringsmuligheter ikke langt fra
badevannet. Her finner man en sandstrand med gressletter,
badebrygger, toaletter og sykkelparkering. Flott skaytebane pa
vinterstid. P4 Bogstad gérd er det aktiviteter for barn og café.
Golfbaner p8 Bogstad, Haga og Grini. En liten biltur unna ligger
Tryvann/ Wyllerlgypa vinter -og sommerpark som har blitt
betydelig oppgradert de senere r. Kort vei til treningssentre
med SATS Njérdhallen og EVO p& Rea. SATS Rga bad apnet i
2015 med aktiviteter for badde barn og voksne: treningsrom,

barnebasseng, vannsklie, svemmebasseng pé 25 meter og egen
velveereavdeling. Her har man nzerhet til marka og samtidig kort
vei til sentrum med bil eller kollektivtrafikk.

Gjesterom:

Borettslaget har 2 gjesterom med 4 sengeplasser i hver til utleie
for beboerne. Gjesterommene ligger i 46 A og 52A. Leiepris for
gjesterom er kr. 100.- for farste degn, og kr. 50,- pr. pafglgende
degn. Man kan leie maksimalt 5 degn pr. leieperiode. Sengetoy
mé& medtas og gjesterommet og tilherende bad ma rengjeres av
leietaker etter bruk.

Gjesteleilighet:
Gjesteleiligheten ligger i Hovseterveien 52A. Leiligheten er en

ettromsleilighet med apen kjokkenlgsning og bad. Det er
soveplass til maks 6 personer (dobbeltseng, kayeseng og
sovesofa). Leiligheten er utstyrt med dyner og puter, men
leietaker mé selv holde sengetoy, handkleer osv. Leietaker
vasker selv etter bruk. Det vil vaere mulig & bestille vask til kr
1000,-. Vask mé bestilles pa forhand. Leiepris for
gjesteleiligheten er kr. 500,- for forste dagn og kr. 300,- for
pafalgende dagn.

Selskapslokale:
Meklenborg borettslag har flotte selskapslokaler med stor og

liten spisesal, salong og stort velutstyrt kjokken. Lokalene ligger i
nr. 52, med inngang ved siden av 52 B, og har dekketgy til minst
40 gjester. Leie for lokalet er kr. 400,- pr. degn.

Trimrom:

Borettslaget har ogsa tilbud til alle beboerne i form av et flott og
nylig oppgradert trimrom. Trimrommet er gratis & bruke for
beboerne.

Et godt utvalg av butikk - og servicetilbud:

Roa senter ligger kun 5 minutters gange fra leiligheten, med
blant annet apotek, vinmonopol, post i butikk, matvarebutikk,
friser, blomsterforretning, m.m. 1 tillegg flere caféer, bakerier,
samt sushirestaurant.

Pa Roa er det ogsa tannlege, fysioterapeut, kiropraktor, bibliotek
og osteopat. Umiddelbar neerhet til Hovseter Torg der det er
Frukt- og grenthandel og en Rema 1000 butikk. P& Huseby, rett
ved Hovseter T-banestasjon vil du blant annet finne et
legesenter og Coop Extra med post i butikk. Det er ogsa kort vei
til CC-Vest, Eiksmarka og @steras.

BEBYGGELSE

Et meget hyggelig og rolig borettslag:

Meklenborg borettslag fremstér som et hyggelig borettslag, hvor
det er lagt vekt pé trivelige fellesomrader. Det er opparbeidet
fine utenders oppholdsarealer bade for barn og voksne. Blant
annet er det etablert flere lekeplasser med lekeapparater og
sandkasser. Boligene ligger i et sékalt "bilfritt omrédde". Det vil si
at bare ngdvendig kjering er tillatt inne pa omréadet. Alle
innkjeringene til garasjene ligger pé utsiden av omradet.
Borettslaget har en rekke gode tilbud til sine andelseiere, bl.a.
felles trimrom, badstue, bordtennis og snekkerrom som kan



benyttes kostnadsfritt av beboerne. | tillegg selskapsrom og
gjesterom med eget bad til leie for beboerne. Selskapslokalene
er nyoppussede og fremstér som trivelige og innbydende. Mer
informasjon kan du finne pa borettslagets hjemmeside:
www.meklenborg.no.

TOMT
Fellestomt, 10750 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i Finn-annonsen. Ved & trykke pa kartet far
du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Det er skoler i alle trinn i omréddet med Huseby barneskole,
Hovseter ungdomsskole og Persbraten videregéende skole,
samt Steinerskolen. Til Huseby skole er det bilfri skolevei
giennom Mzerradalen. Det er ogsé flere kommunale og private
barnehager, blant annet Meklenborg, Hamborg, Vestjordet og
Hov barnehage.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

| neeromrédet er det gode muligheter for offentlig
kommunikasjon via buss, T-bane og flybuss. Hovseter t-bane
stasjon ligger ca. 5-6 minutter unna, hvor linje 2
@sterés/Ellingsrudésen tar deg til blant annet Nationaltheatret pa
ca. 11 min.

Det er ogsa fa& minutters gange til bussforbindelser fra
Landingsveien (linje 46).

FRITIDSTILBUD

| umiddelbar neerhet vil du finne Maerradalen; fine turstier om
sommeren og preparerte lgyper om vinteren som farer opp fil
marka. Gang- og sykkelvei til Bogstad med blant annet
Bogstadvannet med parkeringsmuligheter ikke langt fra
badevannet. Her finner man en sandstrand med gressletter,
badebrygger, toaletter og sykkelparkering. Flott skaytebane pa
vinterstid. P4 Bogstad gérd er det aktiviteter for barn og café.
Golfbaner pa Bogstad, Haga og Grini. En liten biltur unna ligger
Tryvann/ Wyllerlgypa vinter -og sommerpark som har blitt
betydelig oppgradert de senere ar. Kort vei til treningssentre
med SATS Njérdhallen og EVO p& Roa. Sats/Reabadet bad &pnet
i 2015 med aktiviteter for bade barn og voksne: treningsrom,
barnebasseng, vannsklie, svemmebasseng pa 25 meter og egen
velvaereavdeling.

Innhold

INNEHOLDER
Leiligheten bestér av entré, stue, kjgkken, bad, vaskerom, bod
og to soverom.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av bygningssakyndig Stian Christensen v/ Anticimex:

Grunn og fundamenter:

Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, beerende vegger
og skillende dekker av betong og murkonstruksjoner med
utfyllende bindingsverk av tre.

Yttervegger:
Yttervegger kledd med fasadeplater og felter med panel.

Takkonstruksjoner:
Tilnzermet flatt tak tekket med takpapp/ membran.

Dorer og vinduer:

Entréder i brannklasse EI30 og lydklasse 35dB med kikkhull.
Balkongder og vinduer med karmer av tre med utvendig
metallbeslag. Balkongder med to-lags glass fra 2021 og 2023.
Vinduer med to-lags glass fra 2007 og 2015.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BODER
Det disponeres en kjellerbod og en utebod rett ved
inngangspartiet.

Standard

KJOKKEN

Pent kjgkken med innredning og hvitevarer fra 2017.
Skapinnredning med glatte fronter og praktiske benkeplater i
kompositt med underlimt oppvaskkum. Rikelig med
overbelysning og stikkontakter over benk. Det medfelger
integrerte hvitevarer som inkluderer kjoleskap, fryser,
oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobelgeovn og platetopp. | tillegg
er det vegghengt ventilator, komfyrvakt og lekkasjestopper.

Den integrerte mikrobelgeovnen er i daglig bruk og fungerer fint
men vil til tider kunne stoppe og vise en feilmelding som er bare
& ignorere og starte pé nytt; og til tider krever den at man &pner
og lukker igjen deren for at knappene skal fungere.

BAD OG VASKEROM

Bad:

Fint bad fra 2016 med flislagt gulv med varme, flislagte vegger
og nedsenket himling med downlights. Baderomsinnredning
bestéar av vegghengt servantskap med ovenpéliggende servant,
speil og belysning over servant, vegghengt toalett,
handkleterker og nedsenket dusjhjerne med innfellbare
glassderer. Rehabilitering av bad ble utfert av Ringen Rerservice
AS.



Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet
instrument, i tilstatende rom til vatsone (fra vaskerom). Det ble
ikke registrert forhoyede verdier eller andre avvik.

Vaskerom:

Vaskerom fra byggeér uten etablert sluk. Rommet har gulvflate
med gulvbelegg (nytt vatroms-vinylgulv fra 2016) og malte vegg-
og himlingsflater. Vaskerommet er innredet med benkeskap med
laminat benkeplate og nedsenket oppvaskkum. Det er i tillegg
opplegg for vaskemaskin og terketrommel (det er montert
lekkasjestopper).

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet
instrument, i tilstatende rom til vatsone (fra vaskerom). Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Borettslaget gjennomfarte rehabilitering av alle soilrer i perioden
2018-2021 (utfert av TT-Teknikk AS).

OVERFLATER
Gulvflater belagt med parkett. Vegger og himlinger av malte
flater.

TEKNISK/VVS

Vannrgr av kobber og rer-i-rgr. Synlige avigpsrar av plast og
stopejern. Fordelerskap med stoppekraner, varmtvannsbereder
pa 187 liter fra 2017 plassert i vaskerom. Mekanisk avtrekk pa
bad og vaskerom.

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 09.12.1974 som omhandler
boligblokk m/ garasjer+boder.

Det foreligger approbasjon og henleggelse datert 15.08.1991
som omhandler innglassing av balkonger (en rekke leiligheter i
borettslaget har innglasset balkong).

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 03.06.1071.
Det understrekes imidlertid at boligens utforming per i dag ikke
er i samsvar med ferdigattest/siste godkjente tegninger hos
kommunen. Det er kun gjort endring ved at tidligere separat
toalett er slatt sammen med bad. Sgknad om
bruksendring/godkjenning av boligen i trd&d med dagens
utforming/bruk skjer for kjopers regning og risiko.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i
felles trappeoppgang. Leiligheten har delvis synlig og delvis
skjult elektrisk anlegg.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det
elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja

Det er fremlagt samsvarserkleeringer:

o Ny kurs kjokken og div stikk (2017-03-28)

o Nytt elektrisk anlegg baderom (2017-02-07)

e Div. lamper 22.02.2021.

e Lagt opp kabel til stikkontakter i soverom 10g 2 langs
gulvlister, trukket jording fra sikringsskap og tilkoblet
kabelstrekkningen. Kontrollert interne og visuelle deler av
anlegg som gjelder stikkontakter, brytere og andre aktuelle
deler av anlegget (april 2024)

Det er ogsé fremlagt dokumentasjon pé el-tilsyn, datert
22.02.2023.

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarmet med elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen i 2024 er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. For borettslag
innebeerer det at eiendomsskatten skrives ut og faktureres
direkte til borettslaget. Eventuell eiendomsskatt vil derfor
innkreves gjennom felleskostnadene.

For borettslagsleiligheter innkreves eiendomsskatten pé de
eiendommene det gjelder gjennom felleskostnadene fire ganger
i aret.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 034,- pr.mnd. som inkluderer:

Internett og kabel-tv, trappevask, garasje, vaktmestertjenester,
breyting, drift og vedlikehold av fellesarealer og eiendom, felles



bygningsforsikring, renter og avdrag fellesgjeld m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenr: OBOS01-98208201727
Borettslagets restsaldo: 25 018 963,-
Restlgpetid: 13 &r og 10 méneder
Termin pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,45%

Andel av restsaldo: 64 783,-
Kapitalkostnader: 556,-

Lanenr: OBOS02-98207872121
Borettslagets restsaldo: 80 124 536, -
Restlgpetid: 35 &r og 1 méned

Termin pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,45%

Andel av restsaldo: 207 557,-
Kapitalkostnader: 1107,-

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

| 2022 hadde borettslaget driftsinntekter pé kr 20 142 482,
driftskostnader pa kr 14 850 423 og et arsresultat pa kr 2 882
908. Borettslagets driftskostnader var lavere enn budsjettert,
noe som i hovedsak skyldtes budsjetterte drift og
vedlikeholdskostnader hvor kostnadene kommer i 2023.

| 2023 er det budsjettert med driftsinntekter pa kr 21 763 000,
driftskostnader pa kr 19 226 250 og et negativt arsresultat pa kr
(-) 2 083 250. | posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5
550 000 til ordinzer drift og sterre vedlikehold som omfatter nytt
tak pd Hovseterveien 46 og utskiftning av derer til uteboder
(utskiftning av derer er ferdigstilt).

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.22 var kr 5 709 688.

Regnskap for 2023 og budsjett for 2024 vil legges frem ved
neste &rsmote.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 83198434

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 342
797,- Som sekundeaerbolig Kr. 5102 630,-

BORETTSLAG
Borettslag: Meklenborg Borettslag, Orgnr: 950446064

Borettslaget bestér av 410 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1
tienesteleilighet og utleielokaler.

Meklenborg Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i

Bronngysund med organisasjonsnummer 950446064, og ligger i
bydel 7 Vestre Aker i Oslo kommune med felgende adresser:
Hovseterveien 32-56

Forste innflytting skjedde i 1972.

Borettslaget folger en 5 og 10 &rs vedlikeholdsplan der de siste
arene bla. uteomréder, drenering og inngangsdearer er fulgt opp.
Prosjektet administreres av daglig leder og styreleder. Lopende
uttak fra ldnerammer fordeles straks til andelene.

| borettslaget er det kun tillatt med elektrisk grill pa balkongene.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, mé alle
vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent.
Innmelding koster kr. 500,- og &rskontingent dekkes gjennom
felleskostnadene.

STYREGODKJENNING

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets og OBOS
medlemmer. Parallellavklaring er igangsatt. Ta kontakt med
megler eller forretningsfarer for ytterligere opplysninger om
meldefristen.

Fristen for OBOS til & gjere forkjopsrett gjeldende er 5 hverdager
fra OBOS mottar skriftlig melding om at bud er akseptert, men blir
ofte avklart raskere enn dette.

Gebyr for forhdndsavklaring av forkjgpsretten er kr. 7 981,-.
Dersom forkjopsretten benyttes bortfaller gebyret knyttet til
forhédndsavklaring og det betales et likelydende belgp for &
benytte forkjgpsretten.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Borettslaget har vedlikehold av slukkeapparat og reykvarsler.

Telia (tidligere Get) er leverander av TV, telefoni og Internett via
kabel. Standard dekoder og internett er inkludert i
felleskostnadene. @nskes hayere bredbandshastighet eller
andre kanalpakker bestiller det direkte hos Telia og beboer blir
fakturert for mellomlegget.

Dekoderen skal leveres tilbake til Telia ndr andelseier flytter, og
ny andelseier tegner egen avtale og henter dekoder.

DYREHOLD



e Det er tillatt & holde ett dyr per husstand i Meklenborg
Borettslag.

e Den som anskaffer dyr skal straks melde dyreholdet til styret
via skjema "Erkleering om dyrehold i Meklenborg Borettslag”.

e Den som flytter inn i Meklenborg Borettslag med dyr, skal pa
samme méte straks melde dyreholdet til styret via skjema
"Erkleering om dyrehold i Meklenborg Borettslag".

DIVERSE

Folgende medfolger ikke leiligheten:
e Taklampe i spisestue

e Taklampe i stue

e Veggmonterte nattbordslamper
e Veggmonterte hyllene i gangen

VEDLIKEHOLD | BORETTSLAGET

2022-2023:

Ferdigstillelse av soilrer. Giennomgang og nullstilling av elektrisk
anlegg pa fellesarealene. Nye boddgrer i utebodene i 56C.

2021-2022:
Ferdigstillelse av heiser, fortsatt arbeid med soilrgr, montering av
ladeanlegg for elbiler p alle garasjeplasser.

2020-2021:
Utskifting av heiser. Fortsatt arbeid med soilrgr.

2019-2020:
Soilrgr og uteboder.

2018-2019:

Inngangspartier, inngangsderer, murer og bodderer er pusset
opp, malt eller lakket. Arbeidet med rehabilitering av soilrer
startet hesten 2018. Pagér til 2021. Trimrommet har blitt dobbelt
s stort. Vegger, tak og gulv er malt og det er nye treningsgulv.
Mye nytt utstyr og apparater. Toalettrommene er malt og har fatt
nye vasker og toaletter. Garasjeportene har fatt nytt
fierndpnersystem koblet til det samme systemet som
adgangsbrikkene. Beplantingen foran inngangssidene til
lavblokkene er byttet til hekkeplanter og plen. Inngangspartier
og postkassesystemer ble malt hgsten 2018.

2017 - 2018:

Alle 13ser ble skiftet til elektronisk system med adgangsbrikker.
Garasjeanleggene ble vasket og malt innvendig véren 2017. De
fleste inngangspartier og oppganger ble malt 2017.

2016 - 2017:
Utskifting av entrederer i en del leiligheter.

2015 - 2016:
Drenering, grentanlegg, nye vinduer pd soverom, kjgkken og
oppganger. Utskifting av en del entré-derer, sngsmelteanlegg.

2014 - 2015:
Drenering av alle blokkene. Samtidig med dreneringsarbeidet ble
sngsmelteanlegget og deler av uteomrddene oppgradert.

2013 - 2014:
Totaloppussing av selskapslokaler og tilherende kjokken. Nye
salongmgbler, gardiner, spisestoler, stor TV.

2012 - 2013:
Utskifting av callinganlegget.

2010 - 2011:

Skifte av lysarmaturer i inne- og uteboder. Oppussing og maling
av stélderer til garasjeanlegg. Drenering og tetting av kulvert
mellom nr. 32, 34 og 38 Spyling av hovedsoilrer. Ekstra
roykvarslere i alle leiligheter. Testanlegg for calling i nr. 46 B.
Pusset/oljet inngangsderene.

2009 - 2009:
Oppussing av gjesteromsbadene med nytt saniteerutstyr, og dusj
til begge gjesterom.

2008 - 2008:
Oppussing av kontor og personalrom. Ferdigstilling av
verandaprosjektet inkl. garantiarbeider.

2007 - 2007:
Rehabilitering veranda/fasader.

2006 - 2006:

Rehabilitering av garasjeanlegg i nr. 50 og 34 samt garasjehus Ny
oppvaskmaskin og storkjgkkenkomfyr til fellesrommet.
Oppgradering av ventilasjonsanlegg. Oppretting av ekstra
gjesterom i 52A.

2005 - 2005:
Ny grillplass. Oppussing av bad i fellesrom. Nye
garasjeportapnere.

2004 - 2004:
Brannvernskontroll.

2003 - 2003:
Oppussing av uteboder. Oppussing av trimrom og bomberom.
Asbestsanering. Heisvedlikehold. Renovering av sgppelrom.

2002 - 2002:

Soilrer, el-anlegg, fellesrom, mm. Utskifting av horisontale soilror
i garasjer. Nullstilling av el-anlegg. Nye mgbler fellesrom. Etablert
vedlikeholdsplan for borettslaget. Flere nye seppelkasser pé
uteomrédet.

2001 - 2001:
Nadlys i garasjer. Nye garasjeporter og lysarmaturer i
utegarasjen. Nye sgppelbeholdere ute. Varmeovner i

trappeoppganger.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet



henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelep (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pa
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

Tinglyste servitutter pa borettslagets eiendom:
1973/20197-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 26.10.1973
Bestemmelse om tilfluktsrom

Gjelder denne registerenheten med flere

1986/42939-2/105 Best. om vann/kloakkledn. tinglyst
16.07.1986
Gjelder denne registerenheten med flere

1972/14888-1/105 Registrering av grunn tinglyst 08.09.1972
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:0301 Gnr:31 Bnr:11

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Av prosjekter i neeromradet foreligger det planer om rivning av
garasjeanlegg og bygging av boliger i Landingsveien 14, en rekke
eiendommer er kjgpt opp for & rives i Henriks vei ("Hovseter
hage"), i Hovseterveien 20 planlegges det omsorgsboliger og i
Hovseterveien 72 planlegges det nytt bygg for Hovseter skole.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE

Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 990 000,- (Prisantydning)
kr 273 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 263 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 272 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 280 431,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Markedspakke 1 (Kr.24 950)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Oppgijer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6 263 000,-) (Kr.62
630)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Totalt kr. (Kr.131 845)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.



OPPDRAGSNUMMER
50-24-0058

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette



gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven péalegger megler & giennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjeper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & & slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Roa, Skayen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

Tif: 225111 M

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Vegar Gigever

SAKSBEHANDLERE

Vegar Gigever

EIE Rga, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 48 12 35 17 / E-post: vg@eie.no

Petter A.P. Jordbakke
Eiendomsmegler / Partner
Mob: 92 20 04 88

[/ E-post: pj@eie.no
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® Anticimex’

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles spm eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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OSLO KOMMUNE Kopl

BYGHINGSKONITROLLEN
TRONDHEIMSYEIEN 3 * OSLG 1 lo, den

15/3G

9.12,7a,

FERDIGATTEST
[For nybysg og sierre arbeider)

& Avbsidasted Journains
Gnr;fSI. bnr. 312, Hovseterveien 54 A+8, Blokk 1. Azlcgt?a !

N é
- i Boligblokk m/garassjer + boder.

Usic Zoli g o .
? 4iG Oy Sperelag .Hannaruhorg torg 1, Osle 1,

| . LAB Ungdomsbygg arkitektkontor. Storgt. 49. Uslo 1.

Siv. ing. Jorgen Kessa. ¢foc A/S Ungdomstygg, Storge. 49, Oslo 1.

Ovennevnle byggearbeid & ulfori under lovmessig filsyn. Ved den avslulende synsforreining ble det ikke funaet nos lov-

..’ :
Fardigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelss av lomien og gielder ikke for installasjon av sani-
rasranlegg. sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitel.

For bygningssjefen
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Ivar Stensrud
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0SLO KOMMUNE , APPROBASJON

BYGNINGSKONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkdr for byggetillatelse
Arbeidssted 031/0312 Journainy 91/2093-V

Hovseterveien 54 A + B

Arbeidets og Inng]assiné av balkonger Innlevert 26.06.91
bygningens art| Boligblokk .

Byggherre Meklenborg Brl. v/E. Sendberg
Hovseterveien 44 A, 0768 OSLO 7

Anmelder Noractor Aluminium A/S
1920 S@RUMSAND

cp/CP Oslo, den 15. august 1991

Sgknad om byggetillatelse med tegning nr. 1-2 approberes i samsvar med
bygningsioven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pi de vilkir som er nevni nedenfor.

Innglassing av balkonger godkjennes som markert pd tegning.

FerR BYGGETILLATELSE (TILLATELSE TIL IGANGSETTING) KAN GIS, MA FOLGENDE
PUNKTER VARE ORDNET: :

A. Ansvarshavende vere godkjent.

ARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES FOR ANSVARSHAVENDE HAR FATT IGANGSETTINGS-
TILLATELSE FRA BYGNINGSKONTROLLEN. OM KLAGEADGANG, SE VEDLAGTE
ORIENTERING.

NB! Var oppmerksom pa at eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon
mi tilleggsanmeldes og vare godkjent fer endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner vil bli gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

0dd Hanche-01sen Cao Phu
Qverarkitekt Ark.ass.
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SJEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER
GAMMEL LOV og MELDINGER §§ 84, 85, 86
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. Melding etter §§ 84, 85,86

Tiltaket er ikke oppfoert i flg. VG- innsyn/ertofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa Doculive

Saner etter rutine 88-60

Tiltaket er oppfort i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avsiutning
Henlegg meldingen, registrer pa docuLive

Saner etter rutine 88-60

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfert i flg. VG-innsyn/ortofoto,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avslutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgatt sak pd Doculive

ikke synliq
Tiltaket er eppforti flg. VG-innsyn/ortofoto
Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning
Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken
Pase at klagen blir behandlet av jurist
Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pA DoculLive
Saner etter rutine 88-60

Byggesaken bhar fait brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pise at klagen blir behandlet av jurist :
Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine §3-60



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Hovseterveien 54 A
0768 OSLO
Gnr./Bnr.: 0/0
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet {  Anticimex AS

Bruksareal: 85 m? :

Bod

Bruksareal: 3 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 88 m? ;T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befa rlng Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 22.03.2024 :

ﬁﬁwﬁzc e

Signatur inspekter:  Stian Christensen
Mobil: 91170791

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15053643, Hovseterveien 54 A, 0768 OSLO Side 2/13



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 22.03.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15053643 Gatelvei adresse Hovseterveien 54 A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-24-0058 Postnummer/sted 0768 OSLO

. Katharina Andreassen/Nicolas
Hjemmelshaver/selger Yann Couturier Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stian Christensen Gnr./Bnr.: 0/0
Tilstede pa befaringen Katharina Andreassen/Nicolas

P 9 Yann Couturier

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 10750 m?
Utetemperatur 4°C
Rapportdato 05.04.2024 12:26
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Leilighet 1972
Bod

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Meklenborg Borettslag beliggende i bydel Vestre Aker, Oslo kommune. Borettslaget bestér av 413 andeler og har felles

tomt. Fellesomrader opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer, traer og diverse beplantning.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av betong og murkonstruksjoner med utfyllende bindinsverk av
tre. Yttervegger kledd med fasadeplater og felter med panel. Tilneermet flatt tak tekket med takpapp/ membran (taket er ikke besiktiget). Entréder i
brannklasse EI30 og lydklasse 35dB med kikkehull. Balkongder og vinduer med karmer av tre med utvendig metallbeslag. Balkongder med to-lags
glass fra 2021 og 2023. Vinduer med to-lags glass fra 2007 og 2015. Oppvarmet med elektrisitet. Mekanisk ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, stue, kjgkken,

bad, vaskerom og to soverom. Utgang fra stue til overbygget balkong.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasjekjeller, en bod i kjeller og en utvendig bod.

EIENDOM | 15053643, Hovseterveien 54 A, 0768 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Vaskerom 0 Vannrgr 8

0 Overflater vegger 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Annet 8
Kjokken 0 Ventilasjon 9
0 Vannrgr 9
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, O‘ Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)

EIENDOM | 15053643, Hovseterveien 54 A, 0768 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.Etasje 83 83 10
Entré, stue, Balkong
kjgkken, bad, to
soverom og bod
Kjeller 2 2
Bod
SUM 83 2 85 10
Total bruksareal: 85 m?
Bruksareal (BRA)
Bod Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA -¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.Etasje 3 3
Bod
SUM 3 3
Total bruksareal: 3 m?
Kommentar til areal
Utgang fra stue til balkong oppmalt til 10 m2 (TBA).
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass nr 3003 med elbillader i felles garasjekjeller.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmailt til 2 m2 (TBA) og en utvendig bod oppmalt til 3 m2 (TBA).
Leiligheten inneholder 83 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
EIENDOM | 15053643, Hovseterveien 54 A, 0768 OSLO Side 7/13




Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2016. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap med ovenpaliggende servant
og ett-greps armatur. Speil og belysning over servant. Vegghengt toalett. Nedsenket dusjhjgrne med innfellbare glassderer. Dusjarmatur tilkoblet
handdusj og regndusj. Vannrgr av rar-i-rer. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil i vegg. Handkletgrker pa vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Fukt i

tiliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬁ Fallforhold (gulv)

Vatrom - Vaskerom

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (fra vaskerom). Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Mélingene viser fglgende: RH 34,0 %, temperatur 20,3 grader C og
duggpunkt 4,0 grader C.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vaskerom fra byggear uten etablert sluk. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegger og himling av malte flater. Benkeskap med laminerte benkeplater.
Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Malt flate mellom benkeplate og overskap. Vannrgr av kobber og rar-i-rgr. Synlige avlgpsrgr av plast
og stgpejern. Avtrekksventil i vegg. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Avlgpsrar (ink. sluk) - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
O Fukt i tilliggende
konstruksjoner
ﬂ Avlgpsrer (ink. sluk)
G 162 Vannrgr
Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Annet

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (fra vaskerom). Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Malingene viser falgende: RH 34,0 %, temperatur 20,3 grader C og
duggpunkt 4,0 grader C.

Det er utfart rarfornying i 2020.

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Vannrer
bar fornyes.

Vegdflater under benkeplater beerer preg av alder/slitasje.

Det er ikke etablert tilstrekkelig tettesjikt i vatsone rundt utslagsvask. Fare for fukt i
konstruksjon.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets
veggflater, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Det er ikke etablert sluk pa vatrommet og det tilfredsstiller derfor ikke dagens krav til
vatrom. Det er montert lekkasjestopper som ett tiltak.
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Kjokken

Kjokkeninnredning fra 2020 med glatte fronter. Benkeplater i kompositt. Underlimt oppvaskkum med ett-greps armatur. Malt flate mellom benkeplate
og overskap. Overbelysning og stikkontakter over benk. Integrerte hvitevarer. Kjgleskap, fryser, oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og
platetopp. Vegghengt ventilator. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsror av plast. Komfyrvakt tilkoblet platetopp. Lekkasjestopper under oppvaskkum.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Innredning

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfare gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600.
Vannrgr Vannrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Vannrgr
ber fornyes.
@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegger og himlinger av malte flater. Glatte innerdgrer. Garderobeskap i entré, soverom 2 og bod.

Skyvedersgarderobe pa soverom 1.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Etasjeskiller - 3.Etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og entré.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt i leiligheten er malt til 5 mm i stue og

ﬂ Skjevhetsmaling
entré.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av kobber og rer-i-rar. Synlige avlepsrar av plast og stgpejern. Fordelerskap med stoppekraner, varmtvannsbereder pa 187 meter fra 2017
plassert i vaskerom. Oppvarmet med elektrisitet. Mekanisk avtrekk pa bad og vaskerom.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon
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Rom for varig opphold

Takhgyder er pé tilfeldige steder malt til: 2,26 meter i entré. 2,44 meter i @vrige rom.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i felles trappeoppgang. Leiligheten har delvis synlig og delvis skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Direktekoblet

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget, montert
elektriske anlegget etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukkingsaparat.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere

Dgrer og vinduer

Entréder i brannklasse EI30 og lydklasse 35dB med kikkehull. Balkongder og vinduer med karmer av tre med utvendig metallbeslag. Balkongder
med to-lags glass fra 2021 og 2023. Vinduer med to-lags glass fra 2007 og 2015.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til overbygget balkong. Rekkverk av mur/betong og metall. Rekkverkshgyde er malt til 1,00 meter.

o TG 2 Utkragede eller Overflatebehandlingen er slitt og trenger fornying. Tiltak anbefales.
understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Fremlagt dokumentasjon pa elektriske arbeider.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklzeringer pa Ny kurs kjgkken og div stikk (2017-03-28), Nytt
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget elektrisk anlegg baderom (2017-02-07), Div lamper 22.02.2021.

Fremlagt samsvarserkleering pa: Lagt opp kabel til stikkontakter i soverom 1 og 2 langs
gulvlister, trukket jording fra sikringsskap og tilkoblet kabelstrekkningen.

Kontrollert interne og visuelle deler av anlegg som gjelder stikkontakter, brytere og andre
aktuelle deler av anlegget. Datert 4/4/2024.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 22.02.2023.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Mottatt og signert. Datert 13.03.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]

Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad]

D Anticimex’ EIENDOM | 15053643, Hovseterveien 54 A, 0768 OSLO Side 13/13



Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240058
Adresse Hovseterveien 54 A

Postnr. 0768 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2016 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige Forsikring FOINENEIEGg 88198434
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Katharina Etternavn Andreassen

Selger 2 Fornavn Nicolas Yann Etternavn Couturier

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ringen Rgrservice AS (orgnr. 996630412)

Redegjzr for hva som 2016 av Ringen Rgrservice AS: totalrenovering av badet. Egeninnsats var kun & sette opp
bLe gjort av hvem og 10cm Rockwool i alle veggene. Alt annet gjort av faglaerte.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Ringen Rgrservice AS (orgnr. 996630412) og TT-Teknikk AS

Redegjfar for hva som - 2016 av Ringen Rarservice AS: ny tettesjikt/membran, ny sluk, nye vann- og soilrer (pigget
bLe gjort av hvem og ut det gamle), nytt gulvstep, nytt gulvvarme-anlegg;

nar: - 2020 av TT-Teknikk AS: rgrrehabilitering i regi av borettslaget

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja Kommentar Rapport fra sluttkontroll, risikovurdering, samsvarserklaering og FDV for baderom.
For dokumentasjon av rgrrehabiliteringen henvises det til styret i borettslaget.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar veldt til og godkjent av borettsalget

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ringen Rgrservice AS (orgnr. 996630412)

Redegjﬂr for hva som 2016 Ringen Rarservice AS: fjernet gammel VVB fra kjgkkenet, installert lekkasjestopper,
b|°e gjort av hvem og koblet vask og oppvaskmaskin pa kjskkenet + installert ny VVB, lekkasjestopper og vask pé
nar: vaskerommet

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[0 Nei [ Ja Kommentar getningsskader i verandafront

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn - Proff Elektriker AS i regi av Ringen Rgrservice AS;

- Montera Elektro & VVS AS;
- Roga Elektriske AS.

Redegjfar for hva som - 2016 av Proff Elektriker AS: nytt elektrisk anlegg bad ved totalrenovering av badet +
bLe gjort av hvem og tilkobling ny VVB i vaskerom
nar: - 2017 av Montera Elektro & VVS AS: nytt elektrisk anlegg kjgkken ved totalrenovering av

kjgkkenet + strukket ledning og installert ny stikk og lysbryter kott/bod

- 2021 av Rga Elektriske AS: installert dimmer, stikk og lampe i stuen + strukket kabel og
installert stikk for vaskemaskin og terketrommel i vaskerom + installert DCL stikk, dimmer,
og lampe i gangen

- 04.2024 av Rga Elektriske AS: Lagt opp kabel til stikkontakter i soverom 1 og 2 langs
gulvlister, trukket jording fra sikringsskap og tilkoblet kabelstrekkningen. Kontrollert interne
og visuelle deler av anlegg som gjelder stikkontakter, brytere og andre aktuelle deler av
anlegget.

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [ Ja Kommentar samsvarserkleering for bad, vaskerom, kjgkkenet og stue.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei X Ja Kommentar gontroll av el-anlegget november 2023 av Elvia. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

O Nei X Ja Kommentar gjart for ladeboks med ladeabonnement hos Aneo. Det er ladeboks p& parkeringsplassen
pdd.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
1 Kommer



18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei X Ja Kommentar Rehabilitering av verandaer vil medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Alt av samsvarseklzering og relevant dokumentasjon er lastet opp i boligmappa.no.

2016:

- fjernet alt av gammel gulv helt til betongen, lagt fuktsperre, 6mm trefiberplater isolering, lagt parkett, lagt nye lister;
- satt nye dagrkarmer, dgrer og lister;

- satt 10cm Rockwool i alle lettvegger og nye gipsplater der det var behov;

- revet ned kott og bygd ny starre bod;

- fjernet alt av tapet helt ned til betonger eller gisplatene, helsparklet og malt alle veggene;

- lagt nytt vatroms-vinylgulv pa& vaskerommet

2021: nytt glass pa det store balkongvinduet montert i regi av borettslaget

2023: ny der pa utebod og ny entrédgr montert i regi av borettslaget

2024: nytt glass pa det balkongdgren montert i regi av borettslaget



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjegrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Morten Fuglem
HOVSETERVEIEN 54A

Dato: 02.04.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86487770
7716809

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.31 BNR. 312

Vi viser til bestilling av 20240402 for HOVSETERVEIEN 54A.

GNR. 31 BNR. 312

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.09.1972.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

10750 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Hovseterveien 54A

Postnummer 0768

Sted OsLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 31

Bruksnummer 312

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80698658

Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer 6a1dfobf-f7fe-47a0-9888-3f574337e9e2
Dato 03.04.2024

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLELLL
®

=
%
=
2
=2
[0}
G
e I
-
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1972

Bygningsmateriale:

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hovseterveien 54A

Postnummer: 0768

Sted: OSLO

Kommune: Oslo

Bolignummer: H0203

Dato: 03.04.2024 8:08:37

Energimerkenummer: 6a1df9bf-f7fe-47a0-9888-3f574337e9e2

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 31
Bruksnummer: 312
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 80698658

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1972
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 22 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 80 m?
Totalt BRA 80 m?
Oppvarmet luftvolum 225 m?
U-verdi for yttervegger 0,45 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,30 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 18,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 188,8 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m*/(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.10.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Anders G. Dahl

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 90,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjegling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

161,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

13 970 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

174,62 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 708 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

174,62 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 970 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 13 970 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 13 970 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Husordensregler
for
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Vedtatt pa generalforsamling 21.05.2019
Sist endret av ekstraordineaer generalforsamling 20.11.2019
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HUSORDENSREGLER FOR MEKLENBORG BORETTSLAG

Innledning

Meklenborg borettslag er et andelslag hvor beboerne i fellesskap er ansvarlig for at
eiendommen blir holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafares borettslaget, ma
dekkes av husleieinntektene.

Husordensreglene inngar som en del av leiekontrakten. Det vil si at vesentlig brudd pa
husordensreglene er et brudd pa den inngatte leiekontrakten og kan fare til oppsigelse.

Reglene skal bidra til & sikre trivsel, ro, orden og sikkerhet til alle som bor her, i hjemmet
0g péa borettslagets omrade.

| forhold som er av en slik art at det kreves detaljerte bestemmelser (for eksempel
heiser, rom som er til felles bruk og utearealer), er bare hovedbestemmelsene tatt med.
Det vises for gvrig til spesielle veiledninger og instruksjoner for de forskjellige forhold.
Slike veiledninger og instruksjoner gis av borettslagets styre og inngar som en del av
husordensreglene.

1. Bruk av leiligheten
Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og 07.00
Moderer lydstyrken pa musikkanlegg/TV/radio.
Musikkavelser er tillatt i falgende tidsrom:
Mandag - fredag: 08:00 - 21:00
Lar-, sgn- og helligdager: 13:00 - 21:00
Musikkundervisning tillates bare etter avtale med styret og med samtykke fra de
naermeste naboer.
e Ved selskapeligheter som varer etter kl. 23.00 skal naboer i tilstatende leiligheter
varsles pa forhand.
e Ngdvendig banking, boring og lignende ma utfgres sa hensynsfullt som
mulig og er kun tillatt i fglgende tidsrom:
Mandag - fredag: 07:00 - 21:00
Legrdag: 08:00 - 18:00
S@n- og helligdager: Ikke tillatt.

2. Bruk av verandaene

e Ifglge Brannforskriftene ma ikke ramningsveiene til tilstatende verandaer blokkeres.

e Bruk av elektrisk grill er tillatt. Bruk av gassgrill og kullgrill er ikke tillatt, dette
gjelder ogséa hager foran leilighetene.

e Blomsterkassene ma henge pa innsiden.

e Det er tillatt a foreta innglassing, men standarden i borettslaget ma falges.
Oppsetting av gardiner er tillatt.

e Markiser ma holdes i forsvarlig stand. Det er kun tillatt med ensfargete markiser i
fargene oransje, bla, rad, gul grann og gra. Tillatte fargekoder ligger pa nettsiden.
Styret kan i tilfelle mishold, palegge utbedring eller fjerning.

e Ved oppussing av verandaene ma de opprinnelige fargene beholdes: Hvit mur,
oljet panel og gratt gitter. Rekkverk pa bakkeplan skal veere brunbeiset.

e All synlig forandring av verandaene ma kun skje etter skriftlig tillatelse fra styret.
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3. Tarking/lufting av tgy

Det er ikke tillatt & banke, riste, lufte eller tarke tgy utover verandakanten, i
vinduene eller i trappeoppgangene

Tay som henges pa verandaen ma ikke henge hgyere enn kanten pa rekkverket.
Bankestativene kan brukes fra kl. 08.00 - 21.00 pa hverdager,

og fra kl. 08.00 - 18.00 pa lgrdager.

4. Oppganger og fellesrom

Utgangsdarer, darer til kjellere, boder, fellesrom og garasjer skal alltid veere last.
Lek og ungdig opphold i oppganger og fellesrom er ikke tillatt.

Inngangspartier, trappeoppganger, kjiellerganger og fellesomradene utenfor
bodene ma ikke brukes til oppbevaring av sykler, ski, kjelker eller andre
gjenstander. Hgyblokkenes sykkelboder er kun for sykler og sykkelvogner i
regelmessig bruk.

Barnevogner i bruk kan settes pa egnet plass i oppgangen Plasseringen ma ikke
hindre ferdsel. Styret kan avgjgre om slik plass finnes.

Postkassene skal veere merket med like skilt. Skiltene bestilles pa styrekontoret.
Rayking er ikke tillatt.

5. Bruk av heiser

Alle beboere ma falge instruksen som er satt opp av heiskontrollen og styret for bruk
av heisene.

Det ma spesielt pases at barn ikke bruker heisene ungdig.

Feil p& heisene meldes straks til vakttelefonen.

6. Parkering og bruk av motorisert kjgretgy

Det er ikke tillatt & parkere utenfor de oppmerkede feltene som er avsatt til parkering.
Overtredelser kan medfgre borttauing uten videre forvarsel, for eiers regning og risiko.
Gjester ma ha gyldig parkeringstillatelse pa alle gjesteparkeringsplasser alle
hverdager mellom kl 0700-1100. Hver andel kan disponere et gjesteparkeringsbeuvis,
som kan hentes pa styrerommet. Gjesteparkeringstillatelsen kan kun brukes pa én bil
i 3 dager sammenhengende. Styret ma kontaktes ved behov for flere midlertidige
gjesteparkeringstillatelser. Disse bevisene utstedes for tre-fem dager.

Beboere kan benytte gjesteparkeringsplassen i inntil 2 timer. For gvrig plikter alle
beboere som disponerer biler & benytte garasjeplassen.

Disponerer en husstand flere biler, ma det leies ekstra garasje/parkeringsplass.
Utleie av garasjeplass, eller utlan av adgangskort /-brikke méa kun skje til
borettslagets andelseiere/beboere.

Det er ikke tillatt & oppbevare andre ting i garasjeanleggene enn det som naturlig
tilharer kjgretay.

Det er forbudt & kjgre pa borettslagets indre omrade. Unntaket er ved transport av
syke og ufare, eller ved kjgring av tyngre kolli. Ved slik kjgring er hgy aktsomhet
pakrevd og motoriserte kjgretay ma ikke overskride gangfart. Budbiler (for
matlevering, blomsterlevering mv) skal bruke angitte vareleveringsplasser pa ytre
omrade. Maksimal aksellast over kulverter er 7,5 tonn.

Reparasjon og vask av motorkjaretayer i garasjen eller pa indre omrade er ikke tillatt.
Lastebiler, tilhengere, biler uten registreringsskilter, store varebiler og
campingvogner tillates ikke parkert pa borettslagets omrade. Styret kan gi
dispensasjon ved spesielle behov.
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e Gjester med lovlig kommunalt parkeringsbevis for bevegelseshemmede kan
parkere pd indre omrade, men alminnelig ferdsel mé ikke hindres.

Handheving av parkeringsbestemmelsene overvakes av eksterne
parkeringsvakter. Se ogsa skilt som er plassert pa parkeringsplassene.

7. Indre vedlikehold

e Beboerne er ansvarlig for vedlikehold av leiligheten, og i ngdvendig grad
innvendig veranda.

e Vannklosett og avligp ma ikke brukes slik at felles avlgp tilstoppes.

e Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i rgrene ikke fryser.

e Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Beboere er
ansvarlig for at raykvarsler og brannslokningsapparat er i funksjonell stand.
Dersom utstyret er defekt meldes dette skriftlig til styret.

e Avtrekksventilene i leiligheten skal veere utildekket og apne. Det er ikke tillatt &
koble til kjgkkenvifter eller lignende.

e Luftgjennomstramming i leiligheten ma ikke hindres av stengte spalteventiler,
darterskler, eller lignende.

e Ved rehabilitering av vatrom fglges gjeldende norm.

8. Rengjgring
e Renhold i trappeoppganger, heiser og inngangspartier inklusive pussing av
vinduer i trappeoppganger og inngangspartiene, utfgres av eksternt
rengjgringsfirma.
e Beboerne plikter & holde orden slik at rengjaring ikke blir hindret.

9. Dyrehold.
1) Det er tillatt & holde ett dyr per husstand i Meklenborg Borettslag.
2) Den som anskaffer dyr skal straks melde dyreholdet til styret via skjema
"Erkleering om dyrehold i Meklenborg Borettslag".
3) Den som flytter inn i Meklenborg Borettslag med dyr, skal pA samme mate straks
melde dyreholdet til styret via skjema "Erkleering om dyrehold i Meklenborg
Borettslag".

10. Grgntarealet
Grgntarealet med plener, busker, traer og blomster ma vernes om. Plenene er bruksplener.
e Det er ikke tillatt & mate fugler og andre dyr pa borettslagets eiendom. Arsaken er
at dette kan tiltrekke mus og rotter, og i tillegg tilgrise omradet og bygninger.
e Julenek kan henges opp, men ma veere fjernet innen 1.februar.

11. Avfall

Alt avfall skal sorteres etter Oslo Kommunes retningslinjer.

Farlig avfall skal leveres til gjenbruksstasjon.

All sgppel skal pakkes forsvarlig inn for det kastes i sjaktene.

| falge Brannforskriftene er det forbudt a kaste brennende avfall, maling- lakk- og
oljeavfall, eller annet som kan selvantenne i sgppelsjaktene.

Luken til sgppelsjakten skal holdes lukket og last.

e Papir, aviser og papp skal kastes i papircontainerne som er plassert pa omradet.
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e Glass og metallbokser skal kastes i glass- og metallbokscontainere som er
plassert i naerliggende omrade.

12. Endring av husordensregler
Forslag til endring av husordensreglene ma sendes skriftlig til styret. Frist falger generell

regel for innkalling til generalforsamling.

Endringsvedtaket ma skje pa ordineer eller ekstraordineer generalforsamling med simpelt
flertall (mer enn 50 %) av de fremmagtte.

Husordensreglene og annen nyttig informasjon om borettslaget finnes pa internett:
www.meklenborg.no
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Vedlegg:

EGENERKLZAERING DYREHOLD

1.

Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som
gjelder for & holde dyr. Hunder skal alltid fares i band innenfor borettslagets omrade.

Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer,
skader pa blomster, planter, grantanlegg m.v.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet
sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc. eller pA annen mate er til ulempe, for
eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg
til & fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

Denne erkleering betraktes som en del av husordensreglene og leiekontrakten.
Brudd pa erklaeringen blir & betrakte som mislighold av leiekontrakten.

Dersom husdyret som tillatelsen gjelder flytter/dgr, ma det meldes fra pa nytt
dersom andelseier anskaffer nytt husdyr.
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23. mai 2023

Selskapsnummer: 413 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmgate i Meklenborg Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmaotet:
23. mai 2023 kl. 18:00, Persbraten videregdende skole.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
nar som helst. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Andre honorarer

8. Salg av tjenesteleilighet

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

11. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Meklenborg Borettslag
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at meatet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Christina Mostue er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere
protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak
Som farer av protokollen ble Sunniva Nordmelan foreslatt. Protokollvitner velges i matet.
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Meklenborg borettslag arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 600 O00.
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Sak 7
Andre honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det foreslas at honorar til valgkomiteen settes til kr 40 OO0

Forslag til vedtak
Honorar til valgkomiteen settes til kr 40 OO0

Sak 8
Salg av tjenesteleilighet

Forslag fremmet av:
Ase Enger

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Meklenborg har en tjenesteleilighet som pr. i dag er utleid pa det &pne markedet.
Foreslér at denne selges nar evt. ndveerende leiekontrakt utlgper. Vil anta at denne
leiligheten medfgrer endel ungdvendig administrasjon for bade daglig leder og styret.
Kan ikke se at det i dagens arbeidsmarked er ngdvendig & ha en tjeneste-leilighet.

Styrets innstilling
Styret har ingen innstilling, da det er delte meninger om den bgr beholdes.

Forslag til vedtak
Tjenesteleilighet selges nar evt. ndveerende leiekontrakt utlzper.
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling er vedlagt pé side 29-36 i innkallingen.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder \Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Bjern Erik Seeberg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Christian Abelhaug Nilsen
e Guro Buvik

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:
e Judith Winterl

e Lars Jorgen Jensen

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling til Meklenborg Borettslag Generalforsamling 2023.pdf
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Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 1delegat \Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Bjorn Erik Seeberg
Valg av 1varadelegat VVelges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e @yvind Strand

Sak 11
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 5 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité :

e Anne-Christin Knudsen
e Hans Otto Bordvik

e Roar Audun Myrset

e Sigrun Espelin Aasen

e Terje Hofsmarken
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Vedlegg 1

ARSRAPPORT FOR 2022

Hovseterveien 50 A
Hovseterveien 48 B
Hovseterveien 44 B
Hovseterveien 46 A
Hovseterveien 36 A

Hovseterveien 52 A

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Bjogrn Erik Seeberg

Nestleder Trude Hellebrekke

Styremedlem Guro Buvik

Styremedlem Rune Forberg

Styremedlem @yvind Strand

Varamedlem Lars Jgrgen Jensen

Varamedlem Wenche Evy Lindemann

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Bjarn Erik Seeberg

Varadelegert
Trude Hellebrekke

Valgkomiteen

Sigrun Espelien Aasen
Ase Enger

Ann-Christin S Knudsen
Anne Helene Mistereggen
Roar Audun Myrset

Kontaktinformasjon
Styret

Hovseterveien 50 B

Hovseterveien 50 A

Hovseterveien 48 B

Hovseterveien 52 B
Hovseterveien 48 B
Hovseterveien 46 B
Hovseterveien 52 B
Hovseterveien 46 A

Daglig leder forestar den daglige driften, og er tilgjengelig pa dagtid for

samarbeidspartnere, leverandgrer, eiendomsmeglere og beboere. Daglig leder har trefftid

for beboerne mellom kl. 12.00 og 13.00 tirsdag, onsdag og torsdag. Daglig leder nas i
kontortiden via telefon 22 49 45 19 og via e-post meklenborg@meklenborg.no. Se
Meklenborg Borettslags hjemmeside pa https://www.meklenborg.no/ for ytterligere
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no/meklenborg.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.
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Generelle opplysninger om Meklenborg Borettslag

Borettslaget bestar av 410 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet og 1
utleieleilighet og 1 gjesteleilighet.

Meklenborg Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950446064, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
31 311 312 313

Farste innflytting skjedde i 1972. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Meklenborg Borettslag har tre ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 9av39 Meklenborg borettslag arsrapport.pdf
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Styrets arbeid

2022 ble det aret hvor koronapandemien slapp taket, og restriksjonene ble borte etter
hvert. Ingenting kunne passe bedre siden borettslaget feiret 50 ar dette aret. Dette feiret vi
naturligvis med den stagrste festen i borettslagets historie. Det ble leid inn et stort partytelt
av frykt for regn. Heldigvis, det ble regn. Maten ble grillet pa stedet med kokker fra Stram
Larsen. Underholdningen besto av diverse innslag og quiz laget av beboere. Takk til dem
som bidro. Allikevel var hgydepunktet at vi hadde fatt Vinni til & opptre. Noe som ble en
enorm suksess, saerlig bland barna. Vi er imponert hvordan han fikk frem det beste i
barna, og lagde super stemning. Det var ogsa hoppeslott for barna, samt at vi hadde fatt
ishilen til & komme, hvor alle som ville ha is fikk det.

Siden pandemien lenge hindret sosiale arrangementer, var det ekstra stort behov for dette
da det lgsnet. Det ble arrangert Vaffeldag, byttedager, dugnad, juletretenning og
juleverksted. Det er bade arrangementer gjennomfgrt kun av styret, og enda viktigere
arrangementer gjennomfgrt av beboere, kun med stgtte fra styret. En spesiell takk til de
som bidrar pa en slik mate i miljget.

Styret inngikk en avtale med sjakklubben Dragulf for barn. Disse laner felleslokalene pa
kveldstid, gratis, mot at barna i borettslaget slipper a betale for noen av klubbens
aktiviteter. Dette tilbudet viderefgres i 2023.

Selvsagt preges styrets arbeid mest av de mere daglige oppgavene. Vi hadde 19
styremgter og ett beboermgte. Vedlikehold er alltid den viktigste oppgaven til styret, 2022
ble i motsetning til arene far ikke preget av virkelig store prosjekter, men mere fullfgring av
ting som allerede var pabegynt. Det var fortsatt noe igjen av rgrrehabiliteringsprosjektet,
som ble forsinket av pandemien. Dessverre gkte antall innbrutt i utebodene, sa vi jobbet
med & fa bedre innbruddsikkerheten. Det ble gjennomfart et praveprosjekt i én bod, hvor vi
byttet ut de enkle dgrene, med darer med ordentlige hengsler, som ikke kan skrues av,
derkarm og laskasse i stedet for bare en enkel hengelas. Dette ble sa bra at vi viderefarer
dette med alle bodene i 2023.

Styret begynte sa smatt med arbeidet rundt rehabilitering av verandafrontene. Det var
viktig for oss & komme i gang. For at prosessen skal gjennomfgres sd godt som styret
gnsker, trenger vi fort over ett ar far vi kan sette en bestilling til en entreprengr. Siden
dette prosjektet ikke ma bare besta i den enkleste reparasjonen, men gir en mulighet til en
betydelig oppgradering, nd som deler av kostnadene allikevel ma brukes. Oppgraderinger
skal besluttes av generalforsamlingen.
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4 Meklenborg Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak budsjetterte drift og
vedlikeholdskostnader hvor kostnadene kommer i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Tav 39 Meklenborg borettslag arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 550 000 til ordinger drift og starre
vedlikehold som omfatter nytt tak pad Hovseterveien 46 utskiftning av dgrer til uteboder.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Meklenborg
Borettslag.

Lan
Meklenborg Borettslag har lan i EIKA-banken. Lanet har manedlig forfall og flytende rente
pa 3,8% pr 20.03.23. Lanet lgper til januar 2038.

Meklenborg Borettslag har lan i OBOS-banken. Lanet har manedlig forfall og flytende ente
pa 3,8% pr 20.03.23. Lanet Igper til juli 2056.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfagrerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret til OBOS har gkt med 4,2% i 2023.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023 og 5% gkning av
felleskostnadene fra 01.07.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Meklenborg Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Meklenborg Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert fagnskansfanerselskan arsrapport.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Meklenborg Borettslag

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-

skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
agkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kosthader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Vedlegg 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3815591 -602 739 3815591 5 709 688
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 2882908 -4021759 920 550 -2 083 250
Tilbakefaring av avskrivning 14 102 143 92 859 100 000 56 800
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -65 000 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 8347230 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1023736 0 -3 132 000 -2 640 350
Innsk. gremerk. bankkto -2 218 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1894097 4418 330 -2 111 450 -4 666 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5709688 3815591 1704141 1042 887
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 496 907 5529 497
Kortsiktig gjeld -787 219 -1713 906
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5709688 3815591
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9 Meklenborg Borettslag

MEKLENBORG BORETTSLAG
ORG.NR. 950 446 064, KUNDENR. 413

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19920699 18511 702 19 702 000 21 613 000
Andre inntekter 3 221 783 606 229 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 20142482 19117931 19 852 000 21 763 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2160398 -2087214 -2 312 250 -2 331 500
Styrehonorar 5 -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Avskrivninger 14  -102 143 -92 859 -100 000 -56 800
Revisjonshonorar 6 -19 250 -16 230 -15 000 -20 000
Andre honorarer -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Forretningsfagrerhonorar -280 045 -273 215 -280 000 -294 050
Konsulenthonorar 7 -264 502 -252 997 -100 000 -200 000
Kontingenter -82 000 -82 000 -82 000 -82 000
Drift og vedlikehold 8 -1950199 -9573412 -4 855 000 -5 550 000
Forsikringer -1264 435 -1115539 -1 160 200 -1 390 900
Kommunale avgifter 9 -2953013 -2713284 -2 807 000 -3 363 500
Energi/fyring -1737984 -2 359 805 -1 600 000 -2 400 000
TV-anlegg/bredband -1574294 -1363871 -1 370 000 -1 700 000
Andre driftskostnader 10 -1822159 -1154804 -1 440 000 -1 197 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 850 423 -21 725231  -16 761 450 -19 226 250
DRIFTSRESULTAT 5292059 -2607 299 3 090 550 2 536 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 137 255 125 870 30 000 100 000
Finanskostnader 12 -2546 406 -1540 330 -2 200 000 -4 720 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2409 151 -1414 460 -2 170 000 -4 620 000
ARSRESULTAT 2882908 -4021759 920 550 -2 083 250
Overfgringer:
Udekket tap 0 -4021759
Reduksjon udekket tap 2 882 908 0
Vedlegg 1 16 av 39 Meklenborg borettslag arsrapport.pdf
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MEKLENBORG BORETTSLAG

Meklenborg Borettslag

ORG.NR. 950 446 064, KUNDENR. 413

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 72 631 857 72 631 857
Tomt 1944 287 1944 287
Andre varige driftsmidler 14 102 144 139 287
Miljgbankkonto, gremerket 444 990 0
SUM ANLEGGSMIDLER 75 123 278 74 715 431
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 35 6 108
Forskuddsbetalte kostnader 449 638 368 914
Andre kortsiktige fordringer 15 23728 0
Driftskonto OBOS-banken 5835 769 5001 304
Driftskonto OBOS-banken Il 16 862 0
Skattetrekkskonto OBOS-
banken 85 654 85 313
Sparekonto OBOS-banken 18 098 22
Innestdende i andre banker 67 123 67 837
SUM OML@PSMIDLER 6 496 907 5 529 497
SUM EIENDELER 81 620 185 80 244 928
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 410 * 100 41 000 41 000
Udekket tap 16 -38 116 597 -40 999 504
SUM EGENKAPITAL -38 075 597 -40 958 504
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 107 851 790 108 875 526
Borettsinnskudd 18 10 614 000 10 614 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 442 772 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 118 908 562 119 489 526
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgargjeld 446 849 1398 573
Skyldige offentlige avgifter 20 160 513 156 132
Palgpte renter 15 808 7172
Annen Kkortsiktig gjeld 21 164 049 152 030
SUM KORTSIKTIG GJELD 787 219 1713906
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 620 185 80 244 928
Pantstillelse 22 187 121 800 187 121 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.03.2023
Styret i Meklenborg Borettslag

Bjorn Erik Seeberg/s/ Guro Buvik/s/ Rune Forberg/s/
Trude
@yvind Strand/s/ Hellebrekke/s/ Marit Pharo/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
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SKATTETREKKSKONTO

Meklenborg Borettslag

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 528 342
Garasje 963 660
Eiendomsskatt 233 520
Leie for leiligheter 171 392
Leie av 23 parkeringsplasser 63 260
Lager 39 924
Parkering 14 664
Bodleie 11 635
A konto strgm 10 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 20 036 397
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -105 594
Garasje -5 064
Lager -5 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 920 699
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse salg 19 372
Utleie gjesteleilighet 8 800
Nettinnbetalinger 16 204
Ngkler 11 598
Parkering 13902
Strgm 24 328
Utleie 120 465
Vaktmesterarbeider 7114
SUM ANDRE INNTEKTER 221783

Vedlegg 1 19 av 39
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Meklenborg Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 232634
Overtid -84 951
Annen lgnn -264 000
Palgpte feriepenger -164 049
Fri bil, tIf etc. -73
Fri bolig -53 940
Naturalytelser speilkonto 53 940
Arbeidsgiveravgift -350 816
Pensjonskostnader innskudd -31 455
AFP-pensjon -34 962
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1174
Yrkesskadeforsikring -4 094
Refusjon sykepenger 18 011
Arbeidskleer -5 363
Andre personalkostnader -4 839
SUM PERSONALKOSTNADER -2 160 398

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 2,5 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 600 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 19 240, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 19 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -34 125
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -22 739
Multiconsult AS -163 538
BMA Heisteknisk radgivning AS -44 100
SUM KONSULENTHONORAR -264 502
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

TT-Teknikk, rgrfornying -429 705
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -429 705
Drift/vedlikehold bygninger -251 331
Drift/vedlikehold VVS -103 391
Drift/vedlikehold elektro -73 408
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -290 154
Drift/vedlikehold heisanlegg -415 878
Drift/vedlikehold brannsikring -156 306
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -26 283
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -143 744
Egenandel forsikring -60 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 950 199

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -233 838
Vann- og avlgpsavgift -2 075 079
Renovasjonsavgift -644 096
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 953 013
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Container -69 085
Skadedyrarbeid/soppkontroll -22 601
Diverse leiekostnader/leasing -28 618
Driftsmateriell -13 796
Lyspaerer og sikringer -5 807
Diverse utstyr -111 679
Vakthold -13 563
Renhold ved firmaer -847 827
Andre fremmede tjenester -19 609
Kontor- og datarekvisita -83 177
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -27 757
Andre kostnader tillitsvalgte -19 240
Andre kontorkostnader -13 659
Telefon, annet -25 731
Drivstoff biler, maskiner osv. -27 144
Vedlikehold biler/maskiner osv. -68 858
Bilgodtgjarelse -480
Reisekostnader -186
Kontingenter -10 853
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Gaver -6 528
Bank- og kortgebyr -3 588
Velferdskostnader -400 373
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 822 159
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7973
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 283
Kundeutbytte fra Gjensidige 126 449
Andre renteinntekter 550
SUM FINANSINNTEKTER 137 255
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -626 244
Renter og gebyr pa lan i OBOS-

banken -1918 047
Oppbevaringsgebyr 0
Andre rentekostnader -2 115
SUM FINANSKOSTNADER -2 546 406
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1973 45 640 500
Tilgang nye bygningselementer, veranda/fasaderehabilitering

2009 26 991 357
SUM BYGNINGER 72 631 857

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.31/bnr.311 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 116, 117 og 118.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin
Tilgang 2022 65 000
Avskrevet i ar -9 286
55714
Kopieringsmaskin
Kostpris 31 250
Avskrevet tidligere -31 249

Traktor
Tilgang 2015 650 000
Avskrevet tidligere -510 714
Avskrevet i ar -92 857
46 429
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 102 144

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -102 143

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt utfakturering strgm (utfakturert i 2023) 23728
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 728

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,55 %. Lgpetiden er 29 ar.

Meklenborg Borettslag

Opprinnelig 2009 -39 509 910
Nedbetalt tidligere 12 434 022
Nedbetalt i ar 488 870

-26 587 018
OBOS Boligkreditt as
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,55 %. Lgpetiden er 39 ar.
Opprinnelig 2020 -73 775 882
Nedbetalt tidligere -8 023 756
Nedbetalt i ar 534 866

-81 264 772
SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -107 851 790
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1973 -10 534 800
Dket 1997, leil 1001, 1052 og 1061 -83 700
Korrigert 1998, leil 1052 4 500
SUM BORETTSINNSKUDD -10 614 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -442 772
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -442 772
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -85 654
Skyldig arbeidsgiveravgift -74 859
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -160 513
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -164 049
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -164 049

Vedlegg 1

24 av 39

Meklenborg borettslag arsrapport.pdf



18 Meklenborg Borettslag

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 614 000
Pantelan 107 851 790
TOTALT 118 465 790

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 72 631 857
Tomt 1944 287
Vedlegg 1 25av 39 Meklenborg borettslag arsrapport.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Administrasjon
Styret og ansatte har kontor i Hovseterveien 44 C. Kontoret bemannes normalt av daglig
leder som ogsa nas via telefon og e-post.

Daglig leder Marit Pharo har ansvar for den daglige driften, og er tilgjengelig pa dagtid for
samarbeidspartnere, leverandgrer og beboere. Daglig leder har trefftid for beboerne
mellom kl. 12.00 og 13.00 tirsdag, onsdag og torsdag. Daglig leder nas i kontortiden pa
telefon 22 49 45 19 og via e-post meklenborg@meklenborg.no.

Vedlikeholdsteknikerne Harald Sund og Hamid Sajjadi har det daglige ansvaret for &
vedlikeholde bygninger og uteomrader. De er tilgjengelige pa mobil 905 30 574 (Harald)
eller 917 87 388 (Hamid) i arbeidstiden. Epost til vaktmester: vaktmester@meklenborg.no.
| tillegg er en av vedlikeholdsteknikerne reserve for daglig leder i hennes trefftid.
Vedlikeholdsteknikerne er ogsa behjelpelige med a utfare enkle vedlikeholdsoppgaver for
beboerne, sa som skifte av pakninger, oppheng av bilder, og lignende. Beboere blir
fakturert for arbeidet med kr 450,- per pabegynt time, inkludert smadeler.

Beboere oppfordres til & bruke vare hjemmesider pa www.meklenborg.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
88198434. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Parkering
Det hagrer én parkeringsplass i garasje til de fleste leilighetene. Det finnes totalt ni
garasjeanlegg. Atte av dem er garasjer under blokkene, og det siste er ett utendars
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garasjehus med to etasjer.

Ngkler/skilt

Meklenborg Borettslag

Ngkkelbrikker og skilt kan bestilles hos daglig leder. Ett sett skilt per husstand er gratis.
Dersom det er ngdvendig med utskiftning grunnet navneendringer, koster nytt skilt kr 30,-.

Vaktordningen

Den dggnkontinuerlige vaktordningen ivaretas av ISS. Utenom de ansattes arbeidstid kan
beboerne ringe ISS pa 815 55 585 for & fa assistanse ved akutte behov. Heisalarm KONE
alarmsentral: 90 92 29 09.

Formiddagstreffen
Formiddagstreffen holder til i fellesrommet i 52 og er &pen onsdag og fredag kl. 11.30 -
14.00 utenom feriene.

Starre vedlikehold og rehabilitering
Soilrgr, boddgrer, elektrisk anlegg.

2022- 2023

2021 - 2022

2020 - 2021

2018 - 2019

Vedlegg 1

Soilrgr, ventilasjonsrar, heis,

ladeanlegg

Soilrgr, heiser, taktekke pa

garasjehuset

Yttermaling, soilrgr, trimrom,

uteomrade
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Ferdigstillelse av soilrgr. Det gjenstar
fremdeles noen mindre arbeider som vil
bli fullfart i 2023.

Nye boddgrer i utebodene i 56 C.
Gjennomgang og nullstilling av elektrisk
anlegg pa fellesarealene
Ferdigstillelse av heiser.
Rarrehabilitering av soilrar.

Montering av ladeanlegg for elbiler pa
alle garasjeplasser

Rehabilitering av soilrar

Utskifting av heiser: Hovseterveien 44
ferdig i 2020

Nytt taktekke pa garasjehuset
ferdigstilles oktober 2021
Inngangspartier, inngangsdgrer, murer
og boddgarer er pusset opp, malt eller
lakket.

Arbeidet med rehabilitering av soilrgr
startet hgsten 2018. Pagar til 2021.
Trimrommet har blitt dobbelt sa stort.
Vegger, tak og gulv er malt og det er
nye treningsgulv. Mye nytt utstyr og
apparater. Toalettrommene er malt og
har fatt nye vasker og toaletter.
Garasjeportene har fatt nytt
fiernapnersystem koblet til det samme
systemet som adgangsbrikkene.
Beplantingen foran inngangssidene til
lavblokkene er byttet til hekkeplanter og
plen.

Inngangspartier og postkassesystemer
ble malt hgsten 2018.
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2017 - 2018

2016 - 2017

2015 - 2016

2014 - 2015

2013 - 2014

2012 - 2013
2010 - 2011

2009 - 2009

2008 - 2008

2007 - 2007
2006 - 2006

2005 - 2005

2004 - 2004

Vedlegg 1

21

Meklenborg Borettslag

Adgangssystem, maling garasje og Alle laser ble skiftet til elektronisk

oppgang

Entredgrer

Utomhus, vinduer og entrédgrer

Drenering

Oppussing selskapslokaler

Calling
Drenering, soilrgr, calling m.m.

Vedlikehold av fellesrom

Kontor, personalrom,
garantiarbeider

Rehabilitering veranda/fasader
Garasjer, gjeste-/fellesrom,
ventilasjon

Grillplass, fellesrom,
garasjeportapner
Brannvernskontroll
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system med adgangsbrikker.
Garasjeanleggene ble vasket og malt
innvendig varen 2017.

De fleste inngangspartier og oppganger
ble malt 2017. Arbeidet avsluttes far
paske 2018.

Utskifting av entredgrer i en del
leiligheter.

Drenering, grgntanlegg, nye vinduer pa
soverom, kjgkken og oppganger.
Utskifting av en del entré-dgrer,
sngsmelteanlegg (ferdigstilling).
Arbeidet med drenering av alle blokkene
startet i september 2014 og skal veere
ferdigstilt 1. oktober 2015.

Samtidig med dreneringsarbeidet
oppgraderes sngsmelteanlegget og
deler av uteomradene.

Total oppussing av selskapslokaler og
tilhgrende kjgkken.

Nye salongmagbler, gardiner, spisestoler,
stor TV.

Utskifting av callinganlegget

Skifte av lysarmaturer i inne- og
uteboder.

Oppussing og maling av staldgrer til
garasjeanlegg

Drenering og tetting av kulvert mellom
nr 32, 34 og 38

Spyling av hovedsoilrar.

Ekstra rgykvarslere i alle leiligheter.
Testanlegg for calling i nr 46 B.
Pusset/oljet inngangsdgrene.
Oppussing av gjesteromsbadene med
nytt saniteerutstyr, og dusj til begge
gjesterom.

Oppussing av kontor og personalrom.
Ferdigstilling av verandaprosjektet inkl.
garantiarbeider

Rehabilitering av garasjeanlegg i nr 50
og 34 samt garasjehus

Ny oppvaskmaskin og
storkjgkkenkomfyr til fellesrommet
Oppgradering av ventilasjonsanlegg
Oppretting av ekstra gjesterom i 52A
Ny grillplass. Oppussing av bad i
fellesrom. Nye garasjeportapnere.
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2003 - 2003

2002 - 2002

2001 - 2001

Vedlegg 1

22

Uteboder. trim-/bomberom, asbest,
mm.

Soilrgr, el-anlegg, fellesrom, mm.

Porter og lys i garasjer, sgppelbeh.
mm

29 av 39

Meklenborg Borettslag

Oppussing av uteboder. Oppussing av
trimrom og bomberom. Asbestsanering.
Heisvedlikehold. Renovering av
sgppelrom

Utskifting av horisontale soilrar i
garasjer. Nullstilling av el-anlegg. Nye
mgbler fellesrom. Etablert
vedlikeholdsplan for borettslaget. Flere
nye sagppelkasser pa uteomradet.
Ngdlys i garasjer. Nye garasjeporter og
lysarmaturer i utegarasjen. Nye
sgppelbeholdere ute. Varmeovner i
trappeoppganger.
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Valgkomiteens innstilling til generalforsamling i
Meklenborg 2023

Valgkomiteen har siden forrige generalforsamling bestatt av Roar A. Myrset, Sigrun
Espelien Aasen, Ase Enger, Anne Helene Mistereggen og Ann-Christin Knudsen.
Roar A. Myrset har veert komiteens leder.

Vi startet som vanlig i oktober og har hatt samtaler med styret om hvordan arbeidet
fungerer, fremtidige behov i styret og om de gnsker & stille til gjenvalg. Etter dette
har vi pa nyaret prave a vekke beboers interesse ved a informere om at
valgkomiteen sgker etter interesserte. Vi har informert pa beboermgte, hengt opp
skriv i oppganger, pa Vibbo og arrangert apen dag.Men interessen er laber. Vi har sa
tatt direkte kontakt med personer og det har lykkes bedre. Interessen er starre blant
menn enn kvinner og vi oppfordrer derfor saerlig kvinner til a ta kontakt.

Vi har sa hatt en samtale med alle interesserte for & danne oss et inntrykk av dem. Vi
har deretter diskutert oss imellom far vi endelig, og pa overtid, har kommet frem til
folgende innstilling.

Innstillingen er enstemmig.

Nedenfor vil du finne en presentasjon av de kandidater vi foreslar.

1
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Valgkomiteens innstilling

A) Styreleder: Bjegrn Erik Seeberg, 50A
B) Styremedlemmer ikke pa valg:  Rune Forberg, 46A

@dyvind Strand, 36A
Styremedlemmer for 2 ar: Guro Buvik, 44B
Christian Abelhaug Nilsen, 50B, ny
C) 2 varamedlemmer for 1 ar: Judith Winterl, 50A, ny
Lars Jargen Jensen, 52A
D) Delegert til Obos generalforsamling: Bjorn Erik Seeberg, 50A

Vara til Obos generalforsamling: @yvind Strand, 36A

E) Som valgkomite for 1 ar:
Terje Hofsmarken, 32B, ny
Ann-Christin Knudsen, 46B
Roar Audun Myrset, 46A
Sigrun Espelien Aasen, 52B

Hans Otto Bordvik, 36A, ny

2
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Informasjon om kandidatene

Styret

Bjarn Erik Seeberg - 50 A

55 ar. Jeg er fgdt i Oslo, men oppvokst pa Gjgvik. Bodd i
Meklenborg siden 1996. Etter utdanning pa NTH begynte
jeg som forsker pa SINTEF pa Gaustad. | 1997 var jeg
med pa a stifte et selskap som senere ble solgt il
General Electric. Min rolle i selskapet var a ha gverste
ansvar for teknologien. Jeg sluttet i selskapet
1.september i fjor.

Na driver jeg sammen med en liten gruppe og vi har
nettopp startet et nytt industriselskap hvor min rolle igjen
blir & ha ansvaret for selskapets teknologi.

Begge selskapene jobber med instrumentering, hhv maling av spesielt haye trykk og
maling av stremning i rgr. Et typisk bruk vil veere ved kjgp og salg av verdifulle
vaesker og gasser. En applikasjon vi fokuserer pa na, er stramning av hydrogen i rar,
noe som er forventet a bli en stor industri.

Har gatt pa marinenes befalsskole og er na reserveoffiser. Jeg kan ogsa kalle meg
oppfinner, har over 20 innvilgede patenter.

Utover dette er jeg demokratisk anlagt, @nsker at flertallet skal bestemme, bade
internt i styret og pa generalforsamlinger. Ingen problem med a fronte beslutninger
jeg selv ikke er 100% enig i. Trygg i muntlige situasjoner sa som generalforsamlinger
og beboermegter. Jeg er en uredd person som star "i det" tross harde beskyldninger
fra noen. God evne til & sette meg inn i nye saker. Har lang allsidig erfaring fra
drifting av borettslag. Kjenner Meklenborg og borettslagets historie godt.

Sveert god kunnskap om alle tekniske installasjoner.

Er en skikkelig hobbysnekker og har erfaring med det meste vedr vedlikehold av
bygning. Har med andre ord bade formell og praktisk kunnskap. Har 2 voksne dgtre
som er vokst opp pa Meklenborg.
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Guro Buvik - 44 B

43 ar. Opprinnelig fra Alta, men har bodd 11 ar i
Trondheim og na pa 9 aret i Oslo. Jeg har en bachelor i
Markedskommunikasjon fra Bl, og jeg jobber na som
radgiver i Studiekvalitet pa Bl. | jobben min skriver jeg
blant annet saksbehandlingsrutiner som er i trad med
norske lover og Bl sin forskrift. Arbeidsoppgavene mine
er sentrale oppgaver, og jeg har derfor svaert mye
kontakt med andre avdelinger, og ikke minst de andre

campusene.

Jeg onsker at Meklenborg fortsatt skal veere et godt sted a bo. Jeg liker at vi
sammen kommer frem til gode lgsninger for fellesskapet. Mine styrker er at jeg er
god pa det administrative, strukturert og pliktoppfyllende, god til & se bade helhetlig
og detaljer. En typisk lagspiller og falgelig flink i omgang med mennesker.

Christian Abelhaug Nilsen - 50B

_ 45 ar fra Larvik. Gift og to barn. Bor i 50b. Jobber som lektor pa en
__ . videregaende skole, og har veert i borettslagsstyret tidligere. Har
ogsa sittet i diverse styre og stell opp igjennom, alt fra driftsstyret

pa arbeidsplassen til styret pa Norges idrettsh@gskole. Brenner for
. tiltak som gjgr det bedre for vare beboere.

@yvind Strand - 36 A

47 ar, Har to barn pa 7 og 10 ar. Utdannet sivilingenigr
fra NTNU, spesialisering inne elkraftteknikk. Jobber i
Metier som sivilingenigr innen elektro og automasjon.
Allsidig erfaring fra bade organisasjonsliv og arbeidsliv.
Organisasjonsarbeidet var stort sett noe jeg gjorde frem
til jeg var ferdig utdannet, arbeidssituasjon (mye reising)
og sma barn har gjort dette vanskelig etter endt
utdanning. Er na i en mye mer stabil livssituasjon bade
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med jobb og starre barn, og gnsket om a bidra og veere del av naermiljget har gkt.
Erfaring fra organisasjonslivet har gitt viktig leerdom innen det & delta i mater, holde
ryddige diskusjoner, samtidig som man ma ha fremdrift og komme til konklusjoner.
Som person er jeg apen, lyttende og interessert i mye, men tar ogsa plass og ytrer
min mening. Generelt er jeg ogsa tiltaksfull og forsgker a fa ting gjort, slik at jeg kan
ga videre med neste ting. Glad i ansvar, og tar det.

Rune Forberg - 46 A

Jeg er 46 ar, opprinnelig fra Harstad, men har bodd i
Meklenborg siste 15 ar, bade i 2-roms og 4-roms, hhv. i
hgy faorste etasje og na i attende, sa har bade fatter
plantet pa bakken og hodet i skyene. Har samboer som
prover seg som forfatter og to gutter pa 2,5 og 4 som
gar i Hamborg (den r@de) barnehagen som ligger inne i
Borettslaget. Har planer om & fortsette a bo her i
uoverskuelig fremtid og er opptatt av gode fritidstilbud
og et godt naermiljg for alle aldre. Noe som tiltrakk meg
med Meklenborg i utgangspunktet var en fantastisk park
rett ved utgangsdera, neerboende familie i Orebakken,
samt det brede tilbudet av ulike hobbyrom som
snekkerbod, trimrom, badstue, rullerom, fotorom, stort
fellesrom, kaffetreff mm. - og det noe jeg @nsker at skal holdes ved like. Jeg har
jobbet innen IKT de siste 20 ar, er opptatt av gode universelt utformede teknologiske
lasninger, frivillighet, har erfaring som CTO og nestleder i egen ideell organisasjon
og er mer enn gjennomsnittet opptatt av gjennomsiktighet og apenhet der det er til
det felles gode.

Lars Jargen Jensen - 52A - vara

Lars J Jensen, 54 ar; har veert beboer i Meklenborg
borettslag siden hgsten 2012. Jobber som
prosjektdirektgr innen eiendomsutvikling, bygg og
anlegg for et konsulentfirma. Har jobbet med
eiendomsutvikling og prosjektledelse i de siste 15 ar.
Tidligere erfaring som elektriker Gr. L, offshore,
Vaktmester og miljgarbeider. Har mastergrad fra
NTNU; Fakultet for arkitektur, bachelorgrad
bedriftsakonomi og prosjektstyring. 10 ars erfaring
som styremedlem i idrettsforening samt 4 ar som
styreleder for privatrettslig sameie. @nsker a

5
Vedlegg 2 Valgkomit&haurdstilling til Meklenborg Borettslag Generalforsamling 2023.pdf



engasjere meg i borettslagets arbeid og bidra i videre utvikling av borettslaget med
fokus pa trivsel, miljg, forvaltning av bygninger, infrastruktur og uteareal.

Judith Winterl - 50A - vara

Jeg er 42 ar, fedt i Mlnchen i Tyskland og har veert i
Norge siden 2012.Jeg har bodd i Meklenborg siden
sommeren 2020, og bor i en 2-roms med samboeren
min.Som utdannet tekstildesigner jobber jeg i dag med
utvikling og kvalitetssikring av tekniske funksjonsstoffer
innen friluftsliv, og er ogsa aktiv innen friluftsliv. Jeg er
opptatt av miljg og bedre lgsninger innen baerekraft. For
meg er det viktig & kunne hente inn og forsta informasjon
v for & bygge opp en mening. Mine styrker er & stille

o N spegrsmal og prgve a dele informasjon som er relevant for
. alle. Jeg gnsker & bidra til at Meklenborg er et godt og
trygt nabolag der det plass for alle, unge som eldre, og de

midt imellom.

Valgkomiteen

Ann-Christin Knudsen - 46 B

{ Ann-Christin Knudsen, 46B, 45 ar og smabarnsmor. Jobber som
. advokatsekreteer i en statlig etat. Jeg kjenner nseromrade vart
sveert godt da jeg er oppvokst i Kragskogen og selv gikk pa
Hovseter ungdomsskole. Jeg har sittet i valgkomiteen i 2 ar.

Roar Audun Myrset - 46 A

48 ar. Sittet i valgkomiteen i 5 ar. Bodd i Meklenborg siden
1998. Pa kveldstid praver jeg a finne de beste

| kandidatene til styret. P4 dagen jobber jeg som
dataprogrammerer i Telenor. Utdannet sivilingenigr fra
NTH.
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Sigrun Espelien Aasen - 52 B

% Sigrun Espelien Aasen, 52 B. 72 ar. Har kjent til

- Meklenborg borettslag siden 1976 via mor og overtok

~ hennes leilighet i 2003. Fint & f& bli medlem av

| - valgkomiteen. Borettslaget har mange beboere med hgy
.. kompetanse pa ulike felt som kan bidra til & berike vare
felles verdier.

Jeg har tre voksne barn. Har jobbet som bibliotekar innen
utdanningsinstitusjoner, folkebibliotek og
helseforvaltningen. Likte a veere faglig leder og
prosjektleder med nasjonale oppgaver. Morsomt a ha
kunnskap om kilder nasjonalt og internasjonalt i arbeidet
med & finne relevant, palitelig kunnskap.Har spilt volleyball, alt fra toppniva til
bedriftsidrett og tatt verv som trener, dommer, samt vaert medlem og leder i
organisasjoner innen idrett, bibliotek, politikk og frivillighet.

Lagspill, apenhet, raushet, ydmykhet knyttet til kunnskaps- og informasjonsdeling er
viktig. Kan jeg bidra med dette i Meklenborg borettslag vil vervet oppleves som
meningsfylt.

£ Bori32 B, bodd i Meklenborg i ca. 29. ar, tidligere veert
styreleder, medlem av valgkomiteen. Jobber i eget selskap
Mestringskompetanse AS, med ledertrening og
ledergruppetrening de siste 20 arene.
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Hans Otto Bordvik - 36A

Jeg er 45 ar, fra Hamar, bosatt i Meklenborg siden 2012. Jeg
har tvillingjenter pa 11 ar som gar pa Voksen skole. Jeg er
engasjert i Vestre Aker skiklubb og Voksenenga
naermiljghage. Til daglig arbeider jeg som journalist i NRK.
Jeg er sveert takknemlig for Meklenborg borettslag og gnsker
a bidra til et fortsatt sterkt og mangfoldig styre.

Instruks for valgkomiteen i Meklenborg Borettslag

Valgkomiteen har utfgrt vart arbeid i henhold til instruks for valgkomiteen fastsatt av
generalforsamlingen den 25.05.2011.

Valgkomiteens innstilling er enstemmig.
Valgkomiten i Meklenborg 2022-2023 :

Ase Enger, Ann-Christin Knudsen, Sigrun Espelien Aasen, Anne Helene
Mistereggen og Roar Audun Myrset.
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Deltagelse p& &rsmgate 2023

Arsmgtet avholdes 23.05.23
Selskapsnummer: 413  Selskapsnavn: Meklenborg Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Meklenborg Borettslag

Protokoll fra ordineer generalforsamling i Meklenborg Borettslag

Mgtedato: 23.05.2023

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Persbraten Videregaende Skole

Til stede: 63 andelseiere, 9 representert ved fullmakt, totalt 72 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Sunniva Nordmelan.

Mgtet ble apnet av Bjarn Erik Seeberg.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som magteleder ble Christina Moestue foreslatt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Sunniva Nordmelan foreslatt. Som protokollvitne ble

Ingrid Elgsaas-Vada og Jon Even Westby foreslatt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Enstemmig vedtatt
6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 600 000.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

7. Andre Honorarer
Det foreslas at honorar til valgkomiteen settes til kr 40 000
Vedtak: Enstemmig vedtatt

Transaksjon 092221155574933189%9 Jignert SN, CM, IE



8.

2 Meklenborg Borettslag
Salg av tjenesteleilighet

Saken er fremmet av: Ase Enger

Saksframstilling:

Meklenborg har en tjenesteleilighet som pr. i dag er utleid pa det apne markedet.
Foreslar at denne selges nar evt. navaerende leiekontrakt utlgper. Vil anta at denne
leiligheten medfarer endel ungdvendig administrasjon for bade daglig leder og styret.
Kan ikke se at det i dagens arbeidsmarked er ngdvendig & ha en tjeneste-leilighet.

Forslag til vedtak: Tjenesteleilighet selges nar evt. naveerende leiekontrakt utlaper.
Vedtak: 41 stemmer for. 27 stemmer imot. Forslaget faller. Ikke vedtatt

Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 ar, ble Bjgrn Erik Seeberg foreslatt.
Vedtak: Vagt ved akklamasjon

Som styremedlem for 2 ar, ble Christian Abelhaug Nilsen foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Guro Buvik foreslatt.
Benkeforslag: Som styremedlem for 2 ar, stiller Nils Andreas Foldal

Vedtak: Guro Buvik (66 stemmer) og Christian Abelhaug Nilsen (63 stemmer) er
valgt.

Guro Buvik: 66 stemmer
Christian Abelhaug Nilsen: 63 stemmer
Nils Andreas Foldal: 12

Som varamedlem for 1 ar, ble Judith Winter! foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Lars Jgrgen Jensen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

10.

Valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Bjarn Erik Seeberg

Varadelegert @yvind Strand

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

11.

Valg av valgkomité

Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt
Anne-Christin Knudsen

Hans Otto Bordvik

Roar Audun Myrset

Sigrun Espelin Aasen

Terje Hofsmarken

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Transaksjon 0922211555749331898E SE&@HT Edignert SN, CM, IE




Mgatet ble hevet kl.: 19:55. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Christina Moestue /s/

Farer av protokollen
Navn: Sunniva Nordmelan /s/

Protokollvitne 1
Navn: Ingrid Elgsaas-Vada /s/

Transaksjon 0922211555749331898E

BT EJignert SN, CM, IE
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Meklenborg Borettslag

Ved valgene pa generalforsamlingen og i konstituerende styremgte har styret fatt
falgende sammensetning:

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem

Varamedlem

Navn

Bjarn Erik Seeberg

Guro Buvik

Rune Forberg

@yvind Stand

Christian Abelhaug Nilsen
Judith Winterl

Lars Jgrgen Jensen

Transaksjon 092221155574933189%9

Adresse

Hovseterveien 50A
Hovseterveien 44B
Hovseterveien 46A
Hovseterveien 36A
Hovseterveien 50B
Hovseterveien 50A

Hovseterveien 52A

Valgt for
2ar
2ar
1ar
1 ar
2ar

1ar

1ar

Jignert SN, CM, IE
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Oslo

S-1733

Endret regulering- og bebyggelsesplan med reguleringsbestemmelser for felt A,B,C,D og
friomradene pa gnr. 31, bnr. 11 m.fl.,Hov- seteromradet endret reg.pl. for trafikkomr. i

sydest (del av Land ingsvn,Flyvn,Henriks vei og 3013 og 3043,samt felles avkj.

Vedtaksdato: 03.01.1972

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 197201235

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Bydel 24

Knytning(er) mot andre planer: V261173, V120779

Dokumentet bestéar av 2 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtr‘um postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197201235&rplan=1

S-1733

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR
GNR. 31, BNR. 11 M. FL., OG GNR. 12, BNR. 637 M. FL., HOVSETER - OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Det regulerte omrade er avsatt til:

offentlig friomréde

3 byggeomrader, A, C OG D for boliger med tilhgrende anlegg

1 byggeomrade B for boliger med tilhgrende anlegg samt offentlige bygninger
byggeomrade for offentlige bygninger

trafikkomrader - offentlige gangveier.

abrwbdE

§ 3.1 det offentlige friomrade kan det innpasses anlegg for lek og rekreasjon, herunder anlegg for skoleidrett.
Friomradets lavestliggende partier dvs. bekkefaret langs Maerradalsbekken kan pa strekningen fra
plangrensen i nord og sydover i ca. 650 m lengde fylles opp. Bekken kan pé denne strekning legges i
kulvert. Nytt bekkeleie kan pa den oppfylte strekning legges oppa fyllingen. Gjennom friareal - park ma ikke
anlegges gangforbindelser i starre bredde enn inntil 3 m. De ma ikke gis permanent dekke.

§ 4.1 byggeomrade B kan forretninger og servicelokaler ngdvendig for hele det regulerte omradet, innpasses i
1. etasje og underetasje i bolighusene, i den flgy av pleiehjemmet som vender mot offentlig gangvei (nr.
9070) eller i egne bygg.

Skolen kan bygges i maksimum 4 etasjer.
Pleiehjem kan bygges i 9 etasjer og med maksimalt 15 000 m2.

§ 5. Sammen med sgknad om byggetillatelse for en eller flere bygninger innen et felt ma det innsendes detaljert
utomhusplan for hele feltet.
Garasjeanlegg kan anlegges under den offentlige gangvei. De offentlige og private gangveier kan benyttes
til helt nadvendig kjgretrafikk av f.eks. sykebiler, utrykningsbiler, biler for renovasjon og vedlikehold samt
biler for flyttetransport og varetransport.

§ 6. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan hvor saerlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtekten for Oslo.

S-1733.doc Side 2 av 2
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Dato: 02.04.2024 { - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 128568/ 86487770 | Deres ref.. 12943/
Adresse: HOVSETERVEIEN 54A | WM264 13 3001302

Kommentar:

Gnr/Bnr: 31/312

Se tegnforklaring pa eget ark

6647000

6646900

6646800



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1162 - Undervisning

1163 - Institusjon

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grgntareal
3001 - Grgnnstruktur

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— « — - — RpAngittHensynGrense

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning
Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

— — — — Byggegrense

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
—-— Avkjarsel
- Utkjering

[@) Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 128568/ 86487770

Adresse: HOVSETERVEIEN 54A

Deres ref.: 12943/
WM264 13 3001302

Gnr/Bnr: 31/312

Kommentar:

6646900

6646800
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Oslo

Dato: 02.04.2024
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottlD/Best.nr: 128568/86487770

Deres ref.: 12943/ WM264 13 3001302

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0089799




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Vedtekter

for Meklenborg borettslag org nr 950446064 vedtatt pa ordinzer generalforsamling
den 23.05.2006, sist endret i ordinger generalforsamling 31.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Meklenborg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare perso-
ner som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fyl-
keskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

Vedtekter Meklenborg Borettslag
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjen-
ning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet
forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen
som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen
overfgres:

« pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
* ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjere
forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet
eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyg-
gelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberet-
tigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andels-
eierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste
arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boli-
gen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig
andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstands-
medlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesare-
alene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig akt-
somhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungd-
vendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer byg-
ningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, mar-
kiser mv. — er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, lednin-
ger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvanns-
bereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlike-
holdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som

rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvanns-
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bereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgps-
ledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hoved-
ledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andels-
eieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

Vedtekter Meklenborg Borettslag



Side 6 av 10

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5) Ved skader i andelseiers bolig der borettslagets forsikring kommer til anvendelse,
dekker andelseier selv forsikringens egenandel i den utstrekning skaden har
rammet bygningsdeler som faller inn under andelseiers vedlikeholdsplikt etter
disse vedtekters pkt 5-1.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter bo-
rettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettsla-
get en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av bolig-
byggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst to og
hgyst fire andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Kun andelseiere og andelseieres husstandsmedlemmer kan velges som
medlemmer av styret og valgkomiteen i Meklenborg Borettslag.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamling-
ens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styre-
medlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkono-

misk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige fel-

leskostnadene.

ogkw

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Borettslaget skal ha en valgkomite som skal besta av fra 3-5 medlemmer.
Valgkomiteen velges for ett ar, og medlemmene kan gjenvelges. Valgkomiteen
velges av generalforsamlingen.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nagdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behand-
let.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tred-
jedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Fastsetting av godtgjarelse til valgkomiteen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseie-
rens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn eén andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seq selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interes-
se tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fealgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

G4 til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3266814/mrrmegxqqs
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3266814/mrrmeqxqqs

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Vegar Gieever

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

4812 3517

vg@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern

221



Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






