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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hovseterveien 64 C, 0768 Oslo, Etasje: 1

MATRIKKEL
Andelsnr. 262 Orgnr. 950474084 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 81 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 76 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

I tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11 kvm

AREAL

Primaerrom: 76 kvm, Bruksareal: 81 kvm, BRA-i: 76 kvm , BRA-e: 5
kvm , TBA: 11 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1975

TOMT
Eiet tomt 11000 kvm

PRISANTYDNING
5100 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Owe Fagerlund Leret Takstdato: 27.09.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 705 000,- pr. 01.09.2024
Andel fellesformue: kr. 28 961,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5100 000,- (Prisantydning)
kr 705 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 805 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 814 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 5 822 431,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 7 983,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre okning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, kabel-TV og bredband, garasjeplass,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, felles forsikring, renter
og avdrag felles [&n. m.m

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebzaerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de gvrige
andelseieren, man kan pa denne méaten bli tvunget til & betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av OBOS Factoring. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er
12 - tolv- mé&neder regnet fra oppsigelsesdato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget

EIER
Anita Sharma

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Hovseterveien 64 C!

En lys og gjennomgdende 4-roms leilighet med moderne



standard. Leiligheten har en romslig stue med utgang til en
nordvest-vendt balkong pa 11 m2. Her kan ettermiddagssolen
nytes i rolige omgivelser. Leiligheten byr ogsé pé et stort bad
samt kjokken fra 2018. Tre gode soverom, ideelt for familie og
gjester. Egen garasjeplass med elbillader.

Beliggenheten er sveert attraktiv. Her har du alt i umiddelbar
neerhet, med gangavstand til skole, barnehage, dagligvare,
kollektivtransport og vakre turomrdder. Rga sentrum med
butikker er lett tilgjengelig.

¢ Moderne & gjennomgéende 4-roms

e Praktisk planlasning

¢ Solrik balkong pa 11 m2

e Bad & kjokken fra 2018

e Garasjeplass m/lader

e Kort vei til skole & barnehage

e Umiddelbar nzerhet til dagligvarehandel
e Gangavstand til buss & T-bane

PARKERING
Leiligheten disponerer en garasjeplass markert nr. 4. Det er
installert ladeboks for elbil pa plassen.

Garasjen i Hovseterveien 70 ble det i 2019 montert et moderne
lastbalansert ladeanlegg for elbiler. Borettslaget har avtale med
Mer ifb. fakturering av el-billading. Beboer betaler for brukt strom
int. pris fastsatt av styret, i tillegg til abonnementspris hos Mer
pé kr 39/md. Abonnementet gir i tillegg rabatt pé
hurtigladenettverket til Mer.

Gjesteparkering finnes hos Meklenborg borettslag. Hver leilighet
har to gjesteparkeringskort.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Det er umiddelbar neerhet til Hovseter Torg der det er frukt- og
grenthandel og en Rema 1000 butikk. Med kort vei til Roa
sentrum har du et godt utvalg av butikker og servicefasiliteter.
Roa torg har blitt et naturlig samlingspunkt for mange hyggelige
aktiviteter. Torget har kaféer og restauranter med uteservering,
der det ogsé er mulig & ta med seg kaffekoppen og trekke ut pé
torget. Rett ved torget finner du ett av Deichmann bibliotekene,
samt selskapslokalet i Samfunnshus Vest. Nye Rea torg byr ogsé
pa en rekke butikker og servicetilbud som Vinmonopolet, Apent
Bakeri, indisk restaurant, stor Coop Mega butikk, Apotek1, Norli
bokhandel, Christiania Glassmagasin, Vic dame- og herrekleer og
Godteshop m.m. P3 Raa ligger ogsé treningssentrene Evo og
SATS, samt Rga bad med svemmehall og velveere.

P3 Roa er det ogsa tannlege, fysioterapeut, kiropraktor og
osteopat. P& Huseby, rett ved Hovseter T-banestasjon vil du
blant annet finne et legesenter og Coop Extra med post i butikk.
Det er ogsa kort vei til CC-Vest, Lysaker og Majorstuen.

Felles tomt for borettslaget opparbeidet med blant annet
asfalterte internveier, steinlagte omréder, gressplen, treer,

prydbusker og diverse beplantning. Sittegrupper og
utebelysning.

TOMT
Eiet tomt, 11000 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

I neeromrédet er det gode muligheter for offentlig
kommunikasjon via buss, T-bane og flybuss. Hovseter t-bane
stasjon ligger ca. 6-7 minutter unna, hvor linje 2
@sterés/Ellingsrudésen tar deg til blant annet Nationaltheatret pé
ca. 11 min. Det er ogsé f& minutters gange til bussforbindelser fra
Landingsveien (linje 46). Nattbuss og flybuss ved Huseby skole.

FRITIDSTILBUD

| umiddelbar nzerhet vil du finne Maerradalen; fine turstier om
sommeren og preparerte lgyper om vinteren som ferer opp til
marka. Gang- og sykkelvei til Bogstad med blant annet
Bogstadvannet med parkeringsmuligheter like ved badevannet.
Her vil du finne en sandstrand med gressletter, badebrygger,
toaletter og sykkelparkering, samt flott skaytebane pa vinterstid.
Her finner du Bogstad gard med kafé, kulturaktiviteter,
gaérdsopplevelser og kunstutstillinger. Du har i tillegg golfbanen
ved Bogstadvannet, som er en av de fa banene i Norge med
internasjonal konkurransestandard. Det legges kunstisbane pé
deler av golfbanen pé vinteren, samt fine turveier rundt vannet
pa sommerstid.

Innhold

INNEHOLDER
Leiligheten bestér av entré, bad, tre soverom, stue og kjokken.
Utgang fra stue til nordvestvendt balkong.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av bygningssakyndig Fredrik Hansen v/ Anticimex:

Gulvsystemer, grunn og fundamenter
Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere
hovedsakelig av betong.

Takkonstruksjoner
Flatt tak belagt med papp/membran.

Darer og vinduer
Leiligheten har entréder | brannklasse EI30 og lydklasse 40dB
med kikkhull. Balkongder og vinduer med 3-lags glass fra 2019.



BODER
Leiligheten disponerer to boder | underetasje oppmalt til 2 og 3
kvm (BRA-e)

Standard

STANDARD

Kjokken

Lekker kjgkkeninnredning fra 2018, levert av IKEA og Voxtorp
med glatte fronter. Pen benkeplate av laminat med nedsenket
oppvaskkum. Integrert stekeovn, innfelt oppvaskmaskin og
innfelt kjgleskap. Keramisk platetopp og ventilator med
belysning og kullfilter. Vannrer av typen rer-i-rer og avigpsrer av
typen plast.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Ventilasjon: Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra
rommet. Dette kan medfare okt fuktbelastning i boligen. TG2 i
henhold til NS 3600. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Vannrer: Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for &
begrense eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner.

Annet: Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt
bor etableres.

Bad

Bad rehabilitert | regi av borettslaget | 2018. Flislagt gulv med
gulvvarme og flislagte vegger. Malt himlingsflate med
downlights. Servant med ettgreps armatur. Dusjhjerne med to-
greps dusjarmatur og innfellbare degrer | glass. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av
typen rer-i-rer og avlgpsrer av typen plast. Naturlig avtrekk.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk.
Redusert luftutskiftning.

Overflater
Gulvflater belagt med parkettgulv og laminatgulv. Malte vegg- og
himlingsflater. Glatte innerderer.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Overflater gulv: Parkettgulv beerer preg av bruksslitasje.

Balkong
Utgang fra stue til nordvestvendt balkong oppmalt til 11 m2. Her
er det ettermiddags- og kveldssol.

Takhayde

Takhoyder er mélt pa tilfeldige steder | leiligheten.
Bad: 2,20 meter.

@vrige rom: Ca. 2,38 meter.

Teknisk/VVS
Ventilasjon basert pa naturlig avtrekk og naturlig tilluft.

Vannrgr av typen ror-i-rgr og avlgpsrer av typen plast.
Fordelerskap for vannrgr med stoppekraner plassert pé bad.

Hovedstoppekran for vannrer og

stakepunkt for avlgpsrer plassert | kjeller. Oppvarming via
elektrisitet. Ventilasjon basert p& naturlig avtrekk og naturlig
tilluft.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger brukstillatelse datert 1975 som omhandler
oppfering av boligblokk.

Det foreligger ferdigattest datert 25.11.1997 som omhandler nye
balkonger.

Det foreligger ferdigattest datert 12.12.2018 som omhandler
modernisering av bad.

Det foreligger ferdigattest datert 30.03.2021 som omhandler
rehabilitering og oppgradering av fasader.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 13.09.1973.
Det understrekes imidlertid at boligens utforming per i dag ikke
er i samsvar med ferdigattest/siste godkjente tegninger hos
kommunen. | dagens byggetegninger er kjgkken flyttet ut til
stuen, tidligere kjokken er i dag definert som soverom. Sgknad
om bruksendring/godkjenning av boligen i trdd med dagens
utforming/bruk skjer for kjgpers regning og risiko.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke
relevant.

Er det synlig tegn pé termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nér ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Ukjent.

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ér: Ja.
Forekommer det at sikringer loses ut: Ja.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg ved felles
trappegang.

OPPVARMING



Elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

For borettslagseiendommer faktureres eiendomsskatten samlet
pa hele borettslaget. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i m&nedene: mai, juni, september og november.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 7 983,- pr.mnd.

Varmtvann, kabel-TV og bredband, garasjeplass,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, felles forsikring, renter
og avdrag felles [&n. m.m

Herav:

Felleskostnader: kr. 6.420,-

Garasje Hovseterveien 70: kr. 1.100,-

Kabel-tv/internett: kr. 463,-

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Lanenummer: OBBK02-98207575232 (lanet gjelder kjop av
garasjer i Hovseterveien 70 og er fordelt pa leiligheter med
garasjeplass (157 plasser)

Type I8n: Serie

Restsaldo: kr 25 597 542,-

Restlgpetid: 23 &r

Terminer per &r: 12

Rente: 5,45%, flytende

Andel restsaldo: kr 164 080,-

Kapitalkostnader: kr 1 327,-

Lanenummer: OBBK04-98207602744 (lanet gjelder bad- og
véatromsrehabilitering)

Type lan: Annuitet

Restsaldo: kr 52 078 350,-

Restlgpetid: 23 &r og 2 méneder

Terminer per &r: 12

Rente: 5,45%, flytende

Andel restsaldo: kr 216 515,-

Kapitalkostnader: kr 1 375,-

Lanenummer: 0BOS08-98207761095 (lanet gjelder

fasadeprosjektet)

Type I&n: Annuitet

Restsaldo: kr 72 159 942,-
Restlgpetid: 34 &r og 7 méneder
Terminer per ar: 12

Rente: 5,45%, flytende

Andel restsaldo: kr 300 004,-
Kapitalkostnader: kr 1 609,-

Lanenummer: 0BOS09-98207602728 (lanet gjelder tidligere
vedlikehold)

Type lan: Annuitet

Restsaldo: kr 5 685 698,-

Restlopetid: 14 & og 7 maneder

Terminer per r: 12

Rente: 5,45%, flytende

Andel restsaldo: kr 23 631,-

Kapitalkostnader: kr 197,-

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr. 705 000 (avrundet opp til
naermeste hele tusen) pr. 01.09.2024.
Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

RRSREGNSKAP

Regnskap 2023

Borettslaget hadde i 2024 driftsinntekter pa kr. 21 562 249,- og
driftskostnader pé kr. 14 886 179,-.

Etter finansposter viser resultatregnskapet et negativt arsresultat
pa kr. (-) 349 991,-.

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.2023 var kr 2 995 545, -

Budsjett 2024

Resultatregnskapet viser budsjetterte driftsinntekter pa kr. 21
562 249,- og driftskostnader pa kr. 11 281 000,-. Budsjettert
arsresultat er beregnet til et overskudd pé kr.1473 000,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 6646288

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1229
250,- Som sekundaerbolig Kr. 4 671150,-

BORETTSLAG
Borettslag: Setra borettslag, Orgnr: 950474084

Setra Borettslag er et hyggelig borettslag som ligger pé
Roa/Hovseter, og bestér av 276 andelsleiligheter:
Hovseterveien 64-66-68, Hovseterveien 82-84. | tillegg kommer
1 tjenesteleilighet.

Borettslaget eier 14 objekter - supplementsrom (tidligere
hybler/rom) som har fellesgjeld. Denne fellesgjelden, som
borettslaget som eier hefter for, fordeles pa andelene etter
fordelingsngkkelen ved innberetning av tredjepartsopplysninger.
Det vil si hver andel har en fellesgjeld pa leiligheten, samt andel



av fellesgjeld p& objektene/supplementsrommene borettslaget
eier. Disse leies ut til andelseiere.

Forretningslokalene og supplementsrom vil bli indeksregulert
&rlig med 3% fra januar.

Borettslaget er medeier i sameiet Hovseter Vaktmestersentral,
og har avtale om vaktmestertjeneste med dem. Sentralen har
kontoradresse i Hovseterveien 68, og kan kontaktes pa telefon
221415 85 eller epost post@hovvakt.no. Apningstiden er
hverdager kl. 09:00 til 10:00 og kl. 13:00 til 14:00.

¢ Nokkel- og skiltbestilling: Systemngkler bestilles enten via
styret eller Hovseter Vaktmestersentral, kostnaden belastes
den enkelte.

e Skilt til postkassene bestilles av Mister Minit pa Roa,
telefonnummer 22 73 22 72.

e Styret har e-post: setra@styrerommet.no

e Borettslaget har hjemmeside: www.setrabrl.no

Styret skal jobbe for & bedre utebelysningen i Setra Borettslag
for & skape det lysere, triveligere og oke trygghetsfolelsen nér
det er morkt. Dette er ogsé et tiltak som vil gke sikkerheten fil
beboere og andre opp mot trafikk. Styret skal hente informasjon
og forsgke & samarbeide med utbygger av skolen og andre
akterer som er aktuelle for & dele kostnaden med andre aktuelle.

Fremtidig vedlikehold i borettslaget

Uteomrédene ma tilbakestilles/utbedres etter alle prosjektene
de siste arene. Styret lager en plan for alle uteomradene til
borettslaget som inkluderer utbedring av omréddene og
vedlikehold, men egnsker flere innspill fra beboerne om hvordan
de gnsker uteomrédene.

Utfort vedlikehold og rehabilitering

2023

Installert videoovervékning i garasjeanlegget samt
inngangspartiet i Hovseterveien 68B og 68J.

2018-2021

Fasaderehabilitering.

Borettslaget har veert gjennom en prosess med
fasaderehabilitering, som har gitt eiendommene et mer moderne
preg. Tak og vegger har blitt etterisolert, og deler av veranda ble
modernisert. Vinduer, verandaderer og ytterderer er ogsa byttet.
| tillegg har alle blokkene fatt nytt Idsesystem.

For mer informasjon om fasaderehabilitering se:
https://setrabrl.no/projects/facade/

Som en del av fasadeprosjektet har borettslaget gjort om
neeringslokalene pé bakkeplan til totalt 16 leiligheter.
Overskuddet fra leilighetssalget skal brukes pa & nedbetale lan.

2017

Ror- og vatroms rehabilitering.

Alle bad i borettslaget ble renovert som en del av prosjektet. Nar
badet ble revet ble det boret hull gjennom alle etasjene for &
trekke avlgpsror gjennom etasjene. Det ble montert nye ror,
samt test av ny membran. Borettslaget har fellesanlegg for
varmtvann.

For mer informasjon se: https://setrabrl.no/projects/bath

2013

Brannvarslingsanlegg og LED-lys.

| 2013 ble det etablert brannvarslingsanlegg i Hovseterveien 68
A og B. Arlig kontroll av brannsikringsutstyret ble utfart, samt
utskifting av hovedtavler og sikringsskap. LED- lys med
bevegelsessensor ble installert i fellesarealene.

20M

| 2011 ble det utfert utbedring av feil og mangler i sikringsskap.
Det ble satt inn nye inngangsderer i neeringslokalet og
hovedinngang i Hovseterveien 84. Videre ble det satt inn nye
rayklukter i henhold til dagens krav i Hovseterveien 64,66 og 82.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning

Det kreves medlemskap i OBOS ved ervervelse av en bolig
tilknyttet et OBOS borettslag. Innmelding koster kr. 500,-.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle
vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det
er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som
har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets og OBOS
medlemmer. Parallellavklaring er igangsatt. Ta kontakt med
megler eller forretningsferer for ytterligere opplysninger om
meldefristen.

Fristen for OBOS til & gjere forkjopsrett gjeldende er 5 hverdager
fra OBOS mottar skriftlig melding om at bud er akseptert, men blir
ofte avklart raskere enn dette.

Gebyr for forh&ndsavklaring av forkjgpsretten er kr. 7 981,-.
Dersom forkjopsretten benyttes bortfaller gebyret knyttet til
forhédndsavklaring og det betales et likelydende belgp for &
benytte forkjgpsretten.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

Leiligheten har raykvarsler montert. Brannslukkingsapparat med
6 kilo pulver.

Calling anlegg montert.

DYREHOLD
Hund eller katt kan anskaffes etter godkjenning av styret og



under forutsetning av undertegnelse av "Erkleering om dyrehold i
Setra borettslag". Beboere som holder dyr har ansvar for at
dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

DIVERSE

Utdrag fra selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vatrom? Ja, kun
fagleert. Bad ble total renovert i 2018 i regi av borettslaget.
Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene? Ja, pa
hjemmesiden til setra borettslag.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa
vann/avlgp? Ja. | regi av borettslag: Nye bad, Utskift av
avlepsror og sluk, nytt fellesanlegg for varmtvann, rerfornying,
bunnledning og stikkledning.

Kienner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. Fasade renovert, vinduer og
balkong der byttet. Nytt dekke pa balkong. Nytt dekke garasje.
Nye postkasser og belegg i oppgang, nye inngangsderer. Alt
arbeidet er gjennomfert mellom 2018 - 2023.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner? Ja, el-tilsyn gjennomfert varen 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag? Ja, i garasje.
Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant
for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Sikringen kan gé dersom alle plater pa komfyr star pa
samtidig med at vaskemaskinen er skrudd pa.

ANNET
Dette folger med:
- Kigleskap, oppvaskmaskin og komfyr

Dette folger ikke med:
- Lamper hengt med krok
- Vaskemaskin

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pa

felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

Tinglyste servitutter pa borettslagets eiendom:
1977/6992-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 30.03.1977
Bestemmelse om felles bruk av lekeplasser

Gjelder denne registerenheten med flere

1986/80558-2/105 Best. om adkomstrett tinglyst 09.12.1986
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata
1974/16449-1/105 Registrering av grunn tinglyst 30.08.1974
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:0301 Gnr:31 Bnr:11

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
naermere informasjon.

Av prosjekter i neeromrédet foreligger det planer om rivning av
garasjeanlegg og bygging av boliger i Landingsveien 14, en rekke
eiendommer er kjopt opp for & rives i Henriks vei ("Hovseter
hage"), i Hovseterveien 20 planlegges det omsorgsboliger og i
Hovseterveien 72 planlegges det nytt bygg for Hovseter skole
(sistnevnte er godt igangsatt og er planlagt ferdig ila. hesten
2024).

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5100 000,- (Prisantydning)
kr 705 000,- (Andel av fellesgjeld)



kr 5 805 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 814 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 822 431,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar (Kr.2 900)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Markedspakke 1 (Kr.21 050)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5 805 000,-) (Kr.58
050)

Tilrettelegging (Kr.9 900)

Totalt kr. (Kr.118 165)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-24-0231

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
ensker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de



opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa