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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Jens Bjelkes gate 64B, 0652 Oslo, Etasje: 5

MATRIKKEL
Andelsnr. 17 Orgnr. 932098369 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 67 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 58 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 9 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

AREAL

Primaerrom: 58 kvm, Bruksareal: 67 kvm, BRA-i: 58 kvm , BRA-e:
9 kvm, TBA: 10 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1936

TOMT
Eiet tomt 533 kvm

PRISANTYDNING
5500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Tim Roar Fauske Takstdato: 26.04.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 709 129,- pr. 23.04.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5 500 000,- (Prisantydning)
kr 709 129,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 209 129,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 950,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 150,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 218 279,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 6 226 529,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 8 836,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

TV og internett fra Telia, vaktmestertjenester, fellesvaskeri,
varmtvann og fyring, drift og vellikehold, trappevask, kommunale
avgifter, bygningsforsikring og betjening av fellesgjeld.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Andreas Hansen Doving Evelyn Sofie T Tanberg

Beskrivelse

PARKERING

Borettslaget disponerer 3 parkeringsplasser utenders. Det er p.t.
ferstemann til mella prinsippet som gjelder, men det har blitt
diskutert & leie disse ut for ekstra inntekter til borettslaget.

Det er beboerparkering i omradet.

Se Kart:
https://experience.arcgis.com/experience/8814a503e829457¢
850534541c9424b7/

Priser 2024:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5 940 kroner for
ett ar

-Motorsykkel og moped: 2 970 kroner for ett &r

-El-bil : 2 000 kroner for ett &r

-El-motorsykkel og el-moped: 1 000 kroner for ett &r

For mer info se;
www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/trafikk_og_samferdsel/pa
rkering/beboerparkering/



Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en populeer og attraktiv beliggenhet i hjertet av
Teoyen. Her har man kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader i
Toyenparken, Botsparken, Botanisk Hage, Sommerfrydigkken,
Ruinparken, Kampenparken og Middelalderparken med
vannspeil. Det er heller ikke lange veien til store grentarealer og
skulpturparken p& Ekeberg og Klosterengparken.

Dette er et spennende omrade med flere nye og trendy bar- og
kafekonsepter som for eksempel Postkontoret, TSV (Teyen
Startup Village), Stockfleths, Kaffebrenneriet, Pillefyken
restaurant og Bar Brutus. Av dagligvarehandel har man blant
annet Teyen Mat, Joker, Rema 1000 og Kiwi.

Pa Toyen Torg, et steinkast unna finner du bl.a. matvarebutikker,
apotek, bar, kaféer, frisgrsalonger, bakeri og post i butikk. Her
finner du ogsé Deichman bibliotek og Biblo Teyen (kun for barn
mellom 10-15 &r).

Fra Teaterplassen kan man ogsé ta seg over via gangbroen til
Bjervika hvor du finner det nye Deichmanske bibliotek og Munch
museet. Du finner ogsé populeere badeplasser og uteliv/
konserter pa& Sukkerbiten, Munch-brygge og den nye
Operastranden. Sgrenga er ogsa blitt et meget populaert
badested hvor man kan nyte lange sommerdager med bading og
soling.

Det er kort gangavstand til alt av offentlig kommunikasjon som
buss og T-banestasjon, béde pé Grenland og Tayen, noen
minutter unna. Det tar bare noen f& minutter & ga til T-banen
1,2,3,4,5,6) stopper pa Toyen stasjon. | tillegg er det kort vei il
busstopp med 20- og 60-bussen. Det er bade Oslo bysykler og
el-sparkesykler i omradet.

BEBYGGELSE
Boligbygg over 5 etasjer samt Kjeller og loft.

TOMT
Eiet tomt, 533 kvm

Felles tomt for borettslaget. Bakgard opparbeidet med diverse
beplantning, treer og belegningsstein.

ADKOMST
Adkomst via felles trapperom. Oppgangen har callinganlegg.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

5. etasje:

BRA 67 m?

- BRA-i 58 m®: Entre, bad, to soverom, stue og kjekken.
- BRA-e 9 m?: Loftsbod og kjellerbod

Utgang fra stue til balkong p& 10 m2.

Det medfelger en bod i kjeller pa 4 kvm og en bod pé loft pé 5
kvm.

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) p& 8 m2, men grunnet
skratak/lav takhgyde er kun 5 m2 av arealet maleverdig som
bruksareal.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Tim Roar Fauske:

Grunn og fundamenter |
Gulv mot grunn av betong. Grunnmur, beerende konstruksjoner
og etasjeskillere av betong og murkonstruksjoner.

Yttervegger |
Utvendige pussede fasader.

Takkonstruksjoner |
Saltak i trekonstruksjoner utvendig belagt med takplater(lkke
besiktiget).

Gulvsystemer |
Grunnmur, beerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong
og murkonstruksjoner.

Vinduer og derer |

Leiligheten har slett

entréder med glassfelt, sikkerhetslaser og ukjent brann og
lydklasse. Vinduer med to-lags isolerglass fra 1999. Balkongder
med to-lags isolerglass fra 1999.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pé diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsad sammenbrudd og



total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad |
Vannror: Gjelder vannrgr av kobber i kasse bak toalett. Vannrer
har ukjent alder og usikker restlevetid.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettedetaljer ved
rergjennomfering tilknyttet servantskap er usikker.

Kiokken |
Ventilasjon: Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra
rommet. TG2 i henhold til NS 3600.

Vannrer: Vannrer av kobber fra ukjent arstall. Vannrer i kjgkken er
vurdert til 8 ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa
bakgrunn av usikkerhet rundt alder er det grunn til & varsle om
risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid. Det er ikke montert
automatisk lekkasjestopper for 8 begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Overflater gulv: Gulvoverflate baerer stedvis preg av slitasje samt
noe knirk.

@vrige rom |
Overflater gulv: Gulvoverflater beerer preg av slitasje. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 5.etasje |

Skjevhetsmaling: Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er
malt til ca. 25 mm i soverom 1 0g 15 mm i stue. Det er noe
merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pé 2,0 meter er mélt til 20 mm i soverom 1 0g 1
mm i stue.

Maélingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den
sammenheng. Skjevheter er mer péregnelige i eldre bygninger
enn i nye.

Tekniske anlegg, VVS anlegg |

Vannrer: Gjelder skjulte vannrer av kobber i boligen: Vannrer av
kobber fra ukjent arstall:

Vannrer i er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker
restlevetid. P8 bakgrunn av usikkerhet rundt alder er det grunn til
& varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Vannbéren varme: Radiatoranlegg: Eldre anlegg/element uten
paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder og
tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg |

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Som folger av
manglende samssvarerkleering pé deler av det elektriske
anlegget som er montert etter &r 1999 er TG2 satt i henhold til

NS3600.

| folge selgers opplysninger er det utfert el-kontroll av anlegget
og det ble registrert

avvik(ujordete kontakter). Skjema for kontroll ble ikke fremlagt
pa befaringstidspunktet.

Balkong, terrasse, etc. |

Utkragede eller understgttede konstruksjoner: Rekkverkshgyden
er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggeteknisk forskrift,
grunnet balkongheyde over 10 meter.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Stue |

Boligen ligger i byggets 5. etasje som sgrger for rikelig med
naturlig lys i hele leiligheten. Stuen er malt i lyse farger med en
pen parkett som passer godt til. Det er god plass til badde
dagligstue og spisebord og andre mgbler.

I tilknytning til stuen er det en solrik balkong p& hele 10 kvm. P4
sommerstid fungerer den fint som en forlengelse av stuen og er
flittig brukt til sosiale lag, samt avkobling.

| lopet av av salgsprosessen vil det bli montert markise over
deler av balkongen.

Kjokken |

Kjgkkeninnredning er opplyst & veere fra 2016. Innredningen har
slette fronter i matt hvit utferelse og rikelig med skapplass. Her
kan du veere sosial mens du tilbereder et herlig méaltid som kan
nytes pa frokostbenken. Alle hvitevarer medfglger handelen:
Mikrobelgeovn og komfyr i hgyskap, platetopp, oppvaskmaskin
og frittstdende kjoleskap med frysedel.

Bad |

Flislagt og tidlest bad med varmekabler fra 2015. Badet har
vegghengt toalett, dusjarmatur med h&nddusj og innfellbare
glassderer. Servant med skap er vegghengt med speilskap over
og downlights i taket. Borettslaget har fellesvaskeri men det er
ogsé opplegg for vaskemaskin pé badet. Toppmatet
vaskemaskin medfelger salget.

Soverommene |

Det er 2 soverom i boligen. Hovedsoverommet har stort med
plass til dobbeltseng og garderobe samt annen oppbevaring. Det
andre soverommet er noe mindre og kan benyttes som kontor
eller ekstra soverom.

Entré |
Lys entré med parkett pé gulv og originale, innebygde
garderobeskap.



FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger folgende dokumenter:

- Ferdigattest vedrerende fjerning vegg 1. etg. Datert
23.08.1974.

- Ferdigattest vedrerende bruksendring til bakeri. Datert
04.09.1974.

- Ferdigattest vedregrende utskifting av utvendig vann- og
avlgpsledning. Datert 26.11.2019.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
seknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og @vrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra byggeéret. Et
ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette
dokumentet er forstesiden pé byggesaken, hvor alle
godkjennelser blir stemplet pa (oppmaélingssjefen, brannsjefen,
helserad, etc.). Dette dokumentet kan vaere (ferdig) attestert,
men i noen tilfeller er det bare registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygérder er det som oftest dette
dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for
bekreftelse pé at bygningen ble lovlig satt opp.
Ekspedisjonsdokument kommer i hovedsakelig i bygg som ble
bygget pé 1800-tallet og frem til rundt 1940-50.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Felles varmtvann. Oppvarming via radiatorer tilknyttet
sentralvarmeanlegg og elektriske varmekabler pé bad.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er varmekilder i alle
rom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gragnn -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2021 pé 4 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen i 2021 er 3 promille av eiendomsskattegrunnlaget.
For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/

eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

Det er borettslaget som eier bygningene og tomten. Eventuell
eiendomsskatt skrives derfor ut til borettslaget eller
boligaksjeselskapet, som s fordeler eiendomsskatten blant sine
andelseiere.

FORDELING FELLESKOSTNADER

TV og internett fra Telia, vaktmestertjenester, fellesvaskeri,
varmtvann og fyring, drift og vellikehold, trappevask, kommunale
avgifter, bygningsforsikring og betjening av fellesgjeld.

Herav:

Felleskostnader: kr. 4.716,-
Avdrag fellesgjeld: kr. 786,-
Renter fellesgjeld: kr. 3.334,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare okning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strgm etter
forbruk, kabel-TV og bredbénd (grunnpakke inkludert),
forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lan: DNB Bank ASA

Lanenr.: 16368065149

Restgjeld: kr. 12.355.422,-

Andel av fellesgjeld: kr. 709.129,-
Restlopetid: siste termin 30.06.2053
Rentekostnader: 5.65%

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

RRSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.22 hadde borettslaget folgende tall:
- Overskudd kr. 108. 244,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Polisenummer: 57240547

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 240



384,- Som sekundaerbolig Kr. 4 713 460,-

BORETTSLAG
Borettslag: Borettslaget Jens Bjelkes gate 64, Orgnr:
932098369

Generelt om Borettslaget:

- Borettslaget bestér av 16 andeler.
- Vaktmestertjenester.

- Felles vaskeri.

- Pizzaovn i bakgard.

- Sykkelstativer.

Bakgard skjermet og opparbeidet med diverse beplantning, traer
og belegningsstein, samt sitteplasser og spisebord.

Planlagt vedlikehold:
- Installering av dreneringskum ved parkeringsplass.

Utfert vedlikehold 2023-2024:
- Rehabilitering av fasade og tak.
- Rehabilitering av balkonger.

FORRETNINGSFORER
USBL

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

FORKJOPSRETT
Det er forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget . Denne blir
avklart parallelt med salget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS |

Synlige vannrer av typen ror-i-rer og kobberrar. Synlige avigpsrer
i plast. Stoppekraner for vann bak luke i kasse pa bad.
Fordelerskap for ror-i-rer system plassert i himling pa bad. Felles
varmtvann.

Ventilasjon |
Ventilasjon basert p&d mekanisk avtrekk med tilluft via
vindusspalter.

Elektrisk anlegg |
Sikringsskap plassert i felles trapperom. Automatsikringer. Delvis
synlig og skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Brannsikkerhet |
Det er rgykvarslere i leiligheten. Brannslukningsapparat med
pulver fra 2016.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene. Det mé sokes skriftlig il

styret om dyrehold. Dyrehold kan nektes ved saklig grunn.

DIVERSE
Hvitevarer pa kjokken medfelger handelen.

Vaskemaskin fglger med.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i Eie Eiendomsmegling Frogner & Aker brygge etterstreber &
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha
tilknyttet oss det som etter v&r mening er de beste pa styling og
bilder i landet. Stylistene i Studio @nseth og fotografene i HEEM
jobber eksklusivt for vart kontor. Slik kan vi love det beste
resultatet for vare kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé& oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

@3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelep (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pd
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

UTLEIE
Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan



andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep samt privat og
offentlig vei ifelge Oslo kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Omréadet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til bolig
med tilherende anlegg ifelge Oslo kommune med reguleringsplan
§-2035, 52255 og v130679.

Pagéende plansaker:
Kolstadgata - Mgteplass ved Toyen skole
saksnummer: 201809736

Pagéende byggesaker:
Jens Bjelkes gate 72 - Tiltak - Sykkelbod
Saksnummer: 202306695

Jens Bjelkes gate 72 - Bruksendring av loft og fasadeendringer
Saksnummer: 202314022

Jens Bjelkes gate 72 - Endring i baerekonstruksjon
Saksnummer: 202017134

Kolstadgata 1 - Bruksendring til pen barnehage og
ungdomsklubb
Saksnummer: 201916452

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 500 000,- (Prisantydning)
kr 709 129,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 209 129,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 950,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 150,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 218 279,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 226 529,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 0,9% av salgssum.
Tilrettelegging: kr. 14.900,-
Grunnpakke: kr. 15.000,-
Markedspakke: kr. 18.990,-
Oppgjershonorar: kr. 7.990,-

Visninger: kr. 3.500,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp er det avtalt: intet salg. ingen regning.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0176

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av



budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjoper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neaeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé



kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo
TIf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Jurist | Partner Susanna Hjelset

SAKSBEHANDLERE

Susanna Hjelset

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmegler | Jurist | Partner

Mob: 47 02 55 66 / E-post: suh@eie.no

Charlotte Marie Bérdsen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 41 06 35 94

[/ E-post: cmb@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jens Bjelkes gate 64 B
Postnr 0652

Sted Oslo, Norway
ﬁeniﬁgllfétsnr. 18/18

Gnr. 231

Bnr. 215

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO501

Merkenr. A2020-1138924
Dato 30.05.2020
Innmeldtav. ~ Mari Meen Halsgy

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,

anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplyshinger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1937

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Jens Bjelkes gate 64 B

Postnr/Sted: 0652 Oslo, Norway

Leilighetsnummer: 18

Bolignr: HO501

Dato: 30.05.2020 10:50:58

Energimerkenummer: A2020-1138924

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Mari Meen Halsgy

Gnr: 231
Bnr: 215
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsprgving.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 12: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 26.04.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15055834 Gatelvei adresse Jens Bjelkes gate 64B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 99-24-0176 Postnummer/sted 0652 OSLO

. Andreas Hansen Dgving/Evelyn
Hjemmelshaver/selger Sofie T Tanberg Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Tim Roar Fauske Gnr./Bnr.: 231/215
Tilstede pa befaringen Andelsnr. 17
Utvendige snadekte flater Tomt Eiet tomt: 529 m?
Utetemperatur °C
Rapportdato 02.05.2024 16:38
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet. | 1936 | |

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Borettslaget Jens Bjelkesgate 64 beliggende i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune. Borettslaget bestar av 16 andeler.

Felles tomt for borettslaget. Tomt/bakgéard opparbeidet med diverse beplantning, traer og belegningsstein.

Boligbygg over 5 etasjer samt Kjeller og loft. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong og
murkonstruksjoner. Utvendige pussede fasader. Saltak i trekonstruksjoner utvendig belagt med takplater(lkke besiktiget). Leiligheten har slett
entréder med glassfelt, sikkerhetslaser og ukjent brann og lydklasse. Vinduer med to-lags isolerglass fra 1999. Balkongder med to-lags isolerglass
fra 1999. Oppvarming via radiatorer tilknyttet sentralvameanlegg og elektriske varmekabler pa bad. Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk med

tilluft via vindusspalter.

Tre-roms gjennomgaende leilighet beliggende i byggets 5.etasje. Adkomst via felles trapperom. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, to soverom stue og kjgkken. Utgang fra stue til balkong pa 10 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 0 Vannrgr 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjgkken O Ventilasjon 8
0 Vannrgr 8
0 Overflater gulv 8
Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
Etasjeskiller - 5.etasje. 0 Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
det som er inkludert i andre
rom)
o Vannbaren varme 9
Elektrisk anlegg o Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, o Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft. 5 B
Loftsbod.
5.etasje. 58 58 10
Entre, bad, to Balkong.
soverom, stue og
kjgkken.
Kjeller. 4 4
Kjellerbod.
SUM 58 9 67 10

Kommentar til areal

Total bruksareal: 67 m?

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Fellesvaskeri.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 8 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 5 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 3 m2.

Leiligheten inneholder 58 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Bad fra 2015 verifisert via arstall pa sluk. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket platehimling med downlights. Servantskap med
slette fronter i hayglans hvit utferelse og nedsenket servant i porselen med ett-greps armatur. Speilskap med belysning pa vegg over servant.
Dusjhjerne med nedsenket dusjsone, innfellbare glassderer og to-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for
vaskemaskin. Synlige vannrer av typen rar-i-rgr og synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap for rgr-i-rar system plassert i himling. Stoppekraner
plassert bak luke i kasse ved toalett. Avtrekksvifte pa vegg med mekanisk avtrekk ut av bygget.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 15 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredstillende med tanke pa
lekkasjesikkerhet. Membranens hgyde ved terskel er malt til ca 20 mm.

0 TG 2 Vannrar Gijelder vannrer av kobber i kasse bak toalett. Vannrer har ukjent alder og usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Membran, tettesjikt og Tettedetaljer ved rergjennomfering tilknyttet servantskap er usikker. Fare for fukt i
overgang til sluk. konstruksjon. Tettedetaljer bar fornyes.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner

Kjokken

Kjekkeninnredning fra 2017 i fglge selgers opplysninger,. Innredning med slette fronter i matt hvit utfgrelse. Benkeplater i treverk med underlimt
oppvaskkum og ett-greps armatur. Kitchenboard pa vegg mellom benkeplate og overskap. Lysarmatur med stikkontakt under overskap. Nedfelt
induksjonstopp. Microbglgeovn og stekeovn plassert i hgyskap. Ventilator med belysning og kullfilter. Komfyrvakt er montert. Integrert
oppvaskmaskin. Frittstdende kjoleskap med frysedel plassert i nisje. Synlige vannrer av typen kobberrgr og synlige avlgpsrer i plast.

Gulvflate med parkett. Malte veggflater,. Malt betonghimling.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrgr - Innredning

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfare gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn.

Vannrar Vannrer av kobber fra ukjent arstall:

Vannrer i kjgkken er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa
bakgrunn av usikkerhet rundt alder er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Overflater gulv Gulvoverflate beerer stedvis preg av slitasje samt noe knirk. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
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@dvrige rom

Gulvflater med parkett. Malte veggflater. Malte betonghimlinger. Profilerte innerderer. Plassbygget garderobeskap i entré.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 5.etasje.

Etasjeskiller av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og soverom 1.

G TG 2 Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 25 mm i soverom 1 og 15
mm i stue.

Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 20 mm i soverom 1 og 11 mm i stue.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Synlige vannrgr av typen rer-i-rar og kobberrgr. Synlige avlgpsrer i plast. Stoppekraner for vann bak luke i kasse pa bad. Fordelerskap for rgr-i-rgr
system plassert i himling pa bad. Felles varmtvann. Oppvarming via radiatorer tilknyttet sentralvameanlegg og elektriske varmekabler pa bad.
Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk med tilluft via vindusspalter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Gjelder skjulte vannrgr av kobber i boligen: Vannrgr av kobber fra ukjent arstall:
utover det som er inkludert i Vannrer i er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa bakgrunn av
andre rom) usikkerhet rundt alder er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket

funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Vannbaren varme Radiatoranlegg: Eldre anlegg/element uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa
grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved

behov.
G TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Bad: 2,50 meter. @vrige rom ca: 2,65 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i felles trapperom. Automatsikringer. Delvis synlig og skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: vet ikke.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Som fglger av manglende samssvarerklzering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

| falge selgers opplysninger er det utfart el-kontroll av anlegget og det ble registrert
avvik(ujordete kontakter). Skjema for kontroll ble ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet.

Med bakgrunn i de registrerte avvik og manglende samsvarserklaering for hele det
elektriske anlegget, ber det giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Det er rgykvarslere i leiligheten. Brannslukkningsapparat med pulver fra 2016.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.
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Darer og vinduer

Leiligheten har slett entréder med glassfelt, sikkerhetslaser og ukjent brann og lydklasse. Vinduer med to-lags isolerglass fra 1999. Balkongder med

to-lags isolerglass fra 1999.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer

ﬁ Darer

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yiterderer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse derene
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa 10 m2. Betongdekke. Rekkverk av mur, metall og fasade plater. Rekkverkhgyden ble malt til 0,96 meter.

‘O TG 2 Utkragede eller

understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt samsvarserkleering vedrgrende mindre utvidelse av anlegg. Signert og datert
23.08.2016. Arbeider utfgrt av Oslo Elektrikerservice AS.

Selger opplyser at det har veert utfert el-tilsyn ( med registrerte avvik. Se i rapport under
"Elektrisk anlegg".

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 25.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Forenklet vurdering av det elektriske anlegget - Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
[Kursoversikt. ] [Sikringsskap. ]

. - r
Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i dusjsone.

]

Kommentar - [Rgrgjennomfgringer i servantskap. ]
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS

Adresse Jens Bjelkes gate 64B

Postnr. 0652

Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Nar kjgpte du boligen? 2022

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Andreas

Selger 2 Fornavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 99240176
Sted
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Har du bodd i boligen

1
siste 12 mnd? Bl Nei X Ja

Gjensidige Polise/avtalenr

Etternavn

57240547

Hansen Dgving

Etternavn Sofie T Tanberg

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Serby Rehab

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

2.1
[J Nei X Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

2.2
X Nei [] Ja Kommentar ygjent

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

Full oppussing av bad, opplyst av tidligere eier

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ny sveisemembran med 10 &rs garanti, opplyst av forrige eier

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ Nei X Ja Kommentar Forrige eier opplyser om at tidligere eier har bekreftet i sin egenerklaring at arbeidet ble

byggemeldt

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Proff Rgrlegger

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Flyttet rgr og tilkobling av rgr i tilknytning til oppussing av kjgkken, opplyst av forrige eier

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Alliero

Redegjer for hva som Full oppussing av fasade, tak og balkong i 2023-2024 i regi av borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:
13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn I regi av borettslaget

Redegjer for hva som Gjennomgang av sikringsskap i 2021 i regi av borettslaget, opplyst av tidligere eier
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar fra Oslo Elektriker Service, opplyst av tidligere eier

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X] Ja Kommentar kcampen Installasjon i 2024

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar ke relevant da leiligheten ligger i 5. etasje

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 4A - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 368 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Herslebs gate 2 min #
Linje 11N, 12N, 30 0.2 km
@ Schous plass 4 min #
Linje 11,12, 18 0.3 km
© Grgnland 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1Tkm
8 Toyen stasjon 18 min %
Linje RE30, R31 1.4 km
@ OsloS 22 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 5min %
463 elever, 26 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min %
203 elever, 13 klasser 0.5 km
Grinerlokka skole (1-7 kl.) 10 min %
535 elever, 23 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 7 min %
417 elever, 28 klasser 0.5 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 8 min &
380 elever, 14 klasser 2.4 km
Hersleb videregaende skole 4 min %
Elvebakken videregaende skole 9 min %
576 elever 0.7 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 69/100

Naboskapet
Hoflige 59/100

Kvalitet pa skolene
Bra 57/100

Aldersfordeling

X
©
<
w
& X
o Q9
R w N
N —
R o BB &
- = = 10 oy
N o N
ml e
Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)

32.3%
39.3%
38.9 %

Voksne

14.1%
18.3 %

4.3 %

Eldre
(over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 &r) 5 min %
88 barn 0.4 km
Akerslgkka barnehage (0-5 ar) 6 min %
65 barn 0.5 km
Gaia barnehage (0-5 ar) 7 min #
77 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi Schous Plass 2 min 4
Bunnpris Millskvartalet 3 min #
Post i butikk, sgndagsépent 0.2 km



Primeere transportmidler

1. Trikk

2. Gdende

3. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Hersleb skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Aksiseboden borettslag ballokke 5min %
Ballspill 0.4 km

& EVO Griinerlgkka 4 min %

& SATS Schous plass 5 min #

Boligmasse

l 1% enebolig
M 99% blokk
1% annet

«Pulserende og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 13 min %
I@ Boots apotek Grinerlgkka 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
Il 30% 6-12 ar

8% 13-15 ar

1% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

I Sofienberg
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 12% 33%
lkke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%



fiep berg

kirke.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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GNR. 231 BNR. 215

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 14.04.1910.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

533 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
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BORETTSLAGETS ORDENSREGLER

Ordensregler for Jens Bjelkes gate 64 vedtatt pa ekstraordinar generalforsamling den
20.september 2004.

| henhold til borettslagets vedtekter plikter andelseieren a pase at ordensreglene
overholdes av de som til enhver tid bor i eller besgker deres leilighet. Andelseieren kan

videre gjgres erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

1.

Leiligheten ma benyttes slik at man ikke sjenerer andre.
Det skal i hovedsak vare ro i garden mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Pa sgndager
og helligdager skal det vaere ro til kl. 12.00.

a. Bruk av radio, TV og musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke sjenerer
naboene.

b. Dersom man planlegger en tilstelning som forventes a medfare mer stay enn
vanlig, bar de naermeste naboer varsles om dette pa forhand.

c. Banking eller hamring bar ikke forega etter kl. 20.00 eller fgr kl. 07.00 med
mindre helt spesielle grunner tilsier noe annet.

d. Bruk av instrumenter skal til enhver tid vaere sa dempet at naboene ikke blir
sjenert. Blaseinstrumenter er ikke tillatt.

Lasing av ytterdgrer
Ytterdgrer skal i hovedsak alltid lases, og skal alltid vaere last i tidsrommet k.
22.00 - 07.00.

Opphold i kjeller og pa loft
Av sikkerhetshensyn er ungdig opphold og lek i kjeller og pa loft forbudt.

Renhold av oppgangene
Beboere skal sgrge for renhold av sin trappeavsats pluss trappen ned til neste
etasje. Vasking foretas 1 gang pr. uke. Vinduer i oppgangen vaskes ved behov.

Hovedrengjering
Hovedrengjgring av oppganger, loft og kjeller foretas minst en gang i aret, og
utfares av beboerne pa dugnad, eller bekostes av disse over driftsbudsjettet.

Utlufting av leiligheter
Utlufting skal skje gjennom ventiler, vinduer eller derer som farer ut i det fri. Det
skal ikke luftes gjennom darene til oppgangene.

Toerking/lufting av tay

Som en preveordning har borettslaget fjernet terkestativet, da det ikke ble
benyttet. | gyeblikket er det ikke anledning til & terke/lufte tgy utendars.
Vaskekjelleren og terketrommelen kan benyttes til tarking/lufting. Tepper, matter
og lignende skal ikke ristes fra altan eller vindu.

Fellesrom



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for. Rommene
skal til enhver tid holdes rene og ryddige. Det er utarbeidet egne regler for bruken
av fellesvaskeriet. Disse er oppslatt i vaskeriet og ma falges av alle beboere.
Spesielt ma instruksen for bruk av maskinene fglges naye.

Sanitaranlegg

| WC ma det bare brukes toalettpapir. Bleier o.l. vil lett tette rgrene. Det ma ikke
temmes ildsfarlige vaesker som bensin, tynningsmiddel e.l. eller aggressive vasker
som utfortynnede kjemikalier som syrer, baser eller fremkallingsvaeske m.m. i WC
eller andre avlgp.

Sngmdking
Kosting og sngmaking av bakgard, fortau og parkeringsplass foretas av Gamle
Oslo Servicesentral, som har vaktmestertjenesten i borettslaget.

Husdyrhold

Husdyrhold ma godkjennes av styret. Beboere som har husdyr ma pase at disse
ikke er til sjenanse for andre. Ved klager pa husdyrhold vil styret vurdere klagen
0g avgjgre en eventuell tvist.

Vindusbrett og balkonger

Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett, skilt eller lignende. Det ma ikke benyttes
salt til eventuell avising av balkongdekket, og vindusbrett. Dette kan redusere
levetiden pa konstruksjonene.

Fyrverkeri
Av sikkerhetshensyn er det forbud mot utskyting av fyrverkeri, raketter o.l. fra
bakgarden og balkongene.

Grilling
Det skal utvises spesiell aktsomhet ved grilling med trekull og tennvaske i
bakgarden. Andelseier vil vaere erstatningspliktige ved eventuelle skader.

Soppel og annet avfall

Seppelkassene er beregnet pa husholdningsavfall og ma ikke overfylles. Det ma
ikke settes sgppel ved siden av kassene. Alt sgppel bgr pakkes forsvarlig.
Bygningsavfall skal ikke legges i seppelkassene. Brobekk avfallstasjon nar @kern
tar imot alle typer avfall fra Oslobeboere uten gebyr.

Bruk av fellesomrader
Bakgarden er felles eiendom og bruksomrade. Omradet og all beplantning ma det
vernes om. Det er ikke tillatt & sette ut mat til foring av dyr eller fugler.

Parkering

Borettslaget disponerer seks plasser pa parkeringsplassen. Disse kan i gyebikket
benyttes av andelseiere etter 'farst til malla’ prinsippet. Parkeringsbevis for én bil
kan utstedes av styret til andelseiere. Eventuelle ytterligere biler i familien ma
parkeres pa offentlig vei. Ved eventuell stor pagang vil parkeringsbevisene tildeles
etter ansiennitet. Leietagere har ikke anledning til a benytte parkeringsplassen.
Borettslaget har avtale om borttauing uten varsel av biler som parkerer pa
parkeringsplassen uten gyldig tillatelse.

Henvendelse til styret i borettslaget
Alle henvendelser til borettslagets styre som gnskes styrebehandlet, ma skje
skriftlig. Styret har taushetsplikt i alle saker det behandler.



19.

20.

21.

22,

23.

Utfyllende bestemmelser
Meldinger fra styret til beboere ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde som
ordensreglene, angaende andelseiers ansvar for a overholde eventuelle palegg.

Rehabilitering av leiligheter

Bygningsmessige forandringer i leiligheten, som a ta ned/sette opp vegger og
lignende, skal sgkes om og godkjennes av borettslagets styre for arbeidet
igangsettes.

Skader pa borettslagets eiendom

Skader, feil eller mangler rapporteres til vaktmesteren eller styrets beboerkontakt.
Dersom skade pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres til en
bestemt person/personer, kan vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene rapporteres til styrets beboerkontakt.

Endring av ordensreglene

Forslag om endring av eller supplement til ordensreglene, ma leveres skriftlig til
borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer
med alminnelig flertall.



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 torsdag 24.08.2023
kl. 18:00 - Digitalt via Min side (https://www.usbl.no/min-side).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Ingul

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall andeler som har avgitt stemme: 8

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Vedtak om gkt ldneramme til prosjekt fasade/tak

Styret i JBGT 64 hadde den 10.08.2023 et kontraktsmgte med Alliero AS (Totalentreprengr)
som ble innstilt som beste tilbyder etter tilbudskonkurransen arrangert av Usbl Prosjekt fgr
sommerferien. Styret valgte deretter & innga kontraktsforhandlinger med Alliero. Alliero har
allerede pdbegynt forberedelse til oppstart, men avventer videre arbeid for borettslaget i
JBGT64 har gitt sitt fulle samtykke til de gkonomiske rammene som er beregnet i prosjektet.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2023 - Borettslaget Jens Side 1/2
Bjelkes gate 64.



Etter kontraktsmgtet mellom Alliero, Styret JBGT64 og Usbl Prosjekt ble det enighet mellom
partene om at forutsetninger for inngdelse av kontrakt er som fglgende: - Godkjent vedtak
pa gjennomfgring av prosjektet fra ekstraordinaer generalforsamling - Bekreftelse om
I&nefinansiering fra en norsk bank.

Sammenstilling av kontraktssum palyder eks. mva: kr. 4.446 299,- 25 % mva. kr. 1.111.575,
- Kontraktssum inkl. mva. kr. 5.557.874,- Denne summen ligger noe over det
anleggsbudsijettet vi fikk forespeilet fra prosjektgruppen i Usbl Prosjekt for arsmgtet i
borettslaget den 20.06.2023. I tillegg kommer det kostnader i forbindelse med
prosjektadministrasjon pa kr. 250 000,- eks.mva, kr. 312 500,- inkl.mva.

Usbl Prosjekt anbefaler at det paregnes 15% av prosjektkostnadene som en post for
uforutsette utgifter. Ny Idneramme blir da pa kr. 6 750 930,- inkl.mva. Usbl Prosjekt
anbefaler dog at rammen settes til kr. 7 000 000,- inkl.mva. Det er ikke sikkert at dette vil
pakostes prosjektet, men er en ngdvendig buffer om noe skulle skje, slik at dette ikke bli et
hinder for at arbeidet skal kunne holdes i gang. Dette gjgres ogsd for at man skal unngd &
gke I&nerammen pa nytt mens prosjektet pagar. Det er avhengig for prosjektets gang og
oppstart at generalforsamlingen stiller seg bak styrets forslag til vedtak om & gke
budsjettrammen. Stemmes dette ned vil det fgr til at prosjektet stanser opp, og at verdifull
tid og innsats blir tapt. Samtidig vil vi matte gd nye kostbare runder og prosjektet kan bli
enda dyrere enn antatt i denne fasen.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

¢ Antall for: 8

e Antall mot: 0

e Antall blankt: 0

e Total antall stemmer: 8

Vedtak:
Vedtatt

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2023 - Borettslaget Jens Side 2/2
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Mgteleder for digitalt mgte Solveig Edgy (sign.) 04.09.2023
Sekretaer Solveig Edgy (sign.) 04.09.2023
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 onsdag 31.05.2023 kl.

17:00 - Bakgarden i Jens Bjelkes gate 64.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Vilde Lien Gripnar

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 9
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022

anbefales godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Borettslaget Jens Bjelkes gate 64.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 45 000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Parkering - utleie av parkeringsplasser

Utleie av parkeringsplasser. Borettslaget disponerer 3 parkeringsplasser og disse er for
gyeblikket tilgjengelig for alle andelseiere uten ekstra kostnader. Styret har sett pa
muligheten for & leie ut disse p& &rskontrakter med gjensidig oppsigelsesmulighet pa 3
mnd for begge parter. Markedspris pa en utendgrs parkeringsplass ligger pa rundt 1200 kr
i mnd. Styret har Regnet pa at hvis vi tar 800 kr pr mnd i leie vil vi potensielt fa inn i
underkant av 30000 kr ekstra i aret om samtlige plasser er utleid hele aret. Styret gnsker
at generalforsamlingen tar stilling til om dette er noe de er interessert i.

Utleie vil ogsa gjgre det enklere a falge opp feilparkering for styret og andre beboere.

Styret har snakket med sameiet i 72. De har samme ordning pa sin side, og alle parter er
veldig forngyde med ordningen.

Vedtak:
Forslag til vedtak vedtatt

Protokolltilfgrsel: Ordningen tas opp til evaluering ved neste generalforsamling.

5.2 Betalingslgsning for fellesvaskeriet

I vinter har borettslaget hatt veldig store omkostninger i forbindelse med oppvarming av
leiligheter fellesomrader og varmtvann. Bade fellesvaskeri og tgrketrommel gar stort sett
daglig og det fgrer til ekstra kostnader nd som strgmmen har blitt dyrere. Derfor har
styret sett pa mulighetene for & innfgre en betalingslgsning for bruk av fellesvaskeriet slik
at de som faktisk bruker denne tjenesten ogsa betaler for den. Vi gnsker gjerne en digtal
Igsning der man betaler via en app og at man ogsd kan booke time i samme appen. Det
vil gjgre at kun den som har booket og betalt for timen kan bruke maskinen.

Vedtak:
Forslag til vedtak vedtatt

Protokolltilfgrsel: Styret informerer underveis i prosessen.

5.3 @Oke handlingsrammen for renovasjon
Ved forrige GF ble det vedtatt en handlingsramme p& 4,5 millioner som budsjettert ut
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fra annleggsbudsjett. Prosjektet har tatt lang tid og enkelte prosesser har sinket
arbeidet, men nd skal vi veere i gang i

andre halvdel av 2023, og det skal ferdigstilles fgr vinteren. Vi vet at prisene allerede
har gkt markant. Om det skulle komme andre uforutsette utgifter i forbindelse med
prosjektet ber styret Generalforsamlingen om noe gkt handlingsramme fra i fjor.
Fortrinnsvis at vi har rom til & 18ne 500000,- kr ekstra for @ mgte prisstigningen som
kommer fra i fjor.

Vedtak:
Forslag til vedtak vedtatt

6. Vaig
6.1 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges to varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Henrik Irminger Thomassen for 1 ar.

Valgt ble: Linn Langeng for 1 &r.
6.2 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Havard Rgsaeg for 1 ar
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.04.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 129568/ 86489517 Deres ref.: 45432/

WM264 3000093 3002312

Kommentar:

Adresse: JENS BJELKES GATE 64B

Gnr/Bnr: 231/215

Se tegnforklaring pa eget ark
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Dato: 23.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 129568/ 86489517

Adresse: JENS BJELKES GATE 64B

Deres ref.: 45432/
WM264 3000093 3002312

Gnr/Bnr: 231/215

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

—_
312 - Fortau
316 - Gatetun/gagate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei /

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal ,\f@\,
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

664 - Spesialomrade bevaring blandet
RbBevaringGrense
RpBestemmelseGrense
RpAngittHensynSone
RpAngittHensynGrense
RplnfrastrukturGrense
RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formélavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Bygning som forutsettes revet

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Dato: 23.04.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 129568/86489517

Deres ref.: 45432/

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner
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i / I H310_1 - Kvikkleire
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|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§84. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspegrsma  let alltid vurderes.
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Vedtekter
for

Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 org nr 932 098 369

Vedtatt pa ekstraordineer generalforsamling den 21. september 2004,
med siste endringer den 26. juni 2009

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10
% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjapsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, vil husstandens starrelse vaere
avgjerende.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.
4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret har fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen. Andelseier plikter a pase
at ordensreglene overholdes av de som til enhver tid bor i eller besgker deres
leilighet. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseier plikter a gjere seg kjent med gjeldende ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen sammen med andelseier i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold



5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, betongdekker, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.



6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING /ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Navn pa borettslag/sameie: Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 8 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-,
tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har
rett til & veere tilstede og til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfagrer og
leietaker har rett til 3 veere til stede i generalforsamlingen/arsmgtet og til a
uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade
registreringsdel og fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som
helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Raddgiveren har
bare rett til 4 uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT
Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til &
mgte og stemme pa generalforsamlingen/arsmgtet den (dd.mm.aa).
(sted), den (dd.mm.aa).
underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u



STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Jens Bjelkes gate 64
Tid og sted: Onsdag 31.05.2023 kl. 17:00 - Bakgdrden i Jens Bjelkes gate 64
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Parkering - utleie av parkeringsplasser
5.2 Betalingslgsning for fellesvaskeriet
5.3 @ke handlingsrammen for renovasjon
6 Valg
6.1 Valg av varamedlemmer til styret

6.2 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 45 000 ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Parkering - utleie av parkeringsplasser

Utleie av parkeringsplasser. Borettslaget disponerer 3 parkeringsplasser og disse er
for gyeblikket tilgjengelig for alle andelseiere uten ekstra kostnader. Styret har sett pd
muligheten for 3 leie ut disse pa &rskontrakter med gjensidig oppsigelsesmulighet pa
3 mnd for begge parter. Markedspris pa en utendgrs parkeringsplass ligger pa rundt
1200 kr i mnd. Styret har Regnet pd at hvis vi tar 800 kr pr mnd i leie vil vi potensielt
f& inn i underkant av 30000 kr ekstra i aret om samtlige plasser er utleid hele aret.
Styret gnsker at generalforsamlingen tar stilling til om dette er noe de er interessert i.

Utleie vil ogsa gjgre det enklere a falge opp feilparkering for styret og andre beboere.

Styret har snakket med sameiet i 72. De har samme ordning pa sin side, og alle
parter er veldig forngyde med ordningen.

Forslag til vedtak: Styret gnsker at fglgende setninger legges til under i
husordensreglene.

- Styret har rett til 8 leie ut parkeringsplassene til beboerne i
JBGT64

- Andelseiere har fgrsterett til 8 leie disse av borettslaget

- Prisen vil ligge noe under markedspris, men kan KPI-Justeres
av styret om ngdvendig

- Er plassene i perioder ikke utleid stdr resten av andelseierne



fritt til & disponere disse
Styrets innstilling: Styrets innstilling er forslag til vedtak

5.2 Betalingslgsning for fellesvaskeriet

I vinter har borettslaget hatt veldig store omkostninger i forbindelse med oppvarming
av leiligheter fellesomrader og varmtvann. Bade fellesvaskeri og tgrketrommel gar
stort sett daglig og det fgrer til ekstra kostnader nd som stremmen har blitt dyrere.
Derfor har styret sett pa mulighetene for & innfgre en betalingslgsning for bruk av
fellesvaskeriet slik at de som faktisk bruker denne tjenesten ogsa betaler for den. Vi
gnsker gjerne en digtal Igsning der man betaler via en app og at man ogsa kan booke
time i samme appen. Det vil gjgre at kun den som har booket og betalt for timen kan
bruke maskinen.

Forslag til vedtak: Styret gnsker at generalforsamlingen gir tillatelse til at styret
kan hente inn anbud, finne en tjeneste som vil komme
felleskapet til gode og som gjgr at vi senker utgiftene fra
felleskontoen.

Styrets innstilling: Styret er instillt pa forslag til vedtak

5.3 Oke handlingsrammen for renovasjon

Ved forrige GF ble det vedtatt en handlingsramme pa 4,5 millioner som budsjettert
ut fra annleggsbudsjett. Prosjektet har tatt lang tid og enkelte prosesser har sinket
arbeidet, men na skal vi vaere i gang i

andre halvdel av 2023, og det skal ferdigstilles fgr vinteren. Vi vet at prisene
allerede har gkt markant. Om det skulle komme andre uforutsette utgifter i
forbindelse med prosjektet ber styret Generalforsamlingen om noe gkt
handlingsramme fra i fjor. Fortrinnsvis at vi har rom til & 18ne 500000,- kr ekstra
for 8 mgte prisstigningen som kommer fra i fjor.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen stiller seg bak styret om a gke
beldningsgraden pa prosjektet til opp til 5 millioner totalt

Styrets innstilling: Styret gnsker at GF tar stilling til til gkt handlingsramme og ber
om at GF stiller seg bak styrets forslag



6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Andreas Ingul (2022-2024)

Styremedlem, Havard Fosstuen (2022-2024)
Styremedlem, Guro Johnsen Amdam (2022-2024)
Varamedlem, Lucas Leonardo Ibanez-Faehn (2022-2023)
Varamedlem, Henrik Irminger Thomassen (2022-2023)

6.1 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges to varamedlemmer.

Styrets innstilling: Styret oppfordrer til 8 mgte pa generalforsamlingen og melde
sin interesse.

6.2 Valg av valgkomite



Arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 197 448 454 726
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 108 244 -198 288
Tilbakefaring av avskrivning 33528 33528
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -86 295 -92 517
B. Arets endring disponible midler 55 476 -257 277
C. Disponible midler 252 924 197 448
Spesifikasjon av disponible midler:
Restansekonto 69 345 28 087
Andre kortsiktige fordringer 1080 1413
Forskuddsbetalte forsikr.premie 164 203 0
Andre forskuddsbet. kostnader 44 311 41 829
Driftskonto 249 598 243 849
Leverandgrer -206 826 -2 116
Palapne renter langsiktig gjeld -594 -301
Palapte energikostnader -62 674 -77 683
Forskudd / overdekning -5518 -37 630
Disponible midler 252 924 197 448

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 975 566 876 013 921 400 1072 000
Leie forretningslokaler 1 190 177 181 183 188 000 206 000
Sum leieinntekt 1165 743 1057 196 1109 400 1278 000
Annen inntekt
Sum inntekt 1165 743 1 057 196 1109 400 1278 000
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lonnskostnad 2 5640 2961 6 000 6 000
Styrehonorar 2 40 000 21 000 42 000 40 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 33528 33528 33 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 4 376 511 378 575 266 000 380 000
Kostnad eiendom/lokale 5 89 131 92 679 94 000 88 000
Kommunale avgifter/renovasjon 6 130 646 125 278 129 000 150 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 7 913 0 0 1000
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 1135 5 268 10 500 10 500
Reparasjon og vedlikehold 9 56 520 305 277 2 698 000 100 000
Revisjonshonorar 4671 4525 4100 4100
Forretningsfarerhonorar 74 870 72198 75 000 77 000
Andre honorar 10 1391 995 5000 2 000
Kontorkostnad 0 913 1000 1000
TV/bredband 47 518 45 898 48 000 51 000
Kontingent og gaver 1857 6 524 1500 2 000
Forsikring 131 898 122 394 138 000 142 000
Andre kostnader 11 1590 2144 2 000 2 000
Sum kostnad 997 818 1220 156 3553100 1 056 600
Driftsresultat 167 925 -162 960 -2 443 700 221 400
FINANSPOSTER
Renteinntekt 17 575 16 093 0 0
Rentekostnad 77 257 51420 48 000 101 000
Netto finansposter 59 682 35 327 48 000 101 000
Arsresultat 108 244 -198 288 -2 491 700 120 400
Overfart til/fra annen egenkapital 108 244 -198 288 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 108 244 -198 288 0 0
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Balanse 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 3 1440 663 1440 663
Andre fellesanlegg 3 23424 32793
Andre driftsmidler 3 263 725 287 883
Sum anleggsmidler 1727812 1761 340
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 69 345 28 087
Andre kortsiktige fordringer 12 1080 1413
Forskuddsbetalte kostnader 208 514 41 829
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 249 598 243 849
Sum omlgpsmidler 528 537 315178
SUM EIENDELER 2 256 349 2076 518
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Balanse 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1800 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 1800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -865 044 -973 288
Sum opptjent egenkapital -865 044 -973 288
Sum egenkapital 13 -863 244 -971 488
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 2 466 346 2552 641
Borettsinnskudd 377 635 377 635
Sum langsiktig gjeld 2843981 2930276
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5518 37630
Leverandgrgjeld 206 826 2116
Palapne renter 594 301
Annen kortsiktig gjeld 15 62 674 77 683
Sum kortsiktig gjeld 275612 117 730
Sum gjeld 3119593 3048 006
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 256 349 2076 518
Pantstillelser 16 2843981 2930 276

Sted:

Dato:

Andreas Ingul
Styreleder

Guro Johnsen Amdam
Styremedlem

Havard Fosstuen
Styremediem

964 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 Org. nr 932098369




Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 818 424 733 651
3650 Innkrevde felleskostn. renter 71087 49722
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 86 055 92 640
3605 Leie forretningslokaler 190 177 181 183
Sum 1165 743 1057 196
Note 2 - Legnnskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 5 640 2 961
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 40 000 21 000
Sum 45 640 23961
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall &rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Veggdekorasjon Fjernvarmeanlegg Boligeiendom Brannpakke
(inkl. tomt)
Anskaffelseskost pr.01.01 : 93 695 596 026 1440 663 79 000
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 93 695 596 026 1440 663 79 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 70271 103 838 0 79 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 228 463 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 23424 263 725 1440 663 0
Arets avskrivninger : 9369 24 158 0 0
Anskaffelsesar : 2015 2018 1982 2009
Antatt levetid i ar : 10 15 10
Borettslaget bestar av 20 andeler. Eiendommer er oppfert pa g.nr 231, b.nr 215 i 0301 Oslo kommune. Eiertomt pa 533 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring, polise nr. 57240547
Note 4 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strgm- og energikostnader 26 351 19552
6260 Fjernvarme 350 159 359 023
Sum 376 511 378 575

Energikostnaden inkluderer 2% storkundebonus fra Polar Kraft.
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Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 40 733 39 315
6361 Fast renhold 33043 30 598
6362 Skadedyrutryddelse 14 582 0
6392 Containerleie/tsmming 368 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 405 22 766
Sum 89 131 92 679
Note 6 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Kommunale avgifter 130 646 125278
Sum 130 646 125 278
Note 7 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6420 Leie av datautstyr 913 0
Sum 913 0
Konto 6420 gjelder HMS lisens fra NBBL.
Note 8 - Verktagy, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6500 Verktgy og redskaper 0 563
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 1135 703
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 353
6552 Driftsmateriell 0 3650
Sum 1135 5268
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Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2022 2021
6602 Vedlikehold VVS 0 10 145
6603 Vedlikehold elektro 2282 0
6608 Vedlikehold varmeanlegg 0 5968
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 192 768
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 3430 0
6630 Egenandel forsikring 0 4 000
6643 Glassarbeid/Vindu 2621 0
6644 Fasade/balkonger 6 000 6 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 42 188 4641
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 80 145
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 1611
Sum 56 520 305 277
Konto 6603 gjelder feilsgk av pumpe til fiernvarme.
Konto 6621 gjelder feilsgking av callinganlegget.
Konto 6643 gjelder montering av sperreanordning.pa vindu.
Konto 6644 gjelder avtale om fijerning av grafitti.
Konto 6645 gjelder kostnader i forbindelse med takrehabilitering.
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 10 - Andre honorar
2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 1391 995
Sum 1391 995
Konto 6714 gjelder tilleggsavtaler inngatt med Usbl for godkjenning av nye andelseiere.
Note 11 - Andre kostnader
2022 2021
7718 Fellesarrangement 348 901
7770 Betalingskostnader 1001 1018
7773 Omkostninger innkreving 241 225
7792 Dredifferanse 0 -1
Sum 1590 2144
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Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 12 - Andre kortsiktige fordringer

2022 2021
1570 Andre kortsiktige fordringer 1080 1413
Sum 1080 1413

Konto 1570 gjelder renter fra Klare Finans AS for 2022 som blir utbetalt i 2023.
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Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1800 0 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 0 1800
Opptjent egenkapital
Arets resultat -973 288 108 244 -865 044
Sum opptjent egenkapital -973 288 108 244 -865 044
Sum egenkapital -971 488 108 244 -863 244

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden.
Regnskapsreglene forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til &
veere hgyere enn den balansefgrte verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98207727156

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2018

Rentesats: 4.40 %

Beregnet innfridd: 30.12.2043

Opprinnelig lanebelgp: 2818 000

Lanesaldo 01.01: 2552 641

Avdrag i perioden: 86 295

Lanesaldo 31.12: 2 466 346

Saldo 5 ar frem i tid: 2 075 306
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 98207727156 4 152 235 608 940

3 146 616 439 848

1 141 554 141554

5 137 093 685 465

4 121 865 487 460

1 103 077 103 077
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Noter arsregnskap 2022 Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

2022 2021
2937 Palgpte energikostnader 62 674 77 683
Sum 62 674 77 683

Note 16 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2022

Bokfart langsiktig gjeld 2 466 346
Innskuddskapital 377 635
Boligselskapets pantesikrede gjeld 2 843 981
Bokfart verdi av pantsatt eiendom 1464 087

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Jens Bjelkes gate 64.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Styreleder Andreas Ingul (sign.) 13.03.2023
Styremedlem Guro Johnsen Amdam (sign.) 13.03.2023
Styremedlem H&vard Fosstuen (sign.) 13.03.2023
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Jens Bjelkesgate 64

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Jens Bjelkesgate 64s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
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for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Iapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 17. mars 2023
KPMG AS

%Mﬂ\n /’] I,PA”\’ S

Thomas Alfheim
Statsautorisert revisor



Arsmelding 2022 - Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger Iovp%lagt 3 skrive
arsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet arsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Andreas Ingul

Styremedlem, Havard Fosstuen
Styremedlem, Guro Johnsen Amdam
Varamedlem, Lucas Leonardo Ibanez-Fahn
Varamedlem, Henrik Irminger Thomassen

Styret i Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 bestar av 1 kvinne og 2 menn

Virksomhetens art

Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
932098369

Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 bestar av 18 boliger og 2 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 57240547. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen
polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.



Styrets arbeid
Arsmelding perioden 20. Juni 2022 - 31. Mai 2023

Styret har avholdt 8 styremgter i denne perioden

Styrets arbeid har ellers bestatt av

- Innkalle og avholde Generalforsamling

- Avholdt dugnad med sosialt samvaer

- Justert fellesutgifter for & gke inntektene til borettslaget

- Jobbet med prosjektbeskrivelser og prgvetaking i forhold til renovering av tak og
fasadeutbedringer

- Jobbet med lanesgknad og prosjektering til utbedring av fasade og tak
- Gatt igjennom hms-tiltak

- Hentet inn anbud pa dreneringskum ved parkeringsplass

- Utbedret og blitt kvitt problemene i forhold til rotter i kjeller

- Leid inn container og tgmt fellesarealer for skrot

- Enkelte utbedringer pa ringerklokker

- Satt inn strgmsparingstiltak

- Behandlet diverse naboklager

- Fatt inn ny leietaker til butikklokalet

- Kpi-regulert husleie for naeringslokaler

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
arsmgte.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.
Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

e Styret behandler skader pa bygning og
melder

fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Usbl@usbl.no
2298 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets
forretningsfgrer og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for en betryggende forvaltning

av borettslagets/sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar
kontroll med innbetalinger og purringer,
samt inndrivelse av eventuelle restanser.
Dette gjgres via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til arsbudsjett.

e  Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkjgpsrett blir
overholdt.

o Utfgrer den Igpende regnskapsforsel.

e Utarbeider forslag til arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til eiere

Informasjon til eiere gis vanligvis av styret og
generelle henvendelser bgr i utgangspunktet
rettes dit.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader
kan Klare Finans kontaktes per telefon 75 40
36 00 eller per e-post post@klarefinans.no.
Alle eiere kan finne sine felleskostnader pa
«Min Side» pa Usbl.no

Ta vare pa innkallingen. Den inneholder nyttig
informasjon du kan ha behov for ved for
eksempel refinansiering, salg og utleie.

usbl



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600005131/jnnkingtvx
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600005131/jnnkingtvx

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Susanna Hjelsel

EIENDOMSMEGLER | JURIST | PARTNER

47 02 55 66
suh@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






