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DETTE MA
DUVITE



EIENDOM
Olav Aukrusts vei 53, 0785 Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Gnr. 27 Bnr. 1922 Snr. 6 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

FERDIGSTILLELSE
Ferdigstilt mars 2024

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Vegar Gieever

SELGER/UTBYGGER
Atlas Portefolje 1 AS

HJEMMELSHAVER
Nils Dagfinn Lier

PRISANTYDNING
18 870 000

AREAL

Totalt BRA 143 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 119 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 24 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 75 kvm

Boden i kjeller 24 kvm som er angitt som BRA-e ligger p&/i
fellesareal.

AREALER

Primaerrom: 119 kvm, Bruksareal: 119 kvm, BRA-i: 119 kvm , BRA-e:

24 kvm , TBA: 75 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

PRISANTYDNING
18 870 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 18 870 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 115 620,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 4 625 000,-))

kr 116 820,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 18 986 820,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 18 996 070,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 361,- pr. mnd.

Felleskostnader er p.t. ikke fastsatt. Det oppgitte belgpet er kun
et estimat.
Estimatet er beregnet ut i fra felgende utgangspunkt:

Felles forsikring: 50. 000, -

Broyteavtale: 15 000,-

TV/Internett punkt. Beboer ma selv bestille abonnement pé tv
og internett: 1000,-

Serviceavtaler pa heis, port, annet etc.: 50 000,-
Stremforbruk ca.: 100 000,-

Annet (sparing, vedlikehold, m.m.): 50 000,-

Kommunale avgifter
Tilsvarende starrelse leiligheter ca. 8000 pr ar.

SUM i éret for sameiet estimert til: 266 000,-

Fordelt pa 6 leiligheter: 36 000,-

Pr. mnd pr. leilighet: 3694,- + ca. kr. 667,- pr md i kommunale
avgifter.

Kioper ma péregne noe ekstra innskudd til felleskostnader ifm.
opparbeidelse av ekstra beplantning og utstyr til fellesen. Atlas
Eiendom har lagt ut 15 000,- hittil, som vil innga i del av
sluttoppgjeret ved salg. Det er anslatt et nytt innskudd pa
mellom 30 000 og 50 000,- til véren.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes via felleskostnader.

LEILIGHET B3

Vi har gleden av & presentere en unik leilighet i Olav Aukrusts vei
53. Leiligheten er del av et eksklusivt leilighetsprosjekt
bestédende av seks lekre og moderne leiligheter. Eiendommen
ligger mot vest og leiligheten far uteoppholdsarealer med
fantastiske sol- og utsiktsforhold. Toppleiligheten har i tillegg en
privat takterrasse pa 63 kvm. Prosjektet stod ferdigstilt i mars
2024.

Leiligheten er pakostet med flere tilvalg, neye utvalgt av
interigrarkitekt:
- Eksklusiv enstavs eikeparkett - Kéhrs Prague



- Listverk i samme farge som vegg

- Caesarstone Clamshell benkeplater av kompositt

- Lekre Belvedere marmorfliser og Terrazzo stil

- Elegant baderomsinnredning av type Haven H2

- Elko Pluss og tomrer til ettermontering av solskjerming pé noen
av vinduene

- Lekkert kjokken til over 400 000,-

Kort fortalt:

- Fantastisk leilighet med gode kvaliteter

- Lagt opp for en enkel og praktisk hverdag

- Heis fra garasjeanlegg til leilighetens inngangsplan

- Balkong til alle leilighetene med herlige sol- og utsiktsforhold
- Privat takterrasse til toppleilighetene pa 63 kvm

- Masteravdeling med eget bad og walk-in closet

- Vannbaren gulvvarme i entré, gang, stue og kjgkken

- Varmekabler pa bad og bad/vaskerom

- 2 garasjeplasser

- Elbillader

- God lagringsplass i bod ved garasjeplass

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

- God standard og bygg etter nyeste teknisk forskrift (TEK 17)
- Tegnet av Crux Arkitektur

- Ferdigstilt mars 2024

Se full liste over tilvalg i salgsoppgavens vedlegg.

BESKRIVELSE

Lekker 4-roms leilighet i toppetasjen med eksklusive tilvalg og
den beste beliggenheten i prosjektet. Vedtektsfestet bruksrett
til privat takterrasse (adkomst til denne direkte fra leiligheten) og
to garasjeplasser, samt to store boder i bakkant av
parkeringsplassene.

Innbydende entré med avsatt rom/plass til garderobeinnredning.

Moderne og sosialt med stor stue og kjokken i dpen lzsning med
gode innredningsmuligheter til sittegrupper og spiseplass. Dette
blir et lyst og luftig oppholdsrom med store vindusflater og
utgang til balkong.

Gode baderomslgsninger med kombinert bad og vaskerom like
ved entréen, i tillegg til et bad tilknyttet masteravdelingen.
Badene fér eksklusivt og moderne uttrykk med bl.a. vegghengt
toalett og dusjarmatur med skjult enhet som standard.

Leiligheten har tre soverom, hvorav ett stort master soverom
med direkte tilgang til eget bad og "walk-in closet".

INNHOLD

Leiligheten gar over et helt plan med kun én leilighet per etasje.
Leiligheten far sveert gode bokvaliteter og fin balkong og privat
takterrasse. Sosial og praktisk planlgsning med stue, kjokken og
spisestue i 3pen lgsning. Luftig og dpent med store vinduer og
skyveder mot terrasse/balkong. Leiligheten far 3 soverom og to
bad, hvorav et av badene blir kombinert bad og vaskerom. Det
blir ogsé etablert flotte omkledningsrom/walk-in garderober i
tilknytning til entré. Heisadkomst fra garasje til leilighetsplan og

vannbéren varme i leiligheten.

PARKERING
Leiligheten har eksklusiv bruksrett til to parkeringsplasser i felles
garasjekjeller.

Parkeringsplasser i garasjekjeller og pé terreng er organisert ved
at det gis eksklusiv bruksrett til den enkelte seksjon i medhold
av eierseksjonsloven § 25 femte ledd i 30 ar. Tildelingen av p-
plasser er slik det fremgér av vedlagte skisse av garasjekjelleren
og vedlagte utomhusplan.

BELIGGENHET

Meget attraktiv eiendom med fantastisk beliggenhet, hgyt og
flott med utsikt, i et veletablert og hyggelig boligomrade pa
Voksen i Vestre Aker bydel. Meget attraktivt og familievennlig
boomrade med neerhet til skog og mark s& vel som de mer
urbane fasiliteter og ikke minst Heming idrettsanlegg, Ready
idrettsplass, Oslo Golfklubb ved Bogstadvannet og Voksen
Flerbrukshall.

Kort vei til offentlig kommunikasjon, skoler, barnehager og alle
typer servicetilbud samt forretninger pa blant annet, Slemdal,
Vinderen og Rea. Gangavstand til naerbutikk med post pé
Besserud.

TOMT
Fellestomt, 1822 kvm

Tomten er fellesareal i eierseksjonssameiet, og kan som
utgangspunkt benyttes av alle seksjonseiere/andelshavere.

Enheten vil iht. vedtektene fa eksklusiv bruksrett til uteareal og
parkeringsplasser. En vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til
fellesareal er begrenset til 30 &r fra vedtekts festing jf.
eierseksjonsloven § 25.

SKOLE/BARNEHAGE

Omréadet kan by pa flere skoler og barnehager, neermeste
barnehager er Méltrosten barnehage, Kattugla Steinerbarnehage
og Jarbakken barnehage. Neermeste barneskoler er Voksen
skole (som ogsé boligen sogner til) og Grindbakken skole.
Neermeste ungdomsskole er Hovseter og Midtstuen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

God tilgang til offentlig kommunikasjon med T-bane og buss.
Neermeste T-banestasjoner er Holmenkollen og Besserud T, som
har hyppige avganger, banen tar deg til Majorstuen pé 18 min.
Neermeste busstopp er Sagstua bussholdeplass med buss nr. 46
og Nordre Jarbakken med linje 45.

FRITIDSTILBUD

Det er kort avstand til skileyper og turveier som forer rett inn i
Nordmarka med adgang til naturopplevelser giennom hele &ret
pa ski, sykkel, beina og til og med aking i Korketrekkeren.
Gangavstand til det nye Holmenkollanlegget, Midtstuen og



Frognerseteren ved innfallsporten til Nordmarkas innbydende
tur- og rekreasjonsomrader sommer som vinter.

For golfinteresserte er det flere baner innenfor 15 minutters
kjeretid, hvorav Bogstad golfbane ligger neermest. Ellers er det
ulike tennisanlegg samt idretts- og skeytebaner i omradet, og
klubber som Heming, Ready og Njérd tilbyr ulike idrettsaktiviteter
for barn, unge og voksne. Holmenkollen kapell, Holmenkollen
restaurant, Holmenkollen nasjonale skianlegg og Frognerseteren
er ogsa lokalisert i naeromradet.

LEVERANSEBESKRIVELSE

| tillegg til standard leveranse, er det for denne leiligheten gjort
betydelige oppgraderinger. Det foreligger en egen materialliste
utarbeidet av interigrarkitekt. Tilvalgene er inkludert i prisen og
vedlagte tilvalgsliste gjelder foran leveransebeskrivelsen.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av
skatteetaten etter en beregningsmodell om boligen er primaer
eller sekundeer. Formuesverdien for primaerbolig utgjer 25% av
beregnet markedsverdi og 90% av sekundeerbolig for 2019 og
2020. Det gjeres oppmerksom pa at kjoper selv ma sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser.

BODER

Rikelig med oppbevaringsplass med 2 stk. boder tilknyttet
garasjeplassene pé totalt ca. 26 kvm.

Det er i tillegg fellesbod/teknisk rom i tilknytning til
garasjeanlegget.

VEI / VANN / KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERINGSFORHOLD / OFFENTLIG GODKJENNING
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med
reguleringsbestemmelser S-4220. Eiendommen grenser til areal
regulert til fortau og offentlig kjgrebane/veigrunn med
reguleringsbestemmelser S-1392. Kopi av situasjonskart og
reguleringsbestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

SERVITUTTER / RETTIGHETER
Seksjonseiere har full rdderett over egen seksjon.

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. De vil veere fri for gkonomiske heftelser med
unntak av lovpélagt panterett til sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser for inntil
2G. | tillegg kan selger tinglyse bestemmelser vedrerende

sameie, naboforhold eller forhold pélagt av myndighetene.

Kopi av grunnbok med servitutter tinglyst pd eiendommen kan
fremlegges av megler.

Disse er medtatt i standard kjgpekontrakt som er vedlegg til
denne ngkkelinformasjonen.

SAMEIET
Det er opprettet et eierseksjonssameie i samsvar med
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Fremtidig eier plikter & veere medlem av eierseksjonssameiet.
Som seksjonseier i et seksjonssameie, Vil kjgper bli sameier i
eiendommen med tilhgrende enerett til bruk av sin boligseksjon.
| tillegg er det vedtektsfestet bruksrett til terrasse og/eller privat
uteareal, samt garasjeplasser og/eller biloppstillingsplasser iht.
vedlagte tegninger.

Seksjonseierne har full rdderett over sine seksjoner og
seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner. Seksjonseierne har felles bruksrett til sameiets
fellesareal.

FORDELING FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter: kr 4 361,- pr.mnd.

Felleskostnader dekker sameiets driftskostnader, som omfatter
bl.a. felles bygningsforsikring, kostnader til drift og vedlikehold,
forretningsfarsel, kommunale avgifter, strgm i fellesarealer m.m.

Fellesutgiftenes storrelse vil avhenge av ytelsene sameiet
rekvirerer. Fellesutgiftene fordeles i henhold til sameiets
vedtekter, som i utgangspunktet angir fordeling etter
sameiebrok.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen i 2024 er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

For & gi et bilde av eiendomsskatten viser vi til Oslo kommunes
beregninger:

Boligverdi (boligverdi er tilnzermet lik boligens markedsverdi): kr
20 000 000 = Eiendomsskattegrunnlag: kr 14 000 000 =
Eiendomsskatt: kr 26 040

Boligverdi (boligverdi er tilnzermet lik boligens markedsverdi): kr
15 000 000 = Eiendomsskattegrunnlag: kr 10 500 000 =
Eiendomsskatt: kr 16 240



Det gjeres oppmerksom pa at det er boligverdien fra
Skatteetaten som er gjeldende for beregning av eiendomsskatt.

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

Boligen overleveres ryddet og stevsugd, men ikke utvasket
("byggrengjort").

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil eiendommen vaere forsikret av utbygger.
Etter overtagelsen vil eiendommen forsikres gjennom sameiets
fellesforsikring. Kjoper mé selv besgrge innboforsikring og
forsikring av eventuelle seerskilte pékostninger.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa rsmatet.

FORDELER VED A KJOPE NYBYGG

Det er mange fordeler for den som kjgper ny bolig.

For mange er det fristende 8 starte med blanke ark i en helt ny
bolig, og det kan veere mange fordeler ved & kjgpe nybygg. En
av disse er at du fér god tid til salg av egen bolig og forberedelse
av flytteprosessen.

Lavere omkostninger og hay trygghet

Garanti etter buofl. § 12 skal stilles dersom avtale inngés innen
seks méneder etter ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal
tilsvare min 3 % av kjopesum frem til overtagelse og minst 5 % i
fem 8r etter overtagelse. Vanligvis er det lavere omkostninger
ved kjop av prosjekterte boliger, da man kun betaler
dokumentavgift av andel tomteverdi.

Lavere driftskostnader/fellesutgifter

Ved kjgp av ny bolig er det gjerne mindre vedlikehold. Du sparer
penger pé oppussing og det er strenge krav til isolasjon og hay
energieffektivitet. Boligene blir oppfert etter de nyeste
byggestandarder og tekniske krav bade til inneklima, isolasjon
og miljg.

ENERGIMERKE
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter C

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelep, jfr. lov om eierseksjoner
§ 31.

Tinglyste servitutter p& eiendommen:
1977/14795-1/105 Best om garasje/parkering tinglyst
06.07.1977 (ikke mottatt fra kartverket)

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen

1975/9969-1/105 Registrering av grunn tinglyst 03.06.1975
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:0301 Gnr:27 Bnr:301
Oppmalingsforretning utfert av Oslo oppmalingsvesen.

Tinglyste servitutter p& matrikkelenheten som eiendommen er
opprettet fra (gnr. 27, bnr. 301):

1954/5149-1/105 Best. om adkomstrett tinglyst 21.04.1954
Gjelder tinglysing av andre utskilte tomter (gnr.27, bnr 116 g gnr.
33, bnr 1218).

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1955/4604-1/105 Bestemmelse om veg tinglyst 31.03.1955
Midlertidig fritak for opparbeidelse av vei for tidligere tomt
(gjelder Méltrostveien).

Gjelder denne registerenheten med flere

1967/1013-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 23.01.1967
Bestemmelse om rett til & skille ut tomter, samt bestemmelser
om veg, gjerde og kloakkledning m.m.

1967/4253-1/105 Bestemmelse om vannledn. tinglyst
30.03.1967

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

1971/7415-1/105 Bestemmelse om veg tinglyst 29.04.1971
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

1971/14784-1/105 Best. om vann/kloakkledn. tinglyst 01.09.1971



Gir rett til fremtidig utskilte parseller til & fare vann-, overvann og
spillvannsledninger over hverandres parsell om ngdvendig. De
ledninger som anlegges felles, er eierne solidarisk ansvarlig &
vedlikeholde i fellesskap.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

1971/16421-1/105 Best. om vann/kloakkledn. tinglyst 24.09.1971
(ikke mottatt fra kartverket)

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

1973/16221-1/105 Bestemmelse om vannledn. tinglyst
05.09.1973

Gjelder vann- og avlgpsledninger for hovedbel (gnr. 27, bnr. 301)
og gnr. 27, bnr. 1735.

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/5001-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 17.03.1975
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

1975/5002-1/105 Erklaering/avtale tinglyst 17.03.1975
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

1975/5003-1/105 Erklaering/avtale tinglyst 17.03.1975
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

1975/6978-1/105 Bestemmelse om bebyggelse tinglyst
18.04.1975

Bestemmelse om veg, gjerde, kloakkledning m.m.

Tillatelse til utskillelse av tomt mot at eiendommene ikke
bebygges far vei- vann og kloakkforhold er ordnet. Eiere pliktes
& opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin
atkomst, legge hovedkloakk (spillvann), herunder i tilfelle ogsé
seerskilt overvannsledning til og langs eller over tomta, nér Oslo
kommune forlanger det. Vei kan

Gjelder denne registerenheten med flere

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

kr 18 870 000,- (Prisantydning) Omkostninger: kr 200,-
(Pantattest kjaper) kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument) kr
500,- (Tingl.gebyr skjgte) kr 115 620,- (Dokumentavgift
(avgiftsgrunnlag: 4 625 000,-))
---------------- kr 116 820,- (Omkostninger totalt ved
prisantydning) kr
18 986 820,- (Totalpris inkl omkostninger) Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))
kr 18 996 070,- (Totalpris inkl omk og
valgfrie omkostninger)

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal

innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Finn.no lafting 9. februar (Kr.2 111,25)

Lofting av Finn-annonse mars (Kr.1 253)

Lofting av Finn-annonse (april x 2) (Kr.2 506)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 18 870 000,-) (Kr.188 700)
Totalt kr. (Kr.202 070,25)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 27.02.2024 som
gjelder hele oppfering av to tremannsboliger med underjordisk
garasjeanlegg og heis.

Det gjenstar utomhusarbeider som skal veere utfert innen
31.08.2024.

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller



ved & trykke pa knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjiennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. hus forsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker a reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

OPPDRAGSNUMMER
50-22-0125

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no












EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning















88



\ __ﬂ.....ml. IV ayew-a
N | R eTae
I | TR aer
N SRR

_... ‘A ._.l.b--.- e

"

o
.
']

g v st el | (02000800 BRRRRBB AR
St 0B | X
eaimzssseonians (M 55
B i B




E 1.. _— : ._: :
BEAZT S 4
s ¥ ol 5

T

L=

90 |















Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Plan- og bygningsetaten Oslo

SON ARKITEKTKONTOR AS
Krakergyveien 2A
1671 KRAKERQY

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.02.2024
202110173 -50 Simen Ellingsen Madsen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: OLAV AUKRUSTS VEI 53 Eiendom: 27/1922/0/0
Tiltakshaver: ATLAS BOLIG AS Soker: SON ARKITEKTKONTOR AS
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppfering

Brukstillatelse - Olav Aukrusts vei 53

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfering av to tremannsboliger med underjordisk garasjeanlegg og heis og riving av
eksisterende bolig og garasje som vi mottok 02.02.2024. Tillatelsen er hjemlet i plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og
bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig spker har oppgitt at det gjenstar utomhusarbeider.

Gjenstéende arbeider skal veere utfert innen 31.08.2024.

Vilkar i den videre prosessen
Vilkar for ferdigattest

Dere ma sende oss fglgende dokumentasjon:
e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202110173-50 Side 2 av 2

o bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel vaere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=202110173

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vére nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Simen Ellingsen Madsen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

nord

Kopi til:
ATLAS BOLIG AS, Hovfaret 4B, 0275 OSLO


http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=202110173
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
http://www.oslo.kommune.no/saksinnsyn
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ENERGIATTEST

Adresse Olav Aukrusts vei 53A
Postnummer 0785
Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 27
Bruksnummer 1922
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
>
Festenummer — e
g
Bygningsnummer 300968602 >
o
=
Bruksenhetsnummer H0301 ;
=
Merkenummer 02e94cba-5de -ad13-8a 1eb8 Hay andel Lav andel
Dato
boligen er lit rg ig bygget etter

oligens energistandard.

en energikarakter og en opp-
figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- teren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. t (romoppvarming og varmtvann)

i iv.
ta vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, e betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boli

ns rgdfarge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige s

ikke bruken som bestemmer energikara Om bakgrunnen for beregningene, se

www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikk


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av bolige
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

es som normalt

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibeh e
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bo
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperatur

Tips 4: Bruk varmtvann fornuft

Mulige forbedringer

r
igen.

igens energistandard

gitt om boligen, Noen av tiltakene ka gnnsomme.
serende tiltak. Dette Tiltakene bgr spe dernisering av
bedre energimerke. i isk utstyr.

sparepzaerer

- Isolering av ergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de j verk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar ma og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. skader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsv.

ingen kan kun endres gjennom fysiske endringer



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024

Bygningsmateriale: Betong
BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektris

Ventilasjon Bal


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordninge

Enova er ansvarlig for energimer,

av aktuell attest Offisielle energiattester i

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

plysi om energimerkeordningen
ergimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 00



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Olav Aukrusts vei 53A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0785 Gardsnummer: 27

Sted: OSLO Bruksnummer: 1922
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 6
Bolignummer: HO301 Festenummer: 0

Dato: Bygningsnummer: 300968602

Energimerkenummer: 02e94cba-5de2-4863-ad13-8a8d0fd01eb8

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 12: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Atlas Eiendom
Hovfaret 4 B
0275 Oslo

Deres ref.:
Andresen

Akershus Taksering

Boiigog

2\,
I iendomstakst AS
Mob.: 93 0077 18
Org.nr. 986 778 500 MVA
Var ref.: Dato:
Vie 14.03.2024

Oppmaling av 2 leiligheter i Olav Aukrusts vei 53.

Falgende arealer er oppmalt.

Leilighet B1.

Bra-i i 1 etasje 116 m2
Bra-e i kjeller 9 m2

Apent areal i 1 etasje 8 m2.
Leilighet B3.

Bra-i i 3 etasje 119 m2
Bra-e i kjeller 24 m2

Apent areal i 3 etasje 11 m2.
Apent areal i 4 etasje 64 m2.

Med vennlig hilsen

Jan-Petter Vie
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Prosjektnavn : Gnr. / Bnr. Prosjektnr. | Tegningsnavn: Tegn. nr.:

Olav Aukrusts vei 53 27/1922 0398 Plan U. etg Vedtektsfestet bruksrett

Byggherre : Tegningsstatus: DAK filnavn: Dato: Mal v/A3: Ansv: Teg.: Kontroll: Rev.
troll | Atlas Bolig AS 'Seksjonering | ARB_Olav Aukrusts vei 53.pin | 03.06.22 1:100 SB SB SBa




Kartverket
EIE RGA
GRINIVEIEN 10
0756 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 50-21-0033 (Morten Fuglem) 23.02.2021

Viar referanse: 2417483/14857194
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 43

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5002 105 17.3.1975 ERKILARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

PJ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekreftes

| Kristin Petterson

Nettst. nx.3806
Niis Collet Vogts vel Stempelmerker, kr: /O

v/Ryghs ved 345 av (
vy kassert (73 5 av Osto ({jw—c; |cu-.

17 MRS
857 wans 15,

- 560k

ERKLARING OM TRANSFORMATORSTASJON

Som eier av eiendommen gnr. 27, banr. 301, gir jeg Osle
Lysverker (OL) tillatelse til i sette opp oy ha stiende en
tzansformatorstasjon for 10 kV/230 V spenning med ian- og ut-

foring av kabler og ledninger fra og til fordelingsnettet.
Transformatorstasjonens beliggenhet ex vist pd vedlagte situa-

sionskars.

Til stasjonen som utfgres etter OL's krav, har bare OL adgang .
Det vil ikke uten OL's samtykke b1i foretatt beplantminger
eller foranstaltninger som kan hindre adkomust for personer

og transportmidler, svekke stasjonens ventilasjon eller vali-
skeliggisre forlegging av kabler og leduingex.

For ovennevate rettighet betaler OL kr 500,~ én gang for alle.

Denne erklasring tinglyses og kan ikke avlyses uten samtykke
fra OL.

oslo, den 4/3 - 15

Eierx: Ole J. Hartner

vedliegg

Avskriftens riktighat bekrate,

o .



Kartverket
EIE RGA
GRINIVEIEN 10
0756 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 50-21-0033 (Morten Fuglem) 23.02.2021

Vaér referanse: 2417469/14857123
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 21

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9969 105 3.6.1975 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

K Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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{ Kristin Fetterson

CE TN 2 i oy

3 JUNI 1975
OSLO OPPMALINGSVESEN &
q C[ (o 0[ Protokoll g side gy U
Mior. 355-1975
Til byskriveren i Oslo
Melding om deling
Ved kart- og oppmalingsforretning den 26. mal 197%
il
er parse 50
av matr.nr: gnr. bnr.
27 301
gitt matr.nr: gnr. 27 bnr. 1922

Aredleterca. 1870 kvadratmeter.

Malebrevsavdelingen den 30. mai 1978
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. - |
Avskriftens riktighet be:
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Kartverket
EIE RGA
GRINIVEIEN 10
0756 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 50-21-0033 (Morten Fuglem) 23.02.2021

Vaér referanse: 2417478/14857169
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 57

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14784 105 1.9.1971 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekreftes

Kristin Petterson

-y SEFL 197

/d?g%

Undertegnede direktgr Ole J. Hartner som eier “Jarbakken',
gnr., 27, bnr. 301 i Oslo gir nedenstaende erklaring som
skal tinglyses som hefte pa eiendommen, og som ikke kan
avlyses uten Oslo vann- og kloakkvesens samtykke.

Eier av "Jarbakken", gnr. 27, bnr. 301 i Oslo gir fremtidig
utekilte parselier rett til a fgre vann-, overvann- og
spillvannsledninger over hverandres parsell om ngdvendiqg.
De ledninger som anlegges felles, er eierne solidarisk
ansvarlig & vedlikeholde i fellesskap.

Oslo vann- og kloakkvesen har rett til niar som helst

4 stenge og forsegle den felles hovedstoppekran nar dette
ansees ngdvendig av tekniske grunner, og 4 stenge og
forsegle stoppekran for enkelteiendom for 4 £f4 gjeldende
reglement og gitte pdlegg respektert Hr vedkommende enkelt-

eiendom.

Oslo, den 30. august 1971
- e

Ole J. Hartner.



Kartverket
EIE RGA
GRINIVEIEN 10
0756 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 50-21-0033 (Morten Fuglem) 23.02.2021
Vér referanse: 2417471/14857133
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 100
Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5149 105 21.4.1954 BEST. OM ADKOMSTRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0
[ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
B www.kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE———— =

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Posthoks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ad tomtene l4,l4b og lic til Miltrostveien av gnr 27
bar 301,gnr 27 bonr 1126 og gar 33 bar 1218,
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o - I anledning utskiiielse av ovennevnte tomter
erkjenner underte.nede eier gt tomt nr 14 b og bk ¢
har midlertidig bruksrett til kjorber atkomatvel over
henholdsvis tomt nr lL4,tsmt nr 14 b + 14, frem til

Miltrostveien,
_ Denne erklering tiaglyses for min reg: ing som
‘ heftelse pa gar 27 bar 301,gnr 27 bar 1126 o gnr 33

b r 1213,men sksl sisnart psrseilene er utskilt alene
hefte pi towmtens.lh og 14 b til Miltrostvesien,

FErklaringen er bindene ozdd for fremtidlge elerss
vesne of kan lkke avlyses uten samtykke fra Oslo byplan-

. kontor.,
Oslo,den ..21/l. 195ls......
H, Hartnem.
. hje meleinnehaver.

Oslo den 21 april 1954,

Satra Skog Interessentskap,
‘ Carl Kaase

For Mogens Konow,

L. Muszus, ifglge fullmakte



Kartverket
EIE RGA
GRINIVEIEN 10
0756 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 50-21-0033 (Morten Fuglem) 23.02.2021 .

Var referanse: 2417472/14857138
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 91

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4604 105 31.3.1955 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

A Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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| Kristin Petterson

Johan Danelins, Elisenbergveien 1 b, 0slo.

Erklering, sivwese™ =

Undertegnede som sgker om 3 bli midlertidig fritatt for opparbeidelse av veii 8 m
bredde, erkjenner herved & veare underrettet om folgende beslutning av

«Gn.-nr. 27 ., br.or. .. parsell ame’ 301 S
Mé.ltrostveien llr b (midl.)

tillates bebygget i henhold til bygnmgsloven av 22/2 1924 og de av Arbeidsdepartementet
under 27/10 1928 stadfestede bygningsvedtekter for Aker, idet det bestemmes:

(. Vel nr.,1079 opparbeides med 5 m bred kjdrebane +
1.5 m bred ﬂatgrdft.-

2. Eieren mi ved tinglest erklering forplikte seg til, nir Oslo kommune métte forlange det,
4 opparbeide veiene med kloakk langs tomta i inntil 8 m bredde, heri innbefattet fortau
og kloakk av inntil 305 mm diameter. Inntil veier med kloakk er siledes opparbeidet og
veigrunnen tilskjotet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

3. Eventuell grunnervervelse ma skje uten utgift for kommunen.

4. Gjerde settes opp etter reguleringsvesenets bestemelser.»

Denne beslutning gjelder kun den etter bygningsloven pliktige veiopparbeidelse og ikke
selve bebyggelsen, som ma approberes av Oslo bygningsvesen.

Foranstiende betingelser vedtas pi egne og senere eieres vegne som heftelse pid om-

handlede eiendom.
Tinglysningsgebyr kr. 5— vedlegges.

¥ Vo L4 S22 /
MY ,den—,.. Lo -/’ e 10 SRR

X _.{_‘ fl_.,_jr-t.v!;{;'/»‘-"‘u" \w
.-j,./t-{.? v /24 ./,_;._

£

Som skjoteinnehaver samtykker jeg iat erklaenngen blir tmglt;st pi eiendommen.

O. V. V. Skj. 39a. 2000. 2-52, J. & N.
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Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 50-21-0033 (Morten Fuglem) 23.02.2021

Vir referanse: 2417485/14857204
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 90

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6978 105 18.4.1975 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kur. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
0301 OSLO 27 301 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no ﬂ?;—
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kristin Petterson

By 5,39 0 8 R

1 8 APR, 107

ERKLZERING - o
9/4 75. R | 3 D

Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen

M&ling og utskillelse av 45 parseller
@ BT @ o DI B T i i Oslo.

gis herved i medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 med innarbeidet vedtekt for Oslo stad-
festet 28. mai 1971 §§ 63.3 og 67 tillatelse til & utskille og bebygge denne eiendom pa felgende

vilkir:

$ [

Parsellene tillates md3lt og utskilt men ikke
. bebygge‘bf¢rvei.vann- ogkloakkferheldene ..........................................

Eieren plikter i henhold til foran nevnte bestemmelser ndr Oslo kommune forlanger det,

straks & opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst, 3 legge hoved-
kloakk (spillvann), herunder i tilfelle ogsi szrskilt overvannsledning til og langs eller over

tomta.

Det kan ikke kreves at veigrunn blir utlagt og opparbeidet i storre bredde enn fast-

satt i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, ferste ledd, og det kan ikke kreves lagt ror
av storre dimensjoner enn 305 mm.

Inntil vei og ledninger blir overtatt til vedlikehold av kommunen, pahviler vedlike-

holdet grunneieren. (fester).
2. For det tilfelle at ovennevnte vei med eller uten ledninger opparbeides av andre enn eieren

(fester) av ovennevnte eiendom, blir grunn som tilherer ovennevnte eiendom og som gir
med til anlegg av regulert vei med eller uten ledninger & utlegge i slik bredde som fastsatt
i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, og denne grunn blir uten videre kommunens
eiendom uten dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Ner-
verende erklering sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelsen er pa-
begynt, gir grunnlag for overforing av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysningslovens
§ 14, annet avsnitt.

Denne veigrunn som tilhjemles kommunen, omfatter nedvendig grunn til effektiv vei-
bredde med rett til skjering og fyllingsarealer som oppgis av Oslo oppmaélingsvesen.

. Eieren plikter & sette opp gjerde etter bestemmelse i bygningslovens § 103.
. Hyvis arbeidet ikke utfores som palagt, har kommunen rett til & opparbeide eller la opp-

arbeidelsen utfore av andre for eierens regning. Er det stillet sikkerhet, disponerer kom-
munen sikkerheten til dette formal.

Do ,den15/4 1975

7 Z <
- . oy A
i g —Z7 7 :
2 / iy W 7

0.V.V. Bl. 5b. 500, 28573{74. Andvord.

* "ﬂ'q
.

Avskriftens riktighet bekreftes

q',}')-
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Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5001 105 17.3.1975 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kaur. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

Kf Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I e
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekreftes

Kristin Petterson

Stempelmerker, kr./C

Nettst. nr, 3805 kassert!7/s73S av Colo bjrverieer.

Olav Aukrusts vei 33

17 MARS 1975
s col

ERKLFRING OM TRANSFORMATORSTASJON

Som eier av eiendommen gnr. 27 bnr. 301§ gir jeg Oslo
Lysverker (OL) tillatelse til & sette opp og ha stidende en
transformatorstasjon for 10 kV/230 V spenning med inn- og ut-
fgring av kabler og ledninger fra og til fordelingsnettet.
Transformatorstasjonens beliggenhet er vist pd vedlagte situa-

8 jon’k‘rt .

Til stasjonen som utfgres etter OL's krav, har barxe CL adgang.

Det vil ikke uten OL's santykke bli foretatt beplantaninger
eller foranstaltninger som kan hindre adkomst for personer og¢

transportmidler, svelkke stasjonens ventilasjon eller vanskelig-
gjdre forlegging av kabler og ledninger.

For owennevnte rettighet betaler OL kr S00,- én gang for
alle. '

2enne erklaering tinglyses og kan ikke avlyses uten gautykke
zxa OL.

oslo, den 4/3 - 75

Eier: QOle J, Hartner

Vedlegg

;A_'_’Sl‘flﬂéns rittishat bekrella.

B
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Vir referanse: 2417475/14857154
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Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4253 105 30.3.1967 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert p4 blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekrefte?

Kristin Petterson

2,3‘:/\ y

3 ﬂ 5 !J57

SBELEE LS.

0SLO KOMMUNE, som eler av gur. 27 bor. 1327 og

gnr. 27 bnr. 1436, gir herved ingenigr OLE J. HAﬁTRER,
som eier av gar. 27 bnr. 301, rett til 4 anlegge og
ha liggende hovedledninger for spillvann og overvann
over eiendommene, gnr. 27 bnr. 1327 og 1436, samt rett
til & foreta nadveadis vedlikehold og reparasjoner av
ledningane.

Det er en forutsetning at ledningene anlegges etier

vann~ og kleoakkvesenets krav, og at eventuell skade

eller ulempe ved anieggsdriften md kunne kreves erstattet
ved rettslig skignn. Nir enleggsarbelidene er fe

skal kommunens ciendom settes 1 samme stané som tid isere.
Videre er det en betingelse at ledningene senere skal
kunne forlenges og forgrenes uten erstatning. og etter
narmere begtemmelser av 0Osie venne of kKloakkvesen.

Undertegnede ingenigr Ole J. Hartner, som eler av gnr. 27
bnr. 301, godtar herved Poranstlende forutsetninger og
betingelser.

Newpvasrende erklmping skal tinglyses som heftelse pi elen~
dommene, gmr, 27 bar. 301, gar. 27 bar. 1027 og gar. 27
bar. 1436 i Osle (tidligero Aker).

A
ViR { %
osle, den —- ~o=5 1067 0sic, dexn S 198y
Eler av gnr. 27 bnr. 301
FINANEEADHAHREN
ﬁ' L Sw_:?u»’\ (‘5 e . Hartrer
W wn cae W e G | PO S - . --m-qn‘r- ﬂl_gh
Ole .. Ban&gur
e
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Var referanse: 2417480/14857179
Bestilling: C3 2021-02-23 (5) 78

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16221 105 5.9.1973 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnor. Snar.
0301 OSLO 27 301 0 0

] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

1=} www.kartverket.no m: .
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Rett kopi bekreftes
Kristin Petterson

PhLIN

5 SEPL. 1373 f et

Hovedledninger p& eiendommene gnr. 27, bnr. 301 og
gnr. 27, bnr. 1735.
Jarbakken nord for Ankerveien.

Undertegnede eiere av eiendommene gnr. 27, bnr. 301 og
gnr. 27, bnr. 1735 avgir herved fglgende erklaring som
skal tinglyses pa elendonuene.,

Oslc kommune v/0slo vann- og kloakkvesen gis rett til
uten erstatning for grunn & ha liggende 150 mm vannled-
ning, 300 mm overvannsledning og 20U mm spillvannsled-
ning med kummer gjennom eiendommene.

Ledningene er lagt etter fglgende trasé. Fra kummer i
syaestre hjgrne av gnr. 27, bnr. L1735 og gstover langs
denne eiendoms grense til vegulert sti, gnr. 27, bnr. 301.
Videre #stover i regulert sti fram til kummer 1 regulert
gurvel, gnr. 27, bnr. 391,

Jslo kommune gis rett til fri adzang til elendonuene for
& fgre tilsyn med ledningene og utigre de npdvendige ved-
iikeholds- og reparasjonsarbeider, heri ozsé& innbefattet
omlegginger, mot & erstatte mulige skader som arbeidet

Lfs

matte pafpre eiendommen. rommunen plikter savidt mulig &
sette terrenget i samme stand som I{gr arbeidet Lle satt
i gang.

iLieren forplikter seg til ikke & bygge over ledningene
eller foreta arbeider som kan skade dem eller gjdre
dem vanskelig tilgjengelig

sersom partene ikke blir enige om Fastsettelsen av de
a .

i
fopan nevnte erstatninger, Fastsettes erstatningene ved
skjgnn av tre av byfogden oppnevinte skjdnnsmenn, O
dette skignn skal vare =2adslig.

Denne erklaring skal tinglyses pd =iendommen.

Oslo, den / 1973

tier av gnr. 27, bar. 301 og 173

Y v Toliilt

s

.. Avskriften (kf h —
ady, s rikfighet bekreftas
)
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Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1013 105 23.1.1967 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
0301 OSLO 27 301 0 0

[M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Advokat Sverre A. Thornea, ILille Grensen 5, Oslo 1.

smERERNe [0

Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen 23 JAM, mﬁ?
M&ling og utskilladlse av 5 parseller
av... gor. .27 bar. ... 301 ... 1 Oslo.

MoamTHE X

0
Q
T 5
x @ gis herved i medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 § 63.3 og 67 og bygningsvedtektene
[ for Oslo av 11. oktober 1956, hvor disse ikke strider mot loven av 18. juni 1965, tillatelse
'(53_ 2 til 4 utskille og bebygge denne eiendom pi folgende vilkir:

< . . : . ok
; = 1.  Ankerveien godkjennes inntil videre i sin
2 §§§ navaerende bredde 6.0 m bred kjerebane og

- o ke oL

Eieren plikter i henhold til foran nevnte bestemmelser nir Oslo kommune forlanger det,
. straks 4 opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst, 2 legge hoved-
kloakk (spillvann), herunder i tilfelle ogsi szrskilt overvannsledning til og langs eller over
tomta.

Det kan ikke kreves at veigrunn blir utlagt og opparbeidet i sterre bredde enn fast-
satt i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, forste ledd, og det kan ikke kreves lagt ror

av sterre dimensjoner enn 305 mm.
Inntil vei og ledninger blir overtatt til vedlikehold av kommunen, pihviler vedlike-

holdet grunneieren. (fester).

. 2. For det tilfelle at ovennevnte vei med eller uten ledninger opparbeides av andre enn eieren
(fester) av ovennevnte eiendom, blir grunn som tilherer ovennevnte eiendom og som gér
med til anlegg av regulert vei med eller uten ledninger 2 utlegge i slik bredde som fastsatt
i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, og denne grunn blir uten videre kommunens
eiendom uten dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Nar-
vzrende erklering sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelsen er pa-
begynt, gir grunnlag for overforing av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysningslovens

. § 14, annet avsnitt.

Denne veigrunn som tithjemles kommunen, omfatter nedvendig grunn til effektiv vei-

bredde med rett til skjzring og fyllingsarealer som oppgis av Oslo oppmalingsvesen.

3. Eieren plikter 3 sette opp gjerde etter bestemmelse i bygningslovens § 103.

. 4. Hvis arbeidet ikke utferes som pilagt, har kommunen rett til 4 opparbeide eller la opp-
arbeidelsen utfere av andre for eierens regning. Er det stillet sikkerhet, disponerer kom-
munen sikkerheten til dette formal.

Som skjeteinnehaver samtykker jeg i at erkla:ringAir tinglyst pi eiendommen.

@ ‘ _g\\z&%\“
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O.V.V. bl. 5b. 1000. R. A. 6141/66.







TILVALG USOLGTE LEILIGHETER




Leilighet B3

MATERIALER

VEGGFARGE
GJESTEROM/KONTOR

BADEROMSGARNITYR
| KROM

FRONTER
BADEROMSM@BEL

VEGGFARGE
HOVEDSOVEROM

FLIS VEGGER
OG GULV BAD




VEGGFARGE STUE,
KJOKKEN OG GANG
INNERDOZRER OG
LISTVERK |

SAMME FARGE SOM
VEGG HOVEDROM

PARKETT

KOMPOSITT BENKEPLATE
TIL KJOKKEN

FRONTER KJZKKEN
NCS S 3005-Y20R

FLIS ENTRE

Curious Yellow Design



Leilighet B3

MATERIALVALG

Parkett
Karsh enstavs eikeparkett - Prague

Listverk
Malt som veqgg

Innerdorer
Swedoor Unigque 01 lakkert i NCS NCS S 2005-Y20R

Veggfarger
Hovedfarge vegger i stue/kjgkken: Jotun Lady - Blek Sand
Farge vegger hovedsoverom: Jotun Lady - Modern Beige (1207

Farge vegger gjesterom og kontor: Jotun Lady - Pale Green (8

Flis
Entre: Marazzi - Uniche Arles - 60x60 cm
Gulv bad:

Belvedere Ivory Matt 60x60cm
VARENUMMER: PAMO17840

Gulv dusjsone:
Belvedere Ivory Matt 60x60cm
VARENUMMER: PAMO17840

Vegger bad:
Belvedere Ivory Matt 60x60cm
VARENUMMER: PAMO17840



478)

Curious Yellow Design



TILVALG

Screens
Alle vinduer er klargjort for solskjerming, med innlagt trekker

Peis
Leiligheten blir levert med gasspeis malt i samme farge som v




@r i vegg.

egg.




Leilighet B3

KJOKKEN

Kjokken
Benkeplate: Casarstone- Clamshell

Fronter: Egenvalgt NCS, med kode:
NCS S 4005-Y20R

Tapwell ARM887 Krom
med uttrekkbar handdus;j




Curious Yellow Design



TILVALG BAD

2 stk. HAVEN
HAVEN LAMP L2.03—WALL

Linjesluk i rustrfritt stal

Tece

EVMO71 Krom 6122

Haven H2 i 80 cm og 120 cm i utfgrelsen Smoked
Oak og med nedfelt vask.

VikingBad Aida veggskal.
Standard sete med SC/QR.



Det er gjort noen justeringer fra standardvalg for 8 gke
eksklusiviteten for denne leilgheten.

Speil flises inn i vegg, med vegglampe pa siden.

Servantmgblene er H2 Haven som er en sveert elegang
servantserie i nydelig eikefineer.

: ({{tN"(’Q’{) )

PR

- Forkrommet
177

Tapwell BOX7268 krom VikingBad Liam 90x90 dusjhjgrne

innbyggingsarmatur for dusj. ~ med blanke profiler og laminert
sikkerhetsglass.

CUrous Yellow Design



TILVALG ELEKTRO




KOMMENTAR

Det er valgt standard pakke hvit i
Elko Pluss.

Curious Yellow Design



Leilighet B3

BELYSNINGSPLAN

KOMMENTAR

Det er markert inn noen stikk fra
interigrarkitekt, men ellers fglger
elektriker NEK 400 i forhold til
stikk.

Stikk

Strem til TV pa en av disse
veggene

Stikk for mulig vegg-
eller gulvlampe

Stikk for mulig vegg-
eller gulvlampe

LEIL. B3



Strgm for mulig belysning i
garderobe

e

T T \@\\
o o o
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.
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Stikk til vegglampe og mobillading

BESKRIVELSER BELYSNING

o Downlight

$ Vegglampe bad

lampepunkt for pendel

Takpunkt

ellow Design
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Forelgpige vedtekter lagt inn i salgsdokumentasjonen. Endringer frem til overlevering av boligene méa péaregnes.

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET OLAV AUKRUSTS VEI 53

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Olav Aukrusts Vei 53, og har gnr. 27 bnr. 1922 i Oslo kommune. Sameiet
opprettes ved seksjoneringsbegjaering som tinglyses.

2. ORGANISERING OG RADERETT

21 Eiendommen

Sameiet bestar totalt av seks boligseksjoner, med 3 seksjoner i hvert bygg med adresse Olav
Aukrusts vei 53 A og B. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse. Sameiebrgken er som fglger:

Seksjon nr. 1
Seksjon nr. 2
Seksjon nr. 3
Seksjon nr. 4
Seksjon nr. 5
Seksjon nr. 6

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenhetene
(hoveddeler og tilleggsdeler), er fellesarealer. Se imidlertid punkt 2.3.2 om midlertidig enerett til bruk
av fellesareal i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte ledd. Boder er tilleggsdel til den enkelte
seksjon.

Parkeringsplasser i garasjekjeller og pa terreng er organisert ved at det gis eksklusiv bruksrett til den
enkelte seksjon i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte ledd i 30 ar. Tildelingen av p-plasser er slik
det fremgar av vedlagte skisse av garasjekjelleren (Vedlegg 1) og vedlagte utomhusplan (Vedlegg 2).

2.2 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold, herunder om erverver er
nzerstadende til noen i sameiet eller pa annen mate har slik tilkknytning som beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og har rett til & benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.



Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene ma péa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning, kan ikke nektes godkjent
uten saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2.3.2 Midlertidig enerett til bruk av fellesareal

Det kan vedtektsfestes at én eller flere seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett.
Eneretten innebaerer at andre seksjonseiere ikke har disposisjonsrett over arealet.

Varigheten av eneretten kan vedtekisfestes. Er ikke eneretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder
den inntil arsmgtet med tilslutning fra enerettshaveren vedtar som vedtektsendring at den skal
opphare, eller senest 30 ar etter at eneretten ble vedtektsfestet.

Enerett til bruk kan ikke vedtektsfestes for arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Det fastsettes at seksjonseierne har enerett til 8 bruke deler av fellesarealene i medhold av
eierseksjonsloven § 25 femte ledd i 30 ar, slik det er vist pa vedlagte Utomhusplan som fglger som
vedlegg 2 til disse vedtekter. Utomhusplan viser hvilke arealer boligseksjonene disponerer eksklusivt
og hva som disponeres i fellesskap.

2.3.3 Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. VEDLIKEHOLD OG BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

3.1 Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten,
herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og
fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt
inngangsdar. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende konstruksjoner,



eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som

ligger til bruksenheten. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

3.2 Fellesarealer

Alt vedlikeholds- og utskiftingsansvar for fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten,
hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer og vinduer i fellesarealer, trapperom, ganger, rgr
og ledninger, pahviler seksjonseierne i fellesskap Sameiet). Sameiet har ogsa ansvar for utskifting av
vinduer i og inngangsdarer til seksjonene.

Det ovennevnte gjelder ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive enerett,
dersom det er vedtektsfestet at enerettshaveren eller enerettshaverne skal ha vedlikeholds- og
utskiftingsansvar for det aktuelle arealet.

3.3 Bygningsmessige endringer

Dersom en seksjonseier pa eget tiltak og for egen kostnad @nsker & utfare endringer av bebyggelsen
som etter vedtektenes punkt 7.4 og/eller eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma tiltaket
ikke igangsettes far slikt samtykke er gitt.

Dersom en seksjonseier pa eget tiltak og for egen kostnad ansker a utfare utskifting av vinduer eller
ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller andre
endringer pa fellesarealer, ma slikt arbeid ikke igangsettes uten forutgdende samtykke fra styret.

Disse krav til forutgdende samtykker gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse.

4, FELLESKOSTNADER

41 Generelt

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, sa
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader og offentlige skatter og avgifter.
Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver maned
betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft med én maneds
varsel.

Arsmagtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal betale til fondet
innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.



Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stegrrelsen pa sameiebrgken, med mindre
noe annet falger av disse vedtekter eller sgerlige grunner taler for & fordele enkelte kostnader etter
forbruk eller etter nytten for den enkelte bruksenhet.

5. ANSVARET UTAD
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
seksjonseier i samsvar med sin sameiebrgk.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

For krav mot en seksjonseier som fglger av sameieforholdet har de andre seksjonseierne lovbestemt
panterett i vedkommende seksjonseiers seksjon. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. ARSMO@TET

71 Gjennomfgring av arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av april. Ekstraordinzert &rsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmetet, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter
a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Styremedlemmer, leietakere av seksjoner i sameiet og ett ekstra husstandsmedlem fra hver seksjon
har rett til & veere til stede pa arsmgatet og rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende arsmate, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet
gir tillatelse.

7.2 Innkalling til arsmetet

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmete kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere
minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for &rsmetet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordineert arsmate skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmeotet.



Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiets felles kostnad, innkaller
til arsmate.

7.3 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Pa det ordinaere arsmgatet skal disse saker behandles:

e Konstituering

e Styrets arsberetning

e  Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valg av styreleder

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

7.4 Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmeatet velger en annen mateleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmeotet for vedtak om

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

o samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gkning av
det samlede stemmetall,

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mateleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

8. STYRET

8.1 Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

| sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal veere medlemmer av styret. Det skal da



utpekes en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og
for seksjoner som har flere eiere.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgate,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets vedtak i det enkelte
tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn.

8.3 Styremgater
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en mateleder. Styret
skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmegtte
styremedlemmene.

9. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale med seg selv eller
nzerstadende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som vedkommende selv
eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
eventuell egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av et medlem av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 6 anvendes.



1. MISLIGHOLD

111 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig, og skal opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

11.2 Palegg om fravikelse

Medfgrer en seksjonseiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om
eierseksjoner § 39.

12. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

13. FORRETNINGSFJRER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Forretningsfarer ansettes
og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsferers lgnn og instruks.

14. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmatet.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

16. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av
22. juni 2017 nr. 74 (eierseksjonsloven).
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3218349/fhnriggewt
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3218349/fhnrlqqewt

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Vegar Gieever

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

4812 3517

vg@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






