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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Lerenveien 50, 0585 Oslo, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 124 Bnr. 217 Snr. 147 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 90 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 85 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14 kvm

Leiligheten har en praktisk og &pen planlgsning bestédende av
folgende romfordeling: Entré, gang, &pen stue- og

kiokkenlgsning med utgang til sydvest-vendt balkong pé 14 kvm,

bad, toalettrom, tre soverom og innvendig bod pé 4 kvm. Videre
folger det med en kjellerbod pa 5 kvm og tilgang til felles
sykkelbod.

Takhoyde: Takhoyder er mélt pa tilfeldige plasser i leiligheten til
ca. 2,21 meter pa bad, ca. 2,48 meter i soverom 1 0g ca. 2,49
meter i @vrige rom.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

AREAL
Primaerrom: 81 kvm, Bruksareal: 90 kvm, BRA-i: 85 kvm , BRA-e:
5 kvm , TBA: 14 kvm

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2012

TOMT
Eiet tomt 7393 kvm

PRISANTYDNING
6 810 000

TILSTANDSRAPPORT

Takstmann: Knut Johnsen Takstdato: 23.04.24 22:15

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 43 918,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 810 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 170 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 810 000,-))

kr 171 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 981 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 990 700,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 241,- pr. mnd.

EIER
Yuting Situ

Beskrivelse

PARKERING

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg folger ikke leiligheten ved
salg. Om gnskelig kan parkeringsplassen kjgpes for et tillegg i
prisen pa kr. 500.000,- + omkostninger.

Eier installerte i august 2023 elbillader her. Det er adkomst til
parkeringsanlegget via Laren Torg, og videre heis eller trapp opp
til leiligheten. Plassen er merket som HC parkeringsplass, med
nr. 087. Det er enkel tilkomst mulighet, med kun bil pa den ene
siden.

Se punkt "sameie" for mer informasjon om
parkeringsplassen/parkeringssameiet.

Beliggenhet

BELIGGENHET

P& Leren bor du sentralt, litt utenfor den indre bykjerne. Leren er
fortsatt i utvikling og er i ferd med & utvikle seg til & bli en av
Oslos mest spennende bydeler. Det er lagt store planer for
utviklingen av Lerenomrédet og ett av hovedpunktene det skal
legges stor vekt pa er attraktive uteomrader.

Neermeste nabolag @kernomrédet er i stadig utvikling, og er
spadd til & bli et av Oslos viktigste knutepunkter. @kern Sentrums



hovedfokus er & ta et helhetsgrep om stedsutviklingen og skape
et moderne og integrert bysentrum med mangfold. Mélet er &
etablere et totalt tilbud for befolkningen. @kern skal utvikles til &
bli en levende og spennende by for alle. Stikkord: Rekreasjon,
kunst, kultur - og fritidstilbud, spennende arkitektur og
utsmykning, alternativ utforming av bomiljeer, kaféliv, kunst og
designerbutikker, bevaring av historiske spor, osv.

Les mer om Lgren pé https://www.loren.no

BEBYGGELSE
Hovedsakelig blokkbebyggelse og neering.

TOMT
Eiet tomt, 7393 kvm

Leiligheten har tilgang til vakre og velstelte fellesarealer som
inkluderer store, grenne omréder med beplantning og hyggelige
sittegrupper.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Det er flere barnehager & velge mellom i neeromréde, blant annet
ligger Bredfabrikken Fus barnehage, Kanonen barnehage og
Espira Gartnerlokka barnehage kun 1-4 minutter unna. Boligen
sokner til Lgren skole i 9 minutters gange fra leiligheten.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Det kollektive transporttilbudet er meget bra med blant annet
Laren, @kern og Hasle T-banestasjon i naerheten. Her er det kun
2 stopp til Nydalen og 14 minutter for du er i Oslo Sentrum.
Bussnr. 23, 24 samt flybussen stopper like i neerheten.
Bysyklene pa Lerenveien er ogsé et fint alternativ i
sommerhalvéret. Gangavstand til Carl Berner, Sinsen, Aker
Sykehus, Storo, @kern, Hasle, mm.

FRITIDSTILBUD
Forretninger, kafeer og restauranter er innen kort gangavstand
fra leiligheten.

Dagligvarer handler du hos Meny, Rema 1000 eller Kiwi. Joker og
Leren Frukt & Grent har sendagsapent. Domino's Pizza, den
indiske restauranten Sanjay's, Baker Hansen og Kaffebrenneriet
er hyggelige mgtesteder.

Bokhandler Norli tiloyr skrivesaker og lesestoff. | tillegg finnes
friser, hudpleie, fysioterapeut, kiropraktor, Empet Laren
Dyreklinikk, Green Kids second hand, Blomsterpikene, renseri,
Squeeze, Europris, Apotek 1, Laren og Sinsenklinikken
legesenter og STERK treningsstudio for den som vil noe mer
med treningen sin.

Kort vei til legevakt p& Aker Sykehus som behandler lettere
sykdom. Vinmonopolet finner du pé Carl Berner. Hasle Torg
bidrar ogsa til et enda sterre servicetilbud i nabolaget. Fint med
mini-gjenbruksstasjon i Vekslerveien 3.

Det er et stort aktivitetstilbud for store og smé i nabolaget.
Kanonhallen som brukes til kulturarrangementer som julemesse,
konserter og utstillinger ligger like ved. Hasle-Laren IL holder til
ved Lagrenhallen og har et bredt tilbud og tilbyr fotball, ishockey,
sykkel, ski, multisport, innebandy og h&ndball. Sinsen-Refstad
(SRIL), driver aktivitetstilbud for barn og unge i omrédet Sinsen,
Refstad, Laren, Frydenberg og Hasle.

Det er ogsé Taekwon-Do, Wushu og andre kampsportklubber i
omrédet. Sinsen Tennisklubb har fire grusbaner og
sandvolleyballbane, samt Tennis Arena hall pa Hasle med 11
tennisbaner inne. Danseskolen Danselgvene med mange
spennende kurs, samt Sinsen Musikkorps som tilbyr fine
aktiviteter for beboerne pa Laren. Aktivitetsskolen er ogsa en fin
moteplass for barna.

Laren Velforening er dyktig til & f& fokus pé Leren og har fatt inn
flere midler som bidrar til utvikling av omrédet. | lopet av éret
arrangeres det flere kulturbegivenheter: karneval for de minste,
Quiz-kvelder, utenders kino i parken, Lerendagen og Hallo-Venn
om hgsten, tenning av julegrana pa Leren Torg, julemarked og
juletrefest som alle samler naboene.

Innhold

INNEHOLDER

Leiligheten har en praktisk og &pen planlgsning bestédende av
felgende romfordeling: Entré, gang, dpen stue- og
kiokkenlasning med utgang til sydvest-vendt balkong pé 14 kvm,
bad, toalettrom, tre soverom og innvendig bod pa 4 kvm. Videre
folger det med en kjellerbod pé 5 kvm og tilgang til felles
sykkelbod.

Adkomst/ Entré:

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles
trappegang med heis og videre til svalgang og egen
inngangsder. Entreen er lys og innbydende med plass til
oppheng av sko og yttertay.

Stue:

Lys og koselig stue malt i tidsriktige farger og pent gulv. Her er
det gode mableringsmuligheter med plass til stgrre sofaseksjon,
spisebord og annet gnsket tilbeher. Flere god veggflatene gir
ogsé mulighet for & plassere kommoder, vitrineskap eller andre
onskelige oppbevaringsmabler. De store vindusflatene slipper
inn godt med lys i rommet.



Balkong:

Fra stuen er det utgang til sydvest-vendt balkong pa hele 14
kvm! Her kan sol og grilling nytes i sosiale lag. En hyggelig plass
med mgbleringsmuligheter for lounge, spisebord, grill, solstoler
og annet gnskelig utemagblement.

Kjokken:

Leiligheten har et stilrent, innholdsriktt kjekken i delvis &pen
lesning mot stue og tilherende spiseomréde. Det er rikelig med
oppbevaringsplass i skap og pa benkeplater. Kjokkeninnredning
med slette hvite fronter, benkeplate av laminat og nedfelt
oppvaskkum i rustfritt st8l med ett greps armatur. Kjokkenet er
utstyrt med integrert hvitevarer inkludert oppvaskmaskin,
stekeovn med induksjonstopp og frittstdende kjgleskap. Om
onskelig kan flytende kjokkengy folge med (bildet vil bli sendt
over pé foresparsel).

Bad:

Kombinert bad og vaskerom fra 2012. Overflatene er pent flislagt
med varmekabler for ekstra komfort og downlights i himlingen gir
en behagelig atmosfeere. Badet er delikat innredet med
vegghengt servantskap, dusjsone med innfellbare dgrer av glass
0g vegghengt toalett. Det er foretatt hulltaking og utfort
fuktmaling, og det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik.

Toalettrom: Leiligheten har et praktisk separat toalett som er
innredet med vegghengt servant og toalett.

Soverom: Leiligheten har totalt tre gode soverom. P&
hovedsoverom er det god plass til sterre seng,
garderobelgsning og annet mgblement.De to andre
soverommene er ogsa av god starrelse og passer perfekt som
barnerom, kontor eller innred etter eget @nske. Garderobeskap i
soverom 1 og 2 fglger salg.

BYGGEMATE
Boligbygg fra 2012 over 6 etasjer, samt garasjekjeller:

Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende

konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av betong og stal.

Utvendige fasader kledd med teglstein og liggende kledning.
Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med
papp/membran. Leiligheten har derer og vinduer fra byggeér.
Slett entréder fra Swedoor med brannklasse B30, lydklasse
35dB og kikkehull. Balkongder og vinduer med karmer/rammer
av tre og to-lags glass.

Takst/tilstandsrapport begrenser seg til leiligheten, og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/andelens vegger. Megler og takstmann tar derfor
ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 90 kvm

BODER
Innvendig bod i leiligheten pa 4 kvm.

Bod (merket nr. 147) i underetasje péd 5 m2 (BRA-e).

Standard

STANDARD

Ventilasjon:

e Leiligheten har ventilasjon med naturlig tilluft via veggventiler
kombinert med mekanisk avtrekk via bad og kjokken.

Vann og avlep - VVS:

e Pa bad, toalett og kjokken er det vannrer av type rer-i-rer og
synlige avlgpsrer av plast.

e Fordelerskap for rer-i-rer og stoppekran samt vannmaler
plassert pé bad.

Overflater:

e Gulvflater belagt med parkett. Gulvet i hele leiligheten ble slipt
og behandlet i april 2024.

e Vegger i malte flater. Veggene er malt i april 2024 i folgende
farger: Skandinavisk lys, Rustikk Terracotta, Krydderurt,
Marrakesh og Macchiato.

e Himling i mur, malt i 2024.

e Se eget punkter for baderom.

Sammendragq fra eiers egenerkleeringskjema:

e Parkettgulvet er slipt og behandlet med AquaSeal-produkt for
& gi en slitesterk og vanntett overflate. Gulvet har noe ujevn
slipping i deler av stuen. Alle gulvlister er byttet ut med nye
hvite lister. Tak og vegger er malt med Jotun maling. Arbeidet
ble utfert av JLM bygg og bad AS i april 2024.

e Fornyet fuging langs gulvet med ny fugemasse, gammel
fugemasse ble fiernet. Byttet ut gammel karmlist rundt
baderomsder. Arbeidene er utfert i april 2024.

¢ Det ble oppdaget selvkre i sameiet for noen ar siden. Styret
delte ut limfeller, og det har ikke blitt observert solvkre siden.
De har aldri blitt observert i var leilighet.

e Elbillader driftes av Movel AS, installert i 2023 august.

Sammendrag av boligens standard i prosent:
e TGO og TG 1 (Altiorden): 96 %

e TG 2 ( Alder, slitasje, skader mv.): 2 %

e Tg 3 (Strakstiltak nedvendig): O %

e TGIU (Ikke undersgkt): 2 %

Bemerkninger fra tilstandsrapport som har fatt TG2:
¢ Kjokken: Det er registrert hakk pa benkeplate ved
oppvaskkum.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest i Leyrings gate 3, 5 og 7 (Tidligere
Larenveien 48 - 50) datert 07.11.2013.



Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 13.06.2008.

Disse samsvarer med dagens bruk av leiligheten.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa soverom.

Samsvarserkleering pa nyanlegg utfert av @rnulf Wiig Installasjon
AS. Datert 18.06.2012.

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og oppvarming med
vannbaren varme til radiatorer tilknyttet felles varmesentral.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt for denne seksjonen er kr 1537,- pr. ar, og
faktureres i fire terminer hver tredje mnd. Eiendomsskatten
betales utenom felleskostnadene.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 241,- pr.mnd.

A konto fjernvarme og varmtvann, TV og internett, renhold,
vaktmester, snemékring/straing, velforening, vakthold, serice
heis, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, vedlikehold
av bygninger og fellesomréder, forretningsfersel, styrehonorar
m.m

Felleskostnadene fordeler seg som folger:
Fjernvarme a konto kr. 1105,-

Altibox Flex kr. 399,-

Felleskostnader kr. 2 737,-

| tillegg tilkommer felleskostnader i Larenvangen
parkeringssameie kr. 450 kr pr. mnd.

Som felleskostnader for Sameiet anses ogsé kostnader til drift
og vedlikehold av felles infrastruktur pé Leren via Leren

velforening.

Fjernvarme og varmtvann blir fakturert @ konto sammen med
felleskostnadene. Fjernvarme og varmtvann avregnes 1 gang pr
ar., senest i lopet av 2 kvartal pafalgende ar.

Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer
om gkning i kostnadene. Det gjeres oppmerksom pé at
vedlikehold, tiltak fra eierseksjonssameiet etc. kan medfere en
okning i felleskostnadene. Det er normalt at det foretas en érlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, eiendomsskatt, innboforsikring etc.
Névaerende eier hadde et stremforbruk som tilsvarte 1745 kwh
for 2021, 1528 kwh for 2022 og 1939 kwh for 2023.

@vrige kostnader som innboforsikring, strem, internett og kabel-
tv utover grunnpakken osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har pr. i dag ingen 1&n

RRSREGNSKAP

Inntektene i 2023 var totalt kr 5 958 648. Det er i samsvar med
budsijett satt for regnskapséret. Kostnadene i 2023 var totalt kr
6 000 496. Dette er ca. kr. 400 000

mindre enn budsjettert og skyldes hovedsakelig noe redusert
vannforbruk enn budsjettert, og en teknisk faring av kostnader til
fiernvarme som hang igjen fra

2022 som ble fakturert til eierne som en ekstra faktura p& nyaret
2023. Resultatet av driften aret 2023 viser derfor et underskudd
pa kr 41 848.

Den siste tids inflasjon har gjort at driftskostnadene har gkt, men
det har ogsé sameiets renteinntekter. Disse fremgar som
finansinntekter og var totalt pa kr. 257 775, og er hayere enn
budsjettert. Finansinntekten er dessuten en gkning fra kr. 111 558
i 2022.

Det budsjetteres med noe hgyere driftskostnad og dette skyldes
hovedsakelig forventet gkt vannforbruk dersom vi skal spyle
fasaden, i tillegg til at kommunale avgifter oker med ca. 20 %.
Sameiet har inngéatt avtale med vaktselskap som gjer at vi far noe
hoyere driftskostnader, samtidig som at avgiften til
Velforeningen

reduseres noe. Budsjettet gir et forventet underskudd pa ca. kr
189 500 og skyldes hovedsakelig at vi planlegger en fasdevask
nar situasjonen tilsier det.

Overnevnt informasjon er hentet fra innkalling til &rsmate 2024.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Forsikring ASA Polisenummer: 3371090-1.1



FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1874
683,- Som sekundeerbolig Kr. 7123 794,-

SAMEIE
Sameie: LORENVANGEN EIERSEKSJONSSAMEIE, Orgnr:
998708885

Lerenvangen Eierseksjonssameie:

Sameiet bestér av fire bygninger med til sammen 187 seksjoner,
hvorav 2 naeringsseksjoner, 1 garasjeseksjon og 184
boligseksjoner. Adresser til sameiet er Larenvangen 18,20,
Larenveien 46,48,50, Vekselveien 5,7 og Leyrinsgate 3,5,7.

Sameiet har egen facebooks side for beboere og hjemmeside:
www.lorenvangen.com

Fra innkalling til &rsmote 2024:

e P3 arsmotet i 2023 behandlet sameiet (LVE) en sak om
fordeling av driftskostnader mellom avdelingene for bolig-/
naeringsseksjoene og garasjeseksjonen (LVP), og resultatet
ble en mer rettferdig fordeling av kostnader til forsikring og
styrehonorar enn det som vedtektene bestemte den gang. |
det samme arsmatet varslet styret om at det méatte vurderes
en endring til som gjelder en mer rettferdig fordeling av
kostnader til adkomstretten som alle seksjoner har over
nabotomten, nemlig garasjen til Sameiet 424-3, omtalt som
Leren Torg Parkering.

e Som i tidligere &r var det til dels mange og hyppige
utfordringer med heisene, spesielt i Vekslerveien 7 og 5. Les
meriinn

e Det har veert utfert periodisk &rskontroll av ventilasjon og
utskiftning av slitasjedeler av Bjerke ventilasjon AS.
Leveranderen har varslet styret om at interne HMS-regler
tilsier at vi m& enten montere utvendige stiger eller bygge om
taklukene for & sikre trygg adkomst til taket. Styret har
tidligere varslet eierne at vi har undersgkt alternativer og
varslet om mulig ekstraordineert &rsmeate. | ettertid har vi
vurdert & skifte ut leverander som ikke krever bygningsmessig
endring. | skrivende stund er ny avtale mottatt og blir
behandlet i neste styremote.

e Sameiet har avtale om &rlig inspeksjon av slukkemidler fra
Norsk Brannvern AS. Arets kontroll hadde et stort avvik i og
med at samtlige branndetektorer er 10 &r gamle og ble skiftet
ut. Styret peker spesielt pa at det er viktig at alle seksjoner
har tilstrekkelig slukkemidler. Det er skiftet ut diverse nadlys i
garasjen og bodareal.

e | forrige &rsmate ble det varslet om at energimalerne var 10 ar
gamle og matte skiftes ut av hensyn til riktig maling av
vannforbruket. Etter litt planlegging, ble det signert ny
leasingavtale med leveranderen og nye energimélerne ble
skiftet ut hesten 2023.

e Logren Velforening ivaretar fellesarealene. Velforeningen er
grunneiere av nabotomten/ hagearealet mellom Leren Torg
og vart bygg A, og mottok en sak om sgknad om uteservering
hos en av leietakerne i Loren Torg. Velforeningen behandlet
saken i to mater, og avstemmingen viste at medlemmene i
foreningen ikke ensket 4 tillate uteservering.

e Sameie har inngikk avtale med Avarn Security om
vektertjenester. Det er ambulerende vakthold med
inspeksjonsrunder, samt 30 utrykninger inkludert i prisen.

e Sameiet har avtale med Bygardservice vaktmestertjenester.

e Arsmate fant sted 15.04.2024, og protokoll holder pa & bli
utarbeidet av forretningsforer.

Lerenvangen Parkeringssameie:

Parkeringsameiet har som formal & ivareta eier- og
bruksinteresser av enhver karakter for de ideelle eiere av
parkeringsplasser beliggende i. underetasje i Lgrenvangen
eierseksjonssameie.

Hver sameier har hjemmel til en ideell andel av
parkeringsseksjonen, seksjon 187, tilsvarende sameierens
tinglyste brek i grunnboken hos Statens Kartverk, og har rett til
bruk av sin tildelte plass iht. naerveerende vedtekter. Leiligheten
disponerer HC parkeringsplass 087 med ideel andel 1/144.

Parkeringsplassen folger ikke leiligheten ved salg. Om @nskelig
kan parkeringsplassen kjgpes for et tillegg i prisen pa kr.
500.000,- + omkostninger.

Vedtekter § 5 - Registrering av nye sameiere: Erverver av ideell
andel (og leietaker) av parkeringsplassen mé meldes av sameier
til sameiets styre og forretningsferer for registrering. Ved salg av
ideell andel i garasjeseksjon tilkommer eierskiftegebyr til
forretningsferer.

Utdrag fra vedteker § 2 - Organisering av det tingsrettslige
sameiet med tilhgrende réderett: En boligseksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Larenvangen
Eierseksjonssameie palegger en sameier i Lgrenvangen
Parkeringssameie uten behov for en tilrettelagt handicapplass, &
bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten
gjelder bare dersom boligseksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
Lagrenvangen. Styreleder opplyser at det er 9 HC plasser i
parkeringsameiet.

Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett, &rsberetning m.m. Se
sarlig om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold,
dugnader, trappevask o.l.

FORRETNINGSFORER
Bori BBL

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier, men styreleder
og forretningsforer skal orienteres ved salg.

Diverse

DYREHOLD
Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
for de avrige beboerne.



DIVERSE

Folgende lgsere og tilbehor folger med ved handelen:
e Garderobeskap i soverom 1 og soverom 2

e Kjokkengy hvis kjgper gnsker

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Grunnbok hentet ut 04.04. Seksjonen har fglgende servitutter
og heftelser. Erklaering/avtaler/seksjonering vil bli sendt over til
interessent ved foresporsel.

Heftelser

008/486494-1/200 - Erklaering/avtale - Tinglyst: 16.06.2008
Rettighetshaver: Elvia AS, Org.nr: 980489698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
nettstasjon nr. 0319 i bygg.

Overfort fra: 0301-124/217

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/499036-5/200 - Erkleering/avtale - Tinglyst: 19.06.2008
Rett til installasjoner i etasje skillet

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 0301-124/217

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/499036-7/200 - Erkleering/avtale - Tinglyst: 19.06.2008
Kabel for stram, telefoni og data

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-124/217

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/499036-8/200 Erklaering/avtale - Tinglyst: 19.06.2008
Fjernvarme.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-124/217

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/499036-10/200 - Erklaering/avtale - Tinglyst: 19.06.2008
Overflatevann.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-124/217

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/499036-11/200 - Erkleering/avtale - Tinglyst: 19.06.2008
Rettighetshaver: Betonmast Boligbygg AS, Org.nr: 935499151
Park og skulpturer

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-124/217

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra erklaering: Rett til parkingsplass, eiere av 124/215 har
rett til 169 parkeringsplasser i underjordisk parkeringsareal i
424/3, hvorav 78 plasser er avgitt til boligseksjon, og resterende
91 plasser er avgitt til neeringsseksjonen mv. Rett til boder,
124/215 skal ha rett til & ha boder i 424/3 m.v.

2012/667132-1/200 - Erkleering/avtale - Tinglyst: 1708.2012
Adkomst - fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader pé gnr.
424 bnr. 3

Rettet etter tgll § 18. 02.10.2012 K.T.S. e.f.

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra erkleering: Gnr.124, bnr. 217, snr 1t.0.m. 184 i Oslo,
bruksrettshaver til adkomst p& og gjennom gnr. 424,bnr. 3 jfr.
bilag 1, skal dekke sine forholdsmessige kostnader til vask,
feiing, innvendig maling, baneslitasje og broyting av
adkomstarealet, samt forholdsmessige kostnader til drift og
vedlikehold av porter til garasjeanlegget.

2012/667132-2/200 - Erklaering/avtale - Tinglyst: 17.08.2012
Teknisk rom 1 - Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader pa
gnr. 424 bnr. 3

Rettet etter tgll § 18. 02.10.2012 K.T.S. e.f.

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata

2012/501993-3/200 - Seksjonering - Tinglyst: 22.06.2012
Opprettet seksjoner: Snr: 147. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 85/17344

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Rettigheter p4 andre eiendommer

Rettigheter p4 0301-424/3/0/24 i eiendomsrett

2021/1186325-1/200 - Erkleering / Avtale tinglyst - 24.09.2021
Knr: 0301, Gnr: 124, Bnr: 215, Snr: 1 -187

Knr: 0301, Gnr: 424, Bnr: 3, Snr: 1- 29

Rett til & ha varmeveksler, mélere, hovedvanninntak og
nedvendig VVS for varme og varmt vann liggende pé
eiendommen

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Rettigheter pd 0301-424/3/0/24 i eiendomsrett

2021/1186325-2/200 - Bestemmelse om adkomstrett - Tinglyst
24.09.2021

Knr: 0301, Gnr: 24 Bnr: 215 Snr:1 - 187

Knr: 0301 Gnr: 424 Bnr: 3 Snr:1- 29

Adkomstrett til fots

Rettigheter p& 0301-124/216 i eiendomsrett
2022/578760-1/200 - Bestemmelse om adkomstrett - Tinglyst

31.05.2022
Knr: 0301 Gnr: 124 Bnr: 217 Snr:1 - 187



Rettigheter p4 0301-124/216 i eiendomsrett

2022/578760-2/200 - Erklaering / avtale tinglyst 31.05.2022
Knr: 0301, Gnr: 124, Bnr: 217, Snr:1 - 187
Rett til utplassering av sillaser etc. ved rehabilitering av bygg

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfoeringer som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det
offentlige ledningsnettet.

REGULERING

Eiendommen er regulert til byggeomréde for bolig, forretning,
kontor, allmennyttig formal (treningssenter, galleri) og
bevertning i henhold til reguleringsplan S-4835 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser datert 10.06.2015. Lgren er under
stadig utvikling og det er flere byggeprosjekter igangsatt.

Tilgrensende eiendommer er regulert til det samme eller
bolig/forretning/barnehage/bevertning/park/institusjon/forsamli
ngslokale/annen off. el. priv. tjenesteyting.

Av hensyn til lengde pé salgsoppgaven er ikke KDP-17 -
Kommunedelplan for torg og meteplasser. Se fglgende lenke:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/planer-n
ormer-og-veiledere/kommunedelplaner/[gref

Se
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/131685-1553524507
/Tienester%200g%20tilbud/Plan%2C%20bygg%200g%20eie
ndom/Overordnede%20planer/Kommunedelplaner/Kommunede
Iplan%2017%3A%20Torg%2009%20m%C3%B8teplasser.pdf

Pagaende plan/byggesaker i omradet:

For mer informasjon se Planinnsyn p& Oslo kommune side
hjemmesider.

Lenke:
https://o0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Lerenveien 51 og Lerenvangen 14 og Peter Mallers vei 1
Saksnummer: 202007530

Etablering av offentlig fortau, Lerenvangen torg (offentlig) og
offentlig sykkelvei med fortau.
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202007530

Lgrenveien:

Saksnummer: 202117852

Oppgradering av Lgrenveien fra Lgrenvangen til @kernveien.
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202117852

Ved Lorenveien 54

Saksnummer: 201201792

Riving av eksisterende bebyggelse.
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201201792

Lerenvangen 25
Saksnummer: 201909046:

Sakstype: Detaljregulering

Vedtatt/behandlet av: Forslag
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201909046

Lgrenveien 66

Saksnummer 202203613

Etablering av aktivitetspark og flerbrukshall
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202203613

@kern Torgvei 6
Saksnummer 201607804

Oppfering av ungdomsskole, barnehage og flerbrukshall - @kern
skole
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202314801

Borsteveien 33 - 35

Saksnummer - 202109368

Oppfering av boligblokk med barnehage - A1
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202109368

Borsteveien

Saksnummer: 202311018

Etablering av deler av offentlig park - Lille Leren park
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202311018

Sinsenveien 47 E-G - 49 A-C
Saksnummer: 202218757




Oppfering av to boligblokker med barnehage - Hus A1 og C - Lille
Leren Park
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202218757

Lerenvangen 22 og Peter Mallers vei 13

Saksnummer: 201509417

Omregulering av eiendommene fra neering til bolig.

Sakstype: Detaljregulering

Vedtatt/behandlet av: Forslag
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=2015094178&rplan=1

Kopi av grunnkart, reguleringsplaner m/bestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 810 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 170 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 810 000,-))

kr 171 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 981 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 990 700,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visning (ink 1) og overtakelse (Kr.2 750)

Provisjon (forutsatt salgssum: 6 810 000,-) (Kr.40 860)
Foto (Kr.4 125)

Foto.Digital meblering (Kr.3 800)

Innhenting av servitutter (240,- per stk) 3 stk (Kr.720)
Grunnpakke eierseksjon (Kr.14 966)

Markedspakke 1 (Kr.21 900)

Oppgjer (Kr.6 500)

Tilrettelegging (Kr.18 900)

Totalt kr. (Kr.114 521)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0124

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&4 mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkédrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.



BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i

budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfore
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjiennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.



PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Mari Rolfsen Ask

SAKSBEHANDLERE

Mari Rolfsen Ask

EIE Sandvika

Eiendomsmegler MNEF

Mob: 47 37 48 43 / E-post: mra@eie.no
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Larenveien 50, 0585 OSLO
Leilighet - 2.etasje

Balkong

18I m

4 55 m

Soverom 3
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ESD
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Kjokken

245 m

Bod

{17]

Gang

180 m

Toadettrom

Ty

Soverom 1

SOVENIMm

E
Enird o

- - -
185 m

Ordemr, 15054724

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles ggm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no



INFORMASJON &
DORUMENTER






A

7N
Adresse Lerenveien 50
Postnummer 0585 >
z
[0}
Sted OSLO E »
=
[0}
Kommunenavn Oslo T B
124 -
Gardsnummer 5 .
i
Bruksnummer 217 ©
s D
Seksjonsnummer 147 o)
s D
Andelsnummer — I.I=.I
2
Festenummer — 2
[5}
=
o
Bygningsnummer 81878951 D
[0}
c
Bruksenhetsnummer H0202 g | I
=
Merkenummer 49179bee-d93c-4728-8821-90cc4d09926¢ Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova

Malt energibruk 3 331 kWh pr. ar

1 737 kWh elektrisitet 1 593 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Utfore service pa ventilasjonsanlegg

- Luft kort og effektivt - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lgrenveien 50 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0585 Gardsnummer: 124

Sted: OSLO Bruksnummer: 217
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 147
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 19.04.2024 7:39:00 Bygningsnummer: 81878951

Energimerkenummer: 49179bee-d93c-4728-8821-90cc4d09926¢

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Larenveien 50
0585 OSLO
Gnr./Bnr.: 124/217
Seksjonsnr. : 147
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 90 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 90 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 12.04.2024 :

_____________________ sk ohnsen

Signatur inspekter:  Knut Jéhnéen
Mobil: 90587525

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15054724, Lgrenveien 50, 0585 OSLO Side 2/13



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.04.2024 Type objekt Selveierleilighet

Referansenummer 15054724 Gatelvei adresse Lgrenveien 50

Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0124 Postnummer/sted 0585 OSLO

Hjemmelshaver/selger Yuting Situ/Wengqi Lin Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspektar Knut Johnsen Gnr./Bnr.: 124/217

Tilstede pa befaringen Ngkkelbefaring Seksjonsnr. 147

Utvendige sngdekte flater Nei i LORENVANGEN
9 Borettslag / Sameie EIERSEKSJONSSAMEIE

Utetemperatur 7°C Tomt Eiet tomt: 7393 m?

Rapportdato 23.04.2024 17:26

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 2012 |

Byggemate

Selveierleilighet i Larenvangen Eierseksjonssameie beliggende i bydel Griinerlgkka, Oslo kommune. Sameiet bestar av 184 leiligheter og 3
naeringsseksjoner. Felles tomt for sameiet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, gressplen, treer, prydbusker og diverse beplantning.
Lekeomrade, sittegrupper og sykkelparkering.

Boligbygg over 6 etasjer og garasjekjeller. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak
av betong og stal. Utvendige fasader kledd med teglstein og liggende kledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran
(taket er ikke besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra byggear. Slett entréder fra Swedoor med brannklasse B30, lydklasse 35dB og

kikkehull. Balkongdegr og vinduer med karmer/rammer av tre og to-lags glass. Oppvarming med elektrisitet.

Gjennomgaende leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis og videre til svalgang og egen inngangsder.
Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestéar av entré, gang, bad, toalettrom, stue, kjgkken, tre soverom og bod.

Utgang fra stue til sydvest-vendt balkong.

Leiligheten disponerer i tillegg garasjeplass og bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken 0 Innredning 8
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal
Balkong fra stue pa 14 m2 (TBA).

Bod (merket nr. 147) i underetasje pa 5 m2 (BRA-e).

Garasjeplass (merket nr. 087) i felles garasjeanlegg.

Ifelge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Sykkelrom.

Leiligheten inneholder 81 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
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Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 85 85 14
Entré, gang, bad, Balkong.
toalettrom, stue,
kjgkken, tre
soverom og bod.
Underetasje 5 5
Bod.
SUM 85 5 90 14
Total bruksareal: 90 m?
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Rapport

Vatrom - Med adkomst fra gang.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap. Ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speil og belysning med stikkontakt samt skap pa vegg over servant. Dusjsone med innfellbare dgrer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekksventil pa vegg. Fordelerskap for rgr-i-rgr og
stoppekran samt vannmaler plassert i himling. Vannrer av type ror-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i
tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 32,1 %, temperatur 20,8 grader C og duggpunkt 3,6
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted mailt til
ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Kjokken

Delvis apen kjokkenlgsning. Kjekkeninnredning med slette fronter fra byggear. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-
greps armatur. Stikkontakt pa vegg samt benkeskapsbelysning over kjgkkenbenk. Kjgleskap med fryser. Oppvaskmaskin. Stekeovn og
induksjonstopp. Ventilator tilkoblet avirekk plassert i overskap. Vannrar av type rer-i-rar. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr - Avlgpsrer - Ventilasjon - Annet

ﬁ Vannrgr Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

0 TG 2 Innredning Det er registrert hakk pa benkeplate ved oppvaskkum.
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Toalettrom (lkke vatrom) - Med adkomst fra gang.

Toalettrom fra byggear. Flislagt gulv og flislagte vegger. Himling i malt flate. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Vegghengt toalett. Mekanisk
avtrekksventil pa vegg. Vannrer av type rer-i-rar. Synlige avigpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Sanitaerutstyr / innredning

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegger i malte flater. Himling i malt mur. Slette innerdgrer. Garderobeskap i soverom 1 og 2.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Etasjeskiller - 2.etasje.

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmaling i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registerert mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom
hayeste og laveste punkt ble med krysslaser pa tilfeldige plasser oppmailt til ca. 10
mm og ca. 3 mm i soverom.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Leiligheten har teknisk anlegg fra byggear. Tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med vannbaren varme til radiatorer tilknyttet felles varmesentral.
Fordelerskap for rer-i-rer og stoppekran samt vannmaler plassert ibad. Vannrer av type rgr-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Leiligheten har
ventilasjon med naturlig tilluft via veggventiler kombinert med mekanisk avtrekk via bad og kjgkken.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige plasser i boligen. Det er malt ca. 2,21 meter takhgyde i bad. Ca. 2,48 meter i soverom 1 og ca. 2,49 meter i gvrige
rom.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Elektriske anlegget er fra byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserklaering for elektrisk anlegg og det er ikke oppdaget
elektriske anlegget visuelle feil. Det gjgres oppmerksom pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann og ma ses i den sammenheng.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Leiligheten har dgrer og vinduer fra byggear. Slett entréder fra Swedoor med brannklasse B30, lydklasse 35dB og kikkehull. Balkongder og vinduer
med karmer/rammer av tre og to-lags glass.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvest-vendt balkong p& 14 m2. Rekkverkshgyden er malt 101 cm.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

ﬁ Utkragede eller Det er registrert slitasje pa treheller.
understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering pa nyanlegg utfert av @rnulf Wiig Installasjon AS. Datert 18.06.2012.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pé el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Mottatt. Signert av selger 12.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36240124
Adresse Lgrenveien 50

Postnr. 0585 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen
boligen? 11arlmnd siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
ingsforskri I -os-ovoler
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Yuting Etternavn Situ

Nar kjgpte du boligen? [p{divi

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn JIm bygg og bad AS

Redegjzr for hva som Fornyet fuging langs gulvet med ny fugemasse, gammel fugemasse ble fjernet. Byttet ut
bLe gjort av hvem og gammel karmlist rundt baderomsdgr. Arbeidene er utfert i april 2024.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei [ Ja Kommentar priftes av Movel AS, installert i 2023 august.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



1 Komimer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
1 Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[0 Nei X Ja Kommentar pet ple oppdaget sglvkre i sameiet for noen &r siden. Styret delte ut limfeller, og det har ikke
blitt observert sglvkre siden. De har aldri blitt observert i var leilighet.

TILLEGGSKOMMENTAR

Parkettgulvet er slipt og behandlet med AquaSeal-produkt for & gi en slitesterk og vanntett overflate. Gulvet har noe ujevn
slipping i deler av stuen. Alle gulvlister er byttet ut med nye hvite lister. Tak og vegger er malt med Jotun maling. Arbeidet
ble utfgrt av JLM bygg og bad AS i april 2024.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Oslo kommune: Seksjon 301-124/217/0/147

.4 Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 14.04.2024 11:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 22.06.2012 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrek 85/17344

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ |Klage er anmerket [ ]kke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 20.06.2012 201202259 Tinglyst

Seksjonering 20.06.2012 24.07.2012

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SITU YUTING Hjemmelshaver (H) Vekslerfaret 4 Bosatt (B)
F270690***** 11 1396 BILLINGSTAD

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Larenveien 50 H0202 124/217/0/147 85 4 1 2 Kjokken

Adressetilleggsnavn:

Vegadresse: Larenveien 50

Poststed 585 OSLO Kirkesogn 01041001 Sinsen
Grunnkrets 4308 Loren gst Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 202 Sinsen skole

Nr |Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 81878951

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Midlertidig brukstillatelse (MB)

17.08.2012

1: Bygning 81878951: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Midlertidig brukstillatelse 17.08.2012

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 4480
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Oslo kommune: Seksjon 301-124/217/0/147

Eiendomsverdi®
Utskriftsdato: 14.04.2024 11:53

Kulturminne Nei BRA Totalt 4480
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 1
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 60
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 26.09.2008 |04.02.2009
Igangsettingstillatelse 24.11.2010 (18.02.2011
Midlertidig brukstillatelse  {17.08.2012 |19.09.2012

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Larenveien 50 H0202 124/217/0/147 85 4 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H05 12 896 0 896 0 0 0
Ho4 12 896 0 896 0 0 0
H03 12 896 0 896 0 0 0
Ho02 12 896 0 896 0 0 0
HO1 12 896 0 896 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 124/217
Bruksnavn Beregnet areal 7393.4
Etablert dato 16.06.2008 Historisk oppgitt areal 7393
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensling [ |Kulturminne

Seksjonert [ _|Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ ]dJordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6645019.75 600341.26 Ja 7393.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Skatteetaten

MARI ROLFSEN ASK
Solgangsbrisen 4 H0403
1364 FORNEBU

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 124 Bnr 217 FnrO
Eiendommens adresse:

Larenveien 50, 0585 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr 1 874 683
Som sekundeerbolig:  kr7 123 794

Dato
11.04.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 147

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



==

Oslo Utskriftsdato: 18.04.2024

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2024

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/
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Oslo Utskriftsdato: 18.04.2024

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2024

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-124/217 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 1727 378,38

Eiendomsadresse: Lgrenveien 50 Eiendomsskatt NOK 0,00
0585 OSLO

Fakturamottaker: Lgrenvangen

Eierseksjonssameie

c/o Bori Bbl, Postboks 323
2001 LILLESTR@M

Eiernavn: Larenvangen Boligsameie Totalt NOK 1727 378,38

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 583 640,54
Vann- og avlgpsgebyr 1143737,84
Totale avgifter 1727 378,38

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2024

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 18.04.2024

0301-124/217/0/147  DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Lgrenveien 50 Eiendomsskatt NOK 1 537,00
0585 OSLO
Fakturamottaker: Situ Yuting
Vekslerfaret 4
1396 BILLINGSTAD
Eiernavn: Situ Yuting Totalt NOK 1 537,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Eiendomsskatt 1537,00
Totale avgifter 1537,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Selvaagbygg
Postboks 534 Okern

0512 OSLO
Dato: 18.10.2012

Deres ref: Var ref (saksnr): 200807181-49  Saksbeh: Ane Poulsson Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: LORENVEIEN 48 - 50 Eiendom:  124/217/0/0
Tiltakshaver: ~ Selvaag Bolig AS Adresse: Postboks 534 @kern, 0512 OSLO
Seker: AS Selvaagbygg Adresse: Postboks 534 @Okern, 0512 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE - LORENVEIEN 48 - 50
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE BYGG D

Tillatelse til & ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
X folgende deler av tiltaket: Boliger i Hus D ( ikke naringslokaler i 1.etg.) med tilherende
fellesarealer.

I flg. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstadende arbeider skal vere utfort innen
01.10.2012.

Det mé bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlgpsetaten er innsendt.

Sluttrapport for avfallshdndteringen mé innsendes til behandling, der slik er krevd.

Sluttrapport for forurenset grunn ma innsendes til behandling, der slik er krevd.

Ved nybygg med egen adresse ma sort/hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Beswoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200807181-49 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 1, Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 18.10.2012 av:

Ane Poulsson - Saksbehandler
Toril Gulbrandsen - for enhetsleder Sigurd Knudsen

Kopi til:
Selvaag Bolig AS, Postboks 534 Qkern, 0512 OSLO, sb.info@selvaag.no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Selvaagbygg

Postboks 534 Okern
0512 OSLO

Dato: 07.11.2013
Deres ref: Var ref (saksnr): 200807181-65  Saksbeh: Ane Poulsson Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LORENVEIEN 48 - 50 Eiendom:  124/217/0/0

Tiltakshaver: ~ Selvaag Bolig AS Adresse: Postboks 544 @kern, 0512 OSLO

Seker: AS Selvaagbygg Adresse: Postboks 534 @Okern, 0512 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing
FERDIGATTEST

LEYRINS GATE 3,5 0G 7 (TIDLIGERE LORENVEIEN 48 — 50)
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort/hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pé
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 1, Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.11.2013 av:

Ane Poulsson - Saksbehandler
Sigurd Knudsen - enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200807181-65 Side 2 av 2

Kopi til:
Selvaag Bolig AS, Postboks 544 @kern, 0512 OSLO, sb.info@selvaag.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Proconet
LORENVEIEN 50

Dato: 07.04.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86488071
62134

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.124 BNR. 217

Vi viser til bestilling av 20240404 for LARENVEIEN 50.

GNR. 124 BNR. 217

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.06.2008.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

7393 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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= © Avdeling for Geodata




N bygningsetaten

Lgrenveien 50 Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 07.04.2024



Oversiktskart

Adr.: Larenveien 50 Bydel : GRUNERL@KKA
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

(@)

®)

Oslo
Dato: 05.04.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2 og 3

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: Annet. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 128756/ 86488071 Deres ref.:

Adresse: LORENVEIEN 50

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/217

6645100

6645000

6644900
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600300
*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 05.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

Originalformat: A3

Oslo

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: Annet. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6645100

6645000

6644900

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 128756/ 86488071 Deres ref.:

Adresse: LORENVEIEN 50

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/217
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<=0

Oslo

Dato: 05.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 1 og 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: Annet. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 128756/ 86488071

Adresse: LORENVEIEN 50

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 124/217

Kommentar:

6645100

6645000

6644900
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg
2082 - Parkeringsplasser

664 - Spesialomrade bevaring blandet

671 - Spesialomrade bevaring parkering

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — — Byggegrense

— — — — Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes fiernet

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 05.04.2024 Kartet viser L_Jtsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2. .0slo.kommune.no/kart/?mode=kommun

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 128756/86488071

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Oslo kommune

‘ OS lo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Endret reguleringsplan med reg.best. for Lorenveien 46 m.fl. (felt 2) som omreguleres til:
Byggeomrade: Bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (treningssenter,

galleri) Off. trafikkomrade: vei, fortau. Fellesomrade: gardsplass.

Vedtaksdato: 16.11.2005

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200306214
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200306214

Dokumentet bestéar av 3 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se'ntr‘um postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LORENVEIEN 44, 46, 48 O G 50, LOREN FELT 2 GNR. 124, BNR.
40, 47 OG 131

8 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3-200306214 datert
12.01.2005, revidert 11.07.2005.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (treningssenter, galleri) (felt B1 og
B2)
- offentlig trafikkomrade: vei, fortau
- fellesomrade: gardsplass

§ 3. Arealbruk
Forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal tillates etablert i 1.etasje i felt B1.
| 1.etasje i felt B1 mot Larenveien, Peter Mgllers vei og torg skal det etableres forretning, kontor, bevertning
eller allmennyttig formal. | gvrige 1.etasjer mot gater kan det tillates etablert forretning, kontor, bevertning
og allmennyttig formal. Virksomhetene skal som hovedprinsipp ha inngang fra fortau og torg. Minst 70 % av
leilighetene skal vaere 3-roms, hvorav minst 30 % skal veere fire roms eller starre. Maksimum 30 % av
leilighetene skal veere toroms. Det tillates ikke 1-roms leiligheter. Det tillates ikke ensidige orienterte
leiligheter mot nord eller nordgst.

8§ 4. Utnyttelse
Tillatt bruksareal for hele planomréadet skal ikke overstige T-BRA = 39 370 m°.
Inntil T-BRA = 9 980 m? kan vaere forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal (treningssenter,
galleri) og strakstjenende virksomheter, hvorav maksimum 3 720 m? er forretning. Underjordisk anlegg
(parkering, boder og del av treningssenter/galleri) inkluderes ikke i beregningen av T-BRA. Hvis
underjordiske anlegg har starre gjennomsnittlig avstand mellom himling og nytt planert terreng enn 1,0
meter, skal det medregnes i T-BRA.

8§ 5. Plassering og hayder
Bebyggelse skal oppferes innenfor formalsgrenser mot gater, byggegrenser og hgyder som angitt pa
plankartet. Det tillates oppfart mindre takoverbygg/bygninger utenfor byggegrensene til for eksempel
sgppelkasser og sykkelparkering. Utkraging av fasadeelementer (balkonger, karnapper, baldakiner og
lignende) ut over formalsgrenser mot offentlig trafikkomrade kan tillates inntil Imeter. Det tillates
overskridelser av maksimale byggehgyder for innpassing av heishus/ trapperom pa inntil 2 meter og
markering av inngangspartier inntil 1,5 meter overskridelse av maksimum hgyde. Disse ma tilpasses
bebyggelsen som en integrert del av bebyggelsens form og struktur. Tekniske installasjoner tillates utover
de viste maksimale byggehayder med inntil 2 meter over gverste gesims p& maksimum 20 % av takflaten.
Underjordisk garasjeanlegg tillates oppfart utenfor byggegrense.

§ 6. Utforming
Bebyggelsen skal utformes helhetlig med tanke pa utforming, materialer og fargebruk. Det skal utformes
vertikale elementer slik at man oppnar variasjon i det lange fasadelgpet.
Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg integreres i bygningens hovedvolum og ha en samlet takform.

8§ 7. Uteoppholdsareal
Minste samlede uteoppholdsareal skal veere 25 m? pr. bolig. Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere
pa terreng eller dekke over 1.etasje/parkering. Det skal sikres jorddekke for etablering av beplantning /
grgntpreg. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan fgr midlertidig
brukstillatelse gis.

§ 8. Offentlig trafikkareal
Offentlig trafikkareal skal opparbeides etter egen godkjent byggeplan. Ny offentlig gate mellom
Larenvangen og Peter Mgllers vei skal opparbeides i henhold til veiprofil utarbeidet av as Selvaabygg,
datert 18.08.2005.
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§ 9. Fellesomrader
Felles gardsplass skal mgbleres og opparbeides som et attraktivt uterom. Det skal anlegges en gangtrasé
gjennom hele feltet, som skal sikre tilgjengelighet for allmennheten. Fellesomradet skal veere felles for hele
planomradet (felt B1 og B2).

810. Avkjarsel og parkering
Avkjarsel til parkeringskijellere innenfor planomrédet skal skje som vist med piler pa plankartet. Avkjarsel til
parkeringskjeller fra Larenveien skal vaere kun innkjgring. Fra ny vei skal inn- og utkjaring for varelevering
veere som vist med piler pa planen. Avkjarsler for tilliggende eiendommer opprettholdes og er vist med piler
pa plankartet. Begrenset varelevering til naeringsvirksomhet kan skje fra gaten.

Parkering skal veere i parkeringskjeller/skjult P-anlegg under felt B1 og B2 samt under fellesomrade.
Parkeringsdekningen skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. 5 % av
parkeringsplassene skal vaere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

Sykkelparkering kan veere i boder, parkeringskieller, i indre gardsrom og pa felles gardsplass.
Sykkelplasser til forretningene kan veere ved forretningene eller pa offentlig trafikkareal.

§11. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes detaljert utomhusplan for den ubebygde
delen av planomradet samt fellesarealer i malestokk 1 : 200. Utomhusplanen skal redegjgre for
eksisterende og fremtidig terreng med overflater og jorddekke, tilrettelegging for funksjonshemmede,
beplanting og vegetasjon, arealer for opphold og lek, oppstillingsplass for renovasjon og sykler, parkering
og gang-/kjereatkomst. Det skal vises plan for handtering av overvann. Utomhusplanen skal veere godkjent
samtidig med rammetillatelse.

§12. Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn for tiltak og tilhgrende uteareal.

§ 13. Rekkefalgebestemmelser
Far det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole i omradet veere sikret.

§ 14. Stgybestemmelser
De laveste grenseverdiene i Miljgverndepartementets til enhver tid gjeldende retningslinjer for utendgrs
stay, skal tilfredsstilles for stay fra veitrafikk og skinnegaende trafikk i planomradet. Stayskjermende tiltak
ma iverksettes nar grenseverdiene overskrides. | omrader med boligformal, der beregningene har vist at
stgybelastningene utendgrs overskrider grenseverdiene i retningslinjene, skal minimum ett soverom i
leiligheten legges mot stille side.
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Skal legge tilrette for et velfungerende og attraktivt naerings- omrade og for gode kollek-

tivelgsninger slik at bilbruken reduseres. Kommunedelplan for @kernomradet.

Vedtaksdato: 26.05.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199606060
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestéar av 5 side(r) inkludert denne.
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Bestemmelser til KDP for @kernomradet (KDP nr. 15)

Kommunedelplan for @kernomradet, med bestemmelser (8§ 1-7), ble egengodkjent ved bystyrets
vedtak av 26.5.2004, sak 241. | fullt format er kommunedelplanens plankart utarbeidet i malestokk
1:5000.

8 1 Planens rettsvirkning
Planens avgrensing er vist pa kart datert 15.02.2002, revidert 13.06.2003 og 09.02.2004.

Arealbruken innenfor planens begrensning er bindende (jfr. PBL § 20-4). Kommunedelplanen skal
gjelde foran reguleringsplaner vedtatt fgr 01.12.2001.

Planen inneholder falgende arealbrukskategorier:

- byggeomrader: bolig, naering (forretning, kontor), allmennyttig formal, naering (kontor, lager,
industri), offentlig / allmennyttig formal

- friomrade

- viktige ledd i kommunikasjonssystemet: offentlig trafikkareal (kjgrevei, bane, annet veiareal), vei i
tunnel, viktige gang-/sykkelforbindelser

8 2 Grad av utnytting og bestemmelser om rekkefglge

Kommunedelplanen angir gvre rammer for tomteutnyttelse (TU) og byggehgyder. Endelig TU og
byggehgyder skal fastlegges i forbindelse med behandling av reguleringsplan. Bruksareal under
terreng skal ikke medregnes i beregning av TU.

2.0 Rekkefglgebestemmelser

For deler av planomradet knyttes grad av utnytting til falgende rekkefalgekrav:
Rekkefglgebestemmelse om infrastrukturtiltak i gstlig del av planomradet (gjelder omrader med
feltbetegnelser N2 og N3) - fglgende krav skal veere oppfylt:

- Bygging av ny tverrforbindelse mellom Haraldrudveien og Brobekkveien

2.1 Boligomrader (feltbetegnelser B og Bn)

Tillatt utnyttelse skal ligge mellom TU=100 % og TU=150 %. Tillatt mgne-/gesimshgyde er 28 meter
(ca. 8 etasjer). Felter betegnet B skal i hovedsak bygges ut som rene boligomrader. Det kan
innpasses strgkstjenlig virksomhet. For felter betegnet Bn tillates i tillegg til boliger ogsa neering
(forretning, kontor) samt allmennyttige formal. Det tillates ikke etablert forretninger for plasskrevende
varegrupper. Dette apner ikke for lokklgsning med boliger over en fortsatt grantgrossistvirksomhet.

2.2 Senteromradet (feltbetegnelser S og Sb)

Tillatt utnyttelse er TU=250 %. Tillatt mgne-/gesimshgyde er 42 meter (ca. 12 etasjer). Byggehgyder
over 42 meter og inntil 70 meter (ca. 12-20 etasjer) kan vurderes gitt at det ogsa fremmes et
alternativt planforslag med byggehgayde inntil 42 meter. Felter betegnet Sb kan bygges ut med
blandet formal bolig/naering. @vrige felter (betegnet S) skal nyttes til naeringsformal (forretning,
kontor) samt allmennyttige formal. Det tillates ikke etablert forretninger for plasskrevende
varegrupper. Dersom det i felt Sb beliggende syd for Alnabanen kan oppnas tilfredsstillende
miljgforhold, kan det bygges boliger i fra 4. etasje og oppover.

2.3 Neeringsomrader (feltbetegnelse N1)

Tillatt utnyttelse er TU=150 %. Tillatt m@ne-/gesimshgyde er 30 meter (ca. 8 etg.). Omradene skal
nyttes til naeringsformal (kontor, lager, industri). Det tillates etablert forretning for plasskrevende
varegrupper, men ikke andre vareslag.

2.4 Neeringsomrader (feltbetegnelse N2)
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Dette omradet omfattes av rekkefglgebestemmelse. Far oppfylt rekkefglgebestemmelse er tillatt
utnyttelse TU=100 %. Etter oppfylt rekkefglgebestemmelse er tillatt utnyttelse TU=150 %. Tillatt
mgne-/gesimshgyde er 30 meter (ca. 8 etg.). Omradene skal nyttes til naeringsformal (kontor, lager,
industri). Det tillates etablert forretning for plasskrevende varegrupper, men ikke andre vareslag.

2.5 Neeringsomrader (feltbetegnelse N3)

Dette omradet omfattes av rekkefglgebestemmelse. Far oppfylt rekkefglgebestemmelse er tillatt
utnyttelse TU=100 %. Tillatt mgne-/gesimshayde er 20 meter (ca. 5 etg.). Etter oppfylt
rekkefglgebestemmelse er tillatt utnyttelse TU=125 %. Omradene skal nyttes til naeringsformal
(kontor, lager, industri). Det tillates etablert forretning for plasskrevende varegrupper, men ikke andre
vareslag.

8 3 Plankrav

Bygge- og anleggstiltak etter PBL 88 81, 86a, 86b og 93 samt fradeling til slike formal ma ikke settes
i gang far de inngar i godkjent reguleringsplan som er utarbeidet i samsvar med bestemmelser og
retningslinjer i denne kommunedelplanen.

Det kan gjares unntak fra kravet om utarbeidelse av ny reguleringsplan dersom tiltaket og/eller
fradelingen er innenfor rammene til gjeldende (gammel) reguleringsplan og kommunedelplanen for
@kernomradet.

8§ 4 Krav til utforming

4.1 Krav til utforming av bebyggelse

Innenfor byggeomrader for nzering skal det i reguleringsplan sikres at det etableres parkbelte i minst
5 meters bredde langs alle offentlige veier. Unntatt fra dette er senteromradet - seerskilt Ulvenveien -
samt langs Kabelgata, der nye bygninger og anlegg skal gis et bymessig uttrykk med fasader
orientert mot vei/gate.

Nye bygninger og anlegg skal fglge anbefalte orienterings- og akseretninger som vist pa plankartet.

Ubebygd areal skal holdes i ryddig og ordentlig stand. Det tillates ikke utendgrs lagring. Der forhold
ved bruk av ubebygd areal kan gjere opphold og ferdsel farlig, kan kommunen palegge eier a
gjennomfgre ngdvendige sikringstiltak.

Det stilles like strenge krav til estetikk og arkitektur for naeringsbygg som for boligbygg.

4.2 Krav til utforming av veier og gater

Disponering av veibredder innenfor planomradet:

Store Ringvei (delvis i tunnel) skal bygges ut til 6 felt gjennomgaende. @stre Aker vei, Ulvensplitten
og @kernveien sgr for Alnabanen skal ha 4 felt, og Brobekkveien mellom @stre Aker vei og Alf
Bjerckes vei skal bygges ut til tilsvarende. Alle gvrige offentlige veier skal ha 2 gjennomgaende
kjgrefelt.

Alle offentlige veier skal planlegges med tosidig fortau / gangvei. Nedbygd Store Ringvei mellom
Sinsen og Gkern (Dag Hammarskjalds vei) skal anlegges med tosidig gangvei, sykkelfelt og
trebeplantning.

Det skal legges til rette for lokkoverbygging over Store Ringvei ved @kern senter (som vist pa
plankartet).

Nye veianlegg (inkludert tunnelportaler og andre konstruksjoner) skal gis en bytilpasset og
arealeffektiv utforming, der estetiske hensyn skal vektlegges.

Starre, apne arealer mellom veianleggene (annet veiareal) skal behandles parkmessig.
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8 5 Parkering
Den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo skal legges til grunn.

For boligomradene og sentralomradet skal utendarsparkering ikke utgjere mer enn 10 % av
tomtearealet, og for naeringsomradene ikke mer enn 30 % av tomtearealet.

8 6 Stay- og luftforurensing

Den til enhver tid fastsatte statlige forskrift om grenseverdier for lokal luftforurensing og stgy skal
gjelde. Ved fasadeisoleringstiltak skal Folkehelsas normer for inneklima legges til grunn.

For veitrafikkstay gjelder Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatte forskrifter /
retningslinjer som erstatter dette.

§ 7 Omrader med antatt betydelig forurenset grunn

Omrader merket antatt betydelig forurenset grunn skal undersgkes i samrad med
forurensingsmyndighet far behandling av sgknad som krever tillatelse etter PBL 88 81, 86a, 86b og
93 samt fradeling til slike formal.
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Bjgrnsonsgate 35, 2000 Lillestrgm
Telefon: 23 89 10 20

post@s-f.no
www.sebraforvaltning.no

Orgnr: 989 987 011 MVA
Registrert i Foretaksregistret

bort

Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika
v/Mari Rolfsen Ask WM264 3002258 @usermail.webmegler.no
Deres Ref 7724834 / 264/3002258/36-24-0124 Lillestrem, 08.04.2024

Viser til bestilling av 04.04.2024

Dokumenter som medfglger full meglerpakke:

Innkalling 2023, arsmelding m/regnskap 2022, protokoll, vedtekter/husordensregler. Innkalling 2023,
arsmelding m/regnskap 2022, protokoll og vedtekter for Parkeringssameiet. Techem informasjonsskriv
vedrgrende fjernvarme, samt eierskifteskjema vann, varme og gass.

Megleropplysningene faktureres direkte fra Ambita/Infoland i henhold til pris oppgitt ved bestilling.

Eier i henhold til vart register:
Situ, Yuting

Seksjonsnummer: 147
Adresse: Lgrenveien 50, 0585 OSLO

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskapet: Lgrenvangen Eierseksjonssameie
Gnr/Bnr: 124 / 217

Kommune: OSLO

Organisasjonsnummer: 998708885
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Styregodkjenning: Nei

Forkjgpsrett: Nei

Parkering: . Ja, plassnummer 87 i Lgrenvangen Parkeringssameie.
Eierskifte: Melding til styret og forretningsfgrer
Forsikringsselskap:

Protector Forsikring ASA 3371090-1.1

Selskapets lan: Sameiet har pr. i dag ingen lan.

Saerskilte begrensninger/klausuler, se boligselskapets vedtekter/husordensregler
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@konomiske opplysninger om seksjonen:
Spesifikasjon felleskostnader: Totalt 4 241,00 kr Manedlig

Fjernvarme a konto 1 105,00
Altibox Flex 399,00
Felleskostnader 2 737,00

Felleskostnader i Lorenvangen Parkeringssameie 450 kr/mnd.
Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa
gjeldende felleskostnadsniva.

Pr. i dag er selgers utestadende kr. 0,00

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjor for overtagelsesmaneden gjores
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale felleskostnader pa selgers giroer, men
vente til nye giroer er mottatt. Dette for a forhindre feil i kundereskontroen til boligselskapet. Vi ber om
at KID nummer benyttes ved innbetalinger.

Ligningsposter pr. 31.12.2023

Formue Kr. 43 918
Gjeld Kr.2 511

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Eventuelle szerskilte opplysninger om selskapet:

e Festet tomt: Nei

e Dyrehold: Ja, se husordensreglene punkt 10.

e Fjernvarme: Vi gjgr oppmerksom pa at fijernvarme blir fakturert a konto sammen med
felleskostnadene. Fjernvarme avregnes 1 gang pr ar., senest i Igpet av 2 kvartal pafglgende ar
Avregningen for perioden avregnes eier av seksjonen pa det tidspunkt avregningen sendes ut. Har
det veert salg i Igpet av perioden det avregnes for, ma dette tas hensyn til ved oppgjgr/eierskifte,
og gjores opp direkte mellom kjgper og selger. Eierskifteskjema fra Techem ma fylles ut og
oversendes Techem.

e En av sameiets seksjoner er opprettet som et eget tingsrettslig parkeringssameie.

e TV og Bredband: Sprgsmal vedrgrende tv og bredband kan rettes til Viken Fiber AS pa telefon
02414 eller se www.vikenfiber.no (Altibox). Tjenester utover grunnpakken vedrgrende tv og
bredband, ma bestilles direkte fra Viken Fiber, og vil bli fakturert direkte til seksjonseier.

e Sameiet har egen hjemmeside: www.lorenvangen.com

Eierskiftemelding:

Eierskiftegebyr:  kr 6 385,- inkl mva, faktura ettersendes nar eierskiftemelding er notert hos oss.
Eierskiftegebyr parkering: kr 2 750,- inkl mva, dette gebyret gjelder kun dersom parkeringsplassen selges
alene og ikke sammen med seksjonen.

Vennligst vent med betaling av eierskiftegebyret til faktura er mottatt, da KID nummer ma benyttes ved

betaling.
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Melding om ny eier sendes til:
post@sebraforvaltning.no

eller: Bori BBL, Postboks 232, 2001 Lillestrgm

Vi ber om at eierskiftemelding ogsa oversendes styreleder
Kontakt informasjon til styrets leder:
Steffen Tronstad , steffen@oslohandelseiendommer.no 476 34 444

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato, samt selgers nye adresse, e-post og gjerne telefonnummer.
Dersom boligen skal leies ut ber vi om at dette fremgar av eierskiftemeldingen.

Sparsmal knyttet til eierskifter kan rettes til
tlf: 23 89 10 20 eller post@sebraforvaltning.no

Annen informasjon: Opplysningen ovenfor er basert pd den informasjon forretningsfarer har pd
tidspunktet for avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i ovennevnte opplysninger. Ved
uklarheter bes forretningsf@rer kontaktes for avklaring. Videre kan det forekomme endringer giennom dret
med hensyn til IGneopptak eller lignende, som ikke har kommet forretningsfarer til kunnskap eller er
endelig vedtatt ved avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers

opplysningsplikt/kigpers undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Med vennlig hilsen
BORI BBL
Autorisert regnskapsfarerselskap

Guro Dahle
Radgiver eierskifter, bruksoverlating og felleskostnader

bori
Telefon: 23 89 10 20/ 63 89 02 00

& <.

$ ﬁ SRR
_ 1 MEDLENM

\ oo : )ﬁ\Med!emav R REGNSKAP
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VEDTEKTER FOR
LARENVANGEN EIERSEKSJONSSAMEIE.

Vedtatt pa konstituerende stiftelsesmgte 28/6 -2012
Endret i Arsmgte 29.04.13.
Sist endret pa arsmgate 29.3.2023

81
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er LORENVANGEN EIERSEKSJONSSAMEIE, heretter referert til som
”Sameiet”. Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av i alt 187 seksjoner, hvorav 2 naringsseksjoner, 1 garasjeseksjon og 184 boligseksjoner,
i henhold til seksjoneringsbegjeering tinglyst den 22.6.2012.
Adresser til sameiet er Lgrenvangen 18,20, Lgrenveien 46,48,50, Vekselveien 5,7 og Leyrinsgate 3,5,7.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 124 bnr. 217 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av de leiligheter/det lokale
som er knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjeeringen. Hver
seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
denne paragraf, kan arsmegtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen forgvrig. Ref. § 20.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret. Nye ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av eksisterende og nye installasjonene.

Sameiets styre administrerer felles bredbandsnettverk for samtlige boligseksjonseiere.
Det er ikke tillatt & montere/bruke eget elektronisk sendeutstyr som kan forstyrre sameiets felles
kommunikasjonsplattform.
§3
Felleskostnader
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte

bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Som felleskostnader for Sameiet anses
ogsa kostnader til drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Leren via Laren velforening.
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Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel av sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto belgp som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. t.0.m. 3.5. nedenfor.
Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene dels pa likedelingsprinsippet, dels etter
faktisk forbruk og dels etter eierbrak.

Sameiets regnskap skal presenteres med en fordeling av kostnader pa boligdel, neeringsdel og
parkeringsdel.

”Neringsdelen” er definert slik: Naeringsseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.
”Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.
”Parkeringsdelen” er definert slik: Garasjeseksjonen og fellesareal som naturlig sokner til denne.

3.1. Eierne av neeringsseksjoner skal dekke fglgende kostnadselementer:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naringsdelen.

- Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer tilhgrende naeringsdelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende naeringsdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilngrende nzringsdelen.

- Handtering av alt avfall tilhgrende nzringsdelen

- Kostnader til oppvarming og belysning i neeringsdelen, og fellesarealer i tilknytning til denne.

- Andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naringsdelen.

- Dersom driften i naeringsseksjonen tilsier det, skal neeringsseksjonseier bekoste montering av
vannmaler i den enkelte naringsseksjon.
Vedlikehold og drift av utomhusarealer tilhgrende naeringsseksjonene.

Mellom neringsseksjonene fordeles disse kostnadene i samme forhold som sameiebrgkene.
Naeringsseksjonene vil sa langt det er mulig seke & kanalisere sine kostnader direkte utenom sameiet.

3.2. Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.
- Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer tilhgrende boligdelen.
- Inngangspartier og oppganger i boligdelen.
- Handtering av avfall tilhgrende boligdelen
- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.
- Kostnader til oppvarming og belysning i boligdelens fellesarealer.
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen.
- Vakt og alarmtjenester tilhgrende boligdelen.
- Vedlikehold og drift av utomhusarealer tilhgrende boligseksjonene.
- Felles TV- og bredbandslasning.
- Kostnader og medlemskap knyttet til Laren Velforening.

Mellom boligseksjonene fordeles kostnadene i samme forhold som sameiebrgkene, med unntak av felles
TV- og bredbandslgsning som deles etter antall boligseksjoner(likt).

33 Folgende kostnadselementer skal dekkes av garasjeseksjonen:
- Byagningsforsikring som etter forsikringsselskapets polise kun gjelder parkeringsseksjonen.
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener parkeringsseksjonen.
- Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer tilhgrende parkeringsseksjonen.
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende parkeringsseksjonen.
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- Kostnader til oppvarming og belysning i parkeringsseksjonen, og fellesarealer i tilknytning til
denne.
- Andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i parkeringsseksjonen.

3.4 Fglgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle seksjonseierne:
- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader
- Kostnader tilknyttet ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, atrier, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder ogsa inngangsdarer. Den utvendige fasade, fellesomradet
ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde
dette.

35 Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk for bolig og naering unntatt garasje.
- Kostnader tilknyttet daglig drift av felles utomhusarealer pa gateplan.
- Honorar il tillitsvalgte.
- Bygningsforsikring etter fratrekk av parkeringsseksjonens andel.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer sameiet serlig heye
kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges & baere en sterre del av kostnadene enn
fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hayere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (tilleggsareal samt
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre barende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren
ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, vinduer, utgangsder til og innsiden av balkonger og
andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Ref. § 19.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
raykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Det ytre vedlikehold omfatter ogsa lekeplasser og utomhusarealer mellom bygningene. Ytre vedlikehold av
eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar. Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa
terrassene, uansett om terrassene er tilleggsdeler eller felles terrasser. De enkelte seksjonseiere er imidlertid
forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar etter § 4, & holde sine terrasser, herunder slukene, fri for is,
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sng, blader osv. Det ytre felles vedlikehold skal szerlig forhindre utvendig visuell forsgpling ved tagging,
ulovlig plakatopphengning osv. Styret skal i tilfelle heerverk og tagging serge for rask utbedring av
skadene.

85
Reqistrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder for naring og boligseksjoner.

Seksjonseierne er ved utleie forpliktet til & palegge leietaker & falge ordensregler fastsatt int. § 2. Videre
skal utleier sgrge for at 88 14 og 15 gjares gjeldende ovenfor leietaker.

86
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og tre varamedlemmer. Ett
styremedlem med varamedlem bgr fortrinnsvis representere naeringsseksjonene, og det ber tilstrebes
spredning av styrerepresentantene fra hver av sameiets bygningskropper. Styret velges av arsmgtet for to
ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges serskilt. Under konstituerende
sameiemgte velges to styremedlemmer og to varamedlemmer for ett ar.

87
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov
eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fare protokoll fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjer lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

§8
Arsmatet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Styret paser at ordineert sameiemgate holdes hvert ar
innen 30 juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hgyst tjue dager. |
innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker

som gnskes behandlet. Innkomne saker ma inneholde forslag til vedtak som det kan stemmes over i matet.

§9
Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

P4 det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt / forslag til arsoppgjer
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

arwdE

8§10
Magteledelse og avstemning

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen mateleder som ikke behgver
veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

| sameiemgtet regnes stemmene etter sameiebrgkene, dog slik at i saker som kun gjelder boligseksjonene,
har bare boligseksjonseierne stemmerett med en stemme pr. seksjon. | saker som kun gjelder
neeringsseksjonene, har bare naringsseksjonseierne stemmerett med en stemme pr. seksjon. For saker som
gjelder neering og bolig, skal stemmene beregnes etter sameiebraken.

Garasjeseksjonen har ikke stemmerett i sameiemgatet. Imidlertid har styret, representert ved styreleder i det
tingsrettslige parkeringssameiet, rett til & uttale seg pa vegne av seksjonen.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.
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§11
Om arsmgtet

En seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake..

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede pa arsmgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne
valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

8§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

813
Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Farste forretningsfareravtale inngds med Sebra Forvaltning AS, pa
markedsbaserte vilkar. Avtalen kan tidligst sies opp med forfall 2 ar fra oppstartstidspunkt, og fornyes
automatisk om den ikke blir skriftlig oppsagt etter dette.

§14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

8§15
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39
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816
Byagningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan bare skije etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet for arsmagtet til avgjerelse.

8§17
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

8§18
Habilitetsregler for &rsmgtet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

8§19
Boligseksjonenes vedlikeholdsfond

Boligseksjonene i sameiet kan pa arsmgtet vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp boligseksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
felleskostnadene.

Det skal ikke etableres vedlikeholdsfond for de fremtidige vedlikeholdskostnadene naeringsseksjonene
matte veere ansvarlig for utover det som dekkes gjennom ordinaere a-kontobetalinger og arlige avregninger.
Slike kostnader skal dekkes av neeringsseksjonene direkte etter hvert som de palgper og innkreves etter
varsel fra styret.

Dog kan det vedtas at det skal foretas engangsinnbetalinger, og det kan vedtas at oversudd fra boligdelen
skal overfares til vedlikeholdsfond.

Videre kan sameiemgtet beslutte at felles utskiftning av vinduer, derer mv. jfr. § 4 kan finansieres via
vedlikeholdsfondet.
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8§20
Seaerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette na&ermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som enkelte seksjonseier har enebruksrett
til.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pé fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

Garasjeseksjonen vil organiseres i ett eget tingsrettslig sameie. Driften av det tingsrettslige sameiet
organiseres og driftes av deltakerne i garasjesameiet via egne avtaler.

En boligseksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Lgrenvangen Eierseksjonssameie
palegger en sameier i Larenvangen Parkeringssameie uten behov for en tilrettelagt handicapplass, & bytte
parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten gjelder bare dersom boligseksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i Larenvangen Parkeringssameie. Retten til & bruke
en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Boligseksjonseier med behov for
HC plass ma melde sitt krav til styret i Larenvangen Eiersesksjonssameie, som igjen bekrefter
eierskap til boligseksjon ovenfor styret i Lgrenvangen Parkeringssameie. Styret i Larenvangen
Parkeringssameie effektuerer deretter byttet.

Denne vedtektsbestemmelsen er inntatt i vedtektene til Larenvangen Parkeringssameie og Lagrenvangen
Eierseksjonssameie, og kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere i Larenvangen Eierseksjonssameie
og sameiere i Larenvangen Parkeringssameie som eier bade seksjon og parkeringsplass uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

Sameiet har godkjent kameraovervakning pa sameiets “innvendig” fellesomrade. Med innvendig
fellesomrade menes garasjeanlegget med tilhgrende inn- og utganger og sgppelrommet.
Styret har ansvaret for at kameraovervakningen foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.65

I medhold av ESL § 25 femte ledd fastsettes det at eierne av neeringsseksjonene i inntil tretti ar skal ha
enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene, herunder ogsa rett til
oppsetting av skilt i forbindelse med kommersiell drift i naeringslokalene. Tilsvarende skal boligeierne ha
enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Eneretten oppharer
nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i arsmagtet.
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1

HUSORDENSREGLER

Loerenvangen Eierseksjonssameie vedtatt 29.4.13/endret 23.4.14, 6.4.17 og 8.4.21

INNLEDNING

Styret har 1 henhold til vedtektene for Larenvangen Eierseksjonssameie utarbeidet folgende
ordensregler for hertil tilherende utvendig anlegg.

1.1

1.2

1.3
1.4

22
23
24

25

2.6

2.7
2.8

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre som
benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle leietakere.

Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et
godt bomiljo.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL

Alle inngangsderer skal til enhver tid vaere 1ast, ogsa utgangsderer til terreng mot
gardstunet.

Sa vel utenders og innenders fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/uansket post skal ikke kastes pa gulvet, men 1 papircontainerne.

I ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mebler eller noen form for
gjenstander. Det er ikke tillatt & sette fra seg poser med seppel eller annet avfall.
Fellesgangen skal heller ikke benyttes som “garderobe” for kler, skotey, barnevogner
eller leketoy.

Vask og reparasjoner av sykler eller tilsvarende som medferer oljesel og annen
tilsmussing er ikke tillatt pd sameiets fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten serskilt styrebehandling. Sterre
endringer skal fremlegges pd sameiermete, hvor simpelt flertall er avgjerende.

Styret kan avgjere mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede.

Stayende aktivitet inne pa fellesomradet skal ikke forekomme etter kl 21.00. Alle med
barn har ansvar for at lek forlaper seg innenfor trygge og rolige rammer.

Det tas som en selvfolge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens fellesareal,
men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes

velstelt og ryddig.

3 BALKONGER, MARKTERASSER OG SVALGANGER

3.1 Det mé ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vere til sjenanse
eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for a forhindre
at vann renner ned, henges pa innsiden av rekkverket.
Svalgangene er romningsveier. Her skal det ikke hensettes eller henges opp gjenstander
som hindrer romning, som for eksempel handlevogner, sykler eller barnevogner.

3.2 Det skal tas beherig hensyn til naboer ved rengjering av balkonger. Tepper ma ikke ristes
eller torkes pé balkongene, svalgangene eller fra vinduer.

3.3  Lufting av tey og lignende er bare tillatt nér dette ikke er synlig fra fasaden.
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3.4

3.5

3.6
3.7

4.1
4.2
4.3

52

53
54
55

5.6
5.7

5.8

Det er tillatt a grille pa balkongene og markterrassene med gassgrill og elektrisk grill, sa
sant dette er 1 henhold til brannforskriftene, og ikke til sterk sjenanse for naboer. Det er
ikke tillatt & bruke engangsgrill i sameiets fellesomrade.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongenes utseende, herunder rekkverk. Avskjerming for
evrig mot vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke.

Maling av vegger og tak pa svalganger, balkonger og markterrasser er ikke tillatt.

Pa balkonger, markterrasser og svalganger er det kun tillatt med «Julebelysningy i
perioden fra 15 november til 20 januar. I andre perioder av aret er det tillatt med
dekorbelysning som lykter og lyslenke, for eksempel solcellebelysning sommerstid. Det
er kun tillatt med ensfarget hvit belysning. Belysningen skal vare konstant, ikke
pulserende.

LEILIGHETER

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avlep ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes 1 klosettet.

Avlep inklusive sluk mé rengjeres minimum 2 ganger pr ar.

RO OG ORDEN

Fra k1 2300 til kI 0700 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Var spesielt oppmerksom pé at stereoanlegg 1 leilighetene,
hoylydt tale og musikk pé svalganger og balkonger vil forstyrre beboerne i et stort
omfang. Dette gjelder for ovrig all utenders aktivitet pd sameiets omrade, herunder ogsa
felles uteoppholdsareal.

Loping, sykling, lek med rullebrett osv. pa svalganger og oppganger skal ikke
forekomme. Svalganger, trapperom med heiser, bodareal og garasjen tilherende den
enkelte blokk og sameiet skal ikke benyttes som lekeplass.

I tidsrommet kI 2300 til kI 0700 mé det ikke spilles musikk med derer eller vinduer &pne.
Skal man ha selskap er det god skikk & varsle sine naboer via oppslagstavlen i god tid.
Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, er det ikke adgang til & ha
gjenstander stadende i gangene. Trappegangene er rgmningsveier og skal av den grunn
holdes fti for mebler, planter, leker osv

Beboerne plikter & verne om traer, plener og andre ytre anlegg.

Stayende handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden
k1 0800 og 2100 pa hverdager, lordager kl 0900 til 1600. Det skal benyttes hensiktsmessig
verktoy ved boring i betong, for & unnga unedvendig stay. Pa sendager, helligdager og
offentlige hoytidsdager skal ikke hdndverksmessige arbeider forekomme.

Beboere har ikke adgang til 4 klatre opp pa taket. Kun personer som utferer drift og
vedlikehold kan oppholde seg pa taket.

SKILT OG OPPSLAG

Navneskilt pd ringetabld og postkasser skal vere av en ensartet av den type. Postens hvite
firkantede postkasseskilt er ogsa godkjent til & bruke. Ved utleie eller salg ma dette ordnes
innen 14 dager. Etter ett varsel vil styret beserge bestilling og montering av det pa
seksjonseiers regning. Det vises til utlevert FDV pa minnepinne som opplyser om
alternativ leverander.
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6.2

8.1

8.2

8.3

8.3

8.4

9.2

93

10

10.1

10.2

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle ved
postkassene, dog er det allikevel tillatt & henge opp nabovarsel 1 forbindelse med
enkeltstdende fester, bursdagsfeiringer og lignende. Kontakt styret nar oppslagstavlen skal
benyttes.

ANTENNE/PARABOL

Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt & koble
seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner/ parabol utenfor leilighetene eller pa egen
balkong/markterrasse.

SOPPEL

Sameiet er palagt av Oslo kommune a drive kildesortering, og dersom dette ikke blir
overholdt blir sameiet betelagt.

Husholdningsavfall

Alt seppel skal pakkes godt inn og kastes i containerne. Var noye med 4 knyte igjen
seppelposer slik at vi ikke far uneadig forsepling og lukt fra containerne. For plastavfall
brukes de bla seppelposene og for matavfall benyttes de gronne fra Oslo kommune. Alt
annet husholdningsavfall som ikke er papp eller papir, skal det benyttes ordinzre poser.
Husk dobbelknute!

Papiravfall

Papp og papiravfall skal kastes 1 container for papiravfall. Det skal ikke kastes
husholdningsavfall, plast, isopor eller andre gjenstander 1 pappcontainerne.

Glass

Glass skal kastes i glasscontaineren nér den i lepet av varen 2013 kommer i
avfallsrommet. Inntil videre skal alt av glass bringes til na&ermeste
returpunkt/gjenvinningsstasjon.

Ovrig avfall

Alt gvrig avfall, herunder mebler, hvitevarer skal av den enkelte beboer enten bringes til
narmeste returpunkt eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

Kostnader som folge av brudd pa ovennevnte punkt, som kan henvises til enkeltseksjoner,
blir fakturert seksjonseier.

BOD

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv beserge renhold og holde boden
last. Las skal benyttes uavhengig om boden er i bruk eller ikke.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig 1 eilendommens
garasjeanlegg.

Det er ikke lov & koble seg til det elektriske anlegget i bodene eller legge opp egen strom
til sin bod.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr i1 sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig
sjenanse for beboerne. Hund skal holdes 1 band innenfor eiendommen.

Dyr skal ikke luftes inne pa fellesomradet med det formal & gjere fra seg, og de naturlige
ulemper det forer med seg.
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11
11.1
11.2

11.3

114

11.5

12
12.1
12.2

13
13.1
13.2

14
14.1

15
15.1

16
18.1

17
17.1

18
18.1

GARASJE

Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass.

Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek, vask av
biler og lignende).

Feilparkerte biler blir tauet bort pa eiers regning og risiko.

Pa parkeringsplassene skal det kun parkeres kjeretay, men ikke til hinder
for tilstetende parkeringsplasser.

Det tillates kun lagring av vinter/sommerdekk pd parkeringsplassen.
Alt annet oppbevares 1 boden eller leveres til Laren minigjenbruksstasjon 1
Vekslerveien.

PARKERING OG KJORING

Det er kun lov til a parkere pa anviste plasser.

Det henstilles til alle som kjorer pd sameiets eiendom om & utvise mest mulig hensyn.
Rusing av motor og tomgangskjering ber unngés, spesielt tidlig paA morgenen og sent pa
kvelden.

TRYGGHET
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsderene aldri blokkeres i &pen stilling.
Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via hovedinngangsderer.

MELDEPLIKT
Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

ENDRINGER
Sameiermetet kan endre husordensreglene dersom dette er nedvendig for eiendommens
ivaretakelse og beboernes trivsel.

SANKSJONER
Enhver sameier er ansvarlig for skader som paferes boligsameiet eller sameiernes
eiendeler av beboerne eller besgkende 1 vedkommedes leilighet.

STANDARDER

Det er innfort en rekke standarder for sameiet, som eier er forpliktet til & forholde seg til
og holde seg oppdatert pa hva til enhver tid gjelder. Styret har muligheten til &
sanksjonere, mot det som avviker fra palagte standarder.

ROYKING

Det er forbudt & reyke 1 gdrdens innenders fellesarealer, garasjen, utenfor hovedinnganger
og pa svalgangen. Det er ikke tillatt & kaste fra seg sigaretter/snus i gardstunet, foran
hovedinnganger, eller andre steder som er & anse som fellesomradet til sameiet eller pa en
annens person eiendom. Sigarettstumper og snus skal kastes forsvarlig og pd en
brannsikker mate inne hos seg selv.



Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & mate pa arsmgtet 2024 i Lgrenvangen
Eierseksjonssameie kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma
nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjgres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

Seksjonseiers underskrift

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.



Innkalling til ordinaert arsmgte 15.04.2024
for Larenvangen ESEK.

Mgtested: @kern Portal, Lgrenfaret 1
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far matet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette meatet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak far vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsberetning

Sak 3: Regnskap 2023 og budsjett 2024

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Innmeldt saker, vedtektsendring

Sak 6: Innmeldt sak, endring av husordensregler
Sak 7: Valg av styremedlemmer

Sak 8: Orienteringssaker

Sidelavh



Sak 1: Konstituering

A) Valg av mgteleder, referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Godkjenning av mgteinnkallingen.

Alternativ 1
A) | henhold til vedtektene foreslas Steffen Tronstad (styreleder) valgt som mateleder. En av
de fremmagtte signerer protokoll med mgteleder.

B) Som stemmeberettiget godkjennes fremmgtte eiere, eventuelt med gyldige fullmakter for
dette mgtet.

C) Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til
lover og vedtektene.

Mot
"Forslag avvises"

Sak 2: Styrets arsberetning

Styrets forslag
Styrets arsheretning tas til orientering.

Mot
Forslag avvises

Sak 3: Regnskap 2023 og budsjett 2024

Arsregnskapet for 2023 og budsjett for 2024 er vedlagt og gjennomgas av mateleder.
Revisjonsberetning er vedlagt.

Styrets forslag
Regnskapet godkjennes og resultatet pa kr. 215 927 overfares til egenkapital.

Styret overfarer et naermere bestemt belgp til sparekonto.

Budsjettet for 2024 tas til orientering.

Mot
Forslag avvises
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Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 200 000 med tillegg av arbeidsgiveravgift.

Mot
Forslag avvises

Sak 5: Innmeldt saker, vedtektsendring

Pa arsmatet i 2023 behandlet sameiet (LVE) en sak om fordeling av driftskostnader mellom
avdelingene for bolig-/ neeringsseksjoene og garasjeseksjonen (LVP), og resultatet ble en mer
rettferdig fordeling av kostnader til forsikring og styrehonorar enn det som vedtektene
bestemte den gang. | det samme arsmgtet varslet styret om at vi matte vurdere en endring til
som gjelder en mer rettferdig fordeling av kostnader til adkomstretten som alle seksjoner har
over nabotomten, nemlig garasjen til Sameiet 424-3, omtalt som Lgren Torg Parkering. Det
tok tid & finne ut av disse kostnadene, og derfor har ikke denne saken blitt klar for behandling
far na.

| tidligere ar har kostnadene til adkomstretten blitt belastet LVP fullt ut og i henhold til
vedtektene. Pa grunn av darlig soliditet hos LVP har det tidvis blitt fart som kortsiktig gjeld mot
LVE. Dette gnsker begge styrene i LVE og LVP & rydde opp i.

Etter en bred og helhetlig vurdering oppsummerer vi fglgende hensyn;

Adkomstretten er tinglyst som rettighet pa alle seksjoner, bade bolig- neering og
garasjeseksjonen. Det er derfor formelt riktig at alle seksjonene skal belastes kostnader. Det
er derimot ikke helt rettferdig at garasjeseksjonene skal betale sa lite som eierbrgken av LVP
(utgjerende ca. 21 % i LVE), nar denne seksjonen har 144 andeler/parkeringsplasser.
Hensynet er at 144 biler sliter vesentlig mer pa veibanen, enn boligseksjonene, som jo kun har
bestar av fotgjengere. Dette tilsier en mer nyansert fordeling og vi foreslar derfor falgende
tillegg i vedtektene punkt 3.3.

Saken ble behandlet farste gang i styremgte den 16. februar 2022 og siste gang pa styremgte
den 19. oktober 2023. Ny beregning gar ut pa at kostnaden fordeles med lik sum pa alle
seksjoner for a finne en slags enhetssum pr. seksjon. La oss si at et fakturabelep fra Sameiet
424-3 er pa kr. 186 000 og fordeles med kr. 1000 pr. seksjon. Deretter ganges enhetssummen
opp med 144 p-plasser. LVP skal da belastes kr. 144 000, mens restbelgpet pa kr. 42 000
belastes gjenveerende seksjoner etter brgk. Ny fordelingsbrgk blir dette (kr144 000 / kr.186
000 = 77,5 %) til LVP og kr. 42 000 / kr. 186 000 = 22,5 % fordelt pa bolig- og
naeringsseksjonene.

Styrets forslag er:
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Setningen i vedtektene punkt 3.3 "- Vedlikehold, renhold og drift av felles adkomstarealer
tilhgrende parkeringsseksjonen." fiernes.

Nytt punkt 3.6:

"Fglgende kostnadselementer fordeles mellom bolig-/neeringsseksjoner og garasjeseksjoenen
etter avvikende brgk: Kostnader for drift og vedlikehold av adkomstrett fakturert fra Sameiet
424-3, og fordeles slik:

Garasjeseksjonen/ LVP: 77,5 %
Bolig- og neeringsseksjonene: 22,5 %"

Det foreslas ogsa at denne brgken gjgres gjeldende fra 1. januar 2021, som er tidspunktet da
kostnadene for adkomstrett ble mottatt fra Sameiet 424-3 til LVE.

Styrets forslag
Styrets forslag godkjennes og oppdaterte vedtekter sendes sammen med protokollen.

Mot
"Forslag avvises"

Sak 6: Innmeldt sak, endring av husordensregler
Se vedlagte sak.

Styrets forslag
Forslaget godkjennes.

Mot
Forslag avvises

Sak 7: Valg av styremedlemmer
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Nedzad Vegara
Kandidater til Styremedlem (1 ar):

¢ Beate Thandivwe Dessingthon
e Jgrgen Vivelid Gregersen

Kandidater til Varamedlem (1 ar):
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e Morten Wean
Sak 8: Orienteringssaker
Se vedlagte sak.

| tillegg vil styret orientere om diverse trivselstiltak i sameiet, sykkelvask, fasadevask og
dugndsgruppe.

Tatt til orientering
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

TILLITSVALGTE

Siden ordinaert drsmete den 29. mars 2023 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret: Valgt:
Leder: Steffen Tronstad 2023-2025
Styremedlem : Pia Schultz Brose 2023-2025

Styremedlem : Jargen Vivelid Gregersen 2022-2024
Styremedlem : Nedzad Vegara 2022-2024
Varamedlem : Torger Aulstad Gjelseth 2023-2025
Varamedlem : Beate Thandi Dessingthon ~ 2023-2025
Varamedlem : Morten Wean 2023-2024

Hasten 2023 flyttet Pia Brose fra sameiet, og Beate Dessingthon har fungert som
styremed|em.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
Eiendommen:

Sameiet bestar av fire bygninger med til sammen 184 boligseksjoner, 2
naeringsseksjoner og en garasjeseksjon.

Sameiets eiendom har gardsnummer 124, bruksnummer 217 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 998 708
885.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.



Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljg.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsforsel og revisjon:

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Bori BBL. Sameiets revisor
er Revisoren AS.

Vaktmestertjeneste:

Sameiet har avtale med Bygardservice.
Langsiktig gjeld:

Sameiet har ikke lan.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning
fra 1. januar 1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal
systematisere arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt
av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem.
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk
anlegg og elektrisk utstyr. Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og
utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjare eier og/eller bruker av
den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter
styrets oppfatning oppfylt giennom dette punktet i drsberetningen.

Brannsikring:

I henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og
brannslokningsapparat eller brannslange i alle leilighetene. Eier har ansvaret for
at utstyret finnes og fungerer.



TV/bredband:

Spersmal til tv/bredbdnd rettes til Viken Fiber AS pa e-post:
kundeservice@vikenfiber.no eller telefon: 21 45 45 00

Forsikring:

Sameiets eiendom er fra 1. januar 2024 fullverdiforsikret i Protector Forsikring
med forsikringsnummer 81830981. Fullverdiforsikring vil si at
forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige
forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og
pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelepet dekke oppfering av ny
bygning av samme standard og sterrelse. Forsikringen omfatter ogsa
bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i boligen.

Egenandelen pr skade utgjer kr 10 000.
Sameiet har i 2023 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 42 014 for 2022.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for d ha forsikring som dekker innbo og
lgsgre. Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde
skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte
seksjonseiers andel av sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og
gjeld. Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten. Eventuell
eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/
Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som
skal selges eller leies ut. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) har
ansvaret for implementeringen av ordningen. Pa www.energimerking.no kan
seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for sin bolig.



STYRETS ARBEID | PERIODEN

Kommunikasjon:

Styret er opptatt av god dialog med eiere og beboere. Vi legger ut meldinger via
Styretavla og sameiets Facebook, eiernes viktigste informasjonskanaler.
Innkomne e-poster i perioden er ca. 676 som behandles fortlgpende. Videre har
vi lepende dialog med forretningsferer angaende formelle saker i sameiet.

Drift og vedlikehold

Heiser: Som i tidligere ar var det til dels mange og hyppige utfordringer med
heisene, spesielt i Vekslerveien 7 og 5. Det vises til de alminnelige loggene etter
hvert servicebesgk.

Ventilasjon: Det har veert utfert periodisk arskontroll av ventilasjon og utskiftning
av slitasjedeler av Bjerke ventilasjon AS. Leverandgren har varslet styret om at
interne HMS-regler tilsier at vi ma enten montere utvendige stiger eller bygge om
taklukene for a sikre trygg adkomst til taket. Styret har tidligere varslet eierne via
mail og pa facebook at vi har undersgkt alternativer og varslet om mulig
ekstraordinzert drsmete. | ettertid har vi vurdert a skifte ut leverandgr som ikke
krever bygningsmessig endring. | skrivende stund er ny avtale mottatt og blir
behandlet i neste styremgte.

Vaktmestertjenester ved Bygardsservice AS: Styret har stort sett daglig
kommunikasjon med vaktmester for koordinering av oppdrag i sameiet. | vinter
har det veert utfordrende situasjon med tungt snefall og mye is i Oslo. Mannskap
har jobbet pa spreng hele vinteren og vi ber eierne om talmodighet ved slikt veer.
Videre mangler det fast avtale om making av svalganger, og styret vil vurdere
ulike l@sninger pa dette. Vi har ogsa opprettet dugnadsgruppe som
forhapentligvis vil bidra til 4 fa ryddet sng om vinteren.

Brannvern: Sameiet har avtale om drlig inspeksjon av slukkemidler fra Norsk
Brannvern AS. Dette er fordi at det er avtalt i vedtektene § 4 at eierne er
ansvarlige for a ha slukkemidler i boligene, mens sameiet som helhet har
ansvaret for 4 tilrettelegge for arlig kontroll. Arets kontroll hadde et stort awvik i
og med at samtlige branndetektorer er 10 ar gamle og ble skiftet ut. Styret peker
spesielt pa at det er viktig at alle seksjoner har tilstrekkelig slukkemidler. Det er
skiftet ut diverse ngdlys i garasjen og bodareal.

Roykluker: Everlite AS har vedlikeholdt rayklukene.



Forsikring: Styret har fulgt opp fem skadesaker i perioden.

Fiernvarme: | forrige drsmete varlset vi om at energimdlerne var 10 ar gamle og
atte skiftes ut av hensyn til riktig maling av vannforbruket. Etter litt planlegging,
ble det signert ny leasingavtale med leverandgren og nye energimdlerne ble
skiftet ut hgsten 2023. Samtlige kostnader forbundet med monteringen, er
inkluder i leasingavtalen og faktureres derfor seksjonseierne gjennom
energiregnskapet.

Laren Velforening ivaretar fellesarealene og et av styremedlemmene har deltatt
pa styremeter i Velforeningen. Velforeningen er grunneiere av nabotomten/
hagearealet mellom Lgren Torg og vart bygg A, og mottok en sak om sgknad om
uteservering hos en av leietakerne i Laren Torg. Styret varslet eierne i sameiet,
og spesielt eiere i bygg A om planene, og ba om innspill. Vi mottok kraftige
protester om planene, og videreformidlet eiernes holdning til Velforeningen.
Velforeningen behandlet saken i to mater, og avstemmingen viste at
medlemmene i foreningen ikke gnsket a tillate uteservering.

Velforeningen sa opp avtalen med Securitas og overlot det til medlemmene &
innga egne avtaler. Vart sameie inngikk avtale med Avarn Security om
vektertjenester. Det er ambulerende vakthold med inspeksjonsrunder, samt 30
utrykninger inkludert i prisen.

Styret har avholdt to styremeter, styret har ogsa deltatt pa tre styremgter og et
ekstraordinzert mete i Lgren velforening. For evrig har vi mye dialog pa
Messenger.

| perioden har det medgatt en del for utskiftning av energimadlere, manglende
vedlikehold av veigrunn i Leyrinsgate (som egentlig er en sak mellom
Bymiljeetaten og Selvaag, men med sameiet som klagepart), samt a falge opp
saken om fasadevask sa snart byggingen av Gregers kvartal og Lgrenveien
naermer seg ferdig.

Vi har, som normalt, behandlet foresparsler fra eierne som f.eks. heisstopp,
bestilling av ngkler og postkasseskilt, samt vektlagt forsapling/ renovasjon og
forebygging av forsgpling i og rundt vart Sameie, samt sgrget for at seksjonseiere
folger vare felles retningslinjer ihht. husordensregler/ vedtekter.

Planlagt og organisert kasting i komprimatorbil og avholdt dugnad.
Behandlet klager fra beboere (stay, makeskrik etc.)

Utarbeidet budsjett for 2024.



ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning. Styret er ikke kjent
med hendelser etter 31.12.23 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Inntektene i 2023 var totalt kr 5 958 648. Det er i samsvar med budsjett satt for
regnskapsaret. Kostnadene i 2023 var totalt kr 6 000 496. Dette er ca. kr. 400 000
mindre enn budsjettert og skyldes hovedsakelig noe redusert vannforbruk enn
budsjettert, og en teknisk fgring av kostnader til fjernvarme som hang igjen fra
2022 som ble fakturert til eierne som en ekstra faktura pa nyaret 2023.
Resultatet av driften dret 2023 viser derfor et underskudd pa kr 41 848.

Den siste tids inflasjon har gjort at driftskostnadene har gkt, men det har ogsa
sameiets renteinntekter. Disse fremgar som finansinntekter og var totalt pa kr.
257 775, og er hgyere enn budsjettert. Finansinntekten er dessuten en gkning fra
kr. 111 558 2022.

Arets resultat pa kr. 215 927 fremkommer i resultatregnskapet for 2023 og er
overfert til balansen under konto for egenkapital. For @vrig vises til de enkelte
tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som fremkommer under
noter til regnskapet.

BUDSJETT 2024

Siden sameiets driftsresultat stort sett gar i balanse mot inntektene, eller et
mindre underskudd, arbeider styret aktivt med a vurdere leverandgravtalene. Vi
vil skifte ut ventilasjonsfirma, delvis pa grunn av besparelse i driftskostnader, og
delvis fordi vi unngar kostnader for endringer av bygningen.

Det er ogsa holdt befaringer med renholdsfirma. Styret vurderer det som et reelt
alternativ a skifte leverander, men vi ser ogsa pa muligheten for & ansette en fast
renholder i, for eksempel 20 % stilling og etter gjeldende tariffer for renholdere.

Budsjettet er basert pa en gkning i felleskostnader med 5% fra 1.1.2024. Kabel-tv,
bredbdnd beholdes uendret, men a konto fiernvarme er gkt noe pga ny leasing
avtale med Techem, ref. tidligere gjennomgang.

Det budsjetteres med noe hayere driftskostnad og dette skyldes hovedsakelig
forventet gkt vannforbruk dersom vi skal spyle fasaden, i tillegg til at kommunale
avgifter gker med ca. 20 %. Sameiet har inngatt avtale med vaktselskap som gjor



at vi far noe hgyere driftskostnader, samtidig som at avgiften til Velforeningen
reduseres noe.

Budsjettet gir et forventet underskudd pa ca. kr 189 500 og skyldes hovedsakelig
at vi planlegger en fasdevask nar situasjonen tilsier det.

Energi:

Energiprisene varierer giennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og
andre omstendigheter. Disse forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i
prisen. Fjernvarmeforbruk avregnes den enkelte seksjon arlig. Techem Norge AS,
kundeservice@techem.no, leser av forbruk og kan foreta avlesning av forbruk
ved salg av seksjon.

Forsikring: Hasten 2023 har vi byttet ut agentavtalen med Soderberg & Partners
(som var agenter for Gjensidige) til Profinans (agent for Protector Forsikring).
Dette bidrar til & redusere agenhonoraret fra kr. 47 000 til kr. 0 fordi Profinans
mottar honorar direkte fra Protector, og dessuten reduseres premien fra ca. kr.
470 000 til ca. kr. 400 000 for dret 2024. | budsjetter fremkommer kostnaden
som kr. 450 000, og det skyldes at vi budsjetterer med 5 skadesaker med
egenandel & kr. 10 000 pr. skade, totalt kr. 450 000.

Oslo, 5.april 2024

Styret i Larenvangen Eierseksjonssameie

Nedzad Vegara, styremedlem Jorgen Vivelid Gregersen, styremedlem

Steffen Tronstad, styreleder
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Lorenvangen Eierseksjonssameie

Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Budsjett 2023 Regnskap 2022
Inntekter:
Felleskostnader 4710036 4710 050 4 834 536
Parkering og garasje 245 076 245 100 0
Andre inntekter 122 544 122 550 0
Kabeltv/bredband 880 992 881 000 880 992
Sum inntekter 5958 648 5958 700 5715 528
Kostnader:
Lgnnskostnader 2 228 200 228 200 228 200
Driftskostnader 3 3621 446 3962 700 3236 839
Vedlikeholdskostnader 4 1326 171 1 393 000 1034 782
Honorarer 5 309 809 301 400 310 563
Forsikringer 6 457 035 512 000 459 124
Andre kostnader 7 57 836 46 000 46 535
Sum kostnader 6 000 496 6 443 300 5316 043
Driftsresultat -41 848 -484 600 399 485
Finansinntekter 8 257 775 184 600 111 558
Sum finansinnt.- og kostnader 257775 184 600 111 558
Resultat 9 215 927 -300 000 511 043




Lorenvangen Eierseksjonssameie

Balanse

Note 2023 2022
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlgpsmidler:
Kundefordringer 19493 27 129
Andre kortsiktige fordringer 10 364 529 732 008
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 11 101 422 457 035
Brenselregnskap 12 329 786 368 236
Bank 13 8 254 047 7 506 250
Sum omlgpsmidler 9 069 277 9 090 657
Sum eiendeler 9 069 277 9 090 657
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 8 505 610 8 289 684
Sum egenkapital 14 8 505 610 8 289 684
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 287 768 603 071
Forskuddsbetalte felleskostnader 48 274 97 297
Annen kortsiktig gjeld 15 227 625 100 606
Sum kortsiktig gjeld 563 666 800 974
Sum gjeld og egenkapital 9 069 277 9 090 657
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 9069 277 9090 657
Kortsiktig gjeld 563 666 800 974
Sum Arbeidskapital 8 505 610 8 289 684

Oslo, 22.03.2024 /
| styret for Larenvangen Eierseksjonssameie

Steffen Tronstad/s/ Nedzad Vegara/s/
Styreleder Styremedlem

Jargen Vivelid Gregersen/s/ Torger A. Gjelseth/s/
Styremedlem Varamedlem




Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2023 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfaeres fortlgpende i den
perioden tiltakene utfgres. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrgk basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntektsferingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfgres med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Lennskostnader

Styrehonorar 200 000
Arbeidsgiveravgift 28 200
Sum lennskostnader 228 200

Note 3 Driftskostnader

Felleskostnader/andel velforening 155 329
Offentlige avgifter 1479 055
Vaktmestertjeneste 244 476
Strem/nettleie 181 617
Fjernvarme 75435
Renhold / Matteleie 430 250
Containerleie, avfallshandtering 22 037
Vakthold/overvakning/alarmanlegg 142 767
Tv, bredband 889 762
Ngkler og postkasseskilt 719

Sum driftskostnader 3 621 446



Note 4 Vedlikeholdskostnader
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold garasjeanlegg
Skadedyrkontroll
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold VVS
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold brannvernanlegg
Porttelefonanlegg

Sum vedlikeholdskostnader

Note 5 Honorarer
Forretningsfarsel
Revisjonshonorar
Andre honorar

Sum honorarer

BORI BBL er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 6 Forsikring
Forsikringspremie Gjensidige
Sum forsikring

Note 7 Andre kostnader
Datakostnader
Arsmote
Bankgebyr
Diverse kostnader
Sum andre kostnader

Note 8 Finansinntekter

Annen renteinntekt

Renteinntekt, Nibor

Renteinntekt, Boligbanken

Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Sum finansinntekter

219796
26 015
35912

230 975

334 878
59 399

214 504
63 313

130 758
10 622

1326 171

255915
14 000
39 894

309 809

457 035
457 035

38 258
6 999
9600
2979

57 836

4438
142 629
68 694
42 014
257 775



Note 9. Fordeling bolig /nzering /garasje

Inntekter:
Felleskostnader
Tv/bredband
Sum inntekter

Kostnader:

Lennskostnader

Felleskostnad Velforeningen
Renovasjon

Vann og avlgp
Vaktmestetjeneste
Strem/nettleie

Fjernvarme

Renhold/Matteleie

Renhold sgppelrom
Containerleie/Avfallshandtering
Vakthold/overvakn/alarm
TV/bredband

Ngkler/skilt

Vedlikehold bygninger

Vedl. gar.nagdlys/kameraovervak

Skadedyrkontroll
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold vvs

Vvs Wc pumpe i butikk
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold EL

EL- Lysrar sgppelrom
Vedlikehold brannvern
Porttelefonanlegg
Forretningsfarsel

Andre honorar/revisjon
Bygningsforsikring
Forsikring LVP 2023
Andre adm. kostnader
Kundeutbytte Gjensidige
Renteinntekter

Sum kostnader/finansposter

Resultat

bolig

bolig/neer.

bolig
bolig

bolig/neer.
bolig/neer.

bolig
bolig
bolig
naering
bolig
bolig
bolig
bolig
bolig
garasje

bolig/neer.

bolig
bolig
bolig
naering
bolig/gar.
bolig
naering
bolig
bolig
brak
brak

bolig/neer.

garasje
brok
brak
brok

Bolig Nzering Garasje Total
4710 036 122 544 245076 5077 656
880 992 880 992
5 591 028 122 544 245 076 5 958 648
215303 12 897 228 200
155 329 155 329
535 450 535 450
890 275 53 330 943 605
230 659 13 817 244 476
181 617 181 617
75435 75435
415 567 415 567
14 683 14 683

22 037 22 037
142 767 142 767
889 762 889 762
719 719
219796 219796
26 015 26 015

33 882 2030 35912
230 974 230974
334 877 334 877
41 947 41 947
17 452 17 452

165 682 48 822 214 504
58 200 58 200
5113 5113

130 758 130 758
10 622 10 622
188 926 11317 55672 255915
39786 2383 11724 53 893
392 085 23 487 415573
41 463 41 463

42 697 2558 12 582 57 836
-31 016 -1 858 -9 140 -42 014
-159 283 -9 542 -46 936 -215 761
5454 852 147 668 140 200 5742 721
136 176 -25 124 104 876 215927




Note 10 Andre kortsiktige fordringer
Andel LVP- Lgren Torg Parkering 2021
Andel LVP- Drift Laren 424-3. 2022
Andel LVP- Drift Laren 424-3. 2023

Sum andre kortsiktige fordringer

Note 11 Periodiserte og forskuddsbet. kostnader

Protector 1 kv.

Sum periodiserte og forskuddsbet. kostnader

Note 12 Brenselsregnskap
Fjernvarme
Energiservice og adm.honorar
Akto.fakt. seksjonseiere

Sum brenselsregnskap

Note 13 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken
Nibor OBOS. 9820.50.15361
Plasseringskonto BB 9666.01.49802
Sum bankinnskudd

Note 14 Egenkapital

01.01.2023
Bolig 8 234 096
Korr Bolig
Neering 368 865
Korr Neering
Garasje -313 278
Korr Garasje
Sum Egenkapital 8 289 683

Note 15 Annen kortsiktig gjeld
Andel strom des.avs.
Andel stream LVP okt-des.avs.
Arsavg. styrehon avs.
Heis stans og service avs.
Service las og sikkerhet avs.

Sum annen kortsiktig gjeld

Bevegelse
136 176
-97 025
-25124

-5 812
104 876
102 836
215927

108 030
154 099
102 400
364 529

101 422
101 422

2088 012
138 530
-1 896 756
329 786

3110 421
5 062 629

80 996
8 254 047

31.12.2023

8 273 247

337 929

-105 566
8 505 610

3379
17 920
13779

6 250

186 297
227 625



Lorenvangen Eierseksjonssameie

Budsjett 2024

Budsjett 2024 Regnskap pr. desember Budsjett 2023 Regnskap 2022
Inntekter:
Felleskostnader 4 945 600 4710 036 4710 050 4 834 536
Parkering og garasje 222 300 245 076 245100 0
Andre inntekter 122 500 122 544 122 550 0
Kabel-TV, bredband 881 000 880 992 881 000 880 992
Sum inntekter 6 171 400 5958 648 5958 700 5715528
Kostnader:
Lennskostnader 228 200 228 200 228 200 228 200
Driftskostnader 4141700 3621446 3 962 700 3236 839
Vedlikeholdskostnader 1 400 500 1326 171 1393 000 1034 782
Honorarer 312 900 309 809 301 400 310 563
Forsikringer 450 000 457 035 512 000 459 124
Andre kostnader 51 000 57 836 46 000 46 535
Sum kostnader 6 584 300 6 000 496 6 443 300 5316 043
Driftsresultat -412 900 -41 848 -484 600 399 485
Finansinntekter 223 400 257 775 184 600 111 558
Sum finansinnt.- og kostnader 223 400 257 775 184 600 111 558

Resultat -189 500 215927 -300 000 511 043




Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmatet i
Lagrenvangen Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lgrenvangen Eierseksjonssameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa
kr 215.927. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et ssmmendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Strgmmen Medlem av Den norske Revisorforening




Revisoren AS

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
awvviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger

Strgmmen 25. mars 2024
Revisoren AS

ES[( ~/f %,“Y‘(g Oun Sem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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Forslag til arsmgtet i Larenvangen Eierseksjonssameie

Nils Aksel Nordeng <nanordeng@gmail.com>
ti. 20.02.2024 13:25

Til:Larenvangen ESEK <styret@lorenvangen.com>

Til arsmatet i Larenvangen Eierseksjonssameie.
Jeg legger frem forslag om & endre felgende setning i punkt 3.7 i husordningsreglene.

P& balkong, markterrasser og svalganger er det kun tillatt med «Julebelysning» i perioden 15 november
til 20 januar.

Foreslas endret til: P4 balkong, markterrasser og svalganger er det tillatt med «Julebelysning» i perioden
1. november til 1. mars.

Grunnen til forslaget er at dette er den markeste tiden pa aret og da er det koselig med lys fra
balkonger, markterrasser og svalganger.

Vennlig hilsen
Nils Aksel Nordeng, seksjon 055



Sak 7: Oversikt over tillitsvalgte, samt forslag til nyvalg

1. Som styreleder:
Navn: Steffen Tronstad ble valgt for to ar i 2023 og er pd valg i 2025.

2. Som styremedlemmer:
1. Navn: Beate Thandi Dessingthon, ble valgt som vara for to ar i 2023, og foreslas valgt som
styremedlem for et ar til 2025.
2. Navn: Jergen v. Gregersen, foreslas gjenvalgt for et ar.
3. Navn: Nedzad Vegara, foreslas gjenvalgt for to ar.

3. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Torger Aulstad Gjelseth, valgt for to ar i 2023 og er pa valg i 2025.
2. Navn: Morten Wean, valgt for et dr i 2023. Foreslas gjenvalg til 2025.
3. Navn: Sameiets vedtekter apner for et varamedlem til.

4. Som valgkomité foreslas:
Er det noen som gnsker a vaere valgkomitté, sa gi gjerne beskjed til oss i styret. Hvis ikke, vil
styret ivareta oppgaven pa neste arsmate.

5. Som medlem av dugnadskomité foreslas:
Beate Thandi Dessgingthon foreslds som kontaktperson for dugnadskomiteen. Det er fint hvis
flere eiere gnsker 4 bidra.

Dato 8. april 2024

Pa vegne av styret,

Steffen Tronstad



Arsmgate 15.4.24

Monica Dorati <monica.dorati@gmail.com>

ti. 27.02.2024 16:28

Til:Lerenvangen ESEK <styret@lorenvangen.com>

Hei.

Jeg agnsker a legge frem 2 orienteringssaker fgrst og fremst.

Litt pa det grunnlaget at det er et stort gnske om at styret far undersgkt mulighetene for a fa
gjennomfart disse sakene.

Jeg haper styret gnsker a ta opp forslagene pa arsmgtet.

Sak 1:

Gjesteplasser!

Jeg ser at omradet med grus og dobbelt sykkelstativ i leyrinsgate aldri blir brukt til sykkelparkering.
Vil det veere mulig a endre bruken av denne plassen til 3/4 parkeringsplasser for sameiets gjester?
Jeg registrerer at sameiets beboere er flinke til a lane hverandres garasjeplass, men vi kunne trengt
noen ekstra plasser uten & matte lane til oss.

Sak 2:

Fasadeoppgradering!

Mitt forslag er @ male/lakkere rekkverkene bade pa balkongene og svalgangene i stal eventuelt sorte
eller en annen mer moderne farge.

Og male det hvite treverket en mer passende, lunere farge mot mursteinen. (For eksempel en beige
farge)

Jeg ser av byggene som blir ferdige rundt oss at vart bygg er veldig utdatert og mener ved sma grep
som dette at vi kan oppdatere til et freshere uttrykk.

Med vennlig hilsen
Monica Dorati

Lgrenveien 50
4 etasje leilighet 172
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VEDTEKTER FOR
LARENVANGEN EIERSEKSJONSSAMEIE.

Vedtatt pa konstituerende stiftelsesmgte 28/6 -2012
Endret i Arsmgte 29.04.13.
Sist endret pa arsmgate 29.3.2023

81
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er LORENVANGEN EIERSEKSJONSSAMEIE, heretter referert til som
”Sameiet”. Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av i alt 187 seksjoner, hvorav 2 naringsseksjoner, 1 garasjeseksjon og 184 boligseksjoner,
i henhold til seksjoneringsbegjeering tinglyst den 22.6.2012.
Adresser til sameiet er Lgrenvangen 18,20, Lgrenveien 46,48,50, Vekselveien 5,7 og Leyrinsgate 3,5,7.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 124 bnr. 217 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av de leiligheter/det lokale
som er knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjeeringen. Hver
seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
denne paragraf, kan arsmegtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen forgvrig. Ref. § 20.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret. Nye ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av eksisterende og nye installasjonene.

Sameiets styre administrerer felles bredbandsnettverk for samtlige boligseksjonseiere.
Det er ikke tillatt & montere/bruke eget elektronisk sendeutstyr som kan forstyrre sameiets felles
kommunikasjonsplattform.
§3
Felleskostnader
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte

bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Som felleskostnader for Sameiet anses
ogsa kostnader til drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Leren via Laren velforening.



Side2av 8

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel av sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto belgp som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. t.0.m. 3.5. nedenfor.
Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene dels pa likedelingsprinsippet, dels etter
faktisk forbruk og dels etter eierbrak.

Sameiets regnskap skal presenteres med en fordeling av kostnader pa boligdel, neeringsdel og
parkeringsdel.

”Neringsdelen” er definert slik: Naeringsseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.
”Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.
”Parkeringsdelen” er definert slik: Garasjeseksjonen og fellesareal som naturlig sokner til denne.

3.1. Eierne av neeringsseksjoner skal dekke fglgende kostnadselementer:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naringsdelen.

- Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer tilhgrende naeringsdelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende naeringsdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilngrende nzringsdelen.

- Handtering av alt avfall tilhgrende nzringsdelen

- Kostnader til oppvarming og belysning i neeringsdelen, og fellesarealer i tilknytning til denne.

- Andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naringsdelen.

- Dersom driften i naeringsseksjonen tilsier det, skal neeringsseksjonseier bekoste montering av
vannmaler i den enkelte naringsseksjon.
Vedlikehold og drift av utomhusarealer tilhgrende naeringsseksjonene.

Mellom neringsseksjonene fordeles disse kostnadene i samme forhold som sameiebrgkene.
Naeringsseksjonene vil sa langt det er mulig seke & kanalisere sine kostnader direkte utenom sameiet.

3.2. Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.
- Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer tilhgrende boligdelen.
- Inngangspartier og oppganger i boligdelen.
- Handtering av avfall tilhgrende boligdelen
- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.
- Kostnader til oppvarming og belysning i boligdelens fellesarealer.
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen.
- Vakt og alarmtjenester tilhgrende boligdelen.
- Vedlikehold og drift av utomhusarealer tilhgrende boligseksjonene.
- Felles TV- og bredbandslasning.
- Kostnader og medlemskap knyttet til Laren Velforening.

Mellom boligseksjonene fordeles kostnadene i samme forhold som sameiebrgkene, med unntak av felles
TV- og bredbandslgsning som deles etter antall boligseksjoner(likt).

33 Folgende kostnadselementer skal dekkes av garasjeseksjonen:
- Byagningsforsikring som etter forsikringsselskapets polise kun gjelder parkeringsseksjonen.
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener parkeringsseksjonen.
- Vedlikehold, renhold og drift av felles atkomstarealer tilhgrende parkeringsseksjonen.
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende parkeringsseksjonen.




Side3av 8

- Kostnader til oppvarming og belysning i parkeringsseksjonen, og fellesarealer i tilknytning til
denne.
- Andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i parkeringsseksjonen.

3.4 Fglgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle seksjonseierne:
- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader
- Kostnader tilknyttet ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, atrier, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder ogsa inngangsdarer. Den utvendige fasade, fellesomradet
ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde
dette.

35 Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk for bolig og naering unntatt garasje.
- Kostnader tilknyttet daglig drift av felles utomhusarealer pa gateplan.
- Honorar il tillitsvalgte.
- Bygningsforsikring etter fratrekk av parkeringsseksjonens andel.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer sameiet serlig heye
kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges & baere en sterre del av kostnadene enn
fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hayere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (tilleggsareal samt
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre barende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren
ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, vinduer, utgangsder til og innsiden av balkonger og
andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Ref. § 19.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
raykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Det ytre vedlikehold omfatter ogsa lekeplasser og utomhusarealer mellom bygningene. Ytre vedlikehold av
eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar. Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa
terrassene, uansett om terrassene er tilleggsdeler eller felles terrasser. De enkelte seksjonseiere er imidlertid
forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar etter § 4, & holde sine terrasser, herunder slukene, fri for is,
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sng, blader osv. Det ytre felles vedlikehold skal szerlig forhindre utvendig visuell forsgpling ved tagging,
ulovlig plakatopphengning osv. Styret skal i tilfelle heerverk og tagging serge for rask utbedring av
skadene.

85
Reqistrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder for naring og boligseksjoner.

Seksjonseierne er ved utleie forpliktet til & palegge leietaker & falge ordensregler fastsatt int. § 2. Videre
skal utleier sgrge for at 88 14 og 15 gjares gjeldende ovenfor leietaker.

86
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og tre varamedlemmer. Ett
styremedlem med varamedlem bgr fortrinnsvis representere naeringsseksjonene, og det ber tilstrebes
spredning av styrerepresentantene fra hver av sameiets bygningskropper. Styret velges av arsmgtet for to
ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges serskilt. Under konstituerende
sameiemgte velges to styremedlemmer og to varamedlemmer for ett ar.

87
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov
eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fare protokoll fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjer lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

§8
Arsmatet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Styret paser at ordineert sameiemgate holdes hvert ar
innen 30 juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hgyst tjue dager. |
innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker

som gnskes behandlet. Innkomne saker ma inneholde forslag til vedtak som det kan stemmes over i matet.

§9
Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

P4 det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt / forslag til arsoppgjer
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

arwdE

8§10
Magteledelse og avstemning

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen mateleder som ikke behgver
veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

| sameiemgtet regnes stemmene etter sameiebrgkene, dog slik at i saker som kun gjelder boligseksjonene,
har bare boligseksjonseierne stemmerett med en stemme pr. seksjon. | saker som kun gjelder
neeringsseksjonene, har bare naringsseksjonseierne stemmerett med en stemme pr. seksjon. For saker som
gjelder neering og bolig, skal stemmene beregnes etter sameiebraken.

Garasjeseksjonen har ikke stemmerett i sameiemgatet. Imidlertid har styret, representert ved styreleder i det
tingsrettslige parkeringssameiet, rett til & uttale seg pa vegne av seksjonen.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.



Side6av 8

§11
Om arsmgtet

En seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake..

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede pa arsmgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne
valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

8§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

813
Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Farste forretningsfareravtale inngds med Sebra Forvaltning AS, pa
markedsbaserte vilkar. Avtalen kan tidligst sies opp med forfall 2 ar fra oppstartstidspunkt, og fornyes
automatisk om den ikke blir skriftlig oppsagt etter dette.

§14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

8§15
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39
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816
Byagningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan bare skije etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet for arsmagtet til avgjerelse.

8§17
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

8§18
Habilitetsregler for &rsmgtet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

8§19
Boligseksjonenes vedlikeholdsfond

Boligseksjonene i sameiet kan pa arsmgtet vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp boligseksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
felleskostnadene.

Det skal ikke etableres vedlikeholdsfond for de fremtidige vedlikeholdskostnadene naeringsseksjonene
matte veere ansvarlig for utover det som dekkes gjennom ordinaere a-kontobetalinger og arlige avregninger.
Slike kostnader skal dekkes av neeringsseksjonene direkte etter hvert som de palgper og innkreves etter
varsel fra styret.

Dog kan det vedtas at det skal foretas engangsinnbetalinger, og det kan vedtas at oversudd fra boligdelen
skal overfares til vedlikeholdsfond.

Videre kan sameiemgtet beslutte at felles utskiftning av vinduer, derer mv. jfr. § 4 kan finansieres via
vedlikeholdsfondet.
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8§20
Seaerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette na&ermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som enkelte seksjonseier har enebruksrett
til.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pé fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

Garasjeseksjonen vil organiseres i ett eget tingsrettslig sameie. Driften av det tingsrettslige sameiet
organiseres og driftes av deltakerne i garasjesameiet via egne avtaler.

En boligseksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Lgrenvangen Eierseksjonssameie
palegger en sameier i Larenvangen Parkeringssameie uten behov for en tilrettelagt handicapplass, & bytte
parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten gjelder bare dersom boligseksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i Larenvangen Parkeringssameie. Retten til & bruke
en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Boligseksjonseier med behov for
HC plass ma melde sitt krav til styret i Larenvangen Eiersesksjonssameie, som igjen bekrefter
eierskap til boligseksjon ovenfor styret i Lgrenvangen Parkeringssameie. Styret i Larenvangen
Parkeringssameie effektuerer deretter byttet.

Denne vedtektsbestemmelsen er inntatt i vedtektene til Larenvangen Parkeringssameie og Lagrenvangen
Eierseksjonssameie, og kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere i Larenvangen Eierseksjonssameie
og sameiere i Larenvangen Parkeringssameie som eier bade seksjon og parkeringsplass uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

Sameiet har godkjent kameraovervakning pa sameiets “innvendig” fellesomrade. Med innvendig
fellesomrade menes garasjeanlegget med tilhgrende inn- og utganger og sgppelrommet.
Styret har ansvaret for at kameraovervakningen foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.65

I medhold av ESL § 25 femte ledd fastsettes det at eierne av neeringsseksjonene i inntil tretti ar skal ha
enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene, herunder ogsa rett til
oppsetting av skilt i forbindelse med kommersiell drift i naeringslokalene. Tilsvarende skal boligeierne ha
enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Eneretten oppharer
nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i arsmagtet.
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1

HUSORDENSREGLER

Lerenvangen Eierseksjonssameie vedtatt 29.4.13/endret 23.4.14, 6.4.17 0og 8.4.21

INNLEDNING

Styret har i henhold til vedtektene for Larenvangen Eierseksjonssameie utarbeidet falgende
ordensregler for hertil tilhgrende utvendig anlegg.

11

1.2

13
14

2.2
2.3
2.4

2.5

2.6

2.7
2.8

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre som
benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle leietakere.

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et
godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som husordensregler.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last, ogsa utgangsdarer til terreng mot
gardstunet.

Sa vel utendars og innendars fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet, men i papircontainerne.

| ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mabler eller noen form for
gjenstander. Det er ikke tillatt & sette fra seg poser med sgppel eller annet avfall.
Fellesgangen skal heller ikke benyttes som “garderobe” for kler, skotey, barnevogner
eller leketay.

Vask og reparasjoner av sykler eller tilsvarende som medfarer oljesgl og annen
tilsmussing er ikke tillatt pa sameiets fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten serskilt styrebehandling. Sterre
endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor simpelt flertall er avgjgrende.

Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede.

Stgyende aktivitet inne pa fellesomradet skal ikke forekomme etter kI 21.00. Alle med
barn har ansvar for at lek forlgper seg innenfor trygge og rolige rammer.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens fellesareal,
men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

3
31

3.2

3.3

BALKONGER, MARKTERASSER OG SVALGANGER

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vere til sjenanse
eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for & forhindre
at vann renner ned, henges pa innsiden av rekkverket.

Svalgangene er ramningsveier. Her skal det ikke hensettes eller henges opp gjenstander
som hindrer remning, som for eksempel handlevogner, sykler eller barnevogner.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjering av balkonger. Tepper ma ikke ristes
eller tarkes pa balkongene, svalgangene eller fra vinduer.

Lufting av tay og lignende er bare tillatt nar dette ikke er synlig fra fasaden.
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3.4

35

3.6
3.7

4.1
4.2
4.3

5.2

5.3
5.4
5.5

5.6
5.7

5.8

Det er tillatt & grille pa balkongene og markterrassene med gassgrill og elektrisk grill, sa
sant dette er i henhold til brannforskriftene, og ikke til sterk sjenanse for naboer. Det er
ikke tillatt & bruke engangsgrill i sameiets fellesomrade.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongenes utseende, herunder rekkverk. Avskjerming for
gvrig mot vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke.

Maling av vegger og tak pa svalganger, balkonger og markterrasser er ikke tillatt.

P& balkonger, markterrasser og svalganger er det kun tillatt med «Julebelysning» i
perioden fra 15 november til 20 januar. I andre perioder av aret er det tillatt med
dekorbelysning som lykter og lyslenke, for eksempel solcellebelysning sommerstid. Det
er kun tillatt med ensfarget hvit belysning. Belysningen skal veere konstant, ikke
pulserende.

LEILIGHETER

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Avlgp inklusive sluk ma rengjgres minimum 2 ganger pr ar.

RO OG ORDEN

Fra kI 2300 til kl 0700 ma beboerne vise szrlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Var spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
haylydt tale og musikk pa svalganger og balkonger vil forstyrre beboerne i et stort
omfang. Dette gjelder for gvrig all utenders aktivitet pa sameiets omrade, herunder ogsa
felles uteoppholdsareal.

Leping, sykling, lek med rullebrett osv. pa svalganger og oppganger skal ikke
forekomme. Svalganger, trapperom med heiser, bodareal og garasjen tilhgrende den
enkelte blokk og sameiet skal ikke benyttes som lekeplass.

I tidsrommet kI 2300 til kI 0700 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer apne.
Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer via oppslagstavlen i god tid.
Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangen, er det ikke adgang til & ha
gjenstander staende i gangene. Trappegangene er remningsveier og skal av den grunn
holdes fri for mgbler, planter, leker osv

Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

Stayende handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skije i tiden
kI 0800 og 2100 pa hverdager, lardager kl 0900 til 1600. Det skal benyttes hensiktsmessig
verktgy ved boring i betong, for & unnga ungdvendig stay. Pa sgndager, helligdager og
offentlige hgytidsdager skal ikke handverksmessige arbeider forekomme.

Beboere har ikke adgang til a klatre opp pa taket. Kun personer som utfgrer drift og
vedlikehold kan oppholde seg pa taket.

SKILT OG OPPSLAG

Navneskilt pa ringetabld og postkasser skal veere av en ensartet av den type. Postens hvite
firkantede postkasseskilt er ogsa godkijent til & bruke. Ved utleie eller salg ma dette ordnes
innen 14 dager. Etter ett varsel vil styret besgrge bestilling og montering av det pa
seksjonseiers regning. Det vises til utlevert FDV pa minnepinne som opplyser om
alternativ leverandar.
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6.2

8.1

8.2

8.3

8.3

8.4

9.2

9.3

10

10.1

10.2

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle ved
postkassene, dog er det allikevel tillatt & henge opp nabovarsel i forbindelse med
enkeltstdende fester, bursdagsfeiringer og lignende. Kontakt styret nar oppslagstavlen skal
benyttes.

ANTENNE/PARABOL

Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt & koble
seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner/ parabol utenfor leilighetene eller pa egen
balkong/markterrasse.

SOPPEL

Sameiet er palagt av Oslo kommune & drive kildesortering, og dersom dette ikke blir
overholdt blir sameiet batelagt.

Husholdningsavfall

Alt sgppel skal pakkes godt inn og kastes i containerne. Veaer ngye med a knyte igjen
seppelposer slik at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt fra containerne. For plastavfall
brukes de bla sgppelposene og for matavfall benyttes de granne fra Oslo kommune. Alt
annet husholdningsavfall som ikke er papp eller papir, skal det benyttes ordinaere poser.
Husk dobbelknute!

Papiravfall

Papp og papiravfall skal kastes i container for papiravfall. Det skal ikke kastes
husholdningsavfall, plast, isopor eller andre gjenstander i pappcontainerne.

Glass

Glass skal kastes i glasscontaineren nar den i lgpet av varen 2013 kommer i
avfallsrommet. Inntil videre skal alt av glass bringes til nsermeste
returpunkt/gjenvinningsstasjon.

@vrig avfall

Alt gvrig avfall, herunder mgbler, hvitevarer skal av den enkelte beboer enten bringes til
naermeste returpunkt eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

Kostnader som fglge av brudd pa ovennevnte punkt, som kan henvises til enkeltseksjoner,
blir fakturert seksjonseier.

BOD

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og holde boden
last. Las skal benyttes uavhengig om boden er i bruk eller ikke.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens
garasjeanlegg.

Det er ikke lov a koble seg til det elektriske anlegget i bodene eller legge opp egen stram
til sin bod.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig
sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i band innenfor eiendommen.

Dyr skal ikke luftes inne pa fellesomradet med det formal a gjare fra seg, og de naturlige
ulemper det farer med seg.



Side4av4

11
111
11.2

11.3

11.4

11.5

12
12.1
12.2

13
13.1
13.2

14
14.1

15
15.1

16
18.1

17
171

18
18.1

GARASJE

Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass.

Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek, vask av
biler og lignende).

Feilparkerte biler blir tauet bort pa eiers regning og risiko.

Pa parkeringsplassene skal det kun parkeres kjaretgy, men ikke til hinder
for tilstgtende parkeringsplasser.

Det tillates kun lagring av vinter/sommerdekk pa parkeringsplassen.
Alt annet oppbevares i boden eller leveres til Lgren minigjenbruksstasjon i
Vekslerveien.

PARKERING OG KJZRING

Det er kun lov til & parkere pa anviste plasser.

Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om & utvise mest mulig hensyn.
Rusing av motor og tomgangskjaring bar unngas, spesielt tidlig pA morgenen og sent pa
kvelden.

TRYGGHET
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i dpen stilling.
Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via hovedinngangsdarer.

MELDEPLIKT
Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

ENDRINGER
Sameiermgtet kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for eiendommens
ivaretakelse og beboernes trivsel.

SANKSJONER
Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares boligsameiet eller sameiernes
eiendeler av beboerne eller besgkende i vedkommedes leilighet.

STANDARDER

Det er innfart en rekke standarder for sameiet, som eier er forpliktet til & forholde seg til
og holde seg oppdatert pa hva til enhver tid gjelder. Styret har muligheten til &
sanksjonere, mot det som avviker fra palagte standarder.

RAYKING

Det er forbudt & rayke i gardens innendgrs fellesarealer, garasjen, utenfor hovedinnganger
og pa svalgangen. Det er ikke tillatt & kaste fra seg sigaretter/snus i gardstunet, foran
hovedinnganger, eller andre steder som er a anse som fellesomradet til sameiet eller pa en
annens person eiendom. Sigarettstumper og snus skal kastes forsvarlig og pa en
brannsikker mate inne hos seg selv.



Protokoll fra ordinaert arsmgte i Lgrenvangen Eierseksjonssameie

Ordinaert arsmate i Larenvangen Eierseksjonssameie ble avholdt onsdag 29 mars kl.18.00, i
@kern Portal, Larenfaret 1.

Tilstede var 20 seksjonseiere, ingen innleverte fullmakter.

Fra forretningsfarer Sebra Forvaltning AS mgtte Inger-Lise Haagensen

1.KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder, referent og protokollvitne
Som mgateleder foreslas: Steffen Tronstad

Som referent foreslas: Inger-Lise Haagensen

Som protokollvitne foreslas: Kristoffer Strand
Vedtak: Godkjent

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse signatur pa oppmagteliste og innleverte fullmakter som bevis for at
seksjonseier var representert.

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den mate arsmgtet var innkalt pa og erklzere dette for lovlig
satt.

Vedtak: Godkjent

SAK 2 ARSBERETNING FOR 2022

Det vises til styrets arsberetning for 2022 i innkallingen til arsmgtet og det foreslas at denne
tas til etterretning.

Vedtak: Tatt til etterretning

SAK 3 ARSREGNSKAP FOR 2022

Det vises til resultatregnskap og balanse i innkallingen til arsmgtet, og det foreslas at
regnskapet godkjennes.

Styret foreslar at arets resultat kr 511 043 overfares balansen til konto for egenkapital.
Vedtak: Godkjent

SAK 4 GODTGJZRELSER
A) Styrehonorar foreslas til kr: 200 000 eks. arbeidsgiveravgift
Vedtak: Godkjent



SAK 5 INNKOMNE SAKER
A) Vedtektsendring punkt 3.3 og 3.4, herunder fordeling av felleskostnader mellom sameiet
og parkeringssameiet. forslag fra styret

Forslag til endring av vedtektene i LVE:

LVEs vedtekter punkt 3.4 om «Byggforsikring» flyttes til punkt 3.3 og skrives om til
«Bygningsforsikringens premie som etter forsikringsselskapets polise kun gjelder
parkeringsseksjonen.»

LVEs vedtekter punkt 3.4 om honorar til tillitsvalgte flyttes til punkt 3.5 slik at dette belastes
kun bolig- og naeringsseksjonene. Dette forutsetter at styret i LVE jobber kun med bolig- og
naeringsrelaterte saker, ref. ovenfor.

Styrets innstilling: Styrets forslag godkjennes av 2/3-dels flertall av de avgitte
stemmer og at endringen gis regnskapsmessig virkning fra 1.1.2022. Oppgj@ret
foreslas gjort slik at kostnadene motregnes lanet fra LVE til LVP, se note 10.

Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar.
Som styreleder for 2 ar ble foreslatt: Steffen Tronstad

Vedtak: Valgt.

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar.
Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Pia Schultz Brose og Beate Thandi Dessingthon

Vedtak: Pia Scultz Brose valgt enstemmig.

C) Valg av to varamedlemmer for 2 ar.
Som varamedlemmer for 2 ar ble foreslatt: Torger Aulstad Gjelseth og
Beate Thandi Dessingthon

Vedtak: Valgt.

Valg av et varamedlem for 1 ar.
Som varamedlem for 1 &r ble foreslatt: Morten Wean.

Vedtak: Valgt.

D) Valg av en representant til Lgren Velforenings arsmete.
Som representant ble foreslatt: Nedzad Vegara.

Vedtak: Valgt



Oslo, 29 mars 2023.

Steffen Tronstad/s/ Inger-Lise Haagensen/s/
Mgteleder Referent
Kristoffer Strand/s/

Protokollvitne

Etter ordinzert arsmate 29.3.23 bestar styret av:

Leder : Steffen Tronstad 2023-2025
Styremedlem : Pia Schultz Brose 2023-2025
Styremedlem : Jargen Vivelid Gregersen 2022-2024
Styremedlem : Nedzad Vegara 2022-2024
Varamedlem : Torger Aulstad Gjelseth 2023-2025
Varamedlem : Beate Thandi Dessingthon 2023-2025

Varamedlem : Morten Wean 2023-2024



@) Innkalling

til ordinaart arsmgte 2023

Lorenvangen Eierseksjonssameie
Arsberetning/Regnskap



Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmotet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmatet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremater iht. loven og etter behov, og fgre protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Spersmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfgrer: SEBRA Forvaltning
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for & melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pa www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsforers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fore kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfgre saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lgpende regnskapsfersel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med & fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmetet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremgter og folge opp vedtak i styret
og arsmgtet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bistd med utbetaling av styrehonorar og evt. Ignn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsfarer.



Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til 8 mgte pa arsmetet 2023 i Larenvangen
Eierseksjonssameie kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma
nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

Seksjonseiers underskrift

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.



INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSM@TE 2023

Arsmgte i Lorenvangen Eierseksjonssameie avholdes onsdag 29 mars k1.18.00,
i Okern Portal, Lerenfaret 1. Inngang ved Molto Trattoria, eller fra nedsiden. Det er godt
skiltet til mgtesenteret.

Sameiermgtet i Lerenvangen Parkeringssameie avholdes etter at Eierseksjonssameiet har
avsluttet sitt mote.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder, referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2022

3. ARSREGNSKAP FOR 2022
Styret foreslar overfgring av arets resultat kr 511 043 til konto for egenkapital.

4. GODTGJGRELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 200 000 eks. arbeidsgiveravgift.

5. INNKOMNE SAKER
A) Vedtektsendring punkt 3.3 og 3.4, herunder fordeling av felleskostnader mellom
sameiet og parkeringssameiet. forslag fra styret

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar.
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar.
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar.
D) Valg av 1 representant til Laren Velforenings arsmate

Oslo, 9.3.2023
Styret i Larenvangen Eierseksjonssameie

| arsmgatet regnes stemmene etter sameiebrgkene, dog slik at i saker som kun gjelder
boligseksjonene, har bare boligseksjonseierne stemmerett med en stemme pr. seksjon.

| saker som kun gjelder naringsseksjonene, har bare naeringsseksjonseierne stemmerett med
en stemme pr. seksjon. For saker som gjelder naering og bolig, skal stemmene beregnes etter
sameiebraken.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Benytt vedlagte fullmaktsblankett.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse ved a signere pa oppmaetelisten.
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ARSBERETNING FOR 2022

TILLITSVALGTE
Siden ordinzert arsmete den 30.3.22 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret: Valgt:

Leder : Steffen Tronstad 2022-2023
Styremedlem : Nedzad Vegara 2022-2024
Styremedlem : Torger Aulstad Gjelseth 2021-2023
Styremedlem : Jorgen Vivelid Gregersen  2022-2024
Varamedlem : Morten Wean 2021-2023
Varamedlem : Robert Skaug 2021-2023
Varamedlem : Pia Schultz Bronse 2022-2024

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 4 bygninger med til sammen 184 boligseksjoner, 2 naeringsseksjoner og en
garasjeseksjon.

Sameiets eiendom har gardsnr.124 bruksnr.217 i Oslo kommune

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 998 708 885.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har avtale med Bygardservice.

Lan:
Sameiet har ikke lan.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elekiriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjare eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.
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Brannsikringsutstyr:
I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV/bredband:
Spersmal til tv/bredband rettes til Vikenfiber pa e-post: kundeservice@vikenfiber.no eller
telefon: 21 45 45 00

Forsikring:

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige med forsikringsnummer 81830981.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelagpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i
boligen.

Egenandelen pr skade utgjar kr 10 000.

Sameiet har i 2022 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 39 312 for 2021.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha forsikring som dekker innbo og lgsere.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P& www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

Styrets arbeid i perioden fra forrige arsmete mars 2022 til mars 2023
Kommunikasjon:

Styret er opptatt av god dialog med eiere og beboere. Vilegger ut meldinger via Styretavla og
sameiets Facebook, eiernes viktigste informasjonskanaler. Innkomne e-poster i perioden er
ca. 450 som behandles fortlapende. Videre har vi lgpende dialog med forretningsfarer
angaende formelle saker i sameiet.

Drift og vedlikehold

Heiser: |1 2021 var det til dels mange og hyppige utfordringer med heisene, spesielt i
Vekslerveien 7 og 5. Dette har til dels fortsatt i 2022 og har vaert noe dyrere. Det skyldes at det
er skiftet ut elektroniske «drivekorty i 2022 for & sikre at maskinvaren er oppdatert. | lgpet av
vinteren 2022/2023 har det veert mye smastein og grus i dgrskinnene. Vi har bedt
renholdsfirma om a oppjustere renholdet her. Videre er det pa tide & skifte hjullagre som gjar
at dgrene apnes og lukkes riktig. Det har tidligere veert diskutert en teknisk rapport fra Otis,
men en slik rapport finnes ikke. Det vises til de alminnelige loggene etter hvert servicebesgk.
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Ventilasjon: Det har veert utfert periodisk arskontroll av ventilasjon og utskiftning av
slitasjedeler av Bjerke ventilasjon AS.

Vaktmestertjenester ved Bygardsservice AS: Styret har stort sett daglig kommunikasjon med
vaktmester for koordinering av oppdrag i sameiet. | vinter har det vaert utfordrende situasjon
med tungt snafall og mye is i Oslo. Mannskap har jobbet pa spreng hele vinteren og vi ber
eierne om talmodighet ved slikt veer. Videre mangler det fast avtale om making av svalganger,
og styret vil vurdere ulike Igsninger pa dette.

Brannvern: Sameiet har avtale om arlig inspeksjon av slukkemidler fra Norsk Brannvern AS.
Dette er fordi at det er avtalt i vedtektene § 4 at eierne er ansvarlige for & ha slukkemidler i
boligene, mens sameiet som helhet har ansvaret for 4 tilrettelegge for arlig kontroll. Arets
kontroll hadde enkelte avvik og styret peker spesielt pa at det er viktig at alle seksjoner har
tilstrekkelig slukkemidler. Det er skiftet ut diverse ngdlys i garasjen og bodareal.

Roykluker: Everlite AS har skiftet ut to regykluker i fellesarealer.

Forsikring: Styret har fulgt opp fem skadesaker i perioden.

Fjernvarme: Vannmalerne slites ut etter ca. 10 ar og kan resultere i feil maling. For & sikre
riktig maling, vil alle energimalere bli skiftet i lopet av 3. kvartal 2023.

Laren Velforening ivaretar fellesarealene og et av styremedlemmene har deltatt pa styremeter
i Velforeningen.

Inngatt spareavtale der sameiets formue gis finansinntekter.

Styret har i tillegg utfort felgende i perioden

Styret har avholdt seks styremgter, styret har ogsa deltatt pa tre styremeater i Laren
velforening. Forgvrig har vi mye dialog pa Messenger.

Det har medgatt en del tid for & sette seg inn i ulike temaer, for eksempel utskiftning av
energimalere, adkomstrett via felles garasje fra Sameiet Laren 424-3 og felleskostnader for
dette, flere nabovarsler om utbygging av diverse tomter pa Lgren samt foresparsel fra
kommunen om midlertidig ekspropriasjon av sameiets tomt.

Behandlet forespagrsler fra eierne som f.eks. heisstopp, bestilling av ngkler og postkasseskilt.

Vektlegging pa renovasjon og forebygging av forsepling i og rundt vart Sameie, samt sgrget
for at seksjonseiere folger vare felles retningslinjer ihht. husordensregler/ vedtekter.

Planlagt og organisert kasting i komprimatorbil og avholdt dugnad.
Behandlet klager fra beboere (stoy, makeskrik etc.)

Utarbeidet budsijett for 2023.



ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Inntektene i 2022 var totalt kr 5 715 528. Det er i samsvar med budsjett satt for regnskapsaret.
Kostnadene i 2022 var totalt kr 5 316 043.

Dette er kr 279 657 mindre enn budsjettert og skyldes i farste rekke mindre gjennomfart
vedlikehold.

Resultatet av driften aret 2022 viser et positivt arsresultat pa kr 511 043,

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital. Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den
regnskapsmessige oversikt som fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2023.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet er basert pa en gkning i felleskostnader med 5% fra 1.1.2023.

Tv, bredband og akto. fiernvarme holdes uendret.

Budsjettet gir et forventet underskudd pa kr 302 000.

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i prisen.

Fjernvarmeforbruk avregnes den enkelte seksjon arlig.

Techem Norge AS, kundeservice@techem.no, leser av forbruk og kan foreta avlesning av
forbruk ved salg av seksjon.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2023 péa 6,8%.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak. Sameiets forsikring gkte
med totalt 9,2%.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften gkes med 13% i 2023.
Vann- og avlgpsavgiften gker med 23,4 % i 2023.

dvrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
(KPI)/lgnnsvekst.
Oslo, 9.3.2023
Styret i Larenvangen Eierseksjonssameie

Steffen Tronstad/s/ Nedzad Vegarals/
Styreleder Styremedlem

Jargen Vivelid Gregersen/s/ Torger Aulstad Gjelseth/s/
Styremedlem Styremedlem



Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmetet i
Lerenvangen Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lorenvangen Eierseksjonssameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa
kr 511.043. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen 1 samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @Qvrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke ovrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
rapportere i sd henseende.

Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no

2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening



Revisoren AS

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert 1 samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 10. mars 2023
Revisoren AS

Efi‘if J ](( v .-*Y{(.; bn St

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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Arsregnskap

Lorenvangen Eierseksjonssameie

2022

Lorenvangen Eierseksjonssameie Org.nr. 998708885




Lerenvangen Eierseksjonssameie

Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 4 834 536 4 834 000 4692 900
Kabel-TV, bredband 880 992 881 000 880 992
Sum inntekter 5715 528 5715000 5573 892
Kostnader:
Lgnnskostnader 2 228 200 228 200 216 790
Driftskostnader 3 3236 839 3152700 3036 847
Vedlikeholdskostnader 4 1034782 1419 500 837 790
Honorarer 5 310 563 290 200 286 910
Forsikringer 6 459 124 449 100 403 066
Andre kostnader 7 46 535 56 000 44 171
Sum kostnader 5316 043 5595700 4 825573
Driftsresultat 399 485 119 300 748 319
Finansinntekter 8 111 558 90 100 59 492
Sum finansinnt.- og kostnader 111 558 90 100 59 492
Resultat 9 511043 209 400 807 811




Lorenvangen Eierseksjonssameie

Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlopsmidler:
Kundefordringer 27129 23750
Andre kortsiktige fordringer 10 732008 140 035
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 11 457 035 419124
Brenselregnskap 12 368 236 753 826
Bank 13 7 506 250 6 686 146
Sum omlgpsmidler 9 090 657 8 022 880
Sum eiendeler 9 090 657 8 022 880
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 8 289 684 7778 641
Sum egenkapital 14 8 289 684 7778 641
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 603 071 98 987
Forskuddsbetalte felleskostnader 97 297 116 394
Annen kortsiktig gjeld 15 100 606 28 858
Sum kortsiktig gjeld 800 974 244 239
Sum gjeld og egenkapital 9 090 657 8 022 880
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 9090 657 8 022 880
Kortsiktig gjeld 800 974 244 239
Sum Arbeidskapital 8 289 684 7778 641

Oslo, 09.03.2023
| styret for Larenvangen Eierseksjonssameie

Steffen Tronstad/s/ Nedzad Vegara/s/
Styreleder Styremedlem

Jorgen Vivelid Gregersen/s/ Torger Aulstad Gjelseth/s/
Styremedlem Styremedlem




Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med

regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpende i den
perioden tiltakene utfgres. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi

eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i

regnskapsaret.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte

Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk

tienestepensjon -OTP.

Egenkapital

Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfgres med verdien av vederlaget pa

transaksjonstidspunktet.

Note 2 Lennskostnader
Arbeidsgiveravgift
Styrehonorar

Sum lennskostnader

Note 3 Driftskostnader

Containerleie, avfallshandtering
Felleskostnader/andel velforening
Fjernvarme
Ngkler og postkasseskilt
Offentlige avgifter
Renhold / Matteleie
Strem/nettleie
Tv, bredband
Vaktmestertjeneste

Sum driftskostnader

28 200
200 000
228 200

8 751
174 804
109 166

1756

1238776

347 195
235375
894 156
226 860

3236 839



Note 4 Vedlikeholdskostnader
Porttelefonanlegg
Skadedyrkontroll
Vedlikehold brannvernanlegg
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold garasjeanlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold VVS

Sum vedlikeholdskostnader

Note 5 Honorarer
Andre honorar
Forretningsfersel
Juridisk honorar
Revisjonshonorar

Sum honorarer

Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.

Revisor for sameiet er Revisoren AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 6 Forsikring
Forsikringsskadeoppgjer
Forsikringspremie Gjensidige

Sum forsikring

Note 7 Andre kostnader
Bankgebyr
Datakostnader
Diverse kostnader
Porto/kopi/arkiv
Styremgter
Arsmote

Sum andre kostnader

Note 8 Finansinntekter
Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Annen renteinntekt
Renteinntekt, bank

Sum finansinntekter

2239
33 867
97 997
45 958
15134

109 470
418 113
32159
256 413
23434
1034782

36 047
244 798
16 219
13 500
310 563

40 000
419 124
459 124

13 425
23038
44

2 000
367

7 663
46 535

39312
3741
68 505
111 558



Note 9. Fordeling bolig /nzering /garasje

Inntekter:
Felleskostnader
Tv/bredband
Sum inntekter

Kostnader:
Lannskostnader
Felleskostnad Velforeningen
Renovasjon

Vann og avlgp
Vaktmestetjeneste
Strem/nettleie
Fjernvarme
Renhold/Matteleie
TV/bredband
Containerleie/Ngkler/skilt
Vedlikehold bygninger
Vedl. gar.anl. garasjeport
Skadedyrkontroll
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold vvs
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold EL
Vedlikehold brannvern
Porttelefonanlegg
Forretningsfersel

Andre honorar/revisjon
Bygningsforsikring
Egenandel forsikring
Andre adm. kostnader
Kundeutbytte Gjensidige
Renteinntekter

Sum kostnader/finansposter

Resultat

Brok

Brgk bolig/naering
Brok bolig/garasje

bolig

brak

bolig
bolig
bolig/neer.
bolig/neer.
bolig
bolig
bolig
bolig
bolig
bolig

brak
bolig/neer.
bolig
bolig
bolig
bolig/gar.
bolig
bolig
bolig

brak

brak

brak

bolig

brok

brak

braok

Bolig Naering Garasje Total
4484 412 116 712 233 412 4 834 536
880 992 880 992
5 365 404 116 712 233 412 5715 528
168 466 10 092 49 642 228 200
174 804 174 804
308 450 308 450
877 746 52 580 930 326
214 038 12 822 226 860
235 375 235 375
109 166 109 166
347 192 347 192
894 156 894 156
10 507 10 507
45 958 45958
80 815 4 841 23814 109470
31953 1914 33 867
32159 32159
418 113 418 113
23 434 23434
198 052 58 361 256 413
15134 15134
97 997 97 997
2239 2239
180 719 10 826 53 253 244 798
48 550 2908 14 306 65 765
309 413 18 535 91 176 419124
40 000 40 000
34 355 2058 10 123 46 536
-29 022 -1738 -8 552 -39 312
-53 335 -3 195 -15716 -72 246
4 816 436 111 641 276 408 5204 485
548 968 5 071 -42 996 511 043
12 804 767 3773 17 344
12 804 767 13 571
12 804 3773 16 577



Note 10 Andre kortsiktige fordringer
Lan til elbilinvestering LVP
Drift Leren 424-3. Andel LVP 2022
Korrigering Fjernvarmeavregning 2021
Sum andre kortsiktige fordringer

Note 11 Periodiserte og forskuddsbet. kostnader

Gjensidige 2023

Sum periodiserte og forskuddsbet. kostnader

Note 12 Brenselsregnskap
Fjernvarme
Energiservice og adm.honorar
Akto.fakt. seksjonseiere

Sum brenselsregnskap

Note 13 Bankinnskudd
Boligbanken 9666.01.47893
Plasseringskonto BB 9666.01.49802

Sum bankinnskudd

Note 14 Egenkapital

01.01.2022

Bolig 7 685 129
Neering 363 794
Garasje -270 282
Sum Egenkapital 7778 641

Note 15 Annen kortsiktig gjeld
Andel strem LVP 2022
Andel fijernvarme LVP 2021
Strem des. avsatt

Sum annen kortsiktig gjeld

Bevegelse
548 968
5071

-42 996
511 043

140 000
192 264
399 744
732 008

457 035
457 035

1898 196
129 706
-1 659 666
368 236

2573947
4932303
7 506 250

31.12.2022
8 234 097
368 865
-313 278

8 289 684

33 629
44 790
22187
100 606



Lorenvangen Eierseksjonssameie

Budsijett 2023

Budsjett 2023 Regnskap pr. desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 4708 050 4834 536 4 834 000 4692 900
Parkering og garasje 245100 0 0 0
Andre inntekter 122 550 0 0 0
Kabel-TV, bredband 881 000 880 992 881 000 880 992
Sum inntekter 5956 700 5715528 5715000 5573 892
Kostnader:
Lennskostnader 228 200 228 200 228 200 216 790
Driftskostnader 3962 700 3236839 3152700 3036 847
Vedlikeholdskostnader 1393 000 1034782 1419 500 837 790
Honorarer 301400 310 563 290 200 286 910
Forsikringer 512 000 459 124 449 100 403 066
Andre kostnader 46 000 46 535 56 000 44171
Sum kostnader 6 443 300 5316 043 5595700 4 825573
Driftsresultat -486 600 399 485 119 300 748 319
Finansinntekter 184 600 111 558 90 100 59492
Sum finansinnt.- og kostnader 184 600 111 558 90 100 59 492

Resultat =302 000 511043 209 400 807 811




5. INNKOMNE SAKER

A) Vedtektsendring punkt 3.3. og 3.4, herunder fordeling av felleskostnader mellom
sameiet og parkeringssameiet

Forslaget kommer fra styrene i Larenvangen ESEK (LVE) og Lgrenvangen Parkeringssameie
(LVP) i fellesskap. De foreslatte endringer er ment & passe dagens bruk og fordeling av
felleskostnader mellom sameiene. Det antas at saken kun har regnskapsmessig betydning og
pavirker ikke en eventuell gkning i felleskostnader til noen av seksjonseierne.

Utgangspunkt
Vedtektene ble opprettet i forbindelse med konstituerende arsmgte 28. juni 2012. Enkelte av

bestemmelsene om fordeling av felleskostnader passer ikke helt med dagens sitasjon, om lag
10 ar etter at sameiet ble opprettet. Eksempler pa dette er at to av kostnadspostene fordeles
etter brak;
- Vedtektene til LVE punkt 3.4: «...fordeles i henhold til sameiebrak mellom alle
seksjonene:
o Byggforsikring

o ...Honorar til tillitsvalgte»

- Vedtektene til LVP § 3: «Felleskostnader er alle kostnader ved parkeringsseksjonens
drift og vedlikehold, herunder bade de eksterne felleskostnader som er tilknyttet
seksjon 187 sin forholdsmessige andel overfor boligsameiet, og de kostnader som er
tilknyttet parkeringsseksjonens interne felles drift.»

Styrets vurdering:

Nar det gjelder bygningsforsikring, oppstiller Gjensidige den faktiske premien for
garasjen pa kr. 38 750 for aret 2023, og denne er noe lavere enn det som fglger av
sameiebrgken, der andelen til LVP er kr. 82 027. Siden Gjensidige oppstiller lavere
risikopremie for garasjen i forhold til @vrige arealer, mener styret det er rettferdig at
LVP betaler den faktiske risikopremien, og ikke etter brgk.

Nar det gjelder styrehonorar, er det slik at styret i LVE jobber med saker som
hovedsakelig angar boligene, mens LVP har eget styre som honoreres av
felleskostnadene for LVP. | fglge arsregnskapet til LVP er belagpet kr. 30 000.
Resultatet er at LVP betaler en andel av honorar i LVE, som ifelge arsregnskapet til
LVE er kr. 49 642. (Man kunne foreslatt at styret i LVP nedlegges og at styret i LVE
overtar arbeidsoppgavene, men da ma vedtektene i LVP endres etter initiativ fra LVP,
noe som ikke er innmeldt som sak i ar.)

Resultatet blir at LVP sparer ca. kr. 92 919 for aret 2022, mens LVE far tilsvarende gkt
driftskostnad. Den regnskapsmessige belastningen antas a veere fornuftig for LVP
som far noe bedre likviditet, og minimal belastning for LVE. Til slutt er det
rettferdighetshensyn som taler for dette, etter styrenes vurdering.



Forslag til endring av vedtektene i LVE:

LVEs vedtekter punkt 3.4 om «Byggforsikring» flyttes til punkt 3.3 og skrives om til
«Bygningsforsikringens premie som etter forsikringsselskapets polise kun gjelder
parkeringsseksjonen.»

LVEs vedtekter punkt 3.4 om honorar til tillitsvalgte flyttes til punkt 3.5 slik at dette belastes
kun bolig- og neeringsseksjonene. Dette forutsetter at styret i LVE jobber kun med bolig- og
neeringsrelaterte saker, ref. ovenfor.

Styrets innstilling: Styrets forslag godkjennes av 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer
og at endringen gis regnskapsmessig virkning fra 1.1.2022. Oppgjeret foreslas gjort slik
at kostnadene motregnes lanet fra LVE til LVP, se note 10.



Ta vare pa heftet

Gladengveien 1

0661 Oslo

Telefon: 23 89 10 20
post@s-f.no
www.sebraforvaltning.no

SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges stgrste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestar av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA@) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

bori

UTLEIEMEGLER



VEDTEKTER FOR

LARENVANGEN PARKERINGSSAMEIE

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 28/6-2012
Endret pa sameiermgte 10/4-2019

81
Navn, forretningskontor og formal

Det tingsrettslige sameiets navn er Larenvangen Parkeringssameie, og har til formal & ivareta eier- og
bruksinteresser av enhver karakter for de ideelle eiere av parkeringsplasser beliggende i. underetasje i
Larenvangen Boligsameie i Oslo. Den felles eiendom er formelt tilknyttet hjemmel og eierskap til Gnr 124,
Bnr. 217, seksjon nr. 187. Seksjonen eies i tingsrettslig sameie mellom hjemmelshaverene til seksjon 187.

Sameiets adresse er Leyrinsgate 3,5,7, Larenvangen 18,20, Vekslerveien 5,7, Larenveien 46,48,50 i
Oslo.

8§82
Organisering av det tingsrettslige sameiet med tilhgrende raderett

Samtlige eiere av parkeringsplasser (heretter sameier) har rett og plikt til & delta i det tingsrettslige sameiet
iht. neervaerende vedtekter. Hver sameier har hjemmel til en ideell andel av parkeringsseksjonen, seksjon
187, tilsvarende sameierens tinglyste brgk i grunnboken hos Statens Kartverk, og har rett til bruk av sin
tildelte plass iht. neervaerende vedtekter. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av de
til enhver tid gjeldende vedtekter.

Parkeringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer kan bare nyttes av sameierne i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner. Innenfor
de rammer som fremgar av denne paragraf, kan sameiermgtet fastsette og endre ordensregler for
sameiernes bruk av parkeringsseksjonen.

En boligseksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Lgrenvangen Eierseksjonssameie
palegger en sameier i Larenvangen Parkeringssameie uten behov for en tilrettelagt handicapplass, &
bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten gjelder bare dersom boligseksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i Lgrenvangen Parkeringssameie.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Boligseksjonseier
med behov for HC plass ma melde sitt krav til styret i Larenvangen Eiersesksjonssameie, som igjen
bekrefter eierskap til boligseksjon ovenfor styret i Lgrenvangen Parkeringssameie. Styret i
Larenvangen Parkeringssameie effektuerer deretter byttet.

Denne vedtektsbestemmelsen er inntatt i vedtektene til Lgrenvangen Parkeringssameie og Lgrenvangen
Eierseksjonssameie, og kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere 1 Lgrenvangen
Eierseksjonssameie og sameiere i Lgrenvangen Parkeringssameie som eier bade seksjon og
parkeringsplass uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

83
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved parkeringsseksjonens drift og vedlikehold, herunder bade de eksterne
felleskostnader som er tilknyttet seksjon 187 sin forholdsmessige andel overfor boligsameiet, og de
kostnader som er tilknyttet parkeringsseksjonens interne felles drift. Samtlige av parkeringsseksjonens
samlede felleskostnader skal fordeles med lik del pa hver sameier (parkeringsplass). Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav
gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter
starrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. 6 maneder i trad med
godkjent budsjett fra ordinzert sameiermate.



Den enkelte sameier er personlig ansvarlig for eventuelle skader som matte oppsta som falge av sameierens
bruk eller virksomhet i parkeringsseksjonen, enten dette er iverksatt / initiert av ham selv eller gjester eller
andre han lar slippe inn i sameiearealene.

Sameiet kan kreve etablert panterett i hver enkelt deltakers andel for krav mot sameieren som falge av
misbruk eller gkonomisk skade forarsaket av sameieren. Pantekravets starrelse skal i sa fall utgjere et belap
for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp — svarer til 25 % av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

84
Innvendig vedlikehold

Vedlikehold av parkeringsseksjonen samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut det
tingsrettslige sameiet med lik del pa hver sameier. Det innvendige vedlikehold budsjetteres arlig og inngar
som en del av den manedlige felleskostnadsbetaling.

85
Reqgistrering av nye sameiere

Erverver av ideell andel (og leietaker) av parkeringsplassen ma meldes av sameier til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering. Ved salg av ideell andel i garasjeseksjon tilkommer eierskiftegebyr til
forretningsfarer.

86
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av minimum; en leder, ett styremedlem og ett varamedlem. Styret
velges av sameiermgatet for to ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges
sarskilt.

Styrets leder representerer seksjon 187 ved fullmakt i eierseksjonssameiet, etter de bestemmelser som falger
av vedtektene i Lgrenvangen Boligsameie.

87
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av parkeringsseksjonen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar
med Lov om sameige av 1965 kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene
er lagt til andre organer.

Det harer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lann og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjar lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.
88
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Styret paser at ordinaert sameiermate holdes hvert
ar innen 30. juni. Ekstraordinert sameiermete skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Skal et forslag vedtas, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.



89

Saker som skal behandles p4 ordingert sameiermgte

P4 det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsheretning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

a0 E

810
Mgteledelse og avstemning

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av parkeringsarealet som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

b) salg, kjap, eller bortleie av areal.

811
Om sameiermgtet

| sameiermgte regnes stemmene med en stemme pr. andel (parkeringsplass). En sameier har rett til & mate
ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
farstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vere til stede pd sameiermetet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pd sameiermatet og rett til
a uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.



8§12
Revisjon oqg regnskap

Sameiet skal ha registrert revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
Mislighold

Styret skal gi skriftlig advarsel til sameiere som vedvarende og gjentatte ganger handler i strid med
gjeldende vedtekter og ordensregler. Gjentatte overtredelser kan danne grunnlag for tvangssalg av
sameierens andel iht. sameigelovens § 13 om utlgysing av misbruker.

814
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.
§15
Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

816
Forholdet til lov om sameige

Forsavidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder lov om sameige av 1965.



Protokoll fra ordingert sameiermgte i Lgrenvangen Parkeringssameie

Ordingert sameiermgte i Larenvangen Parkeringssameie ble avholdt onsdag 29 mars i @kern
Portal, Lgrenfaret 1.

Tilstede var 20 sameiere, ingen innleverte fullmakter.
Fra forretningsfarer mgtte Inger-Lise Haagensen

1. KONSTITUERING

A) Valg av mateleder, referent og protokollvitne
Som meteleder foreslas: Kristoffer Strand

Som referent foreslas: Inger-Lise Haagensen

Som protokollvitne foreslas: Arne Kessel

Vedtak: Godkjent

B) Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse signatur pa oppmagteliste og innleverte fullmakter som bevis for at
sameier var representert.

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den mate sameiermgtet var innkalt pa og erkleere dette for
lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

SAK 2 ARSBERETNING FOR 2022

Det vises til styrets arsberetning for 2022 i innkallingen til sameiermatet og det foreslas at
denne tas til etterretning.

Vedtak: Tatt til etterretning

SAK 3 ARSREGNSKAP FOR 2022

Det vises til resultatregnskap og balanse i innkallingen til sameiermgatet, og det foreslas at
regnskapet godkjennes.

Styret foreslar at arets resultat kr 9 957 overfares balansen til konto for egenkapital.
Vedtak: Godkjent

SAK 4 GODTGJYRELSER
A) Styrehonorar foreslas til kr: 30 000 eks. arbeidsgiveravgift
Vedtak: Godkjent



5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar.
Som styreleder for 2 ar ble foreslatt: Torger Aulstad Gjelseth

Vedtak: Valgt.

B) Valg av et varamedlem for 2 ar.
Som varamedlem for 2 ar ble foreslatt: Jargen Vivelid Gregersen

Vedtak: Valgt.

Kristoffer Strand/s/ Inger-Lise Haagensen/s/
Mgteleder Referent

Arne Kessel/s/
Protokollvitne

Etter ordinzert sameiermgte 29.3.23 bestar styret av:

Leder : Torger Aulstad Gjelseth 2023-2025
Styremedlem : Steffen Tronstad 2022-2024
Varamedlem : Morten Wean 2022-2024



@) Innkalling

til ordinaart sameiermgte 2023

Lorenvangen Parkeringssameie
Arsberetning/Regnskap



Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmotet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmatet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremater iht. loven og etter behov, og fgre protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Spersmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfgrer: SEBRA Forvaltning
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for & melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pa www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsforers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fore kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfgre saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lgpende regnskapsfersel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med & fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmetet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremgter og folge opp vedtak i styret
og arsmgtet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bistd med utbetaling av styrehonorar og evt. Ignn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsfarer.



Fullmaktsblankett

Sameiere som ikke har mulighet til 8 mgte pa sameiermgtet 2023 i Larenvangen
Parkeringssameie kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende
fullmakt fylles ut.

Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Sameier gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Sameiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Sameiers underskrift og dato:

Dato

Sameiers underskrift

Er eier av andelen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.



INNKALLING TIL ORDINART SAMEIERMQTE 2023

Sameiermgte i Larenvangen Parkeringssameie avholdes 29.3.23 i @kern Portal,
Lorenfaret 1, inngang ved Molto Trattoria, eller fra nedsiden. Det er godt skiltet til
motesenteret. Matet holdes etter at arsmotet til Larenvangen Eierseksjonssameie som
starter kl.18.00 er avsluttet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder, referent og en sameier til & underskrive protokollen.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2022

3. ARSREGNSKAP FOR 2022
Styret foreslar at arets resultat kr 9 957 overfgres mot konto for egenkapital.

4. GODTGJQRELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 30 000 eks. arbeidsgiveravgift.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar.
B) Valg av et varamedlem for 2 ar

Oslo, 9.3.2023
Styret i Lerenvangen Parkeringssameie

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme pr. andel (parkeringsplass).

Sameierne har rett til & mate ved fullmektig. Benytt vedlagte fullmaktsblankett.

Sameiere bekrefter sin deltagelse ved a signere pa oppmeotelisten.



ARSBERETNING FOR 2022

TILLITSVALGTE
Siden ordinaert sameiermate 30.3.2022 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret: Valgt:

Styreleder ; Kristoffer Strand 2021-2023
Styremedlem : Steffen Tronstad 2022-2024
Varamedlem : Elise Sletsjoe 2021-2023
Varamedlem : Morten Wean 2022-2024

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Det tingsrettslige sameiets navn er Larenvangen Parkeringssameie. Sameiet har til formal &
ivareta eier- og bruksinteresser av enhver karakter for eiere av parkeringsplasser beliggende i
underetasjen i Larenvangen Eierseksjonssameie. Den felles eiendom er formelt tilknyttet
hjemmel og eierskap til gnr. 124, bnr. 21, seksjonsnr.187. Seksjonen eies i tingsrettslig sameie
mellom hjemmelshavere til seksjon 187.

Sameiet er registret i enhetsregistret med organisasjonsnummer 998 708 893.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har avtale med Bygardservice.

Forsikring:

Forsikringen til Lerenvangen Eierseksjonssameie omfatter ogsa parkeringssameiet. Sameiets
eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige med forsikringsnummer 81830981.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000.

Lagrenvangen Eierseksjonssameie har i 2022 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 39 312 for
2021, Parkeringssameiets andel av dette utgjer kr. 8 552.

Den enkelte eier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma eier straks melde skaden til styret.




STYRETS ARBEID

Oppfalging av avtaler og vedlikehold.

Bytte av garasjeport.

Det er og har veert utfordringer med leveranse av ladebokser for elbil. Ny type ladeboks er
valgt.

Vi ser at kostnadene for drift og vedlikehold av garasjesameiet gker. Spesielt under energi.

For kommende arsmgte skal det velges ny styreleder og et varamedlem.

Styrets mailadresse post@lorenvangenparkering.no

ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for
2022 er satt opp under denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22
som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Inntektene i 2022 var totalt kr 860 080. Dette er 146 580 mer enn budsjettert, arsaken er
kapitalinnkalling for & dekke lan til Eierseksjonssameiet i forbindelse med infrastruktur
elbillading.

Kostnadene i 2022 var totalt kr 850 235, kr.201 935 mer enn budsjettert. Arsaken til dette er i
hovedsak krav pa felleskostnader til Sameiet Laren 424-3.

Resultatet av driften aret 2022 viser et arsresultat pa kr 9 957.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital. Forgvrig vises det til de enkelte tallene i regnskapet og den
regnskapsmessige oversikt som fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2023.
Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader i 2023.

Budsjettet gir et forventet arsresultat pa kr 41 000. Forgvrig vises til de enkelte tallene i
budsjettet.

Energi:
Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene.

dvrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det lagt til grunn generell prisakning (KPI)/Iannsvekst.

Osl0,9.3.2023
Styret i Lgrenvangen Parkeringssameie

Kristoffer Strand/s/  Steffen Tronstad/s/
Styreleder Styremedlem



Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmetet i
Lerenvangen Parkeringssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lorenvangen Parkeringssameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pé
kr 9.957. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfort revisjonen 1 samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @Qvrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke ovrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
rapportere i sd henseende.

Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no

2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening



Revisoren AS

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert 1 samsvar med [SA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 10. mars 2023
Revisoren AS

Efi‘if J ](( v .-*Y{(.; bn St

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side2av 2



Arsregnskap

Lorenvangen Parkeringssameie

2022

Lorenvangen Parkeringssameie Org.nr. 998708893




Larenvangen Parkeringssameie

Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 708 480 708 500 678 240
Diverse inntekter 144 000 0 0
Andre inntekter 7 600 5000 6 000
Sum inntekter 2 860 080 713 500 684 240
Kostnader:
Lgnnskostnader 3 34 230 34 200 34 230
Driftskostnader 4 699 767 447 300 406 917
Vedlikeholdskostnader 5 22 465 70 000 532 957
Honorarer 6 58 675 54 300 52532
Andre kostnader 7 35098 42 500 45 684
Sum kostnader 850 235 648 300 1072 320
Driftsresultat 9 845 65 200 -388 080
Finansinntekter 113 200 76
Finanskostnader 0 0 0
Sum finansinnt.- og kostnhader 112 200 76
Resultat 9 957 65 400 -388 004




Lerenvangen Parkeringssameie

Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlopsmidler:
Kundefordringer 121 092 1188
Andre kortsiktige fordringer 8 78 419 28 858
Bank 9 353 897 280 965
Sum omlgpsmidler 553 408 311 011
Sum eiendeler 553 408 311 011
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 146 003 136 046
Sum egenkapital 10 146 003 136 046
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 12470 22 541
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 565 12 424
Annen kortsiktig gjeld 11 385 369 140 000
Sum kortsiktig gjeld 407 405 174 965
Sum gjeld og egenkapital 553 408 311 011
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 553 408 311 011
Kortsiktig gjeld 407 405 174 965
Sum Arbeidskapital 146 003 136 046

Oslo, 09.03.2023
| styret for Lgrenvangen Parkeringssameie

Kristoffer Strand/s/ Steffen Tronstad/s/
Styrets leder Styremedlem




Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Note 2 Inntekter

Felleskostnhader 708 480
Kapitalinnkalling 144 000
Salg portapnere 7 600
Sum inntekter 860 080

Note 3 Lonnskostnader

Arbeidsgiveravgift 4 230
Styrehonorar 30 000
Sum lgnnskostnader 34 230

Note 4 Driftskostnader

Felleskostn. Lgren 424-3 192 264
Felleskostnader LVE 233412
Fjernvarme 104 512
Strgm/nettleie 78 468
Vaktmestertjeneste 91 111
Sum driftskostnader 699 767

Note 5 Vedlikeholdskostnader
Vedlikehold garasjeanlegg 22 465
Sum vedlikeholdskostnader 22 465

Note 6 Honorarer

Andre honorar 9 860
Forretningsfarsel 39 315
Revisjonshonorar 9 500

Sum honorarer 58 675



Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Andre kostnader
Bankgebyr
Datakostnader
Diverse kostnader
Porto/kopi/arkiv
Tap pa fordringer
Arsmote

Sum andre kostnader

Note 8 Andre kortsiktige fordringer
LVE 30% andel strgm 2022
LVE 30% andel fijernvarme 2022

Sum andre kortsiktige fordringer

Note 9 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken
Sum bankinnskudd

Note 10 Egenkapital

01.01.2022
Annen egenkapital 136 046
Sum egenkapital 136 046

Note 11 Annen kortsiktig gjeld
Lan LVE elbilinvestering
LVE - Adkomst. Laren 424-3
LVE korr.fiernvarmeavr. 2021
Strgm des. avs.

Sum annen kortsiktig gjeld

Bevegelse
9 957
9 957

6 140
22105
35
2000
12

4 806
35098

33 629
44 790
78 419

353 897
353 897

31.12.2022
146 003
146 003

140 000
192 264
42 479
10 627
385 369



Larenvangen Parkeringssameie

Budsijett 2023

Budsjett 2023 Regnskap pr. desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 708 500 708 480 708 500 678 240
Diverse inntekter 0 144 000 0 0
Andre inntekter 5000 7 600 5000 6 000
Sum inntekter 713 500 860 080 713 500 684 240
Kostnader:
Lennskostnader 34 200 34 230 34 200 34 230
Driftskostnader 500 400 699 767 447 300 406 917
Vedlikeholdskostnader 50 000 22 465 70 000 532 957
Honorarer 56 100 58 675 54 300 52 532
Andre kostnader 32 000 35098 42 500 45684
Sum kostnader 672700 850 235 648 300 1072 320
Driftsresultat 40 800 9 845 65 200 -388 080
Finansinntekter 200 113 200 76
Finanskostnader 0 0 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 200 112 200 76
Resultat 41 000 9 957 65 400 -388 004




Ta vare pa heftet

Gladengveien 1

0661 Oslo

Telefon: 23 89 10 20
post@s-f.no
www.sebraforvaltning.no

SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges stgrste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestar av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA@) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

bori

UTLEIEMEGLER






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3266000/kwiqioycil
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3266000/kwjqioycjl

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Mari Rolfsen Ask

EIENDOMSMEGLER MNEF

47 37 48 43
mra@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






