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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Maridalsveien 160A, 0461 Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Gnr. 221 Bnr. 162 Snr. 14 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 82 kvm bestéar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 76 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

AREAL

Primaerrom: 76 kvm, Bruksareal: 82 kvm, BRA-i: 76 kvm , BRA-e:
6 kvm , TBA: 5 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1975

TOMT
Eiet tomt 1236 kvm

PRISANTYDNING
7 300 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Johannes Barbantonis Takstdato: 30.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 49 015,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 182 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 300 000,-))

kr 183 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 483 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 7 492 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 610,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kabel-TV, bredband, trappevask, vaktmestertjenester, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold, strem til fellesarealer,
kommunale avgifter, forrentingsfersel, revisjonskostnader og
styrehonorar.

EIER
Mathias Carl M Bjornes

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Vi har gleden av & presentere en lys og flott, giennomgaende 4-
roms med en suveren beliggenhet pé Sagene! Leiligheten bestéar
av 8pen kjokken- og stuelesning, delikat baderom, tre gode
soverom, praktisk omkledningsrom og en innbydende entré.
Stor, solrik balkong mot bakgérd.

Boligen ble vesentlig pékostet i 2016 med bl.a. nytt HTH-
kjokken, rehabilitert baderom, ny 1-stavs parkett og oppgradert
EL-anlegg.

Kort fortalt:

* Veldrevet sameie, 32 boliger

* God beliggenhet i 3. etg

* Heis

* Parkeringsleie i bakgarden, kr. 400,- per mnd (1 pa venteliste
pt.)

* Mulighet for & overta leie av garasjeplass i Arendalsgata 14
* Solrik, sydvestvendt balkong pa ca. 5 kvm

* Tillatt med gassgrill/elektrisk grill

* Store vindusflater med masse lysinnslipp

* Lave felleskostnader, ingen fellesgjeld

PARKERING

Sameiet disponerer 16 parkeringsplasser. Plassene deles ut etter
venteliste og det er per nd 1 pa liste. Dagens eier disponerer 1
plass, s& dersom ingen nye setter seg opp i mellomtiden, vil man
kunne bli nr. 1 pé ventelisten for parkeringsplass. Leieprisen
ligger pa kr. 400,- per mnd. Det er mulig denne gker noe nar



plassene blir utstyrt med elbil-ladere.

Eier leier en garasjeplass i Arendalsgata 14 (innkjering fra
Grimstadgata), og at det vil kunne veere mulig med videre leie til
markedspris etter neermere avtale med utleier. Dersom kjoper
@nsker 8 overta garasjeleien ma megler har beskjed senest 3
dager etter budaksept.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt - ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser
regulert til beboerparkering

Priser for 2024:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
Elbil: 2000 kroner

Motorsykkel og moped: 2975 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon og
priser for andre transportmidler se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Velkommen til et av Oslos mest attraktive omrader med et bredt
utvalg av alt du métte trenge. Bjolsen og Sagene kan by pé flotte
grentomrader, alt av servicefasiliteter, god kollektivtransport og
en sentral, men likevel tilbaketrukket og rolig beliggenhet.

For studenten er det kort vei til f.eks. Bl i Nydalen, OsloMet,
Blindern, Tannlegehagskolen, Universitet og Lovisenberg
Diakonale Hagskole.

Av grentomrader har du Bjalsenparken, Geitmyra skolehager og -
gérd, Akerselva Miljgpark, Myralokka, Hopp i Havet for de minste
og Voldslokka rett rundt hjernet. Voldslokka er et aktivt
friomrdde med kunstgressbane, ballbinge, sandvolleyballbaner
og turstier, samt skiloype og skaytebane om vinteren. Sagene
Samfunnshus tilbyr blant annet barneteater, yoga, kaféer og mye
mer. Kolonihagen som huser det kjente Portveien 2 ligger med
direkte tilgang fra Bjolsenparken og har mange hyggelige
aktiviteter for store og sma p& sommerhalvaret.

Hyggelige kaféer og restauranter finner du blant annet p3
Sagene lunsjbar, Pizza Pancetta, Nord Bakeri & Brenneri,
Kaffebrenneriet, Mat & Mer og Bjolsen Sushi. Alle er populeere
steder for et hyggelig méltid eller take-away. Ellers kan Tiffany's
anbefales pa det varmeste. Her er det uteservering av el, mat og
kaffe. Oslos starste kino, og eneste med IMAX, ligger i Nydalen.

Av treningstilbud finner du bl.a. Evo fitness, CrossFit, SATS,
Sagene Squash i Mglleparken og Myrens sportssenter pé
Torshov. Her har man tilgang til treningssenteret, Oslo Squash,
Klatreverket, Golfsenteret, samt Oslos sterste innenders
skatehall.

For flere fasiliteter har man Nydalen og Storo-senteret som er
omradets "sentrum" rett i neerheten. Omrédet har de siste &rene
fatt en rekke nye forretninger, service- og underholdningstilbud
og flere selskaper har etablert seg i omrédet.

Omrédet byr pa god offentlig transport med naermeste
bussholdeplass f& minutter unna leiligheten. Her har du blant
annet buss nr.37 (Nydalen-Helsfyr) og nr.54 (Kjelséas-
Kveernerbyen) som tar deg til badde sentrum og marka pé cirka 20
minutter. Buss nr. 20 (Skayen-Galgeberg) gér fra Arendalsgata,
en liten spasertur fra leiligheten. Fra Sandaker Senter gar trikk nr.
11, 12 0g 18. T-banen stopper i Nydalen og pa Storo og tar deg til
Nordmarka og Sognsvann pé kort tid.

TOMT
Eiet tomt, 1236 kvm

Opparbeidet tomt med beplantning samt asfaltert bakgard i bruk
som parkeringsplass. Tomten er fellesareal i eierseksjonssameiet
og kan som utgangspunkt benyttes av alle
seksjonseiere/andelshavere.

ADKOMST
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt pa oppsatte fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
mé interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

BRA: 82 m*

- BRA-i: 76 m?: (Entré, gang, bad/vaskerom, tre soverom,
kjokken og stue)

- BRA-e: 6 m?: (Lofts- og kijellerbod)

- TBA: 5 m?: (Servestvendt balkong)

Tilgang til fellesvaskeri i kjeller.

Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser pé rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er
godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Leilighet i byggets 3. etasje med tilgang via felles trappoppgang
eller heis. Leiligheten har en effektiv og smart planlgsning.
Meget bra standard, som er blitt godt ivaretatt etter renovering
av leiligheten i 2016.

Vinduer og verandader med 2-lags isolerglass fra 2007, med



trerammer og karm. Normal garantitid for isolerglass mot
punktering er 5-10 ar. Kontroll og justering av derer og vinduer er
2-8 &r. Brann- og lydisolert inngangsder med kikkhull.
Overdekket balkong som vender mot sgrvest med rekkverk i
sortmalt jern, betonggulv dekket med komposittheller. Dobbel
stromkontakt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er
avvik fra disse. Det er foretatt endring fra opprinnelig
planlgsning. En del av stuen ble gjort om til soverom, og en del
av gangen til omkledningsrom. Endringer gjelder kun innenfor
boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMZARROM

Primaerrom: 76 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré, gang, bad/vaskerom,
tre soverom, kjokken og stue.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 82 kvm

BODER
Boligen disponerer en kjeller- og en loftsbod pé tilsammen 6
kvm.

Standard

STANDARD
Innvendig gulv:
1-stavs parkett. Flislagt gulv med varme i baderom.

Innvendig vegger:
Malte flater. Flislagte vegger i baderom.

Innvendig himlinger:
Malte flater. Nedsenket tak med downlights i baderom.

Kjokken:

Lekkert og moderne HTH-kjgkken, nytt i 2016.
Kigkkeninnredningen bestar av hvite, glatte fronter og
benkeplate i komposittstein. Hvitevarene er integrerte og bestar
av platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjoleskap og fryseskap.
Alle hvitevarene er av toppmoderne standard fra Miele. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt st&l med ett-greps svingbart
blandingsbatteri og Quooker. Ventilator over kokesone.

Baderom:

Delikat og tidsriktig baderom som bestér av servant over
innredning, vegghengt toalett og dusjhjerne med svingbare
glassderer. Benkeplaten er lagd av stein. Varme i gulv,

downlights i himling og opplegg for vaskemaskin. Det er installert
felles mekanisk ventilasjon i boligen. Baderommet ble rehabilitert
i 2016.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Maridalsveien 160 - Modernisering av heis - Lapenummer 6106 -
Ferdig attest - 2012

Maridalsveien 160 A B - Boligblokk - Ferdigattest - 1976

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming via panelovner (Wi-Fi-styrte) og
varmekabler i baderomsgulv. Varmtvannstank er plassert i
hjerneskap pa kjgkkenet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rad -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjere opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 610,- pr.mnd.

Kabel-TV, bredband, trappevask, vaktmestertjenester, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold, strem til fellesarealer,
kommunale avgifter, forrentingsfarsel, revisjonskostnader og
styrehonorar.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har per 31.05.2024 ingen lan.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.



FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP423899.8.1

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1698
185,- Som sekundeerbolig Kr. 6 453 102, -

SAMEIE
Sameie: SAMEIET MARIDALSVEIEN 160, Orgnr: 985024812

Styret opplyser om fglgende:

Det skal installeres el-billadere pé parkeringsplassene i
bakgérden for sameiets regning (siden plassene er sameiets,
med unntak av et par stykker). Heisen mé ha nytt
varslingssystem pga. avvikling av 2G-nettet. "Sgppelrommet”
mot gaten med avfallsbeholdere for papir og husholdsningsavfall
skal sikres bedre mot uvedkommende. Sameiet er i ferd med &
innhente tilbud pa en gjennomgang og oppgradering av
eventuelle avvik pd sameiets elektriske anlegg, blant annet
varmekabler i nedlgpsrer. Ingen av de nevnte tiltakene vil
medfore okning i felleskostnadene med det forste. Sameiet har
noksa sunn gkonomi.

FORRETNINGSFORER
NORIAN Regnskap AS.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rorfordelerskap plassert bak dgren pé soverom nr 2, i vegg mot
bad/vaskerom.

Innvendige avlgpsrer i plast, byttet ut ved renovering av bad og
kjokken i 2016.

Det er naturlig ventilasjon via luftespalter pa vinduene. Mekanisk
avtrekk pa baderom.

Varmtvannstank er plassert i hjgrneskap pa kjokkenet.

Elektrisk anlegg med automat sikringer.

Det er montert brannvarslings utstyr og brannslukkingsapparat
fra 2016.

DYREHOLD
Husdyr er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for gvrige
beboere.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se forgvrig
vedlagte lgsoreliste.

Stereobenk, lampen over spisebordet og salongbordet
medfglger ikke.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1852/911310-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
05.11.1852 Overfert fra: 0301-221/162
Gjelder denne registerenheten med flere

1855/900072-1/105 Bestemmelse om gjerde
02.02.1855 Overfort fra: 0301-221/162
Gjelder denne registerenheten med flere

1862/917872-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
11.06.1862 Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: 0301-221/162

Gjelder denne registerenheten med flere

1896/900691-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
21.01.1896 Med flere bestemmelser

Overfort fra: 0301-221/162

Gjelder denne registerenheten med flere

1929/912887-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
03.08.1929 Overfort fra: 0301-221/162
Gjelder denne registerenheten med flere

1972/508437-1/105 Best om garasje/parkering

09.06.1972 Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Overfort fra: 0301-221/162

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/509906-29/105 Erklaering/avtale

28.05.1975 PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 2,500

MED PRIORITET ETTER 100% AV FQRSTE KJQPESUM
Gjelder denne registerenheten med flere



1975/509906-28/105 Seksjonering

28.05.1975

opprettet seksjoner:

snr: 14

formal: Bolig

sameiebrok: 42/1320

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 32 SEKSJONER

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Kjoper er gjort kjent med at ingen kan kjepe eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til 2 x
folketrygdens grunnbelap, jfr. lov om eierseksjoner § 31.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dogn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

REGULERING

Omrédet er regulert til bolig-, industri, offentlig og neeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Stavangergata og Lisa Kristoffersens plass - Endring av
trafikkmeonster - Detaljregulering

Saksnummer: 201719253 - Reguleringssak. Mottatt sak:
27.12.2017

Bymiljgetaten foreslar & oppgradere Stavangergata med bredere
fortau og oppheyde sykkelfelt. Planforslaget sikrer ogsa areal til
overvannshéndtering, beplanting, parkeringsplasser for
bevegelseshemmede og lommer for kortere stans tiltenkt
varelevering og levering av barn til Margarinfabrikken barnehage.
| tillegg sikrer planforslaget at det etableres et torg pé Lisa
Kristoffersens plass. Plan- og bygningsetaten anbefaler
planforslaget.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?

caseno=201719253

Voldslgkka idrettspark - Dialogfase - Idrettsanlegg
Saksnummer: 201814722 - Reguleringssak. Mottatt sak:
18.10.2018

Oslobygg KF foresléar & omregulere sgrvestre del av Voldslokka
fra friomrade til idrettsanlegg med et nytt bygg med tre store
haller, en oppgradert 11-erbane og en ny 7-erbane. Forslaget
sikrer ikke fullverdig erstatningsareal iht. Rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen (RPR). Det nye bygget kan veere inntil 28 m hoyt,
116 meter langt og 38 meter bredt. Planen sikrer ikke bevaring av
eksisterende treer eller annen vegetasjon. Plan- og
bygningsetaten er i hovedsak positive til prosjektet som
foreslads. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget s
lenge det ikke er fremskaffet fullverdig erstatningsareal.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201814722

Grefsenveien/Sandakerveien mellom Asengata og Grefsenveien
48 - Bestilling av oppstartsmgte - Detaljregulering

Saksnummer: 202212601 - Reguleringssak. Mottatt sak:
10.02.2022

Prosjektet folger av bestilling fra Byrddsavdeling for Milje og
samferdsel (MOS), datert 23. april 2018, «Bestilling om
utarbeidelse av reguleringsplan og forprosjektfase for
Grefsenveien inkludert Storokrysset». Bymiljgetatens (BYM)
prosjekt Sandaker-Storokrysset, gateopprustning startet i 2018
med en KVU for Storokrysset som ble ferdigstilt i 2019.
Hensikten med prosjektet er & bedre fremkommelighet og
trafikksikkerhet for syklister i Sandakerveien og Grefsenveien pa
strekningen mellom Asengata og Disen vendeslgyfe. Gdende
skal ogsé oppleve bedre trafikksikkerhet og fremkommelighet
ved at gater og byrom rustes opp langs trikketraseen. | tillegg
skal fremkommelighet for kollektivtrafikk ivaretas. Det er gnskelig
a utvikle Storokrysset til et mer attraktivt byrom og et effektivt
trafikknutepunkt.

Forslaget er delt inn i to delstrekninger, som vil reguleres hver
for seg:

Detaljregulering for Sandakerveien/Grefsenveien fra Asengata til
Grefsenveien 49

Detaljregulering for Grefsenveien fra Grefsenveien 49 til Disen
vendesloyfe

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202212601

Sandakerveien 56 - Bolig - Offentlig ettersyn
Saksnummer: 202217080 - Reguleringssak. Mottatt sak:
21.11.2022

Ved regulering av Sandakerveien 56 ble det fra forslagstiller
foreslatt boligbebyggelse innenfor felt C. Forslaget innebar en



hayere utnyttelse innenfor felt C enn det né legges opp til. PBE
sitt alternativ som innebar barnehage og ingen ny bebyggelse
innenfor felt C ble vedtatt. Kommunen har senere frasagt seg
muligheten til & erverve bygget til barnehage. | brev fra
Byradsavdeling for oppvekst og kunnskap (OVK) til Oslobygg KF
(OBF) datert 03.08.2022(sak.nr. 20/946 - 78) er det gitt en
endelig vurdering hvor OVK uttaler «..(har) besluttet at vi ikke
onsker & gé videre med prosess for & erverve Laboremus-
bygget». Videre uttales det at «OVK vil vaere behjelpelige ved
behov for uttalelse til Plan- og bygningsetaten i sammenheng
med en eventuell omregulering.» P& denne bakgrunn har det blitt
aktuelt & fremme et forslag med boliger innenfor felt C. Det
legges opp til en lavere utnyttelse og lavere byggehayde enn
tidligere forslag innebar, ved at det na blir rekkehus i 3 etasjer
som ny bebyggelse, i stedet for blokkbebyggelse i 6 etasjer.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202217080

Sandakerveien 58 C, Bolig og neering, politisk behandling
Saksnummer: 201414656 - Reguleringssak. Mottatt sak:
29.10.2014

Planomrédet er regulert til bevaring og omfatter garasjene til
mannskapsboligene pd Sagene brannstasjon. Forslagsstiller
gnsker 8 bygge et nytt boligkompleks i varierende hgyder som
gir rom for ca. 30 nye leiligheter. Det nye bygget legges inntil
dagens by gérd. Konsekvensutredningen dreier seg kun om
konsekvenser for kulturminner og kulturmilja.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201414656

Hammergata 3 - Oppfering av boligbygg i bakgérd med fire
boenheter

Saksnummer: 202318656 - Byggesak. Mottatt sak: 21.12.2023
Status: Venter p4 tilleggsdokumentasjon

Det sgkes om etablering av ny frittliggende bygning med 4
boenheter i bakgérden til

Hammergata 3. Iht. Parkeringsnormen er det krav om at det
opparbeides 8 parkeringsplasser ifm. tiltaket.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202318656

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 182 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 300 000,-))

kr 183 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 483 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 7 492 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

Tinglysning sikringspant selveier (Kr.500)

Visningshonorar kr. 3 500,- per visning (selger dekker kun de to
forste visningene, evt. flere er kostnadsfrie) (Kr.3 500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 300 000,-) (Kr.73 000)
Veiledning stylist (Kr.2 200)

Foto (Kr.5 000)

Innhenting av grunnbok (Kr.808)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer, ca. (Kr.6 145)
Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.2 313)
Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgjer (Kr.7 250)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Tilstandsrapport og plantegning (Kr.9 650)

Totalt kr. (Kr.148 551)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0307



Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud” i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er



pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Oda Heiberg Lovik
Eiendomsmegler
Mob: 4146 76 42

[/ E-post: ohl@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN

WERSLESSGATE 19x * 13 50 80 Oslo, den' § mad 1976,
GH/TA

FERDIGATTEST
(For nyk ygg og sterre acbeider) - |

Journalar,
adlanidalsveien 160 aelle2981
. RyeE i 345.76.

,,wghm med tomm og kontor

2, ‘ . 1 i?" 1 A 9 i) e
Biveinge Jan Fleischer,

Ovennevate byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn. Ved den avslutende synsforretning ble de! ikke furnet noe lov-
siridig.
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som angitt i avgitt tinglyst erklaring.

For Mun:om '




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Melbye Heisservice AS
Postboks 212 Okern
0510 OSLO
Dato: 03.08.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201200761-6 Saksbeh: Nina Marie Fjose Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MARIDALSVEIEN 160 Eiendom:  221/162/0/0

Tiltakshaver: =~ Maridalsveien 160 Sameie Adresse: Grennegata 15, 0350 OSLO
v/Bedriftsassistanse AS

Seker: Melbye Heisservice AS Adresse: Postboks 212 @kern, 0510 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - MARIDALSVEIEN 160

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 17.07.2012.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis pélegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 03.08.2012 av:
Nina Marie Fjose - Saksbehandler

Lisbeth Nordli - Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Plan- og bygningsetaten Beswoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 201200761-6 Side 2 av 2

Kopi til:
Maridalsveien 160 Sameie v/Bedriftsassistanse AS, Grennegata 15, 0350 OSLO
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Regl‘“eerSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
‘ OS'_O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 29.05.2024 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. .
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 321641/ 86492194 | Deres ref.: 62126/
Hoydereferanser Adresse: MARIDALSVEIEN 160A | WM264 3000117 3

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 221/162
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 29.05.2024

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

byggesak.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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PlottID/Best.nr: 321641/ 86492194

Adresse: MARIDALSVEIEN 160A

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Gnr/Bnr: 221/162

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1541 - Vannforsyningsanlegg

2/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
2/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Regulert kjorefelt
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

A Oppheving av eiendomsgrense

1 Inn-/utkjgring
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Dato: 29.05.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 321641/ 86492194

Adresse: MARIDALSVEIEN 160A

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Gnr/Bnr: 221/162

Kommentar:
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Oslo

Dato: 29.05.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 321641/86492194

Deres ref.: 62126/

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S
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//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1
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/ _/_Z H320_1 - Stormflo
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Z/-/ H320_2 - Elveflom
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|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



PUBLIC

NORIAN

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS D?res ref.. 264/3092763/125-24-0307 Maridalsveien 160A
. Var ref.: 373-Seksjon-14/7969
Hegdehaugsveien 24

Dato: 31.05.2024
03520SLO

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Maridalsveien 160.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort
beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN
Sameie/borettslag: Sameiet Maridalsveien 160
Organisasjonsnummer: 985024812
Gards- og bruksnummer: 221/162
Seksjons-/andelsnummer: 14
Adresse: Maridalsveien 160, 0461 OSLO
Eier/medeier: Bjornes, Mathias Carl M
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PUBLIC

NORIAN

FELLESKOSTNADER
Renhold 35,00
Kabel-TV/Internett 375,00
Felleskostnader 3 200,00
Totale felleskostnader per maned: kr. 3610,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra forste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjer for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2023: kr. 0
Andel formue pr. 31.12.2023: kr. 49 015

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Sameiet har per 31.05.2024 ingen lan.

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjgpsrett: Nei.

Styregodkjenning: Sameiets styre skal godkjenne erverver og leier
av seksjon i sameiet.

Utleie:

Forsikring: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer SP423899.8.1

Dyrehold: Vennligst se husordensreglene for eventuelle
bestemmelser om dyrehold.

Parkering: Ledige P-plasser tilbys etter

ansiennitetsprinsippet som anvendt ved utleie.
P-plassene kan kun benyttes av beboere og
nzaringsdrivende i Sameiet Maridalsveien 160.
Utleie til personer eller nzering utenfor Sameiet
tillates ikke. Det ble vedtatt at man gnsker a
utrede salg internt i sameiet. Kontakt styret for
oppdateringer.

Internett/TV: Sameiet har inngatt kollektiv avtale om TV og
Internett med Get. Har du spgrsmal sa kontakt
Get kundetjeneste pa 21900730 eller
Styremail@get.no.
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NORIAN

Oppvarming: Sameiet far levert strgmnett fra Elvia As. Egen
strgmavtale for hver leilighet.

Sikringsordning: Nei

Vedlikeholdshistorikk: 2016 Skiftet hovedtavle strgm 2020 utbedring
utvendig ak

Ngkler:

Skilt: Postkasseskilt kan bestilles ved a kontakte
styret. Endring av navn pa ringeklokketabla kan
bestille ved a ta kontakt med styret

Hjemmeside: Nei

@vrig informasjon:
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NORIAN

EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis
Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som
hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 0,00
31.05.2024:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.
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PUBLIC

GEBYRER

NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 215, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 215, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 500, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASION

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

229114 86

Styrets leder:

Mathias Carl M Bjornes

Epost:

christian.drablos@gmail.com

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

VEDLEGG

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinzere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjppsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjogrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker & benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Naermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med a ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gijennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjppsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsf@rer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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a part of ECIT

INNKALLING TIL
ORDINZART ARSM@TE

SAMEIET MARIDALSVEIEN 160
ONSDAG 10. APRIL 2024
KL. 17.30

STED:
Westeron AS | annen etasje i Maridalsveien 160A

Stortingsgata 2 | Postboks 1095 Sentrum | 0104 Oslo




INFORMASJON OM GJENNOMF@RING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet [generalforsamlingen] skal gjennomfares.

Arsmatet [generalforsamlingen] skal gjennomfares som fysisk mgte dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom arsmgtet [generalforsamlingen] ikke gjiennomfares som fysisk mate,
ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

ARETS M@TE
Styret har besluttet at arsmgtet/generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk
mgate. Alle eiere bes sette seg inn i sakspapirene pa forhand, slik at mgtet kan
gjennomfgres effektivt. Styret oppfordrer alle beboere til & falge matereglene, og ber
om forstaelse for de tiltak som er iverksatt for & falge myndighetenes regler og
anbefalinger.

Vel matt!

NORIAN
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Til eiere | Sameiet Maridalsveien 160

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE

Mgtedato: 10.04.2024
Tidspunkt: 17.30
Sted: Westeron AS i annen etasje i Maridalsveien 160A

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Mathias Carl M Bjornes.

1.2.Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Marlene Therkelsen.
Protokollvitne foreslas i matet.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmgtte stemmer registreres og avklares under mgtet.

1.4.Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten matet gjennomfgres pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023
Styrets arsrapport for 2023 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Arsregnskapet for 2023 falger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2024
Styrets budsjett for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til etterretning.
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5. GODTGJYRELSE TIL STYRET
Styret foreslar en godtgjgrelse pa kr 60 000,- for den gjennomfarte styreperioden.
Styret fordeler honoraret internt.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette mgtet bestatt av:

Styreleder Mathias Carl M Bjornes Pa valg: 2025
Styremedlem  Egil Holmstad Pa valg: 2025
Styremedlem  Marlene Therkelsen Pa valg: 2024
Varamedlem  Stein Oscar Westerheim P& valg: 2025

Kandidater til styreverv:

Det skal velges 1 styremedlem. Kandidater foreslas i mgtet.

7. INNKOMNE SAKER

7.1.Utbedre vannlekkasjer

Forslagsstiller: Joakim Thommesen

Forslagsstillers saksfremstilling:

Vannlekasjer (takvinduer, taklem, kjeller-rgr, noe mer borte pa gstveggen)

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Disse sakene ma utredes asap, om de ikke allerede er det, slik at de kan
utbedres i god tid far neste vinter.

7.2.Utskifting kjellerdarer

Forslagsstiller: Joakim Thommesen

Forslagsstillers saksfremstilling:

Skifte ut gdelagte kjeller-bod-darer.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Disse ma oppgraderes pa lik linje med de nye metalldgrene som er blitt installert

for loftsbodene. Samme lasesylider beholdes, slik at det holdes enkelt med
ngkler.
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7.3.Bygge sgppelbur

Forslagsstiller: Joakim Thommesen

Forslagsstillers saksfremstilling:

Bygge sappel-bur med Ias.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Pga stadig kaos i sgppel-hjgrnet vil det veere hensiktsmessig a bygge bur med

las. Samme lasesylinder som i utgangsdar, slik at vi ikke trenger enda en ngkkel.

7.4.Endring i vedtekter - parkering

Forslagsstiller: Jasna Dautovic

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er flere som har parkering | bakgarden men som daglig ikke bor i sameiet. De
har adresse her, men bor ikke fysisk her. @nsker at de parkeringsplassene i
hovedsak frigjares til de som bor her.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Leie av parkeringsplass forutsetter at man fysisk bor | sameiet. Det rekker ikke at

man har adresse her.

7.5.Fuktskader i leilighet

Forslagsstiller: Jasna Dautovic

Forslagsstillers saksfremstilling:

Vi har fatt betydelig med fukt i leiligheten etter at de nye balkongene kom til. Ber
styret om en befaring av leiligheter som har hgy luftfuktighet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Styret leier inn firma som tar en befaring pa leiligheter som er bergrt.

NORIAN

a part of ECIT




FULLMAKTSSKJEMA
ARSM@GTE/GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

e Det fglger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Maridalsveien 160
2023

Sameiet Maridalsveien 160 Org.nr. 985024812
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Arsregnskap for Sameiet Maridalsveien 160

Alle belgp i NOK

2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter 1390 993 2 029 806 1378 524 1391435
Andre inntekter 10 534 10 898 10 898 11 466
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 1 401 527 2040 704 1389 421 1402 901
Lenn og personalkostnader 2 45 640 51 345 51 345 45 640
Vaktmestertjeneste 169 895 146 775 157 100 159 300
Renhold 49 296 46 545 49 900 51 400
Kabel-TV/Bredband 157 051 131 148 140 400 163 400
Kommunale awifter 316 380 235 927 274 855 378 700
Strem og nettleie 79 890 92 984 106 100 86 100
Andre driftskostnader 3 7 663 8 853 9 600 7100
Reparasjon og vedlikehold 3 31880 1 379 005 120 000 120 000
Eksterne tjenester 3 72 387 69 238 70 600 67 900
Seniceavaler 3 19 078 18 550 19 900 16 200
Forsikringer 128 824 121 986 136 700 149 600
Andre kostnader 3 18 071 13 275 16 200 31 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 1 096 054 2 315 631 1152 700 1276 540
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 305 474 -274 928 236 722 126 361
DRIFTSRESULTAT: 305 474 -274 928 236 722 126 361
ARSRESULTAT 305 474 -274 928 236 722 126 361
Resultat 305 474 -274 928 236 722 126 361
Overfort annen egenkapital 305 474 -274 928 0 0
SUM DISPONERT 305 474 -274 928 0 0

Sameiet Maridalsveien 160 Org. nr 985024812
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Balanse

Sameiet Maridalsveien 160

Note 2023 2022
EIENDELER
Kundefordringer 10 091 347 025
Forskuddsbetalte kostnader 388 629 79 995
Sum fordringer 398 720 427 020
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 1224 959 899 000
SUM OML@PSMIDLER 1623 679 1 326 020
SUM EIENDELER 1623 679 1 326 020
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen opptjent egenkapital 1540 469 1234 995
Sum opptjent egenkapital 1 540 469 1234 995
SUM EGENKAPITAL 5 1 540 469 1234 995
Leverandargjeld 31521 42 610
Annen Kkortsiktig gjeld 51689 48 415
Sum kortsiktig gjeld 83 210 91 025
SUM GJELD 83 210 91 025
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1623 679 1326 020

OSLO,

Sameiet Maridalsveien 160
Mathias Carl M Bjornes Marlene Therkelsen Egil Holmstad

Styrets leder

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Maridalsveien 160
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Sameiet Maridalsveien 160

Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr. 01.01. 1234 995 1 509 923
B. Endringer i disponible midler:
Avrets resultat (Se resultatregnskap) 305 474 -274 928
Endring anleggsmidler 0 0
B. Arets endring i disponible midler 305 474 -274 928
C. Disponible midler pr. 31.12. 1 540 469 1234 995
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 398 720 427 020
Kontanter og Bank 1224 959 899 000
Omligpsmidler 1623 679 1 326 020
Kortsiktig gjeld -83 210 91025
Disponible midler 1 540 469 1234 995

Disponible midler for Sameiet Maridalsveien 160
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar
er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig
gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert
avsetning for a dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2023
Fakturerte felleskostnader 1159 737
Fakturert Kabel-TV/Bredband 135 000
Fakturert renhold 13440
Fakturert parkering/garasje 59 800
Andre driftsinntekter 23016
Andre inntekter 10 534
Sum driftsinntekter 1401 527
Note 2 Lonnskostnader
2023 2022
Styrehonorar 40 000 45000
Arbeidsgiveravgift 5640 6 345
Sum lgnnskostnader 45 640 51 345
Note 3 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2023
Sesongarbeider pa uteomrader 4063
Andre driftskostnader eiendom 3600
Sum andre driftskostnader 7 663
Reparasjon og vedlikehold
2023
Rep. og vedlikehold bygning 68 298
Heis andre kostnader 40 926
Rep. og vedlikehold prosjekt -77 344
Sum reparasjon og vedlikehold 31 880
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Eksterne tjenester

2023
Honorar for revisjon 9975
Andre konsulenthonorarer 4474
Forretningsfersel og regnskap 49 156
Ligningsoppgaver 6 938
Annen fremmed tjeneste 1844
Sum eksterne tjenester 72 387

Serviceavtaler

2023
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 0
Heis serviceavtale 19 078
Sum serviceavtaler 19 078

Andre kostnader

2023
Leie container 7337
Lisens og systemkostnader 4 500
Kontingent 2900
Bank- og kortgebyrer 3299
Gebyrer ved purring 35
Sum andre kostnader 18 071
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Note 4 Drift - og bundne midler

2023
Driftskonto 1224 949
Skattetrekkskonto 10
Saldo per 31.12. 1224 959
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 10,-
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2023 utgjorde kr. 0,-
Note 5 Egenkapital
Annen EK
Saldo 01.01. 1234 995
Arsresultat 305 474
Saldo 31.12. 1 540 469
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Egil Holmstad
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Til BDO AS

Uttalelse fra ledelsen
Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Sameiet Maridalsveien 160

for aret som ble avsluttet den 31. desember 2023, med det formal & kunne konkludere om hvorvidt

regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling og resultatene

av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

1.

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.
Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.
Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente naerstaende parter, relasjonene
mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.
Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfgre gkonomisk eller strafferettslig ansvar for selskapet. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.
Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler
i intern kontrollen som ledelsen kjenner til. Vi mener at virkningen av ikke-korrigert
feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet totalt sett. En liste
over ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. Vi kjenner ikke til at det foreligger
mangler eller feilinformasjon utover disse. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle
pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets
regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter
eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som
involverer ledelsen, ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor
misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om
resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter.
Det er konsistens mellom informasjonen i arsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere fgr vi signerer denne erklzeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen informasjon.
Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll
mv. Siste styremgte ble avholdt [Dato - siste styremgte].
Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.
Felgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

a. Identiteten til samt mellomvarende og transaksjoner med nzrstaende parter;

b. Tap som fglge av kj@ps - og salgsavtaler;

c. Avtaler og muligheter til tilbakekjgp av eiendeler som er solgt;

d. Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

Side1av2
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfgrte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

Selskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfert i balansen. Det er ikke knyttet
noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene.

Vi har regnskapsfert eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og har
opplyst i note om eventuelle garantier.

Alle hendelser etter balansedagen som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
pkonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsf@rt og opplyst om i regnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi har gitt dere var vurdering av selskapets evne til fortsatt drift, herunder vare vurderinger
av effekten av pagaende smitteverntiltak som fglge av korona-utbruddet.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av selskapets
arsregnskap/arsrapport, og

c. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig a innhente revisjonsbevis fra.

Oslo, 21.03.2024

Mathias Carl M Bjornes
Styreleder

Sebastian Westlund
Forretningsfgrer
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Protokoll for ordinaert arsmate 2024

| Sameiet Maridalsveien 160 org.nr. 985024812

Mgtedato: onsdag, 10. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 17.30
Mgatested: Westron AS, kontor 2. etg. Oppgang A, (Maridalsveien 160)

Tilstede fra forretningsfarer:  Sebastian Westlund
Mgtet ble apnet av: Mathias Carl M Bjornes

1. Konstituering

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Mathias Carl M Bjornes foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Valg av protokollfgrer og protokollvitne

Som protokollfgrer ble Marlene Therkelsen foreslatt.

Til & underskrive protokollen ble Stein Westerheim foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Registrering av stemmeberettigede
16 seksjonseiere

1 fullmakter

Totalt 17 stemmer

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfaert.

Vedtak: Godkjent

2. Styrets arsrapport for 2023
Styrets arsrapport for 2023 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2023

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgétt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til

egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Budsijett for 2024
Styret orienterte om budsjettet for 2024. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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5. Godtgjarelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 60000 kr for den gjennomfgarte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Mathias Carl M Bjornes P& valg: 2025

Styremedlem Egil Holmstad Pé valg: 2025

Styremedlem Marlene Therkelsen Pé valg: 2024

Varamedlem Stein Westerheim Pa valg: 2025
Valg:

Som kandidat til verv som styremedlem stilte Joakim Thommesen
Joakim Thommesen ble valgt til styremedlem for 2 ar, enstemmig.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Mathias Carl M Bjornes Pa valg: 2025
Styremedlem: Egil Holmstad Pa valg: 2025
Styremedlem: Joakim Thommesen Pa valg: 2026
Varamedlem: Stein Westerheim Pa valg: 2025

Vedtak: Godkjent
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7. Innkomne saker

7.1 Utbedre vannlekkasjer

Forslagsstiller: Joakim Thommesen

Forslagsstillers saksfremstilling:
Vannlekasjer (takvinduer, taklem, kjeller-rar, noe mer borte pa gstveggen)

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Disse sakene ma utredes asap, om de ikke allerede er det, slik at de kan
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utbedres i god tid far neste vinter.

Styrets innstilling til innkommet forslag:
Det er opprettet dialog med forsikringsselskap som har avvist saken. Det er reklamert pa
tidligere arbeid med tak. Styret er klar over vannskadene og jobber med saken.

Styrets forslag til vedtak:

Vedtak: Styret har allerede startet arbeidet med vannlekkasjer, og saken ble mer en orientering

til seksjonseiere. Fa rutine pa at taket sjekkes nar sngen kommer, for at det samme ikke oppstar neste
ar. Enstemmig godkjent.

7.2 Utskifting av kjellerdarer

Forslagsstiller: Joakim Thommesen

Forslagsstillers saksfremstilling:
Skifte ut gdelagte kjeller-bod-dgrer.

Forslagsstillers forslag til vedtak: Disse ma oppgraderes pa lik linje med de nye metallderene
som er blitt installert for loftshodene. Samme lasesylinder beholdes, slik at det holdes enkelt med
nakler.

Styrets innstilling til innkommet forslag:

Styret er klar over at det finnes flere darer som ikke holder dagens krav og standard. Det er
kostnadsfylt & skifte alle derer, og det @nskes at skiftning av derer skjer i prioritert rekkefglge
etter dgrens funksjon.

Styrets forslag til vedtak:
Hente inn tilbud til bodderer, trenger ikke veere metallderer med tanke pa kostnad.

Vedtak: Innhente tilbud pa boddgrer og skifte disse ved akseptabel pris. Trenger ikke veere
metalldarer. Enstemmig godkjent.

7.3 Bygge sgppelbur

Forslagsstiller: Joakim Thommesen

Forslagsstillers saksfremstilling:
Bygge sa@ppel-bur med las.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Pga stadig kaos i sgppel-hjgrnet vil det veere hensiktsmessig & bygge bur med las. Samme
lasesylinder som i utgangsder, slik at vi ikke trenger enda en ngkkel.
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Styrets innstilling til innkommet forslag:
Styret anerkjenner problemet ved at andre enn sameiets beboere benytter seg av vare
sgpledunker. Styret stetter a fa redusert tilgangen.

Styrets forslag til vedtak:
Sette en I&s porten.

Vedtak: Sette opp hayere gjerde/port med las. Enstemmig godkjent.

7.4 Endring i vedtekter - parkering
Forslagsstiller: Jasna Dautovic

Forslagsstillers saksfremstilling:
Det er flere som har parkering | bakgarden men som daglig ikke bor i sameiet. De
har adresse her, men bor ikke fysisk her. @nsker at de parkeringsplassene i
hovedsak frigjares til de som bor her.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Leie av parkeringsplass forutsetter at man fysisk bor | sameiet. Det rekker ikke at
man har adresse her.

Styrets innstilling til innkommet forslag:
Det er vanskelig & finne en rettferdig regel av hva det vil si & bo her. Styret statter
derfor ikke forslaget, men oppfordrer til kommunikasjon beboere imellom.

Vedtak: Ikke godkjent, 3 for, 13 mot, 1 blank.

7.5 Fuktskader i leilighet
Forslagsstiller: Jasna Dautovic
Forslagsstillers saksfremstilling:

Vi har fatt betydelig med fukt i leiligheten etter at de nye balkongene kom til. Ber
styret om en befaring av leiligheter som har hay luftfuktighet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Styret leier inn firma som tar en befaring pa leiligheter som er berart.

Styrets innstilling til innkommet forslag:
Allerede en sak styret er klar over og jobber med. Saken er avvist av sameiets

forsikring. Det er reklamert til Oslo Fasade som utfarte balkongrehabiliteringen. De

virker til & ikke ta ansvar for skadene.
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Styrets forslag til vedtak:
Styret kontakter OPAK som gjer en vurdering av hva skadene skyldes.

Vedtak: Godkjent - enstemmig

7.6 Eventuell sak: Plantekasser utenfor inngang A

Forslagsstiller: Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Mari LAgeide meldte inn sak til arsmgtet om gnske av & sette opp noen kasser
med blomster utenfor inngang til A, som ble trukket. Styret mener likevel det er en
sak det er fint & stemme over i arsmgte.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Innkjgp av plantekasser, jord, blomster osv. Med budsjett pa 5000 kr, hvor beboer
har sagt seg villig til & gjare dette og ta hand om vedlikeholdet.

Styrets innstilling til innkommet forslag:
Styret har diskutert problemene med at det kan bli en «hundedo», herverk og
lignende. Det er heller ikke gnskelig at det skal bli mer arbeid for styret.

Vedtak: Godkjent, 11 for, 6 mot.

Matet ble avsluttet klokken 19.15. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:

Navn: Mathias Carl M Bjornes Navn: Stein Westerheim
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET MARIDALSVEIEN 160

§ 1 SAMEIETS NAVN OG FORMAL

[1] Sameiets navn er Sameiet Maridalsveien 160. Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 221, bnr. 162 i Oslo kommune. Tomten er eiet. Eierbrgkene er basert pa
bruksenhetenes areal eksklusive balkonger og tilleggsdeler. Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for
hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av oppdelingsbegjaering/seksjoneringsbegjzsering med
vedlegg.

[2] Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen med tilliggende
rettigheter samt a sikre en forsvarlig bruk, forvaltning og vedlikehold av sameiets eiendom.

§ 2 RETTSLIG RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

[2] Seksjonseierne kan pantsette, overdra og bruksoverlate sine seksjoner. Enhver overdragelse og
utleie skal meldes til styret og/eller sameiets forretningsfgrer for registrering f@r overdragelse/utleie
finner sted. Erverver og leietaker av seksjon skal gjgres kjent med sameiets gjeldende vedtekter og
husordensregler og godta disse som bindende for seg. Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller
innlgsningsrett.

[3] Erverv av seksjon med sikte pa erverv/utleie som ikke anses forenlig med sameiets formal anses
som saklig grunn for styret til 3 nekte samtykke til overdragelse. Tilsvarende gjelder om utleie
medfgrer opptak av flere brukere enn det bruksenheten er egnet for, hyppig utskifting av leietakere,
til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Sameiets styre skal godkjenne erverver
og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir
saklig grunn til det.

[4] Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. dog de unntak fra denne regel som er
fastsatt i eierseksjonslovens § 22, 3. ledd.

[5] Ved overdragelse av seksjon palgper transportgebyr til forretningsfgrer.

[6] Parkeringsplassene i sameiet er forbeholdt sameiets seksjonseiere og beboere. P-plassene leies ut
ved henvendelse til styret. Interressent blir registrert og tildeling skjer etter tidspunkt for
registrering.

Sameiet disponerer 16 P-plasser hvorav 4 under tak.

Plassene tildeles etter fglgende prioritet:

1. Boende seksjonseiere og eiende naeringsdrivende (1 plass per seksjon).
2. Leietakere i sameiet kan leie ved ledig kapasitet.



§ 3 FYSISK RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdeler som boder, leid
parkeringsplass, balkong/terrasse mv. i henhold til oppdelingsbegjaering/seksjoneringsbegjaering, og
rett til 8 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

[2] Bruksenhetene ma bare benyttes etter sitt formal. Endring av bruken kan ikke foretas uten
formell reseksjonering. Bruk av bruksenhet og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

[3] Seksjonseierne/brukerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av
sameiermgtet, og er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

[4] Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne. Under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt faller
ogsa vedlikehold av tilleggsdeler som boder, innvendige overflater pa balkong/terrasse, m.m.. Ved
eierskifte har erververen plikt til a utfgre vedlikehold, medregnet reparasjoner og utskifting, etter
bestemmelsene her selv om det skulle ha vaert utfgrt av overdrageren.

[5] Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter herunder vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i bruksenheten,
vindusglass, inngangsdgr(er) samt handlgper, glassplater og innvendige flater pa balkong.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av inventar, installasjoner og
utstyr, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer, og heller ikke utvendig vedlikehold av vinduer.
Rydding av sng samt renhold av avlgp pa balkong pahviler ogsa den enkelte seksjonseier.

[6] Den enkelte seksjonseier har en saerlig vedlikeholdsplikt for vatrom og vatroms-installasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas. Den enkelte seksjonseier har herunder plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av
tilkoblinger til rgrnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til 3 vedlikeholde gulv med
fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

[7] Den enkelte seksjonseier har ogsa en seaerskilt plikt til 3 s@rge for at alle elektriske installasjoner
innen bruksenheten er i forskriftsmessig stand til enhver tid, og at arbeid innen alle fag hvor det
kreves autorisasjon blir utfgrt av autorisert personell. Den enkelte seksjonseier har videre plikt til
sprge for at forskriftsmessig varslings- og slukkeutstyr for brann til enhver tid er tilstede i
bruksenheten, og at dette vedlikeholdes slik at det til enhver tid er i forskriftsmessig stand. Det
installerte fellesanlegg er sameiets ansvar.

[8] Vedlikehold og endringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og fellesarealer
ma skriftlig godkjennes av styret fgr tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge
seksjonseieren a velge Igsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dgrtype samt farger.
Oppsetting av markiser, utelamper og antenner mv. av ethvert slag er ikke tillatt uten styrets
skriftlige godkjennelse.

[9] Endringer av en seksjon, som innebzerer forandringer i baerende konstruksjoner eller endringer
som krever sgknad Plan og Bygningsetaten, skal meldes skriftlig til styret. Det er utarbeidet egne
retningslinjer der fremgangsmate og krav til denne prosessen er regulert.



[10] Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens
verdi eller a avverge skader eller ulemper, kan sameiet ved styret etter skriftlig varsel sgrge for
vedlikeholdet for vedkommende seksjonseiers regning. Det samme gjelder retting av endringer som
styret ikke har godkjent eller vil godkjenne.

[11] Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseieren, dennes husstand eller den
han har overlatt bruken av bruksenhetene til, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker utlegg og
tap sameiet matte bli pafgrt pa grunn av skaden. Oppstar det fglgeskader pa grunn av mangler i en
seksjon er denne seksjonseieren ansvarlig for skadeutbedringer for den/de skader som er oppstatt
utenfor sin seksjon. Dersom skaden dekkes av sameiets forsikring kan sameiet kreve egenandelen
betalt av seksjonseieren.

[12] Seksjonseier ma selv s@grge for a ivareta helse, miljg og sikkerhet (HMS) i egen seksjon. Dette
gjelder bade egne arbeider samt innleide fagfolk mv.

§ 4 FELLESUTGIFTER

[1] Fellesutgifter er kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan
styret beslutte at spesielle kostnader skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Utgifter knyttet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.

[2] Dersom en seksjonseier iverksetter tiltak som medfgrer gkning av fellesutgiftene, kan styret vedta
at vedkommende skal baere en stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken tilsier, samt palegge
seksjonseieren & installere saerskilt maleutstyr.

[3] Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik

avsetning.

[4] Fastsatt a konto belgp skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. i hver kalendermaned. Ved forsinket
betaling svares vanlig forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven, regnet fra forfall.

[5] Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameierbrgken.

§ 5 SAMEIETS PANTERETT

[1] De andre seksjonseiere har panterett i den enkelte seksjon etter reglene i eierseksjonsloven § 25.
Panteretten som her er omhandlet kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte seksjonseier som
har dekket mer enn sin andel, jfr. eierseksjonslovens § 23, 4.ledd.

[2] Sameiet har ikke anledning til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner
eller annet seksjonseieren gnsker a tinglyse pa seksjonen.

§ 6 ETTERSYN

[1] Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,



installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de gvrige
seksjonseierne. Det skal tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

[2] Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis dette
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 7 MISLIGHOLD

[1] Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. For skriftlig advarsel, palegg om salg og gjennomfgring av
salget, gjelder reglene i eierseksjonslovens § 26. Sameiet kan kreve at seksjonseieren dekker tap
sameiet pafgres ved misligholdet.

[2] Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr. eierseksjonslovens § 27. Styret kan ogsa kreve fravikelse i
forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

§ 8 SAMEIERM@TE

[1] Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i
sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet
medlem av seksjonseiers husstand har rett til & vaere tilstede og til a uttale seg. Styremedlemmene,
forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

[2] Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere tilstede, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

[3] En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

[4] En seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med ordinzert flertall.

[5] Ordineaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av mai maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

[6] Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar seksjonseiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de gnsker
behandlet.

[7] Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallelsen
skal angi tid og sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallelsen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i innkallelsen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen
angitt i § 8, 5.ledd. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut til alle seksjonseiere
senest en uke fgr ordinaert sameiermgte.



[8] Ekstraordineert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal veere pa
minst 3 dager.

§ 9 OM SAMEIERM@TET

[1] Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet, og kan bare treffe beslutninger
om saker som er angitt i innkallingen i samsvar med § 8. Selv om en sak ikke er nevnt i innkallingen er
dette ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkallelse til nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

[2] Det ordinaere sameiermgtet skal:

a. Behandle styrets arsberetning
b. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
c. Velge styremedlemmer.

[3] Sameiermgtet skal ledes av styreleder, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver a vaere seksjonseier.

[4] Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

§ 10 SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

[1] | sameiermgtet har hver seksjon en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt gjennomfgres ny avstemming. Star det fremdeles likt sa avgjgres saken ved
loddtrekning.

[2] Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3
flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

e Samtykke til reseksjonering som angitt i Eierseksjonslovens § 12, 2.ledd, 2.pkt.

o Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning eller vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 15 % av de arlige fellesutgiftene.

e Endring av disse vedtekter.

[3] Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.



§ 11 INHABILITET

[1] Ingen kan i sameiermgte som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming om
rettshandel overfor seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse, jfr. § 7.

§ 12 SAMEIETS STYRE

[1] Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og 1 til 2 varamedlemmer. Styret velges
av sameiermgtet, styrets leder velges saerskilt. Den som er umyndig kan ikke vaere styremedlem.
Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

[2] Styremedlem tjenestegjgr i 2 ar om ikke annet er bestemt av det sameiermgtet som foretar
valget. Funksjonstiden Igper fra det ordinzere sameiermgtet styremedlemmene er valgt pa og
opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden opphgrer.

[3] Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall
vedta a fjerne medlem av styret.

[4] Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

[5] Styremgtet ledes av styrets leder. Ved dennes fraveaer velger styret mgteleder.

[6] Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgteleders stemme
utslaget.

[7] Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 13 STYRETS OPPGAVER M.V.

[1] Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
seksjonseiernes anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgter.

[2] Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

[3] | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

[4] Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt til 3 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

[5] Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og funksjonaerer, gir instruks for dem,
fastsetter Ignn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.



[6] Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgj@relse av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

[7] Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§ 14 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av byggets
fellesforsikring ma seksjonseierne selv dekke med egen forsikring.

Innboforsikring ma dekkes av den enkelte seksjonseier.

§ 15 EIERSEKSJONSLOVEN

[1] For g¢vrig kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner med senere endringer til
anvendelse.

Endring vedtatt pa ordinaer Sameiermgte 23. mai 2016.



Husordensregler
for
SAMEIET Maridalsveien 160a

§ 1. Formal

Disse Husordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter. De skal bidra til at gjensidig hensyn
blir ivaretatt blant beboerne, at det generelle bomiljget i sameiet blir best mulig for alle, og at
sameiets eiendom er velstelt og gir et godt helhetsinntrykk.

§ 2. Virkeomrade

Husordensreglene gjelder pa sameiets grunn og forplikter alle seksjonseiere og eventuelle
husstandsmedlemmer som bor i sameiet, samt leietakere med eventuelle husstandsmedlemmer som
bor i sameiet enten gjennom leie av en hel boenhet eller hybel.

Fellesbetegnelsen beboere benyttes i dette regelverket. Hver beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene i husordenen blir fulgt og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

§3. Generelt

Seksjonseierne plikter & sette seg inn i Sameiets gjeldende vedtekter og i disse husordensreglene.
Seksjonseierne har ansvar for & palegge eventuell(e) leietaker(e) a sette seg inn i de samme ved
eventuell utleie av leiligheten eller hybel.

Enhver som hgrer inn under disse husordensreglenes virkeomrade, plikter a bidra til at boligsameiet
holdes i god orden, at bomiljget utvikles til beste for alle beboere, og at aktiviteter som bergrer
andre beboere utgves pa en mest mulig hensynsfull mate. Seksjonseierne/brukerne er innforstatt
med at brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet
(jf. vedtektene §3 .3).

§4. Renhold, orden og vedlikehold

Ved handtering og oppbevaring av varer og avfall som kan medfgre brann- eller personfare skal det
utvises ngdvendig aktsomhet, og oppbevaringen skal skje i henhold til norske lover og forskrifter. Det
er ikke tillatt & hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag utenfor egen leilighet,
bod eller parkeringsplass.

§ 4.1 Leiligheten
Beboerne plikter a sgrge for forsvarlig indre vedlikehold av egen seksjon.

Lufteventiler i leiligheten er tilknyttet felles lufteanlegg og ma ikke under noen omstendighet brukes
som avtrekk for kjgkkenvifter e.l. Beboerne plikter a rengjgre ventilene for stgv og skitt med jevne
mellomrom.

Leilighetene skal holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Hvis det oppdages skadedyr, skal styret omgaende varsles. Seksjonseier skal i samrad med styret

bestille fagmessig og lovlig fjerning av skadedyrene. Dersom styret forstar at seksjonseier ikke vil ta
ansvar for slik utryddelse, skal styret foreta utryddingen for seksjonseiers regning.



§ 4.2 Balkonger, uteareal og /hageareal
Pa balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller vaere til
sjenanse for andre. Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverk.

Montering av utvendige parabolantenner eller andre frittstaende antenner er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse.

Grilling eller annen matlaging pa balkong eller uteareal kan veere til sjenanse for gvrige beboere. Det
palegges alle 3 utvise ngdvendig aktsomhet og hensyn ved slike aktiviteter.

Kullgrill er ikke tillatt.

§ 4.3 Oppgang/trapperom, heis, og garasjer
Innvendige fellesarealer skal holdes frie for private gjenstander. Privat pynt i fellesarealene ma
gjordkjennes av styret.

Sameiets ytterdgrer skal holdes last hele dggnet. Dette inkluderer ytterdgrene til gdrdsrommet. Det
paligger enhver som passerer ytterdgrene a sgrge for at disse holdes I3st.

Ved anrop pa port-telefon til seksjon skal den enkelte beboer kun slippe inn besgkende til egen bolig.
Postbud, avisbud, e-verk og renholdspersonale har egen ngkkel, og skal ikke slippes inn med
fiernbetjent Ias.

Besgkende til andre eller fremmede skal ikke slippes inn sammen med beboer nar denne laser opp.

Ngkler som mistes skal straks meldes til styret. Det oppfordres til 8 holde ngkkelknippe ngytralt slik
at mistet ngkkelknippe ikke kan spores til Sameie.

§ 4.4 Renovasjon

Avfall skal sorteres i.h.t. regler fra Renovasjonsetaten i Oslo kommune: matavfall i grenne poser,
plast i bla poser, og restavfall i poser med andre farger. Disse legges med dobbel knute i containere.
Avfallsposer ma ikke under noen omstendighet hensettes i trapperom, korridorer eller garasjeanlegg.

§ 4.5 Boder
Beboerne plikter & holde sine boder i forsvarlig orden. Avfall eller andre gjenstander som kan
medfgre brann eller personfare eller ulempe for gvrige beboere, ma ikke oppbevares i bodene.

Reyking, bruk av bar ild, sveising, lodding, bruk av gassapparat etc. er ikke tillatt i bodene og eller i
andre fellesarealer innendgrs.

Oppbevaring av sykler utenfor egen bod skal skje pa eget sykkelrom.

§ 4.6 Gardsrom
Bilparkering tillates bare pa bestemte biloppstillingsplasser. Seknad om parkerings- og eller
garasjeplass sendes styret.

Brukerne av gardsrom er ansvarlig for 3 holde orden pa plassen, samt generelt for & unnga tilsgling
eller ungdig slitasje i gardsrommet. Hvis tilsgling allikevel forekommer, skal brukeren uten opphold
sgrge a fjerne dette. Hvis tilsglingen ikke lar seg fjerne med enkle midler, skal styret varsles.



Garasjeporten er automatisk og betjenes med fjernkontroll eller ngkkel. Ved feil pa porten skal
vaktmester varsles umiddelbart.

All kjgring pa sameiets grunn skal skje med varsomhet overfor andre trafikanter og fotgjengere.
Kjgretgy som er stgrre enn oppmerkede parkeringsfelter, skal ikke parkeres i gardsrommet.
Gjesteparkering er forbeholdt gjester. Det er ikke tillatt & sta parkert utover 48 timer.

Det er ikke tillatt & bruke gardsrommet som lekeplass eller generelt oppholdssted.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander av noen art utenfor bilen i gdrdsrommet.

§ 4.7 Grgntanlegg, gangveier, mv.
Uteareal skal brukes slik at skade ikke forvoldes pa bygningselementer, plen, beplantning, og
lignende.

§ 4.8 Parkering.
Det er generelt parkeringsforbud pa sameiets omrade.

Forbudet gjelder ogsa inngangsomradene og ved inngang til garasjeanlegget (start fra fortauskant).
Ogsa her gjelder kun tillatelse av servicebiler for begrenset tid.

§ 4.9 Vaskekjeller

Vaskekjelleren skal rengjgres etter bruk. Dette inkluderer a rense lo-filteret i tgrketrommel, tgrke
opp s@l av vaskepuler o.l. Alle maskinene skal behandles med forsiktighet slik at man unngar
ungdvendig slitasje. Dersom feil oppstar skal styret eller vaktmester straks ha beskjed om dette.

Vaskelistene skal overholdes og det er kun tillatt 3 sette seg opp to ganger etter hverandre, dvs.
maksimalt 4 timer i strekk per leilighet. Kun beboere har adgang til vaskeriet. Vaskekort kjgpes av
den enkelte bruker. Det er viktig at disse leveres tilbake til vaktmester, eller styrets vaskeriansvarlige
slik at de kan krediteres pa nytt.

§ 4.10 Skilt til postkasser og porttelefon*)

Alle skal ha standardisert skilt pa postkasser og tabla for porttelefon. Alle skilt utenom standard vil bli
fiernet. For spesifikasjon av standardiserte skilt: Se stjernepunkt pa siste side av disse
husordensregelene.

§ 5 Dyrehold
Husdyr som sjenerer gvrige beboere ved stgy, truende eller farlig opptreden tillates ikke. Styret kan
palegge eieren a fjerne slike dyr fra sameiets omrade.

Husdyr ma ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfgrer plage eller ulempe for
dyret eller gvrige beboere. Dyr ma ikke etterlates pa balkong uten tilsyn.

Brudd pa reglene om dyrehold kan medfg@re tap av retten til 3 holde dyr pa sameiets grunn.
§ 6 Stgy

§ 6.1 Generelt
Leilighetene skal brukes pa en slik mate at gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stgy.



Beboere oppfordres til a varsle naboer med oppslag pa tavlene i bergrte oppganger, hvis det skal
holdes arrangementer eller foretas aktivitet som kan medfgre mer stgy enn normalt.

Det skal veere nattero fra kl. 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa sgndager og offentlige hgytidsdager
frem til kl. 10:00. Nabovarsel skal henges opp. Dempet aktivitet er tillatt utover alminnelig nattero.

§ 6.2 Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Handverksarbeid som gir stgy for andre beboere skal kun utfgres i perioden 08:00 til 20:00 pa
hverdager og 10:00 til 18:00 pa lgrdager. Pa sendager og offentlige hgytidsdager skal slikt arbeid ikke
forekomme.

Boring i betong, snekring, saging, o.a. skal skje med stgrst mulig skansel til de gvrige beboerne.
Dersom det settes i gang slikt arbeid som kan paregnes & vare mer enn en time, skal de naarmeste
naboer varsles om dette med tavleoppslag, ev. med personlig henvendelse ved stgrre arbeider.
Vedlikeholdsprosjekter som medfgrer hgy grad av stgy skal varsles styret i god tid fgr igangsettelse
av arbeidet.

§ 7 Skade, feil, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller gvrig eiendom som skyldes
seksjonseieren selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten,
bygningen eller eiendommen for gvrig.

Oppdager beboere skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til & utbedre,
plikter man likevel straks & melde forholdet til styret.

§ 8 Dispensasjoner, ikrafttreden
Styret kan etter skriftlig spknad i seerlige tilfeller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestemmelser i
sameiets husordensregler. Styret kan kun gi dispensasjon som ikke er til ulempe for andre beboere.

Husordensreglene ble vedtatt 23. mai 2016 og trer i kraft fra 23.mai 2016
De kan bare endres gjiennom vedtak pa Sameiermgtet.
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0301 OSLO 1363 H@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
Gnr 221 -Bnr 162
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Beskrivelse av eiendommen

Linima AS
Fjordveien 73 A () souctaxstmannen
1363 HPVIK

Leilighet i byggets 3 etg med tilgang via felles trappoppgang
eller heis. Leiligheten har en effektiv og smart planlgsning.
Meget bra standard, som er blitt godt ivaretatt etter
renovering av leiligheten i 2016. Selskapet Godt Bygg AS sto
for renoveringen.

Standard:

3. etasje:

Entre: 1-stavs parkett, malte overflater vegg og malt tak.
Calling anlegg. Takhgyde er pa 2,52m.

Gang: 1-stavs parkett, malte overflater vegg og malt tak.
Stue: 1-stavs parkett, malte overflater vegg og malt tak.
Panelovn. Utgang til sgr-vestvendt balkong mot bakgarden.
Takhgyde er pa 2,51m.

Kjgkken: 1-stavs parkett, malte overflater vegg og malt tak.
HTH kjpkkeninnredning fra 2016 med hvite glatte fronter.
Innredningen bestar av bade over- og underskap, lys under
overskap. Det er malt mellom benkeplate og overskap.
Benkeplaten er i komposittstein, nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom.
Det er integrerte hvitevarer fra MIELE som platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap. Quooker.
Avtrekkshetta fra lkea. Det er montert bade aquastopp og
komfyrvakt.

Bad/vaskerom: Flis pa gulv og vegg. Benkeplate i stein,
servant, klosett med innebygd sisterne. Dusjsone med
innfellbare dusjvegger. Opplegg vaskemaskin. Varmekabler i
gulv. Nedsenket tak med downlights.

Soverom 1: 1-stavs parkett, malte vegger og tak.
Skyvedgrsgarderobe. Panelovn. Takhgyde er pa 2,51m.
Soverom 2: 1-stavs parkett, malte vegger og tak. Garderobe.
Panelovn. Takhgyde er pd 2,51m.

Soverom 3: 1-stavs parkett, malte vegger og tak. Panelovn.

Panelovnene er Wi-fi styrte.

Tillegg til areal.

| tillegg til nevnte areal er det en syd-vestvendt balkong pa
ca. 4,7 m2. med utgang fra stuen. Loftsbod (skratak) med
BRA-e pa ca. 3,7 kvm og en kjellerbod pa ca. 2 kvm (bodene
er merket med nr "33"). Det er felles vaskeri og tgrkerom i
kjelleren.

Mulighet for leie av garasjeplass i felles bakgard i regi av
sameie, ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Det er beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan
du parkere fritt i omradet rundt boligen. Eier ma vaere
registrert i Folkeregisteret og kommunen tar seg arlig betalt
for parkering. Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr
5.950, el-biler (helelektriske) kr 2.000, el-motorsykkel/el-
moped kr 1.000 og motorsykkel/moped kr 2 950. Se
kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-
beboerparkeringstillatelse/#toc-1
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1975

Ga til side

UTVENDIG

Vinduer og verandadgr med 2-lags isolerglass fra
2007, med trerammer og karm. Normal garantitid
for isolerglass mot punktering 5-10 ar. Kontroll og
justering av dgrer og vinduer 2-8 ar.
Brann og lydisolert inngangsdgr med kikkhull.
Overdekket balkong som vender mot sgrvest pa
ca 5 kvm. Rekkverk i sortmalt jern, Betonggulv
dekket med kompositt heller. Dobbel
strgmkontakt.

Ga til side
INNVENDIG
1-stavs parkett pa gulv i alle rom unntatt pa
bad/vaskerom. Malte vegger og tak, flislagte
vegger pa baderom.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt
awvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom
Det opplyses i tidligere salgsoppgave at
bad/vaskerommet ble renovert i 2016.
Det er lagt flis pa vegg og gulv. Nedsenket
maltbtak med downlights.
Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske
varmekabler.
Det er etablert benkeplate i stein, servant, klosett
med innebygd sisterne, innfellbare dusjvegger.
Opplegg vaskemaskin.
Det er installert felles mekanisk ventilasjon i
boligen.
Hulltaking er foretatt i gangen mot vatsone fra
tilliggende gang. Det ble ikke registrert skadelig
fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av
relativ fuktighet. Malinger ble foretatt med
PROTIMETER mini og MMS3. Det er ellers utfgrt
spk med fuktindikator mot gulvbelegg i og
omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsgk i konstruksjonen fra tilstgtende rom mot
vatsone pa vatrommet.

Ga til side
KJBKKEN
HTH kjgkkeninnredning fra 2016 med hvite glatte
fronter. Innredningen bestar av bade over- og
underskap, lys under overskap. Det er malt
mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i
komposittstein, nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal
med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom.
Det er integrerte hvitevarer fra MIELE som
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap
og fryseskap. Quooker. Avtrekkshetta fra Ikea. Det
er montert bade aquastopp og komfyrvakt.
Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luft pa
rommet).
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Rerfordelerskap plassert bak dgren pa soverom2,
i vegg mot bad/vaskerom.
Innvendige avilgpsrgr i plast, byttet ut ved
renovering av bad og kjgkken i 2016.
Det er naturlig ventilasjon via luftespalter pa
vinduene. Mekanisk avtrekk pa baderom.
Varmtvannstank er plassert i hjgrneskap pa
kjpkkenet.
Elektrisk anlegg med automat sikringer.
Det er montert brannvarslings utstyr og
brannslukkingsapparat fra 2016.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles tomt tilhgrende sameie.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. En del av
stuen ble gjort om til soverom, og en del av gangen til
omkledningsrom. Endringer gjelder kun innenfor boligens
hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.
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(7] BOLIGTAKSTMANNEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o900

Oppdragsnr.: 21138-1044

Befaringsdato: 01.05.2024

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverket ble malt til 96 cm som er noe lavere enn

dagens krav pa 100 cm. Rekkverket oppfyler krav pa
90 cm pa oppferingstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Kjgkken > 3 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luft pa rommet).
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det
presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1975

Standard
Bygget har bra standard ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget blir Igpende vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2016 Modernisering Leiligheten ble i fglge tidligere salgsoppgave totalrenovert i 2016 .

UTVENDIG

Vinduer
Vinduer og verandadgr med 2-lags isolerglass fra 2007, med treramme og karm. Normal garantitid for isolerglass mot punktering 5-10 ar. Kontroll og
justering av dgrer og vinduer 2-8 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Brann og lydisolert inngangsdgr med kikkhull.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overdekket balkong som vender mot sgrvest pa ca. 5 kvm. Rekkverk i sortmalt jern, Betonggulv dekket med heller i kompositt. Dobbel strgmkontakt.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket ble malt til 96 cm som er noe lavere enn dagens krav pa 100 cm. Rekkverket oppfyler krav pa 90 cm pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hgyde og apningen i rekkverk oppfylte krav pa byggemeldingstidspunktet, men er ikke i henhold til gjeldende forskrift (TEK-17. .§ 12-15. Utforming av
rekkverk). Rekkverket som er montert i balkong som er over 10 meter over bakkeniva skal ha rekkverk med minimumskrav pa 120 cm. Rekkverket i boligen
er pa ca 96 cm. Apningen i rekkverket er over kravet pa 10 cm. For rekkverk over 1,0 m skal 3pninger i rekkverket vaere maksimum 0,10 m i en hgyde opp
til minimum 0,25 m under topp av rekkverk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulv i alle rom unntatt pa bad/vaskerom. Malte vegger og tak, flislagte vegger pa baderom.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer
Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at bad/vaskerommet ble renovert i 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er lagt flis pa vegg og gulv. Nedsenket maltbtak med downlights.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske varmekabler.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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(17 BOLIGTAKSTMANNEN

Tilstandsrapport

Baderomssluk plassert i dusjsonen i hjgrne overgang gulv/vegg.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Det er etablert benkeplate i stein, servant, klosett med innebygd sisterne, innfellbare dusjvegger. Opplegg vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er installert felles mekanisk ventilasjon i boligen.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i gangen mot vatsone fra tilliggende gang. Det ble ikke registrert skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ
fuktighet. Malinger ble foretatt med PROTIMETER mini og MMS3. Det er ellers utfgrt sgk med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er
foretatt fuktmaling / fuktsgk i konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Hulltaking med fuktmaling fra tilliggende rom mot vatsone uten avvik.

KIBKKEN

3 ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning fra 2016 med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og underskap, lys under overskap. Det er malt mellom
benkeplate og overskap. Benkeplaten er i komposittstein, nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom. Det er
integrerte hvitevarer fra MIELE som platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap. Quooker. Avtrekkshetta fra lkea. Det er montert bade

aquastopp og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luften pa rommet).
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luft pa rommet). Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med sameiet om muligheten for dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 e

Avtrekk over kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrfordelerskap plassert bak dgren pa soveromz2, i vegg mot bad/vaskerom.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Rerfordelerskap plassert pa soveromlﬁir Vegg mot bad/vaskerom.

Avlgpsrgr
Innvendige avlgpsrgr i plast, byttet ut ved renovering av bad og kjgkken i 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Avlgpsrer i underskap vask pa kjpkkenet.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon via luftespalter pa vinduene. Mekanisk avtrekk pa baderom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er plassert i hjgrneskap pa kjgkkenet.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder plassert i hjgrneskap pa kjgkkenet.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automat sikringer.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

1.

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2016 Eieren kjenner ikke historikken, men antar at dette ble byttet i 2016 i forbindelse med renovering av boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 21138-1044 Befaringsdato: 01.05.2024 Side: 13 av 20



Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO Linima AS
Gnr 221 - Bnr 162 Fjordveien 73 A () soucmkstuane
0301 OSLO 1363 HPVIK

Tilstandsrapport

Sikringsskap plassert i felles trappopgang. Kursfortegnelse sikringsskap.

Sikringsskap montert i underskap komfyren pa kjgkkenet

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslings utstyr og brannslukkingsapparat fra 2016.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o /2 I} (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHON BRA'ﬂ— So;:rum [l
eknis| Y
rom
/| EZIII?;Sgea-rggl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 E U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carssje (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod eac s maleverdig areal, som skyldes skratak
"b"aﬁ::,fg BRA og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
3 Etasje 76 6 82 5 82
SUM 76 6 5 82
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, Omkledningsrom,
3 Etasje Bad/vaskerom, Kjgkken , Stue, Loftsbod, Kjellerbod
Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Kommentar

Deler av arealet i loftsbod er ikke malbar pga takhgyde under 190cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er foretatt endring fra opprinnelig planigsning. En del av stuen ble gjort om til soverom, og en del av gangen ftil
omkledningsrom. Endringer gjelder kun innenfor boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 76 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Entré, gang, bad/vaskerom, 3 soverom, kjgkken og stue.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2024 Johannes Barbantonis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 221 162 14 76 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Maridalsveien 160 A

Hjemmelshaver
Bjornes Mathias Carl Mangor

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveier leilighet i boligblokk pa Sagene i Oslo kommune.

Adkomstvei

Offentlig, felles trappoppgang og heis.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal. Det henvises til de gjeldende reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
Om tomten

Felles gardsrom for sameiet, som er pent opparbeidet med bl.a. blomster og traer. Flere parkeringsplasser.
Tinglyste/andre forhold

Det henvises til informasjon i salgsoppgaven.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
6 150 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
i Ikke .
Egenerkleering . . 0 Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 21138-1044
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TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240307

Adresse Maridalsveien 160A

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Nar. kjgpte du 2019 var lenge har du bodd i 43r 10 mnd Har du bodd i boligen B Nei X Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige polise/avtalenr EEEEIEE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Mathias Carl M Etternavn Bjornes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Godt bygg AS

Redegjﬂr for hva som Totalrenovert bad, med varmekabel, nye membraner, nytt rar i rar system, nye regr til soil og
b|°e gjort av hvem og nye fliser samt innredning. Nytt elektrisk anlegg pa badet. Arbeidene utfgrt sommeren 2016.
nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Godt bygg AS

Redegjer for hva som Ny membran ihht. byggebransjens vatromsnorm.
ble gjort av hvem og

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X Ja Kommentar fykt j en av bodene i det nederste planet (ikke denne leiligheten). Vannlekkasije i kjeller
vinteren 2024. Antatt arsak defekt varmekabel i taknedlgp og ut i utvendig kum.



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar| ekkasje fra tak ned i loftsboder i 6. etasje, samt en av leilighetene i 5. etasje. Mulig &rsak
defekt varmekabel i nedlgpsrgr fra tak og ekstraordineert mye sng.
12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Oslo Fasade AS og A. Hansen Gruppen AS.

Redegjer for hva som  slo Fasade AS har rehabilitert balkongene i 2023. A. Hansen Gruppen AS totalrehabiliterte
ble gjort av hvem og taket i 2019.
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Godt Bygg AS

Redegjﬂr for hva som Skiftet ut hele det elektriske anlegget fra sikringsskap i gangen og inn til leiligheten.
b|°e gjort av hvem og Oppgradert kapasitet til moderne kjgkken. Nytt fordelerskap pa kjekken. Alt elektrisk i
nar: leiligheten er byttet ut til 2016 standard. Arbeid utfgrt sommeren 2016.

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei J Ja Kommentar ytfgrt i forbindelse med Godt Bygg sin totalrenovering av det elektriske anlegget.
14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar Men her jobber sameiet med etablering av ladeinfrastruktur og ladere i bakgarden.
16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



1 Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

a Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei [J Ja KommentarMen har pr. 29.05.2024 en &pen reklamasjonssak om utbedringen av balkongene med Oslo
Fasade AS.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei I Ja Kommentar gtaplering av elbilladere. Oppgradering av sgppelrommet i Mogata. Utskifting av diverse
darer i kjeller. Vedlikehold/oppgradering av felles el.anlegg (varmekabler til taknedlgp) Det
er ikke planlagt for gkning av felleskostnadene per na.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Adresse Maridalsveien 160A
Postnummer 0461

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 221

Bruksnummer 162
Seksjonsnummer 14

Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80716168

Bruksenhetsnummer H0304

Merkenummer 9130f841-21b4-443f-86e7-ed9945a5f46a

Dato 29.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova

Malt energibruk 6 900 kWh pr. ar

6 900 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1975

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Maridalsveien 160A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0461 Gardsnummer: 221

Sted: OSLO Bruksnummer: 162
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 14
Bolignummer: H0304 Festenummer: 0

Dato: 29.05.2024 13:13:09 Bygningsnummer: 80716168

Energimerkenummer: 9130f841-21b4-443f-86e7-ed9945a5f46a

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av shnesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272614/dniwobgmib
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272614/dniwobqmjb

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






