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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Mortensvingen 14, 0284 Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Gnr. 10 Bnr. 564 Snr. 46 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 51 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 51 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9 kvm

AREAL

Primaerrom: 51 kvm, Bruksareal: 51 kvm, BRA-i: 51 kvm , TBA: 9
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1991

TOMT
Eiet tomt 6740 kvm

PRISANTYDNING
4780 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato: 20.11.24 16:22

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 80 716,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 15 657,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 780 000,- (Prisantydning)
kr 80 716,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 860 716,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 545,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 1000,- (Flyttegebyr kjeper)

kr 121 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
860 716,-))

kr 123 790,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 984 506,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 994 456,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 251,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Totale felleskostnader pr. mnd: 3 251,00
Felleskostnadene inkluderer:

Trappevask, kabel-TV, parkeringsplass, internett,
felleskostnader

N&r man er et del av et sameie m& man regne med at
felleskostnadene kan gke.

EIER
Johan Henrik Stensen Amelie Seljelid Arnesen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Mortensvingen 14 - Denne 2(3)-roms leiligheten er
en praktisk, lys og sjarmerende hjerneleilighet beliggende i
barnevennlige Mortensvingen.

Leiligheten ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa
Lilleaker/@raker. Her bor du sentralt med kort vei til "alt" du
trenger i hverdagen. God internbeliggenhet i bygget uten direkte
innsyn og optimale solforhold.

Hoydepunkter:

*God og effektiv planlgsning
*Hjerneleilighet med hjernebalkong
‘Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer fra 2015
*Et hovedsoverom og et ekstra rom
‘Nymalte vegger

*Egen parkeringsplass og gjesteparkering
*Romslig bod med 13 kvm gulvareal

+Ca. 2-3 min gange til trikk og T-bane
*Gode solforhold

‘Veldrevet sameie



*Barnevennlig
-Sentralt med nzerhet til "alt”

Leilighet beliggende i byggets 3 etasje som hjgrneleilighet.
Adkomst via felles trapperom. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestér av entré, bad, et soverom og

stue med 8pen kjgkkenlasning, og ekstra rom med adkomst fra
kiokken/stue. Utgang fra stue og nord-vendt balkong.

Boligen ligger i neerheten av flere dagligvarebutikker og
servicetilbud. P3 Lilleakersenteret finner du blant annet Kiwi,
interigrbutikken At Home og kafeene Gronn og Nishi Sushi. Tvers
over veien ligger Woolland, Guttelus og Schlédgergérden kafé. CC
Vest handlesenter tilbyr et bredt utvalg av butikker, apotek,
vinmonopol, legesenter, restauranter, kafeer og treningssenteret
Sats. Lysaker brygge har ogsé flere hyggelige serveringssteder.

Transporttilbudene er sveert gode med Kolsésbanen, trikk 13 og
busslinjene 32 og 23 fra Lilleaker. Fra Lysaker stasjon er det tog,
flytog og ekspressbusser som dekker bade lokale og
langdistanse reiser.

PARKERING
Leiligheten disponerer og har bruksrett til en parkeringsplass.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger sveert sentralt p Lilleaker/@raker, med kort
gangavstand til dagligvarebutikker og offentlig transport som
trikk, t-bane, buss, tog og flytog fra Lysaker stasjon.

Omrédet byr p& mange flotte rekreasjonsmuligheter. Du har naer
tilgang til turstiene langs Lysakerelven, som strekker seg fra
Lysaker til Bogstad - perfekte for bade rolige spaserturer og
joggeturer i naturskjgnne omgivelser. Lysakerfossen er et
haydepunkt som er verdt & oppleve. Sommerstid kan man nyte
bading og bétliv p& Sollerudstranda, og det er kort vei til Sjolyst,
Bygdoy og Lysaker brygge med fine badeplasser og flott
turterreng. Sykkelstier langs Bestumkilen og Frognerkilen gir
enkel tilgang til Aker Brygge, mens ruten via Veekerg leder mot
Sandvika. Om vinteren byr Bygday pé oppkjerte skispor, og
Meerradalen gir adgang til skilayper som strekker seg til
Sorkedalen og marka. For alpint er Oslo Vinterpark ved
Bogstadvannet et utmerket alternativ.

Boligen ligger i neerheten av flere dagligvarebutikker og
servicetilbud. P3 Lilleakersenteret finner du blant annet Kiwi,
interigrbutikken At Home og kafeene Gronn og Nishi Sushi. Tvers
over veien ligger Woolland, Guttelus og Schlédgergarden kafé. CC
Vest handlesenter tilbyr et bredt utvalg av butikker, apotek,
vinmonopol, legesenter, restauranter, kafeer og treningssenteret
Sats. Lysaker brygge har ogsé flere hyggelige serveringssteder.

Transporttilbudene er sveert gode med Kolsésbanen, trikk 13 og
busslinjene 32 og 23 fra Lilleaker. Fra Lysaker stasjon er det tog,
flytog og ekspressbusser som dekker bade lokale og
langdistanse reiser.

BEBYGGELSE
Omradet bestér av sméhus, leilighetsbygg og eneboliger.

TOMT
Eiet tomt, 6740 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Lilleaker barnehage/skole
@raker barnehage/skole
Ullern barnehage
Bjornesletta skole
Montesorriskolen

Ullern VGS

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Transporttilbbudene er sveert gode med Kolsésbanen, trikk 13 og
busslinjene 32 og 23 fra Lilleaker. Fra Lysaker stasjon er det tog,
flytog og ekspressbusser som dekker béde lokale og
langdistanse reiser.

Innhold

INNEHOLDER

Leilighet beliggende i byggets 3 etasje. Adkomst via felles
trapperom. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestér av
entré, bad, to soverom og

stue med &pen kjgkkenlgsning. Utgang fra stue og nord-vendt
balkong.

BYGGEMATE

Boligbygg over 3 etasjer samt loft. Stept plate pd mark.
Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i
hovedsak av betong og

trekonstruksjoner. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd
med liggende trekledning. Takkonstruksjon av
valmtakskonstruksjon utvendig tekket

med takstein (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har slett
entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB og sikkerhetslas.
Balkongder og vinduer

med to-lags glass fra byggeér. Oppvarming med elektrisitet.

BODER
Leiligheten disponerer en loftsbodd pé 13 kvm gulvflate.

Standard

STANDARD
Entré:
Romslig entré med god plass til oppbevaring av sko- og yttertay



i garderobe og i kommode. Entréen er romslig og har plass til ta
imot gjester, samtidig som den knytter sammen boligens
ytterligere rom. Tilgang til bdde bad, soverom og stue/kjgkken
herfra.

Stue:

Leilighetens stue oppleves som romslig og luftig som
hjgrneleilighet. Store vindusflater som slipper inn godt med
naturlig lys og luft bidrar til en god atmosfaere i hele rommet.
Stuen har god plass til sofagruppe og tilhgrende meblement,
samt spisebord. Fra stuen er det utgang til en solrik markterrasse
pa 9 kvm. 1 stavs parkett

Kjokken:

Leilighetens &pne kjgkkenlgsning oppleves som til dels separat
og er praktisk innredet. Det er god plass til oppbevaring i over-
og underskap. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin,
stekeovn og keramisk topp er integrert i innredningen. Kjokkenet
har et moderne og tidlgst design fra 2015, med 1 stavs parkett
pa gulv.

Bad:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, malte veggflater og malt
himling med downlights. Servantinnredning og benkeplater av
heltre. Dusjkabinett med skyveder av glass. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Soverom:
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng, garderobe og
tilherende mablement.

Disponibelt rom/kontor

Leiligheten har et ekstra rom/disponibelt rom. Dette rommet har
veert brukt som soverom av néveerende eier, men er ikke
godkjent per dags dato som soverom. Rommet har flere
bruksmuligheter, bla. kontor/hobbyrom osv. Videre ble
leiligheten sist solgt som en 3-roms, der rommet ble markedsfort
som soverom. Slik vi tolker tilstandsrapporten, ser det ut som at
rommet oppfyller kravene til & bli et godkjent soverom, men
dette mé sgkes om i kommunen.

Leiligheten disponerer en loftsbod med gulvareal pa ca. 13 kvm.
Overflater: 1-stavs parkett, fliser, malte veggflater og himling

Kommentarer til tilstandsqgrad:

INGEN TG3!
Kommentarer til TG2:

Bad

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir
som regel mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon,
noe som kan medfere okt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber
iverksettes ved behov.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt
pa vatrommets gulvflater/veggflater, eventuelt ber nytt tettesjikt
etableres. Tettesjikt/slukmansjett ikke klemt med klemring i sluk

og er derfor spesielt utsatt for lekkasjer. Tettesjikt i sluk ber
fornyes.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det
ble mélt pa tilfeldig sted og mélingen viste et fallforhold pa 6
mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand pa 80 cm.
Nivaforskjell fra derédpning pa topp overflate gulv og til hovedsluk
er pa tilfeldig sted malt til ca. 6 mm. Dette er vurdert til & ikke
veere tilfredsstillende mht. lekkasjesikkerhet. Anbefaler fortsatt
bruk av dusjkabinett.

Selv om det er gjort oppgraderinger pé vatrommet, er sluket ikke
skiftet. Erfaringsmessig medferer dette okt fare for lekkasje
rundt sluket.

Kjokken

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller
annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan veere at det
oppstar fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle
oppsta. Tiltak anbefales. P& bakgrunn av berederens ukjente
alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller andre
forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn
til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Det
registreres stedvis riper/hakk/merker i gulvets
overflatemateriale. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Entré, soverom og stue

Det registreres stedvis riper/hakk/merker i gulvets
overflatemateriale. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Gulvoverflater baerer noe preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes
ved behov. Dgrblader til soverom har kontakt med
dorterskel/derkarm, noe som gjer at deren henger nér den
apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan vurderes.

Dorer og vinduer

Vinduer og balkongder er av eldre dato og har stedvisbehov for
oppgraderinger/ overflatebehandling. Det mé& forventes haoyere
varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfert stikkpravekontroll pa
enkelte vinduer, hvor 8pne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.

Tekniske anlegg

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn
til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Elektriske anlegg

Det vurderes at det med hey sannsynlighet er utfert arbeider pd
det elektriske anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med
samsvarserkleaering (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i manglende samsvarserklaering/dokumentasjon
ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Balkong

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens
byggeteknisk forskrift. Tiltak anbefales. Overflatebehandlingen



er slitt pa terrassebord og rekkverk og har behov fornying. Tiltak
anbefales.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 27.04.1993 som omhandler
nybygg/boligblokk.

Det er avvik fra originale byggetegninger og dagens planigsning.
Rom med adkomst fra kjokken er idag benyttet som soverom,
men rommet er ikke omsgkt bruksendring kommunen og dermed
ikke et godkjent som soverom.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming via elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt er beregnet til:

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kjgper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 3 251,- pr.mnd.
Trappevask, kabel-TV, parkeringsplass, felleskostnader

FASTE LOPENDE KOSTNADER

I tillegg til lopende felleskostnader, tilkkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lanenr.: 1636.57.80343
Restgjeld:.4.470.668

Restlgpetid: til &r 2042

Rente: 7,25%

Annuitetslan 4 terminer

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer: 82737299

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 060
000,- Som sekundeerbolig Kr. 4 028 000,-

SAMEIE
Sameie: Mortensvingen 8-14 Sameiet, Orgnr: 980439070

FORRETNINGSFORER
PHM Forvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

§ 14 - Dyr: Normen er at det er tillatt & holde kjeeledyr som ikke er
til sjenanse for andre beboere. Styret skal informeres i god tid
for kjeeledyr anskaffes for formell godkjennelse. Hunder skal
holdes i band p& sameiets eiendom. Dette gjelder alle hunder og
beboere kan derfor informere alle som lufter hunden pé véar tomt
om dette. Alle dyreeiere/-passere plikter a8 rydde opp etter sine
kjeeledyr p& eiendommen og det anses som saerskilt viktig at
hundeeiere/-passere straks fjerner hundenes ekskrementer ved
& benytte hundeposer som knytes godt sammen og kastes i
soppelkassen

DIVERSE
Varmtvannsbereder (ukjent arstall) pa ca. 120 liter montert under
oppvaskkum.



Slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB og
sikkerhetslas. Balkongder og vinduer med to-lags glass fra
byggeér.

Takhoyder i leiligheten mélt til ca. 2,41 meter. Baderom 2,30
meter.

ANNET
Intigrerte hvitevarer medfalger
Garderobeskap medfalger

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
1947/9296-1/105 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
05.08.1947

OVERFORT FRA: 0301-10/564

Gjelder denne registerenheten med flere

1960/6038-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
23.05.1960

BYGGEFORBUD PA NZARMERE ANGITT AVSTAND
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra gnr 10 bnr 604

OVERF@RT FRA: 0301-10/564

Gjelder denne registerenheten med flere

1987/51005-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
10.08.1987

Vedtak av visse vilkér vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

OVERFQ@RT FRA: 0301-10/564

Gjelder denne registerenheten med flere

1990/70992-1/105 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST

23.11.1990

Erkl. om utskillelse/bebyggelse av d.e. pa visse vilkar,

bl.a.om utvidelse av Mortensvingen, overdragelse av veggrunn
til kommunen m.v.

OVERFQRT FRA: 0301-10/564

Gjelder denne registerenheten med flere

1991/20296-2/105 PANTSETTELSESERKLARING TINGLYST
24.04.1991

BEL@P: NOK 20.000

PANTHAVER:Sameiet

Lnr: 1124372

Sikkerhet for fellesutgifter med prioritet etter

90% av takst uten opptrinnsrett

OVERFQRT FRA: 0301-10/564/0/46 F

Gjelder denne registerenheten med flere

1998/73797-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
14.12.1998

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:698

Byggeforbud pé nzermere angitt avstand/omréde

Kan ikke slettes uten samtykke fra Byutviklingskomiteen v/
Plan- og bygningsetaten i Oslo.

OVERFORT FRA: 0301-10/564/0/46 F

Gjelder denne registerenheten med flere

1999/28059-1/105 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
03.06.1999

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:221

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:247 Snr:1

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:247 Snr:3

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:249

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:1

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:2

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:3

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:4

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:5

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:1

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:2

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:3

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:4

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, plan og
bygn.etaten

OVERFQ@RT FRA: 0301-10/564/0/46 F

Gjelder denne registerenheten med flere

2000/69275-2/105 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@OTE TINGLYST
21.11.2000

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte

erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE



Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

S-2991

Vedtaksdato: 31.08.1988

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198650156
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

S-4220

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214,
V240614, V021012,

Vo514

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 780 000,- (Prisantydning)
kr 80 716,- (Andel av fellesgjeld)

kr 4 860 716,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 545,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 1 000,- (Flyttegebyr kjgper)

kr 121 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4
860 716,-))

kr 123 790,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 984 506, - (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 994 456,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.9 750)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Grunnpakke eierseksjon (Kr.16 966)

Markedspakke 1 (Kr.19 900)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 850)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4 870 716,-) (Kr.73
050)

Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.152 901)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0605

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.



Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende

som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter



avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vare kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Andreas Bock

SAKSBEHANDLERE

Keyhan Ascari

EIE Sandvika
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 97 89 10 14 / E-post: kas@eie.no

Andreas Bock
Eiendomsmegler / Partner
Mob: 46 54 55 57

[/ E-post: abo®@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Planskissen er ikke | malestokk

® Anticimex’

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles zam eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. fieil,
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.01.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Spar strem pa kjogkkenet

- Redusér innetemperaturen - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
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https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tilstandsrapport
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 20.11.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15064280 Gatelvei adresse Mortensvingen 14
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0605 Postnummer/sted 0284 OSLO
. Johan Henrik Stensen/Amelie

Hjemmelshaver/selger Seljelid Arnesen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspekter Lars Petter Ausland Gnr./Bnr.: 10/564
Tilstede pa befaringen Johan Henrik Stensen/Amalie Seksjonsnr. 46

Seljelid Arnesen.
Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 6°C
Rapportdato 17.01.2025 14:58
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet. ‘ 1991. ‘ ‘

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sameiet Mortensvingen 8-14, beliggende pa bydel Ullern i Oslo kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med
asfalterte internveier, biloppstillingsplasser, gressplen, treer, prydbusker, diverse beplantning, sittegrupper, sykkelparkering, lekeapparater.
Leiligheten har tilgang til felles sykkelbod og sgppelskur.

Boligbygg over 3 etasjer samt loft. Stept plate pa mark. Grunnmur,baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av betong og

trekonstruksjoner. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon av valmtakskonstruksjon utvendig tekket
med takstein (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har slett entrédgr med brannklasse B30, lydklasse 35dB og sikkerhetslas. Balkongder og vinduer
med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 3 etasje. Adkomst via felles trapperom. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad, to soverom og

stue med apen kjakkenlasning. Utgang fra stue til nord-vendt balkong.

| tillegg disponerer leiligheten en loftsbod pa ca 13 m2 gulvflate, samt en utvendig parkeringsplass pa felles parkeringsareal.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Balkonger, terrasser,

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger,

11

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Med adkomst fra \ A
entré. O Ventilasjon 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
0 Avlgpsrar (ink. sluk) 8
Kjokken - Med apen losning 0 Varmtvannsbereder 9
mot stue.
0 Vannrgr 9
0 Overflater gulv 9
0 Innredning 9
@vrige rom - Entré, soverom \
og stue. 0 Overflater gulv 9
G Innerdarer 9
Tekniske anlegg, VVS G
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 11
0 Darer 11

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontroliméling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje. 51 51 9
Entré, bad, to Balkong.
soverom og stue
med apen
kjokkenlgsning.
SUM 51 51 9
Total bruksareal: 51 m?
Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 51 m2 P-ROM (BRA-).
Balkong i 3 etasje oppmailt til ca 9 m2 (TBA).
Arealet i loftsbod males til ca 13 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er arealet ikke maleverdig som bruksareal.
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Rapport

Vatrom - Med adkomst fra entré.

Baderom fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte slette veggflater. Himling i lysmalt slett flate med downlights.
Servantinnredning/benkeplater av heltre. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med belysning og stikkontakt pa vegg. Dusjkabinett
med skyvedearer av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett med sisternekasse. Opplegg for vaskemaskin. Vannrar av typen
forkrommede ror. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil med naturlig avtrekk montert i vegg.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning

0 TG 2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

& TGIU Fukt i tiliggende

konstruksjoner

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfgre gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets
gulvflater/vegdflater, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Tettesjikt/slukmansijett ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk bgr fornyes.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 6 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm. Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa
tilfeldig sted malt til ca 6 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Anbefaler fortsatt bruk av dusjkabinett.

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medferer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfgre
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjgkken - Med apen lgsning mot stue.

Gulvflate belagt med parkett. Malte slette veggflater. Himling i lysmalt mur/betong. Kjekkeninnredning fra 2015 med glatte lyse fronter. Benkeplater
av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer. Keramisk
steketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Ventilator med mekanisk avtrekk. Varmtvannsbereder (ukjent arstall) pa ca 120 liter
montert under oppvaskkum. Vannrgr av typen kobberrgr. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppekraner montert under oppvaskbenk.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
fuktskader. Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales. Pa bakgrunn av berederens
ukjente alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller andre forhold som
utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjon/utskiftning. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

@vrige rom - Entré, soverom og stue.

Gulvflater belagt med parkett. Malte slette veggflater. Himlinger i lysmalt mur/betong. Slette innerdgrer. Garderobeinnredning i soverom 1.
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk fra kjgkken. Avtrekksventil med naturlig
avtrekk i bad.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov. Gulvoverflater baerer noe preg av slitasje. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerdarer Darblader til soverom har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe som gjar at dgren
henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.
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Etasjeskiller - 3 etasje.

Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entré og stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling ‘ Starste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 8 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder pa ca 120 liter (ukjent arstall) montert under kjgkkenbenk. Vannrar av typen kobberrer og forkrommede rer. Synlige avigpsrar av
plast. Stoppekraner montert under oppvaskbenk. Ventilator med mekanisk avtrekk montert i kjskken. Avtrekksventil med naturlig avtrekk montert i
bad. Oppvarming med elektrisitet.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer montert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det vurderes at det med hgy sannsynlighet er utfert arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med samsvarserklaering (tilstandsgrad
settes i henhold til NS3600). Med bakgrunn i manglende
samsvarserkleering/dokumentasjon bgr det giennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Darer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB og sikkerhetslas. Balkongder og vinduer med to-lags glass fra byggear.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har stedvisbehov for oppgraderinger/ overflatebehandling.
Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Darer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nord-vendt balkong pa ca 9 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden malt til 0,90 meter.

o TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales. Overflatebehandlingen er slitt pa terrassebord og rekkverk og har behov
konstruksjoner (balkonger, fornying. Tiltak anbefales.
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Takhayder i leiligheten malt til ca 2,41 meter. Baderom 2,30 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersegkt i

denne rapporten.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 12.11.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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INNKALLING
til
ORDINART ARSM@TE 2024
i
SAMEIET MORTENSVINGEN 8-14

Tirsdag 9. april 2024 - kl. 18.00

Sted: Sportsveien Borettslag, Lysehagan 50 (Blokken mellom Coop Extra og T-banen).

Til behandling foreligger:

Apning med godkjennelse av innkalling, registrering av oppmgte og fullmakter, valg av mateleder og
valg av to personer til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen.

Styrets arsberetning for 2023 (vedlegg)

Styrets interne beretning for 2023 (vedlegg)

Arsregnskap for 2023 samt revisors beretning (vedlegg)

Godtgjarelse til styret (vedlegg)

Sak fra styret: Tilfgyinger i Husordensreglene. (oppdaterte huordensregler vedlagt)

© g > w NP

Innkomne forslag: Sak fra Frank-Robert Sveinsbg Oppgradering av uteomrade (vedlegg)
Styrets innstilling: Denne saken er allerede pa vedlikeholdsplanen, men kan ikke prioriteres
denne gang. Styret vil informere mer om dette under punkt 9. Orienteringssaker.

Budsjett for 2024 (lagt til i resultatregnskapet)

8. Valg av styre. Styreleder, ett styremedlem og ett varamedlem (vedlegg)

@vrige styremedlemmer er ikke pa valg.

9. Eventuelt. Orienteringssaker, ikke vedtakssaker.
Orientering om endring av fordelingen av felleskostnader (vedlegg)
Orientering om diverse prosjekter, elbillading, parkering og sykkelskur.

Oslo, 20. mars 2024
Sameiet Mortensvingen 8-14

Styret



Sameiet Mortensvingen 8-14

Vedlegg — sak 4
Arsmgte 9. april 2024

Kompensasjon til styret

Styret fremmer fglgende forslag til sameiermgtet:

"For funksjonsaret 2023 (arbeidsperioden varen 2023 til varen 2024) utbetales kr 60.000,-, som
fordeles mellom styremedlemmer og varamedlem etter styrets eget beste skjgnn».

Vi er 4 faste medlemmer og 2 varamedlemmer:
Styrehonorar er redusert med kr 63 000 og reduserer utgiftsbudsjettet ettersom det er mulig &
utbetale dette som skattefritt honorar.



Vedlegg —sak 8
Arsmate 9. april 2024

Valg av styremedlemmer.

| &rsmgtet 28. mars 2023 ble styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer valgt til henholdsvis
varen 2024 og varen 2025. Pa valg i ar er fglgende:

Styreleder Petter R@nneberg ble valgt som styreleder til varen 2024. Han tilbyr seg & ta gjenvalg bade
som styreleder og styremedlem.

Styremedlem Sissel Karlsson-Haig er pa valg og tilbyr gjenvalg.
Varamedlem Catarina Storhammar er pa valg.
Nye styremedlemmer velges for to ar.

Styret oppfordrer nye og gamle seksjonseiere til a ta styreverv, og gjennom dette veere med pa
utviklingen av sameiet.
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FULLMAKTBLANKETT:

I forbindelse med darsmgtet den 9. april 2024 gir jeg herved

fullmakt til 3 representere meg.

Gjenta med blokkbokstaver



Styrets arsberetning
for driftsaret 2023

Sameiet Mortensvingen 8-14

Sameiet har fortsatt sin virksomhet med drift og forvaltning av eiendommen
Mortensvingen 8-14 (gnr 10, bnr 564) i Oslo kommune.

Selskapets arsresultat for 2023 ble et overskudd pa kr 20 948,-. Resultatet er overfgrt til annen
egenkapital. Regnskapet for 2023 er preget av det omfattende rehabiliteringsprosjektet som ble
giennomfart i 2022.

Styret bekrefter at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og denne forutsetningen er lagt til grunn ved
utarbeidelse av regnskapet. Styret mener at det fremlagte resultatregnskap og balanse med noter, gir
rettvisende oversikt over utviklingen i selskapets virksomhet gjennom aret, og dets stilling pr.
31.12.2023.

Styret er ikke kjent med at det etter regnskapsarets slutt har inntradt forhold som har betydning for
vurderingen av regnskapet.

Sameiet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Sameiet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann og tre kvinner. Styret har ikke funnet det
ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling da dette hensynet er godt ivaretatt.

Sameiet driver ikke virksomhet som pavirker det ytre miljg pa negativ mate. Styret har ikke kjennskap
til at det har forekommet utilsiktede forurensninger av det ytre miljg. Sameiet har ikke til enhver tid

oversikt over den enkelte seksjonseiers/-beboers aktiviteter som kan pavirke det ytre miljg, men har
ingen indikasjoner p& at forurensning eller andre miljgbelastninger har funnet sted.

Oslo, 20. mars 2024

Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Rgnneberg Henriette Neess Rigmor Nilsen
styreleder styremedlem styremedlem

Sissel Mona Karlsson-Haig
styremedlem



Arsberetning for driftséret 2023 - Sameiet Mortensvingen 8-14

| ordineert arsmate 28. mars 2023 ble falgende styre valgt:

Petter Rgnneberg (8) - styreleder - til varen 2024
Rigmor Nilsen (8) - styremedlem - til varen 2025
Sissel Karlsson-Haig (8) - styremedlem - til varen 2024
Frid-Anne Lgnstad (12) - styremedlem - til varen 2025
Catarina Storhammar (10) - varamedlem - til varen 2024
Marion F. Lagarrigue (12) - varamedlem - til varen 2025

Det har veert avholdt 7 styremgter i perioden. Styret har ogsa hatt jevnlig kontakt pr. telefon og e-post.
Forretningsfarer er Sefbo Forvaltning AS.

Revisor er AS Revision. Ansvarlig revisor er Jon Inge Solberg.

Selskapets huseierforsikring er en fullverdiavtale i Gjensidige med polisenummer 82737086.

1 — Overdragelser/utleie

| kalenderaret 2023 er fem seksjoner omsatt. Dette gjelder fglgende:

Seksjon 07 (i nr. 8) er kjgpt av Saba Soltani og Abolfazl Shojacibarjouei den 12. januar 2023
Seksjon 16 (i nr. 10) er kjgpt av Tove Andersson den 1. juni 2023

Seksjon 26 (i nr. 12) er kjgpt av Marion Francoise Lagarrigue den 20. januar 2023

Seksjon 29 (i nr. 12) er kjgpt av Jens Hansen og Pilvi Laine-Hansen den 28. april 2023
Seksjon 41 (i nr. 14) er kjgpt av Nicolai L. Pedersen og Thea Berner den 15. august 2023

Vi har registrert 10 utleide leiligheter pr. 31.12.2023 | tillegg er 2 utleid til familie, og en under
oppussing.

Utleie skal meldes styret pa forhand, jfr. sameiets vedtekter punkt 11. | tillegg minnes det om at
seksjonseier er ansvarlig for alle forhold tilknyttet leiligheten og beboere/leietakere.

2 - Vaktmestertjeneste

Vaktmestertjeneste, renhold/trappevask, mattelevering, strging og snamaking utfgres av UNO AS.
Styret er forngyd med den maten tjenestene utfares pa i forhold til den inngétte avtalen, men vil om
ngdvendig vurdere arbeidene fortlgpende.

3 - Vedlikeholdsarbeider

Samlede driftskostnader utgjorde i 2023 kr. 1.771.171,- mot kr. 5.043.605,- i 2022.

Samlede vedlikeholdsarbeider pa eiendommen utgjorde kr. 300.802,-. | tillegg kommer en del
oppgaver foretatt av vaktmester. Den store forskjellen i forhold til 2022 skyldes fasadearbeidene som
ble utfart og utgiftsfart i 2022.

Av vedlikeholdskostnader utgiftsfart i 2023 knyttet til bygninger og uteareal kan kort nevnes:

Arlig serviceavtale Norsk Brannvern gjeldende brannsikring

Nye utelys 3 stk. UNO AS

Reparasjon sikringsskap Lys og Varme AS

Oppmerking parkeringsplassene UNO AS

Beskjeering av treer UNO AS

Utskiftning postlas og tabla callinganlegg

Diverse blomster, planter og jord til dugnad, rens av gressplen

Egenandel byggskade til Gjensidige

UNO AS har i tillegg til ordineere faste tjenester, foretatt mindre reparasjons- og
vedlikeholdsarbeider, samt diverse smainnkjap.



e Vedlikehold utearealer omfatter ogsa ekstra strging og fjerning hageavfall

4 — Fremtidige vedlikeholdsarbeider

Vedlikeholdsplan og mulige fremtidige utgifter

Styret har en plan for periodisk vedlikehold, kortsiktig og langsiktig. Denne inneholder eksempelvis
hvor ofte det bar males, at vifteanlegget skal renses hvert 5. ar, boning hver sommer, feiing av
garasjer, etc.

Fasadeprosjektet ble fullfart i 2022. Noe gjenstaende arbeid var avhengig av frostfritt veer og ble
foretatt varen 2023. Det er fortsatt enkelte mindre gjenstaende arbeid og reklamasjoner som falges
opp av styret. Det ble gjennomfart sluttbefaring i 2023 og tre punkter blir utbedret i 2024.

Styret er opptatt av a holde god standard og vurderer behov Igpende. Dette gjelder eksempelvis
uteomrader, det generelle el-anlegget, tak, brannsikring etc. Fasadeprosjektet som ble gjennomfert i
2022 var en viktig del av lgpende vedlikehold.

5 — Felleskostnader — Regulering

Felleskostnadene blir gkt hvert ar basert pa konsumprisindeksen. Justeringen skjer ved arsskiftet, det
ble sist foretatt justering pr. 01.01.2024. Neste justering blir pr. 01.01.2025.

6 — Felleslan

Sameiets felleslan ble opprinnelig tatt opp ved kjgp av festetomten og ble gket i forbindelse med
fasadearbeidene i 2022. Samlet nytt |1an utgjorde kr. 4.730.000,-, som ogsa dekket innfrielse av det
opprinnelige lanet. Nytt lan er et annuitetslan med flytende rente p.t. 7,25 % og l@per i DNB. Lanet
innfris etter planen i 2047. Restgjeld pr. 31.12.2023 utgjar kr. 4.560.427,-.

Nedbetalingsprofil ble endret i forbindelse med opptak av nytt 1&n, dermed vil ikke lanet pavirke
felleskostnader i vesentlig grad. Dog har den kraftige renteoppgangen gjennom 2023 pavirket
rentekostnader negativt.

7 — Regnskap, budsjett og administrative opplysninger

Arsregnskap for 2023 er gjort opp med et overskudd pé kr. 20.948,- som er svakere enn budsjett for
2023. Avvikene skyldes i hovedsak noe mer vedlikehold enn budsjettert samt hgyere rentekostnader.
Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2023 utgjorde kr. 1.203.468,-.

For gvrig vises til vedlagte resultatregnskap og balanse for 2023 med noter samt budsjett for 2024.

8 - Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet har fortsatt sin virksomhet med drift og forvaltning av eiendommen

Mortensvingen 8, 10, 12 og 14.

Styret bekrefter at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og denne forutsetningen er lagt til grunn ved
utarbeidelse av regnskapet. Styret mener at det fremlagte resultat og balanse med noter gir en
rettvisende oversikt over utvikling og resultat av selskapets virksomhet i aret og dets stilling pr.
31.12.2023.

Det er etter styrets kjennskap ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som har betydning for
vurderingen av regnskapet.

Selskapet har for tiden ingen pagdende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.
Sameiet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann og tre kvinner. | tillegg er begge varamedlemmer

kvinner. Det er ikke forhold som ngdvendiggjer redegjgrelse for likestilling i virksomheten.

Sameiet driver ikke virksomhet som pavirker det ytre miljg pa konsesjonspliktig eller lovstridig méate.



Styret har ikke kjennskap til at det har forekommet utilsiktede forurensninger av det ytre miljg. Sameiet
har ikke til enhver tid oversikt over den enkelte seksjonseiers/-beboers aktiviteter som kan pavirke det
ytre miljg, men har ingen indikasjoner pa at forurensning har funnet sted.

Oslo, den 20. mars 2024

Sameiet Mortensvingen 8 -14

Petter Rgnneberg Frid-Anne Lgnstad Rigmor Nilsen
styreleder styremedlem styremedlem

Sissel M. Karlsson-Haig
styremedlem
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Utarbeidet av Sefbo Forvaltning AS




Sameiet Mortensvingen 8-14

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Inntekter felleskostnader 2002 188 1870740 2002 000 2082 500
Inntekter kabel-TV/ bredband 60 600 66 789 65 000 65 000
Andre inntekter 1 7 600 8200 8 000 8 000
Sum inntekter 2 070 388 1945 729 2 075 000 2 155 500
Kostnader
Lenn 2 123 228 95 844 123 000 123 000
Kommunale avgifter 3 419 880 349 223 420 000 462 000
Strem og varme 73 460 72 440 70 000 75 000
TV og bredband 238 584 229 425 230 000 254 000
Andre driftskostnader 4 24 988 30 333 47000 48 000
Vaktmester og renhold 5 351 399 347416 355 000 379 500
Reparasjon og vedlikehold 6 300 802 3690 821 230000 230000
Forretningsfersel og honorarer 7 134815 126 700 129 000 141 000
Forsikring 86 991 81 264 83000 92 000
Andre kostnader 8 17 025 20 141 13000 13000
Sum kostnader 17711171 5 043 605 1700 000 1817 500
Driftsresultat 299 217 -3 097 876 375 000 338 000
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 8017 7389 8000 8500
Finanskostnader 286 286 124 593 240000 320 000
Sum finans 9 -278 269 -117 203 -232 000 -311 500
Resultat 20948 -3 215 080 143 000 26 500

Resultatrapport 2023 for Sameiet Mortensvingen 8-14




Sameiet Mortensvingen 8-14

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 4 818 400 4 818 400
Sum anleggsmidler 4818 400 4818 400
Omlgpsmidlex
Kundefordringer 10702 194713
Forskuddsbetalte kostnader 60 860 56 083
Sum fordringer 10 11 562 15 556
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 1 028 455 1145974
Sum omlgpsmidler 1100017 1221 530
Sum eiendeler 59184117 6 039 930

Balanserapport 2023 for Sameiet Mortensvingen 8-14



Sameiet Mortensvingen 8-14

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 12 1182521 1182 521
Arets resultat 20948 0
Sum egenkapital 1203 468 1182 521
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 4 560 427 4689 373
Sum langsiktig gjeld 4560 427 4689 373
Leverandergjeld 6799 68 853
Forskudd fra kunder 67 709 39 159
Palgpte renter 80014 60 024
Sum kortsiktig gjeld 154 522 168 036
Sum egenkapital og gjeld 5918 417 6 039 930

Oslo, 07.03.2024
Styret for Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Renneberg Frid Lenstad
Styreleder Styremedlem
Sissel Mona Karlsson-Haic Rigmor Nilsen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Mortensvingen 8-14



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfgres i det dret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgad i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Dugnadsbidrag 7 600 8200 8 000 8 000
Sum andre inntekter 7600 8 200 8 000 8 000
Note 2 Lonnskostnader
Lonnskostnader mv.
2023 2022
Styrehonorar 108 000 84 000
Arbeidsgiveravgift 15228 11 844
Sum lgnn 123 228 95 844

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 108 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.



Note 3 Kommunale avgifter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 419 880 349 223 420 000 462 000
Sum kommunale avgifter 419 880 349 223 420 000 462 000
Note 4 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Leie container o.l. 0 0 12 000 13 000
Brannvern 24 988 30 333 35 000 35 000
Sum andre driftskostnader 24 988 30 333 47 000 48 000
Note 5 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renhold 0 0 5000 5 000
Vaktmesterhonorar 351 399 347 416 350 000 374 500
Sum vaktmester og renhold 351 399 347 416 355 000 379 500
Note 6 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
vedlikehold bygg 84 544 3602710 100 000 100 000
Vedl. vann/kloakk/rer 0 0 15 000 15 000
Vedl.uteareal 216 258 88111 100 000 100 000
Vedlikehold garasjer 0 0 15 000 15 000
Sum vedlikehold 300 802 3690 821 230 000 230 000




Note 7 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjonshonorar 17 088 15 535 15 000 18 000
Forretningsforerhonorar 117728 111165 114000 123000
Sum honorar 134815 126700 129000 141000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er AS Revisjon.
Honoraret utgiftsferes i det aret fakturaen mottas.
Note 8 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kontorrekvisita 3 000 3000 0 0
Moter, kurs, oppdatering o.l. 8700 4 200 5000 5 000
Porto 0 0 2000 2000
Bankgebyr 5 325 12 941 6 000 6 000
Sum andre kostnader 17 025 20 141 13 000 13 000
Note 9 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renteinntekt kundefordringer 599 359 1 000 1 000
Forsikringsutbytte 7418 7 030 7 000 7 500
Sum finansinntekter 8017 7 389 8 000 8 500
Renter Lan 286 286 124 593 240 000 320 000
Sum finanskostnader 286 286 124 593 240 000 320 000
Sum finans -278 269 -117 203 -232 000 -311 500




Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til padlydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer - reskontro 10 702 19 473
Sum kundefordringer 10 702 19 473
Periodiserte kostnader 60 860 56 083
Sum andre fordringer 60 860 56 083
Sum fordringer 11 562 15 556

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Egenkapital 01.01 1182 521 4 397 601
Arets resultat 20 948 -3215 080
Egenkapital 31.12 1203 468 1182 521
Note 13 Langsiktig gjeld
Lan 1636.57.80343
Renter 31.12.23: 7,00%, lopetid 15 ar
Opprinnelig 2022 4 730 000
Nedbetalt tidligere 40 627
Nedbetalt i ar 128 946
Lanesaldo 31.12 4 560 427
Beregnet innfrielsesdato: 04.07.2037
Sum langsiktig gjeld 4 560 4217



Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01.01 1 053 494 8175 229
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 20 948 -3 215080
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -128 946 3 393 345
B. Arets endring i disponible midler -107 998 178 265
C. Disponible midler 31.12 945 496 1 053 494

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr.egen note.



Husordensregler for Sameiet Mortensvingen 8-14
(Per april 2024)

Generelt:

Styrets malsetting er at alle beboere i Mortensvingen 8-14 skal trives
og at alle tar hensyn og initiativ til fellesskapets beste.

8 1 — Om husordensreglene
Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten. Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som
falge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Endringer vedtas pa arsmete.

§ 2 - Fremleie
Ved fremleie skal styret av registreringshensyn underrettes om dette.

§ 3 — Styrets rolle
Styret skal initiere tilpasninger og foresla endringer i husordensreglene til sameiets og sameiernes
beste. Medlemmer av styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes. Henvendelser til
styret skal skje skriftlig.

Ytre orden:

§ 4 - Oppgangene
| oppgang/loft/garasje skal det ikke plasseres private eiendeler. Brannfarlig materiale ma ikke
oppbevares pa loft eller i garasjen. Bildekk skal ikke oppbevares pa loftet. Gassbeholder til utegrill
skal lagres pa veranda hele aret. Barnevogner og rullatorer kan sta i oppgangen dersom de plasseres
slik at de ikke star i veien for sikringsskap og brannvernutstyr, eller hindrer remningsvei. Beboere
plikter & verne om ytre anlegg.

8 5 - Fellesdgrer
Alle fellesdgrer skal holdes last, garasjeportene skal holdes lukket.

8 6 — Innkj@ring og parkeringsplasser
Innkjgring og parkering pa boligomradet er kun tillatt for ngdvendig av- og palasting. Bommen skal
lukkes etter utkjgring. Beboere ma sgrge for at besgkende bruker gjesteparkeringene. Disse er kun
forbeholdt besgkende.
Lading av el-biler ma skije etter gjeldende regler.

§ 7 - Dugnader
Dugnad holdes to ganger pr. ar, en gang pa varen og en gang pa hgsten. God deltakelse er av stor
betydning for & holde sameiet ryddig og i orden. Alternativt til & bidra med innsats far eller under
dugnaden, kan man bidra med et dugnadstilskudd som gar til innkjep av ngdvendig utstyr, planter
etc. Styret har fullmakt til & fastsette dugnadstilskuddets sterrelse. Dette informeres om ved
innkallingen til dugnad.



§ 8 — Utendgrs pa eiendommen
Alle former for oppsetting av gjerde, hekk, blomsterbed, villvin osv. utenfor leilighetene, skal
behandles i styret for godkjennelse i forkant av igangsettelse.

Seksjonseiere i 1.etasje har eierrett som er begrenset til opprinnelig terrasse pa ca. 8 m2. Omradet
rundt plattingene er sameiets eiendom. Der omradet ikke naturlig kan benyttes som fellesareal er det
mulig a sgke styret om utvidelse av terrasse, med midlertidig eksklusiv bruksrett for utvidelsen.
Seknaden skal veere skiftlig og inkludere tegning med plassering og mal. Utvidelsen av terrassen
ma bygges slik at den, hvis ngdvendig, lett kan fjernes. Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av
utvidelsen og for utfering av arbeidet hvis utvidelsen eventuelt ma fjernes. Arbeidet ma utfares
handverksmessig korrekt. Det skal sendes nabovarsel til naeermeste naboer (de som har utsikt til
terrassen). Ved salg av seksjoner som har midlertidig eksklusiv bruksrett av fellesareal skal det
tydelig informeres om hva som omfattes av seksjonens eierrett.

Dersom det fortas utvidelser og oppsettinger som ikke er godkjent vil dette kunne bli tilbakestilt av
styret. Regningen for tilbakestillingen belastes seksjonseier.

Det er ikke tillatt & montere antenne/parabol av noen art pa fasaden. Unntak er inne pa egen
terrasse/veranda. Sgknad om plassering skal farst til godkjennelse i styret.

I tillegg henstilles det til & forhgre seg med styret nar det gjelder typer markiser, farge pa maling og
andre ting som har med utvendig fasade a gjare. Dette for & opprettholde en enhetlig
og ryddig fasade.

Det er ikke tillatt & sende opp fyrverkeri noe sted pa sameiets eiendom.

Fellesrom

8§ 9 - Sgppelhandtering
Seppel skal kastes i sgppelcontainere i uthuset. Det ma ikke kastes lett antennelig avfall i
containerene. Sgppel skal sorteres, og vi har separate containere for papir/papp og annet avfall som
omfatter granne poser til matavfall, lilla poser til plastavfall og vrengte handleposer til restavfall.
Poser skal knyttes godt igjen og kartonger ma slas sammen. Overfyll ikke containerne (lokket ma
kunne stenges ordentlig), da dette skaper lukt og gode forhold for skadedyr. Starre saker som ikke
er a betegne som husholdningsavfall, er forbudt a kaste i — eller plassere ved siden av —
containerne/sgppelrom og ma kjgres vekk av den enkelte beboer.

§ 10 - Sykkelboder
I sykkelbod skal det kun oppbevares sykler og sameiets hageredskaper. Pa vinteren er det i tillegg
tillatt & oppbevare akebrett i sykkelboden. Om sommeren ma disse lagres annet sted.

§ 11 - Systemngkler
Tap av systemngkler (til fellesdgrer og garasje) skal meldes til styret v/forretningsfarer omgaende.
Eier ma bekoste nye ngkler. Nye ngkler ma bestilles hos forretningsfarer.
Det er ikke tillatt & sette opp ngkkelbokser ute.

8 12 - Skilt
Det er pabudt a benytte forskriftsmessige skilt bade pa ringetabla og postkasser i sameiet.
Forskriftsmessige postkasseskilt kan bestilles pa flytteportalen.no.
For endringer av navn pa ringetabla er det beboers ansvar a ta kontakt med styret som retter opp i
tablaet.



Indre orden:

§ 13 - Generelt
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vannrar ikke fryser. Uvedkommende ting ma ikke
kastes i klosettet.

§ 14 - Dyr

Normen er at det er tillatt & holde kjeeledyr som ikke er til sjenanse for andre beboere. Styret skal
informeres i god tid for kjeeledyr anskaffes for formell godkjennelse.

Hunder skal holdes i band pa sameiets eiendom. Dette gjelder alle hunder og beboere kan derfor
informere alle som lufter hunden pa var tomt om dette. Alle dyreeiere/-passere plikter a rydde opp
etter sine kjeeledyr pa eiendommen og det anses som serskilt viktig at hundeeiere/-passere straks
fjerner hundenes ekskrementer ved a benytte hundeposer som knytes godt sammen og kastes i
sgppelkassen.

§ 15 - Ventilasjonsanlegg
Alle leiligheter har mekanisk ventilasjonsanlegg. Frisklufttilfarsel skjer via spalteventiler i
vindusrammene. Det er derfor viktig a sarge for at tilstrekkelig antall frisklufts-ventiler er dpne
(minimum én per rom) — szrlig om vinteren nar derer og vinduer ofte holdes lukket. Det er ikke
tillatt & sette inn ventilator med motor som kobles til ventilasjonsanlegget pa kjokkenet. Skal det
skiftes vifte, ma ventilatorhette for sentralt mekanisk avtrekk (fellesavtrekk) benyttes. Det skal ikke
vaere motor i denne. Alternativt kan man montere omlgpsvifte med kullfilter. Man ma i sa fall pase
at spjeld til avtrekk ikke er stengt og at evt. ventilatorskap har slisser slik at luften kan sirkulere. Far
anskaffelse av ny vifte skal styret kontaktes for godkjennelse.

8 16 - Grill
Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill i sameiet, med unntak av grillen ved lekeplassen.

8 17 — Ro og hensyn
Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboere ikke foreta seg noe som forstyrrer andre beboeres nattesgvn.
Beboere oppfordres til a vise hensyn nar det gjelder stay og bl.a. ikke benytte
vaskemaskin/oppvaskmaskin i dette tidsrommet.

Stgyende arbeid kan bare utferes i tidene mandag — fredag, kI.07:00 — kI.20:00,
k1.10:00 — kI.18:00 pa lgrdager og k1.12:00 — kI.18:00 pa sendager/helligdager.

Det henstilles alle beboere om & ta hensyn til sine naboer nar det gjelder aktivitet som kan vere
sjenerende.

Noen eksempler kan vare: nar verandaer/terrasser benyttes pa sen kveld, avspilling av hgy musikk
0g sang- og musikkavelser.

Om det rgykes pa veranda/terrasse skal sarlig aktsomhet utvises sa ikke andre beboere blir ungdig
sjenert.

Nar selskaper skal avholdes, eller potensielt stayende/sjenerende aktivitet eller arbeid skal
gjennomfares, ma nabovarsel med tidsangivelse henges opp pa oppslagstavlen i rimelig tid.

Dispensasjon fra de generelle bestemmelsene om ro og hensyn skal sgkes om skriftlig til styret, og
hvis dette innvilges skal bergrte naboer informeres.



I tillegg til ovenstaende regler gjelder de meddelelser — skriftlig og muntlig — som til enhver
tid gis av styret eller forretningsfarer/vaktmester pa vegne av styret, som en del av

husordensreglene.
Utleiere plikter & sgrge for at deres leietakere er innforstatt med husordensreglenes

bestemmelser.

Se ogsa var webside: https://sameietmortensvingen.wordpress.com/




Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36240605

Adresse Mortensvingen 14

Postnr. 0284 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2019 Sl 5 ar 3 mnd siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Johan Henrik Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar|ngen skorstein / ildsted



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[ Nei X Ja Kommentar Tigligere utilstrekkelig lufting via spjeld over vinduer. Utredet.
9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn To Malere

Redegjer for hva som | regi av sameiet: Fasadearbeid, skifting og maling av kledning.
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

PLAN-o0:
BYGNINGSETATEN

KARY « PLAN » BYGQQESAK

Oslo kommu! e

Moderne Bygg AS Willy Bréthen
Blindernveiea 5 c/o Moderne Bygg AS
Blindernveien 5

0361 OSIO 0361 OSILO

Arkivnokkel Vir ref/mappenr. Journr.

531.7 900100025 93/16019
Deren ref. ViAr saksbeh. Dato

Bjern Meling 27. april 1993

Arbeidssted : 010/0564 Mortansvingen 14, Blokk 4
Byggherre ¢ Moderne Bygy A/8, Blindernveien 5, 0361 OSID
Arbeidets art: NYRYGG - BOLIGRLOKK

FERDIGATTEST

Ovennevnte byggearbeid er utfert under loviessig tilsyn. Ved den avsluttende
synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Ferdigattesten amfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av
tanten og gjelder ikke for installasjon av sanitaranlegy, sertralvarme-
anlegy, gass og elektrisitet.

Det gieores merksam pd at bygningslovens paragraf 93, 2. ledd, bestemmer at
det skal innesendes byggemelding og foreligge tillatelse for bygning eller
noen del av denne taes i bruk til annet formdl enn forutsatt i den opprinne-
lige byggemeldingen, eller - for eldire bygnings vedkommende -~ til annet
formAl enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

Trondheimaveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: §.00 - 14,30, Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplyeninger, telefon: 020 80350
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Sandvika Eiendomsmegling AS
Kinoveien 9 A
1337 SANDVIKA

Att.: Keyhan Ascari

Deres ref.: 264/3002606/36-24-0605 Mortensvingen 14
Var ref.: 210-14-46 Morten Henriksen 07.11.2024

Deres henvendelse av 07.11.2024 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 46 i
Mortensvingen 8-14 Sameiet er mottatt, og vi kan opplyse falgende:

Sameie: Mortensvingen 8-14 Sameiet
Org.nr.: 980439070
Seksjonsnr.: 46
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr.: 82737299
Seksjonsseier: Stensen, Johan

Seljelid Arnesen, Amelie
Adresse;: Mortensvingen 14, 0284 OSLO
Andel fellesgjeld pr 31.12.2023 80 716
Andel formue pr 31.12.2023 15 657

Felleskostnader pr mnd:

TRAPPEVASK 250,00
KABEL-TV 400,00
PARKERINGSPLASS 100,00
FELLESKOSTNADER 2501,00

Totale felleskostnader pr. mnd: 3 251,00

Ligningsmessige opplysninger for seksjonen ma innhentes av eieren.
Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen
pr. dags dato: 13 041,77

Selskapet har per i dag lan i DnB med lan nr 1636.57.80343, Annuitets |an med 4 terminer som
er planlagt at skal innfris i 2042. Per d.d. er det rente pa 7,25% med rest: kr.4.470.668 ,-.

Det medfglger en parkeringsplass og en bod per leilighet.
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i selskapet.

Gjeldende dyrehold er det anledning til & holde husdyr, sa sant det ikke er til sjenanse for
naboene, jfr. husordensreglenes § 15.



Normalt foretas det dugnad i sameiet var og hgst. Det belastes et dugnadsbidrag p.t. kr 600,- pr
dugnad man ikke deltar i.

Ved ethvert eierskifte skal det innbetales et flyttegebyr p.t. kr. 1 000,-, som belastes kjgper og
innkreves ved oppgj@ar via megler.

Vi viser i tillegg til sameiets hjemmeside: HTTPS://SAMEIETMORTENSVINGEN.WORDPRESS.COM/

Sameiets styreleder: Petter Rgnneberg, epost petterl969@gmail.com

Nar seksjonen er solgt ber vi om & fa tilsendt fullstendig navn, adresse og personnr. for ny(e)
eier(e), samt ny adresse pa selger. Dette for at vi skal kunne innberette eiers andel i sameiet til
ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far giro for betaling av felleskostnader.

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr 5 108,-, + mva og ettersendes nar melding om salg er mottatt.

Pr. 01.01.25 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil veere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Eierskiftemelding bes sendt til eiendom@borgeforvaltning.no

Vart kontor star gjerne til tieneste ved ytterlige spgrsmal.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS

Morten Henriksen (s.)

Posthoks 1266 Vika, 0111 OSLO, Telefon 2313 95 50
E-mail: eiendom@borgeforvaltning.no — WEB: www.borgeforvaltning.no - Bank 5010.05.41405 - Organisasjonsnr: 983783821MVA



Protokoll fra ordinzert arsmgte i Sameiet Mortensvingen 8 — 14

Tirsdag 9. april 2024 kI 18.00 ble det avholdt ordineert arsmgte i Sameiet Mortensvingen 8 - 14 i
Sportsveien Boretttslag, Lysehagan 50.

Falgende seksjoner var representert ved personlig fremmagate:

Storhammar, Lagarrigue, Lgnstad, Nilsen, Karlsson-Haig, Rgnneberg/Udland, Tjeldflat. Frich,
Starkersen, og Stenberg

Ved fullmakt: Ingen.

Av sameiets 48 seksjoner var 10 representert.

Dessuten mgtte Espen Kjelsrud fra PHM Forvaltning AS. Som mgteleder sammen med styreleder ble
valgt forretningsfarer Espen Kjelsrud. Som referent ble Espen Kjelsrud valgt.

Det var ingen bemerkninger til innkalling og dagsorden, og arsmgtet ble erklzert for lovlig satt.

Til & godkjenne protokollen sammen med mgteleder valgte forsamlingen Stein Frich.

Sakene fikk fglgende behandling:

Sak 1 — Styrets arsberetning for 2023

Arsberetningen ble gjennomgétt av styreleder og deretter enstemmig godkjent.

Sak 2 — Styrets interne beretning for 2023

Styrets beretning ble gjennomgatt av styreleder og forretningsfgrer. Her ble det blant annet redegjort
om gjennomfgrte oppgaver siste ar.
Beretningen ble deretter enstemmig godkjent.

Sak 3 - Arsregnskap for 2023 og revisors beretning

Arsregnskapet ble gjennomgétt post for post av forretningsfarer. Det var ingen spgrsmal.
Revisjonsberetningen fra Holten Revisjon AS ble ikke klar til arsmgtet og vil bli sendt ut sammen med
protokoll.

Arsregnskapet for 2023 ble deretter enstemmig godkjent.

Sak 4 — Godtgjgrelse til styret

Styrets forslag til vedtak lgd som falger:

"For funksjonséret 2023 utbetales kr 60 000,-, som fordeles mellom styre- og varamedlemmer
etter styrets eget beste skjgnn».

Honorar er redusert etter styrets gnske. Dette sparer sameiet for kr 63 000.

Forslaget ble enstemmig vedtatt ved akklamasjon.



Sak 5 — Sak fra styret, tilfgyinger i husordensreglene

Styreleder redegjorde for de gnskede endringer vedrgrende fyrverkeri pa eiendommen og regler for
dyrehold pa eiendommen. Saken ble diskutert og det ble enstemmig enighet om endringene.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Sak 6 — Innkomne forslag

En sak fra Frank-Robert Sveinsbg var kommet inn til styret. Ved en inkurie kom ikke denne med i
innkallingen, men saken ble redegjort for av styreleder pa arsmegtet, og styrets innstilling om
prioritering av mer prekeaere saker ble godkjent. Saken er pa vedlikeholdsplanen og vil bli vurdert
fortlepende nar sameiets midler tillater dette.

Styrets innstilling ble enstemmig tatt til etterretning.

Sak 7 — Budsjett for 2024

Budsjettet ble gjennomgatt post for post av forretningsfarer, og det fremkom enkelte spgrsmal som
ble besvart.

Budsijettet ble enstemmig tatt til etterretning.

Sak 8 - Valg av styre

Denne gang skal det velges styreleder for 1 ar, samt et styremedlem og et varamedlem for to ar. Petter
Rgnneberg tilbad seg a ta gjenvalg som styremedlem for 2 &r, og styreleder for 1 &r. Sissel Karlsson-Haig
tilbgd seg a ta gjenvalg som styremedlem. Ronald Storhammar har tilbudt seg & ta verv som styremedlem.
Alle ble valgt ved akklamasjon.

Styret bestar etter dette av:

til varen 2025
til varen 2026

Petter Rgnneberg (nr. 8)
Sissel Karlsson-Haig (nr. 8)

styreleder
styremedlem

Rigmor Nilsen (nr. 8)
Frid-Anne Lgnstad (nr. 12)
Ronald Storhammar (nr. 10)
Marion F. Lagarrigue (nr. 12)

styremedlem
styremedlem
varamedlem
varamedlem

til varen 2025
til varen 2025
til varen 2026
til varen 2025

Alle valg var enstemmige.

Sak 9. Eventuelt (ikke vedtakssaker)

Styreleder orienterte om en endring av fordelingen av felleskostnadene. Felleskostnadene har over tid
blitt sjevere belastet de starre leilighetene ved at kostnader som har lik nytteverdi har blitt fordelt etter
brek. Styret og forretningsfarer har derfor trukket ut flere kostnader som bgr fordeles likt pa alle
seksjoner.

| praksis vil det si at flere kostnader vil fremkomme pé faktura og det vil bli en liten endring i
innbetalingene til hver seksjon. Trappevask vil matte justeres opp i henhold til faktisk kostnad.

Endringen vil vaere gjeldende fra 1. juli i &r. Merk de vil bli en endring pa felleskostnadene fra 1. juli.
De starre leilighetene vil fa redusert sine felleskostnader med noen hundre kroner pr mnd, og de
mindre leilighetene vil fa en gkning i felleskostnader pa noen hundre kroner.

Orienteringen om fordeling av felleskostnadene ble enstemmig tatt til etterretning.



Styreleder informerte om neert forestaende prosjekter. Det vil bli etablert 4 ladeplasser for elbil i
sameiet. Dette er i dag et minstekrav til sameier og borettslag. Og vil ytterligere gke verdien av
eiendommen. Det er ikke gkonomi eller mulighet pa dette tidspunkt & etablere en ladestruktur til
samtlige plasser ute og inne. Ytterligere ladepunkter ma eventuellt vurderes pa lang sikt.

Det blir opparbeidet parkeringsplasser p& sameiets eiendom i forbindelse med ladepunktene.
Orienteringen om elbilladepunkter ble enstemmig tatt til etterretning.

Marion Lagarrigue og Frid-Anne Lgnstad informerte om sykkelskurprosjektet. Dette er allerede i gang.
Plassen ved siden av sgppelskur vil bli steinbelagt og det vil bli montert fester til lasing av sykler samt

tak over sykkelparkeringen.

Orienteringen om sykkelskur og parkering ble enstemmig tatt til etterretning.

Enkelte andre saker ble ogsa diskutert uten at de tas med i protokollen.

Mgtet ble hevet ca. kl. 19.30

Petter Rgnneberg (s.) Stein Frich (s.) Espen Kjelsrud (s.)
mgteleder protokollvitne referent



Protokoll fra ordinzert arsmgte i Sameiet Mortensvingen 8 — 14

Tirsdag 28. mars 2023 k| 18.00 ble det avholdt ordingert arsmgte i Sameiet Mortensvingen 8 - 14 i
Lysehagan 50.

Falgende seksjoner var representert ved personlig fremmate:
Hannevik, Storhammar, Lagarrigue, Dahl, Lgnstad, Nilsen, Karlsson-Haig, Rgnneberg/Udland,
Tjeldflat.

Ved fullmakt:
Ingen.

Av sameiets 48 seksjoner var 9 representert.

Dessuten mgtte Paul Erik Ravlo fra Sefbo Forvaltning AS. Som mgteleder sammen med styreleder ble
valgt forretningsfarer Paul Erik Ravlo. Som referent ble Ravlo valgt.

Det var ingen bemerkninger til innkalling og dagsorden, og arsmgtet ble erkleert for lovlig satt
Til & godkjenne protokollen sammen med mgteleder valgte forsamlingen Marie Cathrine Dahl og
Bjarte Tjeldflat.

Sakene fikk fglgende behandling:

Sak 1 — Styrets arsberetning for 2022

Arsberetningen ble gjennomgétt av styreleder og deretter enstemmig godkjent.

Sak 2 — Styrets interne beretning for 2022

Styrets beretning ble gjennomgatt av styreleder og forretningsfgrer. Her ble det blant annet redegjort
om gjennomfgrte oppgaver siste ar.
Beretningen ble deretter enstemmig godkjent.

Sak 3 - Arsregnskap for 2022 og revisors beretning

Arsregnskapet ble gjennomgétt post for post, og enkelte sparsmél besvart.
Revisjonsberetningen fra Holten Revisjon AS ble referert.
Arsregnskapet for 2022 ble deretter enstemmig godkjent.

Sak 4 — Godtgjgrelse til styret

Styrets forslag til vedtak lgd som falger:

"For funksjonsaret 2022 utbetales kr 108.000,-, som fordeles mellom styre- og varamedlemmer
etter styrets eget beste skjgnn».

Forslaget ble enstemmig vedtatt ved akklamasjon.

Sak 5 - Oppsummering giennomfgrt fasaderehabilitering

Styreleder redegjorde for prosjektet. Arbeidet ble utfart innenfor oppsatt budsjett og i hovedsak
innenfor fastsatte tidsrammer. P& grunn av problemer med underleverandgr som leverte stillas oppsto
et par ungdvendige forsinkelser. Enkelte mindre poster gjenstar og vil bli utfgrt nar veeret tillater det.
Det var stor tilfredshet med gjennomfart prosjekt, og styret ble takket for innsatsen.



Sak 6 — Innkomne forslag

Ingen forslag er innkommet.

Sak 7 — Budsijett for 2023

Budsjettet ble gjennomgatt post for post, og det fremkom enkelte spgrsmal som ble besvart.

Budsjettet ble enstemmig tatt til etterretning.

Sak 8 - Valg av styre

Denne gang skal det velges styreleder for ett ar, samt to nye styremedlemmer og et nytt varamedlem for to
ar. Petter Rgnneberg tilogd seg a ta gjenvalg som styreleder. Rigmor Nilsen tilbgd seg a ta gjenvalg som
styremedlem. Frid-Anne Lgnstad tilbgd seg & ta verv som styremedlem. Marion F. Lagarrigue tilogd seg &
ta verv som varamedlem. Alle ble valgt ved akklamasjon.

Styret bestar etter dette av:

Petter Ranneberg (nr. 8) styreleder til varen 2024
Sissel Karlsson-Haig (nr. 8) styremedlem til varen 2024
Rigmor Nilsen (nr. 8) styremedlem til varen 2025
Frid-Anne Lgnstad (nr. 12) styremedlem til varen 2025
Catarina Storhammar (nr. 10) varamedlem til varen 2024
Marion F. Lagarrigue (nr. 12) varamedlem til varen 2025

Alle valg var enstemmige.

Sak 9. Eventuelt (ikke vedtakssaker)

Det gitt innspill om bedre tetting rundt balkongdekke med tanke pa avrenning og
luftgjennomstrgmning.

Mulighet for lading av elbil ble tatt opp.

Enkelte andre saker ble ogsa diskutert uten at de tas til protokolls.

Mgtet ble hevet ca. kl. 19.45

Petter Rgnneberg (s.) Marie Cathrine Dahl (s.) Bjarte Tjeldflat (s.)
moteleder

Paul Erik Ravlo (s.)
mgateleder/referent



Utendgrs omrade

Tgmme sandfang i

Overvannssluk Hvert ar
overvannskummer
Asfalt Feie ren for sand 2 g per ar
Strgsandkasser Etterfylle Ved behov
Avlgpsledninger Spyle Hvert 5. ar
Parkeringsplass Ny oppmerking Ved behov
Sandkasse Bytte/etterfylle sand Ved behov
Lekeplassutstyr Kontroll Kontinuerlig
Treer Tilstandsvurdering/kontroll |Ved behov
pusker/beplantning Vedlikehold Arlig
fellesomrade
Natour.tomt (beplantning Vedlikehold 2 g perar
skraning)
Hus u'tve_nﬂg S
Takrenner/taksluk Rense for lgv sjekk hver 5.ar
Fasader Male/beise Hvert 5. ar
Gjerder Vedlikehold Ved behov
Stalkonstruksjoner REKiborste, fiskkerynne, Ved behov
male
Utvendig slangekraner '!'¢mn'1<a. LAY Arlig
apne igjen
Ytterdgrer og vinduer Kontroll Hvert 5. ar
Tak Kontroll Hvert 5. ar
Garasjeport Kontroll Ved behov
Terrasser Rensing under Hvert 5.-10 ar
terrassegulvene
Belysning Vedlikehold Kontinuerlig
Hus innvendig 1
Garasje Feiing/spyling 2 g perar
Sikringsskap Ettersyn
Rgykvarslere Bytte batteri Arlig
Brannslukkingsapparat Ettersyn Arlig
Sgppelkassehus Feiing/spyling 2 g perar
Sykkelboder Feiing Ved behov
Trappeganger gulv Boning Arlig
Trappeganger, .
gelender/postkasser etc vask 2gperar
Loft Feiing 2gperar
Ventilasjonsanlegg Rensing Hvert 5. ar
Ventilasjonsanlegg Service Ved behov
Belysning Vedlikehold, kontinuerlig




Informasjon til beboerne i Mortensvingen 8-14

(sist oppdatert: 1. juni 2018)

Her har vi samlet praktiske rad og informasjon for deg som bor i sameiet.
Husk at du alltid kan spgrre medlemmer av styret dersom det er noe du lurer pa.

VAKTMESTERTJENESTE:

Denne utfagres for tiden av UNO AS.

Vi gnsker at det skal se pent og ordentlig ut hos oss. Til & hjelpe oss med det har vi
vaktmester som kommer en gang i uken. Deres oppgaver er klipping av plen, skjatsel
av busker og hekker, skjgtsel av skraning mot Sponhoggveien, bytte lyspeerer, div.
utvendig vedlikehold, vask av garasjene, veiene spyles, s@ppelcontainere vaskes og
veier og parkeringsplasser makes pa vinterstid.

Det blir ogsa stradd i vintersesongen, og vi har en avtale med vaktmesteren om
ytterligere maskinell straing ved behov. | tillegg kan det veere behov for a strg litt
ekstra. Derfor settes det ut strgkasser innenfor daren til hvert hus og vi henstiller til
beboerne a strg litt selv ved behov. Det er viktig at disse kassene star inne i
oppgangen, da de ikke er 100 % tette og vi risikerer at det kommer fukt i kassene. Da
fryser grusen og det blir vanskelig a bruke den. Brukt grus skal ikke legges tilbake i
kassene. Vaktmester skal sgrge for at kassene er fylt med grus.

TRAPPEVASK:

Vi har trappevask en gang pr. uke i vinterhalvaret og hver 14. dag i
sommersesongen, som ogsa p.t. utfares av Uno AS. Det er kun trapper og repoer
som vaskes, og vasking av postkasser, gelendre, dgrer osv. far vi ta pa dugnaden.
Mattene skiftes hver 14. dag i vinterhalvaret og 1 gang pr. mnd. om sommeren. Vi
henstiller beboerne om ikke a benytte fellesarealene til oppbevaring av mabler eller
andre private eiendeler — det vanskeliggjer renholdet.

Det er seerdeles viktig at det ikke lagres eiendeler i trappeoppganger og andre
fellesarealer som hindrer ramningsveier ved brann, og fremkomst for bare.
Fellesarealer inkluderer ogsa kjeller og loft.



KJ@RING PA OMRADET:

Kjering pa innsiden av bommen er i utgangspunktet ikke tillatt, bortsett fra
renovasjonsetaten, ambulanser og ngdvendig kjgring som levering av varer m.v.
Kjgrer du inn pa omradet sa er det ditt ansvar a lukke bommen etter deg. Parkering
skal ikke forekomme pa innsiden av bommen. Det kan hindre eventuelle sykebiler,
brannbiler osv. Dette gjelder ogsa diverse handverkere som de fleste av oss har
behov for i blant. Alle boenheter har enten garasjeplass eller parkeringsplass. For
gjester er det satt av to plasser pa hovedparkeringsplassen og ytterligere 3 plasser
foran garasjene. Disse er ment for gjester — ikke som ekstra parkeringsplasser for
beboerne.

VASKING/FEIING AV GARASJER:

Renhold av garasjene foretas to ganger per ar. Normal spyles garasjene om varen
og feies pa hasten. Da ma alle biler og utstyr fijernes. Varsel om dette henges pa
oppslagstavilene i forkant av vaskingen.

GARASJEAPNER:

For avrig kan du bruke ngkkelen til inngangsderen. Det er den enkeltes ansvar at
garasjeporten er lukket. Skulle det vaere noe feil med garasjedaren, kontakt en i
styret som tar seg av saken.

Hvis du har behov for a bestille garasjeportapner gjeres det rimeligst fra:

Saco Teknik AS, Stalfjeera 7, 0975 Oslo Telefon 22 90 29 90, faks 22 90 29 91 epost:
post@sacoteknikk.no

Det er enkelt & bestille i deres internettbutikk: http://sacoteknikk.no/nettbutikk 1/
Garasjeapnerene som kan brukes hos oss er fglgende modeller:

SA 40-1 standard Handsender — stor handsender

SA 40-1 mini Handsender — liten handsender som kan festes pa ngkkelknippet.

Nar du har mottatt garasjeportapneren ma den kodes. Dette er enkelt a gjore selv.Ta
kontakt med styret for & fa korrekt kode og informasjon om fremgangsmate.

BILVASK:

| garasjen under nr.10 finnes slange og kran slik at man har mulighet til & vaske
bilen. Sarg for at er klar til bruk for neste som gnsker a benytte dette. Skulle det veere
feil pa noe av utstyret — gi beskjed til styret.

SYKKELBODER:

Vi har fire felles sykkelboder, en til hver blokk og disse skal til enhver tid holdes Iast. |
blant har vi opprydning i bodene og sykler som ikke er merket med navn og telefonnr.
risikerer da a bli fiernet. | sykkelbodene oppbevarer vi ogsa litt felles hageutstyr som
spader, raker, koster osv. Inngangsngkkelen til din oppgang passer i lasen pa den
sykkelboden som tilhgrer din oppgang. Ta kontakt med noen i styret dersom du
trenger 8 komme inn i en av de andre bodene.



LOFTSBODER:

Samtlige leiligheter har en bod. Til inngangsdearen til loftsbodene bruker du ngkkelen
til oppgangen. Tenk litt over hva du plasserer pa loftet — det er kiempekaldt der pa
vinteren og varmt om sommeren — sa eksempelvis vil maling bli gdelagt. Det er ikke
tillaltt & oppbevare gass til gassgrill pa loftet. Husk a lase loftsdaren etter deg.

LEKEPLASS:

Vaktmester sjekker at huskestativene er i orden. Nar det gjelder sandkasse har vi fra
mai 2017 nettingtrekk. Dette er for & hindre katter og andre dyr a gjaere fra seg i
barnas sandkasse. La gjerne barna dine leke der, men sgrg for at denne nettingen
blir lagt pa plass nar dere forlater lekeplassen.

MALING:

Husene blir malt ved behov. Skulle du trenge maling til vedlikehold pa din terrasse
e.l. er kodene som fglger: Vegger: Gul/brun (1235-Y22R), Jotun Optimal Omramming
vinduer: Jotun strand gra, Jotun Optimal Vinduer: Eggehvit, (0502-y), Drygolin
der/vindu Beslag: Svart, Flugger Aqua 100.

MARKISER:

Enhver som gnsker a kjgpe ny markise/duk kan velge montar/leverander etter eget
gnske. Imidlertid er et enhetlig preg viktig. Derfor skal samme type gul og gra stripete
markise/duk benyttes. Betegnelsen pa denne er Sandatex 5173/12.

Stativ skal ha aluminiums-utseende.

N@KLER:

Eiere av leilighetene kan bestille ekstra ngkler til oppgangene hos forretningsfarer.
Ngkler til din egen leilighet ma du sarge for selv.

TV - INTERNETT:

Vi har Viken Fibernett med produktpakken Altibox 200 som inkluderer internett-
aksess 200/200 Mbit/s fiberbredband samt 15 faste og 20 valgfrie TV-kanaler. De
valgfrie kanalene besluttes per husstand.

Pakken er felles til alle beboerne og belastes via felleskostnadene.

Nye beboere ma selv melde fra om sin kontaktinformasjon til Viken Fiber Altibox.
@nsker du flere produkter eller tienester fra Viken Fiber Altibox, kan du bestille dette
pa tif. 21 45 35 25 og fa egen regning pa dette.



VENTILASJON:

Vi har felles ventilasjonsmotor i alle hus som trekker ut luft fra alle boenheter. Vi har
uttrekk pa bad og over kjgkkenbenk. Frisklufttiifarsel skjer via spalteventiler plassert
over vinduene. Du regulerer sommer/vinter tilfarsel ved antall spalteventiler du har
apne. Det er viktig & sarge for at tilstrekkelig antall friskluftventiler er apne — ogsa om
vinteren. Det sgrger for tilstrekkelig utlufting, godt inneklima og reduserer fuktighet pa
badet. Ventilasjonsanlegget har to innstillinger — om natten og dagen gar det med
redusert styrke, pa morgenen, ettermiddag/kveld med full styrke.
Ventilasjonskanalene blir renset ca. hvert 5. ar.

Det er ikke tillatt a8 kople kjgkkenventilator med motor direkte til ventilasjonsanlegget.
Det gdelegger funksjonen pa hele anlegget, skaper stgy og ubalanse i ventilasjonen
bade for deg og for dine naboer.

Skal man ha en ny ventilator anbefales det a benytte en ventilator med spjeld som er
beregnet for fellesavtrekk, men ikke for sentralventilasjon. Det er viktig at du velger
riktig type ventilatorhette slik at ventilasjonen forblir god hos deg og dine naboer.
Beboere har funnet gode tilbud for eksempel pa Franke ventilator hos vvskupp.no.
Det er flere produsenter som har ventilatorer for fellesavtrekk.

Alternativt kan man velge en kullfiltervifte eller "omlgpsvifte” som ikke koples til
ventilasjonskanalen. | sa tilfelle ma du sette inn en ventil i avluftsraret som reduserer
apningen tilsvarende en ventilatorhette og videre sgrge for et spjell i overskapet. |
utgangspunktet gnsker vi ikke a anbefale denne siste Igsningen, da vi ikke kjenner
konsekvensene godt nok og vi ikke vet om du far godt nok avtrekk fra leiligheten.

HUSDYR:

Det er tillatt med husdyr sa lenge de ikke er til sjenanse for dine naboer. Det
henstilles om a informere styret av HMS arsaker. Bandtvang ma overholdes og
ekskrementer etter dyrene fijernes.

SKILT TIL POSTKASSER OG RINGETABLA:

Det er pabudt a benytte forskriftsmessige skilt bade pa ringetabla og postkasser i
eiendommen. Dette gjelder ogsa ved utleie av leilighetene. Skilt til postkasser
bestilles hos Asker Produkt AS — post@askerprodukt.no, tIf. 66 76 14 80. Starrelse
postkasseskilt: 94 x 58 x 1,5 mm — hvite med sort skrift.

Nar det gjelder ringetabla, gi beskjed til styret som skifter navnelappene. Spesielt du
som leier ut, gi beskjed nar du far ny leieboer sa far de riktig navneskilt pa
ringeknappen sin. (Flyttegebyr gjelder kun ved eierskifte).

Vi ber samtlige beboere som ikke har riktige skilt om a fa skiftet disse snarest.

UTLEIE:

All utleie skal meldes til styret via forretningsfarer slik at vi til enhver tid vet hvem som
bor i de forskjellige leilighetene. Gi dette informasjonsskrivet til nye leieboer.
Utleie av garasje eller biloppstillingsplasser meldes til styret.



DUGNADER:

Vi har to dugnader i aret. Den ene er normalt i mai og den andre pa hgsten. Det blir
hengt opp oppslag i oppgangene, og eiere som har leiet ut vil fa tilsendt et brev om
dette. Det er viktig at flest mulig stiller til dugnadene, det gir oss en fin mulighet til & fa
det pent rundt oss og i tillegg det en super mulighet til & bli kient med naboene.
Dersom du ikke har anledning til & mate pa selve dugnaden sa er det mulig a fa
tildelt oppgaver som kan utfgres i forkant — kontakt den som styret har oppnevnt som
dugnadsansvarlig. De som ikke kan mgte pa dugnaden eller pata seg andre
oppgaver, kan alternativt betale et dugnadsbidrag. Dette gar til innkjgp av planter og
lignende for a gke trivselen pa omradet.

AVFALLSHANDTERING:

Vi har kildesortering hos oss. Grann pose til matavfall, bla til plast, egen container for
papir og vanlige plastposer for restavfall. Det er en god ide a vrenge posene for
restavfall da sorteringen pa mottaket gar automatisk og en del av disse vanlige
plastposene har sa mye farger at de fort kan feilsorteres. Granne og bla poser far du
gratis i de fleste dagligvareforretninger.

Det er ikke tillatt & sette avfall utenfor containerne — og ikke overfyll disse — det
samler bare dyr vi ikke gnsker a ha i boligsameiet. Sla sammen esker og bokser av
papp slik at de tar mindre plass.

Ting som ikke kan kastes i vare containere ma leveres til en gjenbruksstasjon — sjekk
adresser og apningstider pa http://www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no — Var
naermeste er Smestad Gjenbruksstasjon i Ullernchausséen 26. Glass, metall, klzer og
spesialavfall kan kastes i egne containere ved Shell-stasjonen pa Bjgrnsletta.

Etter dugnadene vil det ogsa veere mulig a fa kastet en del i containeren dersom det
er plass.

BRANNSIKRINGSUTSTYR:

I henhold til forskriftene skal det veere installert minst en rgykvarsler i hvert
oppholdsrom og det skal finnes brannslukkingsapparat eller brannslange i alle
leiligheter. Eier/beboer har ansvar for at utstyret er installert og fungerer. Det
giennomfares et arlig branntilsyn der raykvarslere og slukkemidler blir kontrollert.
Styret har hengt opp informasjon om hva vi gjer i tilfelle brann. Vi jobber kontinuerlig
for a bedre brannsikkerheten i sameiet.

ARSM@TER:

Avholdes en gang pr. ar innen utgangen av april maned. Innkalling sendes ut fra
forretningsfarer. Det er viktig at flest mulig stiller pa disse matene. Har du forslag til
forandringer/forbedringer sa send disse til forretningsfarer innen fristen som star i
varselet som sendes ut i forkant.



PERIODISK VEDLIKEHOLDSPLAN:

Vedlikeholdsobjekt

‘ Tiltak

Hyppighet

Utendgrs omrade

Tgmme sandfang i

Overvannssluk Hvert ar
overvannskummer
Asfalt Feie ren for sand 2 g perar
Strgsandkasser Etterfylle Ved behov
Avigpsledninger Spyle Hvert 5. ar
Parkeringsplass Ny oppmerking Ved behov
Sandkasse Bytte/etterfylle sand Ved behov
Lekeplassutstyr Kontroll Kontinuerlig
Traer Tilstandsvurdering/kontroll | Ved behov
Busker/beplantning |/ i ehold Arlig
fellesomrade
Natﬂur.tomt (beplantning Vedlikehold 2 g perar
skraning)
Hus utvendig
Takrenner/taksluk Rense for lgv :Jeékrk ey
Fasader Male/beise Sje,kk hvert
5.ar
Gjerder Vedlikehold Ved behov
Flekkbgrste, flekk ,
Stalkonstruksjoner ekkborste, Tiekkgrunne Ved behov
male
Utvendig slangekraner T¢rr:me f.or. vann, stenge Arlig
av, apne igjen
Ytterdgrer og vinduer Kontroll Hvert 5. ar
Tak Kontroll Hvert 5. ar
Garasjeport Kontroll Ved behov
Rensing under Hvert 5.-10
Terrasser .
terrassegulvene ar
Belysning Vedlikehold Kontinuerlig




Hus innvendig

Garasje Feiing/spyling 2 g perar
Sikringsskap Ettersyn
Reykvarslere Bytte batteri Arlig
Brannslukkingsapparat | Ettersyn Arlig
Seppelkassehus Feiing/spyling 2 g perar
Sykkelboder Feiing Ved behov
Trappeganger gulv Boning Arlig
Trappeganger, .
gelep:dfr/pistkasser etc Vask 2gperar
Loft Feiing 2 g perar
Ventilasjonsanlegg Rensing Hvert 5. ar
Ventilasjonsanlegg Service Ved behov
Belysning Vedlikehold kontinuerlig
FORRETNINGSF@RER:

Borge Forvaltning AS, Postboks 1266 — Vika, 0111 Oslo.

http://www.borgeforvaltning.no/

Telefon: 23 13 95 50, epost: eiendom@borgeforvaltning.no

STYRET:

Liste over de som til enhver tid sitter i styret med e-post adresser og telefonnr.

henger pa oppslagstaviene. Har du sparsmal, kontakt oss gjerne.

WEBSIDE:

Husordensreglene, vedtektene og annen relevant informasjon ligger pa hjemmesiden
var. Der vil vi ogsa lgpende legge ut aktualiteter i sameiet.

https://sameietmortensvingen.wordpress.com/

Vennlig hilsen

Styret i Sameiet Mortensvingen 8-14




Vedtekter

Vedtekter for Sameiet Mortensvingen 8 - 14

1. SAMEIETS NAVN ER SAMEIET MORTENSVINGEN 8 - 14.

Formalet er & ivareta sameiernes fellesinteresse gjennom drift og vedlikehold av fellesarealer og
fellesanliggender for sameiets eiendom gnr./bnr. 10/564. Adresse Mortensvingen 8, 10, 12 og 14 i
Oslo.

Medlemmer er samtlige eiere av seksjoner i eiendommen. Kun fysiske personer kan erverve
seksjoner. Aksjeselskaper og andre selskapsrettslige innretninger kan ikke erverve seksjoner.

SEKSJONSINNDELING.

Snr. Leil.nr.  Sameiebrgk Snr. Leil.nr. Sameiebrgk
1 111 72/2825 25 311 51/2825
2 112 85/2825 26 312 65/2825
3 113 50/2825 27 313 50/2825
4 114 50/2825 28 314 50/2825
5 121 85/2825 29 321 65/2825
6 122 85/2825 30 322 65/2825
7 123 50/2825 31 323 50/2825
8 124 50/2825 32 324 50/2825
9 131 85/2825 33 331 65/2825
10 132 85/2825 34 332 65/2825
11 133 50/2825 35 333 50/2825
12 134 50/2825 36 334 50/2825
13 211 51/2825 37 411 50/2825
14 212 65/2825 38 412 50/2825
15 213 50/2825 39 413 65/2825
16 214 50/2825 40 414 51/2825
17 221 65/2825 41 421 50/2825
18 222 65/2825 42 422 50/2825
19 223 50/2825 43 423 65/2825
20 224 50/2825 44 424 65/2825
21 231 65/2825 45 431 50/2825
22 232 65/2825 46 432 50/2825
23 233 50/2825 47 433 65/2825
24 234 50/2825 48 434 65/2825

2. SAMEIETS ORGANER.

Sameiets gverste organ er arsmgtet, hvortil samtlige eiere av seksjoner har mgte- forslags- tale- og
stemmerett. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere tilstede pa arsmate
og til & uttale seg.

3. INNKALLING TIL ORDIN/AERE ARSM@TER.
Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Innkallelsen skjer skriftlig fra styret

med et varsel p& minimum 8, maksimum 20 dager. Med innkallelsen skal falge Arsrapport fra styret
og revidert regnskap.

Vedtekter Sameiet Mortensvingen 8-14 Vedtatt ved armgtet 2019
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Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmetet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager far matet.
Forslag som etter lov eller vedtekt ma vedtas av minst to tredels flertall, endringer av vedtekter eller tiltak
som vil medfare vesentlige gkonomiske belastninger for den enkelte sameier eller for sameiet som helhet,
ma forelegges styret far innkallelsen til arsmatet, slik at hovedinnholdet kan beskrives i mgteinnkallelsen.

4. EKSTRAORDINZART ARSM@TE.

Ekstraordineert arsmate holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst 2 av sameierne som til sammen
har minst 1/10 av stemmene skriflig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmeate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

5.0OM ARSM@TET.

| arsmgtet og ekstraordineert arsmgte har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameier har rett til & mgte ved fullmektig, som ma stille med skriftlig, datert fullmakt. Fullmakten gjelder
kun for det aktuelle arsmatet med mindre noe annet fremgar. Ingen kan mate med mer enn 2 fullmakter.

Det ordinzere arsmgtet skal:

1. Behandle rsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

3. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.
4. Foreta valg av styre og revisor.

6. VALG. M.V.

Valg av styre og revisor foregar ved enkelt flertall.
Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdet i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som nevnti § 12, 2. ledd, 2. punktum i eierseksjonsloven.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

h) Fastsettelse og endring av vedtekter.

7. STYRET.

Styret velges av arsmgtet blant sameierne og bestar av 4 medlemmer og 2 vara-medlemmer. Det bar
veere ett styremedlem for hvert hus. Ett av styrets medlemmer skal veere leder og velges sarskilt av
arsmgtet. Funksjonstiden for styret med varamedlemmer er 2 r, saledes at to styremedlemmer og ett
varamedlem er pa valg hvert ar. Gjenvalg er tillatt.
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8. INNKALLELSE TIL STYREMYJTER.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. For gvrig innkalles det til
styremgter nar ett styremedlem eller forretningsfarer krever det. Styret skal fare protokoll over sine
mgter og denne underskrives av de fremmgtte styremedlemmer. Informasjon sendes sameierne ved
behov, enten som sirkulaere eller kopi av mgtereferat.

9. STYRETS KOMPETANSE.

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
av arsmgtet. Det hgrer inn under styrets oppgaver a ansette og si opp forretningsferer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse og fere tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes ved alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjar matelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift av minst 2
medlemmer i fellesskap. Styret skal sarge for ordentlig og fullstendig regnskapsfarsel. Regnskapet
skal revideres av revisor valgt av arsmgtet.

10. INNHABILITET.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming pa arsmetet om avtale med
seg selv eller narstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar. Det samme gjelder for avstemming
om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en fremtredene personlig eller gkonomisk interesse i. Det samme gjelder for
forretningsfareren.

11.SAMEIERNES DISPOSISJIONSRETT.

Den enkelte sameier kan fritt disponere over sin sameierandel ved gave, salg, pantsettelse, 1an eller
bortleie. Den enkelte sameier har ikke forkjepsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett, dog ma
overdragelser og bortleie meldes til styret pa forhand.

12.FELLESUTGIFTER OG VEDLIKEHOLD.

Alle fellesutgifter til drift og vedlikehold av fellesanliggender fordeles etter sameierbrgkene.
Medlemmene ma selv serge for forsvarlig vedlikehold av sine seksjoner med ytre rom.

13.SAMEIETS PANTERETT.

I henhold til eierseksjonslovens § 31 har sameiet panterett til seksjonen for krav mot sameieren som falge
av sameierforholdet. Dette pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp (2 G) pa tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart. Denne
panteretten faller bort dersom det ikke senest 2 ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfares uten
ungdig opphold. Panterett som omhandlet i dette avsnitt kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte
sameier som har dekket mer enn den del som faller pa ham/henne.
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14. MISLIGHOLD.

Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel. Advarselen skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Sameiet rett til & begjeere tvangsfravikelse eller
kreve seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 38 og § 39.

Palegg om salg

Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarselen er gitt, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6 maneder fra palegget er mottatt, jfr.
eierseksjonslovens § 38.

Tvangssalg
Etterkommes ikke palegg om salg, jfr. foregaende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt ved

tvangssalg etter reglene i eierseksjonslovens § 38.

Fravikelse

Medfgrer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen jfr. eierseksjonslovens § 39. Styret ma senest samtidig med begjaringen rette
palegg om salg, jfr. ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Fravikelse av annen bruker enn sameier
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet, kan styret kreve
fravikelse etter reglene i foregéende avsnitt. Styret ma senest samtidig gi palegg om salg til Sameieren.

15.TVISTER

Tvistemal som utspringer av sameierforholdet hgrer under de alminnelige domstoler med Oslo som
verneting.

For gvrig gjelder lov av 16.06.2017 Lov om eierseksjoner, med senere endringer.

Vedtatt i ordinaert arsmgte 09.04.2019. Erstatter vedtekter av 19.04.1999, med endringer av
17.01.1991, 10.06.1992 og 27.04.1995.
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INNKALLING
til
ORDINZAERT ARSM@TE 2023
i
SAMEIET MORTENSVINGEN 8-14

Tirsdag 28. mars 2023 - kl. 18.00

Sted: Sportsveien Borettslag, Lysehagan 50 (Blokken mellom Coop Extra og T-banen).

Til behandling foreligger:

Apning med godkjennelse av innkalling, registrering av oppmgte og fullmakter, valg av mateleder og
valg av to personer til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen.

Styrets arsberetning for 2022 (vedlegg)

Styrets interne beretning for 2022 (vedlegg)
Arsregnskap for 2022 samt revisors beretning (vedlegg)
Godtgjarelse til styret (vedlegg)

Kort oppsummering av gjennomfart fasaderehabilitering
Innkomne forslag ingen forslag er innkommet

Budsijett for 2023 (vedlegg)

N o gk~ w DN PE

8. Valg av styre. Styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem (vedlegg)
@vrige styremedlemmer er ikke pa valg.

9. Eventuelt. Orienteringssaker, ikke vedtakssaker.

Oslo, 16. mars 2023
Sameiet Mortensvingen 8-14

Styret



Styrets arsberetning
for driftsaret 2022

Sameiet Mortensvingen 8-14

Sameiet har fortsatt sin virksomhet med drift og forvaltning av eiendommen
Mortensvingen 8-14 (gnr 10, bnr 564) i Oslo kommune.

Selskapets arsresultat for 2022 ble et underskudd pa kr 3 215 080,-. Resultatet er belastet til annen
egenkapital. Regnskapet for 2022 er preget av det omfattende rehabiliteringsprosjektet som ble
giennomfart i 2022. Samtlige fasader og balkonger ble rehabilitert. Arbeidet omfattet vask og maling
av fasader og balkonger, utskiftning av rateskadet treverk samt forbedring av avrenning fra
balkongdekkene.

Styret bekrefter at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og denne forutsetningen er lagt til grunn ved
utarbeidelse av regnskapet. Styret mener at det fremlagte resultatregnskap og balanse med noter, gir
rettvisende oversikt over utviklingen i selskapets virksomhet gjennom aret, og dets stilling pr.
31.12.2022.

Styret er ikke kjent med at det etter regnskapsarets slutt har inntradt forhold som har betydning for
vurderingen av regnskapet.

Sameiet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Sameiet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann og tre kvinner. Styret har ikke funnet det
ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling da dette hensynet er godt ivaretatt.

Sameiet driver ikke virksomhet som pavirker det ytre miljg pa negativ mate. Styret har ikke kjennskap
til at det har forekommet utilsiktede forurensninger av det ytre miljg. Sameiet har ikke til enhver tid

oversikt over den enkelte seksjonseiers/-beboers aktiviteter som kan pavirke det ytre miljg, men har
ingen indikasjoner p& at forurensning eller andre miljgbelastninger har funnet sted.

Oslo, 7. mars 2023

Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Rgnneberg Henriette Neess Rigmor Nilsen
styreleder styremedlem styremedlem

Sissel Mona Karlsson-Haig
styremedlem



Arsberetning for driftséret 2022 - Sameiet Mortensvingen 8-14

| ordineert arsmate 9. mai 2022 ble fglgende styre valgt:

Petter Rgnneberg (8) - styreleder - til varen 2024 (til varen 2023 som leder)
Rigmor Nilsen (8) - styremedlem - til varen 2023
Henriette Neess (12) - styremedlem - til varen 2023
Sissel Karlsson-Haig (8) - styremedlem - til varen 2024
Catarina Storhammar (10) - varamedlem - til varen 2024
Frid-Anne Lgnstad (nr. 12) - varamedlem - til varen 2023

Det har veert avholdt 7 styremgter i perioden. Styret har ogsa hatt jevnlig kontakt pr. telefon og e-post.
Videre har rehabiliteringsprosjektet som ble gjennomfgart i tillegg krevet en rekke mgter og tett kontakt
styret i mellom, befaringer med utfgrende entreprengr og underleverandgrer. Forretningsfarer har
ogsa deltatt i oppfalgingen av prosjektet.

Forretningsfarer er Sefbo Forvaltning AS (har skiftet navn fra Borge Forvaltning).
Revisor er Holten Revisjon AS. Ansvarlig revisor er Arild Holten.
Selskapets huseierforsikring er en fullverdiavtale i Gjensidige med polisenummer 82737086.

1 — Overdragelser/utleie

| kalenderaret 2022 er seks seksjoner omsatt. Dette gjelder fglgende:

Seksjon 05 (i nr. 8) er kjgpt av Ida Bakseter og Christoffer Brodin den 4. juli 2022

Seksjon 15 (i nr. 10) er kjgpt av Kjell Reidar Hannevik den 1. januar 2022

Seksjon 19 (i nr. 10) er kjgpt av Malin Holm og Thomas Skraastad den 20. september 2022
Seksjon 36 (i nr. 12) er kjgpt av Sander og Sebastian Lystvedt den 8. august 2022

Seksjon 38 (i nr. 14) er kjgpt av Rikke Emilie Knutsson og Linus H. Karlsson den 1. desember 2022
Seksjon 42 (i nr. 14) er kjgpt av Charlotte Barclay Rolfsen Gaasland den 25. juli 2022

Vi har registrert 11 utleide leiligheter pr. 31.12.2022.
Utleie skal meldes styret pa forhand, jfr. sameiets vedtekter punkt 11. | tillegg minnes det om at

seksjonseier er ansvarlig for alle forhold tilknyttet leiligheten og beboere/leietakere.

2 - Vaktmestertjeneste

Vaktmestertjeneste, renhold/trappevask, mattelevering, strging og sngmaking utfgres av UNO AS.
Styret er forngyd med den maten tjenestene utfares pd i forhold til den inngatte avtalen, men vil om
ngdvendig vurdere arbeidene fortlgpende. Det har palagpt endel tilleggsarbeider i forbindelse med
fasadearbeidene.

3 - Vedlikeholdsarbeider

Samlede driftskostnader utgjorde i 2022 kr. 5.043.605,- mot kr. 1.469.775,- i 2021.

Samlede vedlikeholdsarbeider pa eiendommen utgjorde kr. 3.721.154,-. | tillegg kommer en del
oppgaver foretatt av vaktmester. Av belgpet knytter kr. 3.468.320,- seg til rehabilitering av fasader og
balkonger. | prosjektbudsjettet ble det avsatt kr. 3.500.000,-, dermed ble arbeidene gjennomfart
innenfor budsjettrammen.

Av gvrige vedlikeholdskostnader utgiftsfart i 2022 knyttet til bygning og uteareal kan kort nevnes:

Serviceavtale Norsk Brannvern samt nye varslere og batterier
Asker og Beerum Lasservice, ngkler og sylindre

Reparasjon etter innbruddsskade UNO AS

Skadet veibom og inngangsdar, utbedret av UNO AS



Diverse blomster, planter og jord til dugnad

Asker og Baerum Lasservice, ny laskasse til sykkelbod

Leie av lift og utbedring av beslag og takplater UNO AS

El-sikkerhetsavtale med Norelco AS elektrikerfirma

UNO AS har i tillegg til ordineere faste tjenester, foretatt mindre reparasjons- og
vedlikeholdsarbeider, samt diverse smainnkjap.

¢ Vedlikehold utearealer omfatter ogsa ekstra strging og fjerning hageavfall

4 — Fremtidige vedlikeholdsarbeider

Vedlikeholdsplan og mulige fremtidige utgifter

Styret har en plan for periodisk vedlikehold, kortsiktig og langsiktig. Denne inneholder eksempelvis
hvor ofte det bgr males, at vifteanlegget skal renses hvert 5. ar, boning hver sommer, feiing av
garasjer, etc.

| lgpet av sommer og hgst 2022 ble fasadeprosjektet giennomfart, som omfattet maling av alle
fasader, utskifting av rattent og skadet panel, samt diverse tilhgrende oppgaver. Dette har veert et
sveert omfattende arbeid og har medfart betydelig tilleggsarbeid for styret. Sluttresultatet anses som
meget bra. Noe gjenstaende arbeid er avhengig av frostfritt veer og vil bli foretatt varen 2023.

Styret er opptatt av a holde god standard og vurderer behov Igpende. Dette gjelder eksempelvis
uteomrader, det generelle el-anlegget, tak, brannsikring etc. Fasadeprosjektet som ble gjennomfert i
2022 er en viktig del av lgpende vedlikehold.

5 — Felleskostnader — Regulering

Felleskostnadene blir gkt hvert ar basert pa konsumprisindeksen. Justeringen skjer ved arsskiftet, det
ble derfor foretatt justering pr. 01.01.2023. Neste justering blir pr. 01.01.2024.

6 — Felleslan

Sameiets felleslan ble tatt opp ved kjap av festetomten og hadde pr. 01.01.2022 en saldo pa kr.
1.296.029,-. | forbindelse med fasadearbeidene ble det tatt opp et nytt Ian pa kr. 4.730.000,-, som
ogsa dekket innfrielse av det opprinnelige lanet. Nytt lan er et annuitetslan med flytende rente p.t. 5,6
% og lgper i DNB. Lanet innfris etter planen i 2047. Restgjeld pr. 31.12.2022 utgjar kr. 4.689.373,-.
Nedbetalingsprofil ble endret i forbindelse med opptak av nytt 1&n, dermed vil ikke lanet pavirke
felleskostnader i vesentlig grad.

7 — Regnskap, budsjett og administrative opplysninger

Arsregnskap pr. 31.12.2022 er gjort opp med et underskudd pa kr. 3.215.080,-. | all hovedak skyldes
underskuddet gjennomfgrte fasadearbeider.

Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2022 utgjorde kr. 1.182.521,-.

For gvrig vises til vedlagte resultatregnskap og balanse for 2022 med noter samt budsjett for 2023.

8 - Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet har fortsatt sin virksomhet med drift og forvaltning av eiendommen

Mortensvingen 8, 10, 12 og 14.

Styret bekrefter at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og denne forutsetningen er lagt til grunn ved
utarbeidelse av regnskapet. Styret mener at det fremlagte resultat- og balanse med noter gir en
rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av selskapets virksomhet i ret og dets stilling pr.
31.12.2022.

Det er etter styrets kjennskap ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som har betydning for
vurderingen av regnskapet.

Selskapet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.



Sameiet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann og tre kvinner. I tillegg er begge varamedlemmer
kvinner. Det er ikke forhold som ngdvendiggjer redegjgrelse for likestilling i virksomheten.

Sameiet driver ikke virksomhet som pavirker det ytre miljg pa konsesjonspliktig eller lovstridig méate.
Styret har ikke kjennskap til at det har forekommet utilsiktede forurensninger av det ytre miljg. Sameiet
har ikke til enhver tid oversikt over den enkelte seksjonseiers/-beboers aktiviteter som kan pavirke det
ytre miljg, men har ingen indikasjoner pa at forurensning har funnet sted.

Oslo, den 7. mars 2023

Sameiet Mortensvingen 8 -14

Petter Rgnneberg Henriette Neess Rigmor Nilsen
styreleder styremedlem styremedlem

Sissel M. Karlsson-Haig
styremedlem



Resultatregnskap

Sameiet Mortensvingen 8-14

Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lonnskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter
Annen rentekostnad

Sum finanskostnader
Sum netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Ordinaert resultat

Arsresultat

Overfort annen egenkapital

Sum disponert

Note

2022

1945729
1945729

95 844
49471761
5043 605

-3 097 876

359
7030

1389
124 593

124 593
-117 203

-3 215 080

-3 215 080

-3 215 080

-3215080
-3 215 080

2021

1900516
1900516

95 844
1373931
1469 715

430 741

513
1457

8030
43 496

43 496
-35 466

395 275

395 2175

395 215

395 275
395 215

Sameiet Mortensvingen 8-14

Org.nr. 980439070




Balanse

Sameiet Mortensvingen 8-14

Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Eiendommen 4818 400 4818 400
Sum varige driftsmidler 3 4818 400 4818 400
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 4818 400 4818 400
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 19413 2895
Andre fordringer 56 083 51 935
Sum fordringer 75 556 54 830
Investeringer
Bankinnskudd 5 1145974 906 321
Sum omlgpsmidler 1221530 961 151
Sum eiendeler 6 039 930 5779551

Sameiet Mortensvingen 8-14 Org.nr. 980439070




Balanse

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sameiet Mortensvingen 8-14

Note

Oslo, 07.03.2023
Styret for Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Ronneberg Henriette Neess
Styreleder Styremedlem
Sissel Mona Karlsson-Haig Rigmor Nilsen
Styremedlem Styremedlem

2022

1182 521
1182521

1182 521

4689 373
4689 3713

68 853

99 183
168 036

4 857 409

6 039 930

2021

4 397 601
4 397 601

4397 601

1296 029
1296 029

38 980
46 942
85 922
1381 950

51779 551

Sameiet Mortensvingen 8-14 Org.nr. 980439070




Sameiet Mortensvingen 8 - 14

Noter for 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Unntaksreglene for sma foretak er brukt for de fleste poster hvor det foreligger valgadgang.

Driftsinntekter
Inntektsfaring av leieinntekter skjer pa leveringstidspunktet (transaksjonstidspunktet). Tjenester inntektsferes
etter hvert som de leveres.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig |an
balansefgres til nominelle verdier pa etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet, uten hensyn til eventuelle senere renteendringer.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegjgres for nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende.

Skatt

Selskapet er et boligsameie og er ikke skattepliktig.
Note 2 Godtgjgrelser m.v.

Selskapet har ingen ansatte.

Godtgjerelser:
Falgende godtgjarelser er gitt til selskapets styre, det er ikke ansatt daglig leder i selskapet:

Styret
Styrehonorar 84 000
Arbeidsgiveravgift 11 844
Sum 95 844

Pensjoner:
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapet har ingen pensjons- eller andre forpliktelser.

Revisor:
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2022 utgjar kr 15 535,-. Kostnaden er oppgitt inklusive merverdiavgift.

Org.nr: 980439070
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Noter for 2022

Note 3 Varige driftsmidler

Sameiet kjgpte i ar 2000 tomten som eiendommen star pa av Oslo kommune. Det var tidligere en festeavtale
som partene ble enige om & avvikle ved kjgp av tomten. Sameiet tok opp et felles 1an ved kjgpet.

Tomten er ikke avskrivbar.

Eiendom/ Sum
tomter
Anskaffelseskost 01.01. 4818400 4818400
Tilgang i aret 0 0
Avgang i aret 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 4818400 4818400

Formelt sett inngar tomten som del i seksjonseiernes andel av seksjonenes verdi. Tomt og bygning kan i et
boligsameie ikke skilles fra hverandre, men er likevel tatt inn i regnskapet for & vise hva lanet er benyttet til.
Gjenveerende lan knyttet til tomtekjgpet utgjer ca. 1,1 mill. kroner og inngéar i sameiets felleslan.

Note 4 Fordringer

Av selskapets fordringer utgjer kr 19 473,- forfalte, ikke betalte felleskostnader ved arsskiftet. Belgpet er i sin
helhet innbetalt i farste kvartal 2023.

Note 5 Bankmidler
Sameiet har ingen bundne bankinnskudd.
Note 6 Egenkapital (netto verdi av sameiets egne midler)

Annen
Egenkapital Sum

Egenkapital pr. 01.01 4397601 4397601
Arets resultat -3215080 -3215 080
Egenkapital pr. 31.12 1182521 1182521

Sameiet gjennomfgrte i 2022 et omfattende rehabiliteringsprosjekt av fasader og balkonger til en samlet
kostnad pa ca. 3,5 mill. kroner. Belgpet er i sin helhet utgiftsfart i ret og bidrar til at sameiet far et betydelig
underskudd og dermed svekket egenkapital. Kostnadene ble dekket gjennom nytt Ianeopptak.

Note 7 Pantstillelser, garantier og langsiktig gjeld

DNB Bank ASA har gjennom gjeldsbrev sikkerhet i sameiets inntekter (innbetalte felleskostnader) for
sameiets lan til banken pa kr 4 689 373,-. Lanet er et annuitetslan med flytende rente for tiden 5,0 % p.a.

Sameiet har legalpant i hver seksjon for et belgp inntil 2 G (G utgjer p.t. kr. 111 477,-).

| forbindelse med et omfattende rehabiliteringsprosjekt ble lanet utvidet med kr. 3.500.000,- i juli 2022.

Org.nr: 980439070



Holten Revisjon AS

Til Arsmotet i
Sameiet Mortensvingen 8-14

Uavhengig revisors beretning for 2022

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Mortensvingen 8-14’s arsregnskap som viser et underskudd pa kr 3.215.080.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov. forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver 0g
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 0g plikier ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av Sameiet Mortensvingen 8-14 slik det kreves i lov og
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountatns
(IESBA-regnlene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. OQvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilhorende revisjonsberetningen.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese ovrig informasjon med det
formal 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom ovrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hyorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom Vi konkluderer med at den evrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pélagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa

henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter. herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nodvendig for a kunne

Lundekroken 18 — 1396 Billingstad — Postboks 120 N-1320 Slependen - T+47 90833723
post@holtenrevisjon.no Orgnr 979 405 456
www.holtenrevisjon.no Statsautorisert revisorfirma
Medlem av Den norske Revisorforening




Til Arsmotet i Sameiet Mortensvingen 8-14
Revisjonsberetning for 2022

utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter cller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For  videre  beskrivelse av  revisors  oppgaver  0g plikter ~ vises  det  til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Nesbru, 16. mars 2023
Holten Revisjon AS
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Spesifisert rapport for Sameiet Mortensvingen 8-14

Note 2022 2021
3600 Felleskostnader/leie fritt 1870740 1838916
3603 Dugnadsbidrag 8200 0
3605  Flyttegebyr (B) 7 000 4000
3610 Diverse inntekter (B) 59 789 57 600
Andre driftsinntekter 1945 729 1900516
Sum driftsinntekter 1945729 1900516
5080  Styrehonorar 84 000 84 000
5400  Arbeidsgiveravgift 11 844 11 844
Lonnskostnad 2 95 844 95 844
6340  lys/gardslys/strom 72 440 60671
6370 Leie container o.l. 0 12 464
6610  vedlikehold bygg 3602710 75 606
6615 Vedl.uteareal 88111 90 892
6616  Kabel-tv/fiber-nett 229 425 225036
6622 Brannvern 30333 49 905
6630 Kommunale avgifter 349 223 333 307
6700 Revisjonshonorar 15535 14 365
6705  Forretningsfererhonorar 111165 105 675
6799  Vaktmesterhonorar 347416 323 664
6800 Kontorrekvisita 3000 2900
6860 Moter, kurs, oppdatering o.1. 4200 700
7500  Forsikringspremie 81 264 75 160
7770  Bankgebyr 12941 3 586
Annen driftskostnad 2 494171 161 1373931
Sum driftskostnad 5 043 605 1469 715
Driftsresultat -3 097 876 430 741
8055  Renteinntekt kundefordringer 359 573
Annen renteinntekt 359 513
8070  Forsikringsutbytte 7030 7457
Annen finansinntekt 7030 1451
Sum finansinntekter 7389 8030
8150 RenterLan 124 593 43 496
Annen rentekostnad 124 593 43 496
Sum finanskostnader 124593 43 496
Sum netto finansposter -117 203 -35 466
Ordinsert resultat for skattekostnad -3 215 080 395 215

Ordinzert resultat -3 215 080 395 275



Sameiet Mortensvingen 8-14

Vedlegg — sak 4
Arsmagte 28. mars 2023

Godtgjgrelse til styret

Styret fremmer fglgende forslag til sameiermgtet:

"For funksjonsaret 2022 (arbeidsperioden varen 2022 til varen 2023) utbetales kr 108.000,-, som
fordeles mellom styremedlemmer og varamedlem etter styrets eget beste skjgnn».
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Tekst

DRIFTSINNTEKTER
Felleskostnader

Ekstra innbetaling fasadeprosjekt
Dugnadsbidrag

Flyttegebyr

Renhold/vaktmester

SUM DRIFTSINNTEKTER

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Lys/gardslys

Ekstra renhold

Leie container etc.

Ordineert vedlikehold bygning
Vedlikehold vann/avlgp/ventilasjor
Fasaderehabilitering
Vedlikehold uteareal
Kabel-tv, fibernett
Vedlikehold garasjer
Brannvern og el-tilsyn
Kommunale avgifter
Revisjonshonorar
Forretningsfarsel
Vaktmesterhonorar
Mgteutgifter

Porto/kopi og adm. kostnader
Forsikringer

Bank- og lanegebyrer

SUM DRIFTSKOSTNADER
DRIFTSRESULTAT
Renteinntekter
Forsikringsutbytte
Rentekostnader

SUM FINANSPOSTER

ARSRESULTAT

Forventet avdrag lan i aret

Regnskap 2022

1870 740
0

8 200

7 000

59 789

1945729

84 000
11 844
72 440
0

0

134 390
0

3468 320
88 111
229 425
0

30 333
349 223
15535
111 165
347 416
4 200

3 000
81 264
12 940

5043 606
-3 097 877
359

7 030
-124 592
-117 203

-3 215 080

265 031

BUDSJETT 2023

Budsjett 2022

1870 000
500 000
0

4 000

60 000

2 434 000

84 000
12 000
55 000
5000
12 000
100 000
15 000
3 500 000
50 000
230 000
15 000
50 000
336 000
14 000
107 000
330 000
5000

2 000
77 000
4 000

5003 000
-2 569 000
1 000

6 000

-80 000
-73 000

-2 642 000

250 000

Budsjett 2023

2 002 000
0

8 000
5000

60 000

2 075 000

84 000
12 000
70 000
5000
12 000
100 000
15 000
0

50 000
235 000
15 000
35 000
360 000
15 000
114 000
350 000
5000

2 000
83 000
6 000

1568 000
507 000
1 000

7 000
-240 000
-232 000

275 000

140 000



Vedlegg —sak 8
Arsmagte 28. mars 2023

Valg av styremedlemmer.

| &rsmgtet 9. mai 2022 ble styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer valgt til henholdsvis varen
2023 og varen 2024. Pa valg i ar er fglgende:

Styreleder Petter Ranneberg ble valgt som medlem av styret til varen 2024, og som styreleder til
varen 2023. Han gar altsa ikke ut av styret, men kan ga fra leder til medlem.

Styremedlemmene Henriette Neess og Rigmor Nilsen er pa valg.

Varamedlem Frid-Anne Lgnstad er pa valg.

Petter Rgnneberg, Rigmor Nilsen og Frid-Anne Lanstad har tilbudt seg a ta gjenvalg.
Nye styremedlemmer velges for to ar.

Styret oppfordrer nye og gamle seksjonseiere til  ta styreverv, og gjennom dette vaere med pa
utviklingen av sameiet.
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FULLMAKTBLANKETT:

I forbindelse med darsmgtet den 28. mars 2023 gir jeg herved

fullmakt til 3 representere meg.

Gjenta med blokkbokstaver



INNKALLING
til
ORDINART ARSM@TE 2024
i
SAMEIET MORTENSVINGEN 8-14

Tirsdag 9. april 2024 - kl. 18.00

Sted: Sportsveien Borettslag, Lysehagan 50 (Blokken mellom Coop Extra og T-banen).

Til behandling foreligger:

Apning med godkjennelse av innkalling, registrering av oppmgte og fullmakter, valg av mateleder og
valg av to personer til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen.

Styrets arsberetning for 2023 (vedlegg)

Styrets interne beretning for 2023 (vedlegg)

Arsregnskap for 2023 samt revisors beretning (vedlegg)

Godtgjarelse til styret (vedlegg)

Sak fra styret: Tilfgyinger i Husordensreglene. (oppdaterte huordensregler vedlagt)

© g > w NP

Innkomne forslag: Sak fra Frank-Robert Sveinsbg Oppgradering av uteomrade (vedlegg)
Styrets innstilling: Denne saken er allerede pa vedlikeholdsplanen, men kan ikke prioriteres
denne gang. Styret vil informere mer om dette under punkt 9. Orienteringssaker.

Budsjett for 2024 (lagt til i resultatregnskapet)

8. Valg av styre. Styreleder, ett styremedlem og ett varamedlem (vedlegg)

@vrige styremedlemmer er ikke pa valg.

9. Eventuelt. Orienteringssaker, ikke vedtakssaker.
Orientering om endring av fordelingen av felleskostnader (vedlegg)
Orientering om diverse prosjekter, elbillading, parkering og sykkelskur.

Oslo, 20. mars 2024
Sameiet Mortensvingen 8-14

Styret
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Vedlegg — sak 4
Arsmgte 9. april 2024

Kompensasjon til styret

Styret fremmer fglgende forslag til sameiermgtet:

"For funksjonsaret 2023 (arbeidsperioden varen 2023 til varen 2024) utbetales kr 60.000,-, som
fordeles mellom styremedlemmer og varamedlem etter styrets eget beste skjgnn».

Vi er 4 faste medlemmer og 2 varamedlemmer:
Styrehonorar er redusert med kr 63 000 og reduserer utgiftsbudsjettet ettersom det er mulig &
utbetale dette som skattefritt honorar.



Vedlegg —sak 8
Arsmate 9. april 2024

Valg av styremedlemmer.

| &rsmgtet 28. mars 2023 ble styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer valgt til henholdsvis
varen 2024 og varen 2025. Pa valg i ar er fglgende:

Styreleder Petter R@nneberg ble valgt som styreleder til varen 2024. Han tilbyr seg & ta gjenvalg bade
som styreleder og styremedlem.

Styremedlem Sissel Karlsson-Haig er pa valg og tilbyr gjenvalg.
Varamedlem Catarina Storhammar er pa valg.
Nye styremedlemmer velges for to ar.

Styret oppfordrer nye og gamle seksjonseiere til a ta styreverv, og gjennom dette veere med pa
utviklingen av sameiet.
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FULLMAKTBLANKETT:

I forbindelse med darsmgtet den 9. april 2024 gir jeg herved

fullmakt til 3 representere meg.

Gjenta med blokkbokstaver



Styrets arsberetning
for driftsaret 2023

Sameiet Mortensvingen 8-14

Sameiet har fortsatt sin virksomhet med drift og forvaltning av eiendommen
Mortensvingen 8-14 (gnr 10, bnr 564) i Oslo kommune.

Selskapets arsresultat for 2023 ble et overskudd pa kr 20 948,-. Resultatet er overfgrt til annen
egenkapital. Regnskapet for 2023 er preget av det omfattende rehabiliteringsprosjektet som ble
giennomfart i 2022.

Styret bekrefter at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og denne forutsetningen er lagt til grunn ved
utarbeidelse av regnskapet. Styret mener at det fremlagte resultatregnskap og balanse med noter, gir
rettvisende oversikt over utviklingen i selskapets virksomhet gjennom aret, og dets stilling pr.
31.12.2023.

Styret er ikke kjent med at det etter regnskapsarets slutt har inntradt forhold som har betydning for
vurderingen av regnskapet.

Sameiet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Sameiet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann og tre kvinner. Styret har ikke funnet det
ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling da dette hensynet er godt ivaretatt.

Sameiet driver ikke virksomhet som pavirker det ytre miljg pa negativ mate. Styret har ikke kjennskap
til at det har forekommet utilsiktede forurensninger av det ytre miljg. Sameiet har ikke til enhver tid

oversikt over den enkelte seksjonseiers/-beboers aktiviteter som kan pavirke det ytre miljg, men har
ingen indikasjoner p& at forurensning eller andre miljgbelastninger har funnet sted.

Oslo, 20. mars 2024

Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Rgnneberg Henriette Neess Rigmor Nilsen
styreleder styremedlem styremedlem

Sissel Mona Karlsson-Haig
styremedlem



Arsberetning for driftséret 2023 - Sameiet Mortensvingen 8-14

| ordineert arsmate 28. mars 2023 ble falgende styre valgt:

Petter Rgnneberg (8) - styreleder - til varen 2024
Rigmor Nilsen (8) - styremedlem - til varen 2025
Sissel Karlsson-Haig (8) - styremedlem - til varen 2024
Frid-Anne Lgnstad (12) - styremedlem - til varen 2025
Catarina Storhammar (10) - varamedlem - til varen 2024
Marion F. Lagarrigue (12) - varamedlem - til varen 2025

Det har veert avholdt 7 styremgter i perioden. Styret har ogsa hatt jevnlig kontakt pr. telefon og e-post.
Forretningsfarer er Sefbo Forvaltning AS.

Revisor er AS Revision. Ansvarlig revisor er Jon Inge Solberg.

Selskapets huseierforsikring er en fullverdiavtale i Gjensidige med polisenummer 82737086.

1 — Overdragelser/utleie

| kalenderaret 2023 er fem seksjoner omsatt. Dette gjelder fglgende:

Seksjon 07 (i nr. 8) er kjgpt av Saba Soltani og Abolfazl Shojacibarjouei den 12. januar 2023
Seksjon 16 (i nr. 10) er kjgpt av Tove Andersson den 1. juni 2023

Seksjon 26 (i nr. 12) er kjgpt av Marion Francoise Lagarrigue den 20. januar 2023

Seksjon 29 (i nr. 12) er kjgpt av Jens Hansen og Pilvi Laine-Hansen den 28. april 2023
Seksjon 41 (i nr. 14) er kjgpt av Nicolai L. Pedersen og Thea Berner den 15. august 2023

Vi har registrert 10 utleide leiligheter pr. 31.12.2023 | tillegg er 2 utleid til familie, og en under
oppussing.

Utleie skal meldes styret pa forhand, jfr. sameiets vedtekter punkt 11. | tillegg minnes det om at
seksjonseier er ansvarlig for alle forhold tilknyttet leiligheten og beboere/leietakere.

2 - Vaktmestertjeneste

Vaktmestertjeneste, renhold/trappevask, mattelevering, strging og snamaking utfgres av UNO AS.
Styret er forngyd med den maten tjenestene utfares pa i forhold til den inngétte avtalen, men vil om
ngdvendig vurdere arbeidene fortlgpende.

3 - Vedlikeholdsarbeider

Samlede driftskostnader utgjorde i 2023 kr. 1.771.171,- mot kr. 5.043.605,- i 2022.

Samlede vedlikeholdsarbeider pa eiendommen utgjorde kr. 300.802,-. | tillegg kommer en del
oppgaver foretatt av vaktmester. Den store forskjellen i forhold til 2022 skyldes fasadearbeidene som
ble utfart og utgiftsfart i 2022.

Av vedlikeholdskostnader utgiftsfart i 2023 knyttet til bygninger og uteareal kan kort nevnes:

Arlig serviceavtale Norsk Brannvern gjeldende brannsikring

Nye utelys 3 stk. UNO AS

Reparasjon sikringsskap Lys og Varme AS

Oppmerking parkeringsplassene UNO AS

Beskjeering av treer UNO AS

Utskiftning postlas og tabla callinganlegg

Diverse blomster, planter og jord til dugnad, rens av gressplen

Egenandel byggskade til Gjensidige

UNO AS har i tillegg til ordineere faste tjenester, foretatt mindre reparasjons- og
vedlikeholdsarbeider, samt diverse smainnkjap.



e Vedlikehold utearealer omfatter ogsa ekstra strging og fjerning hageavfall

4 — Fremtidige vedlikeholdsarbeider

Vedlikeholdsplan og mulige fremtidige utgifter

Styret har en plan for periodisk vedlikehold, kortsiktig og langsiktig. Denne inneholder eksempelvis
hvor ofte det bar males, at vifteanlegget skal renses hvert 5. ar, boning hver sommer, feiing av
garasjer, etc.

Fasadeprosjektet ble fullfart i 2022. Noe gjenstaende arbeid var avhengig av frostfritt veer og ble
foretatt varen 2023. Det er fortsatt enkelte mindre gjenstaende arbeid og reklamasjoner som falges
opp av styret. Det ble gjennomfart sluttbefaring i 2023 og tre punkter blir utbedret i 2024.

Styret er opptatt av a holde god standard og vurderer behov Igpende. Dette gjelder eksempelvis
uteomrader, det generelle el-anlegget, tak, brannsikring etc. Fasadeprosjektet som ble gjennomfert i
2022 var en viktig del av lgpende vedlikehold.

5 — Felleskostnader — Regulering

Felleskostnadene blir gkt hvert ar basert pa konsumprisindeksen. Justeringen skjer ved arsskiftet, det
ble sist foretatt justering pr. 01.01.2024. Neste justering blir pr. 01.01.2025.

6 — Felleslan

Sameiets felleslan ble opprinnelig tatt opp ved kjgp av festetomten og ble gket i forbindelse med
fasadearbeidene i 2022. Samlet nytt |1an utgjorde kr. 4.730.000,-, som ogsa dekket innfrielse av det
opprinnelige lanet. Nytt lan er et annuitetslan med flytende rente p.t. 7,25 % og l@per i DNB. Lanet
innfris etter planen i 2047. Restgjeld pr. 31.12.2023 utgjar kr. 4.560.427,-.

Nedbetalingsprofil ble endret i forbindelse med opptak av nytt 1&n, dermed vil ikke lanet pavirke
felleskostnader i vesentlig grad. Dog har den kraftige renteoppgangen gjennom 2023 pavirket
rentekostnader negativt.

7 — Regnskap, budsjett og administrative opplysninger

Arsregnskap for 2023 er gjort opp med et overskudd pé kr. 20.948,- som er svakere enn budsjett for
2023. Avvikene skyldes i hovedsak noe mer vedlikehold enn budsjettert samt hgyere rentekostnader.
Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2023 utgjorde kr. 1.203.468,-.

For gvrig vises til vedlagte resultatregnskap og balanse for 2023 med noter samt budsjett for 2024.

8 - Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet har fortsatt sin virksomhet med drift og forvaltning av eiendommen

Mortensvingen 8, 10, 12 og 14.

Styret bekrefter at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og denne forutsetningen er lagt til grunn ved
utarbeidelse av regnskapet. Styret mener at det fremlagte resultat og balanse med noter gir en
rettvisende oversikt over utvikling og resultat av selskapets virksomhet i aret og dets stilling pr.
31.12.2023.

Det er etter styrets kjennskap ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som har betydning for
vurderingen av regnskapet.

Selskapet har for tiden ingen pagdende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.
Sameiet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann og tre kvinner. | tillegg er begge varamedlemmer

kvinner. Det er ikke forhold som ngdvendiggjer redegjgrelse for likestilling i virksomheten.

Sameiet driver ikke virksomhet som pavirker det ytre miljg pa konsesjonspliktig eller lovstridig méate.



Styret har ikke kjennskap til at det har forekommet utilsiktede forurensninger av det ytre miljg. Sameiet
har ikke til enhver tid oversikt over den enkelte seksjonseiers/-beboers aktiviteter som kan pavirke det
ytre miljg, men har ingen indikasjoner pa at forurensning har funnet sted.

Oslo, den 20. mars 2024

Sameiet Mortensvingen 8 -14

Petter Rgnneberg Frid-Anne Lgnstad Rigmor Nilsen
styreleder styremedlem styremedlem

Sissel M. Karlsson-Haig
styremedlem
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Sameiet Mortensvingen 8-14

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Inntekter felleskostnader 2002 188 1870740 2002 000 2082 500
Inntekter kabel-TV/ bredband 60 600 66 789 65 000 65 000
Andre inntekter 1 7 600 8200 8 000 8 000
Sum inntekter 2 070 388 1945 729 2 075 000 2 155 500
Kostnader
Lenn 2 123 228 95 844 123 000 123 000
Kommunale avgifter 3 419 880 349 223 420 000 462 000
Strem og varme 73 460 72 440 70 000 75 000
TV og bredband 238 584 229 425 230 000 254 000
Andre driftskostnader 4 24 988 30 333 47000 48 000
Vaktmester og renhold 5 351 399 347416 355 000 379 500
Reparasjon og vedlikehold 6 300 802 3690 821 230000 230000
Forretningsfersel og honorarer 7 134815 126 700 129 000 141 000
Forsikring 86 991 81 264 83000 92 000
Andre kostnader 8 17 025 20 141 13000 13000
Sum kostnader 17711171 5 043 605 1700 000 1817 500
Driftsresultat 299 217 -3 097 876 375 000 338 000
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 8017 7389 8000 8500
Finanskostnader 286 286 124 593 240000 320 000
Sum finans 9 -278 269 -117 203 -232 000 -311 500
Resultat 20948 -3 215 080 143 000 26 500

Resultatrapport 2023 for Sameiet Mortensvingen 8-14




Sameiet Mortensvingen 8-14

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 4 818 400 4 818 400
Sum anleggsmidler 4818 400 4818 400
Omlgpsmidlex
Kundefordringer 10702 194713
Forskuddsbetalte kostnader 60 860 56 083
Sum fordringer 10 11 562 15 556
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 1 028 455 1145974
Sum omlgpsmidler 1100017 1221 530
Sum eiendeler 59184117 6 039 930

Balanserapport 2023 for Sameiet Mortensvingen 8-14



Sameiet Mortensvingen 8-14

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 12 1182521 1182 521
Arets resultat 20948 0
Sum egenkapital 1203 468 1182 521
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 4 560 427 4689 373
Sum langsiktig gjeld 4560 427 4689 373
Leverandergjeld 6799 68 853
Forskudd fra kunder 67 709 39 159
Palgpte renter 80014 60 024
Sum kortsiktig gjeld 154 522 168 036
Sum egenkapital og gjeld 5918 417 6 039 930

Oslo, 07.03.2024
Styret for Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Renneberg Frid Lenstad
Styreleder Styremedlem
Sissel Mona Karlsson-Haic Rigmor Nilsen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Mortensvingen 8-14



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfgres i det dret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgad i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Dugnadsbidrag 7 600 8200 8 000 8 000
Sum andre inntekter 7600 8 200 8 000 8 000
Note 2 Lonnskostnader
Lonnskostnader mv.
2023 2022
Styrehonorar 108 000 84 000
Arbeidsgiveravgift 15228 11 844
Sum lgnn 123 228 95 844

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 108 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.



Note 3 Kommunale avgifter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 419 880 349 223 420 000 462 000
Sum kommunale avgifter 419 880 349 223 420 000 462 000
Note 4 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Leie container o.l. 0 0 12 000 13 000
Brannvern 24 988 30 333 35 000 35 000
Sum andre driftskostnader 24 988 30 333 47 000 48 000
Note 5 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renhold 0 0 5000 5 000
Vaktmesterhonorar 351 399 347 416 350 000 374 500
Sum vaktmester og renhold 351 399 347 416 355 000 379 500
Note 6 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
vedlikehold bygg 84 544 3602710 100 000 100 000
Vedl. vann/kloakk/rer 0 0 15 000 15 000
Vedl.uteareal 216 258 88111 100 000 100 000
Vedlikehold garasjer 0 0 15 000 15 000
Sum vedlikehold 300 802 3690 821 230 000 230 000




Note 7 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjonshonorar 17 088 15 535 15 000 18 000
Forretningsforerhonorar 117728 111165 114000 123000
Sum honorar 134815 126700 129000 141000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er AS Revisjon.
Honoraret utgiftsferes i det aret fakturaen mottas.
Note 8 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kontorrekvisita 3 000 3000 0 0
Moter, kurs, oppdatering o.l. 8700 4 200 5000 5 000
Porto 0 0 2000 2000
Bankgebyr 5 325 12 941 6 000 6 000
Sum andre kostnader 17 025 20 141 13 000 13 000
Note 9 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renteinntekt kundefordringer 599 359 1 000 1 000
Forsikringsutbytte 7418 7 030 7 000 7 500
Sum finansinntekter 8017 7 389 8 000 8 500
Renter Lan 286 286 124 593 240 000 320 000
Sum finanskostnader 286 286 124 593 240 000 320 000
Sum finans -278 269 -117 203 -232 000 -311 500




Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til padlydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer - reskontro 10 702 19 473
Sum kundefordringer 10 702 19 473
Periodiserte kostnader 60 860 56 083
Sum andre fordringer 60 860 56 083
Sum fordringer 11 562 15 556

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Egenkapital 01.01 1182 521 4 397 601
Arets resultat 20 948 -3215 080
Egenkapital 31.12 1203 468 1182 521
Note 13 Langsiktig gjeld
Lan 1636.57.80343
Renter 31.12.23: 7,00%, lopetid 15 ar
Opprinnelig 2022 4 730 000
Nedbetalt tidligere 40 627
Nedbetalt i ar 128 946
Lanesaldo 31.12 4 560 427
Beregnet innfrielsesdato: 04.07.2037
Sum langsiktig gjeld 4 560 4217



Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01.01 1 053 494 8175 229
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 20 948 -3 215080
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -128 946 3 393 345
B. Arets endring i disponible midler -107 998 178 265
C. Disponible midler 31.12 945 496 1 053 494

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr.egen note.



Husordensregler for Sameiet Mortensvingen 8-14
(Per april 2024)

Generelt:

Styrets malsetting er at alle beboere i Mortensvingen 8-14 skal trives
og at alle tar hensyn og initiativ til fellesskapets beste.

8 1 — Om husordensreglene
Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten. Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som
falge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Endringer vedtas pa arsmete.

§ 2 - Fremleie
Ved fremleie skal styret av registreringshensyn underrettes om dette.

§ 3 — Styrets rolle
Styret skal initiere tilpasninger og foresla endringer i husordensreglene til sameiets og sameiernes
beste. Medlemmer av styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes. Henvendelser til
styret skal skje skriftlig.

Ytre orden:

§ 4 - Oppgangene
| oppgang/loft/garasje skal det ikke plasseres private eiendeler. Brannfarlig materiale ma ikke
oppbevares pa loft eller i garasjen. Bildekk skal ikke oppbevares pa loftet. Gassbeholder til utegrill
skal lagres pa veranda hele aret. Barnevogner og rullatorer kan sta i oppgangen dersom de plasseres
slik at de ikke star i veien for sikringsskap og brannvernutstyr, eller hindrer remningsvei. Beboere
plikter & verne om ytre anlegg.

8 5 - Fellesdgrer
Alle fellesdgrer skal holdes last, garasjeportene skal holdes lukket.

8 6 — Innkj@ring og parkeringsplasser
Innkjgring og parkering pa boligomradet er kun tillatt for ngdvendig av- og palasting. Bommen skal
lukkes etter utkjgring. Beboere ma sgrge for at besgkende bruker gjesteparkeringene. Disse er kun
forbeholdt besgkende.
Lading av el-biler ma skije etter gjeldende regler.

§ 7 - Dugnader
Dugnad holdes to ganger pr. ar, en gang pa varen og en gang pa hgsten. God deltakelse er av stor
betydning for & holde sameiet ryddig og i orden. Alternativt til & bidra med innsats far eller under
dugnaden, kan man bidra med et dugnadstilskudd som gar til innkjep av ngdvendig utstyr, planter
etc. Styret har fullmakt til & fastsette dugnadstilskuddets sterrelse. Dette informeres om ved
innkallingen til dugnad.



§ 8 — Utendgrs pa eiendommen
Alle former for oppsetting av gjerde, hekk, blomsterbed, villvin osv. utenfor leilighetene, skal
behandles i styret for godkjennelse i forkant av igangsettelse.

Seksjonseiere i 1.etasje har eierrett som er begrenset til opprinnelig terrasse pa ca. 8 m2. Omradet
rundt plattingene er sameiets eiendom. Der omradet ikke naturlig kan benyttes som fellesareal er det
mulig a sgke styret om utvidelse av terrasse, med midlertidig eksklusiv bruksrett for utvidelsen.
Seknaden skal veere skiftlig og inkludere tegning med plassering og mal. Utvidelsen av terrassen
ma bygges slik at den, hvis ngdvendig, lett kan fjernes. Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av
utvidelsen og for utfering av arbeidet hvis utvidelsen eventuelt ma fjernes. Arbeidet ma utfares
handverksmessig korrekt. Det skal sendes nabovarsel til naeermeste naboer (de som har utsikt til
terrassen). Ved salg av seksjoner som har midlertidig eksklusiv bruksrett av fellesareal skal det
tydelig informeres om hva som omfattes av seksjonens eierrett.

Dersom det fortas utvidelser og oppsettinger som ikke er godkjent vil dette kunne bli tilbakestilt av
styret. Regningen for tilbakestillingen belastes seksjonseier.

Det er ikke tillatt & montere antenne/parabol av noen art pa fasaden. Unntak er inne pa egen
terrasse/veranda. Sgknad om plassering skal farst til godkjennelse i styret.

I tillegg henstilles det til & forhgre seg med styret nar det gjelder typer markiser, farge pa maling og
andre ting som har med utvendig fasade a gjare. Dette for & opprettholde en enhetlig
og ryddig fasade.

Det er ikke tillatt & sende opp fyrverkeri noe sted pa sameiets eiendom.

Fellesrom

8§ 9 - Sgppelhandtering
Seppel skal kastes i sgppelcontainere i uthuset. Det ma ikke kastes lett antennelig avfall i
containerene. Sgppel skal sorteres, og vi har separate containere for papir/papp og annet avfall som
omfatter granne poser til matavfall, lilla poser til plastavfall og vrengte handleposer til restavfall.
Poser skal knyttes godt igjen og kartonger ma slas sammen. Overfyll ikke containerne (lokket ma
kunne stenges ordentlig), da dette skaper lukt og gode forhold for skadedyr. Starre saker som ikke
er a betegne som husholdningsavfall, er forbudt a kaste i — eller plassere ved siden av —
containerne/sgppelrom og ma kjgres vekk av den enkelte beboer.

§ 10 - Sykkelboder
I sykkelbod skal det kun oppbevares sykler og sameiets hageredskaper. Pa vinteren er det i tillegg
tillatt & oppbevare akebrett i sykkelboden. Om sommeren ma disse lagres annet sted.

§ 11 - Systemngkler
Tap av systemngkler (til fellesdgrer og garasje) skal meldes til styret v/forretningsfarer omgaende.
Eier ma bekoste nye ngkler. Nye ngkler ma bestilles hos forretningsfarer.
Det er ikke tillatt & sette opp ngkkelbokser ute.

8 12 - Skilt
Det er pabudt a benytte forskriftsmessige skilt bade pa ringetabla og postkasser i sameiet.
Forskriftsmessige postkasseskilt kan bestilles pa flytteportalen.no.
For endringer av navn pa ringetabla er det beboers ansvar a ta kontakt med styret som retter opp i
tablaet.



Indre orden:

§ 13 - Generelt
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vannrar ikke fryser. Uvedkommende ting ma ikke
kastes i klosettet.

§ 14 - Dyr

Normen er at det er tillatt & holde kjeeledyr som ikke er til sjenanse for andre beboere. Styret skal
informeres i god tid for kjeeledyr anskaffes for formell godkjennelse.

Hunder skal holdes i band pa sameiets eiendom. Dette gjelder alle hunder og beboere kan derfor
informere alle som lufter hunden pa var tomt om dette. Alle dyreeiere/-passere plikter a rydde opp
etter sine kjeeledyr pa eiendommen og det anses som serskilt viktig at hundeeiere/-passere straks
fjerner hundenes ekskrementer ved a benytte hundeposer som knytes godt sammen og kastes i
sgppelkassen.

§ 15 - Ventilasjonsanlegg
Alle leiligheter har mekanisk ventilasjonsanlegg. Frisklufttilfarsel skjer via spalteventiler i
vindusrammene. Det er derfor viktig a sarge for at tilstrekkelig antall frisklufts-ventiler er dpne
(minimum én per rom) — szrlig om vinteren nar derer og vinduer ofte holdes lukket. Det er ikke
tillatt & sette inn ventilator med motor som kobles til ventilasjonsanlegget pa kjokkenet. Skal det
skiftes vifte, ma ventilatorhette for sentralt mekanisk avtrekk (fellesavtrekk) benyttes. Det skal ikke
vaere motor i denne. Alternativt kan man montere omlgpsvifte med kullfilter. Man ma i sa fall pase
at spjeld til avtrekk ikke er stengt og at evt. ventilatorskap har slisser slik at luften kan sirkulere. Far
anskaffelse av ny vifte skal styret kontaktes for godkjennelse.

8 16 - Grill
Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill i sameiet, med unntak av grillen ved lekeplassen.

8 17 — Ro og hensyn
Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboere ikke foreta seg noe som forstyrrer andre beboeres nattesgvn.
Beboere oppfordres til a vise hensyn nar det gjelder stay og bl.a. ikke benytte
vaskemaskin/oppvaskmaskin i dette tidsrommet.

Stgyende arbeid kan bare utferes i tidene mandag — fredag, kI.07:00 — kI.20:00,
k1.10:00 — kI.18:00 pa lgrdager og k1.12:00 — kI.18:00 pa sendager/helligdager.

Det henstilles alle beboere om & ta hensyn til sine naboer nar det gjelder aktivitet som kan vere
sjenerende.

Noen eksempler kan vare: nar verandaer/terrasser benyttes pa sen kveld, avspilling av hgy musikk
0g sang- og musikkavelser.

Om det rgykes pa veranda/terrasse skal sarlig aktsomhet utvises sa ikke andre beboere blir ungdig
sjenert.

Nar selskaper skal avholdes, eller potensielt stayende/sjenerende aktivitet eller arbeid skal
gjennomfares, ma nabovarsel med tidsangivelse henges opp pa oppslagstavlen i rimelig tid.

Dispensasjon fra de generelle bestemmelsene om ro og hensyn skal sgkes om skriftlig til styret, og
hvis dette innvilges skal bergrte naboer informeres.



I tillegg til ovenstaende regler gjelder de meddelelser — skriftlig og muntlig — som til enhver
tid gis av styret eller forretningsfarer/vaktmester pa vegne av styret, som en del av

husordensreglene.
Utleiere plikter & sgrge for at deres leietakere er innforstatt med husordensreglenes

bestemmelser.

Se ogsa var webside: https://sameietmortensvingen.wordpress.com/




Husordensregler for Sameiet Mortensvingen 8-14
(Per 8. september 2021)

Generelt:

Styrets malsetting er at alle beboere i Mortensvingen 8-14 skal trives
og at alle tar hensyn og initiativ til fellesskapets beste.

8 1 — Om husordensreglene
Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten. Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som
falge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Endringer vedtas pa arsmete.

§ 2 - Fremleie
Ved fremleie skal styret av registreringshensyn underrettes om dette.

§ 3 — Styrets rolle
Styret skal initiere tilpasninger og foresla endringer i husordensreglene til sameiets og sameiernes
beste. Medlemmer av styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes. Henvendelser til
styret skal skje skriftlig.

Ytre orden:

§ 4 - Oppgangene
| oppgang/loft/garasje skal det ikke plasseres private eiendeler. Brannfarlig materiale ma ikke
oppbevares pa loft eller i garasjen. Gassbeholder til utegrill skal lagres pa veranda hele aret.
Barnevogner og rullatorer kan sta i oppgangen dersom de plasseres slik at de ikke star i veien for
sikringsskap og brannvernutstyr, eller hindrer remningsvei. Beboere plikter a verne om ytre anlegg.

8 5 - Fellesdgrer
Alle fellesdgrer skal holdes last, garasjeportene skal holdes lukket.

8 6 — Innkjaring og parkeringsplasser
Innkjering og parkering pa boligomradet er kun tillatt for ngdvendig av- og palasting. Bommen skal
lukkes etter utkjering. Beboere ma sgrge for at besgkende bruker gjesteparkeringene. Disse er kun
forbeholdt besgkende.
Lading av el-biler ma skje etter gjeldende regler.

8 7 - Dugnader
Dugnad holdes to ganger pr. ar, en gang pa varen og en gang pa hgsten. God deltakelse er av stor
betydning for a holde sameiet ryddig og i orden. Alternativt til & bidra med innsats far eller under
dugnaden, kan man bidra med et dugnadstilskudd som gar til innkjep av ngdvendig utstyr, planter
etc. Styret har fullmakt til & fastsette dugnadstilskuddets starrelse. Dette informeres om ved
innkallingen til dugnad.



§ 8 — Utendgrs pa eiendommen
Alle former for oppsetting av gjerde, hekk, blomsterbed, villvin osv. utenfor leilighetene, skal
behandles i styret for godkjennelse i forkant av igangsettelse.

Seksjonseiere i 1.etasje har eierrett som er begrenset til opprinnelig terrasse pa ca. 8 m2. Omradet
rundt plattingene er sameiets eiendom. Der omradet ikke naturlig kan benyttes som fellesareal er det
mulig a sgke styret om utvidelse av terrasse, med midlertidig eksklusiv bruksrett for utvidelsen.
Seknaden skal veere skiftlig og inkludere tegning med plassering og mal. Utvidelsen av terrassen
ma bygges slik at den, hvis ngdvendig, lett kan fjernes. Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av
utvidelsen og for utfering av arbeidet hvis utvidelsen eventuelt ma fjernes. Arbeidet ma utfares
handverksmessig korrekt. Det skal sendes nabovarsel til naeermeste naboer (de som har utsikt til
terrassen). Ved salg av seksjoner som har midlertidig eksklusiv bruksrett av fellesareal skal det
tydelig informeres om hva som omfattes av seksjonens eierrett.

Dersom det fortas utvidelser og oppsettinger som ikke er godkjent vil dette kunne bli tilbakestilt av
styret. Regningen for tilbakestillingen belastes seksjonseier.

Det er ikke tillatt & montere antenne/parabol av noen art pa fasaden. Unntak er inne pa egen
terrasse/veranda. Sgknad om plassering skal farst til godkjennelse i styret.

I tillegg henstilles det til & forhgre seg med styret nar det gjelder typer markiser, farge pa maling og
andre ting som har med utvendig fasade a gjgre. Dette for a opprettholde en enhetlig
og ryddig fasade.

Fellesrom

8§ 9 - Sgppelhandtering
Seppel skal kastes i sgppelcontainere i uthuset. Det ma ikke kastes lett antennelig avfall i
containerene. Sgppel skal sorteres, og vi har separate containere for papir/papp og annet avfall som
omfatter grenne poser til matavfall, bla poser til plastavfall og vrengte handleposer til restavfall.
Poser skal knyttes godt igjen og kartonger ma slas sammen. Overfyll ikke containerne (lokket ma
kunne stenges ordentlig), da dette skaper lukt og gode forhold for skadedyr. Starre saker som ikke
er a betegne som husholdningsavfall, er forbudt a kaste i — eller plassere ved siden av —
containerne/sgppelrom og ma kjares vekk av den enkelte beboer.

§ 10 - Sykkelboder
| sykkelbod skal det kun oppbevares sykler og sameiets hageredskaper. Pa vinteren er det i tillegg
tillatt & oppbevare akebrett i sykkelboden. Om sommeren ma disse lagres annet sted.

§ 11 - Systemngkler
Tap av systemngkler (til fellesdarer og garasje) skal meldes til styret v/forretningsfarer omgaende.
Eier ma bekoste nye ngkler. Nye ngkler ma bestilles hos forretningsfarer.

8 12 - Skilt
Det er pabudt a benytte forskriftsmessige skilt bade pa ringetabla og postkasser i sameiet.
Forskriftsmessige postkasseskilt kan bestilles pa flytteportalen.no.
For endringer av navn pa ringetabla er det beboers ansvar a ta kontakt med styret som retter opp i
tablaet.



Indre orden:

§ 13 - Generelt
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vannledningene ikke fryser. Uvedkommende ting
ma ikke kastes i klosettet.

§ 14 - Dyr
Normen er at det er tillatt & holde kjaeledyr som ikke er til sjenanse for andre beboere. Styret skal
informeres i god tid for kjeeledyr anskaffes for formell godkjennelse.

§ 15 - Ventilasjonsanlegg
Alle leiligheter har mekanisk ventilasjonsanlegg. Frisklufttilfarsel skjer via spalteventiler plassert i
vinduene. Det er derfor viktig a sgrge for at tilstrekkelig antall friskluftsventiler er apne — saerlig om
vinteren nar derer og vinduer ofte holdes lukket. Det er ikke tillatt & sette inn ventilator med motor
som kobles til ventilasjonsanlegget pa kjokkenet. Skal det skiftes vifte, ma ventilatorhette for
sentralt mekanisk avtrekk benyttes. Det skal ikke vaere motor i denne. Alternativt kan man montere
omlgpsvifte med kullfilter. Man ma i sa fall pase at spjeld til avtrekk ikke er stengt og at evt
ventilatorskap har slisse slik at luften kan sirkulere. Fagr anskaffelse av ny vifte skal styret kontaktes
for godkjennelse.

8 16 - Grill
Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill i sameiet, med unntak av grillen ved lekeplassen.

§ 17 — Ro og hensyn
Fra kl. 23.00 til 07.00 ma beboere ikke foreta seg noe som forstyrrer andre beboeres nattesgvn.
Beboere oppfordres til a vise hensyn nar det gjelder stay og bl.a. ikke benytte
vaskemaskin/oppvaskmaskin i dette tidsrommet.

Steyende arbeid kan bare utfgres i tidene mandag — fredag, kl. 07:00 — kl. 20:00,
kl. 10:00 — kl. 18:00 pa lgrdager og kl. 12:00 — 18:00 pa sgndager/helligdager.

Det henstilles alle beboere om a ta hensyn til sine naboer nar det gjelder aktivitet som kan vere
sjenerende.

Noen eksempler kan vere: nar verandaer/terrasser benyttes pa sen kveld, avspilling av hgy musikk
0g sang- og musikkgvelser.

Om det rgykes pa veranda/terrasse skal sarlig aktsomhet utvises sa ikke andre beboere blir ungdig
sjenert.

Nar selskaper skal avholdes, eller potensielt stayende/sjenerende aktivitet eller arbeid skal
gjennomfares, ma nabovarsel med tidsangivelse henges opp pa oppslagstavlen i rimelig tid.

Dispensasjon fra de generelle bestemmelsene om ro og hensyn skal sgkes om skriftlig til styret, og
hvis dette innvilges skal bergrte naboer informeres.

I tillegg til ovenstaende regler gjelder de meddelelser — skriftlig og muntlig — som til enhver
tid gis av styret eller forretningsfarer/vaktmester pa vegne av styret, som en del av
husordensreglene.

Utleiere plikter a sgrge for at deres leietakere er innforstatt med husordensreglenes
bestemmelser.

Se ogsa var webside: https://sameietmortensvingen.wordpress.com/
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 05.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-19

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 135972/ 86501029
Adresse: MORTENSVINGEN 14

Deres ref.: 18732/
WM264 15 3002606

Kommentar:

Gnr/Bnr: 10/564
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1161 - Barnehage
I 1430 - Idrettsstadion
2011 - Kjgreveg
2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2019 - Annen veggrunn - grgntareal
2082 - Parkeringsplasser
3040 - Friomrade

RpBandleggingSone

—  — - — RpBandleggingGrense

70 - Felles avkjorsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
---------- 325 - Veigrunn i tunnel
————— 332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg

— — — — Byggegrense

— — — — Byggelinje

————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
s Regulert stoyskjerm

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense

T Inn-/utkjering
‘>‘ Eksisterende tre som skal bevares
© Regulert nytt tre
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 05.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 135972/ 86501029

Adresse: MORTENSVINGEN 14

Deres ref.: 18732/
WM264 15 3002606

Gnr/Bnr: 10/564

Kommentar:

6644300

6644200

6644100

6644000
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Kommuneplanen 2015-2030
o=
©
QR Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 05.11.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
i - : ?) =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 135972/86501029
Deres ref.: 18732/ WM264 15 3002606 Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Oversiktskart

Adr.: Mortensvingen 14 Bydel : ULLERN
Gnrbnr: 10/564 Skolekrets (2020/2021): Bjgrnsletta
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Keyhan Ascari
MORTENSVINGEN 14

Dato: 05.11.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86501029
8148719

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.10 BNR. 564

Vi viser til bestilling av 20241105 for MORTENSVINGEN 14.

GNR. 10 BNR. 564

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 21.06.1947.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

6745 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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oy, Oslo kommune
© Plan- og bygningsetaten
Oslo

Qﬁ’ Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder folgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a felge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kj@p av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller méalebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse:  Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10, bnr.564 og bnr. 604,

samt del av gnr. 10, bnr. 115 som reguleres til byggeomrade for boliger.

Vedtaksdato: 31.08.1988

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198650156
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestéar av 2 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtr‘um postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198650156&rplan=1

S-2991

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL FORSLAG TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR GNR. 10, BNR.
564 OG BNR. 604, SAMT DEL AV GNR. 10, BNR. 115.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.0mradet reguleres til byggeomrade for boliger.

8 3.Innenfor grense for bebyggelse tillates oppfert bolighebyggelse med utnyttelsesgrad maksimum 0,40.
Byggehgyden skal ikke overstige 3 etasjer og maksimum gesims, cote 71,5 og 72,8 for hus I, cote 70,1 og

71,5 for hus 1l, Cote 70,8 og 72,1 for hus Ill, cote 73,5 og 74,8 for hus IV og cote 73,5 og 74,8 for hus V.

§ 4. All parkering ma vises pa egen grunn. Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boligenhet, hvorav
minimum 32 plasser skal opparbeides i garasjekjeller."

8 5. Stgygrensen skal veere i henhold til Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

8 6. Far byggetillatelse gis skal det foreligge en godkjent plan for de ubebygde deler av tomten. (Jfr. paragraf 26
og 69 i plan- og bygningslov). Planen skal redegjare for bl.a. terrengbearbeidelse, biloppstillingsplasser og
beplantning.

§ 7. Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart pa hele tomten utenfor bygningsvolumene og spesielt mot
naboer i gst og pa tomtens sgragstre, sgndre del, samt langs hele skraningen i vest. Det gis ikke anledning
til flatehugst ved bygging.

§ 8. Riggplass ma ikke etableres i sydgstre eller midtre del av omradet slik at vegetasjon blir gdelagt. Det gis
ikke anledning til flatehugst ved rigging.

S-2991.doc Side 2 av 2
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REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9,10,12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,
V051114

Dokumentet bestéar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten szﬁfskézggefsgiw Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,' Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersgkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritsspns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfgres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjgr en fare for d pafpre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fpr tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppf@res pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal veere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende eiendommer

" gometer T@ ter —— 80meter — — 80 meter—— Glenboende eiendommer
}— 80 meter _ 80 meter — i % B Eiendommer langs ti-
%%% s liggende gater innen 80 meter
i Eiendommer utenfor
H l : nazromradedefinisjon
Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrdde der tiltak ligger Neromrade der tiltak ligger i~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grontdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med gre¢ntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for a oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
narmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I nzeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og "moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som 1 kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

EKSISTERENDE

TERRENG EKSISTERENDE

TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstiaende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter 1 eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vare ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

[ omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner - forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette inneberer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon

S¢knad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i n@romradet.

f.  Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem



Oslo kommune

‘ OS lo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig a undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sasmmen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pa var nettside. Ved sp@grsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

o  «Faktisk stgrrelse» ma velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» ma velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal a sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljemessig barekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pa internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med redt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljgdivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for sgknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til
a innhente uttalelse i forkant av at bygge sgknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge sgknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §8 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fare-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljaforringelse samt
krav om miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er s&rlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes sarskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomrader,
deponiomrader, grefter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggas der Miljadirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001 MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



http://www.lovdata.no/
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| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og skologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebarer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
o Kreve at det ved oppfaring, plassering og utforming av tiltak, tas sarskilt hensyn til forekomsten.
o Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal “tas seerskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for a avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfgringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjar Oslo til en av kommunene med starst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grgnnstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De stgrste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfgring av fremmede arter.


http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3280216/hxjhkisobg
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3280216/hxjhkjsobg

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



R

Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Kevhan Ascari

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

97 8910 14
kas@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






