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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Nedre Vaskegang 4B, 0186 OSLO, Etasje: 5

MATRIKKEL
Gnr. 208 Bnr. 771 Snr. 25 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 128 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 123 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primaerrom: 118 kvm, Bruksareal: 123 kvm, BRA-i: 123 kvm , BRA-
e: 5kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1890

TOMT
Eiet tomt 713 kvm

PRISANTYDNING
8 290 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Jonas Haugane Takstdato: 20.08.24 18:32

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 63 224,- pr.
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 8 290 000,- (Prisantydning)
kr 63 224,- (Andel av fellesgjeld)

kr 8 353 224,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 208 820,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8
353 224,-))

kr 210 020,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 563 244,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 573 194,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 6 242,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnadene er inkludert varmtvann, tv/internett,
kommunale avgifter, forsikring, forretningsfersel og generell
drift. Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene

EIER
Balder Investment AS

Beskrivelse

PARKERING
Det er beboerparkering i omradet.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Kombinasjonen av Grinerlgkkas grenne, pulserende og trendy
omgivelser gjor dette til et sveert attraktivt sted & bo. Leiligheten
ligger i et populeert boligomrédde med en sentral beliggenhet og
kort gangavstand til bade Oslo sentrum og Bjarvika, hvor du kan
nyte badestranden pé Serenga. Omradet byr pé rikelige
grontarealer og flotte rekreasjonsmuligheter, med Tgyenbadet,
Botanisk hage, Tayenparken og Middelalderparken i naerheten.
Akerselva, Sofienbergparken og lladalen tilbyr fantastiske
turmuligheter &ret rundt.

Du har et rikt utvalg av koselige kafeer og restauranter i
umiddelbar neerhet, som Syd-@st, Trattoria Popolare og
Zarathustra. | tillegg finner du Mathallen, sjarmerende
smébutikker og et livlig folkeliv pa Grinerlokka. Omradet er ogsa
godt utstyrt med skoler, barnehager, apotek og treningssentre.

Gronland, Grinerlgkka og sentrum med alle servicetilbud er lett
tilgjengelig til fots. Ogsa med et upéklagelig kollektivtilbud i
neerheten, er det enkelt 8 komme seg rundt i byen. Trikken i



Storgata (linje 11, 12, 17 og 18) og T-banen péa Grgnland (linje 1, 2,
3, 4 og 5) gir deg enkel tilgang til resten av Oslo.

Neermeste idrettsanlegg inkluderer Bislett stadion og
Daelenengabanen, med treningsmuligheter pa Toyenbadet, SATS
i Schouskvartalet og Fresh Fitness pé Grenland. Alt i alt en sveert
sentral og attraktiv beliggenhet!

BEBYGGELSE
Det er primeert leilighets-/gérdsbebyggelse i omradet.

TOMT
Eiet tomt, 713 kvm
Lett skranet tomt med asfaltert adkomst til blokken.

SKOLE/BARNEHAGE

Barnehager |

Eventyrbrua Steinerbarnehage 0.3 km
Gregnland barnehage 0.3 km

Lille Gregnland barnehage 0.3 km

Skoler |

Vahl barneskole 0.6 km

Lakkegata barneskole 0.6 km
Mollergata barneskole 0.8 km
Sofienberg ungdomsskole 1 km

Jordal ungdomsskole 1.9 km

Hersleb videregéende skole 0.4 km
Elvebakken videregdende skole 0.6 km

Innhold

BYGGEMATE
Grunn og fundamenter:
Grésteinsmur/tegl fundamentert til antatt faste masser.

Yttervegger:
Vegger i tegl/teglsteinsforblending, malt tegl. Fasadeisolering:
50 mm isolasjon.

Takkonstruksjoner:
Takkonstruksjon er valmet saltak i treverk. Tak er antatt tekket
med takplater. Takrenner i stél. Taket er ombygget/ rehabilitert.

Gulvsystemer:
Etasjeskillere i trebjelkelag med antatt stubbeloftsleire og/eller
mineralul.

5. etasje:

Gulv: Fliser pa badet. Parkett pd vaskerommet. Laminat @vrige
rom

Vegger: Fliser pa badet. Slette, malte overflater gvrige rom
Himling: Slette, malte overflater

6. etasje:
Gulv: Parkett og teppe
Vegger: Slette, malte overflater

Himling: Slette, malte overflater

BODER
Leiligheten dispoerer bod nr 47 i kjelleren. Boden er mélt til 5,1
kvm

Standard

STANDARD

Velkommen til Nedre Vaskegang 4B - en unik og lys loftsleilighet
over to etasjer, som byr pa en innholdsrik og sjelden
boligopplevelse. Beliggende i et rolig og tilbaketrukket indre
gérdsrom péa Nedre Grunerlgkka, gir denne leiligheten deg en
kombinasjon av fredfulle omgivelser og nzerheten til byens puls.

| 5. etasje finner du en praktisk entré, et innredet vaskerom, et
moderne kjgkken, en koselig spisestue, et soverom, samt en
gang og et bad. | 8. etasje venter to romslige soverom og en
luftig loftstue, perfekt for avslapning eller sosiale
sammenkomster.

Entré |

Velkommen til en innbydende entré som gir et strélende
forsteinntrykk. Herfra ledes du direkte inn i den 8pne stue- og
kjokkenlgsningen, med rikelig plass til badde yttertoy og sko. En
perfekt miks av klassisk sjarm og moderne detaljer preger
rommet, og den originale teglsteinsveggen ved inngangsdaren
skaper en varm og koselig atmosfeere.

Kjokken |

Kiokkenet og spisestuen har en sosial og dpen lasning, med en
fleksibel kjokkengy som avgrenser rommet pé en elegant méate.
Dette rommet er ideelt for deg som elsker & samle gjester rundt
bordet. Kjgkkenet er godt utstyrt med stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og et praktisk kombiskap med kjol og frys.

Stue |

| andre etasje finner du en romslig stue, delt inn i flere soner som
gir mange muligheter for megblering. De store takvinduene slipper
inn rikelig med naturlig lys fra to kanter. Her mater det klassiske
det moderne, med synlige bjelker som gir karakter til rommet.

Tre soverom |

Hovedsoverommet ligger i ferste etasje og er innredet med
dobbeltseng og rikelig med skapplass, béde pa vegg og i
kommoder. Vinduene er utstyrt med solskjerming for optimal
komfort. Rett utenfor finner du en praktisk garderobe med
opphengsmuligheter. De to andre soverommene i andre etasje
har plass til bdde seng og oppbevaringsmabler, perfekt for ulike
behov.

Bad |

Elegant flislagt bad med varmekabler i gulvet for ekstra komfort.
Badet er utstyrt med vegghengt servant med skap, dusjhjerne
med innfellbare vegger, og vegghengt toalett. Et gjiennomfert
stilfullt rom hvor funksjon meter design.

Vaskerom |



Effektivt og praktisk vaskerom med tilkobling for bade
vaskemaskin og terketrommel. Rommet er funksjonelt innredet
med benkeplass, skap og en praktisk nedfelt kum.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for omgjering fra lager til leiligheter
datert 16.12.2015.

Nedre Vaskegang 4 B - Bruksendring av loft - Ferdigattest -
2020

| tillegg foreligger ekspedisjonsdokument for fabrikkbygning
datert 26.02.1900 og utvidet kapasitet av roer og sprinkelanlegg
datert 09.01.2004.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Varmekabler pé badet.
Panelovner.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til:

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 6 242,- pr.mnd.

Felleskostnadene er inkludert varmtvann, tv/internett,
kommunale avgifter, forsikring, forretningsfersel og generell
drift.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 4300 kwh
pr. &r. Utgiftene er basert p& néveerende eiers forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
L&nenummer: 12138658862, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 12.08.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 12.08.2024: 1 003 486

Andel av saldo: 63 225

Forste termin/ferste avdrag: 30.12.2021 (siste termin
30.06.2039)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
EIERSEKSJON
Sameiet har et positivt arsresultat for 2023 pa kr. 95 673,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP1124455

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 2 125
000,- Som sekundeerbolig Kr. 8 075 000,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo, Orgnr: 916010044

Sameiets navn er Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo. Sameiet
bestér av eiendommen gnr 208 bnr 7711 Oslo kommune.

Sameiet bestdr av 26 eierseksjoner, hvorav 25 boligseksjoner og
1 naeringsseksjon.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt
fellesarealer, fremgér av seksjoneringsbegjaeringen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Det er tillatt & holde husdyr s& som hund og katt i leilighetene.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i



seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjoper er gjort kjent med at ingen kan kjepe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

VEI/VANN/KLOAKK

Vann: Tilkoblet offentlig nett

Avigp: Tilkoblet offentlig avigp
Adkomst: Adkomst fra kommunal vei

REGULERING
Eiendommen er regulert til spesialomréde/bevaring (bolig, kontor
og lager) etter reguleringsplan S-4400 datert 25.09.08.

Eiendommens ligger helt inntil byggegrense mot akerselva, og
omrédet er regulert deretter. Se reguleringskart vedlagt i
salgsoppgaven.

Pagéende byggesaker i omrédet:

Saksnummer 202211224 - Byggesak. Christian Krohgs gate 60 -
Bruksendring fra kontor til servering, rammetillatelse gitt
17.03.23.

Saksnummer 201904906 - Byggesak. Nedre Vaskegang 2 -
Oppfering av ny inngangsparti, tillatelse gitt 23.10.19.
Saksnummer 200813164 - Byggesak. Nedre Vaskegang 4 -
Riving av lagerskur, igangsettelsestillatelse gitt 15.04.13.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 8 290 000,- (Prisantydning)
kr 63 224,- (Andel av fellesgjeld)

kr 8 353 224,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 208 820,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8
353 224,-))

kr 210 020,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 563 244,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 8 573 194,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.15 000)

Tilrettelegging (Kr.4 900)

Direkteutlegg foto, fakturanr. 10256 (Kr.7 500)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 890)

Oppgjer (Kr.7 990)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8 353 224,-) (Kr.58
472,57)

Totalt kr. (Kr.107 137,57)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0262

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30



minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles il
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kigpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pé
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et

forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en



mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjaper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo

TIf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Fagansvarlig | Eiendomsmegler MNEF Carl Fredrik Sensteby

SAKSBEHANDLERE

Charlotte Marie Bérdsen

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 41 06 35 94 / E-post: cmb@eie.no

Lone Marie Trandem
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 47 80 44 45

[/ E-post: It@eie.no
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Plantegningen er ikke malbar,
og avvik kan forekomme.
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 4 292 kWh pr. ar

4 292 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2016

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.
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Beseksadresse: Kartverksveian 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Etter linglysing retumeres begj=eringsskjemaet til
Org.nr.: 971 040 823

Oslo kommune,

Plan- og bygningsetaten,

Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

______ idesil andel

994704869 Oslo Xi Estate AS L
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§ ~
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Ved mseksjnwing skal dessuten oppgls hva endringen bastar |. Eventuelt pd hvilkan mite fellesarealena bereras.
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Undertegnede aridaerer at

a) D seksjonaringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

X

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjonaringen bara omfatter bruksenheter
som er fardig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

b)
)

X

Inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenhster.

bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

‘ . -
det foreligger lillat‘els‘:'m annen br&?ﬁer plan- og bygningsloven.

s
X0 XX

e) ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er ngdvendig th bruk for andre
bruksenheter i elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatetser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjiene beboemes eller

bebyggelsens felles behov.

areal som skal tiene samelemes felles bruk eller elendommens drift er fe!lesareal
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor
leier har kiaperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
elendommen og har egen inngang fra fellesaraal eller nabosiendom.

hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig
[}) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

e)

h)

00 KX X

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/AERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal vaare | A4 format og forulpende sidenummerent.

Vedlegg som skal felge seksjonenngsbeg]smgen

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, fbrﬁlag
tit seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke sendss til tinglysing.)

d) Vediekier (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

_"_"_ﬂdato _. _,__..__._._._h,_._.._ blkst.
é\ pecien, ‘1/3‘2&;7}@ {~—~_ | CaoKan
R
N
AN

Ty, ﬁrma.mﬂﬁ'}-

ReMet opp eHer avlohe ek
Moke Mool /9. 9 Z2osts™
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[J styret samtykker ti rasekslonenng (ESL § 12)
eller

[[] Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til raseksjonering (ESL § 30)

ISted og dato Underskdft ™

e —

‘[E-.. Befaring er foretatt

[T] Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ™

Titlatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tiatetsen faiger vediagt
Sristor ot iHistalss ] sekajonering | resekeionering of it for

Bruksv, Festenr. Seksjocsar.

7|

Underskrft /™ | « [

i Oslo kommune

Plan- o
bl’gmngsetaten

E&'EII..
TEKNISK FA_QBIBEL:N.{;_

E—
T T T
e £ S o 1P gt e fuital S0 3 ol

1) Deter enhetsreglstarets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell ande! utfytlas dersom det er flere hjemmaelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsattes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellome summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner,

8) B=tilleggsde! i bygning; G=tilleggsdel | tomt; BG=lilleggsde! bade i bygning og tomt.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver {(ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skat styret i noan tilfelle samtykke it reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekrefiet kopi av
drsmateprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tingysingagjenpar

@0slo kommune. Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjaaring - side Side 2 av 3
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Nedre Vaskegang 4 B
0186 Oslo

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

N[NV Ingen avvik

et Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Balerlia7

Takstmann OSLO 0691 @ Higers
Jonas Haugane 97023636 "
Dato: 20/08/2024 post@hauganetakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

12



EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklagring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TGiu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:208, Bnr: 771
Hjemmelshaver: Balder Investment As
Seksjonsnummer: 25

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1890

Tomt: 713 m?

Kommune: Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Balder Investment As
Befaringsdato: 14.08.2024

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlep: Tilkoblet offentlig avlgp
Adkomst: Adkomst frakommunal vel
OM TOMTEN:

Lett skrénet tomt med asfaltert adkomst til blokken

OM BYGGEMETODEN:
Grunn og fundamenter:
Grasteinsmur/tegl fundamentert til antatt faste masser.

Y ttervegger:

Vegger i tegl/teglsteinsforblending, malt tegl. Fasadeisolering: 50 mm isolasjon.
Takkonstruksjoner:
Takkonstrukgon er valmet saltak i treverk. Tak er antatt tekket med takplater. Takrenner i stal. Taket er ombygget/ rehabilitert.

Gulvsystemer:

Etagjeskillerei trebjelkelag med antatt stubbel oftsleire og/eller mineralul
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakastiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig visestil beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:
Oppvarming:
Varmekabler pa badet.
Panelovner

Boder:
Leiligheten dispoerer bod nr 47 i kjelleren. Boden er mdlt til 5,1 kvm

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
5. etagie:
Gulv: Fliser pa badet. Parkett pa vaskerommet. Laminat gvrige rom

Vegger: Fliser pd badet. Slette, malte overflater gvrige rom
Himling: Slette, malte overflater

6. etagie:

Gulv: Parkett og teppe

Vegger: Slette, malte overflater
Himling: Slette, malte overflater

FORMAL MED ANALY SEN:
Sdg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om:
2024: Lagt nytt gulv og malt i 5. etasie
2024: Lagt lydisolerende teppei 6. etage. | tillegg er de to innerste saylene lydisolert.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 5
5. etage 49 49
6. etage 69 69
SUM BYGNING 118 5 118
SUM BRA 123
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
5. etasje: Entré, innredet vaskerom, kjakken, spisestue, soverom, gang og bad
6. etasie: To soverom og loftstue

BRA-€
Kjellerbod

MERKNADER OM AREAL:

Areamalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel
vagei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan vaae komplisert eller umulig &méle opp neyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen painnervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksioner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer |eiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til & omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

Innredet vaskerom med opplegg for vaskemaskin. Innredning med slette fronter og benkeplatei tre. Innfelt stalvask med etgreps
blandebatteri. Vaskemaskinen er |ekkasjesikret med waterguard

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagslys. Grei tilkomst til vurderte bygningsdeler, enkelte hindringer under besiktigelsen. Magbler og inventar er
ikke flyttet p& under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

Branntekniske forhold: Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i hver etagei
boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Branns ukningsapparatet ma vage pa minst 6 kg

(effektivitetsklasse paminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hakon Hagen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jonas Haugane
Takstmann og Fagskole ingeniar

20/08/2024

Jonas Haugane
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Badet antas & vage fra 2016
Flislagte vegger og slett himling

Badet er utstyrt med:

Dusjhjgrne med to svingbare glassdgrer og togreps blandebatteri

Slett innredning med hel dekkende servant og etgreps blandebatteri. Avigpsrer i plast
V egghengt toal ett

Opplegg for vaskemaskin

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.
Overflatene fremstdr i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, malt punktvis med laser. Det er
ikke avdekket hulrom under fliser eller avrige svekkelser under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraantatt 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Plast sluk. Membran ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjare destruktive inngrep ved &
demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Det er boret hull i tilstetende vegg fra soverom og kontrollert for fukt, ingen bemerkninger. Badet fremstér tert pa
befaringsdagen

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra antatt 2016

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Benke- og overskap med dlette fronter og benkeplatei tre
Ovn, platetopp, mikro, oppvaskmaskin og kjal/frys
Ventilator er koblet til friluft

Stalvask med etgreps blandebatteri og avlgpsrer i plast

Kjakken har komfyrvakt over platetopp og waterguard under vask

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller dlitagje av betydning, kun bruksslitage i
benkeplaten. Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

Hvitevarer er ikke funksjonstester. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt eller feil pa hvitevarene og ventilator.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand alder tatt i betraktning. Det ble ikke avdekket dlitasjie av
betydning eller skader med behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm €ller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2012

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprever. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitage av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen. Det
bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Ytterder i tre med brann og lydspesifisering B30
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
912
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Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlepsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraantatt 2016

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Eventuelle feil pa det skjulte anlegget vil ikke komme frem i rapporten
Stoppekraner lokalisert i fordelerskap i gang foran badet. Stoppekranene fungerer etter hensikten.

Det er benyttet plastrer med rar-i-rer til vannforsyning. Anbefalt brukstid for plastrer: 50 ar.
Boligen har sluk og avlgpsrer i plast. Forventet levetid for sluk av plast: 50 .

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning fravann og avlgpsrer og pa bakgrunn av dette

vurderes rgrene som i normalt god stand.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasion.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Tilluft til boligen via spalter i vinduene. Tilluft til bad via spalte under derblad. Badet er tilkoblet meknisk avtrekk

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
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7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| fglge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap plassert pa det innredete vaskerommet med automatsikringer og 10 kurser. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert el ektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll). Det settes pa bakgrunn av dette ikke tilstandsgrad pa det el ektriske anlegget.

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan veare av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS Oppdragsnr. 99240262

Adresse Nedre Vaskegang 4B

Postnr. 0186 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2021 belleen 3 ar5 mnd siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglzert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei J Ja Kommentar| g nytt gulv sommeren 2024, ble opplyst om av entreprengr at det er en normal mengde
skjevhet i farsteetasje i gulvet for en Oslo-leilighet som ikke er nybygg. Helt ubemerket.
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[J Nei J Ja Kommentar pet ple lagt merke til et skjeggkre i ny og ne ila det farste &ret, men ble tatt hand om med
feller. Ingenting de siste 2 arene.
11. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglzert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
y Komm

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei I Ja Kommentar yar en privat avtale med nabo/leiligheten under, utbedret grunnet enkelt stay kun der
leiligheten overlapper med leiligheten under/nabo. Tiltak var a legge et gulvteppe og
innkledning av innerste sgyler for lydisolering mellom leilighetene. Disse kan kun endres om
nye tiltak er tilsvarende effektive.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfagre okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Juni 2024 ble det lagt nytt gulv i fgrsteetasjen, nye malingsstrak pd veggene og trappen. Grunnet en uavklaring mellom
tidligere eier og nabo angaende enkelt stgy mellom leilighetene hvor kun der leiligheten overlapper med naboens leilighet
(6. 0g 5. etasje). Tiltak ble avtalt med nabo hvor lydisolerende teppe ble lagt og innerste sgyler ble innkledd for total
lydisolering.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Husordensregler i sameiene Nedre
Vaskegang 2 & 4

1. BRUK AV LEILIGHETEN

1.1. Generelt om bruken av bygget

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre paferes sjenerende
stoy eller annen ulempe.

1.2. Stoy

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vaere sa hoyt at det sjenerer naboene.
Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylytt underholdning er ikke tillatt fer kl. 08.00
og etter kl. 23.00.

Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o.l. fgr kl. 08:00 og etter kl. 21:00 pa
hverdager. Banking og boring er ikke tillatt etter kl.17.00 pa lgrdager. Det er ikke tillatt a
banke, bore o. | pa sendager og helligdager.

Ved stgrre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

Dersom det skal arrangeres starre sammenkomster eller fest skal dette varsles enten pa
oppslagtavlen nede eller post i Facebookgruppen til sameiet. Det ma legges ved
mobilnummer slik at det er mulig a fa kontakt med den som arrangerer festen.

For takterassen, se eget avsnitt.

1.3. @konomisk virksomhet

For gkonomisk virksomhet i leiligheten som kan medfere sjenanse for andre beboere, f.eks
musikkundervisning, ma det pa forhand innhentes saerskilt tillatelse fra styret.

1.4. Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette
inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlig rarledninger og avlapsrar.

1.5. Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller sluk.
Til wc ma det bare brukes dopapir.
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Ved renhold av vask og sluk ma det ikke benyttes midler som kan skade rgrene.

1.6. Frostskader

Alle rom ma holdes oppvarmet sa vannet ikke fryser. Skader pa rgr- og sanitaranlegg som
skyldes darlig oppvarming e. L. er leilighetseieren ansvarlig for.

1.7. Lekkasjer og stoppekraner

Hvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene begrenses ved a
surre et handkle e. . rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned i en bgtte
eller vask som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter a gjgre seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten er.

1.8. Ventilasjonsanlegget

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes igjen,
at kjokkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa noen annen mate.
Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen der.

Det er ikke tillatt a gjegre justeringer for ventilasjonsanlegget i den enkelte leiligheten, da
dette er et balansert fellesanlegg. De som bryter dette forbudet vil bli ilagt eventuelle
kostnader i forbindelse med dette.

1.9. Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

1.10. Lufting

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller gjennom der ut til svalgang. Det
er forbudt a lufte gjennom daren til korridoren.

1.11. Terking, lufting, risting av tey

Risting og banking av tepper ma utferes pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre som bor i sameiet.

Lufting av klaer el. Skal ikke skje pa svalgang nar dette er fellesareal med tilkomst til flere
leiligheter.
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1.12. Reykvarsler og brannslukningsutstyr

Det er installert rgykdetektor i hver leilighet. Det er svaert viktig at detektorene ikke
tildekkes, frakobles eller pa annen mate forandres pa fordi dette kan fgre til at den
enkelte alarm ikke fungerer som den skal.

Alle beboere skal ga ut av leilighetene hvis brannalarmen utlgses. Heisen skal ikke brukes
ved alarm, ta trappen. Det er ikke tillatt a sla av brannalarmer uten at noen som bor i
leiligheten som har utlgst alarmen har meldt i fra om at det ikke er brann. Brannpanelet
befinner seg i farste etasje i trappelopet i NVG2 og i NVG4. Der star det info om hvilken
brannalarm som er utlgst. Dersom ingen dukker opp kan man velge mellom a undersgke
omradet selv eller ringe brannvesenet. Alarmen skal ikke skrus av fgr det er avklart om det
brenner pa det omradet/leiligheten hvor brannalarmen er utlast. Dersom det er tegn pa at
det ikke er falsk alarm skal brannvesenet varsles straks. (Brannsystemet varsler ikke
brannvesenet automatisk)

1.13. Aktiviteter som kan fagre til brann

Oppbevaring av gjenstander som kan medfare fare for brann, eksplosjon eller annen skade
er ikke tillatt verken i bolig, boder eller pa andre fellesarealer. Det oppfordres til
varsomhet ved bruk av gjenstander eller annen aktivitet som kan medfare brann, som
f.eks. bruk av levende lys, reyking etc.

1.14. Grilling

Det er ikke tillatt a benytte egen grill pa sameiets fellesareal.

1.15. Rayking

Det er ikke tillatt a rgyke pa svalgangene. Det settes opp felles askebeger ute i indre
gardsrom og pa takterassen, som skal benyttes til a kaste rayken.

Det er viktig at askebegrene brukes, siden sneiper blokkerer slukene i gardsrommene.

2. UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

2.1 Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligsameiet for alle skader og
ulemper som pafares av leietakeren eller de personer som han overlater bruken av
leiligheten til. Dette gjelder bade ved utleie og bortlan av hele eller en del av leiligheten.
Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligsameiet for at husordensreglene overholdes av
beboerne. Leilighetseier skal ogsa ved utleie av leiligheten pase at leietakeren mottar ett
papireksemplar av narvarende husordensregler ved overtakelsen av leieforholdet.
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2.2 Varsel om utleie

Styret skal motta informasjon om alle leietakere slik at styret har oversikt over beboere og
enkelt kan komme i kontakt med dem. For Nedre Vaskegang 2 skal dette sendes til
styret.nedrevaskegang2@gmail.com, og for Nedre Vaskegang 4 skal dette sendes til
styret.nedrevaskegang4@gmail.com.

3. LEILIGHETEN UTVENDIG

3.1 Ensartet fasade

Ingen kan gjgre endringer pa fasaden uten sameiets og styrets godkjennelse.

4. BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

4.1 Trappeoppganger og korridorer

Sykler, barnevogn, kjelker, ski, o.l. ma ikke settes pa uvedkommende steder, som f. eks. i
trappeoppgangene, korridorene og svalgangene. Det er ikke tillat a lagre eller montere
gjenstander i oppgang, gang, svalgang eller annet fellesareal.

4.2 Kjellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring av eiendeler.

4.3 Bruk av apen flamme

Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

4.4 Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke brukes av barn
til lek. Pase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen mate gjor skade pa
hus eller anlegg.

4.5 Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi e. . pa
eiendommens fellesarealer.
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| ssppelrommet skal det sorteres mellom papp og restavfall. | dunker for restavfall skal det
brukes bla poser for plast, granne for matavfall og vanlige poser for annet restavfall.

Hvis det skulle vaere fullt i beholderne ma man selv lagre eller kvitte seg med avfallet/
pappen. Det skal ikke settes ved siden av beholderne.

Glass, metal og andre gjenstander skal ikke kastes i sgppelrommet men kastes ved
returstasjoner rundt om i byen. Narmeste returstasjon ligger gverst i bakken fra Nedre
Vaskegang.

4.6 Rengjoring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller eller annet fellesareal ut over det
som skyldes normal bruk, skal den enkelte gjgre rent etter seg.

4.7 Rengjering av inngangsderer

Rengjering av egen inngangsder med dgrkarm mot korridor er den enkelte leilighets-eiers
oppgave.

5. DORER

5.1 Ytterdorer, porter og porttelefon

Ytterdgrene og alle darer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterdgrene skal ikke sta apne for
lufting. Dgren inn til bodene skal alltid holdes last.

Hensikten med porttelefon er a hindre uvedkommende adgang inn i blokka. Den enkelte
beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis nhoen man ikke vet hvem
er ringer pa ens private porttelefon, er det ikke tillatt a slippe vedkommende inn.

Inngangsportene til bygget skal ikke settes i apen posisjon uten tilsyn.

Loddselgere og andre selgere skal avkreves legitimasjon. Hvis man gnsker a slippe selgere
inn, skal man forsikre seg om at de er ute i det a&rend de sier at de er.

5.2 Elektriske tavler

Darer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.

5.3 Melding om defekte laser

Dersom darer eller porter ikke gar i las, ma beskjed gis til styret.
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6. HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til sjenanse for
gvrige sameiere. Ved klager avgjer styret om husdyrholdet ma opphare. Det er selvsagt
ikke lov a holde husdyr som kan utgjare en fare for andre.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfare sjenanse for
andre.

Dyrene skal fgres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret ikke gjar fra
seg pa fellesarealene. | tilfelle dette skjer skal det fjernes umiddelbart. Videre forplikter
eieren seg til a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sa vel sameiets eiendom
som en enkelt leilighetseiers eiendom.

7. ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa sameiets eiendom forarsaket ved
uforsiktighet av eier selv eller personer som er pa eiendommen pa grunn av
leilighetseieren (gjester, handverkere med fler).

8. TAP AV NOKLER

8.1 Tap av systemngkler skal meldes til styret.
8.2 Det er ikke lov a kopiere systemngkler uten styrets samtykke.

8.3 Ta kontakt med styret pa e-post for a fa bestilt ny/ekstra nekler.

9. REGLER FOR BRUK AV TAKTERASSEN
9.1 Bruk

Takterrassen innbyr til mange aktiviteter, men pass pa sa din bruk ikke stenger andre
ute. Enhver eier/beboer plikter a pase at fellesomradene brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre.

Takterassen er i utgangspunktet forbeholdt beboere og kan ikke reserveres.

Det er som hovedregel ikke tillatt a medbringe flere enn 6 gjester pa takterassen. Dersom
det er en spesiell anledning hvor det er gnskelig a ta med flere ma det sendes varsel om
dette til styrets e-post i forkant. Formalet med denne bestemmelsen er at styret far
oversikt over bruken av takterassen.

Det er ikke tillatt & ha gjester som oppholder seg pa takterassen uten tilsyn fra beboeren
som har invitert dem.
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9.2 Opprydding

Alle som bruker takterrassen ma rydde opp etter seg. Takterassen skal etterlates ryddig og
ren. Legg putene fra utemgblementet i putekassene. Pass pa at det ikke etterlates
sigarettsneiper, tomgods og/eller avfall. Dersom noe er sglt ma dette vaskes bort.

9.3 Musikk & andre stoyende aktiviteter

Det skal vaere alminnelig ro pa takterassen mellom kl. 23:00 og 08:00. Husk at lyden fra
takterassen hgres godt hos de som har vinduer ut mot bakgarden.

Det forventes at man holder seg til vanlig innestemme nar man oppholder seg pa
takterassen.

Dersom flere beboere oppholder seg pa terassen skal det ikke spilles musikk med mindre
man far samtykke fra alle. Lydnivaet ma holdes fornuftig slik at man fortsatt kan bruke
innestemme.

9.4 Mabler

Alle mabler pa takterassen ma behandles med varsomhet. Dersom det oppstar skader skal
styret varsles straks. Dersom mgblene omrokkeres ma de flyttes tilbake nar man forlater
takterassen.

9.5 Ytterderene til takterassen

Dgrene skal lukkes nar man forlater takterassen.

9.6 Dyr

Dyr kan medbringes, men disse ma holdes i band og forlate takterassen dersom andre
beboere ber om det. Det er ikke tillatt a bruke takterassen som lufteplass. For gvrig
gjelder punkt 6 ogsa pa takterassen.

9.7 Rayking
Dersom det rgykes ma det vises hensyn til andre.

Royken skal stumpes forsvarlig. Askebeger som star pa takterassen skal benyttes, eller man
skal ta med eget. Det skal ikke sta igjen andre askebegre enn sameiets eget.
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9.8 Grilling

Per punkt 1.14 er det forbudt & bruke medbrakt grill pa takterassen. Vi har felles gassgrill
som alle kan bruke. Dersom det er tomt for gass kan du ta med flasken, dra til naermeste
bensinstasjon som selger propan, og bytte den inn i en full tank. Ta vare pa kvitteringen og
lever denne til styret for a fa refundert pengene. Hvis du selv ikke har tid til a kjgpe ny
gass, gi beskjed til styret og/eller skriv pa sameiets Facebookgruppe.

Styret kan kontaktes pa:

Styret.nedrevaskegang4@gmail.com

Styret.nedrevaskegang2@gmail.com

Disse husordensreglene er enstemmig vedtatt av begge styrene i sameiene Nedre
Vaskegang 2 & 4 pa felles styremate 25.10.17.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET NEDRE VASKEGANG 2 OSLO
Org. nr. 916 010 044

Sist endret i arsmgte 23. april 2018

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 208 bnr 771 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 26 eierseksjoner, hvorav 25 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjzeringen.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Eier av naeringsseksjonen star fritt til 8 seke om bruksendring for naeringsseksjonen. Sameiet har i sa
fall plikt til 3 medvirke til slik endring.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte
seksjonseier.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i



bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer,
inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Alminnelig utvendig vedlikehold av vinduer og inngangsdgrer, samt utskifting av disse, er sameiets
ansvar. Seksjonseier er selv ansvarlig for skade pa vinduer og inngangsdgrer for de tilfeller som ikke
dekkes av sameiets forsikring.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette omfatter
ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt.

6. Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Fellesutgifter fordeles mellom seksjonseierne etter fglgende retningslinjer:

a) Forsikringspremie, forretningsfgrsel og felles utgifter til vedlikehold av bygningens fasade og
tak utenfor den enkeltes seksjon, fordeles i forhold til sameiebrgk.

b) Eventuell eiendomsskatt, renovasjon og andre kommunale gebyr vil sa langt det er mulig
sgkes a fa fakturert til hver enkelt seksjon direkte fra Oslo kommune. Inntil en slik ordning er
etablert, vil utgiftene hertil bli 3 fordele i samsvar med sameiebrgk.

c) Utgifter tilknyttet fellestrgm, vaktmester, vedlikehold og sngmaking, uteareal herunder
beplanting, gardslys, oppvarming osv., fordeles pa seksjonene i forhold til sameiebrgk.

d) Eventuelle utgifter tilknyttet til internett/TV fordeles likt pa alle boligseksjoner.

e) Felles heis er pa eiendommen til Nedre Vaskegang 4. Kostnader til heis skal fordeles likt
mellom sameiet Nedre Vaskegang 2 og sameiet Nedre Vaskegang 4. Innad i sameiet skal
kostnadene fordeles etter sameiebrgk pa alle boligseksjonene. Naeringsseksjonen er fritatt
for kostnader til heis.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styre til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes



giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Arsmgtet

9-1. Som eiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2. Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

i) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige
radighet, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

9-3. Arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 8 vaere til stede og til a uttale seg. Slik mg@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.



En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles.

Ordinzert arsmgtet skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.4 Innkalling til arsmgtet

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgtet kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 4 innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

9-5.  Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,

a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgtet
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan drsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt arsmgtet til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

9-6. Mgteledelse. Protokoll



Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

10. Valg av styre

10-1. Antall styremedlemmer og valg av styret

Ved valg av nytt styre skal det besta av tre personer, valgt av arsmgtet. Styrelederen velges saerskilt.
Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Styret er bemyndiget i alt som vedrgrer
den daglige ledelse av eiendommen. Styret forplikter selskapet utad ved det samlede styrets
underskrift.

Styret kan utferdige begrensede spesialfullmakter, herunder til en ansatt eller engasjert
forretningsfgrer

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.

Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

10-2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.

10-3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.



10-4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfgrer

Det hgrer inn under styret a engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for
instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av
eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styreleder og ett styremedlem representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak
truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
avrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgtet.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

16. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.



17. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra
arsmgtet med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav a.
Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

21. Elektronisk kommunikasjon internt i sameiet

All kommunikasjon mellom styret og seksjonseier foregar per e-post. Det er den enkelte eier sitt
ansvar at styret har riktig e-post til enhver tid.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600006149/00jngglsqo
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600006149/oojngglsqo

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Charlotte Marie Bardsen

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

4106 35 94

cmb@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






