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N@kkelinformasjon kr 96 870,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 875 000,-))

EIENDOM kr 98 070,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)
Parkveien 64, vender mot indre gardsrom, 0254 Oslo, Etasje: 4

kr 3 973 070,- (Totalpris inkl omkostninger)

MATRIKKEL

Valgfrie omkostninger:
Gnr. 209 Bnr. 11 Snr. 135 i Oslo kommune 9 9

kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

BOLIGTYPE kr 3 982 320,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)
Leilighet
FELLESKOSTNAD
EIERFORM Kr. 2 282,- pr. mnd.
Eierseksjon

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

AREALER Varmtvann, fyring, bredbénd, kommunale avgifter, strom fil
Totalt BRA 29 kvm bestér av: fellesarealer, felles byggforsikring, trappevask,

- BRA-i (internt bruksareal): 27 kvm vaktmestertjenester, forretningsfersel, drift & vedlikehold,
- BRA-b (innglasset balkong): revisjonskostnader og styrehonorar.

- BRA-e (eksternt bruksareal): 2 kvm
Felleskostnadene fordeles pé folgende méate:
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 4 kvm Energi bolig: Kr. 405,-
Vann-/avlep bolig: Kr. 184,-
Felleskostnader bo: Kr. 1419,-
Bredbénd bolig: Kr. 274,-

AREAL
Primeerrom: 27 kvm, Bruksareal: 29 kvm, BRA-i: 27 kvm , BRA-e:
2 kvm, TBA: 4 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er EIER
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er Traaseth Bolig AS v. Sebastian Traaseth
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. :
yaningsmyndig Beskrivelse
BYGGEAR BFSKRIVELSE o -
1935 Vi har gleden av a presentere en lys og pen selveierleilighet

beliggende i sentrumsnaere Vika/Solli plass. Boligen har en god
planlgsning med adskilt kjokkenlgsning med mye
TOMT oppbevaringsplass, lys stue med utgang til balkong, flislagt
Fellestomt 3001 kvm baderom, samt en hyggelig entré.

Store vindusflater som slipper til rikelig med naturlig lys. Mulighet
for & sette opp en lettvegg for & lage en sovealkove.

PRISANTYDNING

3 875 000
Kort fortalt:
TILSTANDSRAPPORT * Veldrevet sameie
Takstmann: Johannes Barbantonis Takstdato: 01.06.24 * VVender mot rolig indre gardsrom, 4. etasje

* Varmtvann, fyring og internett inkl.

* Takheyde pé ca. 2,6 m.

* Mulighet for & sette opp sovealkove

* Nymalt i 2024. Ny baderomsinnredning i 2024
* Solrik, sydgstvendt balkong

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 1593,- pr. 31.12.23

* Heis
TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER * Utleie er tillatt
kr 3 875 000,- (Prisantydning) * Gaming room, vaskeri og felles takterrasse
* Heis ned til Rema 1000 (&pent mandag til sendag)
Omkostninger: * God tilgang til off. kommunikasjon
kr 200,- (Pantattest kjgper)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument) PARKERING

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote
(Tingl.gebyr skjote) Det er parkeringsanlegg i neerheten med antatt mulighet for & leie



parkeringsplass.

Det er ogsé beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt - ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - p& parkeringsplasser
regulert til beboerparkering.

Priser for 2024:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
Elbil: 2000 kroner

Motorsykkel og moped: 2975 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon og
priser for andre transportmidler se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Pent beliggende mellom det fasjonable strgket Solli Plass,
Slottet og Aker Brygge finner du denne delikate
selveierleiligheten i ettertraktede P6&4. Dette er et sveert
populeert omréde, som blant annet byr pé flotte parkomrader,
sveert gode kollektivmuligheter og ikke minst noen av de beste
restaurantene og utestedene i Oslo. For den sultne kan man her
nyte godt av det smakfulle utvalget delikatessebutikkene pa
Frogner har & by pa. Innenfor kort gangavstand finner man Aker
Brygge og Tjuvholmen, som er et fantastisk tilholdssted
sommerstid med sine mange restauranter og butikker. | samme
omréde er det ogsa flere flotte strandpromenader som kan friste
bade den badelystne og de turglade.

For den treningslystne finner har man her et godt tilbud av
treningsfasiliteter som passer alle og enhver. Sats er en kjapp
oppvarmingstur unna, samt Pilates Room som ogsa er innenfor
kort rekkevidde. Ellers finner man et flott utvalg av parker og
andre grentomrader i naerheten som egner seg perfekt bade for
sendagsturen eller en kjapp joggetur.

Tilbudet av offentlig kommunikasjon i omrédet er sveert godt. Her
er det kun fa minutters gange til Solli Plass og Nationaltheatret,
hvor alle T-banelinjer, tog, trikk og bussforbindelser stopper.
Flytoget stopper pé Nationaltheatret, og serger for & ta deg til
Gardermoen pé kun 30 minutter. Her har man sveert gode
kollektivforbindelser som serger for & ta deg til alle Oslos hjerner,
samt ut og inn av byen.

Bygget ligger til i en lite trafikkert blindvei, nsermere bestemt
sidegaten til Cort Adelers gate, pa nedsiden av Henrik Ibsens
gate. Beliggenheten oppleves derfor som tilbaketrukket og
skjermet for stoy.

TOMT
Fellestomt, 3001 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt p& oppsatte fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

BRA: 29 m®
- BRA-i: 27 m?: (Entré/kjokken, baderom og stue)
- BRA-e: 2 m®: (Kjellerbod)

Boligen disponerer en kjellerbod pé ca. 2 kvm. Det gjeres
saerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som BRA-e og i
totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser p& rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er
godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMZARROM

Primaerrom: 27 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré/kjokken, baderom og
stue.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 29 kvm

BODER
Boligen disponerer en kjellerbod pé ca. 2 kvm.

Standard

STANDARD
Innvendige gulv:
Parkett og flislagt gulv med varme i baderom.

Innvendige vegger:
Malte flater (nymalt i 2024). Flislagte vegger i baderom.



Innvendige himlinger:
Malte flater.

Kjokken:

Fin, separat kjgkken som bestér av lyse, tremgnstrede fronter og
benkeplate i laminst. Godt med skap- og benkeplass.
Hvitevarene bestar av oppvaskmaskin, platetopp, kjeleskap og
mikrobglgeovn. Nedsenket oppvaskkum i rustfritt stal og
ventilator over kokesone. Kjgkkenet var nytt i 2012.

Baderom:

Pent, flislagt baderom som bestér av servant, speil, toalett og
dusjkabinett. Varme i gulv og god belysning. Ny
baderomsinnredning, dusjkabinett og belysning i 2024. Det er
plass til & etablere opplegg for vaskemaskin pad baderommet.

Gaming Room:

Parkveien 64 har et gaming room som er veldig populeert. Her far
du den klassiske klubbfglelsen, med dype lenestoler, praktisk
minikjekken og tilpasset belysning i hver del av rommet. Her kan
du ha det gy med blant annet et stort shuffelboard. Biljard og
foosballbordet er av hgyeste kvalitet, i hyllene venter utallige
brettspill og alt du trenger for & ha en helaften, enten alene, med
gode venner eller familie. Som de andre fellesrommene er
spillrommet forbeholdt beboerne i P64 og deres gjester.

Fellesvaskeri:

Fellesvaskeriet i P64 er ikke som andre bygarder. Her er det
skapt et stort og innbydende lokale med inspirasjon fra New
Yorks klassiske vaskerier. Her kan du slappe av i stilriktige stoler
med en stor TV som viser det du vil se.

Felles takterrasse:

| byggets 7. etasje finner man en flott takterrasse med gode lys-
og solforhold, samt hyggelig utsikt.or den utfyllende tekniske
standard for ovrig, henvises det til vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Parkveien 64 (tidl Cort Adelers gate 12) - VVS anlegg - Plan 1-6
etg (sendre blokk) - 1935

Parkveien 64 (tidl Cort Adelers gate 12) - VVS anlegg - Plan 1-6
etg (nordre blokk) - 1935

Parkveien 64 (tidl Cort Adelers gate 12) - Vaaningshus - Exdok
(attestert) - 1937

Parkveien 64 - Riving og utveksling av sayle i garasjekijeller -
Tillattelse (Tiltak) - 2023

Parkveien 64 - Bruksendring av kjeller til restaurant -
Brukstillatelse - 2014

Cort Adelers gate 12 - Bruksendring og ombygging i kjeller fra
lager og solstudio til dagligvareforr

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt

samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Radiator plassert i stuen. Bygningen er tilkoblet fijernvarmeanlegg
i regi av sameiet. Varmtvann og radiator forsynes gjennom dette.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 2 282,- pr.mnd.

Varmtvann, fyring, bredband, kommunale avgifter, strom til
fellesarealer, felles byggforsikring, trappevask,
vaktmestertjenester, forretningsfersel, drift & vedlikehold,
revisjonskostnader og styrehonorar.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen I&n registrert for selskap.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Polisenummer: 635630

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 994
744,- Som sekundeerbolig Kr. 3 780 027,-

SAMEIE
Sameie: Parkveien 64 Sameie, Orgnr: 999574009

Sameiet bestar av 236 seksjoner. Parkveien 64 Sameie er
registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 999574009, og ligger i bydel Frogner i
Oslo kommune. Gérds- og bruksnummer: 209/11.



Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt. Sameiets revisor er PWC.

For mer informasjon om sameiet, se
https://vibbo.no/parkveien-64/om

Installasjon av varmepumpe og ny taktekking er vedtatt ved
arsmotet 2022.

Rerprosjekt 2024:

Sameiet har vedtatt rgrfornying i hele sameiet. Kostnaden er
estimert til kr. 17 000 000,-. Prosjektet skal finansieres via I&n
(vedtatt). For denne leiligheten er kostnaden estimert til kr. 35
000,- - kr. 50 000,-. Dette vil gi en gkning pa kr. 240,- - kr. 350-
,- i mnd. Prosjektet vil ta ca. 2 uker fer ferdigstillelse. Vann i
kiokken og baderom kan ikke benyttes i denne perioden. Det vil
bli satt opp doer og dusjer i forbindelse med prosjektets
varighet.

Det ble vedtatt at det skal inngés avtale om innfrielse av
fellesgjeld (IN-ordning) for lanet tilherende rerprosjektet pé
arsmotet som blir avholdt 19.03.2024.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannror i kobber og kobber med plastkappe.

Ingen fordelerskap.

Stoppekran er plassert i baderom, med tilgang gjennom
inspeksjonsluke ved siden av klosett.

Det er avlgpsror i plast i leiligheten.

Det er naturlig ventilasjon via luftventiler pa ytterveggene.
Radiator plassert i stuen.

Bygningen er tilkoblet fijernvarmeanlegg i regi av sameiet.
Varmtvann og radiator forsynes gjennom dette.

Nyere el-anlegg med automatsikringer fra 2013.

Anlegget er samlokalisert i nummerert rack med etasjens avrige
sikringsskap i eget skap i korridoren.

Det er montert brannvarslings utstyr og brannslukkingsapparat.

DYREHOLD
Dyrehold skal godkjennes av styret.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1898/903130-1/105 Bestemmelse om veg

31.03.1898

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: 0301-209/11

Gjelder denne registerenheten med flere

1919/912618-1/105 Erklaering/avtale
10.05.1919

vedr. olleveranse m.v.

Overfert fra: 0301-209/11

Gjelder denne registerenheten med flere

1935/990561-1/105 Erklzering/avtale
28.09.1935

Bestemmelse om kloakkledning
Overfort fra: 0301-209/11

Gjelder denne registerenheten med flere

1935/990562-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
12.10.1935

Overfort fra: 0301-209/11

Gjelder denne registerenheten med flere

1937/302450-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
31.05.1937

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: 0301-209/11

Gjelder denne registerenheten med flere

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal



meldes styret. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dogn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

REGULERING

Omrédet er regulert til bolig-, industri, offentlig og neeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Henrik Ibsens gate og Lokkeveien - Bedre fremkommelighet for
syklister og fotgjengere - Bestilling av oppstartsmote
Saksnummer: 202313406 - Reguleringssak. Mottatt sak:
08.09.2023

Henrik Ibsens gate (Ring 1 og Solli plass) og Lokkeveien inngar i
Plan for sykkelveinettet i Oslo, vedtatt i 2018. Det er i dag
oppmerkede sykkelfelt mellom Ring 1 og Hansteens gate i Henrik
Ibsens gate. Sykkelfeltene har opphold ved kryss. Det er ogsa
etablert sykkelfelt i Henrik Ibsens gate fra Inkognitogata til
Sommerrogata. Det er ikke tilrettelagt for sykkel i Lokkeveien.
Lokkeveien har gjennom et praveprosjekt veert stengt med bom
i perioden 2019-2022. Byradsavdelingen for milje- og samferdsel
har i brev bedt BYM om & starte en omreguleringsprosess for
permanent stenging av Lokkeveien, samt opparbeiding av
Lokkeveien som en bygate. De tre forste kvartalene av
Lokkeveien fra Henrik Ibsens gate til Arbins gate tas inn som en
del av prosjektet. Dette for & sikre stenging av Lokkeveien og for
& fa til en god krysslesning for Lakkeveien x Henrik Ibsens gate.
Resterende del av Lgkkeveien skal inngd i en egen KVU. |
2020/2021 utarbeidet BYM, med Efla som konsulent, et
forprosjekt med mulighetsstudie for sykkeltilrettelegging i Henrik
Ibsens gate. Studien utreder hvordan en tosidig sykkellesning
med opphoyde sykkelfelt kan innpasses langs Henrik Ibsens
gate. Dette fra rundkjeringen pé Solli plass til forste
refuge/gangfelt vest for Ring 1. Det ble utarbeidet to alternativer,
hvorpa alternativ 2 ble anbefalt. Dette arbeidet inkluderte ikke
Lokkeveien. Bymiljgetaten har fétt i oppdrag & planlegge og
giennomfoere bygging av sykkelanlegg i Henrik Ibsens gate og
Laokkeveien. Mulighetsstudien danner grunnlaget for dette
prosjektet med forprosjekt og reguleringsplan. Det er gnskelig 8
videreutvikle alternativ 2 fra mulighetsstudien, men med
signalregulert kryss i Henrik Ibsens gate x Parkveien. Prosjektet
skal ivareta gédende, syklende og kollektivtransporten.
Tilgrensende planer og prosjekter skal ivaretas og koordineres
som en del av planarbeidet.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202313406

Trekanttomten - Fastsatt planprogram - Dialogfase - Oppfering
av bebyggelse og anlegg for forretning, kontor, hotell,
bevertning, offentlig/privat tjenesteyting

Saksnummer: 202204885 - Reguleringssak. Mottatt sak:
28.03.2022

Hensikten med planen er & legge til rette for etablering av et
attraktivt arbeidssted og et aktivt og mangfoldig bygulv i
overgangen mellom Skillebekk, Vika og Aker Brygge. Intensjonen
er 8 realisere et bygg som skiller seg ut i mengden med
giennomgéende hoye sosiale, kulturelle og miljigmessige
ambisjoner. Prosjektet @nsker & bidra til malsetningen om en
grennere by, med mangfoldige byrom og utadrettet program for
bygulvet samt knytte sammen omkringliggende nettverk av
offentlige rom og forbindelser.

Forslag til form&l: Kombinert bebyggelse og anlegg, herunder
forretning, kontor, hotell, bevertning, offentlig/privat
tjenesteyting.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202204885

Gustav Bloms gate 4 - Oppfering av seks balkonger
Saksnummer: 202452606 - Byggesak. Mottatt sak: 23.02.2024
Status: Mottatt sgknad

Det sokes om oppfering av seks balkonger pa to fasader mot
bakgérd i Gustav Bloms gate 4.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202452606

Cort Adelers gate 17 - Pabygg til kontorbygg
Saksnummer: 202311222 - Byggesak
Mottatt sak: 14.07.2023

Status: Sgknad under behandling

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202311222

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 875 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 96 870,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 875 000,-))




kr 98 070,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 973 070,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 982 320,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerklaering som interessenter ber gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilstandsrapport (Kr.8 500)

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)
Markedspakke 1 (Kr.14 000)

Oppgijer (Kr.7 250)

Tinglysning sikringspant selveier (Kr.500)
Visningshonorar (Kr.6 000)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.2 650)
Styling (Kr.20 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 3 875 000,-) (Kr.35 000)
Foto (Kr.3 500)

Innhenting av grunnbok (Kr.808)

Totalt kr. (Kr.105 493)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0144

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan

ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder



salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som folger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjiennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen



SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Tor Inge Polden
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mob: 95 06 99 80

[/ E-post: tip@eie.no
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BOLIGTAKSTMANNEN
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning












Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AE ARK KENNETH BJERKVIK
Radmann Halmrasts vei 18
1337 SANDVIKA

Dato: 06.06.2019

Deres ref.: Kenneth A. Var ref.: 201518047-29 Saksbeh.: Aleksander Stein Engvoll Arkivkode: 531

Bjerkvik Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: CORT ADELERS GATE 12 Eiendom:  209/11/0/0

Tiltakshaver: PARKVEIEN 64 AS, c/o Adresse: Postboks 1350 Vika, 0113 OSLO

Eiendomsspar AS

Soker: AE ARK KENNETH BJERKVIK Adresse: Radmann Halmrasts vei 18, 1337
SANDVIKA

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

Ferdigattest

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring og
ombygging i kjeller til dagligvareforretning, mottatt 23.05.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201518047

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan kjeller 278 103A 25.11.2015 |1/32
Fasade mot Cort Adelers gate 25.11.2015 |1/35
Plan underetasje E-3 12.08.2016 |8/11
Situasjonsplan 23.12.2016 22/6
Plan 1. etasje 23.12.2016 22/7
Snitt B-B 27 8 110A 21.12.2016 22/8
Snitt C-C 278 111A 21.12.2016 22/9

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshindtering 1 byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-byge-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 06.06.2019 av:
Aleksander Stein Engvoll - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
PARKVEIEN 64 AS, c¢/o Eiendomsspar AS, Postboks 1350 Vika, 0113 OSLO,
rr@eiendomsspar.no


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Peton Andresen AS Sivilarkitekter MNAL
Baerumsveien 210
1357 BEKKESTUA

Dato: 31.10.2014
Var ref (saksnr): 201304108-15

Deres ref: Oppis alltid ved henvendelse Saksbeh: Herman Hammer Arkivkode: 531

Byggeplass: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11

Tiltakshaver: Parkveien 64 AS Adresse: Postboks 1350 Vika, 0113 OSLO

Soker: Peton Andresen AS Adresse: Bearumsveien 210, 1357
Sivilarkitekter MNAL BEKKESTUA

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

BRUKSTILLATELSE - PARKVEIEN 64

Det vises til deres seknad om midlertidig brukstillatelse av 31.10.2014.

Midlertidig brukstillatelsen gjelder for:
Hele tiltaket

Gjenstiende arbeider:
e Isolering av kanaler og innregulering av ventilasjon

Dette skal vare utfert innen 14.11.2014.

Ferdigstillelse:
Dersom gjenstaende arbeider og innsendelse av seknad om ferdigattest ikke blir utfert innen fristen, skal
kommunen i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vére nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent 31.10.2014 av:

Herman Hammer - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
Parkveien 64 AS, Postboks 1350 Vika, 0113 OSLO, rr@eiendomsspar.no



Plan- og bygningsetaten Oslo

Siv ing Frode Solgy AS
Sofies gate 60

0168 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 23.11.2023
Rune Solgy 202316241 - 4 Belin Fatahi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11/0/0
Tiltakshaver: PARKVEIEN 64 NARING AS Soker: Siv ing Frode Solgy AS
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Tillatelse til tiltak - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om riving og utveksling av en soyle,
mottatt 06.11.2023.

I henhold til byggesaksforskriften (SAK10) § 5-2 vil innvendig arbeid, som endringer i
baerekonstruksjon, ikke pavirke naboers interesser, og nabovarsel kan derfor unnlates jf.
plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-3.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av spknaden

Soknaden gjelder riving og utveksling av en soyle i en garasjekjeller i bakgarden i Parkveien 64.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, fremtidig (utviklingsomrade
sentrumsranden og knutepunkter) i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Tidligere reguleringsplan S-1949, vedtatt 26.09.1974, er helt eller delvis opphevet, jf. vedlegg 5
i kommuneplanen.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Ansvarlig sgpkers redegjgrelse

Vi viser til innsendt redegjgrelse i seknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltaket er etter var vurdering tilstrekkelig ansvarsbelagt, og vi legger derfor til grunn at det
tilfredsstiller gjeldende krav og regelverk.

Privatrettslige forhold

Vi gjor oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og bygningsloven kun tar stilling til den
offentligrettslige siden av saken og at det kan foreligge privatrettslige forhold til hinder for
giennomfgringen av tiltaket.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202316241

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan F1 02.11.2023 1/7
Plan B.2 16.10.2023 1/8

Krav til plassering av tiltaket

Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Ansvar

Dere ma oppdatere og sende inn giennomfgringsplanen hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og nar dere spker midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Folgende foretak har erklzert ansvarsrett i tiltaket, sak 202316241
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
965582290 EINAR OG KAARES MEKANISKE AS |UTF - Riving og utveksling av sgyle, tkl.2

SOK - Ansvarlig sgker, tkl.2

933877663 Siving Frode Soloy AS PRO - Konstruksjonssikkerhet, tkl.1

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.



Saksnr.: 202316241-4 Side3av3

Vilkar i den videre prosessen

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker a spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid fgr fristen lgper ut.

Fristen begynner & lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Vennlig hilsen

Belin Fatahi - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
PARKVEIEN 64 NZARING AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

596400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<=0

Oslo

Dato: 13.03.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 319430/ 86486822

Adresse: PARKVEIEN 64

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Gnr/Bnr: 209/11

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643100

6643200

6643000
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 13.03.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 319430/ 86486822 Deres ref.: 62126/

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

WM264 3000117 3002763

Kommentar:

Adresse: PARKVEIEN 64

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 209/11

Se tegnforklaring pa eget ark

6643200

6643100

6643000
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

141 - Forr./kontor/offentlig

147 - Kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
169 - Ambassade m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-

/>\\
Q)
N //

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 13.03.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 319430/ 86486822 Deres ref.: 62126/

Adresse: PARKVEIEN 64 WM264 3000117 3002763

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/11
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 13.03.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 319430/86486822

Deres ref.: 62126/

Se tegnforklaring pa eget ark.

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S
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//-/i H310_2 - Steinsprang
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/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom
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1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



HEGDEHAUGEN EIENDOMSMEGLING AS

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen v/Oda Heiberg Lavik
Hegdehaugsveien 24, 0352 OSLO

E-post: WM264_3002763@usermail.webmegler.no

7861618 7242/135 05.06.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 04.06.2024.

Boligselskap: 7242, Parkveien 64 Sameie
Organisasjonsnr: 999.574.009

Eier: Traaseth Bolig As
Leieobjekt: 135

Seksjonsnummer: 135

Adresse: Parkveien 64, 0254 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 635630.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Gammel bebyggelse fra 1935, reseksjonert.

Gateparkering

Dyrehold skal godkjennes av styret.

Det er inngatt avtale om bredband fra 01.01.19. Den som vil ha TV, ma innga individuell avtale med Get

Merk at utleie av seksjon skal ifglge vedtektenes §4 meldes styret/forretningsforer med kontaktinfo til

bade leietaker og eier.

Installasjon av varmepumpe og ny taktekking er vedtatt ved arsmatet 2022.

e Styret har vedtatt rarfornying. Kostnad estimert til ca 17 000 000,-. Finansieres via lan. Se innkalling
ekstraordineaert arsmgte 2023.

e Lan utbetalt kr 4 mill april 2024. Ikke fordelt p& andelseierne pr. 26.04.2024. Ta kontakt med RK Carina
Helgesen ved spgrsmal rundt dette.

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.282,— pr. md.
Herav:

Energi bolig 405,-

Vann-/avlgp bolig 184,-

Felleskostnader bo  1.419,-

Bredband bolig 274,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

F&s pa lignings-

kontoret 66,- 2,- 1.593,- 0,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sondre Kvalvik
Steigen tIf.22 85 08 42 ev. pr. e-post: sondre.kvalvik.steigen@obos.no. For gvrige spgrsmal, ta kontakt med
Avdeling Eierskifte pa tif: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kj@pers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjar oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

EESE

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7242
Parkveien 64 Sameie



Velkommen til arsmgte i Parkveien 64 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:

19. mars 2024 kl. 17:00, Ingenigrenes Hus Mgtesenter.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i
Eierseksjonssameiet

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Parkveien 64 Sameie
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Valg av moteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

3avi8



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 200 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 200 000,-.
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Sak7
Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av
andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret fremmer forslag om at Eierseksjonssameiet inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om
administrasjon av innfrielse av fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning ASom administrasjon av nedbetaling av fellesgjeld.
Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning ASfar fullmakt fra Eierseksjonssameiet til & gjennomfere
ordningen samt innga avtale med de enkelte seksjonseiere som gnsker a innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som gnsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med Eierseksjonssameiet
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngaelse av avtalen kan seksjonseier(ne) innbetale hele sin andel
fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas to ganger pr ar/halvarlig.Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa
lan med flytende rente.

Avtalens viktigste betingelser:

- Ordningen forutsetter en vedtektsendring i hht forslag til vedtak.

- Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belgp kan ikke reverseres

- Seksjonseiere ma veere klar over sitt debitor ansvar uavhengig av innbetalingen, se vedlagte avtale
- Avregning ved for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader fglger seksjonen

- Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lgpetid pa lanet etter inngatt avtale

- Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet

- Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente

Kostnader
Eierseksjonssameiet ma betale kr 26 500,- inkl mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale
inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avtalen er pa 10 % av forretningsferer honoraret, dog minimum kr 8
000,- inkl mva og maksimum kr 18 000,- inkl mva pr lan. Det palgper ikke administrasjonsgodtgjerelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.

Seksjonseiere som gnsker a benytte seg av ordningen ma betale vederlag pa
kr1950,- inkl mva til OBOS ved inngéelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

Arsmgte vedtar & gjennomfare ordning om innbetaling av andel fellesgjeld. Styret sorger for & innga
de n@dvendige avtaler for & giennomfare ordningen. Ordningen forutsetter at fglgende tas inn i
Eierseksjonssameiets vedtekter:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyfttet til bestemte IGn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma inngd en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinser
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,
0gsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS pdtar seg intet ansvar for
eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av
dette ”.

Forslag til vedtak

Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning om administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i
Eierseskjonssamiet. Ordningen forutsetter at tekst beskrevet i sak tas inn i sameiets vedtekter.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Naveerende styreleder stiller ikke til gjenvalg pa grunn av ny jobb, og Andreas Mello-Kildal stiller som kandidat
for to ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Andreas Mello-Kildal
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Paal-Christian Hansen Otto Ruges Vei 58
Styremedlem Daniel Almankaas Guerreiro Parkveien 64
Styremedlem Marius Midttun Parkveien 64
Varamedlem Anders Hessevik Parkveien 64
Varamedlem Anton Wallin Gamleveien 236
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Parkveien 64 Sameie

Sameiet bestar av 236 seksjoner.

Parkveien 64 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 999574009, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
209 11

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Parkveien 64 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 7av18 Arsrapport.pdf



2 Parkveien 64 Sameie

Styrets arbeid

Det siste aret har veert preget av betydelig aktivitet med avsluttende rehabiliteringsarbeid
pa tak og varmepumper, samt oppstart av prosjektet med rgrfornying. Det har veert mye
jobb som har krevd bade tid og ressurser fra styret og beboerne. For & sikre at disse
prosjektene ble gjennomfgart effektivt og vellykket, ble det avholdt et ekstraordinaert
arsmgte og to beboermgter for a diskutere fremdrift, kostnader og eventuelle bekymringer.

| tilegg har det blitt endring av vaktmester, Stine fra VIBO tjenester. Dette byttet har vi
veert veldig forngyde med sa langt. Det veert noen utfordringer knyttet til lekkasjer fra
avlgpene, noe som beviser hvor viktig det er at vi er i gang med rehabiliteringen av dette.
Disse skadene har veert uforutsette og har medfart ekstra arbeid og kostnader for sameiet.
Heldigvis har forsikringen var dekket store deler av disse skadene.

Alti alt har det veert et hektisk ar preget av betydelig arbeid og engasjement fra alle
involverte parter. Styret gnsker & takke beboerne for deres samarbeidsvilje og talmodighet
gjennom prosessen med vedlikehold, og ser frem til fortsatt positiv utvikling gjiennom
resten av prosjektets gjennomfgring

Vedlegg 1 8avi8 Arsrapport.pdf



3 Parkveien 64 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 669 872.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Parkveien 64
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7% wgkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9avi8 Arsrapport.pdf
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Til &rsmotet i Parkveien 64 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Parkveien 64 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2



5 Parkveien 64 Sameie

PARKVEIEN 64 SAMEIE
ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8822760 14356110 8822000 9 200000
Andre inntekter 3 267 516 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8823027 14356626 8822000 9200000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -14 500 -13 750 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -301 815 -290 165 -305 000 -320 000
Konsulenthonorar 7 -68 829 -53 685 -40 000 -45 000
Drift og vedlikehold 8 -4230241 -3410283 -1140000 -1 140000
Forsikringer -622 509 -576 840 -620 000 -620 000
Kommunale avgifter 9 -1368518 -1149369 -1365000 -1500000
Energi/fyring 10 -3056410 -2945976 -2380860 -2650000
TV-anlegg/bredband -851 204 -780 530 -800 000 -870 000
Andre driftskostnader 11 -1979893 -1708942 -1666000 -1666 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 608 019 -11 043640 -8440960 -8935100
DRIFTSRESULTAT -3784992 3312986 381 040 264 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 22 214 8 088 0 0
Finanskostnader 13 -529 -73 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21 685 8 015 0 0
ARSRESULTAT -3763307 3321001 381 040 264 900
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 3321001
Fra opptjent egenkapital -3 763 307 0

Vedlegg 1
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PARKVEIEN 64 SAMEIE
ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 18 399 269 254
Kundefordringer 0 31 740
Forskuddsbetalte kostnader 383 815 258 988
Andre kortsiktige fordringer 0 70
Driftskonto OBOS-banken 1090294 6073846
Driftskonto OBOS-banken Il 328 578 326 786
SUM OML@PSMIDLER 1821086 6 960 684
SUM EIENDELER 1821086 6 960 684
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 669872 4433179
SUM EGENKAPITAL 669 872 4433179
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 69 054 44 180
Leverandgrgjeld 1082160 2483325
SUM KORTSIKTIG GJELD 1151214 2527 505
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1821086 6 960 684
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 06.03.2024
Styret i Parkveien 64 Sameie
Paal-christian Hansen/s/ Daniel Aimankaas Guerreiro/s/  Marius Midttun/s/

Vedlegg 1 13av18 Arsrapport.pdf



7 Parkveien 64 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 754 340
Brensel 1452 480
Kabel-TV 749 664
Seksjonert lokale 637 632
Diverse 569 904
Tillegg 397 368
Heis,kom.avg,vask 161 196
Garasjeleie 100 176
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 822 760
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr 245
Regnskapskorrigeringer 22
SUM ANDRE INNTEKTER 267
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Vedlegg 1 14 av18 Arsrapport.pdf



Arbeidsgiveravgift

Parkveien 64 Sameie

-14 100

SUM PERSONALKOSTNADER

-14 100

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -68 829
SUM KONSULENTHONORAR -68 829
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Storbraten AS -1 857 500
AF Energi AS -1 440 465
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 297 965
Drift/vedlikehold bygninger -356 898
Drift/vedlikehold VVS -177 423
Drift/vedlikehold elektro -182 280
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3430
Drift/vedlikehold heisanlegg -60 147
Drift/vedlikehold brannsikring -112 506
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -15 706
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 886
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 230 241
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -833 260
Feieavgift -255
Renovasjonsavgift -535 003
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 368 518
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -696 999
Fjernvarme -2 359 411
SUM ENERGI / FYRING -3056 410
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Parkveien 64 Sameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -50 040
Container -36 972
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 015
Driftsmateriell -4 550
Vaktmestertjenester -835 402
Vakthold -430 385
Renhold ved firmaer -597 909
Andre fremmede tjenester -3 596
Trykksaker -661
Andre kontorkostnader -35
Bank- og kortgebyr -4 328
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 979 893
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 15 651
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 6 563
SUM FINANSINNTEKTER 22 214
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -529
SUM FINANSKOSTNADER -529

Vedlegg 1
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmgtet avholdes 19.03.24
Selskapsnummer: 7242 Selskapsnavn: Parkveien 64 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordinaert arsmgte 2023

Parkveien 64 Sameie

7. desember 2023

Selskapsnummer: 7242 ﬁ O BOS



Velkommen til arsmgte i Parkveien 64 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. desember 2023 kl. 18:00, Ingenigrenes Hus Mgtesenter - Matelokale: Birkeland/Eyde.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til a veere til stede og til &
uttale seg.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmetet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Finansiering av rgrfornying

Med vennlig hilsen,
Styret i Parkveien 64 Sameie
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll.

Forslag til vedtak

Radgiver Sondre K. Steigen er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for
at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen
med mgateleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne.

3av?/



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Finansiering av rgrfornying

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa arsmgtet ble det informert om rehabilitering av rarene i sameiet. Olimb rerfornying var invitert
og presenterte tilstanden og prosjektet til sameierne. De hadde kun kommet med tilbud pa kun
strempelgsningen, og det var ikke inngatt avtale.

Kostanden var pa arsmatet ble estimert til ca. 11 350 000 kroner. Denne kostnaden var kun for selve
strempelasningen, og inkluderte ikke prosjektledelse eller ytterlige kostnader forbundet med et slikt
prosjekt.

Arets arsmote vedtok deretter at dette prosjektet skulle finansieres via innskudd fra samtlige
seksjoner, og styret informerte om at de ville hente inn sammenlignbare tilbud og velge den beste
aktgren.

Styret engasjerte Norconsult til & bistd med innhenting og sammenligning av tilbudene. Til slutt stod
det mellom Olimb og TT-teknikk til rehabiliteringen, og etter ngye vurderinger ble det vedtatt at
konkurrerende tilbud fra TT-teknikk var billigst og beste lgsning for sameiet. Det var ca. 1 600 000
kroner dyrere med Olimb.

Totalkostnad for prosjektet er nd budsjettert til ca. 17 000 000 kroner

Siden prosjektets kostnad har gkt sdpass gnsker styret a involvere eierne til en ny beslutning nar
det kommer til finansiering av prosjektet.

Vi kan dekke kostnadene ved prosjektet gjennom felles lan, eller sa kan alt dekkes via innskudd fra
seksjonseierne - som tidligere vedtatt pa det ordinsere arsmgate i mars.

Det blir derfor to alternativer som skal stemmes over.

Enten:

A) Finansiering ved laneopptak

Laneopptak pa prosjektets totale kostnad péa kroner 17 000 000,-.

dav7



Dagens rente er pa ca. 7% og forslag pa nedbetalingstid er satt til 25 ar. Totalkostnad med dagens
renteniva blir da ca. 36 100 000 kroner.

Ved laneopptak vil seksjonseierne vil fa en fellesgjeld i sameiet som vil fordeles etter eierbrak. Dette
vil gi en manedlig terminkostnad (renter/avdrag lan) pa ca. 120 000 kroner som fordeles etter
samme brgk og kreves inn sammen med felleskostnadene.

Eksempler pa fellesgjeld og okning av felleskostnader:

Liten bolig: 35 000 - 50 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 240 - 350 kr i maneden.

Medium bolig: 60 000 - 80 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 400 - 570 kr i maneden.

Stor bolig: 90 000 - 150 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 680 - 1070 kr per mnd.

Neeringslokaler vil fa en fellesgjeld pa ca. 3 300 000,- og 23 000 kroner per mnd.

B) Finansiering ved innskudd fra seksjonseierne.

Hele kostnaden pa ca. 17 000 000 kr vil hentes inn som innskudd fra seksjonseierne i Igpet av varen
2024.

De totale felleskostnadene vil med denne Igsningen ikke gke. | stedet kommer et innskudd som for
leilighetene vil variere av eierbrgk (leilighetsstarrelse).

Eksempler pa totalt innskudd:

Liten bolig: 35 000 - 50 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.
Medium bolig: 60 000 - 80 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.
Stor bolig: 90 000 - 150 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.

For neeringslokalene vil innskuddet veere totalt ca. 3 300 000,-.
Alle tall er kun estimater, og kostnaden kan bli lavere enn forventet - men neppe mye hgyere.

Det vil komme mye informasjon i forkant av rehabiliteringen. Det vil ogsa sendes ut et individuelt
brev til hver seksjon med hvor mye total kostnad vil vaere, uavhengig av om dette finansieres ved
laneopptak eller innskudd.

Forslag til vedtak 1

Prosjektet finansieres med lan, som beskrevet i alternativ A ovenfor.

Forslag til vedtak 2

Prosjektet finansieres kun med innskudd, som beskrevet i alternativ B ovenfor.
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Deltagelse pa ekstraordineert arsmate 2023

Arsmgtet avholdes 712.23
Selskapsnummer: 7242 Selskapsnavn: Parkveien 64 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7/

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Arsmote 2023

Parkveien 64 Sameie

8. mars 2023

Selskapsnummer: 7242 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmote i Parkveien 64 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmatet:
8. mars 2023 kl. 17:00, Ingenigrenes Hus Mgtesenter - Matelokale: Birkeland/Eyde.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Finansiering av regrfornying

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Parkveien 64 Sameie
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Valg av mgteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere
protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak
Valg av minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 00O0,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100 000,-.
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Sak 7
Finansiering av rerfornying

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Rarene i bygget er moden for rehabilitering. For & forhindre ev. lekkasjer i fremtiden,
og at rerene blir i en s& darlig tilstand at rerfornying ikke gér, ber dette gjeres snarest.
Rarfornying er en fellesbetegnelse forinnvendig rehabilitering av rar, og metoden funker
pé den méten at nye avlgpsrer blir trukket pa innsiden av de gamle. Dette arbeidet kan
gjeres uten & pigge opp gulv eller rive vegger, og er derfor en mye billigere Igsning enn
& legge helt nye rgr. Nar innvendig rarfornying er utfert, er det rehabiliterte anlegget
like godt som et nytt anlegg etter total rehabilitering. Dette slar ogsd SINTEF fast i en
rapport fra 2017.

Dette gar under ngdvendig vedlikehold og saken vil derfor omhandle hvordan
finansieringen av prosjektet skal vaere. Styret har innhentet vedlagt tiloud som havner
pé& ca. 9 070 000,- esk. mva.

Vi kan dekke kostnadene ved prosjektet gjennom laneopptak eller kapitalinnhenting fra
beboerne.

a) Finansieres av 18neopptak. Ved en I18nesum p& kroner ca. 11 350 000,- vil totalkostnad
over 20 &r med rente pa 5,5% veere ca. 18 750 000,-.

b) Finansieres ved kapitallinnkreving. Innbetaling fra samtlige seksjonseiere pa
totalkostnad av prosjektet.

Eksempel pé ca. kostnad for de forskjellige leilighetsstarrelsene. Dette er kun et ca.
estimat og kostnaden kan bli hayere og lavere enn forventet.

Stor: Ca. 100 0OQO0,-.
Medium: Ca. 60 000,-.
Liten: Ca. 30 00O0,-.

Styrets innstilling
Styret gnsker kapitalinnkreving. Rentenivéet er hayt og styret ser ingen grunn til & ikke
spare disse rentekostnadene.

Forslag til vedtak 1
L&neopptak

Forslag til vedtak 2
Kapitalinnkreving
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Vedlegg
2. Tilbud rerfornying Parkveien 64.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Daniel Almankaas Guerreiro

e Marius Midttun

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r
Kandidater velges i matet

6av4l



ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Paal-Christian Hansen Otto Ruges Vei 58
Styremedlem Daniel Almankaas Guerreiro Parkveien 64
Styremedlem Marius Midttun Parkveien 64
Varamedlem Tonje Merethe Embla Parkveien 64
Varamedlem Anders Hessevik Parkveien 64
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Parkveien 64 Sameie

Sameiet bestar av 236 seksjoner.

Parkveien 64 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 999574009, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
209 11

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Parkveien 64 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.
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2 Parkveien 64 Sameie

Styrets arbeid

- Styret har gjennomfgrt flere styremgter, der lgpende henvendelser og faste saker er
fulgt opp og behandlet.

- Ellers har styret hatt lgpende mgter pa teams, tatt beslutninger via mail og pa
telefon. Gjennom aret har styret fulgt opp lgpende drift og vedlikehold i sameie,
samt dialog og oppfalgning av beboere.

- Gjennomfgart kapitalinnkreving og oppstart av prosjekt ny taktekking og nye
varmepumper.

Vedlegg 1 8av 4l Arsrapport til styrerommet.no.pdf



3 Parkveien 64 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 4 433 179,-

Vedlegg 1 9av4l Arsrapport til styrerommet.no.pdf



4 Parkveien 64 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 140 000,- til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Parkveien 64
Sameie.

Lan

Parkveien 64 Sameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 41 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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Til &rsmotet i Parkveien 64 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Parkveien 64 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon inneholder ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 14. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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PARKVEIEN 64 SAMEIE
ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

Parkveien 64 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14356110 7797144 8845000 8822000
Andre inntekter 3 516 156 144 200 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 14356626 7953288 9045000 8822000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -13 750 -10 920 -9 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -290 165 -283 073 -288 000 -305 000
Konsulenthonorar 7 -53 685 -25 750 -25 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -3410283 -1480309 -1115000 -1 140000
Forsikringer -576 840 -530 436 -545 000 -620 000
Kommunale avgifter 9 -1149369 -1155537 -1181000 -1 365000
Energi/fyring 10 -2945976 -2828827 -3050000 -2 380860
TV-anlegg/bredband -780 530 -739 215 -750 000 -800 000
Andre driftskostnader 11 -1708942 -1657890 -1622000 -1666 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 043640 -8826056 -8699 100 -8440960
DRIFTSRESULTAT 3312986 -872 768 345 900 381 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 8 088 1289 0 0
Finanskostnader 13 -73 -356 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 015 934 0 0
ARSRESULTAT 3321001 -871 834 345 900 381 040
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -871 834
Til opptjent egenkapital 3321001 O

Vedlegg 1

13 av 41
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7 Parkveien 64 Sameie

PARKVEIEN 64 SAMEIE
ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 269 254 4723
Kundefordringer 31 740 0
Forskuddsbetalte kostnader 258 988 376 096
Andre kortsiktige fordringer 14 70 0
Driftskonto OBOS-banken 6 073846 1336249
Driftskonto OBOS-banken I 326 786 325 755
SUM OML@PSMIDLER 6 960 684 2042 823
SUM EIENDELER 6 960 684 2 042 823
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 4433179 1112178
SUM EGENKAPITAL 4433179 1112178
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 44 180 33341
Leverandgrgjeld 2 483 325 325 619
Annen kortsiktig gjeld 0 571 685
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 527 505 930 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 960 684 2042 823
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.02.2023
Styret i Parkveien 64 Sameie

Paal-christian Hansen/s/

Vedlegg 1 14 av 41

Daniel Alimankaas Guerreiro/s/

Marius Midttun/s/
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8 Parkveien 64 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kapitalinnkalling 5623 425
Felleskostnader bo 3946 268
Energi bolig 2003 401
Bredband bolig 743 964
Felleskostnader nae 637 632
Vann-/avlgp bolig 568 078
Energi neering 542 179
Komm. avg. nee 160 933
Garasje 130 230
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 356 110
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 516
SUM ANDRE INNTEKTER 516
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Vedlegg 1 15 av 41 Arsrapport til styrerommet.no.pdf



9 Parkveien 64 Sameie

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100
Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 13 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -53 685
SUM KONSULENTHONORAR -53 685
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Storbraten AS -2 000 000
AF Energi AS -666 029
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 666 029
Drift/vedlikehold bygninger -143 111
Drift/vedlikehold VVS -92 158
Drift/vedlikehold elektro -103 056
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -71 465
Drift/vedlikehold heisanlegg -165 725
Drift/vedlikehold brannsikring -70 950
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -14 956
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -82 832
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 410 283
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -675 488
Feieavgift -428
Renovasjonsavgift -473 454
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 149 369
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -663 278
Fjernvarme -2 282 697
SUM ENERGI / FYRING -2 945 976

Vedlegg 1 16 av 41 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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Parkveien 64 Sameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -12 875
Container -36 600
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 387
Driftsmateriell -10 985
Lyspeerer og sikringer -8 163
Vaktmestertjenester -834 650
Vakthold -199 263
Renhold ved firmaer -578 474
Andre fremmede tjenester -3 117
Trykksaker -404
Porto -4 680
Bank- og kortgebyr -4 343
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 708 942
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5098
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2990
SUM FINANSINNTEKTER 8 088
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -73
SUM FINANSKOSTNADER -73
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Purregebyr innbet.service 70
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 70
NOTE: 15

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2022 2021
Andel bolig 2839180 396 433
Andel naering 1612 378 708 239
Andel garasje -18 379 7 506
SUM EGENKAPITAL 4433179 1112178

Vedlegg 1
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11 Parkveien 64 Sameie

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
635630. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Tilbud r@rfornying

Parkveien 64

Vedlegg:
1. Tilbud med mengder, grunnlag og skisser.
2. Metodebeskrivelse
3. Standard tilbuds og kontrakts vedlegg (5 sider)
4. SINTEF Teknisk Godkjenning for innvendig rgrfornying (3 sider).

Ved inngaelse av kontrakt benyttes Norsk Standard. Ved kontrakt vil det fglge et
prosjektgrunnlag som er grunnlaget for tilbudspris/kontrakt.

Vedlegg 2 19 av 41 Tilbud rgrfornying Parkveien 64.pdf



Anton Wallin
Eiendomsspar AS

Tilbud med prisestimat for Parkveien 64, bestaende av 241 seksjoner

OnLimb

Sarpsborgveien 115
N-1640 Rade

RORFORNYING

0.

TIf.: +47 69 28 17 00 !
“ﬂ“‘-’

post@olimb.no
www.olimb.no
www.rorfornying.no
997 447 018 MVA

Rade 27.02.2023

| tabell under fglger estimerte mengder.

Parkveien 64, Oslo Total belgp ekskl. mva.]| 9 069 462
INNVENDIG RGRFORNYING Betegnelse Enh. pris | Antall
Rigg, Kartlegging, materiellkjgp RS 86 000 1,0 86 000
Info, KS, Varsel, adm. pr.seksjon 3870 241,0 932670
Dokumentasjon, Ferdigfilm pr.seksjon 1290 241,0 310890
Rens/Innmaling pr.seksjon 7740| 241,0 1865340
Vertikale stammer pr.seksjon 6450 | 241,0 1554450
Taknedlgp fra kjellertak til tak (ekskl. sluk) pr meter 2200 - -
Grenrgr (Kjgk,WC,sluk) inntil 1 meter pr.seksjon 13760 | 241,0 3316 160
RORFORNYING BUNNLEDNINGER
Rigg, info, adm, dokumentasjon RS 38700 1,0 38700
Rens/innmaling/ferdigfilm pr. meter 580 | 368,0 213440
Rigg pr. rgrestrekk og gren pr. strekk/gren 3440 85,0 292 400
Rgrfornying 100-125mm pr. meter 860 207,0 178020
Rgrfornying 150mm pr. meter 1204 96,0 115584
Rgrfornying 200-300mm pr. meter 1720 65,0 111 800
Gjenapne gren pr. stk. 688 75,0 51600
Gjendpne gren 200-300mm pr.stk. 2408 1,0 2408
Grenforseglingi bunnledning pr. stk. 6300 - -
Tilvalg/Tillegg
Rehabilitering av SINTEF TG sluk kopp Tilbud -
Overpumpingeller Bypass Tilbud -
Uttrekksledning (ikke under bygg/bunnledninger) krever ofte annet produkt/utstyr, prises separat
Materiell ogunderentreprise kostnad tillegges inngaende faktura +15 %
Timepris for tillegg og endringsarbeider er kr. 970
Det er oppgitt maks antall leilighetsgren pr. leilighetsseksjon i skisse/prisgrunnlag
Leilighetsgren til kigkken, WC og sluk over 1 meter koster kr. 1850,- pr. pabegynte meter
Rgrsom ikke lar seg utbedre vil utga fra mengdene og komme til fratrekki prisen.
Alle prisene er eksklusive mva

Vedlegg 2

Rar som ikke lar seqg utbedre/rarfornye, kommer til fradrag i mengder og pris.
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Sarpsborgveien 115

N-1640 Rade o
TIf.: +47 69 28 17 00 ponid
post(@olimb.no

www.olimb.no

www.rorfornying.no

997 447 018 MVA

Begge parter behandler tilboud/anbudsprosessen konfidensielt der det kun gis innsikt til dem
som trenger.

Olimb Rgrfornying AS har 45 ars erfaring og var medeier i verdens fgrste fabrikk for produksjon
av rgrfornyingsprodukter. Olimb er fremdeles bade produsert og rettighetshaver av sertifiserte
og SINTEF Teknisk Godkjente Igsninger for rgrfornying i bygninger.

Olimb Rgrfornying AS er en del av Per Aarsleff AS konsern, Europas stgrste produsent og
installatgr innen rgrfornying.

Olimb Rgrfornying AS rgrfornyer mer enn 10.000 rgrstrekk i aret og er en anerkjent aktgr
innen offshore, industri, offentlig og private markedet.

Rer som ikke lar seg utbedre vil utga fra mengdene og komme til fratrekk i prisen.

Rehabilitering av sluk med alternative metoder kan tilbys.

Pa tilleggs og endringsarbeider er timeprisen pr, medarbeider kr. 970,- inklusive allerede
etablert utstyr for det allerede avtalt oppdraget. For tilleggsutstyr og materiell kommer dette i
tillegg med 15 % paslag.

| den grad overpumping er mulig & giennomfgre, kan dette tilbys med eget tilbud.

Reérfornying utfgres i henhold til Norsk Standard kontrakt 8407. Grunnlaget for dette
pristilbudet fglges av eget Grunnlag/skisser. Kontrakten skal avregnes etter faktiske mengder.

Tilbudet er basert pa optimal fremdrift.

Vennlig hilsen
Olimb Rgrfornying AS

Fote Do

Frode Berntzen
Salgssjef Prosjekt-BYGG
Tel: +47 971 86 792

Epost: fb@olimb.no
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Hjemmeside: www.olimb.no
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AV
ODlimb
Grunnlag/skisser for tilbud om rgrfornying av Parkveien 64

Parkveien 64 gjelder en bygard reist pa Frogner i 1935. Garden bestar av Nordre, Vestre og
Sgndre blokk som alle inngar i samme oppgang. Totalt 236 boliger i samme oppgang er
fordelt pa 8 plan. Med maksimalt 34 per etasje. Blokkene har ikke loft. Det er lagt til grunn at
garden har apen kjeller med rgr tilgjengelig uten handverksmessig inngripen.

Neeringseiendommene er inkludert uten detaljert grunnlag. Det er lagt til grunn 4
pakoblinger i hver av 4 lokaler med gjennomsnittlig lengde & 3 meter.

Avlgpene er av stgpejern fra byggear.

Dette grunnlaget er basert pa enkel befaring av fellesomradene og bunnledningstegninger
fra Oslo VAV. Annen dokumentasjon foreligger ikke.

Skulle dere finne feil sa ta kontakt for korrigering.

Illustrasjon:

Stammer 125/150 mm

Kjgkken

Det er lagt til grunn 34 slike stammer i 7 etasjer.
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Olimb

10 boliger har ekstra bad med pagreninger fra WC og sluk.

7 boliger i underetasjen er kalkulert ssammen med bunnledningene

Lagt til Grunn:

e Se Standard tilbuds og kontraktsvedlegg som fglger tilbudet

e Taknedlgp og overvann over kjellergulv er ikke del av tilbudet.

e Det kan bli ngdvendig a etablere tilkomst pa stammer i tredje eller fjerde etasje i for
a rehabilitere stammene. Dette arbeidet er ikke inkluder i tiloudet da omfang er
ukjent.

e Bunnledninger ligger dypt og kan kreve omfattende tilkomstpunkter, dette er ikke
inkludert i tilbudet da omfang er ukjent.

e Tilbudet er a betrakte som et budsjett, det er veldig lite grunnlag pa et omfattende
prosjekt sa en grundig kartlegging og innmaling ma foretas f@r oppstart.

Leilighetsfordeling pr. etasje slik vi har kunnet sjekke:
e 27 stk. HO701-H0727
e 34 stk. HO601-H0634
e 34 stk. HO501-H0534
e 34 stk. HO401-H0434
e 34 stk. HO301-H0334
e 34 stk. H0O201-H0234
e 30 stk. HO101-H0130
e 7 stk.U0101-U0107
Neeringslokaler pr etasje
e 3stk. HO1
e 1stk.UO1
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Standard tilbuds/avtale vedlegg for Olimb Rgrfornying AS

Tiloudet omfatter rgrfornying og inneholder ikke andre handverkertjenester som rgrlegger, tgmrer,
pigging, graving, takarbeider, maler, elektriker o.l. med mindre dette er spesifisert.

Olimb Rgrfornying AS/entreprengren (heretter kalt Olimb) kan bestille slike arbeider fra andre
handverkere nar dette er ngdvendig for a unnga stopp i kontraktsarbeidene.

Standard paslag pa underentreprisearbeid er 15 %.

Selv om enkelte av Olimb sine arbeider er beboers ansvar, vil Olimb forholde seg til byggherre som
kontraktspart ogsa pa disse arbeidene. Det gjelder ogsa nar beboere/3 part sine handlinger gdelegger
eller forhindrer Olimb sine arbeider.

Om det ikke avholdes egen overtagelsesforretning og anlegget er tatt i bruk, er anlegget a betegne som
overtatt senest 1-en maned etter at kunde har mottatt FDV og/eller ferdigfilm.

Tiloudet baserer seg pa at Olimb legger en best mulig fremdriftsplan som baserer seg pa at den delen av
anlegget hvor det pagar arbeider holdes stengt (ikke i bruk) til arbeidene er ferdig der. De deler av
anlegget som er ferdig rehabilitert apnes for bruk, om dette ikke forhindrer andre installasjoner.

I mange tilfeller kan Olimb tilby som tillegg bruk av anlegget hvor installasjonene ikke er fullfgrt. Dette
kan vaere i 3 helgedager eller 9-10 dager i friperioder om Olimb har valgt skiftarbeid. Vi gjgr
oppmerksom pa at byggherre da ma ta ansvar for kloakkstopp, lekkasje og fglgekonsekvenser, siden
anlegget er ikke ferdig.

Arbeidstiden er innenfor tidsrommet mellom 06:00 til 21:00 alle hverdager (Man - Lgr).

Olimb arbeider ofte enten 4 dagers uke eller sakalt 12/9. 12/9 er en skiftordning hvor Olimb jobber i 3
ukers syklus. Alle dager fgrste uken (ogsa sgndag), til fredag andre uken og fri den tredje uken. Ved
uforutsette situasjoner/hendelser kan arbeidene matte paga lengre.

Rerfornying utfgres i henhold til Norsk Standard kontrakt 8407. Grunnlaget for dette pristilbudet fglges
av eget Grunnlag/skisser utarbeidet av Olimb. Kontrakten skal avregnes etter faktiske mengder.
Endelige mengder, tilkomstarbeider, tillegg, endringer, etc. blir ikke avdekket i forbindelse med oppstart
eller tidlig i prosjektet. Mengder og avvik/endringer avdekkes Igpende i forbindelse med rensing.

Byggherre vil pa forespgrsel legge frem gkonomi/finansiering for inngaelse av avtale.
Indeksregulering gjeldende fra tilbud/anbudsdato sendes sammen med sluttfaktura. (SSB byggeindeks
for rgrarbeider i bygg). Korrespondanse i avtalen gjennomfgres via epost.

Olimb er forpliktet & orientere pa egen epost, om totale entreprisearbeider avviker med mer enn 15 %
fra tilbud/kontrakt/estimat. Partene er enige om at det er tilstrekkelig bindende avtale at byggherre

bekrefter dette pa epost.

Byggherre er forpliktet til & orientere om alle meldepliktige forhold som kan medfgre behov for ekstra
tiltak eller ekstra entreprisearbeider.
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Tilstand pa anlegget:

Det er viktig @ minne om at gamle rgr rehabiliteres pa grunn av darlig tilstand. Fgr entreprengren kan
utfgre rgrfornying ma rgrene renses. Dette innebaerer at vi ma fjerne fett, korrosjon o.l. | noen tilfeller
kan det vaere ngdvendig med uforutsett tilleggsarbeid fordi det er betong og annen forsteinet masse i
rgrene. Olimb har erfaring med slike arbeider i gamle rgr, men kan ikke ta ansvar for mulige
lekkasje/skader/fglgeskader i forbindelse med dette.

Ror som ikke er forskriftsmessig installert, har andre mangler/feil eller av annen grunn ikke kan utbedres
ved rgrfornying vil komme til fratrekk i mengder/pris.

Det kan i noen tilfeller av ulike arsaker matte gjgres installasjoner som fraviker SINTEF TG, i disse
tilfellene gir Olimb samme garanti pa arbeidene.

Arbeider/Utbedringer utfgrt i anlegget for r@rfornying starter

Olimb gjgr oppmerksom pa at rgrfornyingen i noen tilfeller ma avsluttes «motstrgms» fgr endepunktet i
et rgr. Nar dette er overlapp strgempeforing mot strgmperforing er dette dekket av SINTEF TG.
«Motstrgms» overgang mellom strgmpe og f.eks. delvis utbedret rgrstrekk/sluk gir en kant som ikke er
forskriftsmessig, selv om det normalt fungerer tilfredsstillende. Olimb kan ikke ta ansvar for dette.

I noen tilfeller avdekker Olimb ombygging, modernisering eller ikke forskriftsmessig utfgrelse som
begrenser rgrfornyingen. Eksempel pa dette kan vaere innstukne rgr, delvis utbedret rgr, endring av
diameter, endring av rgrtrase, installasjon av vegghengt WC o.s.v. Dette kan begrense rgrfornyingen,
begrense ngdvendig tilkomst for rgrfornying og/eller medfgre ekstra arbeider/tillegg.

Rerfornying i forbindelse med ombygget anlegg medfgrer ofte flere installasjoner og krevende
installasjoner som medfgrer mer ekstra arbeider enn den reduksjonen i antall meter.

Sluk

Sluket bestar av en slukkopp med vannlas og en rgrdel som gar ut av slukkoppen. Rehabilitering av sluk
er normalt ikke en del av rgrfornyingen. Slukgren rehabiliteres frem til rerdelen pa sluket. De fleste
problemer med lekkasje fra sluk er knyttet til overgangen mellom sluk og gulv, bytte sluk er derfor
normalt en del av arbeidet som utfgres nar man rehabiliterer vatromsgulv (bad).

Det kan tilbys egen Igsning for rehabilitering av sluk med overgang til slukgren. Denne Igsningen har
samme garanti som resten av rgrfornyingen. Denne ma tilpasses det enkelte sluk og vatrom. Det finnes i
tillegg en vatroms godkjent Igsning for pabygging av sluk, ved senere oppussing av vatrom/gulv.

Sluk vil uansett alltid vaere bergrt entreprisearbeidene, bade om sluk rehabiliteres eller ikke da det

kreves tilgang fra sluket. Sluk med darlig tilstand (gamle) kan fungere uten lekkasje, men likevel veere sa
darlige at de ikke taler normalt arbeid. Fglgeskader av dette kan ikke entreprengren holdes ansvarlig for.
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Grunnlag/informasjon for prosjektarbeidene

| avtalen er grunnlaget for pristilbudet beskrevet (med enkel skisse/illustrasjon). Selv ved utfgrt filming,
kontroll/innmaling, tegningsgrunnlag og befaring far vi ikke tilstrekkelig oversikt over alle avgjgrende
forhold i anlegget. Grunnlaget er derfor vart beste estimat.

Metodene for rgrfornying omfatter ikke rgr under 50mm. Rer fra servant/vask pa bad og/eller WC rom,
er normalt pa 30mm og gar normalt ned i gulv og blir anboret i sluk kopp. Denne Igsning er lagt til grunn
om ikke annet er spesifisert i kontrakt.

Grenpakobling fra vertikal stamme eller gren i leilighet krever at vertikal stamme eller gren som
grenpakobling settes fra, er minimum 63mm i innvendig diameter.

Bunnledningene omfatter rgrfornying frem til siste kum innvendig eller frem til kum utvendig nar denne
ligger rett utenfor bygget (inntil 4 meter).

Det er lagt til grunn tilstrekkelig tilkomst til alle vertikale stammer i hele rgrets utvendige diameter fra
kjeller, uten inngripen. Det er lagt til grunn vertikal stamme uten retningsendringer. | motsatt fall skal
retningsendring fremkomme i grunnlaget.

Synlige vertikale stammer i kjeller anbefales a byttes tradisjonelt med innsetting av stakeluke. Dette er
ikke medtatt i tilbudet.

Offentlig anmeldelse er normalt ikke aktuelt ved rgrfornying og ikke med i Olimbs arbeider.
WC brakke, dusjbrakke o.l. for beboere er ikke medtatt i tilbud/kontraktsarbeiderne.

Unntaksvis er det behov for sikring av egne (eller UE) arbeidere (f.eks. fallsikring pa tak). Dette er ikke
medtatt og kan komme som tillegg om det er pakrevd/ngdvendig.

Alle stoppekraner, WC kraner, vannlaser, slanger, kum, stakeluker, sprutkappe, WC, festeanordninger,
pakninger blir ikke kontrollert. Det er krav om at disse har en tilstand som gjgr at de lar seg
re/demontere uten a bli gpdelagt. Det som er defekt/darlig tilstand ma byttes mens arbeidene pagar og
kommer som tillegg til rgrfornyingen. Unntak der dette kan vaere medtatt i tilbudet.

I noen tilfeller kan jording av avigpsanlegget bli pavirket i forbindelse med rgrfornyingen. Dette er
elektriske arbeider som ikke er medtatt i tilbud/kontraktsarbeiderne

Stammer over kjellergulv bgr ha stakeluke. Dette er et service/tilkomstpunkt ved driftsproblemer. Ved
rgrfornying ma stakeluken byttes for & fa et forskriftsmessig anlegg. Dette er ikke medtatt i
rgrfornyingsarbeidene.

Ved installasjon av bunnledninger vil det i overgangen mellom 2 rgr bli en glippe pa noen centimeter
som ikke blir rehabilitert. Dette er erfaringsmessig uproblematisk. For a fjerne denne glippen kan det
tilleggs bestilles grenforsegling.

Det legges til grunn at rgr ligger synlig tilgjengelig i hele rgrets utvendige diameter for pakobling i
stakepunkt/stakekum, og at det er tilstrekkelig arbeidsplass rundt. Det legges til grunn at dybde pa
stakekum er tilnaarmet lik diameter pa kum for tilkomst og arbeid.

Rerfornying eller andre Igsninger av den delen av stamme som betegnes som lufting, kan kreve
inngripen og tilleggsarbeider som ikke er medtatt. Dette kan vaere inngripen, forsegling av overgang
mellom foring og gammelt rgr, ekstra arbeider med takhatt o.l. Byggherre bgr i noen tilfeller ogsa
vurdere ekstra installasjon av service/stakepunkt der det er loft.

Det er lagt til grunn at byggherre har installert (eller etter arbeidene skal installere) takhatt pa lufting.
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Hendelser underveis i prosjektarbeidene

Bruk av anlegget nar arbeidene pagar og/eller det er varslet stengt for bruk, vil fgre til at installasjoner
blir gdelagt. Dette far gkonomiske og fremdriftsmessige konsekvenser for byggherre.

Det kan ogsa fa store konsekvenser om beboere setter kraner i apen stilling for a se nar Olimb setter pa
vannet. Dette ma unngas da byggherre blir ansvarlig for mulig stor lekkasje.

Store deler av bygget blir benyttet til produksjon. Olimb er ikke ansvarlig for konsekvenser (f.eks.
personskader) av ferdsel fra beboere eller andre i omrade der hvor produksjon pagar.

Olimb er ansvarlig for ngdvendig varsling. Byggherre har styring pd hvem som kommer og gar i anlegget
og generell informasjon/varsling om at anleggsarbeider pagar.

Byggherre ma orientere beboere om at det blir brukt kjemikalier i forbindelse med utfgrelse av
arbeidene. Dette er i sa sma konsentrasjoner for den enkelte beboer at det ikke er helsefarlig. Om noen
er allergisk for noen kjemikalier bes disse a sende over informasjon/dokumentasjon slik at Olimb kan
vurdere dette.

| de tilfeller hvor annen entreprengr kobler sammen rgrfornyingsprodukter med tradisjonelle rgrbytte
er det viktig at utfgrelsen er teknisk avklart skriftlig med Olimb. Det ma tas bilder fgr tilbake stilling og
det ma sendes Olimb en beskrivelse av produkt/gjennomfgring (FDV) senest innen Olimb sine operative
arbeider er ferdig og hele avigpsanlegget i bygget er tatt i bruk.

Det blir stgy og stgv/skitt i forbindelse med arbeidene. Olimb rydder selvsagt opp etter seg. Men det
som er a betegne som stgv/skitt som enkelt fjernes ved helt normal rengjgring kan ikke Olimb holdes
ansvarlig for. Avfallshandtering faktureres etter lokale takster pa avfallsplass og/eller leie av container
med tgmming

Ved force majeure, streik, sykdom pa sentrale personer, offentlige begrensinger ved pandemi og/eller
spesielt stort sykefravaer, kan dette far gkonomiske konsekvenser for byggherre, og vil dette pavirke
fremdriften uten at Olimb kan holdes ansvarlig.

Dataangrep (hacking) kan pavirke dokumentasjon og leveranse uten at Olimb Rgrfonrying AS kan holdes
ansvarlig/skadelidende for manglende dokumentasjon/arkiv.

Byggherre sikrer/forsikrer seg (er ansvarlig) for uvedkommende sin tilgang/handlinger, tyveri e.l. som er
gdeleggende for produksjonen i anlegget.

Tilkomst for utfgrelse av arbeidene

Byggherre er ansvarlig for a samle inn ngkler med fullmakt fra beboer for ngdvendig tilkomst. Byggherre
har utfgrt innsamling/ngdvendig tilkomst nar alle ngkler er samlet inn, innenfor frister satt av Olimb.
Det anbefales at byggherre informerer om at beboer kan blir holdt ansvarlig for byggherres mulige
gkonomiske konsekvens ved manglende tilkomst.

Byggherre stiller til radighet:

Parkeringsplass for 2 biler. Godkjent oppstillingsplass for brakke (med mulig overnatting) med tilkobling
av strgm og vann/avlgp. Strgm i leilighet (16A stikk) og bygg med 32A 3-fas stikk i rimelig nzaerhet til
arbeidssted. A2 lasbart rom som er forsikret av byggherre/kunde, for oppbevaring. Pauserom med
tilgang til vask og WC. Beboerliste med leilighetsnummer, telefonnummer, epost og ngkkel/tilkomst.
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Byggherre er ansvarlig for a gi Olimb ngdvendig tilkomst, samt rydding av bad, kjgkkenskap,
boder/kjeller. Om Olimb ma utfgre dette for a pabegynne arbeidene, vil dette medfgre lengre
produksjonstid og ekstra belastning og kostnader for byggherre.

Det er lagt til grunn tilkomst til stamme med utstyr for arbeider pa loft og tak.

Byggherre sgrger for alternativt opphold (hotell e.l.) for beboere med allergier, sykdom eller av annen
grunn ikke kan oppholde seg i omrader Olimb ma ha ngdvendig tilkomst for utfgrelse av arbeidene.
Dette kan gjelde bade for a beskytte beboer, men ogsa for & beskytte Olimb (+ UE) sine medarbeidere

Det kan tilkomme uforutsett ngdvendig inngripen kjellergulv og/eller bygningsmassen, samt
de/remontering av Igst og/eller fastmontert inventar for utfgrelse av kontraktsarbeidene. Dette er ikke
medtatt om det ikke fremkommer i tilbudet.

Kontroll om det er, eller arbeid med asbest o.l. helsefarlig materiale er ikke medtatt i tilbudet.

Tilbake stilling etter pigging/Inngripen er grovstgp/sparkling uten maling/belegg.

Ved tilfluktsrom i kjeller kan rgrfgringer veere lagt om, innstgpt e.l. som ikke er medtatt/kjent.

Informasjon om entreprengren

Olimb var medierer i verdens fgrste fabrikk for produksjon av rgrfornyingsprodukter, og utfgrte i 1977
sin fgrste rgrfornyingsinstallasjon i Oslo som en av verdens fgrste.

Olimb er nd en del av danske Per Aarsleff AS konsern som er Europas stgrste installatgr og produsent av
rgrfornyingsprodukter.

Olimb har ngdvendige sertifiseringer, produktrettigheter og tekniske godkjenninger.

Olimb leverer rgrfornying uten graving og rivning til offentlig, industri, offshore og privatmarkedet. Alle
vare installasjoner leveres innenfor strenge kvalitetsnormer, med kvalifiserte operatgrer.

Olimb var padriver for a skape en standard i bransjen gjennom Teknisk Godkjenning hos SINTEF.
Allerede i april 2010 hadde vi den fgrste godkjenningen for rgrfornying innvendig i bygninger klar.

Disse standardbetingelsene gjelder selv om andre avtaledokumenter som matte ligge foran.
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HVOR | BYGGET FINNER
VI AVLOPSRORENE 0G
HVA HETER DE? __

Avlgp handler om mye mer enn t
skjer nar vi "drar i snora”. Her.viser
hvordan det henger sammen. )

ROROPPLEGG FOR AVL@P:

1. OFFENTLIG/KOMMUNALT AVLOPSROR

2. BUNN- OG STIKKLEDNING (PRIVAT): X
Bunnledninger er alle rgr under bygg/kjellergulv. Stlk I\ednlnge
av avlgpsreret som gér fra bygget og ut til offentlig rer.

3. STAMMER OG INNVENDIGE TAKNEDLQ@P:
Stammer er alle rgr som gar fra kjellergulv og opp gjennom etasjene, som regel
til lufting over tak. Innvendig taknedlep er for regnvann som gar fra taksluk via
egen stamme til overvannsledninger eller felles bunnledning.

4. GRENROR: Ror fra vask, WC, sluk og kjgkken som er koblet til stammen.

5. SLUK: Installasjon for oppsamling av vann fra gulv eller tak.

PSSST!

Visste du at rgr og gren fra kjgkken har 20-30 % kortere levetid enn rgr fra
bad og vaskerom.
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HVOR OG HVORFOR

OPPSTAR PROBLEMER

| AVLOPSRORENE?

Mange tror at det er stammene som er hovedproblemet nar det
blir lekkasjer pa avlgpsnettet. Det stemmer ikke. De stgrste
syndebukkene er grenrgrene som gar inn til sluk, WC, kjgkken.

LEKKASJER OPPSTAR | GRENROR

Grenrgr er de rgrene som grener inn mot sluk, WC, kjgkken og
andre pakoblinger til stammene. Disse rerene har ofte mindre
dimensjoner og en horisontal konstruksjon med mange skjoter
og bend som gjgr dem mer utsatt for lekkasjer enn selve stam-
men. Avlgpsvannet sliter mer mer pa rerveggen i horisontale rer,
spesielt i nedre del.

Grenrgrene er ogsa i sterre grad utsatt for pakjenninger som
folge av bevegelser i bygget, fordi de ofte ligger helt eller delvis
innstapt i gulvet eller i etasjeskille.

ROR OG GREN FRA KJOKKEN MEST UTSATT

Rer og gren fra kjgkken har 20-30 % kortere levetid enn rer fra
bad og vaskerom. Hovedgrunnen til dette er bruk av fettfjernen-
de oppvaskmidler som tar bort det beskyttende fettlaget, slik at
det blir mer korrosjon (rust).

ROR SLITES FORSKJELLIG

Pa et eldre reropplegg av stgpejern ser man slitasje pa sveert
ulike steder. Derfor er det ikke nok & bare ta ut én rgrpreve og
anta at den representerer kvaliteten pa hele rgrnettet. Ofte ser
vi alvorlige lokale slitasjer pd utsatte punkter i anlegget, blant
annet i muffeskjater, bend og grenoverganger.

Stammene slites mest nederst, og derfor er avlgpsrer i forste
etasje og kjeller mest utsatt.

FETT | RORENE - PA GODT OG VONDT

| motsetning til hva mange tror, er det faktisk positivt med en
fetthinne i avlgpsreret. Derfor anbefaler vi ikke a spyle avlgpsrer
ungdvendig. Fett letter giennomstremmingen, spesielti horison-
tale rer som har lite fall. Det danner seg et vokslag som beskytter
rerene innvendig, slik at slitasjen blir mindre. Dette ma dog ikke
misforstas - matfett skal ikke helles i avlopet! Se fettvett.no.

NB! Er det ikke problemer med tette
ror, sa skal det ikke spyles! Se side 8.

Vedlegg 2 3lav 41

TEGN SOM TILSIER AT
AVLOPSRORENE BOR SJEKKES:

* Alder: Rgranlegg som er mer
enn 40 ar gamle begr uansett un-
dersgkes med tanke pa tilstand.

¢ Synlige tegn utenpa rorene:
Rust, avrenninger, sprekker etc.

* Gjentatte forstoppelser: Rgr
som tetter seg ofte kan skyldes
slitasje og skader i rgrene.

* "Klukking” i rer: Klukkelyd er et
tegn pa at rerene er i ferd med
a tette seg.

* Lekkasjer: Avlgpsvann pa
avveie er det sikreste og mest
alvorlige tegnet pa at noe er
galt. Ta kontakt med fagfolk sa
snart som mulig!

Fett, sdperester og fremmedelementer fester seg
lettere til rerveggene nar rerene blir gamle. Dette
er et helt vanlig syn nar vi filmer inni stammer.
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Tverrsnitt av et stremperenovert
avlgpsrar med gren.

B HVA ER RORFORNYING?

Rgrfornying er en fellesbetegnelse for innvendig rehabilitering av rer.
Metoden gir nye avlgpsrgr uten a pigge opp gulv eller rive vegger.

| stedet for a fijerne de gamle gamle rgrene og leg-ge
nye, blir rgrene rehabilitert innvendig i det eksis-
terende rgrnettet. Dette gir kortere installasjonstid,
lavere kostnader, feerre materielle gdeleggelser og
mindre belastning for byggets beboere og brukere.

HVORDAN UTFORES RORFORNYING?

Her er de to alternativene som finnes.

1. Foring: En foring (strgmpe) fgres inn i eksisterende
rer og herdes. Nar dette gjgres med riktige produk-
ter og riktig metode, er resultatet i praksis et nytt rgr
inni det gamle.

2. Sprayting: Sprgyting av rgret innvendig. Dette er en
metode som ikke gir et selvstendig rgr. Metoden er
heller ikke like sikker da sluttresultatet er veldig
operatgravhengig og vanskelig & kontrollere. Metoden
er lite i bruk og anbefales kun a benytte unntaksvis nar
andre Igsninger ikke lar seg benytte. Na Igses de fleste
utfordringer med foring som er et selvstendig r@r som

er gt djontrollere pa film. 32 av

RORFORNYING MED FORING (STROMPE)

Fordelen med foringer er at de fremstar som selv-
stendige rgr etter rehabilitering og fungerer uav-
hengig av tilstanden pa det gamle rgret.

Det gamle avilgpsrgret blir fgrst renset slik at rgret
far tilbake sin originale diameter. Deretter blir for-
ingen vrengt inn i rgret og herdet til et nytt rgr inni
det gamle. Alle gren til kjgkken, sluk, WC og andre
pakoblinger til stammer blir ogsa fornyet. Det reha-
biliterte anlegget har nye 50 ars levetid.

LIKE GODT SOM NYTT

I Olimb vurderer vi alle prosjekter ut i fra et levetids-
perspektiv, og vi anbefaler den metode og de pro-
dukter vi mener oppfyller dette kravet best.

Nar innvendig rerfornying er utfgrt profesjonelt
med godkjente produkter og metoder, er det reha-
biliterte anlegget like godt som et nytt anlegg etter
total rehabilitering. Dette slar ogsa SINTEF fast i en
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En av de store forde/ea%%éﬁ?%ﬁ@fw; er at vi
kommer til via sluk og ikke trenger G gjore in
i selve leiligheten. Dermed kan de aller fleste bo i
leiligheten sin mens arbeidet pagar.

HVORDAN OPPLEVER

BEBOERNE ET

RORFORNYINGSPROSJEKT?

Ved rgrfornying av innvendige avlgpsrgrsystemer i borettslag og sameier kan
beboerne i de fleste tilfeller bo i leilighetene sine nar arbeidet pagar, noe som
normalt er umulig nar rgrene i bygget skal byttes.

FORBEREDELSER OG PROSJEKTERING

| forberedelsene til et prosjekt trenger vi tilgang til
alle leiligheter for filme regrene innvendig via sluk
pa bad, kjgkken og vaskerom. Dette tar vanligvis
ikke lang tid, og krever normalt ingen spesielle til-
retteleggelser fra beboers side.

GJENNOMFORING

Reranlegget blir stengt mens rerfornying pagar.
Hvor lenge en beboer blir bergrt, avhenger av byg-
ningens og rgrnettets utforming og konstruksjon.
Vi tilrettelegger sa langt det er mulig for at beboe-
re skal kunne bo s& normalt som mulig i perioden
som arbeidet pagar.

| noen prosjekter merker beboere knapt noen end-
ring i hverdagen utover at noen arbeider skjer i lei-
ligheten. Andre prosjekter kan ha et utgangspunkt
som tilsier vi ma stenge rgranlegget over en noe

lengre periode. Dette Igser vi blant annet med to-
alettcontainer utenfor bygget og "dpningstider” pa
reranlegget.

Alle leiligheter dekkes til ved installasjonsarbeider
og forlates i samme forfatning som da vi kom. Det
er normalt lite stgy og ubehag forbundet med rar-
fornying, men ogsa viktig a forsta at det vi gjor er
et anleggsarbeid som pa en eller annen mate kan
innvirke pa beboerne.

INFORMASJON

Beboere i bygget blir behgrlig varslet om arbeidet:
Skriftlig (informasjonsskriv og oppslag), pa allmater
nar kunden @nsker eller inviterer til dette, samt ved
befaring i hver leilighet. Det er viktig med et godt
samarbeid mellom vdre operatgrer og beboerne,
slik at arbeidene kan gjennomferes sa effektivt og
skansomt som mulig.
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RERFORNYING

Metodebeskrivelse rgrfornying i bygg
Olimb Rgrfornying AS

Utgangspunktet for var tekniske godkjenning er denne testriggen hos Sintef Byggforsk

SINTEF Byggforsk har utviklet en full skale test standard for rgrfornying i bygg som har en
standard og tilpasning som stiller krav som langt overgar det vi har sett internasjonalt.
Selv om det er kostbart a gjennomfgre en slik test i Norge, er det gkt trygghet for oss som
entreprengr og for deg som kunde a vite at det foreligger en norske godkjenninger pa de
produkter som blir installert.

Olimb er i tillegg rettighetshaver og/eller produsent av produktene som blir benyttet.

Dette vedlegget vil forklare litt av forutsetningene for var Tekniske Godkjenning 20045.
Var TG omfatter Igsning med epoxy mettet foring (Strempe).

Vi tar alltid utgangspunkt i hva som er best egnet i ditt avlgpsnett og har det som vart

hovedtilbud pa jobben. | noen tilfeller gir vi tilbud pa begge metoder.
Var anbefaling er i stor grad basert pa det utgangspunktet rgrene i bygningen har.

Metoden er en del av var tekniske godkjenning TG 20045 (Vedlagt)




ﬂlilllll RORFORNYING

Rorfornying med Epoxy mette foring (strempel@sning)

Bildet viser en foring som har sittet 1 dr i st@pejerns rgr.

Dette er den trygge Igsningen som har sin opprinnelse for 40 ar siden da det fgrste rgret
med denne Igsningen ble utfgrt av Olimb i Oslo.

Med andre ord er dette en av de eldste rgr teknologier pa markedet og er derfor en velprgvd
Igsning. Installasjoner gjort for 30 — 40 ar tilbake er i dag velfungerende.

Nar vi jobber med vurderinger av et rgranlegg sa vurdere vi alltid hvilken Igsning som er best
egnet for det spesifikke anlegget.
Det viktigste er a levere et produkter og metodelgsning som er varig.

Det er lett & la seg lure av pris og garantier i korte perspektiv (f.eks. 10 ar), men tenk
langsiktig det gir best gkonomi i lengden.
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Fordeler med strempel@sning:
e Kan monteres i rgr med hull eller skader.
Blir som et nytt rgr, det originale rgret har kun funksjon som lyd og brann
Man installere strgmpe uten optimal rens.
Taler store bevegelser uten at rgret gdelegges.
Levetid som et nytt ror.
Olimb kan spesialsy til ethvert rgrnett -uten skjgter.
Dobbelt forsterkninger i alle kritiske omrader av rgrnettet
Lett a fa gode overganger ved innkapping eller overgang mot nye rgr
Gren kan kappes og skjgtes som et nytt rgr
Eneste reelle anvendbare produktet under kjellergulv og utvendig under mark.

Ulemper med strgmpelgsning:
e Stgrre krav til tilkomstpunkter
e Lengere produksjonstid
e Dyrere enn bare a sprgyte et rgr.
e Beboere er lenger uten vann og avigp.

Vi gjor oppmerksom pa at det finnes mange strempelgsninger som ikke er teknisk
godkjent. Det er et stort utvalg av produkter med store kvalitetsforskjeller.

Vi er ogsa kjent med at strompel@sninger som er godkjent u utlandet ikke har klart
kravene til SUINTEF Byggforsk.

Her ser man bilde av testet foring som ikke er godkjent. (faksimile fra SINTEF presentasjon)
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Hvilken Igsning er rett for ditt avigpsnett de neste 50 ar

Nar vi skal vurdere rehabilitering av et avlgpsnett, spker man en varig Igsning som har en
normal levetid pa rundt 50 ar.

Noen leverandgrer lokker med forlenget garantier. For det fgrste er ikke dette den samme
type garanti som norsk lov krever som garanti. En slik garanti sikrer blant annet at det rettes
opp i reklamasjoner (av annet selskap) om selskapet gar konkurs.

Dessuten er forutsettingen a veere fri for reklamasjonsarbeider og installere et varig produkt.
Innkjgpere i VA bransjen velger utelukkende produkter som er tilnsermet et nytt plastrgr,
uten a vaere avhengig av det eksisterende gamle avlgpsrgret.

En grundig vurdering av utgangspunktet er veldig viktig. Uten den vurderingen sa sitter man
igjen med en kunstig trygghet i forhold til de investeringer man gjgr.

Alle serigse leverandgrer pa det norske markedet har teknisk godkjenning.
SINTEF Byggforsk er det eneste norske laboratoriet som leverer teknisk godkjenning.
Og den eneste internasjonale aktgren (vi kjienner til) som krever fullskala test tilpasset bygg.

Dette bgr i utgangspunktet veere et minimumskrav for a kunne utfgre rgrfornying inne i et
bygg. Vaer dessuten oppmerksom pa at forsikringsselskapene ofte krever dette.

Sa bra kan det bli med rette produkt og kompetanse
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Teknisk Godkjenning (TG20045)

Rerfornying giennomfg@res etter var tekniske godkjenning. Som fgrste bedrift med denne
godkjenningen er vi stolte av & ha satt standarden for minimums kvalitet pa denne type
rehabiliteringer. Vi har utfgrt rgrfornying i over 10 000 boenheter med Sintef godkjente

Igsninger.
Vi mener dette kun er et minstekrav nar man velger leverandgr til a fornye rgrene i din bolig.

Bilde Viser Sintef under en av de Igpende kontrollene i forbindelse med var Tekniske godkjenning.
Vare installasjoner blir Igpende kontrollert for G opprettholde den tekniske godkjenningen
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Renovering av sluk i forbindelse med rgrfornying

Nytt sluk uten bygningsmessige arbeider

Sluket er et tema som gar igjen nar vi vurderer og prosjekterer rgrfornying av et avlgpsnett med strempemetoden.
I lovverket er sluket en innstgpt bygningsdel og en del av fellesansvaret til bade sameier og borettslag.
Med var sluklgsning kan vi renovere sluket der det er i dag - uten a pigge ut eller rive badegulvet.
e Virenser sluket og fjerner den gamle vannlasen (leppe med pamontert stakeplugg).
e Etter dette monteres en helt ny innsats i det gamle sluket med ny vannlas som vist pa bildet over.
Dette er en godkjent Igsning som ivaretar kravene i DOK og TEK 17.

Sluket kan senere bygges pa med en adapter som har en klemringslgsning for feste av membran. Baderommet vil da
tilfredsstille kravene til tetthet etter TEK 17 og vatromsnormen. Levetiden er samme som et nytt sluk.

Bildet viser sluk med adapter klar for nedstgping og klemring for membran.

NB! Gamle anboringer til det eksisterende sluket (servant, badekar osv)
ma bygges om.

VIL DU VITE MER? TA KONTAKT:

Frode Berntzen, Salgssjef BYGG
(+47) 971 86 792 | fo@olimb.no

Onmb
Vedlegg 2 39av 4] Tiloud rer orny|ng!ar veien 64.p

OLIMB R@RFORNYING AS | olimb.no




Deltagelse p& &rsmgate 2023

Arsmgtet avholdes 8.03.23
Selskapsnummer: 7242 Selskapsnavn: Parkveien 64 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Parkveien 64 Sameie

Protokoll fra ekstraordinaert &rsmgte i Parkveien 64 Sameie

Mgtedato: 07.12.2023

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Oslo

Til stede: 21 seksjonseiere, 111 representert ved fullmakt, totalt 132 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Sondre K. Steigen.

Mgtet ble apnet av Sondre K. Steigen

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Sondre K. Steigen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Sondre K. Steigen foreslatt, og som protokollvitne ble og Oscar
Magneshaugen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgatet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Finansiering av rgrfornying

Pa arsmgtet ble det informert om rehabilitering av rarene i sameiet. Olimb rarfornying var
invitert og presenterte tilstanden og prosjektet til sameierne. De hadde kun kommet med tilbud
pa kun strgmpelgsningen, og det var ikke inngatt avtale.

Kostanden var pa arsmgtet ble estimert til ca. 11 350 000 kroner. Denne kostnaden var kun for
selve strgmpelgsningen, og inkluderte ikke prosjektledelse eller ytterlige kostnader forbundet
med et slikt prosjekt.

Arets &rsmate vedtok deretter at dette prosjektet skulle finansieres via innskudd fra samtlige
seksjoner, og styret informerte om at de ville hente inn sammenlignbare tilbud og velge den
beste aktaren.
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Parkveien 64 Sameie

Styret engasjerte Norconsult til & bistd med innhenting og sammenligning av tilbudene. Til slutt
stod det mellom Olimb og TT-teknikk til rehabiliteringen, og etter ngye vurderinger ble det
vedtatt at konkurrerende tilbud fra TT-teknikk var billigst og beste lgsning for sameiet. Det var
ca. 1 600 000 kroner dyrere med Olimb.

Totalkostnad for prosjektet er na budsjettert til ca. 17 000 000 kroner

Siden prosjektets kostnad har gkt sapass gnsker styret a involvere eierne til en ny beslutning
nar det kommer til finansiering av prosjektet.

Vi kan dekke kostnadene ved prosjektet giennom felles lan, eller sa kan alt dekkes via innskudd
fra seksjonseierne - som tidligere vedtatt pa det ordinaere arsmate i mars.

Det blir derfor to alternativer som skal stemmes over.
Enten:

A) Finansiering ved laneopptak
Laneopptak pa prosjektets totale kostnad pa kroner 17 000 000,-.

Dagens rente er pa ca. 7% og forslag pa nedbetalingstid er satt til 25 ar. Totalkostnad med
dagens renteniva blir da ca. 36 100 000 kroner.

Ved laneopptak vil seksjonseierne vil fa en fellesgjeld i sameiet som vil fordeles etter eierbrak.
Dette vil gi en manedlig terminkostnad (renter/avdrag lan) pa ca. 120 000 kroner som fordeles
etter samme brgk og kreves inn sammen med felleskostnadene.

Eksempler pa fellesgjeld og gkning av felleskostnader:

Liten bolig: 35 000 - 50 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 240 - 350 kr i maneden.

Medium bolig: 60 000 - 80 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 400 - 570 kr i maneden.

Stor bolig: 90 000 - 150 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 680 - 1070 kr per mnd.

Naeringslokaler vil fa en fellesgjeld pa ca. 3 300 000,- og 23 000 kroner per mnd.
B) Finansiering ved innskudd fra seksjonseierne.
Hele kostnaden pa ca. 17 000 000 kr vil hentes inn som innskudd fra seksjonseierne i lgpet av

varen 2024.

De totale felleskostnadene vil med denne Igsningen ikke gke. | stedet kommer et innskudd som
for leilighetene vil variere av eierbrgk (leilighetsstarrelse).

Eksempler pa totalt innskudd:

Liten bolig: 35 000 - 50 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.
Medium bolig: 60 000 - 80 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.
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Stor bolig: 90 000 - 150 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.

For naeringslokalene vil innskuddet veere totalt ca. 3 300 000,-.

Alle tall er kun estimater, og kostnaden kan bli lavere enn forventet - men neppe mye hgyere.
Det vil komme mye informasjon i forkant av rehabiliteringen. Det vil ogsa sendes ut et individuelt

brev til hver seksjon med hvor mye total kostnad vil veere, uavhengig av om dette finansieres
ved laneopptak eller innskudd.

Forslag til vedtak:

Forslag 1
Prosjektet finansieres med lan, som beskrevet i alternativ A ovenfor.

Forslag 2
Prosjektet finansieres kun med innskudd, som beskrevet i alternativ B ovenfor.

Vedtak: Forslag 1 godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 19:04. Protokollen signeres av

Mgteleder og farer av protokoll
Sondre K. Steigen

Protokollvitne

Oscar Magneshaugen
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VEDTEKTER
for
Parkveien 64 Sameie, Oslo
Fastsatt ved seksjonering, endret av sameiermgtet 13.04.2015.

§1

Sameiets navn og registrering

Sameiets navn er Parkveien 64 Sameie med adresse Parkveien 64, Oslo.

Sameiet skal veere registrert i Foretaksregistret.

§2

Eiendommen
Sameiet bestar av 228 boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner pa eiendommen
gnr. 209, bnr. 11 i Oslo kommune.

Nzringsseksjonene omfatter restaurant-/butikk-/kontorlokaler/service og
biloppstillingsplasser i garasjekjeller. Biloppstillingsplassene er en del av
seksjonsnummer 1 som i det fglgende omtales som "garasjeseksjonen".

Den enkelte bruksenhets sameiebrgk fremkommer av vedlegg 1.

§3
Formal

Sameiet skal sgrge for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge
for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Sameiet har som formal & vaere et innbydende bygningskompleks med god
standard.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan
ikke brukes til annet formal. Naeringsseksjonene skal brukes til restaurant-,
forretnings-, kontor- og/eller parkeringsvirksomhet mv., innenfor det godkjente
reguleringsformal. Endring av bruken fra boligformal til naeringsformal eller
omvendt kan ikke skje.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Dersom naeringsseksjonene
brukes innenfor godkjent reguleringsformal, herunder dagligvarehandel,
serveringsvirksomhet, parkeringsvirksomhet samt gvrig handel anses ikke slik
bruk i seg selv a8 vaere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner. /&pningstider
for naeringsseksjoner som er i trdd med offentlige retningslinjer anses heller ikke
for a veere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner. Varelevering utenom
dpningstidene anses heller ikke for & veere til skade eller ulempe for gvrige
seksjoner. Ettersom det i flere neeringsseksjoner vil foregad service- eller
serveringsvirksomhet vil det forekomme virksomhet pa kveldstid, i helger og pa
helligdager, uten at dette anses for a vaere til skade eller ulempe for gvrige
seksjoner.

Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig
mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjgr lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
neeringsseksjoner.
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Registrering av sameiere og rettslig radderett

Ved eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og eventuell
forretningsfgrer om ny eiers navn. Gebyr til forretningsfagrer for dette betales i henhold
til de til enhver tid gjeldende satser. Slikt gebyr palgper ikke ved forste gangs
overdragelse etter seksjonering. I forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis
skriftlig melding til styret om leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bade
leietaker og eier. Slik melding er ikke gebyrbelagt. Eierskifte og ny utleie krever ikke
styrets eller sameiets samtykke.

Sameiernes stemmerett er begrenset slik det fremkommer av § 5 siste avsnitt. Ut
over de tilfeller som reguleres av disse vedtektene, reguleres rettslig raderett av
eierseksjonsloven.

§5

Sameiermgter

Sameiermgter innkalles og avholdes i trdd med eierseksjonslovens regler. Saker
som skal behandles skal bestemt angis. Saker kan ikke angis som "eventuelt". I
tillegg til de saker sameiermgtet skal behandle i henhold til eierseksjonsloven, skal
sameiermgtet behandle og vedta et budsjett for sameiet for kommende gr.
Budsjettet vedtas med simpelt flertall, med unntak av budsjettposter relatert til
kostnader som i henhold til eierseksjonsloven § 30 mg besluttes med 2/3 flertall.
Slike budsjettposter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Det skal avsettes midler til et vedlikeholdsfond for boligseksjonene.
Boligseksjonene skal avsette et belgp tilsvarende kr. 50 pr. maned. Belgpet KPI-
reguleres en gang per ar ifm. sameiermgte. Avsetningen kommer i tillegg til
forventede ordinaere vedlikeholdskostnader det enkelte ar. Avsetningen skal
hensyntas i budsjettet som skal vedtas. Vedlikeholdsfondet, og renter opptjent pa
dette, kan kun benyttes til dekning av felleskostnader som i henhold til disse
vedtektene skal dekkes av boligseksjonene — enten eksklusivt eller
boligseksjonenes forholdsmessige andel av kostnader som skal dekkes av samtlige
seksjoner, og da kun til dekning av ekstraordinaere kostnader som ikke dekkes via
Igpende ordinaere a konto innbetalinger. Bruk ut over 10 % av oppsparte midler i
vedlikeholdsfondet forutsetter sameiermgtets godkjenning.

Innkallingen kan sendes elektronisk dersom sameierne har oppgitt slike
kontaktdetaljer til sameiet. Dersom sameiermgtet skal behandle saker som
forutsetter 2/3 flertall, enstemmighet, eller som krever tilslutning fra enkelte
seksjonseiere, ma innkallingen sendes skriftlig per post. Sameiere som ikke selv
bruker seksjonen har i alle fall krav pd skriftlig innkalling, jf. eierseksjonsloven § 34
tredje ledd.

Sameiermgtet ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & vaere seksjonseier.

Pgl sameiermgtet har sameierne stemmerett etter sameiebrgken.

Nzeringsseksjonene har ikke stemmerett i saker som kun angar boligseksjonene
og ikke bergrer naringsseksjonene, herunder ngdvendig vedlikehold tilknyttet
kostnader som i sin helhet skal dekkes av boligseksjonene. Tilsvarende har ikke
boligseksjonene stemmerett i saker som kun angar nseringsseksjonene, herunder
ngdvendig vedlikehold tilknyttet kostnader som i sin helhet skal dekkes av
naringsseksjonen.
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§6

Styre og forretningsfgrer

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to til fire andre
styremedlemmer. Styret kan ogsa ha inntil tre varamedlemmer. Sameiet tegnes av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrets oppgaver fremgar av eierseksjonsloven. Til forvaltningen hgrer ogsa a
tegne fullverdiforsikring for eiendommen. Styret kan ogsa tegne forsikring for
eventuelt erstatningsansvar som styremedlemmer og varamedlemmer kan komme
i ved utfgrelse av sine verv i sameiet. Styret plikter videre 8 sgrge for registrering
av disse vedtektene i Foretaksregisteret og skal sgrge for registrering av
eventuelle endringer.

Ansettelse av, og oppsigelse av forretningsfgrer kan kun besluttes av
sameiermgtet. Vedlikeholdsbeslutninger og beslutninger om pakostninger som
ligger utenfor vedtatt budsjett, jf. § 5 fgrste avsnitt, kan kun besluttes av
sameiermgtet.

§ 7
Bruken av eiendommen

7.1. Generelt

Hver sameier plikter 8 medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og
rengjort. I korridorene og gvrig fellesareal i boligseksjonene er det forbudt
henlegge sko, sykler, sgppel mv. Lagring er heller ikke tillatt pa balkonger. Det
er ikke tillatt 8 sette opp terrasseskillevegger og etablere faste bygningsmessige
installasjoner, terrassegulv, gjerde, hekk og liknende, uten skriftlig godkjenning
fra styret. Dersom hekker tillates skal disse ikke vaere hgyere enn 1,0 meter.
Det vises ogsa til punkt 7.4 hva gjelder bygningsmessige arbeider. Dgrmatter
skal vaere sorte, og gardiner skal veere hvite ut mot gaten. Dyrehold er ikke
tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

7.2. Ordensregler

Sameiermgtet kan i tillegg til det som fglger av disse vedtektene fastsette vanlige
ordensregler. Ordensreglene skal kun gjelde for boligseksjonene.

7.3. Bruken av fellesarealet

7.3.1 Generelt om bruken

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, er ulike deler av fellesarealet
beregnet til ulike formal slik dette fremgar av §§ 7.3.2 og 7.3.3 nedenfor. Disse
fellesarealene skal kun benyttes til det de er beregnet til, og i den utstrekning det
lovlig kan vedtektsfestes skal boligseksjonene ha enerett til disponering av
fellesarealer angitt i § 7.3.2 og neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen)
skal ha enerett til disponering av fellesarealer angitti § 7.3.3.

7.3.2. Fellesarealer beregnet til bruk for beboere og deres gjester

Innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
vaskeri og fellesrom i boligetasjene, herunder ogsd avfallsrom for boligene, er
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utelukkende beregnet for beboere og deres gjester, og skal kun benyttes til dette
formalet. Avfallsrom skal kun benyttes til ordinaert husholdningsavfall. Sykkelbod er
primaert beregnet til bruk for beboere i boligseksjonene, men kan ogsa benyttes av
ansatte i naeringsseksjoner.

7.3.3. Fellesarealer beregnet til bruk for naeringsvirksomheten

Fasade og inngangspartier i 1. et., samt avfallsrom som er tilknyttet
neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen) er kun beregnet til bruk for
neeringsvirksomheten som utgves av naeringsseksjonene (eksklusive
garasjeseksjonen), og skal kun benyttes til dette formalet. Tilsvarende gjelder
adkomstareal v/innkjgringsport. Avfallsrom tilknyttet naeringsseksjonene skal kun
benyttes til avfall fra neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

Nzeringsseksjonene skal ha rett til 8 inngd avtaler om utleie av areal til eventuelle
mobilmaster og lignende pa taket til eiendommen.

7.4. Bygningsmessige arbeider

Utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
solavskjerming og lignende, endring av utvendige farger, etc. er betinget av
godkjennelse av styret, og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet. Oppsetting av parabolantenner tillates ikke.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av sameiermgtet fgr byggemelding kan sendes. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes eksempelvis strukturelle endringer
og endringer som pavirker baringer eller endringer som medfgrer omlegging av
tekniske fgringer som er felles for flere seksjoner.

Nezeringsseksjonene har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, uten
sameiermgtets eller styrets samtykke, sa fremt endringene ikke er til ungdvendig
skade eller urimelig ulempe for andre sameiere

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesarealer ute
og inne, ma godkjennes av styret, eventuelt sameiermgtet, jf. eierseksjonsloven §
30 annet ledd. Naeringsseksjonene er unntatt fra kravet om styrets samtykke
dersom det skjer en samlet utskifting av vinduer og dgrer, samt de unntak som
fglger av forrige avsnitt og § 7.5.

7.5. Reklame og profilering

Naeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, jf. § 3
fjerde avsnitt ovenfor, ha rett til 8 sette opp faste skilt og andre
profileringsanordninger pa byggets fasade, innenfor rammen av hva som
godkjennes av offentlige myndigheter. Styret eller sameiets samtykke til dette er
ikke pdkrevd. Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet
montering, demontering og vedlikehold, herunder ogsd sgknad om offentlig
godkjenning.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sanneiet slik at
disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til
byggets arkitektur.

Markiser utenfor nzeringsseksjonene som er festet i fasaden over 1. etasje regnes som
reklame/profilering og tillates etter dette punkt.



7.6. Kamera/videoovervaking av fellesarealer

Sameiermgtet har ved stiftelsen besluttet installering av kamera/videoovervaking
av sameiets fellesarealer. Sameiet kan ogsd med alminnelig flertall gi styret
fullmakt til 8 installere og foreta kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer. Slik overvdking kommer i tillegg til eventuell overvaking som
foretas av naeringsseksjonene. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer.

7.7. Meldeplikt for skader

Enhver seksjonseier plikter straks a8 gi melding til eventuell forretningsfgrer eller
styret om skader i bruksenheter eller pa fellesarealer eller —anlegg som ma
utbedres av sameiet uten opphold. Andre skader plikter seksjonseierne & sende
melding om innen rimelig tid.

§8
Vedlikeholdsplikt og kostnads- og inntektsfordeling

8.1 Vedlikeholdsplikt

Styret skal besgrge at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, uavhengig av
kosthadsfordelingen mellom sameierne.

Styret skal besgrge felles utvendig vindusvask av boligseksjonene.
Neeringsseksjonene skal selv besgrge slik vindusvask.

Fortau utenfor naeringsseksjonene ryddes, strgs og rengjgres av
naeringsseksjonene. @vrig fortau ryddes, str@gs og rengjgres av styret.

Grensen mellom sameiets vedlikeholdsplikt og den enkelte sameiers
vedlikeholdsplikt fglger eierseksjonslovens regler med mindre annet er eksplisitt
inntatt i disse vedtektene.

8.2 Kostnadsdekning og kostnadsfordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer som sameieren har enerett til 3
bruke. Styret skal pdse at felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for deres andel av sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter
storrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis
per maned.

8.3 Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

v" Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i § 7.3.2, herunder strgm,
oppvarming, kostnader forbundet med inngangsdgrer/-partier og
trappeoppganger tilhgrende boligdelen, og vaktmestertjenester tilknyttet
boligseksjonene eller fellesarealene nevnt i § 7.3.2.

v" Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener
boligseksjonene.

v Samtlige kostnader forbundet med heiser.

Vindusvask tilknyttet boligseksjonene.

Kostnader forbundet med all avfallshdndtering fra boligseksjonene.

ANERN



v' Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til boligseksjonene, slik som
eksempelvis brann- og ngkkelsystemer, etablering og vedlikehold av
navneskilt.

v Vakt og alarmtjenester tilknyttet boligseksjonene og arealer nevnt i §
7.3.2.

v" Kostnader forbundet med @vrige anlegg og funksjoner som i det alt
vesentlige kun tjener boligseksjonene, herunder heiser, gdrdsrom og
boder.

v' Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i
boligseksjonene, i den utstrekning ikke dette hgrer inn under
vedlikeholdsplikten til den enkelte boligseksjon.

v" Kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredbdnd, TV etc. tilknyttet boligseksjonene.

v' Kostnader forbundet med rydding, strging og rengjgring av fortau som
ikke ligger utenfor naeringsseksjonene.

Kostnader nevnt i denne paragrafen skal fordeles mellom boligseksjonene i
henhold til sameierbrgk.

8.4 Eierne av nzeringsseksjonene, eksklusive garasjeseksjonen, skal dekke
folgende kostnadselementer:

v" Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i § 7.3.3, herunder strgm,
oppvarming, kostnader forbundet med inngangsdgrer/-partier tilknyttet
naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen), og vaktmestertjenester
tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen) eller fellesarealene
nevnti § 7.3.3.

v' Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener naeringsdelen
(eksklusive garasjeseksjonen), herunder teknisk rom, ventilasjon, lager
kontor, spiserom og liknende.

v Vindusvask tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

v Kostnader forbundet med avfallshandtering fra naeringsseksjonene
(eksklusive garasjeseksjonen).

v' Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til naeringsseksjonene
(eksklusive garasjeseksjonen), slik som eksempelvis brann- og
ngkkelsystemer.

v' Vakt og alarmtjenester tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive
garasjeseksjonen) og arealer nevnti § 7.3.3.

v" Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt
vesentlige kun tjener naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

v Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i
naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen), i den utstrekning ikke
dette hgrer inn under vedlikeholdsplikten til den enkelte naeringsseksjon.

v Eventuelle kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredbdnd, TV, etc. tilknyttet naeringsseksjonene.

v' Kostnader forbundet med rydding, strging og rengjgring av fortauer
utenfor naeringsseksjonene.

Kostnader forbundet med avfallshandteringen fra naeringsseksjonene skal fordeles
etter bruk. @vrige kostnader inntatt i denne paragrafen skal fordeles mellom
naeringsseksjonene i henhold til sameierbrgk. Garasjeseksjonen skal ikke dekke
kostnader inntatt i denne § 8.4.

L 3577817 V1 15.01.13 520883-001



8.5 Kostnader som skal fordeles mellom samtlige seksjoner (if. dog punkt 8.6
nedenfor):
v' Forsikring.
Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.
Honorar til tillitsvalgte.
Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse.
Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er
sarskilt omtalt i §§ 8.3 og 8.4, herunder alle bygningskonstruksjoner,
anlegg og utstyr. Den utvendige fasade, fellesomradet ute og
inngangspartier skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal
opprettholde dette.
v' Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av andre utomhusarealer enn fortau
(dog heller ikke g&rdsrom).
v Vann.
v Fjernvarme.

v
v
v
v

I den utstrekning det etableres egne vannmalere for boligseksjonene,
naeringsseksjonene eller enkeltseksjoner skal kostnader forbundet med vann
fordeles i henhold til forbruk. Mellom seksjoner som ikke har egen vannmaler
fordeles 50 % av kostnadene pa antall enheter, og 50 % av kostnadene i henhold
til sameiebrgk.

Tilsvarende kostnadsfordeling som for vann gjelder for fjernvarme. Dersom
fjernvarmen erstattes som energikilde for oppvarming og varmt tappevann, skal
den samme kostnadsfordelingen gjelde for den nye energikilden.

Ved etablering av restaurantvirksomhet skal det etableres egne malere for vann.

Kostnader inntatt i denne paragrafen skal for gvrig fordeles etter sameierbrgk
med mindre annet er eksplisitt angitt over, eller i punkt 8.6 under.

8.6 Seerlig om garasjeseksjonen

Garasjeseksjonen skal kun dekke fglgende kostnader:

v Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av egen seksjon inkludert
innkjgring, port, garasje, osv.

v Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av ytterste port som ligger
utenfor egen seksjon

v' Sin forholdsmessige andel av vedlikehold av utomhusarealer som benyttes som
innkjgring til garasje

v' Forsikring (sin forholdsmessige andel)

v" Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader (sin
forholdsmessige andel)

v' Honorar til tillitsvalgte (sin forholdsmessige andel)

v' Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse (sin forholdsmessige
andel)

8.7 Inntekter

Inntekter fra arealer nevnt i §§ 7.3.2 og 7.3.3 deles pa samme mate som
kostnader forbundet med disse arealene.

Inntekter fra eventuelle mobilmaster eller liknende fordeles pa
naeringsseksjonene (eksl. garasjeseksjonen) med 60% og pa boligseksjonene
med 40%.



8.8 Unntak fra ovennevnte kostnadsfordeling Usolgte seksjoner som heller ikke er
utleid skal belastes med kun 25 % av fulle felleskostnader frem til overtagelse ved
fgrste gangs salg eller fgrste gangs leie.

Unntak fra kostnadsfordelingen kan ogsa gjgres dersom saeregne grunner taler for
& fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk jf.
eierseksjonsloven § 23.

8§89

Ansvar for egen seksjon

Sameierne er selv ansvarlige for & besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold
av sin bruksenhet inklusiv eventuell(e) tilleggsdel(er) i tr&d med
eierseksjonslovens krav. Vedlikeholdsplikten omfatter inventar, utstyr,
apparater, tapeter, vegg-, gulv- og himlingsplater, synlige rgr og rgr til og med
vannlds og sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer og inngangsdgr. Seksjonseieren har
ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller
eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som 0gsd betjener
andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a
benytte. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik
at rgr ikke fryser. Seksjonseierne er oppmerksomme pa at det ikke er installert
membran i alle baderom, og at dette medfgrer begrensninger i
ombyggingsmulighetene. Det m3 ikke foretas ombygginger som innebzaerer fare
for lekkasje.

Dersom en sameier far styrets samtykke til 3 legge fliser eller liknende pa egen
terrasse, blir sameieren ansvarlig for 8 besgrge og bekoste vedlikehold av det
arbeidet som utfgres.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har
brannslukningsapparat/brannslange og pabudte rgykvarslere og at disse er i
forskriftsmessig stand.

g§ 10
Eierseksjonsloven

Den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov far anvendelse med mindre annet fglger
av disse vedtektene. P.t. kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til
anvendelse.

-00o0-
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HUSORDENSREGLER

Parkveien 64 Eierseksjonssameie

1. Generelt

1.1. Husordensregler er sameiets bestemmelser og basert pa vedtekter for Parkveien 64
Eierseksjonssameie. Husordensreglene og sameiets vedtekter er regulert bl.a. i
sameieloven og husleieloven.

1.2. Brudd pé husordensreglene kan medfere oppsigelse av leieforholdet eller utkastelse
(tvangssalg).

2. Ro og orden
2.1. Alle beboere og gjester ma oppfore seg slik at de ikke er til sjenanse for andre.

2.2. Sang- og musikkevelser, boring, banking eller annen heylydt aktivitet eller
virksombhet er ikke tillatt mellom kl. 21.00 og kl. 8.00 pa hverdager, lordager etter kl.
14.00 eller pa sendager og bevegelige helligdager.

2.3. Alminnelig rotid er 23:00-08:00.

2.4. Sang- og musikkevelse eller -undervisning kan kun drives med styrets tillatelse og
etter samtykke fra de beboerne som pavirkes. Det skal vises aktsomhet ved bruk av
TV og musikkanlegg i leilighetene og i fellesarcalene.

2.5. Ro og orden
Beboerne henstilles til daglig & unnga a benytte skotey med harde skinnséler, og
steppesko, for & hindre sjenerende trinnlydsgjennomgang. Tredemglle eller annet
treningsutstyr som fordrsaker lydgjennomgang, ballspill, hoppetau, m.m., er ikke tillatt
hvis det er til sjenanse for andre beboere. Barns lek og utfoldelse ma heller ikke vaere
til sjenanse for andre beboere bade i leilighet og/eller i fellesomradene.

3. Avfall/sappel

3.1. Det er ikke tillatt & hensette soppelposer, avfall, hvitevarer, sykler, skotay, mebler,
madrasser eller andre eller ugnskede gjenstander pa fellesarealer, heller ikke i gangen
utenfor leilighetene, postrom, kjeller og trapper. Beboere som ikke folger dette vil
kunne bli belastet kostnadene for fjerning og evt. bortkjering.



3.2. Husholdningsavfall og papp/papir skal kastes i de respektive soppelkasser.

3.3. Glass, samt spisse eller skarpe gjenstander mé passes godt inn fer det kastes i
seppeldunkene.

3.4. Det er forbudt a kaste brennende avfall som sigarettglor, aske, kull o.1. samt avfall
som kan selvantenne, malingsrester, kjemikalier, bilbatterier, og /eller annet avfall
som forérsaker sterkt lukt eller kan skade i seppelkassene.

3.5. Enhver er selv ansvarlig for bortkjering av avfall eller gjenstander som ikke kan
kastes 1 seppeldunkene.

. Bygningen

4.1. Det er ikke tillatt & endre eller pavirke byggets fasade, herunder & feste markiser eller
persienner pa utsiden av derer eller vinduer.

4.2. Det er beboernes ansvar 4 holde sluk pé balkonger rene slik at avlepsror ikke tettes.

4.3. Utover normalt meblement er det ikke tillatt 4 oppbevare andre gjenstander eller
seppel/papir/avfall pa balkonger og terrasser.

4.4. Grilling pa balkonger er kun tillatt ved bruk av gassgrill eller elektrisk grill tillatt for
innebruk, og i den utstrekning det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Engangsgriller og griller med kull/briketter er strengt forbudt.

4.5. Sel i forbindelse med vasking av veranda, vanning av planter eller annen virksomhet
skal ikke renne eller kastes ned langs verandagulv, yttervegg eller gjennom brannluke
til nabo/naboer.

4.6. Det er ikke lov & igangsette tiltak og arbeider uten forhandsgodkjenning av Styret som
berorer fellestekniske installasjoner, si som vann- og avlep, strem, avtrekk,
brannvarsling radiatorer, calling m.m.

. Fellesarealer

5.1. Reyking er strengt forbudt pé alle fellesarealer.

5.2. Darer inn til fellesarealer skal alltid vaere 1ast. Det er ikke tillatt & slippe fremmede
eller ukjente mennesker inn i bygningen. Sameierne ma til enhver tid ha en
fungerende lds i postkassen, i samme design og utforming som gvrige postkasser.
Sameierne vil kunne bli palagt & montere l4s der det mangler for egen regning.

5.3. Bruk av bart lys pa innenders fellesarealer er ikke tillatt.

5.4. Barn mé ikke overlates nekler til bygningen uten tilsyn. Det er ikke tillatt & la barn
veare alene pa fellesarealer.



5.5.

5.6

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

Seksjonseier er ansvarlig for renhold av egen bod. 1 tilfeller der en gjenstand
fordrsaker skade eller utgjor en fare for andre bodeieres eiendeler skal den fjernes
umiddelbart.

Heisene skal behandles pé en forsvarlig méte. Store gjenstander skal ikke tas inn via
personheisene. Den enkelte seksjonseier er gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader
pé heisene.

Parkering av sykler er ikke tillatt pd fellesarealer utenom i felles sykkelbod eller hver
enkelt seksjons kjellerbod. Ulovlig parkerte sykler vil settes ut pa gaten.

Kler og tekstiler som lagres i bod og i fellesomrader/kjeller skal oppbevares i
hermetiske plastbokser eller hermetiske plastposer med ziplds, for 4 begrense
skadedyrangrep. Tepper og mebler med tekstil skal pakkes godt inn i plast med tape
slik at det blir tilnzermet hermetisk lukket. Beboere som ikke folger dette vil kunne bli
stilt til skonomisk ansvar for kostnader vedrerende skadedyrsanering.

Det er forbudt 4 ha sko/skostativ og andre typer gjenstander utenfor

leilighetsderen, da alle korridorer er definert som nedutganger. Dette er ogsa til hinder
ved vask av korridor/fellesomrade. Det er heller ikke lov & plassere seppelposer og
annet avfall i korridoren da dette kan forarsake lukt/ildpasettelse, og er for ovrig til
stor sjenanse for andre beboere.

Det er forbudt 4 henge navneskilt, postkasser og ringeklokke pa eller ved deren, da
ytterderens overflate og korridorvegger er klassifisert som fellesomrade.

Det er kun styret som har lov til & henge informasjon og oppslag i heiser og
fellesomrader.

. Vaskeriene.

Vaskeriene er kun til privat bruk for beboerne i Parkveien 64.

Det er ikke tillatt & vaske vaskemopper, store tepper eller annet toy/materiale som er
egnet til profesjonell eller industriell bruk, eller annet type nzringsvirksomhet.

Reglene for bruk av vaskeriene og bruksanvisningene for maskinene skal folges. Ved
skade grunnet uvettig bruk av maskinene vil erstatningskrav bli gjort gjeldende

ovenfor seksjonseier.

Barn har ikke adgang til vaskeriene uten tilsyn.

. Gamingroom

Gamingroom er kun til bruk for beboerne i sameiet.



7.2. Nar rommet forlates, skal det vaere like ryddig som det var da man tok det i bruk.

7.3. Gamingroom er oppe til kl. 22.00 alle dager med unntak av fredag og lerdag hvor det
er oppe til kl. 24.00.

7.4. Bruken md ikke vare til sjenanse for beboere og reglementet for stoy gjelder ogsa i
gamingroom.
8. Utleie
8.1. Styret skal varsles for en leilighet blir utleid. Her skal styret ogs& motta informasjon
om navn, personalia, telefon og e-post til leictager.

8.2. Styret har ikke anledning til & nekte utleie av leiligheter i storre utstrekning enn det
som folger av lovgivningen.

8.3. Eieren av utleid seksjon er ansvarlig for den ulempe og skade sameiet eventuelt matte
fa ved utleie.

8.4 Eiere av utleid seksjon plikter & informere leictaker om gjeldende vedtekter og
husordensregler.

9. Dyrehold
9.1 Dyrehold mé godkjennes av styret. (se vedtekter).

9.2 Dyrets eier er ansvarlig for at dyret fér sitt daglige stell og at det ikke er til sjenanse
for andre beboere. Lufting skal foregé utenfor sameiets omrade og
fellesarealer/terrasser, og mé foretas av en voksen person. Dyr skal alltid fores i band
péd sameiets omrade og dyrepasser plikter 4 ha med hundepose e.l. Dyr som naturlig
krever lufting skal ikke vere i leiligheten over lengre tidsrom.

9.3 Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade forarsaket av dyret.

10. Skader, haerverk

10.1 Alle fellesarealer i sameiet er kun til privat bruk for beboerne i Parkveien 64.
Seksjonseier er gkonomisk ansvarlig overfor sameiet for enhver skade som pafores
sameiet eller fellesarealer av seksjonseier selv, medlemmer av seksjonseiers husstand,
leieboere eller gjester.



10.2

10.3

10.4

Beboer som forsettelig eller uaktsomt utlgser brannalarmen uten at det foreligger en
nadsituasjon vil holdes ekonomisk ansvarlig for skader og utgifter som paferes
sameiet, herunder utgifter til utrykning fra vaktselskap og brannvesen.

Det er strengt forbudt & koble av brannvarslere i leiligheter, nzringslokaler og
fellesarealer knyttet til felles brannvarslingsanlegg. Urettmessig utkobling av
brannvarslere vil fore til politianmeldelse. I tilfelle brann i en leilighet eller
nzringslokale med frakoblet brannvarslere, vil vedkommende bli holdt ansvarlig og
erstatningspliktig for alle skader som métte oppsta i leiligheten, naringslokalet og
tilstatende arealer samt personskader. Ved utkobling av brannvarslere er Styret ogsa
nedt a tilkalle service og reparasjon, og regningen oversendes eier av leilighet (som
kan videresende det til leietaker).

Uautorisert utkobling av brannvarslingsanlegg vil bli politianmeldt. Styret skal alltid
godkjenne pa forhand utkobling av hele, eller deler av brannvarslingsanlegg i
Parkveien 64. Ved eventuelle slike utkoblinger méa det opprettes gkt
brannvernberedskap som skal godkjennes pa forhdnd av Styret, og som tilfredsstiller
til enhver tid gjeldende krav og forskrifter. Utkobling av hele, eller deler av
brannvarslingsanlegg for & forhindre brannalarmer under fester, events, eller
arrangementer i private leiligheter eller naeringslokaler er strengt forbudt og vil bli
politianmeldt.



Tilstandsrapport

(7] BOLIGTAKSTMANNEN

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Parkveien 64, 0254 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 209, bnr. 11, snr. 135

Sum areal alle bygg: BRA: 29 m? BRA-i: 27 m?

Befaringsdato: 01.06.2024 Rapportdato: 05.06.2024 Oppdragsnr.: 21138-1045 Referansenummer: BF1951

Autorisert foretak: Linima AS Sertifisert Takstingenigr: Johannes Barbantonis
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Parkveien 64, 0254 OSLO Linima AS
Gnr 209 - Bnr 11 Fjordveien 73 A~ () soucrakstuannen
0301 OSLO 1363 H@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Linima AS
Fjordveien 73 A (7D BOLIGTAKSTMANNEN
1363 H@VIK

Det er bra standard i leiligheten, med bl.a. malte overflater,
parkett pa gulv (fils pa baderom).

4.etasje:
Entré/kjokken, baderom og stue.

Standard:

Entre: Parkettgulv. Malte overflater vegg og tak.
Callinganlegg. Downlight. Takhgyde er pa 2,35 m.

Kjgkken: Parkettgulv. Malte overflater vegg og tak. Slette
skuff og skapdgrer. Integrert oppvaskmaskin, platetopp,
kjgleskap og mikrobglgeovn. Benkeplate i laminat, nedsenket
stal vaskekum med ett grepps blandingsbatteri.

Baderom: Flislagt bad gulv og vegg. Servantskap, speil med
innebygd lys, gulvmontert klosett, dusjkabinett. Varmekabler
i gulv.

Stue: Parkett pa gulv, malt tapet pa vegg og tak. Radiator.
Garderobeskap. Utgang til overbygd balkong. Takhgyde er pa
2,63m

Tillegg til areal.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 2 m2. Boden er
merket med leilighets nummer "414". Felles vaskerom og
sykkelparkering. Parkveien 64 (P64) har flotte og velholdte
fellesarealer med bl.a biljardbord, shuffleboard og fus ball
som kan bookes til sosiale sammenkomster samt en flott
felles takterrasse i 7. etasje. Det er parkeringsanlegg i
nzerheten hvor man kan leie garasjeplass. Ellers
gateparkering for bil etter gjeldende bestemmelser, omradet
er en del av ordningen "beboerparkering". Med
beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt
boligen. Eier ma vaere registrert i Folkeregisteret og
kommunen tar seg arlig betalt for parkering.
Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr 5 400, el-biler
(helelektriske) kr 1 620, el-motorsykkel/el moped kr 810 og
motorsykkel/moped kr 2 700. Se kommunens hjemmeside
for ytterligere informasjon og krav.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1935

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen er hovedsakelig oppfart i betong i
1935. Bygningen har grunnmur i betong.
Yttervegger i betong, med pussede overflater.
Vinduer med 2-lags isolerglass. Brann og
lydisolert inngangsdgr med kikkhull.

Ga til side
INNVENDIG
Parkett pa gulv i alle rom, unntatt pa baderom
hvor det er flislagt gulv. Malte vegger og tak,
flislagte vegger pa baderom.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt
avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Glatt ett speils hvitmalt innerdgr.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 21138-1045

Befaringsdato: 01.06.2024
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Bad
Rommet har innredning med servantskap, speil
med integrert lys, gulv montert toalett og
dusjkabinett.
Det er lagt flis pa vegg og gulv. Metallplater i tak.
Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske
varmekabler.
Sluket er et eldre stgpejernsluk uten klemring for
god tetting av membran i sluket. Det er blitt
pamontert et plastdeksel med pasmurt
silikon/membran rundt for a tette igjen. Gulvet
kan derfor vaere utsatt for lekkasjer.
Membran/slukmansjett kan ikke verifiseres, og
saledes er det uklart om den finnes/er
tilfredsstillende etablert.
Det er etablert en servant, speilskap med lys,
klosett og dusjkabinett.
Det er naturlig ventilasjon pa rommet med tilluft
via apning mellom terskel og dgren. Det
anbefales 3 montere mekanisk vifte, men dette
ma f@rst avklares med sameie.
Veggene pa tilliggende konstruksjoner er av
betong. Bygningssakkyndig malte etter fukt og
undersgkte om det er symptomer pa fuktskade.
Malinger ble foretatt med PROTIMETER MMS3.
Det er ellers utfgrt sk med fuktindikator mot
gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt
fuktmaling / fuktsgk i konstruksjonen fra
tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.

Ga til side
KJBOKKEN
Kjgkkeninnredning fra 2012 med tremgnstrede
glatte skapdgrer. Integrert oppvaskmaskin,
platetopp, kjgleskap og mikrobglgeovn.
Nedsenket stal vaskekum med ett grepps
blandingsbatteri. Det er ikke montert komfyrvakt
og aquastopp ( stopper vanntilfgrsel i tilfelle
vannlekkasje.
Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luften pa
rommet).

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr i kobber og kobber med plastkappe.
Ingen fordelerskap. Stoppekran er plassert i
baderom, med tilgang gjennom inspeksjonsluke
ved siden av klosett.
Det er avigpsrgr i plast i leiligheten.
Det er naturlig ventilasjon via luftventiler pa
ytterveggene.
Radiator plassert i stuen. Bygningen er tilkoblet
fiernvarmeanlegg i regi av sameiet. Varmtvann og
radiator forsynes gjennom dette.
Nyere el-anlegg med automatsikringer fra 2013.
Anlegget er samlokalisert i nummerert rack med
etasjens gvrige sikringsskap i eget skap i
korridoren.
Det er montert brannvarslings utstyr og
brannslukkingsapparat.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Felles eiet tomt tilhgrende sameiet pa totalt ca.
3.001 m2.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ekspedisjons dokument datert 22 april 1938.
Det er ikke foretatt endringer fra godkjent planlgsning etter
ombygging.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

- 10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
4 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
2

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall
(o)
L

B G0 Ingen awik © vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

TG1: Mindre eller moderate awvik Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke

I . . tilfredsstillende.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere

) . effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne
I 763:Store eller alvorlige avvik og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga tll side
Anslag pa utbedringskostnad innredning

Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er

8 krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
6 dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.
Kostnadsestimat: Under 10 000
4
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 Utvendig > Vinduer Ga til side
— Det er avvik:
©
0 g Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt

grunnlag paregnes hayere varmetap og lavere
Ingen umiddelbare kostnader isolasjonsevne. Risiko for punktering,
fuktinntrengning og skader

Tiltak under kr 10 000 er sterre i eldre vinduer. TG 2 er gitt pa grunn av

Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
% Tiltak over kr 300 000
balkonger

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 2 . . . . . .
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens

forskrifter.

Apningen i rekkverket er pa 18 cm, dagens krav er
pa maksimum 10 cm.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luft pa rommet).
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det
presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1935 Garden ble ombygget og modernisert
i 2012 bade utvendig og innvendig
(med unntak av baderom).

Standard
Det er bra standard i bygget og i leiligheten.

Vedlikehold
Bygget blir Igpende vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Trevinduer produsert i 1990. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er normal levetid for dgrer og vinduer ca. 40 ar. Normal garantitid for isolerglass mot
punktering 5-10 ar. Kontroll og justering av dgrer og vinduer.

Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. Risiko for punktering, fuktinntrengning og
skader
er stgrre i eldre vinduer. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kreves ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
Brann og lydisolert inngangsdgr med kikkhull.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en sgr-gstvendt overbygd balkong i betong pa ca. 4 m2 med tilgang fra stuen. Det er lagt treheller pa gulv, rekkverk i malt jern.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Apningen i rekkverket er p& 18 cm, dagens krav er pa maksimum 10 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hgyde og dpningen i rekkverk oppfylte krav til gjeldende forskrift (TEK-17. .§ 12-15. Utforming av rekkverk). Rekkverkshgyde ble malt til 105 cm. Apningen
i rekkverket er over kravet pa 10 cm. For rekkverk over 1,0 m skal apninger i rekkverket vaere maksimum 0,10 m i en hgyde opp til minimum 0,25 m under
topp av rekkverk. Apningene i rekkverket ma tettes slik at det ikke er fare for barn og smadyr 3 falle gjennom.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulv i alle rom, unntatt pa baderom hvor det er flislagt gulv. Malte vegger og tak, flislagte vegger pa baderom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer
Glatt ett speils hvitmalt innerdgr.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Rommet har innredning med servantskap, speil med integrert lys, gulv montert toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Det er lagt flis pa vegg og gulv. Metallplater i tak.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ved fremtidig oppgradering av vatrommet ma fallet pa gulvet oppfylle krav til teknisk forskrift pa min 25 mm fra terskel til topprist sluk. Fortsatt bruk av
dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et eldre stgpejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket. Det er blitt pdmontert et plastdeksel med pasmurt silikon/memrbam
rundt for a tette igjen. Gulvet kan derfor vaere utsatt for lekkasjer. Membran/slukmansjett kan ikke
verifiseres, og saledes er det uklart om den finnes/er tilfredsstillende etablert.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Sluket og eventuell tetsjikt har passert mer enn enn halvpart av sin levetid. Kan erstattes ved eventuell senere renovering av rommet. Det anbefales
fortsatt bruk av tett dusjkabinett og ikke a dusje direkte pa gulv fgr utbedring av tettesjikt er foretatt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Baderomssluk plassert é gulv ved dusjkabinet.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Det er etablert en servant, speilskap med lys, klosett og dusjkabinett.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon pa rommet med tilluft via apning mellom terskel og dgren. Det anbefales 8 montere mekanisk vifte, men dette ma fgrst

avklares med sameie.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

Det anbefales & montere mekanisk vifte, men dette ma fgrst avklares med sameie.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Veggene pa tilliggende konstruksjoner er av betong. Bygningssakkyndig malte etter fukt og undersgkte om det er symptomer pa fuktskade. Malinger ble
foretatt med PROTIMETER MMS3. Det er ellers utfgrt spk med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i
konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

1 N - ;A
Fuktmaling vatsone baderom fra tilliggende rom.

KIOKKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2012 med tremgnstrede glatte skapdgrer. Integrert oppvaskmaskin, platetopp, kjgleskap og mikrobglgeovn. Nedsenket stal
vaskekum med ett grepps blandingsbatteri. Det er ikke montert komfyrvakt og aquastopp ( stopper vanntilfgrsel i tilfelle vannlekkasje.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette kjskkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Komfyrvakt ma monteres.

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luften pa rommet).

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avtrekk med kullfilter (omsirkulerer luft pa rommet). Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i kobber og kobber med plastkappe. Ingen fordelerskap. Stoppekran er plassert i baderom, med tilgang gjennom inspeksjonsluke ved siden av
klosett.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsror
Det er avigpsrgr i plast i leiligheten.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr i underskap vask pa kjgkkenet.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon via luftventiler pa ytterveggene.

Varmesentral

Bygningen er tilkoblet fiernvarmeanlegg i regi av sameiet. Leiligheten forsynes med varmtvann gjennom dette.

Vannbaren varme

Radiator plassert i stuen. Bygningen er tilkoblet fiernvarmeanlegg i regi av sameiet. Radiator forsynes med varmtvann gjennom dette.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Nyere anlegg med automatsikringen, fra 2013. Anlegget er samlokalisert i nummerert rack med etasjens gvrige sikringsskap i eget skap i korridoren.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 21138-1045 Befaringsdato: 01.06.2024 Side: 14 av 20
o



Parkveien 64, 0254 OSLO Linima AS
Gnr 209 - Bnr 11 Fjordveien 73 A () soucmkstuane
0301 OsSLO 1363 HPVIK

Tilstandsrapport

= —

-

Sikringsskap plassert i felles rack-skap i eget, lukket rom i gangen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslings utstyr og brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o /2 I} (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHON BRA'ﬂ— So;:rum [l
eknis| Y
rom
/| EZIII?;Sgea-rggl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 E U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carssje (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod eac s maleverdig areal, som skyldes skratak
"b"aﬁ::,fg BRA og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Etasje 27 2 29 4 29
SUM 27 2 q 29
SUM BRA 29
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Entré, Kjgkken , Bad, Stue Kjellerbod
Kommentar

Det er parkeringsanlegg i nabolaget med mulighet for a eie parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Ellers gateparkering for bil etter gjeldende
bestemmelser, omradet er en del av ordningen "beboerparkering".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ekspedisjons dokument datert 22 april 1938. Det er ikke foretatt endringer fra godkjent planlgsning etter
ombygging.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 27 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Leilighet bestdende av entré/kjgkken, baderom, stue med utgang til balkong.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.6.2024 Johannes Barbantonis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 209 11 135 27 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Parkveien 64

Hjemmelshaver
Traaseth Bolig AS

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i boligblokk i populzere P64 pa Frogner i Oslo kommune.
Adkomstvei

Offentlig, felles trappoppgang og heis.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.
Regulert til byggeomrade for boliger U 1,0-1,5 S-2255, 28.7.77 Disp. plan bystyrets vedtak 11.3.81

Om tomten
Felles eiet tomt tilhgrende sameiet pa totalt ca. 3.001 m2.
Tinglyste/andre forhold

Det henvises til informasjon i salgsoppgaven.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2018 Fusjon/Fisjon
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21138-1045

Befaringsdato: 01.06.2024
o

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240144

Adresse Parkveien 64, vender mot indre gardsrom

Postnr. 0254 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Traaseth Bolig AS / Edd Martin Traaseth
Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen = .
boligen? 2014 boligen? siste 12 mnd? & Nei B )2
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )

ke el T e
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn _ Etternavn Traaseth Bolig AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarnej, men det er en pdgdende oppgradering av alt VA i bygget.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

[ %]
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[3¥]
B

Ped
]

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentarngj, men det er en pdgdende oppgradering av alt VA i bygget.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Gran

Redegjgr for hva som ble gjort av Gatt over leiligheten og skiftet stikk, brytere etc.
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar pet foreligger.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
M | [=] Ve = <~ L Al

1

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei []Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Jjd Ve LS K L il

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til  foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1935

Bygningsmateriale:

BRA: 28

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Parkveien 64 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0254 Gardsnummer: 209

Sted: OSLO Bruksnummer: 11
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 201
Bolignummer: H0612 Festenummer: 0

Dato: 14.03.2024 9:58:19 Bygningsnummer: 80486006

Energimerkenummer: 83932f14-d5be-4261-8bfc-467491e06126

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1935
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 10 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 4 m?
Oppvarmet BRA 28 m?
Totalt BRA 28 m?
Oppvarmet luftvolum 73 m?
U-verdi for yttervegger 0,70 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,40 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 15,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 83,6 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,75 m*/(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 1.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 7.6.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.001

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/&r
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjeling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 607 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

235,98 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 444 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

235,98 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 607 kKWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1 164 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 444 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 607 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3267344/Xnxnyrwrsc
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3267344/xnxnyrwrsc

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:
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AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






