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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Pilestredet Park 20, 0176 Oslo, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 208 Bnr. 927 Snr. 15 og Gnr. 508 Bnr. 13 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 75 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 71 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

AREAL

Primaerrom: 71 kvm, Bruksareal: 75 kvm, BRA-i: 71 kvm , BRA-e: 4
kvm, TBA: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er mélbare. Oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2006

TOMT
Eiet tomt 1132 kvm

PRISANTYDNING
8700 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Johannes Barbantonis Takstdato: 29.04.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 1196,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 8 700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 217 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 700 000,-))

kr 218 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 918 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 927 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 309,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

A-konto varmtvann og fyring, bredband, kabel-TV, trappevask,
vaktmestertjenester, felles byggforsikring, drift og vedlikehold,
strom til fellesarealer, kommunale avgifter, forretningsforsel,
revisjonskostnader og styrehonorar.

Felleskostnadene fordeles pé folgende méate:
A konto fjernvarme: Kr. 663,-

Internett (1000/1000 Mbit/s): 120 kr,-

TV: Kr. 349,-

Felleskostnader: Kr. 3177,-

Felleskostnader (kr. 265,- mnd inkl. skiltgjenkjenning) for
garasjeplass betales manedlig og kommer i tillegg til
felleskostnadene pé boligen. Eventuell lading av el-bil kommer i
tillegg iht gjeldene priser. Det péleper administrasjonskostnader,
etter gjeldende prisliste, til forretningsforer ved overdragelse av
garasjeplassen. Ny eier blir fakturert av forretningsforer.

Energiavregning: Utferes av Techem Norge AS. Avregning av
faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelap skjer arlig
mot innkrevd akontobelop. Avregning & a-konto innkreving skjer
via felleskostnader. Ved salg av boligen mé kjoper/selger lese av
maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS.
For spersmél om innhenting av mélerdata i forbindelse med
eierskifte, kontakt Techem pé: Telefon 22 02 14 59, eller e-post:
kundeservice@techem.no.

EIER
Jon Havard Andersen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Vi har gleden av & presentere en lys og flott 3-roms med solrik
balkong og garasjeplass i populeere Pilestredet Park! Leiligheten
bestar av en apen kjokken- og stuelasning med utgang til
balkong, to gode soverom, delikat baderom og en innbydende
entre.



Kort fortalt:

* Sveert veldrevet sameie

* Bygérd fra 2006

* Varmtvann, fyring, kabel-TV og bredbénd inkl.

* Garasjeplass m/lader, heisadkomst

* Solrik, sydvestvendt balkong av god sterrelse

* Ny en-stavs eikeparkett i 2019

* Oppgradert varmestyringssentral m/App i leiligheten (i 2018)
* Elko Plus stikkontakter

* Sentralstgvsuger, Philips Hue og balansert ventilasjon
* Sportsbod i kjeller

* Felles takterrasse

* Nokkelfri leilighet

* Nytt brannalarmsystem fra Eltek/Honeywell i 2024

* Solcelleanlegg som dekker ca. 15% av all strom per &r i
fellesarealer og pa fellessystemer

Om boligen:

* Ingen gjenboere, rolig omgivelser og veldig lite "bystoy"

* Utsikt ut i "Gjenbruksparken”, som er en del av Pilestredet Park
bygget med materialer fra Gamle Rikshospitalet

* Yale Doorman installert i 2018 og sammen med ny porttelefon i
2023 er man ngkkelfri

* Philips HUE (smartbelysning) pa kjokken og soverom og delvis
smartbelysning i stue

* Lysautomasjon som "Coming Home / Leaving Home" og "Wake
Up Light"

Om Sameiet Parkhuset (boligsameiet):

* Veldrevet og godt vedlikeholdt sameie

* Ny porttelefon i 2023, 8pne hoveddgra med App pa telefon

* Ny heis i 2023

* Nytt brannalarmsystem fra Eltek/Honeywell i 2024

* Felles takterrasse med sittegrupper/sofaer

* Solcelleanlegg som er tilkoblet fellessystemene til sameiet.
Anlegget dekker 15 % av all strom per &r pa fellesarealer og
systemer (ventilasjon, heis etc.) med miljgvennlig egenprodusert
solstrem. Egen skjerm ved heis i 1 etg. som viser produksjonen.
* Sameiet er tilkoblet fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio AS. Gir
lave fellesutgifter for oppvarming av fellesareal og leiligheter.

* Felles balansert ventilasjon med aggregat (ink. oppvarming) pa
taket som gir ca. 19-20 varmegrader ventilert luft til leilighetene
aret rundt.

* Sameiet har felles tralle som kan benyttes ved inn/utflytting

* Sameiet har smgrebod for ski i garasjen

* Sykkelparkering i l&st bodomrade tilknyttet garasjen

* Eget ladeanlegg til EL-sykler/EL-sparkesykler i sykkelbod
(ingen ladekostnad for brukere)

* Egen utgang i 1 etg. til Gjenbruksparken

PARKERING

Det medfelger en parkeringsplass i lukket, oppvarmet og
kameraovervaket garasjeanlegg. Plassen har meget god
internbeliggenhet. Tilgang via heis eller trapper. Denne
parkeringsplassen er den eneste i garasjen med lading p& 30
Ampere 1 fas. Kursen er 32 Ampere, men ladeboksen er justert
ned til 30A.

Det er skiltgjenkjenning for automatisk dpning av porten nr man
kigrer inn. Internett (WiFi) i garasjen for tilkobling og
softwareoppgradering av biler. Porten 8pnes med app (Apcoa
Flow). Parkeringsplassen kan leies ut.

Fastpriser el-billading:

- Hybridbiler: kr. 45 per mnd

- El-bil inntil 250 km rekkevidde: kr. 125 per mnd

- El-bil mer enn 250 km rekkevidde: kr. 225 per mnd

Prisen er uavhengig hvor mye man faktisk lader. Lad og kjer s&
mye du vil for fastprisen som er angitt.

Garasjen er et eget sameie og at ny eier vil f8 overfert og tinglyst
andel i Parkens Garasjesameiet. Ny eier anbefales & sette seg inn
i vedtektene og ordensreglene for garasjesameiet.

Ellers er det beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt - ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - p& parkeringsplasser
regulert til beboerparkering.

Priser for 2024:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
Elbil: 2000 kroner

Motorsykkel og moped: 2975 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon og
priser for andre transportmidler se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en meget populeer beliggenhet, med
gangavstand til Nationaltheatret, Grunerlgkka, St. Hanshaugen,
Bogstadveien, Karl Johans Gate og Aker Brygge.

Pilestredet Park er skjermet fra hovedstadens mylder av liv. Den
grenne oasen ligger fredelig til pd innsiden av det gamle
Rikshospitalets murer. Det er lagt stor vekt pé bruk av vannspeil,
granitt, traer, blomster og andre miljgskapende elementer.

| Pilestredet Park bor man sentralt, trygt, grent og samtidig midt i
byen. Det er god tilgang pé offentlig kommunikasjon i omradet.
Trikken med linjene 17, 18 og 19, samt busstopp for linjene 21 og
37 ligger like utenfor, og gir direkte kommunikasjon til Nydalen,
Grunerlgkka, Frogner, Aker Brygge, Helsfyr/Bryn, Blindern,
Torshov, Carl Berners plass osv. Flybuss hvert 20. minutt fra
Radisson Blu Scandinavia (ca. 3 min gange). Gangavstand til
Nationaltheatret stasjon med tog og T-bane.

Nabolaget har et bredt tilbud av hyggelige kaféer og
restauranter, i tillegg til sine eksklusive spesial- og
delikatesseforretninger finnes naerbutikker (Extra, Kiwi, Coop
Prix, Bunnpris), Vinmonopolet med mer.



Leiligheten ligger i gangavstand fra St. Hanshaugen. Her finnes
spesialbutikker som Gutta p& Haugen, Kaffebrenneriet, Java og
Pascal. Av spisesteder kan blant annet nevnes Happolati, Café
Tekethopa. Smalhans og Schroder.

Treningsmuligheter finner man bla. Bislett Bad, Fitness Xpress,
Sats pé Bislett, samt tilgang til bade innenders og utenders
lopebaner pé Bislett stadion. Kort vei til sentrum med alle byens
fasiliteter og til Majorstuen med Norges mest populeere
handlegate, Bogstadveien. | Bogstadveien finner du eksklusive
butikker, utesteder, kaféer, restauranter, T-bane med mer.
Gangavstand til OsloMet, og kort vei til bl.a. Blindern,
Handelshgyskolen Bl og UiO.

TOMT

Eiet tomt, 1132 kvm

Felles gdrdsrom ut mot Gjenbruksparken som er pent
opparbeidet med gressplen, hekker, stensatte arealer,
beplantningskasser med blomster. | tillegg er Gjenbruksparken
lyssatt med pene lysstolper og "up-lights" i traer som gir meget
fin utsikt og hyggelig stemning om kvelden.

ADKOMST
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE-
visningsskilt p& oppsatte fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

BRA 75 m*

- BRA-i: 71 m?: (Entré/gang, bad/vaskerom, to soverom, kontor,
kiokken og stue)

- BRA-e: 4 m®: (Kjellerbod)

- TBA: 6 m*: (Balkong)

Det gjeres oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og
i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser p& rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er
godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent

tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til 8 kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMZERROM

Primaerrom: 71 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré/gang, bad/vaskerom, to
soverom, kontor, kjokken og stue.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 75 kvm

BODER
Boligen disponerer en kjellerbod pé ca. 4 kvm.

Standard

STANDARD
Under kan du lese om de ulike rommene:

Innbydende entré:

Hyggelig entré med god plass til ytterkleer og sko. Integrert
garderobelgsning med speilfronter. Pen parkett pé gulv og lyse
overflater gir et godt fersteinntrykk av boligen. Dercalling med
apner (ny porttelefon i 2023).

Rpen kjgkken- og stuelgsning:

Lys og trivelig stue med god plass til sofagruppe, sofabord og
underholdningsavdeling. Store vindusflater som slipper til rikelig
med naturlig lys. Videre er det ogsé god plass til spisebord med
tilhgrende spisestoler - utmerket for sosiale sammenkomster!

Pent og moderne kjgkken fra Norema som bestér av hvite fronter
og benkeplate i laminat. Rikelig med skap- og benkeplass.
Hvitevarene bestar av platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
vinskap og kjoleskap med frys. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt
stél med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom, samt
ventilator over kokesone.

Fra stuen/kjokkenet er det adkomst til en flott balkong.

Sydvestvendt balkong:

Herlig sydestvendt balkong pé ca. 6,3 kvm. God plass til
utemgblement, beplantning og grill. Det er tillatt med elektrisk
grill eller gassgrill. Fin utsikt, samt gode lys- og solforhold. Her
kan du nyte lange, deilige sommerdager!

To soverom:

Hovedsoverommet er av god sterrelse med plass til
dobbeltseng, nattbord og kommode. Garderobeskap med mye
oppbevaringsplass, samt opplegg for sentralstavsuger. | enden
av soverommet er det plass til kontoravdeling. Dette kan enkelt
innredes til for eksempel et omkledningsrom.

Soverom nummer to har plass til seng, nattbord,
kommode/skrivepult og garderobeskap. Rommet fungerer
utmerket som for eksempel barnerom, gjesterom, kontor eller
TV-stue.



Begge soverommene har gode vindusflater som sikrer godt med
lysinnslipp, samt luftemuligheter.

Baderom:

Fint, flislagt baderom som bestér av servantskap, speil med lys,
toalett og dusjhjerne med innfellbare glassderer. Varme i gulv,
god belysning, samt opplegg for vaskemaskin. Ny servant, kran
(armatur) og skuffer i 2019. Ny dusjgarnityr (Tapwell dusj
m/regnfall) i 2023.

Overflater:

Gulv: Parkett pa gulv. Flislagt gulv med varme i baderom.
Vegger: Malte flater. Flislagte vegger i baderom.
Himlinger: Malte flater.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Pilestredet Park 20 - Oppfering av boligblokk - 6 etasjer -
Ferdigattest - 2008

Pilestredet Park 20 - Utskifting av heisanlegg - Ferdigattest -
2023

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Oppvarming fra felles tilknytting til fiernvarmeanlegg. Tilfersel av
varmtvann i leiligheten er ogsa fra fijernvarme. Radiator plassert i
stuen og p& soverommene. Elektrisk anlegg med
automatsikringer plassert i gangen.

Solcelleanlegg som er tilkoblet fellessystemene til sameiet.
Anlegget dekker 15 % av all strem per &r pa fellesarealer og
systemer (ventilasjon, heis etc.) med miljgvennlig egenprodusert
solstrem. Egen skjerm ved heis i 1 etg. som viser produksjonen.

Felles balansert ventilasjon med aggregat (inkl. oppvarming) pa
taket som gir ca. 19-20 varmegrader ventilert luft til leilighetene
aret rundt.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt er beregnet til kr. 1406 per 2024.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 309,- pr.mnd.

A-konto varmtvann og fyring, bredband, kabel-TV, trappevask,
vaktmestertjenester, felles byggforsikring, drift og vedlikehold,
strom til fellesarealer, kommunale avgifter, forretningsforsel,
revisjonskostnader og styrehonorar.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen Ian registrert pa selskap.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 7396541

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1858
023,- Som sekundaerbolig Kr. 7 060 486, -

SAMEIE
Sameie: Sameiet Parkhuset, Orgnr: 990645612

Sameiet bestar av 65 seksjoner. Sameiet Parkhuset er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
990645612, og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune.
Géards- og bruksnummer: 208/927.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt. Sameiets revisor er BDO AS.

Styret opplyser om at det ikke er planlagt & gjere noe

(vedlikehold, etc.) i gérden/sameiet som vil gke andel
fellesgjeld/felleskostnader per mnd.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse



TEKNISKE INSTALLASJONER

Rerfordelerskap plassert i baderomstak.

Det er avlepsrer i plast, antas fra byggeéret.

Det er balansert ventilasjon, med felles aggregat plassert pa
taket.

Oppvarming fra felles tilknytting til fiernvarmeanlegg.
Tilfersel av varmtvann i leiligheten er ogsé fra fijernvarme.
Radiator plassert i stuen og pa soverommene.

Elektrisk anlegg med automatsikringer plassert i gangen.
Stikkontakter og brytere ble lagt om til Elko pluss i 2016.
Det er montert brannvarslings utstyr og brannslange i underskap
vask pé kjokkenet.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt s& lenge de ikke er til sjenanse for andre
beboere.

DIVERSE
Vinskap pa kjekken, samt TV og heyttaler (Sonos) pa soverom
medfolger.

Se forevrig vedlagte lgsareliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfoeringer som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2006/4726-2/105 Erkleering/avtale

23.01.2006 Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved Plan og
bygningsetaten

Overfort fra: 0301-208/927

Gjelder denne registerenheten med flere

2006/28092-1/105 Erklaering/avtale
25.04.2006 Bestemmelse om fiernvarme
Adkomstrett for ngdvendig drift og vedlikehold
Med flere bestemmelser

Avtalen kan kun slettes av begge parter i felleskap
Overfert fra: 0301-208/927

Gjelder denne registerenheten med flere

2006/474458-10/200 Erkleering/avtale

05.10.2006 Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om gjensdig bruksrett til nedvendig grunn for vann
og avlgp

Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ plan -
og bygningsetaten

Overfort fra: 0301-208/927

Gjelder denne registerenheten med flere

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
degn sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene péa arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

REGULERING

Omréadet er regulert til bolig-, industri, offentlig og naeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

St. Olavs gate 32 - Planforslag til offentlig ettersyn - Utvikling av
kvartal

Saksnummer: 202218347 - Reguleringssak. Mottatt sak:
16.12.2022

NGO Kvartalet AS foreslar & omregulere St. Olavs gate 32 fra
offentlig formal til hotell, bevertning og museum. Hensikten med
planen er & legge til rette for ny bruk og noe ny bebyggelse for
etablering av hotell, café, restaurant og lite museum i den
fredete bebyggelsen som tidligere huset Norges Geografiske
Oppmaling. Det foreslas et nybygg pad 260 m2 BRA mot St. Olavs
gate, glassoverbygning av det sendre gardsrommet, et lite
lysthus samt en enetasjes hagepaviljong pd 90 m2 BRA i
hageanlegget. Hageanlegget skal utvides, oppgraderes og



tilbakefares. Parkering, varelevering og renovasjon plasseres i
kjeller under terreng, og skal skje via nedkjeringsrampe fra St.
Olavs gate. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202218347

Frederiks gate 2 - Bestilling av oppstartsmete - Nationaltheatret
pa Tullinlokka

Saksnummer: 202451198 - Reguleringssak. Mottatt sak:
26.01.2024

Statsbygg har i oppdrag fra Kultur- og likestillingsdepartementet
(KUD) & planlegge rehabilitering av Nationaltheatret, med
supplerende lokaler utenfor dagens bygg. Det er ikke besluttet
endelig l@sning for Nationaltheatret. Statsbygg har i oppdrag &
giennomfere videreutvikling av en lasning med nye lokaler pé
Tullinlokka og Nasjonalgalleriet for Nationaltheatret. De
overordnete foringer for oppdraget relevante for dette
planforslaget er som falger: Det skal videreutvikles en lgsning
med & etablere lokaler med en ny, moderne scene og tilherende
stotteareal i nybygg pa Tullinlgkka og i Nasjonalgalleriet. Det skal
sees nzermere pé den identifiserte muligheten for en moderne
scene med sal med plass til ca. 500 seter, og en inkubatorscene
med sal med plass til inntil 200 seter. Den moderne scenen har
hoyest prioritet ved behov for prioritering mellom areal. Det skal
legges til grunn ngkterne og arealeffektive lgsninger.
Nasjonalgalleriet skal kunne brukes av teatret pé en slik méte at
viktige arealer i den fredete bygningen vil veere tilgjengelig for
publikum. Dagens hovedbygning p& Johanne Dybwads plass skal
rehabiliteres og brukes av Nationaltheatret. Det legges opp til at
nye lokaler pé Tullinlokka/Nasjonalgalleriet skal kunne etableres
for rehabiliteringen av Nationaltheaterbygningen gjennomfares.
Nasjonalgalleribygningens kulturhistoriske verdier og utvikling av
Tullinlokka som byrom belyses i utredningen. Denne
anmodningen om oppstartsmate er forankret i oppdraget fra
KUD om videre utredning av mulig lesning for Nationaltheatret pa
Tullinlokka og Nasjonalgalleriet.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202451198

Pilestredet Park 20 - Utvidelse av brannalarmanlegg
Saksnummer: 202455469 - Byggesak. Mottatt sak: 25.04.2024
Status: Mottatt sgknad

For mer informasjon,
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202455469

Langes gate 11 A og B - Oppfering av to balkonger - Boligblokk
Saksnummer: 201100233 - Byggesak. Mottatt sak: 07.01.2011
Status: Tillatelse gitt

Det sokes om & oppfere to balkonger pa fasade mot syd i
bakgérd for 2. og 3. etasje. Balkongene har dimensjon 1,0 x 2,3
m. Balkongene utfgres i svart lakkert varmforzinket stél med

rekkverket av stdende spiler i galvanisert og lakkert stél i en
hayde pa 1 m. Det er sekt dispensasjon for plassering av
balkonger over areal regulert til fornyelsesomréde- lek/opphold.
Det er sgkt om fritak for nabovarsling av gnr. 209 bnr. 927.
Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2010
(TEK10).

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201100233

Wessels gate 16 - Utvidelse av eksisterende brannalarmanlegg
Saksnummer: 202201532 - Byggesak. Mottatt sak: 31.01.2022
Status: Tillatelse gitt

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202201532

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 8 700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 217 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 700 000,-))

kr 218 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 918 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 927 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET



Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)
Visningshonorar kr. 3 500,- per visning (selger dekker kun de to
forste visningene, evt. flere er kostnadsfrie) (Kr.3 500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 8 700 000,-) (Kr.54 810)
Styling (Kr.21 480)

Foto (Kr.5 000)

Innhenting av grunnbok (Kr.808)

Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.2 313)
Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgjer (Kr.7 250)

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Tilstandsrapport og malsatt plantegning (Kr.9 650)
Tinglysning sikringspant selveier (Kr.500)

Totalt kr. (Kr.143 496)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0048

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa

"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet



nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjeper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og

giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Oda Heiberg Lovik
Eiendomsmegler
Mob: 4146 76 42

[/ E-post: ohl@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no












EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Merkenummer 93cb59f1-8cff-46aa-ad71-f04c2494d9a5 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova

Malt energibruk 4 988 kWh pr. ar

3 942 kWh elektrisitet 1 046 kWh fijernvarme
Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Luft kort og effektivt - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2006

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Sol

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Pilestredet Park 20 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0176 Gardsnummer: 208

Sted: OSLO Bruksnummer: 927
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 15
Bolignummer: H0207 Festenummer: 0

Dato: 09.05.2024 6:38:39 Bygningsnummer: 81772002

Energimerkenummer: 93cb59f1-8cff-46aa-ad71-f04c2494d9a5

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre un@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 927 Fjordveien 73 A~ () soucrakstuannen
0301 OSLO 1363 H@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 927 Fjordveien 73 A () soucrksimanne
0301 OSLO 1363 H@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Linima AS
Fjordveien 73 A () souctaxstmannen
1363 HPVIK

Det er gjennomgaende bra standard i leiligheten.

2.etasje:

Entré/gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kontor, kjgkken og
stue.

Standard:

Entre: Parkett. Malte overflater vegg og nedsenket tak med
downlights. Sikringsskap, vannmaler, stoppekran.
Skyvedgrgarderobe med speildgrer.

Bad/vaskerom: Prefabrikkert baderom med flislagt gulv og
vegg. Servant, servantskap, innebygd speil med lys,
innfellbare dusjvegger. Opplegg vaskemaskin. Downlights.
Varmekabler i gulv.

Stue: Parkett. Malte overflater vegg og malt betongtak.
Radiator. Utgang til balkong. Takhgyde er pa 2,62m.
Kjgkken: Parkett. Malte overflater vegg og malt betongtak.
Mekanisk avtrekk. Kjgkkeninnredningen fra Norema med
hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og
underskap, lys under overskap. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Benkeplaten er i laminat, nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom.
Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin. Frittstaende vinskap, kjgleskap og frys.
Soverom1: Parkett, malte overflater vegg og malt betongtak.
Radiator. Skyvedgrsgarderobe hvor ogsa sentralstgvsuger
enhet er plassert. Takhgyde er pa 2,62m.

Kontor: | forbindelse med soverom1 er det plass til et kontor.
Parkett, malte overflater vegg og malt betongtak. Radiator.
Soverom?2: Parkett, malte overflater vegg og malt betongtak.
Radiator. Takhgyde er pa 2,62m.

Leiligheten disponerer en kjellerbod merket med "nr: 12, leil
206" pa ca. 3,7 m2. Sgr-vestvendt overbygd balkong pa ca 6,3
m2 med utgang fra stuen. Garasjeplass med elbillader
merket med nr"25", ellers gateparkering for bil etter
gjeldende bestemmelser, omradet er en del av ordningen
"beboerparkering". Med beboerparkering kan du parkere
fritt i omradet rundt boligen. Eier ma vaere registrert i
Folkeregisteret og kommunen tar seg arlig betalt for
parkering. Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr
5.950, el-biler (helelektriske) kr 2.000, el-motorsykkel/el-
moped kr 1.000 og motorsykkel/moped kr 2 950. Se
kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-
beboerparkeringstillatelse/#toc-1

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 21138-1040

Befaringsdato: 29.04.2024
o

Vinduene og verandadgr er fra 2005. | fglge
Byggforsk byggdetaljblad er normal levetid for
dgrer og vinduer ca. 40 ar. Normal garantitid for
isolerglass mot punktering 5-10 ar. Kontroll og
justering av dgrer og vinduer 2-8 ar.
Brann og lydisolert inngangsdgr med kikkhull og
YALE-kodel3s.
Overdekket balkong som vender mot sgrvest pa
ca 6,3 m2. Rekkverk med metallplater og
handlgper i kompositt. Stgpt betong. Utelys.

Ga til side
INNVENDIG
Parkett pa gulv i alle rom unntatt pa bad/vask
hvor det er flislagt gulv. Malte vegger og tak,
flislagte vegger pa baderom.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt
avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsd@rer og
skyvedgrer. Dgr med glasspeil mellom entre og
stue/kjpkken.

Ga til side

VATROM

Bad /vaskerom

Baderommet er en prefabrikkert modul baderom.
Det er lagt flis pa vegg og gulv. Malte plater med
downlights i tak.

Flislagt gulv, oppvarRommet med elektriske
varmekabler.

Plastsluk og membran fra byggear.

Det er etablert servantskap, innebygd speil med
lys, klosett med innebygd sisterne, innfellbare
dusjvegger. Opplegg vaskemaskin.

Det er installert balansert ventilasjon.

Det ble spkt etter fukt, men det ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved
maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med PROTIMETER MMS3. Det er ellers utfgrt sgk
med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring
vatsoner. Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i
konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone
pa vatrommet.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredningen fra Norema med hvite
glatte fronter. Innredningen bestar av bade over-
og underskap, lys under overskap. Fliser mellom
benkeplate og overskap. Benkeplaten er i laminat,
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps
svingbart blandingsbatteri i krom. Det er
integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin. Frittstdende vinskap, kjgleskap
og frys. Det anbefales & montere komfyrvakt og
aquastopp (stopper vanntilfgrsel ved
vannlekkasje).

Det er balansert ventilasjon i boligen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Rerfordelerskap plassert i baderomstak.

Det er avlgpsrgr i plast, antas fra byggearet.
Det er balansert ventilasjon, med felles aggregat
plassert pa taket.

Oppvarming fra felles tilknytting til
fiernvarmeanlegg.

Tilfgrsel av varmtvann i leiligheten er ogsa fra
fiernvarme.

Radiator plassert i stuen og pa soverommene.
Elektrisk anlegg med automatsikringer plassert i
gangen. Stikkontakter og brytere ble lagt om til
Elko pluss i 2016.

Det er montert brannvarslings utstyr og
brannslange i underskap vask pa kjgkkenet.

G4 til side
TOMTEFORHOLD
Eiet tomt pa 1.132 m2 som er fellesareal for
sameie. Tomt opparbeidet med plen, heller,
brusten, beplantning, lekeareal og sittegrupper.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Galilside
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke foretatt endringer fra opprinnelig planlgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
] rapporten.
15 Boligbygg med flere boenheter
" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje > Bad /vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
5
-_ = @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o
162: Awvik som ikke krever tiltak @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Etasje > Bad /vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Anslag pé utbed ringskostnad Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
1 pa membranlgsningen.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
0.8
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Byggear
2006

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Moderne bygg med bl.a. heis og bra standard.

Vedlikehold
Bygget eies av sameierne i Sameiet Parkhuset og blir Ispende vedlikeholdt i regi av sameiet.

Tilbygg / modernisering

2013 Modernisering Tidligere eier la ny parkett.
2016 Modernisering Stikkontakter og brytere ble lagt om til Elko pluss.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduene og verandadgr er fra 2005. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er normal levetid for dgrer og vinduer ca. 40 ar. Normal garantitid for isolerglass mot
punktering 5-10 ar. Kontroll og justering av dgrer og vinduer 2-8 ar.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Brann og lydisolert inngangsdgr med kikkhull og YALE-kodelas.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Overdekket balkong som vender mot sgrvest pa ca 6,3 m2. Rekkverk med metallplater og handlgper i kompositt. Stgpt betong. Utelys.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21138-1040 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Overflater

Parkett pa gulv i alle rom unntatt pa bad/vask hvor det er flislagt gulv. Malte vegger og tak, flislagte vegger pa baderom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer
Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer og skyvedgrer. Dgr med glasspeil mellom entre og stue/kjgkken.

VATROM
ETASJE > BAD /VASKEROM

Generell

Baderommet er en prefabrikkert modulbaderom.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Overflater vegger og himling
Det er lagt flis pa vegg og gulv. Malte plater med downlights i tak.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske varmekabler.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet en en prefabrikkert baderoms kabin. Plastsluk og membran fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tetsjiktet har passert mer enn enn halvpart av sin levetid. Kan erstattes ved eventuell senere renovering av rommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Baderomssluk plassert i dusjsonen.
ETASJE > BAD /VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Det er etablert servantskap, innebygd speil med lys, klosett med innebygd sisterne, innfellbare dusjvegger. Opplegg vaskemaskin.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Ventilasjon

Det er installert felles balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Prefabrikkert baderomskabin. Det ble sgkt etter fukt, men det ikke registrert skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet.
Malinger ble foretatt med PROTIMETER MMS3. Det er ellers utfgrt sgk med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /

fuktsgk i konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen fra Norema med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og underskap, lys under overskap. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Benkeplaten er i laminat, nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom. Det er integrerte hvitevarer som
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin. Frittstaende vinskap, kjgleskap og frys. Det anbefales @ montere komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel ved

vannlekkasje).

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Balansert ventilasjon i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerfordelerskap plassert i baderoms tak.
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Tilstandsrapport

Rerfordelerskap plassert i tak pa baderom. Vannmaler og stoppekran plassert i garderobeskap ved entreen.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr i plast, antas fra byggearet.

Avlgpsrgr under skap pa kjgkkenet.

Ventilasjon

Det er installert balansert ventilasjon, med felles aggregat plassert pa taket.

Varmesentral

Oppvarming fra felles tilknytting til fiernvarmeanlegg.

Varmtvannstank

Tilfgrsel av varmtvann i leiligheten er fra fijernvarme.

Vannbaren varme

Radiator plassert i stuen og pa soverommene. Tilfgrsel av varmtvann i leiligheten er ogsa fra fijernvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg med automat sikringer plassert i gangen. Stikkontakter og brytere ble lagt om til Elko pluss i 2016.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Nei
Generell kommentar
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
fa en fullstendig kontroll utf@rt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikringskap plassert i entre. Kursfortegnelse sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslings utstyr og brannslange i underskap vask pa kjgkkenet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o /2 I} (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHON BRA'ﬂ— So;:rum [l
eknis| Y
rom
/| EZIII?;Sgea-rggl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 E U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carssje (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod eac s maleverdig areal, som skyldes skratak
"b"aﬁ::,fg BRA og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21138-1040 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 14 av 19
o


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 927 Fjordveien 73 A () soucrksimanne
0301 OSLO 1363 H@VIK

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Etasje 71 4 75 6 75
SumMm 71 4 6 75
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Entré, Bad /vaskerom, Kjgkken , Stue Kjellerbod

Soverom 1, Soverom 2

Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod merket med "nr: 12, leil 206" pa ca. 3,7 m2. Sgr-vestvendt overbygd balkong pa ca 6,3 m2 med utgang fra
stuen. Garasjeplass med elbillader merket med nr"25", ellers gateparkering for bil etter gjeldende bestemmelser, omradet er en del av
ordningen "beboerparkering".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke foretatt endringer fra opprinnelig planlgsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Entré/gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kontor, kjgkken og stue.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 927 Fjordveien 73 A () soucrksimanne
0301 OSLO 1363 H@VIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2024 Johannes Barbantonis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 208 927 15 71 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Pilestredet Park 20

Hjemmelshaver
Andersen Jon Havard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget sentralt beliggende leilighet i 2re etg i boligblokk i Piledtredet Park, pa St Hanshaugen, Oslo kommune.
Adkomstvei

Offentlig, felles trappoppgang

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal. Det henvises til de gjeldende reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
Om tomten

Felles gardsrom som er pent opparbeidet med gressplen, sittebenker, stensatte arealer, beplantningskasser med blomster. Felles takterrasse
og felles utebod for grill og utemgbler.

Tinglyste/andre forhold

Det henvises til informasjon i salgsoppgaven.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4 400 000 2014
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 927 Fjordveien 73 A () soucrksimanne
0301 OSLO 1363 H@VIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
i Ikke .
Egenerkleering . . 0 Nei
gjennomgatt
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Linima AS
Fjordveien 73 A () soucraxstmannen
1363 H@VIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 21138-1040

Befaringsdato: 29.04.2024
o

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Linima AS
Fjordveien 73 A () soucraxstmannen
1363 H@VIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21138-1040

Befaringsdato: 29.04.2024
o

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

KOpj

Skanska Norge AS
Pb. 1175 Sentrum
0107 OSLO
18 SEPT. 2008
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200400087-48  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: PILESTREDET PARK 20 Eiendom: 208/927/0/0
Tiltakshaver:  Selmer Skanska Bolig AS Adresse: Pb. 274 Sentrum, 0103 OSLO
Sgker: Selmer Skanska Bolig A/S ‘Adresse: Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygéird/terrassehus Tiltaksart: . Oppfgring

FERDIGATTEST - PILESTREDET PARK 20

Jf1. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pd
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enbet fpr Plan og Naring - Apen by

- St YZW
S Sven Sandbérg !
saksbehandler .
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Enhet for Plan og Nering - Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001
Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo. kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektkontoret Jan Skarpaas as
pb 5926 Majorstua

0308 OSLO
jskarpas@online.no

Dato; '1 B JULI 2008

Deres ref: Var ref (saksnr). 200706593-38  Saksbeh: Kai Reaver Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PILESTREDET PARK 20 Eiendom:  208/927/0/0

Tiltakshaver:  Jan Olav Aamlid v/ adv. fullm.  Adresse: pb 2469, 0212 OSLO

Mathilde Haga
Seker: Arkitektkontoret Jan Skarpaas as  Adresse: pb 5926 Majorstua, 0308 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - PILESTREDET PARK 20

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet fgr Bolig Vest

7 P

Fm\ Lisbeth Nordli Kai Reaver
enhetsleder saksbehandler

Kopi til: Jan Olav Aamlid v/ adv. fullm. Mathilde Haga, pb 2469, 0212 OSLO,
mathilde@advokatenepst.no

Plan- og bygningsetaten Bescksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Enhet for Bolig Vest Postadresse: Telefaks: 23491001

Intemnett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA'



Plan- og bygningsetaten Oslo

SCHINDLER AS
Postboks 126

4702 VENNESLA
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.12.2023
Jan Bruun 202308236 - 6 Vilde Wgien
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: PILESTREDET PARK 20 Eiendom: 208/927/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET PARKHUSET Sgker: SCHINDLER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Pilestredet park 20

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for utskifting av
heisanlegg, mottatt 08.12.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202302291
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Fasade sor S2 28.01.2023 1/12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Vennlig hilsen

Vilde Woien - saksbehandler

Belin Fatahi - for fungerende enhetsleder Karine Bue Iversen
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
SAMEIET PARKHUSET, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129
OSLO



|
poficr
P ey
H BAD ’ 2
1

2]

x w
N \_

SOV/ARB
14,0 mt

e ras
BSOS N S S

[ & ]

OO0
| JF) 1%‘9« <\/\>

| 29a




E-L

Brystningsheyde = 840mm om ikke annet er angitt

W BAD, B DR/ ORSEL TEXN SV WEDLOP 0G SOVLER WL
) L} [ L]
C o] m FV__ | BALKOGER 207, 208"
B JOLTON| A | RS | KJKOEN 205, 704, 208, UTVDET BAIKOGER G AT SOV 205,
FGGESTEN | TRAPPEROM REOUSIRT, SLACORR DR TL
SKYVEDOR WELLOW STLE/SOV LEL. 206, SKYVEDRSGARDEROBE LEL. 206|
A 7S0RGA] BX | TV T ONDFRLAG FOR PRS
U003 P | 1B | Wy Teoex
W0EX | DATG | Sou [ xowtR_ | TexsT

NORD

PARKHUSET

SKANSKA BOLIG AS

PB 274 SENTRIA, 003 OSLO TEL:22 03 40 92 FAX:22 M3 72

)

l

:

l
w

PROSJEKTERENDE:

FELIX ARKITEKTER AS

ROSENRAMNTZGY 7, 089 0SL0 TEL23 35 79 70 FAX:23 38 78 71

(

PLAN-2

M(PROSJEKTER\NGSGRUNNLAG

|
|
)

[PROSEXTERENDE

ARK

2002401 WA.O&OBIEE




6643700

6643600

6643800

597200

597300

boliger
619,19.11.97
e reg.best.
"208/538
Pl )
%7‘ a¥ o o
\ 8
A =]
*
5 <
\ EI/ 8
2 ——— e 3 {
d +26" | ;
= = L 7 . ol
T B : C fese
| comrade foAboIlger = | [ | \
) JER §:3619,19.1197__—+— \ \ 7 | }8
. \ o se reg.best; [ 5 208,
 __ 208/92 0" \2 L Y L Ve
— 65 - O3 A\ = ; 1\ \208/8153
2 3 = Byggeom Ak 8 \ T 4
ool L bohge, 208/92A\ B _= g ‘
| 2 : > |
g A e rrer % /8/ T
"v,?«g \%; se reg.best. 3 oS opred®
B 2 —
1 0 \ \i p— e
| e \§ \ \ § mg‘:r“f;f’w“%nm/f?”
|sereg.best,| I Iof —
\ \ = ° s
\ ";;vieiﬁ'w{""e“ ®
> gy ior
o 2553001
oo SRR
byggeomréde “ - ‘ \
Sot. «
1=}
S
~
5]
<
[<]
©
g KO \
O™ 2084464 |
= i M) | \ )
o o~ Spés oy Byedpomder | 77::17‘3731\ “_748
, . sty W | - i 208/483 ®
~ ;ﬂ?f"'me'mmw 0 / S Byggeomrade for boliger, —1T ) ml
7 i (m‘fm‘v\?;ﬁwf 4 g \ 4 A1+ 3 g2 yﬁorre!mngu kontor. \ ///20 By, eomrade forbohg
% o M,masummu- AN il 182255, 28.7.77 \ fol mlng o9 kor\lor —\ 208/
\& || = 'I = Se reg:best S-2937, 110,87 X Ko 2255 25777
2 ingsloka 4 \208/37@/ Endret re W 7/‘*/““/‘/
2 7 —th— -
S X Sokiamisds beartn r — ‘\\)/ZK i \ =]
/ laaltontyi (f Z d) _ I 8 487\«‘/ — o8
\ et NN | g @ 3
¢ > 5 ©
7 (/ 1 { e
‘v\/ / idlof ‘bevafi
X —t A ) hotell teater, V<) S
/7 / X A e rart,
< RV % SersG bist’
. o / 7 AN
P Maks, TBRA~ i ifig og/k A
0 m2 A L L ° o
E :eagéz oy / 4 Fortau
2, v Vedt! 15.11)0
D RS G (s-740)
o &, % )
N | L
o 3 | =
. 740,785 p—
250/8 — \ 208/48(?08/)(
> 100 208/893 R~/ —208749% =
> &
de for bolig,
U e - / Foru \ i :W\’Zbg/ 1
e - %) on
.2888,16.12.86 %R QL - Vedt. 15.{1.06N2

597200

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 10.05.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 321030/ 86490756 Deres ref.: 62126/

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: PILESTREDET PARK 20 | WM264 3000117 3002763

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 208/927




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park —  Feltinndeling

72 - Felles lekeareal ——— —— Grense for bebyggelse

73 - Felles gangareal — — Byggegrense

110 - Bolig m.tilh. anlegg @~ —mmmmmmmmeeee Underjordisk anlegg

121 - Forretning og kontor —————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

130 - Kontor m.tilh.anlegg
140 - Bolig/forr./kontor T
144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

Inn-/utkjering
(@) Eksisterende tre som skal bevares

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2/ /7, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

2/ /7, 661 - Spesialomrade bevaring forretning
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V777777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
V777777 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— : = . = RpAngittHensynGrense

-------------- 73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — - 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje
— 030 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= === == Plangrense (ny lov)



6643800

6643700

6643600

597300

®

N
208731

o

597200

597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.05.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 321030/ 86490756

Adresse: PILESTREDET PARK 20

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Gnr/Bnr: 208/927

Kommentar:

6643600

6643800

6643700
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Oslo

Dato: 10.05.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 321030/86490756

Deres ref.: 62126/

597300 597600

597300 597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommun

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner
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i / I H310_1 - Kvikkleire
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//-/i H310_2 - Steinsprang
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



EIE MAJORSTUEN AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen v/Oda Heiberg Lavik
Hegdehaugsveien 24, 0352 OSLO

Deres ref.: 264/3002763/125-24-0048 pilestredet park 20 Var ref.: 5667-1-15 Dato: 08.05.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Parkhuset
Organisasjonsnr: 990645612

Seksjonseier: Andersen, Jon Havard

Medeier:

Leilighetsnummer: 15

Adresse: Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Seksjonsnummer: 15

Gnr. 208

Bnr. 927

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7396541.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjegr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

26 seksjonseiere har garasjeplass i Parkens Garasjesameie (ideell 14/2100 av gnr. 508, bnr .13, i Oslo kommune).
Felleskostnader for garasjeplass betales halvarlig og kommer i tillegg til felleskostnadene pa boligen. Det palgper
administrasjonskostnader, etter gjeldende prisliste, til forretningsfgrer ved overdragelse av garasjeplassen. Ny eier blir
fakturert av forretningsfarer.

Energiavregning: Techem Norge AS Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp skjer arlig mot
innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto innkreving skjer via felleskostnader. Ved salg av boligen méa kjgper/selger
lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. For spgrsmal om innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post: kundeservice@techem.no

Styret ber spesifikt om & fa oppgitt bade tlf.nr. og mailadresse pa kjgper. Dersom eier har garasjeplass i Parkens
Garasjesameie ma det ogsa tinglyses eierskifte i garasjesameiet. Sameiet har a-konto innbetaling fiernvarme med
avregning 1 gang i aret (Techem). Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no. For
spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, ki 09.00
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no Sameiet har installert solceller pa taket for & dekke
stramforbruk pa fellesarealet. For a fa tilgang til TV ma man registrere seg pa fglgende link etter overtakelse av
leiligheten: https://www.rikstv.no/kundeservice/mitt-abonnement/skifte-eier/

Selskapets totale 1an og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 309,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto fjernvarme 663,00
Internett 120,00
TV 349,00
Felleskostnader 3177,00

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.



Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 614,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 1196,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen |&n registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal bes megler vennligst ta kontakt med styret pa Parkhuset@styrerommet.no, eller radgiver
Sven-Robby Dierkes tIf.22 86 82 35 ev. pr. e-post: sven.robby.dierkes@obos.no. For gvrige spgrsmal, ta kontakt med
Avdeling Eierskifte pa tlf: 22 86 56 00, eller pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>