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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Pontoppidans gate 9B, 0462 Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 22 Orgnr. 978702368 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER
Totalt BRA 126 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 121 kvm

Folgende rom er inkludert i innvendig rom: Entré, innvendig bod,
stue, gang, separat toalett, tre soverom, kjgkken og baderom.

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20 kvm

AREAL

Primaerrom: 116 kvm, Bruksareal: 126 kvm, BRA-i: 121 kvm , BRA-
e: 5kvm, TBA: 20 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1998

TOMT
Eiet tomt 2446 kvm

PRISANTYDNING
11400 000

TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsrapport er avholdt av Anders J. Bryhn datert 19.11.2024.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- 06.11.2024.
Andel fellesformue: kr. 39 696,- pr. 07.11.2024.

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD

kr 11 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 825,- (Eierskiftegebyr garasjeplass)

kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 806,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 409 806,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11 419 756,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 080,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader er knyttet til garasje, kabel-tv/internett, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, vedlikehold,
driftskostnader og forretningsferer.

Totale felleskostnader per mnd. er pa kr. 5 080 og fordelt pa
folgende méte:

- Felleskostnader: 4 385,-

- Kabel-tv: 529,-

- Garasje: 166,-

Styret har vedtatt en gkning av punkt "Felleskostnader" med 13
% fra 01.01.2025 (fra kr. 4 385,- til kr. 4 955,-), grunnet generell
prisvekst, gkning i forsikringspremie og hayere kommunale
avgifter i Oslo. Etter de kjente gkningene vil totale
felleskostnader veere kr. 5 650,- pr. mnd.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel til borettslaget
hver mé&ned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Elin Western @yvind Minsaas

Beskrivelse



BESKRIVELSE
Velkommen til balkonglivet i Sagene Ring!

Dette er virkelig en leilighet av de sjeldne. Vi snakker en stor
hjerneleilighet pa hele 121 m?, med to balkonger, garasjeplass og
masse lys og luft. Det forste som mgater deg er de store
vindusflatene og en stue pé hele 43 m®. Folelsen av naermest
ubegrenset plass er ganske sé behagelig, og det gjer selvsagt at
det er mange muligheter til hvordan du kan innrede rommet.
Kiokkenet ligger i andre enden, som i seg selv er et nesten like
mye brukt oppholdsrom som stua. Det er innredet for koselige
stunder rundt spisebordet. Her er ogsé utgangen til en av
balkongene p& 10 m?. Den andre balkongen, som er like stor, har
utgang fra kjgkkenet.

- Medfglgende garasjeplass

- Heis til etasjeplan

- To solrike balkonger

- Ingen dok. avgift!

- Veldrevet borettslag med godt bomiljo

PARKERING
Med leiligheten felger det én garasjeplass (nr. 114) i felles
garasjeanlegg.

Administrasjonsgebyr pé kr. 825 medfelger i tillegg pa eierskifte
av garasjeplassen.

Det er ogsé beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt- ogsé utover det
som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering. Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grunerlgkka og Sagene:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5 950 kroner for
ett ar.

- Motorsykkel og moped: 2 975 kroner for ett ar.

- El-bil : 2 000 kroner for ett ar.

- El-motorsykkel og el-moped: 1 000 kroner for ett r.

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-ogparkering/park
ering/beboerparkering/.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Leiligheten har en perfekt beliggenhet: midt pd Sagene, men
likevel skjermet fra byens stoy.

Sagene Ring er navnet péd en nedlagt trikkelinje i Oslo. Etter at
trikkelinjen ble nedlagt og de store vognhallene ikke lenger
hadde noen funksjon ble det bygget tre borettslag i
leilighetskomplekser pa tomten og etablert naeringsvirksomhet i
de gamle trikkestallene. De gamle trikkestallbygningene sto
ferdig i 1899, men ble 100 &r etter modernisert og omgjort til
moderne kontorlokaler. | &rene 1998-1999 ble boligenhetene
reist rundt de gamle trikkestallene og rommer til sammen ca. 250

leiligheter.

Med Sagene og Bjelsen som utgangspunkt har en alt innen
rekkevidde, om det er saeregne og koselige butikker,
restauranter, marka, trenings- eller kulturtilbud som frister; her er
mulighetene mange!

Restauranter som Sagene Lunsjbar, Tiffany's, Sagene
Samfunnshus, Villa Paradiso og Mat og Mer har alle sin egen
unike atmosfaere. Jungel Pizza har ogsé fatt plass rett ved
Sagene kirke, og er et pizzeria basert pa tradisjonen fra New
York. | tillegg finner du flere kaffebarer og andre sméa
utsalgssteder. Mjgl bakeri og Nord Bjglsen Bakeri fortjener &
trekkes frem som flotte eksempler pad godt gammeldags
h&ndverk og ekte service. Sentralt i Arendalsgata finner du
Sagene Torg, som byr pa et bredt utvalg av blant annet frukt og
grennsaker, samt en spennende ferskvaredisk. Torget blir flittig
brukt av beboere i naeromréddet og er absolutt verdt et besgk.

Sagene har ogsa et unikt og hyggelig metested, Mysterud Bar.
Valget av navnet pé baren er langt fra tilfeldig, da lokalene i en
arrekke har veert en saerpreget jernvarebutikk drevet av tre
generasjoner ved samme navn. Dremmen om en lokal bar i
neermiljget ble realisert av fem lokale Sagene-gutter, som selv
handlet kruttlapper og lekefigurer péd Mysterud da de var sma.
Baren har et godt utvalg av lokale gltyper fra Oslo-bryggeriene, i
tillegg til ulike viner og klassiske cocktails pa drinklisten.

En kort spasertur i fine omgivelser langs Akerselva og du ender
opp pa Grunerlgkka eller i Nydalen. | tillegg til flotte grentomrader
samt tur- og rekreasjonsmuligheter langs elva, tilbyr omradet
Myralgkka, Bjolsenparken, Geitmyra skolehager og Voldslgkka
Idrettsanlegg sistnevnte med volleyballbaner, skatepark,
fotballbaner og joggelayper. Ikke minst kjores det opp skispor
pa Voldslgkka idrettsanlegg vinterstid.

Utdanningsinstitusjoner som Bl Nydalen, Blindern, Universitetet i
Oslo, Hayskolen i Oslo og Akershus, Tannlegehayskolen,
Veteringerhoyskolen, Lovisenberg Diakonale Hagskole og
Arkitekthgyskolen er alle i nzerheten.

Av treningstilbud finner du SATS Sagene bare 80 meter unna og
Myrens Sportssenter pd Torshov. Hos Myrens har man tilgang til
selve treningssenteret og Oslo Squash, men ogsa til landets
réeste klatresenter.

BEBYGGELSE
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

TOMT
Eiet tomt, 2446 kvm

ADKOMST
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.



SKOLE/BARNEHAGE

Denne boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig omréde med
kort avstand til bade Bjalsen barneskole og Voldslgkka
ungdomsskole. Beliggenheten gir en praktisk og enkel skolevei
for familier, og omrédet rundt er godt tilrettelagt med
grontarealer og gode trafikksikkerhetstiltak. Det er ogsé gode
muligheter for fritidsaktiviteter i neeromradet, noe som gjer at
béde skolebarn og ungdom har tilgang til et variert og aktivt
miljo.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Bydelen er et kollektivt knutepunkt med buss nr. 20
(Galgeberg/Skeyen), 37 (Nydalen/ Helsfyr), 54
(Kjelsas/Kveernerbyen) eller 34 (Ekeberg/Tésen). Fra
Sandaker/Torshov gér det trikk, samt T-bane fra Nydalen eller
Storo Stasjon. | tillegg gér Flybussen til Gardermoen fra
Arendalsgata, Torshov og Torshovparken.

Innhold

INNEHOLDER

Bygget er fra 1998 og holder derfor nyere standard. Elektrisk
derdpner og flislagte fellesomréder gjer fersteinntrykket
komplett; her er det orden pa sakene.

Leiligheten holder gjennomgéende bra standard med parkett pa
alle gulv samt malte vegger og himlinger. | entreen og pa badet
er det fliser pa gulv. Planlgsningen, beliggenheten og lyset gir en
meget god atmosfeere, og gjor dette til et sted der man har lyst
til & veere.

Under kan du lese litt om leiligheten rom for rom:

Entreé:

Her er det en stor skyvedoersgardeobe, og enda bedre: adkomst
til en stor innvendig bod. Her er det ogsa hyller og opplegg for
annen oppbevaring, og rommet er sépass stort at det fint kan
innredes som for eksempel kontor om man vil det.

Stue:

Det er her leiligheten virkelig &pner seg. Ikke mindre enn fire
store vinduer mot syd slipper inn massevis av lys, og det er
heller ikke nevneverdig innsyn av den grunn. Rommet er pé hele
43 kvm., og gir naturlig nok mange muligheter for
mebleringsalternativer. Herfra finner vi utgangen til den ferste av
i alt to balkonger, malt til 10 kvm.

Kjokken:

Nydelig kjokken pusset opp i 2015. Kjgkkenet er lagt opp som et
spisekjokken med et stort spisebord. Her fra er det ogsé utgang
til den sydvendte balkongen p& 10 kvm, og til sammen er disse
to rommene en egen oppholdssone om sommeren. Alle
hvitevarer er integrerte, og ikke minst er det en integrert
espressomaskin. Dette er hverdagsluksus i praksis.

Soverommene:
De tre soverommene har alle tre vindu mot trafikkfritt omrade. De
er godt separert fra stuen, og alle har god plass til

garderobelgsninger. Soverom nr. tre, eller det minste rommet
om man vil, fungerer ogsé utmerket som kontor kombinert med
gjesterom.

Bad:
Stort bad fra byggeér med plass til bAde boblebadekar og eget
dusjhjerne. Det er varme i gulvet ogsa.

Gjestetoalett:

Dette lille rommet er smart. Foruten et ekstra toalett er det her
ogsé plass og opplegg for vaskemaskin og terketrommel slik at
man slipper & ha dette inne pa badet.

BYGGEMATE

Boligblokk fundamentert med séle til antatt faste masser.
Baerende konstruksjoner i betong. Plater og
teglsteinsforblending pa fasader.

Se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

BODER
| tillegg til leilighetens arealer disponerer boligen 1 bod:
- Kjellerbod pa ca. 5 m?i felles kjeller.

Standard

STANDARD

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er
utarbeidet en tilstandsrapport. For den utfyllende tekniske
standard for gvrig, henvises det til vedlagte tilstandsrapport.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Overflater vegger og himling - baderom

Flislagte vegger. Malte betongdekker som himling.
Vurdering av avvik:

- Det er pévist at flisfuger har riss/sprekker.

- Sprekkdannelser langs deler av nederste flisrekke pa vegg.
Konsekvens/tiltak:

- Oppussing anbefales. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Overflater Gulv - baderom

Flislagt gulv. Felgende mélinger av fall i retning sluk
(heydeforskijeller) ble gjort p4 BADEROMMET:

Fra gulvflis ved derterskel til topp slukrist: 25 mm, tilfredstillende
mht. dagens forskrift. Malt med krysslaser.

Fall < 1:100 pé gulvet utenfor dusj malt mellom derterskel og
dusj. Evt. membranoppkant er ikke mulig & konstatere visuelt.
Det er fall til sluk i dusjsonen malt pé flere tilfeldig valgte steder.
Det er ikke tilfredstillende fall pa gulv ved derterskel i retning
sluk.

Det er ikke tilfredstillende fall p& gulvet for @vrig mélt pé noen
tilfeldig valgte steder.

Fall nevnt over er mélt med handholdt vater og krysslaser.
Oppmalingen er gjort ved tilfeldig valgte steder pé
baderomsgulvet.

Vurdering av avvik:



- Ikke tilfredstillende fallforhold.
Konsekvens/tiltak:
- Oppussing anbefales. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Sluk, membran og tettesjikt - baderom

Type sluk: Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og
rengjering.

Type membran: Synlig dukmembran i sluk (gulvmembran).
Membran p& vegger og evt. membranoppkant under/ved
dorterskel er ikke mulig & konstatere visuelt. Det vises til evt.
dokumentasjon for & konstatere hvilken Igsning som er valgt.

Levetidsbetraktning:

Levetid | Smgremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Levetid | Banemembran over 20 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Pga. sprekkdannelser i veggfliser mé det
paregnes at membranlasning i samme omrade er
pavirket/skadet.

Konsekvens/tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales. Oppussing
anbefales. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 8 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre
veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

DET BLE OBSERVERT F@OLGENDE PA BEFARINGSDAGEN:
-Automatsikringer i el.skap uten forbruksmaler er plassert i gang.
-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder: Fra byggeéret -
Hovedsikring: Se eget skap i oppgang.

-Utenpaéliggende / skjult ledningsnett.

Eier opplyser at det elektriske anlegget fungerer fint.

El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomréde og nsermere
undersgkelse er ikke foretatt.

Evt. dokumentasjon pé utferte elektroarbeider i leiligheten er
ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
avvik)?

Nei.

Spersmal til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt
tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

- Ja. Det er fremvist en samsvarserkleering datert 28.09.2016 fra
A/S Elektrisk vedr. "Lukke avvik eetter rapport fra Hafslund,
rapport nr. 4057288. .....".

Eksisterer det samsvarserkleering?

- Ja.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

- Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
- Nei.

Generelt om anlegget

7. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pé
varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling
av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
- Nei.

8. Er der synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
- Ukjent.

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfagringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten &
fierne kapslinger?

- Ukjent.

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
- Nei.

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei.

Generell kommentar

Kursfortegnelsen stemmer ikke overens med
nummerering/merkingen men antall sikringer. Det mé paregnes
en uavhengig el-kontroll (kostnad under kr. 10.000,-) da det ikke
har veert gjort de siste 5 &r. Evt. behov for
oppgraderinger/utbedringer ma vurderes av elektriker/el-
takstmann. Kostnadsestimat: Under 10 000.



TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vinduer

Isolérglass i trestamme datert 98. Arstall: 1999

Vurdering av avvik:

- Generell elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak ansees som pakrevet men veer klar
over elde og slitasje. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

Inngangsder

B30 brannsertifisert inngangsder.

Vurdering av avvik:

- Stedvise sé&r og merker i derblad og karm.
Konsekvens/tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig. Dgren
fungerer fint. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Balkong 2

Balkong med adkomst fra stuen. Bygget med stgpt betongdekke
og rekkverk i metall. Ved nedber er det naturlig avrenning,
fallforhold er ikke testet neermere. Rekkverk hgyde: 103 cm Det
er under 10m til bakken.

Generelt krav: Hayde pa rekkverk ved balkonger, tribuner,
passasjer og lignende skal veere minimum 1,0 m. Der
nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal rekkverk ha en hayde pa
minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:

- Generell veer- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak:

- Det mé péregnes jevnlig vedlikehold/oppussing av balkong.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Balkong 1

Balkong med adkomst fra kjokken. Bygget med stopt
betongdekke og rekkverk i metall. Ved nedber er det naturlig
avrenning, fallforhold er ikke testet neermere.

Rekkverk hgyde: 103 cm Det er under 10m til bakken.
Generelt krav: Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner,
passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der
nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal rekkverk ha en hgyde pa
minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:

- Stedvis malingsavskalling. Litt rust.

Konsekvens/tiltak:

- Det mé péregnes jevnlig vedlikehold/oppussing av balkong.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Overflater

Gulvflater bestar av: Parkett, fliser pd baderom, gulvbelegg pa
toalettrom og innvendig bod.

Veggflater bestér av: Malt betong, malte plater og fliser pa
baderom.

Himlinger bestér av: Malt betong, noe innkassing med malte
plater.

Alle overflater er fullt brukbare.

Vurdering av avvik:

- Parkett har stedvise glipper og enkelte sér/slitasjemerker.
Konsekvens/tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men veer klar
over avvik. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

- Protimeter fuktapparat gjorde utslag langs sokkel i dusj bak
sprukne fliser.

Konsekvens/tiltak:

- Utbedringer mé& péregnes. Det anbefales oppussing.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Overflater og konstruksjon - separat toalett

Separat toalettrom inneholder et toalett, servant med
blandebatteri og opplegg til vaskemaskin. Det er normal
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Det gjeres oppmerksom pé at rommet er fra byggeéret med
den elde, slitasje og utidsmessighet det medferer.
Konsekvens/tiltak:

- Det mé& péregnes oppgraderinger. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

Vannledninger

Type ror: Kobberror

Fordelerskap: Nei. Evt. lekkasjevann fra vannrer blir ikke ledet til
drensspalte i vegg pa baderommet eller annen tilsvarende sikker
losning. Reranvisning: Nei

Hovedstoppekran for leiligheten: Innenfor inspeksjonsluke pé
baderommet, ble testet og fungerte 100%.

Lekkasjestopper: Nei, anbefales i alle rom med
vanninstallasjoner.

Levetidsbetraktninger:

Levetid | Vannror av kobber over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Levetid | Rer i rer system over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

TEK17

Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med
vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Manglende dokumentasjon. Dette gis
TG2 pa bakgrunn av NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader".
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre
anlegg. * | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere
naturlig med utskiftning av rer. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

Avlopsrer
Avlgpsrer er fra byggeéret. Avlgpsrer er ikke synlig i leiligheten.
Levetidsbetraktning



Levetid | Avigpsrer i plast over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Levetid | Stopejernsror. Dominerende rermateriale mellom 1950
0g 1970 =TG 2/3

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
anlegg. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Varmtvannstank

Bereder er fra 1998. Volum: 116 liter. Effekt: 2kW. Elektrisk
tilkobling er fastmontert, dvs. ikke avvik. Det anbefales
montering av lekkasjestopper pé kjokken som inkluderer
berederen.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det er pévist at varmtvannstank er over 20 &r
Konsekvens/tiltak:

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
tanker. * Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det er utstedt ferdigattest p& boligblokken datert 2000.

Det er pavist avvik i forhold til dagslysflate og takhayde.

AVVIK DAGSLYSFLATE:

Dagslysflaten p8 to soverom 1 og 2 (se plantegningen) er mindre
enn 10% av de respektive rommenes BRA.

AVVIK TAKHQYDE:

Takhoyde er mélt til 2,40m men enkelte steder er takheyde malt
til 2,38-2,39m.

For romhgyde i boenheter gjelder fglgende:

a) Rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m.

b) Rom som ikke er for varig opphold skal ha hayde minimum 2,2
m.

c) Fritidsbolig med én boenhet skal ha hgyde minimum 2,2 m.

d) Deler av et rom kan ha lavere hayde der dette ikke pévirker
rommets tiltenkte funksjon.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten blir oppvarmet med varmekabler pa& baderomsgulvet
og panelovner.

Selger opplyser om &rlig stremforbruk pa ca. 9200 kWh fra

januar - oktober 2024. Faktisk forbruk vil variere fra husstand til
husstand.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det betales i tillegg eiendomskatt pa kr. 5100 i 2024. Vi gjer
oppmerksom pé at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av
bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 5 080,- pr.mnd.

Felleskostnader tilknyttet til garasje, kabel-tv/internett, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, vedlikehold,
driftskostnader og forretningsforer.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Felleskostnader, innboforsikring og strem.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Borettslaget har falgende I8n:

L&nenummer: OBBK01-98207365459
Type: Annuitet

Restsaldo: 2.758.394,-

Restlgpetid: 3 &r 7 mnd.

Terminer pr ar: 12

Type rente: Flytende

Rente pr. 07.11.2024: 6,14%

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt
hensyn til. Driftsinntekter for 2023 er pa kr. 3 027 727,- og
driftskostnader pé kr. 2 373 385,-. Dette gir et arsresultat pa kr
667 201,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Tryg Forsikring Polisenummer: 6596090

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primeerbolig Kr. 2 329
084,- Som sekundeerbolig Kr. 8 850 519,-

BORETTSLAG
Borettslag: Borettslaget Pontoppidan, Orgnr: 978702368

Borettslaget bestér av 56 andelsleiligheter, og ligger i bydel



Sagene i Oslo kommune. Borettslaget er et samvirkeforetak som
har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som stér i sammenheng
med dette.

KONTAKTINFORMASJON
Styret kan kontaktes per e-post pé
pontoppidan®@styrerommet.no.

VIBBO

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold
ved & logge deg inn pé Vibbo.no. Her finner du oversikt over din
bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

STYRETS ARBEID | 2023

Noen av 8rets hendelser:

- Tre vannméler er installert pd hovedvanninntakene for & spare
kostnader (gker ca 20% p.a.).

- Brannslukkere er montert i annenhver etasje.

- Strembrudd borettslaget hadde to ganger skyldes mest
sannsynlig to elbil-ladere, etter at de ble byttet har det ikke
skjedd igjen.

- Noen Velux takvinduer er byttet og det er 16 stk igjen som vil bli
byttet nér nedvendig.

- Gjenoppbygging av rateskadet takterrasse. Det har veert
vanninnsig i en takbod og i bod ved heis. Tak har fatt noe ny
takpapp og ift bod er det lagt ut drensrer med frostvakt.

Neste 8r:

- Styret seker & avhjelpe boder ift vanninnsig. (Dette gjelder ikke
boden tilhgrende denne andelen)

- Pusse opp inngangspartiene og utfgre noe lett murerarbeid pa
svalgangen for & hindre innvendig avrenning. - Heiser har som
biler en begrenset levetid, servicekostnadene gker med alderen.
En ny heis koster ca 1.500.000,- (borettslaget har to), hvilket
kan l&nefinansieres, men det vil medfere en ikke uvesentlig
okning av felleskostnadene. Heistilsynets anmerkninger blir
utbedret.

SAMEIET SAGENE RING VEL OG SAGENE RING GARASJESAMEIE
Borettslaget er medlem i Sagene Ring Vel og medeier i Sagene
Ring Garasjesameie. Til orientering er resultatregnskap og
balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som ensker ytterligere informasjon om sameiet,
kan henvende seg til megler for & f& utlevert sameiets arsrapport
og regnskap.

Selskapet eier 19,38% i Sagene Ring Garasjesameie. Selskapet
har solidaransvar for den samlede gjeld i sameiet og
garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Sagene Ring
Garasjesameie og utgjer kr 14 958. Selskapets andel i Sagene
Ring Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg". Selskapets andel av
driftskostnader og arsresultat i sameiet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "Sagene Ring Garasjesameie”.

Selskapet er medlem av Sagene Ring Vel, og hensikten med
foreningen er 3 sikre at eiendommens samlede uteareal blir
vedlikeholdt slik at det kan utnyttes av medlemmene pé en

hensiktsmessig méate. Medlemmene er forpliktet til & overlate til
Sagene Ring Vel & gjennomfgare vedlikehold av medlemmenes
samlede uteareal i samsvar med vedtektene, jf. erkleering om
bruk av uteareal som er tinglyst pé alle medlemmers eiendom.

ARSMQTE 2023

Sikring av boder

| de siste par &rene har det veert flere tilfeller av innbrudd i
bodene, béde i garasjen og pa loftet. (Dette gjelder ikke boden
tilherende denne andelen). Her ber man gjere en overhaling og
giennomga hvilke utbedringer som mé gjeres for & minimere
risikoen.

| felles bodrom med gitter:

- Installere toppgitter for & hindre at man kan klatre over til alle
boder etter & ha kappet opp en I8s. Estimert kostnad etter & ha
snakket med leverandor: ca 10 000 kr ink materialer og
installering (venter fortsatt pa svar om detaljert tilbud)

- Bytte ut lasesylinder i fellesbod i garasjen med samme I&s som
alle andre derer med chip. Per dags dato er det den gamle
fellesngkkelen, en ngkkel som flere hundre har ettersom andre
borettslag i Sagene Ring bruker samme nokkel pa sine derer.
Estimert kostnad: 7500 kr per |3s.

@vrige boder:

- Vurdere forsterkning av boder ala det Thurmannsgate har gjort
(de enden av garasjen inn til hayre nér man kjerer inn). Venter
fortsatt pa et prisestimat

Styrets innstilling: Styret mener at selve lasen er eiers ansvar.
Slik at de som gnsker dette ma gjore det selv. Det er ikke valgt
digital I18s, da det vil gi store kostnader ved skade, og det ma
installeres ved 4/5 dgrer. Nar det gjelder innvendig sikring anser
styret at dette er hensiktsmessig dersom kostnaden ikke
overstiger kr 10 000,-.

Forslag til vedtak: Borettslaget iverksetter nedvendig
sikringstiltak av boder (herunder bytte laser, installere toppgitter
og vurdere forsterkning av boder). Forslaget ble vedtatt.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske
personer kan eie andelen. Kjgper skal godkjennes av
borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjeper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny
andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier pahviler
kjoper. Dersom kjoper pé overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2). Kjeper kan
g4 til ssksmél mot borettslaget dersom kjeper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et



krav fra boligbyggelagets side at kjgper mé& melde seginni
boligbyggelaget for kjgper kan bli godkjent som ny andelseier i
det aktuelle borettslaget. Det gjeres oppmerksom pa at det vil
kunne pélgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de
fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal veere
innbetalt for godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

FORKJOPSRETT

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjopsrett.
For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist for &
melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt e-
postadresse som kan benyttes. Meldingen mé veere mottatt av
OBOS innen den fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5
virkedager etter at boligen er kunngjort i OBOS-annonse i
Aftenposten og/eller p& www.obos.no. Hvis OBOS mottar din
melding om forkjep etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve &
fa overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjer du bruk av
forkjopsretten, trer du inn i en allerede inngatt avtale og kjgper
boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkdr. Finansieringen mé
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er
det flere medlemmer som vil benytte forkjepsretten, far den med
lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det borettslaget
boligen tilherer gér foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom
flere i borettslaget vil benytte forkjopsretten, blir normalt botiden
i borettslaget avgjerende.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Borettslaget har en kollektiv FLEX-avtale med Telia der
andelseierne kan velge forskjellige pakker.

TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr i leiligheten under forutsetning av at
andelseieren folger de regler som andelseierne selv vedtar i
generalforsamling.

DIVERSE

Bransjens liste over lgsore og tilbeher legges til grunn for salget
dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger
vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal
folge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfelger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pé disse.

Folgende medfelger ikke:
- Pendellamper i stue, kjgkken og hovedsoverom.

RADONMALING
Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha

gjennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter
som folger eiendommens matrikkel ved overskjoting til ny
hjemmelshaver:

1998/48291-4/105 Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere

1998/48291-5/105 Erkleering/avtale

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og Bygningsetaten
og punkt 2 ikke uten samtykke fra Oslo Vann- og avlgpsverk.
Gjelder denne registerenheten med flere

1998/48583-1/105 Bruksrett
Gjensidig bruksrett og plikter vedkommende uteareal m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 &r, dersom
andelseier selv eller person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr.
3 har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste &rene.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avlgpsnett.

REGULERING

Eiendommen ligger i et byggeomréde for boliger. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser S-3561 kan sees
hos megler.

Reguleringsbestemmelser S-3561 er helt eller delvis opphevet
som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn.
Informasjon om ny kommuneplan med lenke til
kartinnsynslesning finner du pé



http://www.kommuneplan.oslo.kommune.no.

Eiendommen ligger innenfor omrédde med reguleringsplan for ny
vannforsyning i Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg (S-5058).
Formélet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering
av nytt vannbehandlingsanlegg og overfgringstunneler for
vannforsyning med tilhgrende anlegg og konstruksjoner.

Pagéende byggesaker:

*Pontoppidans gate 7 - Innvendig ombygging, ny plassering av
heis, nye toaletter og tekniske anlegg i eksisterende
kontorlokaler. Saksnummer 202457823. Tillatelse til tiltaket ble
gitt den 15.07.2024. Sgknaden omfatter innvendig ombygging
av kontorlokaler i Pontoppidans gate 7, bydel Sagene.

* Arendalsgata 3 A-C - Utskifting av tak og reetablering av
loftsleiligheter. Saksnummer: 202307668. Sgknaden omfatter
utskifting av tak, reetablering av eksisterende loftsleiligheter,
utvidelse av en loftsleilighet, innlemming av fellesareal til bolig,
innsetting av nye buede takvinduer pé fasade nord og mindre
fasadeendringer pé fasaden mot bakgard. Tiltaket er lokalisert i
bydel Sagene. Rammetillatelse er gitt den 04.10.2023.
Igangsettingstillatelse nr. 1 er gitt den 20.09.2024.

Les mer om saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202307668

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 11 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 825,- (Eierskiftegebyr garasjeplass)

kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 806,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 409 806,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11 419 756,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

Foto (Kr.7 200)

Visninger 2 stk. + 1 privatvisning (Kr.9 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Innhenting av grunnbok (Kr.164)

Tinglysing sikringspant borettslag (Kr.500)
Tilstandsrapport (Kr.12 500)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.4 100)
Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.1 342)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke 1 (Kr.19 900)

Oppgjer (Kr.6 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 11 400 000,-) (Kr.68 400)
Totalt kr. (Kr.153 791)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, palopte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
15-24-0279

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,



for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i



denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sagene & Bjolsen Eiendomsmegling AS
EIE Ullevél & Sagene

Org. nr: 989734598

Maridalsveien 154 A

0461 Oslo

TIf: 22 02 11 60

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Salgsleder | Partner Jacob Santiago Salvesen

SAKSBEHANDLERE

Jacob Santiago Salvesen

EIE Ulleval & Sagene

Eiendomsmegler | Salgsleder | Partner
Mob: 45 51 23 55 / E-post: jsa@eie.no

Linnea Markussen
Eiendomsmegler
Mob: 45 46 41 95

[/ E-post: Im@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

Adresse Pontoppidans gate 9B
Postnr 0462
Sted oslo

Leilighetsnr. 3001

Gnr. 221

Bnr. 280

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2016-671279

Dato 30.05.2016

Eier Elizabeth Rosland Stokke
Innmeldtav OBOS Prosjekt AS v/ Flerbruker

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 1998

BRA: 121,0

Programvare: Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 5.503

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyfttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For a se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energiattest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tIf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.
og sist endret i januar 2012.

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p4 www.energimerking.no



http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Pontoppidans gate 9B

Postnr/Sted: 0462 oslo

Leilighetsnummer: 3001

Bolignr:

Dato: 30.05.2016 10:29:43

Energimerkenummer: A2016-671279

Ansvarlig for energiattesten: Elizabeth Rosland Stokke
Energimerking er utfart av: OBOS Prosjekt AS v/ Flerbruker

Gnr: 221
Bnr: 280

Seksjonsnr:

Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1998
Areal yttervegger 75 m?

Areal tak 0m?

Areal gulv 0m?2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 17 m?

Oppvarmet BRA 121 m?

Totalt BRA 121 m?

Oppvarmet luftvolum 290 m?

U-verdi for yttervegger

0,22 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m2K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,60 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

13,9%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m=K)

Normalisert varmekapasitet

194,5 Wh/(m?K)

Lekkasjetall

1,501/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

0%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m°/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

81 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kw/(l/s)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i deagn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,00
dekkes av elektrisk varmesystem (er)

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elektrisk varmsystem(er)

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,86
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg (termisk) 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00

dekkes av et oljebasert varmesystem




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av et gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et varmesystem basert pé andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.10.2015
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 5,503
Produsent / leverandar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 19144 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 158,22 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 14395 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 158,22 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 19144 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi) pr. ar, gjennomsnitt for siste tre ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 19144 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 19144 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100 %
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 595
Pontoppidan B/L



Velkommen til arsmgate i Pontoppidan B/L

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:

6. mai 2024 kl. 18:00, Sagene samfunnshus, Kaysalen.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Installere overvakningskamera

10. Sikring av boder

Med vennlig hilsen,
Styret i Pontoppidan B/L
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder Hans-Petter Kverneland som moteleder.

Forslag til vedtak

Hans-Petter Kverneland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Heidi Kiplesund foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0595 Pontoppidan Borettslag innkalling.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 100 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000,-.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Geir Engenes

* Monica Nyhus
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Kari Rongved

* Kari-Mette Gjertsen
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:
* Lena Angvik

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling Pontoppidan borettslag mars 2024.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Geir Engenes

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Margrethe Helgebostad
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Sak 9
Installere overvakningskamera

Forslag fremmet av:
Tom-Daniel Laugerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| den siste tiden opplever man at uvedkommende far tilgang til garasjeanlegget, gjar innbrudd i boder og
herverk. For & kunne ha et reelt virkemiddel for & avskrekke, men ogsa kunne ha bevis som kan oversendes
til politiet ved behov bgr man installere overvakningskamera i garasjen.

Dette har veert oppe tidligere, men etter min forstaelse blitt stoppet av styret pga juridiske forhold. Det er
ingenting som stopper oss som borettslag a sette opp overvakning, safremt 2/3 stemmer for.

"Borettslag og andre boligselskap

| borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking veere forankret i et gnske blant

beboerne, og det ma vaere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to tredjedels flertall blitt lagt

til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen vedtektsfestes. Dette innebaerer at saken legges

frem pa et alimate, en generalforsamling eller lignende, og at vanlige vedtektsbestemmelser gjelder. Det er ikke

tilstrekkelig at et flertall i styret er for overvakingen." Kilde
https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/?print=true#:.~:text=1%2

Jeg venter fortsatt pa et prisestimat fra en leverander. Forstar ogsa at denne saken mé opp i de tre andre

borettslagene sine styrer da vi deler garasjen.

Styrets innstilling

Dette ma avgjere i Sagene Ring Garasjesameie, da det er pa deres eiendom. Denne saken er fremmet av styret
i borettslaget til SRG.

Dette kan det ikke stemmes over i Pontoppidan Borettslag.

Forslag til vedtak

Borettslaget stemmer for a anskaffe kameraovervakning til garasjeanlegget i samrad med de andre
borettslagene.

Sak10
Sikring av boder

Forslag fremmet av:
Tom-Daniel Laugerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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| de siste par arene har det veert flere tilfeller av innbrudd i bodene, bade i garasjen og pa loftet. Her ber man
gjere en overhaling og gijennomga hvilke utbedringer som ma gjeres for & minimere risikoen.

| felles bodrom med gitter:

- installere toppgitter for & hindre at man kan klatre over til alle boder etter & ha kappet opp en |as. Estimert
kostnad etter & ha snakket med leverandgr: ca 10 000 kr ink materialer og installering (venter fortsatt pa svar
om detaljert tilbud)

- bytte ut lasesylinder i fellesbod i garasjen med samme las som alle andre dgrer med chip. Per dags dato er
det den gamle fellesngkkelen, en nakkel som flere hundre har ettersom andre borettslag i Sagene Ring bruker
samme ngkkel pa sine dgrer. Estimert kostnad: 7500 kr per las

@vrige boder:

- vurdere forsterkning av boder ala det Thurmannsgate har gjort (de enden av garasjen inn til hgyre nar man
kjgrer inn). Venter fortsatt pa et prisestimat

Styrets innstilling

Styret mener at selve I&sen er eiers ansvar. Slik at de som gnsker dette ma gjore det selv. Det er ikke valgt digital
Ias, da det vil gi store kostnader ved skade, og det ma installeres ved 4/5 dgrer. Nar det gjelder innvendig sikring
anser styret at dette er hensiktsmessig dersom kostnaden ikke overstiger kr 10 000,-.

Forslag til vedtak

Borettslaget iverksetter nadvendig sikringstiltak av boder (herunder bytte laser, installere toppgitter og vurdere
forsterkning av boder).
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hans-Petter Kverneland Gjgnnesskogen 62
Styremedlem Geir Engenes Pontoppidans Gate 9 B
Styremedlem Monica Nyhus Pontoppidans Gate 9 A
Varamedlem Kari-Mette Gjertsen Pontoppidans Gate 9 A
Varamedlem Tom-Daniel Laugerud Pontoppidans Gate 9 B
Varamedlem Kari Rongved Pontoppidans Gate 9 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Geir Engenes Pontoppidans Gate 9 B
Varadelegert

Margrethe Helgebostad Pontoppidans Gate 9 A
Valgkomiteen

Lena Angvik Pontoppidans Gate 9 A
Vilde Kaasen Krogsrud Pontoppidans Gate 9 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post pontoppidan@styrerommet.no. Vi anbefaler at det sendes henvendelser
til styret pa e-post. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskosthader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Pontoppidan B/L

Borettslaget bestar av 56 andelsleiligheter.

Pontoppidan B/L er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 978702368, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
221 280
521 1

Farste innflytting skjedde i 1998. Tomten ble kjgpt i 1998.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Pontoppidan B/L har ingen ansatte.

Vedlegg 1 8av 31 0595 Pontoppidan Borettslag innkalling.pdf
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid Pontoppidan B/L 2023

Styret samarbeider godt og kommuniserer utenom styremgter. Styreleder er ogsa leder i
Sagene Ring Vel og medlem i Sagene Ring Garasjesameie.

Arets hendelser:

Skilt som angir oppgang A og B er oppsatt. Tre vannmaler er installert pa
hovedvanninntakene for a spare kostnader (gker ca 20% p.a.). Brannslukkere er montert i
annenhver etasje - husk a ikke ta heisen ved brannalarm. Strembrudd vi hadde to ganger
skyldes mest sannsynlig to elbil-ladere, etter at de ble byttet har det ikke skjedd igjen.
Noen Velux takvinduer er byttet og det er 16 stk igjen som vil bli byttet nar ngdvendig.
Gjenoppbygging av rateskadet takterrasse. Det har vaert vanninnsig i en takbod og i bod
ved heis. Tak har fatt noe ny takpapp og ift bod er det lagt ut drensrar med frostvakt.
Innbrudd skadede postkasser er reparert. Dgrapnere har blitt utbedret, sa na forventer vi
at de fungerer bedre og lukkertiden er redusert av hensyn til at uvedkommende kan fglge
med inn. Heisene har hatt funksjonsfeil og heismontgr har utfgrt service. Det kan gjerne
stgvsuges i heisdgrskinne for om det legger seg grus der vil heisdgren sta og sla.

OBOS utarbeider en gkonomisk rapport for styret og basert pa regnskapene kommet med
et budsjettforslag som dannet grunnlag for 7% gkning av felleskostnadene fra 1. januar
(det er et nullbudsjett med risiko for gkning om noe uforutsett skjer). Garasjen er dessverre
ikke tett, da det lekker fra oversiden. Det er ekstra viktig a ikke bringe mer fuktighet inn i
garasjen, derfor bgr is i hjulbuer og sng pa taket fiernes pa utsiden (ikke lov med sluk i
garasjen). Julelystenning ble gjennomfart og styret hadde middag pa Sagene Lunsjbar.
Vaskebyra er fulgt opp, vaktmester og gartner likesa. Noe utstyr som vatstgvsuger og
byggtarker er kjgpt inn.

Med stadig mer vekslende veer vil det ta tid & make, strg og vanndrapen er mektig.
Formalia og fakturaer er fulgt opp. Avholdt mgter med kontaktperson i OBOS.

Neste ar:

Vi sgker a avhjelpe boder ift vanninnsig. Pusse opp inngangspartiene og utfgre noe lett
murerarbeid pa svalgangen for a hindre innvendig avrenning. Heiser har som biler en
begrenset levetid, servicekostnadene gker med alderen. En ny heis koster ca 1.500.000,-
(vi har to), hvilket kan lanefinansieres, men det vil medfgre en ikke uvesentlig gkning av
felleskostnadene. Heistilsynets anmerkninger blir utbedret.

Annet:

Alle oppfordres til & vise hensyn. Stayende arbeid pa dagtid ma meldes i god tid pa Vibbo
pga hjemmekontor og av hensyn til sma barn. Riv opp pappesker far de kastes sa de ikke
blaser seg opp i containeren. Avfallssekker ifo med oppussing fiernes far helgen og om
ngdvendig rengjares det i fellesareal og heis.

Vannskader oppstatt fra bad, oppvaskmaskin og vv-bereder pa kjgkken har stort
skadepotensial; egenandel 10.000,- vil faktureres, pluss mulig avkortning pga alder.

PS: Vellet har byttet sand i alle sandkasser og har sugd opp 4 tonn grus fra kummer. Bade
vellet og garasjesameiet har brukt av egenkapitalen i 2023.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 113 727,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
forsikringsutbetaling, samt gkte kapitalinntekter (akt rente pa fellesgjeld) og @kt innkreving
av eiendomsskatt for de leiligheter har dette.

Driftskostnadene er kr 260 385,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
rehabilitering av takvinduer, samt forsikringsskader som ikke er avsluttet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2024. Neste
ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”".

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 760 000, - til alminnelig vedlikehold som
omfatter maling av inngangspartier og annen alminnelig rehabilitering av tak, samt
ngdvendige utskiftinger av takvinduer estimert til ca kr 410 000,-.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

For 2024 er det lagt til grunn en gkning pa 9 % for renovasjon og 21 % for vann- og avlgp.
Eiendomsskatten fglger egne satser. Dette er basert pa Oslo kommune sitt opprinnelige
budsjettforslag.
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Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefagres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i borettslaget.
Det er budsjettert med en total gkning pa litt under 10 %.

Lan
Pontoppidan B/L har Ian i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfagrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret gker fra kr 108 590,- til kr 114 345,- i 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 7 % @kning av felleskostnadene
fra 01.01.2024, samt gkningen i kabeltv/bredband og leie garasjeplasser.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET SAGENE RING VEL OG SAGENE RING GARASJESAMEIE

Borettslaget er medlem i Sagene Ring Vel og medeier i Sagene Ring Garasjesameie. Til
orientering er resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn
bakerst i arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende
seg til forretningsferer for a fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Pontoppidan

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Pontoppidan som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
ORG.NR. 978 702 368, KUNDENR. 595

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1334662 1320943 1334662 1135370
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 667 201 730 315 639 000 289 512
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -679 773 -715 356 -111 000 -691 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -184 002 0 0 0
Innskudd gremerk. Bankkto774 -1 826 -300 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -891 -940 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -199 292 13719 528 000 -401 488
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1135371 1334663 1 862 662 733 882
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1232483 1358553
Kortsiktig gjeld -97 112 -23 890
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1135371 1334663
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BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
ORG.NR. 978 702 368, KUNDENR. 595

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 877 604 854 250 841 968 861 432
Innkrevde felleskostnader 2 2064292 1858924 2042032 2237568
Andre inntekter 3 85 831 29 679 30 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3027727 2742853 2914000 3119000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -8 500 -8 125 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -108 590 -104 215 -109 000 -115 000
Konsulenthonorar 7 -9 498 -68 995 -3 000 -3 000
Kontingenter -11 200 -11 200 -11 000 -11 000
Drift og vedlikehold 8 -638 860 -242 425 -320 000 -760 000
Forsikringer -183 322 -167 489 -184 000 -202 000
Kommunale avgifter 9 -487 912 -445 647 -509 000 -514 000
Garasjer -110 572 -74 189 -75 000 -120 000
Energi/fyring -78 646 -90 808 -120 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -331 372 -284 075 -298 000 -355 488
Andre driftskostnader 10,21 -290 813 -270 363 -362 000 -322 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2373385 -1881631 -2113000 -2644 488
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 654 342 861 222 801 000 474 512
Innbetalt andel fellesgjeld 184 002 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 838 344 861 222 801 000 474 512
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 26 688 7 987 0 0
Finanskostnader 12 -197 831 -138 894 -162 000 -185 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -171 143 -130 907 -162 000 -185 000
ARSRESULTAT 667 201 730 315 639 000 289 512
Overfgringer:
Til annen egenkapital 667 201 730 315
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BORETTSLAGET PONTOPPIDAN
ORG.NR. 978 702 368, KUNDENR. 595

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 53 264 974 53 264 974
Tomt 5235026 5235026
Andel egenkapital i fellesanlegg 20 100 359 99 467
Miljgbankkonto, gremerket 86 179 60 337
SUM ANLEGGSMIDLER 58 686 537 58 659 804
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 86 797 79 965
Andre kortsiktige fordringer 14 39 861 5937
Driftskonto OBOS-banken 263 746 452 738
Sparekonto OBOS-banken 842 078 819912
SUM OML@PSMIDLER 1232483 1358553
SUM EIENDELER 59 919 020 60 018 357
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 56 * 100 5 600 5 600
Annen egenkapital 15 38 799 508 38 132 307
SUM EGENKAPITAL 38805108 38137907
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 3388347 4252122
Borettsinnskudd 17 14 244 400 14 244 400
Annen langsiktig gjeld 18 3300000 3300000
Avsetning bomiljgtiltak 18 84 053 60 037
SUM LANGSIKTIG GJELD 21 016 800 21 856 559
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 23078 22 877
Palgpte renter 18 070 1013
Palgpte avdrag 55 964 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 97 112 23 890
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59919 020 60018 357
Pantstillelse 19 58 494 400 58 494 400
Garantiansvar 20 14 958 1080

Oslo, 19.03.2024
Styret | Borettslaget Pontoppidan

Hans-Petter Kverneland /s/ Geir Engenes /s/ Monica Nyhus /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Pontoppidan B/L

Felleskostnader 1613172
Kabel-TV 309 456
Garasje 74 976
Eiendomsskatt 66 688
Kapitalkostnader pa IN-lan 857 595
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 20 009
Overfgrt til kapitalkostnader -877 604
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 064 292
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikring - refusjon av advokatkostnader fra 2022 49 800
Strgm el-bil 36 031
SUM ANDRE INNTEKTER 85 831
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 385, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 500.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, OBOSBBL ved Advokatene i OBOS

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-6 063
-3435

SUM KONSULENTHONORAR

-9 498
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -446 912
Drift/vedlikehold VVS -90 639
Drift/vedlikehold elektro -12 558
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 550
Drift/vedlikehold heisanlegg -73 190
Drift/vedlikehold brannsikring -10 522
Kostnader dugnader -490
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -638 860

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -67 276
Vann- og avlgpsavgift -237 385
Renovasjonsavgift -183 251
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -487 912
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -6 500
Container -10 826
Lyspaerer og sikringer -2 747
Vaktmestertjenester -74 796
Renhold ved firmaer -94 980
Andre fremmede tjenester -9 573
Trykksaker -126
Andre kostnader tillitsvalgte -3 385
Porto -80
Kontingenter -82 216
Bank- og kortgebyr -2 439
Velferdskostnader -3 145
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -290 813
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 147
Renter av sparekonto i OBOS-banken 23992
Andre renteinntekter 549
SUM FINANSINNTEKTER 26 688
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -197 831
SUM FINANSKOSTNADER -197 831
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1998 53 264 974
SUM BYGNINGER 53 264 974
Tomten ble kjgpt i 1998.

Gnr.221/bnr.280 og gnr 521/bnr 1.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 34 969
Avregningskonto 2 248
Strgm el-bil desember, innbetalt i 2024 2 644
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 39 861
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 34 740 973
Egenkapital fra IN tidligere 22 133 662
Egenkapital fra IN 2023 184 002
Reduksjon EK fra IN -18 259 129
SUM ANNEN EGENKAPITAL 38 799 508

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordineere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 1
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken (opprinnelig lan i BN-bank)
Renter 31.12.2023: 5,99%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig, 2002 (1998) -40 950 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 14 564 216
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 679773
Nedbetalt tidligere, IN 22 133 662
Nedbetalt i ar, IN 184 002

-3 388 347
SUM PANTELAN -3 388 347
Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1998 -14 244 400
SUM BORETTSINNSKUDD -14 244 400
NOTE: 18
Avsetning bomiljgtiltak -84 053
Andre innskudd -3 300 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3 384 053
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 14 244 400
Pantelan 3 388 347
Palgpte avdrag 55 964
Beregnede IN-forpliktelser 4 058 535
TOTALT 21 747 246

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 53 264 974
Tomt 5 235 026
TOTALT 58 500 000
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NOTE: 20

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 19,38% i Sagene Ring Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i sameiet og garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld i Sagene Ring Garasjesameie og utgjar kr 14 958.
Selskapets andel i Sagene Ring Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat i sameiet er inntatt i

resultatregnskapet under posten "Sagene Ring Garasjesameie".

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

NOTE: 21

KONTINGENTER

Selskapet er medlem av Sagene Ring Vel, og hensikten med foreningen er & sikre at
eiendommens samlede uteareal blir vedlikeholdt slik at det kan utnyttes av medlemmene
pa en hensiktsmessig mate.

Medlemmene er forpliktet til & overlate til Sagene Ring Vel & gjennomfgare vedlikehold av
medlemmenes samlede uteareal i samsvar med vedtektene, jf. erklaering om bruk av
uteareal som er tinglyst pa alle medlemmers eiendom.

Vedlegg 1 23 av 31 0595 Pontoppidan Borettslag innkalling.pdf



17 Pontoppidan B/L

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6596090.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lagsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar i
forbindelse med terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta
kontakt med OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert
andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Valgkomiteens innstilling, Pontoppidan borettslag, mars 2024

Folgende tillitsvalgte stiller til gjenvalg:

STYRET

Styremedlem: Geir Engenes, Pontoppidans Gate 9 B
Styremedlem: Monica Nyhus, Pontoppidans Gate 9 A
Varamedlem: Kari-Mette Gjertsen, Pontoppidans Gate 9 A

Varamedlem: Kari Rongved, Pontoppidans Gate 9 B

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLINGEN | OBOS
Delegert Geir Engenes Pontoppidans Gate 9B

Varadelegert Margrethe Helgebostad Pontoppidans Gate 9 A

VALGKOMITEEN

Lena Angvik Pontoppidans Gate 9 A

Vedlegg 2 29 aV&@gkomiteens innstilling Pontoppidan borettslag mars 2024.pdf



Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmeotet avholdes 6.05.24
Selskapsnummer: 595 Selskapsnavn: Pontoppidan B/L

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Pontoppidan B/L

Organisasjonsnummer: 978702368
Mgatet ble avholdt 6. mai kl. 18:00, Sagene samfunnshus, Kaysalen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder Hans-Petter Kverneland som meoteleder.

Forslag til vedtak:
Hans-Petter Kverneland er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgateleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Heidi Kiplesund foreslatt. Som protokollvitner ble Tom-Daniel Laugerud
foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes
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+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr 100 000,-.

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Geir Engenes
Monica Nyhus

Folgende stilte til valg:
Geir Engenes
Monica Nyhus

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Kari-Mette Gjertsen
Kari Rongved

Folgende stilte til valg:
Kari-Mette Gjertsen
Kari Rongved

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:
Lena Angvik

Folgende stilte til valg:
Lena Angvik
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8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Geir Engenes

Folgende stilte til valg:
Geir Engenes

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Margrethe Helgebostad

Folgende stilte til valg:
Margrethe Helgebostad

9. Installere overvakningskamera

Fremmet av: Tom-Daniel Laugerud

| den siste tiden opplever man at uvedkommende far tilgang til garasjeanlegget, gjar innbrudd i boder og
herverk. For & kunne ha et reelt virkemiddel for & avskrekke, men ogsa kunne ha bevis som kan oversendes
til politiet ved behov bgr man installere overvakningskamera i garasjen.

Dette har veert oppe tidligere, men etter min forstaelse blitt stoppet av styret pga juridiske forhold. Det er
ingenting som stopper oss som borettslag a sette opp overvakning, safremt 2/3 stemmer for.

"Borettslag og andre boligselskap

| borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking veere forankret i et gnske blant

beboerne, og det ma vaere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to tredjedels flertall blitt lagt

til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen vedtektsfestes. Dette innebaerer at saken legges

frem pa et alimate, en generalforsamling eller lignende, og at vanlige vedtektsbestemmelser gjelder. Det er ikke

tilstrekkelig at et flertall i styret er for overvakingen." Kilde
https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/?print=true#:.~:text=1%2

Jeg venter fortsatt pa et prisestimat fra en leverander. Forstar ogsa at denne saken ma opp i de tre andre
borettslagene sine styrer da vi deler garasjen.

Styrets innstilling
Dette ma avgjgre i Sagene Ring Garasjesameie, da det er pa deres eiendom. Denne saken er fremmet av styret
i borettslaget til SRG.

Dette kan det ikke stemmes over i Pontoppidan Borettslag.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Borettslaget stemmer for & anskaffe kameraovervakning til garasjeanlegget i samrad med de andre
borettslagene.
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X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag: Borettslaget stemmer for & utrede kostnad og anskaffelse av kameraovervaking i samrad med

Sagene Ring Garasjesameie (SRG).

+~ Forslaget ble vedtatt

10. Sikring av boder

Fremmet av: Tom-Daniel Laugerud

| de siste par arene har det veert flere tilfeller av innbrudd i bodene, bade i garasjen og pa loftet. Her ber man
giere en overhaling og giennomga hvilke utbedringer som ma gjeres for & minimere risikoen.

| felles bodrom med gitter:

- installere toppgitter for & hindre at man kan klatre over til alle boder etter & ha kappet opp en las. Estimert
kostnad etter & ha snakket med leverandgr: ca 10 000 kr ink materialer og installering (venter fortsatt pa svar
om detaljert tilbud)

- bytte ut lasesylinder i fellesbod i garasjen med samme las som alle andre derer med chip. Per dags dato er
det den gamle fellesngkkelen, en ngkkel som flere hundre har ettersom andre borettslag i Sagene Ring bruker
samme ngkkel pa sine dgrer. Estimert kostnad: 7500 kr per las

@vrige boder:

- vurdere forsterkning av boder ala det Thurmannsgate har gjort (de enden av garasjen inn til hgyre nar man
kjerer inn). Venter fortsatt pa et prisestimat

Styrets innstilling

Styret mener at selve I&sen er eiers ansvar. Slik at de som gnsker dette ma gjore det selv. Det er ikke valgt digital
las, da det vil gi store kostnader ved skade, og det ma installeres ved 4/5 dgrer. Nar det gjelder innvendig sikring
anser styret at dette er hensiktsmessig dersom kostnaden ikke overstiger kr 10 000,-.

Forslag til vedtak:
Borettslaget iverksetter nadvendig sikringstiltak av boder (herunder bytte laser, installere toppgitter og
vurdere forsterkning av boder).

+~ Vedtatt.

Signert HK2, TL, HK3
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
@ Pontoppidans gate 9B, 0462 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 221, bnr. 280

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 121 m?

Befaringsdato: 18.11.2024 Rapportdato: 19.11.2024 Oppdragsnr.: 18333-1922 Referansenummer: XB3247
Autorisert foretak: AB Taksering & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Jgrgen Bryhn
AB TAKSERING l[a ®)
—/\
STHENDON s TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

NT B0

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

.%%%Z%

Anders Jgrgen Bryhn

anders.bryhn@online.no

93437 861

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Gjennomgaende andelsleilighet i 3.etasje i bygning fra 1998.

Sentralt beliggende pa Sagene i veletablert omrédde med bl.a. Arealer Gatilside
matbutikk og treningssenter pa omradet. Det er kort vei til ] G fil side
forretninger, kafeer, restauranter, offentlig kommunikasjon i Forutsetninger og vedlegg

flere retninger og diverse andre servicetilbud i naermilljget. Lovlighet Ga til side
Det er gangavstand til bade Torshov, Bjglsen, St.Hanshaugen

og Grinerlgkka. Fa minutters kjgring til bl.a. Majorstuen og ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Nydalen.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Leiligheten har en praktisk planlgsning med bl.a. romslig

innvendig bod. Det er en hjgrneleilighet med lys inn fra to
sider og gode dagslysforhold. Det er bl.a. to balkonger.

Adkomst til leiligheten via apent gardsrom. Det er heis i
bygget.

Utsikt til indre gardsrom og omradet utenfor med bebyggelse
og gangvei.

Det disponeres 1 kjellerbod.

Eier opplyser at det disponeres en apen garasjeplass (plass
nr. 114) i felles, lukket garasjeanlegg. Plassen ble fremvist av
eier.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.355,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 4.385,-

Garasje 166,-

Eiendomsskatt 1.275,-

Kabel-tv 529,-

Parkering for gvrig i offentlig gate etter gjeldende regler.
Borettslaget bestar av 56 andelsleiligheter.

Norges Eiendommer opplyser:
Grunnkrets: Sagene rode 5
Valgkrets: Sagene samfunnshus
Skolekrets: Sagene skole

Takstmann er ikke kjent med bygningens vedlikeholdsplan
eller historikk utover det som evt. er nevnt i denne
rapporten. Det presiseres at det i tilstandsvurderingen er lagt
til grunn at den er utfgrt pa brukt bolig. Ingen synlige feil
eller mangler ved bygningens barende konstruksjoner ble
oppdaget. En tilstandbeskrivelse har til hensikt @ oppfordre
bruker til a foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede
punktene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjeering og

- eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest
o.l)i

10 kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er opplyst.
Dokumentasjon/samsvarserklaeringer o.l. pa evt.
byggearbeider, vvs-, rgr- og elektroarbeider, uavhengig el-
kontroll eller kontroll av pipelgp/ildsted utfgrt av Brann- og
rgmningsetaten er ikke kjent for takstmann dersom ikke annet
er nevnt spesifikt i rapporten.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse som er
pakrevd iht. reglerverket for utfgrelse gis det TG2 iht.
NS3600:2018.

MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjgres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
TG2: Avvik som ikke krever tiltak besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten NS3600

. TG3: Store eller alvorlige avvik eller innhentet dokumentasjon.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

15

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
10

8 (T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Overflater ~ Gatil side
vegger og himling

4 o Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Overflater ~ Gatilside
Gulv

0 Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Antall

Ingen umiddelbare kostnader @© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10000 - 50 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

0909

ig > Vi Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Vinduer
Tiltak over kr 300 000 ] N
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendlg > Inngan85d¢r
Utvendig > Balkong 2 Gé til side
Utvendig > Balkong 1 Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Tilliggende  Gatilside
konstruksjoner vatrom

Spesialrom > 3.etasje, leilighet > Separat toalett > Ga til side
Overflater og konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 18333-1922 Befaringsdato:  18.11.2024 Side: 7 av 33



Gnr 221 - Bnr 280 Huldreveien 19 E

Pontoppidans gate 9B, 0462 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘ I I
0301 OSLO 0781 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
s1€ ] £ - P natd | S o o U
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Byggear Kommentar
1999 Iflg. Kartverket

Standard

Bygningstype: Boligblokk
Bygningsstatus: Ferdigattest
Godkjent dato: 03.07.1997
Igangsatt dato: 03.07.1997
Tatt i bruk dato: 05.05.1999
Kilde: Kartverket

Vedlikehold

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2021 Reparasjon lekkasje tak

2020 Utskifting av takvinduer i en leilighet
2019 - 2020 Ladeanlegg for el-bil

UTVENDIG

Vinduer
Isolérglass i trestamme datert 98.

Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generell elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som pakrevet men veer klar over elde og slitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vindustype Luftespalte
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Tilstandsrapport

Inngangsdgr

B30 brannsertifisert inngangsdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvise sar og merker i dgrblad og karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig. Dgren fungerer fint.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Inngangsdgr Inngangsdgr

Inngangsdgr

Balkongdgrer

2 stk. balkongdgrer (skyvedgrer) i treverk med isolérglass.
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Tilstandsrapport

Balkongdgr Dato

Balkongdgr

Balkong 2

Balkong med adkomst fra stuen. Bygget med stgpt betongdekke og rekkverk i metall. Ved nedbgr er det naturlig avrenning, fallforhold er ikke testet
naermere.

Rekkverk hgyde: 103 cm
Det er under 10m til bakken.

Generelt krav: Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde pad minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generell vaer- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold/oppussing av balkong

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkong . Balkong
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Tilstandsrapport

Balkong 1

Balkong med adkomst fra stuen. Bygget med stgpt betongdekke og rekkverk i metall. Ved nedbgr er det naturlig avrenning, fallforhold er ikke testet
naermere.

Rekkverk hgyde: 103 cm
Det er under 10m til bakken.

Generelt krav: Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis malingsavskalling. Litt rust.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det mé péaregnes jevnlig vedlikehold/oppussing av balkong.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

=
<

A\

N

Balkong l Malingsavskalling. ’Noe rust pa metallkonstruksjoner. ‘

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater bestar av: Parkett. Fliser pa baderom. Gulvbelegg pa toalettrom og innvendig bod.
Veggflater bestar av: Malt betong. Malte plater. Fliser pa baderom.

Himlinger bestar av: Malt betong. Noe innkassing med malte plater.

Alle overflater er fullt brukbare.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Parkett har stedvise glipper og enkelte sar/slitasjemerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men vaer klar over avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Overflater Overflater

Slitasjemerker Glipper mellom parkett.

(35D Etasjeskille

St@pt etasjeskille.
Maling av hgydeforskjeller med laser gjorti rom: STUE OG GANG

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrstavvik: 5 mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrst avvik: 10 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Skjevheter ble malt med elektronisk laservater pa tilfeldig valgte steder i
boligen.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Takstmann er ikke kjent med evt. dokumentasjon for radontiltak,
forekomst av radon eller radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Stgpte trapper og heis i fellesgang.

St@pte trapper og heis i fellesgang.

Innvendige dgrer

Slagdgrer fra byggearet.
Det er noen sar/merker i enkelte dgrer men ansees & ikke ha praktisk betydning.

Innerdgr Innerdgr

VATROM

3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Generell

Baderommet og rgropplegg er fra byggedret med den elde, slitasje og utidsmessighet det medfgrer.
Dokumentasjon pa vatromsarbeider den gang er ikke kjent for takstmann.

Det anbefales oppussing av baderommet. Ved en evt. lekkasjesituasjon kan det fgre til vannskader. Oppussingskostnad for et slikt baderom inkludert
rgropplegg/sluk anslas til ca. kr. 400.000,-. Kostnaden kan variere avhengig av materialvalg og utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Baderom Baderom

3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater vegger og himling
Flislagte vegger. Malte betongdekker som himling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er avvik:
Sprekkdannelser langs deler av nederste flisrekke pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sprekkdannelser Sprekkdannelser

Svertesopp. Sprekkdannelser.

Overflater

3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv. Fglgende malinger av fall i retning sluk (hgydeforskjeller) ble gjort pa BADEROMMET:
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Tilstandsrapport

Fra gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 25 mm, ftilfredstillende mht. dagens forskrift. Malt med krysslaser.

Fall < 1:100 pa gulvet utenfor dusj malt mellom dgrterskel og dus;.
Evt. membranoppkant er ikke mulig & konstatere visuelt.

Det er fall til sluk i dusjsonen malt pa flere tilfeldig valgte steder.

Det er ikke tilfredstillende fall pa gulv ved dgrterskel i retning sluk.
Det er ikke tilfredstillende fall pa gulvet for gvrig malt pa noen tilfeldig valgte steder.

Fall nevnt over er malt med handholdt vater og krysslaser. Oppmalingen er gjort ved tilfeldig valgte steder pa baderomsgulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke tilfredstillende fallforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Type sluk: Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjgring.

Type membran:  Synlig dukmembran i sluk (gulvmembran). Membran pa vegger og evt. membranoppkant under/ved dgrterskel er ikke mulig a
konstatere visuelt. Det vises til evt. dokumentasjon for a konstatere hvilken Igsning som er valgt.

Levetidsbetraktning:
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

Pga. sprekkdannelser i veggfliser ma det paregnes at membranlgsning i samme omréde er pavirket/skadet.

Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Oppussing anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Synlig dukmembran i sIuk./ Overgang ved dgrterskel. -

3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Toalett. Servantskap med blandebatteri. Frittstaende boblebadekar.
Ukjent alder. Eier opplyser at sanitaerutstyr fungerer slik det skal. Det gjgres oppmerksom pa normal bruksslitasje.

Sanitaerutstyr Sanitaerutstyr

3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra baderommet tilknyttet avtrekksvifte pa kjgkken.
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Tilstandsrapport

Test med Igst ark viste tilfredstillende avtrekk. Avtrekksventil

Luftespalte under dé;Iadet.
3.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

® Det er avvik:

Protimeter fuktapparat gjorde utslag langs sokkel i dusj bak sprukne fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes. Det anbefales oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

A\

Protimeter fuktapparat gjorde utslag Her.

KIBKKEN

3.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN
(32D overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning er fra 2015 og bestar av glatte fronter med metallhdndtak, heltre benkeplater, stalkum med blandebatteri, integrert stekeovn,
kaffemaskin, oppvaskmaskin og koketopp med stekeovn under. Det er plass til frittstdende kjgleskap.

Arstall: 2015

Kjskken Kjokken

Kjgkken Kjgkken

3.ETASJE, LEILIGHET > KJ@KKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte i overskap over koketoppen. Den ble demonstrert og fremstod & fungere fint.

Avtrekksvifte Avtrekksvifte

SPESIALROM

3.ETASJE, LEILIGHET > SEPARAT TOALETT
Overflater og konstruksjon

Separat toalettrom inneholder et toalett, servant med blandebatteri og opplegg til vaskemaskin. Det er normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa at rommet er fra byggearet med den elde, slitasje og utidsmessighet det medfgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes oppgraderinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Toalettrom Toalettrom

3.ETASJE, LEILIGHET > SEPARAT TOALETT
Ventilasjon sep.toalettrom

Det er mekanisk avtrekk fra toalettrommet. Test med Igst ark pa avtrekksventilen viste god effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Type rgr: Kobberrgr
Fordelerskap: Nei. Evt. lekkasjevann fra vannrgr blir ikke ledet til drensspalte i vegg pa baderommet eller annen tilsvarende sikker Igsning.
Rgranvisning: Nei
Hovedstoppekran for leiligheten: Innenfor inspeksjonsluke pa baderommet, ble testet og fungerte 100%.

Lekkasjestopper: Nei, anbefales i alle rom med vanninstallasjoner.

Levetidsbetraktninger:
Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Levetid | Rer i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
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Tilstandsrapport

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Manglende dokumentasjon. Dette gis TG2 pa bakgrunn av NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader".

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Reropplegg pa kjgkken. Kobberrgr gjennom vegg.

Reropplegg for vaskemaskin. Stoppekran
Avlgpsrgr

Avlgpsrgr er fra byggearet. Avlgpsrer er ikke synlig i leiligheten.

Levetidsbetraktning

Levetid | Avigpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Stgpejernsrgr. Dominerende rgrmateriale mellom 1950 og 1970 = TG 2/3

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon
Elektrisk avtrekksvifte i overskapet over koketoppen er ogsa tilknyttet baderommet og toalettrommet. Viften ble demonstrert og fungerte fint. Alder pa

viften er ukjent.
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Tilstandsrapport

Avtrekksvifte i overskap pa kjgkken. ‘ Luftespalte

Oppvarming

Varmekabler pa baderommet, trolig fra byggearet. Panelovner av nyere dato.
Det gis TG1 som varmekilder. Det gjgres oppmerksom pa eldre varmekabler men nyere termostat.

Varmekabel ble "opphugget/reparert" av fagfolk/firma i 2020, dokumentasjon er fremvist.

Termostatbryter for varmekabler. Panelovn

Varmtvannstank

Bereder er fra 1998.

Volum: 116 liter

Effekt: 2kw

Elektrisk tilkobling er fastmontert, dvs. ikke avvik.

Det anbefales montering av lekkasjestopper pa kjgkken som inkluderer berederen.

Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Tree
4 Eu.k f8 .
[Fay <t 2y, 120 7
| 195,200 {BL
A

RO N NOmIA Y 5
2242 2

Bereder type. El-tilkobling

Alarm- og signalanlegg

Dgrcalling.

Internett.

Felles brannvarslingsanlegg.
Lekkasjestopper: Nei, anbefales.
Komfyrvakt: Nei, anbefales.
Sprinkleranlegg: Nei
Innbruddsalarm: Nei

Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK10
Der bygningens vanninstallasjon er uten overlgp, ma det vaere montert automatisk lekkasjestopper. Med automatisk lekkasjestopper menes en fuktfgler

som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.
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Tilstandsrapport

Dgrcalling Ikke komfyrvakt

Brannalarmer

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

DET BLE OBSERVERT F@LGENDE PA BEFARINGSDAGEN:

-Automatsikringer i el.skap uten forbruksmaler er plassert i gang.
-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder: Fra byggearet
-Hovedsikring: Se eget skap i oppgang.

-Utenpaliggende / skjult ledningsnett.

Eier opplyser at det elektriske anlegget fungerer fint.
El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomrade og neermere undersgkelse er ikke foretatt.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte elektroarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er fremvist en samsvarserklaering datert 28.09.2016 fra A/S Elektrisk vedr. "Lukke avvik eetter rapport fra Hafslund, rapport nr.
4057288. .....".
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Kursfortegnelsen stemmer ikke overens med nummerering/merkingen men antall sikringer.

Det ma paregnes en uavhengig el-kontroll (kostnad under kr. 10.000,-) da det ikke har vaert gjort de siste 5 ar. Evt. behov for oppgraderinger/utbedringer
ma vurderes av elektriker/el-takstmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

El.skap Kursanvisning

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler/rgykvarsler. Brannslukningsapparat.

Forskrift om brannforebygging stilles det fglgende krav til utstyr: Eier av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller
et tilstrekkelig antall r@gykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og
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Tilstandsrapport

sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket.
Eieren skal sgrge for at boliger og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:
A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)
C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)
D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)
1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad SR B"Aﬂ— s.,sfé’i,m [l
eknis| ey
rom
/| ;Z;’gisgee;rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RSN maéleverdig areal, som skyldes skrétak
b"j::;; BRAD og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3.etasje, leilighet 121 121 20
Kjellerbod 5 5
SUM 121 5 20
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Innvendig bod, Stue , Gang,
3.etasje, leilighet Separat toalett, Soverom 1, Kjgkken,
Soverom 2, Baderom, Soverom 3
Kjellerbod Kjellerbod
Kommentar

Kjellerbod 5,3m2 er avrundet ned til naeermeste hele tall 5m2 (BRA-e).

Balkong 1 er avrundet opp til neermeste hele tall 10m2 (TBA).
Balkong 2 er avrundet opp til naermeste hele tall 10m2 (TBA).
Sum balkonger er 20m2 (TBA) som vises i arealfeltet.

3D-SKANNET AREAL. BOLIGENS AREAL ER BEREGNET MED 3D-LASERSKANNER FRA LEICA SOM GIR EN GARANTERT N@YAKTIGHET INNENFOR
2% SOM ER KRAVET | NY AVHENDINGSLOV PER 1. JANUAR 2022.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: AVVIK DAGSLYSFLATE:
Dagslysflaten pa to soverom 1 og 2 (se plantegningen) er mindre enn 10% av de respektive rommenes BRA.

AVVIK TAKH@YDE:
Takhgyde er malt til 2,40m men enkelte steder er takhgyde malt til 2,38-2,39m.

For romhgyde i boenheter gjelder fglgende:

a) Rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m.

b) Rom som ikke er for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,2 m.

c) Fritidsbolig med én boenhet skal ha hgyde minimum 2,2 m.

d) Deler av et rom kan ha lavere hgyde der dette ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK 116 5
Kommentar
ANDELSLEILIGHET | P-rom og S-rom er angitt i samsvar med gjeldende regler og praksis fgr 2024.
BOLIGBLOKK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.11.2024  Anders Jgrgen Bryhn Takstingenigr

Eier Elin Western Kunde
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Pontoppidans gate 9B, 0462 OSLO
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0301 OSLO

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 221 280
Adresse

Pontoppidans gate 9B

Hjemmelshaver
Borettslaget Pontoppidan

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
3001/Pontoppidan Borettslag 978702368

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd
22 454 400

Kommentar

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E

N1

0781 OSLO Norsk takst
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 2444.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
3001 0OBOS Elin Western og @yvind Minsaas

Eiendomsforvaltning AS

Andel fellesformue
39696 31.12.2023

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 06.11.2024.

Arsregnskap
Regnskapsar 2023
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -
Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 18333-1922

Samlet aksjekapital:

1232 483 Samlet innskuddskapital:

97 112 Langsiktig gjeld (+):

1135371 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  18.11.2024

5600

14 244 400

+ 3388 347

17 632 747
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Felles gangvei pa gardsplass frem til felles trappeoppgang.
Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

S-3561
Vedtatt: 23.10.1996

AB Taksering & Eiendom AS ‘ I I

Huldreveien 19 E k
0781 OSLO

Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Felles gardsplass, Grense for bebyggelse, Inn-/utkjgring, Male- og avstandslinje, null

V051098

Vedtatt: 05.10.1998

Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Felles gardsplass, Offentlig gang-/sykkelvei
S-5058

Vedtatt: 13.11.2019

Formal: Andre sikringssoner, Vannforsyningsanlegg

Om tomten
Tilnaermet flat tomt. Apent men skjermet gardsrom.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent for takstmann

Forsikring

Avtalenr
6596090

Selskap
Tryg Forsikring

Kommentar
Felles polise for borettslaget.
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Type Forsikringssum Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Utfylt av eier. Takstmann viser til
Egenerklzering Egenerkleeringen i sin helhet for Gjennomgatt Nei
opplysninger gitt av eier.

Felleskostnader, forsikring, andel formue,

andel gjeld, generell informasjon. Gjennomggtt Nei

Forretningsfgrer
Eiendomsinfo som bl.a. matrikkel, byggear,

Eiendomsverdi.no tomtestgrrelse, hjemmelshaver, Gjennomgatt Nei
bygningsopplysninger m.m.

Eier har gitt opplysninger enten pa

Eier befaring og/eller pr. email.

Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18333-1922 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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AB Taksering & Eiendom AS l I I

Huldreveien 19 E
0781 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18333-1922 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/XB3247

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Sagene & Bjglsen

Meglerfi
eglertirma Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr. 15240279

Adresse Pontoppidans gate 9B
Postnr. 0462 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2016 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Tryg Forsikring polise/avtalenr LT
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Elin Etternavn Western

Selger 2 Fornavn Etternavn Minsaas

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [ Ja Kommentar fine riss i fliser nederst pa gstvendt vegg, som har vaert der siden overtagelse i 2016. Noe
misfarging pa fuger i dusjsone.
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Alfa Termografi AS

Redegjor for hva som  ytpedring av varmekabler
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar petaljert faktura pa arbeidene

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn AS Elektrisk

Redegjer for hva som Mindre utbedringer og lukking av avvik etter kontroll av el-anlegg 2016
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei ] Ja Kommentar samsvarserkleering fra AS Elektrisk, datert 28.09.2016

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja Kommentar ytfgrt av Hafslund 26.08.2016
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar pet er opplegg for dette i garasjesameiet, kontakt sameiet ved behov for lader.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
&i Ja Kommer
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei X Ja Kommentaryegtatt gkning av felleskostnader i 2025 (13%)

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

X Nei [JJa Kommentarpg pakgrunn av mulig observasjon i én enhet i sameiet ble det i 2021 gjennomfert en
kartlegging i regi av styret, hvor det ble konkludert med ingen behov for tiltak. Har ikke hgrt
om observasjoner etter dette.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3281360/umebklghhx
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3281360/umebklghhx

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Jacob Santiago Salvesen

EIENDOMSMEGLER | SALGSLEDER | PARTNER

45 5123 55

jsa@eie.no

EIE Ulleval & Sagene
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Premium radgivning

BLE dhllewrdloBoSagemes Ulleval og Sagene i Oslo med hay lokal kunnskap.
Vi i EIE Ulleval & Sagene kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din.Vi har spesielt fokus
pa interigr og tilrettelegging av boligen, og far mye oppmerksombhet for hvordan vi fremstiller hjemmene vi er s heldige &

fa forvalte. Vi sgrger for at du oppnar det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til 3 gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging gjennom hele salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med a finne din drammebolig eller fa solgt din ndvaerende bolig pa
best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat
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Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






