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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sagveien 11, 0459 Oslo, Etasje: 6

MATRIKKEL
Gnr. 219 Bnr. 309 Snr. 46 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 62 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 57 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3 kvm

AREAL

Primaerrom: 57 kvm, Bruksareal: 62 kvm, BRA-i: 57 kvm , BRA-e:
5 kvm, TBA: 3 kvm

Oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle
betegnelser pa rom er angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av
hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2007

TOMT
Eiet tomt 638 kvm

PRISANTYDNING
5800 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Nils Fosberg Takstdato: 08.04.24 21:37

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 30 225,- pr. 01.04.24
Andel fellesformue kr. O,- pr. 01.04.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 800 000,- (Prisantydning)
kr 30 225,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 830 225,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 145 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5
830 225,-))

kr 146 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 977 175,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 986 425,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 458,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, fyring, betjening andel fellesgjeld, internett,
trappevask og vaktmestertjeneste, felles byggforsikring, drift og
vedlikehold, kommunale avgifter, strgm til fellesarealer,
forretningsfarsel, revisjonskostnader og styrehonorar.

Felleskostnadene fordeles pa falgende méte:
Oppvarming: Kr. 832,-

Felleskostnader: Kr. 3 262,-

Kabel-TV: Kr. 364,-

EIER
Mads Valen-Sendstad Marita Valen-Sendstad

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Innbydende 3-roms selveier pa toppen av lla, rett ved Alexander
Kiellands Plass. Hoyt og fritt beliggende i moderne leilighetsbygg
fra 2008 med heis. Hjorneleilighet med fritt utsyn mot den gamle
industribebyggelsen langs Akerselva. Sveert attraktiv
beliggenhet!

Boligen har en arealeffektiv planlgsning hvor hver eneste
kvadratmeter er godt utnyttet. Stue med "kontorhjerne”, utgang
til balkong, og fransk balkong med toflgyet der. To gode
soverom, hvorav ett med skyvedersgarderobe. Moderne
kjokken i delvis dpen Igsning mot stuen med integrerte
hvitevarer og god plass til spisebord. Entré med walk-in closet.
Sveert gode lysforhold fra store vindusflater.

Enkel adkomst fra 7. et. i Sagveien med heis ned til 6 et. Bod pa
4,5 kvm i samme et.

"Alt" inkludert i felleskostnadene.

PARKERING
Garasjeanlegg i bygget. Plasser annonseres tidvis for utleie/salg.



Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt - ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser
regulert til beboerparkering.

Priser for 2024:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
Elbil: 2000 kroner

Motorsykkel og moped: 2975 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon og
priser for andre transportmidler se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Meget attraktiv beliggenhet midt mellom St. Hanshaugen,
sentrum, Sagene og Grinerlgkka. Eiendommen ligger rolig til like
ved vakre og frodige lladalen. Kiellands Hus er et trivelig lite
neersenter som ligger lett tilgjengelig til ved Alexander Kiellands
plass, hvor du fér alt du trenger til hverdagen. Her finnes Coop
Mega, Ark, Nille, Apotek1 og Vinmonopolet. | tillegg finnes det en
rekke kaféer, take-away-restauranter og sushibarer i naermiljget.
Like i naerheten ligger ogsé Vulkan, som er et nyere og
spennende byutviklingsomradde med Mathall (se
https://www.mathallenoslo.no), utesteder, butikker,
treningssenter, kunstskole, hotell med mer (se
https://www.vulkanoslo.no).

Leilighetens nzeromréde byr pd en mengde muligheter for
aktiviteter, gastronomiske opplevelser og rekreasjon. Her er det
kort vei til store grentomrader som blant annet llaparken og
St.Hanshaugen. La deg begeistre av de nydelige turomradene
rundt aerverdige Akerselva.

I neeromrédet finnes det flere hyggelige kaféer og restauranter
med uteservering, naerbutikker og treningssentre. Her bor du i et
matmekka med alt fra Apent bakeri Tranen/ Lofthus Samvirkelag
med byens beste Pizza, Mathallen og
Michelinstjernerestauranten Kontrast i kort géavstand. | tillegg er
du omringet av byens beste kaffebarer med bade Java, Supreme
Roastworks og Tim Wendelboe like i naerheten. Det er ogsa
gangavstand til St. Hanshaugen med spesialbutikker som Gutta
pé Haugen og Kaffebrenneriet. Av treningssentre kan man velge
mellom blant annet Athletica (Vulkan), SATS Ringnes Park, Gym
lla, Fresh Fitness, Crew og Indah Yoga.

BEBYGGELSE
Omréde hovedsakelig bestdende av blokkbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 638 kvm

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt p& oppsatte fellesvisninger.

Meget god dekning av offentlig kommunikasjon med buss nr. 20
(Galgeberg - Skayen), 34 (Ekeberg - Tasen), 37 (Nydalen -
Helsfyr) og 54 (Tjuvholmen - Kjelsas). Trikk fra
Torshov/Griinerlgkka. Busslinje 54 og 20 har ogsé avganger natt
til lerdag og sendag. Busslinje 37 med avganger hele degnet.
Flybuss til Gardermoen med avgang fra Arkitekt Rivertz' plass og
Alexander Kiellands plass. For rutetider, se www.ruter.no.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

BRA: 62 m*

- BRA-i: 57 m’: (Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken, to soverom,
omkledningsrom og bod)

- BRA-e: 5 m*: (Bod)

- TBA: 3 m?: (Balkong)

Det gjeres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men disponeres av
denne leiligheten.

Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser pé rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er
godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Seksjonsleilighet som er en del av Sagveien 9-11 Sameie pa lla.
Sameiet bestar av 46 seksjoner, hvorav 3 er garasjeseksjoner og
10 er neeringsseksjoner, og giennomfgrer vedlikehold og
oppgraderinger pa felles bygningsdeler.

Moderne boligblokk oppfert i 2007 i kvartalsbebyggelse.
Beerende konstruksjon i betong/stél innfelt med bindingsverk,
utvendig kledd med panel,

fasadeplater, store glasspartier, pusset og malt fasade. Yttertak i
betongkonstruksjon antatt tekket med folie/membran el. Det er
heis i bygget.

3-roms hjerneleilighet leilighet med adkomst via heis og felles
trappelep. Boligen bestar av entré, bad/vaskerom, 8pen
stue/kjokkenlgsning, omkledningsrom og 2 soverom. Fra stue er
det utgang til balkong. Leiligheten er fra 2007 med bad fra
byggear. Kjokkenet er fra 2018.

Folgende har fatt TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):
Dusjhjernet er montert slik bunnen er tett mot veggene pé



sidene og det er heller ingen &pning/spalte for vann & renne
giennom. Hvis det oppstar lekkasje fra en av de andre vann-
installasjonene pé badet vil vann ikke kunne renne til sluket. Det
er utvaskede fuger i dusjsonen.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMARROM

Primaerrom: 57 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré, bad/vaskerom,
stue/kjokken, to soverom, omkledningsrom og bod.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 62 kvm

BODER
Boligen disponerer en bod i samme etasje som leiligheten.
Boden méler 4,5 kvm.

Standard

STANDARD
Innvendige gulv:
Fliser i entré og 3-stavs parkett i gvrige rom.

Innvendige vegger:
Malte plater og malt mur. Laminert sprutplate over kjgkkenbenk.

Innvendige himlinger:
Malte betongelementer og malte plater. Downlights i deler av
stue/kjokken.

Baderom:

Baderomsinnredningen bestér av servant over innredning,
gulvmontert toalett og dusjhjgrne med skyveder. Opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk med avtrekksventil i himling og
luftespalte under der. Badet er fra 2007.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av
kompositt med nedfelt vaskekum i rustfritt stal. Det er integrert
oppvaskmaskin, microbglgeovn, komfyr og induksjonstopp.
Komfyrvakt montert. Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Sagveien 1-19 - Oppfaring av boligblokker - Ferdigattest - 2009

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Det er sentralanlegg for varmt vann. Radiatorer tilknyttet
fellesanlegg. Elektrisk varme i baderomsgulv.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter D

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjere opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 458,- pr.mnd.

Fyring og varmtvann, betjening andel fellesgjeld, internett,
kommunale avgifter, trappevask, vaktmestertjenester, felles
bygningsforsikring, strem til fellesarealer, forretningsfarsel, drift
og vedlikehold, revisjonskostnader og styrehonorar.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:
Lanenummer: HANBAN-83987228671
Type: A

Restsaldo: Kr. 998 751,-

Restlepetid: 24 &r 7 md.

Term per ar: 12

Type rente: Flyt

Rente (10.04.24): 7,20%

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer: HANBAN-83987228671
Restsaldo: Kr. 30 225,-
Kapitalkostnader: Kr. 219,-

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 31.000, (avrundet opp til
naermeste hele tusen) pr. 01.04.2024.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 344
780,- Som sekundeerbolig Kr. 5 110 162,-



SAMEIE
Sameie: Sagveien 9-11 Sameie, Orgnr: 994457381

Sameiet bestér av 46 seksjoner, hvorav 3 er garasjeseksjoner og
10 er neeringsseksjoner. Sagveien 9-11 Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
994457381, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
folgende adresse: Sagveien 9 & Sagveien 11.

Gérds- og bruksnummer: 219/309.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt. Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid 2023:
Hovedsaker for styret dette &ret har veert planlegging og
giennomfering av vedlikeholdsprosjekter;

Boning av gulv: Boning av gulv og trappeoppganger i hele
bygget ble giennomfeart. Behandling av fliser i inngangspartiene i
béde 1. og 7. etasje ble gjennomfert i parallell.

Bytte av brannsentral: Det ble registrert feilimelding pa
brannsentral og sprinkelanlegg hasten 2022. Det dreide seg om
feilmelding pé& bade klokke- og stremkurs. Det var en defekt
motstand i sirenen pé utsiden av bygget. Hele sirenen ble
deretter skiftet og systemet nullstilt uten feil.

Bytte av heisdriftleverander: Styret ensket & anskaffe en
rimeligere heisdriftavtale. Etter gjennomgang av tilbud falt valget
péa Schindler som overtok 01.01.24.

Bytte av kloakkpumper: En sikring hadde gatt og pumpen gikk
som vanlig etter tilbake-stilling. Etter en liten periode med
diverse inspeksjoner i blokken fant styret &rsaken, den ene (av
to) kloakkpumper hadde lasnet og gikk pa tomgang. Kontroll og
reparasjon ble bestilt. Under kontrollen ble det oppdaget storre
problemer. Pumpen som braket hadde "mindre skader", mens
den andre hadde kortsluttet helt. Etter en grundig evaluering
besluttet styret & bestille nye pumper fra Xylem. Kloakkpumpene
har fungert siden januar 2024.

Bytte av lampene i bygget: P& grunn av nytt EU-regelverk rundt
bruk av lamper med lysrer (som inneholder kvikksglv), ble
sameiet tvunget til 8 bytte alle lampene i fellesarealet for 8
tilrettelegge for led-peerer. Utskifting av eksisterende
bevegelsessensorer til takmonterte bevegelsessensorer utferes
innen sommeren 2024.

Bytte av renholder: Etter anbefaling fra naboblokken
(Mealletoppen brl) falt valget p& Emenda Eiendomsdrift. Avtalen
trédte i kraft 1. januar 2024.

Klager pa stoy og uro: Styret har handtert flere klager pa stoy og
uro om brék fra neeringsseksjonene i 2. etasje og pa takterrassen
bak inngangen til nr. 9.

Kloakkutfordringer i femte etasje: | februar 2023 opplevde to
seksjoner kloakk i vannklosettet. Rgrinspeksjon og spyling av et
av 6 rorsystem ble gjennomfert etter dialog med IF. IF fant ingen

opplagt &rsak til problemet, men rapporten pépeker: "Trolig
luftingproblemer p& grunn av mye utfelling/belegg." | forbindelse
med bytte av kloakkpumpene ble alle ror i hele bygget spylt og
problemet s& ut til & veere lgst i en lengre periode, for det
oppstod pa nytt i januar 2024. Sameiets rerlegger konstaterte
problemer med lufting etter 8 ha erfart at toalettene temmes for
vann nar seksjonen under (i fierde etasje) trekker ned. Stor-Oslo
Rarleggerservice oppdaget et rustent og edelagt lufterer i sjette
etasje og IF byttet dette pafelgende uke. Problemet er redusert,
men har ikke avtatt per februar 2024. Styret jobber videre med
saken i samarbeid med IF og Stor-Oslo Rerleggerservice.

Lekkasjesaken: Det har siden 2014 veert utfordringer med
vanninntrenging i bodomréadet som ligger i 5. etasje i det serlige
hjernet av bygget. Dette ble utbedret og den opprinnelige saken
avsluttet i 2018. Etter kraftige nedbersperioder sensommeren
2023 kom vanninntrengningen tilbake i bodomrade, og styret har
startet helt nye undersgkelser sammen med OBOS prosjekt.
Omfanget av en utbedring er per dags dato veldig usikkert.

Opptak av 1&n: Styret har tatt opp et felles lan for Sameiet pé 1
MNOK for & finansiere kloakkpumpebytte og lampeprosjektet.
Valget falt pa et annuitetslan fra Handelsbanken med en Igpetid
pa 25 2r til 6.95 % nominell rente.

Problemer med fjernvarmen: Deler av Sagveien 11 opplevde
perioder uten varmtvann i 2023. Det gjaldt bdde varmtvann i
springen og i radiatorene. Bravida har lgst problemet ved begge
anledninger og styret vurderer n& & inngé serviceavtale med en
fast leverander.

Serviceavtale for kloakkpumper: Hostens kloakkpumpebytte,
5-10 &r for estimert levetid, gjorde styret oppmerksom pé
behovet for en service- og vedlikeholdsavtale.

Tvist med Oslo kommune: Oslo kommune v/ Innkrevingsetaten
har fakturert Sameiet for mye i renovasjonsavgift. De @nsker ikke
& kreditere belgpet. Styret har engasjert advokat i saken og
sameiet krevet at Oslo kommune krediterer feilfakturert belop i
sin helhet. Kommunen har gitt Sameiet avslag pa krav om
tilbakebetaling, og vi har deretter klaget p& vedtaket. Oslo
kommune, ved Renovasjons- og gjenvinningsetaten, finner ikke
grunnlag for & omgjere vedtaket og en klagesaksfremstilling ble
oversendt Byradsavdelingen for miljg og samferdsel (MOS) i
november. Styret venter fortsatt pé tilbakemelding.

Uteomradet: Styret har pa sjette éret selv kjept inn planter, og
engasjert en beboer som "gartner" for uteomradet.

Styrets faste plikter: Styret mottar ukentlig e-post, SMS og
telefoner fra beboere og vi gjer vart beste for & svare innen
rimelig tid. Vibbo besvares kjappere enn e-post. De folger ogsa
lopende opp sameiets samarbeidspartnere. Styret bruker Vibbo
som en levende oppslagstavle og denne oppdateres lgpende.

HMS: Brannvern og avfallshandtering havner ogsé under HMS-
paraplyen, og beboere har en viktig rolle med & serge for korrekt
avfallshandtering, samt jevnlig sjekk av brannslukningsapparater
og test av raykdetektorer.



@vrig vedlikehold:

* Sementen/ betongdekket i trappen ved inngangen til nr. 11 er
utbedret

* Metallrgr som braket og lagde vibrasjoner i 410 er isolert og
takluke montert

* Vinduene (som lar seg dpne) i trappeoppgangen i bade nr. 9 og
11 er byttet

* En darsylindere i femte etasje er byttet

* Inngangsderen i nr. 9 har blitt reparert

* Rammeavtale med Stor-Oslo Rerleggerservice er signert.
Denne avtalen kan ogséa beboere benytte seg av til privat bruk
* Det er byttet lamper i hele baktrappen (etter heerverk)

* Samtlige seksjoner har fatt nye derskilt

* Spppelrommet er spylt ved to anledninger

Styret opplyser om at sameiet vil gke felleskostnadene fra
sommeren av for & utbedre lekkasjen. Det er usikkert hva dette
kommer til & koste (da de ikke har funnet &rsaken), og de kan
forelopig ikke gi noe godt estimat pa hvor mye. De anslér et sted
mellom 3 og 8 % pt.

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Bredband fra Telenor inkludert i felleskostnadene.
Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

Besiktiget over himling pé badet.

Mekanisk ventilasjon med avtrekkskanal fra bad og kjekken.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Radiatorer tilknyttet fellesanlegg.

Sikringsskap i gang.

Hovedsikring p& 40 ampere.

7 kurser sikret med automatsikringer og jordfeilautomater.
Kursfortegnelse i skap.

Roykvarsler montert og h&ndslukker tilgjengelig.
Husbrannslange montert under kjokkenbenk.

Det er malte trevinduer med 2-lags glass.

Leiligheten har malt entréder. Brann- og lydklassifisert med
kikkehull montert.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sa lenge de ikke er til sjenanse for andre
beboere.

ANNET

Megler gjer szerlig oppmerksom pé at selger ikke har bebodd
den eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor ikke
spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad
kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og
skader pa. eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper

oppfordres til a. foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand av teknisk sakkyndig.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller p& annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
degn sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING

Omradet er regulert til bolig-, industri, offentlig og naeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.



Vogts gate - Toftes gate - Bestilling av oppstartsmate -
Fremkommelighetstiltak for trikk

Saksnummer: 202315257 - Reguleringssak. Mottatt sak:
16.10.2023

Hovedhensikten med tiltaket er fremkommelighetstiltak for trikk i
Vogts gate-Toftes gate, pé en ca. 1,2 km lang strekning. Vogts
gate og Toftes gate er en tung kollektivtrase for tre trikkelinjer
og en viktig gangtrasé mellom Torshov og Grinerlgkka. Det er
behov for i starre grad 8 legge til rette for gdende samt sikre
fremkommelighet for kollektivtrafikken. Fjerning av parkering i
Vogts gate pé delstrekningen mellom Biermanns gate og
Torshovgata er oppfalging av et tiltak i tiltakspakke 6 i prosjektet
"Kraftfulle fremkommelighetstiltak" (KFT), som er et samarbeid
mellom Ruter og Bymiljgetaten. Utilstrekkelig avstand mellom
trikkespor og parkeringsplasser skaper tidvis
fremkommelighetsproblemer for trikken, saerlig vinterstid.
Vinteren 2020 var det som et prgveprosjekt forbud mot
parkering i Vogts gate. En evaluering fra Ruter, av dette og flere
andre preveprosjekt, viste positive effekter pa bade kjeretid og
palitelighet for kollektivtrafikken.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202315257

Lovisenberggata 15 med flere - Dialogfase etter offentlig
ettersyn - Tjenesteyting - Helse, pleie, omsorg med mere
Saksnummer: 201711927 - Reguleringssak. Mottatt sak:
10.08.2017

Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg (SDL) foreslar &
omregulere Lovisenberggt. 15 m.fl. fra allmennyttige formal,
institusjon, sykehus, administrasjon, bolig og friomrade til
sykehus- og omsorgsformal, undervisning og administrasjon,
boliger og bevaring av kultur- og naturmiljg m.m. Hensikten er &
sikre funksjonelle utbyggingsvolumer for Lovisenberg i et lengre
tidsperspektiv. Planforslagets storrelse og utnyttelse har utlgst
krav til planprogram med konsekvensutredning. Hovedtyngden
av ny bebyggelse legges i nord med forbindelser til tilliggende
gater og strek. Plan- og bygningsetaten kan ikke anbefale
planforslaget, og fremmer alternativ 2 med reduserte hgyder,
storre grad av bevaring og lavere andel boliger.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201711927

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 800 000,- (Prisantydning)
kr 30 225,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 830 225,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 145 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5
830 225,-))

kr 146 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 977 175,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 986 425,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Provisjon: 0,70%

Tilrettelegging: Kr. 12 900,-

Visningshonorar: Kr. 2 950,- per visning.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0199

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp



mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjiennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa



for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Morten Melsom

SAKSBEHANDLERE

Morten Melsom

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 92 03 7116 / E-post: mme@eie.no

Mikkel Johnsen
Eiendomsmegler MNEF
Mob: 90 14 27 45

[/ E-post: mj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sagveien 11
Postnr 0459

Sted OSLO
Andels- /
lleilighetsnr.

Gnr. 219

Bnr. 309

Seksjonsnr. 46

Festenr.

Bygn. nr. 81808988
Bolignr. U0101

Merkenr. A2020-1175778
Dato 08.09.2020
Innmeldtav  Hege Vognild

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

=
3
: D
.0
=)
: D
c
w
£
Q
o
s D
o
©
=
e D
o
c
w
=
3
s D
o
o
9]
&
2 [ I
- .
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggedr: 2008

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sagveien 11

Postnr/Sted: 0459 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: U0101

Dato: 08.09.2020 14:31:16

Energimerkenummer: A2020-1175778

Ansvarlig for energiattesten: Hege Vognild

Energimerking er utfgrt av: Hege Vognild

Gnr: 219

Bnr: 309
Seksjonsnr: 46
Festenr:

Bygnnr: 81808988

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Velkommen til arsmate i Sagveien 9-11 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 09:00 og lukker 25. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5814

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Ved bruk av analog stemmeseddel leveres denne i styreleders postkasse innen fristen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sagveien 9-11 Sameie
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder som mateleder

Forslag til vedtak

Styreleder er valgt

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret foreslar Marita Valen-Sendstad som protokollvitne.

Forslag til vedtak

Marita Valen-Sendstad er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fort mot egenkapital

Vedlegg
1. 5814 - Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr. 100 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Rebecca Livered

Naveerende styreleder stiller til gjenvalg. Rebecca har sittet i styret i Sameiet Sagveien 9-11i11 ar. Hun kjenner
bygget og sameiets historikk sveert godt og har bred erfaring som bade styremedlem og styreleder.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ |selin Blom Karlsen
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Ny seksjonseier flytter inn 1. mai og stiller til valg. Hun er strukturert, serviceinnstilt og gnsker a bidra til et
godt bomiljg i blokken.

* Morten Skaar

Innleid styremedlem stiller til gjenvalg: Morten har sittet i styret i Sameiet Sagveien 9-11i 4 ar. Han har
byggteknisk innsikt og bred erfaring som bade styremedlem og styreleder.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden ekstraordineert arsmgte i 2023 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rebecca Livergd (pa valg) Sagveien 11
Styremedlem Eline Hansen Sagveien 11
Styremedlem Morten Skaar (pa valg) Lgrenvangen 23a
Styremedlem Henrikke Skjong Sylte Sagveien 9
Varamedlem Runa Aaneraa Eide Sagveien 11
Vibbo

Du finner informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sagveien 9-11 Sameie

Sameiet bestar av 46 seksjoner, hvorav 3 er garasjeseksjoner og 10 er neeringsseksjoner.
Sagveien 9-11 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 994457381, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med fglgende adresse:
Sagveien 9 og Sagveien 11.

Gards- og bruksnummer:
219 309

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen. Sagveien 9-11 Sameie har ingen ansatte

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
Styrets arbeid

Styret gjennomfgrer jevnlig styremgter, men det meste av styrearbeidet pagar kontinuerlig
gjennom daglig dialog mellom styrets medlemmer. Vibbo har blitt en velfungerende
plattform for dialog med beboerne, men styret far ogsad henvendelser pa e-post, telefon og
i mgte med beboere pa eiendommen.

Hovedsaker for styret dette aret har veert planlegging og gjennomfgring av vedlikeholds-
prosjekter; blant annet bytte av lamper i bygget iht. EU-regulering og et relativt akutt behov
for bytte av gdelagte kloakkpumper. Det har ellers vaert et noe krevende ar, med flere
behov for mindre reparasjoner og tett oppfelging av lekkasjer, ulyder i rgr, radiator-
problematikk og tilbakeslag av kloakk. Det har veert behov for et ekstraordinaert arsmate
for & innhente nye styremedlemmer, og oppfelging av klager og uro i blokken har vedvart.
Styret har i tillegg byttet ut et par av sameiets leverandgrer og signert nye serviceavtaler.
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Boning av gqulv: Boning av gulv og trappeoppganger i hele bygget ble gjennomfart over to
dager i september, i regi av sameiets daveerende renholdsleverandgr (Rene Trapper).
Behandling av fliser i inngangspartiene i bade 1. og 7. etasje ble gjennomfgrt i parallell.

Bytte av brannsentral: Det ble registrert feilmelding pa brannsentral og sprinkelanlegg
hgsten 2022. Det dreide seg om feilmelding pa bade klokke- og stramkurs og styret
samarbeidet tett med Elotec for & finne arsaken til dette. Centrum Elektro feilsgkte
systemet til & veere en defekt motstand i sirenen pa utsiden av bygget. Hele sirenen ble
deretter skiftet og systemet nullstilt uten feil.

Bytte av heisdriftleverandgr: Styret gnsket & anskaffe en rimeligere heisdriftavtale etter
mange ars samarbeid med TK Elevator. Vi hentet inn tilbud fra Otis, KONE og Schindler,
som alle har samarbeidsavtale med OBOS. Etter giennomgang av tilbudene falt valget pa
Schindler, som var det mest prisgunstige alternativet. Schindler overtok drift av heisene 1.
januar 2024, og driver na service, regelmessig vedlikehold og heisalarmer i blokken.

Bytte av kloakkpumper: Problemer med kloakkpumpene oppstod for farste gang i april.
Styreleder oppdaget kloakk rundt kumlokket under blokken, og r@rlegger og sugebil ble
tilkalt. Det viste seg at en sikring hadde gatt og pumpen gikk som vanlig etter tilbake-
stilling. Dette skjedde igjen i mai. | september meldte beboer om vibrerende lyd i egen
leilighet og oppgangen i nr. 11. Etter en liten periode med diverse inspeksjoner i blokken
fant styret arsaken, nemlig at den ene (av to) kloakkpumper hadde lgsnet og gikk pa
tomgang. Kontroll og reparasjon ble bestilt, og kloakken ble overvaket manuelt og matte
temmes av sugebil to ganger de neste to ukene. Under kontrollen ble det oppdaget starre
problemer. Pumpen som braket hadde «mindre skader», mens den andre hadde
kortsluttet helt. Samtlige skader var trolig forarsaket av store mengder kluter i kloakken.
Styret mottok tiloud pé reparasjon, samt tiloud om & bytte pumpene. Det var en pris-
forskjell pa cirka 50 000 kr. mellom installasjon av «nye pumper» og reparasjon av de
gamle pumpene. Styret kontaktet 24/7 Ragrleggervakta, EMS teknikk og Huseierens
Landsforbund for en objektiv vurdering. Etter en grundig evaluering besluttet styret a
bestille nye pumper fra Xylem, som hadde gitt et godt inntrykk under hele prosessen.
Pumpene ble montert i desember, og sameiet fikk deretter problemer med sikringene i
bygget. De nye pumpene trekker mer stram enn de gamle (og mer enn forventet). Styret
resatte sikringene daglig og var i lgpende dialog med Xylem, Stor-Oslo Rgrleggerservice
og elektriker store deler av maneden. Ny kurs og nye sikringer ble installert (to ganger) av
Sofienberg Elektro i slutten av desember. Kloakkpumpene har fungert siden januar 2024.

Bytte av lampene i bygget: P& grunn av nytt EU-regelverk rundt bruk av lamper med lysrar
(som inneholder kvikksglv), ble sameiet tvunget til & bytte alle lampene i fellesarealet for a
tilrettelegge for led-paerer. Styret innhentet tilbud fra 5 elektroselskap som tiloydde ulike
lgsninger. Etter grundig evaluering falt valget pa Select Elektro. Arbeidet innebar utskifting
av eksisterende taklamper i alle etasjer til nye himlingsarmaturer (SG Molior 1 Line),
utskifting av alle vegglamper (til Orion 10W) og bodlamper. Utskifting av eksisterende
bevegelsessensorer til takmonterte bevegelsessensorer utfgres innen sommeren 2024.

Bytte av renholder: Styret avsluttet samarbeidet med Rene Trapper i desember 2023, og
innhentet i forkant tilbud fra 2 aktuelle renholdsleverandgrer. Etter anbefaling fra
naboblokken (Mglletoppen brl) falt valget pA Emenda Eiendomsdrift. Avtalen tradte i kraft
1. januar 2024, og styret er sveert godt forngyd med samarbeidet sa langt.
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Klager pa st@gy og uro: Styret har ogsa handtert flere klager pa st@y og uro det siste aret.
Dette har dreid seg om brak fra naeringsseksjonene i 2. etasje og pa takterrassen bak
inngangen til nr. 9. Utfordringene med brak i 2. etasje anser styret som lgst, men vi
forventer at takterrassen vil kunne bli brukt som oppholdssted for uvedkommende ogsa
fremover. Styret har ved flere anledninger bedt folk om & forlate omradet, og har ved to
tilfeller det siste aret tilkalt politiet. Styret falger opp saken videre, og oppfordrer beboere til
a bruke takterrassen som gangvei til inngangspartiet, da dette reduserer sjansen for at folk
gnsker & oppholde seg der.

Kloakkutfordringer i femte etasje: | februar 2023 opplevde to seksjoner kloakk i
vannklosettet etter & ha veert borte fra leilighetene i noen dager. Styret mistenkte tette rar.
Rarinspeksjon og spyling av et av 6 rgrsystem ble gjennomfart etter dialog med IF. IF fant
ingen opplagt arsak til problemet, men rapporten papeker: "Trolig luftingproblemer pa
grunn av mye utfelling/belegg.» | forbindelse med bytte av kloakkpumpene ble alle ror i
hele bygget spylt og problemet sa ut til & vaere lgst i en lengre periode, fgr det oppstod pa
nytt i januar 2024. Sameiets rarlegger konstaterte problemer med lufting etter & ha erfart at
toalettene tgmmes for vann nar seksjonen under (i fierde etasje) trekker ned. Stor-Oslo
Rarleggerservice oppdaget et rustent og @delagt luftergr i sjette etasje og IF byttet dette
pafglgende uke. Problemet er redusert, men har ikke avtatt per februar 2024. Styret jobber
videre med saken i samarbeid med IF og Stor-Oslo Rgrleggerservice, men ber samtidig
beboere ta kontakt dersom dere har tilsvarende problemer med tilbakeslag av kloakk.

Lekkasjesaken: Det har siden 2014 veert utfordringer med vanninntrenging i bodomradet
som ligger i 5. etasje i det sgrlige hjgrnet av bygget. Man har tidligere antatt at
inntrengingen kommer pga. hgyt vanntrykk pa takterrassen under kraftige regnforhold,
samt darlig avrenning fra takterrassen. Dette ble utbedret og den opprinnelige saken
avsluttet i 2018. Etter kraftige nedbgrsperioder sensommeren 2023 kom vann-
inntrengningen tilbake i bodomrade, og styret har startet helt nye undersgkelser sammen
med OBOS prosjekt. De mistenker at problemet befinner seg i de mange overgangene pa
utsiden av garden, ved trappene pa det sgrlige hjarnet. Videre undersgkelser ma gjgres
nar sngen har forsvunnet. Omfanget av en utbedring er per dags dato veldig usikkert.

Opptak av lan: Styret har tatt opp et felles lan for Sameiet pa 1 MNOK for a finansiere
kloakkpumpe-bytte og lampeprosjektet. Styret hentet inn tiloud fra 4 banker; DNB,
Handelsbanken, Nordea og OBOS-Banken. Etter gjennomgang av tilbudene falt valget pa
et annuitetslan fra Handelsbanken med en Igpetid pa 25 ar til 6.95 % nominell rente.

Problemer med fiernvarmen: Deler av Sagveien 11 opplevde perioder uten varmtvann i
2023. Det gjaldt bade varmtvann i springen og i radiatorene. Bravida har lgst problemet
ved begge anledninger og styret vurderer nd, i samarbeid med Mglletoppen brl, & innga
serviceavtale med en fast leverandgr. Teknisk rom ligger i Mglletoppen borettslag.

Serviceavtale for kloakkpumper: Hgstens kloakkpumpebytte, 5-10 ar fgr estimert levetid,
gjorde styret oppmerksom pa behovet for en service- og vedlikeholdsavtale. Da vi har hatt
sveert god erfaring med Xylem, og de ogsa er leverandgr av pumpene, kontaktet styret
dem direkte og signerte en serviceavtale i januar 2024. Avtalen gjelder arlig tilsyn og
service av pumpene, og farste service vil giennomfgres i november/ desember 2024.

Tvist med Oslo kommune: Oslo kommune v/ Innkrevingsetaten har fakturert Sameiet for
mye i renovasjonsavgift. De har innsett feilen og rettet opp i dette for fremtiden, men
gnsker ikke & kreditere belgpet. Styret har engasjert advokat i saken og hun krever, pa
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vegne av sameiet, at Oslo kommune krediterer feilfakturert belgp i sin helhet. Kommunen
har gitt Sameiet avslag pa krav om tilbakebetaling, og vi har deretter klaget pa vedtaket.
Oslo kommune, ved Renovasjons- og gjenvinningsetaten, finner ikke grunnlag for a
omgjgre vedtaket og en klagesaksfremstilling ble oversendt Byradsavdelingen for miljg og
samferdsel (MOS) i november. Styret venter fortsatt pa tilbakemelding.

Uteomradet: Styret har pa sjette aret selv kjapt inn planter, og engasjert en beboer som
«gartner» for uteomradet. Vi er godt forngyde med ordningen og vil viderefare den i 2024.

Styrets faste plikter: Styret mottar ukentlig e-post, SMS og telefoner fra beboere og vi gjar
vart beste for & svare innen rimelig tid. Vibbo besvares kjappere enn e-post og styreleder
kan kontaktes pa telefon ved hastesaker. Styret fglger ogsa lgpende opp sameiets
samarbeidspartnere. Det gjelder bl.a. leverandgr av vask- og vaktmestertjenester,
forsikring, heiskontrollgr, heisreparatar og forretningsfarer (OBOS). Styret bruker Vibbo
som en levende oppslagstavle og denne oppdateres lgpende.

HMS: HMS er et kontinuerlig arbeid for a sikre beboere og bygninger. Styret gjennomfarer
kvartalsvis vernerunder for & avdekke lgpende feil. Tiltak iverksettes deretter for utbedring
og forbedring. Brannvern og avfallshandtering havner ogsa under HMS-paraplyen, og
beboere har en viktig rolle med a sgrge for korrekt avfallshandtering, samt jevnlig sjekk av
brannslukningsapparater og test av rgykdetektorer. Eventuelle avvik meldes til styret.

@vrig vedlikehold:
e Sementen/ betongdekket i trappen ved inngangen til nr. 11 er utbedret
o Metallrgr som braket og lagde vibrasjoner i 410 er isolert og takluke montert
e Vinduene (som lar seg apne) i trappeoppgangen i bade nr. 9 og 11 er byttet
e En darsylindere i femte etasje er byttet
e Inngangsdaren i nr. 9 har blitt reparert
e Rammeavtale med Stor-Oslo Rarleggerservice er signert. Denne avtalen kan ogsa
beboere benytte seg av til privat bruk
e Det er byttet lamper i hele baktrappen (etter heerverk)
e Samtlige seksjoner har fatt nye darskilt
e Sgppelrommet er spylt ved to anledninger
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak uforutsette kostnader
ifm. bytte av kloakkpumper, samt juridisk bistand ifm. tvisten med Oslo kommune.

Vann- og avilgpsavgift er hgyere enn budsjettert pga. en starre lekkasje i Sagveien i hgst
og Fjernvarme er hgyere enn budsjettert fordi det ogsa inkluderer 3 maneder av 2022.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes laneopptaket i desember 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 307 874.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebzerer
laneopptak pa totalt kr 1 000 000, og en gkning av de ordineere felleskostnadene pa 4 %
fra 01.03.2024, samt gkning av felleskostnader internett pa 5,5 % fra 01.04.2024.

Neste ars budsjett er nsermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgatet legger styret fram budsjettet for 2024. Tallene er vist i kolonnen
til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten Drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 000 til lampeprosjektet, og kr 195 000
til ordinaert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Styret har tatt hgyde for
dette, men forventer lavere «vannforbruk» i 2024. Eiendomsskatten faglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten viderefgres og at mange har fatt
et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar at energikostnadene vil
ligge pa& omtrent samme kostnadsniva som i 2023 (fratrukket forsinket 2022-fakturering).

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameie.

Lan
Sagveien 9-11 Sameie har lan i Handelsbanken. For opplysninger om opprinnelig
lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av de ordineere felleskostnadene fra 01.03.2024. Samt

gkning av felleskostnader internett pa 5,5 % fra 01.04.2024. For gvrig vises til de enkelte
tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i SAMEIE SAGVEIEN 9-11
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIE SAGVEIEN 9-11.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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9 Sagveien 9-11 Sameie

SAMEIE SAGVEIEN 9-11
ORG.NR. 994 457 381, KUNDENR. 5814

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1706028 1614012 1706000 1754000
Avgiftspliktige inntekter 0 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1706 028 1614012 1706000 1754000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -32 588 -15 005 -20 000 -20 000
Styrehonorar 4 -80 000 -70 000 -80 000 -100 000
Revisjonshonorar 5 -10 614 -10 110 -10 000 -11 000
Forretningsfgrerhonorar -89 863 -86 395 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 6 -101975 0 -10 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7  -689 469 -342506 -235000 -495 000
Forsikringer -177 015 -153929 -165000 -170 000
Kommunale avgifter 8 -427 928 -3563770 -310000 -430000
Energi/fyring 9 554411 -467 917  -480 000 -490 000
TV-anlegg/bredband -136 610 -136 606  -140 000 -143 000
Andre driftskostnader 10 -210370 -144 389  -136 000  -200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 510 842 -1 780 627 -1676 000 -2 184 000
DRIFTSRESULTAT -804 814 -166 615 30000 -430 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 1115 863 0 0
Finanskostnader 12 -10 541 -2 869 -2 500 -69 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -9 426 -2 006 -2 500 -69 000
ARSRESULTAT -814 240 -168 621 27 500 -499 000

Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -6 366 -168 621
Udekket tap -807 874 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 61 002 94
Forskuddsbetalte kostnader 34 155 34 152
Driftskonto OBOS-banken 4 810 99 558
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1360 0
Sparekonto OBOS-banken 3158 3075
SUM OML@PSMIDLER 104 485 136 879
SUM EIENDELER 104 486 136 879
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 6 365
Udekket tap 13 -807 874 0
SUM EGENKAPITAL -807 874 6 365
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 500 000 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 500 000 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 289 8 289
Leverandgrgjeld 398 065 121 654
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 15 2 217 71
Palgpte renter 1714 0
Annen kortsiktig gjeld 16 2 075 500
SUM KORTSIKTIG GJELD 412 360 130513
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 486 136 879
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.03.2024
Styret i Sameie Sagveien 9-11

Rebecca Livergd /s/ Eline Hansen /s/ Morten Skaar /s/

Henrikke Skjong Sylte /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 243 896
Brensel 325512
Kabel-TV 136 620
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1706 028
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -16 600
Palgpte feriepenger -2 075
Arbeidsgiveravgift -13 913
SUM PERSONALKOSTNADER -32 588

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

Vedlegg 1 16 av 23 5814 - Arsrapport 2023.pdf



12 Sagveien 9-11 Sameie

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 80 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 614.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -92 188
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -0 788
SUM KONSULENTHONORAR -101 975
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -9 033
Drift/vedlikehold VVS -479 186
Drift/vedlikehold elektro -78 635
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 028
Drift/vedlikehold heisanlegg -61 910
Drift/vedlikehold brannsikring -59 677
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -689 469
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -274 965
Renovasjonsavgift -152 964
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -427 928
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -116 508
Fjernvarme -437 902
SUM ENERGI / FYRING -554 411
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -106 760
Renhold ved firmaer -94 889
Sngrydding -1 000
Andre fremmede tjenester -532
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -2 660
Velferdskostnader -838
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -210 370
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 957
Renter av sparekonto i OBOS-banken 83
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 75
SUM FINANSINNTEKTER 1115
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -7 089
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -2 452
SUM FINANSKOSTNADER -10 541

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 307 874.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebaerer
lAneopptak pa totalt kr 1 000 000, og en gkning av de ordinaere felleskostnadene pa 4 % fra

01.03.2024. Samt gkning av felleskostnader internett pa 5,5 % fra 01.04.2024.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjiennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1
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NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
HANDELSBANKEN
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2023 -1 000 000
Utbetalt i ar 500 000
-500 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -500 000

NOTE: 15

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1 360
Skyldig arbeidsgiveravgift -857
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 217

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 075
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 075
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 93133085.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 22.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.24
Selskapsnummer: 5814 Selskapsnavn: Sagveien 9-11 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styreleder er valgt

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Marita Valen-Sendstad er valgt

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

21av 23




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fart mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 100 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Rebecca Liverad
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Iselin Blom Karlsen

[] Morten Skaar
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

P

Nils Fosberg

Uavhengig Takstingenigr
nils@fosbergtakstogbygg.no
906 58 222

N | B

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Bad/vaskerom fra 2007

Seksjonsleilighet som er en del av Sagveien 9-11 Sameie p3 Aktyell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
lla. Sameiet bestar av 46 seksjoner, hvorav 3 er perioden 1997-2010.
garasjeseksjoner og 10 er naeringsseksjoner, og gjiennomfgrer Veggene har fliser. Himling med malte plater

. . o . Gulvet er flislagt med nedsenket dusjsone og
vedlikehold og oppgraderinger pd felles bygningsdeler. elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til

over 25mm.

Det er plastsluk med klemring og ukjent type
tettesjikt/membran.

Badet har innredning med nedfelt servant,
gulvmontert toalett og dusjhjgrne med skyvedgr.
Opplegg for vaskemaskin.

3-roms hjgrneleilighet leilighet med adkomst via heis og
felles trappelgp.

Boligen bestar av entré, bad/vaskerom, apen stue/kjgkken-
lgsning, omkledningsrom og 2 soverom. Fra stue er det
utgang til balkong.

Leiligheten er fra 2007 med bad fra byggear. Mekanisk avtrekk med avtrekksventil i himling og

Det er kjpkken fra 2018. luftespalte under dgr.

Den holder generelt god bruksstandard med slitasje som o
forventet i forhold til alder. KJPKKEN Giulside

Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum Kigkkenet har innredning med glatte fronter.
pa kjpkken, samt pa kritiske steder pa badet. Det er ikke Benkeplaten er av kompositt med nedfelt
avdekket unormale verdier. vaskekum i rustfritt stal.
Det er integrert oppvaskmaskin, microbglgeovn,
komfyr og induksjonstopp.
G4 til side. Komfyrvakt montert.

Seksjonsleilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Moderne boligblokk oppfgrt i 2007 i S
a til side
kvartalsbebyggelse. TEKNISKE INSTALLASJONER
B?er?nde konstrukSan | betong/stal innfelt med Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
bindingsverk, utvendig kledd med panel, Besiktiget over himling p4 badet
fasadeplater, store glasspartier, pusset og malt Mekanisk ventilasjon med avtrekkskanal fra bad
fasade. . _ og kjpkken.
Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med Det er sentralanlegg for varmt vann
folle/mherwa.rtaJn el. Radiatorer tilknyttet fellesanlegg.
Det er heis i bygget. Sikringsskap i gang.
. Hovedsikring pa 40 ampere.
Det er malte trevinduer med 2-lags glass. . -
- ) 7 kurser sikret med automatsikringer og
Leiligheten har malt entrédgr. Brann- og . .
o . jordfeilautomater.
lydklassifisert med kikkehull montert. .
5 malte dobbelflavede balkoned . g Kursfortegnelse i skap.
ImafttTt obbelflgyede balkongdgrer i tre me Regykvarsler montert og handslukker tilgjengelig.
glasstelt. . Husbrannslange montert under kjgkkenbenk.
Apen balkong pa ca 3m2 med utgang fra stue.
Stgpt dekke med tremmer og stalkonstruksjon
som brystning.
Fransk balkong ved kjgkken.
Brystning i stalkonstruksjon med glassplate. Arealer Ga til side
G dllside Forutsetninger og vedle Gatil side
INNVENDIG ger og g9
Innvendig er det gulv med fliser i entré og 3-stavs Lovlighet Ga til side
parkett i gvrige rom.
Veggene har malte plater og malt mur. Laminert Seksjonsleilighet

sprutplate over kjpkkenbenk.

Himlinger med malte betongelementer og malte
plater. Downlights i deler av stue/kjgkken. Tegninger er ikke forevist takstmannen.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Skyvedgrer til soverommet ved stue.

Porttelefon/internett/tv.

Skyvedgrsgarderobe pa soverom.

Diverse takmontert belysning.

¢ Det foreligger ikke tegninger

° G4 til side
VATROM
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15 Det forutsettes at opplysninger gitt av eier og innhentede

- opplysninger fra databaser som eiendomsverdi og Statens
Kartverk er i overensstemmelse med de faktiske forhold.
Takstmannen aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de
gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
Skjulte konstruksjoner og statikk er ikke vurdert.

I henhold til Norsk Takst retningslinjer er tilstanden til felles
bygningsdeler ikke vurdert.

10

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Seksjonsleilighet

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Bygning generelt Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

. . s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

© vitrom > 6 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

2 Innvendig > Overflater Ga til side

Vatrom > 6 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

Vatrom > 6 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909
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SEKSJONSLEILIGHET

Byggear
2007

UTVENDIG

Bygning generelt

Moderne boligblokk oppfgrt i 2007 i kvartalsbebyggelse.

Baerende konstruksjon i betong/stal innfelt med bindingsverk, utvendig
kledd med panel, fasadeplater, store glasspartier, pusset og malt fasade.
Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med folie/membran el.

Det er heis i bygget.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt

omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt

utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens

fellesdeler som for eksempel, tak, yttervegger, grunnmur,

drenering og felles tekniske installasjoner.

Vinduer

Det er malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Leiligheten har malt entrédgr. Brann- og lydklassifisert med kikkehull
montert.

2 malte dobbelflgyede balkongdgrer i tre med glassfelt.
Entrédgr har litt overfladisk bruksslitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apen balkong pa ca 3m2 med utgang fra stue.
Stgpt dekke med tremmer og stalkonstruksjon som brystning.

Fransk balkong ved kjgkken.
Brystning i stalkonstruksjon med glassplate.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 13743-1575

Innvendig er det gulv med fliser i entré og 3-stavs parkett i gvrige rom.
Veggene har malte plater og malt mur. Laminert sprutplate over
kjpkkenbenk.

Himlinger med malte betongelementer og malte plater. Downlights i
deler av stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Parketten har en del bruksslitasje med stedvis merker og sar.
@vrige flater er i god behold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parketten kan slipes for & fa TG1/0.
Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Skyvedgrer til soverommet ved stue.

Andre innvendige forhold
Porttelefon/internett/tv.

Skyvedgrsgarderobe pa soverom.
Diverse takmontert belysning.

VATROM
6 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon er forevist.

6 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Himling med malte plater

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
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Det er et par sprekker i fugene i dusjsonen pa veggen med montert
dusjgarnityr.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

6 ETASJE > BAD/VASKEROM

1 hicrl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med nedsenket dusjsone og elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til over 25mm.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fuger.

Dusjhjgrnet er montert slik bunnen er tett mot veggene pa sidene og
det er heller ingen apning/spalte for vann & renne gjennom. Hvis det
oppstar lekkasje fra en av de andre vann- installasjonene pa badet vil
vann ikke kunne renne til sluket.

Det er utvaskede fuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.
Fuger bgr utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
6 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med klemring og ukjent type tettesjikt/membran.

&/

6 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett og
dusjhjgrne med skyvedgr.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13743-1575

Befaringsdato: 08.04.2024

Dolokket er Igst.
Skyvedgren til dushjgrnet er ikke festet pa skinnen i bunnen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

6 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med avtrekksventil i himling og luftespalte under dgr.

6 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er konstruert med stalsvill i veggene. Maling i bunnsvill med
fuktindikator vil ikke gi noen verdi grunnet materialet.

TG er basert pa alder og utfgrte fuktspk med Protimeter MMS2
fuktindikator pa utsatte steder for vatrommet. Det er ikke registrert
unormale verdier.

KJOKKEN
6 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
kompositt med nedfelt vaskekum i rustfritt stal.
Det er integrert oppvaskmaskin, microbglgeovn, komfyr og
induksjonstopp.
Komfyrvakt.

Innredningen har litt bruksslitasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

6 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget over himling
pa badet.

Ventilasjon
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Mekanisk ventilasjon med avtrekkskanal fra bad og kjgkken.

(U 3EA0)  Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet fellesanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i gang.

Hovedsikring pa 40 amperé.

7 kurser sikret med automatsikringer og jordfeilautomater.
Kursfortegnelse i skap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering datert 23.05.2008 foreligger.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U AL Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarsler montert og handslukker tilgjengelig.
Husbrannslange montert under kjgkkenbenk.
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Tilstandsrapport

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparat fra 2019

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Seksjonsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
6 Etasje 57 5 62 3 62
Ssum 57 5 3 62
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré, Bad/vaskerom , Stue/kjpkken , 2
6 Etasje .
Soverom , Omkledningsrom , Bod
Kommentar
Med seksjonen fglger bod i samme etasje som leiligheten. Boden maler 4,5m2.
Arealet gjelder anvist bod. Hjemmel/bruksrett er ikke kontrollert.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forevist takstmannen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Seksjonsleilighet 57 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2024 Nils Fosberg Takstingenigr

Marita Valen-Sendstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 219 309 46 638 m? Statens Kartverk Eiet
Adresse

Sagveien 11

Hjemmelshaver
Marita Valen-Sendstad 1/2
Mads Valen-Sendstad 1/2

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sagveien 9-11 Sameie 58 /2103 OBOS Eiendomsforvaltning 994457381

Felles formue Felles gjeld:

Kr.0 31.12.2023 Kr.31 000 01.04.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har beliggenhet pa lla mellom Akerselva og St.Hanshaugen.
Det er sentrumsnaert omrade med gangavstand til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon.
Stort utvalg av servicetjenester som butikker, spisesteder etc i omradet.

Adkomstvei

Det er adkomst via offentlig vei til tomten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Regulering

Eiendommen er regulert for boligformal med tilhgrende nzering.
Om tomten

Eiet fellestomt pa 638 m2.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 1450221
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Statens Kartverk 11.04.2024 Tomteforhold Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 11.04.2024 Hjemmelsopplysninger Gjennomgatt 2 Nei
Forretningsfgrer 10.04.2024 @konomiske opplysninger Gjennomgatt 3 Nei
Arsberetning/regnskap Forhold i sameiet Gjennomgatt 22 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HJ6130

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 08.04.2024 Side: 16 av 16
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240199

Adresse Sagveien 11
Postnr. 0459 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2020 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen & Nei W Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) IF Skadeforsikring .
tegnet bygningsforsikring? (35704) el | 1450221

Selger 1 Fornavn Mads Etternavn Valen-Sendstad

Selger 2 Fornavn Etternavn Valen-Sendstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar| gs fugemasse i dusjnisje, se takstrapport.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av Byttet hengsler pa dusjder.
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [J Ja [J Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryttet 2 vinduer i stue pga fuktskade pa karmen.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarge grsrapport. Det falges opp et problem tilknyttet vanninntrengning i
bodomradet i 5 etasje pa sgrlig del av blokken.

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn Altiglass AS (Drammen glassmesterverksted AS)

Redegjer for hva som ble gjort av Skiftet 2 vinduer i stue/kjgkken i september 2023.

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
el d Vet ikke A i 1]

1

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [] Vetikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei a Vet ikke K i 1

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [] Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei ] Ja [J Vetikke KommentarTjjstandsrapport 2024

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentarge info om styrets arbeid i salgsoppgaven.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei [JJa K Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Megler gjar saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor ikke
spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Ekstraordinsert arsmeate 2023
Sagveien 9-11 Sameie

Digitalt arsmgte avholdes 1. september - 5. september 2023

Selskapsnummer: 5814 ﬁ O BOS



Velkommen til arsmate i Sagveien 9-11 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 1. september kl. 09:00 og lukker 5. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5814

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sagveien 9-11 Sameie

2av’/



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hoff Hjort som mgteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret foreslar Morten Skaar og Omar Berbar som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Omar Berbar og Morten Skaar er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

3av?/



Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Under arsmgte i mai stilte ingen til valg og styret fikk mandat til & innhente 1-2 aktuelle kandidater
i etterkant. Vi kan med glede informere om at Eline Hansen og Henrikke Sylte har meldt seg som
kandidater til styret, i tillegg til Runa Eide som stiller til valg som varamedlem. Styremedlem Axel
Torkildsen og varamedlem Kjell Erik Eide avslutter samtidig sine styreverv.

Vi avholder dette ekstraordinaere mgtet for a velge inn de tre nye kandidatene til styret. Dersom
kandidatene velges, vil styresammensetningen se slik ut:

» Styreleder: Rebecca Livergd - star ut perioden til varen 2024
» Styremedlem: Morten Skaar - star ut perioden til varen 2024
» Styremedlem: Eline Hansen - velges til varen 2025

« Styremedlem: Henrikke Sylte - velges til varen 2025

* Varamedlem: Runa Eide - velges til varen 2025

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Eline Hansen

* Henrikke Sylte

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* RunaEide

4dav’7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 1.09.23 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 5.09.23
Selskapsnummer: 5814 Selskapsnavn: Sagveien 9-11 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Bendik Hoff Hjort er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Omar Berbar og Morten Skaar er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

5av7

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side




Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Eline Hansen

[] Henrikke Sylte
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] RunaEide

6av7/

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordinsert arsmeate 2023
Sagveien 9-11 Sameie

Digitalt arsmgte avholdes 1. september - 5. september 2023

Selskapsnummer: 5814 ﬁ O BOS



Velkommen til arsmate i Sagveien 9-11 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 1. september kl. 09:00 og lukker 5. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5814

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sagveien 9-11 Sameie

2av’/



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar OBOS-radgiver Bendik Hoff Hjort som mgteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret foreslar Morten Skaar og Omar Berbar som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Omar Berbar og Morten Skaar er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

3av?/



Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Under arsmgte i mai stilte ingen til valg og styret fikk mandat til & innhente 1-2 aktuelle kandidater
i etterkant. Vi kan med glede informere om at Eline Hansen og Henrikke Sylte har meldt seg som
kandidater til styret, i tillegg til Runa Eide som stiller til valg som varamedlem. Styremedlem Axel
Torkildsen og varamedlem Kjell Erik Eide avslutter samtidig sine styreverv.

Vi avholder dette ekstraordinaere mgtet for a velge inn de tre nye kandidatene til styret. Dersom
kandidatene velges, vil styresammensetningen se slik ut:

» Styreleder: Rebecca Livergd - star ut perioden til varen 2024
» Styremedlem: Morten Skaar - star ut perioden til varen 2024
» Styremedlem: Eline Hansen - velges til varen 2025

« Styremedlem: Henrikke Sylte - velges til varen 2025

* Varamedlem: Runa Eide - velges til varen 2025

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Eline Hansen

* Henrikke Sylte

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* RunaEide

4dav’7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 1.09.23 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 5.09.23
Selskapsnummer: 5814 Selskapsnavn: Sagveien 9-11 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Bendik Hoff Hjort er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Omar Berbar og Morten Skaar er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

5av7

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side




Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Eline Hansen

[] Henrikke Sylte
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] RunaEide

6av7/

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Ordensregler for Sameiet Sagveien 9-11 og Mglleparken borettslag
(Vedtatt pd sameiermgte 4. september 2013)

Disse husordensreglene er sammen med vedtekter, oppslag og rundskriv bindende og skal etterleves

av alle eiere og leietakere i Sameiet Sagveien 9-11 og Mglleparken borettslag. Det er seksjonseiernes

/andelseiernes ansvar at sa skjer. Gjentatte brudd pa reglene og motvilje til 3 etterleve disse vil anses
som mislighold og styret kan palegge seksjonseier/andelseier 3 selge leiligheten i henhold til sameiets
vedtekter, § 8 "Palegg om salg”.

Alminnelige ordensregler

1. Det er ikke lov a ha private eiendeler som sko, sykler og ski i oppgangene.

2. Dgrer til fellesarealer skal alltid veere 13ast, og skal ikke dpnes via calling-anlegget fgr man er sikker
pa at vedkommende er i legitimt aerend.

3. Det er rgyking forbudt i alle fellesarealer og i tilhgrende utendgrs trappeoppgang.

4. Det skal veere ro mellom klokka 24:00 og 07:00

Sgppel og renhold

5. Sgppel skal ikke pa noe tidspunkt oppbevares i oppgangene.

6. | avfallsrommet skal sgppel kastes i containerne, ikke pa gulvet. Stgrre gjenstander som mgbler og
lignende skal ikke plasseres her.

7. Fellesarealer skal ikke benyttes som lagringsplass. Styret har rett til 3 kaste ting som befinner seg
pa fellesarealene, dersom det ikke er tydelig merket med eiers navn.

Regler om bortleie av seksjoner i sameiet

8. Seksjonseier plikter a informere styret om utleie av egen leilighet, skriftlig pa styrets epost eller i
brev (senest dagen leietager f@r flytter inn). Det skal oppgis navn og telefon nummer pa leietager,
samt avtalt leieperiode.

9. Seksjonseier er ansvarlig for at leieboer overholder vedtekter og ordensregler under leieperioden.
Seksjonseier vil stilles til ansvar for leieboers mislighold.

10. For leiligheter i Mglleparken brl. gjelder borettslagets vedtekter.

Annet

11. Seksjonseiere/andelseiere plikter & pase at disse husordensreglene er kjent for samtlige i
husstanden, og at de overleveres sammen med vedtektene til eventuelle leietagere eller nye eiere.



Til alle seksjonseiere/ andelseiere i Sagveien 9 og 11

Oslo, 18. april 2017

Informasjon til beboere vedrgrende merking av postkasser

Under arsmgte 4. april ble det vedtatt at styret skal lage en standardmal for merking av postkasser,
som det er besluttet at samtlige seksjon-/ andelseiere skal fglge. Vi gjor oppmerksom pa at det er
seksjon-/ andelseiere som ogsa er ansvarlig for at eventuelle leietagere merker sin postkasse korrekt.

Styret ber derfor om at alle merker sine postkasse i henhold til oppgitte kriterier, innen 1. juni 2017.

Postkasseskilt bestilles pa http://skiltbutikken.posten.no/

Vi ber om at skilttype «stort postkasseskilt i hvit» bestilles
(Mal: 58x94mm, Link: http://skiltbutikken.posten.no/variants/109, Pris: 144 kr)

Felgende informasjon skal oppgis: Eksempel:
Navn pa beboer 1 Ola Jensen
Navn pa beboer 2 Kari Nilsen
Leilighetsnummer 509

Nar postkasseskilt er mottatt skal dette settes pd innsiden av skilt-feltet pa postkassen (apne opp
postkassen og sett det pa plass fra innsiden). Det er ikke ngdvendig a lime/ klistre fast skiltet.

Styret vil, hvis ikke seksjonen selv sgrger for a bestille nye postkasseskilt, gjgre dette for seksjonseiers
regning ved viderefakturering. Vi ma da inkludere administrasjonskostnad.

Vi haper alle stiller seg positive til dette og gnsker dere en stralende var.

Med vennlig hilsen

Styret i sameiet Sagveien 9-11



1 Sagveien 9-11 Sameie

Protokoll fra ordineert arsmgate i Sagveien 9-11 Sameie

Mgtedato: 02.05.2023

Mgtetidspunkt: 18:30

Mgtested: Hammersborg torg 1

Til stede: 2 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 3 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Bendik Hoff Hjort.

Mgtet ble apnet av Bendik Hoff Hjort.

Konstituering

1. Valg av mgateleder
Som mgteleder ble Bendik Hoff Hjort foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Bendik Hoff Hjort foreslatt. Som protokollvitne ble

Omar Berbar og Morten Skaar foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet var innkalt pa, og erkleere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgéatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas fart mot egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 80.000, -.

Vedtak: Godkjent

Transaksjon 09222115557492050322 Signert BHH, MS, OB



2 Sagveien 9-11 Sameie

7. Valg av tillitsvalgte

Ingen representanter stiller til valg av de fremmagtte.
Vedtak: Ingen valgt.

8. Benkeforslag: Styret gis mandat til & innhente tilbud og ansette/hente inn ett til to
styremedlemmer.

Vedtak: Godkjent

Transaksjon 09222115557492050322 Signert BHH, MS, OB




Mgatet ble hevet kl.: 19:12. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Bendik Hoff Hjort

Farer av protokollen
Navn: Bendik Hoff Hjort

Protokollvitne 1
Navn: Omar Berbar

Protokollvitne 2
Navn: Morten Skaar

Transaksjon 09222115557492050322

Signert BHH, MS, OB

Sagveien 9-11 Sameie
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som

hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 16.04.2024

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 320259/ 86488854
Adresse: SAGVEIEN 11

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/309

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjarsel
71 - Felles parkering
72 - Felles lekeareal

= === === Plangrense (gammel lov)

m— wmm === Plangrense (ny lov)

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus

— Byggegrense

77 - Annet fellesareal

— — — — Regulert kjgrefelt

78 - Forhage
110 - Bolig m.tilh. anlegg
140 - Bolig/forr./kontor

Bygningens avgrensing i beb. plan

Underjordisk anlegg

— — — — Byggegrense

142 - Forr./kontor/industri

— — — — Byggelinje

143 - Kontor/bolig
144 - Forr./bolig

Bebyggelse som forutsettes fjernet

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn /
312 - Fortau T
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

452 - Lek/opphold/sport

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
663 - Spesialomrade bevaring industri
664 - Spesialomrade bevaring blandet

668 - Spesialomrade bevaring annet
RbBevaringGrense
RpBestemmelseOmrade
RpBestemmelseGrense
RpAngittHensynSone
RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 16.04.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 320259/ 86488854 Deres ref.: 62126/

Adresse: SAGVEIEN 11 WM264 3000117 3002763

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/309
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o=

Oslo

Dato: 16.04.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 320259/86488854

Deres ref.: 62126/

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oélo kommune = |
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Arcasa arkitekter AS

Sagveien23 CIII .
0459 OSLO
arcasa@arcasa.no |

. . : ' : S Dato: -
| , . 2 3 NOV. 2008
Deres ref:. " Vér ref (saksnr): 200508718-90  Saksbeh: Vivi Larsen ’ . Arkivkode: 531
- Oppgis alltid ved henvendelse - ) :
|
|
|

Byggeplass: SAG‘VEIEN 1-19 OG Eiendom: 219/197 og 219/307
M@LLEPARKEN 4 : '

Tiltakshaver:  KS AS Sagveien Naermgsbygc Adresse:  Parkveien 33, 0258 OSLO
¢/o Scandinavian Dev. : ‘

Seker: Arcasa arkitekter AS Adresse: Sagveien 23 C 11, 0459 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus - Tiltaksart: Oppfoering :

F ERDIGATTEST SAGVEIEN 1-19 OG M@LLEPARKEN 4

Jfr. plan- og bygnmgsloven § 99.

1
I hht endring av adressevedtak datert 13.11.2007, saksnr 200602849, utstedes ny ferdigattest med

eiendommenes nye adresser og gnr/bnr. Tidligere adresse og gnr/bnr var Sagveien 11-17
gnr 219 bor 190 !

- Ferdigattesten gis etter anmodmng og pa gmnnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygmngsloven
(pbl.) § 99 og Forsknft om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nﬁdvendlg produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrlftskrav og at produktsert1ﬁkatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert..

\
‘Den fremlagte dokumentasjon bekreﬁer at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av g]eldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygmngsloven er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold. :

Ferdigattesten gj¢lder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse m4 sort-hvitt husnummerskllt og eventuelt henv1smngssk11t monteres pa
godt synlig sted. { ~ .

Dette vedtaket kan paklages Frist for mnsendmg av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte onentermg om klageadgang

Plan- og bygningsetaten Besaksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920

n

'L s Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
i Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

= 0102 0slo . www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET SAGVEIEN 9-11

fastsatt ved seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997

Endret pa ordinzert sameiermgte 08.04.2015

1. SAMEIET/EIENDOMMEN/SEKSJONENE
Sameiet Sagveien 9-11 ("Sameiet”) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr 219
bnr i Oslo, Sagveien 9-11, med p3stdende bebyggelse og anlegg ("Eiendommen”).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “Seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjzering (bilag 1), seksjonsoversikt (bilag 1a), situasjonsplan
(bilag 1b) og plantegninger (etasjeplaner) (bilag 1c). Det henvises til bilag la-c vedrgrende
utstrekning, beliggenhet mv av Seksjonene med hoveddel og tilleggsdel (sportsboder, balkonger/
terrasser), samt Eiendommens fellesarealer.

Seksjonene med seksjonsnummer 1-3 (samlet "Garasjeseksjonene”) bestar utelukkende av areal
for biloppstillingsplasser og befinner seg i Eiendommens kjelleretasje (pa bakkeplan).

Alle deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er fellesarealer
(dvs. alt innvendig og utvendig areal som ikke er skravert i bilag 1b) og 1c). Til fellesarealene
horer sdledes, med mindre annet er szerskilt fastsatt, alle bygningskropper med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Likeledes er alt uteoppholdsareal
pd utvendig tak fellesareal. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktet til de
enkelte Seksjonene og elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

2. RETT TIL BRUK

2.1 Seksjonen

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av Seksjonen,
herunder biloppstillingsplasser for de Seksjoner det gjelder.

Bruken av Seksjonen ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i pkt 1 over og seksjoneringsbegjeeringen
for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligformadl til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen.

2.2 Fellesarealene

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor rett til & nytte Eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe
for andre sameiere.
2.2.1 Bruksrett for gnr 219 bnr 307 (Sagveien 1-7) til uteoppholdsareal pa tak

Gnr 219 bnr 307 (Sagveien 1-7) har i henhold til tinglyst erklaering (tgl 08.10.2007 dbnr 801674)
rett til bruk av uteoppholdsareal pa taket til Sameiets bygg. Sameierne plikter & respektere nevnte
bruksrett.
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3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonen

Den enkelte sameier skal holde sin Seksjon, inkludert hoveddel og tilleggsdeler, forsvarlig ved like
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Den innvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a.:

() innvendige vann- og avlgpsledninger til og med forgreningspunktet inn til Seksjonen,
(ii)  vannklosetter og kraner,

(iii)  elektriske kontakter og brytere, samt ledninger til og med Seksjonens sikringsboks,
(iv) inngangsdgr med karm og dgrlas, og

(v) balkongdgrer med karm, samt vinduer innvendig

Den utvendige vedlikeholdsplikten omfatter biloppstillingsplassene for de aktuelle Seksjonene.
3.2 Fellesareal

3.2.1 Generelt

Eiendommens fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like.

Det pahviler Seksjonene i fellesskap a besgrge drift, forvaltning og vedlikehold av:

() Eiendommens innvendige fellesareal, herunder tekniske anlegg, heiser, trapper/ganger,
inngangsparti, areal for sykkelparkering/avfall, lys/oppvarming, renhold/renovasjon mv.,

(ii)  ytre bygningsmessig vedlikehold av Eiendommen, herunder, tak/fasader, tekniske anlegg,
vann-/avigpsledninger, kabler for energiforsyning mv., og

(iii) vedlikehold av Eiendommens utomhusareal, herunder snﬁmgking/strﬁing, renhold/
renovasjon, egen vaktmester mv.,

Vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning, reparasjon og modernisering av arealer, anlegg mv.
som nevnt ovenfor.
3.2.2 Garasjeseksjonenes sarlige vedlikeholdsansvar

Garasjeseksjonene har kun ansvar for vedlikehold av det fellesareal som ligger i direkte tilknytning
til (dvs. i forkant av) garasjeplassene, som illustrert pd s. 1 og 2 i bilag 1c. Garasjeseksjonenes
vedlikeholdsplikt omfatter ikke noen del av Eiendommens fellesarealer for gvrig.

4. RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte sameier rar som en eier over Seksjonen.

Med de begrensninger og unntak som fglger av eierseksjonsloven § 22, kan ingen erverve mer enn
to Seksjoner.

Ved salg av Seksjon plikter sameieren som selger @ fremlegge vedtektene, samt eventuelle andre
bestemmelser som sameierne plikter & respektere, for kjgper og & innhente hans vedtakelse av
disse som bindende for seg.

5. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

5.1 Felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
sameierne i henhold til bestemmelsene nedenfor:
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5.1.1 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk:

(i) Kostnadene til forvaltning, drift og vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt 3.2 ovenfor, og

(i) alle gvrige kostnader som er naturlig knyttet til Eiendommen alene, herunder seerskilt
bygningsforsikring

(iii) eiendomsskatt, kommunale avgifter, samt andre offentlige avgifter og gebyrer mv som
gjelder Eiendommen i sin helhet,

(iv) honorar til Sameiets styre/administrasjon, forretningsfgrsel, regnskap/revisjon, samt andre
slike honorarer, vederlag mv. som gjelder Eiendommen,

(i) felleskostnader vedtatt av sameiermgtet, samt alle gvrige kostnader som er naturlig knyttet
til Sameiet eller Eiendommen som en helhet.

Kostnader etter dette punkt skal bare fordeles som nevnt over i den grad kostnadene belastes
Eiendommen under ett. I motsatt fall fordeles kostnadene i samsvar med den fordeling som ligger
til grunn for belastningen (f eks er praksis i en del kommuner at eiendomsskatt/kommunale
avgifter fordeles i henhold til sameiebrgken).

5.1.2 Kostnader som skal fordeles etter nytte/forbruk

() Kostnadsfordelingen etter pkt 5.1.1 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak som etter
sin karakter ikke kan komme alle sameierne til gode, og det dessuten vil virke klart urimelig
at sameierne dekker kostnadene i henhold til sameiebrgken, og

(ii)  Kostnader til fjernvarme og annen eventuell felles tilfgrsel av energi mv. der forbruket for
den enkelte sameier kan males

Kostnader som nevnt i (i) og (ii) fordeles mellom sameierne etter nytte og/eller forbruk.

Kostnader forbundet med biloppstillingsplassene pa Eiendommen fordeles med en lik del pa de
Seksjoner som omfatter bruksrett til slik plass.
5.1.3 Betaling av felleskostnader, tilskudd/fond mv.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av sameierne pd sameiermgtet eller av styret
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpet innkreves av forretningsfgrer. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak
pd Eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. I forbindelse med etableringen
av sameiet betaler den enkelte erverver av Seksjonen i tillegg et belgp tilsvarende 3 ganger
Seksjonens andel av sameiets manedlige felleskostnader i kapitaltilskudd. Belgpet forutsettes i
hovedsak a8 gad til dekning av sameiets kostnader mv. (f eks forsikring) fgr ordinzere a
kontoinnbetalinger pabegynnes.

En sameier som har baret stgrre kostnader enn det som fglger av pkt 5.1.1 - 5.1.2 over, har krav
pd 3 fa dekket det overskytende.

5.1.4 Garasjeseksjonenes sarlige kostnadsansvar

Utover kostnadene forbundet med egen seksjon, har Garasjeseksjonene kun ansvar for kostnadene
til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt 3.2.2 ovenfor.

5.2 Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
Seksjonene etter sameiebrgken.

6. HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

7. PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER
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De andre sameierne har panterett i Seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet for hver Seksjon svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte sameier
som har dekket mer enn sin del, jf. pkt 5 ovenfor.

8. PALEGG OM SALG

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge
vedkommende 8 selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves
fravikelse etter pkt 9 nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 8 kreve Seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at Seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sd langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-
18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 (1)
fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjseringen om
tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling i sgksmdls former. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter dette punkt.

9. FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av Seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om
fravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis palegg etter pkt 8 ovenfor om salg.
Begjeeringen settes fram for tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om
fravikelse ikke tas til folge uten behandling i ssksmals former.

Etter reglene i dette punkt kan det ogsd kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier.

10. BESLUTNINGSMYNDIGHET

10.1 Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

10.2 Flertallskrav og saerlige begrensninger i sameiermgtets beslutningsmyndighet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen (bygg og/eller tomt) som etter
forholdene i Sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(i) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

(iii) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom (bygg og/eller tomt), herunder seksjon i
Sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap. Dette medfgrer likevel ingen
begrensning i sameiernes rettslige radighet over sin Seksjon, jf pkt 4,
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(iv) andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

(v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

(vi) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 (2) annet punktum,

(vii) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene, og

(viii) fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser

10.3 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av pkt 10.1 ovenfor eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.4 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som etter pkt 12.6 nedenfor representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre
sameieres bekostning.

11. SAMEIERM@TE

11.1 Sameiermgtet

Alle sameiere har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har ogsa rett til 8 veere til stede
og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av Seksjon har rett til 8 vaere til stede i sameiermgte og
til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har
rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

11.2 Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pd minst tre dager.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i sameiermgte, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og pa sameiernes felles kostnad innkalle til sameiermgte nar det
kreves av sameier, styremedlem eller forretningsfarer.

Innkallingen skjer skriftlig.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinsere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen etter pkt 11.1 fjerde ledd ovenfor.
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11.3 Hvilke saker sameiermgtet kan og skal behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet,

(i) behandle styrets arsberetning,

(i) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar, og
(iii)  velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med pkt 11.2 fjerde ledd ovenfor. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til
avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet

11.4 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier
som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for sameierne.

11.5 Sameiermgtets vedtak

Sameiermgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:
Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver av Seksjonene gir én stemme.

I saker som kun angdr Garasjeseksjonene, har likevel bare Garasjeseksjonene stemmerett. Flertall
regnes etter innbyrdes sameiebrgk. Tilsvarende har Garasjeseksjonene ikke stemmerett i saker
som kun angér de gvrige Seksjonene.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjsres
saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt 8 og 9 ovenfor.

12, STYRE OG FORRETNINGSFQRER
12.1 Styret
Sameiet skal ha et styre bestdende av minst 2 medlemmer, samt ett varamdlem.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
saerskilt. Den som er umyndig kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne
velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall
vedta a fjerne medlem av styret.
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12.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

12.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder
i samsvar med pkt 10.3 ovenfor 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

124 Forretningsfgrer

Det hgrer under styret 8 ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjores uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12.5  Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfgreren.

12.6 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne
pa samme mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne i saker som nevnt
i fgrste ledd fgrste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert styremedlem saksgkes med
samme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsfgrer overskredet sin myndighet, er disposisjonen ikke
bindende for sameierne, dersom sameierne godtgjer at medkontrahenten innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville stride mot redelighet & gjgre disposisjonen
gjeldende.

13. REGNSKAP OG REVISJON

13.1 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, herunder at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet drsregnskap og &rsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
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regnskapsloven.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinzert sameiermgte.

13.2 Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av sameiermgtet.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 8 veaere til stede i sameiermgte
og til & uttale seg.

14, FORSIKRING

Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen.
Ved skade pa Seksjon som dekkes av forsikringen, betaler sameieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa
Eiendommen, dekker sameiet egenandelen.

15. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at
seksjoneringsbegjaeringen er blitt tinglyst, jf eierseksjonsloven § 11, 3. ledd.

16. TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet ma Igses ved de alminnelige domstoler med Oslo tingrett som
verneting.
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Arsmote 2023

Sagveien 9-11 Sameie

2. mai 2023

Selskapsnummer: 5814 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmoate i Sagveien 9-11 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmaotet:
2. mai 2023 kl. 18:30, Hammersborg Torg 1, Sal H2..

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sagveien 9-11 Sameie
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Som mgteleder er Bendik Hoff Hjort foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det er foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelle fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere
protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen er Bendik Hoff Hjort foreslatt. Som protokollvitne er en
metende beboer foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar arets resultat fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1. 5814 Sagvn 9-11 Sameie Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80.000, -.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 80.000, -.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er behov for 1-2 nye styremedlem i sameiet. Et av v8re n8vaerende styremedlem
ansker & trekke seg fra vervet, og begge styremedlem har begrenset kapasitet i tiden
fremover.

Per sameiets vedtekter velges styremedlemmer for to &r.

Forslag til vedtak
1-2 styremedlem velges av frivillige kandidater pa &rsmeotet.
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rebecca Livergd Sagveien 11
Styremedlem Morten Skaar Mekanikerveien 1
Styremedlem Axel Lie Torkildsen Sagveien 9
Varamedlem Kjell Erik Eide Akersbakken 35C
OBOS/ sekreteer Bendik Hoff Hjort Krumgata 1B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge inn pa vibbo.no.
Her finner du bl.a. oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sagveien 9-11 Sameie

Sameiet bestar av 46 seksjoner, hvorav 3 er garasjeseksjoner og 10 er naeringsseksjoner.
Sagveien 9-11 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 994457381, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med fglgende adresse:

Sagveien 9
Sagveien 11

Gards- og bruksnummer:
219 309

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen. Sagveien 9-11 Sameie har ingen ansatte

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret gjennomfgrer jevnlig styremgter, men det meste av styrearbeidet pagar kontinuerlig
gjennom daglig dialog mellom styrets medlemmer. Vibbo har blitt en velfungerende
plattform for dialog med beboerne, men styret far ogsad henvendelser pa e-post, telefon og
i mgte med beboere pa eiendommen.

Hovedfokus for styret dette aret har veert gkonomistyring. Situasjonen med hgye og usikre

strampriser har fart til at noen vedlikeholdsprosjekter har blitt satt pa vent. Styret har i
tillegg byttet ut og reforhandlet avtaler med flere av sameiets leverandgrer.
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2 Sagveien 9-11 Sameie

Bytte av brannvernleverandgr: For a bedre kunne ivareta brannsikkerheten i bygget har
styret inngatt avtale med en ny ekstern leverandgr av brannvern- og forebyggende tiltak.
Etter flere avtalebrudd avsluttet styret samarbeidet med Norsk Brannvern og hentet inn
tilbud fra 3 nye brannvernsleverandgrer. Firesafe er totalleverandgr innen brannsikring og
fikk gode tilbakemeldinger fra referanser. Styret signerte avtale om arlig kontroll av
branntekniske installasjoner med Firesafe 3. oktober 2022. De gjennomfarte fgrste kontroll
i sameiet i januar og avdekket noen mindre avvik (som styret na arbeider med & utbedre).

Bytte av renholder: Styret avsluttet samarbeidet med Oslo Bygardsdrift i oktober 2022, og
innhentet tilbud fra 3 aktuelle renholdsleverandgrer. Etter referansesjekk og forhandling
falt beslutningen pa Rene Trapper, som er renholdsavdelingen til Rene Bygarder. Styret
opplever det som ryddig a forholde seg til en samlet leverandgr av renholds- og
vaktmestertjenester. Avtalen tradte i kraft 1. april 2023, og styret ser frem til samarbeidet.

Bytte av vaktmester: Rene Bygarder overtok som leverandgr av vaktmestertjenester i
sameiet 1. januar 2022. Styret har satt vaktmester inn i blokkens rutiner, sgrget for
erfaringsoverfaring fra Oslo Bygardsdrift og fulgt dem grundig opp i oppstartsperioden.
Styret er i ukentlig dialog med Rene Bygarder, og har i tillegg hatt tre oppfalgingsmgater
med vaktmester i 2022. Styret er godt forngyd med samarbeidet sa langt.

Heisen: Det ble funnet avvik pa begge heisene i forbindelse med service i november 2021
og servicemontar anbefalte utbedring innen 6-12 mnd. for & unnga ytterligere slitasje og
skader. Avvikene ble etter vurdering og innhenting av tilbud fra 3 heisdriftsleverandgrer
utbedret gjennom TK Elevator i september 2022. Reparasjonen inkluderte skifte av
kulelager pa lederskiver i toppen av sjakten, samt skifte av over- og undertrinser. Styret
reforhandlet heisdriftsavtale med TK Elevator i desember 2022.

HMS: HMS er et kontinuerlig arbeid for & sikre beboere og bygninger. Styret gjennomfarer
kvartalsvis vernerunder for & avdekke lgpende feil. Tiltak iverksettes deretter for utbedring
og forbedring. Brannvern og avfallshandtering havner ogsa under HMS-paraplyen, og
beboere har en viktig rolle med & sarge for korrekt avfallshandtering, samt jevnlig sjekk av
brannslukningsapparater og test av raykdetektorer. Eventuelle avvik meldes til styret.

Internkontroll elektro: | oktober 2021 gjennomfarte styret, i samarbeid med Sofienberg
Elektro, en kontroll av alle elektriske installasjoner i blokken. De mindre kritiske avvikene
ble utsatt til 2022 og 2023, og 3 av de 4 gjenveerende avvikene er na utbedret. Det dreide
seg om manglende branntetting rundt rar, defekte ngdlys og feilmelding pa sikringen til
grunnvannspumpen. Brannsentralen har fortsatt feilmelding pa bade klokke- og stramkurs,
og styret samarbeidet tett med Elotec for a finne arsaken til dette.

Styret gnsker ogsa & minne om at sameiet har inngatt en egen samarbeidsavtale med
Sofienberg elektro, som ogsa beboere kan benytte seg av til redusert pris.

Oppbevaring pa fellesareal: Styret har i gkende grad fatt klager pa at beboere oppbevarer
private eiendeler (sgppel, sko og sykler) i gangene. Dette er i strid med HMS- og
husordensregler. Styret har gatt flere runder og banket pa hos beboere som har sgppel og
sko staende utenfor inngangsdgren og vaktmester bistar med a rydde gangene. Det har
blitt sendt ut tre klager til seksjonseiere ifm. oppbevaring av private eiendeler i fellesareal.

Samarbeid med Huseierne: Huseierne er Norges eneste medlemsorganisasjon for
eierseksjonssameier og frittstdende borettslag. Organisasjonen bistar styrer med
kunnskap, praktiske rad og bistand til & Igse situasjoner som oppstar. Sameiet har inngatt
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3 Sagveien 9-11 Sameie

avtale med Huseierne for & sikre at styret er best mulig rustet til & oppfylle sitt ansvar.
Inkludert i avtalen med Huseierne ligger blant annet gratis juridisk radgiving, byggteknisk
radgiving, kurs og en rekke andre rabattavtaler og medlemsfordeler.

Tvist med Oslo kommune: Ved gjennomgang av regnskapet for 2022 oppdaget styret at
utgiftene pa konto 7724 Renovasjonsavgift var tilnaermet doblet fra budsjett og tidligere ars
utgifter. Oslo kommune har fakturert sameiet direkte, i tillegg til at Mglletoppen borettslag
har viderefakturert deler av deres renovasjonsutgift (som var merket Sagveien 9-11 pa
faktura). Oslo kommune har innsett feilen og rettet opp i dette for fremtiden, men de har
forelapig ikke gnsket & kreditere sameiet. Styret har engasjert advokat i saken, som vil
representerer bade Mglletoppen brl. og Sagveien 9-11. Hun vil, i samarbeidet med styret,
jobbe for at Oslo kommune v/ Innkrevingsetaten krediterer feilfakturert belgp i sin helhet.

Temming av lagerrom: Sykler og hensatte mgbler som har samlet seg opp i gangene de
siste arene (og midlertidig blitt plassert pa sameiets lager), ble i september 2022 gitt til
Maritastiftelsen. @vrig sgppel fra lagerrommet har blitt levert til gjenvinningsstasjon.

Uteomradet: Sameiet har pa femte aret engasjert en beboer som «gartner». Styret kjgpte
selv inn planter og haytrykkspylte takterrassen i mai 2022. Styret er forngyd med denne
lzsningen for vedlikehold av uteomradet, og vil viderefare ordningen i 2023.

Utfordring med takterrassen: Sameiets takterrasse har fra april 2022 blitt brukt som
oppholdssted for uvedkommende, som blant annet drikker og rgyker. Styret har ved en
rekke anledninger selv bedt folk om & forlate omradet, og har ved enkelte tilfeller ogsa
tilkalt politiet (bade kontaktet dem direkte over telefon og «tipset» dem skriftlig). Flere skilt
av typen "privat eiendom” har blitt montert og trappeoppgangen har blitt sperret av med
kjetting i perioder. Styret er i Ilgpende dialog med styreleder i naboblokken om problemet,
og Vil fglge opp saken videre nar varen kommer (hvis problemet fortsetter).

Utsatt prosjekt - maling av innvendiq fellesareal: Ifglge sameiets vedlikeholdsplan skal
gangene males i lgpet av 2023. Styret hentet i den forbindelse inn 4 tilbud pa tjenesten, og
foretrukket leverandar ble Mesterbedriften LUND AS (pga. pris og to private referanser).
Tilbudene ble innhentet i februar 2022, men styret avventet & akseptere pa grunn av
situasjonen med uventede haye strgmutgifter. Styret konkluderte i november 2022 med a
ikke prioritere & male ganger i 2023, men & utsette prosjektet til tidligst 2024.

Styrets faste plikter: Styret mottar ukentlig e-post, SMS og telefoner fra beboere og gjar
sitt beste for & svare innen rimelig tid. Vibbo besvares kjappere enn e-post og styreleder
kan kontaktes pa telefon ved hastesaker. Styret gjennomfagrte 4 HMS-runder i blokken i
2022, og folger lgpende opp sameiets samarbeidspartnere. Det gjelder bl.a. leverandgr av
vask- og vaktmestertjenester, forsikring, heiskontrollgr, heisreparater og forretningsfarer
(OBOS). Styret bruker Vibbo som en levende oppslagstavlie som oppdateres lgpende.

@vrig vedlikehold:

e Det er lagt nytt betongdekke utenfor inngangen til 6. etasje i nr. 9
Tre lamper ved inngangspartiet og to lamper i baktrappen er byttet ut
Sementen som stgtter rekkverket ved inngangen til nr. 11 er utbedret
Dgren til avfallsrommet har fatt nye fester og tre darsylindere er byttet
Inngangsdgren til nr. 9 er malt
Takterrassen har fatt seg en ny sittegruppe
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak feilfakturering av
kommunale avgifter og uforutsette hgye stremkostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 6.365, -.
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e KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak feilfakturering av
kommunale avgifter og hgye stramkostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 6.365, -.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sagveien 9-11
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIE SAGVEIEN 9-11
ORG.NR. 994 457 381, KUNDENR. 5814

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1614012 1538640 1614000 1706000
Andre inntekter 0 1 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1614012 1538641 1614000 1706000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -15 005 -14 363 -17 000 -20 000
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -10 110 -6 923 -7 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -86 395 -83 960 -86 000 -90 000
Konsulenthonorar 0 -9 790 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -342 506 -105 816 -350 000 -235 000
Forsikringer -153 929 -99 230 -150 000 -165 000
Kommunale avgifter 7 -353 770 -275 701 -282 000 -310 000
Energi/fyring 8 -467 917 -531 804 -350 000 -480 000
TV-anlegg/bredband -136 606 -136 606 -140 000 -140 000
Andre driftskostnader 9 -144 389 -156 272 -145 000 -136 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 780627 -1490465 -1607000 -1676 000
DRIFTSRESULTAT -166 615 48 176 7 000 30 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 863 455 0 0
Finanskostnader 11 -2 869 -3 245 -2 000 -2 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 006 -2 790 -2 000 -2 500
ARSRESULTAT -168 621 45 386 5000 27 600
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 45 386
Fra opptjent egenkapital -168 621 0

SAMEIE SAGVEIEN 9-11
ORG.NR. 994 457 381, KUNDENR. 5814
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 94 342
Forskuddsbetalte kostnader 34 152 35142
Driftskonto OBOS-banken 99 558 0
Sparekonto OBOS-banken 3075 402 495
SUM OML@PSMIDLER 136 879 437 979
SUM EIENDELER 136 879 437 979
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 6 365 174 986
SUM EGENKAPITAL 6 365 174 986
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 289 13 509
Leverandgrgjeld 121 654 197 721
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 31 156
Skyldige offentlige avgifter 12 71 62
Annen kortsiktig gjeld 13 500 20 545
SUM KORTSIKTIG GJELD 130 514 262 993
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 136 879 437 979
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 17.04.2023
Styret i Sameie Sagveien 9-11
Rebecca Livergd /s/ Morten Skaar /s/  Axel Lie Torkildsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1151 880
Oppvarming 325512
Kabel-tv 136 620
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1614012
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -4 000
Palgpte feriepenger -500
Arbeidsgiveravgift -10 505
SUM PERSONALKOSTNADER -15 005

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjiennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 70 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 110.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -64 241
Drift/vedlikehold elektro -67 367
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -19 948
Drift/vedlikehold heisanlegg -185 090
Drift/vedlikehold brannsikring -5 861
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -342 506
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -149 817
Renovasjonsavgift -203 953
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -353 770
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -144 493
Fjernvarme -323 425
SUM ENERGI / FYRING -467 917
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -2 083
Lyspaerer og sikringer -1628
Vaktmestertjenester -83 612
Renhold ved firmaer -53 586
Andre fremmede tjenester -392
Andre kontorkostnader -432
Bank- og kortgebyr -2 657
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -144 389
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 189
Renter av sparekonto i OBOS-banken 580
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 94
SUM FINANSINNTEKTER 863
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -45
Renter og provisjon pa kassekreditt -2 824
SUM FINANSKOSTNADER -2 869
NOTE: 12

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -71
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -71
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -500
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -500
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1450221. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Vedle

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Sameie Sagveien 9-11
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameie Sagveien 9-11.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Sven Mozart Aarvold
Partner

Serienummer: 9578-5998-4-921327
IP: 188.95.XXX.XXX
2023-04-2108:27:48 UTC
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis ngdvendig).

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):

21av 22



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3268186/utsukbsqa|
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3268186/utsukbsgql

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Morten Melsom

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

92 037116

mme@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






