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Nokkelinformasjon

EIENDOM

Sinsenveien 45 - Lille Laren Park hus A1, leil. 307, 0585 Oslo,
Etasje: 6

Oppdraget gjelder salg av en kontraktsposisjon som gir rett til
fast eiendom med bolig/fritidsbolig som er under oppfering.

MATRIKKEL

Gnr. 83 Bnr. 1i Oslo kommune

Eiendommen vil bli seksjonert, og boligen som den
underliggende kontrakten gir rett til vil bli tildelt
seksjonsnummer.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA O kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal):

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primeerrom: 35 kvm, Bruksareal: 35 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
utbygger/entreprengr sitt prospekt. Eiendommen er under
oppfering, og er derfor ikke oppmait.

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er alt areal
innenfor boligens yttervegger, og P-ROM som er BRA fratrukket
innvendig bod/sekundeerrom. Innvendige sjakter inngér dermed i
beregningen av P-rom. P& tegningene kan det ogsa veere angitt
et romareal som er nettoarealet innenfor rommets omsluttende
vegger. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte
arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger. Angitte arealer
pa plantegning er basert pa forelapig beregninger forut for
detaljprosjektering. Selger forbeholder seg retten til & foreta
omdisponeringer av arealet internt i boligen. Det gjores
oppmerksom pé at dette kan endre angitt totalt P-rom. Ved
angivelse av boligens totale P-rom eller totale BRA er arealene
avrundet til naermeste kvadratmeter basert pa alminnelig
avrundingsprinsipper.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2025

TOMT
Fellestomt 4010 kvm

Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at endelig
gnr/bnr ikke er klart. Kontakt selger for informasjon. Det kan bili
giennomfort justeringer av tomtens grenser og areal for
overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer med
benker iht. utomhusplanen. Endelig detaljprosjektering og/eller
myndighetskrav vil kunne medfare enkelte endringer pa
utomhusplanen.

BARNEHAGE
Det planlegges barnehage i Hus C.

Opplysninger er hentet fra utbygger/entreprener sitt prospekt.

PRISANTYDNING
kr 5 200 000,- (prisantydning)

omkostninger:

kr 200,- (pantattest kjoper)

kr 500,- (tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (tingl.gebyr skjote)

kr 36 400,- (dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1456 000,-))
kr 40 000,- (transaksjonskostnad kjaper)

kr 77 600,- (omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 600,- (totalpris inkl omkostninger)

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen kr. 100 000, -
(utgjer opprinnelig innskudd for kontrakten) skal innbetales ved
kontraktssignering nér §12 garanti er viderestilt. Resterende av
opprinnelig kjgpesum (utgjer kr 4 800 000,-) + merverdi (utgjer
ved salg pa kr 5 200 000,- kr 300 000,-) skal innbetales ca. 7
virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for salget av innbetalt
belgp. Delinnbetalingen mé veere fri egenkapital, dvs. at det ikke
kan tas pant i kjgpt bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjgpesummen iht. kjgpekontrakten for boligen.

Kigper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belepet vil bli utbetalt selger (Kjeper 1) av
kontraktposisjonen sa snart belgpet er disponibelt pd meglers
klientkonto, og Selger etter hovedkontrakten har bekreftet at
Kijgper 2 har overtatt som kjgper av objektet. Likeledes vil retten
til det allerede innbetalte belopet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kjgper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering. Resterende;
kjgpesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum iht.
opprinnelig kontrakt, omkostninger og eventuelle tilvalg som
fortsatt ikke har forfalt til betaling, betales ved overtagelse av



boligen jf. bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kigpesummen.

Palgpte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kigper 2, med mindre boligselgeren far disposisjonsretten over
sin del av kjspesummen og eventuelle tilvalgs-/endringsbelep
som en fglge av at det stilles garanti int. bustadoppferingslova §
47.

Kigper 2 baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 200 000, - (prisantydning)

omkostninger:

kr 200,- (pantattest kjeper)

kr 500,- (tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (tingl.gebyr skjate)

kr 36 400,- (dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1456 000,-))

kr 40 000,- (transaksjonskostnad kjeper)

kr 77 600,- (omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 600,- (totalpris inkl omkostninger)

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen kr. 100 000, -
(utgjer opprinnelig innskudd for kontrakten)

skal innbetales ved kontraktssignering nar §12 garanti er
viderestilt. Resterende av opprinnelig kjgpesum

(utgjer kr 4 800 000,-) + merverdi (utgjer ved salg pé kr 5 200
000,- kr 300 000,-) skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen ma veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjopt
bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kiopekontrakten for boligen.

Kjogper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen s snart belgpet er
disponibelt p& meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kjoper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belgpet av Kjgper 1 bli tiltransportert
Kigper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kjopesummen.

Palgpte renter tilfaller Kjgper 2 frem til skjotet er tinglyst pé
Kioper 2, med mindre boligselgeren fér

disposisjonsretten over sin del av kjgpesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelap som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kigper 2 beerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

FELLESKOSTNAD
Kr. 1657,- pr. mnd.



FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter og
avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med

forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 42,- pr. kvm BRA-i pr.

mnd. Det er lagt opp til at enkelte kostnader blir fordelt likt pr.
seksjon, og enkelte kostnader blir fordelt etter sameierbrgk.
Likedelt felleskostnad er stipulert til kr. 255 pr. leil. pr. mnd.
Fastsettelse av forste &rs driftsbudsjett og felleskostnader
vedtas pé sameiets konstituerende sameiermeate.
Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene.

Forretningsfarer vil p& vegne av sameiet, i forbindelse med
kigpers overtakelse av bolig, innkreve 2 méneders ekstra
felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil
ikke bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Falgende kostnader kommer i tillegg til ménedlige
felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredband er stipulert til ca. kr. 400,- pr.
mnd.

+ Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert

etter faktisk forbruk. Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr.

14,- pr. kvm BRA-i. | tillegg kommer kostnader til maling og
avlesing. (Flere analyseselskap forventer store svingninger i
stremprisene de neste fem &rene for de stabiliseres pa et
"normalt” niva. Det er ogsé usikkerhet til hvor lenge Statens
stotteordning vil vare for felles strem og fijernvarme i
eierseksjonssameier. Disse faktorene gjer at det er sveert
vanskelig & estimere hvor mye energikostnadene for
eierseksjonssameiet vil bli nér det er ferdig bygd og overlevert.)
* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd.
pr. garasjeplass.

+ Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel
direkte til den enkelte sameier.

EIER
Benjamin Thorsen

Beskrivelse

SALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Salget gjelder overdragelse av kontraktsposisjon med tilhgrende
rettigheter og forpliktelser til en bolig som ikke er fullfert. Kjoper
av kontraktsposisjonen trer inn i en allerede inngétt kontrakt
mellom utbygger (entreprener/selger) og selger av kontrakten
(kjoper 1). Den inngétte kontrakten regulerer alle forhold knyttet
til leveranse av boligen. Kjaper av kontraktsposisjonen overtar
kioper 1s rettigheter og forpliktelser, herunder lovpélagte
garantier og betalingsvilkér. Det forutsettes at interessenter har
satt seg grundig inn i den opprinnelige kjspekontrakten med
tilhgrende vedlegg, for bud inngis. Kjgpekontrakt med vedlegg
datert xx.xx.xxxx ligger vedlagt.

Prisantydningen som er oppgitt bestér av kjgpesum for boligen
inkludert eventuelle tilvalg som kjgper 1 har bestilt hos utbygger
(i hht. opprinnelig kontrakt), og kjspesum for selve kontakten

(merverdi). Merverdi til selger, kr xxx xxx, er prisantydning for
kjop av kontrakten, og det er denne som er utgangspunkt for
budgivingen. | tillegg kommer eventuelt transportgebyr og
forskudd som ferste kjoper allerede har innbetalt til opprinnelig
selger/utbygger.

EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Lille Laren
Park, hus A1, leil. 307 - En delikat og kvalitetsrik leilighet med
moderne standard, gode materialvalg samt miljgvennlige og
baerekraftige losninger. Leiligheten ligger i 6.etg og har en god
planlgsning med entré, lys og romslig stue m/apen
kigkkenlasning og utgang til servestvendt balkong pé ca. 6kvm,
soverom og stort baderom.

Gangavstand til alt av fasiliteter og servicetilbud, samtidig
tilbaketrukket som en grenn oase med sveert flotte fellesarealer.

Felles takterrasse

Store vindusflater m/rikelig lysinnslipp

5 rs garanti

Balansert ventilasjon & vannbaren varme

Felles sykkelvask & stor sykkelgarasje

Salg av kontrakt:

Leilighet under oppfering - estimert ferdigstillelse 2.halvér 2025.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

PARKERING
Det medfglger IKKE parkeringsplass til leiligheten.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka, med
like kort vei til begge deler. Det er et sted for alle - unge og
gamle, familier og enslige. Her bor du ikke mer enn ti minutter
unna, enten du foretrekker Aker Brygge og storbyliv eller
akebakke og lyslaype. Det som tidligere var et industriomrade og
en militeerleir, er na totalt forvandlet til en koselig smaby i
storbyen Oslo, med barnehager, skoler, kulturhus og eget torg.
Store grentomrader, idrettsanlegg og handlemuligheter herer
ogsé med, og er med pé & gjere Leren til den livlige og trivelige
bydelen den er blitt.

Her er det grontarealer og lekeplasser for de minste, og sykkel-
0g gangveier som gjer det trygt og enkelt & komme seg rundt.
Hasle-Leren har et bredt sportstilbud for bdde barn og voksne
med moderne treningssentre i umiddelbar neerhet, Valle Hovin
og Jordal en kort sykkeltur unna, og riksanlegget for tennis som
ligger pa Hasle. Marka med lyslgyper og fiskevann ligger ogsa
rett oppi bakken.

Lgren har ogsé parkanlegg med Peer Gynt-statuer og
lekeapparater, samt Kanonhallen som benyttes som kulturhus.
Andre grgnne lunger i gangavstand er blant annet Torshovdalen,
Toyenparken, Bjerkedalen park og friomrader ved Sinsen
Hageby og Valle Hovin.

Tayenbadet stengte darene for renovering ved nyttér, og et



midlertidig badeanlegg er plassert p& @kern i sommer 2021.
Badeanlegget vil ha saerpreg og sté som en attraksjon til det
demonteres og gjenbrukes senere pa en annen tomt. Badet
bestar av svemmebasseng pé 12,5 m x 25 m med
garderobefasiliteter og dusjanlegg.

Hasle-Laren IL er en aktiv klubb med tilbud innenfor fotball,
ishockey, ski, innebandy, handball, sykling og multisport. Laren
Idrettspark bestér av kunstgressbaner, klubbhus, Leren ishall og
Lgrenhallen. Sistnevnte benyttes i all hovedsak til handball og
innebandy.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjeres pé blant annet Meny, Joker,
Rema 1000 og Kiwi evt. Laren Frukt og Gront samt Bunnpris.
Farstnevnte ligger i umiddelbar nzerhet pé Leren Torg, hvor man
ogsa finner apotek, kafé og velveeretilbud. Oslo sentrum ligger
0gsé godt innen rekkevidde via bil eller offentlig kommunikasjon.

Omradet byr pé god offentlig kommunikasjon via buss og T-
bane. Neermeste holdeplass er Loren T-banestasjon som ligger
innen kort gange. Herfra tar T-banen deg til Oslo S p& 19 min.
Med bil tar det ca. 7 min. til Helsfyr, 5 min til @kern, 10 min til Alna
Senter, 15 min til Oslo S, 16 min til Majorstuen og 36 min. til Oslo
Lufthavn.

Fra leiligheten er det gangavstand til Sinsen barneskole, Laren
skole og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Frydenberg ungdomsskole. Det finnes flere videregédende skoler
i neerliggende omrader, blant annet Bjerke og Kuben, samt et
godt utvalg av barnehager. Fra leiligheten er det enkel adkomst
til byens studiesteder via kollektiv transport, eller ved hjelp av
bysykkel

BEBYGGELSE
Dette prospektet gjelder Hus A1i byggetrinn 3 i Lille Leren Park.
Boligprosjektet Lille Loren Park ligger i Oslo kommune.

Hus A1i Lille Leren Park planlegges med 63 leiligheter.
Byggetrinn 3 vil til sammen besté av ca 167 leiligheter og en
barnehage, fordelt pa tre hus (hus A1, B og C).
Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og arbeid som
inngér i leveransen for leilighetene.

Leveranser utferes i henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17).
Se romskjema vedlagt i prospekt for leveransebeskrivelse for
leilighetene og fellesareal i bygget.

TOMT
Fellestomt, 4010 kvm

ADKOMST
Se kartskisse

Innhold

INNEHOLDER

Boligen inneholder:
Entré, stue m/apen kjgkkenlgsning, soverom og baderom

BYGGEMATE

BZARESYSTEMER

Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong. Det blir synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestér i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med
forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som far
takterrasser vil det legges tremmegulv, som angitt pa
kontraktstegning.

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter.

****!*****

Det ma péaregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i
himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist pa kontraktstegninger, men
ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del
av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utferes generelt i stenderverk som kles med gips pa
begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og om
ngdvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, méa kjgper paregne
a fierne eller flytte hele, eller deler av innredningen i leiligheten.
Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav, kontakt selger for
mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt vinduer og derer
Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring. Balkongderer
i 1 etg. leveres med innvendig l&ssylinder. | gvrige etasjer leveres
det knappevrider innvendig.

DORER

Glatte hvite innvendig derer. Gjaeret hvitt listverk med synlige
stifter. Matt vrider. Deor fra felles korridor til leiligheten leveres
med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjoter, hjgrner og sammenfayninger som fglge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.



SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig
veere lokalisert i parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger
i forkant av innflytting. Sportsboder far en starrelse pd minst 2,5
kvm for leiligheter under 50 kvm og 5 kvm for leiligheter over 50
kvm. Sportsbod utfgres som nettingbod med tett der og med
feste for hengelés.

|

Det gjeres oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil kunne
veere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller baeresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment
for lagring av gjenstander som téler temperatur- og
fuktsvingninger. Dgrer leveres med hengelds.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom péa felgende informasjon i
romskjema:

+ Skyvedersfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene
for & vise mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

* Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

+ Bad vil bli levert som badekabiner eller plassbygget.

* Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt
med kjokkenleverandgr. Det vil derfor i noen tilfeller veere avvik
pa kjgkken mellom plantegning og kjekkentegning.
Kigkkentegninger ettersendes

BRUKSAREAL

Bruksareal: 35 kvm

Oppgitt areal er hentet fra entreprenar/utbygges sitt prospekt.
Boligen er under oppfering og er derfor ikke oppmailt.

Standard

STANDARD
For neermere beskrivelse av standard, se vedlagt prospekt fra
utbygger i salgsoppgaven / Konferer med megler.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

For boligen kan overtas av kjoper skal det foreligge midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest besarges av utbygger (Selger i den
kontrakten kjeper trer inn i). Kjgper har ingen plikt til & overta
boligen eller innbetale oppgjer for boligen, fer boligen er klar til
overtakelse og det foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det er ikke fillatt & ta en bolig i bruk uten at det
minimum foreligger midlertidig brukstillatelse

Enerqi

OPPVARMING

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Det vil bli levert vannbéren varme via radiatorer i stue/ kjokken.
P& baderom leveres det vannbéaren varme i gulv. Hovedsoverom
leveres uten oppvarmingskilde.

VENTILASJON
Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med

varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing av luft
til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kiokkenventilator. Utlufting over tak kan medfere sjenerende lukt
ved enkelte veerforhold og vind.

ENERGIMERKING
Boligen skal energimerkes fgr overtakelse.

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt i Oslo. Eiendomsskatten for leiligheten er
ikke utregnet p.t.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 1 657,- pr.mnd.
se ytterligere spesifikasjoner under pnkt. "felleskostnader”

FORMUESVERDI
Formueverdi for boligen er ikke fastsatt.

SAMEIE

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Leren Park 3 Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie
i samsvar med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjgper far
tinglyst skjote pa sin seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier
av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet
tilsvarende eierbroken, som fastsettes iht. boligens starrelse
(BRA). Kjoper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen
bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person

Bod vil fglge leiligheten, og planlegges seksjonert som
tilleggsdel til denne. Utbygger tar forbehold om annen
organisering dersom det finnes nedvendig eller ormalstjenlig,
herunder oppdeling av sameiet i flere eierseksjonssameier,
sammenslaing med senere byggetrinn, og annen organisering av
bodene. For de leilighetene som har terrasse/uteplass pé
bakkeplan, planlegges terrasser/ uteplasser organisert som
tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter vil fa inntrukket
takterrasse. Slik terrasse vil vaere til eksklusiv bruk for den
respektive bolig, og planlegges organisert som del av seksjonen.
Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet og
garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtektene
regulerer bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva



parkeringsplassene kan brukes til, samt mulighet for omsetning
av parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes at kjoper
aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Utbygger tar
forbehold om at det kan bli aktuelt & slad sammen eller dele opp
seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som tinglyste eller
vedtektsfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er 8 sgrge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, broyting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfersel, stram
til fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil
fordeles pa bakgrunn av eierbrek. Se punktet
«Felleskostnad/oppstartskapital». Utbygger kan pa vegne av
sameiet innhente tilbud og inngé avtaler for driften av sameiet

FORRETNINGSFQRER

FORRETNINGSF@RER

OBOS Eiendomsforvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er engasjert
som forretningsfarer for Sameiet. Avtalen

har ingen bindingstid. Det er 6 maneders oppsigelse pa avtalen.
Utbygger vil ogsa innga drift og vedlikeholdsavtaler pa vegne av
sameiet.

Diverse

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt s8 lenge det ikke er til sjense for gvrig beboere

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Opplysninger her gjelder for den faste eiendommen som er
omfattet av den underliggende avtalen. For mer informasjons
vises til den underliggende kjgpekontrakten som kjeper av
kontraktsposisjonen trer inn i. Kommunen vil ha legalpant som
sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er
lovbestemt, og tinglyses ikke. Legalpant fglger derfor
eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veere tinglyst
erkleeringer som f.eks. rett for kommunen til & vedlikeholde
rersystemer for vann- og kloakk. Disse erklaeringene vil folge
eiendommen ved salg. Kontakt eiendomsmegler for neermere
informasjon. @vrige sameiere vil ha panterett i seksjonen for krav
mot sameieren som fglge av sameieforholdet,
jf.eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2G
(Folketrygdens grunnbelap). Eierseksjonssameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet
pant tinglyses i seksjonene.

Eiendommen som kontrakten gir rett til skal overdras fra
utbygger/entreprengr fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av den underliggende kjgpekontrakten og som
etter avtale skal folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank
vil f& prioritet etter disse. Det vil bli tinglyst
seksjoneringsbegjeering pé eiendommen. Det kan bli tinglyst
diverse erkleeringer ifm. utbygging, naboforhold og veirett.
Kigperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning
for tinglysning av nedvendige erkleeringer/bestemmelser knyttet
til gjennomferingen av hele prosjektet og naboforhold.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som fglger av sameiets
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig rédighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes til
sameiets styre.

VEI/VANN/KLOAKK
Boligene vil bli offentlig tilknyttet vei, vann og avlep med private
stikkledninger, rer og veier.

REGULERING

tomten er regulert til boligformal. Det opplyses om at
naerliggende tomter fortsatt er under utvikling og det mé
forventes byggearbeider p& tomt og nabotomt etter overtakelse
av bolig.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjoper inn i avtalen som
selger (kjoper1) har gjort med utbygger/entreprengr om rett til
fast eiendom med bolig under oppfaring. Overtakelse av boligen
reguleres av den kontrakten kjgper trer inn i.

Utbygger kaller inn til overtakelse nér der er naerliggende.
Estimert overtakelse er 2.halvar 2025.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 200 000,- (prisantydning)

omkostninger:
kr 200,- (pantattest kjgper)

kr 500,- (tingl.gebyr pantedokument)



kr 500,- (tingl.gebyr skjote)
kr 36 400,- (dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1456 000,-))

kr 40 000,- (transaksjonskostnad kjeper)

kr 77 600,- (omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 600,- (totalpris inkl omkostninger)

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen kr. 100 000, -
(utgjer opprinnelig innskudd for kontrakten)

skal innbetales ved kontraktssignering nar §12 garanti er
viderestilt. Resterende av opprinnelig kigpesum

(utgjer kr 4 800 000,-) + merverdi (utgjer ved salg pé kr 5 200
000,- kr 300 000,-) skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjgpt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kigpekontrakten for boligen.

Kigper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belopet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sa snart belgpet er
disponibelt pd meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kioper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belopet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kjoper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,

betales ved overtagelse av boligen jf.
bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kijopesummen.

Palapte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kigper 2, med mindre boligselgeren far

disposisjonsretten over sin del av kjgpesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelap som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kigper 2 beerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Alternativ 1: Hvis kjoper 1 har betalt forskudd: Selger (kjgper 1)
har innbetalt et forskudd stort kr. xxx xxx til utbygger i henhold til
den opprinnelige kontrakten. Merverdien, eventuelt
transportgebyr og et belgp tilsvarende forskuddet skal
innbetales til EIE eiendomsmegling [STED] AS sin klientkonto ved
kontraktsinng&else. Kjaper av kontraktsposisjonen gjeres
oppmerksom pé at et belgp tilsvarende forskuddet vil utbetales
til selger (kjgper 1) sé snart utbygger har fatt melding om at
kontrakten er transportert. En slik utbetaling til selger forutsetter
at utbygger har stilt garanti etter bustadoppfaringsloven § 47 og
har instruksjonsretten over belgpet. Ved slik utbetaling til selger
(kjoper 1) overtar kjoper rettighetene knyttet til
forskuddsbelepet som selger (kjoper 1) har betalt til utbygger
(selger).

Merverdien og transportgebyret vil bero pad meglers klientkonto
inntil kjgper far hjemmel til boligen. Nér kjgper har fatt hjemmel til
boligen vil merverdien og transportgebyret bli utbetalt til selger
(kjoper 1). Opptjente renter p& merverdien tilfaller kjgper av
kontrakten. Den resterende del av kjspesummen (kjgpesum for
bolig i hht. opprinnelig kjigpekontrakt, eventuelle tilvalg og
omkostninger) skal innbetales ved overtakelse av boligen, jf.
bestemmelsene i kontrakten som transporteres. Oppgjer for kjgp
av boligen gjennomferes av [prosjektets megler/oppgjersavd.]

Alternativ 2: Hvis kjgper 1 ikke har betalt forskudd: Merverdien
og eventuelt transportgebyr skal innbetales til EIE
eiendomsmegling [STED] AS sin klientkonto ved
kontraktsinngéelse. Merverdien og transportgebyret vil bero pé
meglers klientkonto inntil kjgper har fatt hjemmel til boligen. Nér
kjoper har fatt hjemmel til boligen vil merverdien og
transportgebyret bli utbetalt til selger (kjeper 1). Opptjente renter
pa merverdien tilfaller kjgper av kontrakten. Den resterende del



av kjspesummen (kjgpesum for bolig i hht. opprinnelig
kiopekontrakt, eventuelle tilvalg og omkostninger) skal
innbetales ved overtakelse av boligen, jf. bestemmelsene i
kontrakten som transporteres. Oppgjer for kjgp av boligen
giennomfores av [prosjektets megler/oppgjersavd.]

Det er stilt entreprenergaranti i trdd med bustadoppferingsloven
§ 12 beregnet av opprinnelig kjgpesum. Det blir ikke stilt ny
garanti beregnet av merverdien. Dersom kjgper 2 er forbruker,
faller plikten til & betale merverdien bort dersom entreprengren
ikke ferdigstiller boligen, jf. Avhendingsloven §1-1 fjerde ledd.
Kigper 1 har likevel ikke noe ansvar for mangelfull eller forsinket
levering fra selgers side, og kjeper plikter & betale hele
merverdien i disse tilfellene. Dette gjelder selv om
mangler/forsinkelser er vesentlig og gir kigper 2 rett til & heve
kontrakten med selger.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.9 900)
Oppgijer (Kr.7 500)
Markedspakke (Kr.22 900)
Totalt kr. (Kr.80 300)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa rimelig vederlag

for utfert arbeid, samt dekning av padratte utgifter til f.eks.
innhenting av opplysninger,

markedsfering/-pakke

GARANTI

Det er stilt entreprenergaranti i trdd med bustadoppferingsloven
§ 12 beregnet av opprinnelig kjgpesum. Det blir ikke stilt ny
garanti beregnet av merverdien. Frem til overtakelse skal
garantien veere pa 3 % av vederlaget. Fra overtakelse og frem til
5 @r etter overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer il
5 % av vederlaget i opprinnelig kjspekontrakt (kjopekontrakt
mellom utbygger og kjeper 1).

Utbygger har stilt garanti etter bustadoppferingsloven § 47 for
forskudd.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0638

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan

ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

Prisantydningen som er oppgitt bestér av kjgpesum for boligen
inkludert eventuelle tilvalg som kjoper 1 har bestilt hos utbygger
(i hht. opprinnelig kontrakt), og kjgpesum for selve kontakten
(merverdi). Merverdi til selger, kr xxx xxx, er prisantydning for
kjop av kontrakten, og det er denne som er utgangspunkt for
budgivingen.

LOVANVENDELSE

Boligene selges til forbrukere i henhold til bustadoppferingslova.
Boligene selges til neeringsdrivende i henhold til avhendingslova.
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene etter
avhendingslova til bdde forbrukere og naeringsdrivende.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis



i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjaper Vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Christopher Jargensen

Daglig leder / Eiendomsmegler
Mob: 90 96 08 36

[/ E-post: cj@eie.no
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18,5 m? ];

Balkong

ca: 6,0 m*

L-'—---_- —_—— — = — = = g — =



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Vedlegg

Vedleggsnr. 1. Egendefinert - Kontraktstegning.pdf
Vedleggsnr. 2: Egendefinert - Pridiste.pdf
Vedleggsnr. 3: Egendefinert - Reguleringsplan. pdf
Vedleggsnr. 4: Egendefinert - Reguleringsbhestemmel ser.pdf
Vedleggsnr. 5: Bustadsoppfaringslova - Bustadoppfgringslova.pdf
Vedleggsnr. 6: Grunnboksutskrift - Grunnbok.pdf
Vedleggsnr. 7: Vedtekter - Vedtekter.docx
Vedleggsnr. 8: Sameiebudsett - Sameiebuds ett. pdf
Vedleggsnr. 9: Salgsoppgave (prospekt) fra selger - Prospekt. pdf



Nedforinger og innkassinger av tekniske faringer utover det som fremgér av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Kjekkenlgsning er forelgpig. Endelig lgsning vil fremga av egen
tegning fra leverandgr.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pa
planlgsning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngar alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging ma kunne paberegnes

Leiligheten oppfyller ikke krav om tilgjengelig boenhet.

l:l Innredning som leveres
l:| Innredning og mgbleringsforslag
folger ikke med leveransen
l:l Plantekasser og beplantning falger ikke
med leveransen.
Overskap kjgkken

77777 Nedforet himlingshgyde min. 2,3m
Nedforet himlingshgyde bad ca. 2,2m

—-—-— —-—-- Overdekket areal
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Leiligheten oppfyller ikke krav om tilgjengelig boenhet

Y
6. ETASJE
BRA: 35m2 Balkong/terrasse: ca. 6m2 0 1 2 3 4 5m.
P-rom 35m2  —— — !
Rev | Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr
HRTB A/S Arkitekter Byggherre:

Pilestredet 28
0166 Oslo

www.hrtb.no

g.14dH

&

Telefon: +47 22993230
E-post: firmapost@hrtb.no

NO 912 838 161 MVA

LILLELORENPARK

SEWWAAG SCLIGC
NORDR

HUS A1, leilighet 307

Tegnet av: Kontrollert:
@ GR 4

Prosjektfase:

Salg

Dato:
16.05.2023

Malestokk: Tegning nr.:

1:100, 1:800| A1-A71-307

Rev:

Vedleggsnr. 1 - Kontraktstegning.pdf




LILLELORENPAR

Sist oppdatert: 01.04.2023

Leil.nr Bygg Etg. Antall rom BRA P-rom Pris leilighet | Dok.avg fe?ltézllj'
307 Al 6 2 35 35 4900000 | 36400 16¢
GARASJE

Forutsatt ledige plasser kan 4-roms leiligheter kjgpe parkeringsplass i garasjekjeller for kr. 595 000 inkKl.
Kjgpere av 2- og 3-roms leiligheter kan sette seg pa liste for garasjekjap, ev. ledige plasser mot slutten a
**OMKOSTNINGER

Ved kjgp av ny bolig skal det kun betales dokumentavgift av tomteverdi og ikke av enhetens salgspris (2
Dokumentavgiften for hver enkelt bolig fremkommer av prisliste over.

Dokumentavgift kr. 750 pr. p-plass.

Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i kjgpesummen for boligen.

Tinglysningsgebyr for skjate p.t. kr. 585,-

Tinglysningsgebyr for evt. Pantedokument utgjar for tiden kr. 585,- pr. dokument.

Det tas forbehold om endringer av offentlige satser/avgifter.

*FELLESKOSTNAD / OPPSTARTSKAPITAL

Starrelsen pa felleskostnadene er ikke fastsatt, men stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets ordir
Basert pa utkast til budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med forretningsfarer, er disse st
Forretningsfarer angir allikevel intervall fra kr. 38 til 44 for a ta hgyde for eventuelle ytterligere prisjust
Prosjektet blir ett kombinert sameie med bolig/barnehage, kostnadsfordeling er hensyntatt det.

Det er lagt opp til at enkelte kostnader blir fordelt likt pr. seksjon, og enkelte kostnader blir fordelt etter
Fastsettelse av farste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets konstituerende sameiernr
Forretningsfarer vil pa vegne av sameiet, i forbindelse med kjgpers overtakelse av bolig, innkreve 2 mar
Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot manedlig felleskostnader eller bli tilbakebetalt ved eventuelt
Felgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

« Kostnad kabel-TV og bredband, stipulert til ca. kr. 400,- pr. mnd.

= Kostnad fjernvarme oppvarming pa bad og varmt vann stipulert til ca. kr. 14 pr. kvm. pr. mnd. - akontc
= Kostnad forbundet med strgm og elektrisk fyring.

« Felleskostnad parkeringsplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd. pr.plass.

KIZPSBETINGELSER / PRISER

Salgsprisene kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger star fritt til nar som helst & regulere prise
Prislisten er ikke & anse som ett bindende tilbud fra selger.

Oslo 14.02.2023
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Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser for Sinsenveien 45-49

Detaljregulering for gnr. 83/ bnr. 1, 15, 33, 61, 399, 465, 517, 518, gnr. 124/ bnr: 125, 210, gnr. 999/ bnr.
592.

Karthummer ONOR-201307159, datert 30.05.2014, revidert 15.08.2018, 02.04.2020 og sist revidert
15.03.2021.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er & endre dagens industri- og
naeringsomrade til et omrade med i hovedsak nye boliger. Ny boligbebyggelse skal viderefare pabegynt
kvartalsstruktur pa Laren og sikre etableringen av store, grgnne uterom, bl.a. den offentlige «Lille Laren
Park» og et stort, privat gardsrom, «Sinsenhagen». Reguleringsplanen vil sikre opparbeidelse av
fellesskapsfremmende mgteplasser i form av gatetun og torg, etablering av en fire avdelings barnehage
gst i planomradet og opparbeidelse av fortau langs planomradet pa gstsiden av Sinsenveien. Planen vil i
tillegg apne for utadrettet virksomhet pa gateplan mot Sinsenveien.

Felleshestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljg og energi.
Kvalitetsprogrammet skal redegjare for prosjektets miljgkvalitet og oppfelgning av dette med hensyn til
transport, energibruk, utslipp, materialvalg, gjenbruk og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive
hvordan prosjektets miljgvalg skal falges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal
godkjenne innholdet i programmet.

1.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal skal ikke overstige BRA = 31 500 m?,

For malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over framtidig terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen medregnes kun areal benyttet til primeerrom for bolig, naering og/eller barnehage.

Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.

1.3 Avkjgrsel
Planomradet skal ha avkjersel fra Sinsenveien som vist med pil pa plankartet.

Det tillates etablert midlertidig avkjarsel fra Sinsenveien mellom bygg E og bygg F. Det tillates etablert
midlertidig nedkjaringsrampe til p-kjeller. Midlertidig avkjgrsel og nedkjeringsrampe tillates benyttet inntil
avkjersel og p-anlegg med nedkjarsel pa felt E er ferdig opparbeidet. Avkjgrsel skal opparbeides i henhold
til den til enhver tid gjeldende gatenormal for Oslo.

14 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det
til enhver tid anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen
for Oslo og Akershus» og skal veere minimum 40 %.
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Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av grgnne tak, regnbed, treer, granne grafter, permeable flater og dekker
og lignende.

Trinn 2: Starre nedbarsmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad dpent. Overvannet skal
forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagrgnne tak, grefter, apne kanaler og fordregyningsarealer
og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og
trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhusplan, byggeplan, landskapsplan,

tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snglagring er ivaretatt for
hele planomradet. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med
sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebzerer paslipp av overvann til kommunal avigpsledning, skal lgsningen veere
godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn pa kommunens ledningsnett eller til resipient.
Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

15 Anleggsplass
Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige energikilder.

Kjgretgy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lasmasser og lignende til og
fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for
frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Bestemmelser til arealformal
2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — vertikalniva 1 — under grunnen
Under terreng, innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg, tillates parkeringsanlegg, ramper,
transportarealer, tekniske rom, trafo, ventilasjonsanlegg, lager og boder.

2.2 Felleshestemmelser for bebyggelse og anlegg — vertikalniva 2

2.2.1  Plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg og
regulerte hgyder som vist pa plankartet.

For vestfasadene pa bygg pa felt E og F, mot Sinsenveien, og for nordfasadene pa felt A og C, som ligger
mot gatetunet, skal minimum 65 % av fasaden etableres i byggegrensen. Det tillates etablert karnapper
med inntil 1,5 m dybde utover byggegrense, innenfor formalsgrense, for nordfasadene pa bygg pa felt A
og C, som ligger mot gatetunet. Maksimal bygningsdybde, mellom fasadeliv, er 18 m for bygninger med
midtkorridor, 16 m for bygninger med gjennomgaende leiligheter og 18 m for bygget pa felt B.
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Felgende tiltak tillates plassert utenfor byggegrenser, men innenfor formalsgrenser:

e Ngdvendige trapper/ramper, tekniske anlegg, anlegg for renovasjon og overvannshandtering,
nedkjeringsramper og forstetningsmurer. Hgyden pa konstruksjonene skal ikke overstige 2 m, med
unntak av forstatningsmurer mot Sinsenveien som ikke skal overstige 75 cm.

e Inntil 50 % av &pen sykkelparkering.

e Forhager/terrasser.

e Skille/levegger i full etasjehgyde, 15 cm bredde og inntil 2,5 m lengde malt fra fasadelivet.

¢ Nettstasjon/trafo, uthus og boder er begrenset til 120 m? og kan ikke etableres mot vei eller plasseres
slik at de legger beslag pa naboens eiendom.

2.2.2  Utforming

Bygningsmassen skal utformes med hgy arkitektonsik kvalitet. Det skal sikres variasjon i gatelgp, og
variasjon vertikalt i det enkelte bygg. Bebyggelsen skal gis en detaljering, materialbruk og fargesetting
som bidrar til at omradet fremstar variert, med variasjon blant annet i utforming av balkonger og vinduer.
Inngangspartier skal gis en markert utforming.

Bygningsmassen med tilhgrende uteoppholdsareal skal utformes slik at disse samspiller bade estetisk og
bruksmessig og gir omradet en klar identitet. Bebyggelse skal gis en detaljering, materialbruk og
fargesetting som bidrar til at omradet samlet fremstar med et helhetlig preg og med tydelig
volumoppbygging. Dominerende fasademateriale skal veere tegl og puss. Bygg B, punkthuset ved parken,
skal ha en utforming og materialitet som avviker fra de gvrige byggene og som bidrar til & artikulere
bygget i relasjon til parken. Bebyggelsen skal ha variasjon i hgyder. Enkeltbyggene skal brytes ned
volummessig ved hjelp av sprang i fasade og/eller ulike etasjehgyder, innenfor hgyder som vist pa
plankartet. Ved farste rammesgknad skal material- og fargebruk fastsettes for hele planomradet.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Forhager/terrasser kan avgrenses mot fellesarealer og torg med hekk/beplantning.

Solskjerming skal utfares som en integrert del av fasadeutformingen og skal ikke gi bygningene et
avvisende inntrykk.

2.2.3  Krav til utearealer

Det skal avsettes et minste felles uteoppholdsareal for boliger (MFUA) pa minimum 20 % av BRA for
bolig. I BRA bolig, som grunnlag for beregning av MFUA, medregnes ikke bruksareal for tekniske
installasjoner pa tak, bruksareal for parkering, bruksareal helt eller delvis under terreng og apent overbygd
areal.

| MFUA inngar felles leke- og oppholdsarealer og oppstillingsplasser for brannbil (forutsatt at de utformes
som en integrert del av utomhusarealet og kan benyttes som leke- /oppholdsareal). Arealer brattere enn
1:3 skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Trappe-/amfianlegg medregnes som MFUA. Pa felt B tillates
MFUA medregnet selv om arealet ikke oppfyller romlighetsnormen fra utearealnormen.

Minst 60 % av MFUA skal vaere pa terreng og/eller lokk pa/over gateplan. Minst 20 % av MFUA skal veere
pa felles takterrasser. MFUA skal oppfylles for planomradet som helhet og gardsrommet pa felt A og D og
B skal veere felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 (felt A, B, C, D, E og F).
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1. mai skal 40 % av minimum MFUA pa terreng veere solbelyst til sammen 5 timer hvorav minst 2 timer
mellom kl. 15 og kl. 20. 1. mai kl. 18 skal minimum 60 % av MFUA pa takterrasser veere solbelyst.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides med et grent preg. Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over
parkeringskieller og gvrig anlegg under terreng for & sikre variert vegetasjon og beplantning av utearealer.
Minimum 20 % av MFUA pa terreng skal ha en jorddybde pa minimum 1 m (dette inkluderer 20 cm.
drenslag).

Planen skal tilfredsstille kommunens til enhver tid gjeldende norm for blagrenn faktor (BGF). Sammen
med skjema for blagr@nn faktor skal det ved fgrste rammesgknad leveres en illustrasjonsplan for vann- og
vegetasjonshandtering for hele planomradet. Planen legges til grunn for beregning av BGF i det enkelte
delomrade. Park innenfor planomradet inngar i tillegg til bygge- og anleggsomrade i BGF-beregning.
Blagrann faktor skal oppfylles for bygge- og anleggsomradet og parkomradet som helhet.

Planen skal vektlegge gode uterom og hay kvalitet pa disse. Det store gardsrommet pa felt A og D skal
opparbeides som et frodig parkrom med en naturlig karakter. Som en del av overvannshandteringen for
omradet skal det etableres regnbed langs yttersidene av gardsrommet. Langs regnbedene skal det vaere
en stor grad av beplantning som vil bidra til & skape en frodig beplantningssone som en ramme rundt
gardsrommet. | tilknytning til regnbedene skal det tilrettelegges for opphold og i midten av gardsrommet
etableres det starre, apne flater, tilrettelagt for ulik aktivitet.

Det skal plantes hjemmehgrende arter. Det skal velges tidligblomstrende arter for & hjelpe lokale insekter i
en kritisk periode. Det skal plantes traer som skal kunne vokse seg store og gamle, ved & avsette plass til
stor og vid krone samt stort jordvolum. Artsvalg, jordoppbygging mm som optimaliserer treernes vekstvilkar
og sikrer riktig drenering mm skal vurderes av arborist.

| gjennomsnitt skal min. 40 % av gaviveggenes fasadelengde pa felt A, D, E og F (rundt det store
gardsrommet) beplantes med klatreplanter.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en landskapsplan. Landskapsplanen skal
ogsa vise en detaljert plan for beplantning.

Uteareal til kjaring, varelevering og parkering skal reduseres til det som er funksjonelt nadvendig.
Utearealet som ikke benyttes til disse formal skal opparbeides som grantareal. Kjgrearealer og
oppstillingsplasser for utrykningskjaretay skal utformes slik at de fremstar som en integrert del av
utearealet.

Det tillates ikke porter, gjerder, og andre stengsler som hindrer ferdsel og opphold.

Private uteoppholdsarealer tilknyttet den enkelte bolig skal skjermes/avgrenses fra offentlig vei og felles
utearealer.

2.2.4  Utomhusplan og takplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse og anlegg skal det innsendes en detaljert
utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal redegjare for eksisterende og fremtidig terreng, samt
vegetasjon, tykkelse pa vekstlag, opparbeidelse av oppholdsarealer, overvannshandtering,
avfallshandtering, lekearealer, sykkelparkering, mablering, belysning, beplantning, sngopplag og
forstgtningsmurer. Planen skal ogsa vise gangforbindelser, avkjersler, atkomst og kjgreveier for
utrykningskjaretay.
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Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Det tillates bygget ut i byggetrinn.
Utearealene skal opparbeides samtidig med utbygging av tilliggende felt/byggetrinn, og veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent plan far det gis midlertidig brukstillatelse.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn takplan i malestokk 1:200 som viser hele
takflaten, og redegjar for opparbeidelsen av utearealer og materialbruk pa takflaten.

2.25  Leilighetsfordeling
Leilighetsfordelingen skal ha fglgende sammensetning:

- Maks 35 % leiligheter med 35-50 m? BRA.
- Minimum 40 % leiligheter over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som kombinasjonsbolig
med utleieenhet pa ca. 20 m? BRA integrert.
Det tillates ikke leiligheter under 35 m2. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og/eller
nord-gst. Leilighetsfordelingen skal gjelde for planomradet som helhet.

2.2.6  Parkering
Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides etter
fglgende beregning:

Bil: Fra 0,4 plasser til 0,6 plasser pr. 100 m? bolig.

Sykkel: 3 plasser per 100 m? bolig.

Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Det skal i tillegg etableres 6 sykkelparkeringsplasser pr. 10 arsverk i barnehage.

Alle parkeringsplasser skal legges i garasjeanlegg under terreng, som vist med bestemmelsesgrense pa
plankartet. Det skal ikke etableres bilparkeringsplasser for naering. Minst 5 % av parkeringsplassene skal
tilrettelegges for forflytningshemmede. Det skal legges til rette for lading av elbiler i parkeringsanlegget og
40 % av parkeringsplassene skal ha lademulighet, med mulighet for a tilrettelegge samtlige
parkeringsplasser for elbillading pa et senere tidspunkt.

For boligene skal minst 50 % av sykkelplassene etableres innendgrs, eventuelt i sykkelboder pa terreng.
Minst 5 % av sykkelparkeringsplasser innendgrs skal vaere store nok for transport- og familiesykler. Det
skal vaere muligheter for lading av el-sykler i kjeller. Tilknyttet areal for innendgrs sykkelparkering skal det
avsettes areal for vask og reparasjon av sykkel.

227  Stay
Det tillates bebyggelse i gul steysone under falgende forutsetninger:

Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom, og minimum
et soverom skal vende mot stille side.

Stay ved boenheter ensidig vendt mot gul staysone:

Fra og med 2.et. tillates 33 boliger, ensidig orientert mot gul staysone langs Sinsenveien dersom det kan
tilbys balkonger/annet apent volum med stgyniva under 55 dB foran vindusapninger for halvparten av
oppholdsrom og minimum et soverom i leilighetene. Foravrig gjelder kommuneplanens bestemmelser om
stay.
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Det skal tilbys bruksmessige egnede private eller felles uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt
grense, iht. tabell 3 i T-1442/16.

2.2.8  Renovasjon

Renovasjonslgsning for bolig skal lgses med nedgravde avfallsbrgnner innenfor formal bebyggelse og
anlegg. Nedkast skal plasseres slik at det ikke virker dominerende i uterom, og vanskeliggjer frisikt eller
ferdsel.

Plassering og dimensjonering skal forelegges renovasjonsetaten for uttalelse og skal sendes inn sammen
med sgknad om rammetillatelse.

2.2.9  Luftkvalitet
For best mulig luftkvalitet skal luftinntak til ventilasjonsanlegg legges sa hgyt som mulig og pa @st- og
sgrastsiden av bygningene. Det skal brukes partikkelfilter.

2.2.10 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skal legges til
grunn.

2.3  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg felt A, C, D, E og F

2.3.1  Hagyder

Innenfor regulerte hgydekoter skal skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum
4,2 m under angitt maksimal gesimshgyde, og maks 28 meter over gjennomsnittlig, framtidig terrengniva
rundt bygget. Over skjeeringen (mellom ytterveggens ytre flate og takflaten) tillates kun oppfart
parapet/brystning, takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg. Takoppbygg kan veere inntil 4,2 m hgye
og ha en maksimal utstrekning pa inntil 30 % av den samlete takflate.

Solfangere, vindavskjermingstiltak og lignende kan tillates oppfert pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge
2,8 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1,5 minn fra
fasadeliv.

Rekkverk for takterrasse (til boliger) kan bygges over skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og
takflaten. Rekkverk skal veere transparente / ha &pen struktur/utfarelse eller utfares som en del av
bygningens helhetlige arkitektoniske uttrykk. Pa takterrasser tillates plantekar og annen mgblering med
hgyde inntil 1,5 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, samt pergolaer med hgyde
inntil 2,2 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten.

2.3.2  Plassering

Det tillates utkragede balkonger. Balkonger kan krage utenfor byggegrense med inntil 2,5 m fra vegglivet
innenfor formalsgrense. Balkongenes andel av fasadelengde skal utgjare maks 70%. Det tillates
innglassing av balkonger

2.4  Felt A og D - Bolighebyggelse
Felt A og D reguleres til boligformal.

| gardsrommet pa Felt A og D tillates det & benytte hgydeforskijellen til etablering av et
felleshus/drivhus/sykkelparkering eller lignende som integreres i terrenget. Dersom dette etableres skal
det veere i tilknytning til gang- og sykkelvei nr. 2 og det skal ha uteareal pa tak. Felleshuset medregnes
ikke i BRA bolig som grunnlag for beregning av MFUA.
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2.5 Felt B - Bolighebyggelse

Bygg B pa felt B skal ha en karakter som avviker fra de gvrige bygningene i materialitet og formsprak. Det
skal etableres tak med skra flater. Maks gesimshgyde skal vaere kote 146,00, og maks mgnehgyde skal
veere kote 149. Mgnet skal plasseres asymmetrisk for & ta hensyn til solforhold for uteareal mot nord pa
naboeiendom. Balkonger pa bygg B tillates ikke a krage utover byggegrensen.

Det skal etableres fellesareal tilsvarende minimum 25 % av BRA av 1. etasje. Fellesarealet skal etableres
i 1.etasje og det skal henvendes mot parken og gatetunet.

2.6  Felt E og F — Bolig/forretning/kontor/bevertning

Forretninger, kontor og bevertning tillates pa gateniva i plan 1 mot og med inngang fra Sinsenveien. Det
tillates totalt maks 1400 m? oppfart som annet enn boligbebyggelse. Av dette skal forretninger maks
utgjgre 800 m? BRA og forretninger skal ikke veere starre enn 550 m2 BRA pr. bruksenhet.

Vinduer til nzeringslokaler skal ha maksimum 20 % foliering, skal ikke veere i mgrkt glass og skal ha et
inviterende uttrykk.

Langs hoveddelen av fasaden mot Sinsenveien skal det opparbeides en forhagesone pa ca. 2 m bredde.
Det tillates at sonen brytes opp med plasser foran inngangspartiene for sykkelparkering og opphold i
tilknytning til innganger og eventuelle forretninger, kontor og bevertning.

Langs Sinsenveien tillates det etablert utkragede partier pa inntil 2 meter fra veggliv. Det tillates at inntil 20
% av fasaden krager utover byggegrensen, men innenfor formalsgrensen.

Nedkjaringsrampe til parkeringsanlegg skal utformes som en del av det helhetlige arkitektoniske uttrykket.
Tilhgrende stattemurer og fallsikring skal utformes slik at de blir en naturlig del av grgntstrukturen.

2.7  Felt C — Kombinert bebyggelse og anlegg — Bolig/barnehage

Det skal avsettes minimum 700 m? BRA til barnehage i bygg C. Det skal avsettes uteareal til minimum 72
barn og minimum 19,2 kvm MUA pr. barn (tilsvarende 80% av normen). Arealer brattere enn 1.3 skal ikke
medregnes som uteareal. Barnehagen skal plasseres i 1. og 2. etasje med inngang fra torget. 1. og 2.
etasje pa bygg C skal vaere inntrukket. Fri hgyde under overdekte deler av barnehagens uteareal skal
veere minimum 6,5 m. Inntil 30 % av barnehagens uteareal tillates overdekket. Ved var og hgstjevndagn
skal solbelyst uteareal i barnehagen veere minimum 50 % mellom kl. 09 og 15.

Barnehagens utearealer skal utformes med varierte overflater, hovedsakelig i naturlige materialer, og det
skal tilrettelegges for flerbruk, bevegelse og allsidig lek, bade for grupper, pa tomannshand og individuelt.
Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et grant preg. Barnehagens utearealer skal veere tilgjengelig for
beboerne etter barnehagens apningstid.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fortau

Fortau skal veere offentlig. Byggeplan for offentlig fortau skal forelegges Bymiljgetaten til godkjenning og
sendes inn samtidig med sgknad om igangsettingstillatelse for farste byggetrinn.

3.2 Torg

Omradet merket torg pa plankartet er felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 og skal opparbeides
allment tilgjengelig. Boligene i bygg som ligger med langsiden mot torget skal ha inngang fra torget.
Torget skal suppleres med mgblering for opphold, belysning og innslag av vann og/eller vegetasjon. Kunst
eller lignende tillates forutsatt at god tilgjengelighet ivaretas. Torget skal utformes med god materialkvalitet
i betong, gatestein eller annet belegg utenom asfalt. Det skal veere en differanse i materialitet mellom
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torget og gatetun og gang- og sykkelveier. Det tillates inntil 15 sykkelparkeringsplasser pa torget, disse
skal veere forbeholdt barnehagen. Det tillates to biloppstillingsplasser for korttidsparkering pa torget.

3.3 Gang-/sykkelvei

Gang- og sykkelveiene er felles for felt A, B, C, D, E og F og skal opparbeides som allment tilgjengelig
areal og tillates ikke overdekte. Mot gang- og sykkelvei nr. 2 tillates det kun etablert balkonger mot gang-
og sykkelveien pa fasadene pa felt A og F, og kun pa de to @verste etasjene. Innenfor formal avsatt til
gang- og sykkelvei nr. 1, 2 og 3 skal det etableres gang- og sykkelveier som vist pa plankart. Gang- og
sykkelvei nr.1 skal ha en bredde pa minimum 4,5 m fra eiendomsgrensen i sgr, nr.2 skal veere minimum
5,5 m bred og nr. 3 minimum 3,5 m bred.

3.4  Gatetun
Gatetun skal veere offentlig.

Gatetunet skal opparbeides med en helhetlig utforming og materialbruk. Hoveddekket skal utfgres med
god materialkvalitet og skal enten vaere betong, /belegg, gatestein eller annet belegg utenom asfalt.

Gatetunet skal utformes for lav kjgrehastighet, og det skal etableres trafikksikkerhetstiltak. Kjgrebanen
skal ikke veere rettlinjet, og det skal ikke vaere nivaforskjeller. Det skal etableres tidlighlomstrende og
allergivennlige treer, fast mgblering og installasjoner for lek. Det skal etableres minst 20
sykkeloppstillingsplasser. Det er ikke tillatt med biloppstilling i gatetunet.

Byggeplan skal forelegges Bymiljgetaten til godkjenning og sendes inn samtidig med sgknad om
igangsettingstillatelse for fgrste byggetrinn. Det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel Griinerlgkka og
Vann- og avlgpsetaten. Byggeplanen skal vise belegg, kotehgyder, trafikksikkerhetstiltak, sykkelparkering,
faste utemgbler og installasjoner og eksisterende og nye traer, sammenheng og avgrensning mot videre
trasé.

Sammen med sgknad om gatetun skal det sendes inn belysningsplan.

4 Gregnnstruktur (pbl. 8 12-5 nr. 3)

4.1  Grgnnstruktur — Park

4.1.1  Utforming

Parken skal veere offentlig, og utformes for ulike aldersgrupper og funksjonsniva, men med ungdom som
en prioritet.

Parken skal fremsta med en overordnet grgnn karakter, og ha helhetlig utforming og materialbruk. Det
skal i starst mulig grad benyttes naturmaterialer. Det skal etableres tidligbhlomstrende og allergivennlige
treer, som har mulighet til & vokse seg store. Det skal etableres naturhermende biotoper med variert og
flersjiktet vegetasjon. Overvann skal brukes som et element for opplevelse og gkologi i utformingen av
utearealene.

Parken skal utformes med minst ett sammenhengende areal som har tilstrekkelig starrelse for ulik fysisk
aktivitet. | tillegg skal det opparbeides omrader med utforming og mghblering som legger opp til opphold og
rolig rekreasjon. Et mindre omrade av parken kan opparbeides med torgmessig utforming.

Eventuelle terrengsprang skal utformes bevisst for opphold, aktivitet, eller andre funksjoner som kan
aktivisere parken. Parkens avgrensning skal markeres.

Det skal etableres en forbindelse med hardt dekke og med minimum 3,5 m bredde gjennom parken fra
interngate i nord, som vist i Veiledende plan for offentlige rom — Laren og @kern, til Kanonhallveien i sar.
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Belysning skal gi parken en stedegen identitet og fremheve parkens kanter. Belysningen skal i hovedsak
skje gjennom belysning av overflater, og skal ikke veere blendende.

4.1.2  Landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grannstruktur — park skal det innsendes landskapsplan i
malestokk 1:200. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, mgblering, belysning, beplantning,
sngopplag og eventuelle forstatningsmurer. Planen skal ogsa vise eksisterende og nytt terreng og
overvannshandtering. Planen skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende
bolighebyggelse.

Landskapsplanen skal godkjennes av Bymiljgetaten, og det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel
Grinerlgkka og Vann- og avlgpsetaten.

5 Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring (pbl. §12-7)
5.1 Farrammetillatelse

Sammen med sgknad om rammetillatelse for gr@nnstruktur — park, skal det vedlegges rapport som
dokumenterer forhold for biologisk mangfold, herunder insekter, og lister opp mulige tiltak.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge:

- en samlet plan for hele den offentlige parken (Lille Laren Park) og Barsteveien fra Peter
Mgllers vei til Sinsenveien i malestokk 1:250
- enillustrasjonsplan for vann- og vegetasjonshandtering for hele planomradet.

5.2  Farigangsettingstillatelse
Opparbeidelse av tiltak utenfor planomradet:

Fer det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet skal falgende tiltak veere sikret
opparbeidet:

- Laren Aktivitetspark med flerbrukshall pa gnr. 124 / bnr. 199
- Sinsenveien fra Lgrenveien til Dag Hammarskjglds vei.

5.3  Far bebyggelse tas i bruk
Opparbeidelse av tiltak innenfor planomradet:

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt A, D, E eller F skal fortau med gatetreer langs
Sinsenveien veere ferdig opparbeidet innenfor planomradet.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 210 boliger skal barnehagen i felt C og uteomradet til
barnehagen veere ferdig opparbeidet.

Far det gis siste midlertidig brukstillatelse for det siste bygget av bygg, Al, B, C, eller F skal Gatetun vaere
ferdig opparbeidet

Far det gis siste midlertidige brukstillatelse for det siste bygget av bygg E eller D skal midlertidig avkjarsel
og nedkjgringsrampe mellom felt E og F fjernes.

Far det gis siste midlertidige brukstillatelse for det fgrste bygget i felt B og felt C skal offentlig park (Lille
Laren Park) veere ferdig opparbeidet innenfor planomradet.
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Far det gis midlertidig brukstillatelse for bygg D og bygg E, skal Gang/sykkelveg 1 veere ferdig
opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bygg A2 og bygg F, skal Gang-/sykkelveg 2 veere ferdig
opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for felt C og A, skal Torg og gang/sykkelveg 3 veere ferdig
opparbeidet.

Blagranne (vann- og vegetasjons-) tiltak skal veere ferdig opparbeidet samtidig med bebyggelsen.

Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet far fgrste midlertidig brukstillatelse gis.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble

egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.10.2021 sak 266.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 27.10.2021.
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Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar om oppfaring av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfaring av bygning til bustadfaremal og avtale om arbeid som vert utfert direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entreprengren star for, enno ikkje er
fullfert pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadfgremal eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfaring av ny eigarbustad omfattar her i lova 06g oppfaring av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ la. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. 8 1 farste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfgrt pa avtaletida.
Overfaring eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfgring dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

8 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 farste ledd tredje punktum.

0 Fayd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

8 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i neringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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8 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som fglgjer
av faresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

8 4. Tilhgvet til anna lovgjeving
Faresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna fglgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om Kjgp.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 farste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna
framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjglv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

8 6. Skadebotansvar

Faresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for tap som falgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er falgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

8 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfgring og materialar

Entreprengren skal utfgre arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljoet med tilbarleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til det, skal entreprengren samra seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?g=buofl ) 3/18
Vedleggsnr. 5 - Bustadoppf aringsl ova.pdf


https://lovdata.no/lov/1988-05-13-27
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A71
https://lovdata.no/lov/1992-07-03-93
https://lovdata.no/lov/1996-12-20-106
https://lovdata.no/LTI/lov/2001-12-21-117
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2001-12-21-1475

2/3/22, 5:28 PM Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad m.m. (bustadoppfgringslova) - Lovdata

§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med & fa arbeidet utfert etter
avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entreprengren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast a gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkije sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med farste ledd,
skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere stgrre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren
hadde oppfylt plikta etter farste ledd. Entreprengren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje blir stgrre enn verdien det utfarte har for forbrukaren.

8 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og péaleggje entreprengren & utfare tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fare til ulemper for
entreprengren som ikkje star i hgve til forbrukarens interesse i a krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa farehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Faresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfaring

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfgring av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverfgring.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utfgrast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i farste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utfgrast med rimeleg framdrift og utan ungdig
avbrot.

8§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren skal unnga
eller overvinne falgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre
arbeidet eller delar av det, har entreprengren krav pa tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt
krav pa tilleggsfrist etter farste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for ngdvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller faremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter farste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngainga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller lgyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle hgve stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande far overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. 8 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entreprengren. Har forbrukaren svart pa farespurnad fra garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfalgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjglvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansfaretak som har rett til a
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansfaretak som nemnt i
farste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Saerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar
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Dei krava til entreprengrens yting som fglgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (8§ 1 farste ledd bokstav b), og elles nar entreprengren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfaring av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hgyrer
med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast serskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & hgyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjgne ikkje hgyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og sngrydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilfarte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkije fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fare trygd i samsvar med fgresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfart, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. 8 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere & mgte til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfare overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entreprengren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. fgresegna i fgrste punktum i leddet her,

b. faresegnene i 8 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i 8 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg fare mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga bar det farast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nar det er gatt om lag
eitt ar etter overtakinga.
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Vert synfaring etter krav fra entreprengren ikkje gjennomfart fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
seerskilt merksam pa dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skije til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter 88
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverfgring
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld faresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei haver, likevel ikkje faresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til 3 krevje etter 8§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkije i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

8§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som falgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som falgjer av at heimelsoverfaring ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
falgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving
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Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan 0g
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i farste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet far
overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren 0g heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfart i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfart arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullfgringa av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (8 1 farste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter farste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt.
Entreprengren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefgrast til entreprengren, skal forbrukaren

fare slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
ngdvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som fglgjer av at andre ma fullfgre
arbeidet. | tillegg kan forbrukaren krevje bgtt anna gkonomisk tap som forseinkinga farer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter fgrste ledd andre punktum.

8 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut fra omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag
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Har forbrukaren krav som falgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fare mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som fglgjer av avtalen eller av
faresegnene i 88 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fare dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom forbrukaren far avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

8 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngéinga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverandar eller tidlegare salsledd.

Farste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg farst seinare.

Entreprengren svarer og for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som fglgje av mangel

Ligg det fare mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld faresegnene om manglar sa langt dei hgver.
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8 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entreprengren kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykije av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fgre til kostnader eller
ulemper som ikkije star i rimeleg have til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fart til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengren, skal og rettast dersom
skaden er ei narliggjande og parekneleg fglgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa a fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har sarleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entreprengren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og ngdvendig falgje av rettinga. Entreprengren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
ngdvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

8 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprengren har rett til a utfgre etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med a fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hgge i hgve til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
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medfarer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje a levere mangelfri
yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen fgr overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd
i farste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av mangel ved entreprengrens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skije etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter 8 33, kan forbrukaren
krevje bgtt utan at det ligg fare skyld pa entreprengrens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er
rimeleg a vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren kunne ha
overvunne eller unngatt fglgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre
arbeidet eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentreprengren og ville vere
ansvarsfri etter faresegnene i farste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon naer og direkte
samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entreprengren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forsgming pa entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg felgje av mangelen.

Forsgmer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjglv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved vurderinga legg ein vekt
pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som fglgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.
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Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i stgrre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld faresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som og kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 fgrste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna falgjer av avtalen mellom entreprengren
og den tidlegare avtaleparten. Fgresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som fglgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

8 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leverandgrledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld fgresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld
faresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entreprengren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld faresegnene i farste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (8§ 1 ferste ledd bokstav b), gjeld fgresegnene om manglar
tilsvarande i hgve til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

8 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkije er avtalt kva vederlag entreprengren har krav p4, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer ngdvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hggst med 15 prosent. Denne faresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter 8§ 42
eller 43.
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Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

8 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som fglgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i seerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten matte skjgne at endringane eller tilleggsarbeidet ville fare til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av ngdvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

8 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for fgrebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande fgrebuing fer ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa farehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga
Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending far

overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprengren har g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.

8 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entreprengren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (8§ 1 farste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfaring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pd annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

8§ 47. Forskotsbetaling
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Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfgrt pa eigedomen, saman med materialar som er tilfgrte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilfarte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter farste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfart heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkara i farste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjglvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

8 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke serskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag falgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt far overtaking eller fgr heimelsoverfagring, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for a vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter faresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved a setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til a
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein stgrre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

8 50. Forbrukarens medverknad
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Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utfgringa av entreprengrens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprengrens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfert far avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter faresegnene i § 41 andre
ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei falgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles faresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 farste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei falgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld faresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfaring av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan

setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir farte attende. Skadebot kan
krevjast etter faresegnene i farste ledd.

8 54. Avbestillingsgebyr
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I staden for skadebotansvar etter 8 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av faresegnene i 8 52 og § 53.
Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fijerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

8§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan
krevje etter 8§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (8 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfaring fer betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om have til
deponering av omtvista belgp.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Faresegnene i farste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

8§ 57. Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om
forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet far eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfart arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa & fa attende delar av arbeid som er utfart pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilfgrte eigedomen, om ikkje anna fglgjer av gyldig atterhald.
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Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppfgringa av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren krevije at ytingane etter den avtalen blir farte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevije rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lgyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 farste ledd bokstav b, i sa lang tid
at fgresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfgring.

Faresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter farste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfaring av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Faresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjglvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfaring av bygning til bustadfgremal eller
planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfaring.

Faresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfgre arbeidet som ledd i naeringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkije fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
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konsulenten har teke pa seg & svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

8§ 64. Tvistelgysing

Denne fgresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfaring av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. 8 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til farehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

8 65. Endringar i andre lover

Desse fgresegnene i andre lover endrast slik: — ——

8§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fr& den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

8 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkije er forelda nar lova tek til & gjelde.

1 Fra1juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Kommune: 0301 OSLO
Gnr: 83 Bnr: 546

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/1151659-1/200
12.12.2016

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK O

SINSENVEIEN 45 - 49 AS

ORG.NR: 915 155 693

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2022/764211-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER
HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfpring, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfegrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

1858/900088-1/105
06.08.1858

1866/900091-1/105
01.03.1866

1904/900231-1/105
02.12.1904

1906/900257-1/105
08.06.1906

1922/901522-1/105
10.02.1922

1946/4030-1/105
24.05.1946

1951/8929-1/105
31971851

1951/13119-1/105
03.11.1851

BESTEMMELSE OM GJERDE

Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
VEDR. FYRHUS OG EKSPEDISJON

ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Bekreftet grunnboksutskrift
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Kommune: (0301 OSLO

Gnr: 83 Bnr: 546

Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1957/13593-1/105 ERKLERING/AVTALE

06.11.1957 Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/12215-2/105 SKJ@NN

04.10.19€0 Dok. tgl. m/dbnr. 12215 - 2239,
OVERFZRT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1967/13723-3/105 SKJ@NN

10.10.1987 Dok. tgl. m/dbnr. 13723 - 13740.
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/6288-1/105 BEST OM GARASJE/PARKERING

03.05.1968 Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVEREF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/12383-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

28.08.1968 Kan i1kke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/15400-1/105 BESTEMMELSE OM VEG
15.,10.1968 Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne elendom
OVERF@RT FRA: KNR:03C1 GNR:83 BNR:l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/15867-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

22.11.1968 Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1977/11364-1/105 ERKLERING/AVTALE

26.05.1977 VEDR. VEKSTHUS
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1978/22476-1/105 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

16.10.1278 Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: ENR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/23474-1/105 BEST. OM ADKOMSTRETT

16.09.1981 Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/31911-2/105 BESTEMMELSE OM VEG

04.12.1881 OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/33560-1/105 ERKLERING/AVTALE

01.06.1987 Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/46705-1/105 ERKLERING/AVTALE
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Kommune: 0301 OSLO
Gnr: B3 Bnr: 546

13.08.1998

1998/46705-3/105
13.08.1998

2019/620866-1/200
03.06.2019 21.00

2019/620866-2/200
03.06.2019 21.00

2020/2733039-1/200
10.07.2020 21.00

2022/764211-1/200

11.07.2022 21.00

2022/1459087-1/200
23.12.2022 21.00

2023/301039-2/200
21.03.2023 21.00

Bekreftet grunnboksutskrift

22.03.2023 kl.
22.03.2023 kl.

Data uthentet:
Oppdatert per:

RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:517
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:518
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan og
bygningsetaten

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:517
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:518
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE
ORG.NR: 958 935 420

Rett til fri adkomst og bruk av regulert torg
Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE
ORG.NR: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pd regulert gang- og sykkelvei
Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
OVERFZRT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@ZP: NOK 2 500 00C 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

RETTIGHETSHAVER: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

10.31
10.31

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av anlegg/

ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av anlegg/
ledninger/kabler

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:83 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:15

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE
ORG.NR: 958 935 420

Bestemmelse om gang- og sykkelveil

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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2023/301039-3/200
21.03,2023 21.00

2023/301039-7/200
21.03.2023 21.00

GRUNNDATA

2023/301012-1/200
21,03.2023 21.00

Data uthentet: 22.03.2023 k1. 10.31
Oppdatert per: 22.03.2023 kl. 10.31

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:545

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE
ORG.NR: 958 935 420

Bestemmelse om torg

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:83 BNR:544

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE
ORG.NR: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av
konstruksjon/bygningsmasse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:(0301 GNR:83
BNR:1

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt wved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og & 21

tredje ledd.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

VEDTEKTER
for

[Lille Lgren Park 3 Sameie — Hus A1, C og (B)]
org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte <dato>.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er [Lille Lgren Park 3 Sameie — Hus Al, C og (B)] Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 66 boligseksjoner i HUS A1, og 64
boligseksjoner i HUS C, [37] boligseksjoner i HUS B og 1 neeringsseksjon (barnehage) pa
eiendommen gnr. 83, bnr 1 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Bod]

e [Markterrasser]

e [Uteareal barnehage]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers fornoldsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne
Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere

1
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
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seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjgre dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjar lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjon(er).

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.
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(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
Iht lov om eierseksjoner § 25 har enkelte seksjoner evigvarende enerett til & benytte den
delen av sameiets fellesareal som er beskrevet under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-2.1 Boligseksjonene seksjon 1-[130] har enerett til bruk av fglgende arealer:

* Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

3-2.2 Neeringsseksjon [XXX] (Barnehage) har enerett til bruk av felgende arealer:

» Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, boder, pauserom, garderobe, wc
og @vrige tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener naeringsseksjonen

3
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Neeringsseksjon (barnehage) har eksklusiv bruksrett til utvendig lekeareal innenfor
apningstidene til barnehagen. Arealet er seksjonert som tilleggsareal til naeringsseksjonen.
Lekearealet skal veere tilgjengelig for sameiets beboere utenfor barnehagens apningstider.

Utenfor barnehagens apningstid kan arealet brukes av bade bolig og neering.
Neeringsseksjonens (barnehagens) utvendig lekeareal skal ikke benyttes til lufting av husdyr.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser

Det er ca [XXX] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr XXX, bnr XXX. Anleggseiendommen er organisert som et
tingsrettslig sameie; Lille Laren Park Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2
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4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjer en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Laren Park gnr
XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt, herunder salg/utleie til andre.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon i [Lille Laren Park 3
Sameie— Hus A1, C, B] Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere iinnrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og husordensregler for bruk av
garasjekjeller og for atkomst til garasjekijeller.

All ferdsel pa eiendommen, garasjekjeller og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er
ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e sStrgm
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e Kkjore- og adkomstarealer
e ventilasjon og gvrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. Stram betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Neeringsseksjon [XXX] Barnehage skal for egen regning drifte og vedlikeholde uteareal,
seksjonert som tilleggsareal i grunn for barnehagen, herunder sgrge ngdvendig ettersyn og
utskiftning lekeapparater og andre installasjoner som inngar i utearealet.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
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b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
boligseksjonene eller naeringsseksjon (barnehage), eller utelukkende eller i det alt vesentlige
kommer hhv boligseksjonene eller naeringsseksjon (barnehage) til gode, skal fordeles
mellom boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrgk, eller pa neeringsseksjon (barnehage),
jfr ogsa vedtektenes pkt. 3-2 etter innbyrdes sameierbrgk.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(4) Kostnader til styrehonorar, revisjonshonorar, forretningsfgrerhonorar og andre
administrasjonskostnader fordele med likt belagp pr seksjon.

(4) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, vannbaren gulvvarme pa bad, radiatoranlegg etc. Det er installert
individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn
et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

(5) Eiere av p-plass i anleggseiendom (Garasjesameiet) skal innbetale felleskostnader for p-
plass til Lille Laren Park Garasjesameie , og skal kun dekker kostnader til garasjeanlegget
slik det kommer frem av vedtektenes pkt 4-4, og vedtekter for Garasjesameiet.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

Ved kostnadsfordeling mellom naering(barnehage) og bolig og Garasjesameiet skal det fgres
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer. Naeringsseksjon (barnehage) bar veere representert
med ett styremedlem eller varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskKilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer

varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret magtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet. Gjennomfaring

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfgres. Arsmatet skal gjennomfagres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgatet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmgatet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmegte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
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(1) I arsmgtet har hver boligseksjon en stemme, og neeringsseksjon ... stemmer, og flertallet
regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstadende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.
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11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille
Laren Park»

[Lille Laren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor
utbyggingsprosijektet Lille Laren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og [Lille Laren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] er forpliktet til & etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadsfordeling
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille
Lagren Park.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosijektet "Lille Laren Park ” er planlagt giennomfart ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 450 boliger med 1 eller flere
naeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til
de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS], evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

[Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] har som utbygger av eiendommene (gnr XX,
Bnr XX, og gnr XX og bnr XX) rett til & utfare ngdvendige bygningsmessige arbeider for &
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

fullfgre prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken,
etablering av grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse
av kulverter. | forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha
staende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pad eiendommene.

Inntil utbyggingsprosijektet "Lille Laren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet “Lille
Laren Park”.

11-6 Felleslokale -Lille Lgren Park
| [BTXX] kan det bli etablert Felleslokale med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomradet «Lille Laren Park».

Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og
funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
» Mgterom
» Garderobe og toalett
* Lager (smgrebod/skibod)
 Sykkelverksted

Utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] forbeholder seg retten til & innga
avtale pa vegne av sameiet|[Lille Lgren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] med
[leverandgr/tjenesteyter] om etablering og drift av servicekonsept for Felleslokalet.

[Lille Laren Park 3 Sameie — Hus A1,C, B] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til
a beere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og
kostnader til eventuell avtale med [leverandgr/tienesteyter] av servicekonsept som kan bl
etablert.

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om, eierskap, bruk, rdderett mv. Utbygger
forbeholder seg retten til & overfare hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet [Lille Laren
Park 3 Sameie — Hus A1,C, B], og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og plikter til
Felleslokalet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

oo0o00
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FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT LILLE LGREN PARK 3 SAMEIE - HUS Al og C

DRIFTSINNTEKTER SUMALLE
Innkrevde felleskostnader 5479 284
Bolig - felleskostnader - Brak 3491136
Barnehage fellekostnader - Brak
Felleskostnader - Likedelt 385 140
Fjernvarme akonto 1286 208
Digital-TV/Internett - bolig 316 800
Andre inntekter 0
399 Diverse - leieinntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5479 284
DRIFTSKOSTNADER Estimerte kostnader
Personalkostnader 21000
5400 Arbeidsgiveravgift 21000
Styrehonorar 150 000
530 Styrehonorar 150 000
Revisjonshonorar 12 000
671 Revisorhonorar 12 000
Forretningsfarerhonorar 172 000
670 Forretningsfererhonorar 172 000
Konsulent og forvaltn.tien 15 000
673 Konsulenthonorar 15000
Drift og vedlikehold 680 000
6601 Drift/vedl.hold bygninger 250 000
6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling 75 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 30 000
6604 Drift /vedil.hold utvendig anlegg 50 000
6606 Drift/vedl.hold heiser 125 000
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 75 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 75 000

6614 Drift/vedl.hold garasjeanl.* 0
Forsikringer 325 000
7501 Forsikring bygninger 325000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 1125000
7721 Vann- og avlgpsavgift 585 000
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 540 000
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie (felles lokale, utomhus) 156 000
487 Kostnader sameie 156 000
Energi 1686 208
620 Elektrisk energi fellesarealer 400 000
628 Fjernvarme 1286 208
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 316 800
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 316 800
Andre driftskostnader 508 000
655 Driftsmaterialer 20000
674 Vaktmestertjenester og renhold 400 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snarydding og gressklipping 75 000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 5000
694 Porto/SMS 5000
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 5167 008
DRIFTSRESULTAT 312276
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 312 276
Forutsetninger: Antall BRA - BROK
Leiligheter HUS A1 66 4106
Leiligheter HUS C 64 3550
Leiligheter HUS B
SUM 130 7656
Barnehage 1 1004
Antall seksjoner 131 8660

Felleskostnader:

Felleskostnader Bolig - Brgk
Felleskostnader Barnehage - Brek
Felleskostnader likedelt
Fjernvarme akonto
Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje*

38 kr pr kvm pr mnd
Ma& tilpasses jfr vedtekter
245 kr pr seksjon pr mnd
14 kr pr kvm pr mnd
400 kr pr leil pr mnd
200 kr pr p-plass pr mnd

* Faktureres fra Lille Laren Park Garasjesameie

Snitt felleskostnader pr m2**
** Eksklusiv TV/BB, Fjernvarme, garasje

42

Forbehold:

Snitt kr m2

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &r, basert pé stipulerte inntekter og kostnader,

iht kostnadsniva pr februar 2023.

Budsijettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og gvrige opplysninger om prosjektet som kan
endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og inngd avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller starre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og nivé pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 10.02.2023

Flere analyseselskap forventer store svingninger i strem og fiernvarmepriser de neste fem arene for
de stabiliseres pé et “normalt" nivé. Det er ogsa usikkerhet knyttet til hvor lenge statens
stetteordning vil omfatte for felles strgm i eierseksjonssameier pr vil vare. Disse faktorene gjer at det
er svaert vanskelig & estimere hvor mye energikostnadene for eierseksjonssameiet vil bli nar det er
ferdig bygd og overlevert.

BESKYTTET

Kommentar

M4 tilpasses iht vedtekter

Likedelt
Likdelt
Likedelt
Likdelt

Likedelt

Brek
Brak
Brek
Brak
Bolig
Brak
Fellesarealer

Vurderes

5 heiser

Barnehage eget agg.?

Inntekter og kostnader fares i Lille Leren Park Garasjesameie

Brak

Bolig

Bolig

Felleslokale, gvrige fellesfunksjoner for LLP

Brok
Individuell avregning

Bolig

Brek
Brok

Bolig

Brek

Tas med pa energiavregning
Likedelt

Likedelt

Likedelt

BRA
BRA

BRA

BRA

Avtale ikke kjent
Kun for de som har kjgpt p-plass

Vedleggsnr. 8 - Sameiebudsjett. pdf
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Nabolagsprofil

Sinsenveien 47A - Nabolaget Loren - vurdert av 390 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sinsenveien 2min %
Linje FB3, 23, 24 0.2 km
©® LorenT 8 min %
Linje 4 0.6 km
@ Sinsenkrysset 10 min %
Linje 12,17 0.8 km
@ Grefsen stasjon 16 min %
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.6 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 8 min %
628 elever, 31 klasser 0.6 km
Loren skole (1-7 kl.) 12 min %
743 elever, 38 klasser 0.9 km
Refstad skole (1-7 kl.) 18 min %
494 elever, 35 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 11 min #
506 elever, 30 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 14 min %
380 elever, 14 klasser 1.1 km
Kuben videregéende skole 5 min &
Valle Hovin videregéende skole 6 min &

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

8 2R
© X0 o
EES I88
o @ ES [S2] NS
SRE G o Lo
© N @ o o 5 o . o
-3 s ° R > o -
LR @ =
il .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 4 min 4
27 barn 0.3 km
Lerensvingen barnehage (1-5 ar) 5 min #
59 barn 0.4 km
Barnehagenvar Laren (1-5 ar) 5 min 4
58 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Sinsenveien 2 min 4
Rema 1000 Legrenveien 4 min 4
PostNord 0.4 km



Primeere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Egen bil

3. Buss

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Kvalitet pa barnchagene
Veldig bra 84/100

Sport

® Kruttverksveien ballokke 4 min #
Ballspill 0.3 km

@ Sinsen skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

&= EVO Lgren 5 min %

& STERK treningssenter 8 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Byneert, urbant og likevel barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Leren Torg 8 min #

@ Apotek 1 Leren Torg 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 54% i barnehagealder
M 29% 6-12 &r

10% 13-15 ar

8% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Il Loren
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3281961/ixndukaehb
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3281961/ixndukaehb

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen

125



Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






