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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sinsenveien 45, Lille Lgren Park hus D - Leilighet: 51, 0585 Oslo,
Etasje: 6

MATRIKKEL
Gnr. 83 Bnr. 15 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 39 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 39 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primaerrom: 39 kvm, Bruksareal: 39 kvm, BRA-i: 39 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra utbygger.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2024

TOMT
Fellestomt 4010 kvm

PRISANTYDNING
kr. 4 950 000,- Prisantydning

Kjopesummen fordeler seg slik:

Kr. 350 000,- Kjgpesum for kontraktsposisjonen

Kr. 460 000,- utgjer opprinnelig kijigpesum av kontrakten

Kr. 4140 000 ,- Betales ved overtagelse etter Hovedkontrakte

Omkostninger:

kr. 585,- Tinglysningsgebyr skjote
kr. 585,- Tinglysning pr. panterett
kr. 33 070,- Dokumentavgift

kr. 40 000,- Videresalg av kontrakt

kr. 74 240,- Omkostninger totalt

kr. 5 024 240,- Totalpris inkludert omkostninger

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
pantobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Innskudd for opprinnelig kjspesummen for kontraktsposisjonen
kr. 460 000,- (utgjer opprinnelig

kispesum for kontrakten) skal innbetales ved kontraktssignering.
@vrig belgp skal innbetales ca. 7

virkedager fer overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjopt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kiopekontrakten for boligen.

Kjgper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sa snart belgpet er
disponibelt pd meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kjoper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belgpet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kjoper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjspesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kjopesummen.

Pélgpte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kieper 2, med mindre boligselgeren fér

disposisjonsretten over sin del av kjgpesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelep som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kigper 2 beerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

TILSTANDSRAPPORT
Det er ikke innhentet offentlig godkjent tilstandsrapport.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr. 4 950 000,- Prisantydning



Kigpesummen fordeler seg slik:
Kr. 350 000,- Kjgpesum for kontraktsposisjonen
Kr. 460 000,- utgjer opprinnelig kijigpesum av kontrakten

Kr. 4 140 00O ,- Betales ved overtagelse etter Hovedkontrakte

Omkostninger:

kr. 585,- Tinglysningsgebyr skjote
kr. 585,- Tinglysning pr. panterett
kr. 33 070,- Dokumentavgift

kr. 40 000, - Videresalg av kontrakt

kr. 74 240,- Omkostninger totalt

kr. 5 024 240,- Totalpris inkludert omkostninger

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
pantobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

Innskudd for opprinnelig kjspesummen for kontraktsposisjonen
kr. 460 000,- (utgjer opprinnelig

kigpesum for kontrakten) skal innbetales ved kontraktssignering.
@vrig belgp skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjept

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjopesummen iht.

kiopekontrakten for boligen.

Kigper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sé snart belgpet er
disponibelt p& meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kjoper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belgpet av Kjgper 1 bli tiltransportert
Kigper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kjopesummen.

Pélgpte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kigper 2, med mindre boligselgeren far

disposisjonsretten over sin del av kjspesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelap som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kigper 2 baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

FELLESKOSTNAD
Kr.1740,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER



Felleskostnader skal dekke sameiets ordingere driftsutgifter og
avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 44,- pr. kvm BRA pr.
mnd. Forretningsferer angir allikevel intervall fra kr. 42 til 46 for 8
ta hayde for eventuelle ytterligere prisjusteringer av kommunale
avgifter. | prislisten er kr. 44 lagt til grunn. Fastsettelse av forste
ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pé sameiets
konstituerende sameiermote. Felleskostnadene fordeles i
henhold til vedtektene.

Forretningsferer vil p& vegne av sameiet, i forbindelse med
kiopers overtakelse av bolig, innkreve 2 méneders ekstra
felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil
ikke bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen. Fglgende
kostnader kommer i tillegg til m&nedlige felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredbénd er stipulert til ca. kr. 440,- pr.
mnd.
+ Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert

etter faktisk forbruk. Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr.

14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer kostnader til maling og
avlesing. (Flere analyseselskap forventer store svingninger i
stremprisene de neste fem &rene for de stabiliseres pé et
"normalt” niva. Det er ogsa usikkerhet til hvor lenge Statens
stotteordning vil vare for felles strem og fjernvarme i
eierseksjonssameier. Disse faktorene gjer at det er sveert
vanskelig & estimere hvor mye energikostnadene for
eierseksjonssameiet vil bli nér det er ferdig bygd og overlevert.)

* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 150,- pr. mnd. pr.

garasjeplass.
* Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel
direkte til den enkelte sameier.

EIER
Jorn Erik Toppe

Beskrivelse

BESKRIVELSE

EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Lille Lgren
Park, leil. D.51 - En attraktiv 2-roms selveierleilighet under
oppfering. Leiligheten ligger i 6. etasje, har en god planlgsning
med kjokken i pen lesning mot lys stue som har utgang til
sgtestvendt balkong pé ca.6 kvm, romslig soverom, delikat
baderom og entré med plass til garderobe.

Dette er videresalg av bolig under oppfaring og interessenter
bes sette seg inn i prospekt/konferere med megler ved
sparsmal. Vedlagt i prospekt fra EIE ligger ogsé "prospekt fra
utbygger”

Kort fortalt

- Sergstvendt balkong pé ca 6 kvm

- Nest gverste etasje med flott utsyn
- Sigdal kjokken

- Heis

- Flytt rett inn

PARKERING
Det medfelger ikke garasije til leiligheten.
Parkering er i gate iht. omréddets bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka, med
like kort vei til begge deler. Det er et sted for alle - unge og
gamle, familier og enslige. Her bor du ikke mer enn ti minutter
unna, enten du foretrekker Aker Brygge og storbyliv eller
akebakke og lyslaype. Det som tidligere var et industriomrade og
en militeerleir, er nd totalt forvandlet til en koselig sméby i
storbyen Oslo, med barnehager, skoler, kulturhus og eget torg.
Store grontomrader, idrettsanlegg og handlemuligheter herer
ogsé med, og er med pé & gjere Leren til den livlige og trivelige
bydelen den er blitt.

Her er det grontarealer og lekeplasser for de minste, og sykkel-
0g gangveier som gjer det trygt og enkelt & komme seg rundt.
Hasle-Leren har et bredt sportstilbud for bédde barn og voksne
med moderne treningssentre i umiddelbar naerhet, Valle Hovin
og Jordal en kort sykkeltur unna, og riksanlegget for tennis som
ligger pa Hasle. Marka med lyslgyper og fiskevann ligger ogsa
rett oppi bakken.

Loren har ogsé parkanlegg med Peer Gynt-statuer og
lekeapparater, samt Kanonhallen som benyttes som kulturhus.
Andre grenne lunger i gangavstand er blant annet Torshovdalen,
Tayenparken, Bjerkedalen park og friomrader ved Sinsen
Hageby og Valle Hovin.

Toyenbadet stengte darene for renovering ved nyttér, og et
midlertidig badeanlegg er plassert pad @kern i sommer 2021.
Badeanlegget vil ha szerpreg og sté som en attraksjon til det
demonteres og gjenbrukes senere pa en annen tomt. Badet
bestér av svemmebasseng pé 12,5 m x 25 m med
garderobefasiliteter og dusjanlegg.

Hasle-Laren IL er en aktiv klubb med tilbud innenfor fotball,
ishockey, ski, innebandy, handball, sykling og multisport. Leren
Idrettspark bestér av kunstgressbaner, klubbhus, Laren ishall og
Lerenhallen. Sistnevnte benyttes i all hovedsak til hdndball og
innebandy.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pé blant annet Meny, Joker,
Rema 1000 og Kiwi evt. Leren Frukt og Grent samt Bunnpris.
Farstnevnte ligger i umiddelbar nzerhet pé Leren Torg, hvor man
ogsa finner apotek, kafé og velveeretilbud. Oslo sentrum ligger
ogsé godt innen rekkevidde via bil eller offentlig kommunikasjon.

Omrédet byr pa god offentlig kommunikasjon via buss og T-
bane. Neermeste holdeplass er Laren T-banestasjon som ligger
innen kort gange. Herfra tar T-banen deg til Oslo S p& 19 min.
Med bil tar det ca. 7 min. til Helsfyr, 5 min til @kern, 10 min til Alna



Senter, 15 min til Oslo S, 16 min til Majorstuen og 36 min. til Oslo
Lufthavn.

Fra leiligheten er det gangavstand til Sinsen barneskole, Lgren
skole og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Frydenberg ungdomsskole. Det finnes flere videregédende skoler
i naerliggende omréder, blant annet Bjerke og Kuben, samt et
godt utvalg av barnehager. Fra leiligheten er det enkel adkomst
til byens studiesteder via kollektiv transport, eller ved hjelp av
bysykkel

BEBYGGELSE

Dette prospektet gjelder Hus D i byggetrinn 1i Lille Laren Park.
Boligprosjektet Lille Loren Park ligger i Oslo kommune. Hus D i
Lille Leren Park planlegges med til sammen 55 leiligheter.
Byggetrinn 1 vil til sammen besté av 91 leiligheter fordelt pa to
hus (hus D og E).

TOMT
Fellestomt, 4010 kvm

ADKOMST

Se kartskisse. Det er ikke mulig med visning av boligen, men
interessenter oppfordrer til 8 dra & se pé beliggenheten til
prosjektet.

Innhold

INNEHOLDER

Entreé:

Romslig entré/gang hvor en kan henge og sette fra seg yttertoy,
samt oppbevare andre praktiske ting. Det er innstallert to-veis
porttelefon med &pner i entré.

Gulv: Parkett lys 1-stav berstet overflate. Terskler og gulvlist i
tilsvarende utforelse som parkett. Gulvlist m/ synlige spikerhull.

Stue med utgang til balkong pa 6kvm

Lys stue med delvis &pen lasning mot kjokken. Rommet har plass
til badde sofagruppe med tilherende mabler, samt spisebord. Fra
stuen er det utgang til serestvendt balkong pa ca 6 kvm.

Gulv: Parkett lys 1-stav berstet overflate. Terskler og gulvlist i
tilsvarende utforelse som parkett. Gulvlist m/ synlige spikerhull.

Kjokken:

Kigkkeninnredning fra Sigdal eller tilsvarende. Kjgkkenet vil ha
godt med skap- og benkeplass.

Farge pa fronter, type handtak, eller tilsvarende benkeplate,
blandebatteri og kum fglger interiorkonsept

- Laminat benkeplate i 20mm tykkelse med forsterket forkant.
- Topplimt kum

- Kigkkenet er forberedt for integrerte hvitevarer

- Hvitevarer inngér ikke i leveransen

I noen av leilighetene vil det kunne bli levert takhgyde hoyere
enn 2,6m. Her vil kjigkken kunne bli levert med gipset

takavslutning mot overskap.

Baderom:

Moderne baderom med vegghengt servant m/overspeil, wc,
dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Fliser p& baderom er iht. leveranse:

gulv: Fliser 30x30 cm, og 5x5/10x10 i dusj. Fug med farge
tilsvare

vegg: Fliser 60x60 cm.

Soverom:
Soverom med plass til dobbeltseng og garderobe

BYGGEMATE

Dette prospektet gjelder Hus D i byggetrinn 1i Lille Laren Park.
Boligprosjektet Lille Laren Park ligger i Oslo kommune. Hus D i
Lille Leren Park planlegges med til sammen 55 leiligheter.
Byggetrinn 1 vil til sammen besté av 91 leiligheter fordelt pa to
hus (hus D og E).

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og arbeid som

inngdr i leveransen for leilighetene. Leveranser utferes i henhold
til teknisk forskrift av 2017 (TEK17). Se romskjema i porospekt fra
utbygger for leveransebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i

bygget.

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stdl og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong. Det blir synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med forskriftsmessig
fall til sluk. For de leilighetene som far takterrasser vil det legges
tremmegulv, som angitt p& kontraktstegning

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter!

Det ma péregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i
himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist pa kontraktstegninger, men
ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del
av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utferes generelt i stenderverk som kles med gips pé
begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og om
ngdvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, mé kjgper paregne
a fierne eller flytte hele, eller deler av innredningen i leiligheten.
Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav, kontakt selger for



mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt vinduer og derer
Alle 3pningsbare vinduer leveres med barnesikring. Balkongderer
i 1 etg. leveres med innvendig lassylinder. | andre etasjer leveres
det knappevrider innvendig.

DORER

Glatte hvite innvendig derer. Gjeeret hvitt listverk med synlige
stifter. Matt vrider. Der fra felles korridor til leiligheten leveres
med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjater, hjgrner og sammenfgyninger som folge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig
veere lokalisert i parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger
i forkant av innflytting. Sportsboder far en starrelse pd minst 2,5
kvm for leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm for leiligheter over
50 kvm. Sportsbod utferes som nettingbod med tett der og med
feste for hengelds. !

Det gjeres oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil kunne
veere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller beeresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet.

Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som téler
temperatur- og fuktsvingninger. Darer leveres med hengelés.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom péa felgende informasjon i
romskjema:

+ Skyvedearsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene
for & vise mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

* Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

* Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

* Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt
med kjokkenleverander. Det vil derfor i noen tilfeller veere avvik
pé kjgkken mellom plantegning og kjekkentegning.
Kigkkentegninger ettersendes.

PRIMARROM
Primaerrom: 39 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 39 kvm

BODER
Leiligheten vil disponere en bod. Bod vil bli tildelt fra utbygger

for overtakelse.

Standard

STANDARD
Boligen vil holde en god, moderne standard.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

For boligen kan overtas av kjoper skal det foreligge midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest beserges av utbygger (Selger i den
kontrakten kjgper trer inn i).

Energi

OPPVARMING

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer. P4 baderom
leveres det varme i gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing av luft
til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kiokkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan
medfere sjenerende lukt.

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er ikke fastsatt for eiendommen. Det opplyses
om at det er eiendomsskatt i Oslo kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 1 740,- pr.mnd.
Se spesifikasjoner i punktet felleskostnader

SAMEIE
Sameie: Lille Leren Park 1,

FORRETNINGSFORER
0OBOS

Diverse

DIVERSE

FELLESAREAL:

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet med et areal
for felles benyttelse. Arealet er fra utbygger tenkt benyttet til
barnebursdager og andre sosiale sammenkomster,
fellesmiddager mellom beboerne, magtevirksomhet m.m. Det
planlegges ogsé to gjesterom for intern leie i tilknytning til



fellesrommet.

| tillegg planlegges det sykkelverksted for felles benyttelse i
tilknytning til et senere byggetrinn. Fellesarealene planlegges
organisert som naringsseksjon underlagt de tre sameiene.
Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas
forbehold om etablering, utforming og funksjon.

Utbygger forbeholder seg retten til & inngé avtale pa vegne av
Lille Leren Park Sameie 1 med tjenesteyter om etablering og drift
av servicekonsept for Felleslokalet.

Lille Lgren Park Sameie 1 er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene
knyttet til drift/vedlikehold av lokalet, samt kostnader til
eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, rdderett mv.
Utbygger forbeholder seg retten til & overfgre hjemmel til ideell
eierandel til Felleslokalet til Lille Leren Park Sameie 1, og/eller
tinglyse nedvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Leren Park 1 Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie
i samsvar med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjeper far
tinglyst skjote pé sin seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier
av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet
tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht. boligens starrelse
(BRA). Kjoper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen
bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person.

Bod vil felge leiligheten, og planlegges seksjonert som
tilleggsdel til denne.

Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det finnes
nedvendig eller formalstjenlig, herunder oppdeling av sameiet i
flere eierseksjonssameier, sammenslaing med senere
byggetrinn, og annen organisering av bodene. For de
leilighetene som har terrasse/uteplass pa bakkeplan, planlegges
terrasser/uteplasser organisert som tilleggsdel til seksjonen.
Noen leiligheter vil f& inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil
veere til eksklusiv bruk for den respektive bolig, og planlegges
organisert som del av seksjonen. Se prospekt og prisliste for
hvilke boliger dette gjelder. Det er utarbeidet forslag til vedtekter
for boligsameiet og garasjesameiet (tilgiengelig fra selger).
Vedtektene regulerer bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes til, samt mulighet for omsetning
av parkeringsparkeringsplassene.

Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen.

Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt 8 sl&d sammen
eller dele opp seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som
tinglyste eller vedtektsfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er & sgrge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, brgyting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfersel, strom
til fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil
fordeles pa bakgrunn av eierbrgk. Se punktet
"Felleskostnad/oppstartskapital”. Selger kan pé vegne av
sameiet innhente tilbud og inngé avtaler for driften av sameiet.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Lille Laren Park vil bestd av flere sameier. De enkelte sameiene
planlegges oppfert pa egne tomter.

Fellesomrédene tilhgrende Lille Lgren Park 1 Sameie
vedlikeholdes av boligsameiet (lekeplasser, gangveier,
renovasjon, belysning m.m.).

Det vil bli opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og
installasjoner til felles bruk for beboerne pé Lille Leren Park. Det
vil bli tinglyst bruksrettigheter mellom de forskjellige
boligsameiene pa Lille Leren Park for 8 sikre tilgang til og bruk av
fellesarealene og installasjonene, med tilherende plikt til & delta i
drift og vedlikehold av disse.

Det legges opp til at rettigheter og plikter knyttes opp mot det
enkelte sameie, som representant for de respektive boligeiere.
Det tas forbehold om annen organisering av fellesarealer og
installasjoner dersom Selger finner det nadvendig eller
hensiktsmessig.

Det vil bli etablert en offentlig tilgjengelig gang- og sykkelvei
giennom prosjektet. Det vil bli tinglyst erkleering om
allmennhetens ferdselsrett til denne.

FORRETNINGSFORER

OBOS Forvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er engasjert som
forretningsferer for Sameiet. Avtalen har ingen bindingstid. Det
er 6 maneders oppsigelse pa avtalen. Utbygger vil ogsé innga
drift og vedlikeholdsavtaler pd vegne av sameiet. Det et 6
maneders oppsigelse pé avtalen, men oppsigelse frarddes.

VEDTEKTER

Forslag til vedtekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er
utarbeidet. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som
grunnlag for avtalen. Eventuelle forslag til endringer kan fremmes
i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pé senere
sameiermote. Vedtektene er tilgjengelig hos prosjektselger

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjoter, hjgrner og sammenfayninger som fglge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pé felgende informasjon i
romskjema:

- Skyvedersfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene



for & vise mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

- Hvitevarer er ikke en del av leveransen dersom det ikke er gjort
som tilvalg.

- Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

- Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt
med kjokkenleverander. Det vil derfor i noen tilfeller veere avvik
pé kigkken mellom plantegning og kjekkentegning.
Kiokkentegninger ettersendes.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder, samt P-ROM
som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom. P&
tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om
mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt
pa tegninger. Angitte arealer pa plantegning er basert pa
forelopig beregninger forut for detaljprosjektering.

Selger forbeholder seg retten til 8 foreta omdisponeringer av
arealet internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pé at dette kan
endre angitt totalt P-rom. Ved angivelse av boligens totale P-rom
eller totale BRA er arealene avrundet til neermeste kvadratmeter
basert p& alminnelig avrundingsprinsipper.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for &
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og
planlagte organisering, og er séledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til
kontraktstegninger og kjgpekontrakt med vedlegg. Alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, "mgblerte" plantegninger
m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet utstyr/ inventar/hvitevarer medfelger ikke, og det kan
derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngar i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs-
og markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene.

Kieper oppfordres derfor saerskilt til & vurdere solforhold, utsikt,
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende eksisterende
og fremtidig bygningsmasse m.v. for et eventuelt bud inngis.
Ved eventuelle motstrid i salgsmateriale, vil kontraktstegninger
ha forrang.

Sjakter, VVS feringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig
inntegnet, og nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Plassering av sjakt kan endres, herunder at sjakt kan
plasseres pé annen side av badet enn vist i salgsunderlaget.
Forbehold inntatt i prospektet gjelder ogsé for
kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan
avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den
arkitektoniske utformingen av bygget. Selger tar forbehold om
endelig utforming av balkonger og terrasser inkl. rekkverk og
overflater.

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert og at endringer vil kunne
forekomme. Renovasjon, forstgtningsmurer, fallsikringer,

belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert slik
det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse av
grontareal og vegetasjon vil kunne avvike i forhold til
utomhusplan.

Lille Leren Park skal utvikles med flere fremtidige byggetrinn.
Gjennomfering av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant
annet pa grunn av lgpende byggevirksomhet, kunne medfere
enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige
byggetrinn.

Selger stér fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper, samt om de vil
akseptere salg av flere leiligheter til samme kjoper.

Alt salgsmateriell tilherende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyttes/ gjengis uten selgers
samtykke.

S/ZRLIGE FORBEHOLD
Det tas forbehold om rammetillatelse fra Oslo kommune.

Det tas forbehold om at det oppnas et tilstrekkelig forhdndssalg
av boligene som felger: Vi forutsetter forhdndssalg p& minimum
60% av salgsverdien av Hus D og E innen 01.08.2022. Utbygger
tar videre forbehold om tilfredsstillende byggelénsfinansiering,
samt endelig beslutning om igangsetting i prosjektselskapets
styre.

Utbygger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhdndsvarsel.
Eventuelle endringer skal ikke redusere byggets tilsiktede
kvalitet.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelop pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle



arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

VEI/VANN/KLOAKK
Boligen vil bli offentlig tilknyttet vei, vann og avlep med private
stikkledninger, veier og avigp.

REGULERING
tomten er regulert for bolig, barnehage og naering.

Det opplyses om at det ma péregnes byggearbeider (byggestoy)
pa tomten og neerliggende tomter etter overtakelse.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har
vedtatt ny kommuneplan som far betydning for en rekke av de
vedtatte reguleringsplanene i kommunen. For informasjon om
eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omréder anbefaler
vi et sgk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse er iht. innkalling fra utbygger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr. 4 950 000,- Prisantydning

Kjopesummen fordeler seg slik:
Kr. 350 000,- Kjgpesum for kontraktsposisjonen
Kr. 460 000,- utgjer opprinnelig kjispesum av kontrakten

Kr. 4 140 00O ,- Betales ved overtagelse etter Hovedkontrakte

Omkostninger:
kr. 585,- Tinglysningsgebyr skjote
kr. 585,- Tinglysning pr. panterett

kr. 33 070,- Dokumentavgift

kr. 40 000,- Videresalg av kontrakt

kr. 74 240,- Omkostninger totalt

kr. 5 024 240,- Totalpris inkludert omkostninger

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
pantobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

Innskudd for opprinnelig kjppesummen for kontraktsposisjonen
kr. 460 000,- (utgjer opprinnelig

kispesum for kontrakten) skal innbetales ved kontraktssignering.
@vrig belgp skal innbetales ca. 7

virkedager fer overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen ma veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjopt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.

kiopekontrakten for boligen.

Kjgper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sé snart belgpet er
disponibelt pd meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kjoper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belgpet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kijgper 2 fra samme dato.



Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kigpesummen.

Pélgpte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kigper 2, med mindre boligselgeren far

disposisjonsretten over sin del av kjppesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelgp som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kieper 2 baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Provisjon (Kr.40 000)

Tilrettelegging (Kr.9 000)

Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgijer (Kr.7 250)

Totalt kr. (Kr.76 050)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0181

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkédrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@OPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med vér samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger

vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE



Garanti

Det er stilt entreprenergaranti i trdd med bustadoppferingsloven
§ 12 beregnet av opprinnelig kjgpesum. Selger av kontrakten er
ansvarlig for viderefering av garanti § 12

Utbygger har stilt garanti etter bustadoppferingsloven § 47 for
forskudd.

Boligene selges til forbrukere i henhold til bustadoppferingslova.
Boligene selges til neeringsdrivende i henhold til avhendingslova.
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene etter
avhendingslova til bdde forbrukere og neeringsdrivende.

Avtalen mellom kjgper 1 (selger av kontraktsposisjon) og kjeper
2 (ny kjeper), blir regulert av avhendings- og kjepsloven. Den
underliggende kontrakten som kjeper 2 trer inn i, blir regulert av
bustadoppferingsloven.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfort kundetiltak, og dette medferer at

transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget m& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebaerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Christopher Jorgensen

Daglig leder / Eiendomsmegler
Mob: 90 96 08 36

[/ E-post: cj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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FELLES TAKTERRASSER
HOYT OVER OSLO

) taket av hus D og E planlegges det meblerte og grenne loklerrasser %

m beboerme har dell tilgang fil. Her kan du invitere gjester, kose deg

ene i solen eller ireffe gode naboer over en kaffekopp.

kierrossene er ikke endelig prosjeklert, endringer vil kunne forekomme i
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Kontraktstegning gjelder foran salgstegning/prospekt

Nedforinger og innkassinger av tekniske faringer utover det som
av tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert.

fremgar

Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme.

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.

Kjekkenlasning er forelgpig. Endelig lgsning vil fremga av egen
tegning fra leverander.

Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pa
planlgsning.

Plassering av El-skap er veiledende, endelig plassering er ikke
prosjektert

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging ma kunne paberegnes

g.14dH

hrtb.no

Telefon: +47 22993230

E-post: firmapost@hrtb.no
WWW.
NO 912 838 161 MVA

LILLELORENPARK

HUS D, leilighet 51
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FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT LILLE LOREN PARK SAMEIE 1-HUS D og E

DRIFTSINNTEKTER SUM ALLE
Innkrevde felleskostnader 3828 600
Bolig - felleskostnader 2709 096
Fjernvarme akonto 855 504
Digital-TV/Internett - bolig 264 000
Andre inntekter 0
399 Diverse - leieinntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3828 600
DRIFTSKOSTNADER Estimerte kostnader
Personalkostnader 14 000
5400 Arbeidsgiveravgift 14 000
Styrehonorar 100 000
530 Styrehonorar 100 000
Revisjonshonorar 10 000
671 Revisorhonorar 10 000
Forretningsfarerhonorar 130 000
670 Forretningsfererhonorar 130 000
Konsulent og forvaltn.tien 10 000
673 Konsulenthonorar 10 000
Drift og vedlikehold 475 000
6601 Drift/vedI.hold bygninger 200 000
6602 Drift/vedI.hold VVS/Sprinkling 75 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 0
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 0
6606 Drift/vedl.hold heiser 75 000
6609 Drift/vedI.hold brannsikring 75 000
6612 Drift/vedI.hold ventilasjonsanlegg 50 000
6614 Drift/vedI.hold garasjeanl.* 0
Forsikringer 200 000
7501 Forsikring bygninger 200 000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 750 000
7721 Vann- og avlgpsavgift 400 000
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 350 000
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie (felles lokale, utomhus) 110 000
487 Kostnader sameie 110 000
Energi 1155 504
620 Elektrisk energi fellesarealer 300 000
628 Fjernvarme 855 504
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 264 000
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 264 000
Andre driftskostnader 408 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester og renhold 300 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 75 000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 5000
694 Porto/SMS 5 000
777 Bank og kortgebyr 3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3 626 504
DRIFTSRESULTAT 202 096
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 202 096
Forutsetninger: Antall BRA - BRGK
Leiligheter HUS D 55 3179
Leiligheter HUS E 36 2762
SUM 91 5941

Felleskostnader:
Felleskostnader
Fjernvarme
Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje*

* Faktureres fra Lille Laren Park Garasjesameie

Forbehold:

38 kr pr kvm pr mnd
12 kr pr kmv pr mnd
400 kr pr leil pr mnd

Kommentar

3 heister

Fellesarealer

Inntekter og kostnader feres i Lille Laren Park Garasjesameie

Felleslokale, gvrige fellesfunksjoner for LLP

Individuell avregning

Tas med p& energiavregning

Avtale ikke kjent

150 kr pr p-plass pr mnd Kun for de som har kjgpt p-plass

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &r, basert p& stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om
eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og svrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.
Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og inngd avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva péa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 21.12.2021

Flere analyseselskap forventer store svingninger i strgm og fjernvarmepriser de neste fem &rene
far de stabiliseres pa et "normalt" niva. Det er ogsa fortsatt usikkerhet knyttet til hva eller hvor mye
statens stgtteordning vil omfatte for felles strgm i eierseksjonssameier pr 21.12.2021 og hvor lenge

stetteordningen vil vare. Disse faktorene gjar at det er sveert vanskelig & estimere hvor mye

energikostnadene for eierseksjonssameiet vil bli nér det er ferdig bygd og overlevert.

BESKYTTET

Vedleggsnr.

7 - Budsiett.pdf



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

VEDTEKTER
for

[Lille Laren Park Sameie 1 — Hus D og E]
org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er [Lille Laren Park Sameie 1 — Hus D og E] Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst XX. XX. XXXX

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 91 boligseksjoner pa eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Bod]

e [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjgre dette

ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Vedleggsnr. 8 - Vedtekter.docx



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedleggsnr. 8 - Vedtekter.docx



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hagyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Det er ca [XXX] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr XXX, bnr XXX. Anleggseiendommen er organisert som et
tingsrettslig sameie; Lille Lagren Park Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjgr en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger- herunder seksjonseiere i [Lille Lagren Park Sameie 1 — Hus D og E] -
Gardskvartalet

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Laren Park gnr
XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den

3
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon i [Lille Lgren Park
Sameie 1 — Hus D og E] Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjaring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e sStrogm
e Kkjore- og adkomstarealer
e ventilasjon og @vrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. . Stram betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
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likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det

kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmagatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmeatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgate

(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Naeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet
(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet

flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
@konomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
13
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8§ 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv

ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

14
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille
Lagren Park»

[Lille Lgren Park Sameie 1 — Hus D og E] har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor
utbyggingsprosijektet Lille Laren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og [Lille Laren Park Sameie 1 — Hus D og E] er forpliktet til & etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadesfordeling
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille
Lagren Park.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosijektet "Lille Laren Park " er planlagt giennomfart ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 450 boliger med 1 eller flere
naeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til
de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA], evt den disse utpeker, og deres rettsetterfglgere star fritt til &
igangsette og ferdigstille byggetrinn.

[Selvaag Bolig ASA] har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr
XX) rett til & utfere ngdvendige bygningsmessige arbeider for a fullfgre prosjektet. Denne
retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grgntanlegg,
sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse
med utfaringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Lille Lgren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet "Lille
Laren Park”.

11-6 Felleslokale -Lille Lgren Park

| [BTXX] er det planlagt & etablere Felleslokale med nabolagsfunksjoner for «Lille Lgren
Park». Lokalelet kan bli driftet og administrert av Selvaag Pluss Service AS, boligselskapene
selv aller av andre

Fellesokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering.
Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]

* Lokale

* Mgterom

» Garderobe og toalett

* Lager (smgrebod/skibod)

» Sykkelverksted

Utbygger [Selvaag Bolig] forbeholder seg retten til & innlemme [Lille Laren Park Sameie 1 —
Hus D og E] i avtalen med Selvaag Pluss Service AS eller avt. andre, som vil gi
seksjonseierne tilgang til servicekonseptet og felles nabolagsfunksjoner som kan bli etablert.

[Lille Lgren Park Sameie 1 — Hus D og E] vil da veere forpliktet til & delta i drift og vedlikehold
av og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og
til avtalen med Selvaag Pluss Service AS, evt andre.

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig] fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere
bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfare
hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet til [Lille Laren Park Sameie 1 — Hus D og E],
og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og plikter.

oo0o00
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SELVAAG BOLIG ASA

V/ISTIAN M@LLER KARLSEN Ka rtve rket

PB 13, 0311 OSLO

0311 OSLC
Deres referanse: LLP Dato
Nettbestilling / ordrenr 2742544 25.01.2022

Bekreftet utskrift fra grunnboken

Vedlagl felger cn bekreftet utskrifi fra den elektroniske grunnboken for

¥nr: ‘

nr: Bnr: Fnr: Snr:
2301 3

15
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Dersom utskriften viser til manuell grunnbok for opplysninger om servitutter, det vil si opplysninger
om begrensede rettigheter i fast eiendom, kan dere ogsa bestille kopier fra den manuelle grunnboken.
Send bestillingen til Statens kartverk Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss.

Det finncs mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4 hitps:/seeiendom kartverket.no cr
det mulig & se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogs gjcrne kontakt med vart kundesenter pa
telefon 32 11 80 00. Kundesenteret cr dpent alle hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

p48

www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Uinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Karlverksveien 21 Hancfoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrurm, 3507 Hunefoss
Telefon: 32 11 R0 00 Telefaks: 32 11 88 01

E-post: tinglysingiédkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Grunnbkcexsutskriic fIra Statsns kar-verx Data ulhentet: 25.0
Cppdatert per: 235.0

Kormune: 030_ OSLC

Gnr 83 an' 15

Bekreftet grunnboksutskrlft

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1991/69389-2/105 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

235.12.1392 VEDERLAG: NCK T 050 CIZ0
SINSENVEIEN £3 ANEH
ORE.NR: Sig &85 186

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2020/1987458-1/230 RECISTERENIETEN KaAN IKXF DISPONERES CVER UTEN SAMTYKKED ZRA
RETTIGHRTSHAVER

HEFTELSER

Dokamenter frz den nmanuellce crurnboxer som antas 4 kur ha historisk betydﬂ ag,

el_er scm vedrgrer en matrikkelenhels grenser og arez., er .kks overfgr: til
denne matrikkelenheten sin gruanboksutskriie.

Serviftutter Lingclyst pa hove bruket;~vg1vr*eleﬁdommen for fradelingsdzteon,
eller Tgr evertuelle axealoverfzringer, er heller ‘kke overZgrt. Lisse Sinner
du pd grunnboksutskriften tll hovedoruket/avgivercierndommen. Zor festenymrer
gjelder dette servitutter e dre cnn Testekontrakter.

1904/900233-1/105 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
02.12.1924

1916/900831-1/105 BESTEMMELSE OM VEG
17.02.2926

1821/901020-1/105 BFEST. OM VANN/KLOAKKLEDN,
29.04.792°

2005/39537-1/105 PANTEDOKUMENT

22.06.2058% B=l@?: NOK 300 200 000

FPANTHAVER: DNE BANK ALA
ORG.NR: 384 851 D0e
GJELDER DEWNE REGIZTERENEZTEN MED FT.ERE

2018/620866-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

03.356.2019 2..03 AN KKz SLETT”xE UTEN SAMTYEKEXE FRA:; 0500 KCOMMUNE
ORG. ﬂ? 958 935 4£2C
Reti 11l fr1 Terdsel pé reogulert gang- oy sykxo_veil

th:;qneushaver a_lmennhecten
Kan ikke cndres uten samtykke Zra Osle keomruns
GJELDER DENNE REGTETZIRENIETZN MED =T 5RE

2020/1987458-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
15.02.2020 21.008 RETTGESDTSHAVER: DNB RANK ASA
CRG.NR: 984 851 006
2020/2733014—1/200 PANTEDOKUMENT
10.07.2022 22,50 BRLZP: NCK 2 5C0 200 030

PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 284 BLD 006

GRUNNDATA

1861/900015-1/105 FRADEILINGSDOKUMENT

0¢.21.1862 CENNE FIENDOMMEN ER TIADKLT FRE GNR %2 BNR 8
HOVEDBRUKET ER UTZA™T

Buxreftet grunnboksuilskr: it Side Toav
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1981/924337-1/105 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3268090/bgedzhbayn
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3268090/bgedzhbayn

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






