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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sinsenveien 45, Lille Leren Park hus F - Leil. 143, 0585 Oslo,
Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 83 Bnr. 1i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER
Areal er hentet fra utbygger. Se utbyggers forbehold vdr.
arealoppmaling

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder, samt P-ROM
som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom. P&
tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er
foretatt pa tegninger. Angitte arealer pa plantegning er basert p
forelopig beregninger forut for detaljprosjektering. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer av arealet
internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pé at dette kan endre
angitt totalt P-rom. Ved angivelse av boligens totale P-rom eller
totale BRA er arealene avrundet til naermeste kvadratmeter
basert pa alminnelig avrundingsprinsipper.

AREAL

Primaerrom: 110 kvm, Bruksareal: 110 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2024

TOMT
Fellestomt 4010 kvm

TOMTEFORHOLD

Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at endelig
gnr/bnr ikke er klart. Kontakt selger for informasjon. Det kan bli
giennomfort justeringer av tomtens grenser og areal for
overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer med

benker iht. utomhusplanen. Endelig detaljprosjektering og/eller
myndighetskrav vil kunne medfare enkelte endringer pa
utomhusplanen.

BARNEHAGE
Det planlegges barnehage i den senere utviklingen av Lille Laren
Park, i byggetrinn 3.

FELLESAREALER

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet med et areal
for felles benyttelse. Arealet er fra utbygger tenkt benyttet til
barnebursdager og andre sosiale sammenkomster,
fellesmiddager mellom beboerne, mgtevirksomhet m.m. Det
planlegges ogsa to gjesterom for intern leie i tilknytning til
fellesrommet. | tillegg planlegges det sykkelverksted for felles
benyttelse i tilknytning til et senere byggetrinn. Fellesarealene
planlegges organisert som nzeringsseksjon underlagt de tre
sameiene. Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det
tas forbehold om etablering, utforming og funksjon.

ADRESSE - BELIGGENHET
Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille Loren
Park. Oslo kommune vil tildele adresse pa et senere tidspunkt

PRISANTYDNING
10 600 000, - (prisantydning)

Omkostninger:

kr. 500,- Tinglysningsgebyr skjote

kr. 500,- Tinglysning pr. panterett

kr. 97 870,- Dokumentavgift

kr. 40 000,- Videresalg av kontrakt

kr. 359 358,- Tilvalg (se spesifikasjoner i prospekt)

kr. 498 828,- Omkostninger totalt

kr. 11 098 828- Totalpris inkludert omkostninger

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
pantobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Innskudd for opprinnelig kjsppesummen for kontraktsposisjonen
kr. 100 000,- (utgjer opprinnelig kjgpesum for kontrakten) skal
innbetales ved kontraktssignering. @vrig belgp skal innbetales
ca. 7 virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene
for gjennomfering av oppdraget og provisjon for salget av
innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé vaere fri egenkapital, dvs. at
det ikke kan tas pant i kjgpt bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht. kjgpekontrakten for boligen.

Kjgper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt selger (Kjeper 1) av
kontraktposisjonen s& snart belgpet er disponibelt pd meglers
klientkonto, og Selger etter hovedkontrakten har bekreftet at
Kijgper 2 har overtatt som kjgper av objektet. Likeledes vil retten
til det allerede innbetalte belopet av Kjoper 1 bli tiltransportert



Kjoper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering. Resterende;
kiopesum for kontraktsposisjonen, samt kjgspesum inht.
opprinnelig kontrakt, omkostninger og eventuelle tilvalg som
fortsatt ikke har forfalt til betaling, betales ved overtagelse av
boligen jf. bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kiopesummen.

Péleopte renter tilfaller Kjgper 2 frem til skjotet er tinglyst pé
Kigper 2, med mindre boligselgeren fér disposisjonsretten over
sin del av kjispesummen og eventuelle tilvalgs-/endringsbelop
som en fglge av at det stilles garanti iht. bustadoppferingslova §
47.

Kigper 2 beaerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
10 600 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

kr. 500,- Tinglysningsgebyr skjote
kr. 500,- Tinglysning pr. panterett
kr. 97 870,- Dokumentavgift

kr. 40 000,- Videresalg av kontrakt

kr. 359 358,- Tilvalg (se spesifikasjoner i prospekt)

kr. 498 828,- Omkostninger totalt

kr. 11 098 828- Totalpris inkludert omkostninger

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
pantobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Innskudd for opprinnelig kjppesummen for kontraktsposisjonen

kr. 100 000,- (utgjer opprinnelig

kispesum for kontrakten) skal innbetales ved kontraktssignering.
@vrig belap skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen ma veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjgpt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kispekontrakten for boligen.

Kjgper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sa snart belgpet er
disponibelt p& meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kjoper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belgpet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kjgper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjspesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kjopesummen.
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FELLESKOSTNAD
Kr. 4 871,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere driftsutgifter og
avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 39,- pr. kvm BRA pr.
mnd. Fastsettelse av ferste ars driftsbudsjett og felleskostnader
vedtas pd sameiets konstituerende sameiermeote.
Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene.
Forretningsfarer vil p& vegne av sameiet, i forbindelse med
kigpers overtakelse av bolig, innkreve 2 méneders ekstra
felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil
ikke bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Felgende kostnader kommer i tillegg til m&nedlige
felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredband er stipulert til ca. kr. 440,- pr.
mnd.

+ Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert

etter faktisk forbruk. Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr.

14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer kostnader til maling og
avlesing.

* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 150,- pr. mnd. pr.

garasjeplass.
+ Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel
direkte til den enkelte sameier

EIER
Umar Sheeraz Hussain Samrin Arif

Beskrivelse

BESKRIVELSE

EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Lille Lgren
Park, leil. F.143 - En attraktiv 5-roms selveierleilighet under
oppfering (overtakelse @3, 2024). Leiligheten ligger i 1. etasje,
har en god planlgsning, egen hybelleilighet og utgang til badde
gstvendt markterrasse og vestvendt markterrasse. Leiligheten
har en flott intern beliggenhet med nzerhet til servicemuligheter,
samt et frodig grentomrade.

Dette er videresalg av bolig under oppfering og interessenter
bes sette seg inn i prospekt/konferere med megler ved
sparsmal. Vedlagt i prospekt fra EIE ligger ogsé "prospekt fra
utbygger"”

Kort fortalt

- Hybelleilighet

- To store uteplasser
- Sigdal kjokken

- Garasjeplass

PARKERING
Det medfelger én parkeringsplass til leiligheten.

Parkeringsplass vil bli utdelt av utbygger ved overtakelse.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka, med
like kort vei til begge deler. Det er et sted for alle - unge og
gamle, familier og enslige. Her bor du ikke mer enn ti minutter
unna, enten du foretrekker Aker Brygge og storbyliv eller
akebakke og lyslgype. Det som tidligere var et industriomréde og
en militeerleir, er nd totalt forvandlet til en koselig sméby i
storbyen Oslo, med barnehager, skoler, kulturhus og eget torg.
Store grontomréder, idrettsanlegg og handlemuligheter herer
ogsé med, og er med pa & gjere Leren til den livlige og trivelige
bydelen den er blitt.

Her er det grontarealer og lekeplasser for de minste, og sykkel-
0g gangveier som gjor det trygt og enkelt & komme seg rundt.
Hasle-Leren har et bredt sportstilbud for b&dde barn og voksne
med moderne treningssentre i umiddelbar naerhet, Valle Hovin
og Jordal en kort sykkeltur unna, og riksanlegget for tennis som
ligger pa Hasle. Marka med lyslgyper og fiskevann ligger ogsa
rett oppi bakken.

Lgren har ogsé parkanlegg med Peer Gynt-statuer og
lekeapparater, samt Kanonhallen som benyttes som kulturhus.
Andre grenne lunger i gangavstand er blant annet Torshovdalen,
Tayenparken, Bjerkedalen park og friomrader ved Sinsen
Hageby og Valle Hovin.

Toyenbadet stengte darene for renovering ved nyttér, og et
midlertidig badeanlegg er plassert pad @kern i sommer 2021.
Badeanlegget vil ha szerpreg og std som en attraksjon til det
demonteres og gjenbrukes senere pd en annen tomt. Badet
bestar av svammebasseng pé 12,5 m x 25 m med
garderobefasiliteter og dusjanlegg.

Hasle-Laren IL er en aktiv klubb med tilbud innenfor fotball,
ishockey, ski, innebandy, handball, sykling og multisport. Leren
Idrettspark bestar av kunstgressbaner, klubbhus, Leren ishall og
Lerenhallen. Sistnevnte benyttes i all hovedsak til hdndball og
innebandy.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjeres pé blant annet Meny, Joker,
Rema 1000 og Kiwi evt. Leren Frukt og Grent samt Bunnpris.
Farstnevnte ligger i umiddelbar nzerhet pé Lgren Torg, hvor man
ogsa finner apotek, kafé og velveeretilbud. Oslo sentrum ligger
ogsé godt innen rekkevidde via bil eller offentlig kommunikasjon.

Omradet byr p& god offentlig kommunikasjon via buss og T-
bane. Neermeste holdeplass er Laren T-banestasjon som ligger
innen kort gange. Herfra tar T-banen deg til Oslo S p& 19 min.
Med bil tar det ca. 7 min. til Helsfyr, 5 min til @kern, 10 min til Alna
Senter, 15 min til Oslo S, 16 min til Majorstuen og 36 min. til Oslo
Lufthavn.

Fra leiligheten er det gangavstand til Sinsen barneskole, Lgren



skole og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Frydenberg ungdomsskole. Det finnes flere videregédende skoler
i naerliggende omréder, blant annet Bjerke og Kuben, samt et
godt utvalg av barnehager. Fra leiligheten er det enkel adkomst
til byens studiesteder via kollektiv transport, eller ved hjelp av
bysykkel

BEBYGGELSE

Dette prospektet gjelder Hus F i byggetrinn 2 i Lille Leren Park.
Boligprosjektet Lille Loren Park ligger i Oslo kommune. Hus F i
Lille Leren Park planlegges med til sammen 51 leiligheter.
Byggetrinn 2 vil til sammen besté av 99 leiligheter fordelt pa to
hus (hus A2 og F)

TOMT
Fellestomt, 4010 kvm

ADKOMST
Se kartskisse.

Innhold

INNEHOLDER

Entreé:

Romslig entré/gang pé med tilgang til praktisk
omkledningsrom/bod. hvor en kan henge og sette fra seg
yttertay, samt oppbevare andre praktiske ting. Det er innstallert
to-veis porttelefon med &pner i entré.

Gulv: Parkett lys 1-stav barstet overflate.

Terskler og gulvlist i tilsvarende utforelse som parkett. Gulvlist
m/ synlige spikerhull.

Stue:

Stor stue med &pen lgsning mot kjgkken. Rommet har god plass
til bade sofagruppe med tilhgrende mebler, samt spisebord. Fra
stuen er det utgang til markterrasse.

Gulv: Parkett lys 1-stav berstet overflate.

Terskler og gulvlist i tilsvarende utforelse som parkett. Gulvlist
m/ synlige spikerhull.

Kjokken:
Kjokken i &penlasning mot stue. Se spesifikasjoner som vedlegg
i salgsoppgaven,

I noen av leilighetene vil det kunne bli levert takhayde hoyere
enn 2,6m. Her vil kjgkken kunne bli levert med foring/gipset
takavslutning mot overskap.

Bad:
Se spesifikasjoner vedlagt i prospekt.

Soverom:
Leiligheten har 3 soverom med plass til seng og garderobe.

Hybelleilighet:
leiligheten blir levert med hybel som har oppholdsrom

(stue(kjokken/soverom) og baderom.

BYGGEMATE

Dette prospektet gjelder Hus F i byggetrinn 2 i Lille Loren Park.
Boligprosjektet Lille Laren Park ligger i Oslo kommune. Hus F i
Lille Leren Park planlegges med til sammen 51 leiligheter.
Byggetrinn 2 vil til sammen besta av 99 leiligheter fordelt pa to
hus (hus A2 og F)

Prosjektbeskrivelsen (se vedlegg i prospekt) beskriver hvilke
materialer og arbeid som inngér i leveransen for leilighetene.
Leveranser utferes i henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17).
Se romskjema for leveransebeskrivelse for leilighetene og
fellesareal i bygget.

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter.

Det ma péaregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i
himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist p& kontraktstegninger, men
ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del
av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa
begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og om
ngdvendig mot sjakt.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt vinduer og derer
Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring. Balkongderer
i 1 etg. leveres med innvendig l&ssylinder. | andre etasjer leveres
det knappevrider innvendig.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjoter, hjgrner og sammenfayninger som falge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig
veere lokalisert i parkeringskjeller.

Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av innflytting.
Sportsboder far en storrelse pa minst 2,5 kvm for leiligheter
under 50 kvm eller 5 kvm for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod
utfgres som nettingbod med tett der og med feste for hengelés.

|

Det gjeres oppmerksom pé at det i enkelte sportsboder vil kunne
veere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller beeresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment
for lagring av gjenstander som téler temperatur- og



fuktsvingninger. Dgrer leveres med hengelds

PRIMZARROM
Primaerrom: 110 kvm
Folgende rom er inkludert i P-rom:

BRUKSAREAL
Bruksareal: 110 kvm

BODER
Leiligheten vil disponere bod i underliggende kjeller.

Standard

STANDARD
Boligen vil holde en god, moderne standard.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for
overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

Enerqi

OPPVARMING

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Det vil bli levert vannbéren varme via radiatorer. P4 baderom
leveres det varme i gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing av luft
til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kiokkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstérn kan
medfere sjenerende lukt.

@konomi/drift

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 871,- pr.mnd.
Se spesifisering i annonse

SAMEIE

Sameie er under oppfaring og vil veere klart til overdragelsen av
leiligheten.

Se vedlagt utkast av budsjett og vedtekter i prospekt.

FORRETNINGSFORER
0BOS

Diverse

DIVERSE
LILLE LOREN PARK

Lille Leren Park byggetrinn 2 vil besté av to bygg med 99
leiligheter, hus A2 og F. Hus A2 og F vil sammen utgjore Lille
Leren Park 2 sameie.

Det tas forbehold om annen organisering, herunder oppdeling i
flere boligsameier eller sammenslding med senere byggetrinn.
Salgsinformasjon redegjer for planlagt organisering av boliger,
fellesarealer og garasjeanlegg, samt betingelser for kjop av
bolig. Det vises imidlertid til forbehold inntatt i eget punkt.
Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS, org. nr. 923 560 084

FELLESAREALER

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet med et areal
for felles benyttelse. Arealet er fra utbygger tenkt benyttet til
barnebursdager og andre sosiale sammenkomster,
fellesmiddager mellom beboerne, mgtevirksomhet m.m. Det
planlegges ogsa to gjesterom for intern leie i tilknytning til
fellesrommet. | tillegg planlegges det sykkelverksted for felles
benyttelse i tilknytning til et senere byggetrinn. Fellesarealene
planlegges organisert som nezeringsseksjon underlagt de tre
sameiene. Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det
tas forbehold om etablering, utforming og funksjon.

Utbygger forbeholder seg retten til & inngé avtale pa vegne av
Lille Leren Park Sameie 2 med tjenesteyter om etablering og drift
av servicekonsept for Felleslokalet.

Lille Leren Park Sameie 2 er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene
knyttet til drift/vedlikehold av lokalet, samt kostnader til
eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, rdderett mv.
Utbygger forbeholder seg retten til & overfare hjemmel til ideell
eierandel til Felleslokalet til Lille Loren Park Sameie 2, og/eller
tinglyse nedvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Laren Park 2 Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie
i samsvar med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjeper far
tinglyst skjote pa sin seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier
av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet
tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht. boligens starrelse
(BRA). Kjoper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen
bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person.

Bod vil felge leiligheten, og planlegges seksjonert som
tilleggsdel til denne.

Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det finnes
nedvendig eller formalstjenlig, herunder oppdeling av sameiet i
flere eierseksjonssameier, sammenslding med senere
byggetrinn, og annen organisering av bodene. For de
leilighetene som har terrasse/uteplass pa bakkeplan, planlegges



terrasser/uteplasser organisert som tilleggsdel til seksjonen.
Noen leiligheter vil f& inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil
veere til eksklusiv bruk for den respektive bolig, og planlegges
organisert som del av seksjonen.

Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette gjelder. Det er
utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet og
garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtektene regulerer
bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva parkeringsplassene
kan brukes til, samt mulighet for omsetning av
parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes at kjeper
aksepterer vedtektene som grunnlag

for avtalen.

Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt 8 sl& sammen
eller dele opp seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som
tinglyste eller vedtektsfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formél er & sgrge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, brgyting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfersel, stram
til fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil
fordeles pa bakgrunn av eierbrek. Se punktet
«Felleskostnad/oppstartskapital». Selger kan pé vegne av
sameiet innhente tilbud og innga avtaler for driften av sameiet.

FORRETNINGSF@RER

OBOS Forvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er engasjert som
forretningsferer for Sameiet. Avtalen har ingen bindingstid. Det
er 6 méneders oppsigelse pa avtalen. Utbygger vil ogsé innga
drift og vedlikeholdsavtaler pa vegne av sameiet. Det et 6
maneders oppsigelse pé avtalen, men oppsigelse frarades.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjater, hjgrner og sammenfgyninger som folge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig
veere lokalisert i parkeringskjeller.

Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av innflytting.
Sportsboder far en storrelse pa minst 2,5 kvm for leiligheter
under 50 kvm eller 5 kvm for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod
utfgres som nettingbod med tett der og med feste for hengelas.

|

Det gjeres oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil kunne
veere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller baeresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment
for lagring av gjenstander som téler temperatur- og
fuktsvingninger. Dgrer leveres med hengelds

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pé felgende informasjon i
romskjema:

+ Skyvedearsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene
for & vise mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

+ Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

+ Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

* Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt
med kjokkenleverander. Det vil derfor i noen tilfeller veere avvik
pa kjokken mellom plantegning og kjgkkentegning.
Kigkkentegninger ettersendes.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som folger av sameiets
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes til
sameiets styre.

VEI/VANN/KLOAKK
Boligene vil bli offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk med private
stikkledninger og veier.

REGULERING



Det gjeres oppmerksom pa at omradet er under storre utbygging
og det mé péregnes byggearbeider p& nabotomt i naer fremtid.
Se reguleringskart hos megler og konferer ved sparsmal.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Antatt ferdigstillelse for hus F vil veere innen 20.12.2024. Se for
ovrig pkt. «Saerlige forbehold» nedenfor.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den avtalte
fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig
varsle om dette minimum to méneder for
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sistnevnte overtakelsestidspunkt.

Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar mindre
utvendige eller innvendige arbeider p& eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og fer
overtagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets
styre til overtakelse av sameiets fellesarealer. Kjgper ma
akseptere at sameiets styre skal representere alle sameierne
ved overtakelse av fellesarealene.

Dersom boligene overleveres pé en tid av &ret som ikke
muliggjer ferdigstillelse av utvendige fellesomrdder med hensyn
til beplantning m.m., kan disse ferdigstilles etter overlevering

Selger gjer oppmerksom pé at utbruddet av Coronaviruset og
geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet’i Ukraina har
endret forutsetningene for & estimere ferdigstillelsestidspunkt
iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for prosjektering,
byggetid, offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av
den rddende situasjonen og derved medfere forsinket
overtakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar derfor
forbehold om at angitt ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet
blir utsatt i tid.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
10 600 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

kr. 500,- Tinglysningsgebyr skjote
kr. 500,- Tinglysning pr. panterett
kr. 97 870,- Dokumentavgift

kr. 40 000,- Videresalg av kontrakt

kr. 359 358,- Tilvalg (se spesifikasjoner i prospekt)

kr. 498 828,- Omkostninger totalt

kr. 11 098 828- Totalpris inkludert omkostninger

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
pantobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Innskudd for opprinnelig kjppesummen for kontraktsposisjonen
kr. 100 000,- (utgjer opprinnelig

kispesum for kontrakten) skal innbetales ved kontraktssignering.
@vrig belgp skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjopt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kiopekontrakten for boligen.

Kigper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt

selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen s snart belgpet er
disponibelt pd meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kjoper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belgpet av Kjgper 1 bli tiltransportert
Kigper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjopesum for kontraktsposisjonen, samt kjspesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.



Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kigpesummen.

Pélopte renter tilfaller Kjgper 2 frem til skjotet er tinglyst pé
Kigper 2, med mindre boligselgeren fér

disposisjonsretten over sin del av kjppesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelgp som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kigper 2 baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (Kr.50 000)
Markedspakke (Kr.25 000)
Tilrettelegging (Kr.9 900)

Oppgjer (Kr.7 250)

Innhenting av grunnbok (Kr.808)
Fakturagebyr (factoring) (Kr.3 500)
Totalt kr. (Kr.96 458)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0272

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE

stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tilegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gijennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Boligene selges til forbrukere i henhold til bustadoppferingslova.
Boligene selges til neeringsdrivende i henhold til avhendingslova.
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene etter
avhendingslova til bédde forbrukere og neeringsdrivende.



HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Christopher Jargensen

Daglig leder / Eiendomsmegler
Mob: 90 96 08 36

[/ E-post: cj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Pakke God

Ovn CKP806X1

Dine matretter, alltid fantastiske — Ovnen 600 SurroundCook® sgrger for jevn varmei hele

ovnen.

Jevn tilberedning med varmluft — Matlaging med varmluft sgrger for jevn tilberedning pa
alle 3 nivaer

Pyrolytisk rengjgring for vedvarende gjenskinn — Pyrolytisk rengjgring gjer fett og matrester
til aske.

Nyt EXPlore LED-skjermen med responsive touch knapper — EXPlore LED-display gir deg
kontroll over matlagingsinnstillingene.

Rask og effektiv. Jevn tilbereding - Viften sirkulerer varmen jevnt i hele ovnen.

Multifunksjonsovn med Viften stopper nar dgren Automatisk
ekte varmluft apnes sikkerhetsfunksjon slar
P SGBOVIB0DED008 Utrekkbare brytere Ovnslys som automatisk ovnen av
2 pyrolyseprogrammer slds pa nar man apner Paminnelse om rengjgring
dgren Restvarmeindikator
Elektronisk
temperaturregulering
Farge Rustfritt stal  Innbyggingsmal, HxBxD (mm) 600x560x550
Displayfarge Hvit Ovnsvolum, brutto/netto (liter) 72/72
Ovnsrengjgring Pyrolyse Temperaturintervall 30°C-300°C
Energiklasse A+ Total tilkoblingseffekt (W) 3490

Platetopper HKI650NF

Kokesoner som kan endre stgrrelse som tilpasser seg grytene dine. — Var Infinite®
induksjonskoketopp har soner som kan definere egen stgrrelse, som sikrer effektiv
tilberedning tilpasset til stgrrelsen pa pannen.

La platetoppen ta seg av ventilatoren — Platetoppen justerer automatisk ventilatoren, slik
at du kan ha full fokus pa matlagingen.

Skyv en finger pa innstillingene for & justere temperaturen. — Juster innstillingene for
tilberedning med enkel bergring.

Kald overflate rundt kokesonene for rask rengjgring — Overflaten rundt kokesonene forblir
kiglig. Dette gjor rengjsringen enklere.

DirectAccess touch- 3-trinns Tastelas
betjening med glidebrytere restvarmeindikator Snap In-system for svaert
PSGBHO170DE00030 Induksjonssoner med Trygg kol.<etopp: . enkel installasjon
booster Automatisk utkobling Lydsignal, kan slas av
Timer Barnesikring
Type koketopp Induksjon Bredde 60 cm
Rammetype Skréaslipt fremkant Innbyggingsmal, HxBxD (mm) 44x560x490
) o o Installasjon Snap In-system Betjening DirecTouch
min. 4907 — 75560
% == w Total tilkoblingseffekt (W) 7350 Sikring (A)




Pakke God

Integrerte oppvaskmaskiner EES67410L

Fine glass er i trygge hender — 700 GlassCare forhindrer at glassene gar i stykker med
SoftGrips og SoftSpikes.

@mfintlige glass beskyttet med SoftGrips og SoftSpikes — SoftGrips og SoftSpikes holder
glassene pé plass

Slutt pa a gjette riktig oppvaskprogram med QuickSelect — QuickSelect er
oppvaskmaskinen som snakker spraket ditt

SatelliteClean®. Fullstendig rengjgring. Uten bruk av ekstra vann — 3 ganger bedre dekning
med SatelliteClean®.

Oppvaskmaskin med XXL Auto Off-funksjon Bestikkurv
kapasitet Torkesystem: AirDry Programmer: 160 Minutes,
PSGBDWA90DEN0003 8 programmer, 4 Technology 60 Minutes, 90 Minutes,
temperaturer Utsatt Start: 1 til 24 timer AUTO Sense, Eco, Machine
Touch-betjening for Care, Quick 30 Minutes,
program- og Rinse & Hold
funksjonsvalg Vannsensoren
Serie 700 PRO Installering Helintegrert
Lydniva dB(A) 42 Kapasitet kuverter 13
Innbyggingsmal, HxBxD (mm) 820-900x600x550  For bestikk Bestikkurv
QuickSelect Level 3 SprayZone Nei
L —— = . Integrert kombiskap LNT8TE18S3
e
= Et nav for sunn ernzering — 700 GreenZone-kombiskapet bevarer inntil 95% av vitaminene.*
—— 3 GreenZone bidrar til & holde frukt og grénnsaker naeringsrike — GreenZone bevarer inntil
- la q 95% av vitaminene.*
" TwinTech® NoFrost forhindrer at ingrediensene tgrker ut — TwinTech® NoFrost bevarer
B matens saftighet
A L Jevn avkjgling, med DynamicAir — DynamicAir opprettholder stabile temperaturer og
; B hindrer maten fra & tgrke ut.
=
- |
1&-——,‘ |
P — FreeStore™ luftsirkulasjon ActionCool hurtigkjgling Lys- og lydsignal for
Touch-betjening og digital TasteGuard-filter renser varsling av &pen der
PSCBRF210DE00000 indikasjon luften og absorberer lukt Kjgleskapsbelysning: 1,
— FastFreeze Lys- og lydsignal for Integrert i vifte, Innvendig
il hurtiginnfrysning varsling av hgy LED, With rise-on effect
< . temperatur Ferie-funksjon reduserer
< energiforbruk nar du ikke
Em, o - hjemme
S : Serie 700 PRO  Energieffektivitetsklasse E
b Kapasitet (L) 194/62 Installering Integrert / Sliding Door
= : Farge Hvit Dgrhengsling Hgyre (kan hengsles om)
|k s, WiFi Nei Lydniva, dB(A) 34
& 676+723

-
min. 545
*min. 560 _|




FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT LILLE LOREN PARK 2 SAMEIE - HUS A2 og F

DRIFTSINNTEKTER SUM ALLE
Innkrevde felleskostnader 4628112
Bolig - felleskostnader 3261120
Fjernvarme akonto 1141 392
Digital-TV/Internett - bolig 225 600
Andre inntekter 0
399 Diverse - leieinntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4628 112

DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader

Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulent og forvaltn.tien

Drift og vedlikehold

5400 Arbeidsgiveravgift

530 Styrehonorar

671 Revisorhonorar

670 Forretningsfarerhonorar
673 Konsulenthonorar

6601 Drift/vedI.hold bygninger

6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling
6603 Drift/vedl.hold elektro

6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg
6606 Drift/vedl.hold heiser

6609 Drift/vedl.hold brannsikring

6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg

Estimerte kostnader
14 000
14 000

100 000
100 000
12 000
12 000
135 000
135 000
10 000
10 000
575 000
250 000
75 000
0

0

100 000
75 000
75 000

6614 Drift/vedl.hold garasjeanl.* 0
Forsikringer 250 000
7501 Forsikring bygninger 250 000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 970 000
7721 Vann- og avlgpsavgift 520 000
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 450 000
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie (felles lokale, utomhus) 120 000
487 Kostnader sameie 120 000
Energi 1491 392
620 Elektrisk energi fellesarealer 350 000
628 Fjernvarme 1141 392
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 225600
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 225 600
Andre driftskostnader 458 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester og renhold 350 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 75 000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 5000
694 Porto/SMS 5000
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4 360 992
DRIFTSRESULTAT 267 120
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 267 120
Forutsetninger: Antall BRA - BROK
Leiligheter HUS A2 47 2700
Leiligheter HUS F 52 3923
SUM 99 6794

Felleskostnader:
Felleskostnader
Fjernvarme akonto
Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje*

* Faktureres fra Lille Laren Park Garasjesameie

Forbehold:

40 kr pr kvm pr mnd
14 kr pr kvm pr mnd
400 kr pr leil pr mnd
150 kr pr p-plass pr mnd

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &r, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og gvrige opplysninger om prosjektet som kan
endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller starre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 01.06.22.

BESKYTTET

Kommentar

Fellesarealer
Inntekter og kostnader fares i Lille Lare¢

Felleslokale, gvrige fellesfunksjoner fo

Individuell avregning

Tas med p& energiavregning

Avtale ikke kjent
Kun for de som har kjgpt p-plass



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

VEDTEKTER
for

[Lille Leren Park 2 Sameie — Hus A2 og F]
org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er [Lille Laren Park Sameie 1 — Hus A2 og F] Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst XX. XX. XXXX

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 99 boligseksjoner pa eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Bod]

e [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjgre dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Det er ca [XXX] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr XXX, bnr XXX. Anleggseiendommen er organisert som et
tingsrettslig sameie; Lille Leren Park Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjgr en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomréadet Lille Lgren Park gnr
XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den ferste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle

3



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon i [Lille Laren Park 2
Sameie— Hus A2 og D] Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strgm
e Kkjore- og adkomstarealer
e ventilasjon og @vrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. Stram betales etter malt forbruk der

maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

4



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
5



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt ragr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
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tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret —- Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregadende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.
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(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmeotet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmegtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmeotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I arsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Neeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
12
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b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv

ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmegtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille
Loren Park»

[Lille Lgren Park 2 Sameie — Hus A2 og F] har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, fjernvarmesentraler som blir opprettet innenfor
utbyggingsprosjektet Lille Laren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.
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organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og [Lille Laren Park 2 Sameie — Hus A2 og F] er forpliktet til & etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadsfordeling
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille
Lgren Park.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Lille Lgren Park ” er planlagt gjennomfert ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 450 boliger med 1 eller flere
naeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til
de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS], evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfglgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

[Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] har som utbygger av eiendommene (gnr XX,
Bnr XX, og gnr XX og bnr XX) rett til & utfare ngdvendige bygningsmessige arbeider for a
fullfare prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken,
etablering av grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse
av kulverter. | forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha
stadende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Lille Laren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte n@gdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Lille Laren Park», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet “Lille
Lgren Park”.

11-6 Felleslokale -Lille Laren Park
| [BTXX] kan det bli etablert Felleslokale med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomradet «Lille Lgren Park».

Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og
funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
* Mgterom
» Garderobe og toalett
* Lager (smarebod/skibod)
» Sykkelverksted

Utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] forbeholder seg retten til a innga
avtale pa vegne av sameiet [Lille Lgren Park 2 Sameie — Hus A2 og F] med
[leverandar/tjenesteyter] om etablering og drift av servicekonsept for Felleslokalet.

[Lille Lgren Park 2 Sameie — Hus A2 og F] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til
a baere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og
kostnader til eventuell avtale med [leverandgr/tjenesteyter] av servicekonsept som kan bli
etablert.

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig ASA/ Sinsenveien Utvikling AS] fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger
forbeholder seg retten til & overfgre hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet til [Lille Laren
Park 2 Sameie — Hus A2 og F], og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og plikter til
Felleslokalet.

00000
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LILLE [DREN PARK

- ET SAMARBEIDSPROSJEKT MELLOM TO SOLIDE AKTORER

NORDR

Endring er def eneste konstante, trendene og teknologien
som styrer eiendomsmarkedet forandrer seg. Det samme gjer
behovene til mennesker som drgmmer om en ny bolig. For &
mete ufordringene og mulighetene dette farer fil, har Veidekke
Eiendom i Norge og Sverige fra slétt seg sammen fil én
organisasion med ny eierstrukiur og nytt navn: Nordr. Denne
organisasjonen far med seg erfaring fra tusenvis av utviklede
boliger.

Nordr utvikler boliger, nabolag og naeringseiendommer i bade
Norge og Sverige.

Vi skal bygge smartfe, solide og baerekraftige boliger som er
like bra utenfor husets fire vegger som pd innsiden, og bidrar fil
levende, trygge og gode nabolag. Vi lytter til kundene vére, og
tilbyr boliger som filfredsstiller behovene deres.

| Nordr har vi funnet et navn som symboliserer det vi stér for og
alt vi har med oss. Solid, kompetent, bestandig, et navn med
saerpreg og med en klar tilharighet til det nordiske.

Nordr representerer verdiene bé&de vi som selskap og
byggene vi utvikler stér for; trygghet, hielpsomhet, &penhet og
en palitelighet som er like varig og konstant som hjemmene
vi bygger. Vi skal kjennefegnes av en kvalitet som strekker fra
foppen av def granne faket vart og helt ned til den baerekraftige
grunnmuren.

8 | LILLE LGREN PARK



SELVAAG BOLIG

Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for dift livs vikfigste
investering. A velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og
haye ambisjoner. Kall oss gjerne bolignerder, men & bygge

60.000 boliger gjer noe med deg.

Helt siden starten har Selvaag-familien og alle vi som jobber her
elsket smarte lzsninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje
p& hva som er mulig & bygge, og def skal vi fortsette med. Hver
dag jobber vi med & utvikle boliger, nabolag og lasninger som
forenkler folks liv. Vi sgrger for at det bygges varige og fornuftige
prosiekter i omr&der der det trengs, i byer som vokser. Det er
baerekraft i praksis.

Ingen oppdrag er for store eller for komplekse for oss. P& Laren
omskapte vi en nedlagt militserleir til & bli en helt ny bydel.
P& Kaldnes i Tensberg ble et dedt industriomrade fil ef nytt og
levende boligomréde. P& Fornebu vokser det frem en by, der
det en gang 1& en flyplass.

Nér vi skaper fremtidens byer, er det var jobb & serge for at
folks hiem og nabolag danner frygge rammer for et godt liv. Vér
lange historie som folkets boligbygger palegger oss et ansvar.
Vi skal bygge boliger det er behov for, fil en pris de fleste har
r&d til. Alt vi gjer skal veere gjennomtenkt, ned til minste detalj.
Vi gjer fremtidens byer bedre.

VARE L@FTER:

A velge oss er & velge en trygg, solid og kompetent pariner,
som alltid holder det vi lover. Vi skal utvikle smarte, baerekraftige
og lennsomme prosjekter.

LILLE LOREN PARK | 9
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BREEAM-NOR

BREEAM-NOR

P& Lille Leren Park tar vi hensyn til miljget og har
derfor valgt BREEAM-NOR sertifisering av prosjektet.
BREEAM-NOR er bade en metode og et verktay for
baerekraftige byggelasninger - fra idé til planlegging,
og helt frem til ferdigstilling.

HVA BETYR BREEAM-NOR FOR DEG?

Boligene blir BREEAMsertifisert. Det betyr af vi dokumenterer
hvor grent prosjektet blir og hvilke filiak vi gjennomferer. Til
glede for deg, og ved fremtidig salg av boligen. Andre fordeler
av & bo i en BREEAM-NOR serfifisert bolig er bade lavere
energiforbruk og bedre innemilig, samt gode lademuligheter

for bade elbil og elsykkel.

Lille Laren Park f&r BREEAM-NOR klasse Good.

® Forbud mot miliggifter

e Samfunnsansvarlig bygging med lovlig og baerekraftig
awirket temmer

e Tilrettelegging for klimavennlig transport som
elbil, sykkel og kollektivirafikk

® Byggepraksis med hay ivaretakelse av yire miljg,
sikkerhet, helse- og arbeidsmiljo

e Separat energiméling av hver leilighet

® Noye planlagt milig med planter og traer som
beriker artsmangfoldet i omrédet BREEAM-NOR

Grenn Byggalianse har gjennom BREEAM-NOR tilpasset det frivillige miliesertifiseringsver-
kizyet BREEAM il norske forhold. Kriteriene for BREEAM-NIOR er stort seft strengere enn
minstestandardene i byggeforskrifter og annet regelverk, og representerer god eller beste
praksis for baerekraftig design og innkjep.
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OM PROSJEKTET

HZYT OG FRITT PA
L@REN MED NY BYPARK
SOM NARMESTE NARO

Velkommen til Lille Leren Park: et nytt leilighetsprosjekt med
seerdeles god infern beliggenhet pé Leren - vestvendt og grent
pé et hgydedrag.

Bygningene ligger heyt i terrenget og bader i gode sol- og
lysforhold. Mange av leilighetene byr pd fantastisk utsikt over
Oslofjorden, og flere har egen vestvendt takterrasse.

Frodige fellesarealer, et rolig gatetun og et stort og inkluderende
gardsrom innbyr il sosialt samvaer med gode naboer. Og i den
nylig oppgraderte byparken, som er naermeste nabo, kan du ta
et avbrekk fra bylivet i naturlige omgivelser.

leren, som i mange ar var preget av industri, kontor og militeerleir,
har utviklet seg til & bli et hyggelig, spennende og aktivt bolig-
omréde med gangavstand til Oslo sentrum. | tillegg har du alt
du trenger til ditt daglige liv i naeromrédet.

God byutvikling handler om & skape gode nabolag. Det skal
vaere godt & komme hjem, et hjem skal vaere et sted du trives.
Her bor du stille og tilbaketrukket i grenne omgivelser, men
samtidig sentralt med diverse servicetilbud, butikker, hyggelige
spisesteder og kaféer, Tbane, buss, trikk og flybuss innen f&
minutters gange.

Boligprosjeket vil fil sammen bestd av 7 hus med 348 leiligheter,

barnehage og park. Dette prospektet gjelder hus F med 51
leiligheter.

16 | LILLE LGREN PARK
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PROSJEKTSJEFENS TANKER

Yngve Eliassen
Prosjektsjef, Selvaag Bolig

Leilighetene ligger lyst og luftig til i en bakke.
Flere av bygningene er trappet opp for & gli inn
i omgivelsene og byr pa fantastisk utsikt. Det blir
mange fine uterom, inkludert private balkonger,
fellesterrasser og et stort indre gardsrom som er

godt skjermet fra stey og trafikk.

SMARTE HJEM MED SJEL OG SARRPREG

For prosjekisief Yngve Eliassen er det vikiig & utvikle gode hjem for
de som kjgper. I lille Leren Park venter store og smd, lyse og luftige
leiligheter, skreddersydd for et mangfold av dremmer og behov.

— Malet har veert & skape et unikt og fargerikt kvartal best&ende
av boliger som har det lille ekstra. Selv om det er nybygg vi
utvikler, s& har vi prevd & filpasse omgivelsene med bruk av tegl
som Sinsenbyen er kjent for. Ved & kombinere dette med puss i
«Oslofarger, som man finner igjen i mange eldre bygarder i
hovedstaden, gir vi prosjekiet b&de sjel og szerpreg, sier Yngve
Eliassen prosjekisief i Selvaag Bolig.

Eliassen har hovedansvaret for hele prosjektet, fra oppstart og
planlegging til beboerne setter nakkelen i deren. Personlig mener
han Lille Laren Park ligger p& en av de fineste tomtene pé Laren.

— Leilighetene ligger lyst og luftig fil i en bakke. Flere av
bygningene er trappet opp for & gli inn i omgivelsene og byr
pd fantastisk utsikt. Det blir mange fine uterom, inkludert private
balkonger, felles takferrasser og et stort indre gardsrom som er
godt skjermet fra stey og trafikk. Her kan foreldre trygt la barna
leke, uten & bekymre seg for at biler suser forbi, forteller Yngve
Eliassen.

FOKUS PA DET PRAKTISKE
Gode arbeidsflater pa kjgkkenet, rikelig med lagringsmuligheter,
fellesrom fil private arrangementer, hiemmekontorlasning, et

sykkelverksted og felles utleieleiligheter som kan bookes dersom
man f&r storfamilien p& besgk. — | lille leren Park er mye lagt fil
rette for god glid i hverdagen.

— Vi har hatt stort fokus p& & gjere boligene s& praktiske som
mulig, sier Eliassen, og legger til:

— | dag oppfordres vi for eksempel til & velge sykkelen, og da er
det kjekt & ha et sted der man kan mekke litt.

Eliassen peker p& at leren ogsé har ef svaert godt servicetilbud.

— Her er det umiddelbar naerhet il butikker, bakeri, freningssenter
og flere grenne lommer, samtidig som du enkelt kan komme deg fil
Oslo sentrum med kollektiviransport, sier han.

EN GR&ZNN OASE MIDT | BYEN

| den gverste delen av boligprosjekfet blir def et hyggelig gatetun,
med mye vegetasjon, regnbed og gangveier som far deg fra
Dag Hammarskjelds vei og ned fil Lille Laren Park. Parken skal
bygges ut sammen med boligene og blir ef frivelig filholdssted og
rekreasjonsomréde for folk i alle aldre. Den f&r dessuten bé&de
freningsapparater, pingpong og skatebasseng.

— Her blir det blétt og grent og sfore arealer der barna kan leke
fritt, avslutter Eliassen.



ARKITEKTENS TANKER

Interviu med Ola Mowe
Arkitekt, HRTB

Kombinasjonen av red teglsten og puss i fargerike
nyanser gir et fint spill i forskjellige dagslysformer.

ET STORGARDSKVARTAL AV DE SJELDNE — Dette gir en variasjon i farger og kontraster som gir fint spill i
| utformingen av Lille Leren Park har arkitekt Ola Mowe filstrebet forskiellige dagslysformer. Def resulterer i af ayet fér den «maten»
variasjon, varme og lekenhet. Personlig mener han at def sforslétte det skal ha og oppleve bebyggelsen som spennende, sier Mowe.

gérdskvartalet er noe av det beste med hele prosjekfet.
ROM FOR TOLKNING
Et 40 ganger 100 meter sfort gardsrom, det er ingen selvfelge i I Lille Laren Park venter 348 boenheter fra 40 til draye 110
dagens boligprosjekter. kvadratmeter. Store familieleiligheter, smé ferstegangsboliger —
og mange varianter midt imellom.
— Det er kanskje ikke alle som kjenner il begrepet storgérdskvartal,

men det er reft og slett et kvartal som er st@rre enn ef vanlig — Her finnes det virkelig noe for alle. Leilighetene har forskjellige

bykvartal. Det er s& stort at innsiden blir mer en park enn et planlzsninger med ulike kvaliteter, forklarer Mowe.

gérdsrom. Vi kjenner dem blant annet fra Torshov, forklarer Mowe,

og fortsetter: Mens noen leiligheter er arealeffektive, innholdsrike p& begemset
areal. Andre har fzerre og sterre rom og to bad. Det er mulig &

- Ved & lage boligkomplekset som et stort kvartal, med gjere noen endringer for de som métte enske det.

bebyggelsen i ytterkanten, féar vi maksimal sterrelse pd

sammenhengende uteareal, og i fillegg svaert gode lys- — Det har veert vikiig for oss & optimalisere innholdet i hver leilighet

og solforhold. og filrettelegge for en viss tolkbarhet, séinn at du for eksempel kan
sl& sammen ef soverom med stuen, hvis det er mer hensikismessig.

LYST OG LEKENT Nér man kjgper en bolig, vil man jo tross alt ha s& mye som mulig

Boligprosjektets syv bygninger varier mellom fire og dtte efasjer. igien for pengene, avslutter arkitekfen.

— Vi har forsgkt & f& til variasjon i haydene. lkke bare for af
bebyggelsen skal & et livlig utirykk, men ferst og fremst for &
filpasse oss solforholdene. Haye og lave deler av bebyggelsen
er kombinert for optimal solbelysning.

Hovedmaterialet i Lille Laren Park er red feglstein, som ifelge
Mowe er et klassisk bymateriale med en struktur og rustikkhet som
oppleves pent & se pd. Teglen gér igjen i alle bygningene, men
kombineres med med puss i flere farger. Fargene er hentet fra
paletten i murbyen Oslo.

20 | LILLE L@REN PARK
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EKSTERIGR

EKSTERIORKONSEPT

Eksterigrfargene i dette prosjekiet bygger videre p& de fargene
arkitektene har valgt, i tillegg til & legge til et par tradisjonelle
farger som er blant de som har dominert i Norge, terrakotta
og oker. Dette er varme farger, som man ikke finner i naturen
p& vinteren, og som vil gi varme fil ellers kalde januar og
februardager.

Fargene som er valgt bestér av noen klassiske Oslo farger, men
det er ogsé lagt fil noen andre nyanser for & sette et moderne
preg p& fasadene. | tillegg fil en blanding mellom det moderne
og det klassiske, er det ogsd lagt veki pad & blande flere
nyanser sammen. Dette seftes i et ordnet kaos, som sammen
med hovedmaterialet tegl sefter det hele sammen til et helhetlig
kvartal.

HISTORISK FORANKRING

Hver by har sin tradisjonelle palett, basert p& hvilke rdmaterialer
man hadde tilgengelig. Undersakelsene under er gjort av Kine
Angelo, og viser hvordan byer har hver sin palett. lllustrasjonen
i midten er laget av Oslo kommune, og viser typiske farger pd
murgdrdene fra slutten av 1800+allet.

| paletten for lille leren Park er de historiske fargene fra
murgdrdene fra slutten av 1800- tallet tatt med i befrakning.

Fargene som er valgt ligger innenfor de fleste kulertonene, men

et par awviker bevisst fra enten kularfone eller nyanse for & gi
paletten et mer modeme preg.
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EKSTERIGR

SAMLET FARGEPALETT
Med seks utvalgte farger kan man sefte disse sammen pa
flere mater. Samspillet mellom  fargene skal feles filfeldig,
samfidig som de har en orden. Det er tatt hayde for fargene pa
nabobebyggelse, i tillegg fil at de ulike nyansene skal st& godt
sammen i kvartalet. Fargene skal st& godt over fid, i alle sesonger
i alt slags veer.
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EKSTERIGR

MURGARDER | OSLO
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EKSTERIGR

TEGLBYEN SINSEN
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EKSTERIGR

HAERER
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FELLESOMRADER PA DELING

FELLES TAKTERRASSER
HIYT OVER OSLO

P& taket planlegges det en mablert og

grenn takterrasse som beboerne har delt Q
tilgang til. Her kan du invitere gjester, kose
deg alene i solen eller treffe gode naboer
over en kaffekopp.

Takterrassene er ikke endelig prosjektert, @
endringer vil kunne forekomme.

Felles takterrasse - HUS F, plan 5 Felles takterrasse - HUS F, plan 7

Felles takterrasse

SO
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FELLESOMRADER PA DELING

PRAKTISKE FELLESOMRADER
SOM «UTVIDER LEILIGHETEN?»

| fremtidige hus B er det planlagt et praktisk
fellesomréde med meterom, arbeidsplasser,
sosial sone og selskapsrom med kjekken.

Arealene tilrettelegger for godt og aktivt
naboskap, og kan leies for private
arrangement. ———

IR

| tillegg planlegges det to gjesterom, O
. N PO f ST S A S | - | /
som beboerne kan leie nar antall gjester ! s scte M

overstiger anfall soverom i leiligheten! .
N
R . . e e \(:“}\7/) Fellesarezal 4
Fellesomradene er ikke endelig prosjektert, g
endringer vil forekomme. -
[]
e
[]

=,

Fire kontorplasser - kjekt de dagene du ikke trenger & dra p& kontoret. Bursdagsfeiring eller quizkveld med naboene?
Da kan det planlagte fellesrommet komme godt il nytte!

E

e
e
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NAROMRADET

LIVLIGE LOREN

Laren har blitt hovedstadens nye favoritt blant folk i alle
aldre som gnsker et urbant, men fredelig sted & bo. Det er
kanskie ikke sé rart med tanke p& den gode beliggenheten,
hayt og fritt, midt mellom fjord og skog. Her bor du ikke
mer enn ti minutter unna enten du foretrekker Aker Brygge
og storbyliv eller akebakke og lyslaype.

Det som tidligere var et industriomrade og en militeerleir, er

n& fofalt forvandlet til en koselig smé&by i storbyen Oslo, med
barnehage, skole, kulturhus og eget torg. Store grenfomréder,
idreftsanlegg og handlemuligheter harer ogsad med, og er med
p& & gjere leren til den livlige og trivelige bydelen den er blitt.

Men ikke ta vart ord for det hvis du lurer p& & flytte hit. Sett av
en lerdag her fil & rusle i gatene, spise p& en kafé og kanskje
f& med deg et arrangement p& Kanonhallen. Vi vet du kommer

il & trives.

Velkommen til livlige Leren!
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NAROMRADET

LETT A LEVE

Siden Laren er en helf ny bydel, er alt naye planlagt for & gjere
livet s& enkelt og komfortabelt som mulig for de som bor her.
Skoler og barnehager er i gangavstand og en egen Thanestasjon
serger for at du unngér ke til og fra jobben. Butikker, kafeer og
spisesteder gjer Laren til en egen smaby du vil trives i.

LETT A LEKE

lek er viktig for bade store og sm& barns trivsel. Derfor er det
lagt stor vekt p& grenne uterom og lekeplasser for de minste.
Sykkel- og gangveier gjer det trygt og enkelt & forflytte seg fra
a fil b. For de sporty har det lokale og tradisjonsrike idreftslaget
Hasle-Laren et bredt tilbud for b&de barn og voksne, samt at du
har topp moderne trenings-sentre i umiddelbar naerhet.

LETT A LE

For de mer kulturelt anlagte, har Laren ogsé sitt eget kulturhus,
Kanonhallen, med konserter, barmneteater og masse annen moro.
| tillegg finnes det musikkorps p& bade Leren og Hasle skole og
Sinsen kulturskole er en hyggelig nabo som gir ungdom mulighet
fil & preve seg p& de ski& bredder, enten de vil synge, danse,
filme eller spille teater.

LETT A LIKE

A bo pa Laren er @ ikke si nei takk til verken by eller natur, men
ja takk til begge deler. Her har du alt du trenger for & kunne
skape deg et urbant og komfortabelt liv, med gode naboer og
mange akfiviteter i naerheten.
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NAROMRADET

KORTREISTE [DREN

Laren ligger solfylt og fritt il midt mellom fjorden og marka,
med like kort vei til begge deler. Setter du passerspissen
midt i bydelen og drar en sirkel med radhuset som ytterkant,
oppdager du at hele byen — fra Frognerparken i vest,
Serenga i ser, Dstensjz i ost og Grefsen i nord — ikke er
mer enn ti minutter unna med t-bane eller sykkel. Derfor
kaller vi Laren en kortreist bydel.

Her, hvor det var industri for kun f& &r siden, har det n& vokst
opp en ny bydel som er perfekt for deg som ansker naerhet fil
alt storbyen har & by p&, men ogsd ensker et trygt og rolig bo-
og oppvekstmilje.
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NABOLAGSPROFIL

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere ‘
e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Sinsenveien 4 min %
Linje FB3, 23, 24 0.3 km
©® Lloren 5 min &
Linje 4 0.5 km
+ Sinsen 10 min #
T-bane, buss, trikk 0.8 km
8 Sinsenkrysset 11 min £
Linje 17 0.9 km
& Grefsen stasjon 17 min 4
Linje L3, L3x, R30, R30x 1.3 km
Skoler

(Pr februar 22 er Laren skole naerskole for
Sinsenveien 45. Dette revideres érlig.)

Sinsen skole (1-7 kl.) 5 min &
427 elever, 19 klasser 0.5 km
Leren skole (1-7 kl.) 13 min &
500 elever, 28 klasser 1 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 16 min &
800 elever 1.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 9 min 4
159 elever, 10 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 11 min 4
Kuben videreg@ende skole 6 min &
Valle Hovin videregéende skole 6 min &

o Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet p& skolene
1 Veldig bra 81/100

A Naboskapet
=% Hoflige 65/100

Aldersfordeling
52 a0
32 3% — O
3 % :\: a2 § % % °
o X3¢ {2 52 oy
. N - <
~ow L0 2222 - o2 oy
II RN 9
- m
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ér) (over 65 ér)
Omréde Personer Husholdninger
B loren 8142 4098
[ Oslo og omegn 969 507 477 009
Norge 5328198 2398736
Barnehager
Sinsen menighetsbarnehage (1-6 ér) 2 min &
18 barn, 1 avdeling 0.2 km
Sinsenparken barnehage 3 min &
Lerensvingen barnehage (1-6 ér) 3 min £
57 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Lerenveien 2 min %
Rema 1000 Sinsenveien 3 min £

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomm

e feil eller mangler i datoene. Distanser/tid er beregnet basert p& korteste kjgrbare vei

eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p& nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert p& svar innenfor
et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Selvaag Bolig ASA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

&) 3.Buss

NABOLAGSPROFIL

A, Shoppingutvalg
“s  Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

2 Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Sport

@ Sinsenparken 5 min #
Ballspill 0.5 km

© Sinsen skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& STERK treningssenter 5 min £

& CrossFit Yggdrasil 10 min 4

«Bynaert, urbant og
likevel barnevenn|ig>>

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tienester
Leren Torg 6 min %

'@ Apotek 1 Laren Torg 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ér)

B 52% i barnehagealder
[ 32% 6-12 ar

9% 13-15 ar
W 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

e
[e]
=
3
(o
Qo
=
=]

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
| |
0% 49%
B leren
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand Norge
Gift 26% 34%
lkke gift 65% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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INTERIGRSTILER

INTERIGRSTILER

Sammen med WOQOD arkitekiur + design har vi sfarfet
arbeidet med & sette sammen tre ulike interigrstiler som vil
sefte et unikt preg pa ditt nye hjem. Alle som kjgper bolig i
lille Laren Park vil kostnadsfritt kunne velge mellom tre ulike
inferigrstiler:

NORDISK, KLASSISK OG KREATIV

Interigrstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger,
kjzkkenfronter, benkeplater, handtak p& kjgkken og fliser
p& bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som
himlingsfarge. Standard hvit farge er da S-0502-Y. Dersom

hvit himling @nskes, leveres dette i hele leilighefen.

Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette
med samme glans.

Mot en ekstra kostnad vil det ogs& veere mulig & velge
produkter p& tvers av konseptene, samt tilvalg som
komplementerer interigrstilene.

P& de neste sidene finner du moodboards som inspirasjon

il de ulike inferigrstilene. De endelige produkivalgene vil
foreligge i god tid fer filvalgsprosessen starter.
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INTERIGRVALG

lllustrasjonen er kun fil inspirasjon, de fakfiske produkivalgene vil ikke nedvendigvis samsvare med bildene.
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INTERIGRVALG

NORDISK

En lys, minimalistisk interigrstil som fokuserer p& &pne rom
og enkelhet i sitt utirykk. Funksjonalisme og naturmaterialer
som fre, sfen og sfoffer i lin og ull stér i fokus.

VEGGFLATER: HIMLNGSFLATER: KIGKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Grep: "Skywalker"
“Mohair” “Mobhair” “hvit" 40 mm hvit

Kigkken/ | ol Jotun: Benkeplate:
sfue: "Pale linden” "Pale linden” Lamipat
"Lys skimmer”

Sovl: Jotun: Jotun:
"Soft touch” "Soft touch”

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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INTERIGRVALG

KREATIV

Den kreative paletien bestdr av vel utvalgte kulerer og flerfarget
ferrazzo som er med pd & skape en stil i tiden. Fargene gér god til
hverandre b&de som matchende kontraster i fillegg til ton-i4on.

VEGGFLATER: HIMLNGSFLATER: KIGKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Uno Knott:
"Green leaf” “Green leaf” NCS 57005-G80Y Sl CuEely

Kigkken/ * FEISHIEE Jotun: Benkeplate:

stue: “elvet” "elvet” Laminat
"Delaware stope”

Sovl: Jotun: Jotun:
"Friendly pink” "Friendly pink”

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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INTERIGRVALG

lllustrasjonen er kun il inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nedvendigvis samsvare med bildene.
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INTERIGRVALG

lllustrasjonen er kun fil inspirasjon, de fakfiske produkivalgene vil ikke nedvendigvis samsvare med bildene.
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INTERIGRVALG

KLASSISK

En eksklusiv og tidles palett med duse og dempede nyanser som
gir interigret dybde. Den klassiske paletten er en avslappet og
komfortabel stil som skaper et sofistikert uttrykk.

VEGGFLATER: HIMLUNGSFLATER: KIGKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Grep: "Edge’
“"Daydream” “Daydream” NCS S7500-N 40 mm messing

£

Kigkken/  BRIELE Benkeplate:
stue: Laminat
"Senses”
"Sort skimmer”
Sovl: Jotun: Jotun:

"Kveldshimmel” "Kveldshimmel”

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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UTOMHUSPLAN
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UTOMHUSPLAN

Utomhusplanen er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer

vil kunne forekomme. Renovasjon, forstetningsmurer, fall-
sikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil
bli plassert slik det finnes hensikismessig i forhold fil ferrenget.
leveranse av grentareal og vegetasjon vil kunne awvike i
forhold til utomhusplan.

—_— = —— Plangranse ————— - Crense byggerrinn 1

—————— Yiterkant p-kjeller

- Busk- og stoudefelt

Asfalf

Helletelegy, <
5 notursiain redekke

—{ Delegningssten

Mur, tegisten e i, betong
S U ——— qikk'ﬂﬂ’: f— Ek}grmwggg
Sl ol Avfollsneholders AEREE Sykkelporkering
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ETASJE

N N NN DN DN NN NN

W W W ww w w w w w

. 2-ROMS
. 4-ROMS/mulig utleiedel

NUMMER

139
140
141
142
143
144
145
146

147
148
149
150
151
152
153
154
155
156

157
158
159
160
161
162
163
164
165
166

LEIL. TYPE

3-roms
4-roms
2-roms
4-roms
5-roms
5-roms
5-roms

4-roms

3-roms
4-roms
2-roms
4-roms
4-roms
2-roms
4-roms
4-roms
2-roms

4-roms

3-roms
4-roms
2-roms
4-roms
4-roms
2-roms
4-roms
4-roms
2-roms

4-roms

BRA

60,0
80,0
40,5
83,5
110,5
100,0
110,5
103,0

60,0
80,0
40,5
83,5
83,5
40,5
86,5
83,5
40,5
89,5

60,0
80,0
40,5
83,5
83,5
40,5
86,5
83,5
40,5
89,5

LEILIGHETSOVERSIKT

3

56

-ROMS

. 4-ROMS

. 5-ROMS

. 5-ROMS/mulig utleiedel

Side ETASJE

66
70
60
71
88
86
90

67
70
60
72
73
61
75
74
62
76

A M MM M DM DM DM BN BN

(S BN, IR, TG, B,

67
70
60
72
73
61
75 8
74

62

76

(o N0 NN e e NN

N

| LILLE L@REN PARK

NUMMER

167
168
169
170
171
172
173
174
175
176

177
178
179
180
181

187
188

189
190

LEIL. TYPE

3-roms
4-roms
2-roms
4-roms
4-roms
2-roms
4-roms
4-roms
2-roms

4-roms

5-roms
4-roms
4-roms
2-roms

4-roms

5-roms
4-roms
4-roms
2-roms

4-roms

5-roms

4-roms

5-roms

4-roms

BRA

60,0
80,0
40,5
83,5
83,5
40,5
86,5
83,5
40,5
89,5

125,5
86,5
83,5
40,5
89,5

125,5
86,5
83,5
40,5
89,5

Side

67
70
60
72
73
61
75
74
62
76

98
75
74
62
76

99
75
74
62
76

92
80

95
80



PLAN 8

PLAN 7

PLAN 6

PLAN 5

PLAN 8

PLAN 7

PLAN 6

PLAN 5

PLAN 4

PLAN 3

PLAN 2

LEILIGHETSOVERSIKT

. L@
takterrasse !I Q
0OF HeC
takterrasse g & % MQ !
& o7 e
vl @7/ L®C
O Captel )

®m-Le]

Felles takterrasse

Felles takterrasse

HUS F - FASADE @ST

Priv.

takterrasse Felles takterrasse

(I - l “““!!! il I )
mh !Mw B | takferrasse
llv l.‘ll
Il Al [T ll
_'--- . 19 T
ll'- ‘Il e
Il Al Lo ll
d [ o
MG 8, fissm] s N
il " |m u |@\|\|
iy (T

Felles takterrasse

HUS F — FASADE VEST
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ETASJEPLAN - HUS F

. 2-ROMS

3-ROMS
4-ROMS

5-ROMS

4-ROMS/mulig utleiedel

5-ROMS/mulig utleiedel

Sykler

D Teknisk D

Sykler Boder

HUS F PLAN U2

Kot |
J_ | j_ | | :‘ L‘
5| Teknisk 5| ek sk [ 2
I I T
Boder
Boder
Sykler Boder s Sykler Sykler
HUS F PLAN U1
Inngcr‘vg InnguE ITQG g
= 139
: 5 bl
O 0 | ®© 70 0O
0| ©®
] ] ] 147
= F EE i

157

HUS F PLAN 3
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ETASJEPLAN - HUS F

- 167

HUS F PLAN 6

HUS F PLAN 8
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske faringer utover det som fremgér av
tegningen vil kunne forekomme.

‘ Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.
Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert
| og derfor ikke vist p& tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegningen.

Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kjokkenlasning er forelopig. Endelig lasning vil fremgé av egen tegning fra

TN —

-
= leverander.
1 Hvitevarer inngér ikke i leveransen.
Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pé planlgsning.
Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"
—

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging mé kunne paberegnes

Innredning som leveres

Innredning og mebleringsforslag felger ikke med

Beplantning falger ikke med leveransen.

Overskap kjgkken

***** Nedforet himlingshoyde min. 2,3m
Nedforet himlingsheyde bad ca. 2,2m

Overdekket areal
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HUS F | NR 141, 149, 159 & 169

\
= \@ / i
\ Gan i .
amﬁ ald Lj
/ 5,3 im?2
@) ) H \11
| / { ‘
A @ / wWs
EL

Stue/kjokken
20,9 m?

Sov
8 T 613 m2

I

/Balkong

ca: 6,0 m?

2 ROM
40,5 M?BRA

ETG: 1-4
P-ROM: 40,5 m?
UTEPLASS: 6 m?

FASADE VEST

!
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2 ROM
40,5 M?BRA

ETG: 2-4
P-ROM: 40,5 m?
UTEPLASS: 6 m?

HUS F | NR 152, 162 & 172

58.m° 5,0 m¢

e

Stue/kjokke
Sov ¢ 20,9 m?
6,3 m?
H\ I
Ba|k$
ca: 6,0 m?

FASADE VEST

=L=I=[=[=]
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HUS F | NR 155, 165, 175, 180 & 185

EL

Stue/kjokke
Sov 4 20,9 m?
6,3 m?
Balkc&

ca: 6,0 m?

2 ROM
40,5 M?BRA

ETG: 2-6
P-ROM: 40,5 m?
UTEPLASS: 6 m?

FASADE VEST

=1==[=I=]

PLAN 2-6
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HUS F | NR 139

]
\
Terrasse i
ca: 11,5 m? i
i
\
\

O,

I !

[ 11 — I‘\
N oo 10T
I
/ -
gﬂ AR
O
Stue/kjgkken
| 25,9 m?
Sov —
11,4 m? Ej ——
‘ T — _
=L - -
— \ SOV2
& -1 _Bad 1 | eam
Gang_ —— 7| 5[3 e
__T#Am [ g \
_ g T \l

3 ROM
60,0 M2BRA

ETG: 1 FASADE @ST
P-ROM: 60,0 m?
UTEPLASS: 11,5 m?

0
0
0
1]
1]
0
O
0
O

PLAN 1
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HUS F | 147, 157 & 167

— S

ik
\
Balkong i
| ca: 8,0 m? i
‘ [
\ \ i
! \
I T
Il 1] —— \i\
17 O T —
|
| _
Eﬂ AR
Ol
Stue/kjgkken
| 25,9 m?
Sov —
11,4 m? Ej e e
| L — _
_ T Vo
\ Sov
EL - E | 6,4 m?
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Gang_—— I G S
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3 ROM
60,0 M?BRA

ETG: 2-4 FASADE @ST
P-ROM: 60,0 m?
UTEPLASS: 8,0 m?

PLAN 2-4
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske faringer utover det som fremgér av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert
og derfor ikke vist p& tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegningen.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme
Avrealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig losning vil fremgé av egen tegning fra
leverander.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.
Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pé& planlesning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging mé kunne pé&beregnes

Innredning som leveres

Innredning og mebleringsforslag felger ikke med
leveransen

Beplantning falger ikke med leveransen.

Overskap kijokken

Nedforet himlingshayde min. 2,3m
Nedforet himlingsheyde bad ca. 2,2m

Overdekket areal
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HUS F | NR 140, 148, 158 & 168

O O -
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Opphold
38,6 m2

Sov 1
12,2 m? K (
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ca: 12,0 m?

4 ROM
80,0 M2 BRA

ETG: 1-4
P-ROM: 80,0 m?
UTEPLASS: 12 m?

FASADE VEST

—

o|HEHH

PLAN 1-4

72 | LILLE L@REN PARK



4 ROM
83,5 MZBRA

ETG: 1
P-ROM: 83,5 m?
UTEPLASS: 11,5 + 10,0 m?

HUS F | NR 142

Terrasse
ca: 11,5 m?

%/

Sov1
14,6 m2

Ko
VVS

| I - ‘
\

Stue/kjgkken
31,0 m?

N (N N

FASADE VEST

=1=I=[=[=]
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PLAN 1




4 ROM
83,5 M2 BRA

ETG: 2-4
P-ROM: 83,5 m?2
UTEPLASS: 10,0 m?

HUS F | NR 150, 160 & 170

Sov1
14,6 m?

Ko
VVS

| I - ‘
\

Stue/kjgkken
31,0 m?

N (N N

FASADE VEST
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PLAN 2-4



4 ROM
83,5 MZBRA

ETG: 2-4
P-ROM: 83,5 m?
UTEPLASS: 10,0 + 4,0 m?

HUS F | NR 151, 161 & 171

\DJH@

Stue/kjokken
31,0m?

\
Balkong @ |

ca: 10,0 m? Q
‘ 1
|
G é@ i
|
- - = ol

FASADE VEST

a

=1=I=[=[=]
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PLAN 2-4




HUS F | NR 154, 164, 174, 179 & 184

Kol B mmm)

Stue/kjogkken
31,0 m2

U

Balkong @ }

ca: 10,0 m?

4 ROM
83,5 M2 BRA

ETG: 2-6 FASADE VEST

P-ROM: 83,5 m?2
UTEPLASS: 10,0 + 4,0 m?

PLAN 2-6

LILLE L@REN PARK
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4 ROM
86,5 M?BRA

ETG: 2-6
P-ROM: 86,5 m?
UTEPLASS: 10,0 + 4,0 m?

HUS F | NR 153, 163, 173, 178 & 183

|

|

i |
i |
I Balkon }
I ca: 4,0 mj

Sov1
14,6 m2 1
/ Gang
\ msm:__ —
‘ ‘ \\
] Bl
— —Bad1 \
NN l
=8 SO K
il <~

e O

Kjokken/Stue N N
32,6 m?

go —

Balkong
ca: 10,0 m? Q

FASADE VEST

m

=1=I=[=[=]
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PLAN 2-4
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4 ROM
89,5 M2 BRA

ETG: 2-6
P-ROM: 89,5 m?
UTEPLASS: 11,5 + 4,0 m?

HUS F | NR 156, 166, 176, 181 & 186
O N —
i
|
|
| i
i| Balkong ‘
|| ca: 4,0 m? I
Sov 2
2
Sov 1 rem
13,8 m?
i
Bad 2 N
3,6 m? \
| 1N
| < \
4 \ \
\
Sov 3 T~ N\ EL
6,8 m? T~ \
Gang™ ~ — A
)

[
[
[
[
| Bad
| 5Fm I
I N
‘ L—1 l‘
[
Stue/kjokken - i
31,8 m? = —J |
|
|
|
/
&
a
< =
@ Balkong UL

ca: 11,5 m?

PLAN 2-6

FASADE VEST
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NR 156, 166, 176 & 181 | TILVALG MED UTLEIEDEL

f
| 4
\ <17‘
| |
I| Balkong ‘
I| ca: 4,0 m? I
Opphold C
11,8 m?
183(’)2\/;2 UTLEIEDEL
16,6 m? .
I
] |
S Bad 2 || G
3,6 m? | O ’
I I /
EEEmIN / &
Sov 2 S
6,8 m? ~ - - N N . EL
N G\ang\ Gan
4,7 m? 7/ 36m \\.
N
«— ~
| -
[ .
‘ 1
[
| Badc—
| 5. l
‘ <
‘ L—1 l‘
e
Stue/kjokken R e
31,8 m2 = [ II
|
|
|
2
d
< ==

Balkong

ca: 11,5 m?
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4 ROM
103,0 M?BRA

ETG: 1
P-ROM: 97,0 m?
UTEPLASS: 14,0+11,5 m?

HUS F | NR 146

[
i ! Terrasse

i | ca: 11,5 m?

i |

i |

i |

i |

Sov 2
7,6 m?
Sov 1
13,8 m2
N L]
LI Bad 2 (][
3,6 m? \
| LA
! N \
4 \ \
\
Sov 3 T~ \
6,8 m2 T~ B
~ \
Gang ——
) 13,3 mﬁ T~ \
-4\
-
| - N
| i N
| N
[ ) \
[ Badi Bod,
| 5 Fmi I 5,8 m?\
| < l \\
| l AN
[
| ws ikke i BI
Stue/kjokken P RIE . |
38,8 m? i |
LN N N N i T
P |
i } |
\
A A, w Og
< E.‘H .
\ i
\ Terrasse \ l
| ca: 14,0 m? | i
- ‘ ‘
\ \ i
l ] ‘L

FASADE VEST
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NR 146 | TILVALG MED UTLEIEDEL

e

‘ Terrasse
! ca: 11,5 m2
i
i
i
\

Opphold C
11,8 m2
UTLEIEDEL
Sov 1 16,6 m?
13,2 m? L
-
Nar [ ] ||
L Bad2 || E
3,6 m2 H‘Q
I | ||
as=an Al
Sov 2 S
6,8 m2 ~o N EL
~ N
) @ang\ Gan
4,7 m? 36m7>
«— S N
| - N
[ [ N\
N
[ D N
[
‘ BhdH = Bod.
| 5 5,7 m2\
‘ \ N
N l \
‘ - | AN
[ —
| ws ikke i Bl
I =
38,9 m? ] |

N N N N

Stue/kjokken £ T

/’(
|
|
|
|
NN AN A/ }

|

r——drr iy

\

\

\

I Terrasse

| ca: 14,0 m?

I ;j?
\

L . N
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4 ROM
104,5 M?BRA

ETG: 7 &8
P-ROM: 99,0 m?
UTEPLASS: 11,5 + 4,0 m?

HUS F

| NR 188 & 190

[@Ye)

[l

4
<I
Balkong
ca: 4,0 m?
Sov 2
Sov 1 7.6m?
13,8 m?
N L]
LT Bad 2 N
3,6 m? \
| \
| S \
I /1]
— \
\\\ \\ EL
T~ \
Gang T
13,3 m? T~ \
— Tt
| -
| B
‘ i
[
\ Bad = Bod’
| 57m T 5,4 m?
/
| ~Liln
q| I
: VS | ney
Stue/kjokken x
39,8 m? i
] > |
il
> I
| il
E > i
< ==
| @ i
| Balkong [ 1T 1T i
: Q ca: 11,5 m? i
i e o S
it !

FASADE VEST

82
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PLAN 7 & 8



NR 188 & 190 | TILVALG 1 MED UTLEIEDEL

4
Balkong
ca: 4,0 m?
i Opphold
11,8 m?
UTLEIEDEL
16,6 m?
-
[ ] |
g
=N
N
N / &

L
AN

\

Stue/kjokken
39,8 m2

g@

[@Ye)

[

NN AN

Balkong

ca: 11,5 m?

BRA: 104,5 m?
P-ROM: 99,0 m?
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NR 188 & 190 | TILVALG 2

Sov 1
13,8 m?

LA

Balkong

ca: 4,0 m?

7,6 m?
Nedl [ C
L™ Bag 2 X
3,6 M2 \
; | \
| < \
e=wili B
\

46,3 m?

~— \
~ & \ EL
~—_ \
Gang T
13,4 m? T— \
-4\
.
| /f_ﬁ = : 1
| R
|
‘ [] |
| Baal’~ -
| 5 l |
‘ N
[ l, g
I L1
| s
I . =
Stue/kjokken [

NN AN

< ==
| (@ i
: Balkong 1 }
i ca: 11,5 m?
=9 |
I = E e
|
e —
BRA: 104,5 m?
P-ROM: 104,5 m?
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME




e

FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
| FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske faringer utover det som fremgér av .
tegningen vil kunne forekomme. = f

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert
og derfor ikke vist p& tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegningen.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet efter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig losning vil fremgd av egen tegning fra
leverander.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.
Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pé& planlesning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging mé& kunne pé&beregnes

Innredning som leveres

l:l Innredning og mebleringsforslag felger ikke med

leveransen

ing folger ikke med leveransen.

Overskap kjgkken

Nedforet himlingsheyde min. 2,3m
Nedforet himlingsheyde bad ca. 2,2m

Overdekket areal

l:l Utekjokken tilvalg - i for tilvalgsfrist
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5 ROM
100,0 M?ZBRA

ETG: 1
P-ROM: 100,0 m?
UTEPLASS: 14,0+12,0 m?

HUS F |

NR 144

14,6 m?

Sov1 I

| (Rox|
| I
VVS

_ O
8]

32,6 m?

D
D
D

N N (N

Stue/kjogkken i f

Terrasse
ca: 12,0 m?

O

9,

Terrasse
ca: 14,0 m2

FASADE VEST

88
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PLAN 1



ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME
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HUS F | NR 143

;
\
Terrasse ! i
ca: 12,0 m? l ‘
O i |
U | |
b | ‘
.
Sov2 Sov3 Sov4
115 m? 7,5 m? 7,5 m?

f \ Gang - _
8,3 m? ~L
an <]
~ \
\ J~ Gang ||t °
- 7.5m? \ NI
! > \ Bad 4| —
N \ A Am i
\ N \ 17 @
ws \\ S \ | L[]
T N —_—
g SUE \\ Omkiedning
~ N

| SR Bl -
gty M N NN 8

B

Stue/kjokken

égﬂ 30,9 m?
O

I
I
1
Terrasse I
I
I
I

i

|

|

|

| ca: 17,0 m?

‘ NI
)

L= |

5 ROM
110,5 MZBRA

ETG: 1
P-ROM: 110,5 m?
UTEPLASS: 17,0+12,0 m?

FASADE VEST

PLAN 1
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NR 143 | TILVALG MED UTLEIEDEL
Terrasse T }
ca: 12,0 m? i ‘
O i |
U | ‘
b | ‘
Sov1
) 14,1 m?
Sov2
11,3 m?
V-
\ ~—
\ -
\ —
\
> Gar\g ! :
" gang L ]
\ ,3m2~_ \ [ | Bad™ —
~ \ \ L4 m 1
\ N \ \ T .
\ \ ¢ || L[]
Vs \ N -
S ‘} - \ N —_—
L SN ?29%
s M AN
| Badi2 | ~ N
4’ 2
m —\(
iy L]
L/ oy P
Opphold | | / \\ Stuelkiaki
4 m tue/kjokken
[%*’ ol 30,7m2J
) utLeieoeL | L0
20,8 m? E f N N (N
ls's] &
7 N
i BN T
[— ' =
T
i i \
[ [ Y Y
i i i
éj:} I | Terrasse i
| | ca: 17,0 m? |
P | L,A.,J\ —_—
BRA: 110,5 m?
P-ROM: 107,0 m?
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HUS F | NR 145

Terrasse
ca: 12,0 m?

-0

Sov2 Sov3 Sov4
1.5 m? 7,5 m? 7,5 m?

/ \ Gang - -
8,3 m? A
| <
~ \ I
J~ Gang T\ o
\ o 75m \ N B
\ N \ Bad
N \ 44 m =
\ >~ \ P d
s \\ \\ ' m— -
— - \ N —
] ~ Omkiednin
/ ~ S N \\ 35m2 9
~N
Badi2| | | >N \\ E
2
SKiSiN oy 3
— L
Sov1 \ |
17,0 m? b Stue/kjekken
5 30,9 m?
2
T
|
|
a‘.\

F _—
Il \. —
-

N N N

NN N

\ \

I I

I I

\ \
i Terrasse
- 2

e e i ‘

[E - - - E——

5 ROM
110,5 MZBRA

ETG: 1 : FASADE VEST
P-ROM: 110,5 m?
UTEPLASS: 17,5 +12,0 m?

PLAN 1
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NR 145 | TILVALG MED UTLEIEDEL

Terrasse
ca: 12,0 m?

=

Sov1
) 14,1 m2
Sov2
11,3 m?
VS
\ ~-
\ ~—
\ _
\
> Gaﬁg \ :
\ Gang semi D) D
\ 3 mes \ BadH— —
AN N N~ =
— \ ~ \ \ ‘ ﬂ,
\ \ L] LI
VS \ Ny P
——— - \ N —_—
~ N \ ?gdz
/ ~ \ AN
ad N )
Bd2] - . |
4’ 2
m ?f
T |
ow = .y
Opphold | ] | |
16,4 m2 [ | Stue/kjokken
5 30,7 m?
) UTLEIEDEL | |/ ﬂ
20,8 m? d '
3
[/ N
-l

-
| \‘ AH—{ \'
| |
| |
| |
| |
| |

LN N N
AN
i
|
|
Terrasse !
ca: 17,5 m?
E gy N [y B |

BRA: 110,5 m?
P-ROM: 107,0 m?
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HUS F | NR 187

Sov1
Sov2 14,6 m?
7,4 m?
Sov3 :
8,3 m?

‘ [
N | 2 i T
b i - 1
N = |
Omkledning ll| |- LI= 1] Priivat takterrasse
3,7 m? N | <1\ |/ g caj 82,5 m?
] A 1 i
I \ WS | :
- \
ap i
s 3 T |
I
: | 1 ge
2\ AN N N N Stuelkjskken \
‘ 42,7 m? i \
> hwy\ : i
i
? NN NN |
Sov 4 2
8,7 m? i
\ I
[ ] — | |
(—— 11 [———1 1 ——
| = Balkong
i ca: 10,0 m?
\
\
] g S gy
\
[ e ]
5 R O /\/\ Utekjokken pé& takterrassen er ikke en del av standard leveranse.
110,5 M?BRA
ETG: 7 FASADE VEST

P-ROM: 110,5 m?
UTEPLASS: 82,5 +10,0 m?

PLAN 7

94 | LILLE LGREN PARK



NR 187 | TILVALG 1

T
Sov2
7,4 m? =
d O O
Sov3
8,3 m? =
I = Sov1 =
N | 14,6 m?
\ = AV NN
\ ) e g o
\\ p ‘.JAH‘EA._A._A.J
& an :
Gang # Sng o
42 m2 \ ; I—
e / \ Bad 4 — el s e el
- L \ % |
e —————— \ ‘ﬂr ——
- \ r L[] | =
— D 42 1
. v 1
1 Privat takterrasse
\ \ = caj 82,5 m?
mkI?adning AR f» E !
48m?2 N\ WS :
\ ‘
— E | ]
= i
I \
I i @
I i
Stue/kjokken
D o W W Wan W AvR !
I i
D W \ g
D NP B A !

BRA: 110,5 m?
P-ROM: 107,0 m?
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NR 187 | TILVALG 2

Sov2
13,0 m2 ~ Q

r Sov1 =
mkledning ' 146 m?
2 mZ// | \\ I — Wt N B N R
= L
= = \ f m%‘i!h“—“—“ﬂ
/EL/ \ ‘ L
Gang [T\ g D
44 Gan —
P 5,1m\§ Bad A — s s B s B
- — \ il ‘ g
N e | \ i LT ST —_—
\ Dj a2 — sy
N — Sl —_ i
. \ ] |
?;T:nlglé@mg \ = Privat takterrasse
\ N =~ i P
N \ ’> ca]82,5m
x AT |
\ WS :
\ 1 J
ap : \
oj I E \ ( C
i i
] I \
N\ AN N N N Stuelkjokken \
[ 42,7 m? i ‘
rmy\ : ‘
| =
1 NN/ AN |
Sov 4 L
8,7 m? : :
I
— =

—1—1 —1 Balkong

ca: 10,0 m?

Utekigkken p& takterrassen er ikke en del av standard leveranse.

BRA: 110,5 m?
P-ROM: 107,0 m?
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HUS F | NR 189

‘ Balkeng i
i [ca: 4,0 m? ‘
!

Ty

3,9m?

N
Omkledning
N

Stue/kjokken
43,4 m?

Balkong

ca: 10,0 m?

5 ROM
110,5 MZBRA

ETG: 8 FASADE VEST

P-ROM: 110,5 m?
UTEPLASS: 10 + 10 + 4 m?

PLAN 8
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NR 189 | TILVALG 1

w]!
<
|
=}
tﬁfﬁb
|

\
N N e
a 6 m: 1%
_Aam? Q\ S| B
P N Badfi || —
/LN B s
—" N Hal -
N 1 =
Bad 2 —_
351 |
0 .
EEN k i Q
WS i
i
|

E Balkong;
ca: 10,0 mi

Stue/kjokken
/ﬁ N

Balkong

ca: 10,0 m?

BRA: 110,5 m?
P-ROM: 110,5 m?
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N

N
Omklednin |
3,7mzéﬁk\g I

N |

NR 189 | TILVALG 2

w/ !
Q
\
=}
2@
[

~ 1

Sov 4
8,7 m?

Sov2
13,0 m?
N Sov1
mkledning 146 m?
2m2 < \ I
— | \
— \\ f
EL~ \ ‘ 1
Geng [T\ o
44m? Gan o |-
o 4,6 m? T Badt——
v \ —admi
\ \ Hal
5
[Smeia S
| Pad s _————
85

\/fiﬂ | [ E
E8

43,3 m?

\

\

\

AN N N Stue/kjogkken
\

\

\

N

| —1F 1 Balkong

‘ ca: 10,0 m?

BRA: 110,5 m?
P-ROM: 110,5 m?
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ca: 10,0 mé

0




HUS F | NR 177
Sov4
6,8 m?
Sov2
8,8 m?
- 7
Gang
I\
I\ //ﬁz
EL 2
v
v
Gang/
6,8 2
Ve
/ \\,
\ // \‘
] _ __ Bl | Bac
7 AT i
Bad(1 j\ | ~ [l
10 , \ \ a
| Omkledh'@ & AL
f —~ 6,3 m? [
| | . Ej o=
e e
= o
2
f H | St fokken LN N N N
Sov1 ‘ \
13,6 m? t\ | 548 m*
|
|
|

N

=SS
=L

s

k!
o

A A s 1 s A |

Ny S Ry Sy — | S—

Privat takterrasse
ca: 78,0 m?

5 ROM
125,5 M?BRA

ETG: 5
P-ROM: 125,5 m?
UTEPLASS: 78,5 +10,0 m?

== =
1 =1 1 Balkong
ca: 10,0 m?
St (]

Utekigkken p& takterrassen er ikke en del av standard leveranse.

100 |

FASADE VEST
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HUS F | NR 182

Sov4
6,8 m?
Sov2 Sov3
8,8 m? 10,0 m?
- e
Ve
' Garg
L[ -25m®
7
EL 2
v
pa
Gang/
6,8 M2
Ve
Ve \\;
- 7 l. .......
Q\ Cl i = p— Dj a:dZ;
7 | e | o PP
Bad|1 -
\ = \
1 ) | omki Eh' ‘ /\ \d C%
mklednin L AT
‘]\ ‘/\¥ 6.3 m? p\ %] o @ @ \_)
—~ \

7
WS \ \C

Y Balkon
- 3 ca: 10,0n£1;
i St /i N N N N
jokken
183?6";2 \ m 54,6 m?

|
! 1 1 1 Balkong

ca: 10,0 m?

e ===

5 ROM
125,5 M?BRA

ETG: 6
P-ROM: 125,5 m?
UTEPLASS: 10,0 +10,0 m?

FASADE VEST




ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME. PERGOLA ER TILVALG.
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ROMSKIJEMA

ROM GULV VEGG TAK

HOVEDINNGANG- Fliser 650x60 med tilhgrende Sparklet og malt. Sparklet og malt og/eller

TRAPPEROM sokkelflis i plan U fil plan 1. systemhimling
Byggene vil fa ulike farger i

KORRIDORER TT/pe Vitra Newcon flis eller oppgang og korridor. Srstemhimhng leveres hvit

filsvarende. Farge velges av _ ' eller med farge innenfor

byggherre senere. Det [everes farger i henh°o|d°h| leveranderens standardsortiment.
mTerlzrkonsept Forge pa STC]l‘ Forge besfemmes av b\/ggherre

Betongtrapper med vinylbelegg  og frederer kan awvike. senere!

i farge ftilsvarende flis i avrige

frapperom og korridorer.

GARASJE Asfalt eller betong. Betong,/mur stevbundet hvit. Betong stevbundet hvit.
Konfrastfarge p& vegger ved Carasje isolasjons-himling
inngangspartier og p& sayler. med duk.

SPORTSBOD Stevbundet betong. Netting/stevbundet betong. Stevbundet befong.

Tefte derer/vegger i front.
Boder nummereres p& vegg.
Stevbundet befong
TEKNISKE ROM/ Vinyl tilsvarende @vrige rom Stevbundet til dekk. Gips eller Stevbundet gips eller betong.
BOTTEKOTT eller annen behandling for betong.
vanntetthet.

HEIS Samme flis som i hovedinngang. | Barsfet rusfritt stél p& vegger og Barstet rustfritt stal.
fronter.

ENTRE/HALL/GANG Parkett lys 1-stav berstet overflate  Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.

Terskler og guMlist i filsvarende  Farge felger interigrkonsept. Farge felger inferigrkonsept.

utferelse som parkett. Gulvlist m/ _ _ o

synlige spikerhull. Synlig VHuge i befonghimling.
Synlige sprinklerhoder/
vanntékeanlegg.

STUE Parkett lys 1-stav berstet overflate  Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.

Terskler og guMlist i tilsvarende
utferelse som parkett. Gulvlist m/
synlige spikerhull.

Farge felger interigrkonsept.

Farge felger inferigrkonsept.
Synlig VHuge i befonghimling.
Synlige sprinklerhoder/

vanniakeanlegg.
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ROMSKIJEMA

ELEKTRO \A'H ANNET

Utsiden av hovedinngangsder leveres Farger felger interigrkonsept for fellesarealer.
audio porttelefon med ringetabla.

Ringeklokke ved inngangsder fil leiligheter.

LED-Downlights i systfemhimling og lamper
i tak eller p& vegg evrige steder.

Belysning Automatisk portépner med app
P-plasser oppmerkes og nummereres.

Utsatte tekniske installasjoner vil bli sikret.

Synlig kanal- og rerferinger kan forekomme og kan redusere
bodens lagringskapasifet.

Belysning Utslagsvask med armatur.
Stikkontakt Sluk/Pumpesump
Belysning Speil
Handleper
Audio porttelefon Farge p& entreder og karm falger interigrkonsept for

fellesareal. Entreder leveres med kikkehull.
Lampepunkt i tak m. bryter.

Cerikter og foring pd innsiden av leilighetsder
Stikkontakter iht. NEK 400:2018. i farge NCS S0502-.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme, og vil kunne
redusere enfreens areal/ lagringskapasitet.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Stikk for taklys ved topp vegg m. bryter. Radiatorer som Innerderer leveres som kompakte darer

varmekilde.
IT/TV punkt Type Swedoor Stable eller filsvarende med glatt utferelse

med farge S0502-Y
Stikkontakter iht. NEK 400:2018
Gerikter, karm og foringer med synlige spikerhull
felger derfargen.
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ROM GULV VEGG TAK
SOV 1 (HOVED) Som stue Som stue Som stue
SOV20G3 Som stue Som stue Som stue
KJIGKKEN Som stue Som stue Som stue
BAD 1 Fliser 30x30 cm, og Fliser 60x60 cm. Plater eller betong.
5x5/10x10 i dusj.
Farge pd flis felger inferior- Farge pd tak felger interier
Fug med farge tilsvarende flis. konsept som bestemmes p& et konsept som bestemmes pd ef
_ senere fidspunkt av byggherre. senere fidspunkf av byggherre.
Nedsenket dusjsone. Det vil bli klart i god fid fer Det vil bli klart i god fid fer
- o filvalgsprosessen starter. filvalgsprosessen sfarter.
Farge p¢ flis felger interior-
konsept som bestemmes pd et Fug med farge filsvarende flis. Synlige sprinklerhoder/
senere fidspunkt av byggherre. vanniakeanlegg.
Det vil bli klart i god fid fer
filvalgsprosessen starter.
BAD 2 Som Bad 1 Som Bad 1 Som Bad 1

(der dette leveres)

wC

30x30 flis med tilherende
sokkelflis.

Farge pé flis saomme som bad 1.

Sparklet og malt eller fliser

Farge felger inferigrkonsept som
bestemmes p& et senere fidspunkt
av byggherre. Det vil bli klart i god
fid fer tilvalgsprosessen starter.

Sparklet og malt

Farge felger inferigrkonsept som
bestemmes av byggherre og
arkifekt.
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Stikk for taklys ved topp vegg, med bryter.
Stikkontakfer iht. NEK 400:2018.

ROMSKIJEMA

ANNET

Som stue

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Som sov | Eventuelt radiator eller Som sov |
panelovn.
Som stue Slimline ventilator i hvit Kigkkeninnredning fra Sigdal eller tilsvarende.

Ettgreps blandebatteri
krom med hay GHut.

Farge pd fronter, type handiak, eller filsvarende benkeplate,
blandebatteri og kum felger inferigrkonsept

Laminat benkeplate i 20mm tykkelse med forsterket forkant.
Topplimt kum.

Dekksider og foring leveres i samme farge som fronfer.

| noen av leilighetene vil det kunne bli levert takhayde
hayere enn 2,6m. Her vil kigkken kunne bli levert med
foring/gipset fakavslutning mot overskap.

Kigkkenet er forberedt for integrerte hvitevarer.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.

Innfelte hvite LED downlights i tak.
lys over vask/speil.
Dobbelt stikk pa vegg ved servant.

Stikkontakter for vaskemaskin og
torkefrommel.

Vegghengt toalett

Servantbatteri: Ettgrep
med oppleft (propp) i
krom.

Dusjbatteri med ter-
mostat, dusihode med
slange Eé veggmontert
stang i krom.

Refivinklete dusjvegger
i herdet klart glass som
kan svinges inn i dusj-

nisien nér dusjveggene

ikke er i bruk.

Det leveres to forskjellige hovedtyper for baderomsinn-
redninger i prosjeket. Der det er fegnet hvit benkeplate
fra vegg til vegg vil defte bli levert som en heldekkende
laminatbenkeplate med foppmontert firkantet servant i
porselen. Her leveres det med skuffeseksjon under vask
og det er avsaft plass fil vaskemaskin eller kombinert
vask/terk under under benk.

Der def er tegnet inn en mindre servant som ikke gér fra
vegg fil vegg vil dette bli levert som et vegghengt servant-
mabel med porselen og skuffeseksjon. Det vil vaere plass
fil vaskemaskin pd siden av servanimabel. Her vil det ogsa
vaere mulighet for & sfable terk i hayden.

Det leveres vannbaren varme i badegulv.

Farge baderomsinnredning felger interigrkonsept som
bestemmes pd ef senere fidspunkt av byggherre. Det vil
bli klart i god tid fer tilvalgsprosessen starter.

Baderomsinnredningen skal vaere s& bred som mulig,
men med avsatt plass fil vaskemaskin (ca. 64cm).

Innfelte hvite LED downlights i tak.
lys over vask/speil.

Dobbelt stikk pa vegg ved servant.

Som Bad 1

Innredning med skuffeseksjon og
heldekkende porselenservant

Det leveres vannbé&ren varme i badegulv.

Farge p& mabel felger interiarkonsept som bestemmes
pd& ef senere tidspunkt av byggherre. Det vil bli klart i
god fid fer filvalgsprosessen starfer.

Belysning
Stikkontakt

Innredning med skap og
porselenservant

Speil over vask
Det leveres ikke gulvwarme p& WC
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ROM GULV VEGG TAK
BOD/ Som stue Sparklet og malt. Hvitmalt eller filsvarende farge
OMKLEDNINGSROM som vegg.
Farge som tilstztende rom.
BALKONG Tremmegulv Se fasadetegning Betong eller baldakin.
TAKTERRASSE Tremmegulv Se fasadetegning
UTEPLASS PA TERRENG  Tremmegulv Se fasadetegning
GARDEROBESKAP/
SKYVEDQRSFRONTER
NEDFORING
LEILIGHETER
VINDUER OG
BALKONG-/
TERRASSEDQGRER
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lampe m/bryter.
Stikkontakt.

ROMSKIJEMA

ANNET

Tekniske installasjoner kan forekomme, og vil
kunne redusere bodens areal/ lagringskapasitet.

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Rekkverk i glass/aluminium eller med aluminiumspiler

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Frostfri utekran

Rekkverk og skillevegger mellom takterrasser

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Skillevegg/beplantning mellom uteplasser pd terreng
iht utomhustegning.

Det leveres ikke garderobeskap og skyvedersfronter som
standard.

| enkelte omr&der av leiligheten vil taket bli foret ned
for & skjule tekniske faringer. Det vil i disse omradene bli
gipshimling og redusert takhayde. Synlige sprinklerhoder.

Vinduer leveres i farge NCS S-0502-Y

Cerikter og karmer felger vindusfarge
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PROSJEKTBESKRIVELSE

TEKNISK
BESKRIVELSE

Dette prospektet gjelder Hus F i byggetrinn 2 i Lille
Laren Park. Boligprosjektet Lille Laren Park ligger i Oslo
kommune. Hus F i Lille Leren Park planlegges med til
sammen 51 leiligheter. Byggetrinn 2 vil til sammen besté
av 99 leiligheter fordelt pa to hus (hus A2 og F).

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og
arbeid som inngdr i leveransen for leilighetene.
Leveranser utfares i henhold til teknisk forskrift av 2017
(TEK17). Se romskjema for leveransebeskrivelse for
leilighetene og fellesareal i bygget.

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stél og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong. Det blir synlige V-fuger i himlinger.

FASADER

Fasader bestar i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold
fil energiberegninger. Det legges taktekking med
forskriftsmessig fall il sluk. For de leilighetene som far
fakferrasser vil det legges fremmegulv, som angitt p&
kontrakistegning.

n HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter.

Det m& péregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger
i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighefene.
Nedforinger og innkassinger er vist p& kontrakistegninger,
men vyiterligere eller endrede nedforinger kan forekomme
som en del av defaljprosjekferingen.

INNERVEGGER

Innervegger utfares generelt i stenderverk som kles med gips
p& begge sider, alternativi med en eller flere vegger av
betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot
bad og om nedvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, mé& kjsper
péregne & fierne eller flytte hele, eller deler av innredningen
i leiligheten. lkke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav,
kontakt selger for mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVEDQJRER
Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og
innvendig hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt
vinduer og derer Alle &pningsbare vinduer leveres med
barnesikring. Balkongderer i 1 efg. leveres med innvendig
lassylinder. | andre efasjer leveres det knappevrider
innvendig.
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DJRER

Clatte hvite innvendig derer. Gjzeret hvitt listverk med
synlige stiffer. Matt vrider. Der fra felles korridor til leiligheten
leveres med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger mé& det i noen grad forventes svinn
og krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur,
mindre riss i maling ved skjgter, hjgmer og sammenfeyninger
som fglge av krymping av trevirke og befong. Slike forhold
er ikke & anse som mangler ved levert ytelse.

n SPORTSBODER

Alle leilighetene fér egen sportsbod. Bodene vil
hovedsakelig veere lokalisert i parkeringskijeller.
Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av
innflytting. Sportsboder f&r en starrelse p& minst
2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm
for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod ufferes som
neftingbod med fett dar og med feste for hengelds.

Det gjeres oppmerksom pé at det i enkelte sportsboder
vil kunne vaere tekniske installasjoner slik som f.eks.
ventilasjonskanaler og fremfering av VA-anlegget eller
baeresystem, som kan redusere det fofale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som
t&ler temperatur- og fukisvingninger. Derer leveres med
hengelds.

VARMEANLEGG/OPPVARMING
Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer.
P& baderom leveres def varme i gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing
av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avirekk fra bad
og kigkkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstam kan
medfere sjenerende lukt.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og méler.
Anlegget legges skjult i leilighetene. Kjeper mé selv tegne
stramabonnement.

Sikringsskap plasseres i leilighetene.

leveranse av elekiropunkter iht. bestemmelsene i NEK
400:2018. Strem fil fellesarealer og garasje blir levert fra
egne mdlere i henhold il eierbrgk.

Belysning i trapperom og garasje styres med bevegelses-
sensorer, slik at lyset dempes nér arealene ikke er i bruk.

Det legges opp til at 100% av parkeringsplassene i
innenders garasjeanlegg kan f& strem fil opplading

av el- bil. Fordeling og ladestasjon fil den respektive
parkeringsplass vil bli filbudt som tilvalgsbestilling og
betales av de kundene som bestiller dette. Det leveres

et dynamisk energistyringssystem. Med et dynamisk
energistyringssystem kan filgjengelig effekt omfordeles

p& samilige ladepunkter slik at kapasiteten pd det enkelte
punkt kan variere.

FELLES BELYSNING
Anlegg for belysning av private veier og evrige fellesarealer
eies og vedlikeholdes av det fremfidige sameiet.

HEIS
Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gér ned
fil garasjekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli
midlertidige lasninger med avfallsbeholdere. Forelapig
planlagt plassering av renovasjonspunktene er vist p&
utomhusplanen. Det fas forbehold om utbyggers rett fil
& endre plassering av aviallspunktene.

BOTTEKOTT

Det bygges bettekott som del av fellesarealene. Dette
leveres med rustfri vaskekum med varmt og kaldt vann,
samt sluk.
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POSTKASSER

Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i forbindelse

med inngangspartiet i hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres l&ser og nekler i system for & f& god sikkerhet,
kvalitet og funksjonell tilgjengelighet i prosjektet. Generelt
leveres det fre sett nekler og/eller brikker til alle darer/
arealer som beboere skal ha tilgang fil.

BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg,/
sprinkleranlegg med synlige sprinklerhoder, samt eft
handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil
ogsé & automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det
installeres raykvarslere i henhold fil gjeldende lover og
forskrifter.

n KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON

Det installeres et standardisert fiber IP-neftverk for
distribusjon av TV- og datatienester frem fil boligen.
Det leveres eft komplett punkt i stue. Utbygger

vil i forkant av innflytting tegne avtale med
signalleverandar. Alminnelig bindingstid er

5 &r. Manedspris for TV pakke og internett vil vaere
ca kr. 440,- med mulighet for individuell tilpasning
av leveransen.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA
OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd felgende informasjon i
romskjema:

e Skyvedersfronfer og garderober er stiplet inn i
salgstegningene for & vise mulig plassering,
og er ikke en del av leveransen.

o Hvitevarer er ikke en del av leveransen.
 Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

® Plantegningene presentert i prospektet er ikke
detaliplanlagt med kjekkenleverander. Det vil
derfor i noen filfeller vaere awvik pd kjekken mellom
plantegning og kjskkentegning. Kjekkentegninger
ettersendes.
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SALGSINFORMASJON

SALGS-
INFORMASJON

n LILLE LIREN PARK

Lille Laren Park byggetrinn 2 vil bestd av to bygg
med 99 leilighefer, hus A2 og F. Hus A2 og F vil
sammen utgjere lille laren Park 2 sameie.

Det tas forbehold om annen organisering, herunder
oppdeling i flere boligsameier eller sammensl&ing
med senere byggetrinn.

Salgsinformasjon redegjer for planlagt organisering av
boliger, fellesarealer og garasjeanlegg, samt betingelser
for kjep av bolig. Det vises imidlertid til forbehold inntatt
i eget punkt.

Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS,
org. nr. 923 560 084.

n PARKERING

| garasjeanlegget under og mellom byggene
etableres det parkeringsplasser inkludert HC
plasser i henhold til kommunale krav. Kontakt
selger for mer informasjon om hvilke leiligheter som
kan selges med parkeringsplass. Se utomhusplan
for adkomst til garasjeanlegget.

Garasie kjelleren planlegges fradelt som anleggseiendom
og organisert som et fingsreftslig sameie — lille Laren Park
Garasjesameie. Reftigheter og plikter fremkommer av
Garasjesameiets vedtekter. Hver p-plass ulgjer en ideell
eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Utbygger tar forbehold om annen organisering av
garasiekjelleren dersom det finnes nadvendig eller
formalstienlig, herunder sammensla garasjekjelleren med
filstetende garasjesiendommer.

Sameiere i Garasjesameiet er seksjonseiere i sameief og evt
andre som har ervervet pplass fra utbygger.

En sameieandel med rett il en parkeringsplass kan, med
mindre den overdras sammen med tilhgrende eierseksjon,
kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor
utbyggingsomrédet Lille Laren Park

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Enkelte av leilighetene vil & fildelt HC-plass som sin
parkeringsplass. Det gjeres oppmerksom p& af kigpere

av leiligheter med tilknyttet HC-plass, vil matte akseptere
bruksbytte dersom en annen beboer med parkeringsplass har
dokumentert behov for HC-plass f. eierseksjonslovens § 26.
Bruken av HC-plasser administreres av det fremtidige sameiet.

Alle parkeringsplasser leveres kompleft med ladeboks.
Administrasjon- og fakiuragebyr for handtering av
ladesystemet ma paregnes.
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TOMTEFORHOLD

Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at

endelig gnr/bnr ikke er klart. Kontakt selger for informasjon.

Det kan bli gjennomfert justeringer av tomfens grenser og
areal far overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant
annet gressplen, beplanting, gangveier, lekeplass og
utomhusarealer med benker iht. utomhusplanen. Endelig
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne
medfere enkelte endringer p& utomhusplanen.

BARNEHAGE

Det planlegges bamehage i den senere utviklingen av Lille
Leren Park, i byggetrinn 3.

n FELLESAREALER

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet
med ef areal for felles benyttelse. Arealet er fra
utbygger fenkt benyttet til barnebursdager og andre
sosiale sammenkomster, fellesmiddager mellom
beboeme, mafevirksomhet m.m. Det planlegges
ogs& fo gjesterom for intern leie i filknyining fil
fellesrommet.

| illegg planlegges det sykkelverksted for felles
benyttelse i tilknyting fil et senere byggetrinn.
Fellesarealene planlegges organisert som
neeringsseksjon underlagt de fre sameiene.

Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det
fas forbehold om efablering, utforming og funksjon.

Utbygger forbeholder seg reffen il & inngd aviale pd vegne
av lille Laren Park Sameie 2 med tjenesteyter om etablering
og drift av servicekonsept for Felleslokalet.

Lille Laren Park Sameie 2 er forpliktet til & delta i drift
og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige
del av utgiftene knytet il drift/vedlikehold av lokalet,
samt kostnader fil eventuell aviale med tienesteyter av
servicekonsept.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/aviale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, raderett

mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfere hjemmel
fil ideell eierandel fil Felleslokalet fil Lille Laren Park Sameie
2, og/eller tinglyse nadvendige rettigheter og plikter il
Felleslokalet.

n LILLE LOREN PARK

Boligprosjektet Lille Laren Park vil grense il den
fremtidige parken Llille Laren Park (se utomhusplan).
Delen av parken som herer til boligprosjektets
planomréde skal vaere ferdig opparbeidet sammen
med boligprosjekfets fremtidige byggetrinn 3.

ADRESSE - BELIGGENHET

Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille
leren Park. Oslo kommune vil tildele adresse p& et senere
fidspunkt.

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert til boligformal. Kontakt selger for
naermere informasjon.

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Laren Park 2 Sameie planlegges som et
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven av
16.06.2017. Kjeper far tinglyst skjete pa sin seksjon. Som
seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer
og bygningsmasse i sameiet tilsvarende eierbreken, som
fostsettes iht. boligens starrelse (BRA). Kjgper har eksklusiv
bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til
sameiefs fellesarealer. Merk at eierseksjonsloven ikke gir
anledning til at mer enn fo boligseksjoner kan erverves av
én og samme fysiske eller juridiske person.
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Bod vil felge leiligheten, og planlegges seksjonert som
filleggsdel til denne.

Utbygger far forbehold om annen organisering dersom det
finnes nadvendig eller formdlstienlig, herunder oppdeling
av sameiet i flere eierseksjonssameier, sammenslaing med
senere byggetrinn, og annen organisering av bodene.

For de leilighetene som har terrasse/uteplass p& bakkeplan,
planlegges terrasser/ uteplasser organisert som tilleggsdel fil
seksjonen. Noen leilighefer vil f& inntrukket takterrasse.
Slik terrasse vil vaere il eksklusiv bruk for den respektive
bolig, og planlegges organisert som del av seksjonen.
Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag fil vedtekter for boligsameiet
og garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtektene
regulerer bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes fil, samt mulighet for
omsefing av parkeringsparkeringsplassene.

Det forutsettes at kigper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen.

Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt & sl&
sammen eller dele opp seksjoner. Bruksretter kan bli
organisert som tinglyste eller vedtekisfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formdl er & serge for drift og vedlikehold av
felles infrastruktur, herunder veier, lys, brayting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forremingsfarsel,
stram fil fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kosinadene
i sameiet vil fordeles p& bakgrunn av eierbrak. Se punktet
«Felleskostnad/oppstartskapital>. Selger kan pd& vegne

av sameiet innhente tilbud og inng& avialer for driffen av
sameiet.

n FELLESKOSTNAD/OPPSTARTKAPITAL

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinaere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer. Basert p& utkast fil budsiett som er
utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 39,-

pr. kvm BRA pr. mnd. Fastsettelse av ferste ars
driftsbudsiett og felleskostnader vedtas p& sameiets
konstituerende sameiermete.

Felleskosinadene fordeles i henhold til vedtektene.
Forretningsferer vil p& vegne av sameiet, i
forbindelse med kjgpers overtakelse av bolig,
innkreve 2 maneders ekstra felleskosinader som
startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke

bli avregnet mot manedlige felleskostnader eller
filbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Falgende kostnader kommer i tillegg fil ménedlige
felleskostnader:

e Kostnad kabel TV og bredband er stipulert
fil ca. kr. 440,- pr. mnd.

* Kostnad fiernvarme som inkluderer oppvarmet
vann, fakturert etter faktisk forbruk.
Forretningsferer stipulerer kostnad fil
ca. kr. 14, pr. kvm BRA. | tillegg kommer
kostnader til maling og avlesing.

® Felleskostnad garasjeplass, stipulert
fil ca. kr. 150,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

e Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres
som regel direkfe til den enkelte sameier.
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FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Lille Laren Park vil bestd av flere sameier. De enkelte
sameiene planlegges oppfert pd egne fomter.

Fellesomrédene tilharende Llille laren Park 2 Sameie
vedlikeholdes av boligsameiet (lekeplasser, gangveier,
renovasjon, belysning m.m.).

Det vil bli opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og
installasjoner til felles bruk for beboerne pa Lille Laren Park.
Det vil bli tinglyst bruksretftigheter mellom de forskjellige
boligsameiene pd lille Laren Park for & sikre tilgang il og
bruk av fellesarealene og installasjonene, med tilharende
plikt il & delta i drift og vedlikehold av disse.

Det legges opp il at rettigheter og plikter knyttes opp mot
det enkelte sameie, som representant for de respekfive
boligeiere. Det tas forbehold om annen organisering av
fellesarealer og installasjoner dersom Selger finner det
nedvendig eller hensikismessig.

Det vil bli efablert en offentlig tilgjengelig gang- og
sykkelvei gjennom prosjektet. Det vil bli tinglyst erklaering
om allmennhetens ferdselsrett fil denne.

FORRETNINGSFQJRER
OBOS Forvaliing AS [org.nr. 934 261 585) er engasiert

som forretningsferer for Sameiet. Avialen har ingen bindings-

tid. Det er & méneders oppsigelse pd avialen. Utbygger
vil ogs@ inngd drift og vedlikeholdsavialer p& vegne av

sameiet. Det et & mé&neders oppsigelse pd avtalen, men
oppsigelse frarédes.

VEDTEKTER

Forslag fil vedtekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er
utarbeidet. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene
som grunnlag for avialen. Eventuelle forslag il endringer
kan fremmes i henhold il vedtekiene og eierseksjonsloven
p& senere sameiermate. Vedtekiene er filgjengelig hos
prosjekiselger.

n OVERTAKELSE OG FERDIGSTILLESE

Antatt ferdigstillelse for hus F vil vaere innen
20.12.2024. Se for avrig pkt. «Seerlige

forbehold» nedenfor.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire m&neder fer den
avialte fristen fil & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om detfte minimum to méneder fer
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sisinevnte overtakelsestidspunkt.
Ved overfagelse m& det pdregnes at det gjenstér mindre
utvendige eller innvendige arbeider p& eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og fer
overtagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle
sameiefs styre fil overtakelse av sameiets fellesarealer.
Kigper m& okseptere at sameiets styre skal representere
alle sameiemne ved overfakelse av fellesarealene.

Dersom boligene overleveres p& en tid av dret som ikke
muliggjer ferdigstillelse av utvendige fellesomréder med
hensyn til beplanting m.m., kan disse ferdigstilles etter
overlevering

Selger gjer oppmerksom pd at utbruddet av Corona-
viruset og geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet
i Ukraina har endret forutsetningene for & estimere
ferdigstillelsestidspunkt iht. salgsprospekfet. Forutsaft
fremdrift for prosjektering, byggetid, offentlig
saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av den
rédende situasjonen og derved medfare forsinket
overtakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar

derfor forbehold om at angitt ferdigstillelsestidspunkt i
salgsmaterialet blir utsatt i tid.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen vaere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
giennom sameiets fellesforsikring. Kigper mé selv
besarge innboforsikring og forsikring av eventuelle
saerskilte pakostninger.
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KIDPS-
BETINGELSER

PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan
ikke justeres effer kontrakisinngdelse. Selger star fritt fil nar
som helst & regulere prisen pd usolgte leiligheter. Prislisten
er ikke & anse som bindende filbud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg reften til & foreta kredittvurdering av
kispere, og kan awise en kjgper som ikke er kredittverdig
p& kigpstidspunktet. Kjgper aksepterer ved inngivelse av
bud at selger kan videreformidle nedvendige person-
opplysninger om kjgper fil fredjepart, f.eks. forretningsferer,
signaHeveranderer, entreprenerer/leveranderer og andre
som har behov for slike opplysninger for sine leveranser fil
prosjektet. Virksomheten falger det til enhver tid gjeldende
regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg reft til & nekie enhver overdragelse
av reftsposisjoner i henhold il kjgpekontrakten fer over
takelse har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse
av en slik overdragelse, skal selger kontakfes for naermere
informasjon om kontrakismal som skal benyttes. Selger
forbeholder seg videre rett til & stille vilkar for aksept av
overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pékrevde endringer av garantier ved en evt.
overdragelse bekostes kigper. Det vil ikke bli gitt samtykke fil
overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fer overtakelse.
Til dekning for selgers administrasjonskostnader vil kjgper bli
belastet et administrasjonsgebyr p& kr. 40 000, inkl. mva.
Eventuell endring av eierskap mellom neerstéende eller
fra/til kizpers selskap etter bud,/aksept vil kreve selgers
forutgdende samtykke. | den forbindelse vil det pélape et
administrasjonsgebyr p& kr 10 000, inkl. mva. il selger.
Det vil ikke bli gitt samtykke il endring av eierskap de siste
60 dagene fer overtagelse Dersom kjeper er profesjonell

(ikke forbruker] tilbyr selger seg & forholde seg fil ny kjsper
og & bisté med bestilling av oppfyllelsesgaranti (buofl. §12)
under fglgende forutsetninger:

e fullmakt utformet av selger er overlevert selger i
original senest 60 dager far overtagelse.

® kigper bekoster garanti,

® kigper belastes et administrasjonsgebyr pé

kr. 40 000 - il selger
Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kigper er ansvarlig for selgers merkostnader ved eventuell
avbestilling etter bustadoppferingslova, if. bustadopp-
faringslova kap. VI. Kontakt selger for naermere informasjon.
Bestilte endrings- og filleggsarbeider betales i sin helhet.

TILVALG/ENDRINGER

Alle som kjeper en bolig i lille Laren Park vil kostnadsfritt
kunne velge mellom tre ulike interigrstiler: Nordisk, Klassisk
og Kreativ. Mot en ekstra kostnad vil def ogsé vaere mulig &
velge produkfer pd tvers av konseptene. Selger eller dennes
representant, vil utarbeide en tilvalgsmeny pd et senere
fidspunkt. Av tilvalgsmenyen fremgér valgmulighetene og
prisene for filvalgsbestillinger. Tilvalg aviales szerskilt mellom
selger og kjeper. Prosjektet er basert pd serieproduksjon, og
det kan ikke regnes med tilvalgsmuligheter utover filvalgs-
menyen. Det vil ikke vaere mulig med tilvalg som krever
endring av opplegg for strem, ventilasjon, sprinkling, vann
og/eller avlgp.

Alle tilvalgsbestillinger skal veere selgers representant i hende
senest ved de fidsfrister som fastseftes av selger i filknytning
fil prosjektets fremdriftsplan. Tilvalgsbestillinger faktureres av
selger og innbetales fil oppgjersmegler samtidig med hoved-
oppgjer ved overtakelse/ferdigstillelse for leiligheten. Kjeper
har under ingen omsfendighet reft il & kreve utfert endrings
eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15%, arbeider som vil fere il ulemper for selger og som ikke
stér i forhold fil kjgpers interesse i & f& utfert arbeidene,
arbeider som hindrer rasjonell fremdrift, eller arbeider som
berarer andre seksjoner, fellesareal eller som bryter med
forutsetinger gitt i rammetillatelse. Det vises for avrig fil
bustadoppfaringslova §9.
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HJEMMEL/SERVITUTTER / RETTIGHETER
Hjemmelen til de ulike eiendommen ligger hos Sinsenveien
43 ANS [org.nr 946 686 166), som er eid av Urban

Property AS. Hjemmel overferes direkte fra Sinsenveien 43

ANS til kigper.

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser
som grunnboken viser. Kontakt selger for grunnboksutskrift.
Det gjgres oppmerksom p& at det vil bli tinglyst ytterligere
servitutter/erklaeringer p& eiendommen, herunder gjensidige
rettigheter og forpliktelser i forhold fil naboeiendommer fil
bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, kjre-
arealer i garasiekjeller, gangveier, lekeplasser, parkerings-
plasser, grantarealer efc. Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av avrige
nedvendige erklaeringer/avialer o.l. eller forhold palagt
av myndighetene knyttet il gjennomferingen av prosjektet.
Seksjonen selges fri for pantheftelser, med unntak av
boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser,

it. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder, samt
P-ROM som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom.
P& tegningene kan det ogsd vaere angitt ef romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre awik for de oppgitte arealer, da beregningene
er foretatt pd fegninger. Angitte arealer p& plantegning er
basert pd forelepig beregninger forut for detaljprosjektering.

Selger forbeholder seg reften til & foreta omdisponeringer
av arealet internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pd at
dette kan endre angitt totalt Prom. Ved angivelse av boligens
totale P-rom eller totale BRA er arealene avrundet fil nsermeste
kvadratmeter basert p& alminnelig avrundingsprinsipper.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE /FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge fer
overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

n GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten

i samsvar med bustadoppferingslova §12.
Sikkerheten filsvarer 3% av vederlaget frem fil
overtakelsestidspunktet. Fra overtakelsestidspunktet
skal sikkerheten akes til 5% og gjelde i fem

&r efter overfakelse. Selger stiller sikkerhet for
forskuddsbetalingen p& 10% av vederlaget, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg
reften fil & endre garantibelepene i samsvar med
eventuelle lovendringer.

LIGNINGSVERDI
Ligningsverdi blir ferst fastsatt effer at seksjonen er finglyst.
Se htip:/ /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil

bli utarbeidet av selger i samarbeid med utferende
entreprengr etter af detaljprosjekteringen er gjennomfert,
og utleveres ved overtakelse av boligen. Energimerkingen
skal dokumentere at leilighetene minst filfredssiller kategori
C. Energimerking gir relevant informasjon om hvor energi-
effektiv eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A
(hayest) til G (lavest]. Se www.energimerking.no for mer
informasjon om energimerking av boliger.
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SALG VED

Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776.
Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo.
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo

Stian Meller-Karlsen, mob. +47 90 07 87 12
stmk@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJIRSMEGLER
Selvaag Eiendomsoppgjer AS,

org. nr. 971 155 477

Silurveien 2, 0380 Oslo.

Postboks 13, 0311 Oslo.

Tel: 91 50 22 24

n OMKOSTNINGER

For nyoppfart bygning som ikke er faft i bruk
beregnes dokumentavgift av andel fomteverdi.
Avialt kjgpspris for boligen i henhold til prisliste
inkluderer ogsé parkeringsplass der det falger av
prislisten. Beregnet dokumentavgift for boligen,
og evt. parkeringsplass fremkommer av prislisten.
Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i
kispesummen for boligen. Tinglysningsgebyr for
skjgte og eventuelle pantedokumenter utgjer p.t.
kr. 585,- pr. dokument. Det tas forbehold om

endringer av offentlige satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER

Ved salg il forbrukere skal 10% av kjgpesummen innbetales
fil oppgiersmeglers klientkonto nér garanti etter bustadopp-
feringslova §12 foreligger. Resten av kjspesummen og
omkostninger forfaller fil befaling to dager fer overtagelse.
Ved salg til andre enn forbruker skal 20% av kjgpesummen
vaere innbetalt fil oppgjersmeglers klientkonto ved kontrakts-
inng&else. Det vil bli stilt krav om kommitert finansiering fra

bank p& resten av kjspesummen. Resten av kjspesummen
og omkostninger forfaller til betaling to dager fer overtagelse.
Alle innbetalinger fra kigper mé skje fra kjgpers bankkonto
i norsk bank. Eventuelle awik m& meldes oppgjersmegler
skrifflig innen tre dager fer overtakelse. Ansvarlig oppgjers-
megler forbeholder seg retten til & utbetale oppgier il
selger ved overlevering av boligen, dvs. né&r midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og hjemmel er
overfart. Det gjeres oppmerksom p& at oppgjersmegler kan
foreta oppgier fil selger dersom tilstrekkelig garantistillelse i
henhold fil bustadoppferingslova §47 er stilt. Dette gjelder
ogsé oppgijer fer seksjoneringen er finglyst.

KJOPEKONTRAKT

Selger vil benytte NS 3427 standard kjgpekontrakt. Det
forutsettes at kjepstilbud legges inn p& grunnlag av denne
kispekontrakten, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Standard kjepekontrakt kan lastes ned fra
prosjektets neftside. Salg fil kjgpere som ikke er forbrukere
faller utenfor bustadoppferingslova. For slike kjgpere vil det
gjelde szerskilte betingelser, blant annet vil det ikke stilles
garantier. Kontakt prosjekiselger for kopi av kjgpekontrakt
basert p& bestemmelsene i avhendingslova, som benyttes
ved salg til andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjekibeskrivelsen er utarbeidet for &
orienfere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner
og planlagte organisering, og er sdledes ikke en kompleft
beskrivelse av leveransen. Det vises for evrig fil konfrakts-
fegninger og kjgpekontrakt med vedlegg. Alle illustrasjoner,
3D animasjoner, skisser, "mablerte” plantegninger m.m. er
kun ment & danne et innirykk av den ferdige bebyggelsen,
og kan ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/
inventar/hvitevarer medfelger ikke, og det kan derfor frem-
komme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngdr
i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene.
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Kigper oppfordres derfor saerskilt fil & vurdere solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremfidig bygningsmasse m.v. fer et
eventuelt bud inngis. Ved eventuelle motstrid i salgs-
materiale, vil kontrakistegninger ha forrang.

Sjakter, WS faringer og annet teknisk anlegg er ikke
endelig innfegnet, og nedkassinger/foringer i himling
vil stedvis kunne forekomme. Plassering av sjakt kan
endres, herunder at sjakt kan plasseres p& annen side
av badet enn vist i salgsunderlaget. Forbehold innfaft i
prospektet gjelder ogsd for kontrakistegningen. Vindus-
plasseringen i den enkelte bolig kan awvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl.a. den arkitektoniske
utformingen av bygget. Selger far forbehold om endelig
utforming av balkonger og terrasser inkl. rekkverk og
overflater.

Det gjeres oppmerksom pé at utomhusplanen i salgs-
prospeket ikke er ferdig defaliprosjektert og at endringer
vil kunne forekomme. Renovasjon, forstetningsmurer, fall-
sikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende
vil bli plassert slik det finnes hensikismessig i forhold fil
terrenget. Leveranse av grentareal og vegetasjon vil
kunne awvike i forhold il utomhusplan.

Lille Laren Park skal utvikles med flere fremtidige byggetrinn.

Gijennomfering av et stort byggeprosjekt i flere frinn vil,
blant annet p& grunn av lepende byggevirksomhet, kunne
medfere enkelte ulemper for beboeme inntil ferdigstillelse
av samilige byggetrinn.

Selger stér frift il & akseptere eller avslé ethvert bud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg fil selskaper,
samt om de vil akseptere salg av flere leiligheter il samme
kizper.

Alt salgsmateriell tilhgrende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyttes/ gjengis uten selgers

samtykke.

n SARLIGE FORBEHOLD

Det tas forbehold om rammetillatelse fra Oslo
kommune.

Det tas forbehold om at det oppnés et tilsirekkelig
forh&ndssalg av boligene som falger: Vi forutsetter
forhandssalg p& minimum 60% av salgsverdien av

hus A2 og F innen 01.12.2022.

Utbygger far videre forbehold om filfredsstillende
byggelansfinansiering, samt endelig beslutning om
igangsetting i prosjekiselskapets styre.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, skal selger tilbake-
betale forskuddsbelepet inklusive opptjente renter. Utover
dette har partene infet gkonomisk ansvar overfor hverandre.
Kigper vil innen 01.12.2022 motta melding fra utbygger
om evt. beslutning om igangsetting.

Utbygger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forh&ndsvarsel.
Eventuelle endringer skal ikke redusere byggets tilsiktede
kvalitet.
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LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold til bustodoppfarings-

lova. Boligene selges fil naeringsdrivende i henhold il
avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte selges
boligene etter avhendingslova il bade forbrukere og
neeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som falger av sameiets
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseiermne full
reftslig rédighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan

fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg
av seksjoner skal meldes skriftlig fil sameiets forremingsferer
med opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal
meldes til sameiefs styre.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetstilsyn m& interessenter og kjepere ikke ta seg
inn p& byggeplass uten aviale med utbygger. Selger tar
sikle p& & invitere kjsperne fil ef felles byggeplassbesak
mot slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMFQZRING AV TRANSAKSJONEN

| henhold il lov av 6. mars 2009 nr. 11 om fillak mot
hvitvasking og ferrorfinansiering mv. er oppgjersmegler
pliktig fil & gjennomfgre legitimasjonskontroll av oppdrags-
giver og/eller eventuelle reelle reftighetshavere il salgs-
objektet. Det samme gjelder for medkontrahenten fil
oppdragsgiver og/ eller eventuelle reelle rettighetshavere
fil salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke opplyller lovens krav il legitimasjon
eller oppgjersmegler har mistanke om at transaksjonen har
filknytning il utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av straffeloven §8 147a, 147b eller 147¢
kan selger sfanse gjennomferingen av fransaksjonen.

Selger kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfare for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
reftighetshavere fil salgsobjektet eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED

INNGIVELSE AV KJGPETILBUD

Alle kjgpetilbud skal vaere skrifflige eller skriftlig bekreftet,
og skal oversendes signert digitalt via selgers kunde-
handferingssystem, via e-post, MMS eller leveres til prosjekt-
selger. Skiemaet skal fylles ut s& nayaklig som mulig med
hensyn fil finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson
samt andel egenkapital.

PERSONVERN

Selger/byggherre falger den il enhver tid gjeldende
personvernlovgivning. Selskapets personvernerklaering
finnes p& www.selvaagbolig.no

Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

Sinsenveien Uivikling AS, september 2022
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FORDELER MED NY BOLIG

5 GODE

GRUNNER
TIL A KJOPE
NY BOLIG

FAST PRIS

De prisene som stér i prislisten er de
du mé& befale for boligen. Det er ingen
hekfiske budrunder, du vet p& forhand
hva du m& befale for boligen og hva
den vil koste deg méned for maned.
Det gir deg en trygghet nér du skal i
banken & soke om lén og forhandle om
betingelser.

SB_

LAVE OMKOSTNINGER

Mange blir veldig overrasket over den
store forskjellen i dokumentavgift p& nye
og brukte boliger. Flere vet ikke at du
betaler kun 2,5 prosent dokumentavgift
av tomfeverdien og ikke av hele kjgpe-
summen som ved kjop av brukibolig.

ell

NYESTE STANDARDER

En helt ny bolig er oppfert etter de
nyeste byggestandarder og krav fil inne-
klima og miljz. Blant annet innebaerer
dette haye krav il isolasjon noe som be-
tyr at du fér et varmt hus som krever lite
oppvarming - > lavere kostnader. Du har
i tillegg fem &rs reklamasjonsrett.

ALT ER NYTT

Det aller beste med & kjepe en helt ny
bolig er kanskje at alt er nytt. Kjzkkenet,
badet, nye naboer - hele bomiljzet er
nytt. Det er for mange et sfort pluss. Det
er noe helf spesielt & vaere de farste som
flytter inn i en bolig!

INGEN OPPUSSINGSBEHOV

En helt ny bolig betyr blant annet at

du ikke trenger & gjere noen sterre end-
ringer i form av oppussing eller modern-
isering. Hvis du ikke er veldig glad i &
pusse opp innebaerer dette ef sfort pluss.
Selvsagt vil du og skal du selv sette preg
pd boligen og gjere det il et hjem, men
det er jo den morsomme jobben!

126 | LILLE LGREN PARK
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KONTAKT:

Jenny Jakobsen Sperstad, 470 22 035, jjs@selvaagbolig.no
Christoffer Pedersen, 957 23 700, cp@selvaagbolig.no
Stian Megller-Karlsen, 900 78 712, stmk@selvaagbolig.no

selvaagbolig.no/lillelorenpark
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SELVAAG BOLIG

Prosjekt : Lille Laren Park hus F
Leilighet : 143

Maling Frist- 03/11/2023
Bestilling sendt 03/11/2023 14:06

Hvitt tak i alle rom
Hvitt tak (NCS S-0502-Y) i hele leiligheten(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Frist - 03/11/2023

VVS armatur kjokken
Bestilling sendt 03/11/2023 14:06

Kjgkkenarmatur
Oras Saga kjgkkenbatteri(Kr 0.00 * 1)
Artikkel nr: 3934F

Kr 0.00

Hvitevarepakker Frist - 03/11/2023
Bestilling sendt 03/11/2023 14:06

- Hvitevarepakker
God(Kr 68,901.00 * 1)

T =
e
(=]
-
Kr 68,901.00
Endringer Frist- 01/09/2023
Bestilling sendt 30/05/2023 09:00

® 143 LLP - alternativ planlgsning kr., 239202
® 143 LLP endring etablere nytt soverom kr.51 255

(Kr290,457.00)
Kr 290,457.00

Totalt: Kr 359,358


https://product.viscenario.com/projects/download/206362f6638b31cba1c2236159afe12c/0/1/1/
https://product.viscenario.com/projects/download/8b65c6bfaacceadc2d36435f6990d7b1/0/1/1/

Vilkar
Det informeres uttrykkelig om at tilvalg som bestilles etter fastsatt frist, ikke vil hensyntas. Ved bestilling etter fastsatt frist, vil

boligen leveres med standard leveranse. Kjoper bes derfor om a falge med pa gjeldende tilvalgfrist i var nettbaserte tilvalglasning,
da kjgper beerer ansvaret for at frister overholdes.

Kjgper beerer ansvaret for at tilvalgbestilling er korrekt og bes derfor om & kontrollere denne grundig fer innsending. Det er kun de
valg som er gjort via portalen, som vil leveres. Frem til fristens utlap vil kjgper fritt kunne avbestille bestilte tilvalg. Avbestilling vil
ikke veere mulig etter fristens utlap.

Alle aksepterte endringer vil bli gjort tilgjengelig for bestiller i tilvalglasningen under Min Side. Tilvalg og standard som fremgar av
var nettbaserte tilvalglasning ma godkjennes av bestiller med bruk av Bank-ID. Slik godkjenning ma foretas innen fastsatt frist for
tilvalg. Farst etter godkjenning og utlap av tilvalgfrist vil bestilling oversendes entreprengr.

Tilvalg og endringer som bestilles gjelder som tillegg til inngatt kjgpekontrakt. Totalbelap for bestilte tilvalg/endringer vil fremga av
oppgjersoppstilling fra Selvaag Eiendomsoppgjer AS og forfaller til betaling innen overtagelse av boligen.

Vi tar forbehold om endringer i underleverandgrenes sortiment. Dersom slike endringer inntreffer vil vi ta kontakt. Vi forbeholder
oss ogsa retten til & ta kontakt dersom tilvalg ikke lar seg gjennomfare eller det har oppstatt feil i vart oppsett. lllustrasjoner kan
avvike fra leveranse, samt at el-tegninger kun er ment & vise plassering av punkter. Tegning av baderom er ikke detaljprosjektert
av leverandar, og det tas derfor foroehold om endringer av disse.



Sinsenveien 47A

Nabolaget Loren - vurdert av 372 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sinsenveien 2 min 4
Linje FB3, 23, 24 0.2 km
©® LorenT 7 min 4
Linje 4 0.6 km
@ Sinsenkrysset 10 min %
Linje 17 0.8 km
@ Grefsen stasjon 17 min #
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.6 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 8 min %
628 elever, 31 klasser 0.6 km
Loren skole (1-7 kl.) 12 min %
743 elever, 38 klasser 0.9 km
Refstad skole (1-7 kl.) 17 min #
494 elever, 35 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 11 min #
506 elever, 30 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 14 min %
380 elever, 14 klasser 1.1 km
Kuben videregéende skole 27 min %
Valle Hovin videregéende skole 6 min &

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hoflige 65/100

Aldersfordeling

R |
© X0 o
o )
®» R T8
< (%}
© [CR-N ) *
o ¥¥ QY B
INo} N - ®
o<« o R RS =
- AR QT
Y O N ©
II i I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 4 min 4
27 barn 0.3 km
Lerensvingen barnehage (1-5 ar) 5 min %
59 barn 0.4 km
Barnehagenvar Laren (1-5 ar) 5 min 4
58 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Sinsenveien 2 min 4
Rema 1000 Legrenveien 4 min #
PostNord 0.4 km




Primeere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Egen bil

3. Buss

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Sport

® Kruttverksveien ballokke 6 min %
Ballspill 0.4 km

@ Sinsen skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

&= EVO Lgren 5 min %

& STERK treningssenter 7 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Byneert, urbant og likevel barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Leren Torg 8 min #

@ Apotek 1 Leren Torg 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 54% i barnehagealder
M 29% 6-12 &r

10% 13-15 ar

8% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Il Loren
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller EIE eiendomsmegling Majorstuen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3271507/kgstkycngc
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3271507/kqstkycngc

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80
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Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

98 83 74 52
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EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






