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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sjegangen 4, 0252 Oslo, Etasje: 7

MATRIKKEL
Gnr. 210 Bnr. 41 Snr. 37 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREAL

Primaerrom: 54 kvm, Bruksareal: 54 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2010

TOMT
Eiet tomt 1620 kvm i henhold til arealbekreftelse fra Oslo
kommune.

PRISANTYDNING
7 990 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Thomas Grovdal Wiik Takstdato: 01.08.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 199 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 990 000,-))

kr 200 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 190 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

kr 8 200 900,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 13 932,- pr. kvartal.

Det gjeres oppmerksom pé at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i utgiften. Det er dog normalt at det
foretas en érlig indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kommunale avgifter, vedlikehold, renhold- og
vaktmestertjenester for felles arealer, felles
bygningsforsikringer, vakttjenester (Securitas), varmtvann,
oppvarming, TV og internett.

EIER
Natalie Parwane Naini

Beskrivelse

PARKERING
Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass. Det er mulig &
leie parkeringsplass i parkeringsanlegget i underetasjen.

Det er beboerparkering i omradet.

Priser 2024:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner for
ett ar

-Motorsykkel og moped: 2975 kroner for ett &r

-El-bil: 2000 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett &r

For mer info se;
www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/trafikk_og_samferdsel/pa
rkering/beboerparkering/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten har en ettertraktet og skjermet beliggenhet med
sjoutsikt i ett av Oslos mest attraktive omrader, pa Tjuvholmen
sentralt i Oslo vest. Tjuvholmen er en oase ved sjgen med flotte
uteomrader og et mangfold av servicetilbud.

Naeromradet blir driftet av Tjuvholmen Drift, noe som sikrer at
omrédet til godt vedlikehold. Her bor man med en ideell
beliggenhet for deg som ensker & bo med neerhet til sjgen, men
samtidig kort gangavstand til byen. Astrup Fearnley Museet for
moderne kunst, samt Pushwagner Gallery ligger i umiddelbar
neerhet.

Tjuvholmen har kjente restauranter som blant annet Hanami og
Sjomagasinet. Det er kort gangavstand til fergekaia ved
Radhuset, hvor man kan ta baten ut til Bygdey med flotte
badesteder og rekreasjonsomrader.

Her har man godt med kollektivtilbud via buss, trikk, T-bane, tog,



flybuss og hurtigbat. Bussholdeplassen Tjuvholmen ligger rett
ved leiligheten.

BEBYGGELSE
Neeromrédet bestér i hovedsak av moderne boligbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 1620 kvm i henhold til arealbekreftelse fra Oslo
kommune.

ADKOMST
Adkomst via felles trappegang med heis. Felles callinganlegg.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr. etasje:
7. etasje: 54 kvm BRA / 54 kvm P-rom

Leiligheten gér over ett plan og felgende rom er inkludert i P-
rom:
7. etasje: Entré, stue med &pen kjgkkenlgsning, soverom og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod oppmélt til ca. 7,1
kvm.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Thomas Grevdal Wiik:

Boligbygg over 13 etasjer samt kjeller.

Grunn og fundamenter:
Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av
betong.

Yttervegger:
Utvendig fasader forblendet med pussede flater.

Takkonstruksjoner:
Tilnaermet flatt tak tekket med papp/membran (taket er ikke
besiktiget).

Gulvsystemer:
Etasjeskille av betong.

Dorer og vinduer:

Vinduer med rammer/karmer av tre med 2-lags glass fra 2010.
Balkongder med rammer/karmer av tre med 2-lags glass fra
2010. Slett entréderer med kikkhull, brannklasse B30 og

lydklasse 35dB.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad:

- Saniteerutstyr / innredning: Drenering fra innebygget sisterne er
ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil derfor kunne
medfere skader over tid for det oppdages.

@vrige rom:
- Overflater gulv: Gulvflater i entré baerer preg av slitasje.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Leiligheten ligger i 7. etasje (heis) og inneholder entré, stue med
apen kjokkenlgsning, soverom og bad. | tillegg disponerer
leiligheten en kjellerbod oppmalt til ca. 7,1 kvm. Sameiet har en
stor felles takterrasse med fantastisk utsikt.

Entré |
Du blir onsket velkommen inn i en lys entré med oppheng for
yttertgy. Leiligheten er belagt med parkettgulv.

Bad |

Helfliset baderom fra byggeér (2010) med gulvvarme. Nedsenket
himling med downlights. Badet er utstyrt med vegghengt
servantinnredning med der og ovenpéliggende servant. Det er
speil over servant. Videre er det vegghengt toalett og dusjhjerne
med glassderer. Badet har mekanisk avtrekksvifte i himling og
opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Apen stue- og kjekkenlesning |

Leiligheten har en praktisk planlasning med &pen kjokkenlasning
mot stue. Norema kjokkeninnredning fra byggear (2010) med
slette fronter og benkeplater av laminat med nedfelt
oppvaskkum. Det er glass mellom kjgkkenbenk og overskap
samt benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Av
integrerte hvitevarer er det kjgleskap med frysedel, komfyr,
oppvaskmaskin i benk og nedfelt platetopp. Det er ventilator i
overskap tilkoblet felles avtrekkskanal.

Stue |
Leiligheten har store vindusflater med en fantastisk utsikt. Stuen
er lys og romslig som enkelt kan innredes med sofa- og



spiseseksjon. Utgang fra stue til vestvendt balkong oppmalt til
4.6 kvm. Balkongen har gode solforhold p&
morningen/formiddagen, samt kommer den tilbake p2
ettermiddagen og gér ned pa kvelden.

Soverom |

Leilighetens soverom er av god storrelse med stort walk-in
closet, hvor man har rikelig med oppbevaringsmuligheter. Her
har man plass til dobbeltseng og andre gnskelige mgblementer.

For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 08.03.2012 vedrgrende
oppfering.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
seknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og @vrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og oppvarming fra felles
varmesentral.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er beregnet til kr. O,- pr.&r i 2024 ifglge Oslo
kommune.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen i 2024 er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.

Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 13 932,- pr.kvartal.

Kommunale avgifter, vedlikehold, renhold- og
vaktmestertjenester for felles arealer, felles
bygningsforsikringer, vakttjenester (Securitas), varmtvann,
oppvarming, TV og internett.

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i kostnadene. Det er normalt at det
foretas en arlig indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strgm etter
forbruk, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Det foreligger ingen 1&n for sameiet.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.2022 hadde sameiet fglgende tall:
- Underskudd: kr. -886.080,-.

Underskuddet skyldes vedlikehold i felge forretningsferer.

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer: 83419970

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 616
944,- Som sekundaerbolig Kr. 5 820 998,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Sjggangen 2-4 Tjuvholmen,

Generelt om sameiet:

Sameiet bestdr av 83 seksjoner fordelt pa 5 naeringsseksjoner
0g 78 boligseksjoner.

Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra
Forvaltning AS.

Sameiets revisor er Revisoren AS.

Sameiet har en felles stor takterrasse.



Vaktmestertjeneste leveres av Tjuvholmen Drift AS.
Gjeldende sameiebrgk for denne seksjonen: 53/10942

Vedlikeholdsplan:

Det blir opplyst fra styreleder at styret har en vedlikeholdsplan
under utarbeiding, men det forelgpige utkastet har ingen store
utgifter. | lopet av 10-12 &r skal alle anodene pa Tjuvholmen
byttes, og dette vil medfere en stor engangs utgift for sameiet.
Dette planlegger styret allerede for.

Det foreligger vedtekter, husordensregler, arsberetning og
protokoller for sameiet. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg
kjent med disse.

FORRETNINGSFORER
Sebra Forvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Tekniske anlegg fra byggeér (2010).

- Vannrer med ror-i-ror system.

- Vanninntaksrer i plast.

- Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap.

- Synlige avilgpsrer i plast.

- Stakeluke er ikke lokalisert.

- Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.
- Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

- Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral
og elektrisitet pa bad.

- Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

Elektrisk anlegg:
- Sikringsskap plassert i entré.

Brann:
- Leiligheten har reykvarsler og brannslukningsutstyr.

Utstyr:
- Sameiet har avtale med Telia for TV og bredband.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold. Se vedlagt husordensregler for mer
informasjon.

DIVERSE
Integrerte hvitevarer pa kjokkenet, medfglger salget.
Vaskemaskin/terketrommel kan kjgpes om det er onskelig.

Det gjeres oppmerksom pa at lamper pé soverom, stue og
kiokken ikke medfglger.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i Eie Eiendomsmegling Frogner & Aker brygge etterstreber &
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha
tilknyttet oss det som etter var mening er de beste pa styling og
bilder i landet. Stylistene i Studio @nseth og fotografene i HEEM
jobber eksklusivt for vart kontor. Slik kan vi love det beste
resultatet for vare kunder.

Rett til fritt & velge megler:

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.

Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 x
folketrygdens grunnbelep, jfr. lov om eierseksjoner § 31.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,



jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd.

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifelge Oslo
kommune.

Vi gjor oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omrédet er regulert til bolig tilherende anlegg, jf. reguleringsplan
S-4097 ifelge Oslo kommune.

Pagéende byggesaker:

Saksnummer: 201904842. Bryggegangen 6 - Montering av
lofteplattform.

Saksnummer: 202218776. Tjuvholmen allé 3 - Oppfaring av nytt
rekkverk og pergola pa takterrasse i 7. etasje.

Saksnummer: 202309973. Olav Selvaags plass 1 -
Fasadeendring.

Saksnummer: 202113280. Landgangen 6 - Ombygging av
parkeringshus.

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 199 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 990 000,-))

kr 200 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 8 190 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke Tryg (valgfritt))

kr 8 200 900,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Fast pris: 35.000,-
Tilrettelegging: 14.900,-
Grunnpakke: 15.000,-
Markedspakke: 21.900,-
Visning/overtagelse: 3.000,-
Oppgjershonorar: 7.990,-
Factoring: 2.490,-
Meglerbrev: 4.925,-
Eierskiftegebyr: 6.000,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp er det avtalt intet salg - ingen regning.

OPPDRAGSNUMMER
99-23-0235

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30



minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside p4 eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjogper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjoper som velger

a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjepers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfare
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt



til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr:924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo

TIf: 2212 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Jurist | Partner Susanna Hjelset

SAKSBEHANDLERE

Susanna Hjelset

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmegler | Jurist | Partner

Mob: 47 02 55 66 / E-post: suh@eie.no

Jeanette Risberget
Eiendomsmegler
Mob: 93 02 01 81
[/ E-post: jri@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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ENERGIATTEST

Adresse Sjegangen 4
Postnummer 0252

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 210
Bruksnummer 41
Seksjonsnummer 37
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81878374

Bruksenhetsnummer H0701

Merkenummer a34fd4d8-2ef0-4b8b-a635-244397c86ade

Dato 26.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2010

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sjggangen 4 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0252 Gardsnummer: 210

Sted: OSLO Bruksnummer: 41
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 37
Bolignummer: H0701 Festenummer: 0

Dato: 26.07.2023 18:43:28 Bygningsnummer: 81878374

Energimerkenummer: a34fd4d8-2ef0-4b8b-a635-244397c86a4e

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig méalerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nir annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fplge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmon-

EIENDOM NORGE

tert eller er seersKkilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom Kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har

L
tatt forbehold i bud eller avtale pA annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik g

dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Eiendoms
advokatene
MNA
i ——

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

LISTEN OVER L@S@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSF@RING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfoplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
pavisning.

4. TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

S. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjveg-
ger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hand-
kleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfplger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfslger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfplger.

7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa dpne, fastmonter-
te hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig sol-
skjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ven-
tilasjonsanlegg, medfplger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfplger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLBSNINGER med sentral som styrer lys,
varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer
montert i sokkel medfslger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@BPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, ute-
peis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avg-
rensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfslger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der
dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 0G RGYKVARSLER
medfplger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NBKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til even-
tuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal 14s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfplger i handelen.

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR, TLF: 22 40 36 40 FAKS: 22 40 36 41
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575 FAKS: 22 42 1574
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80 FAKS: 22 55 31 06
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 10)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Q

Tilstandsgrad 2 gis néar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt '®)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 01.08.2023 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15033638 Gate/vei adresse Sjegangen 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 99-23-0235 Postnummer/sted 0252 Oslo
Hjemmelshaver/selger Natalie Parwane Naini Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Grgvdal Wiik Gnr./Bnr.: 210/41

Tilstede pa befaringen Natalie Parwane Naini Seksjonsnr. 37

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1620 m?
Utetemperatur 16°C

Rapportdato 03.08.2023 11.27

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 2010 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Sjggangen 2-4 Tjuvholmen beliggend i bydel Frogner. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfaltert
adkomst, sykkelstativer, sittebenker, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 13 etasjer samt kjeller. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong. Utvendig fasader forblendet med pussede
flater. Tilnaermet flatt tak tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Vinduer med rammer/karmer av tre med 2-lags glass fra 2010.
Balkongder med rammer/karmer av tre med 2-lags glass fra 2010. Slett entrédgrer med kikkhull, brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Leiligheten er
tilknyttet felles varmtvann og oppvarming fra felles varmesentral.

Leilighet beliggende i 7.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Felles callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, stue med apen
kjskkenlasning, bad og soverom.

Utgang fra stue til balkong oppmalt til 4.6 m?

Leiligheten disponere i tillegg en kjellerbod oppmalt til 7.1m?2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Saniteerutstyr / innredning 7
Jvrige rom 0 Overflater gulv 8

® Anticimex’

EIENDOM | 15033638, Sjsgangen 4, 0252 Oslo

Side 5/12



Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom

Entré, stue med apen
kjokkenlgsning, soverom og bad.

7.etasje 54 54 0

SUM 54 54 0

Kommentarer til areal
Utgang fra stue til balkong oppmalt til 4.6 m?

Leiligheten disponere i tillegg en kjellerbod oppmalt til 7.1m?2.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri heyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Sterre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Vatrom

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning med der.
Ovenpaéliggende servant med ett-greps armatur. Speil over servant. Dusjhjgrne med glassdegrer. Vegghengt dusjarmatur med handdusj. Vegghengt
toalett. Vannrer av typen rer-i-rgr system. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i himling. Fordelerskap for rer-i-rer plassert i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor

dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil

o TG 2 Saniteerutstyr / innredning
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.
G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling. Det er derfor utfgrt et overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokken

Kjekken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear med slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
armatur. Glass mellom kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer: Kjgleskap med
frysedel, komfyr, oppvaskmaskin i benk og nedfelt platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet felles avtrekskanal. Vannrer med rer-i-rar system. Synlig

avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Annet

Kjokkenfront under vask. Dgrblad krever justering. Sma merker pa hjerner av skuffer.
Skade av kosmetisk betydning.

ﬂ Innredning

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt og automatisk vannstopper. Anbefalt montert.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med malte flater. Malte himlingsflater. Slette innerdgrer og skyveder.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬁ Innerdgrer ‘ Enkelte innerderer beerer preg av slitasje.

0 TG 2 Overflater gulv ‘ Gulvflater i entré baerer preg av slitasje.

Etasjeskiller - 7.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og soverom

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ' Skjevhetsmaling Stgrste malte avvik er malt i rom stue. Avviket er malt til 6 mm.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrgr med ror-i-rer system. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avigpsrer i
plast. Stakeluke er ikke lokalisert. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral og elektrisitet pa bad.

Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt 2. 51 meter takhoyde i stue med &pen kjekkenlgsning og soverom. Det er malt 2. 20
meter takhgyde i entré og bad.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn péa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: nei

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere

Dgrer og vinduer

Vinduer med rammer/karmer av tre med 2-lags glass fra 2010. Balkongdgr med rammer/karmer av tre med 2-lags glass fra 2010. Slett entrédarer
med kikkhull, brannklasse B30 og lydklasse 35dB.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong oppmalt til ca 4. 6 m2. Rekkverkshgyden oppmalt til ca 1. 20 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 11.10.2010 , arbeidene gjelder nyanlegg.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Signert av selger den 26.07.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke mé& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS

Adresse Sjggangen 4
Postnr. 0252
Er det dgdsbo? 2 Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Nar kjgpte du boligen? 2016

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet
bygningsforsikring?

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 99230235
Sted
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Har du bodd i boligen

HlN
siste 12 mnd? W Nei X Ja

Gjensidige Polise/avtalenr

83419970

Etternavn

Selger 1 Fornavn Natalie Parwane

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

o

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

o

Foreligger det doekumentasjon pa arbeidene?

o

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?



X Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserkiaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17. 1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] Ja

20.1 Rvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja Kommentar

2L 1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?



X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei ] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

X Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

X Nei [J Ja Kommentar mylig gjort enkeltobservasjoner i sgppelrom i fglge styret, men ble satt opp feller, og ikke gjort
funn av dette siste 12 maneder. Jeg har aldri sett noe til dette.

TILLEGGSKOMMENTAR

Noen riper i parketten i stuen

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilboudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar



Nabolagsprofil

Sjegangen 4 - Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Tjuvholmen 3 min %
Linje 21, 42 0.2 km
@ Aker brygge 8 min %
Linje 12 0.6 km
@ Nationaltheatret stasjon 15 min £
Totalt 10 ulike linjer 1.1 km
© Nationaltheatret 15 min %
Linje1,2,3,4,5 1.1 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Skoler
Ruselokka skole (1-10 kl.) 12 min %
604 elever, 35 klasser 0.9 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 21 min %
795 elever, 46 klasser 1.6 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 27 min %
509 elever, 26 klasser 2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 9 min &
406 elever, 30 klasser 2.6 km
Oslo Private Gymnasium 7 min %
167 elever, 9 klasser 0.5 km
Vika videregéende skole 9 min %

«Vakkert, hyggelige naboer, stille, fantastiske restauranter,

trygt, kort vei til det meste. Det har "alt".»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar)

I 472 %

39.3 %
38.9 %

22.1%
14.1%
18.3 %

Voksne Eldre

(85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Aker Brygge/Tjuvholmen 1588 1270
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tjuvholmen barnehage (1-5 &r) 3 min %
49 barn 0.2 km
Aker Brygge barnehage (1-5 ér) 3 min %
42 barn 0.2 km
Fjordbyen barnehage (1-5 &r) 7 min #
67 barn 0.5 km
Dagligvare
Joker Tjuvholmen 1min %
Sondagsapent 0.1 km
Coop Mega Aker Brygge 4 min %



Primeere transportmidler

1. Gdende
2. Egen bil

3. Buss

Vedlikehold veier
Godt velholdt 96/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 95/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Sport

® Ruselgkkveien ballokke 8 min #
Ballspill 0.6 km

® Reichweins plass ballokke 9 min £
Ballspill 0.6 km

& Studio Jobbsprek 5 min %

& EVO Vika 9 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Flott sted med naerhet til sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Aker Brygge 5 min #

l@ Vitusapotek Aker Brygge 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Hl 49% i barnehagealder
W 24% 6-12 ar

11% 13-15 &r

16% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

U

ar m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

Il Aker Brygge/Tjuvholmen
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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SAMEIET SIOGANGEN 2-4 TJUVHOLMEN
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HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa ordinzert arsmgte den 16. april 2018

Tjuvholmen

Sameiet Sjggangen 2-4
c/o Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661 Oslo
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3.3.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SJOGANGEN 2-4 TIJUVHOLMEN

Innledning

Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere, husstandsmedlemmer eller andre som
benytter seksjonseiers leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

Alle som benytter seksjonseiers leilighet, jfr. pkt. 1.1., plikter & gjare seg kjent med og
sette seg inn i husordensreglene.

Beboerne plikter a falge husordensreglene og seksjonseier er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten og tilhgrende
fellesarealer. Husk at en lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt
vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne skal etterkommes.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

Fellesarealer

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere last (hovedinngangsdar, porter/darer til
garasjeanlegg).

Det er forbudt a rayke i gardens innendgrs fellesarealer.

Sa vel utendgrs som innendgars fellesareal skal behandles aktsomt. Reklame/ugnsket
post skal ikke kastes pa gulvet, men kastes i papircontainere i seppelrommet.

| ganger, trapper o.l. skal ikke hensettes mgbler eller noen form for gjenstander.

Det er heller ikke tillatt & sette fra seg poser med sgppel eller annet avfall.
Fellesganger og inngangspartier skal ikke benyttes som” garderobe” for kleer, skotgy
eller leketgy. Personlig utsmykning av fellesarealer inklusive dgrmatter er ikke tillatt.

Vask og reparasjoner som medfarer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt pa
sameiets fellesarealer.

Balkonger

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser o.l. ma av denne
grunn, og for a hindre at vann renner ned, henges pa innsiden av balkongene.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av terrasser. Tepper og tay ma
ikke ristes eller tarkes pa balkonger eller fra vinduer.

Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel, pappkartonger o.l. pa balkongene.

Det er tillatt & grille pa balkongene med gassgrill. Den enkelte seksjonseier plikter &
pase at grillingen ikke skjer til sjenanse for gvrige beboere, samt plikter & pase at

gassbeholdere/gassflasker behandles og oppbevares pa betryggende mate. Det er ikke
tillatt & oppbevare gassbeholdere/gassflasker innendgars; ei heller i boder eller i
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3.6.
3.7.

5.2.

5.3.
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5.6.

6.2.

7.2.

innendgrs fellesomrader. Grilling med kullgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongens utseende, herunder brystvern og balkong-
gjerder, dog kan styret gi dispensasjon i spesielle tilfeller. Avskjerming for gvrig mot
vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke.

Maling av vegger og tak innenfor seksjonseiers balkong er ikke tillatt.
Installering av boblebad og lignende pa balkong er ikke tillatt.

Leiligheter

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

Plumbo el. ma ikke benyttes ved tettet avlgp da dette teerer pa plasten. Ta kontakt
med vaktmester (Tjuvholmen Drift) ved tettet avlgp.

Ro og orden

Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
haylytt tale og musikk pa balkongene forstyrrer beboerne i et stort omfang.

| tidsrommet kl. 23.00 til kl. 07.00 ma det ikke spilles musikk med derer eller vinduer
apne.

Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer. Dog ma ovennevnte punkt.
5.1 0g 5.2 overholdes.

Handverksmessige arbeider innenfor egen seksjon skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 08.00
til 18.00 pa hverdager, lgrdager kl. 09.00 til 16.00.

Ingen stay eller sjenerende bygningsaktiviteter skal forega pa sendager og / eller
helligdager.

Mating av fugler samt montering av fuglebrett/kasser er ikke tillatt; verken pa
balkonger eller pa felles takterrasse.

Skilt, oppslag ol.

Navneskilt pa ringetablaer, postkasser og private inngangsdarer skal veere ensartet, av
den type som styret bestemmer. Tjuvholmen Drift er behjelpelig med bestilling av
skilter og montering av disse. Seksjonseier er ansvarlig for at dette utferes.

Private oppslag utvendig eller innvendig kan kun henges opp av seksjonseiere og
tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle. Oppslag ma merkes med dato og fiernes
innen 4 uker. Felles informasjon gitt fra styret til beboerne pa oppslagstavle blir
hengende frem til styret tar oppslaget ned.

Bredband og antenneanlegg

Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner, parabolantenner o.l. utenfor
leilighetene samt pa balkonger.

Side 2
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Sappel og avfall

Seppel skal pakkes godt inn og kastes i containerne i sgppelrommet i samsvar med
merket sorteringssystem.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig avfall, eller annet farlig avfall i
containerne.

Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til neermeste returpunkt, eller
til kommunens gjenvinningsstasjon.
Boder

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Seksjonseier ma selv besgrge renhold og holde
boden last.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene.
Det er ikke lov & koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

Det er ikke lov & oppbevare drivmidler som bensin, diesel o.l. i bodene grunnet
brannfare. Det er heller ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere / gassflasker i bodene,
se ogsa pkt. 3.4.

Takterrasse

Ved bruk av takterrassen plikter den enkelte beboer a utvise tilbgrlig aktsomhet og
opptre pa en hensynsfull mate som ikke er sjanse for gvrige brukere av takterrassen.

Eiendeler som medtas til takterrassen, skal medtas nar takterrassen forlates.
Seppel og annet restavfall skal kastes i sgppelkassene pa takterrassen.
Det er ikke tillatt & oppbevare eiendeler pa takterrassen.

Det er ikke tillatt & la kjeeledyr gjgre fra seg pa takterrassen («lufte kjzeledyret»).
Det er tillatt & medbringe kjeeledyr til takterrassen safremt det vises tilbgrlig
aktsombhet, og kjeeledyret ikke er til sjenanse for gvrige brukere av takterrassen.

Ingen beboere kan «holde av» hele takterrassen til private arrangementer.
Enhver beboer har til enhver tid rett til a benytte takterrassen.

Det er tillatt med grilling med gassgrill pa takterrassen. Grilling med kull er ikke tillatt.
For gvrig gjelder pkt. 3.4. tilsvarende.

Brannsikkerhet
Beboer er ansvarlig for & besgrge brannsikkerhet i egen bolig og fellesarealer.

Beboer plikter a gjore seg kjent med brannslukningsutstyret og instruksene i
Boligpermen. Se nettsiden http://boligperm.fdvweb.no/

Sprinkelkiler: I hver leilighet skal det ligge en kile. Det er beboeren sin plikt 4 gjgre seg
kjent med hvor denne ligger til enhver tid. Dette for a forhindre store vannskader i de
tilfeller denne blir utlgst ved et uhell.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa fremt det ikke er til patakelig sjenanse for naboene.

Dyreeier ma ta behgrig hensyn til renhold og hygiene.

For benyttelse av takterrasse sammen med kjeeledyr, se pkt. 10.5.

Styret vil kun vurdere skriftlige og vel begrunnede klager pa overtredelse av pkt. 12.1
0g 12.2.

Trygghet

For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdarene aldri blokkeres i apen stilling.
Det er ikke tillatt & slippe inn personer du ikke kjenner via calling-anlegget, eller via
hovedinngangsdarer.

Meldeplikt

Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

Seksjonseier plikter & sarge for at den/de som til enhver tid bebor seksjonseiers
leilighet har fatt utlevert husordensreglene.
Sanksjoner

Seksjonseier er ansvarlig for skader som paferes boligsameiet eller seksjonseiernes
eiendeler utfgrt av beboere eller besgkende i vedkommendes leilighet.

Utgifter til fjerning av sgppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fjernet fra
fellesomradet etter skriftlig varsel, vil bli belastet den seksjonseier dette gjelder.

Utgifter styret matte fa i forbindelse med husbrak og overtredelser av
husordensreglene kan belastes seksjonseier av husstand som forarsaker stgy og
overtredelser. Utgifter kan veere utrykning, megling, telefonutgifter etc.

Endringer

Arsmatet kan med rent flertall (50 %) endre husordensreglene dersom dette er
ngdvendig for eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.
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Sameiet Sjggangen 2-4 Tjuvholmen
Protokoll for ordinaert arsmgte 11.06.2023

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 17 stemmer

"Styreleder Anders Vembe velges til mgteleder. Olav Gimmestad signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Totalt antall stemmer: 17
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 2: Styrets arsberetning
Styrets forslag - Vedtatt med 17 stemmer

Styrets arsberetning angaende foregaende ar tas til etterretning.

Totalt antall stemmer: 17
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 3: Regnskap

Styrets forslag - Vedtatt med 16 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfgres til egenkapital”

Totalt antall stemmer: 16
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 4: Styrehonorar
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Styrehonorar - Vedtatt med 16 stemmer
Styrehonorar for perioden 2022-2023 settes til kr. 60 000

Totalt antall stemmer: 16
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5: Personvalg

Styreleder (2 ar)
Anders Vembe Valgt

Totalt antall stemmer: 17
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Ordinaert arsmete 11.06.2023 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Vembe, Anders 2023-06-16 Gimmestad, Olav 2023-06-18
Identifikasjon Identifikasjon

==_ baglﬁig Vembe, Anders -=" banle Gimmestad, Olav

t t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
S g.goem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2023

Ordinzert arsmate i Sameiet Sjggangen 2-4 avholdes 12.Juni 2023 kl.18:00 ved digital
avstemning.
Personlig link til avstemmingen som vil fungere som din stemmeseddel under arsmatet
sendes ut 11. juni klokken 10:00.

Avstemningen holdes apen frem til 12.juni klokken 18:00.

KONSTITUERING

A) Valg av meteleder.

B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.

D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

ARSBERETNING FOR 2022
Styret foreslar at den utsendte arsberetningen tas til etterretning.

ARSREGNSKAP FOR 2022

Styret foreslar overfgring av arets resultat mot konto for egenkapital.
Revisors beretning ettersendes.

GODTGJORELSER

A) Styrehonorar, forslag om kr 60 000 eks. arbeidsgiveravgift.

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar.

Oslo, 02.06.2023

Styret i Tjuvholmen Allé 4-6

Hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrak.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse ved besvarelse pa den elektroniske
avstemningen via personlig link.



Arsregnskap

Sameiet Sjggangen 2-4 Tjuvholmen

2022

Sameiet Sjogangen 2-4 Tjuvholmen Org.nr. 996087573

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen

Resultatregnskap

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Felleskostnader 8 500 964 8501 122 8 463 824
Sum inntekter 1 8500 964 8501 122 8 463 824
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold by gg/tekn.anlegg 3 1970518 1538 516 1358777
Renovasjon 4 259 172 345 148 154 436
Vaktmester 5 143 996 418 402 151 981
Off. avgifter/vannavgift 6 285983 369 042 255 547
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 7 809 723 822 676 914 962
Encrgi 8 2 855 809 2576 601 2563 279
Renhold 9 173 043 155 869 148 905
Uteomréder 10 271970 243 505 261 682
Forsikring 11 125 098 140 567 139 566
Kabel-TV og bredband 12 360 221 94 429 245 414
Teknisk Drift og -Forvaltning 13 1700 775 1362 435 1657 668
Stettefunksjoner 14 90 389 95 560 91 560
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 15 352 681 338 022 348 913
Sum driftskostnader 9399 379 8500772 8292 689
Driftsresultat -898 415 350 171 136
Finansinntekter 16 12 335 0 24 612
Sum finansinnt.- og kostnader 12 335 0 24 612
Resultat -886 080 350 195 747

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen

Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 12 250 0
Tl-avregning, tilgode 0 150 081
Andre kortsiktige fordringer 11 036 262 373
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 17 173 758 134 889
Bankinnskudd 18 253 241 706 442
Sum omlepsmidler 450 285 1253 785
Sum eiendeler 450 285 1253 785
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -305 357 908 399
Sum egenkapital 19 -305 357 908 399
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 629913 112 220
Forskuddsbetalte felleskostnader 125 869 233131
Annen kortsiktig gjeld -140 35
Sum kortsiktig gjeld 755 642 345 386
Sum gjeld og egenkapital 450 285 1253 785
Arbeidskapital:
Omlegpsmidler 450 285 1253 785
Kortsiktig gjeld 755 642 345 386
Sum Arbeidskapital -305 357 908 399

Anders Vembe
Styreleder

Oslo, 02.06.2023
Styret for Sameiet Sjogangen 2-4 Tjuvholmen

Olav Gimmestad Morten Doresius

Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert



Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlepende i den
perioden tiltakene utfares. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfgrer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite/mye fakturert naering blir bokfgrt mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Bolig og Neering og Kontor, se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2022 — fordelt».

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI - kostnader). Sameiet betaler a-konto belap hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert ar. Avregnet belgp som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfgrt som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Bolig og Naering og Kontor se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2022 — fordelt».

Sameiets driftskostnader fordelt pa hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direkte- og Tl-kostnader mot budsjett».

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Bolig Kontor Naering Sameiet
Kvm i hht tinglyst seksjonsbegjsering 4 066 6718 158 10 942
Kvmi% 37,16 % 61,40 % 1,44 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) ar 2022: 85,90 60,26 184,48 71,58
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) ar 2021: 73,68 53,38 208,04 63,16
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) &r 2020: 61,98 42,49 96,91 50,52
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) ar 2019: 57,99 51,17 34,71 52,89
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Note 3 Vedlikehold bygg/tekn.anlegg

Vedlikehold bygninger
Vedlikehold nytt utstyr
Vedlikehold heis
Vedlikehold VVS
Vedlikehold ventilasjon
Vedlikehold elektrisk anlegg
Sum Vedlikehold bygg/tekn. anlegg

Dir. kostn.

82720
0

286 551
155 259
24 563
437 604
986 697

Tl-kostn. Sum kostn.
228 901 311 621
19 668 19 668

0 286 551

89 117 244 377
418 681 443 244
227 453 665 056
983 820 1970 518

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og

utbedringer/vedlikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Soppeltemming
Sum Renovasjon

Note 5 Vaktmester

Vaktmestertjeneste
Diverse utstyr
Sum Vaktmester

Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.

Note 6 Off. avgifter/vannavgift

Offentlige avgifter
Sum Off. avgifter/vannavgift Tjuvh.

Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)

Vakthold/overvakning/alarmanlegg
Vedlikehold brannvernanlegg
Heis-/alarmtelefon

Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)

Dir. kostn.
0
0

Dir. kostn.
0
0
0

Dir. kostn.
0
0

Dir. kostn.
12 894

76 295

0

89 189

Tl-kostn. Sum kostn.
259 172 259 172
259 172 259 172

Ti-kostn. Sum kostn.
140 921 140 921

3075 3075

143 996 143 996
Tl-kostn. Sum kostn.
285 983 285983
285983 285983

Ti-kostn. Sum kostn.

560 995 573 889

104 100 180 395
55439 55439

720 534 809 723
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Note 8 Energi

Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 148 545 198 488 347 033
Fjernvarme 0 1349 732 1349732
Kjeling 0 1159 045 1159 045
Sum Energi 148 545 2707 264 2 855 809
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Renhold 151 152 21 891 173 043
Sum Renhold 151 152 21 891 173 043
Note 10 Uteomrader
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Snebreyting 0 74 325 74 325
Skadedyrkontroll 0 3297 3297
Vedlikehold uteanlegg 3782 190 566 194 348
Sum Uteomrader 3782 268 188 271 970
Note 11 Forsikring
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Forsikringspremie 78 569 1937 80 506
Forsikringskadeoppgjer 44 592 0 44 592
Sum Forsikring 123 161 1937 125 098
Note 12 Kabel-tv og bredband
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Tv, bredband 360 221 0 360 221
Sum Kabel-tv og bredband 360 221 0 360 221
Note 13 Teknisk drift og -Forvaltning
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Konsulenthonorar 0 5248 5248
Driftsavtaler TD og Tl 607 377 1088 150 1695 527
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning 607 377 1093 398 1700775

Dokumentet er elektronisk signert



Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 14 Stottefunksjoner

Leie av driftsentral

Kontorrekvisita

Telefon

Diverse kostnader
Sum Stettefunksjoner

Note 15 Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Forretningsfaersel
Forretningsfarsel tilleggstjenester
Revisjonshonorar
Datakostnader
Porto/kopi/arkiv
Bankgebyr
Sum Adm. inkl. forr.forsel og styrehonorar

Bori BBL er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 16 Finansinntekter

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt (utbytte
Sum Finansinntekter

Note 17 Forskuddsbet. og periodiserte kostn.

Periodisert forsikring
Periodiserte kostnader

Sum forskuddsbet. - og periodiserte kostnader

Note 18 Bankinnskudd

Driftskonto Boligbanken
Sum bankinnskudd

Dir. kostn.

0
0
0
1122
1122

Dir. kostn.
60 000

8 460

146 220
19 356

15 500
9412
2000

4 325

265 273

Dir. kostn.
1410

10 925

12 335

Tl-kostn. Sum kostn.

69 459 69 459

0 0

24 498 24 498

-4 691 -3 569

89 267 90 389

Tl-kostn. Sum kostn.

0 60 000

0 8 460

80 614 226 834

0 19 356

6794 22 294

0 9412

0 2000

0 4325

87 408 352 681

Tl-kostn. Sum kostn.

0 1410

0 10 925

0 12335
173757
0
173 758
253 241
253 241
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Note 19 Egenkapital

EGENKAPITAL

Bolig Kontor
Annen egenkapital IB 580 724 251 760
-/+ awgang/tilskudd 0 -251 760
+ arets resultat -646 487 -132 604
Annen egenkapital UB 65 763 -132 604

Naering
75916
-75 916
-106 989
-106 989

SUM
908 400
-327 676
-886 080
=305 357

Sameiet vil i 2023 fakturere Kontor, Neering med kr 132 604 og kr 106 989 som gjelder for lite fakturerte

felleskostnader i 2022. Dette vil bokfgres mot egenkapitalen i 2023.
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Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Felleskostnader 9616 600 8 500 964 8501122 8 463 824
Sum inntekter 9616 600 8500 964 8501 122 8 463 824
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 1461 338 1970518 1538516 1358777
Renovasjon 141 718 259172 345 148 154 436
Vaktmester 162 035 143 996 418 402 151981
Off. avgifter/vannavgift 366 559 285983 369 042 255 547
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 895 852 809 723 822 676 914 962
Encrgi 3179 166 2 855809 2576 601 2563279
Renhold 242 008 173 043 155 869 148 905
Uteomréder 402 394 271970 243 505 261 682
Forsikring 170 266 125 098 140 567 139 566
Kabel-TV og bredband 323783 360221 94 429 245 414
Teknisk Drift og -Forvaltning 1693 621 1700 775 1362 435 1657 668
Stettefunksjoner 108 495 90 389 95 560 91 560
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 417 726 352 681 338 022 348913
Sum driftskostnader 9564961 9399379 8500 772 8292 689
Driftsresultat 51 639 -898 415 350 171 136
Finansinntekter 0 12335 0 24 612
Sum finansinnt.- og kostnader 0 12 335 0 24 612
Resultat 51639 -886 080 350 195 747
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ARSBERETNING FOR 2022

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinzert arsmgte 02.06 2022 har sameiets tillitsvalgte veert

falgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Anders Vembe 2021 (2 ar)
Styremedlem: Morten Doresius 2022 (2 ar)
Styremedlem: Olav Gimmestad 2022 (2 ar)
Varamedlem Arve Eidsvik 2022 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSFQJRSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN
Sameiet bestar 83 seksjoner fordelt pa 5 neeringsseksjoner og 78 boligseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 41 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 996 087 573.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogséa http://www.tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

BOLIGPERM

Tjuvholmen Drift AS ansker at alle beboere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no

for rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsmal.

Henvendelser via boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet
henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved kontakt il
Tjuvholmen Drift AS, og en effektiv oppfelging av henvendelsen.
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HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. Nar det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er det styrets plikt &
gjere seksjonseier og/eller bruker oppmerksom pa det ansvar som den enkelte har etter
gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt gjennom dette punkt
i arsberetningen.

For gvrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med
Tjuvholmen Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.

KABEL-TV OG BREDBAND

Sameiet har avtale med Telia om kabel-TV og bredband.

Sparsmal vedrgrende kabel-TV og bredband kan rettes til Telia via www.telia.no eller
Telefon: 924 05 050.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer
83419970. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver
tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved
totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og
starrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2023 utgjere kr 25 000.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret i
sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tiuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i

Gjensidige.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsore. Ved utleie, ma seksjonseier sogrge for a enten selv eller besgrge at leietaker har
tilsvarende forsikring.
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ARSOPPGAVE - LIGNINGSVERDI - EIENDOMSSKATT

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets skattepliktige inntekter, utgifter, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte seksjonseier oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Oslo kommune,
Kemnerkontoret.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en energiattest for sin
bolig.

3. TUUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stremforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%), Tjuvholmen
Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Neering AS (8%),
Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%), Tjuvholmen F3 Neaering AS
(5%), Tjuvholmen F1-N Naering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Naering AS (3%), Tjuvholmen F8
Neering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og daglig leder er
Marlene Wold (Newsec).

| henhold til kigpekontraktene for fagrstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner, sameiets
vedtekter og tinglyst erklzering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de lgpende kostnadene knyttet il
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt forbruk.

TI Brukerforum (BF):

For a sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutningeri Tl er

det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen har
rett til & gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermgater, som arrangeres av Tl hvert
halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer tilsvarende breken
for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett til & uttale seg om
nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pa de
kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre
det foreligger seerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa
brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

Tl Kontaktutvalg (KU):

For & sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og Tl, er
det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge
grunnlaget for at bolig- og naeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet i BF
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pa en god mate gjennom a behandle utkast til budsjett for Tl, foresla saker pa sakslisten til
mgtene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der Tl gnsker dette.

3. STYRETS ARBEID

Styret har gijennom 2022 avholdt jevnlige styremater og utover det diskutert aktuelle saker per
mail. Styret har ogsa deltatt pa meter i Tl Brukerforum.

Utover normal drift har vi hatt felgende saker:

Oppfolging av klager pa brak

Oppfolging av forsikringssaker

Utskiftning av stoppekraner

Diverse utskiftninger og vedlikehold relatert til stoppekraner, rarsystemer og pumper
Fatt utarbeidet en tilstandsrapport fra sweco som fremtidig vedlikeholdsarbeider skal
baseres pa

Planlagt byggets farste fasadevask

Representert sameiet i Tjuvholmen Infrastruktur

5. REGNSKAPET FOR 2022

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital. Resultatet for aret viser et underskudd pa kr 886 080.
Bolig kr — 646 487, Kontor kr -132 604 og Naering med kr -106 989.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Inntektene i 2022 var pa totalt kr 8 500 964 som er pa linje med budsjett.

Kostnadene i 2022 var pa totalt kr 9 399 379 som er kr 898 607 hayere enn budsjettert.
Hovedarsakene er folgende:

- Vedlikehold bygg og teknisk anlegg:, Det har veert gkte kostnader i 2022 knyttet til
Vedllikehold av heis, VVS og elektrisk anlegg

- Energiprisene var vesentlig hgyere i 2022 sammenliknet med normalérene som budsjettet
var basert pa.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, kabel-TV/bredband,
forretningsfarsel, styrehonorar etc.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI-kostnader).

Fordeling av kostnadene internt i sameiet felger sameiets vedtekter § 3.

Fordeling av kostnadene mellom sameiets bolig- og naeringsseksjoner er utarbeidet av
Tjuvholmen Drift AS jf. Sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utfarer sameiets tekniske drift
og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne

forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Dokumentet er elektronisk signert



Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.

6. BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2023. Budsijettet
ligger vedlagt.

Inntektene for Kontor og Neering er justert tilstrekkelig for & dekke de budsjetterte kostnader.
Neeringsseksjonene blir avregnet hvert ar. Inntektene for bolig er justert opp med 2,5% for
2023.

Den forelgpige oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 51 369.
For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjiennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig & forutse utviklingen i energiprisene. | tr&d med
prisutviklingen i 2022, har styret budsjettert med gkte energikostnader.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2023.

Indeksreguleringen 6,8% er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie
kan i tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak. Premien kan ogsa
reguleres ut ifra gkte kostnader pa stal og treverk etc. som benyttes ved utbedringer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune i 2023:
Renovasjonsavgiften gkes med 13%

Vann- og avlgpsavgiften gkes med 23,4%.

Tilsynsgebyr feiing kr.127,50, feiegebyr pipelap/skorstein kr.1 250.

@vrige driftskostnader:

For agvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
(KP)/lgnnsvekst.

Oslo, 02.06.2023
Styret

1
Sameiet Sjogangen 2-4

Anders Vembe Olav Gimmestad Morten Doresius
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen
Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Sjegangen 2-4
Tjuvholmen for aret som ble avsluttet den 31. desember 2022. Formalet er & kunne konkludere pa
hvorvidt regnskapet 1 det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for & péase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for 4 muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstaende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vi mener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi er ikke kjent med forhold som kan medfere at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har pa tilberlig mate regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 2023

Styrets leder Styremedlem

Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Oslo

Dato: 19.07.2023
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Dato: 19.07.2023
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 121578/ 86474960 Deres ref.: 45432/

Adresse: SIGGANGEN 4 WM264 3000093 3002312

Kommentar:

Gnr/Bnr: 210/41
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ~ mmmmmmmmmmeees 73 - Felles gangareal

70 - Felles avkjgrsel ~ =mmmmmmmooeees 76 - Felles underjordisk anlegg
75 - Felles garasjeanlegg - P-hus — 312 - Fortau

120 - Forretning m.tilh.anlegg — 316 - Gatetun

140 - Bolig/forr./kontor —— 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
141 - Forr./kontor/offentig ~~ --mmmmmmeoeee- 324 - Veigrunn under bru

170 - Privat institusion  ~~ ————————— 325 - Veigrunn i tunnel

312 - Fortau — 450 - Sméabathavn

316 - Gatetun/gagate —— 912 - Grense for forelgpig plan
335 - Torg — — —— 913 - Formalavgrensning

340 - Omrade avsatt til havneformal — 925 - Gesimslinje

341 - Kai = 930 - Reguleringslinje

450 - Smabathavn —— 964 - Regulert u-gradgrense
452 - Lek/opphold/sport ——— Formalgrense

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformdl ————— Forelgpig plan
2010 - Veg = === === P|angrense (gammel lov)
2013 - Torg == == === Plangrense (ny lov)

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

——————— RpRegulertHgyde
6700 - Friluftsomrade
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———=-Bru
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Dato: 19.07.2023
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 121578/ 86474960

Adresse: SUIJGANGEN 4

Deres ref.: 45432/
WM264 3000093 3002312
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Kommuneplanen 2015-2030 {

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 19.07.2023 Kartet viser L_Jtsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommun

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 121578/86474960

Deres ref.: 45432/ Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg
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— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig
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O Fremtidig kollektivknutepunkt
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===
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Bebyggelse og anlegg, fremtidig
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Havn, eksisterende

Havn, fremtidig
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Indre by (utviklingsomrader)
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SE ENDRING AV FELT 1 OG 8. MINDRE VESENTLIG ENDRING, VEDTAK 26.05.2009 — (V260509.DOC).
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TJUVHOLMEN GNR. 210 BNR. 12 MFL.

8 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3-200301524 Alt. 4 datert
12.05.2004, revidert 18.05.2004.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:

- byggeomrade (felt 1): bolig, forretning, kontor, bevertning, hotell, allmennyttig formal (kultur, trim,
forsamlingslokale, barnehage)

- byggeomrade (felt 2, 3, 4, 7 og 8): bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (kultur,
trim, forsamlingslokale, barnehage)

- byggeomréde: allmennyttig formal (kultur)

- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, gagate, torg, gangbro, annet veiareal

- friomrade: park, gangbro, omrade i sjg

- spesialomrade: trafikkomrade i sjg, gjestehavn

- fellesomrade: felles avkjarsel

- kombinerte formal:
- byggeomréde: allmennyttig formal (kultur) / spesialomrade: trafikkomrade i sj@
- offentlig trafikkomrade: gagate / spesialomrade: trafikkomrade i sj@
- byggeomréade: bolig, forretning, kontor m.m. / spesialomrade: trafikkomrade i sjg
- byggeomréde: bolig, forretning, kontor m.m. / offentlig trafikkomrade: gagate
- friomrade: omrade i sjg / friomrade: park

§ 3. Plankrav
For felt 1 sgr for pen passasje skal vedtatt bebyggelsesplan foreligge far ramme- eller deletillatelse kan
gis.

8 4. Generelle bestemmelser
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pa plankartet. Der hvor annen
avgrensning ikke er angitt er byggegrense lik formalsgrense. Mot diagonalgaten, T1, T2 og T3 skal
bygningene plasseres i byggegrensen. Bebyggelsen skal ha maksimum byggehgyder som angitt pa
plankartet. Bruksareal under terreng regnes ikke med i T-BRA.
Eventuelle glassgarder skal regnes med sitt faktiske gulvareal, det vil si uten beregningsplan for hver 3,0
meter hgyde. Utkraginger er vist pa planen. Arkader er ikke vist pa planen, men sikres i bestemmelsene.
Det tillates maksimum 20 % boliger i 1.etasje mot diagonalgaten, T1,T2 og T3 samt omradet fra T2 og mot
Stranden pa Aker Brygge.
Det tillates ikke mer enn 6 000 m* T-BRA forretning totalt inkludert tilharende arealer. Virksomhetene mot
diagonalgaten og torgene skal ha innganger fra disse. Det tillates i tillegg innganger fra andre sider. Det
skal etableres en barnehage innenfor planomradet. Barnehagen lokaliseres i bebyggelsens 1.etasje med
tilgang til tilfredsstillende uteareal. Det skal dokumenteres at utformingen av gater, plasser, bebyggelse og
utomhusareal er i trdd med designprogrammet for omradet. Tilharende temahefter beskrevet i
designprogrammet skal foreligge ved rammesgknad. Det skal legges til rette for en variasjon i
leilighetstyper. Det tillates inntil 60 % 2 roms leiligheter eller mindre, hvorav maksimum 10 % kan veere 1
roms leiligheter.

§ 5. Utforming
Bebyggelsen skal gis hgy arkitektonisk kvalitet, med variasjon i fasadelgp og dimensjonering, material- og
fargebruk. Bebyggelsen pa Akerodden skal utformes slik at den blir et bindeledd mellom den massive
bebyggelsen p& Aker Brygge og den lettere bebyggelsen pa Tjuvholmen. Bebyggelsen pa Tjuvholmen skal
gi et lyst og lett uttrykk.
Bebyggelse p& Akerhaven skal i sin utforming og volumoppbygging ta hensyn til siktlinje mot Radhuset. Det
tillates innpasset takterrasser. Ngdvendige sikkerhetsgjerder pa tak i forbindelse med takterrasser regnes
ikke til gesimshgyden, men disse skal ha en transparent utforming. Takoppbygg skal utformes som en
integrert del av bygningenes arkitektur. Takoppbygg tillates for heisoppbygg, trapper, nadvendige tekniske
installasjoner og rom for veerbeskyttelse naturlig tilhgrende takterrasser. Takoppbygg skal begrenses til 3
meter over regulert byggehgyde og utgjare maksimum 10 % av hvert tak og 20 % for hotellet. Takoppbygg
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for heis kan tillates inntil 4 meter over regulert byggehgyde. | felt 1 skal del av bebyggelsen som ligger
mellom angitte coter c+35,5 og c+18,5 avtrappes etasjevis, jevnt fordelt mellom de angitte hgydene.

86.Felt1,2,3,4,70098
Feltene 1, 3 og 8 inneholder utkraginger hvor byggeomradene kombineres med offentlig trafikkomrade pa
bakkeplan og med spesialomrade: trafikkomrade i sjg.

Tillatt bruksareal skal ikke overstige:

- Felt1: 37 400 m?, herav minimum 35 % boliger og maksimum 15 000 m2 hotell
- Felt2: 20400 m?, herav minimum 50 % boliger

- Felt 3: 19 300 m2, herav minimum 50 % boliger

- Felt4: 7200 m?

- Felt7: 23 400 m2, herav minimum 75 % boliger

- Felt8: 35700 m2 herav minimum 75 % boliger

| felt 2 skal det veere et apent gardsrom pa minimum 300 m*fra og med 3.etasje og oppover. Gardsrommet
kan ikke overbygges. | felt med byggeomrade over trafikkomrader skal det vaere minimum 4 meter fri hgyde
under utkragingen. | felt med byggeomrade over vann skal det vaere minimum 7 meter fri hgyde under
utkragingen.

Arkader skal utformes etter forholdstallet 2 bredde / 3 hgyde. Inne i arkadene tillates nedsenkede volumer i
maksimalt 1 / 3 av arkadens lengde og maksimum halve bredde med minimum fri hgyde 3 meter over
gangareal. Den frie hgyden er gjennomsnitt av innerste og ytterste hgyde ved veggliv i arkaden.
Gangarealet under arkadene skal opparbeides som del av tilliggende gate / plass. Mot plassene T1, T2 og
T3 og diagonalgaten tillates arkader. I tillegg kan 1.etasjene mot disse plassene og diagonalgaten utvides i
1.etasje ut over forméalsgrensen med overdekkede utearealer / baldakiner / sesongbaserte installasjoner for
servering. | felt 1 skal det veere arkade i 2 / 3 av fasadelengden mot vest, nord for byggegrensen som deler
feltet i to. Arkaden skal veere minimum 3 meter bred.

Inngangspartier og konstruksjoner tillates der det ikke er i konflikt med bruken av trafikkomradet. Areal
mellom bebyggelsen og offentlig trafikkomrader skal opparbeides som del av tilliggende gate / torg.

Balkonger kan krage ut over byggegrense innenfor formalsgrensen. Balkonger kan i tillegg krage ut over
forméalsgrensen med maksimum 1 meter pa disse angitte stedene:

Felt 1: Mot Filipstad, innenfor siktlinje fra Bryggetoget som er definert pa plankartet.

Felt 2: P& strekningen mot Pipervika der trafikkomréadet er utvidet til en plass.

Felt 3: P& strekningen mot Fonteneplassen, T2.

Felt 7: P& strekningen som vender mot den store apningen i bebyggelsen i felt 8 (den indre parken).

Mot diagonalgaten, T1,T2 og T3 gjelder dette fra 3.etasje og oppover, ellers fra 2.etasje og oppover.

Gjennom bebyggelsen / byggefeltene skal det sikres dpne allment tilgjengelige fotgjengerforbindelser / torg.

Falgende fotgjengerarealer skal innpasses:

- Gjennom felt 1 mellom ovalbygget og hotellet

- Gjennom felt 1 fra Fonteneplassen (plass T2) til Filipstadkilen

- Gjennom felt 2 i minimum 3 meter bredde og 1 etasje hgyde fra diagonalgaten til Dokken.

- Gjennom felt 3 i minimum 3 meter bredde og 1 etasje hgyde fra Fonteneplassen til Akerhaven.

- Gjennom felt 7 i minimum 5 meter bredde og 2 etasje hgyde fra plass T3 til ubebygd areal mellom
bygningene i felt 8.

- Gjennom felt 7 i minimum 5 meter bredde i dpen gjennomgang fra diagonalgatens sydligste del til
plassen mellom felt 7 og 8. Forbindelsen skal ogsa fungere som kjgrevei for beredskapsmessig
atkomst.

- Minimum 2 traseer gjennom felt 8 i minimum 5 meter bredde i &pen gjennomgang fra offentlig
gangareal i sgrvest mellom felt 7 og 8 til offentlig gangareal i nordgst mot Filipstad.

- Det skal i felt 8 i tillegg opparbeides to plasser pa til sammen minimum 2 dekar, som skal grense til
offentlig trafikkomrader og fotgjengerforbindelser. Plassene skal utformes som urbane parker /
plassrom.

§7. Felt50g 6
For felt 5 skal tillatt bruksareal ikke overstige 3 000 m* T-BRA. Ubebygd areal skal opparbeides slik at det
framstar som del av tilliggende parkomrade.
For felt 6 skal tillatt bruksareal ikke overstige 2 300 m* T-BRA.
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§ 8. Offentlige trafikkomrader
Offentlige trafikkomrader skal kunne betjene beredskapstrafikk og utrykningskjeretay. Varelevering og
spesialtransport/flytting etc. tillates. Det tillates parkeringsanlegg under offentlige trafikkomrader. Det tillates
innpasset uteservering pa offentlige gater og plasser. Uteservering og annen mgblering tillates ikke der
hvor det kan veere til hinder for atkomst, beredskapstrafikk, utrykningskjaretay, varelevering og allmenn
ferdsel. P& torg T2 (Fonteneplassen) tillates fontener / skulpturer. P& torg T3 (Tarnplassen) tillates det
innpasset et tarn / en installasjon, med maksimum bebygd areal 40 m2 og maksimum hgyde c+70 meter.

Det tillates en bro som binder sammen takene i feltene 4 og 6 med maksimum bredde 5 meter. Annet
veiareal skal beplantes / opparbeides parkmessig. Annet veiareal langs atkomstveien tillates benyttet til
bussparkering. Buss- og drosjeholdeplass kan etableres pa offentlig veiareal innenfor atkomstomradet. Det
skal etableres en bred fotgjengersone i Ruselgkkveiens forlengelse over atkomstomradet / trafikktorget.
Under trafikkomrade T3 tillates det innpasset inntil 1 200 m* BRA tilknyttet formal tilsvarende felt 6.

Det tillates & etablere en brygge for rutebat pa gstsiden av Akerodden eller ved annet offentlig
trafikkomrade, med tilhgrende venteskur. Det tillates & etablere teknisk sentral under offentlig trafikkareal.
Servicebrygge pa regulert gjestehavn mellom Tjuvholmen og Tingvallautstikkeren tillates atkomst over
omradet til servicebrygge pa lik linje med gvrig naeringsvirksomhet i omradet.

§ 9. Friomrade (park)
| parken ved felt 5 (Skjeeret) skal det plasseres skulpturer og installasjoner. Det tillates dessuten oppfart en
mindre bygning/ kiosk tilknyttet bading, friluftsliv og kulturaktiviteter (paviljong) med maksimum grunnflate
pa 30 m®. Det skal etableres toaletter. Parken kan benyttes til kulturaktiviteter. Det tillates uteservering i
Akerhaven pa ca 1/3 av arealet langs gaten. Det tillates oppfert en paviljong i forbindelse med
uteserveringen med maksimum grunnflate pa 30 m®. Det tillates parkeringsanlegg under Akerhaven.
Varelevering tillates over friomrade: park.

§10. Spesialomrade (gjestehavn)
Innenfor skraverte omrader tillates etablert gjestehavn med brygger for korttidsplasser for bater. Det tillates
trapper/ atkomstbroer fra gjestehavnen til offentlig trafikkomrade pa land. Det tillates ikke molo eller
bglgebrytere i gjestehavnen.

§11. Fellesomrade
Felles avkjersel (Tjuvholmen) skal veere felles for planomradet, gnr. 210 bnr. 12. Rampene innenfor
atkomstomradet og pa& broen mellom Akerodden og Tjuvholmen skal optimaliseres med hensyn pa
plassering og stigningsforhold for atkomsten til parkeringsanlegget og hensyn til gang- og siktakser.

§12. Parkering
All bilparkering skal skje under terreng. Det tillates maksimalt 1 000 parkeringsplasser.
Til boligene skal det etableres minimum 700 parkeringsplasser. Maksimalt antall plasser til andre formal
skal ikke overstige 300 plasser. Det tillates biloppstillingsplasser etter falgende norm:
- Kontor skal ha maksimum 1,6 plasser pr. 1 000 m* BTA
- Forretninger/detaljhandel/service skal ha maksimum 2 plasser pr. 1 000 m’ BTA
- Restauranter/serveringssteder skal ha maksimum 1 plasser pr. 10 seter.
- Hotell skal ha maksimum 1 plasser pr. 10 rom.
- Allmennyttig formal (kultur) skal ha maksimum 150 plasser.
Sykkelparkering skal opparbeides i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

§13.  Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av tomten i
malestokk 1: 200. Denne skal vise sammenhengen og avgrensningen med tilliggende offentlige
trafikkomrader / torg. Planen skal vise nye terrenghgyder, vegetasjon, beredskapskjaring, sykkelparkering,
gangforbindelser samt opparbeiding av leke- og oppholdsarealer. Utomhusplanen skal vise hvordan
fremkommelighet for bevegelseshemmede er ivaretatt. Det skal ogsa utarbeides takplan for bebyggelsen.
Det skal ikke gis igangsettingstillatelse for byggeomradene far utomhusplanen er godkjent.
Takvann og regnvann skal handteres ved infiltrasjon i grunnen eller avigp til sjgen.

8 14. Rekkefglgebestemmelser
Uterom, miljgelementer og offentlige arealer skal etableres samtidig med utviklingen av de enkelte felt.

Far et felt gis brukstillatelse, skal tilliggende gate med minst halve bredde samt minst halve tilliggende
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plass veere ferdigstilt.

For de felt som ligger til sjgen, skal hele gangarealets bredde mot sjgen veere ferdigstilt for det gis
brukstillatelse for tilliggende felt.

Sgknad om tillatelse til barnehage skal innsendes senest nar det er gitt igangsettingstillatelse for minimum
400 boliger innenfor planomradet. Brukstillatelse for barnehage skal senest foreligge nar 750 boliger
innenfor omrédet har fatt brukstillatelse.

Atkomstomradet tilknyttet Munkedamsveien inkludert trafikktorg skal veere etablert senest nar
avkjarselsrampe til garasjeanlegg pa Akerodden tas i bruk.

Bro mellom Tjuvholmen og Filipstad skal etableres senest far felt 8 gis brukstillatelse. Bro mellom
Akerodden og Tjuvholmen skal veere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for farste felt pa Tjuvholmen. De to
broene mellom Skjeeret og Tjuvholmen skal veere ferdigstilt fer det gis brukstillatelse for badeomradet. Bro
mellom felt 4 og felt 5 skal veere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for felt 4. Bro mellom Skjeeret og
Akerhaven skal veere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for felt 3. Bro over Dokken skal veere ferdigstilt far
det gis brukstillatelse for felt 2.

§ 15. Oppfalgingsprogram
Ved rammesgknad for den sgndre del pa Tjuvholmen skal det redegjares hvordan anlegget er sikret mot
skipsstat.

Ved farste rammesgknad skal det redegjares for eventuelle skoleveier som bergres i anleggsperioden, og
hvordan disse sikres.

Ved rammesgknad til etablering av badeplass skal det redegjgres for om det foreligger overvannsutslipp
som har konsekvenser for vannkvaliteten pa badeplassen, og hvordan vannkvaliteten kan sikres.
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(Hus 16 og 17):

VEDTEKTER
(ved etableringen av sameiet 20. okt. 2010)
(Endret i sameiermgte 25.4.2017)
(Sist endret i ord. &rsmgte 16.4.18)

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Sjggangen 2-4 Tjuvholmen (heretter kalt Sameiet).
Sameiet har forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 210, bnr. 41 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 5 nzeringsseksjoner (butikker/restauranter/kontorer) og 78 boligseksjoner i
henhold til tingslyst seksjoneringsbegjeering. Eierbrokene er fastsatt ut fra den enkelte
bruksenhets areal eksklusive tilleggsdel. Liste over seksjonene med eierbrgker vedlegges
vedtektene som Bilag 1.

§ 2 Raderett

Hver seksjonseier er hiemmelshaver til sin seksjon, eventuelt til ideell andel av seksjon, og har
eksklusiv rett i forhold til de gvrige seksjonseiere til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsa av
eventuell tilleggsdel i henhold til seksjoneringsbegjeeringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av seksjoneringsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, vedtektene samt de generelle ordensregler som matte veere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgdende godkjennelse av styret slik som bestemt i § 9
eller i eierseksjonsloven. Ledninger, rar og lignende innvendige installasjoner kan fgres gijennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.

8 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader for Sameiet anses ogsa kostnader til drift
og vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen gjennom Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI-
kostnader). Som felleskostnad anses videre kostnader til drift og vedlikehold av tekniske rom,
tekniske anlegg og/eller innretninger og lignende som seksjonseierne er eiere
av/rettighetshavere til, pa annen eiendom pa basis av tinglyste bruksrettserkleeringer. | de tilfeller
hvor bare enkelte av seksjonseiermne, og ikke alle, er rettighetshavere til slike anlegg, dekkes
kostnadene til drift og vedlikehold av rettighetshaverne direkte, uten & ga innom Sameiet.



Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseiere slik som bestemt i Sameiets vedtekter.
Fordelingen er dels basert pa nytte, dels pa forbruk, dels pa likedeling og dels pa eierbragk.
Kostnader som ikke er behandlet seerskilt i vedtektene fordeles mellom samtlige seksjonseiere
etter eierbrgk.

Eierne av neeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader — fordelt mellom
neeringsseksjonene i samme forhold som sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg som bare eller i det alt vesentlige betjener
neeringsdelen, herunder kjaleanlegg.

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer, herunder fasader, som
bare eller i det alt vesentlige betiener neeringsdelen. Dette gjelder ogsa
stramkostnader for slike fellesarealer.

- Vaktmestertjenester knyttet til neeringsseksjonene/naeringsdelen.

- Handtering av avfall fra naeringsseksjonene/nzeringsdelen.

- Kostnader til oppvarming og opplysing av naeringsdelen.

- Vedlikehold og drift av heiser som bare eller i det alt vesentlige benyttes av
naeringsseksjonene.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
neeringsdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener neeringsdelen

- Fjernvarme

Med "naeringsdelen” menes de fellesarealer, inklusive felles innretninger, som naturlig harer til
neeringsseksjonene. Tilsvarende definisjon gjelder for "boligdelen”.

Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader — fordelt mellom boligseksjonene i
samme forhold som sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg som bare eller i det alt vesentlige betjener
boligdelen.

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer, herunder fasader, som
bare eller i det alt vesentlige betjener boligdelen. Dette gjelder ogsa stremkostnader
for slike fellesarealer.

- Vaktmestertjenester knyttet til boligseksjonene

- Handtering av avfall fra boligseksjonene.

- Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare eller i det alt vesentlige benyttes av
boligseksjonene.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

- Fjernvarme

Som eksempel pa kostnadselementer som fordeles mellom samtlige seksjonseiere i henhold til
sameiebrgk nevnes:

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

- Byggforsikring

- Kommunale avgifter

- Honorar til tillitsvalgte

- Kostnader til lgpende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilhgrende avrenning
0g overvannssystemer



- Tl-kostnader (med mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter malt
forbruk.)

- Kostnadene knyttet til tekniske rom og/eller innretninger pa annen eiendom (med
mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter malt forbruk)

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet slik
som bestemt i eierseksjonsloven.

Det skal foretas arlig avregning av felleskostnadene overfor nzering.

Boligseksjonene skal ha rett til & kreve at det pa arsmetet besluttes etablert vedlikeholdsfond for
boligseksjonene/boligdelen. Eventuelt slikt vedlikeholdsfond besluttes med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer fra boligseksjonene pa arsmgtet. Neeringsseksjonene er ikke forpliktet til
a delta i et eventuelt slikt vedlikeholdsfond og har ikke stemmerett ved beslutning om
vedlikeholdsfond for boligseksjonene/boligdelen.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell tilvist
bod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er Sameiets ansvar. Som felles
utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa balkonger/terrassene, uansett om disse er
tilleggsdeler til seksjonene eller eventuelt er felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er dog
forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 farste ledd, til & holde sine
balkonger/terrasser, herunder slukene, fri for sng, blader osv.

8§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 medlemmer. Styret velges av arsmatet for to ar,

med mindre arsmagtet ved valget bestemmer en annen periode for ett eller flere av medlemmene.
Minst ett av styremedlemmene skal representere naeringsseksjonene. Kun fysiske personer kan
veere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt av arsmgatet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter. Seksjonseierne forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem
i fellesskap. Et av styremedlemmene skal ha saerskilt ansvar for & ivareta forhold knyttet til
boligseksjonene/boligdelen.

Styrets leder representerer Sameiet pa brukermgtene i Tjuvholmen Infrastruktur AS.
§ 6 Arsmgtet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmetet.
Ordineert arsmate holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret
finner det ngdvendig eller nar seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av

stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som gnskes
behandlet pa arsmatet ma meldes skriftlig til styret.



Innkalling til arsmeatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pad minst atte og hayst tjue
dager. |innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Det ordinaere arsmgtet skal:

1. behandle styrets arsberetning.

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

3. velge styremedlemmer.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved avstemninger pa arsmatet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrak.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Vedtektsendring som innebeerer endrede rettigheter eller forpliktelser for
neeringsseksjonene sammenlignet med disse vedtektene, krever naeringsseksjonenes tilslutning.

8 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjar
inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 8 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Farste forretningsfareravtale inngas for inntil 5 ar.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for
Sameiet under hensyntagen til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak samt
designprogram og andre generelle retningslinjer som matte foreligge for Tjuvholmen.

Det kreves ogsa forutgdende godkjenning av styret for eventuell installering av varmeovn pa
balkongene/terrassene.

Bygningsmessige arbeider inne i de enkelte seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Denne bestemmelse gjelder ikke for
naeringsseksjonene.

For gvrig er seksjonseiemne ansvarlig for & varsle forretningsfarer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfarer til enhver tid er a jour
med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er i denne forbindelse
forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsferer matte be om.

8§ 10 Seerlige regler vedrgrende balkonger/terrasser samt fellesarealer

De enkelte sameiene og de enkelte seksjonseiere er forpliktet til & sgrge for at terrasser og
utearealer beholder sin orden og sitt kvalitetspreg og forsetter & veere i samsvar med



designprogram, skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som gjelder for Tjuvholmen.
P& denne bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av parabolantenner, tarking
av kleer eller lagring pa terrasser/balkonger/utearealer. Grilling pa terrasser/balkonger/utearealer
er tillatt i den utstrekning det falger av de til enhver tid gjeldende husordensregler. Installering av
boblebad er ikke tillatt med mindre Sameiet bestemmer noe annet.

Eierne av naeringsseksjonene har for egen kostnad rett til & plassere og ha plassert reklameskilt,
logoer og lignende for sin/leietakernes virksomhet pa bygningenes utvendige fasader og i/pa
andre fellesarealer. Det skal ikke betales vederlag for denne retten. Neermere regler for skiltingen
folger av Tjuvholmens skiltingsprogram.

Deler av utearealene vil bli kameraovervaket.
§ 11 Palegg om salg - tvangsfravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist

som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen
eller er seksjonseiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere,
kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner.



Vedlegg seksjoneringshegjaering, jfr. pkt. 3

F1gar hus 16 og 17
Seksjon nr | Bolig/Nasring Eierbrek Tileggsdel
Teller bestaende av
1 N 56 / 10 942
2 N 6335 / 10 842
3 N 327 / 10 942
4 N 149 / 10 942
5 N ] /10942
6 B 56 /I 10942 B
7 B 53 ! 10942 B
8 B 47 / 10 842 B
9 B 69 / 10 942 B
10 B 49 /10842
11 B 39 / 10 842
12 B 56 /10942 B
13 B 53 ! 10942 8
14 B 47 ! 10842 B
15 B 69 / 10.942 B
16 B 49 ) 10942
17 B 3g / 10 942
18 B 58 i 10 842 B
19 B 53 I 10842 B
20 B 47 [ 10942 B
21 B 69 ! 10 942 B
2 B 49 [ 10942
23 B 39 !/ 10942
24 B 56 !/ 10942 B
25 B 53 ! 10 842 B
26 B 47 / 10942 B
27 B 69 / 10 942 B
28 B 49 / 10942
29 B 39 /10942
30 B 56 / 10 942 B
A B 53 /! 10942 B
32 B 47 /10842 B
33 B 69 /10942 B
34 B 49 /10942
35 B 39 /10842
36 B 56 / 10 942 B
37 B 53 / 10 942 B
38 B 47 / 10 942 B
38 B 69 / 10 842 B
40 B 49 / 10942
41 B 39 / 10842
42 B 56 ! 10 942 B
43 B 53 ! 10942 B
44 B 47 ¢ 10 942 B
45 B 89 / 10 942 B




46 B 49 / 10 842
47 B 39 /10942 ———
48 B 56 ! 10942 B
49 B 53 /10842 B
50 B 47 / 10942 B
51 B 59 / 10 942 B
52 B 49 /10942
53 B 39 7 10 942
54 B 56 /[ 10942 B
55 B 45 /10942 8
56 B 47 {10842 8
57 B 69 ! 10 942 B
58 B 41 | 10942
59 B 38/ 10842
60 B 74 / 10 942 B
61 8 56 /10942 B
62 B 45 {10942 B
63 B 47 /10942 B
64 B 69/ 109042 B
65 B 41 | 10042
86 B 38 ] 10942
67 B 52 {10942 B
68 B 74 /10942 B
69 B 56 /10942 B
70 B 45 ! 10942 B
71 B 47 ! 10942 B
72 B 69 /10942 B
73 B 41 /10642
74 B ! 10 942
75 B 52 /10942 B
76 B 74 /10942 B
77 B 56 / 10942 B
78 B 45 /10942 B
79 B 47 [ 10942 8
80 B 69 /10942 B
B2 B 38 /10942
83 B 52 /10942 B
10 942 10 942




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3251767/ycvwhurwxi
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3251767/ycvwhurwxj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Susanna Hjelsel

EIENDOMSMEGLER | JURIST | PARTNER

47 02 55 66

suh@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






