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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Skayenasveien 5C, 0686 Oslo, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 144 Bnr. 1019 Snr. 13 i Oslo kommune

Sameiebrok: 110/4200

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 152 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 135 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 17 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 37 kvm

AREAL

Primaerrom: 135 kvm, Bruksareal: 152 kvm, BRA-i: 135 kvm , BRA-
e: 17 kvm , TBA: 37 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1981

TOMT
Festet fellestomt 13356 kvm

PRISANTYDNING
8750 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Daniel P Martens Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 57 573,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 30 839,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 8 750 000,- (Prisantydning)
kr 57 573,- (Andel av fellesgjeld)

kr 8 807 573,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 220 170,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8
807 573,-))

kr 221 370,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 9 028 943,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 9 038 193,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 700,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

TV/bredbénd, parkeringsplass forretningsfersel, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, festeavgift diverse honorarer,
vaktmestertjenester, renhold, generell drift og vedlikehold m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

EIER
Hans Fredrik og Turid Sveberg Kolsto
Fullmaktshaver: Elisabeth Kolstg Stai

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Skayendsveien 5C.

Dette er en lys og meget romslig 4(5)-roms selveier i et attraktivt
boligomréde pd Oppsal. Leiligheten ligger i et sentralt og
skjermet omréade, med kort gangavstand til buss og T-bane,
samt gangavstand til Oppsal senter. Det er gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i omréddet med nzerhet til bdde @stmarka
0g @stensjovannet.

Leiligheten strekker seg over to plan og har en sveert funksjonell
og familievennlig planlgsning med store rom og praktiske
Izsninger. Forste etasje bestér av stor og lys stue med peis,
separat kjokken, et bad, samt en hall med trapp. | underetasjen
finner du enda et bad/vaskerom, to/tre gode soverom hvorav
ett har egen utgang til markterrasse, samt et kontor/allrom.
Leiligheten disponerer tre boder og har ellers god lagringsplass i
innvendige garderobelgsninger.

Videre kan denne leiligheten by pé en stor markterrasse pa hele
20 kvm, samt en terrasse pa 17 kvm med ypperlige solforhold og
nydelig utsikt!



Leiligheten holder en generelt eldre standard og har behov for
modernisering. Her har du muligheten til & pusse opp leiligheten
og sette ditt eget unike saerpreg!

Kvaliteter

4(5)-roms selveierleilighet over to plan
Garasjeplass

Oppussingsobjekt med mye potensiale!

God planlesning

Store vindusflater som sikrer gode lysforhold
Stor markterrasse p& 20 kvm

Solrik terrasse pd 17 kvm

Gode solforhold og nydelig utsikt

Trestavs parkett pé gulv

Apen peis i stue

To store stuer med gode mableringsmuligheter
Romslig kjskken med mye skap- og benkeplass
To bad

To/tre romslige soverom

Tre boder + en felles sykkelbod

Tilrettelagt for Gpen peis i stue

Veldrevet sameie

Sentral og attraktiv beliggenhet

Kort vei til buss og t-bane

Neerhet til flere daglivarebutikker og diverse servicetilbud
Gode turmuligheter | @stmarka og rundt @stensjevannet

PARKERING
Hver leilighet er tildelt 1 garasjeplass for 1 personbil der eieren
plikter & holde orden. Garasjeplassen folger leiligheten ved salg.

Mot en ménedlig ekstra innbetaling, kan en ekstra
parkeringsplass pd omradet leies, s langt det finnes plass (i
folge styret). Ekstrap plass kan ikke garanteres.
Gjesteparkering pa toppen av garasjen.

Gateparkering etter omrédets gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen har en meget sentral beliggenhet i et attraktivt
boligomrade pa Oppsal. Det er nzerhet til offentlig
kommunikasjon, skoler, barnehager, og et rikt utvalg fasiliteter
og servicetilbud p& Oppsal, Tveita og Bryn senter. Oppsal ligger
sydest i Oslo, naer populeere @stmarka og @stensjgvannet.

Tur og rekreasjonsmuligheter:

@nsker man naturopplevelser, ligger @stmarka kun en spasertur
fra boligen. Ulsrudvann og Ngklevann med fine badeplasser og
fritidstilbud. Det er unike turmuligheter aret rundt: gang- og
sykkelstier, turveier og lyslayper. | @stmarka finner du ogsa
Mariholtet og Rustadsaga som er naturlige samlingspunkter. Her

er det ogsé fantastiske klatremuligheter og gode buldreomrader.

Kombinasjonen av god infrastruktur i neeromrédet, og nzerhet til
tur- og rekreasjonsomrader gjer dette omradet til et spesielt
godt bomiljg for folk i alle aldre. Fin sykkelavstand til Oslo

sentrum, og med oppgraderte sykkelveier langs @stensjaveien,
Tvetenveien (for sentrum) og Ring 3 Sagene /Torshov/
Majorstuen) gér turen raskt og trygt.

@stensjovannet anbefales med sine flotte turstier og rike
fugleliv, med over 200 forskjellige fuglearter. Oppsal
idrettsforening har et bredt tilbud og flotte fasiliteter i tilknytning
til Oppsal Arena med innenders idrettshall som drives av Oppsal
héndball. Trasop kunstgressbane og friidrettsbane ligger rett
utenfor hallen.

Neeromrédet byr ogsé pa mange aktiviteter og fritidstilbud som
bl.a. Neklevann Ro- & Padleklubb (NRPK), Rustad Idrettslag med
tilbud innen fotball, friidrett, langrenn barneidrett og ballidrett,
samt Oslo Klatresenter. Dette er ikke bare et tradisjonelt
klatresenter, her finnes et stort tilbud pé opplevelser til deg som
aldri har klatret for. Det er ogsa kort vei til lekeplass, ballfelt,
idrettshall, golfbane (Grenmo golfklubb), ridesenter,
tennisanlegg, alpinanlegg, treningssenter og Beler Bad med
ekstra oppvarmet vann. P& Godlia Velhus er Godlia Filmklubb og
Godlia Barnefilmklubb samt Oslo Amaterbryggerlaug.
Kunstgressbane og idrettshall er 20 minutters gange fra boligen.
Manglerud Bad er en populeer svemmehall med moderne
fasiliteter.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Meny pa Oppsal senter
(6 min. gange fra leiligheten), Rema 1000, og Extra som alle er i
gangavstand fra boligen. Tveita Senter ligger rett i naerheten
med et bredt servicetilbud, og det samme gjer Manglerud og
Bryn Senter. Oslo sentrum ligger ogsé godt innen rekkevidde
med alt det innebaerer av hovedstadens fasiliteter og
servicetilbud.

Kollektivtilbud

Omréadet har offentlig kommunikasjon med buss og T-bane. Ca. 7
minutters gange til T-bane p& Skeyendsen. T-banen tar deg inn
til sentrum pé kort tid og gér hele 8 ganger i timen for T-bane
linje 3. Det er ca. 3 minutts gange til bussholdeplass (@stensjo
ring) og 15 minutters gange til buss nr. 76 (Helsfyr-Mortensrud
T), buss nr. 79 (Grorud- Asbraten) samt flybussen. Disse har
overgang til T-banen pa Tveita (begge) og Helsfyr (76).

Med bil fra Oppsal tar det ca.:
9 min til Ekeberg

10 min til Oslo S

39 min til Oslo lufthavn

BEBYGGELSE
Omrédet bestér i hovedsak av blokk- og rekkehusbebyggelse.

TOMT
Festet fellestomt, 13356 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.



Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER
Leilighet over to plan.

Romfordeling:
1. etasje: Stue, kjokken, bad, hall med trapp.

Underetasje: Gang, to/tre soverom, allrom/kontor,
bad/vaskerom.

Utgang fra stue i 1. etasje til terrasse pa 17 kvm.
Utgang fra et av soverommene til markterrasse pa 20 kvm.

Boder:

Bod i 1.etasje pa 14 m2.

Bod i 1. etasje med tilkomst fra terrasse pa 2 m2.

Bod i underetasje med tilkomst fra markplatting pa 1 m2.

BYGGEMATE

Bygning generelt:

Antatt fundamentert pa faste masser.

Grunnmuir, frittbserende dekker, baerende yttervegger og
leilighetskillevegger i armert betong.

Flatt tak (fall mindre enn 6 grader) antatt utfort som kompakt tak.

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Balkongder med 2 lags isolerglass.

Inngangsderen er lyd og brannklassifisert. Glatt overflate.

Markterrasse:

Markterrasse pa 20 m2, utfert med impregnerte terrassebord
lagt pa tilfarergulv. Det ligger betongheller under.

Direkte tilkomst til bod p& 1 m2 og gressbelagt hageflekk.
Belysning.

Terrasse:

Terrasse pa 17 m2. Blomsterkasse i betong i front.
Gressteppe pa gulv. Direkte tilkomst til bod pa 2 m2.

Det er montert belysning og stikkontakt, samt screens for
solskjerming.

Innvendig:

Gulv: Trestavs parkett. Vegg til vegg teppe i soverom
underetasje.

Vegg: Malt mur. Tapet. Malte og sparklede gipsplater.
Tak: Malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe. Apen peis.
Boligen har lakkert tretrapp. Normal bruksslitasje.
Malte derer. Enkelte med glassfelt. Normal bruksslitasje.

Vétrom:
Leiligheten inneholder to bad.

Bad 1:

Bad fra 1994 med sluk fra byggeér. Overflater og innredning fra
1994/95.

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Stepejernssluk fra byggeér. Membran ukjent alder. Muligens fra

byggear.

Badet er innredet med gulvstédende toalett, servant pa
vegghengt servantskap og vegghengte dusjderer i glass.
Ventil er tilkoblet sentralt avtrekk i bygget.

Bad 2:

Bad/vaskerom fra byggear.

Flislagt gulv og vegger. Enkelte vegger malt gips.
Stepejernssluk fra byggear. Membran fra byggear.

Badet har dusjkabinett, gulvstdende toalett, servant pa
vegghengt servantskap og varmtvannsbereder. Det er opplegg
for vaskemaskin.

Kjokken:

Kigkken fra ca 1989 iflg eier.

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate med
integrert kjgokkenkum.

Fliser pa vegg over kjokkenbenk.

Det er opplegg for frittstdende kjel/frys, komfyr og
oppvaskmaskin.

Komfyrvakt er installert pa kjokken.

Kigkkenventilator er tilkoblet byggets ventilasjonsanlegg.

Tekniske installasjoner:

Vannrer i kobber. Fra byggeér. Stoppekran i bad/vaskerom.
Avlgpsrer av plast. Synlig i servantskap bad og i kjokkenskap
med vask.

Sentral avtrekksventilasjon. Friskluftsventiler i vinduer.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Av nyere dato. Plassert i
bad/vaskerom

Automatsikringer i sikringsskap.

Lokale brannvarslere.

Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe. Apen peis. Ikke i bruk.

Eier har informert brannetaten om at den ikke er i bruk. Pipelep
benyttes av andre enheter i bygget iflg selger.

Det bemerkes at det var satt opp bokhylle som hindret mulighet
for inspeksjon pipelap for eventuell sprekkdannelse. Forholdet
er ikke vurdert iht TG grunnet at denne lett kan fiernes.

Folgende forhold er markert med TG3 i tilstandsrapporten:

¢ Innvendig > Pipe og ildsted



Vurdering av avvik:

+ Pipevanger er ikke synlige.

Deler av pipelep ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er montert
bokhyller.

Konsekvens/tiltak
- Pipevanger mé gjeres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vétrom > Underetasje > Bad > Generell vurdering

Véatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk fra byggeér
ma badet péregnes oppgradert i tiden som kommer, dette med
bakgrunn i at eldre rustne sluk uten klemring erfaringsmessig er
mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk i tillegg til at
sluken i seg selv er

over forventet levealder.

Det bemerkes at badet har vaert i bruk av dagens eiere. Dagens
bruk med kabinett ber videreferes. Merk behov for jevnlig rens
og kontroll av sluk.

Vurdering av avvik:
- Vatrommet m& oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

Konsekvens/tiltak
- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

- Sluket méa sjekkes og rengjeres jevnlig.

Det mé pé sikt paregnes behov for full oppgradering av bad
grunnet tilstand og alder sluk. Angitt kostnadsestimat er basert
pa full oppussing

av badet. Det er gitt TG 3 grunnet sluk fra byggeér, og at tett
overgang membransluk ikke er synlig.

Eventuell videre bruk av badet forutsetter jevnlig kontroll og rens
av sluk. Vurdere & montere kabinett om mulig.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig

med utskiftning av rar.
Stoppekran innvendig leilighet m& utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Folgende forhold er markert med TG2 i tilstandsrapporten:

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Normal slitasje grunnet alder og bruk

* Tiltak:

Normalt vedlikhold. Smere bevegelige deler. Jevnlig
overflatebehandling. Det mé& péregnes mulig kondens innside
glass vintertid, samt over tid behov for utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Derer

Vurdering av avvik:

- Det er pévist derer som er vanskelig & &pne eller lukke. Butter i
karm. Hard i vrider. Normal slitasje grunnet alder og bruk.

Konsekvens/tiltak
- Derer ma justeres. Normalt vedlikhold. Smere bevegelige deler.
Jevnlig overflatebehandling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Rekkverkshgyde ca 90 cm. Dagens krav 100
cm.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
* Det er avvik:
Generell slitasje terrassebord.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Overflatebehandling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet. Hovedgulv flatt. Svakt fall i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
- Vatrommet fungerer med dette avviket.



Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

¢ Tekniske installasjoner > Avlopsror
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig
med utskiftning av ror.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfort av
bygningssakkyndig Daniel Martens. For ytterligere informasjon
om byggemdte se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er
viktig at interessenter setter seg inn i rapporten. Interessenter
oppfordres til @ kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmdl.

Folgende info fremkommer av selgers egenerklzeringsskjema:

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder
rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
- Ja. Tett sluk som bare ble fjernet med Mundin.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja, kun fagleert. | samréd med kunden ble vi enige om & bytte
fra gamle UZ sikringer til nye jordfeilautomater grunnet mangel
pd jordfeilbeskyttelse. Utfart i september 2021. Firmanavn:
Bolig elektrikeren.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
- Ja. Siste mdling levert 17.4.24 til sameiet ansvarlig.

TILLEGGSKOMMENTAR:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil
og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 152 kvm

BODER

Bod i 1.etasje pa 14 m2.

Bod i 1. etasje med tilkomst fra terrasse p& 2 m2.

Bod i underetasje med tilkomst fra markplatting pa 1 m2.

Felles sykkelbod hvor leiligheten har avmerket plass med direkte
utgang mot gangvei.

Standard

STANDARD

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for oppfering av boligblokk datert
18.10.1991

Det foreligger ferdigattest for oppsetting av gjerde datert
22.02.1984

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene p& grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
spknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er
avvik fra disse.

Merk at to stk soverom kun adskilt med foldeder. Dvs vegg ikke
iht. funksjonskrav innervegg rom.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Nytt sikringsskap ble installert i 20211 folge eier.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Varmekabler i begge baderomsgulv.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbeher.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av



eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 5 700,- pr.mnd.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell leilighet vil dette blant annet veere strom etter
forbruk, kabel-TV og bredband utover grunnpakke, forsikringer
etc.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke oversikt
over strgmforbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Det er ingen fellesgjeld i boligsameiet, samtidig som det pr
31.12.2023 er en oppspart egenkapital (innestdende bank ca 1,8
mill. kr) p& i underkant av 2 mill. kr. i fglge forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
IF Forsikring Polisenummer: SP598346.8.1.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1903
474,- Som sekundeerbolig Kr. 7 233 199, -

SAMEIE
Sameie: Boligsameiet Skayendsveien 5-7, Orgnr: 914747236

Velkommen til Boligsameiet Skayendsveien 5 - 7, Oslo. Sameiet
bestér av de to terrasseblokkene 5 og 7, med 4 oppganger og
24 leiligheter i nr. 5 og 3 oppganger og 18 leiligheterinr. 7.
Byggene, som stér pa bygslet grunn, ble ferdigstillet og innflyttet
i1981.

Sameiet ble etablert i 1981 med Styret som utevende organ og
Arsmatet som gverste besluttende organ.

Tomten er festet ved festekontrakt av 23.april 1980 og
frembortfestet til de enkelte seksjonseiere. Den til enhver tid
gjeldende "'Lov om eierseksjoner - Eierseksjonsloven", gjelder
for sameiet.

For sameierne gjelder at hver enkelt seksjonseier ved kjgp av sin
seksjon har akseptert naerveerende vedtekter for sameierne, og
at disse inngér som en integrert del av enhver fremtidig
overtagelsesavtale vedrorende seksjonen.

Sameiets formél er 8 ivareta felles interesser og 8 sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av eiendommen Boligsameiet
Skayendsveien 5-7

Generelt:
Bernt-Erik Wold er styreleder.

Elektronisk post til Styret (e-post): styret@skvn5-7.no
Sameiet sgrger for ukentlig renhold i oppgangene.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill med &pen varme pé terrassen,
platting pa bakkeniva eller pa fellesomrader rundt byggene.
Elektrisk grill, eller gassgrill kan benyttes forutsatt at det vises
spesiell hensynsfullhet, slik at ikke matlukt sjenerer andre i
ungdig grad.

Sameienytt:

Sameiet har en egen «avis»: Sameienytt, som redigeres av
styreleder og utgis ved behov. Sameienytt inneholder praktisk
informasjon og distribueres til alle beboere, enten via e-post eller
i postkassen.

Leverandorer av service og arbeid:

e Oslo Byggentreprenar AS er sameiets samarbeidspartner for
vedlikeholdstjenester.

¢ Norsk Brannvern AS foretar arlig kontroll av brannsikkerheten i
sameiets bygg.

e Nassau-Norport AS, utfgrer regelmessig service pa
garasjeportene.

e Oppsal Vaktmestersentral sgrger for snemaking, klipping av
gress og hekker (2 ganger pr. &r). Manedlig kontroll av
fellesomréder.

e Trappevask Service AS sgrger for trappevask.

e Fjordkraft AS er stroamleverander for Sameiets fellesarealer
(garasje, trappeoppganger, utebelysning og elbil lading). (ikke
for den enkelte sameier)

e OBOS OpenNet er leverander av TV-signaler via fibernett
(1000/1000 Mbit/s) f.o.m. 1.7.2023. Dette inkluderer ett
fibermodem og tre rutere i tradlest nett.

o RiksTV Favoritter (12 TV-kanaler) er inkludert i sameieavtalen
med OBOS OpenNet. Dette inkluderer en strammeboks med
tilherende fjernkontroll.

o Lasteknikk AS har levert ngkkelsystemet og utferer
reparasjoner / utskiftninger av dette. Ved behov for ekstra
nokler kan disse bestilles hos sameiets forretningsforer.

Vi oppfordrer interessenter til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og &rsberetning.
Dokumentene vil veere vedlagt salgsoppgaven. Det gjores
oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i
sameiets/borettslagets styre og/eller generalforsamling.

FORRETNINGSFORER

Kontaktperson: Ove Arild Lafsgaard
Elektronisk post til forretningsferer (e-post):
regnskap@®@skvn5-7.no

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER



TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt i folge styret.

DIVERSE
Alle hvitevarer medfolger salget. Se forgvrig vedlagte lgsoreliste.

Fasader, vinduer, balkongderer og inngangsdearer:

Det er ikke tillatt & gjore endringer pé utvendige fasader, vinduer,
balkong- og inngangsdgrer uten Sameiets samtykke.
Beslutninger om endringer gjeres pé Arsmatet. Alt treverk,
inkludert darer og listverk, skal vaere brunbeiset (Sameiet skaffer
beis).

Det skal ikke gjeres inngrep i beerekonstruksjonen eller
brannskiller uten godkjennelse. Ved slike inngrep mé
byggeteknisk raddgiver kontaktes for kontroll, og det skal
godkjennes av Styret. Inngrep i brannskiller og
beerekonstruksjoner er pr. definisjon meldepliktige arbeider til
kommunen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad.
Folgende servitutter er tinglyst p& eiendommen:

1980/7266-1/105 Erkleering/avtale
25.03.1980

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfort fra: 0301-144/1019

Gjelder denne registerenheten med flere

1980/9711-56/105 Festekontrakt - vilkar
29.04.1980

festetid: 90 ar

AVGIFT NOK 120.264,-

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1981/33153-1/105 ** Diverse pétegning

16.12.1981

Erkleering hvorved Julie Fleldstad, Halvor Skappel og Paul
Skappel frafaller pant i alle 42 seksj. av d.e.med rett til
avgift bortsett fra en part som tilsv. seksj. eierandel.

1980/20874-87/105 Erkleering/avtale
11.09.1980

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: 10,000

PRIORITET ETTER NOK 465.000,-

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

2015/158820-1/200 Best. om vann/kloakkledn.
20.02.2015

Rettighetshaver:0SLO KOMMUNE

Org.nr: 958935420

Rett til & legge og ha liggende hovedledninger med kummer
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

FESTEAVTALE
Areal: 13 356 kvm, Eierform: Festet fellestomt

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pad arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK

Offentlig vei via privat felles adkomst.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private



stikkledninger.
Eiendommen ligger i relativt skrénende terreng.

REGULERING

Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger ihht.
reguleringsplankart fra Oslo kommune datert 15.05.2024 med
tilherende bestemmelser i reguleringsplan S-2335, vedtatt
24.07.1978.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seginn i
reguleringer og kommuneplan, samt hvilken betydning de har for
eiendommen. Det gjeres oppmerksom pé at omradet er under
utvikling og at endringer og oppfering av nye bygg vil kunne
skje. Det anbefales spesielt & folge med pa de planer og
prosesser som pagér for omradet via Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten.

Pagaende byggesaker i neerheten:

Saksnr. 202206149: Haakon Tveters vei 20 - Oppfering av
rekkehus.

Link til saksinnsyn:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 8 750 000,- (Prisantydning)
kr 57 573,- (Andel av fellesgjeld)

kr 8 807 573,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 220 170,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 8
807 573,-))

kr 221 370,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 9 028 943,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 9 038 193,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerklaering som interessenter ber gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt

salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

- Provisjon: 0,75%

- Tilrettelegging: 14 500, -

- Visnings-/overtagelseshonorar: 3 450,-/stk.
- Markedspakke: 19 900, -

- Oppgjer: 7 900,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
91-24-0114

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til



selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og

skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING



Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gijennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfort kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ensjo Eiendomsmegling AS
EIE Ensjo

Org. nr: 921542690
Gladengveien 24

0661 Oslo

TIf: 22 34 34 64

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Salgsleder / Partner Granit Zumberi

SAKSBEHANDLERE

Granit Zumberi

EIE Ensjo

Eiendomsmegler / Salgsleder / Partner
Mob: 98 49 66 02 / E-post: gz@eie.no

Argjenda Krasniqi
Eiendomsmegler
Mob: 918310 94
[/ E-post: arkr@eie.no



DIT'T NYE
HJENI?



ali
il o 4

__‘.I-'Ci

*&au
"""Fu&r-f - ;







1/. l_.H w_
jé_: 7 J _
l_r__w.ﬂi)_




Skeyenasveien 5C
1. Etasje

Blomsteskasse

821 m

21Bm

Terrasse

FELLESAREAL

J Merk: Plantegningens2s ikke &n leknisk
tegning og avwik kan forekomme.



Skeyenasveien 5C

Underetasje
4 B.55m
| M
I E=
-
A.T0m 27Tm 273m
H B
L
T
!-g i -
s B 4 Soverom 2 : ;E Soverom3 7
; i N
\ \ 1
-
P BN 1,04
k"h-_ - s -
W . Allrom £
3 i . H: 248 m #
Vaskerom [ -
) ‘- [
[
|.l__:| = | — 479m
Merk: Plantegningsn er ikke en teknisk E

tegning og avwik kan forekomme.









| ﬁ.l_ .____ /

I __._ ._.I e \ .....







i

b 5
L LLI

{
|




; S e
= TR R
S -

TIIT Gt

¥













EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Boligsameiet Skoyenasveien 5 - 7, Oslo

Oslo, 19.mai 2024
INNKALLING ARSMQTE 2024

Arsmate i Boligsameiet Skayendsveien 5-7 avholdes
Mandag 27.mai 2024 kl.18.00 i Oppsal Samfunnshus, Rom 206.

| henhold til sameiets vedtekter § 10 foreligger folgende agenda:

1. Konstituering med valg av referent og en seksjonseier fra hver av byggene til
& undertegne protokollen sammen med mateleder.

2. Styrets arsberetning med gkonomisk oversikt for 2023.

3. Regnskap og balanse for 2023.

4, Sameiets vedlikeholdsplan.

5. Forslag til budsjett 2024 fra Tom Granli (7C) og @yvind Lunde (7B).
6. Budsjett 2024.

7. Valg av styremedlemmer og valgkomite.

Er man forhindret fra & mate, har sameiere rett til & mate med fullmektig.
Fullmektigen skal i sa fall legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Styret @nsker vel matt til Arsmate 2024.

Boligsameiet Skayenéasveien 5 - 7, Oslo

K o nd A Py
Bernt-Erik Wold
for styret

Vedlegg



Boligsameiet Skoyenasveien 5 — 7, Oslo

1.1

1.2

1.3

STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

Styrearbeid

Styrets sammensetning i 2023 har veert:

Hege Snefjella (7B), Sissel Lorentzen (7B), Sverre Tiltnes (5C),
Erlend Gausen (5D) og Bernt-Erik Wold (5B) (styreleder).

Styrets arbeid
Styret har i 2023 avholdt 7 styremater.
Flere styresaker er ogsa behandlet ved epostkorrespondanse internt i styret.

Styrets fokus har vaert & ivareta sameiets felles interesser, samt a sikre
forsvarlig drift og vedlikehold. Hovedaktivitetene oppsummeres nedenfor.

Skifte av bredbandsleverander

Fra 1.juli 2023 er sameiets bredbandsleverander OBOS OpenNet. Fra samme
dato ble ogsa en ny TV-pakke fra Riks TV (Favoritter -12 kanaler) til samtlige
seksjoner etablert. En del timer ko-ordinering mot leverandarer / montgrer gikk
med for styret i denne prosessen. Veiledning til beboere ble det ogsa brukt
noen timer pa. Etter 1.juli 2023 har bade TV og bredband veert relativt stabilt,
sa la oss hape dette fortsetter.

Nytt fortau Skayenasveien

Oslo kommune v / Bymiljgetaten fikk styret til & bravakne da de inviterte styret
til befaring angaende nytt fortau i Skeyenasveien med 25 minutters varsel.
Sameiets gjerde mot Skayenasveien sto pa kommunal grunn og matte fiernes.
Etter mange diskusjoner endte det med at Bymiljgetaten demonterte det
gamle gjerdet, satte opp nye gjerdestolper pa var tomt og en ivrig
dugnadsgjeng fra sameiet monterte gjerdet igjen. Fortauet ble bra og "ingen
kan se at gjerdet er flyttet”. Men, det er ingen spek a forhandle med
Bymiljgetaten.

Lopende vedlikehold / service i sameiet
Styret har ikke avdekket noen prekeere behov for igangsettelse av omfattende

vedlikeholdsprosijekter i 2023. Fokus har veert pa lepende vedlikehold og
oppfolging av sameiets serviceavtaler.



1.4.

Utdrag fra lepende vedlikehold 2023:

e avtrekksventilasjon oppgang 5A. Ny vifte montert.

o sjekk av peisvifter etterhvert som det har blitt meldt inn
potensielle defekter. 4 peisvifter skiftet.

¢ ny port-telefon (calling) montert i 5A.

e nye panelovner montert i samtlige oppganger.

e lyspaerer og batteri brannvarslere pa fellesomrader skiftet ut ved
behov.

e Sverre Tiltnes patok seg koordineringsrollen for utskiftning av
gstvendte vinduer / darer samt noen vestvendte i 2023. Styrets
rolle besto kun i & sgke Oslo kommune om pengestatte, og 20
seksjonseiere fikk til samme kr 77.250,- i stotte, som ble utbetalt
i februar 2024.

Norsk Brannvern gjennomfarte sin kontrol! i oktober 2023 hvor 37 seksjoner
ble kontroliert. 5 seksjoner ble ikke kontrollert (ingen til stede).

Hver enkelt seksjonseier ble informert under kontrollen om avvik i forhold til
lovpalagte krav. | "Forskrift om brannforebygging 2016" star det bl.a; Styret i
sameier har ansvaret for at det blir montert raykvarsler og manuetft
slokkeutstyr i hver boenhet ihht forskriften. Styret kan komme i
erstatningsansvar dersom anskaffelse og montering ikke er fulgt opp.

Norsk Brannvern rapporterer at 11 seksjoner fikk avvik pa “mangler
roykvarsler”, “roykvarsler feil montert” eller “slokker utgatt pa dato”. Styret
anmoder seksjonseiere om & lukke avviket snarest og melde til styret nar dette
er gjort. Brannsikkerhet er ikke noe som bare angar en selv i sin egen seksjon,

men ogsé andre seksjonseiere i samme oppgang/hele sameiet.
Rutinemessig service / vedlikehold pa garasjeporter ble utfart i mars 2023.

Under Izpende vedlikehold nevnes ogsa bekjempelse av gnagere (primaert
rotter) pa sameiets omrader. Vi er ikke kvitt gnageraktiviteter, og ma belage
oss pa minst ett ar til med atekasser pa vare fellesomrader.

HMS internkontroll

Malsettingen for sameiets HMS internkontroll er at alle beboere i vart sameie
skal fale sikkerhet, trygghet og trivsel.

Viktige forutsetninger for & na denne malsettingen er at;
e styret farer jevnlig tilsyn med bygninger og utstyr
e beboere rapporterer til styret alle avvik som oppdages

e sameiets beboere folger opp og etterlever de bestemmelser som
danner grunniag for HMS internkontroll

De bestemmelser som danner grunnlag for HMS internkontroll finnes i
o sameiets vedtekter
e sameiets trivselsregler
o diverse informasjon fra styret, f.eks. Sameienytt



1.5.

1.6.

1.7

Styret anser brannsikkerhet som det viktigste sikkerhetsomradet i Sameiet,
noe som reflekteres jevnlig i bl.a. Sameienytt.

I tillegg til arlig kontroll utfart av Norsk Brannvern, har representanter fra styret
ogsa utfart inspeksjonsrunder i fellesomrader med fokus pa lagring av
brannfarlige gjenstander.

Oppsal Vaktmestersentral har gjennomfart en sjekkrunde pr. maned pa
sameiets fellesomrader hvor sjekk av belysning, brannsikkerhet (funksjonstest
av reykvarslere og at slokkeutstyr er tilgjengelig) samt generell orden pa
fellesomrader (lagring av gjenstander i trappeoppganger, sykkelboder og
sportsboder) har veert fokusomrader.

Nar det gjelder andre sikkerhetsomrader nevnes falgende;

o Skader pa bygningskonstruksjoner.
Det er ikke registrert noen ytre skader pa bygg 5, bygg 7 eller
garasjebygg i 2023.

¢ Vannlekkasjer - skader.
En sak angaende vannlekkasjer mellom seksjoner er rapportert og
innmeldt til sameiets forsikringsselskap. Ingen utlgsning av egenandel.

e Innbrudd / tyveri.
Styret har ikke registrert noen forsek pa innbrudd / tyveri i hverken
seksjoner, garasjebygg eller parkerte biler pa vare fellesomrader i 2023.
For at denne gode statistikken skal opprettholdes er det viktig at alle
forsikrer seg om at darer / porter til enhver tid er last.

Saker fra vare naboer

Fra vare naboer i nord (Sveiserveien) kom det inn enske om felling av treer pa
var tomt (nord for bygg 7). En stor bjark ble felt etter at styret samtykket.
Ingen utgifter for sameiet.

Interne saker i sameiet

e Vedlikeholdsplanen ses pa som et levende dokument ettersom
vedlikeholdsbehov kan planlegges utfart pa lang sikt eller dukke opp pa
kort varsel. For seksjonseierne vil en gjennomtenkt vedlikeholdsplan gi
en gkonomisk forutsigbarhet.

e Flere av vare seksjonseiere holder styret i virksomhet med innspill bade
i verbal og skriftlig form. Styret setter pris pa engasjement samt bade
ros og ris angaende styrets arbeid, og prever a ta med seg
tilbakemeldinger i det kontinuerlige styrearbeid.

Sameienytt

Seks utgaver av sameienytt er utgitt / distribuert til samtlige seksjonseiere i
2023.



1.8

Beboeroversikt.

Siste revisjon av beboerlisten, "rev. november 2023", ble distribuert med
sameienytt nr.5 2023 datert 8.november 2023.

Arsmote 2023

Arsmate for aret 2022 ble avholdt i Oppsal Kirke, Menighetssalen

24. april 2023 kl. 1830. Matet ble gjennomfart i henhold til sameiets vedtekter.
P& matet ble det registrert 27 seksjonseiere til stede + 2 fullmakter.

Mgtet ble ledet av styreleder Bernt-Erik Wold. Protokoll fra arsmate 2023 er
distribuert til registrerte seksjonseiere pr.1.mai 2023.

Dugnader

Sameiets vardugnad ble gjennomfert 6.mai 2023 og hestdugnaden
gjennomfart 28.oktober 2023.

En stor dugnadsand blant sameiets beboere ble registrert pa begge
dugnadsdagene; beboere fra ca. halvparten av seksjonene stiller opp pa
dugnader uansett vaer og vind. Takk for innsatsen.

En stor takk rettes ogsa til kakebakere, vaffelstekere og kaffekokere som bidro
til en vellykket avslutning pa dugnadsdagene.

Dugnadsanden ser ut til & leve i sameiet, og engasjementet fra de som tar del
i dette verdsettes hayt av styret.

Beboer- og eierforhold

Felgende eierskifter er registrert i 2023.

| Seksjon/ | Selger Kjeper Overtakelse

oppgang . ) -

6 /5A Advokat Lindegaard m/ | Sondre Skaug Mai 2023

fullmakt og |
-  Frelsesarmeen - |
38/7C Hans Petter Strand Cecilie Skandsen Juni 2023
i Jan David Hilton
6/ 5A | Sondre Skaug Berit Seetre | November 2023

Per Saetre

Sameiets avtaler

Ny avtale for bredbandstjenester (OBOS OpenNet) og TV (Riks TV) inngatt
1.juli 2023.

Sameiets avtaler er spesifisert under pkt 1.1 i “Praktisk informasjon til
sameiere’



6. Okonomisk oversikt
Driftsinntektene utgjorde i alt kr 2.355.350,00, som er tilnaermet likt med budsjett.

Driftskostnader ble pa totalt kr 2.411.651,46, som er kr 234.848,54 lavere enn
budsjett. De fleste kostnadsposter er omtrent som budsjettert eller lavere.
Innsparingene skyldes hovedsakelig mindre forbruk innenfor vedlikeholdspostene (kr
153.948,69) og posten styre-/revisjon/arsmatekostnader (kr 35.262,30). Innsparingen
innenfor posten styre-/revisjon/arsmatekostnader skyldes innsparing i forhold tit en
forventet gkning i styre- og revisjonshonorar i 2022.

Driftsresultatet viser et underskudd pa kr 56.301,46, som gir et forbedret resultat i
forhold til budsjett pa kr 238.198,54. Det positive avviket i driftsresultat i forhold til
budsijett, skyldes poster som i hovedsak er kommentert under avsnittet
driftskostnader (kr 234.848,54 lavere kostnad) ovenfor.

Netto finansinntekter er pa kr 40.337,00, som er kr 2.337,00 bedre enn budsjett, og
kr 12.168,00 bedre enn for 2022. Etter at Norges Bank begynte a sette opp
styringsrenten, etter at de i 2020 satte den til 0% som falge av Covid-19 utbruddet,
har bankene ikke @kt innskuddsrentene pa bankinnskudd like mye og raskt som
lanerenten, selv om det har vaert en stigning i lapet av 2023,

Resultat etter finans viser et underskudd pa kr 15.964,46, som er kr 240.535,54
bedre enn budsjett, hvor avviket mot budsjett er kommentert i punktene ovenfor.

Boligsameiets skonomi er ved utgangen av 2023 omtrent «pa linje med» slik den
var ved utgangen av 2022. Hvorvidt nivaet i 2023 innenfor kostnadspostene knyttet til
vedlikehold har vaert pa et «normait» niva er kanskje ikke godt & si. Imidlertid er det
en innsparing pa kr 153.948,69 i forhold til budsjett som gjer at resultatet for aret
omtrent balanserer. Det betyr at starrelsen pa felleskostnadene i 2023 omtrent
dekker en normal drift av boligsameiet. Imidlertid er det signalisert fra Oslo kommune
at kommunale avgifter kommer til & gke betydelig i arene fremover, og det ligger an
til en gkning for 2024 pa i underkant av 20%, som tilsvarer en gkning pa naermere kr
100.000,- sammenliknet med 2023.

Opparbeidet kapital er na pa om lag 2 mill. kroner. Samtidig er det slik at i starten pa
nytt ar (1. januar), forfaller kostnader til forsikring, festeavgift og andre kostnader pa
naermere kr 600.000,-.

Selv om mange av de store rehabiliteringsprosjektene, sann som utbedring av
terrasser, garasjeanlegg og tak, na er ferdigstilt, gjenstar det fortsatt en del ansker og
krav til vedlikehold/anskaffelser som ber gjeres i arene fremover. Styret er av den
generelle oppfatning at boligsameiet trenger a ha tilstrekkelig med midler til & mote
starre fremtidige vedlikeholdskostnader, noe styret vil komme tilbake til og omtale pa
arsmegtet i 2024.

Andel felleskostnader for neste ar (2024), er av styret foreslatt gkt til henholdsvis kr
4.900 (kr 4.400) for de minste seksjonene og kr 5.700 (kr 5.100) for de storste
seksjonene (fjoraret i parentes).



Oslo, 2.mai 2024

Boligsameiet Skayenasveien 5 - 7, Oslo
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RESULTATREGNSKAP VIRKELIG BUDSJETT VIRKELIG
FOR ARENE: 2023 2023 2022
Driftsinntekter:

Husleieinntekter 2.335.200,00 2.335.200,00 2.335.200,00
Parkeringsleie 20.150,00 16.800,00 9.200,00
Sum drifts.inntek. 2.355.350,00 2.352.000,00 2.344.400,00

Driftsutgifter:

Offent.avgift. 516.517,86 520.000,00 432.860,33
Styre-/revis./arsmgte 124.737,70 160.000,00 160.293, 80
Forsikring 273.529,00 290.000,00 258.614,00
Strgm fellesrom 78.343,88 90.000,00 90.205,47
Vedl.holdsprosjekter 0,00 0,00 224.735,50
Lgpende vedlikehold 322.551,31 476.500,00 67.369,49
Forretningsfgrerhon. 60.000,00 60.000,00 60.000,00
Renhold 128.805,00 130.000,00 120.516,00
Kontor-/abonnement 4.400,00 5.000,00 4.804,00
Vaktmestertjenester 214.358,35 230.000,00 199.975, 95
Sosiale kostnader 14.883,00 15.000, 00 14.883,00
Kabel-tv - Opennet 227.461,36 220.000,00 196.428, 96
Festeavgift 446.064,00 450.000,00 446.064,00
Sum driftsutg. 2.411.651,46 2.646.500,00 2.276.750,50
Driftsresultat: - 56.301,46 - 294.500,00 + 67.649,50

Finansinnt./-kost.

Finanskostnader - 0,00 - 0,00 - 180,00
Finansinntekter + 40.337,00 + 38.000,00 + 28.349,00
Netto finansposter + 40.337,00 + 38.000,00 + 28.169,00
Res. etter fin. - 15.964,46 - 256.500,00 + 95.818,50

Andel fellesutgifter for 2023 har pr. mnd. vert fastsatt til
henholdsvis kr 5.100 (kr 5.100) for de stgrste seksj., og kr
4.400 (kr 4.400)for de minste seksj.(fjordret parentes).



Boligsameiet Skoyenasveien 5 - 7
Noter til regnskapet for 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder for sméaforetak.

Inntektsforing
Inntektsfaring av husleie og andre tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslapet.

For andre poster enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen.

Note 2 Godtgjerelse, styrehonorar med mer
2023 2022
Honorar og godtgjgrelser 90,000 110,000
Forretningsfgrer innberetning 30,000 30,000
Arbeidsgiveravgift 14,883 14,883
134,883 154,883
Gjennomsnittlig antall arsverk 0 0
Utbetalt honorar
Honorar til styret 83,000
Honorar til forretningsfarer 60,000
Honorar til revisor inkl mva 27,250
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer m.v., jfr. RL § 7 - 45.
Sameiet er ikke pliktig til & ha pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og
har heller ikke opprettet noen slik ordning.
Note 3 Driftsutgifter 2023 2022
Vedlikeholdsprosjekter
Radontiltak 166,382
Vedlikehold bygningsmessige innredninger 45,385
Befaring, vedlikehold terrasser, garasjer mv 12,969
- 224,736

Lepende vedlikehold

Serviceavtale, Norsk Brannvern AS 17,873
Serviceavtale inspeksjon, Rentokil AS 13,328
Vedlikehold defekte avtrekksvifter, peisvifter, div sjekker 165,216
Bytte callinganlegg 51,461
Bytte panelovner, fellesomrader 42,639
Rep. Stremlgs kurs nedre garasje 5,341
Annet mindre vedlikehold 26,693
Sum 322,551

Vaktmestertjenester/hageutv.

Vaktmestertjenester, OBOS 183,276
Containerleie, jord, bark,beplantning mv 26,330
Div. sméaposter 4,752
Sum 214,358
Note 4 Antall sameiere

Boligsameiet Skayenasveien 5 - 7 bestar av 42 sameiere.
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BALANSE VIRKELIG VIRKELIG VIRKELIG
FOR ARENE: 2023 2022 2021
EIENDELER

Innsk.DNB,Postgirco 1.782.422,25 1.500.591, 37 1.467.514,71

Husl.rest./renteinn 40.108,00 49.649,00 36.340,47
F.bet.feste/IF/m.fl. 530.238,00 718.578,04 ~658.994,96
Sum eiendeler 2.352.768,25 2.268.818,41 2.162.850,14
GJELD

Forsk.bet. husleie 88.900,00 89.850,00 119.250,00
Styrehonorar/revisj. 122.000,00 122.000,00 90.000,00
Andre leverandgrer 138.9006,21 38.041,91 30.492,14
Sum gjeld 349.806,21 249.891,91 239.742,14
EGENKAPITAL

Egenkapital 1.1 2.018.926,50 1.923.108,00 1.741.846,25
Under-/overskudd - 15.964, 46 + 95.818,50 + 181.261,75

Egenkapital 31.12 2.002.962,04 2.018.926,50 1.923.108,00

N

Sum gjeld/egenka. .352.768,25 2.268.818,41 2.162.850,14

Oslo, 6. april 2024
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Sissel Lorentzen Sverre Tiltnes Ove A. Lgfsyglard

Forretningsforer
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Til arsmgtet i Boligsameiet Skgyenasveien 5-7

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Skgyendsveien 5-7 som viser et underskudd pa
kr 15 964. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Fram Revisjon AS / Lundgaardvegen 13, 2408 Elverum
TIf. 62 43 10 80 / post@framrevisjon.no

Org.nr 957 668 933 / www.framrevisjon.no

Avd Flisa / Kaffegata 95, 2270 Flisa

Avd Trysil / Storvegen 21, 2420 Trysil

MEOLEM |
REVISORFORENINGEN



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av darsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/
revisjonsberetninger.

Flisa, 2. mai 2024
Fram Revisjon AS

ﬁ&‘&«m Ll
avard Kokkin

Statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning 2023 for Boligsameiet Skgyendsveien 5-7



Boligsameiet Skoyenasveien 5 - 7, Oslo

VEDLIKEHOLDSPLAN FQ

Vedlikeholdsarbeid 2024
Ventilasjonsanlegget, utskifting avtrekksvifter v/behov
Maling av vestvendte fasader v/behov

@stvendte fasader (vinduer + gavlene)

Bytte / fjerne lysarmaturer over darer inn til seksjoner v/behov
Hovedbelysning oppganger X
Radonmaling / oppfelging X
Utskiftning port - dgrtelefoner X
Rarinspeksjon + mulig rgrfornying X

Befaring terrasser (hvert 3.ar)

Ny fasade terrasser Observeres

Befaring garasjebygget (hvert 3.ar)




R BOLIGSAMEIET

2025 2026 2027 2028
v/behov v/behov v/ibehov | v/behov
v/behov v/behov
v/behov v/ibehov
v/behov

X

X

X X
Vurderes

X X




Ventilasjonsanlegget i sameiet — utskiftning av vifter

| forbindelse med kanalrens utfagrt i 2019 ble det avdekket en rekke avvik
seksjonene, spesielt fra kjgkken (ref sameienytt nr.8 2019). Utskiftning a
vedlikeholdsplanen med utfgrelse i 2020. Det er imidlertid ikke hensiktsn
ventilasjonsanlegget ikke er ihht forutsetningene (ref sameienytt nr.8 201
hensiktsmessig i framtiden. Nar det gjelder nye vifter uten trykkregulering
Vedlikeholdsplanen reflekterer na at avtrekksvifter byttes etter hvert som
mtp midler for & starte utskifting av vifter, f.eks en av gangen. Kostnadse
driftsbudsjett.

Maling av vestvendte fasader

Dette har tradisjonelt veert utfart ved at sameiet har kjgpt inn beis og per
seksjonseiere fikk utfart dette i 2021, men noen gjenstar. Innkjgp av beis
ordineert driftsbudsijett.

Ostvendte fasader (vinduer, franske balkongdgarer og gaviler)

Noen vinduer og ‘franske balkongdgrer’ begynner a baere preg av at de ¢
seksjonseiere har i lapet av de senere ar byttet / skiftet vinduer og balkol
mot gst fglger samme prinsipp og vil bli for seksjonseiers egen kostnad.

Bytte / fjerne lysarmaturer over dorer inn til seksjoner

Armaturer begynner a bli slitt. Bytte av lysrar er en utfordring hos mange
noen oppganger er armaturene / lys fiernet i forbindelse med oppussing
ansvar for beboerne i oppgangen bade ‘utsmykningsmessig’ og kostnad:
fram et skifte / fjerning i lgpet av kort tid. Styret vil ved hjelp av fagfolk vu

Grunnbelysning oppganger

Styret har ansvaret for hovedbelysning i oppgangene og planlegger med
fortigpende. Det vil bli montert sensorlamper (bevegelses senor) pa alle
full belysning nar de aktiveres basert pa bevegelse. Kostnad belastes or



 fra plan — og bygningsloven nar det gjelder avtrekk fra

v dagens vifter til trykkregulerte vifter sto opprinnelig pa

1essig a installere trykkregulerte vifter sa lenge

9). Trykkregulering kan ettermonteres dersom det finnes

) informerte styret om dette i sameienytt nr.1 2020.

de ‘ryker’. Styret vurderer ogsa sameiets gkonomi fortigpende
stimat er pa 55 000-, / vifte som budsjetteres og belastes ordinaert

sler og seksjonseier har utfgrt selve arbeidet. De fleste
 + pensler utgjer ca kr 10 000-, som budsjetteres og belastes

r fra 1981/1982, spesiellt omrammingslister for vinduer. Mange
ngdarer mot vest for egen kostnad. Utskiftning av vinduer og darer
| 2023 ble det skiftet vinduer / dgrer i en rekke seksjoner.

. Temporeaere lgsninger for oppheng av forskjellig art finnes. |

av oppgangen. Oppussing av oppgang har tradisjonellt veert et
smessig. Nye regler om lysstoffrar vil etter all sannsynlighet tvinge
rdere de eksisterende armaturer mtp brannsikkerhet.

utskiftning i 3 oppganger i 2024. Resterende oppganger vurderes
‘plata’. Lampene vil ha en grunnbelysning 24 timer i dggnet og gir
dineert driftsbudsijett.



Radonmaling oppfoelging

Radonmaling og ngdvendige tiltak ses pa som et vedlikeholdsansvar for
for 4 seksjoner i bygg 5 (2022). Radonmaling oppfalging vil bli utert i 20Z

Utskiftning av port — dortelefoner
Anlegget vi har idag er fra 2003. Tilbakemelding fra noen beboere; knap

Modeller vi har pr idag er ikke lenger i salg. Det har veert mulig & ta med
veert enkle ting (lodding). Denne ordningen / ‘good will' kan ikke garantel
kigpe nytt svarapparat. Port-dgrtelefonanlegg i 5A sluttet a virke i 2023 ¢
Vedlikeholdsplanen reflekterer na at port-dgrtelefoner byttes i 2024 for d
ordineert driftsbudsijett.

Rorinspeksjon

42 ar er gatt siden byggene var nye. Rgrinspeksjon har ikke veert foretat
Rarinspeksjon tilbys av flere som gratistjeneste, men eventuelle tiltak sol
na.

Ny fasade terrasser

Tilstandsrapport og anbefalinger fra befaring av terrasser og garasjebyg:
‘overraskende bra’. Noen sma tiltak vil bli giennomfgart i 2024 (det er stor

Ny befaring er anbefalt utfgrt om 3 ar dersom ingen beboere melder om
sa darlig at de anbefales fiernet, kan dette medfare en tidkrevende og kc
blomsterkassene kan bli sgknadspliktig mtp endring av fasade. Nar det ¢
fierning + ny fasade med ‘glass’ (se mot Skgyenasveien 9, vare naboer i
av egenandel fra seksjonseierne. Styret ser ogsa pa muligheten for a un
komposittmateriale.



styret i sameiet. Radontiltak i form av radonbrgnner ble etablert
4 for a se om tiltakene er effektive.

oer begynner a ‘fuske’, video har ustabilt bilde.

apparat til leverander og fa dette reparert gratis, dersom det har
es lengre, og en ma regne med vanlig timepris for reparasjon, evt
g ble byttet (m/ kamerafunksjon for alle). Pris NOK 52 000-,

e resterende oppganger i bygg 5 og bygg 7. Kostnad belastes

i lgpet av disse arene. Pa tide?

m anbefales etter inspeksjonen er vanskelig & kostnadsestimere

) 2022 konkluderte med at tilstanden for blomsterkassene var
{ sett maling det dreier seg om).

uregelmessigheter i form av riss / sprekker. Dersom tilstanden er
stnadskrevende prosess. Hva som eventuelt skal erstatte

jelder kostnader har styret innhentet et kostnadsestimat for

sgr). Estimatet ligger pa ca kr 5 millioner og vil kreve innbetaling
nga fasadeendring; samme type blomsterkasser i betong eller



UTFORT VEDLIKEHOLD 2015 - 2023

Vedlikeholdsarbeid 2015|2016 | 2017
Vedlikehold av terrassene i 5 C Utfart

Vedlikehold av terrassene i 5 D Utfart

Vedlikehold av terrassene i 5 A Utfart
Vedlikehold av terrassene i 5 B Utfart
Vedlikehold av terrassene i 7 A Utfart
Vedlikehold av terrassene i 7 B Utfart
Vedlikehold av terrassene i 7 C Utfart

Rehabilitering av garasjebygget

Tilrettelegge for lading av elbil

Ventilasjonsanlegget, kanalrens

Ventilasjonsanlegget, utskifting vifter v/behov

Nytt ngkkelsystem i sameiet

Maling av vestvendte fasader

@stvendte fasader (vinduer + gavler)

Asfaltering av gangveiene

Hageutvalgets helhetsplan (2019 -2022)

Radonmaling / Radontiltak /

Bytte varmeovner i oppganger

Bytte dgr-port telefon

Oslo, 18.mars 2024

Styret



2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Utfart
Utfart
Utfart
5C 7C 5A
Utfart
Delvis | Delvis
Utfart
Utfart
Utfert | Utfert | Utfert | Sluttfort
Startet | Utfert
Utfart

5A utfort
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Forslag til budsjettet for 2024

Vi foreslar & heve honoraret for styremedlemmer fra kr. 7.000 til kr. 8.000 pr. ar.
Samtidig foreslar vi & gke styreleders honorar fra kr. 55.000 til kr. 60.000. pr. ar.

Bakgrunnen for forslaget er at honorarene ikke er justert siden 2022.
Vi foreslar videre at honorarene justeres arlig i takt med konsumprisindeksen (justert til

naermeste hundre kroner).

Oslo 12.5.2024

Tom Grgnli 7C, @yvind Lunde 7B



BUDSJETT 2024

BOLIGSAMEIET SK@YENASVEIEN 5/7

RESULTATREGNSKAP BUDSJETT VIRKELIG VIRKELIG
FOR ARENE: 2024 2023 2022
Driftsinntekter:

Husleieinntekter 2.604.000,00 2.335.200,00 2.335.200,00
Parkeringsleie 19.200,00 20.150,00 9.200,00
Sum drifts.inntek. 2.623.200,00 2.355.350,00 2.344.400,00

Driftsutgifter:

Offent.avgift. 615.000,00 516.517,86 432.860,33
Styre-/revis./arsmgte 140.000,00 124.737,70 160.293, 80
Forsikring 310.000,00 273.529,00 258.614,00
Strgm fellesrom 81.200,00 78.343,88 90.205,47
Vedl.holdsprosjekter 0,00 0,00 224.735,50
Lgpende vedlikehold 785.000,00 322.551,31 67.369,49
Forretningsfgrerhon. 60.000,00 60.000,00 60.000,00
Renhold 140.000,00 128.805,00 120.516,00
Kontor-/abonnement 5.000,00 4.400,00 4.804,00
Vaktmestertjenester 250.000,00 214.358,35 199.975, 95
Sosiale kostnader 15.000,00 14.883,00 14.883,00
Kabel-tv - Opennet 210.000,00 227.461,36 196.428, 96
Festeavgift 450.000,00 446.064,00 446.064,00
Sum driftsutg. 3.061.200,00 2.411.651,46 2.276.750,50
Driftsresultat: - 438.000,00 - 56.301,46 + 67.649,50

Finansinnt./-kost.

Finanskostnader 0,00 0,00 - 180,00
Finansinntekter + 38.000,00 + 40.337,00 + 28.349,00
Netto finansposter + 38.000,00 + 40.337,00 + 28.169,00
Res. etter fin. - 400.000,00 - 15.964,46 + 95.818,50

Andel fellesutgifter for 2024 er pr. mnd. fastsatt til
henholdsvis kr 5.700 (kr 5.100) for de stgrste seksjonene, og
kr 4.900(kr 4.400)for de minste seksjonene (fjoradret parentes)
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Valgkomiteens forslag til styreftillitsvalgte for 2024

Styreleder: Sverre Tiltnes 5C 2 ar (2024-2025) Ny (tidl.styremedl.)
Styremedlemmer:  Hege Snefjella 7B 2 ar (2024-2025) Gjenvalg

Erlend Gausen 5D 2 ar (2024-2025) Gjenvalg

Eirik Birkeland 5A 1 ar (2024) Ny

Sissel Lorentzen 7B 2 ar (2023-2024) Ikke pa valg

Valgkomite: @yvind Lunde 7B 2 ar (2024-2025) Gjenvalg
Tom Granli 7C 2 ar (2023-2024) Ikke pa valg

26.4.2024

Valgkomiteen har bestatt av: Tom Grgnli og @yvind Lunde



Ordensregler (Trivselsregler)
for

Boligsameiet Skoyenasveien 5-7
Organisasjonsnummer 914 747 236

§1 INNLEDNING

Disse ordensregler er hjemlet i sameiets vedtekter § 2. De vil veere styrende for
eventuelle saker som behandles i henhold til sameiets vedtekter § 7.

Formalet med disse regler er a skape trivsel og gode forhold innen sameiet. Beboerne
plikter derfor & fglge reglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og av
dem som gis adgang til leiligheten. Det er viktig at det vises hensyn og omtanke i et
sameierforhold. For & understreke den positive intensjon, omtales reglene i det falgende
som "trivselsregler”.

§2 STYRETS ANSVAR

Styret skal pase at trivselsreglene overholdes og kan pa sameiets vegne gripe inn ved
eventuelle overtredelser.

§3 BRUKAV LEILIGHETEN
3.1 Generelt.

De enkelte beboere plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten. Stay i
forbindelse med arbeider, festligheter og lignende som far konsekvenser for andre, tas
opp med naboer pa forhand.

Postkasser og utvendig ringeanlegg og navneskilt skal veere i henhold til "sameie-
standard”. Unnga paklebing av informasjon. Endring av navn / skilt bestilles hos styret.

Innvendig fargevalg og utsmykning i den enkelte oppgang bestemmes og bekostes av
opp-gangens beboere. Sameiet bekoster maling nar dette er ngdvendig.

Det er tillatt & ha husdyr som for eksempel hund og katt, men de som har husdyr ma
pase at dette skjer pa en mate som skaper minimal sjenanse for andre. Hundeeiere ma
bruke og fierne pose hvis hunden gjgr fra seg pa fellesareal.

Flaggstenger, henvisnings-skilter, etc. kan bare settes opp etter styrets godkjennelse.

3.1.1 Stay
Stay i forbindelse med arbeider, festligheter og lignende, som far konsekvenser for
andre, tas opp med naboer pa forhand.

«Spesielt stayende arbeid, f. eks. i forbindelse med rehabilitering av bad, kjgkken eller
riving av peis, ma gjennomfgres sa raskt som mulig i vanlig arbeidstid (kl. 08.00- 16.00
mandag — fredag) og varsles alle beboere i bygget i god tid, med plan for arbeidet og
angivelse av antatt varighet.»
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| tiden klokken 2300 — 0700 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet, slik at andre
beboeres nattesavn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at bruk av
maskinverktay, TV og musikkanlegg i leilighetene og haylytt tale og musikk pa
terrassene kan virke spesielt sjenerende. Det henstilles i denne sammenheng om at
maskinverktay benyttes absolutt minst mulig pa sen- og helligdager.

Musikkundervisning fordrer sameiets samtykke. Ved eventuell tillatelse tas forbehold
om 4 tilbakekalle denne, hvis beboere protesterer og blir sjenert.

3.2 Oppvarming.

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke
fryser. Ba&de sommer og vinter skal varmekabel i bad alltid sta minst pa.

3.3 Vann og avlep.

For hver oppgang er montert elektrisk stoppekran for de leiligheter som sogner til
oppgangen. Kranen finnes i baderom i en av sokkelleilighetene, og skal veere tydelig
merket. Kranen betjenes fra bryter i Elskap hvor oppgangens kWh-malere star. Hver
leilighet har ogsa lokale stoppekraner. Annet enn toalettpapir ma ikke kastes i klosetter.

Det anbefales anskaffet siler til servanter og vaskekummer for & unnga tilstopping av
har og smuss. Fast tilkobling av vaskemaskin, oppvaskmaskin m.m. skal utfgres av
autorisert rgrlegger. Dette for & sikre at gjeldende forskrifter imgtekommes samt at
forsikring gjelder fullt ut.

Den enkelte leilighetshaver ma sarge for at det er tatt n@dvendige forholdsregler for &
forebygge vannskader, som fglge av utdatert rgropplegg. Det anbefales at det benyttes
et ror-i-rar- opplegg og at gamle sluk byttes ut ved renovering av bad. Dette vil kunne
ha betydning for hvorvidt Sameiets forsikringsselskap vurderer avkorting av
skadeoppgjer og om Sameiet betaler egenandelen ved skade.

3.4 Elanlegg.

Eventuell endring av fast elopplegg skal utfgres av autorisert installater. Dette for a
sikre at gjeldende forskrifter imgtekommes samt at forsikring gjelder fullt ut.

3.5 Ventilasjonsanlegg.

Hver oppgang har felles avtrekksvifter som suger bruktluft ut fra kjgkken og bad. Uteluft
kommer inn gjennom ventiler over vinduer i alle rom. Ventilene kan lukkes og stenges.
Anleggene styres av en urbryter i hver oppgang som veksler viftehastigheten mellom
1/1 og 2, med 1/1 fart om morgenen og ved middagstider, og ' fart resten av degnet. |
tillegg har alle peispiper egen avtrekksvifte hvor hastigheten kan reguleres med
regulator i hver leilighet.

Det er klart krav i Plan- og bygningsloven at det skal veere avtrekk fra alle vatrom
(kjgkken, bad, toalett, vaskerom) og at ventilasjon ikke skal veere til sjenanse for andre i
sameiet. Det er derfor ikke anledning til & montere motoriserte komfyrvifter til
eksisterende ventilasjonssystem, slik at det kommer i konflikt med fellesanleggets vifter.
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Det er heller ikke anledning til @ ha komfyrvifter pa yttervegg og a tette igjen
eksisterende avtrekk.

Nar det gjelder peis/ovn er det ngdvendig med tilfarsel av luft fra ventiler, for at
avtrekket skal virke. Ved fyring og i fyringssesongen ma peisviften veere igangsatt ogsa
for & unnga rgk fra naboers fyring.

Forgvrig vises til 2 rundskriv av 1990 og vedlegg: Driftsinstruks for ventilasjonsanlegg
og Raykavsug peis/ovn.

3.6 Boder.

Hver seksjon disponerer plass i 2 boder, 1 sykkelbod med direkte utgang, og 1
sportsbod.

| sykkelboden kan plasseres sykler, barnevogner og lignende. Dessuten har styret div.
redskaper der.Indre sportsboder har enten gulvmerking som angir hver enkelts areal
med seksjonsnummer, eller fysiske skiller. | henhold til gjeldende regler (rundskriv av
02.05.1990 og 21.01 1991) kan disponibelt areal benyttes til sesongbetont lagring, for
eksempel sportsutstyr, barnevogner, bildekk, hage- og terrassemabler, samt
reiseeffekter. Lagring over lengre tid av mgbler, hvitevarer o. |. er ikke tillatt. Begrenset
lagring, for eksempel i forbindelse med flytting, kan avtales med de gvrige som
disponerer plass i boden.

Det er ikke tillatt for den enkelte a lagre pa bodenes fellesareal. Ved klage, kan styret
besgrge fiernet gjenstander pa fellesarealet, for eiers bekostning.

Eiere som ikke gnsker a benytte tildelt plass kan "leie” denne bort til annen eier med
plass i samme sportsbod. Det understrekes at darer til sportsbodene alltid skal vaere
last.

3.7 Sykler etc.

Sko, sykler og barnevogner m.m. skal ikke hensettes i oppgangen. Alle leiligheter
disponerer plass i sykkelbod.
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3.8 Belysning.

Den enkelte seksjonseier ma selv vedlikeholde belysning ved egen inngangsdaer.
Lyspeerer og — rar til trappeoppgangen og utebelysningen faes fra sameiet.

3.9 Vedlikehold
Styret ivaretar utvendig bygningsmessig vedlikehold av bygninger og utearealer.

Tilleggs-installasjoner som ekstra terrassebelysning og markiser, og innvendig
vedlikehold er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Markiseduk skal godkjennes av styret. Se vedtektenes §2.

@nsker noen a foreta utvendig vedlikehold som maling eller beising oftere enn det som
skjer etter sameiets vedlikeholdsplan, kan maling og utstyr faes ved henvendelse til
styret. Det er ikke tillatt & benytte maling og beis som ikke styret har godkjent.

Ved utskifting av vinduer og utvendige darer skal standard utvendig fargekode benyttes
(Brunmalt farge RAL 8028).

§4 BRUKAV TERRASSEN

4.1 Klestork etc.

Risting og lufting av tepper, sengetay og lignende fra vinduer eller ut over balkongkant
er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & henge hvitvasken pa klessnorer pa terrassen, pa
en slik mate at den er synlig utenfra.

4.2 Grill.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill med apen varme pa terrassen, platting pa bakkeniva
eller pa fellesomrader rundt byggene. Elektrisk grill, eller gassgrill kan benyttes forutsatt
at det vises spesiell hensynsfullhet, slik at ikke matlukt sjenerer andre i ungdig grad.

4.3 Gulvbelegg.

De gverste terrasser har membran med Igstliggende tremmer. Det ma ikke spikres eller
skrues i disse slik at membranet punkteres / skades.

Terrasser i de gvrige etasjer har polyurethanbelegg av typen StoPur EB 200. Belegget
utgjer en tetting / membran som skal beskytte betongen under for vanninntrengning og
taler ikke skarpe / spisse gjenstander som kan lage rift / hull i belegget.

Flislegging pa belegget er IKKE TILLATT.

4.4 Avigp.

Det er ett avlagp for regnvann fra egen og overliggende terrasser. | tillegg er na (fra

2000/2001) anordnet eget avlgp fra takflatene og overlagp (huller i muren) som skal
hindre at vann trenger inn i egen/underliggende leilighet hvis "normalavigp” gar tett.
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Eier er ansvarlig for a fierne synlige hinder som Igv og jord og lignende fra egen
terrasse, og rapportere unormalheter til styret.

4.5 Blomsterkasser.

Det skal ikke fylles mer jord i kassene enn at det er ca. 10 cm klaring fra jordoverflate til
kant. Treer ma ikke veere hagyere enn 60-80 cm. Beplantningene ma ikke henge utover
kanten sa mye at de er til hinder for inspeksjon og vedlikehold. Spesielt i @verste etasje
med tilbaketrukket terrasse er det viktig at beplantning ikke henger utover kanten — alt
som faller herfra vil komme pa terrassen under. Det ma anordnes avigp som hindrer
skjiemmende striper, soppdannelse og avrenning ned til nabo.

4.6 Vedlikeholdsansvar for terrassene.

Den enkelte seksjonseiers ansvar for seksjonens terrasse:

1. Regelmessig rengjgring av terrasse og bod.

2. Rengjgring av sluk, det skal til enhver tid veere rengjort.

3. Rydde sng og fjerne vann.

4 Beise/male alt innvendig pa terrassen, unntatt taket. Sameiet skaffer riktig

beis/maling.

Foreta enklere vedlikehold "innvendig” pa terrassen.

Passe nagye pa, og unnga enhver aktivitet som kan utsette tjserepapp (gverste

etasje) eller polyurethan belegg for skade.

7. Rapportere umiddelbart til styret alle former for skader som oppstar eller
oppdages.

o o

Styrets hovedoppgaver vedr. terrassene er bl.a.:

1. Foreta alt vedlikeholdsarbeid som krever faglig utfgrelse, herunder vedlikehold
av tjeerepapp og polyurethan belegg, utbedre sprekkdannelser i mur — gesims og
blomsterkasser.

2. Serge for at murforblendingen er forsvarlig vedlikeholdt.

3. Gjennomfare tiltak som sikrer at det ikke skjer vannlekkasjer/vannskader pa
eller fra terrassene.

4, Maling av terrasser og blomsterkasser utvendig, inklusiv terrassenes tak.

4.7 Inspeksjon.

| henhold til vedtektenes § 6 vil styret 2 ganger pr. ar sgrge for inspeksjon av den
enkelte terrasse.

§5 OMINNREDNINGSARBEIDER ETC.

Innvendig og utvendig forandring av seksjonen, som har konsekvenser for andre
seksjonseiere, ma godkjennes av styret pa forhand. VVS- og el-arbeider skal utfgres av
autorisert fagmann.

§6 SOPPEL.
Seppelkassene er beregnet pa vanlig husholdningsavfall som pa forhand er emballert i
poser. Sgppel skal ikke plasseres utenfor sgppelkassene, og det ma pasees at lokkene

alltid er lukket. Serg for a knyte igjen sgppelposene. Annet avfall enn
husholdningsavfall, som for eksempel juletreer og emballasje til mgbler og hvitevarer,
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ma den enkelte selv besgrge bortkjart. Papp og papir plasseres i egne kasser. Er
kassene fulle legges papiret i sgppelkasse, nar det er plass. Det ma ikke kastes
brennende, lett antennelig, eller lett knuselig avfall i kassene.

| forbindelse med stgrre oppussingsarbeider skal styret kontaktes om plassering av
avfallscontainer, eller avfallssekker. Sekkene skal fiernes minst en gang pr. uke,
container nar den er full, eller arbeidet avsluttet.

Det er ikke tillatt & bruke s@ppelbodene, eller bodenes tak, som lekeplass.
§ 7 PARKERING.

Hver leilighet er tildelt 1 garasjeplass for 1 personbil der eieren plikter & holde orden.
Det er anledning til & bruke plassen til tilhenger med mal som ikke hindrer adkomst for
naboplasser. Det henstilles til bileier & benytte tildelt garasjeplass — ikke sett bilen pa
gjesteparkering annet enn for korte opphold. Garasjeplassen skal ikke brukes til
reparasjoner, vask, eller lignende, eller tiene som alminnelig oppbevaringsplass for
diverse gjenstander (herunder bildekk). Dersom en sameier gnsker det, kan utleie
tillates etter samrad med styret. Styret fglger da den regel at interesserte innen sameiet
har fortrinnsrett.

Seksjonseierne og deres gjester kan, for kortere tid, benytte oppmerkede
parkeringsplasser pa garasjetak og fellesareal. Ved lenger opphold her bar
kontaktinformasjon legges i bilvinduet. Campingvogn, tilhenger og lignende kan ikke
parkeres pa disse plasser mer enn 1 dagn, uten forutgaende avtale med styret.
Sameiet v/styret kan leie ut et begrenset antall av disse plasser til seksjonseiere.

Parkering foran inngangspartiene er ikke tillatt. Kun midlertidig stans for av- og pa-
lasting er tillatt. Dette er angitt ved skilt ved innkjaring. For @vrig er bil- og
motorsykkelkjgring pa gangveiene ikke tillatt. Det er viktig at dette respekteres, bl.a. for
a sikre adkomst for ambulanse og brannbil.

§8 RENHOLD
Sameiet sgrger for ukentlig renhold i oppgangene.

Ved ekstrabelastning (hundehold, flytting, hdndverkere) skal den ansvarlige sgrge for
ekstra renhold, om ngdvendig hver dag.

Sa langt har sameiet avstatt fra kostbare, faste vaktmestertjenester — det er velvillige
styremedlemmer / beboere som ordner det meste. Samtlige beboere forventes derfor a
vise et kollektivt "trivselsansvar” ved a fjerne papiravfall etc. som de finner pa
fellesarealene.

Forsapling, som for eksempel kasting av sigarettstumper, papir og lignende i innvendige
eller pa utvendige fellesarealer er ikke tillatt.

§9 FELLESAREAL
Styret er ansvarlig for at ngdvendige tjenester for vedlikehold av fellesarealer avtales,

herunder gressklipping og beplantning av busker og traer. Detaljplanlegging er delegert
til et eget hageutvalg og utfgres pa dugnad. Den enkelte eier ma gjerne, i samrad med
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gvrige beboere i oppgangen, lokalt lage blomsterbed og liknende utenfor
inngangspartiet. Pa terrassesiden ma det imidlertid ikke foretas beplantning som er til
hinder for generelt vedlikehold av fellesarealer, og en ber tilstrebe et enhetlig inntrykk
for den enkelte blokks forside. Det presiseres at alt grantomrade utenfor byggets
yttervegger er fellesomrade og at all beplantning pa dette omradet ma godkjennes av
Sameiets styre.

§ 10 GYLDIGHET

Disse trivselsregler gjelder fra 14. september 2021.
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VEDLEGG

1. Rekavsug peis/ovner

BOLIGSSMIIET SKOYIRIGUIIEN 5-7

RUNDSKRIV TIL SEKSJIINSEIERNE.

ROYKAVSUG PEIS/JQUNER.

“ettleogning for innstilling av omdreiningstall thyristor-
regulator (regulator for peis).

1
=0

Pilerd og tallene
unntatt 0 - stidr
ikke p& regula-
torknappen.

1. Orei knappen i pilens retning. S& snart lampen lyser rodt (10),
starter viften pd taket og ldper med maks. turtall. Det er ogsa
maks. avsug, likesd maks stdy fra wiften.

2. Nar knappen dreies widere, senkes turtallet, avsuget og stiyen
fra viften, Hvor meget turtallet bdr senkes - for fremdeles & ha
svak trekk til 4 motwirke eventuell rdyk/rdyklukt fra pipa og
trekk ved fyring ovn/peis - er helt avhengig av tilluft gjennom
ventiler over vinduer, ventil under peis samt lavt eller hoyt
turtall for ventilasjonsviften for kjokken, vaskerom, bad/uW.C.
og_innstilling av ventilasjonsventiler der.

Med alle ventiler over vinduer &pne og ventilasjonsventiler
(bad/uW.C., kjokken) innstilt som ved innflytningen, og nar ven-
tilasjonsviften gAr med lavt turtall, bSr requlator for roykav-
sug ikke stilles lavere enn 4-5, dus., at 0 p3 knappen sta3r rett
ned (som 6 pi urskiven).

3. Hvorvidt en har trekk i pipz, kan enkelt kontraolleres wed 23
holde en brennende fyrstikk foran trekkhullet for ovn (lukket
peisspjeld) eller lukket peisinnsats.

4. Qersom p=ren ikke lyser nar regulator star pd,er enten sik-
ring i regulator eller sikring for lys i stue gdtt, eventuelt
p=ren i regulator.

wm

Om natten bdr viften for roykavsug - for & gi minst mulig stdy
- ikke stilles p& hiyere turtall enn nidvendig.

&. Strdm for viften til rdykavsug belaster ni din egen méaler.

Formannen kan eventuelt u=re behjelpelig mea ytterligere opp-
lysninger nvis nidvendig.

Oslo, 16.10.90

STYRET

Dette rundskriv er kopiert pa nytt i februar 2006.
Styret
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2. Ventilasjonsanlegget.

Det er en fglles vzfte f@r hver oppgang. X kjpkken er det montert
en volu ¢ i, T alle vat-rom er det montert kontroll-
ventiler. ‘For at v lasjonsanlegget skal fungere tilfreds-
stillepnde, er man avhengig av at disse er apne.

Det er derfor viktig at leieboerne ikke sel?‘jﬂﬁtérér péd ventilene,
da dette wil f& konsekvenser for de andre leiligheter som er til-
knyttet samme vifte.

Det gj¢res for ordens skyiﬁ o?pmerksom pé at nar ventiler har
regulerings=snor, skal ventilen épnes helt, slik at stopperingen
pé snora Stopper i ventilen for & oppné inn}ustert 1uftmengﬂe

Ventllasgﬂnsanlegget er dlmenSJonert etter byqﬂlng smyndighetens min.-
krav, det vil si:

-60 m3/h fér bad - .
BO M vag &rem{twrkeskap
.8 0 oM = M. :
4 D ] " w€ -

Alle ventiler er innjustert etter disse luftmengdene.

Avtrekksviftene har to hastigheter og blir styrt av en urbryter.
1/1 hastlghef tllsvafer mlnlmumskravene og 1/2: hastlghet g 1/3.
{ca. BO m

Urbryterne e t;lt pa- 1
fra k1. 15.00 til 19.00.

= 8 30 eg

& hﬁstlghet fra k} .6:*

For at ventiiasjonsanlegget skal fungere, md tilsvarende luftmengde
tilfpres, hvilket méd skje gjennom de ventiler som er montert i
vinduskarmene. Det er derfor wviktig at beboerne alltid har disse
ventiler &pne. Man fir da hele leiligheten ventilert ved at luften
trekkes fra ventiler i vinduskarmene via lnftE'p,<ter mellom dgr

og terskel 1 r@mmene og v1dere til ventll i rat rem og kigkken.

Ettersom ca. BO - 260 m3 luft trekkvs ot pr. tlme, ma denne luft-
mengde tilfpres leiligheten. Er ventiler i vinduskarmer stendt, ma
luften tas fra et annet sted, f.eks. fra ventil som er plassert péd
peis eller direkte fra peispipen. Tilfersel av luft fra annet

sted er ikke mulig pa annen méte enn & dpne et vindu eller eh

dgr. Skal dessuten peisen benyttes, bruker den ca. 300 m3 luft

pT. time i tillegg o da ma ventil som er plassert pa pexs

apnes helt,

Hvis ikke ovennevnte punkter blir opp f¥it, kan ikke noen

peis/ovn fungere tilfredsstillende.

Har noen av beboerne sine ventiler stengt, slik at det blir

undertrykk i leiligheten samtidig som naboen fyrer 1 sin

peis/ovn, vil dette kunne medfpgre at dem luftmengde som m& komme
?inn i leiligheten tas gjennom pipen og da vil ogséd r¢yk fra
i_naboen kunne trekkes ned i leiligheten.

Som tidligere nevnt i dette sammenhenyg, kan emn vifte pa pipe-
toppen forbedre bruken av ovn/peis.
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Vedtekter

for Boligsameiet Skayenasveien 5-7
Organisasjonsnummer 914 747 236

§1 Generelt

Bebyggelse pa Skayenasveien 5-7, gnr. 144, bnr. 1019 i Oslo er delt opp i 42
seksjoner. Tomten er festet ved festekontrakt av 23.april 1980 og frembortfestet
til de enkelte seksjonseiere. Den til enhver tid gjeldende “Lov om eierseksjoner -
Eierseksjonsloven”, gjelder for sameiet.

For sameierne gjelder at hver enkelt seksjonseier ved kjap av sin seksjon har
akseptert naervaerende vedtekter for sameierne, og at disse inngar som en
integrert del av enhver fremtidig overtagelsesavtale vedrgrende seksjonen.

Sameiets formal er a ivareta felles interesser og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av eiendommen Boligsameiet Skayenasveien 5-7.

§2 Fysisk raderett

Sameiets seksjoner forutsettes brukt kun til boligformal. Bruksenheten ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Det ma sgkes arsmatet dersom det skal foretas ombygging eller annen
tilrettelegging, som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer
enn det som er vanlig for seksjonen.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordens- og trivselsregler for
eiendommen.

Innvendig vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Unnlater
denne a foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller & avverge ulemper, kan styret sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes
regning.

| en eierseksjon der det skal utfgres reparasjons- og vedlikeholdsarbeid som
forutsetter eller krever autoriserte handverkere, plikter seksjonseier alltid & benytte
firma med relevant autorisasjon.

Dokumentasjon av utfart arbeid og ansvarlig utgver skal alltid foreligge og fremvises
for sameiets styre pa dets anmodning.
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§ 3 Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Vedtektene kan ikke
inneholde forkjgps- eller Igsningsretter.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer ved vedtak om salg eller
bortfeste av mindre deler av eiendommen. Slikt vedtak kan bare fattes nar det ikke, i
nevneverdig grad, endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller farer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

Endring av sameierbrgken kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som
bergres av endringen.

Erverver av seksjon, og leietager av bruksenhet, ma godkjennes av styret.
Godkjenning kan i det enkelte tilfelle bare nektes nar det foreligger saklig grunn til det.

Ved korttidsutleie av hele boligseksjonen er utleieperioden begrenset til 60 dagn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

§ 4 Fellesutgifter

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles
mellom sameierne etter starrelsen pa sameierbrgken. Typiske fellesutgifter er
festeavgift, kommunale avgifter, felles stram og renhold, redskaper og maskiner,
samt alt ytre vedlikehold av bygninger, inklusive terrasser og hageanlegg.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medferer seerlig haye
fellesutgifter, kan arsmegtet vedta at vedkommende skal baere en starre del av utgiftene
enn det sameierbrgken tilsier.

Til dekning av de omkostninger som er nevnt i farste ledd, betales et manedlig a
konto belap forskuddsvis den farste i hver maned etter fastsettelse av styret og
fordeling i henhold til sameierbraken. Eventuelle forhgyelser trer tidligst i kraft etter
en maneds varsel. Ved forsinkelse kan vanlige morarenter, beregnet fra forfall,
innkreves. Sameiet har panterett i den enkelte seksjon som sikkerhet for
seksjonseierens gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

Sameiets bygninger er fullverdiforsikret. Styret er ansvarlig for at forsikringen holdes
vedlike og kan skifte forsikringsselskap dersom dette ansees fordelaktig. Ved
eventuell skade i den enkelte seksjon har seksjonseieren risikoen og ansvaret for
forskriftsmessig utbedring av skaden. Seksjonseier svarer selv for en eventuell
avkortning i utbetalingen dersom skaden skyldes uaktsomhet fra seksjonseierens
side. Styret kan vurdere om eventuell egenandel i forsikringsoppgjaret skal dekkes av
sameiet. Seksjonseier ma selv besgrge innboforsikring.

§5 Ansvar for sameiets forpliktelser
For sameiets felles forpliktelser, og innad seg imellom, er den enkelte sameier
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ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.

§ 6 Ettersyn m.v.

Den enkelte seksjonseier plikter a la den sameiet utpeker fa tilgang til de enkelte
bruksenheter for & foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er
ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere. Eventuelle inngrep ma utfgres med et
minimum av ulempe for bergrte seksjonseiere.

§ 7 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jfr eierseksjonsloven § 39.

§ 8 Arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinzert &rsmate holdes
hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret
finner det nadvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

| sameier opprettet fgr 01.01.1998 har hver seksjon en stemme. Det samme
gjelder sameier som bare bestar av boligseksjoner.

Alle sameiere har rett til & delta pa arsmgtet, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsferer plikter & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett il a veere tilstede pa arsmeatet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende arsmate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameier har rett til &4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles
og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen undertegnes av mateleder og
to valgte representanter fra seksjonseierne, og kopier distribueres til samtlige
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seksjonseiere kort tid etter arsmatet.

§ 9 Innkalling til arsmeter

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for arsmgatet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelig pa arsmatet.

Blir arsmatet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgatet ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgtet.

§ 10 Saker som skal behandles pa ordinzart arsmgote

Pa det ordinaere arsmeotet skal disse saker behandles:

L Konstituering, med valg av referent og 1 seksjonseier fra hver av
blokkene 5 og 7 til a undertegne referatet sammen med mateleder.

2. Styrets arsberetning.

3. Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse oq flertallskrav

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmeatet velger en annen
meoteleder, som ikke behaver & vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmeotet for vedtak om:
« ombygging, pabygging eller annen endring av bebyggelsen eller tomten

som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller
vedlikehold.
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« omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

+ salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

« samtykke til endring av formal for bruksenheter og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmetall,

+ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige
fellesutgiftene.

» ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning av
samtlige eiere.

Endring av sameierbrgken kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som
bergres av endringen

§ 11 Ugildhet

Ingen kan som sameier eller fullmektig, eller ved fullmektig, delta i noen avstemning
pa arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig saerinteresse i saken.

§ 12 Sameiets styre

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Det
kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av arsmatet
med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Styret kan selv
velge en nestleder blant styremedlemmene. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer. For @ unnga samtidig utskifting av alle styremedlemmer og
varamenn kan noen velges for et ar.

Tjenestetiden starter umiddelbart etter at tillitsmenn er valgt.

§ 13 Innkalling til sameiets styremeoter

Det innkalles til styremgter av styrelederen etter behov eller nar minimum to
styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§ 14 Styremoter
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Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe
vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

§ 15 Styrets kompetanse m.v.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller arsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner i sameiets navn. Styremedlemmer er beskyttet
ved styreansvarsforsikring.

§ 16 Ugildhet for styremedlem og forretningsfarer

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

§ 17 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal
revideres av autorisert revisor valgt pa arsmetet.

§ 18 Tvistemal i eierseksjonsforhold

Tvister i sameiet som skal Igses av en domstol, ma bringes inn for Oslo forliksrad
eller Oslo tingrett.

§ 19 Vedtektenes gyldighet

Disse vedtekter, revisjon 5, trer i kraft fra 14.september 2021 etter & ha blitt vedtatt pa
sameiets arsmgte 31.august 2021.
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Adresse Skeyenasveien 5C
Postnummer 0686

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 144
Bruksnummer 1019
Seksjonsnummer 15

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80851480
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer 3150a4df-74ac-432a-a829-3cf151b207f9
Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Luft kort og effektivt - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1981

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 152

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skgyenasveien 5C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0686 Gardsnummer: 144

Sted: OSLO Bruksnummer: 1019
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 15
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 16:04:59 Bygningsnummer: 80851480

Energimerkenummer: 3150a4df-74ac-432a-a829-3cf151b207f9

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Approbasjon.
OSLO KOMMUNE Godkjenning av planer for arbeidet.
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslebsgate 19%'* 68 30 40

Vilkar for byggetillatelse

C o |®E7| 14871019 Skeyendsveden § - 7 .9 83/2574
e | Gjerde i 2o 74V
Byggherre 37}fﬁ:sﬁf’fgﬁ;gifigftggz;zzag;;ien S A, Osloe 6
N Jens J. Langballe, Skgyendlsveien 5 A, Cslo 6
omo /i : Csioden 5, august 1983
sgkéya&”bh%‘ byggetillatelse med tegning nr. 1= : approberes i samsvar med bygningsloven

dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet p& grunnlag herav, og pa de vilkar som er nevnt nedenfor.

~Det vises til var pategning av 2.8.83 p& kartet.

Fer bygdetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, ma felgende punkter mrk. X vaere ordnet:

A\ fansvarshavende veere godkjent. » [7] F. ventillasjonsanlegget vaere godkjent.
L] B. registrering vil bli [] G. korrigerte tegninger vaere innsendt og god-
foretatt av bygningskontrollen. kjent.
‘ [] B' Samtykke etter Etableringsloven foreligge O H

(Kontoret for naeringslivet, Radhuset).

[Ig melding foreligge fra veivesenet til byggings- e 1
kontrollen om at veg, vann- og kloakk-spers-
malet er ordnet.

£ b gjenpart av tinglyst erkleering vaere innlevert, Cde:
pafert byskriverens kvittering.

[] E. redegjerelse for konstruksjoner, med statiske O k
beregninger, vaere kontrollert.

Arbeidet ma ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.

Det kan ta noen tid & oppfylle enkelte av de ovennevnte vilkar for byggetillatelse. De ber derfor ordne de avkryssede punkter s&
tidlig som mulig for & unnga forsinkelser nar bygge arbeidet skal settes igang.

Fristen i bygningslovens § 32, siste ledd, leper fra datoen for denne approbasjon.

Det vises til reglene om klage m.v. i bygningslovens § 17 og forvaltningslovens kap. VI szerlig §§ 29 og 35.

Skj.B17

0Odd Hanche-Olsen

Konferanser med teknisk personale: Mandag—Onsdag—Fredag K1."I2.00=14.00U," &> Reermere avtale pr. telefon

| All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.



10.

GENERELLE BESTEMMELSER

. Byggearbeider som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfgres uten skrift-

lig godkjennelse (tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedrgrende kon-
struksjoner eller tekniske anlegg er bare gyldige i den utstrekning de stemmer
overens med denne approbasjon.

. Er arbeidet ikke satt i gang seinest 1 r etter at sgknad. om byggetillatelse

er approbert, faller approbasjonen bort. Sgknad om fornyelse kan innsendes
fgr ett-ars-fristen er utlgpt, kfr. § 96 i bygningsvedtekt for Oslo.

. Etter at byggetillatelse (gravetillatelse) er gitt skal oppmalingsvesenet pavise

og kontrollere bygningens beliggenhet, samt angi en utgangshgyde. Nar en
bygnings sokkelhgyde (gesims) ikke er fastsatt i reguleringsplanen, skal forslag
til hgyde i samsvar med approberte tegninger vises pad oppsatte salinger.
Sokkelhgyden, eventuelt med mindre justeringer, skal godkjennes av byg-
ningskontrollen pé stedet og kontrolleres av oppmalingsvesenet.

. Arrondering, sammenfgyning og deling rekvireres i Oslo oppmalingsvesen.
. Installasjon av oljefyringsanlegg, oljefyrt ildsted og tank for fyringsolie og

petroleum, samt spesielle ovner og anlegg ma& anmeldes til Oslo brannvesen,
avd. for byggesaker, fyringsanlegg m.v.

. Rgrleggerarbeidet m& anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen, rgrlegger-

avdelingen.

. Elekiriske installasjoner ma anmeldes til Oslo Lysverker, anleggsavdelingen.
. Bygningskontrollens godkjennelse av planene medfgrer ingen rett til overfor

Oslo Lysverker & gjgre krav pa elekirisk oppvarming. Selv om det idag ikke
finnes noen restriksjoner for levering av strgm til bolig-oppvarming, vil
leveringsmulighetene til sm3hus i eksisterende boligomrdder p& grunn av det
lokale fordelingsnett, veere begrenset. Tilsagn fra Oslo lysverker om ngdvendig
krafttildeling, ma derfor innhentes.

. Elektrisitetsforskriftene krever at det skal etableres en jordelektrode. Denne

kan utfgres pa flere mater avhengig av fundamenteringsmetoden. For & unnga
ungdvendige omkostninger bgr De sd tidlig som mulig henvende Dem til en
elektroinstallatgr eller Oslo Lysverker, tilsynskontoret.

Stillaser og byggegjerder pa gategrunn, skal anmeldes til Statens arbeidstilsyn,
2. distrikt.




Jens J. Langballe 13. oktober 1983
Skgyendsveien 5 A

OSLO 6 Overark. Hanche-Olsen

OHO/MK 83/2574

Gnr.l44, bnr.1019, Skgyendsveien 5 - 7.
Gjerde.
Byggherre: Bolig-Sameiet Skgyendsveien 5-7 v/Jens J. Langballe.

Vedrgrende Deres brev av 3.10.83.

Man vil ikke motsette seg at gjerdet flyttes 1,5 m som nevnt i
Deres brev.
Bygningssjefen finner derfor i samsvar med bygningslovens § 7 &

kunne gi midlertidig dispensasijon for plassering av gjerdet 1,5 m
utenfor kant rsgulert vei.

Straks det blir krevet, md eieren fjerne eller endre gjerdets
plassering uten utgift for kommunen.

Oslo bygningskontroll

Erling Bakke
Fung. sjefark.

0dd Hanche-Olsen



O:S L ORK O MiM U N E
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslebsgate 19%! *68 30 40

Ferdigattest

(for mindre arbeider)

Arbeidets art.:

Arbsiditedan svedon S-7 Meltffir . 144, b, 1019 ‘8372674
[ Byggherre 9 [ Ansvarshavende |
Boligsameiet Skgyenisveien 5-7 Thomas Aspelien
v/Jens J. Langballe Haakon Tveters vei 8
Skgyendasveien 5 A
osm 6 081{'&) 6
]_ a8 '!. _l L —I
Dato

22. lebruar 1984

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

Bygningsinspektor
0. Pjellanger

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av saniteeranlegg,

sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Skj. C-16. ANDVORD.



OSLO KOMMUNE - Approbasjon Ark1
BYGNINGSKONTROLLEN

Herslebsgate 19X *11 5060

Godkjenning av planer for arbeidet.
Vilkar for byggetillatelse

bl 4 20/0n01
Arbeidssted A Jbdrnalar. Tegn. nr.
14477019 blokk ~__Skgyendsveien 1-2-3-4-5-6-7-
Arbeidets art Innlevert
Boligblokk g 20.3.79
Bygningens art

Byagherre Skdyendsen Byggeselskap A/S
v/h.r.advokat Erling M. Torkildsen, Grensen 3. dslo 1

Anmelder

Blakstad og Munthe-Kaas arkitektkontor, Stortingsgti. 28, Oslo 1

b

Ostoden, .27 Juni._ 1979 OHO/RJ

Sgknad om byggetillatelse med ovennevate tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med byﬁni_ngsloven, dens
veutekter og forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet p& grunnlag herav, og p& de vilkdr som er ne{m nedenfor.

Det vises til byplankontorets pdtegning av 28.5.79 pé& situasjonsplanen
brev. avi28:12.78, samt .uttalelse @av:29.5.79 Fra byplankontoret, 7.6.79
fra helserddet og 14.6.79 fra brannvesenet.

De stilte betingelser m& fglges.

Byplansjefen har 28.12.78 gitt dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes
§ 2 for bebyggelse i 2 etasjer og 2 underetasjer med utnyttelsesgrad
0i:36:

Det m& redegjgres for konstruksjoner.

Ventilasjon m& anordnes i henhold til gjeldende forskrifter, kap.47.

Rfrleggerarbeidet m& anmeldes til og godkjennes av vann- og kloékkvesenet.i

Adgang til sportsboder forutsettes 8 vare felles for alle ieilighetene.

Lydisolasjon md utfgres i samsvar med byggeforskriftenes KpRoH s 3.
Vegg mellom husenhetene md utfgres som B 30 opp til taktekkingen.

Vinduene mé& vare utfgrt slik at de kan pusses farefritt og réﬁégj¢relse
mé sendes inn.

Skjema av peis m8 sendes inn og vare godkjent fgr arbeidet med peisen
pébegynnes.

Endelig sokkelhgyde og terrengutforming godkjennes péd stedet av var
overingenigr.

Utomhusplan (grgntanlegg) for den ubebygde del av tomten m&8 sendes inn
(kfr. vedtektenes § 69).
Forstgtningsmur mé8 byggemeldes som egen sak.

Garasje md anmeldes s®rskilt.

Rekkverk/brystning pd terrassen md vere i samsvar med byggeforskriftenes
kap. 44:2. Dette innebzrer at blomsterkasse som vist i 2.etasje ikke
kan godkjennes som eneste forskriftsmessig rekkverk.

Balkonger mé utfgres i samsvar med byggeforskriftenes kap.Ul:2?2 g2 3.

Fortsettes

| B 17 A 5000. 20051/75. R. A.-

PR E r SanTI e
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Skj.B17 B

Approbasjon

Arbeidssted Journalnr.

144/1019 blokk A Skdvenlsveien 79/901

qu byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, ma felgende punkter mrk. X vere ordnet:

E\[A\/ ansvarshavende veere godkijent. [] G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-

kient.
k] B. tegningene vcere stemplet av Byggelgyve-

é/komOref,RoaldAmumisemgt.A. X1 . Utomhusplan vere innsendt og
x]

godkjent.
melding foreligge fra veivesenet til bygnings-

kontrollen om at veg, vann- og kloakk-spgrs- T i
malet er ordnet.

[] D. |gjenpart av tinglyst erklcering veere innlevert, i
pafgrt byskriverens kvittering.

] E. | redegjgrelse for konstruksjoner, med statiske [EEK
beregninger, veere kontrollert.

&l venﬁlasionsanlegiitkyve godkijent. il i B
AN
Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.

Det kan ta noen tid og oppfylle enkelte av de ovennevnte vilkér for byggetillatelse. De bgr derfor ordne de avkryssede
punkter sé tidlig som mulig for 8 unnga forsinkelser ndr bygge arbeidet skal settes igang.

Fristen i bygningslovens § 32, siste ledd, Igper fra datoen for denne approbasjon.

Det vises til reglene om klage m.v. i bygningslovens § 17 og forvaltningslovens kap. VI scerlig §§ 29 og 35.

A. Gjgrstad. 0dd Hanche-Olsen

Konferanser med teknisk personale: Mandag—Onsdag— Fredag kl. 12.00—14.00, evt. nermere avtale pr. telefon.
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.




GENERELLE BESTEMMELSER

1. Byggearbeider som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfgres uten skrift- >
lig godkjennelse (tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedrgrende kon-
struksjoner eller tekniske anlegg er bare gyldige i den utstrekning de stemmer
overens med denne approbasjon.
2. Er arbeidet ikke satt i gang seinest 1 ar etter at sgknad om byggetillatelse
er approbert, faller approbasjonen bort. Sgknad om fornyelse kan innsendes
for ett-ars-fristen er utlgpt, kfr. § 96 i bygningsvedtekt for Oslo.
3. Etter at byggetillatelse (gravetillatelse) er gitt skal oppmalingsvesenet pavise
og kontrollere bygningens beliggenhet, samt angi en utgangshgyde. Nar en
bygnings sokkelhgyde (gesims) ikke er fastsatt i reguleringsplanen, skal forslag .
til hgyde i samsvar med approberte tegninger vises pa oppsatte salinger.
Sokkelhgyden, eventuelt med mindre justeringer, skal godkjennes av byg-
ningskontrollen p& stedet og kontrolleres av oppmalingsvesenet.
4. Arrondering, sammenfgyning og deling rekvireres i Oslo oppmalingsvesen.
5. Installasjon av oljefyringsanlegg, oljefyrt ildsted og tank for fyringsolie og
petroleum, samt spesielle ovner og anlegg m& anmeldes til Oslo brannvesen,
avd. for byggesaker, fyringsanlegg m.v.
6. Rgrleggerarbeidet md anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen, rgrlegger-
avdelingen.
7. Elektriske installasjoner m& anmeldes til Oslo Lysverker, anleggsavdelingen.
8. Bygningskontrollens godkjennelse av planene medfgrer ingen rett til overfor
Oslo Lysverker & gjgre krav pa elekirisk oppvarming. Selv om det idag ikke
finnes noen restriksjoner for levering av strgm til bolig-oppvarming, vil
leveringsmulighetene til sméhus i eksisterende boligomréder pd grunn av det
lokale fordelingsnett, vcere begrenset. Tilsagn fra Oslo lysverker om ngdvendig
krafttildeling, ma derfor innhentes.
9. Elektrisitetsforskriftene krever at det skal etableres en jordelektrode. Denne
kan utfgres pd flere mater avhengig av fundamenteringsmetoden. For & unnga .
ungdvendige omkostninger bgr De sé tidlig som mulig henvende Dem til en
elektroinstallatgr eller Oslo Lysverker, tilsynskontoret.

10. Stillaser og byggegjerder pd gategrunn, skal anmeldes til Oslo kommunale
Arbeidstilsyn. ;




Blakstad og Munthe-Kaas 24, mars 1981
arkitektkontor
Stortingsgata 28

& OS1O 1
Overarkitekt Hanche-Olsen

OHO/RJ 79/901

‘ Gnr.144, bnr.1019 blokk A Sk¢gyendsemien
Boligblokk
Byggherre: Sk¢yenasen Byggeselskap

Tilleggsanmeldte tegninger med vére stempel~-nr.8-9-10 samt brev
av 10.3.81 approberes under henvisning til tidligere approbasjon.

Tidligere approberte tegninger, vadre stempel-nr.4-5-6~ utgdr og
md makuleres.

Oslo bygningskontroll

0. Hanche-0Olsen



Blakstad og Munthe-Kaas 4. november 1981
arkitektkontor

Stortingsgata 28

0OSLO 1

Overarkitekt Hanche-Olsen

OHO/RJ 79/901

Gnr.l144, bnr.1019 blokk A Skgyendsveien
Beligblokk
Byggherre: Skegyendsen Byggeselskap.

Tilleggsanmeldte tegninger med vire stempel-nr.11-12-13~-15-16~17-
samt brev av 21.10.81 approberes under henvisning til tidligere
approbasjon.

Tidligere approberte tegninger, vire stempel-nr.1-2-3-7-9~10 utgar
og ma makuleres.

Oslo bygningskontroll

O. Hanche-Olsen



Skj. c-14. ANDVORD.

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT. 19 0560 0SLO 5 * eXH KX 662020 Oslo, den 18.10.1991
AS/1lw
FERDIGATTEST
(For nybygg og sterre arbeider.)

Arbeidssted Journalnr. il 9/9 01
Gnr.l44, bnr.1019, Skeoyenasveien 5 A, B, C, D.
Arbeidets art Avsluttende synsforretning
Nybygg. 17,.16.9%
Bygningens art
Boligblokk.
Byggherre
Skeyenasen Byggeselskap AS, v/h.r.adv. E.M. Torkildsen,
Byggemelder Peder Klaussens gate 7, 0165 Oslo.

Blkastad og Munthe-Kaas Ark.kont., Stortingsgata 28, 0161 Oslo.

Ansvarshavende

Tpomrerm. Torstein Haugen, Kittel Nielsens vei 65, 1163 Oslo.

Ovennevnte byggearbeid er uffert under lovmessig filsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sani-

teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

For bygningssjefen

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.




Boligsameiet Sk@yenasvn 5-7, OSLO

Praktisk informasjon til sameiere

Utdrag fra Vedtekter og Trivselsregler.
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Velkommen til Sameiet

Velkommen til Boligsameiet Skayenasveien 5 - 7, Oslo. Sameiet bestar av de to
terrasseblokkene 5 og 7, med 4 oppganger og 24 leiligheter i nr. 5 og 3 oppganger
og 18 leiligheter i nr. 7. Byggene, som star pa bygslet grunn, ble ferdigstillet og
innflyttet i 1981.

Sameiet ble etablert i 1981 med Styret som utgvende organ og Arsmgtet som
gverste besluttende organ.

Samarbeidet mellom Arsmgtet, Styret og de enkelte sameiere/beboere har utviklet
seg siden etablering av Sameiet. En har funnet en god mate a lgse praktiske forhold
pa, og har samarbeidet godt med & ta vare pa bygg og eiendom. Gjennom denne
orienteringen @nsker vi a videreformidle var praksis og erfaring til nye sameiere, slik
at disse raskt finner seg til rette i vart gode naboskap.

Kontaktpersoner i Sameiet
Sameiets styre:

Bernt-Erik Wold, styreleder, 5B, mobil: 901 14 726.
Erlend Gausen, 5D, mobil 95207374.

Sissel Lorentzen, 7B, mobil: 930 36 253.

Hege Snefjella, 7B, mobil 992 90 887.

Sverre Tiltnes, 5C, mobil 907 58 867

Elektronisk post til Styret (e-post): styret@skvn5-7.no

Forretningsfarer:
Ove Arild Lafsgaard, TIf.: 62 58 55 36, mobil: 917 94 555.
Elektronisk post til forretningsfarer (e-post): regnskap@skvn5-7.no

Sameiets vedtekter og trivselsregler
Sameiet vedtekter er vedtatt av Arsmatet. Pr. i dag gjelder revisjon 6 — 14.september
2021 av vedtektene. Endringer til vedtektene godkjennes av Arsmatet.

Ordensregler, vi kaller dem trivselsregler, er retningslinjer om en rekke praktiske
forhold. Disse ble sist vedtatt av Arsmatet 31.august 2012 (Trivselsregler revisjon 6
pr. 14.september 2021).

Det er viktig og nadvendig at alle er kjent med siste versjon av disse dokumentene.
Sameienytt
Sameiet har en egen «avis»: Sameienytt, som redigeres av styreleder og utgis ved

behov. Sameienytt inneholder praktisk informasjon og distribueres til alle beboere,
enten via e-post eller i postkassen.

Praktisk informasjon til sameiere, rev 5/2023 - 2



Beboerlister

Det er utarbeidet egen beboerliste med navn, telefon og eventuelt e-postadresser,
som distribueres til beboerne. Styreleder ajourfarer listen ved kjgp og salg av
leiligheter.

Leverandgrer av service og arbeid
Sameiet benytter ulike aktgrer, som det er nyttig & kjenne til, siden de kan patreffes
pa oppdrag i Sameiet:

e Oslo Byggentreprengr AS er var samarbeidspartner for
vedlikeholdstjenester.

¢ Norsk Brannvern AS foretar arlig kontroll av brannsikkerheten i vare bygg.
Firmaet kontrollerer i farste rekke brannslukningsutstyr og rakvarslere.

o Nassau-Norport AS, utfarer regelmessig service pa garasjeportene.

o Oppsal Vaktmestersentral sgrger for sngmaking, klipping av gress og
hekker (2 ganger pr. ar). Méanedlig kontroll av fellesomrader.

o Trappevask Service AS sgrger for trappevask.

o Fjordkraft AS er stramleverandar for Sameiets fellesarealer (garasje,
trappeoppganger, utebelysning og elbil lading).

(ikke for den enkelte sameier)

e OBOS OpenNet er leverandgr av TV-signaler via fibernett (1000/1000 Mbit/s)
f.o.m. 1.7.2023. Dette inkluderer ett fibermodem og tre rutere i tradlgst nett.
Var referanse: Boligsameiet Skayenasveien 5-7. Sameierne har egen
hjemmeside hos Obos OpenNet: https://minside.obosopennet.no/logg-inn/
med mobilnr som ngkkelinformasjon (bruker-id). Adgangskode sendes til dette
mobilnr.

e RiksTV Favoritter (12 TV-kanaler) er inkludert i sameieavtalen med OBOS
OpenNet. Dette inkluderer en strammeboks med tilhagrende fiernkontroll.
Sameierne har egen hjemmeside hos RiksTV: https://minside.rikstv.no/
med mobilnr som ngkkelinformasjon (bruker-id). Eget passord ma lages. Fra
denne siden kan en se RiksTV pa nettet (alternativt: https://play.rikstv.no/tv) ).
Egen App kalt Rikstv er ogsa tilgjengelig.

o If Forsikring er Sameiets forsikringsselskap. Avtalenummer SP598346.8.1.

o Elektro Nettverk Service AS er ansvarlig for elbil ladestasjoner i garasjen
(Zaptec). Kontakt: Martin Ekstrem +47 48 24 63 40
martin.ekstrom@elektronettverk.no

o Katodisk beskyttelse v/ Protector (mot betongkorrosjon);

Kontakt: Christian Solum Hermansen +47 92 69 54 06
christian.solum.hermansen@protector.no

o Lasteknikk AS har levert ngkkelsystemet og utferer reparasjoner /
utskiftninger av dette. Ved behov for ekstra ngkler kan disse bestilles
hos sameiets forretningsfarer.

Den enkelte sameier star fritt i & velge leverandgrer til intern rehabilitering og
vedlikehold. Det er imidlertid et ufravikelig krav at alt handverksmessig arbeide pa
vatrom, VVS arbeid og arbeid pa elektriske installasjoner mé utfgres av firma
autorisert for dette og at attest kan framlegges.
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Sameiet har ikke egen vaktmester, men Styret sarger for innkjgp av ngdvendig utstyr
til vedlikehold av fellesomradene (eks. beis og maling), ngkler, fiernkontroll garasje,
maskiner og utstyr. Enkeltpersoner i Sameiet kan i perioder pata seg spesielle
vedlikeholdsoppgaver.

Orden i fellesarealer ute og inne

Vi er alle tient med at det er pent, ryddig og sikkert i og rundt byggene. Vi oppfordrer
alle til a bidra til dette, spesielt i forbindelse med egne byggearbeider og flytting.
Oppganger og dgrer ma beskyttes spesielt i denne forbindelse, slik at det ikke
oppstar skader. Handverkere ma oppfordres til & fglge disse retningslinjene og serge
for at bygningsmaterialer og rester fiernes fortigpende. Det ma avtales med Styret
hvis dette ma fravikes.

Det er viktig & merke seg at oppgangene er rgmningsveier og ma holdes frie il
enhver tid.

Dugnad og vedlikehold av grentomradene

Sameiets styre er ansvarlig for planlegging av starre arbeider pa Sameiets
grgntomrade, samt innkjgp av jord, bark og planter. Selve arbeidet utfgres pa
dugnad. Det fastsettes hvert<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>