W \' ‘/f A

i F

LY

W e }( ’{ p -
EIE eiendomsmegling

y )

" 2



4 Vi hjelper deg med a

ine Strifeldt Johansson

EIENDOMSMEGLER / SIVILOKONOM / PARTNER

93 09 50 15
Isj@eie.no

EIE Ensjo




finne ditt nye hjem



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 18
Informasjon & dokumenter ...... 92
KOort om 0SS ....ooovvvvvviiiiiiiiiininn, 167

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Smeltedigelen 2, 0195 OSLO, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 103 Orgnr. 994483781 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 69 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 64 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

AREAL

Primaerrom: 61 kvm, Bruksareal: 64 kvm, BRA-i: 64 kvm , BRA-e:
5 kvm , TBA: 8 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2010

TOMT
Eiet tomt 4040 kvm

PRISANTYDNING
3 850 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Karl Magnus Gustavsen Takstdato: 24.06.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 1457 000,- pr. 01.06.24
Andel fellesformue: kr. 31 839,- pr. 01.06.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 3 850 000,- (Prisantydning)
kr 1457 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 307 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 316 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 5 324 431,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 12 490,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

A-konto oppvarming og varmtvann, tv/bredbénd,
forretningsfersel, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
diverse honorarer, vaktmestertjenester, renhold, generell drift
og vedlikehold m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebzerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de gvrige
andelseieren, man kan p& denne maten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av OBOS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Line Ringsgy Johnsen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Smeltedigelen 2!

En lekker 3-roms leilighet med nordvestvendt balkong pa 8 kvm
0g egen garasjeplass. Leiligheten har en giennomgéende god og
moderne standard med delikate farge- og materialvalg i alle rom.

Leiligheten bestér av en innbydende entré, &pen stue/kjokken
lzsning, innvendig bod, 2 fine soverom og solrik balkong. Det er
to gode soverom med praktiske garderobeskap som medfolger.
Det er ogsa et lekkert, flislagt bad og den innvendig boden har
godt med lagringsplass.



Borettslaget har en felles takterrasse som kan benyttes.

Kvaliteter:

e Modernisert kjokken i 2020
e Garasjeplass

e Balkong 8 kvm

e To gode soverom

e Opplegg for vaskemaskin/terketrommel
¢ Innvendig bod

e Kjellerbod 5 kvm

e Felles takterrasse

e Sentral beliggenhet

e Neerhet til kollektivt

Velkommen til visning!

PARKERING

Det medfelger egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg til
leiligheten. Det er mulighet for & installere el-lader om man
gnsker dette.

Parkeringsplassen har en svaert god intern beliggenhet rett ved
deren inn til oppgangen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Kveernerbyen er en helt ny bydel som har veert under omfattende
utvikling. Bydelen er sentralt beliggende péa Kvaerners gamle
tomt mellom Ekeberg og Vélerenga. Det har allerede etablert seg
et godt utvalg av servicetilbud i omradet.

| Kveernerbyen bor man i gangavstand til sentrum. Bjervika ligger
en kort spaser eller sykkeltur unna. Flere kulturinstitusjoner har
allerede etablert seg her, Operaen, Sgrenga sjgbad, Munch
museet og Deichmanske bibliotek er som kjent allerede pé plass.
Bjervika har allerede fatt pa plass mange spennende
serveringssteder. Omradet har ogsa tiltrukket seg mange
bedrifter de siste &rene.

Kveernerbyen har et aktivt nabolag med blant annet tur-, jogge-
og handarbeidsgrupper. Kvaernerbyen har apotek, friser, bakeri
(Apent Bakeri), restaurant, treningssenter og Kiwi. Det er et flott
vannspeil, beplantning og interne veier flettet inn blant
bebyggelsen. Vannspeilet brukes til 8 bade i av barna pa
sommerstid, vinterstid er det skayteis og St. Hansaften tennes
det felles bél. For barna er det ogsé mange lekeplasser i
nabolaget.

Det avholdes en del kulturarrangementer i omradet hele éret,
blant annet vandring langs Alnaelva, konserter (pop, rock,
klassisk m.m), julegrantenning og Kvaernerbylekene (skirenn for
barn). Buss nr. 54, 34, 70 og 74 stopper like i neerheten og tar
deg til sentrum pé ca 5 minutter. Det er ogsé bussholdeplass rett
utenfor leiligheten. Rett ved inngangen til Kveernerbyen stér det
et bysykkelstativ. Gangavstand til det meste. Velger du
gangstien mot sentrum passerer du blant annet historiske
Middelalderparken. Man er og i gangavstand til Ekebergsletta,

rideskolen og skulpturparken p& Ekeberg. Mot nord ligger
Vélerenga med sin karakteristiske trehusbebyggelse. Her finner
du sma kafeer, spisesteder og butikker. Mot gst ligger
Svartdalsparken og Svartdalen med sin sa&rpregede vegetasjon
og turstier langs Alna, over til @stensjgvannet og videre til
@stmarka

Kveernerbyen ligger neert Idylliske Valerenga med sine mange
sjarmerende trehus og nabolagsrestauranter. Her ligger Nye
Jordal Amfi med Jordal idrettspark som er hjem for flere
organiserte idretter. Det er i tillegg kort vei til Tayen som byr pa
flotte opplevelser som Botanisk hage, Tayenparken og snart
0gsé Teoyenbadet som gjennomgar en full rehabilitering. Tayen
Torg har blitt en populaer samlingsplass blant byens beboere
med et rikt utvalg av serveringssteder, gode kollektivfasiliteter
og bibliotek

Det er naerhet til Kveernerbyen FUS hvor beboere har
fortrinnsrett, samt til Kvaernerdalen barnehage. Her vil en ha
flotte muligheter for & skaffe seg barnehageplass i umiddelbar
neerhet til leiligheten.

BEBYGGELSE
Omradet bestar av nyere blokkbebyggelse, smahusbebyggelse,
parker og naeringseiendom.

TOMT
Eiet tomt, 4040 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

Innhold

INNEHOLDER

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via heis.
Oppgangen har dercalling.

Inneholder: Entré, stue/kjokken, bad, to soverom og bod.

Utgang fra stue/kjokken til balkong pa 8 kvm.

Leiligheten disponerer en innvendig bod og en kjellerbod pa 5
kvm.

BYGGEMATE
Bygning generelt:



Boligblokk pa 7 etasjer, kjeller og underliggende parkeringsplan
med beaerende konstruksjoner i betong/stal med utfyllende
bindingsverksvegger. Etasjeskillere av prefabrikerte
betongelementer og utvendige fasader med liggende panel,
fasadeplater samt teglstein. Flatt yttertak, antatt tekket med
papp/membran. Grunnmur fundamentert med
betongkonstruksjoner til faste eller komprimerte masser.
Drenering antas utfert i henhold til praksis for byggetiden.

Vinduer og derer:

Malte trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 2-lags
isolerglass fra 2009.

Malt entréder av treverk med kikkehull og sikkerhetslés, brann
og lydklassifisert B30/35Db.

Malt balkongder av treverk med utvendiog aluminiumsbeslag og
2-lags isolerglass fra 2009.

Balkong:

Balkongen er oppfert i betong og stél, med plastfliser pé gulvet
og rekkverk av stél med stédende spiler. Ellers utstyrt med
utebelysning og stremuttak.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,07m. Hoydeforskjellen til
terrenget er malt til ca. 7,2m.

Innvendig:

P& veggene er det én vegg med tapet pa soverom 2, ellers
malte slette flater i @vrige rom.

Innvendige tak med senket og malt gipshimling i entré, ellers
malte betongelementer i gvrige rom.

P& gulvet er det 3-stavs eikeparkett i alle rom.

Baderom:

Fliser pa vegger, innvendig tak med lakkerte stélprofiler og
innfelt lys. Flislagt gulv med delvis nedsenket dusjsone og
gulvvarme.

Badet har plastsluk med klemring i dusjsonen. Veggene bestéar
av stélplatekassetter som er tettet med Egoferm 5 mm butylband
og Casco SuperSet i skjgter og overganger. Pa gulvet er det
pastrykningsmembran, type LIP VS-30.

Kjokken:

Kigkkeninnredning fra IKEA med slette lakkerte fronter, laminat
benkeplate, 11/2 oppvaskkum med avrenning, ventilator tilkoblet
sentralavsug og innfelte hvitevarer som stekeovn
m/dampfunksjon, induksjonsplatetopp og oppvaskmaskin samt
frittstdende kjol/frys.

Tekniske installasjoner / utstyr:

Boligen har skjulte rerferinger med ror-i-rer system. Fleksible
vannledninger er lagt i trekkerer fra et fordelerskap i taket pé
badet frem til hvert enkelte tappested pa kjokken og baderom.
Fordelerskapet har overlgp som leder eventuelt lekkasjevann
trygt til sluk. Hovedstoppekraner er plassert i skap i boden.
Boligen har mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluftsventiler i
yttervegg eller vinduer sgrger for at det kommer frisk luft inn i
leiligheten.

Folgende forhold er markert med TG2 i tilstandsrapporten:
Utvendig > Vinduer:

Vinduet p& soverom 2 tar i karmen/beslaget nér det
apnes/Iukkes.
Tiltak: For & fa8 TG1 m& vinduet utbedres/justeres.

Utvendig > Dorer:

- Balkongderen tar litt i karmen nér den dpnes/Iukkes.

- Det mangler utvendige aluminiumsbeslag pa toppen av
derkarmen.

- Det utvendige aluminiumsbeslaget pé slagsiden av deora er ikke
tilfredstillende festet.

Tiltak: M& justeres for & f& TG1

Innvendig > Overflater - innvendige gulv:

Det er pdvist fuktsvelling/sprekkdannelse pd et begrenses
omréde foran kjoleskapet og stedvis knirk i gulvet, ellers
fremstar gulvene med normal

bruksslitasje ift alder. Enkelte hakk og merker mé forventes.
Tiltak: M& utbedre fuktskader og knirk for & & TG1

Vétrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Membran/tettesjikt er 15&r gammelt. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er oppbrukt.

Det er nd ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pé at skader plutselig kan oppsta péa eldre
konstruksjoner.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa TG1 ma dette skiftes
ut.

Kigkken > 3. Etasje > Stue / Kjokken > Overflater og innredning:
Komfyrvakt ber monteres og oppvaskmaskin for festes
ordentlig. (Oppvaskmaskin er blitt festet i etterkant av befaring
ifolge selger).

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Rerkursene pé ror-i-rer systemet pa vannledninger er ikke
merket.

Tiltak: Disse bgr merkes.

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfert av sertifisert
takstingenior Karl-Magnus Gustavsen. For ytterligere informasjon
om byggeméte se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er
viktig at interessenter setter seg inn i rapporten. Interessenter
oppfordres til & kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Folgende info fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:

1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, kun fagleert. Byttet to misfargede fliser i dusjen. Til sammen
6-8 fliser ble byttet da flere av flisene fikk skader ifm
utskiftningen. Bakgrunnen for misfargingen var at fliselimet
begynte & synes gjennom flisene og kun av kosmetisk
betydning.

Firmanavn: AS&B Byggmontasje AS

1.1 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
- Nei, ikke utover arbeidsbeskrivelse pa e-post og faktura.

2. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa



vann/avlgp?
- Ja, kun fagleert. Byttet varmtvannsmaéler i regi av borettslaget.
Firmanavn: Techem Norge AS

3. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja, kun fagleert. Byttet til led-paerer og installert dimmer p&
badet.

Firmanavn: Nordstrand Elektro

3.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det
elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

- Ja, samsvarserkleering fra utfgrende for bytte av spotter og
installering av dimmer péa badet.

4. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre
planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfere
endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser?

- Ja. Vedtatt detaljregulering for Turbinveien 2-4 15.12.2021,
byggesak ikke padbegynt p.t. Detaljregulering for Enebakkveien
69 vedtatt 27.09.2023, byggesak ikke pédbegynt p.t.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 64 kvm

BODER
Leiligheten disponerer en kjellerbod pé 5 kvm, samt en
innvendig bod.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger ferdigattest for oppfering av boligblokk med
underjordisk garasje datert 05.03.2010

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
seknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og @vrige
krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med radiatorer.
Gulvvarme pa bad.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbeher.

Bade varmt tappevann, strgm og oppvarming avregnes sammen
hvert &r. Men iht. avtale mellom

borettslaget og techem s2 blir det kun lagt inn nye akontobelap
pa kategori 004 strom,

oppvarming/tappevann. Kategori 035 oppvarming, har et
konstant akontobelop.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den

enkelte beboer akonto péd vegne av Techem sammen med
ordinzer innkreving av felleskostnader.

Techem avregner faktisk energiforbruk pr. &r mot innkrevd
akontobelgp. Avregning og evt. justering av

akontobelgp skjer arlig. Techem AS skal ha beskjed ved
eierskifter. Ved salg av boligen ma

kioper/selger lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema
til Techem Norge AS., og se

www.techem.no hvor det ligger skjema for avlesing og
kontaktinfo. For spersmél om innhenting av

mélerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pé:
Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 - 14.00 pa

hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Lys gronn -
Energikarakter E

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjere opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 12 490,- pr.mnd.
Herav:

Garasje 177,-
Oppvarming/varmtvann 1.700,-
Oppvarming 401,-
Felleskostnader 3.362,-
Kapitalkost. 1&n 1 HUS301 6.818,-

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,



vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at felleskostnadene gker med 5% fra 01.07.2024. Det
er normalt at det foretas en arlig indeksregulering av
felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, kabel-TV og bredbé&nd utover grunnpakke, forsikringer
etc.

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredb&ndstjenester.

Priser kan sjekkes pa tilbyders websider. Tv-tuner/dekoder
medfolger.

Det foreligger ikke informasjon gjeldende né&vaerende eiers
stromforbruk. Dersom andelseier har et mindre forbruk enn
innbetaling p& A-konto vil en f& tilbakebetalt aret etter.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Borettslaget har 11&n i Husbanken med felgende betingelser:

Lanenr.:HUS301-1150889210

Type: Annuitetslan

Restgjeld pr. 12.06.24: 229.826.016,-
Restlgpetid: 35 ar 10 mnd

Terminer pr. ar: 4

Rente: Flytende. 4,57 %

Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Ta
kontakt med forretningsforer for ytterligere informasjon.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Fremtind Polisenummer: 3140663

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1441
947,- Som sekundeerbolig Kr. 5 479 400,-

BORETTSLAG
Borettslag: Mgllehjulet Borettslag, Orgnr: 994483781

Generelt om borettslag:

- Bestéar av 177 andelsleiligheter

- Forretningsfarer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
- Autorisert regnskapsfoerer: Miglena Todorova

- Revisor: PricewaterhouseCoopers AS

Vi oppfordrer interessenter til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og &rsberetning.
Dokumentene vil veere vedlagt salgsoppgaven. Det gjeres
oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets styre
og/eller generalforsamling.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning avd. forkjap

STYREGODKJENNING

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for bade borettslagets og OBOS
medlemmer. Forh&ndsavklaring er igangsatt. Ta kontakt med
megler eller forretningsfarer for ytterligere opplysninger om
meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner og dekoder medfolger.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt av godkjente dyrearter og dette mé sekes om
til styret.

Se husordensregler for gvrige bestemmelser.

DIVERSE
Felgende inventar fglger ikke med: Takvifte pd hovedsoverom
og tv - og veggfeste til tv i stue.

Hylle over stuevindu, alle garderobeskap, skoskap i gangen,
samt kjgleskap medfolger handelen.

For e@vrig medfelger integrerte hvitevarer. Se forgvrig vedlagte
losereliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad.

2009/29325-2/200 Best. om vann/kloakkledn.
15.01.2009

Overfort fra: 0301-236/218

Gjelder denne registerenheten med flere

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle



arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lopet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via kommunal vei og private
internveier med felles vedlikeholdsansvar for
borettslaget/sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Borettslaget/sameiet er ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg ihht.
reguleringskart fra Oslo kommune datert 12.06.2014 med
tilherende reguleringsbestemmelser i S-4198 vedtatt
07.12.2005, samt kommunedelplan KDP-17 (omréddeavgrensning
for indre Oslo).

Oslo kommune vedtok 23.09.2015 kommuneplanen "Oslo mot
2030: Smart, trygg og grenn". Dette far betydning for en rekke
av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen. Planen legger opp til fortetting
av indre by og utvikling rundt Oslos sentrale knutepunkter.
Fortetting av dagens bebyggelse kan bli aktuelt i disse
omradene. Mer informasjon finnes p& kommunens hjemmeside:
https:// www.oslo.kommune.no/politikk-og-administrasjon/
politikk/kommuneplan/

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seginn i
reguleringer og kommuneplan, samt hvilken betydning de har for
eiendommen. Det gjeres oppmerksom pé at omradet er under
utvikling og at endringer og oppfering av nye bygg vil kunne
skje. Det anbefales spesielt & folge med pa de planer og
prosesser som pagar for omradet via Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten.

Pagéende byggesaker pr.25.06.24:
Saksnr.: 201211976: Kveernerbyen - Riving av
betongkonstruksjon - Felt E4.

Link til sak:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201211976

Saksnr.: 201203074: Kveernerbyen - Riving av
betongkonstruksjon - Felt E4.

Link til sak:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201203074

Saksnr.: 200708665: Kvaernerveien 10 - Felt A1 - Bruksendring
og fasadeendring.

Link til sak::
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=200708665

Saksnr.: 200915102: Kveernerbyen - infrastruktur fase 2 A - vann-
og avlgpsanlegg - Vei

Link til sak:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=200915102

Saksnr.: 202303470: Enebakkveien 69 - Riving av industribygg
etter brann.

Link til sak:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202303470

Pagaende plansaker pr.25.06.24:
Saksnr.: 202212750: Brynsbakken - Kapasitetsgkende
jernbanetiltak.

Folg saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202212750

Saksnr.: 201508595: Ryenbergveien 64 og 66. Oppfaring av tre
boligblokker.

Folg saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201508595

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 850 000,- (Prisantydning)
kr 1457 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 307 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)



kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 316 181,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 324 431,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

- Provisjon: 1 %

- Tilrettelegging: 17 900 ,-

- Visnings-/overtagelseshonorar: 3450 ,-/stk.
- Markedspakke: 25 900,-

- Oppgjer: 7900,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
91-24-0104

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som

folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i



salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget ma megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ensjo Eiendomsmegling AS
EIE Ensjo

Org. nr: 921542690
Gladengveien 24

0661 Oslo

TIf: 22 34 34 64

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Sivileskonom / Partner Line Strifeldt
Johansson

SAKSBEHANDLERE



Line Strifeldt Johansson

EIE Ensjo

Eiendomsmegler / Sivileskonom / Partner
Mob: 93 09 50 15 / E-post: Isj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
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