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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sollerudveien 37C, 0283 Oslo, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 10 Bnr. 810 Snr. 72 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER
Totalt BRA 96 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 86 kvm

Folgende rom er inkludert i internt bruksareal: Entré, to soverom,
kiokken, baderom, stue og spisestue.

- BRA-e (eksternt bruksareal): 10 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

AREAL

Primaerrom: 86 kvm, Bruksareal: 96 kvm, BRA-i: 86 kvm , BRA-e:
10 kvm, TBA: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1970

TOMT
Festet fellestomt 22792 kvm

PRISANTYDNING
7 800 000

TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsrapport er avholdt av Anders Jorgen Bryhn, datert
21.06.24.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 500,- (Pantattest kjgper)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 545,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 195 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 800 000,-))

kr 196 590,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 996 590,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 005 840,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 844,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Varmtvann, internett, kommunale avgifter, festeavgift,
trappevask, fellesvaskeri, drifts- og vedlikehold, felles
bygningsforsikring, vaktmester, gartnertjenester og vaktservice
fra Securitas.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

EIER
Astrid Gudrun Barresens dro v/ Morten Berresen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Sollerudveien 37C!

3-roms leilighet med hyggelig utsyn mot frodige grentomréder
og beplantning. Boligen har en vestvendt veranda pé 6 kvm. Det
er med andre ord god plass til utemabler, og gode solforhold. |
tillegg til boligens arealer disponerer leiligheten to boder. En bod
pa ca. 3 kvm ved hovedinngang, og en kjellerbod péa ca. 7kvm.

Sameiet er veldrevet, med god vedlikeholdshistorikk. Det er
verdt & nevne at bdde varmtvann og internett er inkludert i de
manedlige felleskostnadene. Boligen ligger i et omrdde med
gode kollektivforbindelser, og har alle fasiliteter man trenger i
hverdagen i naerheten. Sameiet har egen resepsjon og fullt
meablert peisestue, spisestue, kjgkken, garderobe og toalett. Det
medfelger en garasjeplass til leiligheten.

PARKERING
Det falger med en parkeringsplass med leiligheten (garasjeplass
nr. 11).



Beliggenhet

BELIGGENHET

Kajalund boliganlegg ligger fint til i grenne, frodige omgivelser pé
Sollerud. Omréadet kan by pa béde gode kollektivforbindelser,
skoler og nzerhet til Oslofjorden. Det er noen minutters gange til
trikkestoppet Sollerud hvor linje 13 gér, og kort vei til busstoppet
Veekergveien hvor linje 23 (Lysaker - Simensbraten), 42 (Voksen
skog - Tjuvholmen) og 42N géar. Det er ogséa fa minutters gange
til Coop Prix, som er neermeste dagligvarebutikk.

Gangavstand til CC Vest handlesenter med post, bank, apotek,
helsekost, vinmonopol, kafeer, bakeri, dagligvarebutikk, friser,
blomsterforretning, jernvare m.m. Omrédet er en attraktiv del av
byen for de som ensker & bo i en roligere, naturskjenn del av
byen, men samtidig ha gode kollektivforbindelser inn til sentrum.

Av fritidstilbud finnes bla. Ullern tennis, Oslo Kajakklubb i tillegg
til flere batplasser og bétforening i Bestumkilen. Kort avstand til
Fornebu og Lysaker Brygge. Fornebu senter med sine 80
butikker og restauranter tilbyr ogsa et bredt utvalg. Her finnes
ogsé Vinmonopolet og Meny.

Flotte Veekerg park er en idyllisk grenn oase med gressplen og
stier, samt bademuligheter. | den vestre enden av parken ligger
pent opparbeidede Sollerudstranda som ogsé har en fin
gresslette med mulighet for ballspill. Lysakerelven som slynger
seg ned fra Bogstadvannet innbyr til fine turmuligheter. Her er
det etablert fine gangstier som tar deg igjennom flott natur og gir
et lite innblikk i gammel industrihistorie.

| gang -og sykkelavstand finnes Sjolyst, Bygdey og Aker Brygge
med flott turterreng og fine badeplasser. Egen sykkelsti langs
Bestumekilen og Frognerkilen inn til Aker Brygge, eller via Vaekera
mot Sandvika. Holmenkollen med lyslgyper pa Frognerseteren
og flere mil med oppkjerte skilgyper i Nordmarka pé vinterstid.
P& sommerstid innbyr Nordmarka pa utallige stier, bade- og
fiskeplasser

BEBYGGELSE
Det er primeert leilighets-/gérdsbebyggelse i omrédet.

TOMT
Festet fellestomt, 22792 kvm

Arlig festeavgift er pa ca. kr. 760 000,-. Festeavgiften er
nettopp forlenget med 50 &r og vil bli ytterligere forlenget om 50
ar. Bortfester er Solveig Bilov-Olsen, Pernille Botolfsen-Lilleaker,
Else Anett Botolfsen-Lilleaker og Botolf Erik Botolfsen-Lilleaker.

ADKOMST
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER

Stue/ spisestue:

Fra entréen kommer du inn i stuen. Dette er et lyst og behagelig
oppholdsrom. Her kan du mgblere litt som du vil, med god plass
til bdde sofa og spisebord. Stuen kan by pa store vindusflater,
som gir godt med lysinnslipp og en luftig atmosfaere. Det er
deilig med fyr i peisen pé kalde dager. Det er verdt & nevne at
bade varmtvann og internett er inkludert i de mé&nedlige
felleskostnadene.

Kjokken:

Kiokkenet har eldre innredning med glatte fronter, stélbenk med
to kummer og blandebatteri, integrert koketopp og stekeovn, og
plass til frittstdende kjoleskap. Hvitevarer falger ogsé med
salget.

Soverom I:

Fra stuen finner vi leilighetens naturlige hovedsoverom. Rommet
er av god sterrelse, og har rikelig med plass til bdde gnsket seng
og tilherende nattbord. Her er det ogsé innebygd garderobeskap
for oppbevaring.

Soverom ll:

Fra entreen finner vi det andre soverommet. Rommet er perfekt
som béde gjesterom eller kontor. Rommet er idag innredet med
kontorpult med stol, kommode og skap.

Bad:

Med inngang bade fra gangen og hovedsoverommet finner vi
badet. Badet er av god starrelse, og er innredet med toalett,
dusjhjerne, servant med underskap og speilskap over vask. Her
er det ogsé varmekabler i gulv og downlights i himling.

Entreé:

Entreen er romslig, og har innebygd garderobeskap for
oppbevaring. | tillegg disponerer leiligheten 2 boder. En bod ved
hovedinngangen, og en kjellerbod.

Veranda:

Utenfor stuen finner vi en herlig veranda p& 6 kvm. Verandaen er
overbygget, og er vestvendt. Her er det god plass til bade stoler
og bord, et perfekt sted a sitte pd varme sommerkvelder.

BYGGEMATE
Se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

BODER

I tillegg til leilighetens arealer disponerer boligen 2 boder:
- 1bod pa ca. 3 m® ved hovedinngang

- 1bod p& ca. 7 m®i kjelleren

Standard

STANDARD

Eiendommen er gjennomgétt av en bygningskyndig og det er
utarbeidet en tilstandsrapport. For den utfyllende tekniske
standard for gvrig, henvises det til vedlagte tilstandsrapport.



Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 3 og TG
2:

TG 3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Generell - baderom

Baderom med originale hovedkonstruksjoner og reropplegg.
Oppgradert/modernisert med overflater og saniteerutstyr i nyere
tid. Ingen tilfredstillende membranlgsninger. Rust i sluk. Det
anbefales og mé péregnes rehabilitering av baderommet
inkludert rer, sluk og membranlgsninger. Det anslas ca. kr.
350.000,- for rehabilitering av et slikt baderom men kostnaden
vil kunne varierere avhengig av utfgrelse og materialvalg.
Vurdering av avvik:

- Vadtrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

Tiltak:

- Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vétsone, sluk m.m. mé& dokumenteres. Kostnadsestimat: Over
300 000,-.

Avigpsror

Originalt avlgpsrer og sluk i stapejern.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. Rust pé avlgpsrer i felles kjeller
(under denne seksjonen).

Tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig
med utskiftning av rer. Utskifting av sluk og avlepsrer ma
paregnes. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-.

TG 2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Overflater

Gulvflater bestér av: Korkbelegg. Parkett, tidligere slipt. Fliser. Ny
parkett i gang gis TG1.

Veggflater bestdr av: Malt strie. Malte plater. Fliser.

Himlinger bestér av: Malt betong.

Vurdering av avvik:

- Generell elde og slitasje. Noe sprekkdannelse i murveggen
under vindu p& hovedsoverommet. Sa&r/bruksmerker i eldre
parkett.

Tiltak:

- Det mé péregnes generell oppussing. Gammel parkett er fullt
brukbar men veer klar over avvik. Kostnadsestimat: 50 000 - 100
000,-.

Overflater og innredning - Kjgkken

Eldre/original kjigkkeninnredning med glatte fronter, stélbenk
med to kummer og blandebatteri, integrert koketopp og
stekeovn (i hayskap), plass til frittstdende kjoleskap.

Vurdering av avvik:

- Generell elde og slitasje.

Tiltak:

- Det anbefales og mé paregnes utskifting av kjgkkeninnredning
og utstyr. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000,-.

Avtrekk
Det er avtrekksvifte over koketoppen der avtrekksluften er fart
til skillevegg mot nabo. Det antas veere fort til

eksisterende/opprinnelig luftekanal i bygningen men det er ikke
undersgkt narmere.

Vurdering av avvik:

- Elde og slitasje.

Tiltak:

- Utskifting av ventilator m3 paregnes. Kostnadsestimat: Under
10 000,-.

Vannledninger

Type rer: Originale kobberror.

Fordelerskap: Nei. Evt. lekkasjevann fra vannrer blir ikke ledet til
drensspalte i vegg pa baderommet eller tilsvarende.
Reranvisning: Nei.

Hovedstoppekran for leiligheten: Ikke lokalisert, det opplyses at
de(n) er i felles kjeller. Stoppekran(er) er ikke testet.
Lekkasjestopper: Nei, anbefales uansett hvilke tiltak som gjeres
med reropplegg videre.

Levetidsbetraktninger:

Levetid | Vannrer av kobber over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Levetid | Rer i rer system over 25 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

TEK17

Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med
vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere. Evt.
dokumentasjon pé utferte rerarbeider i leiligheten er ikke kjent
for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten. Dette gis
TG2 pé bakgrunn av NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader”.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige vannledninger.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig
med utskiftning av rer. Det mé& péregnes en kontroll av
reropplegget og utskifting/oppgraderinger ma paregnes.

Alarm- og signalanlegg

Dercalling. Internet (ny fiberkabel i sameiet), modem i stuen.
Felles brannvarslingsanlegg: Nei

Lekkasjestopper: Nei, anbefales og mé paregnes montert, det
gis et avvik mht. sikkerhet.

Komfyrvakt: Nei, anbefales og mé paregnes montert, det gis et
avvik mht. sikkerhet.

Sprinkleranlegg: Nei
Innbruddsalarm: Nei

Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye
boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av
elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK17

Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med
vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.



Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 8 foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

DET BLE OBSERVERT F@OLGENDE PA BEFARINGSDAGEN:

- Eldre sikringer, bade skrusikringer og vippesikringer i el.skap
med forbruksmaler er plassert i fellesgangen utenfor leiligheten.
Det er 1 stk. nyere automatsikring.

- Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder: Trolig fra
byggeéret

- Hovedsikring: 35 Amp iflg. den opprinnelige kursanvisningen

- Utenpéliggende / skjult ledningsnett.

El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomréde og neermere
undersokelse er ikke foretatt. Evt. dokumentasjon pa utferte
elektroarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover
det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
avvik)?

- Nei.

Spersmal til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
- Ukjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

- Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
- Nei. Men sikring leste ut pa befaringsdagen. Vippebryter i
el.skapet opprettet strammen tilbake.

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i

boligens elektriske anlegg?
- Nei.

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling
av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank.
- Ukjent.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
- Ukjent.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten &
fierne kapslinger?

- Ukjent.

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
- Ukjent.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja. Det ma utferes en uavhengig el-kontroll da det ikke har
veert gjort de siste 5 &r. Evt. behov for
oppgraderinger/utbedringer ma vurderes av elektriker/el-
takstmann. El-kontrollen koster under kr. 10.000,-. Behov for
tiltak og kostnad ma vurderes av elektriker.

Kostnadsestimat: Under 10 000,-.

TG 2: TILTAK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Veranda med adkomst fra stue/spisestue. Bygget som en del av
bygningskonstruksjonen i betong. Overbygget veranda. Stgpt
rekkverk og blomsterkasse. Ved nedber er det avrenning til trolig
sluk e.l., ikke observert pga. uteteppe over. Rekkverk hgyde: 86
cm. Det er under 10m til bakken. Generelt krav: Heyde pa
rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
veere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde p& minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Generell elde og slitasje.

Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav. Ingen tiltak ansees som ngdvendig men
veer klar over avviket. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

Innvendige derer

Originale slagderer med glatte dgrblad. Dgrene fungerte fint men
er preget av alder og generell slitasje.

Vurdering av avvik:

- Generell elde og slitasje.

Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er nedvendig men veer klar over elde



og slitasje. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Oppvarming

Elektriske panelovner og varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Gamle varmekabler.

Tiltak:

- Varmekabler mé utskiftes mht. sikkerhet og alder. Gjeres i
forbindelse med rehabilitering av baderommet. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det er utstedt ferdigattest pa bygget datert 1971.

Det er utstedt ferdigattest for ventilasjonsanlegg datert 1971, og
for utskifting av vinduer og balkong derer datert 22.06.2023.

Original arkitekttegning var ikke tilgjengelig pa saksinnsyn pa nett
hos Plan- og Bygningsetaten. Dvs. takstmann er ikke kjent med
om det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Leiligheten varmes opp med gruepeis, elektriske panelovner og
varmekabler.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det betales i tillegg eiendomskatt pé 1.567,- totalt for 2024. Vi
gier oppmerksom pé at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt
arlig av bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar
til ar.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 844,- pr.mnd.
Varmtvann, garasje, internett, kommunale avgifter, festeavgift,

trappevask, fellesvaskeri, drifts- og vedlikehold, felles
bygningsforsikring, vaktmester, gartnertjenester og vaktservice
fra Securitas.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Felleskostnader, innboforsikring og strem.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen I&n registrert pa sameiet.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (18n) er ikke tatt
hensyn til. Driftsinntekter for 2023 er pa kr. 9 172 740,- og
driftskostnader pa kr 10 072 899,-. Dette gir da et arsresultat pa
kr -899 656,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidig Forsikring Polisenummer: 54062257

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1 878
462,- Som sekundaerbolig Kr. 7 138 155,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Kajalund boliganlegg, Orgnr: 989988646

FASTE AVTALER

Sameiet har folgende faste avtaler:

- Securitas, vakthold pé anlegget.

- Crawford, service p& garasjen.

- Sprinkelteknikk, kontrollerer anlegget i garasjen.

- Gérdreform Sne og Grent, utferer sneméaking/streing og
gressklipping.

- Gardreform AS, utforer vaktmestertjeneste 2 timer pr. uke.
- Sfty AS, brannsikkerhet.

- Global Connect AS, fibernett.

FELLESVASKERI

Sameiet har felles vaskerom som kan benyttes av beboerne
etter utdelt vaskeliste, hvor hver leilighet har en vaskedag hver
2. uke.

FELLESOMRADE

Sameiet har gjesterom og peisestue som kan reserveres
giennom resepsjonen. Prisen ved utleie fastsettes av
huskomiteén.

STYRETS ARBEID

| dialog med styret per e-post den 26.06.2024 informerer de om
regrfornying, det er planlagt & rense rgrende samt, legge inn
strempe. Fra drsmate avholdt den 23.04.2024 informerer de at
kostnader til utskiftningen er anslatt til mellom 2,5 mill-4mill. Det
er innhentet 2 tilbud, et fra Olimb AS og et fra Rer og kjokken AS.



Finansieringen av rer prosjektet vil bli dekket av salg av leilighet
tilherende Kajalund boliganlegg. Dette vil veere et stort og
inngripende prosjekt som mé foregé pa sommeren. Styret
besluttet & utsette og & gjennomfaere prosjektet til sommeren
2025.

GJENNOMFQRT VEDLIKEHOLD OG FORNYELSER FOR 2023
- Nytt modem i garasje til bruk for elbil-ladning.

- Utbedret fukt i vaskerom 41 EF (pagéende).

- Fuging utenfor 41 EF, GH og IJ.

- Betydelig bruk av rarlegger pé flere tette aviep.
- Gardinene i peisestuen er blitt renset.

- Innkjep av en platetopp til i peisestuen.

- Innkjop en ekstra ovn til gjesterom.

- Alle epletreer og grentareal er blitt beskéret.

- Innkjop av nye utemgbler til hagen.

- Alle rekkverk er blitt malt sorte.

- Asfaltering utenfor 31, 33 og 41.

- Hageskjotsel.

PLANLAGT VEDLIKEHOLD, FORNYELSER OG ARBEIDER | 2024

- Rerfornying av bunnleddning hovedlgp med alle tilhgrende
grenrer i u. etg. i alle blokker.

- Utbedre fortsatt tak problematikk og fukt i vaskekijeller 41 EF.

- Utarbeide en felles nettside for sameiet.

- Salg av leilighet i 39F

- Noe ny beplantning pa uteomrade.

- Rens av tappende i oppgangene.

- Utrede bygningsmessige konsekvenser ved fjerning av peis og
innsetting av peisinnsats.

OVERDRAGELSE AV ASKJE | A/S KAJALUND EIENDOM
Seksjonseierne i sameiet har hver sin aksje palydende kr. 1.399,-
. Aksjen i Kajalund Eiendom AS er i praksis anse som
boligsameiet sitt vedlikeholdsfond. Hver leilighet eier en aksje,
uavhengig av sterrelse (sameiebrok). Vedlikeholdsutgifter som
dekkes over fondet fordeles likt pr aksje og ansees som utbytte.
Utbyttet skattlegges pa den enkelte aksjeeier.

Vedtekter opplyser bl.a. (kun utdrag):

Den enkelte sameier har, i tillegg til rettigheter til sin
boligseksjon, ogsa felgende rettigheter:

- A. Sameierne er alle eier av 1 aksje i Kajalund Eiendom AS
palydende kr. 1 399,-

- B. Alle sameierne har andel i, og er forpliktet i henhold til,
festekontrakt med grunneier datert 1. juni 1964 med addendum
av 1. desember 1966. Den enkelte sameiers andel tilsvarer
vedkommens sameiebrgk. Festetiden var frem til 1. juni 2014 (50
ar), med rett for festerne til 8 fornye festekontrakten for en
periode pa 49 éar.

- C. Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke etter
oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til bruk, er
fellesarealer. Til fellesarealene herer sdledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for
vann og avlep frem til vannlas til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er fellesanlegg.
Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameierens felles behov.

- D. Til hver A-leilighet, B-leilighet og C-leilighet falger det rett til
en garasjeplass. Retten til garasjeplass kan ikke skilles fra den
seksjon den er knyttet til og kan bare omsettes sammen med
denne. Eventuell utleie av garasjeplassen méa godkjennes av
forretningsferer/daglig leder som ogsé skal serge for & registrere
utleien.

Enkeltperson og selskap - juridisk person - kan veere eier sdfremt
brukeren av seksjonen er over 50 ar.

FORRETNINGSFORER
Anne Grethe @stberg

STYREGODKJENNING

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i
sameiets vedtekter. Styret kan ikke nekte overdragelsen uten
saklig grunn.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjgper og
kigper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
slik godkjennelse foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt etter godkjennelse av styret.

ANNET

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligen selges for et
dedsbo. Megler gjer szerlig oppmerksom pé at selger ikke har
bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset
grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og
skader pé& eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og



avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

1967/18054-175/105 FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FRA DATO: 30.06.1964

FESTETID: 50 ar

GJELDER MATRIKKELENHET: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:810 Snr:1 - 87
Bestemmelse om regulering av leien

Bestemmelse om forlengelse

Bestemmelse om overdragelse

Bestemmelse om forkjepsrett

Bestemmelse om bebyggelse og benyttelse

Med flere bestemmelser

Feilaktig slettet

Rettet etter tingl. §18

16.10.2018. Arkivref. 16/08043-28

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/359-1/105 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: 0301-10/810

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/6621-1/105 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: 0301-10/810

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1969/5441-1/105 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Bestemmelse om adkomstrett

OVERFORT FRA: 0301-10/810

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/32456-1/105 OBLIGASJON

BEL@P: NOK 4.500.000
PANTHAVER:Sparebankenes Kredittselskap A/S
Lnr: 4894903

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/11562-3/105 OBLIGASJON
BEL®@P: NOK 265.000
PANTHAVER:Botolfsen-Lilleaker B E
Fnr: 17025730747
PANTHAVER:Botolfsen-Lilleaker E A
Fnr: 26076144221

PANTHAVER:Botolfsen-Lilleaker P

Fnr: 05046344202

Tinglyst pa nytt etter fristen, opprinnelig tinglyst:
28.03.1968 med dagboknr. 4462

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

01.10.2018 Arkivref. 16/08043-19

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/272655-2/200 DIVERSE PATEGNING
Transport av panthaver fra Appartementshus AS
pantedokument uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

01.10.2018 Arkivref. 16/08043-19

2019/273502-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:820 F

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:820 F1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2019/273502-4/200 BESTEMMELSE OM PARKERING
06.03.2019 21:00

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:820 F

:Knr:0301 Gnr:10 Bnr:820 F1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FESTEAVTALE
Areal: 22 792 kvm, Eierform: Festet fellestomt, Utlopsar feste:
2064, Festeavgift: 763000

UTLEIE
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Offentlig avlgp via private stikkledninger.

REGULERING

Eiendommen ligger i et byggeomréde for boliger. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser S-1432, S4220
(smahusplanen), S-1893 og S-139GA kan sees hos megler.

Eiendommen ligger ogsé i et omrédet regulert til offentlig trafikk
ved reguleringsplan S4368.

Pagéende byggesaker:

* Sollerudveien 39 F - Bruksendring av fellesarealer til boenhet.
Saksnr: 202310862. Det foreligger en rammetillatelse datert
08.11.2023. Sgknaden omfatter bruksendring fra felles
oppholdsrom til bolig i underetasjen i et sammenhengende
boligbygg i bydel Ullern.

* Vaekergveien 42 E - Montering av stélpipe. Saksnr:
2024570358S. Sgknad ble mottatt fra plan og bygningsetaten
den 07.06.2024.

*Sollerudveien 40 - Oppfering av to tremannsboliger og riving av



enebolig. Sakser. 202306297. Sgknad ble mottatt fra plan og
bygningsetaten den 24.04.2023.

*Rlmoveien 9 - Oppfering av garasje og endring av
inngangsparti, bolig. Saksnr. 202218578. Det foreligger
rammetillatelse den 20.02.2023 og igangsettingstillatelse den
30.10.2023. Tiltakets plassering er pa Lilleaker i bydel Ullern.
Soknaden omfatter oppfoering av en frittiggende dobbeltgarasje
pa 36 m2, samt endring av boligens inngangsparti. Tiltaket
medferer at eiendommens bebygde areal (BYA) blir pa 21,53 %.

*Rlmoveien 13 - Tilbygg, pabygg, fasadeendring, bruksendring
og inngrep i beerende konstruksjoner. Saksnr. 202119119. DEt
foreligger rammetillatelse den 11.01.2022 og
igangsettingstillatelse den 17.04.2024. Eiendommen ligger i
Rlomveien i bydel Ullern. Det omsekte tiltaket omfatter et
pabygg i én etasje, med tilsvarende fotavtrykk som dagens bolig
og veranda til sammen. Tiltaket medferer inngrep i beerende
konstruksjoner. Det sokes ogsé om tilbygg, da deler av
inntrukken fasade skal innlemmes i bolig. Areal under
eksisterende terrasse mot syd bygges inn. Det sekes ogséd om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i deler av underetasjen.

*Tyribakken 31 - Oppfering av to eneboliger. Saksnr. 202305881.

Det foreligger rammetillatelse den 03.11.2023. Eiendommen
ligger i Bydel Ullern. Tiltaket innebaerer oppfering av to
eneboliger. Eksisterende bolig skal bevares, eksisterende
frittstdende garasje rives.

*Tyribakken 35 - Oppfering av tre eneboliger. Saksnr.
202306124, 202306114 og 202306127. Det foreligger
rammetillatelse den 22. og 25. september 2023 og
rammetillatelse med nytt vedtak den 29.04.2024.

*Sollerudveien 48 B - Tilbygg, pabygg og bruksendring. Saksnr.
201902712. De foreligger rammetillatelse den 26.07.2019 og
igangsettingstillatelse 1 den 12.08.2022. Eiendommen ligger pa
Lilleaker i bydel Ullern. Omsegkte tiltak innebaerer pabygg i en
etasje, bruksendring av deler av Kjeller, etablering av kjellertrapp
og fasadeendring. Grad av utnytting for tiltaket oppgis & vaere pa
21,90 % (BYA).

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 500,- (Pantattest kjgper)

kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 545,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 195 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 800 000,-))

kr 196 590,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 996 590,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 8 005 840,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Foto (Kr.7 500)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.500)
Visningshonorar x 3 (Kr.8 700)

Provisjon (forutsatt salgssum: 7 800 000,-) (Kr.62 400)
Markedspakke 1 (Kr.22 900)

Tilrettelegging (Kr.14 990)

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.5 995)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.4 900)
Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.1750)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 500)
Oppgijer (Kr.6 500)

Totalt kr. (Kr.139 635)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
15-24-0164

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i



salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som

mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et



forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg giennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sagene & Bjolsen Eiendomsmegling AS
EIE Ullevél & Sagene

Org. nr: 989734598

Maridalsveien 154 A

0461 Oslo

TIf: 22 02 11 60

ANSVARLIG MEGLER
Daglig/faglig leder | Partner | Eiendomsmegler Gard Peder
Kopstad

SAKSBEHANDLERE
Gard Peder Kopstad

EIE Ulleval & Sagene
Daglig/faglig leder | Partner | Eiendomsmegler
Mob: 40 44 10 07 / E-post: gpk@eie.no
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Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlasning med omirentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikia2 jundisk bindende
Utfert av Makelas AS.



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Sollerudveien 37C
Postnummer 0283

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 10

Bruksnummer 810
Seksjonsnummer 72

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 81322147
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer dc7c443b-b332-4433-8cb8-a7f44d5945f4
Dato 06.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Luft kort og effektivt

- Montering av peisinnsats i apen peis - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1970

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sollerudveien 37C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0283 Gardsnummer: 10

Sted: OSLO Bruksnummer: 810
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 72
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 06.06.2024 16:51:57 Bygningsnummer: 81322147

Energimerkenummer: dc7c443b-b332-4433-8ch8-a7f44d5945f4

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av shnesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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FESTEKONTRAKT

~Undertegnede Hjgrdis Anett Wannamaker (fgdt Botolfsen -
Lilleaker‘lo/7—1955) v/ Dr.sc. Erling Botolfsen ifglge fullmakt
Solveig Bilov-Olsen (fgdt Botolfsen -Lilleaker 9/5-1925)
Myndling Erik_Botblf Botolfsen - Lilleaker (fgdt l?/2~l957)

t Else Anett Botolfsen - Lilleaker ( " 26/7-1961)
. Mette Pernille Botolfsen-Lilleaker ( " 5/4-1963)
v/ verge Erik Botolf Botolfsen - Lilleaker (  " 8/11~l923) her-

efter kalt grunneierne, og A/S Appartementshus, herefter kalt fest-
eren, har dags dato inngétt fglgende festekontrakt:

1. Grunneierne bortfester til festeren gnr.10, bnr.298, samt et —

L si3 omforenet omrdde av eiendommenec gnr.10, bnr.l eg—356i i Aker, ';fiﬁ

OsloéﬁJOmrédets grenser er avmerket pad det kart datert 1. Jjuni

f 1964, som er vedheftet nerverende festekontrakt, hvor omriddets
areal er beregnet til 27 mil. Ngyaktig oppmé&ling foretas av

oppmdlingsvesenet.

NS

. Fesrteavgiften fastsettes til 4 % av omrédets samlede verdi be-

regnet etter kr.40.000,- pr. mal.

Festeavgiften reguleres hvert 5te ar, fgrste gang 1/1 1969, uten
noe ssrskilt krav fra noen av sidene. Feéteavgiftenvskal vere

2 % over Oslo Sparebanks rentefot for innskudd p& 6 maneder
sparevilkédr til enhver tid (pr.idag 3% %), dog aldri lavere enn
4 % p.a. ‘

g Omradets verdi som grunnlag for beregning av festeavgiftens stgr-
; relse reguleres likeledes uten noe ssrskilt krav fra noen av sid-
é ene hvert 5te ar, fdgrste gang 1/1 1969, i samme prosentvise for-_
! hold som den'halve Sum av de endringer som har funnet sted i
Statistisk Sentralbyras konsum-pris-indeks inntil november maned
foregdende &r, og Statistisk Sentralbyras beregning av gJjennom-
snitlig timefortjeneste for voksne mannlige industriarbeidere

for 3.kvartal foregdende A&r. Utgangspunktet er den overfor an-
3 sladtte verdi som legges til grunn for den fgrste 5-A&rs periode.

&
1

Konsum-pris-indéksen ved kontraktens begynnelse fastsettes til
111 poeng, og den gjennomsnitlige timefortjeneste for mannlige
industriarbeidere til kr. 7,81. (Til belysning av beregningsprin-
sippet anfgres fglgende vilkdrlige valgte eksempel:

e

e
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J. henhold ©il addendum av 1/12 1966 er
festerett frafalt i gnr. 10, bnr. 298, slik at det
festede Areal’ utgggﬁr ca. 25: malaj/@v)éﬁ%[w ,:?/()

. T anlednlng ffestekontraktens § 2, jfr.

§ 11' bemerkes at Prlsdlrektoratet har fﬂSusaﬁt
“haye5ue lovllve pris pr va for oet festeae ;areal
til kr. 30.-, slik at festpavgllten uugg@r b % zv
kr. 756.000.~ = kr. 30.000.- pr. &r.

/1 » den 16. desember 1967.

w/é//fc\ s

Fred 1V Rdnneberw

 FREDRIK R@NNEBERG
et ADVOKAT | ‘

’al
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Konsum-pris-indeksen ér steget fra 109.5 til 115.7 poeng i
november, d.v.s. 6.4 poeng, eller 5.8 %. Industriarbeiderlgn-
nen har steget fra kr.6,50 til kr.7,30 i 3.kvartal, d.v.s.
kr.0,80 eller 12.3.%.. Omrédets verdi som beregningsgrnnnlag

v

skal da for neste 5-Aars-periode gkes med 5.8 % + 12.3%_ 9.05 %)
. : 5 e BT B

Den 3rlige festeavgift betales forskuddsvis og uoppkrevet med e
halvpart hver 30.juni og 3l.desember med 8 lgpedager, fgrste ga

“ved denne kontrakts underskrift, fra hvilket tidspunkt eiendom-

men overtas og festeavgiften begynner 4 lgpe. Etter forfalls-

dag svares 6 % etterskuddsrente p.a.

Til sikkerhet for riktig betaling av festeavgiften har grunnei-
erne til enhver tid l.prioritets pant i festeretten og den pi

omradet stdende bebyggelse, samt i tilfelle 1 assuransesummen,

for inntil 3 &rs festeavgift med pé&lgpne renter og omkostninger

Hvis de overnevnte beregningsgrunnlag av en eller annen grunn
skulle svikte, opphgre eller helt eller delvis skulle skifte ka
rakter, skal partene ha anledning til & forhandle om eller even
tuelt & forlange fastsatt ved voldgift elier dom, et annet beve
lig og hensiktsmessig beregningsgrunnlag, som gir partene en ti
svarende defla-~ og inflasjonsbeskyttelse, Som tilsiktet ved de

foranstidende bestemmelser.

Hvis partene blir forhindret-i & gjennomfgre den regulering den
avtale fastsetter skal reguleringen foretas nadr hindringen bort
faller.

5. Festeperioden er 9? -niognitti- Ar fra overtagelsen. Ved utlgp

-~

b e IR D A e
et av denne periode har grunneierne valget mellom enten & innlg
A _ _

den pad grunnen stdende bebyggelse, eller & fornye festekontrakt:
pd vilkar som partene da mdtte bli enige om med eventuelle pris

myndigheters godkjennelse.

Nar 5 8r gjenstar av festeperioden hér’hver av partene rett til
kreve at forhandlinger opptas om fortsatt leie av omrddet. Hvis
festeren ikke innen 2 ar fgr festeperiodens u61¢p har krevet fo
handlinger opptatt om fortsatt leie, skal det betraktes som om

han ikke gnsker & fornye festet. NAr en av partene krever forh:
linger opptatt om fortsatt leie,plikbter den annen part innen 6

eder etter mottagelsen av slik varsel, & gi underretning om han

< g %59 et
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gnsker & forhandle om & fornye festet.

Hvis grunneierne ved utlgpet av festeperioden ikke ¢gnsker &
bortfeste omraddet er han pliktig til & innlgse den av festeren
pd omradet oppfgrte bebyggelse etter takst som godkjennes . av
eventuelle prismyndigheter. Takseringen skal skJe etter en vur-
dering av bebyggelsen og tomtcopparbeidelsens alminnelige verdi
i handel og vandel der de stér. Verdien av grunnen skal holdes

utenfor taksten.

Hvis festeren ved utlgpet av festeperioden ikke gnsker & fornye
festet, har han rett til uten utgift for grunneierne & fjerne
den del av den av festeren oppfgrte bebyggelse/anlegg som han
har interesse av. Grunneierne har deretter rett til, vederlags
fritt helt eller delvis & overta det gjenvercnde. Festeren plik
er deretter, innen utlgpet av festeperioden og uten utgift for
grunneierne & fjerne den gjenverende del av bebyggelsen/anlegget

og foreta ngdvendig opprydding.

Hvis grunneierne ved festekontraktens opphgr overtar den opp-
fgrte bebyggelse og leilighetene fortsatt skal leies ut, skal de
som da bor i leilighetene vere fortrinnsberettiget til & f& fort

sette som leieboere.

omridet overtas i den tekniske stand, og under de omstendighete
det befinner seg ved kontraktens underskrift idet festeren selv
undersgker de forhold som er av interesse bade med hensyn til o
radet og mulighetene for transport til og fra dette. Grunneiermn
har intet ansvar for skjulte eller synbare f'eil og mangler, og

heller ikke for at omradet kan brukes overensstemmende med fest

erens planer.

Omridet overtas fritt for direkte pengeheftelser - dog ikke fri
for eventuelle refusjonsutgifter - men festeren henvises forgvr
£il de offentlige grunnbgker og til kommunale reguleringer og p
bud.

Festeren betaler'alle utgifter av enhver art for forpliktelsef
fglge av bebyggelse og bruken av omradet, herunder opparbeidels
av veier, vann.og kloakkledninger, gjerdehold m.m. Likeledes b
taler festeren alle naverende og fremtidige avgifter og skatter
for omrddet. Dog betaler grunﬁeierné formueskatt for omradets

7 Lo #opth
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verdi til enhver tid i ubebygget og bortleid stand. Palegges
andre skatter og avgifter grunneierne som s&dan, refunderer

festeren disse.

Festeren har det fulle ansvar overfor grunneierne og overfor

utenforstédende for enhver skade, ulempe og ethvert tap som
oppstar som fglge av festerens bruk av omradet, i den utstrek-
ning norsk rett eller spesielle rettsforhold i forbindelse med

dette omradde pédlegger ansvar for s&dan skade.

Hvis grunneierre som sddan saksgkes, plikter festeren for egen

regning a4 fgre saken.

Festeren kan ikke overdra sine rettigheter etter nsrvsrende kon.
trakt, eller fremleie omradet, helt eller delvis, uten grunn-

eiernes samtykke. En forutsetning for at slikt samtykke kan gis
skal vere at de prinsipielle retningslinjer for anvendelse og u
forming av omrddet som ligger til grunn for denne festekontrakt
ikke vesentlig fravikes. Samtykke skal ikke nektes uten begrun:

else,

Betales ikke festeavgiften i1 rett tid er grunneierne - etter én
maneds skriftlig varsel i rekommandert brev - berettiget til for
sitt krav uten sgksmidl & sette festeretten og de bygninger og
anlegg festeren har oppfgrt til tvangsauksjon, i hvilket tilfel]
festeren frafaller rett til frist eller forkynnelse av pakrav
etter tvfl. § 109 og retten til utsettelse med auksjon etter
samme lovs § 111. Dog har i dette tilfelle pantehavere etter
pantebokens utvisende i den p& omradet stdende bebyggelse krav
P& underretning om festerens misligholdelse i rekomméndert brev,
safremt adreése er oppgitt 1 panteregistret. Pantehaverne har
deretter rett til & fortsette festeforholdet etter kontrakten
mot senest 1 -en- mdned fra mottatt underretning & erklsre &
ville inntre i festet, samt samtidig erlegge den skyldige grunn-
avgift med pdlgpne omkostninger og 6 % renter fra forfall. For-
anstdende krav pé varsel og rett for eventuellq pantehavere
gjelder ikke for pantehavere med krav som knytfér seg til fester
en gjennom deltagelse 1 hans selskap eller til eiendoms/disposi-
sjonsrett over leilighet i den av festeren oppfdrte bebyggelse/

4 M)
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anlegg. (Se forgvrig § 12.)
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Festeren utreder alle utgifter ved de i nmrverende paragraf
nevnte skritt til dekning av skyldig avgift m.v.

7. Det som er bestemt i pkt.6 gjelder ogsd hvis festeren i lengre
tid enn 3 -tre- méneder fra forfall unnlater & betale skatter
eller andre prioriterte uttredelser eller hvis han gjgr seg

skyldig i annen vesentlig misligholdelse.

Hjgrdis og Erling Botolfsens slektninger i retf nedstigende
linje, eller disses ektefeller, eller selskapr som kontrolleres

(09]

av disse, har forkjgpsrett pad de samme vilk&r som andre tilbyr
ved enhver overdragelse av elendomsretfen til den hortfestede
grunni eller del herav. Hvis ingen av de her nevnte personer
eller selskap ¢gnsker & benytte sin forkjgpsrett, skal festeren
i festetiden, eller ved festetidens utlgp, ha forkjgpsrett pa

de samme vilkar som foran nevnt.

I3
v

6]

Forkjgpsrett tilligger p& samme miate ogsa grunneierne og diss
rettsetterfglgere ved eventuell overdragelse av bebyggelse elle
anlegg, med eventuell selveiet grunn, eller deler herav. For-

kjgpsretten gjelder ikke ved leieboernes overdragelse av leilig

heter.

CGrunneierne er berettiget til & tegne andelsbevis, eller pa anr
m&te delta som fester, eller i1 festerens selskap pa like linje

med andre medlemmer av denne organisasjon.

9. Tvister ég takster eﬁter denne kontrakt avgjwfes ved de ordins:
domstoler hvis ikke partene blir enige om voldgift etter Retter
gangslovens kap.32, dog sadledes at formannen i voldgiftsretten

oppnevnes av Jjustitiarius 1 Oslo byrett.

10. Festeren bmsrer alle utgifter i forbindelse med festekontrakten,
s8ledes utgifter til oppmaling, pristakst, stémpel- og tinglys-
ningsgebyr m.m. herunder ogsé grunneiernes utgifter til teknisl

qsbog juridisk assistanse. Provisjon for festekontrakten skal ikk

ﬁgﬁ betales. )

1%

11. Festekontrakten er betinget av at festeren oppnér prismyndighei

S 4 CRL

godkjennelse av vilkérene.
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12. Varsler og meddelelser som er gitt til, eller avgitt av dem
som festeren og grunneierne skal oppgi som sine representanter
skal betraktes som avgitt til, eller avgitt av festeren og
samtlige interessenter pa& omradet og/eller grunneierne. Hvis
eventuelle beboererpé omrddet skulle ha krav pa varsel, skal
sddant anses &4 vaere gitt i og med at festerens representant er

varslet.

1%. PFesteren plikter 4 holde alle bygninger og anlegget forgvrig
godt vedlike og fullverdi forsikret i godkjent forsikringsel-

skap.

14, Omréddet bortfestes til bebyggelse med aldersboliger og hva der-
med stdr i forbindelse. Bebyggelsen skal samarbeides med sted:
naturlige forhold s& det oppstéar et vakkert hele, som p& en ti:

talende mate vil prege omgivelsene og strgket.

Alle hovedplaner, fasadetegninger og beskrivelser (spesielt me
ikke begrenset til bebyggelsens plassering, hgyder, utvencige
antenner o©.l.) md godkjennes av grunneierne fgr innsendelse fo:
myndighetenes approbasjon og fgr arbeidet pabegynnes i marken,
og spesielt hensyn skal tas til den néverende bebyggelse pad gn
10, bnr.l og gnr.l0, bnr.744. Grunneierne kan ikke nekte &
godkjenne tegninger og beskrivelser hvis dette hindrer en ut-
nyttelse av omrddet til det formdl og etter de retningslinjer

fremgdr av denne kontrakt.

Omradet skal ikke uten grunneiernes samtykke bebygges med mer
6300 m2 brutto gulvflate fordelt pa 2 etasjes hus pad lav sokk
med tillegg av utbygget under-etasje. Blokkbebyggelse og hgy-
bebyggelse skal ikke oppfgres. Trer mé& bare felles etter
grunneiernes samtykke. Matjord som ikke gér med til anleggets
utforming kan disponeres av grunneierne, men prinsipielt skal

matjorden forbli pé omradet.

Grunneierne plikter innen 1 mdned etter at fullstendig hovedpl:

[

“ﬁ@g tegninger er forelagt & ta standpunkt til ‘om planen og tegn

i
& ene kan godkjennes av disse eller ikke. Hvis festeren ikke ha

AN
-/f begynt omrddets bebyggelse innen 5 ar etter at grunneierne har
godkjent den endelige byggeplan, har grunneierne rett til & op)
festeavtalen med gyeblikkelig virkning. Dette gjelder dog ikk

.- - 77 ) '
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17.

hvis festeren kan godtgjgre at byggets manglende pébegynnelse
skyldes forhold som ikke kan legges ham til last.

Omrédet skal Lare brukes til beboelse, og det md ikke benyttes
£i1 butikk, handel, héndverk, berlkk eller offentlig restaura -
sjonsvirksomhet eller til annen virksomhet som v1rker forstyrr-

ende pd omgivelsene.

Endringer i bebyggelsens ytre eller i utnyttelsen skal ikke kunn

foretas uten grunneiernes forhindsgodkijennelse.
g g

» Hvis det skulle vise seg at festerens planer Tfor oppfgrelse av

aldersboliger kombinert med fellesanlegg som pleieavdelingl
restaurantavdeling, selskapsavdeling o0.s.v. mot formodning ikk
lar seg realisere fordi man ikke f&r forhandssolgt leilighetene
fgr bygget settes igang, vil grunneierne tillate at omridet be-
bygges med leiligheter uten fellesanlegg. Forutsetning herfor
er at bebyggelsen skjer innenfor den ramme for bebyggelse av
omradet som er trukket opp i foranstdende § 14. En slik eventue
omlegging av bebyggelsesplanene skal ikke'fgre til noen endring

forgvrig i kontraktsforholdet mellom festeren 0g grunneierne.

Hvis festeren ikke har kunnet oppnd hel eller delvis, betinget
eller ubetinget, byggetillatelse eller tilsagn om byggetillatels
innen > -tre- 4r fra festekontraktens underskrift kan festeren

oppsi festeavtalen med 1 mdneds varsel innen 3 mineder etter ut-~

lgpet av *-&rsfristen.

Denne kontrakt er utferdiget i 6 orginaleksemplarer, hvorav fest-

eren og grunnelerne har fatt hvert sitt.

"0 s 1o, den l.Junl 1964,

te I‘fb"d-&“f‘{;&"“ﬁ:{ gﬁ};ﬂ //;'/z/z/’?r_’.. )
A/S Appartementshus., Hjgrdis Anétt Wanmamaker v/ Dr.seo
A r”i) Erling Botolfsen ifglge fullmakt.
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Potolfsen-Lilleaker
otol¥fsen-Lilleaker
Mette Pernillce Botolfsen-Liilleake
v/ verge Erik Botolf Botolfsen -
Lilleaker.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK
(© Sollerudveien 37C, 0283 0SLO
(I 0SLO kommune

## gnr. 10, bnr. 810, snr. 72

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m2? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 18.06.2024 Rapportdato: 21.06.2024 Oppdragsnr.: 18333-1809 Referansenummer: DZ2097

Autorisert foretak: AB Taksering & Eiendom AS

AB TAKSERING
pabri s
& EIENDOM as

N T

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

.%%%Z%

Anders Jgrgen Bryhn

anders.bryhn@online.no

93437 861

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Eierleilighet i bebyggelse fra 1970 ("Kajalund") sentralt
beliggende pa Sollerud i veletablert og sentralt boligomrade.
Det er kort vei til CC Vest, Lilleaker, off. kommunikasjon i flere
retninger i omradet og diverse andre servicetilbud. Sollerud
trikkestasjon i umiddelbar naerhet.

Leiligheten fremstar som lys og trivelig. Den har en litt
ombygget planlgsning (utvidet baderom) men hovedsaklig
opprinnelig form. Det er gode dagslysforhold med lys inn fra
to sider. Overbygget veranda og peis i stue. Flere
gjennomgaende rom (til og med baderommet) gir en praktisk
bruk.

Det er en bruksslitt leilighet med behov for oppussing av
varierende grad og omfang. Det er noen nyere
konstruksjoner i leiligheten.

Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten
NS3600 eller evt. innhentet dokumentasjon.

Adkomst til felles trappegang inn fra apen gardsplass. Det er
ikke heis i oppgangen. Det er noen trappetrinn i fellesgangen
opp til leiligheten.

Utsikt til omradet rundt med stor gressplen, bebyggelse og i
retning syd.

Det disponeres 1 bod ved felles inngangsparti og 1 bod i
felles kjeller.

Fellesutgifter: 4 844,- pr. mnd. fellesutgiftene indeks
reguleres hvert ar. Inkl. trappevask, varmtvann, felles
vaskeri, vask av de store utvendige vinduer 2g pr ar, forsikring
Gjensidige, internett tilgang, vaktmester og gartnertjeneste,
kom. avgifter. feste-avgift, vaktservice Securitas og apen
resepsjon man-torsdag 1000-1400.

Pent opparbeidet gardsrom og felles tomt.

Det disponeres 1 apen garasjeplass (plass nr.11 ble fremvist) i
felles, lukket garasjeanlegg.
Parkering for gvrig i offentlig gate etter gjeldende regler.

Sameiet bestar av 87 seksjoner.

Overdragelse av aksje i A/S Kajalund Eiendom.
Seksjonseierne i sameiet har hver sin aksje palydende kr.
1.399,-

Aksjen i Kajalund Eiendom AS er i praksis anse som
boligsameiet sitt vedlikeholdsfond.

Hver leilighet eier en aksje, uavhengig av stgrrelse
(sameiebrgk). Vedlikeholdsutgifter som dekkes over fondet
fordeles likt pr aksje og ansees som utbytte. Utbyttet
skattlegges pa den enkelte aksjeeier.

Oppdragsnr.: 18333-1809 Befaringsdato:

Vedtekter opplyser bl.a. (kun utdrag):

Den enkelte sameier har, i tillegg til rettigheter til sin
boligseksjon, ogsa fglgende rettigheter:

A. Sameierne er alle eier av 1 aksje i Kajalund Eiendom AS
palydende kr. 1 399,-

B. Alle sameierne har andel i, og er forpliktet i henhold til,
festekontrakt med grunneier datert 1. juni 1964 med
addendum av 1. desember 1966. Den enkelte sameiers andel
tilsvarer vedkommens sameiebrgk. Festetiden var frem til 1.
juni 2014 (50 ar), med rett for festerne til 3 fornye
festekontrakten for en periode pa 49 ar.

C. Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke etter
oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til bruk,
er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet
for vann og avlgp frem til vannlas til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameierens
felles behov.

D. Til hver A-leilighet, B-leilighet og C-leilighet fglger det rett
til en garasjeplass. Retten til garasjeplass kan ikke skilles fra
den seksjon den er knyttet til og kan bare omsettes sammen
med denne. Eventuell utleie av garasjeplassen ma
godkjennes av forretningsfgrer/daglig leder som ogsa skal
sgrge for a registrere utleien.

"Enkeltperson og selskap - juridisk person - kan veere eier
safremt brukeren av seksjonen er over 50 ar."

Norges Eiendommer opplyser:
Kirkesogn: Ullern

Grunnkrets: Furulund
Valgkrets: @raker skole
Skolekrets: Lilleaker

Takstmann er ikke kjent med bygningens vedlikeholdsplan
eller historikk utover det som evt. er nevnt i denne
rapporten. Det presiseres at det i tilstandsvurderingen er lagt
til grunn at den er utfgrt pa brukt bolig. Ingen synlige feil
eller mangler ved bygningens baerende konstruksjoner ble
oppdaget. En tilstandbeskrivelse har til hensikt @ oppfordre
bruker til 3 foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede
punktene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg i
18.06.2024 Side: 5 av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK
¢ Det foreligger ikke tegninger

Original arkitekttegning var ikke tilgjengelig pa saksinnsyn pa
nett hos Plan- og Bygningsetaten. Dvs. takstmann er ikke kjent
med om det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
som stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjeering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest
o.l)i

kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er opplyst.
Dokumentasjon/samsvarserklaeringer o.l. pa evt.
byggearbeider, vvs-, rgr- og elektroarbeider, uavhengig el-
kontroll eller kontroll av pipelgp/ildsted utfgrt av Brann- og
rgmningsetaten er ikke kjent for takstmann dersom ikke annet
er nevnt spesifikt i rapporten.

) Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse som er
pakrevd iht. reglerverket for utfgrelse gis det TG2 iht.
NS3600:2018.

MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjgres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
TG2: Avvik som ikke krever tiltak besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten NS3600

. TG3: Store eller alvorlige avvik eller innhentet dokumentasjon.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > 1.etasje, leilighet > Baderom > Generell Ga tl side

o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

1 () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Gatil side

Antall

Kjgkken > 1.etasje, leilighet > Kjgkken > Overflater ~ Gatilside

Ingen umiddelbare kostnader og innredning

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Kjokken > 1.etasje, leilighet > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

0909

e & & & & ¢©

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ) &
Tiltak over kr 300 000 . ) . C g o
X ) ) Tekniske installasjoner > Alarm- og signalanlegg Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veranda Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Oppvarming Ga til side

Oppdragsnr.: 18333-1809 Befaringsdato:  18.06.2024 Side: 8 av 29
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Tilstandsrapport

EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1970 Iflg. Kartverket
Standard

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Neeringsgruppe: Bolig

Godkjent dato: 01.01.1901

Igangsatt dato: 01.01.1901

Tatt i bruk dato: 23.11.1993

Kilde: Kartverket

Vedlikehold

Det vises til orientering fra styret for aret 2023 for "Gjennomfgrt vedlikehold og fornyelser" og "Planlagt vedlikehold, fornyelse og arbeider i
2024", opplysningene er ikke gjengitt her.

UTVENDIG

Vinduer

Isolérglass i treramme montert i 2023. Nye persienner.

Arstall: 2023

Vindustype Stuevindu

Inngangsdgr

Brann- og lydsertifisert inngangsdgr med to laser.

Arstall: 2023

Typespesifikasjon Inngangsdgr

Verandadgr

Oppdragsnr.: 18333-1809 Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

Verandadgr med isolérglass montert i 2023.

Arstall: 2023

Verandadgr

Veranda

Veranda med adkomst fra stue/spisestue.
Bygget som en del av bygningskonstruksjonen i betong. Overbygget veranda. Stgpt rekkverk og blomsterkasse.

Ved nedbgr er det avrenning til trolig sluk e.l., ikke observert pga. uteteppe over.

Rekkverk hgyde: 86 cm
Det er under 10m til bakken.

Generelt krav: Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal veere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Generell elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Ingen tiltak ansees som ngdvendig men vaer klar over avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Sollerudveien 37C, 0283 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Rekkverk Veranda

Veranda

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater bestar av: Korkbelegg. Parkett, tidligere slipt. Fliser.
Ny parkett i gang gis TG1.

Veggflater bestar av: Malt strie. Malte plater. Fliser.
Himlinger bestar av: Malt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generell elde og slitasje.
Noe sprekkdannelse i murveggen under vindu pa hovedsoverommet.
Sar/bruksmerker i eldre parkett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes generell oppussing. Gammel parkett er fullt brukbar men veer klar over avvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Sollerudveien 37C, 0283 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘ I

Tilstandsrapport

Generell slitasje.

Sprekkdannelse i murvegg under soveromsvindu.

Etasjeskille
Stgpt etasjeskille.

Maling av hgydeforskjeller med laser gjort i rom: STUE OG SPISESTUE

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrstavvik: 4 mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrstavwik: 8 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Skjevheter ble malt med elektronisk laservater pa tilfeldig valgte steder i
boligen.

Radon

Takstmann er ikke kjent med evt. dokumentasjon for radontiltak, forekomst av radon eller radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

lidsted:  Gruepeis
Type pipelgp: Murt evt. stgpt.
Ikke brennbar plate pa gulv: Ja

Synlige sider av pipelgp: To sider
Avstand til brennbart materiale: Vanskelig & vurdere om hyllekant over peisen er konflikt med ildstedet mht. avstand, det tas det forbehold om.

Ved videre bruk anbefales det pa generelt grunnlag en kontroll av pipelgp og ildsted utfgrt av Brann- og Redningsetaten i Oslo kommune mht. sikkerhet .

Ildsted og pipelgp. Peis

Sprekk Pipelgp, utvendig.

Innvendige trapper

Stgpte trapper i fellesgang.

Felles trappegang.

Innvendige dgrer
Originale slagdgrer med glatte dgrblad. Dgrene fungerte fint men er preget av alder og generell slitasje.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Generell elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig men vaer klar over elde og slitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innerdgr Sar/merker

VATROM

1.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM

Generell

Baderom med originale hovedkonstruksjoner og rgropplegg. Oppgradert/modernisert med overflater og sanitaerutstyr i nyere tid.

Ingen tilfredstillende membranlgsninger. Rust i sluk.
Det anbefales og ma paregnes rehabilitering av baderommet inkludert rgr, sluk og membranlgsninger. Det anslas ca. kr. 350.000,- for rehabilitering av et

slikt baderom men kostnaden vil kunne varierere avhengig av utfgrelse og materialvalg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Baderom ‘ Sluk i dus;j.

Sprekker i gulvfliser. Nyere himling med downlights.

1.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner (murvegger).
Baderommet skal normalt ikke tale ytterligere bruk tatt i betraktning alder pa sluk og manglende membranlgsninger.

Fuktsgk med Protimeter fuktapparat ga ingen unormale utslag ved tilfeldige fuktsgk i dusjomradet, det gis TG1 pa bakgrunn av det.

Fuktsgk med Protimeter fuktapparat ga ingen unormale utslag her. Fuktsgk med Protimeter fuktapparat ga ingen unormale utslag her.

KIBKKEN

1.ETASJE, LEILIGHET > KIBKKEN
Overflater og innredning

Eldre/original kjgkkeninnredning med glatte fronter, stalbenk med to kummer og blandebatteri, integrert koketopp og stekeovn (i hgyskap), plass til
frittstaende kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Generell elde og slitasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales og ma paregnes utskifting av kjgkkeninnredning og utstyr.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kjskken Kjokken

1.ETASIE, LEILIGHET > KJBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekksvifte over koketoppen der avtrekksluften er fgrt til skillevegg mot nabo. Det antas vaere fgrt til eksisterende/opprinnelig luftekanal i
bygningen men det er ikke undersgkt naermere.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av ventilator ma paregnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekksvifte/ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Type rgr: Originale kobberrgr.

Fordelerskap: Nei. Evt. lekkasjevann fra vannrgr blir ikke ledet til drensspalte i vegg pa baderommet eller tilsvarende.
Rgranvisning: Nei
Hovedstoppekran for leiligheten: Ikke lokalisert, det opplyses at de(n) er i felles kjeller. Stoppekran(er) er ikke testet.

Lekkasjestopper: Nei, anbefales uansett hvilke tiltak som gjgres med rgropplegg videre.
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Tilstandsrapport

Levetidsbetraktninger:
Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Rer i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte rgrarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten. Dette gis TG2 pa bakgrunn av
NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader".

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Det ma paregnes en kontroll av rgropplegget og utskifting/oppgraderinger ma paregnes.

Kobberrgr pa kjgkken.

Skjulte rgrstrekk pa baderommet.

Avlgpsrgr

Originalt avlgpsrgr og sluk i stepejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Rust pa avlgpsrgr i felles kjeller (under denne seksjonen).

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Utskifting av sluk og avlgpsrgr ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Avlgpsror i vegg pa kjgkken. Avlgpsrgr synlig i bod i kjeller.

Ventilasjon

Det er naturlig oppdriftsventilasjon i leiligheten.
Det er luftespalter over vinduer og egne lufteluker pa siden av vinduer som gir godt med ventilasjon.

Luftespalte og lufte Luftespalte og lufteluke.

7 il
Luke over baderomsdgr ma apnes.

Oppvarming

Elektriske panelovner og varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Gamle varmekabler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmekabler ma utskiftes mht. sikkerhet og alder. Gjgres i forbindelse med rehabilitering av baderommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Bryter til varmekabler.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvannsforsyning i bygningen. Det ansees som en felles installasjon i bygningen og er derfor ikke gitt TG.

L ekl Alarm- og signalanlegg

Dgrcalling.
Internet (ny fiberkabel i sameiet), modem i stuen.

Felles brannvarslingsanlegg: Nei
Lekkasjestopper: Nei, anbefales og ma paregnes montert, det gis et avvik mht. sikkerhet.
Komfyrvakt: Nei, anbefales og ma paregnes montert, det gis et avvik mht. sikkerhet.

Sprinkleranlegg: Nei
Innbruddsalarm: Nei

Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

L 2ol Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

DET BLE OBSERVERT F@LGENDE PA BEFARINGSDAGEN:

-Eldre sikringer, bade skrusikringer og vippesikringer i el.skap med forbruksmaler er plassert i fellesgangen utenfor leiligheten.
Det er 1 stk. nyere automatsikring.

-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder:  Trolig fra byggearet

-Hovedsikring: 35 Amp iflg. den opprinnelige kursanvisningen
-Utenpaliggende / skjult ledningsnett.
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Tilstandsrapport

El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomrade og naermere undersgkelse er ikke foretatt.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte elektroarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukje
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Men sikring Igste ut pa befaringsdagen. Vippebryter i el.skapet opprettet strommen tilbake.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det ma utfgres en uavhengig el-kontroll da det ikke har vzert gjort de siste 5 ar. Evt. behov for oppgraderinger/utbedringer ma vurderes av
elektriker/el-takstmann. El-kontrollen koster under kr. 10.000,-. Behov for tiltak og kostnad ma vurderes av elektriker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

El.skap ‘ Kursanvisning
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GuA)
1.etasje, leilighet 86 86 6 86
Bod 1 Yed 3 3 3
hovedinngang
Bod 2 i kjeller 7 7 7
SUM 86 10 6 96
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Entré 1, Kj
Letasie, leilighet ntré/gang, Soverom 1, Kj¢kke.n ,

Baderom, Soverom 2, Stue , Spisestue
Bod 1 ved hovedinngang Bod 1 ved hovedinngang
Bod 2 i kjeller Bod 2 i kjeller

Kommentar

Bod 1 ved hovedinngang er3m2 (BRA-e).
Bod 2 i kjeller er avrundet opp til neermeste hele tall 7m2 (BRA-e).
Veranda er avrundet ned til neermeste hele tall 6m2 (TBA).

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet med lasermaler dersom annet ikke er opplyst.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Original arkitekttegning var ikke tilgjengelig pa saksinnsyn pa nett hos Plan- og Bygningsetaten. Dvs. takstmann er ikke kjent
med om det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyde malt til 2,45m i stue.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

Dja
Dja
DJa

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK 86 0
Kommentar
EIERSEKSJON | BOLIGBLOKK P-rom og S-rom er angitt i samsvar med gjeldende regler og praksis fgr 2024.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2024 Anders Jgrgen Bryhn Takstingenigr

Nina Kornmo som viste leiligheten og ga Kunde
opplysninger.
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
301 OSLO 10 810
Adresse

Sollerudveien 37C

Hjemmelshaver

Bgrresen Astrid Gudrun,

Botolfsen-Lilleaker Botolf Erik,
Botolfsen-Lilleaker Else Anett,Botolfsen-Lilleaker
Pernille,Bilov-Olsen Solveig

= Hjemmelshavere.

ASTRID GUDRUN B@RRESEN (Dgd). = Fester
Kommentar

snr. Areal

72 22779.3 m?

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E

N1

0781 OSLO Norsk takst
Kilde Eieforhold
Kartverket Festet

Evt. andel formue og gjeld for seksjonen i sameiet er ikke kjent for takstmann. Det vises til forr.fgrer for disse tallene.

Boligselskap Eierandel
SAMEIET KAJALUND 17 / 1041
BOLIGANLEGG

Oppdragsnr.: 18333-1809

Forretningsfgrer
Anne Grethe @stberg, daglig

leder.

Befaringsdato:  18.06.2024

Organisasjonsnr
989988646
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Innkjgring fra offentlig gate. Felles hovedinngang inn fra apen gardsplass.
Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

S$-1514

Vedtatt: 02.01.1969

Formal: Offentlig kjgrebane/veigrunn

S-1432

Vedtatt: 21.10.1967

Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Privat institusjon
S-1893

Vedtatt: 19.12.1973

Formal: Fortau, Offentlig kjgrebane/veigrunn
S-139GA

Vedtatt: 10.02.1937

Formal: Offentlig kjgrebane/veigrunn

S-4220

Vedtatt: 15.03.2006

Formal: Bolig m.tilh. anlegg

S-4368

Vedtatt: 02.06.2008

Formal: Offentlig kjgrebane/veigrunn, Omrade avsatt til sporvogn/trikk
202102096

Formal: Pagdende plansak (revisjon av S-4220 smahusplanen)
202304720

Formal: Midlertidig forbud mot tiltak

Om tomten

Svakt skranende tomt. Frittliggende bebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent for takstmann

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Gjensidige Forsikring 54062257
Kommentar

Felles polise for sameiet
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Forsikringssum
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Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Mottatt Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsinfo som bl.a. matrikkel, byggear,
Eiendomsverdi.no tomtestgrrelse, hjemmelshaver, Gjennomgatt 0 Nei
bygningsopplysninger m.m.

Rekvirent har gitt opplysninger enten pa
befaring og/eller pr. email.

Rekvirent Gjennomgatt O Nei

Felleskostnader, forsikring, andel formue,

F ingsf
orretningsfgrer andel gjeld, generell informasjon.

Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18333-1809 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18333-1809 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/DZ2097

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Sagene & Bjglsen

Meglerfi
eglertirma Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr. 15240164

Adresse Sollerudveien 37C
Postnr. 0283 Sted Oslo
Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Astrid Bgrresen

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Morten Bgrresen

Hvilket ar kjgpte avdede _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen = .
boligen? 2008 boligen? siste 12 mnd? & Nei B )2
I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr

tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Morten Haakon Etternavn Bgrresen

Selger 2 Fornavn Astrid Gudrun Etternavn Bgrresen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | r 2 gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Nei [] |a Vetikke Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke Ko entar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [ Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor
til A foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272941/mxyvhbelxh
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272941/mxyvhbelxh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.
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LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Gard Peder kopstad

DAGLIG LEDER | FAGANSVARLIG | EIENDOMSMEGLER

404410 07
gpk@eie.no

EIE Ulleval & Sagene
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Premium radgivning

BLE dhllewrdloBoSagemes Ulleval og Sagene i Oslo med hay lokal kunnskap.
Vi i EIE Ulleval & Sagene kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din.Vi har spesielt fokus
pa interigr og tilrettelegging av boligen, og far mye oppmerksombhet for hvordan vi fremstiller hjemmene vi er s heldige &

fa forvalte. Vi sgrger for at du oppnar det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til 3 gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging gjennom hele salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med a finne din drammebolig eller fa solgt din ndvaerende bolig pa
best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






