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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Treschows gate 21, 0470 OSLO, Etasje: 2

MATRIKKEL
Andelsnr. 10 Orgnr. 948554984 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 64 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 55 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 9 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

AREAL

Primaerrom: 55 kvm, Bruksareal: 64 kvm, BRA-i: 55 kvm , BRA-e:

9 kvm , TBA: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1952

TOMT
Eiet tomt 1019 kvm

PRISANTYDNING
5200 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anders J. Bryhn Takstdato: 10.12.24 08:00

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 242 000,- pr.
Andel fellesformue: kr. 312 203,- pr.

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5 200 000,- (Prisantydning)
kr 242 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 442 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 8 981,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 450 981,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 460 931,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 677,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Totale fellesutgifter pr. d.d. er kr. 4.677,- pr. md.

Herav:
Felleskostnader 4.482,-
Bredband 169,-

| folge opplysninger gitt av forretningsferer, vil posten
"Felleskostnader” gke med 5% f.o0.m. 01.02.2025.

Felleskostnader inkl.: Internett, varmtvann, trappevask,
vaktmestertjenester, styrehonorar, drift og vedlikehold, felles
byggforsikring, kommunale avgifter, betjening andel fellesgjeld,
forretningsfersel m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel til borettslaget
hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Anders Johnsen Baekkemoen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til denne fine leiligheten!

Dette er en lys og moderne 2(3)-roms leilighet som ligger
skjermet, rolig og tilbaketrukket i grenne omgivelser pé Sagene.
Her fér du flere verdifulle kvaliteter som vestvendt balkong med
gode solforhold, heis i bygget, peisovn, luftige rom og store
vindusflater som slipper inn godt med dagslys.



Leiligheten har en giennomgéende pen og velholdt standard. Det
er moderne fargevalg pa overflater og flott enstavs parkett i de
fleste rom. Badet ble renovert i regi av borettslaget i 2016. Det
er mulig & gjere om til en 3-roms leilighet ved 4 flytte kjokkenet
ut i stuen.

- Neerhet til grenne parker og Akerselva
- Skjermet, rolig og tilbaketrukket

- Vestvendt balkong

- Peisovn i stuen

- Varmtvann og internett inkl.

- Garasjeleie etter venteliste *

- Heis

- Fire boder

PARKERING

Borettslaget disponerer 21 garasjeplasser i Treschowsgate
Neeringslokaler AS (under Rema 1000). Plassene tildeles etter
venteliste. For & kunne leie biloppstillingsplass mé man ha bodd
minst 1 &r i borettslaget. Iflg. opplysninger gitt av selger, har de
aller fleste plassene har el-bil lader. Dette ble pékostet av
borettslaget.

Det er for gvrig beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere degnet rundt — ogsé utover
det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser

regulert til beboerparkering. Priser for beboerparkering i bydel
Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grunerlgkka og Sagene:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for
ett &r

- Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar

- El-bil : 2000 kroner for ett &r

- El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-ogparkering/park
ering/ beboerparkering/.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Med Sagene og Bjelsen som utgangspunkt har en alt innen
rekkevidde, om det er saeregne og koselige butikker,
restauranter, marka, trenings- eller kulturtilbud som frister; her er
mulighetene mange!

Restauranter som Sagene Lunsjbar, Tiffany's, Sagene
Samfunnshus og Villa Paradiso har alle sin egen unike
atmosfaere. Jungel Pizza har ogsé fatt plass rett ved Sagene
kirke, og er et pizzeria basert pa tradisjonen fra New York. |
tillegg finner du flere kaffebarer og andre smé utsalgssteder.
Mijel bakeri og Nord Bjelsen Bakeri fortjener & trekkes frem som
flotte eksempler p& godt gammeldags handverk og ekte service.
Sentralt i Arendalsgata finner du Sagene Torg, som byr pé et
bredt utvalg av blant annet frukt og grennsaker, samt en
spennende ferskvaredisk. Torget blir flittig brukt av beboere i

neeromrédet og er absolutt verdt et besak.

Sagene har ogsa et unikt og hyggelig metested, Mysterud Bar.
Valget av navnet pé baren er langt fra tilfeldig, da lokalene i en
arrekke har veert en saerpreget jernvarebutikk drevet av tre
generasjoner ved samme navn. Dremmen om en lokal bar i
neermiljget ble realisert av fem lokale Sagene-gutter, som selv
handlet kruttlapper og lekefigurer pad Mysterud da de var sma.
Baren har et godt utvalg av lokale gltyper fra Oslo-bryggeriene, i
tillegg til ulike viner og klassiske cocktails pa drinklisten.

En kort spasertur i fine omgivelser langs Akerselva og du ender
opp pé Grinerlgkka eller i Nydalen. | tillegg til flotte grentomréader
samt tur- og rekreasjonsmuligheter langs elva, tilbyr omradet
Myralokka, Bjglsenparken, Geitmyra skolehager og Voldslgkka
Idrettsanlegg - sistnevnte med volleyballbaner, skatepark,
fotballbaner og joggelayper. Ikke minst kjores det opp skispor
pa Voldslgkka idrettsanlegg vinterstid.

Utdanningsinstitusjoner som Bl Nydalen, Blindern - Universitetet i
Oslo, Oslo Met Tannlegehgyskolen, Veterinaerhgyskolen,
Lovisenberg Diakonale Hagskole og Arkitekthoyskolen er alle i
naerheten.

Av treningstilbud finner du SATS pé Sagene og Myrens
Sportssenter pa Torshov. Hos Myrens har man tilgang til selve
treningssenteret og Oslo Squash, men ogsa til landets réeste
klatresenter.

BEBYGGELSE
Omradet bestér for det meste av leilighets- og blokkbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 1019 kvm

ADKOMST
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Bydelen er et kollektivt knutepunkt med buss nr. 20
(Galgeberg/Skayen), 37 (Nydalen/Helsfyr), 54
(Kjelsés/Kvaernerbyen) eller 34 (Ekeberg/Tésen). Fra
Sandaker/Torshov gar det trikk, samt T-bane fra Nydalen eller
Storo Stasjon. | tillegg gér Flybussen til Gardermoen fra
Arendalsgata, Torshov og Torshovparken.

Innhold

INNEHOLDER

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje med heisadkomst. Den
inneholder entré, stue, kjgkken, ett soverom og bad. Fra stuen
er det utgang til vestvendt balkong.



BYGGEMATE
Se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

BODER
Leiligheten disponeres 4 boder for god lagringsplass:

- En loftsbod pé& ca. 3 kvm
- To kjellerboder pa hhv. ca. 4 kvm og 1 kvm
- Ett skap i felles bodomrade i 2.etg. pa ca. 1kvm

Standard

STANDARD

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er
utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.
For den utfyllende tekniske standard, henvises det til vedlagte
tilstandsrapport. Nedenfor felger informasjon om forhold som har
fatt TG 2 avvik som kan kreve tiltak og avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak.

Utvendig > Inngangsder

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Dgrbladet subber mot terskel.
Konsekvens/tiltak:

Tiltak: Deren mé justeres noe for & unngé unedvendig slitasje.

Utvendig > Balkong

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Originale konstruksjoner med den elde og slitasje
det medforer.

Konsekvens/tiltak

Tiltak: Ingen umiddelbare tiltak er nedvendig men veer klar over
alder og den slitasje det medfarer.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

Det er avvik: Noe slitasjemerker i parkett i stue.
Konsekvens/tiltak

Tiltak: Ingen praktisk betydning mht. bruk.

Innvendig > Etasjeskille

Vurdering av avvik:

Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma heoydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Ingen
umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men veaer klar over
avvikene.

Vatrom > 2.etasje, leilighet > Baderom > Sanitaerutstyr og
innredning
Vurdering av avvik:

Det er avvik: Noen f& mindre sprekker i servanten.
Konsekvens/tiltak:

Tiltak: Ingen umiddelbare behov for utskifting av servanten men
det kan bli aktuelt.

Kigkken > 2.etasje, leilighet > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

Det er avvik: Sprekk i benkeplaten til hoyres for stalkum. Sprekk i
koketoppen (glassplaten).

Konsekvens/tiltak:

Tiltak: Utskifting ber paregnes men det fungerer slik det er idag.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger expedisjonsdokument pé véningshus, datert
19.05.1950. Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Dette dokumentet er forstesiden péa byggesaken,
hvor alle godkjennelser blir stemplet pa (oppmalingssjefen,
brannsjefen, helserad, etc). Ved eldre bygérder er det som
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller
uattestert) for bekreftelse pé at bygningen ble lovlig satt opp.

Det foreligger ferdigattest pa felles baderomsrehabilitering datert
06.02.2017. Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
spknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfort
arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget. | folge selger ble
det foretatt el-tilsyn i 2023. Det ble i den forbindelse skiftet en
kurs i sikringsskapet av

elektriker.

OPPVARMING

Peis med innsats. Varmekabler i gulv pa bad. Ellers vanlig
elektrisk oppvarming. Det er felles varmtvannsforsyning i
bygningen som er inkludert i felleskostnadene.

STROMFORBRUK

Selger opplyser at fjorérets stremforbruk var pa ca. 4.331 kWh. Vi
gjer oppmerksom pa stremforbruk vil variere fra husstand til
husstand.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter D.

@konomi/drift



EIENDOMSSKATT

Det er innfort eiendomsskatt i Oslo. Det betales i dag ikke
eiendomsskatt pa denne boligen, men ved en endring i
formuesverdien kan det utlese eiendomsskatt. Vi gjer
oppmerksom pé at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av
bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra &r til ar.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 677,- pr.mnd.

Internett, varmtvann, trappevask, vaktmestertjenester,
styrehonorar, drift og vedlikehold, felles byggforsikring,
kommunale avgifter, betjening andel fellesgjeld, forretningsforsel
m.m.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Felleskostnader, stram og innboforsikring. | tillegg kommer
obligatorisk innmelding til OBOS kr. 500,- (for de som ikke er
medlemmer fra for).

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Borettslaget har ett 1an i OBOS-banken:

Lanenr.: 0BOS03-98208303430
Type: A

Restsaldo: Kr. 16.334.604,-
Restlgpetid: 29 &r 4 md.

Term pr. &r: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79%

Andel av gjeld: Kr. 242.000,-

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Borettslaget fremstar som ryddig, med et veldrevet styre,
utfyllende vedlikeholdshistorikk og god gkonomi.

Rrets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (18n) er ikke tatt
hensyn til. Driftsinntekter for 2023 var pé kr. 3 626 386,- og
driftskostnader pa kr. -6 013 479,-. Finansinntektene var i 2023
pé kr. 3 450 577,-, mens finanskostnadene var pé -768 742.

Dette gir et arsresultat til borettslaget med overskudd pa kr. 294
742,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 90288613

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 345
862,- Som sekundeaerbolig Kr. 5 383 447,-

BORETTSLAG
Borettslag: Treschowsgate Borettslag, Orgnr: 948554984

Borettslaget bestér av 60 andelsleiligheter. Selskap 67
(Treschowsgate borettslag) eier 100% av aksjene i selskap 68
(Treschowsgaten Neeringslokaler AS). Dagligvarebutikken Rema
1000 leier lokaler av borettslaget og dette genererer gode
inntekter arlig.

FORMUE

Hey formue pé leilighetene skyldes at borettslaget eier
Treschowsgate Neeringslokaler AS (selskap 68 nevnt over) og
skattemessig formuesverdi av aksjene blir fordelt som formue pa
alle andelseierne. | regnskapet er det kun kostpris pa aksjene
som fremkommer.

SYKKELROM/BARNEVOGNROM
| byggets kijeller er det et praktisk sykkelrom/barnevognrom for
beboerne.

FELLESVASKERI

Borettslaget har et praktisk fellesvaskeri i kjelleren, med
vaskemaskin og terketrommel. Det er montert kortautomat i
vaskeriet. Hver andelseier som @nsket det fér utlevert ett kort
med 45 vask. Ekstra vaskekort kan kjopes av styret for kr. 200,-.

VENTILASJON

Ventilasjonssystemet i borettslaget er basert pa mekanisk
avtrekksventilasjon, dvs. at det kun er vifter pa avtrekket. Dette
er ventilene som trekker Iuft ut av leilighetene og slipper denne
ut over luftepipene pa tak (ventilasjonsluker pé bad, toalett og
kjokken). Tilluftsventilene er alle ventilasjons-luker som sitter i
yttervegg eller som luftespalte i vindu. Kjgkkenvifter i
borettslaget er ikke koplet til ventilasjonen, og det ma kun
brukes ventilatorer/avtrekk med kullfilter i leilighetene.
Borettslaget har installert varmepumper pé avtrekksluften, dvs.
at den varme luften man trekker ut av leilighetene bidrar til &
varme opp varmtvannet i det felles varmtvannssystemet. Med
bakgrunn i dette systemet er det viktig at alle beboere bruker
ventilasjonssystemet iht. ovenstédende (husordensreglement).

HJEMMESIDE

Borettslaget har nettsider gjennom Vibbo hvor du finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne
kommunisere med styret: https://vibbo.no/treschowsgata.

FACEBOOK

Borettslaget har ogsa en Facebook-gruppe: Treschowsgate
Borettslag. Denne gruppen kan brukes til uformell diskusjon og
kommunikasjon mellom beboere. Offisielle beskjeder fra styret vil
alltid legges ut pa borettslagets nettsider.

VAKTMESTER

Treschowsgate Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste
med VBR Norge som kan kontaktes p4 telefon 45 45 45 54.
Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhdnd, mé en
paregne & méatte betale for tjenesten selv.

RENHOLD
Borettslaget har avtale med VBR Norge om renhold av
fellesarealene, herunder vask av trappeoppganger og



fellesarealer.

FELLES BRANNVARSLINGSSYSTEM
Nytt felles brannvarslingsanlegg i borettslaget ble montert
hesten 2021.

STYRETS KONTAKTINFORMASJON
treschowsgate.borettslag@gmail.com

N@KLER OG SKILT
Noekler/rekvisisjon kjoper/bestilles ved henvendelse til styret.
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Folgende informasjon er hentet fra sist generalforsamling for
2024:

Styrets arbeid i begge selskaper:

- Det er avholdt felles styremoter for selskapene
(borettslaget=selskap 067, Treschowsgate Neeringsselskap
(som eies av borettslaget)=selskap 068), etter en halvarlig
meteplan som stor sett innebaerer ménedlige mater. Utenom
styremoetene kommuniserer styremedlemmene om saker oftest
via epost. Det har veert avholdt 2 dugnader med fokus p& orden i
fellesarealer inne og ute. Hver av dugnadene er avholdt over 3
dager med et par timer hver dag. Vi takker for alle
dugnadsbidrag! Ved begge dugnadene har andelseierne etter at
dugnaden er avsluttet kunnet kaste i innleide containere.

- Det er, sammen med Rema1000, brukt ressurser pa juridisk
bistand i forbindelse med tillatelse til & parkere utenfor
Neeringsbygget i Treschowsgate 19B.

Da bilforretningen skulle gjeres om fra bilforretning til
matforretning, sendte RemalO00 inn tegninger av garasjen som
har gjort at Plan- og bygg har antatt at garasjen ogsé har
biloppstillingsplasser for kunder i Rema1000. Dette sammen med
at gaten vil veere skolevei nér Bentsebrua skole &pner hgsten
2024, gjer at biloppstillingsplassene pé utsiden av butikken
permanent er fiernet.

- Det er skiftet I8ser & nokler i fellesarealer i Treschowsgate 19.

- Hesten 2023 ble det gjennomfert radonmaélinger
(korttidsmalinger) i aktuelle lokaler i kjeller i begge blokkene samt
leiligheter i underetasjen i begge blokkene. For en av disse
leilighetene ble det anbefalt at det ble gjennomfert
langtidsmaéling. Dette gjeres né varen 2024 samtidig med
radonmaling i leilighetene i 1. etasje i begge blokkene samt
enkelte leiligheter i 2. etasje, i trdd med
https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

- Problem med vanninnsig til kjellerboder i nordvestre hjerne av
Treschowsgate 21 er sgkt utbedret flere ganger. Det er utfert
asfaltering pa utsiden av lysbrenn for at regnvann skal renne
utenom og ikke nedi lysbrgnnen. Kum pé oversiden av blokkas
nordvestre hjgrne er rengjort og hull i denne kummen er tettet
slik at ikke vann fra kummen renner inn mot blokkas grunnmur.
Disse tiltakene er DELVIS finansiert via stotte fra OBOS Miljafond.
Ved vanninntregningene har vaktmester sugd opp vann fra gulv i
kiellerbodene. Vaktmester har gjennomfgrt renhold mot mugg og

salter. Det ber gijennomferes et slikt tiltak igjen etter varens
sngsmelting. Det er nd vurdert at vanninntregningen forst vil bli
permanent borte dersom det dreneres ved 2 sider av
Treschowsgate 21. (For & finne ressurser til dette er det tatt opp
tilleggslén, som sammen med annet tiltak vil medfgre at méanedlig
fellesutgift (husleien) vil gke med 5% fra 01.05.24.

- Drifting av ladestasjonene i garasjen er overtatt av selskapet
«Laddel» (fra «<Evbox»). Vi hdper at det medfarer at kundeservice
blir bedre.

- Det har veert problemer med varmekablene i bakken rundt
Treschowsgate 21. Dessverre viser det seg at varmekablene i
bakken ved kjellerinngangen Treschowsgate 21 ikke lar seg
utbedre. Dette vil bli endret samtidig med dreningen. Inntil da er
vaktmester er bedt om & ha godt fokus pé méking, salting og
straing i dette omrédet. Faler for varmekablene ved nedkjering til
garasjen er skiftet.

- Personheisene i begge blokkene er gamle og trenger mye
«pleie»/utbedring. Bl.a. har det veert problem med heisstopp av
sikkerhetsgrunner (eksempelvis grunnet
overlast/skjevlasting/urolig last). Det har ogsé veert problem
med heisderlds i 2. etasje av Treschowsgate 21. Ev. skifte av
heiser er dyrt, men bear gjeres nér borettslaget finner gkonomisk
anledning.

- Arbeidene i gaten, hvor det dessverre har vist seg umulig & f&
en helhetlig tidsplan, har medfert enkelte problemer med
seppelhenting for Treschowsgate 21.

- Fasadene pé begge blokker er rehabilitert. Arbeidene ble utfert
fra stillas. | forkant av fasaderehabiliteringsprosjektet inngikk en
engasjert avstemning blant andelseierne angdende fargevalg.
Opp-pussingen omfattet bl.a. utbedring av fasader der det var
rustutslag i betongen, samt pussing og maling av vindurammer.
Styret har arbeidet aktivt for at prosjektet ikke skulle fere til okt
husleie. Fasaderehabiliteringen er finansiert ved at
Treschowsgate borettslag har hentet ut utbytte fra
Treschowsgate Neeringsselskap AS som borettslaget eier. Ved
slik uthenting av overskudd tilkommer fordelingsbeskatning som
palgper den enkelte andelseier i borettslaget. Kompensasjon for
denne beskatningen skal utbetales andelseierne fra selskap 067.
Vi har undersekt og jurist i OBOS bekrefter at 18n som selskap
067 har kan flyttes fra selskap 067 til selskap 068. (Krever ikke
generalforsamlingsbehandling.) Remal000 har bekreftet
forlengelse av sin leieavtale. Det vil derfor veere tilstrekkelig
okonomi i selskap 068 til & betjene I&n som ev. flyttes fra
selskap 067. Borettslaget har samlet sine I8n ett 1&n i OBOS-
banken. OBOS-banken er forespurt om flytting av 1&n fra selskap
067 (borettslaget) til selskap 068 (Treschowsgate
Neeringslokaler AS). OBOS-banken har konkludert med at de ikke
kan mote ensket om & flytte borettslagets I&n til Treschowsgaten
Neeringslokaler AS. Dette begrunnes med at Treschowsgaten
Neeringslokaler AS ikke oppfyller de kriterier som er nedfelt i
0OBOSbankens utlanspolicy, hvor kunden mé veere relatert til
boligformal. Slik flytting av 1an vil gi utbyttebeskatning for den
enkelte andelseier. Dette er det usikkert om det er gkonomi til &
kompensere. Styret arbeider videre med saken.



- | selskap 067 & 068 er det fremover flere oppgaver som ma
lzses. Vi hdper & finne gkonomisk rom til dette uten & matte oke
husleien. Blant slike oppgaver kan f.eks. nevnes (i ikke-prioritert
rekkefolge):

* utbedring av vifter pa loftet begge blokkene (gir sjenerende
lyd for enkelte andelseiere i Treschowsgate 19);

* utbedring av gulvdekke og av tak i garasjen;

* ferdigstille arbeidet med el.-anlegg i fellesarealene (inkl.
garasjen);

* skifte av l&ser i fellesarealer i Treschowsgate 21 til samme
system som nd virker i Treschowsgate 19 (da kan
inngangsnakkel til garasjen programmeres inn i sSamme system
for de som for tiden leier biloppstillingsplass).

* Det vil trolig ogsé vaere gnskelig med noe oppgradering av
uteareal, f.eks. ndr arbeidene i gaten er ferdigstillet. (Gammel
benk p& hjernet Treschowsgate 19/Alesundsgaten er fiernet,
mens arbeidene i gaten har fjernet busker og kantstener utenfor
Treschowsgate 21.) (Beplantning mé uansett alltid sikre tilgang
for utrykningskjeretegy og mé sikre at nedberrenner bort fra, ikke
inn mot, blokkene.)

STORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING:

- 2023: Rehabilitering av fasader (inkludert maling av
vindusrammer)

- 2022: Rehabilitering overvannssystem: El utbedring
fellesarealer. Nytt sgppel container skap ved T21. Kontroll av
brannvarslingsanlegg.

- 2021:Skifte av brannvarslingsanlegg. Utbedring etter besgk av
heiskontroll (skjer hvert annet ar). Nytt sgppelcontainerskap ved
T19.

- 2020: T19 og T21: Kontroll av tak og nedlgp. Utfert av Dan
Blikk. Vurdering av brannvarslingsanlegg. Arbeid med planer av
utearealer og vedlikeholdsplan.

- 2019: T19B: Tak ble etterisolert og tekket med papptekking.

- 2018: T19B lapping av hull i tak T19 og T21. Utbedring av
stremrehabilitering av soilrer i kjeller og ut til kommunalt anlegg.
- 2016 - 2017: Asbestsanering. Rer- og vatromsrehabilitering.

- 2015: Forberedelse ror- og vétromsrehab: Gjennomgang med
branningenigr og skifte av brannderer i enkelte fellesarealer. |
Treschowsgate 19B er tak i garasjen gjennomgatt og
dreneringstiltak for nordvegg er gjennomfert. Skifte brannderer:
Gjennomgang med branningenier og skifte av brannderer i
enkeltefellesarealer.

- 2014: Fuktinntrengning, rer, nye andeler: Tiltak mot
fuktinntrengning bakvegg Treschowsgate 19B. Forberedelse av
mulig rer- og vatromsprosjekt. Oppfelging av nye andeler
Treschowsgate 19.

- 2013: Avtrekksvifte pé pipe + oppussing: Ferdigstilling,
brannsikring og skilting, og skifte av avtrekksvifte pa pipe.
Treschowsgate 19B: Oppussing av garasje og lokalet etter
bilforretningen. Treschowsgate 19: Arbeid i forbindelse med
oppher av utleielokaler (forretning) i underetasjoen. Oppfalging
av generalforsamlingsvedtak om salg av lokalene under
betingelse om at kjgper gjgr om lokalene til to 3-roms
andelsleiligheter som inngér i borettslagets andelsmasse.

- 2011 - 2012: Ventilasjonsanlegg + nye brannderer:
Ventilasjonsviften (og det fundament denne var montert pé) er
skiftet i begge blokkene. Det er i alle andeler montert en

kombinert brannsirene og brannfeler som er seriekoblet med
brannklokkene i fellesarealene. De gamle sgppelsjaktene er
tettet. Oppgangene er brannsikret med bl.a. nye branndgrer inn
til hvert etasjeplatd og ny brannder til loft.

- 2010 - 2011: Elektrisk arbeid: Elektrisk arbeid og padbegynt
utredning knyttet til palagt utbedring av remningsvei.

- 2008 - 2009: Kjop av parsell: Arbeid for kjgp av parsell fra
Rlesundsgt. Brl. som vil inng4 i borettslagets uteareal.
Oppgradering av utearealet.

- 2007 - 2008: Rehabilitering fasade, vinduer og tak:
Rehabilitering fasade, vinduer og tak. Rehabiliteringen ble
avsluttet hest/vinter 2008.

- 2006: Lysarmaturer: Skiftet alle lysarmaturere i fellesarealet.

- 2003 - 2004: Nye inngangsdgrer til leilighetene.

- 2001: Elektrisk anlegg: Utskiftning av det elektriske anlegget i
Treschowsgate 21.

FORRETNINGSFORER
OBOS.

STYREGODKJENNING

Ved et hvert eierskifte mé erververen godkjennes av styret for &
fa rett til & bruke boligen. Styret kan nekte godkjenning nér det
er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene. Nekter styret &
godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

FORKJOPSRETT

Né&r en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de ovrige andelseierne i boligbyggelaget (OBOS-
medlemmer) forkjgpsrett.

Det er utlyst forhdndsvarsel av forkjgpsretten og avklaring skjer
kort tid etter endt budrunde. Meldefristen for OBOS-medlemmer
var den 19.12.2024. De som har meldt interesse til OBOS innen
fristen, vil da fa anledning til & benytte forkjgpsretten etter endt
budrunde. Etter fristen er det dessverre ikke lenger anledning til
& melde forkjgpsrett. Ved sparsmal om forkjgpsretten og bruk av
denne, kan du henvende deg til OBOS avdeling Forkjgp pa tif:
02333.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Telia er leverander av bredbandstjenester til borettslaget.

DYREHOLD
Hunde- og kattehold er tillatt. Hunde- og kattehold forutsetter at
andelseier har sgkt styret skriftlig i forkant av anskaffelse.

DIVERSE
Bransjens liste over losere og tilbeher legges til grunn for salget
dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger



vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal
folge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfelger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid péa disse.

Folgende medfolger:
- Alle hvitevarer pé kjokkenet.
- Garderobeskap pé soverom.

Folgende medfalger ikke:
- String-hylle i stue.
- Liten vegglampe ved stuevinduet.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Det ble gjennomfert radonmaling i 2024, uten noe utslag.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 r, dersom
andelseier selv eller person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr.
3 har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste arene.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig.

REGULERING

Eiendommen ligger i et byggeomréde for boliger. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser S-2255 og S-5142
kan sees hos megler.

Reguleringsbestemmelser S-2255 er helt eller delvis opphevet
som folge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn.
Informasjon om ny kommuneplan med lenke til
kartinnsynslasning finner du pé
http://www.kommuneplan.oslo.kommune.no.

Eiendommen ligger innenfor omrédde med reguleringsplan for ny
vannforsyning i Oslo - Stamnett (S-5142). Reguleringsplanen skal

legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende
anlegg. Det meste av arbeidet skal forega under bakken, men
det ma likevel paregnes stayende aktiviteter nér rigg og
anleggsarbeider starter i Bjolsendumpa som blir pakoblingspunkt
pa eksiterende vannforsyningsnett. Eneste synlige installasjon
etter endt anleggsfase blir et mindre bygg pa om lag 10 m2

Pagéende byggesaker:

Reguleringssak- 202301170: Gjovikgata 3 D - Midlertidig forbud
mot tiltak

Vedtak om midlertidig forbud mot tiltak er utlest som felge av
spknad i sak 202216349 om bruksendring av et opprinnelig
butikklokale i 1. etasje til leilighet, med tilhgrende fasadeendring
til boligfasade. For neermere informasjon om sak, se plan- og
bygg sine hjemmesider:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202301170

Byggesak- 201910264: Treschows gate 15-17 - Etablering av
brennpark: Det foreligger tillatelse til tiltaket datert 15.08.2019.
Soknaden omfatter etablering av brennpark (12 stk.
energibrenner), med tilherende endring av installasjoner i
eksisterende teknisk rom. Bronnplasseringen vil ikke bli synlig.
Kun mindre samlekumlokk vil kunne veere synlig i bakkens
overflate. Les mer om saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201910264

Byggesak- 202102425: Treschows gate 16 - Oppforing av
ungdomsskole - Bentsebrua skole

Det skal bygges en ny ungdomsskole med plass til 540 elever,
flerbrukshall med tre saler og et areal til bydelens ungdommer i
Treschows gate 16. Prosjektet som helhet bestér av skole med
tilherende uteoppholdsareal, opparbeidelse av friomrdde med
turvei og fortau langs lvan Bjerndals gate. Denne sgknaden
omhandler oppfering av skolebygg med tilherende
uteoppholdsarealer. Det er gitt igangssettelses tillatelse pé
tiltker. Skolen skulle etter planen sté ferdig i sin helhet hgsten
2024, men er forsinket. For neermere informasjon, se plan- og
bygg sine hjemmesider:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202102425

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 200 000,- (Prisantydning)
kr 242 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 442 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:



kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 8 981,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 450 981,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 460 931,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Foto (Kr.6 500)

Visningshonorar (Kr.3 400)

Eierskiftegebyr selger (Kr.6 385)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5 442 000,-) (Kr.57
200)

Tilrettelegging (Kr.15 900)

Grunnpakke Boretslag (Kr.10 500)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 900)
Markedspakke (Kr.22 900)

Oppgjer (Kr.6 500)

Totalt kr. (Kr.132 185)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pd dekning for

palopte timer, palegpte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
15-24-0260

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke

kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,



Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vére kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler



AVDELING

Sagene & Bjolsen Eiendomsmegling AS
EIE Ulleval & Sagene

Org. nr: 989734598

Maridalsveien 154 A

0461 Oslo

TIf: 22 02 11 60

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Ane Line Plassen Nordbak

SAKSBEHANDLERE

Ane Line Plassen Nordbak

EIE Ulleval & Sagene

Eiendomsmegler | Partner

Mob: 99 23 16 30 / E-post: aln@eie.no
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

g2 ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
(© Treschows gate 21, 0470 OSLO
(I 0SLO kommune

FE gnr. 222, bnr. 197

# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m2 BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 10.12.2024 Rapportdato: 11.12.2024 Oppdragsnr.: 18333-1939 Referansenummer: HY8900
Autorisert foretak: AB Taksering & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Jgrgen Bryhn
AB TAKSERING l[a ®)
—/'——_
STHENDON s TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

NT B0

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

.%%%Z%

Anders Jgrgen Bryhn

anders.bryhn@online.no

93437 861

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18333-1939 Befaringsdato: 10.12.2024
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Treschows gate 21, 0470 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘
Gnr 222 - Bnr 197 udreveien 1€\ || [
0301 OSLO 0781 0OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 4 av 28



Treschows gate 21, 0470 OSLO
Gnr 222 - Bnr 197
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

N1

Norsk takst

Andelsleilighet i 2.etasje i blokkbebyggelse fra 1952. Sentralt
beliggende pa Sagene ved Bjglsen nzaer Akerselva. Veletablert
omrade med kort vei til forretninger, kafeer, restauranter,
offentlig kommunikasjon i flere retninger og diverse andre
servicetilbud. Fa minutters gange til bl.a. Torshov. Det er
gangavstand til Nydalen, Grinerlgkka, Voldslgkka m.m.

Leiligheten fremstar som lys og trivelig. Den har en
arealeffektiv planlgsning og gode lysforhold. Det er lys inn fra
to sider (hjgrneleilighet). Balkong ut fra stue. Peis i stue.
Baderommet ble rehabilitert (og utvidet) i regi av
borettslaget i 2016.

Adkomst til felles trappegang inn fra felles gardsplass.

Fin utsikt til omradet rundt med felles hage/gressplen, gate,
bebyggelse, naturlig vegetasjon langs Akerselva og litt av
Grefsenkollen.

Det disponeres:

1 loftsbod

1 skap i felles bodomrade i 2.etg.
2 kjellerboder

Opparbeidet gardsrom med gressplen, asfaltert internvei og
beplantning. Fellesvaskeri i borettslaget.

Parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.651,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 4.482,-

Bredband 169,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale
felleskostnadene kr. 4.677,-

Formue: Hgy formue pa leilighetene skyldes at borettslaget
eier Treschowsgate Neeringslokaler AS (selskap 68) og
skattemessig formuesverdi av aksjene blir fordelt som
formue pa alle andelseierne. | regnskapet er det kun kostpris
pa aksjene som fremkommer.

Garasje: Borettslaget disponerer 21 stykk garasjeplasser i
Treschowsgate Neaeringslokaler AS (selskap 68) som er
mulighet til 3 leie hvis ledig. Se regler i husordensreglene om
at man blant annet ma ha bodd i borettslaget minst ett ar fgr
leie. For a sette seg pa liste, ma styret kontaktes.

Borettslaget bestar av 60 andelsleiligheter.
Norges Eiendommer opplyser:

Grunnkrets: Bjglsen rode 8
Valgkrets: Bjglsen skole

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato:

Skolekrets: Bjglsen skole

Takstmann er ikke kjent med bygningens vedlikeholdsplan
eller historikk utover det som evt. er nevnt i denne
rapporten. Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til
grunn at den er utfgrt pa brukt bolig. Ingen synlige feil eller
mangler ved bygningens baerende konstruksjoner. En
tilstandbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eneste unntak

10.12.2024 Side: 5 av 28



Treschows gate 21, 0470 OSLO
Gnr 222 - Bnr 197
0301 OSLO

AB Taksering & Eiendom AS l I I

Huldreveien 19 E
0781 OSLO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

E— :

10
5
=
C
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
T
C
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke underspkt av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjeering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest
o.l)i

kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er opplyst.
Dokumentasjon/samsvarserklaeringer o.l. pa evt.
byggearbeider, vvs-, rgr- og elektroarbeider, uavhengig el-
kontroll eller kontroll av pipelgp/ildsted utfgrt av Brann- og
rgmningsetaten er ikke kjent for takstmann dersom ikke annet
er nevnt spesifikt i rapporten.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse som er
pakrevd iht. reglerverket for utfgrelse gis det TG2 iht.
NS3600:2018.

MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjgres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.
Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten NS3600
eller innhentet dokumentasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

! JiePl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Inngangsder G til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkong Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille Ga til side
Vatrom > 2.etasje, leilighet > Baderom > Ga til side

Sanitaerutstyr og innredning

Kjgkken > 2.etasje, leilighet > Kjgkken > Overflater ~ Galtilside
og innredning
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Treschows gate 21, 0470 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘
Gnr 222 - Bnr 197 Huldreveien 19E |\ I I

0301 OSLO 0781 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

H e ke

Byggear Kommentar
1952 Iflg. Kartverket
Standard

Bygningstype: Boligblokk
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Godkjent dato: -

Igangsatt dato: -

Tatt i bruk dato: 01.01.1952
Kilde: Kartverket

Heyblokk oppf@rt over syv etasjer i tillegg til loft. Beliggende pa svakt skranende tomt. Frittliggende bygningsmasse. Hovedkonstruksjoner i
betong.

Vedlikehold

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2023 Rehabilitering av fasader (inkludert maling av vindusrammer)

2022 Rehabilitering overvannssystem El utbedring fellesarealer Nytt sgppel container skap ved T21 Kontroll av brannvarslingsanlegg

2021 Skifte av brannvarslingsanlegg. Utbedring etter besgk av heiskontroll (skjer hvert annet ar). Nytt sgppelcontainerskap ved T19.

2020 19 og T21: Kontroll av tak og nedlgp. Utfgrt av Dan Blikk. Vurdering av brannvarslingsanlegg. Arbeid med planer av utearealer og
vedlikeholdsplan.

2019 T19B Tak ble etterisolert og tekket med papptekking.

2018 T19B lapping av hull i tak. T19 og T21. Utbedring av strgmrehabilitering av soilrgr i kjeller og ut til kommunalt anlegg.

2016 - 2017 Asbestsanering Rgr- og vatromsrehabilitering

2015 Forberedelse rgr- og vatromsrehab Gjennomgang med branningenigr og skifte av branndgrer i enkelte fellesarealer. | Treschowsgate 19B er
tak i garasjen gjennomgatt og dreneringstiltak for

nordvegg er gjennomfgrt.

2015 Skifte branndgrer Gjennomgang med branningenigr og skifte av branndgrer i enkelte fellesarealer.

2015 Dreneringstiltak nordvegg s68 | Treschowsgate 19B er tak i garasjen gjennomgatt og dreneringstiltak for nordvegg er gjennomfgrt.

2014 Fuktinntrengning, rgr, nye andeler Tiltak mot fuktinntrengning bakvegg Treschowsgate 19B Forberedelse av mulig rgr- og vatromsprosjekt.
Oppfelging av nye andeler Treschowsgate 19

2013 Avtrekksvifte pa pipe + oppussing Ferdigstilling, brannsikring og -skilting, og skifte av avtrekksvifte pa pipe. Treschowsgate 19B: Oppussing av
garasje og lokalet etter bilforretningen.

Treschowsgate 19: Arbeid i forbindelse med opphgr av utleielokaler (forretning) i underetasjoen. Oppfglging av generalforsamlingsvedtak om salg
av lokalene under betingelse om at kjgper

gjor om lokalene til to 3-roms andelsleiligheter som inngar i borettslagets andelsmasse.

2011 - 2012 Ventilasjonsanlegg + nye branndgrer Ventilasjonsviften (og det fundament denne var montert pa) er skiftet i begge blokkene. Det er i
alle andeler montert en kombinert brannsirene og brannfgler som er seriekoblet med brannklokkene i fellesarealene. De gamle sgppelsjaktene er
tettet. Oppgangene er brannsikret med bl.a. nye branndgrer inn til hvert etasjeplata

og ny branndgr til loft.

2010 - 2011 Elektrisk arbeid Elektrisk arbeid og pabegynt utredning knyttet til palagt utbedring av remningsvei.

2008 - 2009 Kjgp av parsell Arbeid for kjgp av parsell fra Alesundsgt. Brl. som vil innga i borettslagets uteareal. Oppgradering av utearealet.

2007 - 2008 Rehabilitering fasade, vinduer og tak Rehabilitering fasade, vinduer og tak. Rehabiliteringen ble avsluttet hgst/vinter 2008.

2006 Lysarmaturer Skiftet alle lysarmaturere i fellesarealet.

2003 - 2004 Nye inngangsdgrer til leilighetene

2002 Brannslange og rgykvarslere Satte inn brannslange i alle leilighetene. | tillegg er det montert 2 rgykvarslere i hver leilighet.

2001 Elektrisk anlegg Utskiftning av det elektriske anlegget i Treschowsgate 21.

UTVENDIG
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Tilstandsrapport

Vinduer

Isolérglass i treramme datert 2007.

Arstall: 2007

Dato V ‘ Vindustype

Inngangsdgr

Brann- og lydsertifisert inngangsdgr med to laser.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrbladet subber mot terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren ma justeres noe for & unnga ungdvendig slitasje.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgrtype Inngangsdgr

Balkongdgr

Balkongdgr med isolérglass datert 2007.

Arstall: 2007
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Tilstandsrapport

Balkongdgr

Balkong

Balkong med adkomst fra stuen. Bygget med stgpt dekke og murt rekkverk. Avrenning ved nedbgr til sluk. Balkongen ligger pa hjgrnet av leiligheten og
bygningen. Ekstra rekkverk i form av plexiglass plater oppa det murte rekkverket.

Rekkverk hgyde: Over 120 cm

Generelt krav: Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal veere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Originale konstruksjoner med den elde og slitasje det medfgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig men veer klar over alder og den slitasje det medfgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rekkverk Balkong
INNVENDIG

Overflater

Gulvflater bestar av: Parkett. Fliser med varmekabler.
Veggflater bestar av: Fliser pa bad. Malt betong. Malte plater.
Himlinger bestar av: Malt betong. Malte plater.

Alle overflater er fullt brukbare.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe slitasjemerker i parkett i stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 9 av 28



Treschows gate 21, 0470 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘
Gnr 222 - Bnr 197 Huldreveien 19 E k I I
0301 OSLO 0781 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Ingen praktisk betydning mht. bruk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater Parkett

Slitasjemerke i parkett. Sar/merke

Etasjeskille

Stgpt etasjeskille.
Maling av hgydeforskjeller med laser gjortirom: STUE

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrst avvik: 10  mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrst avwik: 10 mm

Maling av hgydeforskjeller med laser gjortirom:  GANG

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrstavvik: 5 mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrst avik: 5 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men vaer klar over avvikene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Skjevheter ble malt med elektronisk laservater pa tilfeldig valgte steder i  Skjevheter ble malt med elektronisk laservater pa tilfeldig valgte steder i
boligen. boligen.

Radon

Eier opplyser: Det ble utfgrt radonmaling i 2024 i regi av borettslaget, intet funn.

Takstmann er ikke kjent med evt. dokumentasjon for radontiltak, forekomst av radon eller dokumenterte radonmalinger.

Pipe og ildsted
Originalt pipelgp.

Det anbefales pa generelt grunnlag en kontroll av pipelgp og ildsted
utfgrt av Brann- og Redningsetaten i Oslo kommune mht. sikkerhet
dersom det ikke er gjort nylig.

lldsted: Peis med innsats

Type pipelgp: Murt

Ikke brennbar plate pa gulv: Ja

Synlige sider av pipelgp: 3 av 3 mulige
Avstand til brennbart materiale: Tilfredstillende

Det anbefales pa generelt grunnlag en kontroll av pipelgp og ildsted utfgrt av Brann- og Redningsetaten i Oslo kommune mht. sikkerhet.
Pipe over tak er ikke besiktiget da det krever sikringstiltak mht. adkomst og opphold pa yttertaket.

Pipelgp og ildsted. Pipelgp pa kjgkken.

Innvendige trapper

Stgpte trapper i fellesgang. Heis i fellesgangen.

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 11 av 28



Treschows gate 21, 0470 OSLO AB Taksering & Eiendom AS ‘
Gnr 222 - Bnr 197 Huldreveien 19 E k I I
0301 OSLO 0781 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Felles trappegang. Heis i fellesgang.

Innvendige dgrer

Slagdgrer med glatte dgrblad.

Innerdgr Innerdgr

VATROM

2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM

Generell

Baderommet ble oppusset i 2016 i regi av borettslaget. Utfgrt av Sans Bygg AS.
Ferdigattest er utstedt.

Arstall: 2016

Baderom

2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger. Malte plater i himling.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016

Dusjhjgrne Overflate

Malte plater.

2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv. Fglgende malinger av fall i retning sluk (hgydeforskjeller) ble gjort pa BADEROMMET:

Fra topp, synlig dukmembran (membranoppkant) ved dgrterskel til topp slukrist: 67 mm, ftilfredstillende mht. dagens forskrift. Malt med
krysslaser.

Det er synlig membrankoppkant (dukmembran) pa over 15mm.
Det er fall til sluk i dusjsonen malt pa flere tilfeldig valgte steder.
Det er fall pa gulv ved dgrterskel i retning sluk.

Det er fall pa gulvet for gvrig malt pa noen tilfeldig valgte steder.
Fall > 1:50 malt 80cm ut fra senter sluk.

Fall nevnt over er malt med handholdt vater og krysslaser. Oppmalingen er gjort ved tilfeldig valgte steder pa baderomsgulvet.

Arstall: 2016
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Tilstandsrapport

Fallforhold malt i retning sluk. Fallforhold malt i retning sluk.

Fallforhold malt i retning sluk. Fallforhold malt i retning sluk.

2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Type sluk: Hovedsluk i plast med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjgring. Hjelpesluk i dus;j.

Type membran: Synlig dukmembran i sluk og ved dgrterskel. Membran pa vegger er ikke mulig & konstatere visuelt. Det vises til evt. dokumentasjon for a
konstatere hvilken Igsning som er valgt.

Levetidsbetraktning:
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Arstall: 2016

Hjelpesluk 7 Hovedsluk
2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Saniteerutstyr og innredning

Veggmontert toalett med synlig drensspalte under toalettet. Servantskap med blandebatteri. Dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer. Opplegg til
vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen fa mindre sprekker i servanten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare behov for utskifting av servanten men det kan bli aktuelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Servantskap Drensspalte

Sma sprekker i servanten.
2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa baderommet er tilknyttet bygningens felles, mekaniske avtrekksventilasjon. Styres sentralt i borettslaget.
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Tilstandsrapport

Avtrekksventil Luftespalte under.dqz)rbladet. o

Test med Igst ark vist ﬁlfreﬁ]ignde avtrek.
2.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa vegg i stue mot baderommet, uten a pavise unormale forhold. Det er gitt TGO grunnet ikke registrert fuktskader ihht. NS
3600.

Hulltaking og fuktsgk med Protimeter piggelektrode ga ingen unormale
utslag.

KIGKKEN

2.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning bestar av profilerte fronter med stalhandtak, laminat benkeplate, stalkummer med blandebatteri, integrert koketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin.

Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Sprekk i benkeplaten til hgyres for stalkum.
Sprekk i koketoppen (glassplaten).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting bgr paregnes men det fungerer slik det er idag.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L i
Liten sprekk i benkeplaten. Sprekk i koketopp.

2.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte med spirokanal fgrt til yttervegg.

Arstall: 2009

Avtrekksvifte
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Type r@r: R@r-i-rgr

Fordelerskap: Ja, pd baderommet. Evt. lekkasjevann fra fordelerskap blir ledet trolig til drensspalte i vegg pa baderommet men det er ikke en vanlig
Igsning. Normalt er det en egen "siklemikk" (avrenningsrgr) i veggen under fordelerskapet.

Rgranvisning: Nei, kun skrevet for hand inni fordelerskapet.

Hovedstoppekran for leiligheten: | fordelerskapet, ble testet og fungerte 100%.
Lekkasjestopper: Pa vannrgr innenfor luke i underskap til hgyre pa kjgkken.
Levetidsbetraktninger:

Levetid | Vannrgr av kobber over 25 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Rer i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
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Tilstandsrapport

TEK10
Der bygningens vanninstallasjon er uten overlgp, ma det vaere montert automatisk lekkasjestopper. Med automatisk lekkasjestopper menes en fuktfgler
som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Arstall: 2016

Lekkasjestopper.

s UTF@RT ARBEID

Prosjokt_| Treschowsgate 1921 [ Revisjon/date: | 00/02.02.17
Omrade: | Drift og Vediikeholdsintruks [ Utarbeidet av: | Roger Wagsand
Ansvar: I 1

Generelt

jektet har Alle

senket himiing.

downligts som tivalg.

i rehabilterte
i nytt, men kuntiknyttet nye fellesledninger for vann og aviep.

e Varmtvann er
1 plassert |

i
G o

sitkulasjon p3 varmtvann

Fordelerskap » Dokumentasjon

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast. Det gis TG1 kun utifra alder.

Arstall: 2016

Ventilasjon

Naturlig tilluft via luftespalter i vinduer.
Mekanisk avtrekk fra baderom. Elektrisk avtrekksvifte pa kjgkken.
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Tilstandsrapport

Luftespalte

Oppvarming

Elektrisk panelovn. Varmekabler pa bad. Det gis TG1 som varmekilder.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvannsforsyning i bygningen. Det ansees som en felles installasjon i bygningen og er derfor ikke gitt TG.

Alarm- og signalanlegg

Dgrcalling.

Internett.

Felles brannvarslingsanlegg.

Lekkasjestopper: Ja, pa kjskken. Stenger vannforsyningen fra og med der lekkasjestopper er plassert.
Komfyrvakt:  Nei, mulig krav til det men vanskelig a vurdere pga. manglende informasjon.
Sprinkleranlegg:  Nei

Innbruddsalarm:  Nei

Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK10
Der bygningens vanninstallasjon er uten overlgp, ma det vaere montert automatisk lekkasjestopper. Med automatisk lekkasjestopper menes en fuktfgler
som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Brannvarsler Dgrcalling

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

DET BLE OBSERVERT F@LGENDE PA BEFARINGSDAGEN:

-Automatsikringer i el.skap med forbruksmaler er plassert i fellesgang.
-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder:  Fra byggearet
-Hovedsikring: Amp iflg. kursanvisningen

-Utenpaliggende / skjult ledningsnett.

2001: Borettslaget: Utskiftning av det elektriske anlegget i Treschowsgate 21.

Eier opplyser at det elektriske anlegget fungerer fint.
El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomrade og neermere undersgkelse er ikke foretatt.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte elektroarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

Elvia utfgrte kontroll av det elektriske anlegget 01.06.2023. Sak avsluttet. Dokumentdato er 26.06.2023. Pa bakgrunn av dette gis det TG1.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Ret

CIVIA Fosns
N\ s
ot

Anders

Sak avsluttet

etasie 02 lefighet 234, 0470

aken er nd avsluttet

fa.n0. Eventuelt pd telefon 23 128850

Elvia El.skap

Kursanvisning

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler/rgykvarsler. Brannslukningsapparat.

Forskrift om brannforebygging stilles det fglgende krav til utstyr: Eier av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller
et tilstrekkelig antall r@gykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og
sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad SR B"Aﬂ— s.,sfé’i,m [l
eknis| ey
rom
/| ;Z;’gisgee;rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RSN maéleverdig areal, som skyldes skrétak
b"j::;; BRAD og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2.etasje, leilighet 55 55 6

Loftsbod 3 3

Skap i bodomrade
2.etg.

Kjellerbod 1 4 4

Kjellerbod 2 1 1

SUM 55 9 6
SUM BRA 64

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Kjgkken , Baderom,
Soverom, Stue

Etasje
2.etasje, leilighet

Loftsbod Loftsbod
Skap i bodomrade 2.etg. Skap i bodomrade 2.etg.
Kjellerbod 1 Kjellerbod 1

Kjellerbod 2 Kjellerbod 2

Kommentar
Balkong 5,5m2 er avrundet opp til neermeste hele tall 6m2 (TBA).

Loftsbod er avrundet opp til naermeste hele tall 3m2 (BRA-e).
Skap i bodomrade 2.etg. er oppmalt til 0,6m2 som avrundes opp til neermeste hele tall 1m2 (BRA-e).
Kjellerbod 1 avrundes opp til naermeste hele tall 4m2 (BRA-e).
Kjellerbod 2 avrundes ned til naermeste hele tall 1m2 (BRA-e).

3D-SKANNET AREAL. BOLIGENS AREAL ER BEREGNET MED 3D-LASERSKANNER FRA LEICA SOM GIR EN GARANTERT N@YAKTIGHET INNENFOR
2% SOM ER KRAVET | NY AVHENDINGSLOV PER 1. JANUAR 2022.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at

rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet
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Treschows gate 21, 0470 OSLO
Gnr 222 - Bnr 197
0301 OSLO

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Eneste unntak

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyde malt til 2,50m malt i stue som tilfeldig valgt rom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

Dja
E]Ja
DJa

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK 55
Kommentar
ANDELSLEILIGHET |
BOLIGBLOKK

S-ROM( m2)
0

P-rom og S-rom er angitt i samsvar med gjeldende regler og praksis fgr 2024.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Rolle
Takstingenigr

Til stede
Anders Jgrgen Bryhn

Dato
10.12.2024

Anders Johnsen Baekkemoen Kunde

Matrikkeldata

Areal
1018.8 m?

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
301 OSLO 222 197 0

Adresse
Treschows gate 21

Hjemmelshaver
Treschowsgate Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.

234/Treschowsgata Borettslag 948554984 234 OBOS

Forretningsfgrer

Kilde

BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eieforhold

Eier av adkomstdokumenter

Anders Johnsen Baekkemoen

Eiendomsforvaltning AS
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
10 3900 312203 31.12.2023
Kommentar

Sum andel fellesgjeld (kun |an) kr 242.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.12.2024.

Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 1061052 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 1315900 Langsiktig gjeld (+):

Disponible midler: -254 848 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst via apen og felles gardsplass pa siden av bygningen.
Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

S-2255

Vedtatt: 28.07.1977

Formal: Bolig m.tilh. anlegg

V160947

Vedtatt: 16.09.1947

Formal: Offentlig kjgrebane/veigrunn

S-5142

Vedtatt: 04.03.2022

Formal: Andre sikringssoner, Vannforsyningsanlegg

Om tomten
Svakt skranende tomt. Frittliggende bebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent for takstmann

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato:

10.12.2024

Andel fellesgjeld
224 944

AB Taksering & Eiendom AS l I I
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0781 OSLO Norsk takst

6 000

326 000

15220218

15546 218
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 90288613
Kommentar

Felles polise for borettslaget

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Utfylt av eier. Takstmann viser til
Egenerkleering Egenerklaeringen i sin helhet for Gjennomgatt Nei
opplysninger gitt av eier.

Eier har gitt opplysninger enten pa

Ei
'er befaring og/eller pr. email.

Gjennomgatt Nei
Eiendomsinfo som bl.a. matrikkel, byggear,

Eiendomsverdi.no tomtestgrrelse, hjemmelshaver, Gjennomgatt Nei
bygningsopplysninger m.m.

Felleskostnader, forsikring, andel formue,

Forretningsfarer andel gjeld, generell informasjon.

Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato:  10.12.2024 Side: 26 av 28



Treschows gate 21, 0470 OSLO
Gnr 222 - Bnr 197
0301 OSLO

AB Taksering & Eiendom AS l I I

Huldreveien 19 E
0781 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18333-1939 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HY8900

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Sagene & Bjglsen

Meglerfi
eglertirma Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr. 15240260

Adresse Treschows gate 21

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i JEECIR ] Har du bodd i boligen .
el i boligen? mnd siste 12 mnd? W Nei & Ja

| hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidig forsikring IHIENEI)Ig 90288613
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Johnsen Baekkemoen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sans bygg

Redegjer for hva som Totalrehabilitere bad i regi av borettslaget i 2016
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja
Firmanavn Sans bygg
Redegjgar for hva som Rehab. bad i 2016
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentargans bygg

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

[ Nei X Ja Kommentar saksnummer 201608824 - Treschows gate 21

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn MalerCompaniet

Redegjgr for hva som Malt fasade i 2023
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei J]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei X Ja Kommentar| gdeboks i tilknytning parkering via borettslaget

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

201 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[ Nei X Ja Kommentar Radonmaling i 2024 - intet funn

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei X Ja KommentarTakstrapport ifm. salg i 2019

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

&I Nei [ Ja Kommentar styret gker felleskostnadene for leiligheten fra 01.02.25 til kr 4706.

27. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lars Holt Pettersen
TRESCHOWS GATE 21

Dato: 03.12.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86502120
8190756

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.222 BNR. 197

Vi viser til bestilling av 20241203 for TRESCHOWS GATE 21.

GNR. 222 BNR. 197

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.02.1953.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1019 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 67
Treschowsgata Borettslag



Velkommen til arsmgate i Treschowsgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. mai kl. 12:00 og lukker 28. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/67

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Bredband/TV

7.Valg av styre

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
9. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Treschowsgata Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Som mgteleder foreslas borettslagets radgiver i OBOS Havard Pedersen.

Forslag til vedtak

Havard Pedersen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Som protokollvitner foreslas Trude Pedersen og Idun Lyngstad.

Forslag til vedtak
Trude Pedersen og Idun Lyngstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av 3l



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2023 Treschowsgata Brl.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 130 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 130 000.

Sak 6
Bredband/TV

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Borettslagets avtale med Telia for TV og internett lgper snarlig ut. | forbindelse med dette har styret mottatt
folgende nye tilbud pa TV og internett fra Telia:

Det er samme priser pa individuelle tilvalg pa TV og stramming som dagens avtale pa begge alternativene.

4 av 31



a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Bredband/TV
¢ Mot Bredband/TV

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1.1. BB250 (hastighet 250 mbps, samme hastighet som i dag): Pris kr 195 per beboer per maned (samme pris
for borettslaget som i dag). Alle vil f& oppgradert router (Smart WiFi). Bindingstid: Tre ar

2.2.BB250 (hastighet 250 mbps, samme hastighet som i dag): Pris kr 185 per beboer per maned (en reduksjon
pa kr 10 per beboer per maned fra dagens pris). Samme utstyr som i dag. Bindingstid: Tre ar

Sak7
Valg av styre

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Fanny Emilie Behm-Pedersen

« Jan Marcus Jeson Dieden

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Anna Nordaunet
* Eivind Blankenberg

* Per August Kramer

Vedlegg
1. Skjema valgkomiteen (07.05).pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

5av 31



* Anne Lise S. Hansen

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

+ Atle Berger
Sak 9

Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som valgkomite for 1 ar foreslas Jon Vestergy.

Forslag til vedtak

Jon Vestergy er valgt.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne-Lise S. Hansen Treschows Gate 21
Styremedlem Atle Berger Treschows Gate 19
Styremedlem Jan Marcus Jeson Dieden Treschows Gate 21
Styremedlem Pernille Cedergren Dysvik Treschows Gate 19
Styremedlem Elisabeth Hult Jakobsen Treschows Gate 19
Varamedlem Ine Bakken Treschows Gate 19
Varamedlem Eivind Blankenberg Treschows Gate 21
Varamedlem Per August Kramer Treschows Gate 19
Varamedlem Jon Vestergy Treschows Gate 19

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Anne-Lise S. Hansen Treschows Gate 21

Varadelegert

Atle Berger Treschows Gate 19
Valgkomiteen

Anna Nordaunet Treschows Gate 21
Ingvild Finstad Treschows Gate 19

Generelle opplysninger om Treschowsgata Borettslag

Borettslaget bestar av 60 andelsleiligheter.

Treschowsgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948554984, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
222 195 197

Farste innflytting skjedde i 1952. Tomten ble kjgpt i 1949.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Treschowsgata Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2 Treschowsgata Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Driftsinntektene for 2023 var pa til sammen kr 3 626 386.
Driftskostnadene for 2023 var pa til sammen kr 6 013 479.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2024.

Budsijettet innebeerer et likviditetslan fra Treschowsgaten Neeringslokaler AS. Neste ars
budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 735 000 til vedlikehold som omfatter
reparasjon av heiser, elektrisk fellesarealer, og alminnelig drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Treschowsgata
Borettslag.

Lan
Treschowsgata Borettslag har et annuitetslan i OBOS Banken med manedlige forfall og
flytende rente pa 5,85% pr. 01.02.2024.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2024 er pa kr 98 404.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024, men uforutsette
vedlikeholdsbehov kan oppsta.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Treschowsgate Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Treschowsgate Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb&}qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyiserforening og autoriseﬂg&gag@pg@g@rwmwsgata Brl.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 07.03.2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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67 TRESCHOWSGATA BORETTSLAG

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder

for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller
om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -173344 1084 893 -173 344 -254 848
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 294 742 -574 495 -2 722 730 -56 330
Tilbakefaring av avskrivning 14 16 176 16 176 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -80 881 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 15303921 0 0 1000 000
Fradrag for avdrag langs. lan 17 -15694 529 -618 715 15271921 -203 000
Innsk. gremerk. bankkto -1 814 -322 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -81 504 -1258237 12549191 740 670
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 21 -254 848 -173 344 12 375 847 485 822
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1 061 052 47 763
Kortsiktig gjeld -1 315900 -221 106
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 21 -254 848 -173 344
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67 - TRESCHOWSGATA BORETTSLAG
RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3600868 3361008 3583000 3588000
Andre inntekter 3 25518 3960 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3626386 3364968 35883000 3588000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -18 330 -18 330
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130 000 -130 000
Avskrivninger 14 -16 176 -16 176 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 625 -8 250 -8 100 -9 000
Forretningsfarerhonorar -93 455 -89 685 -94 000 -98 000
Konsulenthonorar 7 -34 732 -23 517 -40 000 -20 000
Kontingenter -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -4167321 -1580718 -3600000 -735 000
Forsikringer -196 360 -178 243 -196 000 -216 000
Kommunale avgifter 9 -523 741 -484 224 -554 000 -602 000
Energi/fyring -385 558 -530 901 -600 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -135 439 -125 978 -132 000 -142 000
Andre driftskostnader 10 -291 742 -309 117 -307 300 -303 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 013479 -3507139 -5691730 -2685 330
DRIFTSRESULTAT -2 387 093 -142 171 -2 103 730 902 670
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3450577 15 633 0 0
Finanskostnader 12 -768 742 -447 957 -619 000 -959 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 681 835 -432 324 -619 000 -959 000

0 0 0

ARSRESULTAT 294 742 -574 495 -2 722 730 -56 330
Overfgringer:
Udekket tap 0 574 495
Reduksjon udekket tap 294 742 0
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67 - TRESCHOWSGATA BORETTSLAG

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3027185 3027185
Tomt 172 860 172 860
Andre varige driftsmidler 14 48 529 64 705
Aksjer og andeler 15 50 000 50 000
Miljgbankkonto, gremerket 69 033 64 647
SUM ANLEGGSMIDLER 3367 607 3379 397
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 35231 33 860
Driftskonto OBOS-banken 261 207 10 612
Sparekonto OBOS-banken 764 614 3291
SUM OML@PSMIDLER 1 061 052 47 763
SUM EIENDELER 4428659 3427 160
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
Udekket tap 16 -12 506 356 -12 801 098
SUM EGENKAPITAL -12 500 356 -12 795 098
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 15220218 15610 826
Borettsinnskudd 18 326 000 326 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 66 897 64 325
SUM LANGSIKTIG GJELD 15613115 16001 151
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1222 331 154 329
Palapte renter 76 142 1778
Palgpte avdrag 17 427 0
Annen kortsiktig gjeld 0 65 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 1315900 221 106

Vedlegg 1
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4428659 3427 160
Pantstillelse 20 15738 300 27 838 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.02.2024,
STYRET | TRESCHOWSGATA BORETTSLAG

Jan Marcus Jeson Dieden
Anne-Lise S. Hansen/s/ Atle Berger/s/ Is/

Pernille Cedergren Dysvik/s/ Elisabeth Hult Jakobsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3466 152
Eiendomsskatt 13 036
Bredband 121 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 600 868
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 1000
Miljgfond 23158
Ngkler, bombrikke, portdpner 1360
SUM ANDRE INNTEKTER 25518
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 130 000

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Treschowsgata Borettslag

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 625

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS -23 550
OBOS Prosjekt AS -962
Andre konsulenthonorarer -10 220
SUM KONSULENTHONORAR -34 732
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse OBOS Prosjekt AS -436 569
Hovedentreprengr Malercompagniet Oslo A/S -3 060 183
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD (fasade) -3496 751
Drift/vedlikehold bygninger -115 517
Drift/vedlikehold VVS -21 875
Drift/vedlikehold elektro -31 909
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -82 455
Drift/vedlikehold heisanlegg -279 643
Drift/vedlikehold brannsikring -52 350
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -19 058
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -64 654
Kostnader dugnader -3 109
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 167 321

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vedlegg 1

Eiendomsskatt -13 106
Vann- og avlgpsavgift -348 871
Feieavgift -4 463
Renovasjonsavgift -157 301
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -523 741
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 388
Lyspeerer og sikringer -1619

17 av 31
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Vaktmestertjenester -115 150
Renhold ved firmaer -129 663
Andre fremmede tjenester -25 174
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader =797
Bank- og kortgebyr -2 451
Velferdskostnader -2 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -291 742
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2174
Renter av sparekonto i OBOS-banken 28 137
Kundeutbytte Gjensidige 19 422
Andre renteinntekter 844
Utbytte Treschowsgaten Neeringslokaler AS 3 400 000
SUM FINANSINNTEKTER 3450 577
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Eika Boligkreditt AS -225 797
OBOS-banken -225 892
OBOS-banken -317 052
SUM FINANSKOSTNADER -768 742
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1953 2713 540
Oppskrevet 1972 313 645
3027 185

Tomten ble kjgpt i 1949. Gnr.222/bnr.195 og 197.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Container

Tilgang 2022 80 881
Avskrevet tidligere -16 176
Avskrevet i ar -16 176
48 529

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 48 529

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -16 176
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NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Treschowsgaten Neeringslokaler AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 500 Palydende: 100 Balansefgrt verdi: 50 000

13.06.2003 ble palydende pr aksje gkt fra 100 til 200 i Treschowsgaten Neeringslokaler AS
Den samlede aksjekapital i Treschowsgaten Neaeringslokaler AS er pa kr 100 000

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2009 -16 847 561
Nedbetalt tidligere 9 054 249
Nedbetalt i ar 7 793 312

OBOS-banken AS

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016 -9 000 000
Nedbetalt tidligere 1182 486
Nedbetalt i ar 7817 514

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -15 303 921
Nedbetalt i ar 83 703
-15 220 218

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 220 218

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1952 -288 900
@kt 2007 -3900
@kt 2008 -9 800
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@kt 2010 -11 800
@kt 2014 -11 600
SUM BORETTSINNSKUDD -326 000
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -66 897
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -66 897
NOTE: 20

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 326 000
Pantelan 15 220 218
Palgpte avdrag 17 427
TOTALT 15 563 645

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

3027 185
Tomt 172 860
TOTALT 3 200 045

NOTE: 21

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive
disponible midler neste ar. Tiltaket er ldneopptak og er naermere omtalt i kommentarene
til budsjettet.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har e-post adresse: treschowsgate.borettslag@gmail.com.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Styrets arbeid i begge selskaper

*Det er avholdt felles styremgter for selskapene (borettslaget=selskap 067, Treschowsgate
Naeringsselskap (som eies av borettslaget)=selskap 068), etter en halvarlig mateplan som
stor sett innebaerer manedlige mgter. Utenom styremgtene kommuniserer
styremedlemmene om saker oftest via epost. Det har veert avholdt 2 dugnader med fokus
pa orden i fellesarealer inne og ute. Hver av dugnadene er avholdt over 3 dager med et
par timer hver dag. Vi takker for alle dugnadsbidrag!

Ved begge dugnadene har andelseierne etter at dugnaden er avsluttet kunnet kaste i
innleide containere.

*Det har veert hvert halvar veert felles styremgte med naboborettslagene Gjavikgaten og
Alesundsgaten.

Farste sgndag i advent ble det (igjen!) arrangert felles tenning av juletrebelysning med
spill av Bjglsen skoles musikkkorps. Vi serverte glagg og pepperkaker foreert av
Remal000. Det ble utdelt poster til barna. De fremmagtte sa ut til & kose seg.

*Det er, sammen med Remal000, brukt ressurser pa juridisk bistand i forbindelse med
tillatelse til & parkere utenfor Neeringsbygget i Treschowsgate 19B.

Da bilforretningen skulle gjgres om fra bilforretning til matforretning, sendte Remal1000 inn
tegninger av garasjen som har gjort at Plan-&bygg har antatt at garasjen ogsa har
biloppstillingsplasser for kunder i Remal1000. Dette sammen med at gaten vil veere
skolevei nar Bentsebrua skole apner hgsten 2024, gjar at biloppstillingsplassene pa
utsiden av butikken permanent er fiernet.

*Det er skiftet laser&ngkler i fellesarealer i Treschowsgate 19.

*Hasten 2023 ble det gjennomfart radonmalinger (korttidsmalinger) i aktuelle lokaler i
kjeller i begge blokkene samt leiligheter i underetasjen i begge blokkene. For en av disse
leilighetene ble det anbefalt at det ble gjennomfart langtidsmaling. Dette gjgres na varen
2024 samtidig med radonmaling i leilighetene i 1. etasje i begge blokkene samt enkelte
leiligheter i 2. etasje, i trdd med https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

*Problem med vanninnsig til kjellerboder i nordvestre hjgrne av Treschowsgate 21 er sgkt
utbedret flere ganger. Det er utfart asfaltering pa utsiden av lysbrgnn for at regnvann skal
renne utenom og ikke nedi lysbrannen. Kum pa oversiden av blokkas nordvestre hjarne er
rengjort og hull i denne kummen er tettet slik at ikke vann fra kummen renner inn mot
blokkas grunnmur. Disse tiltakene er DELVIS finansiert via statte fra OBOS Miljgfond.

Ved vanninntregningene har vaktmester sugd opp vann fra gulv i kjellerbodene.
Vaktmester har gjennomfgrt renhold mot mugg og salter. Det bar gjennomfares et slikt
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tiltak igjen etter varens sngsmelting.

Det er na vurdert at vanninntregningen farst vil bli permanent borte dersom det dreneres
ved 2 sider av Treschowsgate 21. (For & finne ressurser til dette er det tatt opp tilleggslan,
som sammen med annet tiltak vil medfgre at manedlig fellesutgift (husleien) vil gke med
5% fra 01.05.24.

*Hva gjar vi hvis brannalarmen gar" — trinnvis informasjon er utarbeidet og satt opp ved
brannalarmsentralene.

*Reservasjon av tid i fellesvaskeri og reservasjon av gjesteparkering er permanent flyttet til
Vibbo.

*Det er gjennomfart HMS-runder i blokkene ihht. HMS-rutine. Det er utfgrt service pa
brannalarm samt pa brannslukkere i fellesarealene.

*Drifting av ladestasjonene i garasjen er overtatt av selskapet «Laddel» (fra «Evbox»). Vi
haper at det medfgrer at kundeservice blir bedre.

*Det har veert problemer med varmekablene i bakken rundt Treschowsgate 21. Dessverre
viser det seg at varmekablene i bakken ved kjellerinngangen Treschowsgate 21 ikke lar
seg utbedre. Dette vil bli endret samtidig med dreningen. Inntil da er vaktmester er bedt
om & ha godt fokus pa making, salting og strging i dette omradet.

Faler for varmekablene ved nedkjgring til garasjen er skiftet.

*Personheisene i begge blokkene er gamle og trenger mye «pleie»/utbedring. Bl.a. har det
veert problem med heisstopp av sikkerhetsgrunner (eksempelvis grunnet overlast/skjev-
lasting/urolig last). Det har ogsa veert problem med heisderlas i 2. etasje av
Treschowsgate 21. Ev. skifte av heiser er dyrt, men bar gjares nar borettslaget finner
gkonomisk anledning.

*Arbeidene i gaten, hvor det dessverre har vist seg umulig a fa en helhetlig tidsplan, har
medfart enkelte problemer med sgppelhenting for Treschowsgate 21.

*Andelseier i Treschowsgate 21 har gjentatte ganger meldt om rgykinsig fra ildsted.
Borettslagets fagkompetanse, Ateam inneklimaservise, har gjennomfart besgk og
malinger. Denne andelen har veldig lavt trykk. Ngdvendige kompenserende tiltak vil bli
sgkt gjennomfgart.

*Fasadene pa begge blokker er rehabilitert. Arbeidene ble utfart fra stillas.

| forkant av fasaderehabiliteringsprosjektet inngikk en engasjert avstemning blant
andelseierne angaende fargevalg.

Opp-pussingen omfattet bl.a. utbedring av fasader der det var rustutslag i betongen, samt
pussing og maling av vindurammer.

Styret har arbeidet aktivt for at prosjektet ikke skulle fare til gkt husleie.
Fasaderehabiliteringen er finansiert ved at Treschowsgate borettslag har hentet ut utbytte
fra Treschowsgate Naeringsselskap AS som borettslaget eier. Ved slik uthenting av
overskudd tilkommer fordelingsbeskatning som palgper den enkelte andelseier i
borettslaget. Kompensasjon for denne beskatningen skal utbetales andelseierne fra
selskap 067.
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Vi har undersgkt og jurist i OBOS bekrefter at lan som selskap 067 har kan flyttes fra
selskap 067 til selskap 068. (Krever ikke generalforsamlingsbehandling.)

Remal000 har bekreftet forlengelse av sin leieavtale. Det vil derfor veere tilstrekkelig
gkonomi i selskap 068 til & betjene Ian som ev. flyttes fra selskap 067.

Borettslaget har samlet sine lan ett 1an i OBOS-banken. OBOS-banken er forespurt om
flytting av 1an fra selskap 067 (borettslaget) til selskap 068 (Treschowsgate Naeringslokaler
AS). OBOS-banken har konkludert med at de ikke kan mate gnsket om a flytte
borettslagets lan til Treschowsgaten Neeringslokaler AS. Dette begrunnes med at
Treschowsgaten Neeringslokaler AS ikke oppfyller de kriterier som er nedfelt i OBOS-
bankens utlanspolicy, hvor kunden ma vaere relatert til boligformal. Slik flytting av lan vil gi
utbyttebeskatning for den enkelte andelseier. Dette er det usikkert om det er gkonomi til &
kompensere. Styret arbeider videre med saken.

*| selskap 067 & 068 er det fremover flere oppgaver som ma lgses. Vi haper a finne
wkonomisk rom til dette uten & matte gke husleien. Blant slike oppgaver kan f.eks. nevnes
(i ikke-prioritert rekkefglge):

- utbedring av vifter pa loftet begge blokkene (gir sjenerende lyd for enkelte andelseiere i
Treschowsgate 19);

- utbedring av gulvdekke og av tak i garasjen;

- ferdigstille arbeidet med el.-anlegg i fellesarealene (inkl. garasjen);

- skifte av laser i fellesarealer i Treschowsgate 21 til samme system som na virker i
Treschowsgate 19 (da kan inngangsngkkel til garasjen programmeres inn i samme system
for de som for tiden leier biloppstillingsplass).

- Det vil trolig ogsa veere gnskelig med noe oppgradering av uteareal, f.eks. nar arbeidene
i gaten er ferdigstillet. (Gammel benk pa hjgrnet Treschowsgate 19/Alesundsgaten er
flernet, mens arbeidene i gaten har fjernet busker og kantstener utenfor Treschowsgate
21))

(Beplantning ma uansett alltid sikre tilgang for utrykningskjaretay og ma sikre at nedbgr
renner bort fra, ikke inn mot, blokkene.)

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90288613. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Stagrre vedlikehold og rehabilitering
2023

2022

Rehabilitering av fasader (inkludert
maling av vindusrammer)
Rehabilitering overvannssystem

El utbedring fellesarealer

Nytt sgppel container skap ved

T21

Kontroll av brannvarslingsanlegg
Skifte av brannvarslingsanlegg.
Utbedring etter besgk av
heiskontroll (skjer hvert annet ar).
Nytt sgppelcontainerskap ved T19.
19 og T21: Kontroll av tak og

2021

2020

nedlgp. Utfart av Dan Blikk.

Vurdering av

brannvarslingsanlegg.

Arbeid med planer av utearealer

og vedlikeholdsplan.
2019
med papptekking.
2018

T19B Tak ble etterisolert og tekket

T19B lapping av hull i tak.

T19 og T21. Utbedring av
stremrehabilitering av soilrar i

kjeller og ut til kommunalt anlegg.

2016 - 2017  Asbestsanering

Rgr- og vatromsrehabilitering

2015

2015 Skifte branndgrer
2015

2014

Vedlegg 1

Forberedelse rgr- og vatromsrehab

Dreneringstiltak nordvegg s68

Fuktinntrengning, rar, nye andeler

24 av 31

Gjennomgang med branningenigr og
skifte av branndgrer i enkelte
fellesarealer.

| Treschowsgate 19B er tak i garasjen
gjennomgatt og dreneringstiltak for
nordvegg er gijennomfart.
Gjennomgang med branningenigr og
skifte av branndgrer i enkelte
fellesarealer.

| Treschowsgate 19B er tak i garasjen
gjennomgatt og dreneringstiltak for
nordvegg er gjennomfart.

Tiltak mot fuktinntrengning bakvegg
Treschowsgate 19B

Forberedelse av mulig rer- og
vatromsprosjekt

Oppfalging av nye andeler
Treschowsgate 19

Arsrapport 2023 Treschowsgata Brl.pdf


http://www.obos.no/

2013

2011 - 2012

2010 - 2011

2008 - 2009

2007 - 2008

2006

2003 - 2004
2002

2001

Vedlegg 1
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Avtrekksvifte pa pipe + oppussing

Ventilasjonsanlegg + nye
branndgrer

Elektrisk arbeid

Kjogp av parsell

Rehabilitering fasade, vinduer og
tak

Lysarmaturer
Nye inngangsdgrer til leilighetene
Brannslange og rgykvarslere

Elektrisk anlegg

25 av 31
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Ferdigstilling, brannsikring og -skilting,
og skifte av avtrekksvifte pa pipe.
Treschowsgate 19B: Oppussing av
garasje og lokalet etter bilforretningen.
Treschowsgate 19: Arbeid i forbindelse
med opphgr av utleielokaler (forretning)
i underetasjoen. Oppfalging av
generalforsamlingsvedtak om salg av
lokalene under betingelse om at kjgper
gjer om lokalene til to 3-roms
andelsleiligheter som inngar i
borettslagets andelsmasse.
Ventilasjonsviften (og det fundament
denne var montert pa) er skiftet i begge
blokkene.

Det er i alle andeler montert en
kombinert brannsirene og brannfgler
som er seriekoblet med brannklokkene i
fellesarealene.

De gamle sgppelsjaktene er tettet.
Oppgangene er brannsikret med bl.a.
nye branndgrer inn til hvert etasjeplata
og ny branndgr til loft.

Elektrisk arbeid og pabegynt utredning
knyttet til palagt utbedring av
rgmningsvei.

Arbeid for kjgp av parsell fra
Alesundsgt. Brl. som vil inngé i
borettslagets uteareal. Oppgradering av
utearealet.

Rehabilitering fasade, vinduer og tak.
Rehabiliteringen ble avsluttet hgst/vinter
2008.

Skiftet alle lysarmaturere i fellesarealet.

Satte inn brannslange i alle leilighetene.
| tillegg er det montert 2 rgykvarslere i
hver leilighet.

Utskiftning av det elektriske anlegget i
Treschowsgate 21.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Anne-Lise S. Hansen Adresse: Treschows Gate 21
E-post: a.l.s.hansen@mn.uio.no
Navn: Atle Berger Adresse: Treschows gate 19

E-post: bergeratle@gmail.com

Navn: Pernille Cedergren Dysvik. Adresse: Treschows gate 19
E-post: p.c.dysvik@gmail.com

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Fanny Emilie Bghm-Pedersen Adresse: Treschows gate 21
E-post: fbhmpeder@gmail.com
Navn: Jan Marcus Jeson Dieden Adresse: Treschows gate 21

E-post: marcusdieden@gmail.com

B. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: Eivind Blankenberg Adresse: Treschows gate 21
E-post: eivind.blank@gmail.com
2. Navn: Per August Kramer Adresse: Treschows gate 21
E-post: perkramer@gmail.com
3. Navn: Anna Nordaunet Adresse: Treschows gate 21

E-post: annanordaunet@gmail.com

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Anne-Lise S. Hansen Adresse: Treschows Gate 21
E-post: a.l.s.hansen@mn.uio.no

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Atle Berger Adresse: Treschows gate 19
E-post: bergeratle@gmail.com

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Jon Vestergy Adresse: Treschows gate 19
E-post: jonvesteroy@gmail.com

NAVN e AAIESSE... e e e e e
E-post:
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Dato: 07.05.24 I valgkomiteen for Treschowsgata Borettslag

Anna Nordaunet Treschows gate 21
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.05.24 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 28.05.24
Selskapsnummer: 67 Selskapsnavn: Treschowsgata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Havard Pedersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Trude Pedersen og Idun Lyngstad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

28 av 31




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000.

|:| For
|:| Mot

Sak6 Bredband/TV

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[] Forbredband/tv
[ ] Mot bredband/tv

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] 1.BB250 (hastighet 250 mbps, samme hastighet som i dag): Pris kr 195 per beboer per maned (samme
pris for borettslaget som i dag). Alle vil f& oppgradert router (Smart WiFi). Bindingstid: Tre ar

[] 2.BB250 (hastighet 250 mbps, samme hastighet som i dag): Pris kr 185 per beboer per maned (en
reduksjon pa kr 10 per beboer per maned fra dagens pris). Samme utstyr som i dag. Bindingstid: Tre
ar

Sak7 Valg av styre

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Fanny Emilie Bahm-Pedersen
|:| Jan Marcus Jeson Dieden
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[l Anna Nordaunet

[] Eivind Blankenberg

|:| Per August Kramer
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Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Anne Lise S. Hansen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Atle Berger

Sak9 Valgkomite

Jon Vestergy er valgt.

|:| For
|:| Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2024 for Treschowsgata Borettslag

Organisasjonsnummer: 948554984
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 22. mai kl. 12:00 til 28. mai kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 43.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Som mgteleder foreslas borettslagets radgiver i OBOS Havard Pedersen.
Forslag til vedtak:

Havard Pedersen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til a signere protokollen.
Som protokollvitner foreslas Trude Pedersen og Idun Lyngstad.

Forslag til vedtak:
Trude Pedersen og Idun Lyngstad er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 34
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 35
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 34

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 130 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 35

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Bredband/TV

Borettslagets avtale med Telia for TV og internett Igper snarlig ut. | forbindelse med dette har styret mottatt

folgende nye tilbud pa TV og internett fra Telia:

Det er samme priser pa individuelle tilvalg pa TV og stremming som dagens avtale pa begge alternativene.

Avstemning i saken:
.~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 36

Antall stemmer mot saken: 2

Antall blanke stemmer: 5

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:

1. BB250 (hastighet 250 mbps, samme hastighet som i dag): Pris kr 195 per beboer per maned (samme pris
for borettslaget som i dag). Alle vil fa oppgradert router (Smart WiFi). Bindingstid: Tre ar

Transaksjon 09222115557518630335 Signert HP2, TP, IL




2. BB250 (hastighet 250 mbps, samme hastighet som i dag): Pris kr 185 per beboer per maned (en reduksjon
pa kr 10 per beboer per maned fra dagens pris). Samme utstyr som i dag. Bindingstid: Tre ar

X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtak 1: 22

Antall stemmer for vedtak 2: 16

Antall blanke stemmer: 5

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

7.Valg av styre

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Fanny Emilie Behm-Pedersen (32 stemmer)
Jan Marcus Jeson Dieden (31 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Fanny Emilie Behm-Pedersen
Jan Marcus Jeson Dieden

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Eivind Blankenberg (32 stemmer)

Per August Kramer (33 stemmer)
Anna Nordaunet (31 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eivind Blankenberg
Per August Kramer
Anna Nordaunet

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Anne Lise S. Hansen (34 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anne Lise S. Hansen

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Atle Berger (35 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Atle Berger
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9. Valgkomite

Som valgkomite for 1 ar foreslas Jon Vesteray.

Forslag til vedtak:
Jon Vestergy er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 33
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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HUSORDENSREGLER
TRESCHOWSGATE BORETTSLAG

Endret pa ordineer generalforsamling 06.05.2019

INNLEDNING

Er beboernes eiendom. Det er de som eier leilighetene og som i fellesskap er gkonomisk
ansvarlige for at eiendommen er i farsteklasses stand. Alle utgifter dekkes av husleien.
Det er beboerne som ma skape de forhold som sikrer den ro, orden og trygghet i
hjemmet og hever borettslagets anseelse.

For & oppna dette, og for a skape de best mulige forhold mellom beboerne, samt for &
holde den hgyest mulige sosiale standard med minst mulig utgifter, har en i husorden gitt
enkle regler som skal overholdes.

Husordenens bestemmelser er vedtatt pa generalforsamlingen og gjelder som en del av
leiekontrakten. Mulige endringer fra styret, ved rundskriv eller oppslag, gjelder i tillegg til
husordenen. Portneren skal passe pa at husordenen blir fulgt og har plikt til & melde eventuelle
forsammelser og misbruk til styret.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Vinduer ma ikke brukes til lufting av tay eller sengeklear. Balkonger ma ikke brukes til
ungdig terking og lufting av tay. Det skal ikke oppbevares /lagres / luftes pa balkongene
som fremstar sjenerende fra gateplan. Benyttelse av balkongene skal fglge
husordensreglenes formuleringer om ro. Det er ikke anledning til & bruke apen ild for
fremstilling av mat pa balkongene. De som gnsker a grille pa balkongen ma benytte
elektrisk grill.

Flaggstenger, antenner, markiser, utvendige persienner, skilter eller lignende kan bare
settes opp etter godkjenning fra styret.

Fotballsparking og ballkasting er ikke tillatt pa borettslagets omrader.

Vern om plener og beplantninger. Kast ikke mat ut av vinduene til fuglene, da dette

trekker rotter og mus til eiendommen. Alle inngangs- darer, lofts- og kjellerdgrer skal alltid
veere last. Vaer vennlig & pase at utgangsdgrene alltid gar i las.

Det er ikke tillatt & bruke bart lys i loft eller kjeller.

REGLER OM RO | LEILIGHETENE

Vis hensyn til naboene.

Stgyende aktivitet, bruk av drill eller banking er ikke tillatt far k.0800 og etter kl. 2100 pa
hverdager. Lerdager ma det veere ro fer kl. 10 og etter k. 17.

Bruk av drill eller banking er ikke tillatt pa sen- og helligdager, samt hgytidsdager.

Ved selskapelighet og ved starre vedlikehold av leiligheten, meld fra til styret, sa styret
kan meddele beboerne om dette ved oppslag eller lignende.

TV og stereoanlegg ma ikke settes sa hgyt at det sjenerer naboene.

DYREHOLD
Hunde- og kattehold er tillatt. Hunde- og kattehold forutsetter at andelseier har sgkt styret
skriftlig i forkant av anskaffelse.



S@PPEL OG RENHOLD

Husholdningsavfall skal ikke hensettes utenfor entredgar, eller i andre deler av fellesarealene,
men umiddelbart bringes direkte til egnet sgppelcontainer. Alt hensatt i fellesarealer, herunder
pa loft og kjeller, samt ute blir fjernet for eiers regning og risiko. (For eksempel avfall etter
opp-pussing, nyinnkjgp av innbo og annet avfall skal ikke kastes blant husholdningsavfallet,
men fjernes av den enkelte andelseier og kastes pa offentlig eller kommunalt godkjent
avfallsplass. Dette gjelder ogsa juletrzr.)

Borettslaget skal ikke bidra til & mate rottene i kloakksystemet. Det skal derfor ikke
kastes/helles matrester, ei heller matfett (varmt eller kaldt) i rarene — verken pa kjokken, bad
eller toalett — ei heller i selve toalettet.

OBS! Det er kun husholdningsavfall som kan kastes i sgppelskurene. Starre ting som pappesker
0.l. ma deles opp sa de far plass i sgppelkassene. Annet stgrre avfall eller spesialavfall ma
fjernes av beboerne.

VASKERIENE
Maskiner kan benyttes hverdager kl. 08.00 - kI 22.00, samt lgrdag og sendag kl. 10.00 —
18.00. Pa helligdager og hgytidsdager kan ingen bruke vaskeriet.

Rommene i vaskeriet skal rengjares og eventuelt luftes etter bruk. Alle ma fjerne lo og
seppel fra sluk og tarketrommelen. Det er ikke tillatt & vaske tay for andre enn gardens
beboere.

Det er montert kortautomat i vaskeriet. Hver andelseier som gnsket det far utlevert ett
kort med 45 vask. Ekstra vaskekort kan kjgpes av styret for kr. 200,-.

BAD OG WC

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma kun brukes klosettpapir.
La aldri en kran sta apen nar et rom forlates.

Unnga sjenerende sus i rgrene, skru aldri en kran helt opp.

Husk minst mulig tapping av vann om natten.

Andelseier har vedlikeholdsansvaret for de vann- og avlgpsrar som betjener deres
leilighet. Dvs. at den enkelte beboer selv ma sgrge for ngdvendig vedlikehold som f.eks.
holde vannlaser, sluk og rarfaring i egen leilighet rene (dette gjelder da rerfaring mellom
eget utstyr og rer som betjener mer enn egen leilighet).

Ved endringer pa vatrom, som medfarer brudd/arbeid pA membransystemer eller
rarsystemet (f. eks. installasjoner av badekar, dusj-kabinett, klosettskal, vask o.l.) ma
dette utfgres av autoriserte fagfolk. Andelseierne star gkonomisk ansvarlig for eventuelle
skader pa naboleiligheter eller bygget foravrig, hvis skaden skyldes ufagmessig arbeid.

VENTILASJON

Ventilasjonssystemet i borettslaget er basert pa mekanisk avtrekksventilasjon, dvs. at det
kun er vifter pa avtrekket. Dette er ventilene som trekker luft ut av leilighetene og slipper
denne ut over luftepipene pa tak (ventilasjonsluker pa bad, toalett og kjekken).
Tilluftsventilene er alle ventilasjons-luker som sitter i yttervegg eller som luftespalte i
vindu.

Man ma ha bade tilluftsventiler og avtrekksventiler apne for at ventilasjonssystemet skal
fungere, dvs. stenger man enten tilluft eller avtrekkventiler, sa slutter ventilasjonen a
fungere i din leilighet.



For at dette avtrekkssystem skal virke som det skal, ma den enkelte leieboer selv tilfare
friskluft. Dette gjares med de luker som finnes pa yttervegger i leiligheten og luftspalter pa
vinduene ma apnes slik at man far tilfgrt luft som bidrar til ngdvendig luftsirkulasjon i
rommene. For a sikre ngdvendig ventilasjon i leilighetene ma ogsa lufteluker mot de indre
luftekanaler i blokkene for avtrekksluft holdes apne (luker mot ventilasjonskanaler pa bad,
toalett og kjgkken er avtrekksventiler).

Det ma kun brukes ventilatorer/avtrekk med kullfilter. For ikke & gdelegge ventilasjonen
for de gvrige beboerne i blokken, er det ikke tillatt & koble ventilator/avtrekk over komfyr
inn pa ventilasjonskanalene eller ut av yttervegg.

Borettslaget har installert varmepumper pa avtrekksluften, dvs. at den varme luften man
trekker ut av leilighetene bidrar til & varme opp varmtvannet i det felles
varmtvannssystemet. Med bakgrunn i dette systemet er det viktig at alle beboere bruker
ventilasjonssystemet iht. ovenstaende.

Det er montert avgassvifter pa pipelgpene. Disse vil vare pasatt under hele
fyringssesongen. | denne perioden ma man passe ekstra godt pa at leiligheten far tilfarsel
av luft utenfra.

Det er strengt forbudt & gjere endringer pa fellesanleggene for pipeavtrekk og
avtrekksvifter. Feil bruk kan fare til skader pa anlegget og raykskader i leilighetene.

Etter palegg fra brannvesenet og for at det skulle bli overtrykk i repoene ved heisene, ble

det montert frisklufttilfarsel fra kjellerene, som tilfarer friskluft i hver etasje. Lufting gjennom
trappe-oppgang ma skje minst mulig. Feil bruk av ventilasjon kan forarsake

ulemper for den enkelte leieboer og ventilasjonen generelt.

INSTALLASJONER INKLUDERT ROYKVARSLER

Det er ikke anledning for andelshaverne a endre pa de faste elektriske installasjoner.
Andelseier ma pase at raykvarsler er rengjort og i orden til enhver tid og at batteriet
skiftes ved behov.

Brannsikringstiltak som er bekostet av borettslaget og utplassert i den enkelte andel kan
ikke endres, ei heller fjernes av den enkelte andelseier. Styret forsgker til enhver tid & ha
installasjoner som kan hjelpe beboerne. Dette utfares i samrad med fagfolk.

YTRE UTBEDRINGER

Det ma ikke lages hull av noe slag i blokkenes ytre husvegger grunnet isolasjon og
bekledning (“pussystem”). Det er ikke anledning til & montere lamper, blomsterkasser,
flaggstangfeste, el.likn. i blokkenes ytre husvegg. Eventuelle blomsterkasser bar sta pa
balkong-gulv, eventuelt henges etter fuktsikret montering innvendig pa ytre balkongvegg.
Det er ikke anledning til & ta ut deler av balkongens vindskjermer.

Eventuelle utvendige markiser som er godkjente av styret med hensyn til farge og
utforming, ma monteres pa vinduramme.

Eventuelt flaggstangfeste kan monteres pa vinduramme.

Eventuell skade som oppstar enten i pussystemet, eller i balkongbrystningene ma
utbedres av fagfolk i samrad med styret.

Ved bruk av balkonggress/matter etc. skal dette fjernes pa hgsten for at balkonggulvbelegget
kan tgrke. Det anbefales a rengjare balkong-gulvbelegget, ev. skuring kun

med myk bgrste, regelmessig bade med hensyn til hygiene og estetikk, men ogsa da
regelmessig rengjaring gker levetiden av gulvbelegget.



Det er viktig at det ikke lages hull i membranen pa balkonggulvene. Beboere ma derfor
veere forsiktige med skarpe gjenstander. Eventuell utbedring av skade pa balkonggulvmembran
utfares i samrad med styret og ved bruk av godkjente materialer.

Eventuell maling til vinduramme, balkongdgar, husvegg, balkongvegg, balkongbrystning,
balkonggulv eller annen ytre utbedring skal far bruk godkjennes av styret med hensyn til
type og farge.

Balkongenes utforming taler av sikkerhetsmessig arsak ikke uten videre ytterligere
belastning. Det er derfor ikke anledning til & montere fliser eller liknende pa balkongulv
uten at belastningsberegning er utfgrt av fagpersoner og godkjent av styret.

PARKERING

Bilparkering er ikke tillatt pa borettslagets omrade, unntatt for av- og palessing.
Vear obs vinterstid: Stans minst mulig der det er lagt varmekabel, denne vei er for
fotgjengere.

Parkeringsskilter ma overholdes. Biler pa borettslagets omrade borttaues uten forvarsel
for bileiers regning og risiko dersom parkering ikke er forhandsavtalt med styret.

FREMLEIE
Fremleie ma godkjennes av styret. Fremleieren plikter a sette leieren inn i husordensreglene.
Ulovlig fremleie kan medfare utkastelse.

PORTNERTJENESTE
Portnertjenesten utfgres av innleid vaktmesterfirma.

DARCALLINGANLEGG
Utbedringer av ekstrautstyr, for eksempel bildemonitor, ma bekostes av den
enkelte andelseier.

HEISENE
Heisene er kun sertifisert til a befrakte personer.

REGLER FOR BILOPPSTILLINGSPLASS | GARASIJEANLEGGET

A) Biloppstillingsplass kan kun leies av andelseiere som bor i Treschowsgata Borettslag, av
deres husstandsmedlemmer eller av ens om bor i boligen etter borettslagsloven ! 5-6 (1) nr
3, dvs av ektemake, slektning, i rett opp- eller nedstigende linje eller forsterbarn, jf
folkeregisteret, og som eier bil.

B) Den som gnsker biloppstillingsplass kontakter styret for a bli satt pa liste.

C) For a kunne leie biloppstillingsplass ma en ha bodd minst 1 ar i borettslaget.

D) Biloppstillingsplassen skal bare benyttes til leierens bil. Fremleie er ikke tillatt.

E) Ved venteliste for biloppstillingsplass, forbeholder styret seg rett til & ansebiloppstillingsplass

som har statt ubenyttet i en sammenhengnede periode pa minst 3 maneder, som oppsagt. Styret

vil i s& fall varsle leier om dette og refordele biloppstillingsplassen til aktuell pa venteliste.

F) Bilen ma ha gyldig registreringsnummer og veere i kjgrbar stand.

G) Biloppstillingsplassen kan ikke benyttes til lagring av lgse gjenstander, og det er
strengt forbudt & oppbevare ildsfarlige vaesker pa kanner og lignende. Leieren kan
oppbevare max. 4 bildekk ved sin oppstillingsplass.

H) Det er ikke adgang til & vaske bilen, ei heller til & utfgre sjenerende
reparasjonsarbeider.



I) Port og der til garasjeanlegget skal til enhver tid vaere last.

J) Leieren ma ikke foreta forandringer, innredning eller montere elektriske opplegg ved
biloppstillingsplassen.

K) Det pahviler leieren a besgrge og bekoste det innvendige vedlikehold og rengjering av
biloppstillingsplassen. Leieren plikter & behandle biloppstillingsplassen og
eiendommen ellers med behgrig aktsomhet, og a holde ro og orden pa eiendommen.

L) Gardselskapets forsikringer dekker ikke forsikring av bilene og lgsgre vedrgrende
bilene.



Vedtekter

for Treschowsgate borettslag org nr 948 554 984

Vedtatt pa ordineer generalforsamling 7. juni 2006.
Endret pa ordinzr generalforsamling 23. mai 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Treschowsgate borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og som blir leid
og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjegpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen ndvarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller



utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szrlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med 2-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjagp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere

pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en



andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg



selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600008533/irhebkhwai
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600008533/irhebkhwai

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Ane lLine Plassen Nordbak

EIENDOMSMEGLER | PARTNER

99 23 16 30

aln@eie.no

EIE Ulleval & Sagene
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Premium radgivning

BLE dhllewrdloBoSagemes Ulleval og Sagene i Oslo med hay lokal kunnskap.
Vi i EIE Ulleval & Sagene kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din.Vi har spesielt fokus
pa interigr og tilrettelegging av boligen, og far mye oppmerksombhet for hvordan vi fremstiller hjemmene vi er s heldige &

fa forvalte. Vi sgrger for at du oppnar det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til 3 gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging gjennom hele salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med a finne din drammebolig eller fa solgt din ndvaerende bolig pa
best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






