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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Uelands gate 57N, 0457 OSLO, Etasje: 2

MATRIKKEL
Andelsnr. 1322 Orgnr. 982842166 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 64 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 56 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

Leiligheten gar over ett plan og inneholder entré, bad, stue,
kiokken og to soverom.

Leiligheten har en balkong ut ifra hovedsoverommet. Grunnet
fasaderehabilitering er ikke balkongen tilgjengelig for inspeksjon
og oppmaling pa befaringstidspunktet. Arealet er derfor ikke
medregnet i leilighetens TBA.

| tillegg disponerer leiligheten en loftsbod med et totalt gulvareal
pé 8 kvm og en kjellerbod pé 5 kvm

AREAL

Primaerrom: 56 kvm, Bruksareal: 64 kvm, BRA-i: 56 kvm , BRA-e:
8 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1936

TOMT
Eiet tomt 4874 kvm i henhold til arealbekreftelse.

PRISANTYDNING
4 890 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Christian Ulrich Johansen Takstdato: 03.07.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 614 905,- pr. 11.07.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 4 890 000,- (Prisantydning)
kr 614 905,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 504 905,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 506 105,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 516 055,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 7 959,- pr. mnd.

Borettslaget har IN-ordning hvor andelseier har mulighet til 8
nedbetale pé I&net den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl mé kontaktes senest to uker for
nedbetaling.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Forretningsfersel, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
betjening andel fellesgjeld, bredbénd, varmtvann, fyring,
vaktmester, renhold og vedlikehold av fellesarealer.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Dersom noen av andelseierne ikke betaler sine felleskostnader
ma borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de avrige
andelseierne. For & forhindre dette er borettslaget tilknyttet en
sikringsordning, som dekker borettslagets tap dersom noen
andelseiere ikke betaler sine felleskostnader. Sikringsordningen
er levert av Klare Finans AS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER



Milos Veljkovic | Kristina Veljkovic

Beskrivelse

PARKERING
Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass.

Det er beboerparkering i omradet.

Priser 2024:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
- Elbil: 2000 kroner

- Motorsykkel og moped: 2975 kroner

- EI-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

For mer info se;
www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/trafikk_og_samferdsel/pa
rkering/beboerparkering/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Her bor du i et sentralt og populaert omrade rett ved Alexander
Kiellands plass og Akerselva. Alexander Kiellands plass er et
knutepunkt mellom St.Hanshaugen, Sagene, lla og Grinerlgkka.

Leiligheten har en sentral beliggenhet i naturskjgnne omgivelser
med kort vei til Akerselva, med fine turmuligheter. Ved leiligheten
finner man alt av servicetilbud i umiddelbar nzerhet, og man har
det urbane bylivet innen rekkevidde. Apent bakeri, Tranen,
Honselovisas hus og Vinmonopolet er noe av det som er i kort
avstand fra leiligheten. Kort og flott tur langs Akerselva ned til
Vulkan og Smaken av ltalia.

Treningsfasilitetene er ikke langt unna leiligheten med SATS lla
og SATS Ringenes Park som er bare en gatur unna boligen samt
nytt treningssenter "Crew". Av dagligvarehandel har man flere
muligheter i omréddet som blant annet Rema 1000, Coop Mega
eller Meny en kort spasertur unna. | tillegg sendagsépen
matbutikk p& Alexander Kiellands Plass.

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet for deg som liker en luns;j
eller middag ute. Populeere Tranen (pizza & pils), Colonel
Mustard (pils & spill) med uteservering om sommeren. Det er
heller ikke lange spaserturen ned til Vulkan der man finner den
godt omtalte Mathallen med mange spennende
spesialforretninger og restauranter.

Her bor du rett ved idylliske Akerselva med lett adkomst til flotte
turveier langs elven som strekker seg fra Maridalen i nord og helt
til Bjervika og Sentrum i ser. | tillegg kan man enkelt komme seg
til marka. Enten 34 til Tésen og videre T-banen til Sognsvann
som tar ca. 15 min til sammen.

Fra Alexander Kiellandsplass har man suveren tilgang pé offentlig
transport. Her kommer du deg til alle byens retninger med 54,
34, 21 0g 33 bussen som har holdeplass pa Alexander Kiellands
plass. 54-bussen har ogsé nattbusser natt til lerdag og sendag. |
tillegg gér ogsé Oslos lufthavn-, Gardemoen (FB5) sin buss pé

den samme holdeplassen noe som gjer at du enkelt kommer deg
til

BEBYGGELSE
Neeromradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 4874 kvm i henhold til Oslo kommune.

ADKOMST
Adkomst via felles trappegang med callinganlegg.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Christian Ulrich Johansen:

Grunn og fundamenter:
Bygningen har stgpt séle mot grunn. Grunnmur og baerende
vegger av betong og murkonstruksjoner.

Yttervegger:
Yttervegger av pusset mur.

Takkonstruksjoner:
Takkonstruksjon av saltaksform utvendig tekket med takstein
(taket er ikke besiktiget).

Gulvsystemer:
Skillende dekker av betong med tilfarergulv av
trekonstruksjoner.

Dorer og vinduer:

Leiligheten har entréder med brannklasse B30. Balkongder med
karm/ramme av tre med trelags glass samt vinduer med
karmer/rammer av tre med to-lags og tre-lags glass fra 2024.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad:



- Ventilasjon: Det er registrert mekanisk avtrekksventil inn i felles
avtrekk. Det er uvisst om dette er en godkjent lgsning i sameiet.
Bar undersgkes naermere for 8 vurdere eventuelle tiltak.

- Overflater vegger: Vinduets plassering i vatsone er uegnet.
Fare for fukt i konstruksjon. Vindu bor skjermes.

Kjokken:

- Ventilasjon: Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra
rommet. Dette kan medfere gkt

fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600.

Tekniske anlegg:

- Vannbaren varme: Eldre gjennomgéende vannrgr uten paviste
skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det
kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak
kan iverksettes ved behov.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Velkommen til Uelands gate 57N - en stilren og lys leilighet med
god planlgsning og balkong ut fra soverommet. Dette er den
perfekte boligen for deg som ensker & bo sentralt, med alt av
servicetilbud, kaféer, restauranter og treningssentre i umiddelbar
neerhet. Her far du en moderne og fresh leilighet i et omrédde som
gir deg alt du trenger i hverdagen.

Entré | Velkommen hjem!

Du blir gnsket velkommen i en romlig entré hvor det er god plass
til oppheng av yttertay og sko. Entréen tar deg videre til
leilighetens resterende rom.

Bad |

Leilighetens moderne bad er oppgradert i 2023 med regropplegg
fra 2006. Badet har flislagt gulv med varme og flislagte vegger.
Et vegghengt servantskap med ovenpéliggende servant gir et
rent og moderne uttrykk, og speilskapet med stikkontakt over
servanten tilferer bade stil og funksjonalitet. Dusjsonen er utstyrt
med en innfellbar der i glass og metall, tilkoblet badde hdnddusj
og regndus;j. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin, som bidrar til
& gjere hverdagen enklere.

Stue | Med &pen l@sning til kjokken

Stuen har en god utforming som gir mye rom for innredning med
bade TV - og spisestue. Dette er et sosialt oppholdsrom for
bade avslapning i sofakroken, samtidig som den er godt
utformet til & huse sosiale sammenkomster. Stuen kan enkelt
innredes med ensket mablement hvor man ikke ma gi slipp pa
noe innredning for & skape et fullverdig hjem.

Leiligheten har et arbeidsvennlig kjgkken som er i en sosial
planlgsning med stuen. Den moderene og stilrene
kjgkkeninnredningen er fra 2023 med benkeplate av laminat og
nedfelt oppvaskkum med rustfritt stél. Det er stikkontakt p&

dekkside samt sprutplate og benkeskapsbelysning over
kjokkenbenken. Videre har kjokkenet frittstdende kjoleskap med
fryser, integrert oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp.
Kigkkenet har montert lekkasjestopper og komfyrvakt. Dette er
kjokkenet for deg som liker & lage mat og underholde gjester
samtidig.

Soverom | Med utgang til balkong

Leiligheten har to fine soverom, hvor hovedsoverommet er
sveert stort med god plass til dobbeltseng, nattbord péa begge
sider og et romslig garderobeskap. Fra soverommet har du
direkte utgang til en hyggelig balkong, perfekt for & nyte
morgensolen. Her kan du starte dagen med en kopp kaffe for
jobb.

Soverom nr. 2 er ogsa romslig, med plass til seng, nattbord og
enten en pult eller garderobe, avhengig av behov. Dette rommet
egner seg perfekt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Begge rommene er malt i en lys beigefarge som skaper en god
atmosfaere.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 21.06.1935
vedrgrende vaningshus.

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra byggeéret. Et
ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette
dokumentet er forstesiden pa byggesaken, hvor alle
godkjennelser blir stemplet pa (oppmalingssjefen, brannsjefen,
helseradd, etc.). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert,
men i noen tilfeller er det bare registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygérder er det som oftest dette
dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for
bekreftelse pé at bygningen ble lovlig satt opp.
Ekspedisjonsdokument kommer i hovedsakelig i bygg som ble
bygget pé 1800-tallet og frem til rundt 1940-50.

Det foreligger ferdigattest datert 04.07.1990 vedrgrende
utskifting av vinduer.

Det foreligger ferdigattest datert 04.12.2006 vedrgrende
endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner.
Det foreligger ferdigattest datert 14.09.2016 vedrgrende
oppfering.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene p& grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
spknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid p& boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pé at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Energqi



ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmesentral.
Gulvvarme pa bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter G

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kjgper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Herav:

Felleskostnader: kr. 3.404,-
Renhold fellesaraler: kr. 200,-
Renter felleslan: kr. 1.120
Avdrag felleslan: kr. 272,-
Avdrag IN-1&n nr. 3: kr. 245, -
Renter IN-1&n nr.3: kr. 310,-
Avdrag IN-1an nr. 2: kr: 992,-
Renter IN-1an nr. 2: kr. 1.416,-

Felleskostnadene inkluderer varmtvann og fyring fra eget
sentral- varmeanlegg i borettslaget. Borettslaget er tilknyttet
fiernvarme.

Borettslaget har IN-ordning hvor andelseier har mulighet til &
nedbetale pa l&net den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl mé kontaktes senest to uker for
nedbetaling.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans
AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, TV, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
La&nenummer: 15160112996
Annuitetslan: 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.07.2024: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 65

Saldo per 11.07.2024: kr. 32.470.340,-
Andel av saldo: kr. 306.444,-

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pé Ianet den 15. mars
og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl mé kontaktes
senest to uker for nedbetaling

La&nenummer: 12135776260
Annuitetslan: 4 terminer per ér.
Rentesats per 11.07.2024: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 11.07.2024: kr. 8.867.494,-
Andel av saldo: kr. 67.176,-

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pé Idnet den 15. mars
0g 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl mé kontaktes
senest to uker far nedbetaling.

Lanenummer: 16368334689
Annuitetslan: 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.07.2024: 5.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 11.07.2024: kr. 35.881.790,-
Andel av saldo: kr. 241.285,-

Andel fellesgjeld toalt er kr. 614.905,-

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

RRSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.2023 hadde borettslaget folgende tall:
- Overskudd kr. 2.162.472,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring NUF Polisenummer: SP586867

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1244
738,- Som sekundeerbolig Kr. 4 730 004,-

BORETTSLAG
Borettslag: Borettslaget ilabekken, [Orgnr:
Generelt om borettslaget:



Borettslaget bestér av 158 andelsleiligheter.

Forretningsfoerer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Borettslaget llabekken er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring
NUF.

Borettslaget har egen hjemmeside: www.ilabekkenborettslag.no
Borettslaget har ogsé en egen facebook side hvor mye
informasjon om nabolaget blir lagt ut.

Borettslaget fullfgrte fasadeoppussingen og utskiftingen av
vinduer og balkongderer sommer/hast 2024. Stillaset blir tatt
ned nd i september.

Vedlikeholdshistorikk:

2005 Nye inngangs derer til oppgangen.

2006 Bad oppgradering.

2006 Nye vann- og kloakkrar.

2007 Reparasjon av tak med utskifting av taksten. Nye luker pd
alle loft. Reparasjon av alle piper.

2008 Nye lys armatur i alle oppganger.

2008 Branndgrer i alle kjeller nedganger og | kjeller ganger.
2010 Nytt calling anlegg.

2012-13 Nye vann rer kjeller med retur anlegg.

2018 Omlegging til fiernvarme.

2022 Lagt om til fiber internett

2022 Byttet ldsesystem i alle ytterdarer, inkludert elektronisk
lzsning for inngangsderer.

Det foreligger vedtekter, husordensregler, protokoller og
arsberetning for borettslaget. Vi oppfordrer interessenter til &
gjore seg kjent med disse.

FORRETNINGSFORER
Boligbyggelaget Usbl.

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

FORKJOPSRETT
Det foreligger ikke forkjopsrett for borettslaget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg, VVS:

- Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmesentral.

- Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann.

- Stoppekraner under oppvaskkum pé kjgkken og under servant
pa bad.

- Leiligheten har naturlig oppdriftsventilasjon med tilluftsventiler i
yttervegger/vinduer kombinert med mekanisk avtrekk via felles
avtrekkskanal p& bad.

Elektrisk anlegg:

- Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse samt
méler plassert i overskap.

Brann:
- Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Utstyr:
Borettslaget har samarbeid med obos open-nett for leveranse av
internett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene s& lenge det ikke er til
sjenanse for beboerne.

DIVERSE

Det foreligger originale byggetegninger av eiendommen. Dagens
rominndeling avviker fra den opprinnelige plantegningen, der
soverom 2 tidligere fungerte som kjokken, mens kjokkenet né er
integrert i stuen. | tillegg er badet utvidet ved & ta en del av
gangen, noe som har gitt et storre bad enn det som var
opprinnelig.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii EIE Eiendomsmegling Frogner & Aker brygge etterstreber &
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha
tilknyttet oss det som etter var mening er de beste pa styling og
bilder i landet. Interigrarkitekt Cathrine Beekken ved Eave Studio
og fotograf Daniel Bergsagel jobber eksklusivt for vart kontor.
Slik kan vi love det beste resultatet for vare kunder.

Rett til fritt & velge megler:

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER



Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader og andre krav
borettslaget kan knytte til andelseieren.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp ifelge Oslo
kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omrédet er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, jf.
reguleringsplan S-4179 ifelge Oslo kommune.

Pagéende plansaker:
- Saknsummer: 201711927, Lovisenberggata 15 med flere.
Tjenesteyting - Helse, pleie, omsorg med mere.

Pagéende byggesaker:

- Saksnummer: 202311682, Uelands gate 57 A-S - Utskifting av
vinduer og utbedring av fasadeflate.

- Saknsummer: 202210622, Uelands gate 34 - Skifte av avigp -
HO101.

- Saksnummer: 202113633, Uelands gate 38 - Riving og flytting
av beerende vegger.

- Saksnummer: 202309468, Uelands gate 40 - Endring i
baerende konstruksjon.

- Saksnummer: 202312000, Uelands gate 46 - Rehabilitering av
pipe.

- Saksnummer: 202455697, Fougstads gate 43 - Bruksendring
av loft til bolig.

Eiendommen er oppfert pé byantikvarens "Gule liste". Ettersom
eiendommen er registrert i Gul liste skal Byantikvaren gi en
radgivende uttalelse i eventuelle byggesaker som berarer
eiendommen. For ytterligere informasjon:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/kulturmi
nner-og-bevaring/gul-liste

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse. Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg (SDL)
foreslar & omregulere Lovisenberggt. 15 m.fl. fra
allmennyttigeformal, institusjon, sykehus, administrasjon, bolig
og friomrade til sykehus- og omsorgsformal, undervisning og
administrasjon, boliger og bevaring av kultur- og naturmiljg m.m.
H

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 890 000,- (Prisantydning)
kr 614 905,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 504 905,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 506 105,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 516 055,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:



Fastpris: 33.000,-
Tilrettelegging: 14.900,-
Grunnpakke: 10.000,-
Visning/oveertagelse: 3.500,-
Markedspakke: 18.900,-
Oppgjershonorar: 7.990,-
Megleropplysninger: 5.510,-

Eierskiftegbyr: 6.385,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0264

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller

ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rédfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.



P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter

etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjoper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo

TIf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Alexander Tangstad

SAKSBEHANDLERE

Torvan Shokri

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 46 74 71 96 / E-post: tos@eie.no

Emilie Langeland Nielsen
Medhjelper

Mob: 48 11 67 55

[/ E-post: eln@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com










































Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning












Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

51












PR i 4







J._! Lk
NhYw







[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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ENERGIATTEST

A

Adresse Uelands gate 57N
Postnummer 0457

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 219
Bruksnummer 230
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80541376
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer c72fe337-9753-4ac1-ac17-6¢31fb682c1d

Dato 20.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1936

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Uelands gate 57N Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0457 Gardsnummer: 219

Sted: OSLO Bruksnummer: 230
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 20.06.2024 21:13:49 Bygningsnummer: 80541376

Energimerkenummer: c72fe337-9753-4ac1-ac17-6¢c31fb682c1d

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i
systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Uelands gate 57N
0457 OSLO
Gnr./Bnr.: 219/230
Andelsnr. : 1322
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 64 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 64 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 03.07.2024 :

Signatur inspekter:  Christian Ulrich Johansen
Mobil: 98615201

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 03.07.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15058971 Gate/vei adresse Uelands gate 57N
Meglerforetakets oppdragsnummer | 99-24-0264 Postnummer/sted 0457 OSLO
Hjemmelshaver/selger Milos Veljkovic/Krstina Veljkovic Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Christian Ulrich Johansen Gnr./Bnr.: 219/230

Tilstede pa befaringen Milos Veljkovic Andelsnr. 1322

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 4874 m?
Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 11.07.2024 23:07

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1936 | |

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Borettslaget llabekken beliggende i bydel Sagene Oslo kommune. Felles tomt for borettslaget opparbeidet med blant
annet asfalterte internveier, gressplen, treer og diverse beplantning.

Boligbygg over 4.etasjer samt loft, underetasje og kjeller. Bygningen har stept sale mot grunn. Grunnmur og baerende vegger av betong og
murkonstruksjoner. Skillende dekker av betong med tilfarergulv av trekonstruksjoner. Yttervegger av pusset mur. Takkonstruksjon av saltaksform
utvendig tekket med takstein (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30. Balkongder med karm/ramme av tre med tre-
lags glass samt vinduer med karmer/rammer av tre med to-lags og tre-lags glass fra 2024. Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann. Oppvarming med
radiatorer tilknyttet felles varmesentral. Gulvvarme pa bad.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.

Boligen bestar av:

Entré, bad, stue/kjekken og to soverom.
Utgang fra soverom 1 til balkong.

Leiligheten disponerer en loftsbod og en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGIU Ikke undersokt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Ventilasjon 8
0 Overflater vegger 8
Kjgkken 0 Ventilasjon 8
Tekniske gnlegg, VVS O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover Vannbaren varme 9

det som er inkludert i andre
rom)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 3 3
Bod.
2.etasje 56 56
Entré, bad, stue,
kjskken og to
soverom.
Kjeller 5 5
Bod
SUM 56 8 64

Kommentar til areal

Selger opplyser om at leiligheten er renovert i 2023.

Total bruksareal: 64 m?

Kjokken er flyttet ut i stue for & etablere rom benyttet som soverom 2 av selger under renovering i 2023. Rommet har en stgrrelse som begrenser
tiltenkt funksjon. Rommet er oppmailt til 5,99 m2/14,33 m3. Endringen er ikke sgkt/om godkjent. Arealet er omtalt etter dagens bruk.

Selger opplyser om at det er ikke kjent om borettslaget disponerer fellesarealer.

Grunnet fasaderehabilitering er ikke balkongen tilgjengelig for inspeksjon og oppmaling pa befaringstidspunktet. Arealet er derfor ikke medregnet i

leilighetens TBA.

Leiligheten disponerer en loftsbod med et totalt gulvareal (GUA) pa 8 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 3 m2 av arealet maleverdig som
bruksareal (BRA-e). De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 5 m2.

Leilighet disponerer en kjellerbod oppmalt til 5 m2 (BRA-e).

Leiligheten inneholder 56 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra 2023 med deler av rgropplegg fra 2006. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt
servantskap med ovenpaliggende servantinnredning med ovenpaliggende servant og ett-greps armatur. Speilskap med stikkontakt pa vegg over
servant. Opplegg for vaskemaskin. Gulvstaende hayskap. Vegghengt toalett. Dusjsone med vegg og innfellbar der av glass og metall. Dusjarmatur
tilkoblet hdnddusj og regndusj. Inspeksjonsluke for vanntilfersel-rgr av kobber med stoppekraner samt fordelerskap for rgr-i-rer med stoppekraner og
merkede kurser plassert i vegg. Stoppekraner under servant. Mekanisk avtrekksvifte plassert i himling. Vannrer av kobber og rer-i-rar. Synlige

avlgpsrogr av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avigpsrgr
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 45 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Lokalfall i dusjsonen er malt pa tilfeldig sted og malingen viste et fallforhold pa 8 mm.
Fallet er 1:50 i en avstand p& 40 cm.

0 TG 2 Ventilasjon Det er registrert mekanisk avtrekksventil inn i felles avtrekk. Det er uvisst om dette er
en godkjent lasning i sameiet. Bgr undersgkes naermere for & vurdere eventuelle
tiltak.

Overflater vegger Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu ber
skjermes.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har mur/betong og det er derfor ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling i vatsone.

konstruksjoner Det fremlagt bildedokumentasjon pa oppbyggingen av bindingsverksvegg mot entré.

Det er derfor utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter
MMS), i tilstatende rom. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.
Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Kjokken

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjekkeninnredning med slette fronter fra 2023. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-
greps armatur. Stikkontakt pa dekkside samt sprutplate og benkeskapsbelysning over kjgkkenbenk. Frittstaende kjgleskap med fryser. Integrert
oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Ventilator med kullfilter plassert i overskap. Stoppekraner under kjgkkenbenk. Vannrgr av rgr-i-ror.
Synlige avlgpsrar av plast. Kjgkkenet har lekkasjestopper og komfyrvakt.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrer - Innredning

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600.
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@dvrige rom

Flislagt gulv med varme i entré. Gulvflater belagt med laminat i gvrige rom. Veggflater av malt mur og malte flater. Nedsenkede himlinger med
downlights. Slette innerderer. Skyvedersgarderobe pa soverom 1.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong med tilfarergulv av trekonstruksjoner. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. |
utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmaling i
stue/kjokken.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er registrert kun mindre malbare skjevheter etasjeskilleren. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt er malt til 10 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vanntilfersel-rgr av kobber og rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Inspeksjonsluke til vanntilfarsel-rer med stoppekraner samt fordelerskap for rer-i-
rar med stoppekraner plassert i vegg pa bad. Stoppekraner under oppvaskkum pa kjgkken og under servant pa bad. Leiligheten har naturlig
oppdriftsventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger/vinduer kombinert med mekanisk avtrekk via felles avtrekkskanal pa bad. Leiligheten er tilkoblet
felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmesentral.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
ﬁ Hovedstoppekran Hovedstoppekran er plassert utenfor leiligheten. Stoppekraner til leiligheten er

plassert pa kjgkken og bad.

0 TG 2 Vannbéren varme Eldre gjennomgaende vannrgr uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn
av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved

behov.
ﬁ TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
Stakeluke Avlgpsrgrene er delvis skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt 2,22 meter takhgyde pa bad, samt 2,39-2,43 meter takhgyde i gvrige rom.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse samt maler plassert i overskap.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2023.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklzering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjores oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. P& et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ Brannskiller Utfgrelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.
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Darer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30. Balkongder med karm/ramme av tre med tre-lags glass samt vinduer med karmer/rammer av tre med
to-lags og tre-lags glass fra 2024.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Balkong med adkomst fra soverom 1.

ﬁ TGIU Utkragede eller Grunnet manglende tilkomst ifm fasaderehabilitering er balkongen ikke inspisert pa
understgttede befaringstidspunktet.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfort de siste fem &r Fremlagt FDV og bilde-dokumentasjon ifm baderomsrehabilitering i 2023.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 01.08.23 , arbeidene gjelder utvidelse.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det har i falge selgers opplysninger ikke veert utfgrt el-tilsyn i leiligheten i selgers eiertid.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 20.06.2024.

EIENDOM | 15058971, Uelands gate 57N, 0457 OSLO Side 11/13



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |

Membran, tetesjikt og overgan til sluk. - [Sluk bad]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS Oppdragsnr. 99240264
Adresse Uelands gate 57N

Postnr. 0457 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2023 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) ) .
: o Hjelp Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Milos Etternavn Veljkovic

Selger 2 Fornavn Krstina Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn DD Bygg og bad AS, BI& Ledning AS

Redegjgr for hva som Total renovering, nytt bad
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn DD Bygg og bad AS
Redegjgr for hva som Ny membran
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [J Ja Kommentar g dokumentasjon foreligger

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn DD Bygg og bad AS

Redegjgr for hva som Nytt vann og avlgp i bad og ny kjekken
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Thorendahl

Redegjer for hva som Akkurat bygges ny fasade i regi av borettslag
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Bla ledning AS

Redegjor for hva som Ny el. installasjon i hele leilighet
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[0 Nei X Ja Kommentar pokumentasjon foreligger

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei X Ja Kommentar gpliglan hos DNB (S banken)

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei X Ja Kommentar Fasade og vinduer

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Uelands gate 57N - Nabolaget lladalen - vurdert av 407 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Evald Ryghs gate 1min %
Linje 34, 54 0.1 km
& Biermanns gate 13 min %
Linje 11,12, 18 0.9 km
© Carl Berners plass 6 min &
Linje 5 2.2 km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
@ Nationaltheatret stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.4 km
Skoler
Ila skole (1-7 kl.) 8 min %
549 elever, 28 klasser 0.5 km
Sagene skole (1-10 kl.) 11 min %
527 elever, 28 klasser 0.8 km
Grinerlokka skole (1-7 kl.) 14 min %
535 elever, 23 klasser 1.1 km
Voldslagkka skole (8-10 kl.) 20 min %
472 elever, 30 klasser 1.5 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 22 min #
412 elever, 25 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 10 min %
600 elever, 20 klasser 0.8 km
Oslo katedralskole 18 min %
560 elever, 21 klasser 1.3 km

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Hoflige 57/100

Aldersfordeling

O\O
§ S
o R
RS N3 -
R S o ) Lo
°oN © o o < °o—
© z N ©
ll —m -l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
Il 'adalen 4232 2834
. Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lekkeberg barnehage (1-5 &r) 6 min %
54 barn 0.4 km
Veyensvingen barnehage (0-5 &r) 7 min #
68 barn 0.5 km
Waldemars barnehage (0-5 ar) 10 min 4
64 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Mega Alexander Kiellandsp 3 min %
Post i butikk 0.3 km
Joker Diriksgate 4 min %
Sondagséapent 0.3 km



Primeere transportmidler

1. Buss
2. Gdende
3. Sykkel

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Alexander Kiellands plass - Ballekke 4 min %

Ballspill 0.3 km
@ Evald Ryghs plass 5 min #

Ballspill 0.3 km
= SATSIla 6 min %
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 9 min %
Boligmasse

B 89% blokk
B 11% annet

«Deilig & ta seg en utepils p& Kiellands
plass»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Kiellands Hus 3 min &

l@ Apotek Kiellands Hus 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 46% i barnehagealder
M 35% 6-12 ar

8% 13-15 ar

11% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 60%
B lladalen
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Emilie Langeland Nielsen
UELANDS GATE 57N

Dato: 11.07.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86494712
7934348

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.219 BNR. 230

Vi viser til bestilling av 20240711 for UELANDS GATE 57N.

GNR. 219 BNR. 230

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.10.1935.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4874 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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HUSORDENSREGLER FOR ILABEKKEN BORETTSLAG

Det er ikke tillatt a riste, lufte eller banke tepper, sengetay og lignende fra
balkongene, vinduer eller i trappeoppganger.

Vis hensyn nar det gjelder stay hele dagnet - Det skal vare stille etter kl 22:00
ukedager og 23:00 i helgene. Sen- og helligdager skal det vare ro.

Det er ikke tillatt a rayke i oppgang eller fellesrom.

Avfall ma legges direkte i sgppelcontainere, ikke oppbevares i oppgang,
fellesarealer eller hensettes utenfor sgppelcontainer.

Det er forbudt a parkere biler og motorsykler innen borettslagets uteomrade.
Sykler, kjelker og lignende ma ikke settes i oppgangene da dette er en
remningsvei og skal holdes klar, jfr Brannforskriftene. Bruk henviste plasser for
dette i kjellerrom.

Det tillates a holde hund/katt eller andre husdyr sa fremt det ikke er til sjenanse
for beboerne.

Det er hver andelseiers plikt a pase at de ikke slipper inn uvedkommende ikke
har adgang til bygget og at kjeller- og loftsdarer til enhver tid er forsvarlig last.

(Vedtatt pa ekstraordinar generalforsamling 18. juni 2001, sist endret pa generalforsamling 7.4.2010 hvor
styret fikk fullmakt til 3 endre husordensreglene ved behov).



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Ilabekken mandag 22.04.2024 kl. 18:00 - Ila
Skole, personalrommet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ole Kristian Dgsvik

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen
Totalt: 27
Vedtak:

Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Ilabekken. Side 1/3



Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 256.000 ,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Andreas Nino Jaeger Thunes er pa valg og stiller ikke til gjenvalg.

Vi har fatt en kandidat til styret;

Tage Ringstad - Mitt navn er Tage Ringstad, jeg er en sivilingenigr fra NTNU som til daglig
jobber med 8 investere i og hjelpe grundere og bygge nye selskaper. Bodd i borettslaget
18r nd og har veldig lyst til & bli med i styret for & bidra til at vi alle kan fortsette 8 ha det
trivelig i borettslaget.

Vedtak:
Valgt ble: Tage Ringstad for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Julie Lagesen og Trond Kristen Ask Valde er pa valg.

Vi trenger kandidater til varamedlemmer som ma velges pa generalforsamlingen

Vedtak:
Valgt ble: Ole Kristian Dgsvik for 1 &r.

Valgt ble: Anja Petkovic Karlsen for 1 ar.

Nytt styret bestar av:

Styreleder, Karianne Fjellstad (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Bjgrn Blom Jensen (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Runar Graneng (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Thore Langeland Thoresen (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Tage Ringstad (Fra 2024 - 2026)
Varamedlem, Ole Kristian Dgsvik (Fra 2024 - 2025)
Varamedlem, Anja Petkovic Karlsen Fra (2024 - 2025)
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Signert av:
Mgterleder, Kong Van Truong /s/

Protokollvitne, Ole Kristian Dgsvik /s/
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Ilabekken tirsdag 25.04.2023 kl. 18:00 - Digital
ekstraordinaer generalforsamling via "Min Side" pa usbl.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Marie Orderud Ullestad

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Antall for: 39

e Antall mot: 1

e Antall blankt: 10

e Total antall stemmer: 50

Vedtak:
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022
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Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 256 000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Fasadeoppussing og bytte av vinduer

Etter vedtak for I8neopptak og oppstart av dette prosjektet pa generalforsamlingen i 2021
satte vi igang med sgknadsprosess hos PBE (Plan- og Bygningsetaten), dette ma vi gjgre
da vi er listet pd oransje liste hos Byantikvaren og dermed ma ha godkjenning for
fasadeendringer. I denne opprinnelige sgknadsprosessen ba vi om tillatelse til & bytte
vinduer til tilsvarende dagens standard (H-vinduer), men fikk avslag pd dette med
begrunnelse i at vi ma bytte til antikvariske vinduer, som var brukt da bygget fgrst ble satt
opp i 1936. Grunnet behandlingstid hos kommunen og endel diskusjoner frem og tilbake
tok denne prosessen noen maneder.

Vi hadde allerede fatt priser pd antikvariske vinduer i det opprinnelige tilbudet fra
entreprengr og var dermed klare over at dette ville medfgre en hgyere kostnad for
prosjektet. I denne forbindelse ble vi tipset om et stgnadsfond hos Oslo kommune som
var satt opp for & dekke nettopp denne typen kostnader, i forbindelse med krav fra
kommunen om bygg pa vernede lister. Vi utformet en sgknad i samarbeid med
entreprengr, men dessverre fikk vi ikke hgre om dette tilbudet i tide til fristen i november.
Dermed ble ventetiden pa dette over et ar, da tildeling kun skjer en gang i dret. Som
nevnt i arsmeldingen fikk vi dessverre avslag p& denne sgknaden, begrunnet i at
kommunen hadde fatt inn 63 sgknader pa tilsammen 41 MNOK, mens rammen for
stgnaden var pa kun 1,5 MNOK. Vi var beklageligvis ikke klar over at rammen var sapass
liten i denne prosessen, hadde vi veert det kunne vi spart oss endel ventetid i prosjektet
og ma bare ta oss lzering av dette for fremtiden.

Vi har etter denne beskjeden jobbet tett med entreprengr for a8 se hva vi eventuellt kunne
fa gjort med priser i prosjektet og om det var mulig 8 spare inn noen steder. De har satt
opp et forslag der vi pa deler av bygget kunne sett an mens arbeidet pagar hvor stort
behovet for puss er, og da stedvis brukt en enklere metode enn vi feks vil bruke pa
fremsiden av bygget der skadene pa pussen er aller verst. Prisforskjellen pa de to
tilbudene er sdpass liten at styret ikke gnsker & komme i en tilsvarende situasjon som
med dagens fasade (som begynte flasse veldig tidlig etter forrige oppussing grunnet darlig
pussarbeid), og ser det som fordelsmessig & bruke de ekstra midlene na for @ unnga a
havne i en tilsvarende situasjon der vi ma gjgre en ny oppussing mye tidligere enn skal
veere ngdvendig dersom vi gjgr en ordentlig jobb pa hele bygget.
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Etter vedtak pd GF vil vi sette igang med ny sgknadsprosess hos PBE, denne gangen kan
vi benytte en hurtig saksgang da dette har vaert oppe tidligere. Nar dette er i orden kan vi
sette igang med bestilling av vinduer - i denne forbindelse vil det vaere behov for befaring
med entreprengr hos alle beboere for 8 fa oversikt over alle vinduer som skal byttes, vi vil
varsle om dette s8 snart som mulig for 8 kunne avtale tid. Nar bestilling er pa plass og vi
har en formening om ndr oppstart av arbeid kan bli, vil vi kalle inn til et fysisk
informasjonsmgte med styret og entreprengr, for 8 g& gjennom plan for gjennomfgaring og
kunne svare pa alle praktiske spgrsmal fra beboere. Se forgvrig vedlegg fra tidligere GF
for gvrige detaljer om denne saken.

Laneopptak pa 36 MNOK vil naturligvis fgre til en gkning i fellesgjeld, vedlegg for oversikt
over fordeling ifglge brgk for leiligheter for hva dette vil bety for din leilighet vil bli
publisert pd Min Side hos USBL fgr generalforsamlingen. Da vi har visst at dette ville
komme har vi unngatt & gke fellesutgiftene de siste arene, og haper kunne fortsette med
dette ogsd fremover.

Vedlagt er protokoll fra ekstraordineer GF og GF fra 2021 der saken tidligere har veert
oppe, samt nytt tilbud/prisoverslag fra entreprengr.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Antall for: 41

¢ Antall mot: 14

e Antall blankt: 1

e Total antall stemmer: 56

Vedtak:
Vedtatt

5.2 Digital vs fysisk generalforsamling

Sak innmeldt av beboer: @nsker at det blir avstemning for om neste generalforsamling
skal foregd fysisk. Jeg tenker dette er viktig for at vi beboere har mulighet til 3 treffe
hverandre og snakke sammen. Korona er over, og det er nd ingen restriksjoner som tilsier
at generalforsamlingen ma foregd over nett. Denne nettfunksjonen har jeg dessuten
opplevd at fungerer darlig, da jeg har opplevd at styret skriver ting i kommentarfeltet rett
for det stenges, noe som gjgr at beboerne ikke har mulighet til & stille videre spgrsmal til
dette. Det oppleves som at var stemme begrenses veldig, og at vi ikke egentlig far svar
pa alle tingene vi lurer pd. Jeg mener dessuten det er viktig at vi far se/treffe styret, som
jo representerer hele borettslaget og far et honorar pa 256.000kr arlig, uten at de
egentlig er spesielt synlige og man ikke vet hvem de er.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
¢ Antall for: 26
¢ Antall mot: 20
e Antall blankt: 5
e Total antall stemmer: 51
Vedtak:
Vedtatt

6. Vaig
6.1 Valg av medlemmer til styret
Vi har tre styremedlemmer pa valg:
e Julie Lagesen, styremedlem - stiller ikke til gjenvalg

e Marie Orderud Ullestad, styremedlem - stiller ikke til gjenvalg
¢ Bjgrn Blom Jensen, styremedlem - stiller til gjenvalg
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Bjgrn stiller til gjenvalg,
Kanditater som stiller til valg

En liten beskrivelse av kandidaten;
Thore L. Thoresen

Hei, jeg heter Thore L. Thoresen og gnsker a stille som styremedlem i Ilabekken
borettslag.

Jeg er 27. ar, utdannet sivilskonom og jobber som konsulent i Karabin. Der hjelper jeg til
daglig organisasjoner med prosjektstyring, omstilling og gevinstrealisering. Som person er
jeg ansvarsfull, Igsningsorientert og handlekraftig, noe jeg mener vil komme godt med i
styrevervet.

Grunnen til at jeg gnsker & bli med i styret er for & bidra til fellesskapet, forbedre
borettslaget og gjgre Ilabekken til et flott sted & bo. Med min kompetanse og erfaring
hdper jeg pa & styrke styrets kompetanse og handlekraft i det flotte arbeidet som gjgres i
dag.

Ask Simensen Valde

Mitt navn er Ask Valde, jeg er 27 ar gammel.

Jeg har bodd i Ilabekken Borettslag siden 2018 og gnsker na @ bidra til at dette blir et
enda bedre borettslag. For gyeblikket studerer jeg arkitektur pa Arkitektur og
designhgyskolen, noe jeg mener kan komme godt med i utviklingen og arbeidet som kan
gjgres i et borettslag.

Runar Graneng

Mitt navn er Runar Graneng, er 45 ar gammel, er utdannet innen IT, og har jobbet i
Sykehuspartner som har HR og IT-drift for samtlige sykehus i Helse Sgr-@st siden 2011.

Arbeidserfaringen min fra kundesupport for sluttbrukere og faste "innmeldere", men ogsa
stgrre firma som Service Manager.

Jobber i turnus/vaktordning sa jeg har mye fritid til andre oppgaver.

Ellers sysler jeg litt med veteranbiler, en del praktiske prosjekter i forbindelse med
oppussing av leiligheten og kan vel sies 8 veere relativt handy.

Valg av styremedlem for Styret Ilabekken
e Thore Langeland Thoresen - 42 stemmer
e Bjgrn Blom Jensen (Gjenvalg) - 37 stemmer
e Runar Graneng - 35 stemmer

e Trond Kristen Ask Valde - 28 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Thore Langeland Thoresen for 2 ar.

Valgt ble: Bjgrn Blom Jensen for 2 ar.

Valgt ble: Runar Graneng for 2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Kandidiater:

Julie Lagesen (tidligere styremedlem)

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Borettslaget Ilabekken. Side 4/5



Kandidaten som ikke blir valg som styremedlem blir automatisk valgt som varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble:

Trond Kristen Ask Valde for 1 ar.
Julie Lagesen for 1 ar

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 2. mai 2023
Styret delegerer delegat

Vedtak:
Valgt ble: styret
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ILADALEN

8 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket kartnr. RAP -199902385 datert
30.04.2004, revidert 08.11.2004. og 22.06.2005.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: bolig
- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, gangvei
- spesialomrade: bevaring (bolig, kirke)

§ 3. Byggeomrade for boliger, felt A
3.1 Arealbruk
Det tillates etablert kontorer og barnehage i lavblokkens 1.etasje. Det kan settes av inntil 100 m? til
barnehage. Eksisterende bygning i Kingos gate 22 bgr inngd som en del av et nytt anlegg for eiendommen.
Barnehagen skal disponere et areal utendgrs pa minimum 150 m2. Det skal settes av minimum 25 m2
uteareal pr. leilighet.

3.2 Grad av utnytting
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 2 500 m2 eksklusiv parkering.

3.3 Plassering og hgyde
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimum gesims- og mgnehgyder som vist pa
plankartet.

3.4 Utforming
Punkthusene skal ha tak med ensidig fall mot gst pa maksimalt 5 grader. Punkthusene skal ha pussede

eller slemmede fasader i lys farge. Balkonger og karnapper kan utkrages maksimalt 1 meter utenfor viste
byggegrenser. Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.
Bygninger og utearealer skal utformes med god tilgjengelighet.

3.5 Avkjgrsel og parkering
Omradet skal ha avkjarsel fra Kingos gate, via felt B1, som vist med piler pa plankartet.
Parkeringsdekningen skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

3.6 Leilighetssammensetning
De nye boligene skal samlet ha en leilighetssammensetning med minst 30 % 4-roms leiligheter eller starre,
maksimalt 30 % 2-roms leiligheter og ingen 1-roms leiligheter.

Minimumskrav til leilighetsstarrelse:

4-roms leilighet | minimum BRA = 100m?
3-roms leilighet | minimum BRA = 80m?
2-roms leilighet | minimum BRA = 60m?

3.7 Utomhusplan
Samtidig med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan i malestokk 1:500 eller

1:200. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet far midlertidig brukstillatelse gis. Rampe langs
gstsiden av Uelandsgate 57, mellom gvre og nedre del av gardsrommet, skal opprettholdes.
Eksisterende store edellgvtraer skal bevares sa langt det er mulig.

§ 4. Spesialomrade: bevaring (boliger, felt B1-B11)
4.1 Arealbruk
Eksisterende forretnings- og kontorlokaler tillates opprettholdt. Eksisterende barnehage i Vayensvingen 20
og 22 tillates opprettholdt. Det skal settes av minimum 500 m2 uteareal.

4.2 Utforming
Bygninger tillates bare ombygd/pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret

eller fgres tilbake til det opprinnelige utseendet. Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende
bygninger og anlegg skal de opprinnelige materialer sgkes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller
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karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse skal bevares. Dersom
bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg, tillates det
oppfert bebyggelse med samme dimensjoner og hgyder, og for gvrig etter de samme retningslinjer som for

pabygg etc.

4.3 Retningslinjer for fasadetiltak
Ved sgknad om rammetillatelse skal det fremlegges dokumentasjon pa hvordan tiltaket forholder seg il
"Retningslinjer for fasadetiltak p& bygninger i lladalen” datert 16.11.2004.

4.4 Utomhusplan
Ved sgknad om rammetillatelse for rehabiliteringstiltak pa bygning eller utomhusarealer, skal det sendes

inn utomhusplan sammen med sgknaden. Planen skal gi mest mulig helhetlige Igsninger pa tvers av
enkelteiendommer. Det skal sikres god tilgjengelighet til alle deler av uteomradet. Utearealene skal vaere
ferdig opparbeidet far midlertidig brukstillatelse gis.

4.5 Parkering
Parkering i felles uteareal/gardsrom tillates ikke.

§ 5. Spesialomrade bevaring av kirke, felt C
5.1 Utforming, plassering og hgyde
Bygninger tillates bare ombygd/pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret
eller fgres tilbake til det opprinnelige utseendet. Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende
bygninger og anlegg skal de opprinnelige materialer sgkes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller
karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfarelse skal bevares.

5.2 Avkjgrsel og parkering
Avkjarsel til kirken skal veere fra Sgren Jaabaeks gate. Parkeringsplasser for kirken skal opparbeides i
henhold til den til enhver tid gjeldende norm for Oslo kommune innenfor egen eiendom.

§ 6. Fellesbestemmelser
6.1 Stay
Miljgverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstay, gitt i rundskriv T-8/79 eller senere vedtatte
forskrifter, rundskriv som erstatter dette, skal fglges. For bebyggelse som er utsatt for et hgyere stgyniva
enn fastsatt i departementets rundskriv T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer
som erstatter dette, skal fasader og vinduer stgyisoleres i samsvar med kravene. Detaljerte
stgyberegninger, samt plan over stgybeskyttelses tiltak, skal vedlegges sgknad(er) om tillatelse for
byggetiltak. Ngdvendige tiltak skal veere ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse gis.
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Vedtekter

for
llabekken borettslag org nr 982 842 166

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12. oktober 2000, sist endret den 20. april
2004

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

llabekken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Boligbyggelaget USBL med datterselskaper rett il & eie inntil 30 av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

Det er ingen bestemmelser om forkjgpsrett i borettslaget. Tidligere bestemmelser
om forkjgpsrett ble fijernet 10. april 2002.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating



(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap
fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, radiatorer, og alle rgr til hovedledning,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, sluk,
radiatorer, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker, innvendige derer med karmer og ytterdgr med karm.

llabekken borettslag har i utgangspunktet frie rarfaringer giennom baderom. Enkelte
andelseiere har valgt & kasse inn rgrene pa eget bad - eller har overtatt leiligheten
med slik innkassing. Ved utfgring av vedlikehold/utskiftning av rgrfagringer, eller annet
vedlikehold/utskiftning innenfor slik innkassing som er borettslagets ansvar, har



borettslaget ikke ansvar for & gjenopprette innkassing av rer eller utbedre skader
som skyldes fjerning av slik innkassing.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtekiene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL
BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene



For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600006314/ifeqrtzgly
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600006314/ifeqrtzgly

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Torvan Shokri

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

46747196

tos@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium radgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs rdeste meglerkontor finner du lokalisert pa Frogner, med bade Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedomréde.

Er du pa jakt etter a fa det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mal; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort pa & markedsfere boligene bredt, noe som gjor at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang, ved a
levere Oslos rdeste boligannonser! Egen fotograf, interigrarkitekt og stylist serger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er sveert opptatt av & yte god service til sine kunder, enten de skal selge

bolig, eller om du er pé jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter pa Frogner og
omegn og de gir seg ikke for bade selger og kjoper er fornayd.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






