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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Vibes gate 11 B, 0356 Oslo, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 16 Orgnr. 992885645 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 53 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 47 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Bruksareal: 53 kvm, BRA-i: 47 kvm , BRA-e: 6 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1893

TOMT
Fellestomt 631 kvm

PRISANTYDNING
5450 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Christoffer Rivas Iversen Takstdato: 06.09.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 234 582,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 67 641,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5 450 000,- (Prisantydning)
kr 234 582,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 684 582,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 685 782,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 694 032,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 136,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kabel-TV, vaktmestertjenester, trappevask, kommunale avgifter,
renter pa andel fellesl&n, drift og vedlikehold, felles
byggforsikring m.m.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Lovisa Agnes Cecilia Ekseth

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Vibes gate 11 B!

Denne lyse leiligheten byr pa sjenergse vindusflater,
imponerende takhoyde og en luftig, &pen planlesning. Her har
du en praktisk og &pen stue/kjokkenlasning som skaper et
sosialt og innbydende rom i hjertet av boligen. Store
vindusflater serger for en lys atmosfaere i leiligheten gjennom
hele dagen.

Nabolaget i Vibes gate er et av Oslos mest attraktive, hvor du
har alt du trenger like utenfor deren. Like ved finner bl.a. du
mange populzere butikker, kaféer, restauranter og
nisjeforretninger.

e Lys leilighet med gode solforhold

e Pen & apen stue/kjokkenlasning med innredning fra HTH
e Szrdeles god takheyde

e Nyslipt 1-stav parkett

e Neerhet til "alt”

e Opplegg for vaskemaskin

e Veldig god stgydemping mellom leilighetene



e Omkledningsrom oppmalt til 2 kvm i leiligheten
e 6 kvm kjellerbod

PARKERING
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Andelsleiligheten ligger i en klassisk bygérd fra 1893, perfekt
plassert i en rolig sidegate rett ved Bogstadveien, midt i hjertet
av Majorstuen. Her bor du virkelig i neerheten av "alt". Innen kort
gangavstand finner du et rikt utvalg av dagligvarebutikker som
Rema 1000 og Meny Bogstadveien, samt mange populaere
butikker, kaféer, restauranter og nisjeforretninger. Nabolaget i
Vibes gate er et av Oslos mest attraktive, hvor du har alt du
trenger like utenfor deren.

Kollektivtilbudet er ogsé fersteklasses - trikken stopper kun ett
minutt fra leiligheten, mens Majorstuen stasjon, et knutepunkt
for T-bane, buss og trikk, ligger bare 10 minutter unna. Dette gir
deg enkel tilgang til hele byen, enten du skal til jobb, skole eller
onsker & utforske ulike bydeler. Bogstadveien og
Hegdehaugsveien, som er kjent for sine eksklusive butikker og
nylige oppgraderinger med oppvarmede fortau og okt
trafikksikkerhet, ligger ogsé rett ved.

I tillegg til det urbane livet, har du flotte grentomréder som
Frognerparken, Slottsparken og Stensparken i umiddelbar
neerhet. Her kan du nyte friluftsliv og rekreasjon, med turstier,
parkliv. Det finnes ogsé et stort utvalg av treningsmuligheter i
omrédet, inkludert flere SATS-sentre, bl.a. SATS Fagerborg,
Bislett og Majorstuen er like ved. Med T-banen nar du raskt
Sognsvann og Holmenkollen, hvor du finner vakre turomréder og
et nettverk av skileyper om vinteren.

Denne leiligheten gir deg virkelig tilgang til "alt" - bade nar det
gjelder shopping, mat, kultur, rekreasjon og kollektivtransport, alt
innen rekkevidde!

TOMT
Fellestomt, 631 kvm

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Entré, bad, stue/kjgkken, to soverom, omkledningsrom.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert

av bygningssakyndig Christoffer Rivas Iversen.

Bygning generelt

Bygningen har grunnmur i granitt/teglstein. Yttervegger i murverk
med pusset og malte overflater. Yttertak i trekonstruksjon,
tekket med takstein. Bygningen er oppfert i 1893, og den tids
byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Felles trapper i stélkonstruksjon. Etasjeskiller i trebjelkelag.
Darcalling.

Etasjeskiller

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i felgende
rom: stue/kjokken og hovedsoverom. Hoydeforskijell p& gulvet
er mélt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og derfor
vurdert til TG 1.

Ytterdorer
Entrédor i brannklasse B-30.

BODER

Innvendig bod i leiligheten pa 3 m2.

Leiligheten disponerer en kjellerbod p& 6 m2 (markert nummer
301).

Standard

STANDARD

Kjokken

Kigkkeninnredning fra HTH med glatte fronter. Belysning under
overskap. Plate pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
med planlimt kum i rustfritt stél. Ventilator med avtrekk til
ventilasjonskanal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjel/frys er integrert i innredningen.

Bad

Bad med flislagte overflater er pusset opp i 2006/2007 og med
skiftet dusjsett i 2023. Fliser pa betong. Baderomsinnredning
bestédende av benkeskap og veggskap med glatte fronter i
hayglanset utforelse. Speil over servant. Varmekabler i gulvstop.
Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstgpt plate
og opplegg for vaskemaskin. Veggfestet klosett med
innebygget sisterne. Sluk i plast. Fall mot sluk p& gulv og
slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:

Gulv: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet
levetid pa vanntett sjikt. Nevnte forhold medferer okt risiko for
lekkasjer som kan fere til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Vegger: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate
soner. Denne typen konstruksjon har ifglge Sintef Byggforsk
normalt levetid pé ca. 15-20 &r og tilstandsvurdering er derfor
basert pé alder, da konstruksjonen har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid. Nevnte forhold medforer okt
risiko for lekkasjer som kan fare til fuktproblematikk i
konstruksjonen.



Utstyr for saniteerinstallasjoner: Det er ikke etablert
dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Overflater
Enstavs parkettgulv slipt i 2024. Malte vegg- og himlingsflater,
malt i 2021.

Takhayde
Himlingshoyde oppmalt til 2,81 meter i stue/kjokken.

Deorer og vinduer

Profilerte innvendige derer. Skyvedersgarderobe med
speilfronter i entré.

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1982.

Vinduer er av eldre dato og det mé péa generelt grunnlag
paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. Risiko for
punktering, fuktinntrengning og skader er starre i eldre vinduer.
TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal
bruksslitasje.

Ventilasjon
Friskluftsventil p8 yttervegg i to soverom og stue. Mekanisk
avtrekk med ventil i bad.

Teknisk/VVS

Ny varmtvannsbereder pé 76 liter, produsert i 2023, montert i
himling pa bad i 2024.

Avigpsrer i plast til vanninstallasjoner.

Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerstokk i
himling i bad. Tilfarsel av vann til installasjoner ligger skjult i
konstruksjonen.

Hovedstoppekran er lokalisert i himling i bad, tilgang via luke.

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ekspeditions-dokument datert 03.12.1893 som
omhandler Vaningshus.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 11.07.2007 som
omhandler nye og eksisterende plan. Det ble gitt brukstillatelse,
men ferdigattest foreligger ikke. Saken er avsluttet hos PBE.

Saksnummer 200704457:

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 20086.
Tegningene er knyttet til ssknad om endring av boligenheter,
hvor det ble etablert nye leiligheter og gjort endringer pé
eksisterende leiligheter. Dagens bruk av leiligheten samsvarer
med tegningene. Det ble aldri skt om ferdigattest, men
brukstillatelse foreligger. Saken har status som avsluttet hos
PBE. Konferer megler ved spersmal.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder

en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da
det ikke foreligger tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i
entre.

Felgende spersmél er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med
denne? Ja.

Anlegget er av ukjent alder, men fremstar av noe nyere dato.

Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal
samsvarserkleering foreligge. | dette tilfellet mangler
samsvarserklaering pa det elektriske anlegget og det er derfor
gitt TG 2. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en el. -
takstmann.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner.
Varmtvannsbereder i taket pad baderommet.

Selger hadde et stremforbruk i 2023 p& 6300kwh.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter F

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pa inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 136,- pr.mnd.

Kabel-TV, vaktmestertjenester, trappevask, kommunale avgifter,
renter pa andel fellesl&n, drift og vedlikehold, felles
byggforsikring m.m.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD



La&nenr.: 9820.74.88127

Type I&n: Annuitet

Restgjeld: kr. 2 148 943, -
Lanets lgpetid: 43 &r

Flytende rente pr. d.d.: 6,10%

Det er IN-ordning pé felleslanet. En IN-ordning vil si Individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette er en ordning som gir
andelseiere muligheten til 8 betale ned sin andel av borettslagets
fellesgjeld raskere enn den opprinnelige planen. IN-ordningen er
populeert fordi den gir starre gkonomisk fleksibilitet til den
enkelte andelseier. Kontakt forretningsferer for informasjon.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Regnskap for 2023

Sum driftsinntekter: kr. 1444 853,-
Sum driftskostnader: kr. - 913 600 ,-
Driftsresultat: kr. 531 253,-
Arsresultat: kr. 212 653, -

Budsjett for 2024

Sum driftsinntekter: kr. 1488 588,-
Sum driftskostnader: kr. -1118 744,-
Driftsresultat: kr. 369 844,-
Arsresultat: kr. 10 000,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 88897493

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 320
638,- Som sekundeerbolig Kr. 5 018 423,-

BORETTSLAG
Borettslag: Vibes gate 11 Borettslag,

Folgende oppgraderinger er utfort i regi av borettslaget

2023:

e Bonet begge trappeoppgavene i A og B.

e Styret ble kontaktet av en andelseier i 2023 som hadde
observert mus i kjeller. Styret har satt ut skadedyrskremmere i
begge kjellere, samt musefeller. Dette folges opp av
vaktmester. Hvis det viser seg at dette tiltak ikke er nok, vil
styret ta kontakt med et skadedyrfirma.

Ukjent arstall

e Styreleder har informert om at det er byttet vinduer i
fellesoppganger i A og B. Vedlikehold ble gjennomfert i nyere
tid, noyaktig arstall ukjent.

Planlagt vedlikehold i sameiet:

e Borettslaget har p.t. ikke noen avtaler om vedlikehold som gir
okte felleskostnader. Det har lenge sttt pd agendaen at
vinduer i leilighetene skal skiftes ut, men det er usikkert nar
dette blir, og hvordan betaling blir. Noen leiligheter far

balkong i lapet av &ret/nyéret, men dette betaler hver enkelt
(av de som kan f3) selv. Borettslaget har planer om & male
fasaden, og det er en del vedlikehold i forbindelse med dette
som kommer til & bli satt i gang, dette gir trolig ikke okte
felleskostnader.

FORRETNINGSFORER
SK Eiendom AS.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et
forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen sake styrets
godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet,
og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen,
kan sgknaden bli innvilget.

DIVERSE

Utdraq fra selgers egenerklaeringsskiema:

Kienner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks.
sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja, lekkasje i
varmtvannsbereder, grunnet alder, februar 2024. Rerlegger
stoppet lekkasjen samme dag. og takstmann fra
byggforsikringen kom pa befaring noen dager senere for &
undersoke eventuelle skader, konkluderte med at det var ingen
skader pa taket. Varmtvannsbereder+ plate bereder stod pa ble
byttet av Rerlegger i mai 2024.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Rerlegger
Ola Bull i Beerum mur & flis byttet varmtvannsbereder i mai
2024, samt byttet "platen” der berederen stod.

Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene? Ja.

Kienner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av
noe slag? Ja. Det ble holdt en ekstraordinzer generalforsamling
for bytte av styreleder.

Ekstraordinaert arsmete 2024:

Det ble holdt et ekstraordinaert &rsmate i august 2024. P& motet
ble det fremlagt mistillitsforslag mot tidligere styreleder, initiert
av forretningsferer, grunnet uforsvarlig bruk av borettslagets
midler og gkonomi. Forslaget ble vedtatt og det ble valgt ny
styreleder. Se vedlagt innkalling til ekstraordinaer
generalforsamling 2024. Kontakt megler ved spersmal.



ANNET
Pendellamper pa soverommene folger ikke med boligen.

Tradkurver i innvendig bod felger med.
Integrerte hvitevarer pé kjgkkenet folger med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Leiligheten har gode muligheter for utleie grunnet plasseringen
av soverommene. Med soverommene plassert pa hver sin side
av leiligheten far beboere mer skjerming fra hverandre, noe som
er ideelt for bade venner, kolleger eller studenter som deler
leilighet. Leiligheten kan ogsé vaere attraktiv for et par som
gnsker ekstra plass, eller for en enkeltperson som vil leie ut det
andre rommet for ekstra inntekt.

En slik planlgsning gir mulighet for & tilpasse bruken etter ulike
behov, som & leie ut hele leiligheten eller et av rommene.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Vibes gate 11 A og B - Oppfering av fem balkonger - Siste dok.
16.08.2024 - saknr. 202458930

Ole Vigs gate 6 - Oppfering av balkonger i tredje etasje - Siste
dok. 29.08.2024 - saknr. 200713177

Ole Vigs gate 4 - Fasadeendring og bruksendring - Siste dok.
24.01.2023 - saknr. 202211168

Ole Vigs gate 3 - Bryting av brannskille ved rehabilitering og
etablering av bad - Siste dok. 05.12.2022 - saknr. 202016813
Ole Vigs gate 2 A - Fasadeendringer og oppfaering av balkong for
fire leiligheter - Siste dok. 06.02.2024 - saknr. 202450744

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 450 000,- (Prisantydning)
kr 234 582,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 684 582,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 685 782,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 694 032,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Visningshonorar (Kr.2 500)

Grunnpakke borettslag (Kr.18 765)

Markedspakke 1 (Kr.21 050)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5 684 582,-) (Kr.42
634,36)

Tilrettelegging (Kr.9 900)

Totalt kr. (Kr.102 349,36)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.



OPPDRAGSNUMMER
50-24-0213

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette



gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Rga, Skoyen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

TIf: 225111 M

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Henrik Munkvold

SAKSBEHANDLERE

Henrik Munkvold

EIE Rga, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler

Mob: 90 66 91 67 / E-post: hmu®@eie.no

Jacob Lugg

Medhjelper

Mob: 95 97 9192

[/ E-post: jacob.lugg@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no






























EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vibes gate 11B
Postnr 0356

Sted OSLO
ﬁ;ﬁg:'lse-tsnr. 6/307

Gnr. 214

Bnr. 412

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO301

Merkenr. A2022-1391519
Dato 04.05.2022
Innmeldtav. Emilie Holte

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 2 900 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

2 900 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsprgving - Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplyshinger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1893
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 27

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Vibes gate 11B

Postnr/Sted: 0356 OSLO

Leilighetsnummer: 307

Bolignr: HO301

Dato: 04.05.2022 19:51:46

Energimerkenummer: A2022-1391519

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Emilie Holte

Gnr: 214
Bnr: 412
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Til andelseierne i Vibesgate 11 Borettslag
Innkalling til ekstraordineger generalforsamling.

Vedlagt oversendes innkalling til ekstraordineer generalforsamling i borettslaget. Vennligst
les innkalling far vedlegg. Vi ber om at andelseierne gjgr seg kjent med vedlagte
dokumenter i forkant av mgtet.

Innkallingen til ekstraordineer generalforsmaling inneholder mistillitsforslag mot styreleder.

Vi haper du leser gjennom og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen.

Hvem kan delta p& generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
0g stemmerett.

e Det er kun én stemme pr. andel.

e Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Fullmaktskjema falger vedlagt.



Innkalling til generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag avholdes
mandag 26. august 2024 kl. 18.00 via Microsoft Teams

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. MISTILLITSFORSLAG MOT STYRELEDER

3. EVENTUELT VALG AV NY STYRELDER OG VARAMEDLEM

Oslo 19.08.24

SK Eiendom AS
forretningsfarer



2. MISTILLITSFORSLAG MOT STYRELEDER

Det stilles mistillitsforslag mot styreleder i borettslaget Vibes gate 11 pa falgende

oppsummert grunnlag:

- Styreleder forholder seg ikke til vedtatt vedlikehold og pabegynner nye prosjekter pa
eget initiativ

- Manglende sammenheng mellom kostnader og styrets vedtatte prosjekter

- Uforsvarlig bruk av borettslagets midler med manglende redegjgrelser for pengebruken

- Risiko for gkte felleskostnader eller behov for enkeltinnskudd

Vi vil likevel rette en takk til styreleder og anerkjenne innsatsen som har blitt lagt inn i
borettslaget. Det har blitt pabegynt et hgyt antall vedlikeholdsprosjekter i Vibes gate 11
etter nytt styre tok over i mai 2024 og det er positivt at flere prosjekter er pabegynt.
Styreleder og styremedlemmer er enig i at vedlikehold trengs, men er uenige om
prioritering og fremgangsmate. Mange av prosjektene som er adressert og pabegynt vil
ogsa fortsette med eventuelt nytt styre.

Andelseierne bes gjgre seg kjent med vedlagt dokumentasjon i forkant av
generalforsamlingen. Det vil ikke gjennomgas dokumentasjon pa generalforsamlingen,
men styreleder vil fa mulighet til & uttale seg om punktene over.

Dokumentasjon
e Vedlegg 1: Mailkorrespondanse: «Gjennomgang ifom forestdende interimrevisjon»

- Farste bekymrings e-post sendt fra SK Eiendom AS den 5. august er
nederst i vedlegget. Les oppover for videre korrespondanse, hvor
siste svar fra SK Eiendom AS ikke er direkte besvart i denne e-post
traden.

e Vedlegg 2: Ny Mailkorrespondanse fra styreleder fra 8. august: «Bilde + Video dok. av
tilstand vegg foran uteservering Ludo»

- Her redegjar styreleder for nytt igangsatt prosjekt, nederst i vedlegget,
uten at dette er behandlet i styret. Les oppover i e-posten for svar fra
SK Eiendom AS og besvarelse fra styreleder pa vedlegg 1.

e Vedlegg 3: Fullmaktsskjema. Utfylt og undertegnet fullmaktsskjiema ma veere innsendt
pa e-post til post@skeiendom.no innen generalforsamlingen starter
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig a undersake.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hgy byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktarer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/98143

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms andelsleilighet i boligblokk med en ekstern bod i kjeller.

Leiligheten ligger i 3. etasje.

Bygningen har grunnmur i granitt/teglstein. Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater. Yttertak i trekonstruksjon,

tekket med takstein.

Bygningsdeler som ligger under borettslagets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger

av enkelte bygningsdeler i naer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Referanseniva
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Bygningen er oppfert i 1893, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard

Velholdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende starre oppgraderinger er i falge eier utfort i den senere tid:
2024:
- Ny varmtvannsbereder.

- Slipt gulv.

2023:
- Skiftet dusjsett.

2021

- Overflatemaling.

2019:
- Skiftet oppvaskmaskin.

Oppgraderinger i borettslaget

Folgende sterre bygningsmessige oppgraderinger er utfart i regi av borettslaget i den senere tid:

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets drsberetning.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 3. etasje)
e Overflater pd innvendige vegger (Bad / 3. etasje)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 3. etasje)

Vinduer

Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Lovisa Agnes C Ekseth
Christoffer Rivas Iversen

Eier: Lovisa Agnes C Ekseth, Takstmann: Christoffer Rivas Iversen

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbrgk seksjon:
Hjemmelshaver:
Adresse:
Sameiets navn:

Regnskapsferer:

Kommune: 301 OSLO Gnr: 214 Bnr: 412 Seksjon: 4
Eiet

630.2 m?

1139 /1412

VIBESGATE 11 BORETTSLAG

Vibes gate 11 B, 0356 OSLO

VIBESGATE 11 BORETTSLAG

SK EIENDOM AS

Andelsleilighet
Selskap:

Organisasjonsnr:

Forretningsforer:

VIBESGATE 11 BORETTSLAG
992885645
SKEIENDOM AS

Eier: Lovisa Agnes C Ekseth
Andelsnummer: 16
Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 06/09/2024 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklaering Eiers egenerklaering er forelgpig ikke mottatt.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjiemmel,
Ambitainfoland 05/09/2024 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1893
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Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset Apent areal
bruksareal) bruksareal) balkong) P
Kjeller 0 6 0 0
3. etasje 47 0 0 0
Sum bolig: 47 6 0 0
Sum BRA: 53
Romfordeling
. Y. BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) brulieareal) balkong)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, To soverom,
Omkledningsrom
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. P-rom: 47 m2. S-rom: 0 m2.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller,
piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i stalkonstruksjon.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dorcalling.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ifglge eier ikke utfgrt endringer eller oppgraderingsarbeider med dokumentasjonskrav
de siste fem ar, og det er derfor ikke aktuelt med dokumentasjon.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1982.

Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og
lavere isolasjonsevne. Risiko for punktering, fuktinntrengning og skader er starre i
eldre vinduer. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal
bruksslitasje.

Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30.

Tilstandsvurdering:

Innvendige darer

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.
Det er observert noe svelling i bunn av derblad i bad.
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Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova. Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse
for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Belysning under overskap. Plate pa vegg over
benkeskap. Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal. Ventilator med avtrekk til
ventilasjonskanal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i
innredningen.

HTH kjekkeninnredning.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte punkter.
Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,81 m malt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkpraver for maling av gulvoverflater i falgende
rom: stue/kjekken og hovedsoverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor

vurdert til TG 1.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i entré.
Garderobelgsning med stang og hyller i omkledningsrom.

Tilstandsvurdering:
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Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pG avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 76 liter, produsert i 2023, montert i himling i bad.
Tilstandsvurdering: Varmtvannsberederen er uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa

varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W. Dersom

stromtilfarsel til berederen er skiftet ut etter 2014, er det krav at berederen monteres

med fast tilkoblingspunkt. | dette tilfelle er kurs til varmtvannsberederen fra

byggedr/far 2014, og det er ingen krav om dette. Det anbefales likevel 8 montere fast
tilkoblingspunkt for & unnga varmgang i stikkontakt. Stikkontakt/plugg bar jevnlig

kontrolleres for varmgang/svimerker.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast til vanninstallasjoner.
Ledningsnett for vanniirer i rer systemer med fordelerstokk i himling i bad. Tilfersel av vann til
installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Hovedstoppekran er lokalisert i himling i bad, tilgang via luke.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.
Ventilasjon
Beskrivelse: Friskluftsventil pa yttervegg i to soverom og stue.

Mekanisk avtrekk med ventil i bad.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja med papir, avtrekk ok.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det lokale el-
tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pG omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, monterti entre.

Folgende sparsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det vaert brann, branntillap eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Anlegget er av ukjent alder, men fremstar av noe nyere dato.

Ved arbeid utfart pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaering foreligge. |
dette tilfellet mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget og det er derfor
gitt TG 2. Det anbefales at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Badet er pusset opp i 2006/2007 (informasjon hentet fra forrige salgsprospekt).

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fere til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i falge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid. Nevnte forhold medfaerer gkt risiko for lekkasjer som
kan fare til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Fast inventar, generelt - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestadende av benkeskap og veggskap med glatte fronter i hayglanset
utferelse. Speil over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare darer i herdet glass, servant i helstgpt plate og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:
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Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: TG 2: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medfarer
risiko for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Elektrisk oppvarming - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstap.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pd omradet.

Hulltaking - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner
som ikke er egnet for hullborring. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og
det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Tilstandsvurdering: TG: U
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjeperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og avrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det a f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG O: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse. TG 2 signaliserer at
man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan vaere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjgres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bar det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nadvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.
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Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjares etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de fgringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fgres opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023+AC:2024), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som
er nedfelti Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fares
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjor totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfgring av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utfarer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r bar
Taksering Norge kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling forbyggeprosjekter

Arkitektgruppen 2000 AS
Drammensveien 126 A
0277 OSLO
tva2000@online.no

Dato: 1 1 JUUZU{V

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200704457-12  Saksbeh: Anne Karin QOrbeck Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11 Eiendom:  214/412/0/0

Tiltakshaver:  Vibes gate 11 AS Adresse:  Nils Bays vei 110 E, 0855 OSLO
Saker: Arkitektgruppen 2000 AS Adresse: Drammensveien 126 A, 0277 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Vesentlig endring/reparasjon

BRUKSTILLATELSE - VIBES GATE 11

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
X hele tiltaket.
[] folgende deler av tiltaket:

I flg. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vare utfert innen
1 oktober 2007

Sluttrapport for avfallshandteringen m4 innsendes til behandling.
Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de

produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for omrddeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omrédeplaner 1, Barnehage Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Saksnr: 200704457-12 Side2 av2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

De Quelinc Dol

Dag Haraldsen Anne Karin @rbeck
For avdelingsenhetsleder saksbehandler
Kopi til:

Vibes gate 11 AS, Nils Bays vei 110 E, 0855 OSLO, post@deriben.no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

FREDENSBORG NORGE AS
Mgllerveien 4
0182 OSLO

Dato: 24.04.2017

Deres ref.: Var ref.: 201609261-11 Saksbeh.: Aleksander Stein Engvoll Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11 A-B Eiendom: 214/412/0/0

Tiltakshaver: FREDENSBORG NORGE AS Adresse: Mgllerveien 4, 0182 OSLO
Soker: FREDENSBORG NORGE AS Adresse: Mgllerveien 4, 0182 OSLO
Tiltakstype: Forretning/salgslokaler Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 19.04.2017 med tilleggsdokumentasjon av
21.04.2017 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201609261

‘ Beskrivelse | Tegningsnr ‘ Dato | PBE-id
‘Ny og eksisterende plan | ‘13.06.2016 |1/6
Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for 4 klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 24.04.2017 av:

Aleksander Stein Engvoll - saksbehandler
Bjern Wikan - fungerende enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Anmeldelse.
2 bl: tegninger.

Ekspedisjons:Dokument /

angiende innstall. av.vannklosetter,
pd matrnr. 11 Vibeagt.

Innlevert 24 mai 1946. . .. . = Attestert

Sendes Oalo helserdd.

8lo, den 28/5-46.
/ &d& 49(57

B /MH.
Ad: Vibes

Sendes herr bygningssjefen.

Meldinga anbefales,

Regler for innredning ev bad, w.c. og dusjrom méd r8lges,
se vedlagte meddelelse.

Den 4de leiligheten i l.etasje md ha eget klosett 1 leilis-
heten.  Klosettet til hjSrnebutikken md ha forrom med frisklufttil-
i‘arub og A8r mot 1agomm{7;]mhj¢4 ernwsviseadc)

Oslo helserdid, denm 6.juni 1946,
Etter fallmakt,

B: on. ¢ ¢
b AT

: W

b st e e o A 14
T T My = e




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Moseng Poulsen arkitektur
Odins gate 32

0260 OSLO
post@mopo.no

Dato: 15.03.2011

Deres ref’ Var ref (saksnr): 201012114-17  Saksbeh: Anatole Ouedraogo Arkivkode: 531
Oppegis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11B Eiendom:  214/412

Tiltakshaver:  Vibes gate 11 Nearing AS Adresse: Fougstads gate 2, 0173 OSLO
Soker: Moseng Poulsen arkitektur Adresse: Odins gate 32, 0260 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - VIBES GATE 11 B

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det viser til seknad om ferdigattest av 22.02.2011.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pé at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og nering - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 15.03.2011 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandier
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:
Vibes gate 11 Naring AS, Fougstads gate 2, 0173 OSLO, rasmus.os(@gmail.com

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.. 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 1001

(102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak(@pbe.oslo_kommune.no




Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50240213

Adresse Vibes gate 11 B

Postnr. 0356 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o s . Hvor lenge har du bodd i [ACIEOIRS Har du bodd i boligen :
? NC
Nar kjgpte du boligen? 2017 boligen? nd siste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige forsikring Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Lovisa Agnes Cecilia Etternavn Ekseth

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [ Ja Kommentar | ekkasje i varmtvannsbereder, grunnet alder, februar 2024. Rgrleger stoppet lekkasjen
samme dag. og takstmann fra byggforsikringen kom pa befaring noen dager senere for a
undersgke eventuelle skader, konkluderte med at det var ingen skader pa taket.
Varmtvannsbereder+ plate bereder stod pa ble byttet av Rgrleger i mai 2024.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Baerum mur & flis

Redegjer for hva som Rarleger Ola Bull byttet varmtvannsbereder i mai 2024, samt byttet "platen" berederen stod
ble gjort av hvem og pa.

nar:

Egeninnsats:
Jeg har byttet dusjsett (merk: IKKE byttet blandebatteri) kun byttet dusjsett i 2021 + 2023
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar paktura fra Rerleger

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,

palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar fikk peskjed av styret i 2023 at det var observert mus i kjellerbod. Det ble gjort tiltak av
styret. Hadde melmgll pa kjakkenet i 2018, ble kvitt det samme dag og har ikke hatt
problemer med det siden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun faglzert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Nei a kKommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei (] Ja

.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

e Ja Eommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?



X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
ai Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[J Nei [ Ja Kommentar gxstraordinaer generalforsamling for bytte av styreleder

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei X Ja Kommentaryjser til punkt 9

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jacob Lugg
VIBES GATE 11B

Dato: 30.08.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86497432
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.214 BNR. 412

Vi viser til bestilling av 20240830 for VIBES GATE 11B.

GNR. 214 BNR. 412

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.01.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

631 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Avdeling for Geodata
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Kristin Tveit
Enhetsleder
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Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
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KEIENDOM

Forvaltning — Forretningsfarsel

Navn: Jacob Lugg
Firma: In-Vest Eiendomsmegling AS
Avd.: EIE R@a, Skayen & Ullern

Oslo, 2. september 2024

Salg av andel 16 i Vibesgate 11 Borettslag for Lovisa Anges Cecilia Ekseth
(264/3002513/50-24-0213)

Vi viser til bestilling av den 30/8 og oversender:

Innkalling, sakspapirer og referat fra siste ordinzere generalforsamling
Referat fra ekstraordinaer generalforsamling 26.8.2024

Vedtekter og ordensregler

Nedbetalingsplan for borettslagets lan

Videre opplyses at:

e Husleien er p.t. kr. 4.136 hvorav p.t. 1.292 gjelder andel renter og avdrag pa
felleslan.

e For naermere opplysninger om felleslanet, se note 11 i regnskapet. Vedlegger
nedbetalingsplan. Renten er p.t. 6,10 %.

e Leilighetens andel formue pr. 31.12.2023: 67.641.

e Leilighetens andel gjeld pr. 31.12.2023: 234.582.

e Garden er forsikret i Gjensidige Forsikring, polise nr. 88897493.

e Styreleder er Julie Brustad, e-post: juliebbrustad@icloud.com, tIf 99 42 61 90.

e Vart eierskiftegebyr/transportgebyr utgjgr kr. 6.385 inkludert mva.

Med vennlig hilsen
Frank Kjaernes

SK Eiendom AS

PB 2646 Solli

0203 OSLO

tlf 23 27 11 33

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO



Til andelseierne i Vibesgate 11 Borettslag
Velkommen til generalforsamling.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du
leser gjennom og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Vibesgate 11 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta p& generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
0g stemmerett.

e Det er kun én stemme pr. andel.

e Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Fullmaktskjema fglger vedlagt.



Innkalling til generalforsamling

Ordineer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag avholdes
mandag 13. mai 2024 kl. 17.30 via Microsoft Teams

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
C) Budsjett for 2024

3. GODTGJYRELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Oppsummering etter dugnad
B) Mulighet og avstemning av balkonger
C) Oppsummering etter besgk av Norsk Brannvern

D) Vi setter i gang med bygging av skillevegg ved enden av boden for a skjerme
leiligheten til Jon Erik

5. VALG
Innstilling fra styret:
Styreleder Julie B Brustad kan ta gjenvalg som styreleder for ett ar dersom ingen
andre gnsker & overta. | sa fall stiller hun som kandidat som styremedlem.
Johannes Saether har flyttet og det a velges ett nytt styremedlem etter han.
Pal @deskaug ble valgt som styremedlem for 2 ar i fjor og sitter da ytterligere ett ar.

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo 02.05.24
Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Bjgrnov Brustad /s/ Johannes Seaether /s/ Pal @deskaug /s/



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Julie Bjgrnov Brustad

Styremedlem Johannes Saether

Styremedlem Pal @deskaug

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinner og 2 menn. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser. Styret
har avholdt 3 styremgter i 2023 og 2 styremgter frem til generalforsamlingen i mai 2024

Generelle opplysninger om Vibesgate 11 Borettslag
Borettslaget bestar av 28 andelsleiligheter.

Vibesgate 11 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992885645, og ligger i bydel 5 Frogner i Oslo kommune med
folgende adresse:

Vibes Gate 11

Gards- og bruksnummer:
214 412

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vibesgate 11 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av SK Eiendom AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Svein Johannessen, daglig leder i SK Eiendom AS.

Styrets arbeid i 2023

Kloakkpumpe:

Vibes gate 11 har kloakkpumpe i kjeller som all avlgp gar igjennom fra alle boenheter og
naeringsseksjonene.

Denne kloakkpumpe krever jevnlig service i lgpet av aret. Vi har serviceavtale med Oslo
Pumpeservice.



Det er viktig at det ikke kastes tamponger, har, fett, andre fremmedlegemer, m.m. i avigpet.
Ved kasting av dette i toalettet/avigp vil det medfarer stenging av vanntilfgrsel i hele Vibes
gate 11, kostnader med oppsuging av slam og kostnader for reparasjon av kloakkpumpe,
samt utbedringer av pafgrte skader.

Vi hadde en stor skade i denne pumpen i 2022 med betydelige utbedringskostnader da en
gjenstand var sendt gjennom avlgpet. Ved service av pumpen i januar 2023 ble det funnet
en klut, denne kunne ogséa ha forarsaket store skader.

Paminnelse til alle, ikke kast annet enn toalettpapir i toalettet.

Bomiljg:

Styret noterer ned alle klagesaker og behandler disse etter gjeldende lovverk. Styret
gnsker et godt bomiljg og haper alle beboere gnsker det samme.

For a skape litt hyggelig stemning i bakgarden, har kjgpte styret i 2023 inn stoler og bord i
bakgard som er tilgjengelig for alle. | starten av mai 2024 holdt vi dugnad, der flere av
beborerne i 11A og 11B mgtte opp for & rydde i bakgard og bod. Vi haper alle vil bidra til &
holde det hyggelig bade ute og inne i borettslaget.

Sgppel i bakgard og sgppelbod:

Det har veert tatt opp gjentatte ganger tidligere og flere ganger i 2022 at andelseiere
gjensetter sgppel bade i sgppelbod og i kjeller utenfor bodomrade. Styret har sendt ut flere
eposter om dette tema, samt hengt opp lapper som paminnelse.

Stgrre gjenstander ma kjgres pa naermeste avfallsstasjon (f.eks Smedstad avfallsstasjon).
Containere er kun til husholdningsavfall og starre gjenstander skal ikke settes i sgppelbod
eller i kijeller. Det oppfordres at alle andelseiere fglger dette slik at det ikke blir nadvendig &
matte gke felleskostnader ytterligere pa bakgrunn av kostnadene ved bortkjgring og kast
av ekstra sgppel.

Vinduer:

Utskiftninger av vinduer i Vibes gate 11 ble tatt opp pa& generalforsamling i 2021. Grunnet
covid og seerdeles gkte kostnader har styret forelgpig avventet med videre fremdrift vedr
utskifting av vinduer i 2022.

Styret har sendt ut epost og bedt om a fa tilbakemelding pa antall vinduer og vinduers
arstall. Det er mange som ikke har gitt tilbakemelding til styret om det. Styre har ogsa
sendt ut purring pa tilbakemelding.

Styret skal jobbe videre med saken i 2024, dette sammen med eventuell oppstart av
utbygging av balkonger.

Drift og vedlikehold:

Styret har ellers benyttet sin tid pa generell drift og vedlikehold i Vibes gate 11 borettslag.
Fra 2023 er det utfgrt ekstra boning av trappeoppganger, innkjgpt av utemgbler til
bakgard, og i 2024 har vi hatt dugnad.

Styret ble kontaktet av en andelseier i 2023 som hadde observert mus i kjeller. Styret har
satt ut skadedyrskremmere i begge kjellere, samt musefeller. Dette fglges opp av
vaktmester. Hvis det viser seg at dette tiltak ikke er nok, vil styret ta kontakt med et
skadedyrfirma.

| en periode i vinter kom det store snamengder som vi matte sette vaktmester til & gjare litt
ekstra tiltak rundt bl.a. inngangsparti.

Styret har hatt oppfelging av diverse henvendelser fra andelseiere i lgpet av aret og svart
opp alle sa raskt som mulig.

| 2023 og 2024 har vi ogsa fatt inn en del meldinger pa at kjgkkenviften i flere leiligheter
ikke fungerer, vi i styret holder pa med a finne ut av hvordan vi skal lgse problemet.



KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd pé kr 212 653.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler er en vesentlig starrelse knyttet til borettslagets gkonomi og
utgjorde pr. 31.12.2023 kr 1 838 124.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2023 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Bystyret vedtar endring i kommunale avgifter i den arlige budsjettbehandlingen. De
kommunale avgiftene som er vedtatt for 2024 er det tatt hensyn til i budsjettet.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt pa faste eiendommer i Oslo kommune i 2024 er 3 promille.

Drift og vedlikehold
Det er satt av kr. 200 000 til generell drift og vedlikehold for 2024.

Forsikring
Forsikringspremien for 2024 er budsjettert med 140.000. Forsikringen lgper hos Gjensidige
Forsikring.

Lan
Vibesgate 11 Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2024.

| budsjettet er felleskostnadene foreslatt holdt uendret i 2024 mens innbetaling for dekning av
lan endres i takt med endring i rentesats.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 02.05.2024
Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Bjgrnov Brustad /s/ Johannes Seether /s/ Pal @deskaug /s/



VIBESGATE 11 BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. 1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 659 019 1 462 456 1 659 019 1838 124
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 251 239 314 278 30 000 10 000
Tillegg tomt utskilt fra bygg 0 0 0 0
Fradrag tomt utskilt fra bygg 0 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 0 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 11 -72 134 -117 715 -85 000 -85 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 179 105 196 563 -55 000 -75 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1838 124 1659 019 1 604 019 1763124

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1984 945 1839939
Kortsiktig gjeld -146 821 -180 920
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1838 124 1659 019
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VIBESGATE 11 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2023 2022 2024 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1277 081 1148 892 1 338 588 1259 087
Innfridd fellesgjeld 0 0 0 0
Andre inntekter 3 167 772 125 705 150 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 444 853 1274 597 1 488 588 1 359 087
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Arbeidsgiveravgift -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Revisjonshonorar 5 -10 500 -8 750 -12 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -69 436 -65 564 -72 284 -69 436
Konsulent-/advokathonorar 0 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -61 710 -95 338 -200 000 -200 000
Vaktmester og renhold -115 035 -108 735 -121 000 -115 000
Forsikringer -127 925 -116 358 -140 000 -130 000
Kommunale avgifter 7 -202 760 -172 577 -240 000 -190 800
Strgm -49 876 34 113 -50 000 -50 000
Kabel-/TV-anlegg -188 541 -161 270 -200 000 -182 000
Andre driftskostnader 8 -19 357 -9 830 -10 000 -10 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -913 600 -772769 -1118744 -1 030 696
DRIFTSRESULTAT 531 253 501 828 369 844 328 391
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 19 797 5670 156 1609
Finanskostnader 9 -338 397 -202 674 -360 000 -300 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -318 600 -197 004 -359 844 -298 391
ARSRESULTAT 212 653 304 824 10 000 30 000
Overfaringer:
Mellomregning lan -38 586
Til opptjent egenkapital 251 239
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VIBESGATE 11 BORETTSLAG

BALANSE
EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 82288929 82288929
Tomt 5831 071 5831 071
SUM ANLEGGSMIDLER 88120 000 88 120 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 17 552 9100
Kortsiktige fordringer 200 955 192 289
Driftskonto DNB 925 543 457 521
Sparekonto DNB 759 635 0
Driftskonto OBOS-banken 66 276 174 784
Sparekonto OBOS-banken 14 984 1 006 245
SUM OML@PSMIDLER 1984 945 1839939
SUM EIENDELER 90 104 945 89 959 939
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 27 * 5000 135 000 135 000
Opptjent egenkapital 4 894 245 4 643 006
SUM EGENKAPITAL 5029 245 4 778 006
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 6 483 879 6 556 013
Borettsinnskudd 12 78 445 000 78 445 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 84928 879 85001013
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 69 979 87 454
Leverandgrgjeld/kreditorer 16 978 27 256
Mellomregning lan 26 043 64 629
Palgpte renter 33821 1581
SUM KORTSIKTIG GJELD 146 821 180 920
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 104 945 89 959 939
Pantstillelse 13 84 928 879 85 374 987
Garantiansvar 0 0

Oslo, 02.05.2024
Styret i Vibesgate 11 Borettslag
Julie Brustad /s/ Johannes Seether /s/ Pal @deskaug /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-

skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-

forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezgert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Utbetalt honorar til styret fremkommer av regnskapet.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 904 536
Renter og avdrag lan 372 545
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1277 081
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fortausleie 2023 52 118
Kundeutbytte Gjensidige 12 825
Refusjon skade 2021 10 843
Tilbakebetalt feilbetalt kontingent 5370
Avregning naering 2023 86 616
SUM ANDRE INNTEKTER 167 772
NOTE: 4

STYREHONORAR

Utbetalt styrehonorar for styret 2022-2023 60 000
SUM STYREHONORAR 60 000




NOTE: 5

REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 500
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 25912
Drift/vedlikehold VVS 30 719
Diverse ekstraarbeid vatkm. og innkjgp (bortkjgring avfall/lysmateriell m.m.) 5079
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 61 710

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 132 997
Feieavgift 1785
Eiendomsskatt 0
Renovasjonsavgift 67 978
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 202 760
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Kontingent Huseierenes Landsforbund 1990
Arskontroll brannvarsling / linjeleie 9019
Bank- og kortgebyr 8 348
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 19 357
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter lan OBOS banken -338 397
SUM FINANSKOSTNADER -338 397
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris 2007 90 435 000
Overfgrt tomt -5831 071
Redusert for andel 7i 2011 -2 315 000
SUM BYGNINGER 82 288 929

Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.214/bnr.412

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.



NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 43 ar.

Opprinnelig 2015 -9 785 000
Nedbetalt tidligere 3228 987
Nedbetalt i ar 72 134

-6 483 879
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 483 879
LANET ER ET IN-LAN. REST PR ANDEL PR: 31.12.2023:
Leilighetsnr Pr andel: Sum:
26, 27, 28 138 941 416 823
4 152 834 152 834
5 175991 175991
8 199 148 199 148
3,6,10 222 304 666 912
90g11-25 231 567 3705072
1 1167 099 1167 099
SUM 2 148 943 6 483 879
NOTE: 12
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig .... -80 495 000
Korrigert andel 7.1 2011 2 050 000
SUM BORETTSINNSKUDD -78 445 000
Oversikt fra OBOS fra 2017 viser sum borettsinnskudd pa kr. 83.430.000.
Det er ikke avdekket hva arsaken til denne differansen skyldes.
NOTE: 13
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 78 445 000
Pantelan 6 483 879
TOTALT 84 928 879

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 82 288 929
Tomt 5831 071

TOTALT 88 120 000




LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM BI
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i

Vibesgate 11 Borettslag

Oslo, 13. mai 2024

14459 14049

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2023

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Vibesgate 11 Borettslag som viser et overskudd pa NOK 212.653.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, endring av disponible midler og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

* gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeq er uavhengig av
borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine avrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 9524 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 - Holmenkol]ep, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmann(@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no



Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a8 avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver jeg profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfaerer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

+ konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.



- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har

avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 13. mai 2024

rald Brinchmann

Statsautorisert revisor



Protokoll fra generalforsamling

Ordineer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag ble avholdt
mandag 13. mai 2024 kl. 17.30 via Teams

Folgende ble behandlet i henhold til innkalling:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Svein Johannessen fra SK Eiendom ble foreslatt.
VEDTAK: Godkjent

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Navnefortegnelse ble tatt opp. Denne viste at 8 andelseiere var til stede pa Teams.
Det ble foreslatt & legge navnefortegnelsen til grunn som bevis for at vedkommende
eier er til stede/representert.

Videre var forretningsfarer Svein Johannessen med pa matet

VEDTAK: Godkjent

C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne

Forretningsferer, Svein Johannessen, ble foreslatt som referent og Julie Bjarnov
Brustad som protokollvitne.

VEDTAK: Godkjent

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og mgtet erkleert for lovlig satt.

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
Arsrapport og regnskap ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.
VEDTAK: Godkjent

B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
VEDTAK: Godkjent

C) Budsijett for 2024
VEDTAK: Godkjent

3. GODTGJYRELSER
A) Styret
VEDTAK: Kostnadsfart honorar til styret ble godkjent. Revisors honorar godkjennes
mot faktura.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Oppsummering etter dugnad — Avholdt dugnad med godt oppmgte og veldig god
innsats. Vi fiernet sgppel fra sgppelrom og kjeller, feiet trappen ned til kjelleren og i
kjelleren, filernet lgv og vann fra takrennen over bodene, spylte og vasket i
sykkelbodene, og byttet blomster og planter i blomsterbedene. Oppdaget problemer

Vibesgate 11 Borettslag — protokoll generalforsamling 13.5.2024 Side 1
# visma sign



med porten som vaktmester skal se pa. Forslag om & spyle med hgytrykkspyler
pa neste dugnad.

B) Mulighet og avstemning av balkonger — Balkongteam har veert pa besgk og det
er 3 leiligheter (406, 306 og 206) i 11A, og det er de i 3 og 4 etasje naermest Ole
Vigs gate i 11B som kan fa balkong. Styret tar kontakt med de det gjelder og
setter opp mgte med Balkongteam. Generalforsamlingen godkjente at de som
ansker det gar videre med dette med sgknad til Plan og bygg. Balkongene som
kan bygges er mot bakgard og alle kostnader til balkongen ma dekkes av den
enkelte som evt. bygger balkong.

C) Oppsummering etter besgk av Norsk Brannvern. Norsk Brannvern har gitt styret
et forslag til en arlig inspeksjonsrunde til ca kr. 15.000 i aret.

D) Vi setter i gang med bygging av skillevegg ved enden av boden for & skjerme
leiligheten til Jon Erik. Om det er noen som kan bista i arbeidet med tegning og
bygging er det fint om dere gir beskjed til styret.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
VEDTAK: Espen Olsen ble valgt for 1 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar.
VEDTAK: Valera Kristiansen ble valgt for 2 ar.

C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
VEDTAK: Julie Bjagrnov Brustad ble valgt for 2 ar.

Svein Johannessen (sign.) Julie Brustad (sign.)
Mgteleder Protokollvitne

Til info:

Styret jobber med & innga ny avtale med Telenor om TV og internett der man vil kunne
oppgradere hastigheten til internett, noe det ikke er mulighet til i dagens avtale. Det er
ogsa en overgang til fiber.

Det er darlig avtrekk i kiskken avtrekkene. Styret tror de har funnet ut av dette og et firma
kommer om kort tid for & utbedre dette. Da bar avtrekket bli betydelig bedre.
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1

VEDTEKTER

FOR

h .

VIBESGATE 11 BORETTSLAG-

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den [da1g), sist endret den [data]




1. NAVN, LAGSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR

1.1 Formal

Vibessgate 11 boretislag er et samvirkeforetak og har som formél & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfarsel
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor § Oslo kommune.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2.4 Andeler
Andelene skal vaore pa'i NOK5000- = . _.. . . . -

22  Andelseiere

‘Bare enkeltpérsoner (fysiska personsr} kan yagre, andaiserera i borettslaget !ngen
enKeltpersoner kan gie mer énn en ‘andel i borettslaget

2.3  Unntak for visse juridiske personer

Uansett kan staten, en fylkeskoramune elier en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i boretislaget | samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har fil formd! & skaffe boliger og som blir ledet og kontroliert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er
opprettel av / staten, en fyikeskommune eller kommune og sﬂlskat:rr stifteise eller andre som
'hamnngatt samarbeidsavtale' med stat fylkeskommune ‘eller kommune om 4 skaffe boliger il
vanskeligstiite.

2.4  Sameie i ande!
Bare personer som bor eller skal bo i boligen.kan bli sameier i en andel i borettsiaget.

Dersom fleré eiér en andei sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameieme ikke bor i boligen, jf vedtéktene punkt 4-4.

3. OVERFORING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

!
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3.1 Rett til overdragelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel. Erververen skal godkjennes av borefislagef for
at ervervet skal bli gyldig overfor boretislaget.

3.2 Godkjenning

Boretislaget kan nekte godkjenning hvis det er saklig grunn til det, og skai nekie godkjenning
dersorn ervervet vit veere | strid med vediektenes punkt 2.

Mekier horettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mé skriftlig melding om dette
komme-framvtilerververen senest tjue = 20 dager etier at Spknaden om godkjenning kom
fram it borettslaget. | motisatt fall regnes erververen som godkjent.

Erververen har ikke rett til 3 fa boligen i bruk for godkjenning er gitt eller det er retiskraitig
avgjort at erververen har reft tit & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en efler flere nye srververe for betaling
av felleskostnader fit ny andelseier er godkjent eller det er reifskraftig avgiort atenny
andelseier har reff it 8 erverve andelen.

4. BORETT OG UTLEIE

41 - 'Borett

Hver andel gir enereit {il & bruke en bolig | borettslaget og rett it & nytte fellesarealer il det de
ar beregnet eller vanlig bruki til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdane.

4.2 Bruk
Andelseieren kan ikke benytte boligen iil annet enn boligformal uten styreis sami:ykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilberlig akisomhet,
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til - -
skade eller ulempe for andre andelseiere,

En andelseier kan med siyrets godkjenning glennomfare tilfak p& eiendomimen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godijenning kan ikke
nekles uten saklig grunn.

4.3  Ordensregler

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samiykke | at brukeren av boligen holder dyc dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av elendomman.




4.4 Utleie - Bruksoverlatelse

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret feie ut boligen til andre. Som utleie regnes
alie tilfeller der andalseieren overlater bruken av boligen til andre - med eller uten vederiag.

{a) Utleie i inntil tre &r

Med slyrets godkjenning kan andelseierne leie ut hele boligen til andre i inntil tre ar. Vilkéret
er at andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefeilen ferst har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene.

Skal andelseieren leie boligen ut igien etter denne regelen, ma vilkdret i forrige punktum
vaare oppiyit.

(b) Utleie i andre tilfeller
Med styrets samtykke kan andelseieren ogsa leie ut boligen til andre hvor:

{i} andelseleren er en juridisk person

(i) andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeld, utdanning,
mititzertjenaste, sykdom eflér andre tungtveiende grunner
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(i) et medlem av brukerhusstanden er andelselerens ektefelle eller slekining i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelssieren elfer
aktefellen

(iv} del gielder bruksrett {il noen som har krav pa det etier ekteskapslovens § 68
glter husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd.

4.5 Samtykke
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut boligen fil andre uten samiykke.

Samtykke kan bare nektes dersom leierens forhold gi saklig grunn til det. At leieren ikke
kunne biitt andelseler regnes som saklig grunn.

Har borettslaget ikke séndt svar pa skriftily swknad om godkjenning av ieieren innen en
méned etter at saknaden har kommet fram til lzget, skal leieren regnes som godkjent.

Utleieforholdet reduserer ikke andelseierens plkter overfor borettslaget
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5. ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

5.1 Forsvarlig stand

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, | forsvariig stand og vedlikeholde sliké som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive vannkiosett,
varmivannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

5.2 Vitrom
Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

5.3 Reparasjoner og utskifting

Vedlikeholdat omfatter cgsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsikringfinntakssikring, ledninger med tilbehar, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og.vasker, apparater, tapet,
gulvbelegy, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker ag innvendige
darer med karmer. .

‘Andelseieren har ogéé_ 'aﬁsx_'g'ret'_fo; égi)sf_éking 0g j_’ensing- av innvendig kloakkledning bade- -
i 'og fra egénvannidsfsluk og frem til boretisiagets felles-/hovediedning. Andelseler skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger 0.l

54  insekier og skadedyr
Andelseigren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

55 Tilfeldig skade -

Vedlikehotdsplikfen omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uvaer. .

5.8  Varslingsplikt

Oppdager andeiseieren skade i boligen som boretislaget er ansvariig for & utbedre, plikter
andelseleren sfraks 4 sende melding til boretislaget.

8.7 Erstatningsansvar

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstaining for tap som feige av at andelseieren
ikke oppfyller plikiene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.




8. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

6.4 Forsvarlig stand

Beretislaget skal holde bygninger og elfendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig elier inventar som tilherer laget, skal laget
uibedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier,

6.2 Felles installasjoner

e Felles-rar; ledninger; Karglar og andre felles installasjoner som gér giennom boligen, skal
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boretislaget holte ved like. Boretfisiaget har refi til 2 fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andslseieren.

6.3 Reparasjoner og utskifting

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder npdvendig
utskifting av termoruter, og yiterderer fil boligen eller reparasjon siler utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller iedninger som er bygd inn i
basrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

6.4 Erstatningsansvar

Andelseier E'ali I{[éye. érg_igmi;ag for tap som felge.av at borettslaget ikke oppiyller piktens
sine, if borettsiagsiovens § 5-18.

7. ADGANG TIL BOLIGEN

Andeiseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan ulfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon elfer uiskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
giennomferes slik at det ikke er til unedvendig ulempe for andeiseieren eller annen bruker av
boligen.

8. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8.1  Mislighold

Andeiseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regries blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, uloviig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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8.2  Palegg om salg

Hvis en andelseier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikier, kan boretislaget
pilegge vedkommende a selge andelen, if borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett &ii & kreve andealen solgt.

8.3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig

forringelse av eiendommen, eller er andelseierens sller brukerens oppfarsel t alvorlig plage

eller sjenanse for eiendommens avrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
———frg-boligen ettet (Vangsfullbyrdelsesiovens kaplite! 13.

9. FELLESKOSTNADER OG PANT | ANDELEN

8.1 Felleskostnader

Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned i henhold tif brek fastsatt bygge-eg
finansieringsplan. Utgifter. til kabel-TV.belastes.pr. enhet med lik sum. - '

For felleskosinader som fkke bl betalt ved forfall, svarer andelssieren dentil en hver tld
gieldende forsinkelsesrente. etter fov av 17. desember 1975 nr- 100~ -
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9.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforhoidet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset #l en sum som svarer i to
ganger folketrygdens grunnbeloap pé tidspunkiet da tvangsdekning besluftes giennomfert.

10.  STYRET OG DETS VEDTAK ' ' o

- 40.1-.. Styrets sammensetning - -

Boretisiaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og [2] andre medlemmer med
[2] varamedlemmer.

10.2 Funksjonstiden

Funksjonstiden for styraledef og de andre medlemmene er to &r. Det farste driftsaret veiges
ett av styremediemmene for eft ar. Varamediemmer veiges for ett ar. Styremedlem og
varamediem kan gjenvelges.




10.3  Valg av styremedlemmer

Styret skal velges av generalforsamiingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10.4 Styrefs oppgaver

Styret skal lede vircksomheten i samsvar med lov, vedtekler og generalforsamiingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

40,5 Styremaoler

Slyreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve al styret sammenkalles.

10.6 Protokoil

Styret skal fare protokoli over styrets saker. Protokolien skal underskrives av de fremmuotte
styremedlemmene.

10.7 Styrets vedtak

Styret er vedtaksisrt nér mer enn halvparien av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparien av de avgitte stemmene. Stér stemmene ki, gjer
mate!edarens stemme utslaget, De som.stemmer for et veditak someinnebazrer en endring; <
mé Tkevel utgjare mmst en tredjedel av alle styremediemmene.

0.8 Krav om samtykke fra generalforsamlingsn

Styret kan Ikke uten at generalforsamiingen har gitt samtykke med minst lo tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

(a) ombygging, pébyggmg eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
-etter forholdene-i-laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(b} & eke tallet pa andeler eller & knytie-andeler il boliger som tidligere harveert
benyttet til ulleie, jf boretisiagsiovens § 3-2 andre [edd,

{c} salg eller kjop av fast eiendom,
{d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

{e) andre tillak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.




0.9

Representasjon og fullmakt

To styremediemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

1.

11.1

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet

Den sverste myndighet i boreltslaget uteves av generalforsamlingen.

k3

11.2

113

114

Tidspunkt for generalforsamiing
{(a) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(b) Ekstracrdinger generaiforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiera som til sammen har minst en tiendedst av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

{(a) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseieme om dato for

metet og om frigt for innlevering av saker som anskes behandlet.

(b) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
p& minst atte og heyst tiue dager. Ekstraordinger generalforsamiing kah om:
nedvendig kalles inn med kortere varssl som likevel skal veere pa minst tre
dager.

Krav tif innkallingens innhold

linnkallingen ska! de sakene som sKal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter boretislagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vasre angit i innkallingen. Saker som en andelseier ansker
behandlet pa ordinzere generalforsamlingen skat nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 11 (2} b).

1.5

$Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamiing
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(a} Konstituering

{b} Godkienning av arsberetning fra styret

(¢} Godkjenning av érsregns",kap

{(d) Valg av styremedlemmer og varamediemmer

() Fastsetting av godtgjerelse til styref

l e e Lt S bt e e i e T e

(f)—Andre-saker-sonrer nevnt Tifnkallingen

1.6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamiingen skat ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

14.7 Sternmerett og fallmalt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamiingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmekiig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme,

1.8 “Védtak pa generaiforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 11-4 i vedtektene kan ikke generalforsamiingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt § innkallingen.

Med de unntak som folger av boretislagsloven eller vedtekienie her fattes alle beslutninger av
generaiforsamiingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer, Ved valg ken

‘ generalforsamiingen p4 forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som

{

valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddirekning.

12.  INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

2.1  inhabilitet

£t styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen aller avgjarelsen av noe sparsmal der
mediemmet selv eller naerstdende har en framiredende personiig elier akonomisk
saerinteresse.
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Ingen kan selv elier ved fulimektig eller som fulimektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om aviale med seg selv glier naerstéende eller om ansvar for seg selv
eller nerstiende i forhold il laget. Det samme gjelder avsiemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte | et boretislag. har plikt til & bevare taushet averfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhoid. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet il &
gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordel {il skade for andre andelseiere eller laget.

13, VEDRTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TI.. BORETTSLOVENE

131 Vedtektsendringer

Endringer | boretislagets vedtekier kan bare beslultes av generalforsamiingen med minst to
tradjedeler av de avgitie stemmer

14, FORHOLDET Tik: BORETTSLOVENE ™~
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For s& vidt ikke annet falger av vediekiene gjelder reglene i fov om boretistag av 06.06.2003
nr 39,




VEDTEKTER FOR SAMEIET VIBESGT. 11

Sameiet bestr av 4 seksjoner, 3 neringsseksjoner og 1 samleseksjon bolig i eiendommen gnr.
214, bor. 412 i Oslo kommune. Disse vedtekter er vedtatt ved stiftelse av sameiet 1 forbindelse
med forste gangs seksjonering.

§1

FORMAL
Sameiet Vibesgt. 11 er et sameie som har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser og drift
av eiendommen.

§2

SAMEIER ~ FYSISK RADERETT
Enhver sameier kan nytte sin seksjon/bruksenhet etter eget behov og enske, dog slik at bruken
ikke er til unedig eller urimelig ulempe for brukerene av de andre seksjonene. Sameier og denne
husstand har rett til & benytte seg av fellesanleggene, dog ikke slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Med alminnelig flertall
fastsetter sameiet ordensregler for eiendommen.

For seksjonene 1, 2, 3 (neering) er felgende vedtatt: Sameie kan 1kke motsette seg at seksjonene
benyttes til kiosk, restaurant, cafe, og servering mm. Dog forutsettes slik bruk formelle
godkjennelser fra offentlige myndigheter.

For snr. 4 (samlesecksjon bolig) er felgende vedtatt: Eier av seksjon nr.4 har rett til & videreutvikle
seksjonen. Retten til videreutvikling inkluderer bl.a. rett til & foreta utbygging, reseksjonering/deling av
seksjonen og/eller reseksjonering av seksjonen. Loftarealene er solgt til et utviklingsselskap som skal
bygge nye leiligheter. De nye leilighetene vil etter reseksjonering inngé i samleseksjon bolig (snr.4)

De ovrige seksjonseierne tilpliktes 4 vedta de formelle beslutninger dette nodvendiggjer.

§3

SAMEIER ~ RETTSLIG RADERETT
En sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameier kan fritt overdra, pantsette og leie
bort hele eller deler av sin seksjon. Den enkelte seksjon ma kun benyttes i henhold til sitt formal,
dvs. boligseksjon mé benyttes som bolig og neringsseksjon som naring.

§4

: SAMEIER — PLIKTER

Sameiet er bundet av sameiets vedtekier og vedtak fattet av sameiets organer. Sameierne hefter
kun etter sin eierbrok overfor tredjemann for fellesutgiftene. Styret skal pase at alle fellesutgifter
blir dekket av sameierne etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjer krav
gjeldende mot enkelte sameier for sameiernes felles forpliktelser. Utgiftene ved drift av
eiendommen skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameiebroken. Fellesutgiftene
betales forskuddsvis den 1. hver maned. Arsmetet fastsetter sterrelse pd 4 kontobelepet som antas



nedvendig for dekning av fellesutgiftene. Det skal betales et gebyr ved eierskifte og bortleie som
skal dekke kostnader forbundet med endring av navneskilt og utstedelse av
vedtekter/husordensregler m.m.. Gebyr som nevnt fastsettes av rsmaotet.

§5

INNVENDIG VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av den enkelte seksjon pahviler den enkelte sameier. Unnlater den enkelte
sameier 4 foreta vedlikehold som er nedvendig for & bevare bygningsmessig standard, kan styret
sorge for vedlikehold for vedkommende regning. I den forbindelse kan styret gi fullmakt til en
eller flere personer som skal ha adgang til den enkelte seksjon for & foreta ettersyn, installasjoner
og reparasjoner nir dette er ngdvendig.

§6

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER
Utvendige forandringer av bygningsmessig karakter md ikke utfores av den enkelte sameier uten
styrets godkjenning. Herunder kommer utvendige vinduer.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

§7

MISLIGHOLD
Dersom en sameier, pa tross av skriftlige advarsler, vesentlig misligholder sine forpliktelser over
de ovrige sameiere i henhold til lov, vedtekter eller husordensregler, kan vedkommende med
minst seks maneders skriftlig varsel pdlegges av styret & flytte og selge sin seksjon, jfr.
Eierseksjonslovens § 26.

§8

SAMEIERM@TE
Sameiermete er boligsameiets overste organ. Ordinrt sameiermete (drsmete) holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Innkalling til sameiermete skal skje skrifilig med varsel pa minst
8 dager og heyst 20 dager.

Saker som en sameier ensker behandlet pa ordinzrt sameiermete skal nevnes i innkallingen fra
styret, hvis det er meddelt styret senest 21 dager for rsmatet.

Ekstraordingert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller minst 1/10 del av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.
Ekstraordineert sameiermete innkalles skriftlig med minst 3 dagers varsel og heoyst 20 dagers
varsel.



§9

STEMMERETT — FULLMAKT
P4 sameiermete har sameiere stemmerett etter eierbrok. Sameieren har rett til & mete med
fullmektig.

§10

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA DET ORDINARE SAMEIERM@TE
P4 det ordinere sameiermeote skal disse saker behandles:
1) Konstituering.
2)  Arsberetning fra styret.
3)  Arsregnskap og budsjett.
4) Valg av styremedlemmer, varamedlemmer og revisor.
5) Andre saker som er nevnt 1 innkalling.

§11

M@GTELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermete ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermatet en
moteleder blant de tilstedevaerende sameiere. Med de unntak som felger av loven (Lov om
Eierseksjoner) eller vedtektene, avgjares alle saker med alminnelig flertall i forhold til de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

§12

STYRET
Sameiet skal ha et styre som bestér av 3 mediemmer. Disse velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene pa sameiermetet. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmer tjenestegjer 1
to &r med mindre annet bestemmes.

§13

STYRETS KOMPETANSE
Styret forestar forvaliningen av sameiernes felles anliggender si samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet pd sameiermote. Deriblandt & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og
andre funksjonzrer, gi instruks for disse, fastsette deres lonn (honorar) og fere tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Styret skal ta skritt for at forsvarlig vedlikehold utferes pa bygningen og
fellesanlegg.




§14

STYRETS BESLUTNINGER
Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av mediemmene er tilstede. Vedtak fattes ved
alminnelig flertall.

Styret kan ikke uten at sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
samtykket:

1) Foreta nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene 1 sameiet
eller etter utgifienes storrelse mé anses som vesentlige.
2) I noe tilfelle gjennomfere tiltak nér tiltaket forer med seg et skonomisk ansvar eller utlegg

for boligsameiet pad med enn 10 % av arlige fellesutgifter.

§15

ENDRING I VEDTEKTER
Endring i vedtektene kan bare besluttes av sameiermete med minst to tredjedels flertall av de
avgitte siemmer.

§16

OPPLOSNING ~ SALG ELLER BORTFESTE
Sameiermete kan med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer vedta salg eller bortfeste av
mindre deler av eilendommen, nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer utnyttingen av den
enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier. Vedtak om
opplesning av sameiet, og om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
krever enstemmighet blant sameierne.

§17

REVISOR
Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermate.

§18

LOVGIVNING
Hvor intet annet er bestemt, kommer "Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997” til anvendelse.

Oslo den /



Ordensregler Vibes gate 11

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har serlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjaring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—
06:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra stay etter klokken
23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

« Pahverdager klokken 07:00-20:00.
o Lardager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

« Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

« Atvann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

« Atavtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

. A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

« Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vare
skadet.



« A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en
lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene eller i oppgang utenfor
privat darer.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid i korte perioder plasseres ved utgang til bakgard.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene.

4.1 Fellesdarer. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.
Alle utgangsdarer skal til enhver tid veere last, og alle er ansvarlig for & pase at de
som slippes inn i garden, har lovlig erend.

4.2 Gardsplasser og plener. Uvedkommende gjenstander ma ikke hensettes pa
tomten, og sykler henvises til sykkelstativene. Alt ballspill er forbudt. Bilparkering
i bakgarden er forbudt.

4.3 Kjellerbodene skal holdes i forsvarlig stand. Bart lys ma aldri benyttes, og

bensin og andre brennbare veesker tillates ikke oppbevart i bodene. Matvarer ma
oppbevares slik at skadedyr ikke kommer til. Gjenstander ma ikke hensettes

I korridorene i Kjelleren. Sykkelboden skal bare benyttes for sykler, sparker o.l.

4.4 Oppgangene. Gjenstander ma ikke hensettes i oppgangene. Sykler skal ikke
under noen omstendigheter plasseres i oppgangene, men henvises til sykkelboden.
Det er ikke tillatt & henge opp eller plassere private bilder eller private
pyntegjenstander i oppgangene. For a unnga skader i inngangspartiene ma sykler
som skal plasseres i sykkelboden, bringes inn i bygningen gjennom en av
inngangsdgrene pa baksiden av bygningen. Mopeder og motorsykler tillates ikke
plassert noen steder innendars.

Instruks for brannvarslingsanlegget og instruks for ansvar med mer av brannteknisk
utstyr er en del av husordensreglene som seksjonseier og beboer plikter a falge.



5. Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold,
kan brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner
taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr. 8 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ 8
19 sjette ledd i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vare behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet
er a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til
generalforsamling/sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skije skriftlig. Styret kan innkalle partene til
samtaler 1 saken. Styre

6. Utleie av andel

Ved utleie av egen andelsleilighet skal det sgkes skriftlig til styret. Styret falger brl
loven vedrarende utleie. Nar styret har godkijent utleie ma eier av leilighet melde
leietaker til styret (navn og kontaktinformasjon). Eier av leilighet ma selv sgrge for
at leietaker er gjort kjent med husordensregler og overholder disse.

7. Oppussing, rehabilitering og gdeleggelser i egen leilighet

Brl dekker kun oppussing, rehabilitering og gdeleggelser pa felles arealer.
Forekommer det gdeleggelser, skader eller andre feil og mangler i egen leilighet ma
eier av leilighet besgrge utbedring og dekke kostnader selv. @nsker eier av leilighet
a pusse opp/rehabilitere egen leilighet, star eier av leilighet for dette selv.

7.1 Ved rehabilitering og oppussing av leiligheter som vil medfare stay, stav,
hensetning av bygningmateriale, med mer skal beboere og styret varsles i forkant.
Seksjonseier ma besgrge lgpende renhold og opprydding.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Husholdningsregler ble sist revidert april 2018



Protokoll fra generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag ble avholdt
mandag 26. august 2024 kl. 18.00 via Teams

Folgende ble behandlet i henhold til innkalling:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Frank Kjeernes fra SK Eiendom ble foreslatt.
VEDTAK: Godkjent

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Navnefortegnelse ble tatt opp. Denne viste at 18 andelseiere var representert pa

Teams, hvorav 2 ved fullmakt. Det ble foreslatt & legge navnefortegnelsen til grunn

som bevis for at vedkommende eier er til stede/representert.

Videre var styreleder Espen Olsen og Svein Johannessen fra SK Eiendom AS med

pa mgtet
VEDTAK: Godkjent

C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne

Forretningsfgrer Svein Johannessen ble foreslatt som referent og Valera Kristiansen

som protokollvitne.
VEDTAK: Godkjent

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og mgtet erkleert for lovlig satt.

2. MISTILLITSFORSLAG MOT STYRELEDER

Mgteleder redegjorde for bakgrunnen for mistillitsforslaget. Alt er ogsa redegjort for i

sakspapirene til matet.

Espen Olsen orienterte om bakgrunnen og begrunnelsen for sine valg og poengterte
at styret har et stort ansvar for a holde bygningen forsvarlig vedlike og det er dette

han har forsgkt & bidra med.
Han takket for tilliten som han fikk pa ordinzer generalforsamling.

VEDTAK: Resultatet av avstemmingen viste et klart flertall for at Espen Olsen ma

fratre som styreleder.

3. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
VEDTAK: Julie Bjgrnov Brustad ble valgt

B) Valg av nytt varamedlem
VEDTAK: Tobias Ringstad ble valgt

Frank Kjeernes (sign.) Valera Kristiansen (sign.)
Mgteleder Protokollvitne

Vibesgate 11 Borettslag — protokoll ekstraordinaer generalforsamling 26.8.2024 Side 1

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Dato: 30.08.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 133940/ 86497432 Deres ref.: 12943/

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: VIBES GATE 11B WM264 13 3002513

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 214/412

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1161 - Barnehage

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

330 - Parkering - utfartsparkering
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
1nnr Regulert stoyskjerm

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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Dato: 30.08.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 133940/ 86497432

Adresse: VIBES GATE 11B

Deres ref.: 12943/
WM264 13 3002513

Gnr/Bnr: 214/412

Kommentar:

6644500

6644400
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.08.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 133940/86497432

Deres ref.: 12943/ WM264 13 3002513

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo

o

Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jacob Lugg
VIBES GATE 11B

Dato: 30.08.2024
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.214 BNR. 412

Vi viser til bestilling av 20240830 for VIBES GATE 11B.

GNR. 214 BNR. 412

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.01.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

631 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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VEDTEKT 172A

Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-132GO

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VBL.II
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V BL.II
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 @ Bl
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 @Bl
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBII
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 @BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 @BIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 @B
188 6/5-41 22[2-42 6/11-42 VB IV
BYPLANVEDTEKT.
8 1.

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra bolighestemmelsen er:
Strgk som hgrer til "indre sone”, og arealer som er satt av til:
Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, p& byplanen fargelagt med brunt.
Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult. Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en
bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende som er bestemt for direkte
vareomsetning og som kan fare med seg stadig fra og tilbringelse av gods, tilstramning av mennesker, lukt,
larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene om kring.
Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf. 29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:
" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert stragk for:
1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
| de for boliger regulerte strgk har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sddant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet".
Ad3o0g4 Pa tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2. Bebyggelsen skal veere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter apen
bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittiggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjares for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hayde, malt fra
overkant terreng til mur livets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

8§ 3. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fart opp far
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfaring av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger

bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m . Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
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vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front- (ikke gards-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.

Eksempel (Hlustrasjon) X+Y ikke over 32 m

resp. 40 m.

Z medregnes ikke.
Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

§ 5. Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshgyder er pafart
skal bygningene fares opp til den hayde som saledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfart pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen mé ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det ma sgrges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e.murlivets gvre avslutning) méa ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

8 6. Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet p& maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

§ 7. Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

§ 8.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hayde.

§ 9. Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgrer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgéende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert apen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for stgrre
sammenhengende omrader. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det apne omrade mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hayde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER (pa byplan anfart S.B.)

1.Y.  (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sarside mellom Eckersbergsgate og Lavenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.
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3.Y.

5Y.

6.Y.

1.

8.Y.

9.Y a.

9.Y b.

10.Y.
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(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjgres
sammenhengende og fglgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn na i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges neermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere denne grense
enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestdende nabogavl p& henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

Pa Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler.

Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjgrsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

UTGAR.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen pa Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke ma ligge heyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma ingen del
av bebyggelsen ligge hgyere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten apninger.

Bygningene pa de tomter som stgater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Pa Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa flaybygningene)
ikke p& noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).

P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjgkken.
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13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
Pa eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder fglgende bestemmelser:
P& hver parsell m& bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell ma bare oppfares ett frittiggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha stgrre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn 5,0 m. Hgyden ma ikke veere stgrre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1
tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hgyde bygningen kan fagres opp til.

18.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).

For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.

2) Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pa samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hgyde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

C) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(9Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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VEDTEKT 172B

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE.

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-132GO

Vedtekt nr Vedtatt Godjent av bystyret Stadfestet av dept. | Byplan
170 6/4-37 20/1-1938 3/2-1939 I B.III
172B 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.IlI
176 27/9-38 16/10-1942 22/12-1942 | B.IV
200 Del av Grunerlgkka 23/5-1947 26/9-1947 I B.I
180 29/8-39 27/8-1942 6/11-1942 (s-176) I B.I
182B 28/11-39 28/4-1947 @B.V
187 23/4-40 IB.V
195 16/8-38 (Maks ges. +12.0) par. Sjursgya
19 havneloven

Byplanvedtekt.

§1

A Det tillates med de nedenfor under p. B nevnte unntak bare fgrt opp bygninger bestemt for boliger eller

forretningslokaler forutsatt at disse ikke er i strid med bygningsvedtektenes par.63 - 1. Det er dessuten
adgang til oppfarelse av stall, garasje eller lignende bebyggelse til oppbevaring av driftsmidler.

B. Unntatt fra foranstaende er arealer som er satt av til:

1. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa reguleringsplanen merk. "Off.
bebygg.".

2. Industribebyggelse, pa reguleringsplanen merket med gult. P& tomter, hvor det finnes eldre
industrianlegg av nevneverdig betydning, kan bygningsradet tillate videre utbygning av disse
selv om de ikke ligger pa de foran nevnte arealer.

8 2. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er angitt er

bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser og side og bakbygninger er her
tillatt i snn utstrekning at bygningslovens krav til lys og luft for oppholdsrom for mennesker tilfredsstilles.
Denne bebyggelses hgyde ma ikke overstige de tilhgrende gardsroms minste utstrekning:

Er gardsrommet uregelmessig kan bygningsradet fastsette en gjennomsnittshagyde.

Hvor flere gardsrom stater til hverandre og er sikret mot bebyggelse, skal bygningsradet kunne beregne
hgyden i forhold til disses sammenlagte utstrekning.

P4 side og bakbygninger tillates ikke tilbaketrukne overetasjer over denne hgyde, og taket skal veere flatt
med heldningsvinkel pa maksimum 10 grader.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse som er fart opp far
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter igvrig tillater. Dette gjelder saframt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombyning eller er til hinder for gjennomfaringen av
byplanen.(Denne paragraf er i den foreliggende form vedtatt av reguleringsradet 6/6 og 8/8-1944, godkjent
av "ordfgreren” 30/11-1944 og stadfestet av innenriksdepartementet 9/1-1945)

§ 3. Bygningen skal fgres opp til den starste gesimshgyde som er fastsatt ved byplanen. Hvor det ikke er pafart

S-132G0.doc

gesimshgyder eller etasjeantall skal bebyggelsen fares opp til den stgrste hgyde som er tillatt etter vedtekt
til bygningsloven par 71

Over gesimsen kan - eventuelt skal - fgres opp overetasjer i slikt antall og innenfor den vinkel, som er
anfgrt pa regulerings planen. Hvor ingenting er anfart om takvinkelen skal overetasjen ligge innenfor en

Side 6 av 8



S-132GO

hellingsvinkel pa 45 grader. Mellom overetasjen og gesimsen skal taket veere flatt, taket for gvrig skal vaere
flatt med en hellingsvinkel pa maksimum 10 grader.

§ 4. Bygningene skal pa alle fra gaten synlige sider (heriblant ogsa branngavler, for sa vidt disse ikke er dekket
av nabohus) ha fasademessig utstyr. De forskjellige bygningers ytre skal for sammenhgrende
bygningsgrupper veere i det vesentlige i samsvar med hverandre, utfgrt i noenlunde ensartede materialer
og farge samt - s vidt mulig - med gjennomgaende gesims- og mgnehgyder, like og sammenfallende
takformer og harmonerende arkitektur.

§ 5. Hvor det er regulert tilbaketrukket byggelinje skal eiendommene mot gate innhegnes med apent
"parkgjerde" av hgyst 0,50 m hgyde. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omrader. Innhegningen skal vaere av samstemmende ut- seende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av dpent omrade mellom bygningsblokker.
Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata feres opp muret eller stept innhegning av minst
1,80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§ 6. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte fglgende.

Seerbestemmelser.
(pa reguleringsplanen anfart S.B.)

1. (Indre bydel lll,vedtekt nr.170 og Vestre bydel Ill,vedtekt nr.172,B) Bebyggelsen rundt St.Olavs plass
skal fares opp til den hgyde for gesims og overbygning som er vist pa plan og skjema vedtatt av Oslo
reguleringsrad 22. oktober 1936. Fasade mot gardsplass kan fares opp til samme hgyde. Langs de
tilstatende gater skal hovedgesimsen pa de tomter som stgter til plassen fares opp til samme hgyde og
over denne kan det fares opp overetasjer innenfor en linje i 45 graders vinkel med horisontalen.

2. (Indre bydel Ill,vedtekt nr.170) Pa bebyggelsen i kvartalet mellom Torget - Kirkegata - Karl Johans gate
- Kongens gate skal hovedgesimsen ligge omkring kote + 28,0 hvorover det skal veere balustrade med
overkant omkring + 29,0. Over hovedgesimsen skal oppfares overetasje, 3,0 m hgy og 1,20 m
tilbaketrukket fra fasadeflukten. P4 Torget 2’s fasade mot Kirkegata skal 1ste etasjes yiterflate legges
ca. 2,25 m tilbaketrukket fra den tidligere bestemte gatelinje (sidepartiene). Det derved frilagte areal
reguleres som fortau, men med adgang til anbringelse av sgyler for de overliggende etasjer.(siste
avsnitt er vedtatt av reguleringsradet 31/1 og 11/4-1939)

3. (Indre bydel IlI, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mot Karl Johans gate mellom Rosenkranzt gate og
Universitetsgata skal overetasje eller arker pa kote + 28,80. Takene skal overkant av hovedgesims
ligge pa kote +26.30 og overkant ha samme helling som nr. 33 og ingen del (skorstener og
ventilasjonspiper unntatt) ligger over kote + 32,30.

4, (Indre bydel IlI, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mellom Nedre Hammersborg gate - Mgllergata - Krist
kirkegard - Just Hgegs gate kan taket ha en hellingsvinkel pa inntil 30 grader.

5. Opphevet ved vedtak av 24/8-1943.

6a. (Indre bydel Ill,v edtekt nr.170) P& Storgatas vestside mellom Youngs gate og Bernt Akers gate skal

1ste etasjes byggelinje vare 7,0 m tilbaketrukket fra gatelinjen og fortauet med en fri hgyde pa minst
4,5 m tillates anbragt pa denne del. 6b. Beeresaylene i 4,5 meters hgyde utfares med det minste
tverrsnitt som statiske hensyn tilsier.

7. Opphevet ved vedtak av 11/3 og 6/5-1947.
8. (Indre bydel IV, vedtekt nr.176) | den indre flaybebyggelse i kvartalet mellom Stenersgata -
Lybekkergatas forlengelse - Karl 12's gate - Gunnerus gatas forlengelse og Nygata kan rom til varig

opphold for mennesker bare innredes i de to gverste etasjer.

9. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) Bebyggelsen mot Fridtjof Nansens plass skal ha 2 etasjers oppbygg over
hovedgesimsen med ubrudt fasadevegg 2 m innenfor reguleringslinjen.
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10. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) Fasaden langs Drammensveiens sgrside mellom Observatoriegata og
Cort Adelers gate skal utfgres etter en samlet felles plan, tiltratt av alle grunneiere. Den i byplanen
regulerte gesimshgyde og byplanvedtektens bestemmelse i par. 3 er ikke obligatoriske, men
gesimshgyden er fastsatt som maksimumshgyde.

11. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) | havneomradet er den under par. 3 nevnte gesimshayde ikke
obligatorisk idet de tall som er fastsatt i byplanen angir de starste tillatte hgyder.

§ 7. Reguleringsradet, eller hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtektene hvor
seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bestemmelsene i bygningsloven og
de alminnelige bygningsvedtekter for Oslo.

S-132G0.doc Side 8 av 8



o

Oslo

Q\-
&
%"9
(3
7
S-2255
2
09&
o
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q*ﬂo sentrum og in
. &
dre sone i Oslo kommune. &
0&
v
,b(\
N\
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &6‘"
(3)
Vedtatt av: Miljgverndepartementet q,b&
Vedtaksdokumenter: 197701394 W&
™~
Lovverk: BL 1965 00;19
Hoydereferanse: OSLO LOKAL ‘.‘\?'

Merknader: Planen er helt eller dehﬂ% opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§84. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspegrsma  let alltid vurderes.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3277251/ieqakrvsul
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3277251/jeqakrvsul

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Henrik Munkvold

EIENDOMSMEGLER

90 66 91 67
hmu@eie.no

EIE Roa, Skeyen & Ullern
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Premium radgivning
MBtRea cfltayansmbigenps Roa, Skayen eller Ullern med hay lokalkunnskap i Oslo vest.

Vii EIE Roa, Skayen & Ullern kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 8 selge boligen
din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Selskapet ble etablert i 1988 av eiendomsmeglernestor Trygve Swartling, og ble i 2006 en del av EIE
eiendomsmegling. Som en del av EIE kjeden har vi et solid nettverk og god lokalkunnskap som vi
bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har ogsa et bredt
utvalg av boliger til salgs.

Vi har dedikerte meglere til bydelene Vestre Aker og Ullern. Med hgy lokal kunnskap kjenner vi
omradene rundt Roa, Skeyen & Ullern sveert godt. Vi selger mye i omradene Hovseterdalen,
Meerradalen, Makrellbekken, Lysakerelven, Lysejordet, Bogstad, Voksenlia og Holmenkollens solside
med Voksen skog, Skogen, Ullerntoppen, Ullerndsen, Lilleaker, Bestum, Skeyen, Karenslyst Allé,
Hoff, Silkestra, Casinetto, Smestad, Makrellbekken, Montebello mv.

Vi er til enhver tid oppdatert pé det lokale boligmarkedet og boligtrender. EIE Roa, Skeyen & Ullern
er et av de mest omsettende kontorene i EIE eiendomsmegling.

Hos oss far du Premium radgivning samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

EIE eiendomsmegling Roa, Skayen & Ullern jobber hardt for at din boligsalgs- og kjgpsprosess skal

veere en positiv opplevelse. Kontakt oss i dag for a finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne
din dremmebolig eller f& solgt din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






