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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Wessels gate 8, 0165 Oslo, Etasje: 5

MATRIKKEL
Andelsnr. 505 Orgnr. 991700668 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 61 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 56 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primaerrom: 56 kvm, Bruksareal: 61 kvm, BRA-i: 56 kvm , BRA-¢:
5 kvm

Vedlagte plantegninger er mélbare. Oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1940

TOMT
Fellestomt 819 kvm

PRISANTYDNING
5700 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Johannes Barbantonis Takstdato: 05.12.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 169 560,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 882,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 082,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5709 082,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5719 032,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 289,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

A-konto varmtvann og fyring, fibernett, trappevask, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold, kommunale avgifter, strom
til fellesareal, forretningsfarsel, revisjonskostnader og
styrehonorar.

Felleskostnadene fordeles pé folgende méate:
Felleskostnader:

Fjernvarme: Kr. 609,-

Felleskostnader: Kr. 2 481,-

Tilleggsytelser: Homenet Fiber: Kr. 199,-

Varmtvann og fyring er inkludert A-konto per maned. Alle
radiatorer er utstyrt med ista-maleravleser og fjernvarmen
avregnes arlig basert pé andelseierens faktiske forbruk, og
eventuelt overforbruk/underforbruk etterfaktureres/krediteres.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i
Klare Finans AS og vilkarene er dpent tilgjengelig pa deres
hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser
fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at
en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Christine Mee Lie Mats Lundell-Nygjelten

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Vi har gleden av & presentere en lys, pen og moderne 2(3)-roms
rett ved Pilestredet Park i bydel St. Hanshaugen. Boligen bestéar
av et stort og flislagt baderom, moderne kjokken med dpen
Izsning (nytt i 2019/2020), romslig soverom, bod, samt en
hyggelig entré.



Ved enkle grep kan man sette opp to lettvegger for & etablere et
ekstra soverom. Se alternativ plantegning, slik leiligheten var
utformet sist den ble omsatt.

*God beliggenhet i byggets 5. etg.

*Heis

-Bygard og leilighet ble rehabilitert i 2007
-Sikringsordning

‘Lave omkost., ingen dok.avgift

Ingen fellesgjeld

‘Fjernvarme, varmtvann og fiber inkl.

-Store vindusflater

-Stort bad med varme i gulv og opplegg for vaskemaskin
‘Lekkert kjokken fra 2019/2020

*Soverom med adkomst til et omkledningsrom
-Stille og rolig, men samtidig sentrumsnaert

PARKERING

Wessel Parkeringsplasser leier ut deler av fellesarealene i
garasjen (i samme bygg som leiligheten. Tilgang via heis eller
trapper) til et begrenset antall oppstillingsplasser for biler og
mopeder/motorsykler.

Disse leies ut til fglgende priser:

Kr. 2 000,- i méneden for oppstilling av bil

Kr. 500,- i maneden for oppstillingsplasser for
moped/motorsykkel

Det praktiseres med minimum 12 maneders varighet pé
leiekontraktene. Hvis du er interessert, ta kontakt med
parkeringssameiet pé info@wesselparkering.no.

Det feres ventelister hvis det ikke finnes ledige plasser for
oyeblikket. Det formidles ogsé opplysninger om det finnes
private plasser til utleie som det har blitt informert om.

De siste omsatte parkeringsplassene tilknyttet Wessel Studio har
blitt omsatt for rundt kr. 300 000 - 350 000,-.

Se deres hjemmeside for mer informasjon:
https://home.solibo.no/hp/wesselparkering/praktisk-info/1198

Det er flere parkeringshus i neeromradet med mulighet for leie av
innenders parkeringsplass, bl.a. i Schwensens gate. Det er ellers
kommunal beboerparkering i omradet hvor man kan parkere
degnet rundt.

Priser for beboerparkering 2025:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: Kr. & 200,-
Elbil: Kr. 2 090,-

Motorsykkel og moped: Kr. 3 100,-

El-motorsykkel og el-moped: Kr. 1 045,-

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon og
priser for andre transportmidler se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et sentralt og populzert boligomrade pé St.
Hanshaugen med f& minutter til St. Hanshaugen-parken. Parken
tilbyr turmuligheter for store og smé, sommerservering, scene
hvor det avholdes konserter, andedam, mange benker & slappe
av i, fjordutsikt og mye mer. llaparken og Kiellandsplass frister
0gsé pé varme sommerdager. Dette er en perfekt beliggenhet
for deg som @nsker & bo sentralt og samtidig vil ha kort vei til
flotte grentarealer. Akerselva er 5 min unna. Fra leiligheten har
man gangavstand til Bislett, sentrum, Vika, Nationaltheatret, samt
Grunerlekka med sitt pulserende liv.

Gangavstand til St. Hanshaugen Senter med bl.a. Rema 1000,
postkontor og Apotekl. Coop extra ligger ogsé i umiddelbar
neerhet til leiligheten. Det ligger flere sjarmerende nisjebutikker i
omradet, blant annet Gutta pd Haugen og den okologiske
helsekostbutikken Rotter. Hyggelige kaféer og restauranter som
Java, Smalhans, Roleur, Schrgder, Pascal, Kaffebrenneriet og
Kolonialen, samt Apent Bakeri.

St. Hanshaugen har et stort utvalg av treningsfasiliteter i
naeromréadet; bla. SATS Bislett, Bislet bad, Bislett stadion med
flere. Neeromrédet byr ogsé pa fotballbane, basketbane,
lekeplass og pingpongbord. Ellers kan man benytte seg av
parken pé St. Hanshaugen med tuftepark, samt Stensparken og
Idioten med sine fine tur- og rekreasjonsmuligheter. Alexander
Kiellands plass ligger noen minutter unna, med vannspeil,
grentomrader, treningssentre, kaféer, populeere Tranen, Colonel
Mustard, Humornieu Scene, div barer, matbutikker, apotek og
Vinmonopol. Ca. ti minutters gange til Grinerlokka med sitt
pulserende liv, kaféer, butikker, utesteder og hyggelige
Birkelunden. Ogsé kort gange til Vulkan, med Mathallen, BAR
Vulkan, konsertscene og restauranter. Gangavstand til Torggata
med restauranter og kulturtilbud.

Umiddelbar nzerhet til offentlig kommunikasjon med bl.a. busser
som tar deg naermest dit du ensker i Oslo, samt trikk p&
Grunerlokka og sentrum. OsloMet pa Bislett ligger kun ca. 15
minutters gange fra leiligheten. | gangavstand ligger ogsa
Veteringerhgyskolen og tannlegehayskolen. Videre er det gode
kollektivmuligheter til Universitetet i sentrum, Blindern og Bl i
Nydalen. Ulleval Sykehus ligger ogsa kort unna leiligheten.

TOMT
Fellestomt, 819 kvm

ADKOMST
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt p& oppsatte fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

Innhold



INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

BRA: 61 m?

- BRA-i: 56 m®: (entré/gang, bad/vaskerom, kjekken, spisestue,
stue, soverom, omkledningsrom og bod)

- BRA-e: 5 m?: (kjellerbod)

Det gjeres oppmerksom pé at bod som er medtatt som BRA-e og
i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser p& rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er
godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Felgende bygningsdeler har fatt TG 2 (avvik som kreve tiltak):
Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning:
Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Det er ikke etablert noen
drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon p& annen godkjent lgsning. En eventuell
vannlekkasje i sisterne vill ikke veere synlig for & foreta tiltak, som
f. eks. stenge vanntilforsel. Det bgr monteres
vannstoppersystem som skal stoppe vanntilfgrsel ved
vannlekkasje fra sisterne.

Felgende bygningsdeler har fatt TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak):

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tetsjiktet har passert mer enn enn halvpart av sin levetid. Kan
erstattes ved eventuell senere renovering av rommet.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Dagens planlgsning fraviker fra byggemeldte tegninger:

- Det har blitt fjernet et soverom ved innvendig bod. Veggen er
fiernet og stuen har blitt utvidet.

- Den ene skyvedgren fra hovesoverommet til stuen har blitt
lukket.

- Det har blitt 8pnet opp mellom bod til soverommet. Rommet er i
dag et omkledningsrom.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BODER
Boligen disponerer en kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

STANDARD

Kjokken:

Lekkert og moderne lkea-kjokken med hvite, glatte fronter og
benkeplate i laminat. Rikelig med skap- og benkeplass. Det er
integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjoleskap og frys. Lys og pene fliser over
benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i sort, rustfritt stdl og mekanisk
avtrekk over stekesone. Kjgkkenet var nytt i 2019/2020.

Baderom:

Fint, flislagt baderom som bestar av dusjhjerne, servant over
innredning, innmuret speil med lys over, vegghengt toalett og
dusjhjerne. Varme i gulv, god belysning, opplegg for
vaskemaskin og balansert ventilasjon. Baderommet ble pusset
opp i 2007.

Innvendinge gulv:
Fiskebeinsmenstret parkettgulv. Flislagt gulv med varmekabler i
baderom.

Innvendinge vegger:
Malte overflater. Flislagte vegger i baderom.

Innvendinge himlinger:
Malte overflater.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Wessels gate 8 - Forretningsbygg - Exdok (uattestert) - 1939
Wessels gate 8 - Kontor 5. etasje - Exdok (attestert) - 1957
Wessels gate 8 - Innv forandr 5 etg - Ferdigattest - 1978
Wessels gate 8 - Innv forandr - Ferdigattest - 1983

Wessels gate 8 - Paabyggg (ventilasjonsrom) - Approbasjon -
henleggelse - 1991

Wessels gate 8 - Kontor til bolig - Ferdigattest - 2008

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Felles varmtvannsbereder i regi av sameie/borettslaget. Bygget
er tilkoblet fijernvarme og er felles i regi av borettslaget.
Radiatorer plassert i stue, spisestue og pa soverom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grenn -
Energikarakter F

@konomi/drift



EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé inntil 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kjgper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 289,- pr.mnd.

A-konto varmtvann og fyring, fibernett, trappevask, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold, kommunale avgifter, stram
til fellesareal, forretningsfarsel, revisjonskostnader og
styrehonorar.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): Kr. O,-

Gjeld siste arsoppg.: Kr. O,-

Klient ajourf. 1an: Kr. 87 688 541,21
Klient gj. s. &rsoppg.: Kr. 31546 853,-

Spesifikasjon av lan:

L&nenummer: 83987171858, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 02.12.2024: 6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 409.1

Saldo per 02.12.2024: Kr. 28 098 690,-

Andel av saldo: Kr. O,-

Ferste termin/forste avdrag: 30.09.2024 (siste termin
31.12.2058)

Opprinnelig innfrielse 18n (IN): Kr. 1752 766,-

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): Kr. 1577 062,-
IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa l&net den 15. mars
og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl mé kontaktes
senest to tuker for nedbetaling.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Protector Forsikring Asa Polisenummer: 1441722

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1432
540,- Som sekundeerbolig Kr. 5 730 159,-

BORETTSLAG
Borettslag: Wessel Studio borettslag, Orgnr: 991700668

Wessel Studio borettslag er organisert etter de bestemmelser
som felger av loven, og har til formal & drive eiendommen i
samrdd med, og til det beste for, eierne. Wessel Studio
borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer

991700668. Wessel Studio borettslag bestar av 58 boliger og 4
naeringslokaler.

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Info fra styret:

Wessel Studio Borettslag og Sameiet Wessel Studio (sameie
mellom borettslaget og neeringsseksjoner i 1 etasje) hadde frem
til primo 2022 en tvistesak mot utbygger og entreprenar.
Partene kom i 2022 frem til en minnelig lasning og et utenrettslig
forlik, hvor Wessel Studio Borettslag og Sameiet Wessel Studio
mottok NOK 11,25 millioner fra motparten som fullstendig oppgjer
i saken. Tvistesaken gjaldt mangler ved rehabiliteringsarbeidene
som ble utfert i 2007/2008 ifm. at bygget ble totalrehabilitert.
Det har blant annet blitt avdekket feil og mangler ved
rehabilitering av betongkonstruksjon/fasade, tak og takaltaner,
hvilket har medfert at disse byggningsdelene na er klare for
rehabilitering/utskiftning. Styret har innhentet teknisk bistand fra
Millab Consult AS som har foretatt omfattende tekniske
undersekelser av bygget og utarbeidet rapporter som blant
annet omtaler utbedringstiltak, samt estimater pa
kostnadsrammer.

Enerhaugen Arkitektkontor AS og OBOS Prosjekt bistar nd
borettslaget og sameiet med prosjektet med oppgradering av
fasade og tak. Vi har fatt godkjent rammesgknad for
etterisolering av fasade, gkt gesimshgyde ifm. etterisolering og
innkassing av ventilasjonsanlegg pé tak, samt franske balkonger
ut mot gate. Vilkér for igangsettelsestillatelse er bruksrett fra EBY
og detaljtegninger (prinsipp) for franske balkonger 1:20, hvilket
det jobbes med. Videre arbeid med prosjektering og
tilbudsmateriale vil foregé pé nyéret, med forventet kontrahering
av entreprengrer pa véaren 2025, og oppstart av prosjektet
sommer eller hgst 2025. En endelig beslutning om utbedring av
fasade, franske balkonger og oppgraderinger av tak, inkl.
finansiering, vil behandles av generalforsamlingen. Utbedring av
fasade og oppgradering av tak er noe som mé gjeres for & sikre
byggets levetid, men franske balkonger er mer en opsjon
generalforsamlingen ma ta stilling til om en ensker &
giennomfore.

Styret har ogsé bedt arkitekt og OBOS Prosjekt om & vurdere
mulighetene for etablering av en felles takterrasse. Vi har
engasjert brannkonsulenter for vurdering opp mot brannkrav,
samt bedt OBOS Prosjekt om et grovt kostnadsoverslag pé
etablering av takterrasse for & se om merkostnaden av dette
tiltaket vs. en ren oppgradering av taket, vil veere noe styret
vurderer som et aktuelt tiltak & fremme for generalforsamlingen.
En beslutning om eventuell takterrasse vil p&4 samme méte som
ovennevnte tiltak matte vedtas av generalforsamlingen. Styret
gjer samtidig oppmerksom pé at gjennomfarbarhet mtp.
nedvendige dispensasjoner og merkostnader utover det
ngdvendige takprosjektet pt. er hgyst usikkert, men at
muligheten i alle fall undersgkes.

Styret vil ogsé engasjere OBOS til & gjennomfgre en
energikartlegging for & sikre at tiltakene som na skal
giennomferes er iht. de nye EU-kravene som kommer, samt



vurdere muligheter for Enova-tilskudd.

Utbedringene vil nullstille/gi okt levetid pa de respektive
bygningsdeler og enkelte alternative utbedringslasninger vil
veere en oppgradering fra dagens lgsning, f.eks. vil en alternativ
fasadeutbedring med etterisolering kunne gi reduserte
fyringskostnader og et bedre inneklima, tilsvarende effekter ved
eventuell etterisolering av tak/takaltaner.

Forliksbelopet vil ikke dekke de totale utbedringskostnadene,
ref. estimater pa totale utbedringskostnader i Millab Consult AS
sine rapporter, men det er et vesentlig bidrag. Styret foreslar at
resterende belop til utbedringer vil finansieres gjennom opptak
av fellesgjeld som vil allokeres ut pa leilighetene og
neeringsseksjonene i 1. etasje etter andels- og sameierbrok.
Lanebehovet for utbedringer (fasade og tak, ekskl. franske
balkonger og ev. takterrasse) ut over dagens frie midler er ca.
NOK 22-27 millioner (NOK 30-35 millioner i totale
utbedringskostnader fra Millab Consult AS sine rapporter,
fratrukket forliksbelgp og dagens overskuddslikviditet). Ny
kioper mé derfor pa sikt forvente at andelen som selges vil f& okt
fellesgjeld og okte felleskostnader for & betjene l&neopptaket pé
sin andel. L&neopptaket forventes & inntas i IN-ordningen og
hvor kjoper kan velge & eventuelt betale ned ekstra pa hele eller
deler av sin andel av gjelden.

Borettslagets andel av bygget utgjer: 2998/3609. Andelens
eierbrok utgjer av borettslaget: 1764/96558 (NB. Andelens brok
ma bekreftes av USBL.). Andelens brek av bygget er dermed:
0.01517592129. Legges NOK 22-27 millioner til grunn i gkt
l&neopptak, kan det forventes en gkning i fellesgjelden pé ca.
NOK 330-400 tusen. @kning i felleskostnader vil bero pé lgpetid
og renteniva. Merk at det er usikkerhet tilknyttet endelige
kostnader for utbedringene. Millab Consult AS har i sine
estimater tatt hgyde for usikkerhet gjennom en god buffer i sine
estimater, og hvor styret har fatt indikasjoner pé at Millab Consult
AS sine estimater trolig er noe overvurdert, og hvor det antas &
veere stgrre sannsynlighet for at endelige kostnader blir lavere
enn estimatene, enn motsatt. Det bemerkes dog at Millab
Consult AS sine estimater er noen ar gamle og at generelle priser
pa bygg & anleggstjenester kan ha endret seg. Det er felgelig
noe usikkerhet rundt de totale rehabiliteringskostnader er per
dags dato og overnevnte informasjon og tall ma interessenter
veere forsiktig med & bruke som et rent fasitsvar, selv om vi antar
at det vil veere en god pekepinn pé faktiske endelig kostnader.
Merk at merkostnad av franske balkonger og ev. takterrasse er
ikke inkludert i belopene nevnt over.

Det vil ogsé vurderes & gjere en oppgradering av innvendige
overflater i fellesarealer for generelt vedlikehold og gi arealene
et mer moderne og tidsriktig preg. Kostnadene av slike tiltak er
ikke inkludert i kostnadsestimatene nevnt over, men forventes 8
kunne finansieres over den lgpende driften.

FORRETNINGSFORER
USBL.

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett. Forhdndsavklaring er igangsatt. Ta
kontakt med megler eller forretningsfarer for ytterligere
opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Roerfordelerskap og stoppekran plassert i tak pa baderom.
Innvendige avlgpsrer ble fornyet ved baderoms- og
kiokkenrenovering.

Ventilasjon i leiligheten er av type balansert ventilasjon, med
felles aggregat.

Felles varmtvannsbereder i regi av borettslaget.

Bygget er tilkoblet fiernvarme og er felles i regi av borettslaget.
Radiatorer plassert i stue, spisestue og pa soverom.
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det er installert felles sprinkelanlegg i bygget.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

Folgende medfelger boligen:

- Taklampene/kuplene pa kjokkendelen.

- Skap med speilder i gangen.

- Spesialbygd/spesialtilpasset kontorpult-oppsettet pa det lille
kontoret.

Folgende medfelger ikke boligen:

- Stor sort taklampe i stuen (henger over salongbordet ved TV-
en).

- Vegghengt TV i stuen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For



festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

1860/924307-1/105 Erkleering/avtale
03.05.1860

Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

1939/305383-2/105 Bestemmelse om bebyggelse
04.10.1939

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

1939/305601-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
11.10.1939

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

1940/300245-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
19.01.1940

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

1940/303475-1/105 Erkleering/avtale
06.11.1940

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

2007/830983-5/200 Erklaering/avtale

16.10.2007

Bestemmelse om gjensidig bruk av grunn for reparasjon og
vedlikehold.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan- og
bygningsetaten.

Overfort fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

2007/831143-1/200 Erklaering/avtale

16.10.2007

Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 448 Snr: 1-67
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 450
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 452
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 454 F
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 457
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 460 Snr: 1-11
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 762
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 803 Snr: 1-16
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 805
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 806
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 808
Rettighetshaver: Knr: 0301 Gnr: 208 Bnr: 809
Bestemmelse om bruk av gardsrom.

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om ledninger.

Bestemmelse om adkomst.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgren
for Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Overfert fra: 0301-208/811

Gjelder denne registerenheten med flere

2018/332262-1/200 Prioritetsbestemmelse
17.01.2018 21:00
Veket for: Pantedokument 2017/951993-1/200

2022/189877-1/200 Prioritetsbestemmelse
17.02.2022 21:00

Veket for: Pantedokument 2021/1201861-1/200
Veket for: Pantedokument 2021/1201935-1/200

Grunndata:

2008/890604-1/200 Seksjonering
03.11.2008

Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formél: Samleseksjon bolig
Tillegsdel: Bygning

Sameiebrok: 2998/3609

Opplysninger fra borettslaget
2008/81468-2/201 Registrering av borettslagsandel
15.05.2008

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av aret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sparsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

REGULERING

Omradet er regulert til bolig-, industri, offentlig og naeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Frederiks gate 2 - Bestilling av oppstartsmete - Nationaltheatret



pa Tullinlokka
Saksnummer: 202451198 - Reguleringssak. Mottatt sak:
26.01.2024

Statsbygg har i oppdrag fra Kultur- og likestillingsdepartementet
(KUD) & planlegge rehabilitering av Nationaltheatret, med
supplerende lokaler utenfor dagens bygg. Det er ikke besluttet
endelig l@sning for Nationaltheatret. Statsbygg har i oppdrag &
giennomfere videreutvikling av en lgsning med nye lokaler pé
Tullinlokka og Nasjonalgalleriet for Nationaltheatret. De
overordnete foringer for oppdraget relevante for dette
planforslaget er som fglger: Det skal videreutvikles en lgsning
med & etablere lokaler med en ny, moderne scene og tilhegrende
stotteareal i nybygg pé Tullinlokka og i Nasjonalgalleriet. Det skal
sees naermere pé den identifiserte muligheten for en moderne
scene med sal med plass til ca. 500 seter, og en inkubatorscene
med sal med plass til inntil 200 seter. Den moderne scenen har
hoyest prioritet ved behov for prioritering mellom areal. Det skal
legges til grunn nekterne og arealeffektive lasninger.
Nasjonalgalleriet skal kunne brukes av teatret pé en slik méte at
viktige arealer i den fredete bygningen vil veere tilgjengelig for
publikum. Dagens hovedbygning p& Johanne Dybwads plass skal
rehabiliteres og brukes av Nationaltheatret. Det legges opp til at
nye lokaler pé Tullinlokka/Nasjonalgalleriet skal kunne etableres
for rehabiliteringen av Nationaltheaterbygningen gjennomfores.
Nasjonalgalleribygningens kulturhistoriske verdier og utvikling av
Tullinlokka som byrom belyses i utredningen.

Denne anmodningen om oppstartsmgte er forankret i oppdraget
fra KUD om videre utredning av mulig lgsning for Nationaltheatret
pa Tullinlokka og Nasjonalgalleriet.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202451198

St. Olavs gate 32 - Planforslag til politisk behandling
Saksnummer: 202218347 - Reguleringssak. Mottatt sak:
16.12.2022

NGO Kvartalet AS foreslér & omregulere St. Olavs gate 32 fra
offentlig formal til hotell, bevertning og museum. Hensikten med
planen er & legge til rette for ny bruk og noe ny bebyggelse for
etablering av hotell, café, restaurant og lite museum i den
fredete bebyggelsen som tidligere huset Norges Geografiske
Oppmaling. Det foreslas et nybygg p& 260 m2 BRA mot St. Olavs
gate, glassoverbygning av det sendre gardsrommet, et lite
lysthus samt en enetasjes hagepaviljong pd 90 m2 BRA i
hageanlegget. Hageanlegget skal utvides, oppgraderes og
tilbakefgres. Parkering, varelevering og renovasjon plasseres i
kieller under terreng, og skal skje via nedkjgringsrampe fra St.

Olavs gate. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202218347

Mollergata 24 - Utarbeidelse av planforslag - Neeringsbygg -
fortsettelse av sak 202304805
Saksnummer: 202450839 - Reguleringssak. Mottatt sak:

22.01.2024

Utbyggingen av nye Regjeringskvartalet med ny Regjeringspark
og omlegging av Ring | vil gi en betydelig transformasjon av
omrédet. Etableringen av Regjeringsparken er et viktig
byreparasjonsprosjekt, og vil gjenskape forbindelsen langs
Hammersborggata som ble brutt ved utbygging av Y-blokka og
tunnelsystemet. | kjglvannet av dette prosjektet felger ogsa
transformasjons- og utviklingsplaner for flere av eiendommene i
omrédet, bl.a. utvikling av et multifunksjonelt kulturhus i gl.
Deichmanske Hovedbibliotek, utvikling og opprusting av
Teatergatekvartalet, og nytt hotell pd Mgllergata 37, m.m.
Mallergata 24 vil bli liggende som fondmotiv for parken og et
viktig koblingspunkt mellom denne utviklingen og Torggata-
omrédet.

Denne omradetransformasjonen er utgangspunktet for
prosjektet. Prosjektets mél er & utvikle Mollergata 24 pa en mate
som svarer pa den endrede konteksten. Ved & transformere
eiendommen kan det skapes en attraktiv forbindelse mellom
Mollergata og Torggataomradet, som sammen med
Regjeringsparken vil danne en sammenhengende bylivsstreng
mellom sentrum gst og sentrum vest. | dagens planer avsluttes
regjeringsparken med et parklokk ved Mollergata 24. Eneste
forbindelse til Hammersborggata / Mariboes gate forblir dagens
smale trappelop. Dette opprettholder barrieren ned til Mariboes
gate. Utviklingen av Regjeringskvartalet vil derfor ikke lykkes i &
sluttfgre en attraktiv forbindelse mellom Akersgata og Torggata
uten en transformasjon av Mgllergata 24. Planinitiativet legger til
rette for etablering av et nytt, moderne kontorbygg med hayder
opp til 42 m fra Mellergata. Gjennom & gke byggeheydene i trdd
med kommuneplanen, dpnes et handlingsrom for a frigjere areal
pa bakkeplan til byliv. Planinitiativet vil pa de tre nedre etasjene
mot Mgllergata og Mariboes gate legge til rette for utadrettet
programmering og et bylivsprosjekt som b&de skal aktivisere
byrommene og skape en ny, trygg og attraktiv forbindelse over
tomten.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202450839

Bidenkaps gate 3 - Wessels gate 8 - Etablering av franske
balkonger og etterisolering

Saksnummer: 202458543 - Byggesak. Mottatt sak: 31.07.2024
Status: Rammetillatelse gitt

Seknaden omfatter utvendig etterisolering av alle byggets
fasader, samt innsetting av nye vinduer og montering av
solskjerming. P&foringen vil bygge ca. 1770 mm. Sgknaden
omfatter videre etablering av 36 franske balkonger pa fasadene
mot gate.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202458543

Wessels gate 6 A - Ombygging og oppdeling
Saksnummer: 202308623 - Byggesak. Mottatt sak: 01.06.2023
Status: Tillatelse gitt



Det sgkes om innvendig ombygging av bygningen med én
boenhet per etasje med soverom og fellesarealer. Det etableres
nye vatrom i tillegg til felles stue og tilgjengelig toalett.
Bygningen vil i alt ha 40 vatrom. Det sgkes ogsa om tilbakefering
av bakgardsbygningens fasader og

oppgradering av utearealet i bakgérden.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202308623

Ullevélsveien 9 B - Etablering av ny boenhet i bakgérdsbygg
Saksnummer: 202453944 - Byggesak. Mottatt sak: 20.03.2024
Status: Rammetillatelse gitt

Det er sgkt om bruksendring fra boder til bolig. Boenheten gar
over begge bygningens plan og har et totalt bruksareal pa ca. 55
m2.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202453944

Bidenkaps gate 4 A-B - Oppfering av fire balkonger
Saksnummer: 202458574 - Byggesak. Mottatt sak: 22.07.2024
Status: Tillatelse gitt

Soknaden omfatter oppfaring av fire balkonger med tilhgrende
balkongderer fordelt pa to fasader mot bakgard i Bidenkaps gate
2 A-B. Balkongdarene tilpasses vinduenes opprinnelige
lysdpninger. Balkongene utfores i svartlakkert varmforsinket stal
med rekkverket i galvanisert og lakkert st&l med 10 x 10 mm
stédende spiler. Balkongene innfestes i bakkant inn i murveggen
med en horisontal stélbjelke som monteres med kjemisk masse
og gjenstegpes med ekspanderende betong. Balkonggulvet
utferes med impregnerte gulvbord og underliggende himling som
en lys flate.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202458574

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 882,- (Gebyr utlysing forkjepsrett (kjoper))

kr 9 082,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5709 082,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 719 032,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Innhenting av informasjon fra forretningsferer, ca. (Kr.4 704)
Markedspakke 1 (Kr.17 900)

Oppgjer (Kr.7 500)

Tinglysing sikringspant borettslag (Kr.500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5 700 000,-) (Kr.57 000)
Gebyr utlysing forkjopsrett (Kr.7 882)

Finn Blink (Kr.8 000)

Tilstandsrapport og malsatt plantegning (Kr.10 000)
Visningshonorar kr. 3 500,- per visning (selger dekker kun de to
forste visningene, evt. flere er kostnadsfrie) (Kr.7 000)
Tilrettelegging (Kr.15 000)

Innhenting av offentlige opplysninger (Kr.2 350)
Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

cj - Foto (Kr.5 000)

Innhenting av grunnbok (Kr.808)

Totalt kr. (Kr.150 029)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palapte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0673

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste



virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper

setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).



Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vére kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Tor Inge Polden
Eiendomsmegler MNEF
Mob: 95 06 99 80

[/ E-post: tip@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com


















Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Tilstandsrapport

(7] BOLIGTAKSTMANNEN

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Wessels gate 8, 0165 OSLO (I 0SLO kommune
H gnr. 208, bnr. 811

# Andelsnummer 505

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 05.12.2024 Rapportdato: 10.12.2024 Oppdragsnr.: 21138-1087 Referansenummer: WC6228

Autorisert foretak: Linima AS Sertifisert Takstingenigr: Johannes Barbantonis Var ref: Lillian Foss

BOLIGTAKSTMANNEN N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Wessels gate 8, 0165 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 811 Fjordveien 73 A~ () soucrakstuannen
0301 OSLO 1363 H@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Linima AS
Fjordveien 73 A () souctaxstmannen
1363 HPVIK

Standard: Leiligheten har bra standard. Apen kjgkkenlgsning
i spisestue. Fiskebeinsmgnstret parkettgulv i alle rom
(unntatt bad/vaskerom), kjgkken fra 2019/2020 og baderom
fra 2007/2008.

5. etasje:

Entre/gang: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte overflater
vegg og malt tak. Enkelt skap med speildgr. Calling anlegg.
Sikringsskap. Takhgyde er pa 2,17 m.

Baderom: Flislagt bad. Det er etablert servantskap med
nedfelt servant, innmurt speil med lys over, vegghengt
klosett med innebygd sisterne og dusj skillevegg i herdet
glass. Opplegg vaskemaskin. Varmekabler i gulv.

Stue: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte overflater vegg
og malt tak. Radiator. Takhgyde er pd 2,71m.

Kigkken: Apen Igsning med spisestuen. Fiskebeinsmgnstret
parkettgulv, malte overflater vegg og malt tak. IKEA
kjgkkeninnredning fra 2019/2020 med hvite glatte fronter.
Innredningen bestar av bade over og underskap. Fliser
mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i laminat,
nedfelt oppvaskkum i sort rustfritt stal med ettgreps
svingbart blandingsbatteri. Det er integrerte hvitevarer som
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og frys.
Det er montert komfyrvakt og aquastopp (stopper
vanntilfgrsel ved vannlekkasje). ingen avvik registrert.
Takhgyde er pa 2,71m.

Spisestue: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte overflater
vegg og malt tak. Radiator. Takhgyde er pa 2,71m.
Soverom: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte vegger og
tak. Apen garderobeskap. Radiator. Takhgyde er p& 2,73m.
Omkledningsrom/walk in closet: Fiskebeinsmgnstret
parkettgulv, malte vegger og tak. Hyller. Takhgyde er pa
2,13m.

Bod: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte vegger og tak.

Tillegg til areal.

| tillegg til nevnte areal er det en kjellerbod pa ca. 5 m2. Det
er felles sykkelrom og barnevognrom i kjelleren.

Det er garasje under bygget som er organisert som eget
parkeringssameie. Plassene kan fritt omsettes bland eierne i
Wessel Studio BRL. For mer informasjon:
www.wesselparkering.no.

Gateparkering for bil etter gjeldende bestemmelser, omradet
er en del av ordningen "beboerparkering". Med
beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt
boligen. Eier ma vaere registrert i Folkeregisteret og
kommunen tar seg arlig betalt for parkering.
Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr 5.950, el-biler
(helelektriske) kr 2.000, el-motorsykkel/el-moped kr 1.000 og
motorsykkel/moped kr 2 950. Se kommunens hjemmeside
for ytterligere informasjon.
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-
beboerparkeringstillatelse/#toc-1

Oppdragsnr.: 21138-1087
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1940

Ga til side
UTVENDIG
Hvitmalte trevinduer, med 2-lags isolerglass.
Hvitmalt, brann og lydisolert inngangsdgr.
Ga til side
INNVENDIG
Fiskebeins parkett pa gulv i alle rom unntatt pa
bad/vaskerom hvor det er flislagt gulv. Malte
vegger og tak, flislagte vegger pa baderom.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt
avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer,
skyvedgr til soverom, glassruter med sort
aluminiums ramme i innvendig bod.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Baderommet ble ifglge tidligere salgsoppgave
renovert i 2007.

Det er lagt flis pa vegg og gulv. Nedsenket, malt
himling..

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske
varmekabler. Det er malt ca. 41 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. TEK-17 krav er pa 25 mm.

Rommets tetsjikt har passert mer enn halvparten
av sin levetid.

Det er etablert servantskap med nedfelt servant,
innmurt speil med lys over, vegghengt klosett
med innebygd sisterne og dusjnisje med
skillevegg i herdet glass og dusjforheng. Opplegg
vaskemaskin.

Det er installert balansert ventilasjon i boligen.
Hulltaking er foretatt fra omkledningsrom mot
vatsone. Det ble ikke registrert skadelig fukt ved
fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ
fuktighet. Malinger ble foretatt med PROTIMETER
mini og MMS3. Det er ellers utfgrt sgk med
fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring
vatsoner. Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i
konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone
pa vatrommet.

Ga til side

KI@KKEN

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019/2020 med hvite
glatte fronter. Innredningen bestar av bade over
og underskap. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Benkeplaten er i laminat, nedfelt
oppvaskkum i sort rustfritt stal med ettgreps
svingbart blandingsbatteri. Det er integrerte
hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Det er montert
komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel
ved vannlekkasje). ingen avvik registrert.

Det er mekanisk avtrekk over stekesone.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Rerfordelerskap og stoppekran plassert i tak pa
bad/vaskerom. Inspeksjonsluke/dgr er Igs og ma
festes (med f. eks. strips) slik den ikke kan
forarsake personskade ved uforsiktig apning.
Innvendige avlgpsrgr ble fornyet ved baderoms
og kjgkken renovering.
Ventilasjon i leiligheten er av type balansert
ventilasjon, med felles aggregat..
Felles varmtvannsbereder i regi av
sameie/borettslaget.
Bygget er tilkoblet fijernvarme og er felles i regi av
borettslaget. Radiatorer plassert i stue, spisestue
og pa soverom.
Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Det er installert felles sprinkleranlegg i bygget.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Felles eiet tomt pa 819 m2.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom
soverom og omkledningsrom er blitt fjernet. Det er foretatt
endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun
innenfor boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Boligbygg med flere boenheter
" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
5 @ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Galtil side
=
0 = AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
B 7Go: Ingen awvik Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og Satilside
innredning
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
S
C
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1940 Kilde: Eiendomsverdi.no.

Anvendelse
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Standard
Modernisert bygg (2007) med bra standard og bl.a. heis og sprinkelanlegg.

Vedlikehold
Bygget blir Ippende vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2007 Ombygging Opprinnelig bygg er fra 1940. Bygningen ble ombygd til nyere leiligheter og nzeringsseksjoner i 2007.
Borrettslaget bestar av 58 leiligheter og med 4 naeringsseksjoner i 1. etasje.
Det er bl.a. montert heis og felles brannvarslingsanlegg med sprinkleranlegg i garden.

2019 Modernisering Nytt kjgkken i 2019/2020.

2021 Modernisering Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom soverom og omkledningsrom er blitt fjernet. Det ble ogsa lagt ny
"fiskebeins" parkett. Arbeidet ble utfgrt av Oslo Parkettsliperi AS

2023 Modernisering Elektro-Sivert Installasjon AS skiftet komfyrvakt pa kjgkkenet september 2023.

UTVENDIG

Vinduer

Hvitmalte trevinduer, med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hvitmalt, brann og lydisolert inngangsdgr.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
INNVENDIG
Overflater

Fiskebeins parkett pa gulv i alle rom unntatt pa bad/vaskerom hvor det er flislagt gulv. Malte vegger og tak, flislagte vegger pa baderom. Noe knirk pa gulv

i entre.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Det er lagt nyere fiskebeins parkett i alle rom (unntatt baderom hvor det er
flislagt gulv).

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Radon

Innvendige dgrer

Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer, skyvedgr til soverom, glassruter med sort aluminiums ramme i innvendig bod.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet ble ifglge tidligere salgsoppgave renovert i 2007/2008.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er lagt flis pa vegg og gulv. Nedsenket, malt himling..

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske varmekabler. Det er malt ca. 41 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. TEK-17 krav er pa 25

mm.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Rommets tettesjikt har passert mer enn halvparten av sin levetid.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tetsjiktet har passert mer enn enn halvpart av sin levetid. Kan erstattes ved eventuell senere renovering av rommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Baderomssluk plassert i dusjsonen

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Det er etablert servantskap med nedfelt servant, innmurt speil med lys over, vegghengt klosett med innebygd sisterne og dusjnisje med skillevegg i herdet
glass og dusjforheng. Opplegg vaskemaskin.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

En eventuell vannlekkasje i sisterne vill ikke vaere synlig for a foreta tiltak, som f. eks. stenge vanntilfgrsel. Det bgr monteres vannstoppersystem som skal
stoppe vanntilfgrsel ved vannlekkasje fra sisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er installert balansert ventilasjon i boligen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra omkledningsrom mot vatsone. Det ble ikke registrert skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet.
Malinger ble foretatt med PROTIMETER mini og MMS3. Det er ellers utfgrt sgk med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt
fuktmaling / fuktsgk i konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Hulltaking med fuktmaling fra tilligende omkledningsrom mot vatsone
viser ikke tegn til fukt.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019/2020 med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over og underskap. Fliser mellom benkeplate og overskap.
Benkeplaten er i laminat, nedfelt oppvaskkum i sort rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri. Det er integrerte hvitevarer som induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Det er montert komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel ved vannlekkasje). ingen avvik registrert.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk over stekesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rorfordelerskap og stoppekran plassert i tak pa bad/vaskerom. Inspeksjonsluke/dgr er Igs og ma festes (med f. eks. strips) slik den ikke kan forarsake
personskade ved uforsiktig apning.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Rerfordelerskap med stoppekran er plassert i tak pa baderom.

Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr ble fornyet ved baderoms og kjgkken renovering.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr i underskap vask pa kjgkkenet.

Ventilasjon

Ventilasjon i leiligheten er av type balansert ventilasjon, med felles aggregat..

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Tilfgrsel av varmtvann til leiligheten er fra felles fiernvarme tilknytting i regi av borettslaget.

Vannbdren varme

Bygget er tilkoblet fjernvarme og er felles i regi av borettslaget. Radiatorer plassert i stue, spisestue og pa soverom.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 | fglge opplysninger fra tidligere salgsoppgave.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og spk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre/gang. Kursfortegnelse sikringsskap.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er installert felles sprinkleranlegg i bygget.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o /2 I} (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHON BRA'ﬂ— So;:rum [l
eknis| Y
rom
/| E:I:iisgea-rggl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 c U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveroni Sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod eac s maleverdig areal, som skyldes skratak
nbnaﬁ::: BRAD og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 56 5 61

Ssum 56 5

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Bad/vaskerom , Kjgkken,

Etasje Spisestue , Stue, Soverom, Kjellerbod
Omkledningsrom , Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom soverom og omkledningsrom er blitt fiernet. Det er foretatt endring
fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun innenfor boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom soverom og omkledningsrom er blitt fijernet. Nytt parkett i
leiligheten, nytt kjgkken i 2019/2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 2

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, omkledningsrom, kjgkken, spisestue, stue og bod.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2024  Johannes Barbantonis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 811 0 819.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Wessels gate 8

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
505/WESSEL STUDIO 991700668 505 BOLIGBYGGELAGET Lie Christine Mee, Lundell-
BORETTSLAG USBL usbl@usbl.no Nygjelten Mats

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
505

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er en del av Wessel studio borettslag som ligger i en hjgrnegard fra 1940 med innganger fra Wessels gate 8 og Bidenkapsgate 3 pa
Meyerlgkka i St. Hanshaugen bydel, sentralt i Oslo.

Adkomstvei
Offentlig, felles trappoppgang og heis.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal. Det henvises til de gjeldende reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 819 m2.
Tinglyste/andre forhold

Det henvises til informasjon i salgsoppgaven.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
65 000 000 2008
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
i Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 21138-1087
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«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
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maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240673

Adresse Wessels gate 8
Postnr. 0165 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2020 3ar 11mnd B Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Protector Forsikring

Poli tal 1441722
tegnet bygningsforsikring? Asa CllEREE Elr

Selger 1 Fornavn Christine Mee Etternavn Lie

Selger 2 Fornavn Etternavn Lundell-Nygjelten

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Grens Ragr & Servicetjenester AS og Eriksen & Jensen AS

Redegjgr for hva som Grens Rgr & Servicetjenester AS sjekket defekt dusjkran og regndusj pa bad og utbedret feil
bI°e gjort av hvem og pa veksleren i kranen. De installerte ogsa helt ny dusjkran med fossefall. Dette ble

nar: gjennomfgrt varen 2024.

Wessel Studio Borettslag har rammeavtale med Eriksen & Jensen AS som varen 2024
gjennomfarte utskiftning av defekt stoppekran/ventil i fordelerskap pa bad (i taket ved
dusjen). Feilen ble oppdaget i forbindelse med det overnevnte arbeidet med bytte av ny
dusjkran varen 2024 og utbedret pa samme tidspunkt.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja Kommentar pet foreligger faktura for arbeidet utfart av Grens Rgr & Servicetjenester AS. Faktura for
arbeidet utgrt av Eriksen & Jensen AS ble sendt til borettslaget.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn



10.

11.

12.

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar pet har tidligere grunnet feil kontruksjon i byggets takaltaner veert problemer med fuktighet
som har trukket inn i betongdekket. Dette var del av en tidligere tvistesak mellom
borettslaget og utbygger (AF Gruppen AS), som na er Igst. Det ble inngatt et utenrettslig
forlik mellom partene varen 2022.

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Allerio AS

Redegjfar for hva som Alliero AS ble hgsten 2022 engasjert av borettslaget for 3 sikre fasade mot gate og bakgard.
b|°e gjort av hvem og Fasadene ble undersgkt i detalj og all puss og betong som ble bedgmt som nedfallsfarlig ble
nar: fiernet.

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektro-Sivert Installasjon AS

Redegjer for hva som Elektro-Sivert Installasjon AS skiftet komfyrvakt pa kjokkenet september 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei J Ja Kommentar glektro-Sivert Installasjon AS har levert en slik erkleering i forbindelse med utskifting av
komfyrvakt pa kjgkkenet september 2023.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [J Ja Kommentar styret engasjerte hgsten 2021 Bluetech VVS AS (VVS-teknisk firma) til & gjennomfare
undersgkelser pa varme- og ventilasjonsanlegget, samt Ingenigrkontoret Ingenia AS
(rddgivende ingenigrfirma innen energi, klima og miljg) for simulering og beregninger av
dagens energisituasjon og sammenligning mot faktisk energiforbruk.

Rarlegger i regi av borettslaget kontrollerte radiatoranlegget og gjennomfarte rens av
anlegget vinter 2024. Det er 0gsa skiftet ventil pa ene radiatoren i leiligheten varen 2023 av
Bluetech VVS i regi av borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

X Nei ] Ja

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25.

26.

27.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[ Nei X Ja Kommentar| etterkant av en tvistesak mellom utbygger og borettslaget, avsluttet i 2022, har styret i
borettslaget hatt en prosess i forbindelse med utbedringene av tak og fasade. Forliksblgpet
ble gremerket til utbedring av fasade, tak og takaltaner (inkl. tilhgrende skader i
underliggende leiligheter). Det anslas av styret at forliksbelgpet ikke vil vaere nok for & dekke
de totale utbedringskostnadene, ref estimater fra Millab Consult AS, som leverte rapporter i
forbindelse med tvistesaken, men belgpet anslas a veere et vesentlig bidrag. Resterende
belgp vil finansieres gjennom opptak av fellesgjeld som allokeres ut pa leilighetene og
naeringsseksjonene i 1. etasje etter sameierbrgk/andelseierbrok (opplyst om av borettslagets
styre og informert om pa blant annet generalforsamlinger i 2022, 2023 og 2024).

Styret er 0ogsd i prosess med 3§ utrede andre forbedringer og utbygginger/oppgraderinger
som kan sees i sammenheng med de overnevnte utbedringene, som mulig balkonger og
takterasse, og etterisolering. OBOS Prosjekt er engasjert for a stgtte styret i prosjektet og
sikre fremdrift. Styret vil ogsad engasjere OBOS til & gjennomfgre en energikartlegging for a
sikre at tiltakene som skal gjennomfgres er iht. de nye EU-kravene som kommer, samt
vurdere muligheter for Enova-tilskudd. Energikartleggingen vil dekkes 50% av Enova og 50%
av Oslo Kommune (ny tilskuddsordning i 2024).

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

| forbindelse med forliksforhandlinger og rettslig behandling av tidligere (na avsluttet) tvistesak som borettslaget stod i, ble
det foretatt undersgkelser ved prgveboring i tak i leilighetene i 5 og 6 etasje i bygget. Arbeidet ble giennomfart av Millab
Consult AS i regi av borettslaget. Arbeidet med & utbedre taket (tette borehull og male over) i etterkant av prgveboringen
ble ogsa gjennomfart i regi av borettslaget. Dette ble gjort hgsten 2021 i forbindelse med den da pégédende tvistesaken.

Det ble i forbindelse med overtagelse av leiligheten i 2020/tidlig 2021 gjennomfgrt stgrre oppgraderinger og endringer.
Blant annet ble planlgsningen/rominndelingen endret pa, leiligheten ble malt og det ble lagt ny fiskebens eikeparkett i hele
leiligheten. Det ble ogsa satt opp ny kjgkkengy og lagt nye benkeplater, samt satt inn ny kjgkkenvask og kjgkkenkran.
Kjgkkenkranen ble i etterkant byttet ut med en ny hgsten 2024. Arbeidet med maling, endring av rominndelingen og
legging av parkett ble utfgrt av Oslo Parkettsliperi AS.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
f& nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.
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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Wessels gate 8, 0165 OSLO
Gnr 208 - Bnr 811
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Linima AS
Fjordveien 73 A () souctaxstmannen
1363 HPVIK

Standard: Leiligheten har bra standard. Apen kjgkkenlgsning
i spisestue. Fiskebeinsmgnstret parkettgulv i alle rom
(unntatt bad/vaskerom), kjgkken fra 2019/2020 og baderom
fra 2007/2008.

5. etasje:

Entre/gang: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte overflater
vegg og malt tak. Enkelt skap med speildgr. Calling anlegg.
Sikringsskap. Takhgyde er pa 2,17 m.

Baderom: Flislagt bad. Det er etablert servantskap med
nedfelt servant, innmurt speil med lys over, vegghengt
klosett med innebygd sisterne og dusj skillevegg i herdet
glass. Opplegg vaskemaskin. Varmekabler i gulv.

Stue: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte overflater vegg
og malt tak. Radiator. Takhgyde er pd 2,71m.

Kigkken: Apen Igsning med spisestuen. Fiskebeinsmgnstret
parkettgulv, malte overflater vegg og malt tak. IKEA
kjgkkeninnredning fra 2019/2020 med hvite glatte fronter.
Innredningen bestar av bade over og underskap. Fliser
mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i laminat,
nedfelt oppvaskkum i sort rustfritt stal med ettgreps
svingbart blandingsbatteri. Det er integrerte hvitevarer som
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og frys.
Det er montert komfyrvakt og aquastopp (stopper
vanntilfgrsel ved vannlekkasje). ingen avvik registrert.
Takhgyde er pa 2,71m.

Spisestue: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte overflater
vegg og malt tak. Radiator. Takhgyde er pa 2,71m.
Soverom: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte vegger og
tak. Apen garderobeskap. Radiator. Takhgyde er p& 2,73m.
Omkledningsrom/walk in closet: Fiskebeinsmgnstret
parkettgulv, malte vegger og tak. Hyller. Takhgyde er pa
2,13m.

Bod: Fiskebeinsmgnstret parkettgulv, malte vegger og tak.

Tillegg til areal.

| tillegg til nevnte areal er det en kjellerbod pa ca. 5 m2. Det
er felles sykkelrom og barnevognrom i kjelleren.

Det er garasje under bygget som er organisert som eget
parkeringssameie. Plassene kan fritt omsettes bland eierne i
Wessel Studio BRL. For mer informasjon:
www.wesselparkering.no.

Gateparkering for bil etter gjeldende bestemmelser, omradet
er en del av ordningen "beboerparkering". Med
beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt
boligen. Eier ma vaere registrert i Folkeregisteret og
kommunen tar seg arlig betalt for parkering.
Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr 5.950, el-biler
(helelektriske) kr 2.000, el-motorsykkel/el-moped kr 1.000 og
motorsykkel/moped kr 2 950. Se kommunens hjemmeside
for ytterligere informasjon.
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-
beboerparkeringstillatelse/#toc-1
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Befaringsdato: 05.12.2024
o

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1940

Ga til side
UTVENDIG
Hvitmalte trevinduer, med 2-lags isolerglass.
Hvitmalt, brann og lydisolert inngangsdgr.
Ga til side
INNVENDIG
Fiskebeins parkett pa gulv i alle rom unntatt pa
bad/vaskerom hvor det er flislagt gulv. Malte
vegger og tak, flislagte vegger pa baderom.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt
avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer,
skyvedgr til soverom, glassruter med sort
aluminiums ramme i innvendig bod.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Baderommet ble ifglge tidligere salgsoppgave
renovert i 2007.

Det er lagt flis pa vegg og gulv. Nedsenket, malt
himling..

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske
varmekabler. Det er malt ca. 41 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. TEK-17 krav er pa 25 mm.

Rommets tetsjikt har passert mer enn halvparten
av sin levetid.

Det er etablert servantskap med nedfelt servant,
innmurt speil med lys over, vegghengt klosett
med innebygd sisterne og dusjnisje med
skillevegg i herdet glass og dusjforheng. Opplegg
vaskemaskin.

Det er installert balansert ventilasjon i boligen.
Hulltaking er foretatt fra omkledningsrom mot
vatsone. Det ble ikke registrert skadelig fukt ved
fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ
fuktighet. Malinger ble foretatt med PROTIMETER
mini og MMS3. Det er ellers utfgrt sgk med
fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring
vatsoner. Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i
konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone
pa vatrommet.

Ga til side

KI@KKEN

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019/2020 med hvite
glatte fronter. Innredningen bestar av bade over
og underskap. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Benkeplaten er i laminat, nedfelt
oppvaskkum i sort rustfritt stal med ettgreps
svingbart blandingsbatteri. Det er integrerte
hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Det er montert
komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel
ved vannlekkasje). ingen avvik registrert.

Det er mekanisk avtrekk over stekesone.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Rerfordelerskap og stoppekran plassert i tak pa
bad/vaskerom. Inspeksjonsluke/dgr er Igs og ma
festes (med f. eks. strips) slik den ikke kan
forarsake personskade ved uforsiktig apning.
Innvendige avlgpsrgr ble fornyet ved baderoms
og kjgkken renovering.
Ventilasjon i leiligheten er av type balansert
ventilasjon, med felles aggregat..
Felles varmtvannsbereder i regi av
sameie/borettslaget.
Bygget er tilkoblet fijernvarme og er felles i regi av
borettslaget. Radiatorer plassert i stue, spisestue
og pa soverom.
Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Det er installert felles sprinkleranlegg i bygget.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Felles eiet tomt pa 819 m2.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom
soverom og omkledningsrom er blitt fjernet. Det er foretatt
endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun
innenfor boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Boligbygg med flere boenheter
" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
5 @ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Galtil side
=
0 = AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
B 7Go: Ingen awvik Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og Satilside
innredning
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
S
C
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1940 Kilde: Eiendomsverdi.no.

Anvendelse
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Standard
Modernisert bygg (2007) med bra standard og bl.a. heis og sprinkelanlegg.

Vedlikehold
Bygget blir Ippende vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2007 Ombygging Opprinnelig bygg er fra 1940. Bygningen ble ombygd til nyere leiligheter og nzeringsseksjoner i 2007.
Borrettslaget bestar av 58 leiligheter og med 4 naeringsseksjoner i 1. etasje.
Det er bl.a. montert heis og felles brannvarslingsanlegg med sprinkleranlegg i garden.

2019 Modernisering Nytt kjgkken i 2019/2020.

2021 Modernisering Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom soverom og omkledningsrom er blitt fjernet. Det ble ogsa lagt ny
"fiskebeins" parkett. Arbeidet ble utfgrt av Oslo Parkettsliperi AS

2023 Modernisering Elektro-Sivert Installasjon AS skiftet komfyrvakt pa kjgkkenet september 2023.

UTVENDIG

Vinduer

Hvitmalte trevinduer, med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hvitmalt, brann og lydisolert inngangsdgr.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
INNVENDIG
Overflater

Fiskebeins parkett pa gulv i alle rom unntatt pa bad/vaskerom hvor det er flislagt gulv. Malte vegger og tak, flislagte vegger pa baderom. Noe knirk pa gulv

i entre.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Det er lagt nyere fiskebeins parkett i alle rom (unntatt baderom hvor det er
flislagt gulv).

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Radon

Innvendige dgrer

Glatte ett speils hvitlakkerte fyllingsdgrer, skyvedgr til soverom, glassruter med sort aluminiums ramme i innvendig bod.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet ble ifglge tidligere salgsoppgave renovert i 2007/2008.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er lagt flis pa vegg og gulv. Nedsenket, malt himling..

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv, oppvarmet med elektriske varmekabler. Det er malt ca. 41 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. TEK-17 krav er pa 25

mm.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Rommets tettesjikt har passert mer enn halvparten av sin levetid.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tetsjiktet har passert mer enn enn halvpart av sin levetid. Kan erstattes ved eventuell senere renovering av rommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Baderomssluk plassert i dusjsonen

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Det er etablert servantskap med nedfelt servant, innmurt speil med lys over, vegghengt klosett med innebygd sisterne og dusjnisje med skillevegg i herdet
glass og dusjforheng. Opplegg vaskemaskin.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

En eventuell vannlekkasje i sisterne vill ikke vaere synlig for a foreta tiltak, som f. eks. stenge vanntilfgrsel. Det bgr monteres vannstoppersystem som skal
stoppe vanntilfgrsel ved vannlekkasje fra sisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er installert balansert ventilasjon i boligen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra omkledningsrom mot vatsone. Det ble ikke registrert skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet.
Malinger ble foretatt med PROTIMETER mini og MMS3. Det er ellers utfgrt sgk med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt
fuktmaling / fuktsgk i konstruksjonen fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Hulltaking med fuktmaling fra tilligende omkledningsrom mot vatsone
viser ikke tegn til fukt.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019/2020 med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over og underskap. Fliser mellom benkeplate og overskap.
Benkeplaten er i laminat, nedfelt oppvaskkum i sort rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri. Det er integrerte hvitevarer som induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Det er montert komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfgrsel ved vannlekkasje). ingen avvik registrert.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk over stekesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rorfordelerskap og stoppekran plassert i tak pa bad/vaskerom. Inspeksjonsluke/dgr er Igs og ma festes (med f. eks. strips) slik den ikke kan forarsake
personskade ved uforsiktig apning.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Rerfordelerskap med stoppekran er plassert i tak pa baderom.

Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr ble fornyet ved baderoms og kjgkken renovering.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr i underskap vask pa kjgkkenet.

Ventilasjon

Ventilasjon i leiligheten er av type balansert ventilasjon, med felles aggregat..

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Tilfgrsel av varmtvann til leiligheten er fra felles fiernvarme tilknytting i regi av borettslaget.

Vannbdren varme

Bygget er tilkoblet fjernvarme og er felles i regi av borettslaget. Radiatorer plassert i stue, spisestue og pa soverom.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 | fglge opplysninger fra tidligere salgsoppgave.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og spk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre/gang. Kursfortegnelse sikringsskap.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21138-1087 Befaringsdato: 05.12.2024 Side: 13 av 20




Wessels gate 8, 0165 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 811 Fjordveien 73 A () soucmkstuane
0301 OsSLO 1363 HPVIK

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er installert felles sprinkleranlegg i bygget.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o /2 I} (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHON BRA'ﬂ— So;:rum [l
eknis| Y
rom
/| E:I:iisgea-rggl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 c U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveroni Sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L Bod eac s maleverdig areal, som skyldes skratak
nbnaﬁ::: BRAD og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 56 5 61

Ssum 56 5

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Bad/vaskerom , Kjgkken,

Etasje Spisestue , Stue, Soverom, Kjellerbod
Omkledningsrom , Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom soverom og omkledningsrom er blitt fiernet. Det er foretatt endring
fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun innenfor boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktige tiltak.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Veggen mellom stue og spisestuen, samt en vegg mellom soverom og omkledningsrom er blitt fijernet. Nytt parkett i
leiligheten, nytt kjgkken i 2019/2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 2

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, omkledningsrom, kjgkken, spisestue, stue og bod.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2024  Johannes Barbantonis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 811 0 819.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Wessels gate 8

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
505/WESSEL STUDIO 991700668 505 BOLIGBYGGELAGET Lie Christine Mee, Lundell-
BORETTSLAG USBL usbl@usbl.no Nygjelten Mats

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
505

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er en del av Wessel studio borettslag som ligger i en hjgrnegard fra 1940 med innganger fra Wessels gate 8 og Bidenkapsgate 3 pa
Meyerlgkka i St. Hanshaugen bydel, sentralt i Oslo.

Adkomstvei
Offentlig, felles trappoppgang og heis.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal. Det henvises til de gjeldende reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 819 m2.
Tinglyste/andre forhold

Det henvises til informasjon i salgsoppgaven.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
65 000 000 2008
Oppdragsnr.: 21138-1087 Befaringsdato: 05.12.2024 Side: 17 av 20



Wessels gate 8, 0165 OSLO Linima AS
Gnr 208 - Bnr 811 Fjordveien 73 A () soucrksimanne
0301 OSLO 1363 H@VIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
i Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 21138-1087
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«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
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maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240673

Adresse Wessels gate 8
Postnr. 0165 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2020 3ar 11mnd B Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Protector Forsikring

Poli tal 1441722
tegnet bygningsforsikring? Asa CllEREE Elr

Selger 1 Fornavn Christine Mee Etternavn Lie

Selger 2 Fornavn Etternavn Lundell-Nygjelten

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Grens Ragr & Servicetjenester AS og Eriksen & Jensen AS

Redegjgr for hva som Grens Rgr & Servicetjenester AS sjekket defekt dusjkran og regndusj pa bad og utbedret feil
bI°e gjort av hvem og pa veksleren i kranen. De installerte ogsa helt ny dusjkran med fossefall. Dette ble

nar: gjennomfgrt varen 2024.

Wessel Studio Borettslag har rammeavtale med Eriksen & Jensen AS som varen 2024
gjennomfarte utskiftning av defekt stoppekran/ventil i fordelerskap pa bad (i taket ved
dusjen). Feilen ble oppdaget i forbindelse med det overnevnte arbeidet med bytte av ny
dusjkran varen 2024 og utbedret pa samme tidspunkt.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja Kommentar pet foreligger faktura for arbeidet utfart av Grens Rgr & Servicetjenester AS. Faktura for
arbeidet utgrt av Eriksen & Jensen AS ble sendt til borettslaget.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn



10.

11.

12.

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar pet har tidligere grunnet feil kontruksjon i byggets takaltaner veert problemer med fuktighet
som har trukket inn i betongdekket. Dette var del av en tidligere tvistesak mellom
borettslaget og utbygger (AF Gruppen AS), som na er Igst. Det ble inngatt et utenrettslig
forlik mellom partene varen 2022.

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Allerio AS

Redegjfar for hva som Alliero AS ble hgsten 2022 engasjert av borettslaget for 3 sikre fasade mot gate og bakgard.
b|°e gjort av hvem og Fasadene ble undersgkt i detalj og all puss og betong som ble bedgmt som nedfallsfarlig ble
nar: fiernet.

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektro-Sivert Installasjon AS

Redegjer for hva som Elektro-Sivert Installasjon AS skiftet komfyrvakt pa kjokkenet september 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei J Ja Kommentar glektro-Sivert Installasjon AS har levert en slik erkleering i forbindelse med utskifting av
komfyrvakt pa kjgkkenet september 2023.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [J Ja Kommentar styret engasjerte hgsten 2021 Bluetech VVS AS (VVS-teknisk firma) til & gjennomfare
undersgkelser pa varme- og ventilasjonsanlegget, samt Ingenigrkontoret Ingenia AS
(rddgivende ingenigrfirma innen energi, klima og miljg) for simulering og beregninger av
dagens energisituasjon og sammenligning mot faktisk energiforbruk.

Rarlegger i regi av borettslaget kontrollerte radiatoranlegget og gjennomfarte rens av
anlegget vinter 2024. Det er 0gsa skiftet ventil pa ene radiatoren i leiligheten varen 2023 av
Bluetech VVS i regi av borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

X Nei ] Ja

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25.

26.

27.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[ Nei X Ja Kommentar| etterkant av en tvistesak mellom utbygger og borettslaget, avsluttet i 2022, har styret i
borettslaget hatt en prosess i forbindelse med utbedringene av tak og fasade. Forliksblgpet
ble gremerket til utbedring av fasade, tak og takaltaner (inkl. tilhgrende skader i
underliggende leiligheter). Det anslas av styret at forliksbelgpet ikke vil vaere nok for & dekke
de totale utbedringskostnadene, ref estimater fra Millab Consult AS, som leverte rapporter i
forbindelse med tvistesaken, men belgpet anslas a veere et vesentlig bidrag. Resterende
belgp vil finansieres gjennom opptak av fellesgjeld som allokeres ut pa leilighetene og
naeringsseksjonene i 1. etasje etter sameierbrgk/andelseierbrok (opplyst om av borettslagets
styre og informert om pa blant annet generalforsamlinger i 2022, 2023 og 2024).

Styret er 0ogsd i prosess med 3§ utrede andre forbedringer og utbygginger/oppgraderinger
som kan sees i sammenheng med de overnevnte utbedringene, som mulig balkonger og
takterasse, og etterisolering. OBOS Prosjekt er engasjert for a stgtte styret i prosjektet og
sikre fremdrift. Styret vil ogsad engasjere OBOS til & gjennomfgre en energikartlegging for a
sikre at tiltakene som skal gjennomfgres er iht. de nye EU-kravene som kommer, samt
vurdere muligheter for Enova-tilskudd. Energikartleggingen vil dekkes 50% av Enova og 50%
av Oslo Kommune (ny tilskuddsordning i 2024).

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

| forbindelse med forliksforhandlinger og rettslig behandling av tidligere (na avsluttet) tvistesak som borettslaget stod i, ble
det foretatt undersgkelser ved prgveboring i tak i leilighetene i 5 og 6 etasje i bygget. Arbeidet ble giennomfart av Millab
Consult AS i regi av borettslaget. Arbeidet med & utbedre taket (tette borehull og male over) i etterkant av prgveboringen
ble ogsa gjennomfart i regi av borettslaget. Dette ble gjort hgsten 2021 i forbindelse med den da pégédende tvistesaken.

Det ble i forbindelse med overtagelse av leiligheten i 2020/tidlig 2021 gjennomfgrt stgrre oppgraderinger og endringer.
Blant annet ble planlgsningen/rominndelingen endret pa, leiligheten ble malt og det ble lagt ny fiskebens eikeparkett i hele
leiligheten. Det ble ogsa satt opp ny kjgkkengy og lagt nye benkeplater, samt satt inn ny kjgkkenvask og kjgkkenkran.
Kjgkkenkranen ble i etterkant byttet ut med en ny hgsten 2024. Arbeidet med maling, endring av rominndelingen og
legging av parkett ble utfgrt av Oslo Parkettsliperi AS.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
f& nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1940

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon: Balansert



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pA www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Wessels gate 8

Postnr/Sted: 0165 OSLO

Leilighetsnummer: 505

Bolignr:

Dato: 29.08.2020 09:50:29

Energimerkenummer: A2020-1171133

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Sondre Trgnnes

Gnr: 208
Bnr: 811
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 10: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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OSLO KOMMUNE Melding om ferdig byggearbeid.

BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn, 511 * 41 7200

Arbgidssted Matr.ne, i M . } nr N
38 a ° Coal . | 2
Byggherre 1 [Ansvarshavende
-
. . L -~ -' - : : . . -
: N
d . ’ C - .
f
- - .
AN
—tretama—
Dato y
s -
Arbeidets art
¢ —~ $
—d - C L . 1 ’ o .
Det meddeles at man ved siste besikligelse wle fant noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold
3










0OSLO KOMMUNE . APPROBASJON

BYGNINGSKONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 ViTkar for byggetillatelse
Arbeidssted 208/0811 Journalﬁr 91/2122-M

Wessels gate 8

Arbeidets og Pabygg (ventilasjonsrom) Innlevert 11.07.91
bygningens art| Kontor/Bolig

Byggherre Tollef Bredal A/S
Wessels gate 8, 0165 OSLO

Anmelder Ark. Finn Hannestad
Lensmannslia 30, 1370 ASKER

SAS/BL. Oslo, den 14. oktober 1991

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1-2-3 og 4 approberes i
samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt
bestemmelser som er utarbeidet pa grunnlag herav, og pa de vilkar som
er nevnt nedenfor.

Seknaden viser et 36 m? stort ventilasjonsrom pa tak. Den foreslatte
hoyden synes a vaere ungdvendig stor og bgr kunne reduseres. Reviderte
tegninger som viser dette md innsendes. Ventilasjonsrommet ma fa
ytterkledning i samme farge som bygningen forgvrig.

Eventuelle endringer av eksisterende ventilasjon ma anmeldes sarskilt.
FoR BYGGETILLATELSE (TILLATELSE TIL IGANGSETTING) KAN GIS, MA FOLGENDE
PUNKTER VARE ORDNET:

A. Ansvarshavende vere godkjent.

G. Korrigerte tegninger vare innsendt og godkjent.

ARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES FOR ANSVARSHAVENDE HAR FATT IGANGSETTINGS-
TILLATELSE FRA BYGNINGSKONTROLLEN. OM KLAGEADGANG, SE VEDLAGTE
ORIENTERING.

NB! Var oppmerksom pa at eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon
ma tilleggsanmeldes og vare godkjent fér endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner vil bli gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Sven Sandberg
Overark/distriktsleder
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SIEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER EITER GAMMEL LOV og
MELDINGER §§85, 86

Oooo 0D0oogoQg -~

Oooagw

Melding etter §§85,86

Tiltaket er ikke oppfert i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer p& doculive

Saner etter rutine 18-60

Tiltaket er oppfert i flg. VG- innsyn/ortofoto

Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa doculLive

Saner etter rutine 18-60

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfert i fig. VG-innsyn/ortofoto/skrabilde,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avslutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker

Registrer byggesaken som utgatt sak pa Doculive

H Tiltaket er oppfert i flg. VG-innsyn/ortofoto /skrabilde
A7 Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning
0O Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

g

Pase at klagen blir behandlet av jurist

7 Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
A0 Saner etter rutine 18-60

00000 w

Byggesaken har fatt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 18-60

Ansvarlig for utarbeidelse :
Godkjent av :  Sist revidert : .
©0slo kommune - Plan- og bygningsetaten, ettertrykk tillatl ved kildeangivelse

Side tav 1



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

A.L. Hpyer AS
Hammersborg torg 3
0179 OSLO
firmapost@alhoyer.no

vwo: 18 DES. 7008

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200608936-45  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  WESSELS GATE 8 Eiendom: 208/811/0/0

Tiltakshaver:  Wessel Studio AS ¢/o USBL Adresse: Pb 4764 Sofienberg, 0506 OSLO
v/Asle Strgm

Seker: A.L. Hgyer AS Adresse:  Hammersborg torg 3, 0179 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - WESSELS GATE 8

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar npdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Nzring - Apen by

P
‘ N Xl%/u 460{/(4
Per Arne Horne Sven Sandberg [ -
enhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 226624 94
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<=0 i
() ReQUIermgs'(art Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
%& OSlO bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . . A o L reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 04.12.2024 — Kartutsnittet gjelder vertlkalnn_la 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
U - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: hkn — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 ;yl(gagrteitair sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 325700/ 86502058 Deres ref.: 62126/

Heydereferanser Adresse: WESSELS GATE 8 WM264 3000117 3002763
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 208/811

Kommentar:




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 1 Inn-/utkjering
72 - Felles lekeareal
O Eksisterende tre som skal bevares
110 - Bolig m.tilh. anlegg
121 - Forretning og kontor - Avkjorsel

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
614 - Grav- og urnelund

2011 - Kjgreveg
2012 - Fortau
2017 - Sykkelveg/-felt

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 661 - Spesialomrade bevaring forretning
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V777777 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

————— RpBestemmelseGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—— —— Regulert senterlinje

—————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Dato: 04.12.2024

Bruker: hkn
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 325700/ 86502058

Adresse: WESSELS GATE 8

Deres ref.: 62126/
WM264 3000117 3002763

Gnr/Bnr: 208/811

Kommentar:




6644100

6643800

6643500
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Oslo

Dato: 04.12.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 325700/86502058

Deres ref.: 62126/

597300 597600

597300 597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommun

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner

P -— -t

e

i / I H310_1 - Kvikkleire

— e s e S

o

//-/i H310_2 - Steinsprang

e e s s ol s 1

o=

H i -

/ _/_Z H320_1 - Stormflo
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Z/-/ H320_2 - Elveflom

e s s s s 1

e

1 I - .

|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



BOIIQOppIysnlnger' Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 02.12.24 Side 1 av 2
Wessel Studio borettslag Var ref.: 181/505 Fadselsdato eier: 04.06.1987
Wessels gate 8 A Type: Borettslag tilknyttet
0165 OSLO Eiere: Christine Mee Lie
Organisasjonsnr: 991 700 668 Andelsnr: 505
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3289
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag IN-lan 1265
Fjernvarme 609
Renter IN-lan 7849
Avdrag IN-l&n 1265
Felleskostnader 2481
Renter IN-1&n -7 849
Tilleggsytelser: Homenet Fiber 199

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er dpent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er

nedbetalt.
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: 87 688 541,21 Klient gj. s. &rsoppg.: 31 546 853

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987171858, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 02.12.2024: 6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 409.1
Saldo per 02.12.2024: 28 098 690
Andel av saldo: 0
Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2058 )
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 1 752 766
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1 577 062

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale p& lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to tuker for nedbetaling.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Andreas Prgven Bogsrud

Adresse: Fjordveien 8

Postnr/-sted: 1363 H@VIK

Telefon: Mob.: 46891628

E-post: post@wesselstudio.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 02.12.2024

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestdende saldo.

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 0 Andre inntekter: 5470
Annen formue: 169 560 Utgifter: 1594
[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1218 000
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Wessel Studio borettslag Var ref.: 181/505 Fadselsdato eier: 04.06.1987
Wessels gate 8 A Type: Borettslag tilknyttet
0165 OSLO Eiere: Christine Mee Lie
Organisasjonsnr: 991 700 668
[7: Palydende
Andelsnr: 505 Partialobligasjonsnr: 505
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1940
Gards/bruksnr: 208/811
Bygningstype: HB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 819.4
|9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring Asa Polisenr: 1441722
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0505
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap « (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Oppvarming og varmtvann: Oppvarming (fiernvarme) og varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Forbruk avregnes arlig og flytting
hensyntas.

Parkering: For spgrsmal om parkering - ta kontakt med styret i Wessel Parkeringssameie per e-post imfo@wesselparkering.no.
Parkeringssameiet har ogsa en egen hjemmeside www.wesselparkering.no.

Usbl er ikke forretningsfarer for dette parkeringssameiet og tar derfor ikke eierskiftegebyrer ved endring av parkeringsplasser.
Generalforsamling 2021 ble avholdt av styret selv og innkallng og protokoll er sensuret fordi en sak omhandlet forretningsfgrer og
pagaende sak mot denne. Viktig at meglerer kontakter styret for innsyn i innkalling og saken og evt hva dette medfarer for den enkelte
andelsier. Usbl har forsgkt & fa innkalling og protokoll med kun fatt sensurert protokoll.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



INNKALLING 2024

Wessel Studio borettslag

Onsdag 26.06.2024 kl. 18:00
Usbl, Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine megter.

¢ Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

¢ Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved sp@grsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Wessel Studio borettslag
Tid og sted: Onsdag 26.06.2024 kl. 18:00 - Usbl, Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding, dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av
generalforsamlingen og som oppsummerer de viktigste sakene.

Forslag til vedtak: Punktet tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

De siste arene har styret hatt betydelig med arbeidsomfang tilknyttet
tvistesaken med skader pa fasade og tak. Styret har hatt en ekstraordinaer
arbeidsbelastning som har gatt langt utover ordinaert styrearbeidet.

Styreperioden 2023-2024 har veert intet unntak, med ekstraordinaer arbeidsbelastning
tilknyttet prosjektering av utbedring av fasade og tak sammen med tilknyttede radgivere
(arkitekt og respektive fag), samt gvrige forhold, i tillegg til en betydelig mengde vanlig
styrearbeid og daglig drift. Gitt styreperiodens arbeidsomfang og belastning, foreslds det
et styrehonorar pa nivd med tidligere dr, justert for KPI (Konsumprisindeksen). Det
foreslas et styrehonorar

p& NOK 135.000.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Styret beslutter selv fordeling av honoraret basert pa arbeidsomfang, belastning,
individuell innsats etc.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner styrehonorar p& NOK 135.000.
Honoraret gjelder for styreperioden 2023-2024 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024. Styret beslutter selv fordeling av honoraret
basert pa arbeidsomfang, belastning, individuell innsats etc.

5. Andre saker

5.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)

Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av generalforsamling. Dette
sakspunktet apner for eventuelle spgrsmal fra andelseiere.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen tok saken til orientering
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6. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem, André Strand

Varamedlem, Christian Lindeland

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud, og styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg,
var opprinnelig p§ valg ved fjor%rets generalformsaling (2023), men gitt at ingen nye
kandidater stilte til valg, matte begge bli sittende i sine verv. @vrige styremedlemmer ble
valgt for 2 &r pd ordinzer generalforsamling den 2. juni 2022 og er derfor pd ordinaert
valg i ar.

Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg, stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem, André Strand, stiller til gjenvalg som styremedlem.
Varamedlem, Christian Lindeland, stiller ikke til gjenvalg.

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud, har solgt sin andel i borettslaget i 2023. For & sikre
kontinuitet mtp. utbedringsprosjektet har Andreas Prgven Bogsrud sagt seg villig til &
eventuelt fortsette som en ekstern styreleder.

6.1 Valg av leder
Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud er pa valg.

Styret har ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om kandidatur til
styreledervervet.

Andreas Prgven Bogsrud, har solgt sin andel i borettslaget i 2023. For & sikre
kontinuitet mtp. utbedringsprosjektet har Andreas Prgven Bogsrud sagt seg villig til &
fortsette som en ekstern styreleder. Dersom Andreas Prgven Bogsrud gjenvelges, vil
det som ekstern styreleder vaere behov for en justert godtgjgrelsesmodell. Det
foreslas fglgende modell:

e Fast honorar: NOK 45.000 per &r
> betales 50% pa starten av hver periode og 50% etter avholdt
generalforsamling
e Variabelt honorar: NOK 650 / time
> betales manedlig etterskuddsvis basert pa innleverte timelister
e Eventuelle utlegg dekkes etter regning. Eventuelle reisekostnader, e.g.
kjgregodtgjgrelse, dekkes iht. statens satser.
e Honorar notert over er ekskl. MVA dersom MVA skulle tilkomme.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gjenvalgte styreleder, Andreas Prgven
Bogsrud - nd som ekstern styreleder. Generalforsamlingen
godkjente foreslatt godtgjorelse.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg og André Strand er pa valg.

Linda Margrete Misfjord Walbg, stiller ikke til gjenvalg. André Strand, stiller til
gjenvalg som styremedlem.

Styret har i forkant av innkalling ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om
kandidatur til styremedlemvervet.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem, Christian Lindeland er pa valg. Christian Lindeland, stiller ikke til
gjenvalg.
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Arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 16 255 782 6 499 601
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1077 119 11 618 349
Tilbakefgring av avskrivning 16 474 16 474
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -7 968 091 -895 951
Endringer i andre langsiktige poster -146 113 -982 690
B. Arets endring disponible midler -7 020 611 9756 181
C. Disponible midler 9235171 16 255 782
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 9989 363 17 505 564
Kortsiktig gjeld -754 192 -1 249 782
C. Disponible midler 9235171 16 255 782

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

181 Wessel Studio borettslag Org. nr 991700668
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Resultatregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4035 273 3793729 4 062 396 3896871
Sum leieinntekt 4035273 3793729 4 062 396 3896 871
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 56 267 11 361 352 35000 35 000
Sum annen inntekt 56 267 11 361 352 35 000 35 000
Sum inntekt 4091 540 15 155 081 4097 396 3931871
KOSTNAD
Lennskostnad
Lannskostnad 18 189 19 881 19 000 19 000
Styrehonorar 129 000 141 000 135 000 135 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 16 474 16 474 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 269 503 257 265 180 000 190 000
Kostnad eiendom/lokale 5 184 339 191 284 180 000 192 320
Kommunale avgifter/renovasjon 490 105 1079 463 500 000 575 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 19 878 4 257 156 550 9 000
Reparasjon og vedlikehold 464 326 808 931 252 000 254 304
Revisjonshonorar 6 584 6 161 6 000 6 420
Forretningsfarerhonorar 115 249 112 001 112 000 118 048
Andre honorar 247 624 720 557 51 000 156 000
Kontorkostnad 235 3230 1000 0
TV/bredband 169 824 138 707 141 000 163 488
Kontingent og gaver 17 400 17 400 17 400 17 400
Forsikring 153 089 122 330 134 000 147 000
Eiendomsskatt 0 6 269 0 0
Andre kostnader 4 859 3646 10 000 9 000
Sum kostnad 2306 677 3648 855 1894 950 1991 980
Driftsresultat far IN 1784 864 11 506 227 2202 446 1939 891
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 646 113 982 690 0 0
Driftsresultat etter IN 2430977 12 488 917 2 202 446 1939 891
FINANSPOSTER
Renteinntekt 299 420 215 009 0 0
Rentekostnad 1653278 1085577 1475819 1727 308
Netto finansposter 1353 858 870 568 1475819 1727 308
Arsresultat 1077 119 11 618 349 726 627 212 583
Overfart til/fra annen egenkapital 1077 119 11 618 349 0 0
SUM OVERFZRINGER 1077 119 11 618 349 0 0
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Balanse 2023 Wessel Studio borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 149 671 650 149 671 650
Andre driftsmidler 4 77 531 94 005
Sum anleggsmidler 149 749 181 149 765 655
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 31913 49 447
Kundefordringer 13108 3221
Kostnader til avregning 844 488 853 275
Andre kortsiktige fordringer 56 267 111 352
Forskuddsbetalte kostnader 0 148 991
Bankinnskudd og kontanter
Innestadende bank 9 043 587 16 339 278
Sum omlgpsmidler 9989 363 17 505 564
SUM EIENDELER 159 738 543 167 271 218
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Balanse 2023 Wessel Studio borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 28 018 729 26 941 610
Sum opptjent egenkapital 28 018 729 26 941 610
Sum egenkapital 8 28 308 729 27 231610
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 31 546 854 39 514 945
Borettsinnskudd 42 247 650 42 247 650
IN nedbetalt fellesgjeld 9 56 881 119 57 027 232
Sum langsiktig gjeld 130 675 622 138 789 826
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 1042 16 989
Leverandgrgjeld 86 065 572 559
Skyldig off. myndigheter 52 449 0
Palgpne renter 9940 8 700
A konto til avregning 399 972 399 972
Annen kortsiktig gjeld 204 724 251 561
Sum kortsiktig gjeld 754 192 1249 782
Sum gjeld 131 429 814 140 039 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159 738 543 167 271 218
Pantstillelser 10 130 675 622 138 789 826

Sted:

Dato:

Andreas Pragven Bogsrud

Styreleder

André Strand
Styremedlem

Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfagres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers
kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig
nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fgr IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1761612 1695612
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 504 138 504
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1670 104 1 066 608
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 465 054 893 005
Sum 4035 273 3793729
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 56 267 11 361 352
Sum 56 267 11 361 352
Inntekt pa konto 3990 gjelder fakturering av leie og strgm for basestasjonsutstyr.
Note 3 - Legnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 18 189 19 881
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 129 000 141 000
Sum 147 189 160 881
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall &rsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Boligeiendom Lysstyring Elektronisk
Lassystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 149 671 650 95 000 152 110
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 149 671 650 95 000 152 110
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 87 610 81970
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 149 671 650 7 390 70 140
Arets avskrivninger : 0 6 333 10 141
Anskaffelsesar : 2008 2010 2015
Antatt levetid i ar : 15 15

Borettslaget bestar av 58 andeler og 4 neeringsseksjoner.

Eiendommen er oppfart pa G.nr 208, B.nr 811 i Oslo kommune. Eiertomt pa 819,4 kvm.

Tomtens verdi er estimert til kr. 26 940 897.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Protector Forsikring, polisenr 1441722.
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 5 - Kostnhad eiendom/ lokaler

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 63 945 64 838
6340 Heisalarm 12 840 12 090
6361 Fast renhold 107 554 87 020
6364 Matteleie 0 20919
6392 Containerleie/tsmming 0 5824
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 594
Sum 184 339 191 284
Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktgy og redskaper 4271 0
6540 Inventar 14 639 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 3591
6551 Nakler, l1aser, navnskilt, postkasser o.1. 480 0
6552 Driftsmateriell 0 246
6583 IT-lisensavgift 488 420
Sum 19 878 4 257
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 294 992 33933
6603 Vedlikehold elektro 0 243 862
6605 Vedlikehold fellesanlegg 1180 0
6611 Vedlikehold heiser 120 506 59 074
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 13313
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 27 583 49 906
6630 Egenandel forsikring 0 30 000
6641 Malerarbeider 0 9500
6644 Fasade/balkonger 15 000 15 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 1201
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 9 359
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 5 065 281 907
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 61 875
Sum 464 326 808 931

Kostnad pa konto 6602 gjelder i hovedsak rep og vedlikehold av varmeanlegg og radiatorer.

Kostnad pa konto 6611 gjelder rep og arlig serviceavtale.
Kostnad pa konto 6621 gjelder ventilasjonservice.

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 0 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 0 290 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 26 941 610 1077119 28 018 729
Sum opptjent egenkapital 26 941 610 1077 119 28 018 729
Sum egenkapital 27 231 610 1077119 28 308 729
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Eiendomskreditt Eiendomskreditt
Formal: Styrke likviditeten, Styrke likviditeten,
ekstra byggekostnader ekstra byggekostnader

Lanenummer: 83987205175 83987205183 83987171858

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2021 2021 2017

Rentesats: 4.35% 4.35% 5.75%
Betingelser: Flytende Flytende

Beregnet innfridd: 14.04.2023 14.04.2023 30.09.2058

Opprinnelig lanebelap: 3000 000 4 500 000 38865519

Lanesaldo 01.01: 2 896 550 4206 153 32412 242

Avdrag i perioden: 2 896 550 4 206 153 865 388

Lanesaldo 31.12: 0 0 31 546 854

Saldo 5 ar frem i tid: 0 0 29 972 302

Andelssaldo 01.01: 0 0 57 027 232

Innbetalt IN i perioden: 0 0 500 000

Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 646 113

Andelssaldo 31.12: 0 0 56 881 119

Sum pantegjeld for Ian: 0 0 88 427 972

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987171858 2 1751701 3503 402

1 1736 061 1736 061

2 1641 396 3282792

1 1619171 1619171

1 1604 354 1604 354

1 1483 348 1483 348

2 1452 068 2904 136

1 1426 283 1426 283

1 1419 964 1419 964

1 1323654 1323654

1 1199 355 1199 355

1 1121978 1121978

1 1104 691 1104 691

1 1075 370 1075 370

1 1055113 1055113

1 1035984 1035984

1 781 186 781 186

1 769 628 769 628

1 669 352 669 352

1 544 888 544 888

1 533 150 533 150

1 390 046 390 046

1 367 133 367 133

1 208 745 208 745
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Langsiktig gjeld

1 173 060 173 060
1 84 347 84 347
1 71723 71723
1 55790 55790
1 2144 2144

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers
kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig
nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 10 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2023

Bokfert langsiktig gjeld 88 427 972
Innskuddskapital 42 247 650
Boligselskapets pantesikrede gjeld 130 675 622
Bokfgrt verdi av pantsatt eiendom 149 671 650

Borettslagets bokfgrte gjeld er ikke sikret ved pant. Borettslagets eiendom stilles som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Wessel Studio borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Wessel Studio borettslag

Styreleder Andreas Prgven Bogsrud (sign.) 16.06.2024
Styremedlem Linda Margrete Misfjord Walbg (sign.) 16.06.2024
Styremedlem André Strand (sign.) 12.06.2024
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Arsmelding 2023 - Wessel Studio borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem, André Strand

Varamedlem, Christian Lindeland
Varamedlem, Ida Margrete Lien Samuelsen

Styret i Wessel Studio borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Wessel Studio borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Wessel Studio
borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 991700668

Wessel Studio borettslag bestdr av 58 boliger og 4 naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Wessel Studio borettslag er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr 1441722.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING /ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

#=ForvaltningsklientNavn# Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 26.06.2024 kl. 18:00 - Usb],
Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Wessel Studio borettslag onsdag 26.06.2024 kl. 18:00 - Usbl,
Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Tim Midtbg Sundal

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 9
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 9

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding, dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av generalforsamlingen og
som oppsummerer de viktigste sakene.

Vedtak:
Punktet tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

De siste arene har styret hatt betydelig med arbeidsomfang tilknyttet
tvistesaken med skader pa fasade og tak. Styret har hatt en ekstraordinaer
arbeidsbelastning som har gatt langt utover ordinaert styrearbeidet.

Styreperioden 2023-2024 har veert intet unntak, med ekstraordinaer arbeidsbelastning
tilknyttet prosjektering av utbedring av fasade og tak sammen med tilknyttede radgivere
(arkitekt og respektive fag), samt gvrige forhold, i tillegg til en betydelig mengde vanlig
styrearbeid og daglig drift. Gitt styreperiodens arbeidsomfang og belastning, foreslas det et
styrehonorar pa niva med tidligere &r, justert for KPI (Konsumprisindeksen). Det foreslds et
styrehonorar

pa NOK 135.000.

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styret beslutter selv fordeling av honoraret basert pd arbeidsomfang, belastning,
individuell innsats etc.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 135.000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)

Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av generalforsamling. Dette
sakspunktet apner for eventuelle spgrsmal fra andelseiere.

Vedtak:
Generalforsamlingen tok saken til orientering

6. Valg
6.1 Valg av leder
Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud er pa valg.

Styret har ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om kandidatur til
styreledervervet.

Andreas Prgven Bogsrud, har solgt sin andel i borettslaget i 2023. For & sikre kontinuitet
mtp. utbedringsprosjektet har Andreas Prgven Bogsrud sagt seg villig til a8 fortsette som
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en ekstern styreleder. Dersom Andreas Prgven Bogsrud gjenvelges, vil det som ekstern
styreleder vaere behov for en justert godtgjerelsesmodell. Det foreslas folgende modell:

e Fast honorar: NOK 45.000 per &r
> betales 50% pa starten av hver periode og 50% etter avholdt
generalforsamling
Variabelt honorar: NOK 650 / time
> betales manedlig etterskuddsvis basert pa innleverte timelister
e Eventuelle utlegg dekkes etter regning. Eventuelle reisekostnader, e.g.
kjgregodtgjgrelse, dekkes iht. statens satser.
e Honorar notert over er ekskl. MVA dersom MVA skulle tilkomme.

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Prgven Bogsrud for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg og André Strand er pa valg.

Linda Margrete Misfjord Walbg, stiller ikke til gjenvalg. André Strand, stiller til gjenvalg
som styremedlem.

Styret har i forkant av innkalling ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om
kandidatur til styremedlemvervet.

Vedtak:
Valgt ble: André Strand for 2 ar.

Valgt ble: Sverre Rynning-Tgnnesen for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Christian Lindeland er pa valg. Christian Lindeland, stiller ikke til gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Tim Midtbg Sundal for 1 ar.

Mgteleder, Kong Van Truong /s/

Protokollvitne, Tim Midtbg Sundal /s/
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Wessel Studio borettslag
Tid og sted: Onsdag 28.06.2023 kl. 17:00 - Usbl , arbeidersamfunnets plass 1, Rom 711
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Ny avtale om kollektivt fiberbredbdnd (36 mnd)
5.2 Orientering rundt utbedring av fasade og tak (orientering)
6 Valg av styre
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlem

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p3 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

De siste arene har styret hatt betydelig med arbeidsomfang og belastning tilknyttet
tvistesaken med skader pa fasade og tak. Styret har hatt en ekstraordinaer
arbeidsbelastning som har gatt langt utover ordinzert styrearbeidet.

Styreperioden 2022-2023 har vaert intet unntak, med ekstraordinaer arbeidsbelastning
tilknyttet prosjektering av utbedring av fasade og tak sammen med tilknyttede r&dgivere
(arkitekt og respektive fag), i tillegg til en betydelig mengde vanlig styrearbeid og daglig
drift. Gitt styreperiodens arbeidsomfang og belastning, fores|ds det et styrehonorar pa
niva med tidligere &r, justert for KPI (Konsumprisindeksen). Det foreslas et styrehonorar
pa NOK 129 000 (2021-2022: NOK 121 000).

Honoraret gjelder for styreperioden 2022-2023 og kostnadsfgres i regnskapet for 2023.
Styret beslutter selv fordeling av honoraret basert pd arbeidsomfang, belastning,
individuell innsats etc.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner styrehonorar pa NOK 129 000.
Honoraret gjelder for styreperioden 2022-2023 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023. Styret beslutter selv fordeling av honoraret
basert pa arbeidsomfang, belastning, individuell innsats etc.

5. Andre saker

5.1 Ny avtale om kollektivt fiberbredbdnd (36 mnd)

Borettslaget tegnet i 2017 en 5 ars avtale med GlobalConnect (tidl. HomeNet) for
leveranse av 1000/1000 fiberbredband til borettslaget til NOK 199/mnd per andel og
ingen KPI-justering i avtaleperioden. Etter utlgpet av avtaleperioden hgsten 2022 har
avtalen rullet videre pa Igpende basis og det har blitt forhandlet med GlobalConnect
om vilkar fremover. For & sikre borettslagets interesser og at vi til enhver tid har de
beste prisene i markedet, valgte styret @ konkurranseutsette bredbandsleveransen.
Det ble innhentet tilbud fra Telia, Telenor, OBOS OpenNet og GlobalConnect.

OBOS OpenNet leverte opprinnelig det beste tilbudet, men et bytte til OBOS OpenNet
vil kreve noe stgrre inngrep hva gjelder ny kabeltrekking etc. Leverandgrene ble
derfor satt opp mot hverandre og GlobalConnect gikk til slutt med pa 8 matche



tilbudet fra OBOS OpenNet. Det innebaerer at dagens infrastruktur i all vesentlighet
gjenbrukes.

Vilk8rene for ny 36 maneders avtale er som fglger:

e Avtaleperiode: 36 maneder

e Fiberbredband: 1000/1000

e Pris: NOK 179/mnd per andel

¢ Prisjustering: Ingen KPI-justering i avtaleperioden

e Oppgradering i alle andeler: Bytte av hjemmesentral + én stk Wi-Fi 6 router
(Installasjon i oktober, ved avtaleinngdelse i juli.)

Avtalen innebaerer en kostnadsreduksjon fra tidligere avtale og pris utenfor
avtaleperiode. Gitt avtalens stgrrelse og lengde, gnsker styret at avtalen godkjennes
av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen besluttet 8 inngd ny 36 maneders avtale
med GlobalConnect om leveranse av fiberbredband, og
generalforsamlingen gir styret fullmakt til & signere avtalen pa
vegne av borettslaget.

5.2 Orientering rundt utbedring av fasade og tak (orientering)

Det vises til informasjonsmail fra styret ifm. utsending av innkalling. Dette
sakspunktet apner for videre orientering, samt eventuelle spgrsmal fra andelseiere.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen tok saken til orientering.
6. Valg av styre
Sittende styre bestar av:
Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem, André Strand

Varamedlem, Christian Lindeland

Folgende styreposisjoner ble valgt for 2 &r pa ordinzer generalforsamling den 5. august
2021 og er fglgelig pa valg i ar:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg

Styreleder Andreas Prgven Bogsrud er i prosess med salg av sin andel etter kjgp av ny
bolig. Andreas Prgven Bogsrud stiller derfor ikke pd gjenvalg.

Styremedlem Linda Margrete Misfjord Walbg stiller til gjenvalg.

@vrige styremedlemmer ble valgt for 2 8r pa ordinaer generalforsamling den 2. juni 2022
og er derfor i

ikke pa valg i ar.

6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av styremedlem



6.3 Valg av varamedlemmer til styret



Arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 6 499 601 -117 122
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 11 618 349 934 933
Tilbakefaring av avskrivning 16 474 16 474
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -895 951 4 558 092
Endringer i andre langsiktige poster -982 690 1107 224
B. Arets endring disponible midler 9756 181 6 616 722
C. Disponible midler 16 255 782 6 499 601
Spesifikasjon av disponible midler:
Fakturakrav boligselskaper 3221 145 816
Restansekonto 49 447 22 068
Mellomregning finansieringsforetak 0 9503
Andre kortsiktige fordringer 111 352 0
Maleravregning 853 275 833 238
Forskuddsbetalte forsikr.premie 148 991 118 774
Andre forskuddsbet. kostnader 0 58 778
Bank IN betalinger 0 218
Driftskonto 16 339 278 6 108 360
Bankinnskudd skattetrekk 0 50 916
Leverandgrer -572 559 -180 059
Skattetrekk ansatte 0 -50 916
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 -16 638
Palgpne renter langsiktig gjeld -8 700 -4 096
Andre palgpte kostnader -211 229 0
Mellomregning finansieringsforetak -15 559 0
IN konto betalinger 0 -218
Palgpte energikostnader -24 774 -196 014
Maéleravregning -399 972 -399 972
Forskudd / overdekning -16 989 -157
Disponible midler 16 255 782 6 499 601

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3793729 3 065 845 3555577 4 062 396
Sum leieinntekt 3793729 3 065 845 3555577 4062 396
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 11 361 352 218 091 35000 35 000
Sum annen inntekt 11 361 352 218 091 35 000 35000
Sum inntekt 15155081 3283935 3590 577 4 097 396
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lgnnskostnad 3 19 881 16 638 19 000 19 000
Styrehonorar 3 141 000 118 000 135 000 135 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 16 474 16 474 17 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 5 257 265 229 973 150 000 180 000
Kostnad eiendom/lokale 6 191 284 188 229 170 000 180 000
Kommunale avgifter/renovasjon 7 1079 463 181 575 183 000 500 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 4 257 4 607 156 550 156 550
Reparasjon og vedlikehold 9 808 931 201571 249 000 252 000
Revisjonshonorar 6 161 5970 6 000 6 000
Forretningsfarerhonorar 112 001 110 155 112 000 112 000
Andre honorar 10 720 557 1496 261 251 000 51 000
Kontorkostnad 3230 0 1 000 1000
TV/bredband 138 707 138 852 141 000 141 000
Kontingent og gaver 17 400 17 400 17 400 17 400
Forsikring 122 330 116 343 122 000 134 000
Eiendomsskatt 6 269 0 0 0
Andre kostnader 11 3646 3083 10 000 10 000
Sum kostnad 3648 855 2845131 1739 950 1894 950
Driftsresultat fgr IN 11 506 227 438 805 1850 627 2202 446
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 982 690 1115108 0 0
Driftsresultat etter IN 12 488 917 1553912 1850 627 2202 446
FINANSPOSTER
Renteinntekt 215 009 3081 0 0
Rentekostnad 1085577 622 061 719 000 1475819
Netto finansposter 870 568 618 979 719 000 1475 819
Arsresultat 11 618 349 934 933 1131627 726 627
Overfart til/fra annen egenkapital 11 618 349 934 933 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 11 618 349 934 933 0 0
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Balanse 2022 Wessel Studio borettslag

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 149 671 650 149 671 650
Andre driftsmidler 4 94 005 110 478
Sum anleggsmidler 149 765 655 149 782 128
Omlgpsmidler
Kostnader til avregning 15 853 275 833 238
Fordringer
Restanse felleskostnader 49 447 22 068
Kundefordringer 3221 145 816
Andre kortsiktige fordringer 12 111 352 9503
Forskuddsbetalte kostnader 148 991 177 552
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 16 339 278 6 159 494
Sum omlgpsmidler 17 505 564 7 347 670
SUM EIENDELER 167 271 218 157 129 798
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Balanse 2022 Wessel Studio borettslag

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 26 941 610 15323 261
Sum opptjent egenkapital 26 941 610 15 323 261
Sum egenkapital 13 27 231 610 15 613 261
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 39 514 945 40 410 896
Borettsinnskudd 42 247 650 42 247 650
IN nedbetalt fellesgjeld 14 57 027 232 58 009 922
Sum langsiktig gjeld 138 789 826 140 668 468
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 16 989 157
Leverandgrgjeld 572 559 180 059
Skyldig off. myndigheter 0 67 554
Palgpne renter 8 700 4 096
Kostnader til avregning 15 399 972 399 972
Annen kortsiktig gjeld 16 251 561 196 232
Sum kortsiktig gjeld 1249 782 848 070
Sum gjeld 140 039 608 141 516 537
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 271 218 157 129 798
Pantstillelser 17 138 789 826 140 668 468

Sted:

Dato:

Andreas Prgven Bogsrud
Styreleder

André Strand
Styremedlem

Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av
fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1695 612 1695 612
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 504 138 504
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1 066 608 568 014
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 893 005 663 715
Sum 3793729 3065 845
Note 2 - Andre driftsinntekter
2022 2021
3990 Andre driftsinntekter 11 361 352 218 091
Sum 11 361 352 218 091
Inntekt pa konto 3990 gjelder i hovedsak erstatning ved inngatt forliksavtale, samt fakturering av leie og strem for basestasjonsutstyr.
Note 3 - Lgnnskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 19 881 35673
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 0 -19 035
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 141 000 253 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 0 -135 000
Sum 160 881 134 638
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall &rsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Boligeiendom Lysstyring Elektronisk
Lassystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 149 671 650 95 000 152 110
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 149 671 650 95 000 152 110
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 81 277 71829
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 149 671 650 13723 80 281
Arets avskrivninger : 0 6 333 10 141
Anskaffelsesar : 2008 2010 2015
Antatt levetid i ar : 15 15

Borettslaget bestar av 58 andeler og 4 neaeringsseksjoner.

Eiendommen er oppfert pa G.nr 208, B.nr 811 i Oslo kommune. Eiertomt pa 819,4 kvm.
Tomtens verdi er estimert til kr. 26 940 897.

Borettslaget eiendommer er forsikret giennom Protector Forsikring, polisenr 1441722.
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 5 - Energikostnader

2022 2021
6200 Strem- og energikostnader 257 265 229973
Sum 257 265 229973
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 64 838 61 570
6340 Heisalarm 12 090 6 900
6360 Annet renhold 0 31109
6361 Fast renhold 87 020 68 325
6364 Matteleie 20919 20 325
6392 Containerleie/tamming 5824 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 594 0
Sum 191 284 188 229
Note 7 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Kommunale avgifter 1079 463 181 575
Sum 1079 463 181 575
De ekstra hgye kostnadene i 2022 skyldes etterfakturering av avgifter for 2019 - 2021, som utgjgr ca. kr 636.000.
Note 8 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 3591 2678
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 1230
6552 Driftsmateriell 246 279
6581 Programvare 0 420
6583 IT-lisensavgift 420 0
Sum 4257 4607
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2022 2021

6602 Vedlikehold VVS 33933 14 196
6603 Vedlikehold elektro 243 862 0
6608 Vedlikehold varmeanlegg 0 2813
6611 Vedlikehold heiser 59 074 67 174
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 1000
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 13 313 19 483
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 49 906 30 304
6630 Egenandel forsikring 30 000 0
6641 Malerarbeider 9 500 54 951
6644 Fasade/balkonger 15 000 15 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 1201 370
6648 Vedlikehold dgrer og porter 9359 20 888
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 281 907 0
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 61 875 147 965
6692 Oppgjgr sameieregnskap 0 -172 572

Sum 808 931 201571

Kostnad pa konto 6602 gjelder rep og bytte av ventiler og stoppekran.

Kostnad p& konto 6603 gjelder i hovedsak utskiftning av defekt belysning.

Kostnad pé konto 6611 gjelder rep og arlig serviceavtale.

Kostnad p& konto 6621 gjelder ventilasjonservice.

Kostnad p& konto 6650 gjelder oppmaling og sikring av fasade.

Kostnad pa konto 6690 gjelder malinger og undersgkelser.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.

Note 10 - Andre honorar

2022 2021

6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 49 616 29 337
6720 Juridisk honorar 412 680 1381 687
6730 Teknisk honorar 258 261 85 238

Sum 720 557 1496 261

Konto 6714 gjelder i hovedsak tilleggsavtaler inngétt med Usbl som IN-avtale, bruksoverlating, godkjenning nye andelseiere og malingsbaserte
tjenester.

Konto 6720 gjelder juridisk bistand vedrgrende entrepriserett.

Konto 6730 gjelder i hovedsak skisseprosjekt.
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 11 - Andre kostnader

2022 2021
7719 Mgter, div. styret 1200 0
7770 Betalingskostnader 1072 1233
7771 Andre gebyrer 0 1079
7772 Omkostninger inkasso 143 0
7773 Omkostninger innkreving 1047 770
7795 Husleietap 184 1
Sum 3646 3083
Note 12 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1542 Mellomregning finansieringsforetak 0 9503
1570 Andre kortsiktige fordringer 111 352 0
Sum 111 352 9503

Konto 1570 gjelder etterfakturering av leie og strgm for basestasjonsutstyr, fakturert i 2023.
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 0 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 0 290 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 15 323 261 11 618 349 26 941 610
Sum opptjent egenkapital 15 323 261 11 618 349 26 941 610
Sum egenkapital 15613 261 11 618 349 27 231610
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken

Eiendomskreditt Eiendomskreditt

Formal: Styrke likviditeten,  Styrke likviditeten,

ekstra ekstra

byggekostnader byggekostnader
Lanenummer: 83987205175 83987205183 83987171858
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2021 2017
Rentesats: 4.10 % 4.10 % 4.00 %

Betingelser: Flytende Flytende
Beregnet innfridd: 31.10.2046 31.10.2036 30.09.2058
Opprinnelig l&nebelgp: 3000 000 4 500 000 38 865 519
Lanesaldo 01.01: 2983988 4 456 140 32970 768
Avdrag i perioden: 87 438 249 987 558 526
Lanesaldo 31.12: 2 896 550 4206 153 32412 242
Saldo 5 ar frem i tid: 2508 869 2 966 623 30 249 212
Andelssaldo 01.01: 0 0 58 009 922
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 982 690
Andelssaldo 31.12: 0 0 57 027 232
Sum pantegjeld for lan: 2896 550 4206 153 89439 473

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 83987171858

Ant. andeler

P PR R RPRPRRPREPRPRRPREPRPRRPREPRPNREPRPRRENRN

Andel gjeld 31.12

1771738
1755919
1660 172
1637 692
1622 706
1592 204
1500 316
1468 678
1442598
1436 207
1338795
1213074
1134812
1117 327
1067 182
1047 834
790 122
778 432
677 008
551121
539 249
394 507
371 333

Sum fellesgjeld

3543476
1755919
3320 344
1637 692
1622 706
1592 204
1500 316
2 937 356
1442 598
1436 207
1338795
1213074
1134812
1117 327
1067 182
1047 834
790 122
778 432
677 008
551121
539 249
394 507
371333
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Langsiktig gjeld

1 211133 211 133
1 175 040 175 040
1 85 312 85 312
1 72543 72 543
1 56 428 56 428
1 2169 2169
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987205175 4 72 922 291 688
1 53 604 53 604
5 53 274 266 370
9 52 914 476 226
4 52 584 210 336
8 52 224 417 792
1 51 534 51534
4 50 155 200 620
1 48 775 48 775
1 48 445 48 445
1 47 395 47 395
1 46 705 46 705
4 46 015 184 060
4 41 546 166 184
1 40 496 40 496
4 39 806 159 224
4 38 426 153 704
1 33 266 33266
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 83987205183 4 105 892 423 568
1 77 840 77 840
5 77 361 386 805
9 76 838 691 542
4 76 359 305 436
8 75 836 606 688
1 74 835 74 835
4 72 831 291 324
1 70 827 70 827
1 70 348 70 348
1 68 823 68 823
1 67 822 67 822
4 66 820 267 280
4 60 329 241 316
1 58 805 58 805
4 57 803 231212
4 55 799 223196
1 48 307 48 307

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av
fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2022 Wessel Studio borettslag

Note 15 - Kostnader til avregning

2022
A konto innbetalt strgm - 399 972,00
Kostnader fiernvarme 823 011,80
Kostnader Ista 30 262,75
Belgp til avregning 453 302,55
Sum gjelder avregningsbelap fiernvarme for 2022, avregnes i 2023.
Note 16 - Annen kortsiktig gjeld
2022 2021
2937 Palgpte energikostnader 24 774 196 014
2980 Andre palgpte kostnader 211 229 0
2985 Mellomregning finansieringsforetak 15559 0
2997 IN konto betalinger 0 218
Sum 251 561 196 232

Konto 2980 gjelder periodisering av fakturaer mottatt i desember 2022 - januar 2023.

Note 17 - Pantstillelser
Bokfart verdi pr. 31.12.2022

Bokfart langsiktig gjeld 96 542 176
Innskuddskapital 42 247 650
Boligselskapets pantesikrede gjeld 138 789 826
Bokfart verdi av pantsatt eiendom 149 671 650

Borettslagets bokfarte gjeld er ikke sikret ved pant. Borettslagets eiendom stilles som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Wessel Studio borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Wessel Studio borettslag

Styreleder Andreas Prgven Bogsrud (sign.) 14.06.2023
Styremedlem Linda Margrete Misfjord Walbg (sign.) 11.05.2023
Styremedlem André Strand (sign.) 14.06.2023



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sgrkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Wessel Studio Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Wessel Studio Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund



m Uavhengig revisors beretning - Wessel Studio Borettslag

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 15. juni 2023
KPMG AS

50(;(\% m‘%\
Svein Arthux Lyn

Statsautorisert revisor



Arsmelding 2022 - Wessel Studio borettslag

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Styret har ikke utarbeidet drsmelding, men det vises til
informasjonsmail fra styret ifm. utsending av innkalling og som oppsummerer styrets
arbeid og de viktigste sakene.»

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem, André Strand

Varamedlem, Christian Lindeland
Varamedlem, Ida Margrete Lien Samuelsen

Styret i Wessel Studio borettslag bestdr av 1 kvinne og 2 menn

Virksomhetens art

Wessel Studio borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Wessel Studio
borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 991700668

Wessel Studio borettslag bestar av 58 boliger og 4 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Wessel Studio borettslag er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr 1441722.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Wessel Studio borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Wessel Studio borettslag onsdag 28.06.2023 kl. 17:00 -
Usbl , arbeidersamfunnets plass 1, Rom 711 .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ David M. Fredriksen

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ David M. Fredriksen

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Prgven Bogsrud

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett:5
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt:7

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

De siste arene har styret hatt betydelig med arbeidsomfang og belastning tilknyttet
tvistesaken med skader pa fasade og tak. Styret har hatt en ekstraordinzer arbeidsbelastning
som har gatt langt utover ordinaert styrearbeidet.

Styreperioden 2022-2023 har veert intet unntak, med ekstraordinaer arbeidsbelastning
tilknyttet prosjektering av utbedring av fasade og tak sammen med tilknyttede radgivere
(arkitekt og respektive fag), i tillegg til en betydelig mengde vanlig styrearbeid og daglig
drift. Gitt styreperiodens arbeidsomfang og belastning, foreslas det et styrehonorar pa niva
med tidligere 3r, justert for KPI (Konsumprisindeksen). Det foreslds et styrehonorar p& NOK
129 000 (2021-2022: NOK 121 000).

Honoraret gjelder for styreperioden 2022-2023 og kostnadsfgres i regnskapet for 2023.
Styret beslutter selv fordeling av honoraret basert pa arbeidsomfang, belastning, individuell
innsats etc.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 129 000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Ny avtale om kollektivt fiberbredbdnd (36 mnd)

Borettslaget tegnet i 2017 en 5 ars avtale med GlobalConnect (tidl. HomeNet) for
leveranse av 1000/1000 fiberbredband til borettslaget til NOK 199/mnd per andel og
ingen KPI-justering i avtaleperioden. Etter utlgpet av avtaleperioden hgsten 2022 har
avtalen rullet videre pa Igpende basis og det har blitt forhandlet med GlobalConnect om
vilk8r fremover. For a sikre borettslagets interesser og at vi til enhver tid har de beste
prisene i markedet, valgte styret 8 konkurranseutsette bredbandsleveransen. Det ble
innhentet tilbud fra Telia, Telenor, OBOS OpenNet og GlobalConnect.

OBOS OpenNet leverte opprinnelig det beste tilbudet, men et bytte til OBOS OpenNet vil
kreve noe stgrre inngrep hva gjelder ny kabeltrekking etc. Leverandgrene ble derfor satt
opp mot hverandre og GlobalConnect gikk til slutt med pa & matche tilbudet fra OBOS
OpenNet. Det innebaerer at dagens infrastruktur i all vesentlighet gjenbrukes.

Vilk8rene for ny 36 maneders avtale er som fglger:

e Avtaleperiode: 36 maneder

e Fiberbredb3nd: 1000/1000

e Pris: NOK 179/mnd per andel

¢ Prisjustering: Ingen KPI-justering i avtaleperioden

¢ Oppgradering i alle andeler: Bytte av hjemmesentral + én stk Wi-Fi 6 router
(Installasjon i oktober, ved avtaleinngdelse i juli.)

Avtalen innebaerer en kostnadsreduksjon fra tidligere avtale og pris utenfor avtaleperiode.
Gitt avtalens stgrrelse og lengde, gnsker styret at avtalen godkjennes av
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generalforsamlingen.

Vedtak:

Generalforsamlingen besluttet 3 inngd ny 36 maneders avtale med GlobalConnect om
leveranse av fiberbredband, og generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 signere
avtalen pa vegne av borettslaget.

5.2 Orientering rundt utbedring av fasade og tak (orientering)

Det vises til informasjonsmail fra styret ifm. utsending av innkalling. Dette sakspunktet
dpner for videre orientering, samt eventuelle spgrsmal fra andelseiere.

Vedtak:
Generalforsamlingen tok saken til orientering.

6. Valg av styre

6.1 Valg av styreleder
Ingen stilte kandidatur som styreleder

Vedtak:
Ingen ble valgt

6.2 Valg av styremediem

Ingen kandidater meldte kandidatur

Vedtak:

Ingen kandidat som styremedlem ble valgt inn
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ikke pd valg

Vedtak:
Ikke pa valg

Ingen kandidater ble valgt inn for ny periode.

Styret kaller inn til ekstraordinzert generalforsamling pa senere tidspunkt for valg av
styreleder og styremedlem
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Vedtekter
for

Wessel studio borettslag org nr 991 700 668

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26. februar 2008,
sist endret den 27. mars 2019

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Wessel studio borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10 % av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel



(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.



2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest tjue dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til a gjegre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens § 4-
15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten



(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.



- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgarer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a
fagre nye slike installasjoner gijennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens
§ 5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for



et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

S e i

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fagres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

10



For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 6.6.2003 nr 39. jfr lov om boligbyggelag av samme dato.

12 Kameraovervaking

Kameraoverv8king p8 Boretslagets eiendom tillates pd omr8der
styretbestemmer. Slik overv8king m& skje i samsvar med gjeldende lover
ogregler for overvdking og med styret som databehandlingsansvarlig.

Videre tillates kameraoverv8king p4 tilliggende eiendommer

med g8rdsnummer 208 og bruksnummer 958 (utomhusareal som eies
sammen med Wessel Atrium) og g8rdsnummer 508 og bruksnummer 17
(garasjen som forvaltes av Wessel Parkeringssameie). For tilliggende
eiendommer forutsettes det at tilsvarende tillatelse innhentes fra gvrige eiere
og at det utpekes en hensiktsmessig databehandlingsansvarlig for

eventuell kameraoverv8king av disse arealene.
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VEDTEKTER
FOR
WESSEL STUDIO EIERSEKSJONSSAMEIE
Endret i ekstraordinart sameiermate

27.01.2010
03.05.2011

§ 1 EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 208, bnr. 811 i Oslo med pastdende bygninger.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av til sammen fem seksjoner, én samleseksjon for boliger som utgjer Borettslaget
Wessel Studio, og fire neringsseksjoner. Seksjonene er fordelt pa en bygning, hvor pa alle
naringsseksjonen ligger i 1. etasje.

Samleseksjon bolig bestar avrundet av til sammen 2998 kvm bruksareal (BRA). Naringsseksjonene
bestar av til sammen ca 611 kvm bruksareal (BRA).

Til samleseksjon bolig er tillagt tilleggsdeler bestaende av fellesareal i etasjene 2.-6.

Det gvrige areal inngéar som sameiets fellesareal. Sameiebrokene bygger pa seksjonenes areal ekskl.
tilleggsdeler iht ovenstdende.

§ 3RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belap som svarer til
folketrygdens grunnbelep, jf. eierseksjonsloven § 25 forste ledd.

Erverver eller leier av hele eller deler av seksjonen skal godkjennes av styret. Dette gjelder ikke
borettslagets utleie og fremleie av egne boliger i samsvar med borettslagets formal, som behandles av
borettslagets besluttende organer. Godkjenning kan bare nektes der det foreligger saklig grunn. Ved
overforing eller utleie skal det straks sendes melding til styret for registrering av erverver eller
leietaker. Nekter styret godkjenning av erverver eller leier, skal dette skriftlig meddeles seksjonseier
innen 14 dager fra styret mottok seknad om godkjenning. Har styret ikke gitt melding innen
ovennevnte frist, er erverver eller leier 4 anse som godkjent.

§ 4 RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.



Alt areal som ikke eksklusivt tilharer den enkelte seksjon er fellesareal mellom bolig og naring.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes 1 samsvar med formalet og mé ikke benyttes slik at
det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Virksomheten 1
naringsseksjonene mé sarskilt hensynta at lokalene ligger integrert 1 et boligmilje.

Endring av bruken fra boligformal til annet formél eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ S HUSORDENSREGLER

Styret kan vedta husordensregler for sameiet dersom styret finner det nedvendig. Sameiermatet kan
med simpelt flertall vedta endringer eller tillegg i husordensreglene. Sameierne plikter til enhver tid &
rette seg etter de husordensregler som gjelder.

§ 6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, reklameskilt, endring av utvendige farger
etc., skal godkjennes av styret, og kan kun skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt av
sameiermeotet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge spersmilet pd sameiermetet til avgjorelse.

Ledning, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pé
grunn at sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§ 7 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrek, dvs. samleseksjon bolig S nr 1 2998/3609, neringsseksjon S
nr 2 112/3609, neringsseksjon S nr 3 114/3609, naringsseksjon S nr 4 265/3609, naringsseksjon S
nr 5 120/3609 sé fremt ikke annet folger av nedenstdende.

Der sarlige grunnet taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Folgende spesielle poster tas ut og fordeles pa annen méte enn etter sameierbrok:

a) Boligseksjonen (borettslaget) barer alle kostnader til vedlikehold og utskifting av eget
ventilasjonsanlegg, samt balkonger og terrasser.

b) Neringsseksjonene barer alle kostnader til vedlikehold og utskifting av eget
ventilajsonsanlegg. Kostnader til fjernvarme bares av den enkelte naringsseksjon iht. egne
mélere.

c) Nearingsseksjonene berer serlige kostnader som folge av den sarlige bruken av
naeringsseksjonene.



Den enkelte sameier betaler a konto-belop fastsatt av sameiermetet eller styret til dekning av sin
andel av fellesutgiftene. Sameiermeotet kan ogsa vedta at det i tillegg til felleskostnadene betales
avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter.

§ 8 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen seksjon slik at det ikke
oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks. Videre omfattes vedlikehold og utskiftning av vinduer og derer til
seksjonene.

Dersom en sameier forsemmer sin vedlikeholdsplikt, kan styre palegge sameieren & foreta forsvarlig
vedlikehold eller la vedlikeholdet utferes for sameierens regning.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, som ikke faller inn under forste ledd, er sameiets
ansvar.

§ 9 MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Medferer sameierens eller brukerens
oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for elendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 27.

§ 10 STYRET

Sameiet ledes av et styre som er bemyndiget til & opptre pa sameiets vegne i alle forhold som gar inn
under sameiets formal. Styret skal serge for vedlikehold, forvaltning og drift av eiendommen.

Alle sameierne er medlemmer av styret. Styreleder velges sarskilt for ett ar. Alle typer seksjoner skal
vare representert i styret, dvs. bade nerings- og boligseksjoner.

Styrets leder velges av sameiermgtet. Styret er beslutningsdyktig nér minst halvparten av stemmene
er til stede. Sameiet forpliktes av styrets leder og ett styremedlem 1 fellesskap.

§ 11 SAMEIERMOTE (innkalling)

Sameiets overste myndighet uteves av sameiermeotet. Ordinaert sameiermete avholdes én gang i aret
innen utgangen av april maned.

Sameiermetet innkalles av styret. Sammen med innkallingen som skal skje skriftlig og med minst
atte dager og hoyst tjue dagers varsel, skal medfelge arsrapport med revidert regnskap for det
foregaende ar, forslag til budsjett, samt saksliste for evrig. Saker som sameierne ensker behandlet pa
sameiermetet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for mete avholdes.



§ 12 SAMEIERMOTE (saksbehandling)
Det ordinere sameiermeotet skal behandle:

Styrets arsrapport og revisors beretning
Regnskap

Budsjett

Valg av styrets leder

Valg av revisor

Ovrige saker

S e

Sameiermeotet ledes av styrets leder. Ved dennes forfall velges leder av sameiermetet.
Ekstraordinart sameiermeote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet. Innkalling skal skje 1 henhold til § 11.

§ 13 SAMEIERMOTE (stemmeregler)

Alle beslutninger pa sameiermete eller ekstraordinart sameiermeote treffes med alminnelig flertall
med mindre noe annet er bestemt.

Sameiermetet kan vedta endringer av vedtekter. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer for
beslutning om vedtektsendring med mindre loven stiller strengere krav.

Pa sameiermetet kreves 2/3 flertall til vedtak om nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer
som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse mé anses som vesentlige.

Hver seksjon avgir stemme iht sameierbroken.

Vedtak om salg eller bortfeste av deler av eiendommens fellesarealer krever enstemmighet blant alle
sameierne.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, og meteleder
og ett styremedlem i fellesskap avgjer om fullmakten er gyldig.
§ 14 FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonarer i samsvar
med eierseksjonsloven § 41.

§ 15 GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av seksjonsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, vedtekter og fastsatte ordensregler.

§ 16 LOVREGULERING

Der intet annet er bestemt i1 vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner.



HUSORDENSREGLER FOR
WESSEL STUDIO BORETTSLAG

Vedtatt av styret i Wessel Studio borettslag 27.05.08
Revidert 22.03.2010

1 Bruk av leiligheten

Den enkelte beboer plikter & sgrge for ro og orden for seg selv og besgkende
slik at det ikke farer til ulempe for de gvrige beboerne.

Stay fra leilighetene ma unngas, i seerdeleshet mellom kl 2300 og 0700. Ved
selskapelighet ma det tas ekstra hensyn til naboer.

Det er viktig & veere klar over at tale, musikk m.m. hgres sveert godt nar
vinduer eller balkongdear star apne eller nar man oppholder seg pa
balkongen, derfor er det i disse tilfellene spesielt viktig a ta hensyn til
naboene ved & holde et lavt steyniva.

Om det settes opp markiser, skal disse ha den farge og utforming som styret
har godkjent og informert om.

Det er ikke lov & sette opp utvendige parabolantenner.

Om det anskaffes blomsterkasser pa balkongene, ma de monteres slik at de
ikke er til fare for andre eller til sjenanse for naboene.

Kullgrill er ikke tillatt pa balkongene. Elektrisk grill anbefales pa det sterkeste,
men gassgrill kan godkjennes hvis sikkerheten er tilstrekkelig ivaretatt. Det vil
si at gassbeholderen ma oppbevares forskriftsmessig i stalskap. Den ma ikke
bli utsatt for oppvarming, da det kan fare til lekkasje og eksplosjonsfare. Det
er heller ikke tillatt & lagre gassbeholdere i kjelleren. (Det er stor
eksplosjonsfare forbundet ved bruk og oppbevaring av gassbeholdere og de
strenge sikkerhetsreglene fra Norsk Brannvernforening ma folges.)

Balkongene ma ikke benyttes til lagringsplass eller hensetting av for
eksempel pappemballasje eller lignende.

Det skal ikke ligge dgrmatter utenfor inngangsderene til leilighetene.
Det er montert leilighetsnummer over entrédgrene. Hvis beboerne i tillegg

gnsker a ha navn pa dgren, skal navneskiltet vaere selvklebende slik at
dorbladet ikke beskadiges. Klistremerker, post-it-lapper o.l. godtas ikke.

2 Innvendige fellesarealer

Utgangsdearer og darer inn til kjeller skal alltid holdes last.

Skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, betales av beboer i
leiligheten som skadeforvolderne knyttes til.



Enhver er ansvarlig for a holde avfallsrommene ryddige ved for eksempel a
presse sammen pappavfall og legge det i containeren. Spesialavfall ma ikke
kastes i avfallsrommene (kun vanlig husholdningsavfall og papp/papir). Farlig
avfall, og ogsa glass og metall til gjenvinning, kastes i returstasjonene. Den
naermeste finnes i Pilestredet Park.

Oppganger, korridorer og fellesarealer i kjeller skal veere fri for
uvedkommende gjenstander. Dette er saerskilt viktig med tanke pa
remningsveier. Gjenstander som er for store til sgppelcontainerne skal enten
fraktes vekk av beboerne selv eller plasseres i sappelrommene for bortkjaring
(ved vaktmester).

Korridorene skal veere fri for matter, s@ppelposer, sko o.l.

Sykler skal ikke hensettes i vestibyle eller korridorer, og heller ikke fraktes i
heisen eller oppover i etasjene. Sykler skal settes i sykkelrom i kjelleren
(inngang fra Wessels gate), eller i portrom. Settes sykler i portrom, ma en
serge for a ikke stenge for sgppeltemming.

Den enkelte beboer er ansvarlig for & holde det ryddig rundt postkassene.
Reklamemateriell skal fiernes av den enkelte beboer og ikke etterlates pa
fellesarealer.

Det skal ikke benyttes andre postkasseskilt enn dem styret bestiller.

Reyking er forbudt i fellesarealene.

3 Utvendige fellesarealer

Alle beboere er ansvarlige for & holde ro og orden i det felles utomhusarealet
(atriet), som Wessel Studio og Wessel Atrium deler ansvar og utgifter for.

Enhver er ansvarlig for a rydde etter seg ved bruk av atriet og ta med seg
eventuelt sgppel.

Det er sveert god akustikk i atriet, derfor er det viktig a ta hensyn til dette og
holde et lavt stayniva pa tale og musikk.

Lufting av hunder skal ikke skje i atriet.

4 Gyldighet

Ved a bo i Wessel Studio, aksepterer beboerne dette reglementet. For avrig
gjelder vedtektene for borettslaget.

Husordensreglene med senere endringer gjelder sa snart de er kunngjort for
beboerne.

Den enkelte beboer oppfordres til & sgrge for at ordensreglene blir etterfulgt.
Brudd pa husordensreglene kan medfgre erstatningsansvar og vil ogsa
kunne fa konsekvenser for boforholdet.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3277128/vmtpzaiqud
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3277128/vmtpzaiqud

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






