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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Alunsjoveien 36G, 0957 Oslo

MATRIKKEL
Gnr. 93 Bnr. 659 Snr. 7 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 125 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 120 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 38 kvm

AREAL

Primaerrom: 98 kvm, Bruksareal: 125 kvm, BRA-i:120 kvm , BRA-
e: 5 kvm , TBA: 38 kvm

Vedlagte plantegninger er mélbare. Oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
2010

TOMT
Eiet tomt 3481 kvm

PRISANTYDNING
7 800 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Nils Fosberg Takstdato: 08.02.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 55 311,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 195 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 800 000,-))

kr 196 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 996 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 005 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3722,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Kabel-TV, bredband, garasje, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift/vedlikehold, strem til fellesarealer,
forretningsfarsel, revisjonskostnader og styrehonorar.

EIER
Wenche Jorgensen Atle Kristiansen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Alunsjeveien 36G i Lillogrenda! Dette er en skjult
perle helt inntil skogen med fantastiske turmuligheter hele éret,
badevann i umiddelbar neerhet, sykkelavstand til sentrum og en
drem for smébarnsforeldre med veibom inn til grenda som serger
for at hele omradet er bilfritt.

Rekkehuset gér over to/tre etasjer og bestér av bl.a. en stor og
lys stue med utgang til markterrasse, kjgkken med &pen lgsning,
separat toalettrom, tre soverom, flislagt baderom og entré.
Boligen er gjennomgé&ende med meget gode lysforhold.

Flere barnehager i omrédet og gangavstand til bdde Ammerud
barneskole og Apallokka ungdomsskole. Gangvei til Ammerud T-
banestasjon.

Boligen har et uinnredet loftareal pa ca. 22 kvm. Antatt mulighet
for utbygging av loftet. Konferer med megler for ytterligere
informasjon.

PARKERING

Det medfalger bruksrett til to parkeringsplasser i lukket
garasjeanlegg. Mulighet for montering av ladeboks. Sportsbod i
bakkant av den ene plassen. Utenders gjesteparkeringsplasser.
Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Rekkehuset er en del av Lillogrenda, et populaert og sveert



familievennlig boligfelt som bokstavelig talt ligger pa grensen til
marka. Her vil du bo i stille og fredelige omgivelser innenfor
gangavstand til skoler pa alle trinn, i tillegg er forretninger,
kigpesenter og T-bane rett i neerheten.

Nettopp naerheten til marka er kanskje en av de fremste
fordelene, her kan du i praksis rusle rett ut i skogen som starter
bare et fatall meter fra ytterderen. Legg gjerne turen gjennom
skogen ned til Vesletjern for en morgendukkert, eller ta med
barna opp til vakre Alunsjeen. Aret gjiennom byr Lillomarka p&
enorme turmuligheter, blant annet er Lilloseter Sportsstue
innenfor 45 minutters gange i lyslgype i nydelige omgivelser.
Lyslaypen starter pd Ammerud og strekker seg kilometervis
vest- og gstover. Et omfattende vei og loypenett fortsetter
videre inn i Nordmarka mot utallige markastuer, ypperlige for
bade fotturer, sykling eller med skiene fastspent vinterstid. Den
nylig renoverte Grorudparken like nedenfor er né et flott
parkomrade med andedam, kunstige elver og fine gangveier
samt dekorativ belysning etter markets frembrudd. Hit kan du ta
meg deg grillen pd gode sommerdager, eller rusle en rolig
kveldstur om du vil. Verdt & nevne er den fantastiske
klatretunnelen som byr pé utfordringer for bdde smé og store
klatrere, nyoppfert pumptrack ved Ammerud skole og tuftepark
ved Apallgkka skole.

For barna er den enkle skoleveien et stort pluss; Ammerud skole
med trinn fra 1. til 7 ligger cirka kilometeren gstover gjennom
nabolagets interne sméagater, mens Apallokka ungdomsskole er
bare 300 meter unna nedenfor. | tillegg er det flere barnehager i
naeromrédet. Ved ungdomsskolen ligger ogsé Apallgkkahallen
med Greibanen, tilholdssted for Ammerud Handball, Ammerud
Basket og SF Grei som til sammen representerer et godt
aktivitetstilbud for unge i omrédet. Veien er heller ikke lang til
Grorudbanen og Grorud idrettsforening. | sum er idrettstilbudet
for unge sveert mangfoldig og inkluderer blant annet fotball, ski,
handball, basket, turn og orientering, med mer. For innenders
trening er Grorud Sportssenter ved naersenteret, SATS eller Bare
Trening pé Kalbakken gode alternativer. Nordtvedt bad med 25
meter bassenglengde ligger ogsé kun et raskt kvarters gange
unna.

Neerbutikkene KIWI og REMA1000 ligger begge like nedenfor og
er enkle & svinge innom pé vei hjem i hverdagen. Joker
Kalbakken har p3 sin side sendagsépent. | tillegg finner du
sgndagsdpen Narvesen, samt familiefavoritten Peppes Pizza like
ved T- banestasjonen.

Sterre shoppingmuligheter er det pa Grorud Naersenter som
inneholder en rekke forretninger og servicetilbud, inkludert
Meny, ett av Vinmonopolets utsalg, bank, apotek og
serveringssteder. Senteret er lett tilgjengelig innenfor
sykkelavstand, ett stopp unna med T banen eller med egen bil
ved neste avkjoring fra Trondheimsveien. Det er ogsé kort vei til
Kalbakken, Linderud, Storo og Stovner Senter, alle med et godt
og variert utvalg.

TOMT
Eiet tomt, 3481 kvm

ADKOMST
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med EIE
visningsskilt pa oppsatte fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Boligen sokner til Ammerud barneskole og Apallgkka
ungdomsskole. Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for handelen, mé interessenten selv sjekke dette med
barnehagekontor og skolekontor for det aktuelle omradet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Offentlig kommunikasjon:

T-banestasjonen med linje 4 og 5 er f& minutters gange unna og
lett tilgjengelig ved avkjgringen fra Trondheimsveien nedenfor.
Banen har opptil atte avganger i timen som tar deg inn til
Jernbanetorget pa 19 minutter. | motsatt retning tar banen deg til
Stovner og Vestli pa henholdsvis seks og atte minutter. Det
stopper i tillegg flere busser i Trondheimsveien, deriblant
Flybussen til og fra Gardemoen. | tillegg passerer lokalbuss 62 i
nabolaget og frakter deg raskt bort til Grorud som er endestasjon
for en rekke bussruter videre ut i de fleste himmelretninger:

- Rute 31: Grorud - Jernbanetorget - Snargya.

- Rute 66: Grorud - Furuset - Helsfyr.

- Rute 68: Grorud - Alfaset - Helsfyr.

- Rute 79: Grorud - Haugerud - Tveita - Boler - Skullerud -
Holmlia.

- Rute 31 er ogsa nattbuss med halvtimes-avganger natten
gjennom.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Total BRA: 125 m®.

Forste etasje:

- BRA: 51 m°,

- BRA-i: 49 m*: (Entré, toalettrom, kjgkken og stue)
- BRA-e 2 m?: (Bod)

Andre etasje:
- BRA: 49 m*.
- BRA-i 49 m®: (Trapperom, bad/vaskerom, soverom og gang)

Uinnredet loft:
- BRA-i: 22 m?.
- ALH (ikke maleverdig areal): 9 m?.

TBA (Terrasse- og balkongareal): 38 m’.

Kjeller: 3 m?. (Bod).

Vedlagte plantegninger er mélbare, og oppgitte arealer er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med

utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva som er



godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Moderne rekkehus over to plan, oppfert i 2010 som er en del av
Lillogrenda Boligsameie Il. Sameiet bestér av 16 seksjoner og
utferer vedlikehold pé felles bygningsdeler.

Eiendommen ligger i et barnevennlig og veletablert boligomréde
pé Ammerud. Det er tilherende 2 parkeringsplasser i lukket
fellesgarasje. | inngangspartiet er det et dpent vedskjul og en
bod.

1 etasje: Entré, toalettrom, kjokken og stue m/trapp. Utgang til
terrasse.

2 etasje: Trapperom, bad/vaskerom og 3 soverom. Det er
garderobenisje pé ett soverom.

Loft: Uinnredet loftsrom med adkomst via luke.
Oppbevaringsplass.

Taktekkingen er antatt av betongtakstein. Takrenner, nedlgp og
beslag i lakkert metall. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggeér. Fasaden har liggende beiset bordkledning. Kompakt
tak med sperrekonstruksjon. Det er malte trevinduer med 2-lags
glass. Det er malt hovedytterder med glassfelt.

Malt dobbelfloyet balkongder i tre med glassfelt.

Felgende har fatt TG2:

Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning:

Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for 8 synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Det er pavist riss/sprekker i
utstyr pd vatrommet. Det er flere riss i skélservanten. Det er ikke
avdekket spalte under sisternekassen eller waterguard. Det er
krav til en lesning for & avdekke lekkasje fra sisternen.

Servanten mé skiftes ut for & f& TG1/0. Forholdet er ikke prekaert
og det er ikke beregnet kostnad for dette forholdet. Det mé
etableres en spalte i sisterne-kassen bak under wc sé
lekkasjevann kan renne fritt til sluk. Eventuelt kan det monteres
waterguard pa reropplegget.

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:
Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for 8 synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Det er ikke avdekket spalte
under sisternekassen eller waterguard. Det er krav til en lgsning
for 8 avdekke lekkasje fra sisternen.

Det ma etableres en spalte i sisterne-kassen bak under wc sé
eventuelt lekkasjevann synliggjeres. Eventuelt kan det monteres
waterguard pé rgropplegget.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Berederen er tilkoblet stram-nettet med
stikkontakt. Varmtvannsbereder skal int dagens forskrift veere
fast tilkoblet og ikke

med stikkontakt.

Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Felgende har fatt TG3:
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold:
For & lukke avviket kan det anskaffes et brannslukningsapparat.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMZERROM

Primeerrom: 98 kvm

Folgende rom er inkludert i P-rom: Entré, toalettrom, kjokken,
stue, trapperom, bad/vaskerom, tre soverom og gang.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 125 kvm

Standard

STANDARD
Overflater pa innvendige gulv:
gulv med fliser i entré og 3-stavs parkett i gvrige oppholdsrom.

Overflater pa innvendige vegger:
malte plater, enkelte vegger med tapet. Sprutplate over
kjokkenbenk.

Overflater pa innvendige himlinger:
med malte plater. Downlights i himling i baderom.

Baderom:

Flislagt gulv med varme, flislagte vegger og downlights i himling.
Baderomsinnredningen bestér av dusjhjerne med svingbare
glassderer, servant over innredning, speil pa vegg og vegghengt
toalett. Skyvdedersgarderobe med som skjuler varmtvanntank
(ca. 200 liter fra 2009) og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
ventilasjon med avtrekksventil i himling.

Kjokken:

Kigkkeninnredningen bestar av hvite, glatte fronter og
benkeplate i laminat. Rikelig med skap- og benkeplass.
Hvitevarene bestar av mikrobglgeovn, komfyr, induksjonstopp,
kioleskap og oppvaskmaskin. Nedfelt vaskekum i rustfritt stél,
samt ventilator over kokesone.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Alunsjgveien 36 A-J - Oppfering av rekkehus over
parkeringskjeller - Tidligere adresse: Tjernveien 12

Energi

ELEKTRISK ANLEGG



Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler i entré og
bad, supplert med vedovn i 1 etasje.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter C

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til kr. 1487,- per 2024.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2022 pa inntil 4 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 3 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen péa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma
kigper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg i
mellom.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 722,- pr.mnd.

Kabel-TV, bredbénd, garasje, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift/vedlikehold, strem til fellesarealer,
forretningsfersel, revisjonskostnader og styrehonorar.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Manedlige felleskostnader og strom etter eget forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Andel formue: kr. 55 311,-
Andel gjeld: kr. O,-

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer: 86007005

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1604
136,- Som sekundeerbolig Kr. 6 095 715,-

SAMEIE
Sameie: Lillogrenda Boligsameie Ill, Orgnr: 997073010

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner pé
gnr 93 bnr 660 i Oslo kommune. Hver boligseksjon bestér av én
sameieandel tilsvarende sameierbroken med tilknyttet enerett til
bruk av en bestemt bruksenhet. Sameierbrgken bygger pa
bruksenhetenes areal.

Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfert av Engvist
Boligforvaltning AS. Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

FORRETNINGSFORER
Enqvist Boligforvaltning AS.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se forgvrig
vedlagte lgsoreliste.

Folgende medfelger ikke:
- Gardinstenger i 2. etasje
- Skoskap i entré

- Kommoder

Sikringsskap i entré. Kursfortegnelse i skap.
Hovedsikring p& 32 amperé. 9 kurser sikret med
jordfeilautomater

Varmtvannstanken er pé ca 200 liter plassert i vaskeromsdel pé
badet.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er malt hovedytterder med glassfelt.

Malt dobbelflayet balkongder i tre med glassfelt.
Roykvarslere montert i begge etasjer.
Husbrannslange montert under kjokkenbenk

ANNET

Det foreligger privat avtale om forkjopsrett. Innen to timer etter
budaksept har ndveerende eier rett til & tre inn i avtalen. Dersom
forkjopsretten benyttes, leses opprinnelig kjgper fra avtalen og
alle skonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller.

Boligen disponerer réloft med antatt mulighet for ombygging til
loftsstue/boligareal. De aller fleste boenhetene i sameiet har



innredet loftet med adkomst via fullverdig innvendig trapp og
takvinduer. En ev. utbygging mé informeres styret og sokes fil
Plan- og Bygningsetaten.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2009/452271-1/200 Erkleering/avtale

23.06.2009

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:93 Bnr:658

Bestemmelse om parkering

Rett til biloppstillingsplass/garasjeplass.

Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten.

Overfert fra: 0301-93/660

Gjelder denne registerenheten med flere

2009/452271-2/200 Erkleering/avtale

23.06.2009

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:93 Bnr:659

Bestemmelse om parkering

Rett til biloppstillingsplass/garasjeplass.

Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten.

Overfert fra: 0301-93/660

Gjelder denne registerenheten med flere

2009/452271-6/200 Erkleering/avtale

23.06.2009

Gjensidig bruksrett til uteoppholdsareal.

Med flere bestemmelser

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo

kommune v/Plan- og bygningsetaten.
Overfort fra: 0301-93/660
Gjelder denne registerenheten med flere

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via sameiets private
stikkledninger.

REGULERING

Omradet er regulert til bolig-, industri, offentlig og naeringsformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Ammerudveien 20 - 22 - Detaljregulering til nytt offentlig
ettersyn - Boligprosjekt

Saksnummer: 201602519 - Reguleringssak. Mottatt sak:
22.02.2016

Fredensborg bolig AS foreslar 8 omregulere Ammerudveien 20
og 22 fra industri til bolig og noe neering med strokstjenlige
funksjoner (forretning/bevertning/annen privat eller offentlig
tienesteyting). Foreslatte hayder tilsvarer ny bebyggelse pé 6-9
etasjer pluss takoppbygg. Hensikten er & tilrettelegge for
transformasjon av planomrédet fra naering til et urbant nabolag
som styrker omrédet rundt Ammerud T-banestasjon som
inngangsport til Ammerud. Det vil etableres boliger som
omkranser et stort felles gardsrom, forplass med strekstjenlige
funksjoner og en snarvei giennom omradet fra Lilloseterveien til
Ammerudveien. Planen legger ogs# til rette for en fremtidig
utvidelse av fortau og sykkelfelt. Plan- og bygningsetaten mener
at en utvikling med utadrettet negering, torg og boliger her i
utgangspunktet er egnet, men mener at bebyggelsen som
foreslas er altfor massiv, og at forslaget ikke evner 8
videreutvikle de gode kvalitetene stedet har. Planforslaget er
derfor ogsé i strid med kommuneplanens forutsetninger for okt
tetthet i stasjonsnaere omréder, jf. § 11.2, punkt 3, og er ogsa i
strid med krav til stay, jf. § 7.1, punkt 3a. Plan- og
bygningsetaten



anbefaler ikke forslaget.

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201602519

Ammerudveien 43 og 45 - Planforslag til ny hering- Riving og
oppfering av sykehjem og omsorgsboliger

Saksnummer: 201513692 - Reguleringssak. Mottatt sak:
01.10.2015

Status: Planforslag

Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo foreslar & omregulere
Ammerudveien 43- 45 fra pleiehjem og boligbebyggelse til helse-
og omsorgsinstitusjon. Planforslaget legger til rette ford oppfere
et storre og mer moderne sykehjem og omsorgsboliger, som vil
gi en samlet kapasitet pd henholdsvis 120 sykehjemsplasser og
135 boenheter. Det legges til rette for en bebyggelse pa 8
etasjer, inkludert 2 underetasjer. Plan- og bygningsetaten
anbefaler planforslaget med noen forbehold; Forslagsstiller m&
reduseretrafikkarealene i nordsd mye som mulig, tverrbygget mé
fa en bredere utforming, forbindelsen mellom deler av
utearealene mé styrkes og reguleringsbestemmelsene mé
bearbeides ford ivareta intensjonene i planforslaget. Hensikten
med forbeholdene er & ivaretasykehjemmets
meteplassfunksjoner, & sikre god bokvalitet, starre
uteoppholdsarealer pa terreng og en enklere geometrisk
utforming av bygningene. Plan-og bygningsetaten ber om
bemerkninger til forslaget i lepet av heringsperioden som er
oppgitt i varslingsbrevet

For mer informasjon, se
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201513692

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 195 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 800 000,-))

kr 196 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 996 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 8 005 450,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: kr. 50 000,-
Tilrettelegging: Kr. 12 900,-

Visningshonorar: Kr. 2 950,-

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0052

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra



budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
& kjogpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper r&dferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjgpers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Morten Melsom

SAKSBEHANDLERE



Morten Melsom

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 92 03 7116 / E-post: mme®@eie.no



DIT'T NYE
HJENI?






; %" o i L=
. £
L] . . “ .-
e 8-
@ 2
.IHI Ll
K™ -
o r
-~
-
B |




EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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A3 57k

Alunsjoveien 36G- 2 etasje
Planskisse av Fosberg Bygg & Takst |
v/Nils Fosberg

Mal 1:100 Skissen er ikke malbar,

Dato:

m FOSBERG TAKST & BYGE AS I ——a




Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

JM Byggholt AS
Postboks 33
1306 BARUM POSTTERMINAL

Dato: 14.11.2011
Deres ref: Var ref (saksnr): 200701105-86  Saksbeh: Emil Ager-Wick Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: ALUNSJOVEIEN 36 A-J Eiendom:  93/651/0/0
Tiltakshaver: ~ JM Byggholt AS Adresse: Postboks 33, 1306 BARUM
POSTTERMINAL
Seker: JM Byggholt AS Adresse: Postboks 33, 1306 BERUM
POSTTERMINAL
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST - ALUNSJOVEIEN 36 A-J

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Beswoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200701105-86 Side 2 av 2

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 14.11.2011 av:

Emil Ager-Wick - Saksbehandler
Kristin Note - Enhetsleder



ENERGIATTEST

A

Adresse Alunsjgveien 36G
Postnummer 0957

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 93

Bruksnummer 660
Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300109857
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 0486d86¢-5407-4578-8dd4-96e1317030b0

Dato 14.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Vask med fulle maskiner

- Tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 2010

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Alunsjgveien 36G Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0957 Gardsnummer: 93

Sted: OSLO Bruksnummer: 660
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 7
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 14.02.2024 6:25:59 Bygningsnummer: 300109857

Energimerkenummer: 0486d86¢c-5407-4578-8dd4-96e1317030b0

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Alunsjgveien 36 G, 0957 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 93, bnr. 660, snr. 7

Areal (BRA): Rekkehus 125 m?

e

Befaringsdato: 08.02.2024 Rapportdato: 27.02.2024 Oppdragsnr.: 13743-1533 Referansenummer: EL1314

Autorisert foretak: Fosberg Takst & Bygg AS

@ FOSBERG TAKST & BYGG AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

P

Nils Fosberg

Uavhengig Takstingenigr
nils@fosbergtakstogbygg.no
906 58 222

N | B

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13743-1533 Befaringsdato: 08.02.2024
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Alunsjgveien 36 G, 0957 OSLO Fosberg Takst & Bygg AS ‘
Gnr 93 - Bnr 660 Vetlandsfaret 74\ I I
0301 OSLO 0684 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Fosberg Takst & Bygg AS l I I

Vetlandsfaret 7 A
0684 OSLO Norsk takst

Moderne rekkehus over to plan, oppfgrt i 2010 som er en
del av Lillogrenda Boligsameie .

Sameiet bestar av 16 seksjoner og utfgrer vedlikehold pa
felles bygningsdeler.

Eiendommen ligger i et barnevennlig og

veletablert boligomrade pa Ammerud.

Det er tilhgrende 2 parkeringsplasser i lukket fellesgarasje.
I inngangspartiet er det et apent vedskjul og en bod.

1 etasje: Entré, toalettrom, kjokken og stue m/trapp. Utgang
til terrasse.

2 etasje: Trapperom, bad/vaskerom og 3 soverom. Det er
garderobe-nisje pa ett soverom.

Loft: Uinnredet loftsrom med adkomst via luke.
Oppbevaringsplass.

Boligen holder god bruksstanderd. | forhold til byggear er det
moderat bruksslitasje pa overflater og utstyr.

Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum
pa kjgkken, samt pa kritiske steder i forbindelse med vatrom.
Det er ikke avdekket unormale verdier.

Rekkehus - Byggear: 2010

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er antatt av betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasaden har liggende beiset
bordkledning.
Kompakt tak med sperrekonstruksjon.
Det er malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er malt hovedytterdgr med glassfelt.
Malt dobbelflgyet balkongdgr i tre med glassfelt.

Apen markterrasse pa ca 24m2 med utgang fra
stue.

Terrassebord som dekke.

Levegger i tre mot naboer.

Elektrisk markise og en uttrekkbar levegg
montert

Vannkran.

Det er steinsatt inngangsparti pa ca 14m2.
Belysning og vannkran montert.

Det er bod pa én side av inngangspartiet og apent
vedskjul pa motsatt side.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13743-1533 Befaringsdato:

Innvendig er det gulv med fliser i entré og 3-stavs
parkett i gvrige oppholdsrom.

Veggene har malte plater, enkelte vegger med
tapet. Sprutplate over kjgkkenbenk.

Himlinger med malte plater.

Gulv mot grunnen er stgpt plate pa mark
fundamentert til faste eller komprimerte masser.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

| 1 etasje er det frittstaende vedovn tilkoblet
isolert stalpipe.
Det er underlagsplate av ikke-brennbart
materiale.
Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn. Det
er apne inntrinn.
Trappen har rekkverk og handlgper montert pa
vegg.
Innvendig er det malte glatte dgrer. Dgr med
glassfelt mellom mellom entré/stue i 1 etasje.
Internett/tv.
Skyvedg@rsgarderobe entré.
Garderobeinnredning pa stort soverom og
garderobeskap pa de to andre.
Diverse takmontert belysning.
o Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom fra 2010.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Veggene har fliser. Himling med malte plater.
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til over 25mm.
Det er plastsluk med klemring og ukjent type
tettesjikt/membran.
Badet har innredning med skalservant,
veggmontert toalett og dushjgrne med
glassdgrer.
Det er opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder i egen nisje med skyvedgrer.
Det er mekanisk ventilasjon med avtrekksventil i
himling og luftespalte under dgr.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter med
takhgye overskap. Benkeplaten er av laminat med
nedfelt vaskekum i rustfritt stal.
Det er integrert microbglgeovn, komfyr og
induksjonstopp. Nisje for kjgleskap og opplegg for
oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM
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Beskrivelse av eiendommen

Separat toalettrom med flislagt gulv. Vegger med
malte plater, en vegg med tapet.

Himling med malte plater.

Rommet er utstyrt med veggmontert wc og
baderomsinnredning med servant.

Mekanisk ventilasjon med avtrekksventil i himling
og luftespalte under dgr.

Det er panelovn som varmekilde.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap i garderobenisje pa
soverom.

Mekanisk ventilasjon med avtrekkskanal fra bad,
toalettrom og kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter plassert i
vaskeromsdel pa badet.

Elektrisk oppvarming med panelovner og
varmekabler i entré og bad, supplert med vedovn
i 1 etasje.

Sikringsskap i entré.
Hovedsikring pa 32 amperé.
9 kurser sikret med jordfeilautomater
Kursfortegnelse i skap.
Det er skjult el-anlegg i boligen.
Rgykvarslere montert i begge etasjer.
Husbrannslange montert under kjgkkenbenk.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn for takstmannen
Dreneringen er fra 2010.
Bygningen har betonggrunnmur.
Tomten er svakt skrdnende mot sgr med gode
avrenningsforhold.
Det er opparbeidet fellesomrade med
beplantning
Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 2010. Det er
offentlig avigp via private stikkledninger og
utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra
2010, og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Oppdragsnr.: 13743-1533

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Rekkehus
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1 Etasje 49 2 0 51
2 Etasje 49 0 0 49
Loft 22 0 0 22
Kjeller 0 3 0 3
Sum 120 5 0
Sum BRA 125
Forutsetninger og vedlegg SR
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 08.02.2024 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

IS 2 N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13743-1533

30

25

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det forutsettes at opplysninger gitt av eier og innhentede
opplysninger fra databaser som eiendomsverdi og Statens
Kartverk er i overensstemmelse med de faktiske forhold.
Takstmannen aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de
gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
Skjulte konstruksjoner og statikk er ikke vurdert.

I henhold til Norsk Takst retningslinjer er tilstanden til felles
bygningsdeler ikke vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ nnvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

L2l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning

o Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

@© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon G4 til side
Vétrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling
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Tilstandsrapport

Apen markterrasse pa ca 24m2 med utgang fra stue.
REKKEHUS Terrassebord som dekke.
Levegger i tre mot naboer.

o Elektrisk markise og en uttrekkbar levegg montert.
Byggear

Vannkran.
2010
Det er steinsatt inngangsparti pa ca 14m2.
UTVENDIG Belysning og vannkran montert.
Det er bod pa én side av innganspartiet og apent vedskjul pa motsatt
Taktekking side.

Taktekkingen er antatt av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og det var sngdekket pa befaringen.

Vurdert utfra alder og konstruksjon. INNVENDIG
Overflater
Nedlgp og beslag Innvendig er det gulv med fliser i entré og 3-stavs parkett i gvrige
oppholdsrom.
Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall. Veggene har malte plater, enkelte vegger med tapet. Sprutplate over
kjgkkenbenk.

Himlinger med malte plater.
Overflater har kun normal bruksslitasje.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har - -
liggende beiset bordkledning. Etasjeskille/gulv mot grunn

Antatt stgpt plate pa mark fundamentert til faste eller komprimerte
masser.

Takkonstruksjon/Loft

Kompakt tak med sperrekonstruksjon. = =
Etasjeskillere

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vinduer

Det er malte trevinduer med 2-lags glass.

Radon
Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Det er ikke foretatt radonmalinger og det er ukjent om bygget er oppfegrt
med radonsperre.
Omradet er av NGU beskrevet som "moderat til lav forekomst" av radon.
Dgrer

Vurdering av avvik:
Det er malt hovedytterdgr med glassfelt. e Det er awvik:
Malt dobbelflgyet balkongdgr i tre med glassfelt Radonmaling er ikke utfart tidligere.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmaling er pagaende. Avsluttes medio mars 2024 i fglge eier.

Ba'konger’ terrasser og rom under ba'konger Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 13743-1533 Befaringsdato: 08.02.2024 Side: 8 av 19
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| 1 etasje er det frittstaende vedovn tilkoblet isolert stalpipe.
Det er underlagsplate av ikke-brennbart materiale.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn.

Det er apne inntrinn

Trappen har rekkverk og handlgper montert pa vegg.
Forskriftsmessig trapp. Noe vanlig bruksslitasje pa trinn.

Innvendige dgrer

Innvendig er det malte glatte dgrer.
Dgr med glassfelt mellom mellom entré/stue i 1 etasje.

Andre innvendige forhold

Internett/tv.

Skyvedg@rsgarderobe entré.

Garderobeinnredning pa stort soverom og garderobeskap pa de to
andre.

Diverse takmontert belysning.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Himling med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Det er en sprukket flis pa veggen ved toalettet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 13743-1533

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
over 25mm.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med klemring og ukjent type tettesjikt/membran.

2 ETASIJ EL > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med skalservant, veggmontert toalett og
dushjgrne med glassdgrer.

Det er opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder i egen nisje med
skyvedgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er flere riss i skalservanten.
Det er ikke avdekket spalte under sisternekassen eller waterguard. Det
er krav til en Igsning for & avdekke lekkasje fra sisternen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Servanten ma skiftes ut for a fa TG1/0. Forholdet er ikke prekaert og det
er ikke beregnet kostnad for dette forholdet.

Det ma etableres en spalte i sisterne-kassen bak under wc sa
lekkasjevann kan renne fritt til sluk. Eventuelt kan det monteres
waterguard pa rgropplegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk ventilasjon med avtrekksventil i himling og luftespalte
under dgr.
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2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i tilstgtende soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10%.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter med takhgye overskap.
Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaskekum i rustfritt stal.

Det er integrert microbglgeovn, komfyr og induksjonstopp. Nisje for
kjpleskap og opplegg for oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Separat toalettrom med flislagt gulv. Vegger med malte plater, en vegg
med tapet.

Himling med malte plater.

Rommet er utstyrt med veggmontert wc og baderomsinnredning med

servant.

Mekanisk ventilasjon med avtrekksventil i himling og luftespalte under
dgr.

Det er panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke avdekket spalte under sisternekassen eller waterguard. Det
er krav til en Igsning for & avdekke lekkasje fra sisternen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma etableres en spalte i sisterne-kassen bak under wc sa eventuelt
lekkasjevann synliggjgres. Eventuelt kan det monteres waterguard pa
rgropplegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13743-1533

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i garderobenisje pa soverom.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon med avtrekkskanal fra bad, toalettrom og kjgkken.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter plassert i vaskeromsdel pa badet.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Berederen er tilkoblet strgm-nettet med stikkontakt
Varmtvannsbereder skal iht dagens forskrift veere fast tilkoblet og ikke
med stikkontakt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler i entré og bad.
Det er supplert med vedovn i 1 etasje.

Arstall: 2010

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entré.

Hovedsikring pa 32 amperé.

9 kurser sikret med jordfeilautomater
Kursfortegnelse i skap.

Det er skjult el-anlegg i boligen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 El-anlegget er installert i 2010 ved oppfgring av bygget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja El-anlegget er utfgrt i 2010 ved oppfgring av bygget.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 13743-1533

Befaringsdato: 08.02.2024

(' 3% Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere montert i begge etasjer. Husbrannslange montert under
kjpkkenbenk.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er husbrannslange i 1 etasje.
Det er krav til mobilt slukkeutstyr i begge etasjer.
For a lukke avviket kan det anskaffes et brannslukningsapparat til 6
-700 kroner.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Husbrannslange fra 2010

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn for takstmannen

Drenering

Side: 11 av 19



Alunsjgveien 36 G, 0957 OSLO Fosberg Takst & Bygg AS ‘
Gnr 93 - Bnr 660 Vetlandsfaret 7 A k I I

0301 OSLO 0684 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dreneringen er fra 2010.
Det var sngdekket rundt boligen ved befaringen og ikke mulig a avdekke

fuktsikringen.
TG er basert pa alder.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Fundamenteringen er ukjent.

@ Terrengforhold

Tomten er svakt skrdanende mot sgr med gode avrenningsforhold.
Det er opparbeidet fellesomrade med beplantning

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avigpsrgr er av plast fra 2010. Det er offentlig avlgp via

private stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra
2010, og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13743-1533
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Alunsjgveien 36 G, 0957 OSLO Fosberg Takst & Bygg AS l I I

Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
1 Etasje 49 2 51 38
2 Etasje 49 49
Loft 22 22 9
Kjeller 3 3
SUM 120 5 38 9
SUM BRA 125
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Entré, Toalettrom , Kjpkken , Stue Bod

Tra B
2 Etasje pperom , Bad/vaskerom , Soverom,
Gang

Loft Uinnredet loft
Kjeller Bod
Kommentar
Apent areal bestar av markterrasse pa 24m2 og steinsatt inngangsparti pa ca 14m?2.
Det er bod pa 2,3m2 ved inngangspartiet.
Det er skra takflater pa loftet.
Det er gangbart gulv med plater avgrenset med apne knevegger.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
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Gnr 93 - Bnr 660 Vetlandsfaret 7 A
0301 OSLO 0684 OSLO Norsk takst
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 98 25
Kommentar
Rekkehus Arealer i kjeller gjelder bod pé ca 3m2

Med seksjonen fglger ogsa 2 parkeringsplasser i lukket fellesgarasje.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.2.2024 Nils Fosberg Takstingenigr

Wenche Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 93 660 7 3481 m? Statens Kartverk Eiet
Adresse

Alunsjgveien 36 G

Hjemmelshaver
Atle Kristiansen 1/2
Wenche Jgrgensen 1/2

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Lillogrenda 98 /3070 ENQVIST 995349310
Boligsameie Il BOLIGFORVALTNING AS

Felles formue Felles gjeld:

Kr.55311 31.12.2023 Kr.0 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har beliggenhet pa Ammerud.

Det er et barnevennlig omrade med gangavstand til bade

Ammerud barneskole og Apallgkka ungdomsskole. Gangavstand til t-bane og buss.
Lillomarka i i umiddelbar nzerhet.

Adkomstvei

Det er adkomst pa offentlig vei til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiet fellestomt pa 3 481m>.

Tinglyste/andre forhold

Det medfglger 2 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 86007005

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Arsberetning/regnskap Forhold i sameiet Gjennomgatt 16 Nei
Eiendomsverdi.no 19.02.2024 Hjemmelsopplysninger Gjennomgatt 2 Nei
Forretningsfgrer 12.02.2024 @konomiske opplysninger Gjennomgatt 3 Nei
Statens Kartverk 19.02.2024 Gjennomgatt 2 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13743-1533

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13743-1533

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EL1314

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Hegdehaugen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 125240052

Adresse Alunsjgveien 36G
Postnr. 0957 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Wenche Etternavn Jergensen

2010 Hvor lenge har du bodd i 14 &r Har du bodd i boligen B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Kristiansen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja Kommentar forpindelse med 1 ars befaring

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei X Ja Kommentar m3ling pagér, avsluttes i mars 2024

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei X Ja Kommentar gkjeggkre i rekken nedenfor, i samme sameie 2. Bekjempet for flere ar siden.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei X Ja Kommentar geskrevet i punkt 28

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

HUSORDENSREGLER
FOR
LILLOGRENDA BOLIGSAMEIE I, II OG III

Vedtatt i sameiermgter 28.02.12, 06.03.12 og 13.03.12.

§1
SAMEIERS PLIKT
Som sameier plikter du a fglge husordensreglene. Du er ogsa ansvarlig for at
de overholdes av husstanden og andre du gir adgang til seksjonen din.

Nar alle falger reglene bidrar vi til et godt bomiljg.

§ 2
FELLESAREALER
Fellesarealene skal holdes ryddige og rene.

Gangveier, bilveier og gvrige fellesomrader skal vaere tilgjengelige for alle i
Lillogrenda. De ma derfor ikke sperres eller opptas med gjenstander ungdig.

Ta hensyn til beplantninger og utstyr i grgnt- og lekeomradene.

Vis respekt for hverandres private uteomrader. Lek og andre uteaktiviteter
bgr forega pa fellesarealene eller innenfor egne seksjonsgrenser.

§3
BODER
Utvendige boder og bodene i garasjeanleggene skal ikke ha sjenerende lukt.
Matvarer skal oppbevares pa en slik mate at de ikke trekker til seg skadedyr.

Det er ikke tillatt & lagre farlig materiale, herunder giftige eller eksplosive
substanser, for eksempel gassflaske til gassgrill, i garasjeanlegget.
Gassflasker skal oppbevares forskriftsmessig.

§4
INDRE ORDEN
Som sameier plikter du & holde seksjonen din i tilfredsstillende byggteknisk
stand.

Du plikter & sgrge for at alle du gir adgang til seksjonen din ikke volder
ubehag eller ulempe for de gvrige beboerne.
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§5

RO
Vi skal generelt ta hensyn til alle naboene vare. Det skal vaere ro mellom
klokken 23.00 og 07.00. I helger og pa helligdager skal det veere ro mellom
klokken 23.00 og klokken 09.00.

Med mindre det er saerlige grunner til det, skal stgy fra hdndverksmessige
arbeider og liknende begrenses til mellom klokken 07.00 og klokken 21.00
pa hverdager, og til mellom klokken 09.00 og klokken 21.00 i helger og pa
helligdager.

Vis saerlig hensyn ved bruk av musikkinstrumenter, hgy musikk og liknende.
Det er lytt mellom enhetene.

Hvis du skal ha fest, og forventer et hgyere stgyniva enn vanlig, si fra til
naboene dine i god tid.

§6
BILKJORING
Lillogrenda er et bilfritt omrade.

Bilkjgring og bruk av andre motoriserte kjgretgy pd omradet skal begrenses
til et minimum.

Kun ngdvendig kjgring til og fra seksjonene er tillatt. Av- og palessing av
stgrre gjenstander eller tyngre varer er eksempler pa ngdvendig kjgring. A
slippe av eller hente en passasjer er ikke ngdvendig kjgring, med mindre
passasjeren har nedsatt funksjonsevne eller det foreligger andre saerlige
grunner.

Fartsgrensen pd omradet er gangfart. Utvis stor forsiktighet ved bilkjgring pa
omradet. Husk at barna vare leker her.

§7
PARKERING
Det er forbudt @ parkere ved veiene og ellers inne pa omradet.

Beboere skal bruke egen parkeringsplass i garasjeanleggene eller parkere
utenfor Lillogrenda.

Det er kun gjester som kan benytte de merkede gjesteparkeringsplassene.

Det er forbudt @ sette fra seg tilhenger, avskiltede kjgretgy eller liknende pa
disse plassene.
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§8
GARASJEANLEGGENE
Parkering skal skje innenfor de oppmerkede plassene. Det er forbudt &
parkere eget kjgretgy, eller tillate parkering av gjesters kjgretgy, pa
ubenyttet parkeringsplass som tilhgrer andre, uten samtykke fra den aktuelle
sameieren.

Garasjeanlegget skal ikke benyttes til hensetting av sgppel. Private eiendeler
skal ikke lagres pa biloppstillingsplassene. Fastmontering av skibokser og
lignende er tillatt.

Garasjeanlegget skal holdes 13st hele dggnet. Alle beboere plikter & pase at
uvedkommende ikke slippes inn i garasjeanlegget. Vaer aktsom ved inn- og
utkjgring.

Tapt/frastjalet garasjeportapner skal meldes til styret i huseierforeningen
umiddelbart. Du som sameier ma dekke kostnadene ved tapt, frastjalet eller
gdelagt garasjeportapner.

§9
BILSTELL
Det skal ikke utfgres bilstell inne pa boligomradet; heller ikke foran egen
seksjon.

Vask/polering av bil kan foretas pa gjesteparkeringsomradet. Dekkskift kan
skje i garasjeanleggene eller pa gjesteparkeringsomradet.

Reparasjonsarbeider som medfgrer sgl med olje eller bensin er forbudt i
Lillogrenda.

§ 10
POSTKASSER
Postkasser og merking av disse skal veere ensartet. Navneskilt bestilles hos
Posten.

§11
FASADE OG ANDRE UTVENDIGE FORHOLD
Du ma3 ikke foreta synlige endringer pa fasade og liknende uten styrets
samtykke. Du innhenter godkjenning ved a sende skriftlig sgknad til styret.
Legg ved relevante opplysninger/tegninger. Bergrte naboers synspunkter bgr
tas med i styrets vurdering. Styret kan ikke avsld sgknader uten saklig
begrunnelse.
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Alle utvendige, faste innretninger krever samtykke fra styret. Som eksempler
nevnes bygging/oppsetting/endring av vedskjul, terrasse, skillevegg, utelys,
halvtak over inngangsdgr, parabolantenner og varmepumper. Styret skal i
sin vurdering legge vekt pa a sikre et enhetlig preg i Lillogrenda.

Solskjerming kan monteres uten forutgdende sgknad til styret, gitt at
fglgende bestemmelser fglges:
e Markiser skal ha en av fglgende farger: 314/403, 407/94, 407/926,
407/151.
e Utvendige persienner skal veere gra.

Merk at det ikke er tillatt & endre husfargen i Lillogrenda.
Se for gvrig reguleringsplanen for omradet.

§12
OPPARBEIDING AV HAGE
Som sameier skal du sgrge for vedlikehold av beplantning og opparbeidet
hage i seksjonen din.

Ta hensyn til at boligene ligger tett i Lillogrenda nar du planlegger
beplantning. Noen planter er sveert giftige, noen allergifremkallende, mens
andre igjen sprer seg fort.

Hvert av sameiene har utarbeidet egne regler for oppsetting av hekk og
liknende. Disse kan du fa ved & henvende deg til styret i sameiet ditt.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerder i Lillogrenda.

§ 13
SOPPEL
Det er kildesortering i Oslo. All sgppel skal pakkes inn i henhold til
kommunens kildesorteringsprogram, og pa en slik mate at det ikke oppstar
lukt og tilgrising. Sgppel skal kastes i sgppelbeholderne. Det er ikke tillatt
sette fra seg sgppelet sitt ved siden av beholderen.

Hageavfall pakkes i plast og kastes i bingen gverst i Lillogrenda.

Du ma3 selv sgrge for bortkjgring av spesialavfall som elektronisk utstyr,
mgbler med mer.

Det tas som en selvfglge at du ikke kaster avfall eller annet pa sameiets
omrade, men at du medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.
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§ 14
DUGNAD
Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og liknende etter behov. Det
skal innkalles med med minimum 20 dagers varsel sa langt det lar seg gjgre.

Sameier har plikt til 8@ delta pa dugnad, og skal varsle styret i sameiet sa
raskt som mulig dersom deltakelse ikke er mulig.

§ 15
DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Som eier ma du pase at dyret ikke gdelegger, stgyer eller
er sjenerende for gvrige beboere. Hundeeiere palegges & ha hunder i band
innenfor Lillogrenda, uavhengig av kommunale bestemmelser.
Etterlatenskaper fra hunder skal plukkes opp av eieren og fjernes.

§ 16
MATING AV DYR
For @ unngd skadedyr som for eksempel mus og rotter, er det ikke tillatt a
fore/mate ville dyr verken fra fellesarealene eller fra egen hage. Fugler kan
mates fra fuglebrett eller liknende.

§17
OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE
Som sameier er du erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som
fglge av at husordensreglene overtres.

Du er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller
andre som er gitt adgang til boligen. Hvis du ikke selv bor i seksjonen,
plikter du & fere ngdvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale
forholdet skriftlig overfor deg som sameier. Styret kan deretter rette
eventuelle mangler for din regning.

Nar mangler eller annen overtredelse patales, skal varselet inneholde
opplysninger om hvorvidt gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett
som vesentlig mislighold av sameiepliktene dine.

§ 18
TVISTER
Tvister om tolkning av disse reglene avgjgres av styret. Styrets avgjgrelse
kan ankes til fgrste ordineere sameiermgte. Sameiermgtet er hgyeste organ.
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ENQVIST

BOLI(;FORVALTNlNG Lillogrenda Boligsameie Il

INNKALLING
TIL ORDINZART ARSM@TE |
LILLOGRENDA BOLIGSAMEIE I

Tid: 22. mars 2023, kl. 20.00
Sted: Storsalen i Greihuset
Apallgkkveien 35

Konstituering

Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og mgtereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mateleder

Folgende saker skal behandles

1. Styrets rapport for 2022
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022
3. Fastsettelse av styrets honorar for 2022
4. Innkomne saker

A. Solceller

B Erosjon i skraning mellom rekker

C. Rammeavtale for service og vedlikehold i Lillogrenda

D Parkeringsplass til sykler/elsykler
5. Budsjett 2023
6. Valg

Oslo, 09.03.2023
for styret i Lillogrenda Boligsameie Il
Engvist Boligforvaltning AS

Vedlegg:
. Arsrapport for 2022, Grunnlag til Saker ................ccc.ccoeeee.... side 2-5
. Arsregnskap 2022 .......coouiii e side 6-9
o Revisjonsberetning 2022 .........ccoiieiiiiiii i side 10-12
o BUSJett 2023 ... side 13
o Fullmaktsskjema .........ooiii side 14
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Eg??gIS:BRVALTNING Lillogrenda Boligsameie Il

SAK 1 STYRETS RAPPORT FOR 2022

1.

Styret

Styret har i perioden bestatt av:

Styreverv Navn Periode
Styreleder: Torgeir Menne valgt for 2 ar i 2021
Styremedlem: Sindre Nordli valgt for 2 ari 2021
Styremedlem: Bjgrn Kristian Bratlie valgt for 1 ar i 2022
Varamedlem: Linda Aasen valgt for 1 ar i 2022

Generelt om sameiet

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqgvist Boligforvaltning AS. Var
kontaktperson hos forretningsfarer er Marius Rise.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

Eiendommen

Sameiet Lillogrenda Boligsameie Il er et registrert boligsameie i Oslo. Ifglge innsendt
oppdelingsbegjeering bestar sameiet av 16 boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de
bestemmelser som falger av eierseksjonsloven og har til formal a drive eiendommen i samrad
med, og til beste for seksjonseierne.

Selskapet eier tomten, gnr. 93, bnr. 660 i Oslo kommune og har org.nr.. 995 349 310.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring med polisenr. 86007005.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte sameier gjgr inne i
boligen. Omfattende p&kostninger ma meldes forsikringsselskapet. Den enkelte sameier
bar ha egen hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre. Hvis selskapets forsikring skal
benyttes, ma sameier straks melde skaden til Gjensidige pa tif. 03100 og til styret.

HMS
Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved Kgl.res. 6 desember 1996 med virkning fra 1 januar
1997.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved
byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling
av ansvaret er gitt slik tolkning: Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og
utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte
boenhet er det styrets plikt & gjare eier, og/eller bruker av den enkelte bruksenhet
oppmerksom pa det ansvar som de har for a holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov
og forskrift.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokkingsapparat eller
brannslange i alle boligene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer.
Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det byttes omgaende.

Tredjepartsopplysninger for 2022

Oppgave over pliktig andel av sameiets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i henhold til den
enkelte sameierbrgk, ble sendt ut i februar 2023.
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3. EIERSKIFTER
Det har veert 2 eierskifter i sameiet i 2022.

4, STYRETS ARBEID
| 2022 har det veert middels aktivitet.

Den vedtatte beisingen av utsatte flater (vinduer, karmer, gjerde over garasje) er ikke
gjennomfart i 2022. Planen var a benytte samme firma som sameie 3, men da sameie 3 var
misforngyd med maten arbeidet ble gjennomfart valgte vi ikke & benytte disse. Det er i
tillegg gjennomfart befaring med tre andre tilbydere som gav darlig inntrykk og derfor ikke
ble valgt. Sameiet har midler til & gjennomfgre beising uten a ta opp lan, og gnsker a
gjennomfgre dette i 2023.

Det er gjennomfart styremgter bade fysisk og digitalt, i tillegg til kommunikasjon og
koordinering pa epost og melding.

Hovedfokus i sameiet har veert drift og forefallende arbeid. Dugnaden ble utfart 11.mai.
Neermiljget fikk et lgft, og alle var flinke til & bidra.

Det ble ogsa invitert til en «<sommerfest» i slutten av juni. Dessverre var det mange som
ikke hadde anledning til & delta, men de som kom fikk en hyggelig ettermiddag og kveld.
Det er fiernet to traer som utgjorde en fare for a velte. Re-planting er ikke gjennomfart.

Sameiet har ogsa veert representert i huseierforeningen ved styreleder. Her har ogsa fokus
veert drift og forefallende arbeid. Vernerunder er gjennomfart og oppdukkende saker er lgst
fortlgpende. Det ble hentet inn tilbud pa forskjgnning av omradene ved innkjgring til
Lillogrenda, men prisen var uforholdsmessig hgy. Det er derfor besluttet & leie minigraver
pa varens dugnad og re-etablere beplantning som del av dugnaden.

Det har ogsa veert sett pa lgsninger for sykkelparkering. En mulig lasning med utbygging
over innkjering til garasjer under blokka er satt pa is grunnet kostnader og interesse.
Huseierforeningen vurderer & kjgpe et antall parkeringsplasser i U1 for & etablere
sykkelparkering der. Dette vil finansieres av brukere etter en ngkkel som vil beregnes.

Styret vil benytte anledningen til & takke samtlige i sameie 2 for et godt samarbeid og
hyggelig naboskap ogsa i 2022. Vi gleder oss til et 2023 med fortsatt godt naboskap i
Lillogrenda.

SAK 2 ARSREGNSKAP OG REVISJONSBERETNING FOR 2022

Generelt
Resultatregnskapet for 2022 viser et overskudd pa kr 51.223 mot et budsjettert resultat pa
kr 0.

Differanse mellom resultat og budsjett kan forklares i at sameiet har brukt mindre enn
budsijettert til vedlikehold (beising).

Styret foreslar at arets overskudd overfares annen egenkapital.
Restanse fellesutgifter
Ved arsskiftet var der kr 6.500 i restanser pa felleskostnader. Forskuddsbetalte

felleskostnader utgjorde kr 11.166. Purring blir foretatt ca. den 20 hver maned.

Likviditet
Sameiets bankinnskudd er per 31.12.2022 palydende kr 737.856.

Revisjonsberetning

Revisjonsberetningen er ren og uten kommentarer. Beretningen er signert og datert av
statsautorisert revisor Lars Harald Brinchmann den 8. mars 2023.
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SAK 3 FASTSETTELSE AV STYRETS HONORAR FOR 2022

Styrets honorar er budsjettert til kr 35.000. Styrehonoraret fordeles internt i styret.

SAK 4 INNKOMNE SAKER

A. SOLCELLER
Forslagsstiller: Kenneth Dammyr
Flertallskrav: To tredjedels flertall

Bakgrunn for sak:
Det har gjennom ulike initiativ veert diskutert mulighet for solcelle som et tiltak. Frem til na
har det ikke vaert fremlagt konkrete tiloud med utregninger pa mulig besparelse.

Forslag til vedtak:

Sameiet setter ned en liten arbeidsgruppe som undersgker potensialet for solcellepaneler
pa bygningsmassen. Arbeidsgruppen bar invitere de andre sameiene i Lillogrenda til et
felles prosjekt. De bgr vurdere flere tilneerminger, inkludert individuelle — valgfrie — anlegg
pr. enhet og felles anlegg. Videre kan de hente inn uforpliktende tiloud pa de lgsningene de
mener er hensiktsmessige. Arbeidsgruppen ledes av Kenneth Dammyr, og han inviterer
frivillige representanter.

B. EROSJON | SKRANING MELLOM REKKER
Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:

| skraningen mellom rekkene er det kraftig erosjon i stedlig masse.

Ved & sette en naturstenkant i nedkant av skraningen, fylle pa med jord og beplante med
egnede vekster vil vi unnga videre utglidning og erosjon. Det vil i tillegg ramme inn veien
mellom rekkene pa en pen mate og gi et helhetlig inntrykk.

Styret har en plan for giennomfaringen, og vil gjennomfgre tiltaket pa dugnad for & holde
kostnadene nede.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet gir styret fullmakt til & utbedre skraningen mellom rekkene som beskrevet.
Tiltaket bevilges en kostnadsramme pa inntil kr 100.000.

C. RAMMEAVTALE FOR SERVICE OG VEDLIKEHOLD | LILLOGRENDA
Forslagsstiller: Lillogrenda Huseierforening
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:
Huseierforeningen registrerer at beis og andre typer ytre vedlikehold vil kunne veere
fordelaktig & samle for & oppna stordriftsfordeler.

Slik vi er organisert i dag er det er bade tidkrevende og ressurskrevende a innhente anbud
pa ulike vedlikeholdsoppdrag og at det opptar tiden til styrene i sameiene uforholdsmessig
lenge. | tillegg er det krevende a falge opp entreprengrer i kombinasjon med full jobb, samt
at vi ikke far en gkonomisk eller en kvalitetsmessig god nok oppfglging.

Det vil fortsatt veere det enkelte styret i sameie som har ansvaret for vedlikeholdet.
Forslag til vedtak:
Arsmgtet gir Lillogrenda Huseierforening fullmakt til & fremforhandle en rammeavtale med

leverandgr for beising, samt andre typer ytre vedlikehold i Lillogrenda
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D. PARKERINGSPLASS TIL SYKLER/ELSYKLER
Forslagsstiller: Lillogrenda Huseierforening
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:
Lillogrenda Huseierforeningen har fatt tilbakemeldinger fra beboere som har gnsket mer
parkeringsplass til sykler/elsykler.

P& grunn av begrenset tilgjengelig areal har huseierforeningen undersgkt muligheten for &
etablere sykkelparkering over innkjgringen til garasje Ul og U2. Dette er et alternativ som er
sveert omfattende og kostnadskrevende.

Et rimeligere tiltak er & utrede mulighetene for a kjgpe en dobbeltplass i garasje U1 og gjare
om denne til et fullverdig parkeringsareal for sykler/elsykler. Flere beboere har ogsa opplevd
tyveri av sykler sa behovet for en innendgrs lgsning ser ut til & veere ngdvendig.
Huseierforeningen vil sgke stgtte fra kommunen til etablering av sykkelparkering, samt
undersgke muligheter til lading av batteri slik at dette vil forekomme pa en forsvarlig og
brannsikker mate.

Huseierforeningen ser for seg en kostnadsramme pa ca. kr 300.000. Forhapentligvis vil
tiltakets kostnadsramme kunne reduseres med stgtte fra kommunen.

Forslag til vedtak:
Arsmatet gir Lillogrenda Huseierforening fullmakt til & etablere sykkelparkering i garasje U1,
samt & undersgke muligheter for lading av el-sykler innenfor antatt markedsverdi.

SAK 5 BUDSJETT 2023

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2023 som vedlegges innkallingen.

SAK 6 VALG

Styret har i perioden bestatt av:

Styreverv Navn Periode

Styreleder: Torgeir Menne valgt for 2 ari 2021
Styremedlem: Sindre Nordli valgt for 2 ari 2021
Styremedlem: Bjarn Kristian Bratlie valgt for 1 ar i 2022
Varamedlem: Linda Aasen valgt for 1 ar i 2022

Hele styret er pa valg og det skal velges styreleder, 2 styremedlemmer og 1 varamedlem.
Iht. sameiets vedtekter skal styret besta av 3 medlemmer og 1 varamedlem.

Kandidater til styrevalg

Linda Aasen Stiller til valg som styremedlem for 2 ar.
Sindre Nordli Stiller til gjenvalg som styremedlem for 1 ar.
Kenneth Dammyr Stiller til valg som styremedlem for 2 ar.
XXX Stiller til valg som styreleder for 2 ar

XXX Stiller til valg som varamedlem for 2 ar.
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Resultatregnskap

Lillogrenda Boligsameie i

Regnskap Budsjett Regnskap
Note 2022 2022 2021
Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 562 944 563 000 562 944
Andre inntekter 2 106 608 107 000 103 052
Sum driftsinntekter 669 552 670 000 665 996
Styrehonorar 35 000 35 000 35 000
Andre personalkostnader 3 4 935 5000 4 935
Kommunale awjifter 141 619 145 000 136 993
Vedlikehold 4 212 310 250 000 302 360
Kollektiv avtale TV/bredband 97 025 96 000 88 221
Driftskostnader 5 0 5000 54
Honorarer 6 55 460 59 000 56 500
Forsikring 77 884 76 000 64 937
Andre kostnader 7 1699 5000 5105
Sum driftskostnader 625 932 676 000 694 106
Driftsresultat 43 620 -6 000 -28 110
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 7 604 6 000 6 922
Netto finansresultat 7 604 6 000 6 922
Arets resultat 51223 0 -21 188
Overfgringer
Ovwerfgrt annen egenkapital 51223 0 -21 188
Sum overferinger 51 223 0 -21 188
Lillogrenda Boligsameie Il Org.nr. 995349310
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Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Palgpte kostnader
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sign. digitalt 28.02.23

Torgeir Menne
Styrets leder

Lillogrenda Boligsameie Il

Note

2022

6 500
122 098
737 856
866 453

866 453

848 856
848 856

11 166
6 431

0
17 597

17 597

866 453

OSLO, 31.12.2022

Styret for Lillogrenda Bol

Sign. digitalt 03.03.23
Sindre Nordlie

Styremedlem
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Sign. digitalt 28.02.23
Bjegrn-Kristian Bratlie

Styremedlem

2021

79 867
63 333
703 244
846 444

846 444

797 632
797 632

8 877

39 935
48 812

48 812

846 444

Lillogrenda Boligsameie Il

Org.nr. 995349310




Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt. Regnskapet

er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Garasje 10 800 11 000 10 100
Kabel-TV 95 808 96 000 76 800
Andre inntekter 0 0 16 152
Sum 106 608 107 000 103 052
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Arbeidsgiveravgift 4935 5000 4 935
Sum 4935 5000 4 935

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret

kostnadsfgres i det ar det blir vedtatt.

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Vedlikehold bygning utv. 0 10 000 80 388
Vedlikehold utearealer 10 639 10 000 12 514
Vedlikehold bygning innv. 0 10 000 0
Vedlikehold porter 8 831 0 0
Vedlikehold elektro 0 5000 0
Brannsikkerhet, sprinkling 0 20 000 16 150
Medlemsavgift 192 840 195 000 193 308
Sum 212 310 250 000 302 360
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Skadedyrkontroll 0 5 000 0
Porto 0 0 54
Sum 0 5000 54
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Note 6 Honorarer

Regnskap Budsjett Regnskap

2022 2022 2021

Revisjon 3000 6 500 6 500
Forretningsfarsel 51 500 51 500 50 000
Beboerportal 960 1000 0
Sum 55 460 59 000 56 500

Revisors honorar gjelder i sin helhet revisjon av arsregnskap.

Note 7 Andre kostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2022 2022 2021
Kontingenter 0 0 1490
Bankomkostninger 1575 5000 3617
Diverse kostnader 124 0 0
@reavrunding 0 0 -2
Sum 1699 5 000 5105
Note 8 Egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Egenkapital 01.01. 797 632 818 820
Tilfgrt fra arets resultat 51 223 -21 188
Egenkapital 31.12. 848 856 797 632

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlgpende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den enkelte
sameier uten at det fgres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil Ianeopptaket fremkomme som gjeld i balansen og nedbetales
gjennom fremtidige felleskostnader.

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Side 9 av 14



LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM BI
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i

Lillogrenda Boligsameie 2

Oslo, 8.mars 2023

13886 13189

Uavhengig revisors beretning — Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2022

Konklusjon

Jeg har revidert Lillogrenda Boligsameie 2’ arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 51.223.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
——avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper.

Etter min mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er
uavhengig av boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Styrets og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskaps-
skikk i Norge. Styret og forretningsfgrer er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som de finner
ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

DnB 7076.13.55234 Telefon + 47 22 49 26 71 Mobil +479524 9905
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 54 — Holmenkollen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmann(@gmail com www.larsharald-brinchmann.no
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma styret og forretningsfgrer ta standpunkt til boligsameiets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som
felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift 0g god regnskapsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver jeg er profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.

I tillegg:

- identifiserer og anslar jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger
for @ handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

- opparbeider jeg meg en forstelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

- -evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om

regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av styret og
forretningsfarer er rimelige.

- konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfgrers bruk av fortsatt drift
forutsetningen ved avleggelsen av drsregnskapet, basert p innhentede revisjonsbevis, og
hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
tvil av betydning om boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten p3 tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert p3 revisjonsbevis innhentet
inntil dato for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfgre at boligsameiet ikke fortsetter driften.

- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, struktur
oginnhold, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
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Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler 0gsa informasjon om forhold av betydning som vi har

avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen,

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa min revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger jeg har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener jeg at styret og forretningsfgrer har oppfylt sine plikter til & sprge for ordentlig
og oversiktlig registrering og dokumentasjon av boligsameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 8.mars 2023

—

ars Hérald Brinchmann

Statsautorisert revisor
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Budsijett Lillogrenda Boligsameie Il for 2023

Budsjett Regnskap
2023 2022

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 599 595 562 944
Andre inntekter 107 000 106 608
Sum driftsinntekter 706 595 669 552
Styrehonorar 35 000 35000
Andre personalkostnader 5000 4 935
Kommunale awgifter 165 000 141 619
Vedlikehold 250 000 212 310
Kollektiv avtale TV/bredband 96 000 97 025
Driftskostnader 5000 0
Honorarer 62 195 55 460
Forsikring 76 000 77 884
Andre kostnader 5000 1699
Sum driftskostnader 699 195 625 932
Driftsresultat 7 400 43 620

Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 7 000 7 604
Netto finansresultat 7 000 7 604
Arets resultat 14 400 51 223

Lillogrenda Boligsameie Il Org.nr. 995349310
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Eg??gIS:BRVALTNING Lillogrenda Boligsameie Il

FULLMAKT TIL ORDINZAERT ARSM@TE

09.03.2023

Dersom De ikke kan mgte pa arsmgatet, kan De mgte ved fullmektig.

@nsker De a benytte Dem av denne retten, bes De vennligst bruke fullmakten.
Fullmakten leveres for godkjenning ved registreringen pa arsmeatet.

Vi gjar oppmerksom pa at fullmakten ikke kan inneholde forbehold som binder
fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate i bestemte saker.

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Lillogrenda Boligsameie Il gir herved

........................................................................................ fullmakt til & stemme pa

Eiers/Eieres navn Eiers/Eieres underskrift
(blokkbokstaver)
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ENQVIST

I . . .
BOLIGFORVALTNING Lillogrenda Boligsameie Il

PROTOKOLL

Ordingert arsmgte i Lillogrenda Boligsameie Il ble avholdt 22. mars 2023,
klokken 20.00 pa i Storsalen i Greihuset, Apallgkkveien 35.

Konstituering

Registrering av mgtedeltakere ble foretatt og 14 seksjoner var representert,
herav ingen ved fullmakt.

Marius Rise ble valgt som mgteleder og som referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Hanne Bjertnes ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mateleder.

Mgtet ble ansett & vaere lovlig satt.

Falgende saker ble behandlet

1.

Styrets rapport for 2022
Styrets rapport ble gjennomgatt, kommentert og spgrsmal besvart.

Beretningen ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2022
Regnskapet ble gjennomgatt, kommentert og spgrsmal ble besvart.

Regnskapet som viser et overskudd pa kr 51.223 og en egenkapital pa kr 848.856 ble fastsatt
som sameiets regnskap for 2022. Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2022
Styrehonoraret ble enstemmig fastsatt til kr 35.000.

4, Sak til behandling

a. Solceller

Arsmgtet vedtok enstemmig at det skal settes ned en arbeidsgruppe som undersgker
potensialet for solcellepaneler pa bygningsmassen. Arbeidsgruppen inviterer de andre
sameiene i Lillogrenda til et felles prosjekt. Arbeidsgruppen skal vurdere flere
tilneerminger, inkludert individuelle — valgfrie — anlegg pr. enhet og felles anlegg. Videre
kan de hente inn uforpliktende tilbud pa de lgsningene de mener er hensiktsmessige.
Arbeidsgruppen ledes av Kenneth Dammyr, og han inviterer frivillige representanter.

Erosjon i skraning mellom rekker

Arsmatet gav styret enstemmig fullmakt til & utbedre skréningen mellom rekkene som

beskrevet i saksgrunnlaget. Tiltaket bevilges en kostnadsramme pa inntil kr 100.000.

Rammeavtale for service og vedlikehold i Lillogrenda
Arsmatet gav Lillogrenda Huseierforening enstemmig fullmakt til & fremforhandle en
rammeavtale med leverandgr for beising, samt andre typer ytre vedlikehold i Lillogrenda.

Parkeringsplass for sykler/elsykler
Forslaget til Lillogrenda Huseierforening falt. Ingen stemte for forslaget.

Arsmatet har falgende innspill til forslagsstiller far det kan fatte et vedtak i saken:

Det ma gjennomfares en interesseavklaring, giennomfares et forprosjekt med budsjett,
samt en garanti for at tiltaket ikke skal medfgre ekstra kostnader for Lillogrenda
Boligsameie II.



ENQVIST : . .
BOLIGFORVALTNING Lillogrenda Boligsameie Il

Budsjett 2023
Styrets budsjett var vedlagt innkallingen og ble tatt til orientering.

Budsijettet viser et overskudd pa kr 14.400.
Valg

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Torgeir Menne valgt for 2 ari 2021
Styremedlem: Sindre Nordli valgt for 2 ar i 2021
Styremedlem: Bjorn Kristian Bratlie valgt for 1 ar i 2022
Varamedlem: Linda Aasen valgt for 1 ar i 2022

Hele styret var pa valg. |ht. sameiets vedtekter skal styret besta av 3 medlemmer og 1
varamedlem. Styreleder velges seerskilt.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Torgeir Menne valgt for 1 ar i 2023
Styremedlem: Kenneth Dammyr valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Sindre Nordli valgt for 1 ar i 2023
Varamedlem: Hanne Bjertnes valgt for 2 ari 2023

Alle ble valgt ved akklamasjon. Styreleder ble valgt seerskilt.

kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkhkkkk

Det foreld ingen andre saker til behandling.

Oslo, 22.03.2023

Marius Rise Hanne Bjerntes
Mgteleder Seksjonseier



Vedtekter for Lillogrenda boligsameie Il

Vedtekter vedtatt i konstituerende sameiermgte 26.01.10,

1. Navn

Boligsameiets navn er Lillogrenda Boligsameie Il, med adresse Alunsjgveien 36 i
Oslo

2. Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner pa gnr 93 bnr 660 i
Oslo kommune. Hver boligseksjon bestar av én sameieandel tilsvarende
sameierbrgken med tilknyttet enerett til bruk av en bestemt bruksenhet.
Sameierbragken bygger pa bruksenhetenes areal.

Bruksenheten bestar av:
¢ bolig med tilhgrende /terrasse/uteareal

e sportsbod
i henhold til tinglyst oppdelingsbegjeering.

| tillegg har sameierne rett til bruk av boligsameiets fellesarealer, samt fellesarealer
pa gnr 93, bnr 651, gnr 93, bnr 658, gnr 93, bnr 659 og gnr 93, bnr 661.

Hver seksjon har biloppstillingsplass og bod i seksjon 17 og 18 - parkeringskjeller pa
gnr 93 bnr.660.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheters hoveddel eller
tilleggsdel, er fellesareal.

Hver naeringsseksjon, seksjon 17 og 18, bestar av en garasjekjeller med
biloppstillingsplasser og boder.

Naeringsseksjon 17 bestar av 34 biloppstillingsplasser.

Naeringsseksjon 18 bestar av 33 biloppstillingsplasser og en bod som eies av
Lillogrenda Huseierforening.

Biloppstillingsplassene benyttes av beboerne i sameie I, 1l og Ill.
Neeringsseksjonene eies av Lillogrenda Huseierforening.

Boligsameiet har pliktig medlemskap i Lillogrenda Huseierforening. Styrets leder
eller den styret utpeker representerer boligsameiet i Huseierforeningen.

3. Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes fellesinteresser i eiendommen med
tilhgrende rettigheter og a sikre forsvarlig drift av eiendommen og fellesarealer,
eiendeler mv.

4, Rettslig raderett / rettigheter og plikter

Sameierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter, ordensregler,

eierseksjonsloven av 23.05.97 nr 317, samt vedtak fattet av sameiermgtet og styret.
For gvrig har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon/bruksenhet.
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De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
svarer til 1 G, jfr eierseksjonsloven § 25.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at de er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven 8§13, annet ledd.

Sameieren plikter a stille bruksenhetens hoveddel sa vel som tilleggsdel til
disposisjon nér dette er ngdvendig av hensyn til vedlikehold og lignende.

5 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av bruksenhetene pahviler den enkelte sameier fullt ut for
egen regning slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Vedlikeholdsansvaret regnes for

e vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen
o elektriske ledninger fra og med boligens sikringsboks

e hele inngangsdgren til den enkelte bolig, vindusglass og innsiden av
leilighetens vinduer.

e Tremmer.

@vrig ytre vedlikehold av bygninger, fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets
ansvar.

Ved manglende vedlikehold hos sameier, kan styret etter rimelig varsel la dette
utfgres for sameiers regning.

6. Fordeling av fellesutgifter / ansvar for fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke er knyttet tilden enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameiene av boligseksjoner etter sameiebrgken. Unntatt fra dette
er kostnader til kabel-tv som fordeles likt pr boligseksjon.

Felleskostnader for garasjekjeller fordeles likt pr biloppstillingsplass.

til drift og vedlikehold av garasjekjeller, seksjon 17 og 18 dekkes av eieren,
Lillogrenda Huseierforening.

Fellesutgifter betales forskuddsvis den 1. i hver maned.

Fellesutgifter omfatter bl.a. forsikring, , kostnader i forbindelse med drift og
vedlikehold av fellesarealer og bygninger, honorarer og drift av sameiets andel av
fellesutgifter til Lillogrenda Huseierforening. Sameiet kan legge opp fond til
vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 20.

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig i henhold til
sameiebrgken. Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av
sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte sameier fri ved & betale sin
forholdsmessige andel av kravet, selv om en kreditor ikke far dekning av de gvrige
sameiere.
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7. Sameiermagater

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Ordineert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Det ordineere sameiermgtet skal behandle:

1. Arsmelding fra styret, samt arsregnskap og revisjonsberetning

2. Budsijett

3. Valg av leder, styremedlemmer, varamedlem og deres godtgjarelse

4. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjerelse

5. Andre saker som nevnt i innkallingen.

Sameiermgtet kan bare treffe beslutning i saker som er angitt i innkallingen.

Alle sameiere kan velges til verv i sameiet. En sameier kan nekte gjenvalg den
pafglgende periode. Fraveerende sameiere kan velges dersom de har gitt skriftlig
samtykke.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. Sameieren har rett til &
ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgatet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i avstemming om
avtale med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

8 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver boligseksjon
gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
bl a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal

til et annet formal,
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9) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd
annet punktum,

h) titak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomiske ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,
b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten

over seksjonen,

C) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i § 6.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder som ikke behgver vaere sameier. Mgteleder har ansvar for at det
fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres.
Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en av sameierne som utpekes
av sameiermgtet og som er til stede pa matet.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

0. Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

Innkalling til sameiermgtet skjer skriftlig eller per epost, og skal bestemt angi de
saker som skal behandles pa mgtet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene
ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen

10. Ekstraordinasert sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst 2 sameiere som til sammen har minst en tiendel av stemmene, krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling og gjennomfaring skal
skje iht eierseksjonsloven § 34.

11. Styret

a. Sameiet skal ha styre bestaende av 3 medlemmer og 1 varamedlem som
velges av sameiermgtet.

Styrets leder velges seerskilt. Styre- og varamedlemmer tjienestegjar 2 ar.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinsere sameiermgtet i det
ar tjenestetiden utlgper. Ved konstituerende sameiermgte velges 2 av
medlemmene for bare 1 ar.
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b. Styret forestar den daglige drift av sameiets eiendom i samsvar med
eierseksjonsloven, sameiets vedtekter, sameiermgtets vedtak og
husordensregler. Det skal fares protokoll som undertegnes over styrets
vedtak og saker. Styrets protokoller skal sendes forretningsfarer. Styret
sarger for forsvarlig regnskapsfarsel. Regnskapet falger kalenderaret.

C. Styret er beslutningsdyktig nar 2 medlemmer mgter. For at et vedtak skal
veere gyldig, ma mer enn halvparten av styrets medlemmer ha gitt det sin
tilslutning.

Sameiet forpliktes av leder og ett styremedlem i fellesskap.
d. Styret kan, dersom ordinaer drift tilsier det, regulere sameiernes innbetalinger

til dekning av fellesutgifter, med en fordeling som samsvarer med
vedtektenes punkt 6.

e. Styret har fullmakt til & ansette og avsette forretningsfarer.
f. Styret fungerer som valgkomite, eller det kan utpeke en egen valgkomite.
g. Styret plikter & holde samtlige bygninger og eventuelt felles utstyr

fullverdiforsikret.

h. Styret kan utarbeide forslag til husordensregler, samt regler for felles
uteareal. Ordensreglene vedtas og endres med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer i sameiermgtet.

12. Salg / Fremleie av bolig

Ved salg og fremleie skal styret og forretningsfarer skriftlig underrettes.

Dersom en sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig forplikter

seg til & falge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak av sameiermgter og

styret.

13. Parkering

Det er tinglyst egne parkeringsrettigheter i parkeringskjeller pa gnr 93, bnr 660.

Disse kan ikke selges ut sameiet. Biloppstillingsplassene seksjon 17 og 18 -

parkeringskjeller pa gnr 93 bnr.660 kan ikke selges ut av sameiet.

Ved utleie av parkeringsplasser har sameierne internt fortrinnsrett til leie til samme
pris som kan oppnas utenfor.

Huseierforeningen skal informeres ved utleie.

14. Bygningsmessige arbeider/endringer

Oppsetting av markiser, utvendige persienner, utvendige lamper og parabolantenne
eller lignende pa byggets fasade, kan kun skje etter forutgaende godkjennelse og
vedtak av styret.

15. Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.
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Medfarer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr eierseksjonsloven § 27.

16. Forsikring — egenandel

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret
(huseierforsikring/huseierkasko) i godkjent selskap.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en faglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven 8§ 25 og vedtektenes punkt 4 anvendes

17.  Endring av sameiets vedtekter

Endring av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgte med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.

18. Lillogrenda Huseierforening
Lillogrenda Boligsameie Il er pliktig medlem av Lillogrenda Huseierforening sammen
med sameiene Lillogrenda Boligsameie |, Ill og IV.

Kostnader vedrgrende huseierforeningen fordeles mellom sameiene forholdsmessig
etter antall boliger. Sameiene utligner sine respektive kostnader gjennom
fellesutgiftene.

19. Tvister

Eventuelle tvister i sameierforhold avgjgres av de ordingere domstolene. Partene
vedtar eiendommens verneting som verneting ved tvister som gjelder eiendommen.

20. Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den
utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.

21. Kommunikasjon mellom sameiet og sameiere

Kommunikasjon mellom sameiet og sameiere kan skje elektronisk. Dette gjelder
ogsa innkallinger til sameiermater.

Det er sameiers ansvar at forretningsfarer og styre til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse og annen kontaktinformasjon.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/3263942/wpxadmrsfu
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3263942/wpxadmrsfu

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Morten Melsom

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

92 037116

mme@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






