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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Stigenga 88, 0979 Oslo

MATRIKKEL
Andelsnr. 47 Orgnr. 948518953 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Borettslag

AREALER
Rekkehus over to plan med folgende planlgsning:

1. etasje: entré/gang, bad, bod, soverom, stue og kjgkken.

2. etasje: gang, bad og fire soverom.

Totalt BRA 146 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 140 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasseareal): 56 kvm

ANTALL SOVEROM
5

BYGGEAR
1972

TOMT
Eiet tomt 21971 kvm i henhold til arealbekreftelse fra Oslo
kommune.

PRISANTYDNING
5790 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Tim Roar Fauske
Takstdato: 10.06.2024

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 105 278,- pr. 21.05.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 5790 000,- (Prisantydning)
kr 105 278,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 895 278,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 904 459,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 912 709,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 6 287,- pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfare gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Forretningsfersel og revisjon, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikringer, nedbetaling andel gjeld,
strom elbil, kabel-TV, leietillegg pabygg, kabel-TV og bredbénd.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Syed Igbal Ahmed Naqvi Jabeen Zehra

Beskrivelse

PARKERING

Det medfalger en parkeringsplass med elbillader i felles
garasjeanlegg. Plassen kan leies ut internt til beboere i
borettslaget.

Borettslaget har 88 biloppstillingsplasser ute til utleie. Plassen
kan leies for kr. 181,- pr. mnd. | tillegg betales det et
engangsbelap til OBOS pé kr. 780,-. Det praktiseres venteliste
for uteplassene, og det er ingen pd venteliste pr. i dag.

Beliggenhet



BELIGGENHET

Sentral beliggenhet pa Stigenga med kort vei til friareal,
rekreasjon, skoler, barnehager, buss, tog og butikker, golfbane,
lyslaype, ridesenter og Stovner Senter med alle sine
forretninger, servicefunksjoner m.m. Kort kjorevei til diverse
forretningssentre i omrédet. Ca. 11 km. til Oslo Sentrum. God og
barnevennlig beliggenhet. Pent opparbeidet og beplantede
fellesarealer med bl.a. asfalterte intern/stikkveier, plenarealer,
prydbusker, treer, lekeplass og sitteplasser pa omrédet m.m.

Beliggende i veletablert, rolig og meget barnevennlig
boligomrade i Stigenga - pa grensen mellom Gamle Stovner,
Hoybréten og Haugenstua, nord i Oslo. Det er gangvei il
barneskolene Stovner og Haybréaten, rask gange til
ungdomsskolene Stasjonsfjellet og Haugenstua. Fra august 2016
flyttet Haugenstua barne- og ungdomsskole, og det er denne
boligen sokner til. Stovner videreg&ende skole ligger ogsé i
neerheten, ved Stovner senter, som er ca. 5 min med bil fra
boligen. Det er ogsa flere barnehager i umiddelbar naerhet.

Diverse aktivitetstilbud som friidrettsbane, golfbane,
kunstgressbane, idrettshall, slaldmbakke, ridesenter og
treningssenter finnes ogsé i naeromradet og boligen ligger tett
mot marka. Marka med sine mange skogsveier, fiskevann og
lysleyper &pner for gode turmuligheter sommer som vinter.
Kollektivtilbudet er meget godt med hyppige avganger med
bade buss og tog. Det tar ca. 15 minutter med tog til Oslo
sentrum og ca. 13 minutter til Lillestrgm.

Neermeste kjgpesenter er Stovner senter, som huser flere
klesforretninger kolonialbutikker, spiseplasser, frisgrer,
vinmonopol mm.

Ved Stovner senteret finner du ogsa nzermeste T-banestasjon,
her tar linjene 4 og 5 (Bergkrystallen via Storo / Ringen via Tayen
til Sognsvann) til sentrum. Med bil tar du deg enkelt ut pa béde
riksvei 4 og @stre Aker vei til E6. Det er ca. 12 km til Oslo
sentrum, og det tar rundt 13 minutter med bil.

BEBYGGELSE
Neeromrédet bestér hovedsakelig av boligbebyggelse.

TOMT
Eiet tomt, 21971 kvm i henhold til arealbekreftelse fra Oslo
kommune.

ADKOMST
Adkomst til boligen via asfaltert gangsti til boligens
hovedinngangsparti i 1. etasje.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Tim Roar Fauske:

Rekkehus over to etasjer samt kaldloft.
Rekkehuset er fra 1973. Det ble bygget en frittstdende bod i 1972
og tilbygg i 2019.

Grunn og fundamenter: Boligen er fundamentert pa sayler av
betong med stopt dekke.

Yttervegger: Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd
med liggende og stdende trekledning.

Takkonstruksjoner: Saltak i trekonstruksjoner utvendig belagt
med takplater.

Gulvsystemer: Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Darer og vinduer: Boligen har profilert entré der. Vinduer og
balkongder med to-lags isolerglass fra 1999.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsé& sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad | 2. etasje

- Ventilasjon: Ingen luftespalte over/under der, som ferer til
redusert ventilasjon nar derene lukkes. Tiltak ber iverksettes ved
behov.

- Saniteerutstyr / innredning: Servantskap har fuktskader er
oppsvulmet i underkant. Utskifting kan iverksettes ved behov.
- Fallforhold (gulv): Nivéforskjell fra dgrdpning pa topp overflate
gulv og til hovedsluk er pé tilfeldig sted malt til ca. 5 mm. Dette
er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
Membranens hgyde ved terskel kan ikke verifiseres pa
befaringstidspunktet.

Bad | 1. etasje

- Ventilasjon: Ingen luftespalte over/under der, som forer til
redusert ventilasjon nar derene lukkes. Tiltak ber iverksettes ved
behov.

- Vannrer: Gjelder eldre vannrer av kobber i kasse pa bad:
Vannrer i vatrom er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. P8 bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Saniteerutstyr / innredning: Drenering fra innebygget sisterne er
ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil derfor kunne
medfere skader over tid for det oppdages.

- Overflater vegger: Veggflate mot trappelep/badekar er ikke av
fuktbestandige materialer og er ikke forsvarlig tettet.



- Overflater gulv: Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn
til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt 8rsak er ikke kjent.
Tiltak vurderes ikke til & veere nedvendig, men ber holdes under
oppsikt.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Utfgrelsen med
hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og
det kan derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker
mot lekkasjer.

- Fallforhold (gulv): Nivéforskjell fra derépning pé topp overflate
gulv og til hovedsluk er p tilfeldig sted malt til ca. 10 mm. Dette
er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

- Annet: Vatrommet har blitt pusset opp som egeinnsats i 2015 i
folge selgers opplysninger. Vatrommet tilfredstiller ikke dagens
krav til vatrom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
materialvalg eller tekniske lgsninger. TG2 settes for & belyse
risiko grunnet ufagleert egeinnsats.

Kiokken |

- Innredning: Kjekkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Det ble observert fuktmerker/skade i benkeskap under
oppvaskkum. Det ble med Protimeter fuktsgkingsinstrument
observert forhayede verdier. Ukjent arsak. Skjulte skader kan
ikke utelukkes. Videre undersgkelser og utbedringer ber
paregnes.

- Annet: Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet.
Komfyrvakt ber etableres. Magnetventil er montert i benkeskap
pa kjokken, men er ikke tilkoblet pa befaringstidspunktet.
Utbedringer ber paregnes.

@vrige rom |

- Ventilasjon: Det er ikke tilluftventiler i 2.etasje. Ventilasjonen
vurderes til 8 stedvis ikke veere tilfredsstillende. Konsekvens kan
veere redusert luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Overflater gulv: Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn
til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt 8rsak er ikke kjent.
Tiltak vurderes ikke til & veere nedvendig, men ber holdes under
oppsikt.

- Innerdgrer: 1.etasje: Innerder ved bad beerer preg av slitasje.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Loft | Réloft

- Overflater vegger/undertak: Det ble p& befaringstidspunktet
observert giennomgéende spiker og skruer i undertak. Dette kan
fore til isdannelser/kondens med skader som konsekvens i den
kalde &rstiden. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Innvendige trapper |
- Innvendige trapper: Det er kun rekkverk/handlgper pé en side.
TG 2 i henhold til NS 3600.

Etasjeskiller | 1. etasje

- Skjevhetsmaling: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
er malt til ca 8 mm i stue og 15 mm i soverom. Det er noe
merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt p& 2,0 meter er malt til 15 mm i soverom. Arsaken
til skjevhetene er ikke vurdert.

Teknisk anlegg |

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er plassert i rom uten
sluk/overlep eller annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan
veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

- Vannrer: Vannrer som er plassert i kasse pa bad i 1.etasje har
ikke etablert mulighet for avrenning til sluk eller annen
lekkasjesikring. Hensikten er & unngé folgeskade ved lekkasje.
TG2 er satt grunnet eldre vannrer. Lekkasjesikring ber etableres.
- Hovedstoppekran: Stoppekran er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Tilkomst ma etableres. TG2 er valgt for & belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

- Stakeluke: Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke
lokalisert.

Elektrisk anlegg |

- Forenklet vurdering: Som felger av manglende
samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er montert
etter &r 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600. Med bakgrunn i
de registrerte avvik(manglende samsvarserklaering for hele det
elektriske anlegget) ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person.

Boligen er en del av et borettslag. Det er borettslagets ansvar &
utbedre avvik som er felles. Styreleder opplyser at det er behov
for vedlikehold. En vedlikeholdsplan skal presenteres for
Generalforsamlingen.

Derer og vinduer |

- Vinduer: Vinduer er av eldre dato og har behov for
oppgraderinger/ overflatebehandling. Det mé forventes hoyere
varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfart stikkpravekontroll pa
enkelte vinduer, hvor dpne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.

Yttertak |

- Tekking: Gjelder yttertak fra byggeér: Det er registrert
symptomer pé elde og slitasje, selv om det ikke ble observert
tegn pé lekkasjer eller skader, anbefales oppfelging med jevnlig
ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan
iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen
som fglge av alder og observert tilstand.

Terrasse |

- Utkragede eller understgttede konstruksjoner: TG2: Terrasse
ved entré: Det ble pa befaringstidspunktet observert skjevheter
pa terrassedekke/konstruksjon. Det ble mélt 25 mm nivaforskijell
fra yttervegg til rekkverk. Terrassen er vurdert til & vaere
fundamentert rett pa& grunn. Videre undersgkelser og utbedringer
ber paregnes. Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra
dagens byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

Drenering |

- Alder: Det er ukjent hvordan dreneringssystemet er utfert:
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden mé derfor
vurderes ut fra alder. Estimert teknisk levetid for drenssystem
ligger mellom 20 - 60 &r. Det ble ikke observert tegn pé
fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for 8 belyse at
dreneringen har nddd en alder der funksjonssvikt ikke kan



utelukkes. Det anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn
slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker |

- Vann- og avlgpsledninger: Alder og materialvalg tilsier at
anbefalt brukstid og restlevetid p& vann- og aviepsrer

med tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet.
Materialene er skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som
kan gi indikasjon p4 tilstand. TG2 settes for & belyse risiko.

Frittstdende bod |

- Frittstdende byggverk: Takplater har symptomer pa alder og
slitasje. Takplater har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid og har begrenset restlevetid. Krever oppfelging med
jevnlig ettersyn.

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:

Brann |

- Brannskille: Det er usikkert om brannskiller er utfert i henhold til
byggteknisk forskrift. Forholdet mé& undersgkes av kompetent
personell, og eventuelle utbedringer/tiltak mé utferes. Det ble pé
befaringstidspunktet observert &pninger i skillevegg mellom loft
for boenheter. Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder
for brannteknisk inspeksjon.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Rekkehuset gér over to plan og bestér av entré/gang, to bad,
stue, kjokken og fem soverom. Boligen har en frittstdende bod
pa ca. 6 kvm. | tillegg disponerer boligen en garasjeplass med
elbillader i felles garasjeanlegg.

1. etasje bestar av entré/gang, bad, stue, kjokken og soverom.

Entré |

Du blir gnsket velkommen inn i en lys og romslig entré med stor
skyvedersgarderobe. Det er god plass til oppbevaring av
yttertoy og sko. Det er fliser i entreén med gulvvarme. Boligens
gvrige gulvflater er belagt med laminatgulv.

Fra entreén er det utgang til en terrasse pa ca. 14 kvm.

Bad | 1. etasje

Helfliset baderom fra 2015 (i felge selger) med gulvvarme og
platehimling med taklampe. Sluk er stemplet med &rstall 2014.
Badet er utstyrt med servantskap med slette fronter i hayglans
hvit utfgrelse og nedsenket servant i porselen, samt speilskap
pa vegg over servant. Videre er det frittstdende badekar og
vegghengt toalett med innebygget sisterne. Det er
avtrekksventil pad vegg med mekanisk avtrekk ut av bygget.

Kjokken |

Kiokkeninnredning fra 2015 (i falge selger) med slette folierte
fronter og benkeplate i laminert utforelse med nedsenket
oppvaskkum i rustfritt stal. Mellom overskap og benkeplate er
det fliser, stikkontakt pa vegg og belysning. Kjgkkenet har
ventilator med belysning og avtrekk ut av bygget.

Fra kjokkenet er det utgang til en terrasse pa ca. 42. kvm.
Terrassen er belagt med trebord.

Stue |

Boligen har store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys.
Stuen er romslig, og er delt inn i soner. Det er enkelt & innrede
med bade sofakrok og spiseseksjon.

2. etasje bestér av bad og fire soverom.

Bad | 2. etasje

Helfliset baderom fra 2015 (i folge selger) med gulvvarme og
nedsenket platehimling med downlights. Det er to servantskap
med slette fronter i hgyglans hvit utferelse og nedsenket
servanter i porselen og kompositt. Videre er det speilskap og
stikkontakter pa vegg, vegghengt toalett med innebygget
sisterne og dusjhjerne med skyvedgr. Badet har avtrekksventil
pa vegg med mekanisk avtrekk ut av bygget.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest datert 05.12.1975 vedrorende
rekkehus, rekke 9.

Det foreligger ferdigattest datert 11.12.2019 vedrerende tilbygg.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene p& grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
spknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid p& boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet, elektriske varmekabler og luft-til-
luft varmepumpe.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter E



@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2024 pé 4,7 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen i 2024 er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kioper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten segq i
mellom.

Det er borettslaget som eier bygningene og tomten. Eventuell
eiendomsskatt skrives derfor ut til borettslaget, som s fordeler
eiendomsskatten blant sine andelseiere.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 6 287,- pr.mnd.

Forretningsfersel og revisjon, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikringer, nedbetaling andel gjeld,
strem elbil, kabel-TV, leietillegg pébygg og bredband.

Herav:

Felleskostnader: kr. 5.699,-
Leietillegg pa8bygg: kr. 128,-
Strem elbil: kr. 200,-
Utebod: kr. 37,-

Telenor: kr. 223,-

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strom etter
forbruk, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
La&nenummer: OBBK01-98207973912
Type: A

Restsaldo: kr. 7.283.459,-
Restlegpetid: 17 &r 4 mnd.

Terminer pr. &r: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,85%

La&nenummer: OBBK02-98207779768
Type: A

Restsaldo: kr. 8.810.754,-
Restlegpetid: 8 &r 7 mnd.

Terminer pr. ar:

Type rente: Flyt

Rente: 5,85%
Andel fellesgjeld pr. 11.06.2024: kr. 105.278,-

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP
Ifelge regnskap pr 31.12.2022 hadde borettslaget felgende tall:
- Underskudd kr. -887.624,-

| regnskapet var det budsjettert med reduksjon av disponible
midler. | folge forretningsfarer skyldes underskuddet at
disponible midler ble redusert med kr. 686.966 i 2023 som felge
av at inntektene var mindre enn kostnadene. | 2024 er det
budsjettert med en gkning av disponible midler.

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 8 sette
seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 91266296

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1285
923,- Som sekundzerbolig Kr. 4 886 508, -

BORETTSLAG
Borettslag: Stigenga borettslag, Orgnr: 948518953

Generelt om borettslaget:

Borettslaget bestér av 152 andelsleiligheter.
Forretningsferselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve
Bjorndal.

Borettslaget arrangerer to dugnader pr. ar. Andelseierne har
0gsé delt ansvar for fremkommelighet til postkasser og
avfallshus. Det deles ut lister der man har ansvar i en uke for de
punktene man selv benytter.

Styreleder opplyser at det er behov for vedlikehold i
borettslaget. Endelig vedlikeholdsplan er ikke vedtatt, men vil bli
presentert for Generealforsamlingen.

Storre vedlikehold og rehabilitering:

2022:

- Brannvarslingsanlegg

- Sikring mot skadedyr 6 hus

- Skifte av tak etter lekkasje

- Bytte av rotten bordkledning

- Beising

- Innkjop av nye postkassestativ

- Tilbakestilling av utvendig hageanlegg etter etablering av nye
gérdsanlegg

- Utbedring av skader, vann, avlgp og innvendige folgeskader.



2021:

- Brannvarslingsanlegg

- Skifte av vann og avlgp under 58-64
- Etablering av utebod

- Utbedring av gjerde pa nedre

2020:

- Skadedyrbekjempelse

- Utvendige fellesladere for el-bil

- Utbedring av utvendig vannlekkasje

- Utbedring to terrasser med vannlekkasje
- Utbedring av setningsskade

2019:
- Ladestasjoner: Etablert ladelgsning i garasjehusene

2018:
- Skadedyrbekjempelse: Innkjop av «stengsler/feller» i alle
stikkledninger inn til borettslaget. Rydding under hus.

2017:

- Skadedyrbekjempelse

- Asfaltert innkjering til ovre

- Utskifting av garasjeport gvre garasje nedre port
- Ytterligere en ladestasjon for elbil

2016:
- Skadedyrbekjempelse

2015:

- Beising: Ferdigstillelse av beising Stigenga nedre

- Ladestasjon for Elbiler: Etablering av ladestasjon for Elbiler
- Rensing av ventilasjonsrar: Rensing av ventilasjonsror i
borettslagets leiligheter

2014:

- Beising: Husene ble beiset. Utbedring av fasadeskader i
forbindelse med beising

- Fibernett: Installasjon av fibernett

- Lekeplass: Utbedring og oppgradering av lekeplassene
- Utemgbler: Oppgradering av utemgbler

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning
som kan fas ved henvendelse til megler.

FORRETNINGSFQRER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for OBOS-medlemmer og andelseiere.
Denne blir avklart i etterkant av salget. Ta kontakt med megler
eller forretningsfarer for ytterligere opplysninger om
meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske- og VVS anlegg:

- Synlige vannrer av typen plastrer, kobberrer, plastbelagte
kobberrgr og forkrommede vannror.

- Synlige avlepsrer i plast. Stoppekraner for vann i benkeskap pa
kiokken og i kasse pé bad i 1. etasje.

- Hovedstoppekran plasert under luke i gulv i kasse under
trapp(ikke inspisert).

- Oso varmtvannsbereder p& ca 287 liter fra 2019 plassert i bod i
1. etasje.

- Oppvarming med elektrisitet, elektriske varmekabler og luft-til-
luft varmepumpe.

- Ventilasjon basert pd mekanisk avtrekk med tilluft via
veggventiler og naturlig tilluft.

Elektrisk anlegg:

- Sikringsskap plassert i rom benyttet som bod.
Automatsikringer.

- Delvis synlig og skjult elektrisk anlegg i boligen.

Brann:
- Det er roykvarslere i boligen.
- Brannslukkningsapparat med pulver fra 2018.

Utstyr:
- Borettslaget har en kollektiv avtale med Telenor for kabel-TV
og bredbénd.

DYREHOLD
Det ma sokes skriftlig til styret om dyrehold. Dyrehold kan nektes
ved saklig grunn.

DIVERSE

Det foreligger godkjente originale byggetegninger. Dagens
planlgsninger avviker fra de originale byggetegninger. | 1. etasje
var det opprinnelige 8pen lesning mellom stue og kjokken, badet
var storre og det er satt opp en vegg i entreén for & etablere
bod.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii EIE Eiendomsmegling Frogner & Aker brygge etterstreber &
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha
tilknyttet oss det som etter var mening er de beste pa styling og
bilder i landet. Interigrarkitekt Cathrine Beekken ved Eave Studio
og fotograf Daniel Bergsagel jobber eksklusivt for vart kontor.
Slik kan vi love det beste resultatet for vare kunder.

Rett til fritt & velge megler:



Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inng& oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

@).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader og andre krav
borettslaget kan knytte til andelseieren.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifelge Oslo
kommune.

Vi gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omradet er regulert til bolig med tilherende anlegg, jf.
reguleringsplan 9569 i felge Oslo kommune.

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 790 000,- (Prisantydning)
kr 105 278,- (Andel av fellesgjeld)

kr 5 895 278,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 904 459,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 912 709,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 1,9%



Tilrettelegging: kr. 14.900,-
Grunnpakke: kr. 12.000,-
Oppgjershonorar: kr. 7.990,-
Markedspakke: kr. 24.990,-
Visning/overtaglese: kr. 3.500,-
Meglerbrev: kr. 5.150,-
Eierskiftegebyr: kr. 6.385,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0211

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige

kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@OPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den



er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 giennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens

bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebaerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Frogner AS

EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2

0268 Oslo

TIf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF Carl Fredrik Sensteby

SAKSBEHANDLERE

Alexander Birkeland

EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner | Salgsleder
Mob: 98 02 16 26 / E-post: abi@eie.no

Lone Marie Trandem
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 47 80 44 45

[/ E-post: It@eie.no
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Plantegningen er ikke malbar,
og avvik kan forekomme.
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no












EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Stigenga 88

0979 Oslo

Plantegningen er ikke malbar,
og avvik kan forekomme.
Milene er & anse som estimater
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Plantegningen er ikke malbar,
og avvik kan forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse Stigenga 88
Postnummer 0979 2
Sted OsLO % »
2
Kommunenavn Oslo L%) B
Gardsnummer 105 g
©
Bruksnummer 391 E E
Seksjonsnummer — g E .
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 80661037 %
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer 2480913b-6307-4¢32-b9aa-94fe01718bac Hey andel Lav andel

Dato 19.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere urbryter pa motorvarmer - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 146

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stigenga 88 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0979 Gardsnummer: 105

Sted: OSLO Bruksnummer: 391
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 19.06.2024 6:54:48 Bygningsnummer: 80661037

Energimerkenummer: 248b913b-6307-4c32-b9aa-94fe01718bac

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av shesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.
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HUSORDEN
FOR

STIGENGA BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 01.06.1976 og endret senest pa ordinzer
generalforsamling 08.06.2006.

1. INNLEDNING

Stigenga Borettslag er et andelslag, hvor borettshaverne i fellesskap eier husene.
Dette medfarer at beboerne i fellesskap er ansvarlige for at eiendommen holdes i
best mulig stand og dermed skaper en stgrst mulig trivsel i bomiljget.
Husordensreglene har til formal a sikre beboerne gode boligforhold og trygge godt
naboskap. Det er lagt vekt pa muligheter for individuell utfoldelse, samtidig som
fellesskapet innen de enkelte husrekker og innen borettslaget som helhet bevares.
Husordensreglene er en del av leiekontrakten mellom borettslaget og den enkelte
borettshaver.

2. OM BRUK AV LEILIGHETEN

Beboerne er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet, kfr. leiekontrakten.
Vannklosett og avligp ma ikke brukes til uvedkommende avfall eller pa annen mate
som kan fare til forstoppelse av eller skade pa felles avigp. Det ma heller ikke slas ut
ildsfarlige eller seerlig aggressive veesker (f.eks. ufortynnede kjemikalier som syrer,
baser eller fremkallingsvaesker m.m.).

Beboerne plikter & kjenne til hvordan leilighetens hovedkran stenges av for & kunne
begrense eventuell vannskade ved skade pa rgranlegget.

Hver leilighet er utstyrt med godkjent brannslange. Husk brannslangens plass er pa
badet eller i tilknytning til dette, slik at den til enhver tid er Klar til bruk.

3. RO 1 OG UTENFOR LEILIGHETENE

Beboerne bar unnga a forarsake ungdvendig og urimelig stay. Saerlig bar det i
sommerhalvaret utvises rimelighet ved bruk av TV, radio, grammofon og
stereoanlegg. Med apne vinduer er lydisolasjonen darlig. | tiden fra kl. 23.00 til k.
06.00 skal det veere ro ved husene.

Det er et forbud mot & ha partytelt i hagene stdende oppe i mer enn fire dager
sammenhengende.

Musikk- og sangundervisning kan tillates etter avtale med styret.

Musikk- og sanggvelser er ikke tillatt pa hverdager i tiden fra kl. 21.00 og til kl. 08.00.
Sen- og helligdager ikke fagr kl. 13.00. Forbud mot stgyende og sjenerende
hobbyvirksomhet inngar i ovennevnte tidsrom.
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4. RADIO/TV-ANLEGGET

Hver leilighet er utstyrt med originalt HHRSHMANN antenne- opplegg. Bare dette ma
benyttes til tilkobling til felles- anlegget, for derav & oppna best mulig mottaking for
den enkelte. Annet utvendig antenneopplegg vil ikke kunne settes opp uten spesielt
samtykke fra styret (radiostgykontrollen).

5. DYREHOLD

Det er tillatt & holde husdyr (hund/katt) etter godkjennelse av styret og etter at det er
undertegnet en spesiell erkleering, som er en del av husleiekontrakten.

Erkleering om hold av husdyr

Undertegnede, som holder husdyr (hund/katt), forplikter seg til & overholde falgende
regler:

1 Hunden skal alltid fgres i band innenfor borettslagets omrade.
Det forutsettes at enhver huseier er kjent med politivedtektene angaende
hundehold, og straffebestemmelsene overfor hundeeiere som lar hunden ga
lgs i den tid det er bandtvang.

2: Hunden eller katten skal fares til et vel egnet sted hvor lufting kan forega.
Lufting av hunden ma ikke forega pa steder som tarke- og bankeplasser
sandkasser, plener og grgntanlegg innenfor borettslagets omrade. Eieren
forplikter seg til a fierne ekskrementer som dyret matte etterlate seg innenfor
omradet.

3: Dersom det kommer berettigede klager over at mitt husdyrhold sjenerer
naboer ved lukt, brék eller pa annen mate, forplikter jeg meg til & fierne dyret
fra leiligheten hvis ikke annen minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjar styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er
berettiget.

4: Denne erklzering betraktes som en del av vedtektene, og brudd pa
erkleeringen blir & betrakte som et mislighold av overstaende.

For gvrig aksepterer undertegnede seg til & godta de endringer i
bestemmelsene om dyrehold, som borettshaverne i generalforsamling til

enhver tid finner ngdvendig & matte foreta i forbindelse med anskaffelse av
husdyr.

For styret Beboer

Dato: Dato:
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6. SOPPEL

Sgppelsekkene er beregnet pa husholdningsavfall. Alt avfall skal - far det legges i
sekkene - veaere innpakket. Kartonger (pappmelk), esker o.l. skal brettes godt
sammen, eventuelt rives i stykker, sa plassen blir godt utnyttet.

Sekkene ma ikke overfylles og det er ikke tillatt & plassere s@ppel utenfor sekkene.
Sgppelplassene ma holdes ryddige og rene og det ma sgrges for sngfjerning om
vinteren. aerlig giftig eller eksplosjonsfarlig avfall ma ikke legges i sekkene.

7. TORKING, LUFTING OG BANKING

Tarkestativene skal bare brukes til tark av vasketgy og til lufting av tay og sengeklaer.
Matter, tepper og tgy kan luftes og bankes pa de oppsatte bankestativ.

Tarke- og bankeplasser skal ikke brukes sgn- og helligdager, 1. og 17. mai. Tay ma
ikke bankes eller henge utendgrs til tark etter kl. 17.00 dag far sgn- og helligdager.
Det er ikke tillatt & sette opp private tarkestativ/paraplystativ i egen hage, eller trekke
tarkesnorer som kan veere til sjenanse for naboer.

8. FELLES GRONTANLEGG

Grgntanlegg som ikke er tilknyttet den enkelte leilighet er fellesomrade. Disse
vedlikeholdes av beboerne som naturlig sogner til omradene.

9. SN@MAKING, SANDSTR@ING

Veiene mellom husene vil om vinteren bli besgrget brgytet av borettslaget. Straging
ma foretas av de beboerne som finner dette pakrevet.
Om sommeren bar beboerne foreta rengjaring av veiene.

10. LEKEPLASSER

Barn skal i stgrst mulig utstrekning fa utfolde seg fritt pa lekeplasser og felles
gregntanlegg. Barns lek med ball tillates, dog ikke organisert fotballsparking innen
borettslagets omrade. Aktiviteter igangsatt av eller under kontroll av velferdsutvalget
omfattes ikke av denne bestemmelse. Sykling pa grantanleggene og ukontrollert
sykling (racersykling) pa stikkveiene er ikke tillatt.

11. TRAFIKKAVVIKLING

Kjgring med motorvogn pa boligveiene skal begrenses til det helt ngdvendige, og
starste tillatte hastighet er 15 km/t. Parkering pa boligveiene er forbudt. Unntak fra
dette er ngdvendig av- og palessing. Parkeringsplassene tillates kun benyttet til
parkering av biler, ikke til campingvogner, tilhengere og lignende. Husstander som
disponerer 1 bil kan ikke leie ekstra parkeringsplass ute, men henvises til den tildelte
plassen i parkeringshuset.



S-390 STIGENGA BORETTSLAG - 4 - HUSORDENSREGLER

12. PARKERINGSHUS

Garasjen kan kun benyttes til oppstilling av biler. Bilen skal sta parkert p& den anviste
plass, og parkeres slik at den er til minst mulig sjenanse for naboene. Garasjeporten
ma lases nar parkeringshuset forlates. Bil- og motorvask er ikke tillatt i
parkeringshusene. Garasjen tillates ikke benyttet som verksted utover det som er
rimelig servicearbeid pa egen bil.

13. UTLUFTING UNDER HUS

Det er ikke tillatt & tette til apningene under husene. Konstruksjonen forutsetter en
riktig utlufting til enhver tid. Skader som matte oppsta (teleskader pa fundament,
sopp og/eller rate) ma erstattes av den enkelte beboer der det kan pavises at reglene
ikke er fulgt.

14. FORANDRINGER/TILBYGG

Innvendige bygningsmessige forandringer, samt installasjon av ildsted etc. skal
forelegges styret for godkjenning far arbeidet settes igang.

Utvendig tilbygg, frittstdende bygg og kjeller skal godkjennes av generalforsamlingen.

15. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av husordensreglene leveres styret skriftlig og vedtak gjgres av
generalforsamlingen.



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nir annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fplge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmon-

EIENDOM NORGE

tert eller er seersKkilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom Kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har

L
tatt forbehold i bud eller avtale pA annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik g

dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Eiendoms
advokatene
MNA
i ——

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

LISTEN OVER L@S@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSF@RING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfoplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
pavisning.

4. TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

S. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjveg-
ger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hand-
kleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfplger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfslger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfplger.

7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa dpne, fastmonter-
te hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig sol-
skjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ven-
tilasjonsanlegg, medfplger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfplger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLBSNINGER med sentral som styrer lys,
varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer
montert i sokkel medfslger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@BPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, ute-
peis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avg-
rensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfslger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der
dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 0G RGYKVARSLER
medfplger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NBKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til even-
tuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal 14s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfplger i handelen.

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR, TLF: 22 40 36 40 FAKS: 22 40 36 41
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575 FAKS: 22 42 1574
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80 FAKS: 22 55 31 06
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Planskissen er ikke i malestokk.
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® Anticimex

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Stigenga 88
0979 OSLO
Gnr./Bnr.: 105/391
Andelsnr. : 47
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus. i Anticimex AS
Bruksareal: 140 m? :

Frittstaende bod.

Bruksareal: 6 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 146 m? i TR 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 10.06.2024 :

______________ T w\pml/ MU

Signatur inspekter:  Tim Roar Fauske
Mobil: 48036172

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 10.06.2024 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15057384 Gate/vei adresse Stigenga 88
Meglerforetakets oppdragsnummer | 99-24-0211 Postnummer/sted 0979 OSLO
Hjemmelshaver/selger ggﬁ(r:lalqbal Ahmed Naqvi/Jabeen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Tim Roar Fauske Gnr./Bnr.: 105/391
Tilstede pa befaringen Syed Igbal Ahmed Nagqvi. Andelsnr. 47
Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 21971 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 18.06.2024 20:59

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Rekkehus. 1973 2019.

Frittstaende bod. 1972.

Byggemate

Rekkehus tilherende Stigenga Borettslag beliggende i bydel Stovner i Oslo kommune. Bygningen ble oppfert i 1973. Borettslaget bestar av 152
boliger. Tomt for boligen opparbeidet med busker, traer, diverse beplantning, plenomrader, terrasser og asfaltert gangsti. Felles tomt for borettslaget
opparbeidet med busker, treer, diverse beplantning, plenomrader, lekeapparater, sittegrupper, belysning, parkeringsplasser og asfalterte internveier.
Rekkehus over to etasjer samt kaldtloft. Boligen er fundamentert pa seyler av betong med stgpt dekke. Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende og staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner utvendig belagt med takplater.
Boligen har profilert entré der. Vinduer og balkongder med to-lags isolerglass fra 1999. Oppvarming med elektrisitet, elektriske varmekabler og luft-til
-luft varmepumpe. Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk med tilluft via veggventiler og naturlig tilluft.

Adkomst til boligen via asfaltert gangsti til boligens hovedinngangsparti i 1.etasje.

Boligen bestar av 2.etasje med: gang, bad og fire soverom.

1.etasje bestar av: entré/gang, bad, bod, soverom, stue og kjgkken. Utgang fra entré til terrasse pa 14 m2. Utgang fra kjokken til terrasse pa 42 m2.

Boligen disponerer en garasjeplass i felles nzerliggende garasjeanlegg som medfglger ved salg i felge selgers opplysninger. El-bil lader er montert.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 2.etasje. 0 Ventilasjon 9

0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Fallforhold (gulv) 9
Vatrom - Bad 1.etasje. 0 Ventilasjon 10
0 Vannrgr 10
0 Saniteerutstyr / innredning 10
0 Overflater vegger 10
0 Overflater gulv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
0 Fallforhold (gulv) 10
0 Annet 10
Kjokken - 1.etasje. 0 Innredning 11
0 Annet 11
@vrige rom - 1+2 etasje. 0 Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 11
0 Overflater gulv 11
0 Innerdarer 11
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 12
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 12
Etasjeskiller - 1.etasje. 0 Skjevhetsmaling 12
Tekniske anlegg, VVS 0 . _ .
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 13
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
0 Hovedstoppekran 13
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 14
Brann ‘ Brannskiller 14 Kr0-10 000
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 15
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 15
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 16
veranda etc verandaer)
Drenering 0 Alder 16
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 17
Frittstaende byggverk - 0 Frittstdende byggverk 17

Frittstaende bod.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2 etasje. 70 70
Gang, bad og fire
soverom.
1.etasje. 70 70 56
Entré/gang, bad, Terrasse ved entré 14 m2/
rom benyttet som terrasse ved kjokken 42
bod, soverom, stue m2.
og kjgkken.
SUM 140 140 56
Total bruksareal: 140 m?

Bruksareal (BRA)

Frittstaende bod Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
6 6
Utebod.
SUM 6 6

Total bruksareal: 6 m?

Kommentar til areal

Boligen disponerer en garasjeplass i felles neerliggende garasjeanlegg som medfelger ved salg i falge selgers opplysninger. El-bil lader er montert.
Arealet pa kaldtloft males til 35 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

Det gjores oppmerksom pa at det er avvik fra fremlagte prosjekttegninger og dagens planlgsning. Det er blant annet etablert en bod i 1.etasje.
Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og

vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen inneholder 134 m2 P-ROM og 6 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad 2.etasje.

Bad fra 2015 i falge selgers opplysninger. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket platehimling med downlights. To stk
Servantskap med slette fronter i hgyglans hvit utfgrelse og nedsenkede servanter i porselen og kompositt materiale med ett-greps armaturer.
Speilskap pa vegg. Stikkontakter pa vegg. Dusjhjgrne med skyvedgr og vegghengt to-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Synlige vannrar av typen rer-i-rgr koblinger og synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap for ror-i-rer system plassert pa vegg i bad. Avtrekksventil pa

vegg med mekanisk avtrekk ut av bygget.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Overflater vegger
®) Fukt i tilliggende

konstruksjoner
d TG 2 Ventilasjon

Saniteerutstyr / innredning

Fallforhold (gulv)

Misfargede fuger i dusjsone. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone.(l trappegang). Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 35 %, temperatur 24 grader C og
duggpunkt 7,7 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Servantskap har fuktskader er oppsvulmet i underkant. Utskifting kan iverksettes ved
behov.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 5 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Membranens hgyde ved terskel kan ikke verifiseres pa
befaringstidspunktet.
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Vatrom - Bad 1.etasje.

Bad pusset opp i 2015 i falge selgers opplysninger(Sluk stemplet med arstall 2014).

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Platehimling med taklampe. Servantskap med slette fronter i hgyglans hvit utfgrelse og nedsenket
servant i porselen med ett-greps armatur. Speilskap pa vegg over servant. Frittstdende badekar med vegghengt to-greps armatur. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne. Synlige vannrgr av typen kobberrgr, plastbelagte kobberrgr og forkrommede vannrer. Synlige avigpsrer i plast.

Avtrekksventil pa vegg med mekanisk avtrekk ut av bygget.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tiliggende
konstruksjoner

G T1G2 Ventilasjon
Vannrgr

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Annet

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i eksisterende luke i bad. Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Gjelder eldre vannrgr av kobber i kasse pa bad:

Vannrgr i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Veggflate mot trappelep/badekar er ikke av fuktbestandige materialer og er ikke
forsvarlig tettet.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til @ veere ngdvendig, men ber holdes
under oppsikt.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrommet har blitt pusset opp som egeinnsats i 2015 i falge selgers opplysninger.
Vatrommet tilfredstiller ikke dagens krav til vatrom. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser materialvalg eller tekniske lgsninger. TG2 settes for &
belyse risiko grunnet ufagleert egeinnsats.

EIENDOM | 15057384, Stigenga 88, 0979 OSLO Side 10/20



Kjokken - 1.etasje.

Kjekkeninnredning fra 2015 i fglge selgers opplysninger. Innredning med slette folierte fronter. Benkeplate i laminert utfgrelse med nedsenket
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Stikkontakter pa vegg og belysning under overskap.
Frittstdende komfyr med keramisk platetopp plassert i nisje. Ventilator med belysning og avtrekk ut av bygget. Innebygget oppvaskmaskin.
Frittstaende kjgleskap med frysedel. Synlige vannrgr av typen plastrgr og synlige avlgpsrer i plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon

0 TG 2 Innredning

Annet

@dvrige rom - 1+2 etasje.

Kjgkkeninnredningen baerer preg av alder/slitasje. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

Det ble observert fuktmerker/skade i benkeskap under oppvaskkum. Det ble med

Protimeter fuktsgkingsinstrument observert forhgyede verdier. Ukjent arsak. Skjulte
skader kan ikke utelukkes. Videre undersgkelser og utbedringer ber paregnes.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjskkenet. Komfyrvakt ber etableres.

Magnetventil er montert i benkeskap pa kjekken, men er ikke tilkoblet pa
befaringstidspunktet. Utbedringer bar paregnes.

2. etasje: Gulvflater med laminatgulv. Veggflater med malte veggplater og malte flater. Himlingsflater med himlingsplater. Profilerte innerdarer.
Garderobeskap i gang med mal pa ca 1,50 meter. Garderobeskap i soverom 2 med mal pa ca 1,90 meter.
Skyvedersgarderobe i soverom 3 med mal pa ca 3,26 meter. Garderobeskap i soverom 4 med mal pa ca 1,90 meter. Garderobelgsning i soverom 5

(rom benyttet som garderobe pa befaringstidspunktet. ).

1. etasje. Gulvflater med laminatgulv. Flislagt gulv med gulvvarme i entré og rom benyttet som bod. Tapetserte og malte veggflater. Himlingsflater
med himlingsplater. Downlights i stue og soverom. Slette og profilerte innerderer. Skyvedersgarderobe i gang med mal pa ca 1,70 meter.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

G T1G2 Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

Overflater gulv

Innerdgrer

Krypekijeller

Det er ikke tilluftventiler i 2.etasje. Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke vaere
tilfredsstillende. Konsekvens kan veere redusert luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere nadvendig, men ber holdes
under oppsikt.

1.etasje: Innerder ved bad baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Boligen er fundamentert med sgyler av betong og betongdekke.

ﬁ TGIU Helhetsvurdering

Det er ikke mulig & inspisere mellonrom mellom grunn og betongdekke. Ukjent
tilstand.
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Loft - uinnredet / raloft

Loftet er et réloft med adkomst via loftsluke med stige i gang 2. etasje. Synlige takstoler i trekonstruksjoner. Synlig undertak av taktro(rupanel).
Undergurter isolert med mineralull og delvis belagt med sponplater.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

0 TG 2 Overflater vegger/undertak Det ble pa befaringstidspunktet observert giennomgaende spiker og skruer i
undertak. Dette kan fare til isdannelser/kondens med skader som konsekvens i den
kalde arstiden. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i treverk.

0 TG 2 Innvendige trapper Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Etasjeskiller - 2.etasje:

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Fglgende rom er malt. Gang og soverom 2.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 15 mm i gang og 10 mm i
soverom 2.

Etasjeskiller - 1.etasje.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Fglgende rom er malt: stue og soverom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 8 mm i stue og 15 mm i
soverom.

Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste

punkt pa 2,0 meter er malt til 15 mm i soverom.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Synlige vannrgr av typen plastrgr, kobberrgr, plastbelagte kobberrgr og forkrommede vannrgr. Synlige avigpsrer i plast. Stoppekraner for vann i
benkeskap pa kjgkken og i kasse pa bad i 1. etasje. Hovedstoppekran plasert under luke i gulv i kasse under trapp(ikke inspisert). Oso
varmtvannsbereder pa ca 287 liter fra 2019 plassert i bod i 1. etasje. Oppvarming med elektrisitet, elektriske varmekabler og luft-til-luft varmepumpe.
Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk med tilluft via veggventiler og naturlig tilluft.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg
(eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)
Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrgr som er plassert i kasse pa bad i 1.etasje har ikke etablert mulighet for
utover det som er inkludert i avrenning til sluk eller annen lekkasjesikring. Hensikten er @ unnga felgeskade ved
andre rom) lekkasje. TG2 er satt grunnet eldre vannrgr. Lekkasjesikring bgr etableres.
Hovedstoppekran Stoppekran er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilkomst ma etableres. TG2 er valgt for

a belyse skaderisiko/behov for tiltak.
G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
2. etasje: 2,20 meter. @vrige rom ca: 2,38 meter.
1. etasje: bad: 2,16 meter. Dvrige rom ca: 2,37 meter.

Til informasjon:
Bad har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i rom benyttet som bod. Automatsikringer. Delvis synlig og skjult elektrisk anlegg i boligen.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei, direktekoblet.
Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklzering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i de registrerte avvik(manglende samsvarserkleering for hele det

elektriske anlegget) ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Det er rgykvarslere i boligen. Brannslukkningsapparat med pulver fra 2018.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier

‘ TG 3 Brannskiller Det er usikkert om brannskiller er utfert i henhold til byggteknisk forskrift. Forholdet
ma undersgkes av kompetent personell, og eventuelle utbedringer/tiltak ma utferes.
Det ble pa befaringstidspunktet observert apninger i skillevegg mellom loft for
boenheter. Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for brannteknisk
inspeksjon.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med stdende liggende trekledning.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Boligen har profilert entré der. Vinduer og balkongder med to-lags isolerglass fra 1999.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
ﬂ Darer Yiterderer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse derene

sammenlignet med darer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

G TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak

Saltak i trekonstruksjoner utvendig vurdert til & vaere belagt med takplater fra byggear og 2019.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Beslag, renner, nedlgp og snefangere - Gesimslgsninger - Sluk og andre
avrenningsmuligheter inkludert fallforhold

G TG 2 Tekking (undertak, lekter og Gjelder yttertak fra byggear: Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om

yttertekking) det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader, anbefales oppfelging med jevnlig
ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er satt for & belyse skaderisikoen som falge av alder og observert tilstand.

0 TGIU Takgjennomfgringer Ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold.
Inspeksjonsmulighet Taket er ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold(hayde).
Detaljer inn mot tilstatende Ikke inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold.
konstruksjoner
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra entré til terrasse pa 14 m2. Trekonstruksjon belagt med trebord. Rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkhgyden ble malt til ca 0,83
meter. Belysning pa vegg. Trapp i treverk.

Utgang fra kjgkken til terrasse pa 42 m2. Trekonstruksjon belagt med trebord.

0 TG 2 Utkragede eller TG2: Terrasse ved entré: Det ble pa befaringstidspunktet observert skjevheter pa
understattede terrassedekke/konstruksjon. Det ble malt 25 mm nivaforskjell fra yttervegg til
konstruksjoner (balkonger, rekkverk. Terrassen er vurdert til & veere fundamentert rett pa grunn. Videre
verandaer) undersgkelser og utbedringer ber paregnes. Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

TGIU: Terrasse ved kjgkken: fundamenter er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon
pa befaringstidspunktet.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur/sgyler av betong og stept dekke.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
G TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Drenering vurdert til & veere fra byggear

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning

ﬁ Vann fra yttertak og P4 generelt grunnlag begr takvann fgres vekk fra boligen.
bortledning
0 TG 2 Alder Det er ukjent hvordan dreneringssystemet er utfert: Dreneringen er nedgravd og

skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder. Estimert teknisk levetid for
drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke observert tegn pa fuktinnsig eller
fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen har nadd en alder der
funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor oppfalging med jevnlig
ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrar
(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.

Frittstaende byggverk - Frittstaende bod.

Bod pa 6 m2. Trekonstruksjon utvendig kledd med staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner utvendig belagt med takplater. Stikkontakt og
belysning innvendig.

0 TG 2 Frittstdende byggverk Takplater har symptomer pé alder og slitasje. Takplater har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid og har begrenset restlevetid. Krever oppfglging med
jevnlig ettersyn.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt ferdigattest vedrgrende tilbygg. Dokumentdato 11.12.2019. Oslo Kommune.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer Fremlagt tegninger vedrgrende etablering av tilbygg.

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserklaering vedrgrende montering av spottere samt stikkontakter og lampe er
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget fremlagt. Signert og datert 06.02.2020. Arbeider utfert av

Fremlagt samsvarserkleering vedrgrende utskifting av gamle sikringer til nye
jordfeilautomater. Signert og datert 24.02.2024. Arbeider utfert av Grorud Elektro Service
AS.

Fremlagtmlagt samsvarserklaering vedrgrende elektrisk installasjon i gang. Signert og
datert 09.10.2009. Arbeider utfert av Hakon Elektro AS.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 07.06.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Forenklet vurdering av det elektriske anlegget - Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
[Kursoversikt. | [Sikringsskap. ]

Membran, tettesjikt og overgang til slu Kommentar - [Vannrgr i kasse pé bad. ]

1.etasje. |
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i dusjsone. Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i bad.
Bad 2.etasje. | 2.etasje. |

Sjablongmessig prisanslag - [Apning mellom boenheter pd

loft. ]
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Vedtekter

for Stigenga borettslag org nr 948518953

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 08.06.06
Tillegg vedtatt pa generalforsamlingen den 24.05.2012, 12.02.2014, 18.05.2021, 09.06.2022 og
05.06.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Stigenga borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel
eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil 20 %
av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Et eierskifte krever ikke godkjenning fra styret.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den andelen
navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til 4 gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen
om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.



(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjapsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til narstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Kjgring med motorvogn pa boligveiene skal begrenses til det helt ngdvendige, og starste
tillatte hastighet er 15 km/t. Parkering pa boligveiene er forbudt. Unntak fra dette er ngdvendig
av- og palessing. Parkeringsplassene tillates kun benyttet til parkering av registrerte biler, ikke
til campingvogner, tilnengere eller liknende. Husstander som disponerer en bil kan ikke leie
ekstra parkeringsplass ute, men henvises til den tildelte plassen i parkeringshuset.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.



Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn
i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Innvendige bygningsmessige forandringer, slik som flytting av vegger, ombygging av bad
samt installasjon av ildsted etc. kan ikke gjeres uten styrets og Plan og Bygningsetatens
godkjennelse. Videre er det ikke tillatt a tette til apningene under husene. Konstruksjonen
forutsetter en riktig og tilstrekkelig lufting til en hver tid. Skader som matte oppsta,
eksempelvis teleskader pa fundamenter samt muggsopp og/eller rateskader ma erstattes av den
enkelte beboer der det kan pavises at vedtektene ikke er fulgt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

(3) Andelseiere har anledning til & montere varmepumpe etter sgknad til styret. Sgknaden skal
inneholde forslag til plassering, angivelse av leverandgr, type varmepumpe og beregnet
utvendig lydniva. Det ma velges en varmepumpe tilpasset norske forhold med et akseptabelt
lydniva ute. Nar styret har godkjent sgknaden, naboer er varslet, og egenerklearing underskrevet,
kan varmepumpa monteres av godkjent installatgr. Den utvendige delen av varmepumpa skal
plasseres i henhold til anbefalinger gitt av NOVAP (se egenerklearingen) og skal vere sa lite
synlig pa fasaden som mulig. Det kan vurderes om det skal monteres et varmepumpehus over
utedelen for a skjule denne. Innholdet i egenerklaeringen kan endres av styret og vil falge
anbefalingene fra NOVAP (Norsk Varmepumpeforening)
(http://www.varmepumpeinfo.no/luftvarmepumper-i-borettslag)

Andelseier er selv ansvarlig for a fjerne is som kommer fra vanndamp fra utvendig del av
varmepumpa, samt vedlikeholde og holde den til en hver tid fri for is og sng.

Slangen mellom den innvendige og utvendige delen av varmepumpa skal fremfares og
tildekkes pa en slik mate at fasaden ikke skjemmes. Slangen gar gjennom yttervegg og ma veere



slik at det ikke kan sive inn vann eller fuktighet rundt slangen. Hullet ma plasseres sa hgyt over
at smeltende sng ikke kan gi fuktskader pa bygningen.

Andelseieren er ansvarlig for hvert ar a sjekke om inngrep i veggen er tett og foreta etterfuging
av hull gjennom veggen for a forhindre skader pa vegg. Andelseier er ansvarlig for & ha service
pa varmepumpa ca hvert annet ar.

Andelseier som har varmepumpe er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa bygningen.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen. Det
forutsettes at tiltak som er sgknadspliktige hos Oslo plan- og bygningsetat er et godkjent
tiltak fgr arbeidene starter. Punktet omfatter:

pabygg, bod og fasadeendring (vinduer og derer). Andelseier (den som sgker) er
ansvarlig for alle kostnader ved tiltaket det sakes om. Dette gjelder ogsa for fagkyndig
etterkontroll som ma gjennomfares far borettslaget aksepterer overtagelse av ansvar

og vedlikehold. Etterkontrollen utgves av styrets utvalgte fagkyndige. Andelseier ma
falge de til enhver tids gjeldende lover og byggeforskrifter som gjelder for tiltaket som
skal iverksettes. Videre vil til enhver tid finnes oppdatert informasjon om retningslinjer
for utfarelse som beboer plikter a falge pa borettslagets informasjonskanal Vibbo.-
Etterkontrollen bekreftes godkjent av styret skriftlig. Foreligger ikke denne og det
oppstar skade sa hefter andelseier for skader og eventuelle fglgeskader som har
oppstatt — selv om disse oppstar pa omrader som normalt sett er omfattet av
borettslagets vedlikeholdsplikt. Borettslagets vedlikeholdsplikt frafaller for boenheten.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer , rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklossett, varmtvannsbereder, blandebatterier, vasker, synlige rarinstallasjoner,
apparater, panelovner og integrerte hvitevarer. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer.

Andelseier er ansvarlig for beising av husene med tilliggende boder, sportsboder og lignende,
med unntak av gavlvegger. Borettslaget holder materiell til fasade- og vindusbeising.
Intervallet for beisingen settes av borettslaget, ved styret. Alle hus skal beises i

fargen Jotun brun-svart 0734, vinduer males med Rgros red og betong/stapte

stgttemurer males hvitt.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne, inklusive beising av alle husenes gavlvegger.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av
borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet



6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szrlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om
salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjagp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.



(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
I andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk srinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg selv eller
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narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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EGENERKLARING OM INSTALLASION OG DRIFT AV
VARMEPUMPE

Jeg er av styret i borettslaget gitt samtykke til & montere luft-til-luft varmepumpe
pa eget hus pa fglgende vilkar:

1. Det er gjennomfgrt en befaring hjemme hos meg, hvor leverandgren av
varmepumpa har anbefalt plassering av utedel og hvilken type pumpe som bgar
velges. Det er viktig at varmepumpa blir dimensjonert i forhold til husets areal.

2. Varmepumpa skal installeres av godkjent installatgr og i flg.- de forskrifter
og regler som gjelder for installasjon av denne type varmepumpe.
Varmepumpas utedel ma plasseres i god avstand til naboenes soveromsvindu
(helst 10 meter). Den skal ogsa plasseres minst - meter over bakken, hgyere i
sngutsatte omrader. For at en varmepumpe skal fungere optimalt ma det vaere
god nok lufttilstréamning. Varmepumpas utedel skal fortrinnsvis monteres pa
grunnmur/mur og std pa vibrasjonsdempere. Alternativt finnes forskjellige typer
braketter for oppheng og montering av utedelen, som gjgr det mulig & montere
pumpen pa trevegg, hengende fra himling, staende pa terrasse eller tak.
Varmepumpa skal ikke monteres direkte pa trevegg som deles med nabohuset.
Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med
avrenning av kondensvann, eventuelt kondensvann ma ledes bort. Eventuelle
avlgpsrer ma frostsikres med selvregulerende varmekabel. Alle rgr pa yttervegg
skal legges i rgrkanaler.

3. Det skal brukes snekker/ byggmester pa gjennomfgringen av ledninger
m.v. inn i huset. Det samme gjelder hvis varmepumpa tas ned. Hull og skader
pa bygningskroppen skal da utbedres fagmessig.

4. Jeg er selv ansvarlig for alle utgifter ved kjgpet, montering og driften av
varmepumpa. Det skal tegnhes en serviceavtale som sikrer jevnlig ettersyn og
vedlikehold med ca 2 ars intervall.

5. Varmepumpa skal veere tilpasset norske forhold og svaert kalde vintre.
Forhandleren skal dokumentere at anlegget er beregnet pa norske forhold.
Forhandler ma bekrefte & ha tilgang pa reservedeler og eget serviceapparat.
Denne dokumentasjonen skal jeg pa forespgrsel legge fram for styret.

6. Alle beboere som installerer en varmepumpe skal ha en serviceavtale av
forhandleren. Ved riktig vedlikehold og service far man maksimal utnyttelse av
varmepumpeanlegget bade med tanke pa ytelse, levetid og lavest mulig lydniva.

7. Jeg er innforstatt med at jeg er ansvarlig for skade som varmepumpa forvolder

pa borettslagets/annen manns eiendom og pa personer som fglge av
uhell/ulykke/lekkasje eller lignende.
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8. Man bgr senke temperaturen om natten og ndr man er borte for a ta
hensyn til stgy for naboer. Dersom varmepumpa forarsaker stgy/vibrasjoner som
er til sjenanse for gvrige beboere forplikter jeg meg til 8 beere omkostningene for &
fa dette redusert til av styrets retningsgivende maksgrense for stgy. Dette omfatter
ogsa utgifter for & fa tatt nedvendige malinger mv. for stadfestelse av dette.
Fagkyndige utenfor borettslaget foretar malingene. Er problemene ikke mulig 8
eliminere, forplikter jeg meg til & fjerne varmepumpa.

9. For gvrig erkleerer jeg meg villig til & godta og folge de endringer i krav til
installasjon og drift av varmepumpe som styret, generalforsamlingen eller offentlig
myndighet finner ngdvendig a foreta. Alle kostnader som er forbundet med dette
dekkes av meg.

10. Denne avtalen er en del av mine plikter i borettslaget.

11. Jeg skal opplyse etterfglgende eier av huset om ansvaret dom fglger av @ ha
installert varmepumpe og denne avtalen.

Oslo, den:

Navn

Adresse

Undertegnede naboer i er
informert om hvor varmepumpa plasseres og samtykker i dette og installasjonen:

Navn Adresse

Navn Adresse

Navn Adresse
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Frogner AS Oppdragsnr. 99240211
Adresse Stigenga 88

Postnr. 0979 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i Cal3 Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Stigenga borettslag Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Syed Etternavn Igbal Ahmed Naqvi

Nar kjgpte du boligen? 2011

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar ke tilsynelatende

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Usikker, 10 ar siden

Redegjer for hva som Totaloppussing av bad oppe av faglaert, bad nede er oppgradert selv.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja
Firmanavn Usikker, 10 ar gammelt.

Redegjer for hva som  Ajt ple gjort av faglaert i bad oppe, bad nede er egeninnsats
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [JJa Kommentary; finner ikke dokumentasjon, men det er dokumentert.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar Garasjen er felles, terrassen/tak/fasade har vi ikke hatt noe problem med.

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som  Terrassen ble bygget p& nytt,
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Eaton elektro as

Redegjor for hva som  Bytte av sikrings skap
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
X Nei [J Ja Kommentar ysikker pa hva dette innebaerer

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei X] Ja Kommentar oy eaton elektro as

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar) garasjen, montert av borettslaget

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja EKemmen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentaryeat ikke

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentary/et jkke

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Stigenga 88 - Nabolaget Stasjonsfjellet/Stigenga - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Jorines vei 6 min %
Linje 65, 67 0.5 km
® Hoaybraten stasjon 11 min #
Linje L1 0.8 km
© Stovner 23 min #
Linje4,5 1.7 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.6 km
x Oslo Gardermoen 28 min &
Skoler
Stovner skole (1-7 kl.) 10 min %
542 elever, 21 klasser 0.8 km
Haugenstua skole (1-10 kl.) 11 min %
643 elever, 42 klasser 0.8 km
Hoybraten skole (1-7 kl.) 13 min %
595 elever, 28 klasser 1km
Stasjonsfjellet skole (8-10 kl.) 7 min %
275 elever, 20 klasser 0.5 km
Stovner videregéende skole 19 min %
700 elever, 45 klasser 1.4 km
Kuben videregéende skole 11 min &

«Har bodd her siden jeg ble fodt s& da mé det vel vaere et bra
sted & bo. Bade skoler, naboer og idrettslag er veldig bra.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

40.4 %
39.3 %
38.9 %

19.2 %
25.6 %
21.2 %

8.2%
6.5 %
7.2 %

13.8 %
14.7 %
14.5 %

18.4 %

14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Sstasionsfiellet/Stigenga 1871 708
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stovnerfaret barnehage (2-5 ar) 10 min %
34 barn 0.7 km
Haugenstua Skoles barnehage (1-5 &r) 12 min %
40 barn 0.9 km
Fjellstuveien barnehage (1-5 &r) 17 min #
56 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Stovner 13 min %
Kiwi Haugenstua 21 min %
PostNord 1.6 km



Primeere transportmidler

1. Egen bil
2. Tog/t-bane

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

Stovnivaet
Lite stoyniva 86/100

Trafikk

Lite trafikk 84/100

Sport

@ Jorines vei ballbane 5 min %
Ballspill 0.3 km

® Stasjonsfjellet skole 6 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& Condis Tr.senter Stovner 23 min %

& Stovner Trimsenter 23 min #

Boligmasse

Il 100% rekkehus

«Landlig, rolig og lett adkomst til Oslo
sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Stovner Senter 23 min &

l@ Vitusapotek Stovner 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 29% i barnehagealder
M 33% 6-12 ar

17% 13-15 ar

20% 16-18 ar

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Stasjonsfjellet/Stigenga
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%



I 11
Haugenstué/

i I/

160 160C skole /-

i

750

®"

760

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kine Leonardsen

STIGENGA 88
Dato: 16.05.2024
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86491342
7820643

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.105 BNR. 391

Vi viser til bestilling av 20240516 for STIGENGA 88.

GNR. 105 BNR. 391

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 01.04.1970.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

21971.2 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten EBeselesadresse: Sentralbord: 02 180 Banlkgire: 6003 05558920
Wahls gate 1, 0187 Oszlo Eundesenterst: 234% 1000 Orgnr.: 971 040 823 MV A
EBoks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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1 Stigenga Borettslag

Protokoll fra ordineer generalforsamling i Stigenga Borettslag

Mgtedato: 05.06.2023

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Stasjonsfjellet Skole

Til stede: 71 andelseiere, 7 representert ved fullmakt, totalt 78 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Helga Solheim.

Mgtet ble apnet av @yvind Karlsen.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Arild Rebbeng foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Helga Solheim foreslatt. Som protokollvitne ble
Robert Kristiansen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas dekkes ved overfaring til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 310 000.

Vedtak: Godkjent

Transaksjon 09222115557494140956 Signert HS, AR, RK



2 Stigenga Borettslag
7. Fastsettelse av andre honorarer

Honorar til valgkomiteen og velferdskomiteen ble foreslatt satt til kr 24 000.

Vedtak: Godkjent

Behandling av innkomne forslag og saker

8. Byggesaker
Flertallskrav:2/3, feil i innkalling
Forslagsstiller: styret
Saksframstilling: Det foreslas at vedtektene oppdateres med et nytt punkt for a sikre at
bygningsendringer i borettslaget utfgres etter gjeldende retningslinjer, og at kostnaden
for kontroll av dette tilfaller utfgrende andelseier. Dette gjelder endringer som for
eksempel pabygg, bod og fasadeendring (vinduer og dgrer). Styret har erfart at det er
behov for et slikt tillegg i vedtektene, da det stadig er byggesaker og endringer i
borettslaget som medfgrer ekstrakostnader for borettslaget.

Forslag til vedtak: Med henvisning til vedtektene: «84-3 Bygningsmessige arbeider»
utarbeides et nytt punkt (4) som lyder som fglger:

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen. Det
forutsettes at tiltak som er sgknadspliktige hos Oslo plan- og bygningsetat er et godkjent
tiltak fgr arbeidene starter. Punktet omfatter:

pabygg, bod og fasadeendring (vinduer og darer). Andelseier (den som sgker) er
ansvarlig for alle kostnader ved tiltaket det sgkes om. Dette gjelder ogsa for fagkyndig
etterkontroll som ma gjennomfgres far borettslaget aksepterer overtagelse av ansvar
og vedlikehold. Etterkontrollen utaves av styrets utvalgte fagkyndige. Andelseier ma
falge de til enhver tids gjeldende lover og byggeforskrifter som gjelder for tiltaket som
skal iverksettes. Videre vil til enhver tid finnes oppdatert informasjon om retningslinjer
for utfarelse som beboer plikter a fglge pa borettslagets informasjonskanal Vibbo.-
Etterkontrollen bekreftes godkjent av styret skriftlig. Foreligger ikke denne og det
oppstar skade sa hefter andelseier for skader og eventuelle fglgeskader som har
oppstatt — selv om disse oppstar pd omrader som normalt sett er omfattet av
borettslagets vedlikeholdsplikt. Borettslagets vedlikeholdsplikt frafaller for boenheten.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

9. Ekstern styreleder
Forslagsstiller: Ase Ragner, Margareth Magistad, Celine Skarderud, Mette Buvik
Saksframstilling: Ber om at dette tas opp pa kommende generalforsamling.

Forslag ekstern styreleder

Det foreslas ekstern styreleder i borettslaget. Forslaget begrunnes med

» manglende informasjon til beboere pa generelt grunnlag.

» manglende informasjon om inngatt rettsforlik og styrets valg om a bryte dette.

» manglende informasjon om at borettslaget har blitt saksgkt og bakgrunnen for dette.
* manglende informasjon om utfallet av rettssaken.

Transaksjon 09222115557494140956 Signert HS, AR, RK



3 Stigenga Borettslag
» manglende kompetanse med tanke pa prosesser som etterslep av vedlikehold og
objektivitet i vurderinger/prosesser.
* manglende kompetanse i styrearbeid og derigjennom juridiske prosesser og
forpliktelser.

Styrets innstilling
Vi gjer oppmerksom pa at forslaget ogsa ble behandlet og nedstemt av
generalforsamlingen i 2020.

Punkt 1: Tilbakemeldingen de siste arene fra et flertall i generalforsamlingen vedragrende
informasjon har veert at den har veert god og bedre enn tidligere ar. Det sagt kan den
alltids bli ennd bedre.

Punkt 2 til 4: Styret informerte om saken pa generalforsamlingen avholdt i 2021 og
2022, der ble det opplyst om pagaende konflikt for forliksradet og tingretten, med
borettslagets advokat til stede. Rettsforlik og sak for tingretten er opplyst om i eget
informasjonsskriv i mai 2023. Styret kunne ikke informere far dommen var rettskraftig.
Styret har besluttet & ikke anke saken. Relevant saksinformasjon har blitt delt og styret
har overholdt sin informasjonsplikt.

Nar det kommer til pastand: «styrets valg om & bryte dette» sa er dette uriktig. Styret
har pd intet tidspunkt valgt & bryte forliket. Styret har gjentatte ganger pravd a oppfylle.
Selv om vi ikke er enige i dommen og beslutningen der, har vi til beste for borettslaget
valgt & ikke anke avgjarelsen.

Vi gjar oppmerksom pa at en sak av en slik karakter vil normalt ikke vaere inkludert i

en avtale med en ekstern styreleder. Alt arbeid tilknyttet en slik sak ville blitt fakturert
borettslaget ekstra, etter medgatt tid av en ekstern styreleder. At styret har lagt ned

minst 800 timer i denne saken alene kun sist ar, er ikke & ta i. Denne tiden skulle vi gjerne
brukt p& andre ting for fellesskapet.

Punkt 5: En ekstern styreleder har muligens bedre generell kompetanse pa
Styreledelse, dette blir personavhengig og det vil ta tid far en ekstern blir kjent med
bygningsmassen og de reelle utfordringene. P& beboermgtet i 2022 ble det nedsatt en
vedlikeholdskomité og denne har styret fortsatt full tillit til. De er i samtaler med ekstern
bistand og i kontakt med Enova. Dette vil det bli opplyst mer om i beboermgtet pa
arsmgtet 2023.

Punkt 6: Borettslagets styre skal uansett type styreleder, ha med seg styremedlemmer
som nok etter beste evne praver & veere objektive, selv om de lett kan bade bli og
oppfattes som subjektive av enkelte i tilfeller. Styremedlemmer far opplaering av OBOS
i styrearbeid. Det sagt vil det alltid vaere behov for ekstern bistand pa bade det juridiske,
pa regnskap og i byggeprosjekter.

Vi er enige i at en ekstern styreleder som har dette som profesjon nok ogséa har bedre
kompetanse enn vanlige beboere i borettslaget. Dog har de ogsé andre borettslag de
jobber for og kommer til & matte delegere de fleste saker til styrets medlemmer.

At man far en ekstern styreleder, fierner ikke behovet for styret i sin helhet og dens
medlemmer. Styret i borettslaget skal jf. vare vedtekter besta av 5 medlemmer og disse
behandler i dag ca. 2000 eposter arlig, utarbeider minst 6 informasjonsskriv med mer.
Denne jobben forsvinner ikke selv om ekstern styreleder kommer til.

Fordeler:

Vi kan se en rekke fordeler med forslaget

 En profesjonell styreleder har erfaring med ansvar, mgtevirksomhet og systematisering
av drift.

+ Konflikter i borettslaget er hgyst ubehagelige & handtere. Eksterne styreledere har ingen
egeninteresse i slike saker, og kan kanskje klare a forholde seg objektive i interne
konflikter og tvister.

» Som styreleder er man gjerne innom bade jus, byggteknikk og ledelse. Med en ekstern
styreleder er man sikret noe relevant kompetanse i styret.

Vi kan ogsa se en del utfordringer, blant annet i at den daglige driften fortsatt ma
handteres og alle henvendelser besvares. Det tar tid, og tid koster...

Transaksjon 09222115557494140956 Signert HS, AR, RK




4 Stigenga Borettslag

Arbeidsmengde og kostnadsaspektet
Forslaget har veert utredet tidligere og ble som kjent nedstemt gitt kostnadene til &
benytte denne type tjeneste.

Sittende styreleder bruker minimum 15 timer hver uke til generell oppfalging av
borettslaget, i tillegg kommer manedlige styremater som fares hver maned pa
minst 4 timer — videre kommer ekstraordinaere prosjekter som for eksempel brann,
vedlikehold, rettsaker med mer. | tillegg legges det ned mye arbeid fra alle de andre
styremedlemmene for borettslaget.

Styret har igjen gjort en henvendelse for & undersgke kostnaden av & etablere en slik
avtale. Basert pa en-dags arbeid, en 20 % stilling, vil dette koste ett sted mellom kr. 30
000-40 000 pr. maned, arlig kostnad vil da bli ca. kr. 400 000, - Ma&nedlig kostnad vil

da bli kr. 220,- pr. andel. Dette inkluderer da en dags arbeid pr. uke, manedlig styremgte.
Vi gjgr oppmerksom pa at anslaget er moderat, tatt arbeidsbyrden til sittende styreleder

i betraktning. Matevirksomhet i forbindelse med prosjekter og annet som ikke er & anse
som normal drift faktureres etter medgatt tid til avtalt timepris.

Med gkt kompetanse og erfaring er det mulig at arbeidsbyrden lettes. Det OBOS uttaler
er derimot «Ekstern styreleder er en faktor som vanligvis drar opp styrehonoraret». De
andre styremedlemmene skal fortsatt ha betalt, og totalsummen for Styrehonorar vil nok
ligge péa ca. kr. 650 000—700 000,- mot dagens pa kr 310 000,-

Det gjgres oppmerksom pa at dette er ett anslag og det ma utarbeides en detaljert
beskrivelse om hva som skal vaere med i en slik tjeneste.

Styrets innstilling:

Styret er positive til et slikt vedtak med et hdp om at det kan bista til bedre drift av
borettslaget og mindre konflikt. Basert pa borettslagets gkonomi anbefaler ikke styret
at borettslaget inngar en slik avtale na. Heller burde man bruke pengene pa manedlig
gkonomisk radgivning og oppfelging, noe styret mener vi i liten grad far via naveerende
avtaler da dette kommer med ekstra kostnad.

Dersom Generalforsamlingen gnsker denne lgsningen, bgr en komite utnevnes hvor
det og ma veere med en representant fra styret. Disse utarbeider en beskrivelse for
oppdraget. Beskrivelsen deles og det kalles inn til ekstraordinaer generalforsamling for
godkjenning av ekstern styreleders mandat.

Komiteens innstilling presenteres pa generalforsamlingen i 2024. Dette er mest
hensiktsmessig i forhold til & nd unngé et vakuum de neste manedene og gi det nye
styret et klart mandat og perspektiv for styrearbeidet det neste aret.

Vi ber generalforsamlingen ta stilling til om dette er noe borettslaget skal fa utredet
ytterligere:

Ja

Nei

Om generalforsamlingen sier Ja til utredning, sa er styrets innstilling at et valg av en
ekstern styreleder utfgres pa generalforsamlingen for 2024.

Gitt at generalforsamlingen fatter et vedtak om ekstern styreleder ma ogsa
generalforsamlingen fatte ett vedtak om forhandsgodkjenning om utbetaling av
manedlig-1/12 del honorar for tjienesten.

Forslag til vedtak

Det nedsettes en gruppe med beboere som innhenter og vurderer tilbud om ekstern
styreleder, lager beslutningsgrunnlag/ informasjonsmateriell og deretter innkaller til
ekstraordinger generalforsamling for beslutning.

Vedtak: Det nedsettes en gruppe med beboere som innhenter og vurderer tilbud
om ekstern styreleder, lager beslutningsgrunnlag/ informasjonsmateriell.
Beslutning tas opp pa ordinsere GF 2024. En representant fra styret skal veere med

i gruppa.

Transaksjon 09222115557494140956 Signert HS, AR, RK
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Nedgravd avfallslgsing
Forslagsstiller: Mette Buvik
Flertallskrav: 2/3
Saksframstilling: Henviser til mitt forslag som ble fremmet til borettslagets
generalforsamling for 2021
vedrgrende nedgravde avfallsdeponi.
Ved fijorarets generalforsamling ble mitt forslag ikke stemt over med begrunnelse i at
styret skulle innhente pris og komme tilbake med ekstraordinaer generalforsamling innen
utgangen av 2022 for avstemning.
Jeg kan ikke se at noe fremdrift i saken slik styret lovet.

Styrets innstilling

Det vises til Generalforsamlingsvedtak juni 2022 vedrgrende nedgravd avfallslgsning.
Styret har som lovet i generalforsamlingen i 2022 innhentet tilboud pa den foreslatte
lgsningen. Gjennomfaringen av dette vil medfere behov for ett [aneopptak pa kr. 5,5 mill.
Husleien vil matte gkes med kr 300.- pr. mnd., ved en rente pa 4,67%. for a finansiere
dette.

Styret drgftet dette med vedlikeholdskomiteen i mgter avholdt i 2022 og styret

mener at oppgaven bgr veere en del av vedlikeholdsprosjektet. Grunnet omfanget av
arbeidene og for sa vidt ogsa kostnaden bgr prosjektet avventes til <hovedprosjektet»
har fatt sin kostnadsramme. Vedlikeholdskomiteen har etablert en prioritert liste over
nadvendige utbedringer — dette vil bli belyst pA kommende beboermgte, men den
innstilte prioritetslisten gjengis fra mgtets referat. (Se vedlegg 2, side 37).

Plassering av sgppelcontainerne vil medfgre at det for enkelte kan det bli lengre
avstander & ga for a kvitte seg med avfallet sitt. Faren for at enkelte heller velger a
oppbevare matavfall i pose utenfor huset til neste morgen, enn & ga den lange veien
til sgppelcontainer, er til stede.

Det har veert diskutert at Igsningen kan avhjelpe rotteproblematikken. Det har allerede
veert gjort store tiltak for & bedre rotteproblematikken i borettslaget. Flere hus pa nedre
har blitt sikret under husene for angrep fra skadedyr og sé langt kan vi konstatere at
dette

har hjulpet. Vi henviser til styrets beretning rundt dette.

Styret innstiller at forslaget ikke vedtas for gjennomfaring na, men at forslaget
fortsetter & vaere en del av veldikeholdprosjektet og falger prioritering som blir satt av
vedlikeholdskomitéen.

Forslag til vedtak

Det bes om at saken tas opp til ny behandling med avstemning ved borettlagets
generalforsamling for 2022.

Vedtak: forslagsstiller trekker saken.

Redegjarelse for gkonomi

Forslagsstiller: Celine S. Skarderud

Saksframstilling:

1. Under gjennomgang av borettslagets gkonomi ber vi om at Styret redegjar for
samtlige kostnader benyttet til advokatbistand i 2022 og hittil i 2023

Styrets innstilling
Punkt 1 blir besvart under generalforsamlingens redegjgrelse for gkonomi for 2022 og

Transaksjon 09222115557494140956 Signert HS, AR, RK
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budsjett for 2023.

Forslag til vedtak
Forslagsstiller har ikke fremmet forslag til vedtak.
Vedtak: forslagsstiller gnsker ikke votering da saken er redegjort for.

Redegjarelse for prosess og gjennomfagring av takskifte/brannskillevegger
Stigenga 222 — 228 (sak 2 av 2)

Forslagsstiller: Celine S. Skarderud

Saksframstilling:

2. Vi ber Styret redegjgre for prosess og gjennomfgring av takskifte og innsetning av
brannskillevegger i Stigenga 222 - 228.

Herunder anbudsprosess, valg av leverandgr, kriterier, og styrets beslutningsprosess.

Styrets innstilling

Vi vil redegjare for dette og henviser i tillegg til redegjarelse pa Generalforsamling

og beboermgte avholdt 9. juni 2022. (Se vedlegg 3, side 38 — utklipp referat fra
beboermgte 09.06.2022)

Saken ble ytterligere belyst i "Svarbrev til andelseierne i Stigenga 28, 54 og 60" delt
19.10.2022 — dette finnes pa Vibbo.

Vi har bedt forslagsstiller konkretisere hvilke ytterligere spgrsmal hun har utover denne
informasjonen, samt at hun ma klargjgre hva hun gnsker vedtatt. Noe som ikke ble
mottatt innen fristen for innlevering til trykk utlagp.

Arsak til takskiftet var lekkasje i to leiligheter pA samme rekke — det var et behov for
umiddelbar utbedring og jamfar vare forpliktelser for drift og vedlikehold opp mot de
bergrte andelseierne og forsikringsselskap a stanse skadene sa raskt som mulig.
Skaden oppstod plutselig og var en uforutsett hendelse. Altsa en skade som krevde
umiddelbar utbedring. Skaden var ikke dekket av borettslagets forsikring, og
falgeskadene ville heller ikke ha blitt dekket og utbedret med mindre skaden omgaende
ble utbedret og taket tett. Derfor ble ogsa saken opplyst om pa fjorarets beboermgate.
Det ble innhentet tilbud fra Mesterservice AS og fra Best Totalentreprengr AS. Utover
dette sammenlignet vi ogsa oppdraget med tidligere kostnader av tilsvarende art.
Beslutningen om & samtidig sette inn brannskiller var for & sikre en kostnadsbesparelse
for borettslaget pa et senere tidspunkt. Det er ikke besluttet at borettslaget skal sette
inn brannskiller, men sittende styre er positive til en slik innstilling og utbedring i det vi
allikevel bytter tak. For & unnga kostnaden med a rive opp igjen et nylagt tak, ble det
besluttet at brannskillene skulle etableres. Dette utgjar en ekstrakostnad pa kun

kr. 25 000 per enhet.

Totalkostnaden for takbytte var kr. 806 233,- og totalkostnaden for innsett av
brannskiller var kr. 100 000,- sistnevnte kan ansees som vanlig vedlikehold innenfor
styrets mandat og rammer.

| samme periode hadde vi ogsa lekkasje pa drensrgrene i rekke 58—64. Ogsa her var det
umiddelbar og plutselig skade som ikke ble omfattet av forsikringen. Saken hadde veert
meldt inn til tidligere styre, men ikke blitt utbedret. Kostnaden for dette palgp seg til kr.
650 000,-. Utbedringen krevde at man utbedret under husene. Den innmeldte skaden
gikk pa skadet avlgpsledning, i samme forbindelse ble ogsa vannledningen (kostnad en
del av de 650’) skiftet og huset sikret for skadedyr, en tilleggskostnad pa kr 50 000,-.

Et tiltak vi iverksatte for a begrense vedlikeholdskostnaden for borettslaget ved a unnga
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a gjare tilsvarende gravejobb 2 ganger.

Forslag til vedtak
Vedtaksforslag ikke mottatt fra forslagsstiller.
Vedtak: saken er redegjort for.

Pastand om utsagn — mistillit

Forslagsstiller: Margareth Magistad og Ase Ragner

Saksframstilling: Ber om utdyping og forklaring pa styremedlem Hilde Lervik sin
pastand/utsagn i Oslo Tingrett 2/2-23 "Borettslaget er snart konkurs"

Et utsagn som styreleder @yvind Karlsen ikke dementerte pa direkte spgrsmal fra
borettslagets advokat 3/2-23.

Styrets innstilling

Basert pa styrets tolkning av forslaget sa stiller beboer et indirekte mistillitsforslag.
Utsagnet pa vegne av styret og pa vegne av borettslaget i retten beskriver borettslagets
svake gkonomi og likviditet — redegjort for pa samtlige arsmgter og tidligere
generalforsamlinger. Utsagnet gir ingen grunn til mistillit til styret som falge av pastatt
ordbruk. Borettslaget har fortsatt gkonomiske utfordringer som eksisterte da vi tiltradte
og som vi fortsatt balanserer og konstant redegjgr for og kan leses i regnskap i 2022 og
som kan leses ut av budsjettet for 2023.

@konomien er redegjort for og det er ikke grunnlag for mistillit.

Forslag til vedtak 1

1, Utsagnet medfgrer ikke riktighet. Altsa lggn: Generalforsmalingen vurderer om styret
ma fratre

Forslag til vedtak 2

2, Pastanden medfgrer riktighet. Borettslaget er snart konkurs: Generalforsamlingen
vurderer om styret ma fratre

Vedtak: saken er tatt til etterretning.

Valg av tillitsvalgte

Generalforsamlingen godkjente at valg av tillitsvalgte ble flyttet til etter innkomne saker.
Som styremedlem for 2 ar, ble Anna Brzeczek foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Kirsti @stvang foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som styremedlem for 1 ar, ble David Aarvik Nese foreslatt pa generalforsamling da Kai
Arild Lund trakk seg i 2022 grunnet flytting.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Som varamedlem for 1 ar, ble Bernt Austad foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Helge Aune foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Stig Kristiansen foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Signert HS, AR, RK
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8 Stigenga Borettslag
15. Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert @yvind Karlsen
Varadelegert Elisabeth Vistug
Vedtak: Valgt ved akklamasjon
16. Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble Knut Ranum og @yvind Myhre foreslatt

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

17. Som representanter i miljg -og velferdskomite for 1 ar, ble Bernt Austad, Ida C Min Jee
Kettisen, Neha Habu-Naveen og Paulina Silva foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Mgtet ble hevet kl.: 19.58. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Arild Rebbeng /s/

Farer av protokollen
Navn: Helga Solheim /s/

Protokollvitne
Navn: Robert Kristiansen /s/

Transaksjon 09222115557494140956 Signert HS, AR, RK
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 16.05.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 130687/ 86491342

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: STIGENGA 88

Deres ref.: 45432/
WM264 3000093 3002312

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 105/391

Kommentar:

6647700

6647600

6647500



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

3040 - Friomrade

————— RpBestemmelseGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane
Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — — Byggegrense
1 Regulert stoyskjerm

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 16.05.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

~6647500

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 130687/ 86491342 Deres ref.: 45432/

Adresse: STIGENGA 88 WM264 3000093 3002312

Kommentar:

Gnr/Bnr: 105/391
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©
QR Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 16.05.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
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Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 130687/86491342
Deres ref.: 45432/ Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo

9569

Regulerings- og bebyggelsesplan med endring av reguleringsplan for boligfeltene J,K,L,0,P,Q
gnr. 102, bnr. 1 m. fl., samt gnr. 105, bnr. 15 m.fl. (Kart @ 3 + 4). Tokerud.

9569 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.
Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.
Du finner plansaken her: 196903736

Vedtaksdato: 05.03.1969

Vedtatt av: Bygningsradet

Lovverk: PBL 1985 eller for

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: se godkj. utbygg.plan 15.6.99, ark. 105/391
Knytning(er) mot andre planer: S-1352

Dokumentet bestéar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Velkommen til &rsmgate i Stigenga Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmatet:
5. juni 2023 kl. 18:00, Stasjonsfjellet Skole.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
nar som helst. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av andre honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
10. Valg av valgkomite

11. Valg av miljg -og velferdskomite

12. Byggesaker

13. Ekstern styreleder

14. Nedgravd avfallslgsning

15. Redegjerelse for skonomi (sak 1av 2)

16. Redegjerelse for prosess og gjennomfaring av takskifte/brannskillevegger Stigenga
222 - 228 (sak 2 av 2)

2 av 40



17. Pastand om utsagn - mistillit?

Med vennlig hilsen,
Styret i Stigenga Borettslag
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at meatet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere
protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak
Som farer av protokollen velges Helga Solheim. Protokollvitner velges pé selve mate.
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfgring fra
egenkapital.

Vedlegg
1. 0390 arsrapport med regnskap 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 310 OOO.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 310 000
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Sak 7
Fastsettelse av andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Andre honorarer foreslas & settes til kr 24 O0O0. Fordeles mellom valgkomiteen og
velferdskomiteen.

Forslag til vedtak
Andre honorarer settes til kr 24 00O0.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Det skal velges to styremedlemmer for 2 &r, samt tre varamedlemmer for 1 &r. Det mé i

tillegg velges ett styremedlem som erstatter Kai Arild Lund som ble valgt til styremedlem
for 2 &ri fjor. Han har trukket seg da han har flyttet fra borettslaget. Det har ikke lykkes
valgkomiteen & finne erstatning for han. M& velges p8 generalforsamling.

Valgkomiteen har innstilt falgende personer:

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Anna Brzeczek

e Kirsti Dstvang

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Bernt Austad
e Helge Aune

e Stig Kristiansen
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett ar. Valgkomiteen har innstilt falgende kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 1delegat \Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* @yvind Karlsen
Valg av 1varadelegat VVelges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Elisabeth Vistung

Sak 10
Valg av valgkomite

Det skal velges medlemmer til valgkomiteen for 1 ar. Valgkomiteen har innstilt felgende
kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

e Knut Ranum

e @yvind Myhre
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Sak 11
Valg av milje -og velferdskomite

Det skal velges medlemmer til miljg -og velferdskomite for 1 &r. Valgkomiteen har innstilt
felgende kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 4 velferdsmedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som velferdsmedlem:

¢ Bernt Austad
e |da C Min Jee Kettisen
¢ Neha H&bu-Naveen

e Paulina Silva

Sak 12
Byggesaker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at vedtektene oppdateres med et nytt punkt for & sikre at bygningsendringer
i borettslaget utfgres etter gjeldende retningslinjer, og at kostnaden for kontroll av dette
tilfaller utferende andelseier. Dette gjelder endringer som for eksempel pabygg, bod
og fasadeendring (vinduer og darer). Styret har erfart at det er behov for et slikt tillegg
i vedtektene, da det stadig er byggesaker og endringer i borettslaget som medfarer
ekstrakostnader for borettslaget.
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Forslag til vedtak

Med henvisning til vedtektene: «§4-3 Bygningsmessige arbeider» utarbeides et nytt
punkt (4) som lyder som fglger: (4) En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfere tiltak p& eiendommen. Det forutsettes at tiltak som er sgknadspliktige hos
Oslo plan- og bygningsetat er et godkjent tiltak fer arbeidene starter. Punktet omfatter:
p8bygg, bod og fasadeendring (vinduer og darer). Andelseier (den som sgker) er
ansvarlig for alle kostnader ved tiltaket det sgkes om. Dette gjelder ogsa for fagkyndig
etterkontroll som méa gjennomfares far borettslaget aksepterer overtagelse av ansvar
og vedlikehold. Etterkontrollen uteves av styrets utvalgte fagkyndige. Andelseier ma
folge de til enhver tids gjeldende lover og byggeforskrifter som gjelder for tiltaket som
skal iverksettes. Videre vil til enhver tid finnes oppdatert informasjon om retningslinjer
for utferelse som beboer plikter & falge pa borettslagets informasjonskanal Vibbo.-
Etterkontrollen bekreftes godkjent av styret skriftlig. Foreligger ikke denne og det
oppstar skade s& hefter andelseier for skader og eventuelle falgeskader som har oppstatt
- selv om disse oppstar p&d omradder som normalt sett er omfattet av borettslagets
vedlikeholdsplikt. Borettslagets vedlikeholdsplikt frafaller for boenheten.

Sak 13
Ekstern styreleder

Forslag fremmet av:
Ase Ragner, Stigenga 60 Margareth Magistad, Stigenga 56 Celine Skarderud,
Stigenga 54 Mette Buvik, Stigenga 28

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ber om at dette tas opp p& kommende generalforsamling.
Forslag ekstern styreleder
Det foreslas ekstern styreleder i borettslaget. Forslaget begrunnes med

¢ manglende informasjon til beboere p& generelt grunnlag.

* manglende informasjon om inngatt rettsforlik og styrets valg om & bryte dette.

e manglende informasjon om at borettslaget har blitt saksgkt og bakgrunnen for dette.
* manglende informasjon om utfallet av rettssaken.

* manglende kompetanse med tanke pé prosesser som etterslep av vedlikehold og
objektivitet i vurderinger/prosesser.

* manglende kompetanse i styrearbeid og derigjennom juridiske prosesser og
forpliktelser.
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Styrets innstilling
Vi gjer oppmerksom pé at forslaget ogsa ble behandlet og nedstemt av
generalforsamlingen i 2020.

Punkt 1: Tilbakemeldingen de siste &rene fra et flertall i generalforsamlingen vedrgrende
informasjon har veert at den har vaert god og bedre enn tidligere &r. Det sagt kan den
alltids bli enné bedre.

Punkt 2 til 4: Styret informerte om saken p& generalforsamlingen avholdt i 2021 og
2022, der ble det opplyst om padgéende konflikt for forliksrédet og tingretten, med
borettslagets advokat til stede. Rettsforlik og sak for tingretten er opplyst om i eget
informasjonsskriv i mai 2023. Styret kunne ikke informere for dommen var rettskraftig.
Styret har besluttet & ikke anke saken. Relevant saksinformasjon har blitt delt og styret
har overholdt sin informasjonsplikt.

Nar det kommer til pastand: «styrets valg om & bryte dette» s8 er dette uriktig. Styret
har pa intet tidspunkt valgt & bryte forliket. Styret har gjentatte ganger prevd & oppfylle.
Selv om vi ikke er enige i dommen og beslutningen der, har vi til beste for borettslaget
valgt & ikke anke avgjerelsen.

Vi gjor oppmerksom pé at en sak av en slik karakter vil normalt ikke veere inkludert i

en avtale med en ekstern styreleder. Alt arbeid tilknyttet en slik sak ville blitt fakturert
borettslaget ekstra, etter medgétt tid av en ekstern styreleder. At styret har lagt ned
minst 800 timer i denne saken alene kun sist ar, er ikke & ta i. Denne tiden skulle vi gjerne
brukt pa andre ting for fellesskapet.

Punkt 5: En ekstern styreleder har muligens bedre generell kompetanse pé
Styreledelse, dette blir personavhengig og det vil ta tid far en ekstern blir kjient med
bygningsmassen og de reelle utfordringene. P& beboermgatet i 2022 ble det nedsatt en
vedlikeholdskomité og denne har styret fortsatt full tillit til. De er i samtaler med ekstern
bistand og i kontakt med Enova. Dette vil det bli opplyst mer om i beboermgtet pa
arsmgtet 2023.

Punkt 6: Borettslagets styre skal uansett type styreleder, ha med seg styremedlemmer
som nok etter beste evne praver & vaere objektive, selv om de lett kan bade bli og
oppfattes som subjektive av enkelte i tilfeller. Styremedlemmer far oppleering av OBOS
i styrearbeid. Det sagt vil det alltid veere behov for ekstern bistand pé bade det juridiske,
pé regnskap og i byggeprosjekter.

Vi er enige i at en ekstern styreleder som har dette som profesjon nok ogs8 har bedre
kompetanse enn vanlige beboere i borettslaget. Dog har de ogsé andre borettslag de
jobber for og kommer til & matte delegere de fleste saker til styrets medlemmer.

At man far en ekstern styreleder, fjerner ikke behovet for styret i sin helhet og dens

medlemmer. Styret i borettslaget skal jf. vare vedtekter bestd av 5 medlemmer og disse
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behandler i dag ca. 2000 eposter &rlig, utarbeider minst 6 informasjonsskriv med mer.
Denne jobben forsvinner ikke selv om ekstern styreleder kommer til.

Fordeler:
Vi kan se en rekke fordeler med forslaget

e En profesjonell styreleder har erfaring med ansvar, matevirksomhet og systematisering
av drift.

* Konflikteriborettslaget er hgyst ubehagelige 8 handtere. Eksterne styreledere haringen
egeninteresse i slike saker, og kan kanskje klare & forholde seg objektive i interne
konflikter og tvister.

e Som styreleder er man gjerne innom béde jus, byggteknikk og ledelse. Med en ekstern
styreleder er man sikret noe relevant kompetanse i styret.

Vi kan ogsé se en del utfordringer, blant annet i at den daglige driften fortsatt ma
handteres og alle henvendelser besvares. Det tar tid, og tid koster...

Arbeidsmengde og kostnadsaspektet

Forslaget har veert utredet tidligere og ble som kjent nedstemt gitt kostnadene til &
benytte denne type tjeneste.

Sittende styreleder bruker minimum 15 timer hver uke til generell oppfelging av
borettslaget, i tillegg kommer ménedlige styremgter som feres hver maned p4
minst 4 timer - videre kommer ekstraordinaere prosjekter som for eksempel brann,
vedlikehold, rettsaker med mer. | tillegg legges det ned mye arbeid fra alle de andre
styremedlemmene for borettslaget.

Styret har igjen gjort en henvendelse for & undersgke kostnaden av & etablere en slik
avtale. Basert p8 en-dags arbeid, en 20 % stilling, vil dette koste ett sted mellom kr. 30
000-40 000 pr. méned, arlig kostnad vil da bli ca. kr. 400 00O, - Ménedlig kostnad vil
dablikr. 220,- pr. andel. Dette inkluderer da en dags arbeid pr. uke, ménedlig styremeote.
Vi gjer oppmerksom pa at anslaget er moderat, tatt arbeidsbyrden til sittende styreleder
i betraktning. Matevirksomhet i forbindelse med prosjekter og annet som ikke er & anse
som normal drift faktureres etter medgatt tid til avtalt timepris.

Med gkt kompetanse og erfaring er det mulig at arbeidsbyrden lettes. Det OBOS uttaler
er derimot «Ekstern styreleder er en faktor som vanligvis drar opp styrehonoraret». De

andre styremedlemmene skal fortsatt ha betalt, og totalsummen for Styrehonorar vil nok
ligge pé ca. kr. 650 O00-700 000,- mot dagens pa kr 310 000,-

Det gjeres oppmerksom p4a at dette er ett anslag og det mé utarbeides en detaljert
beskrivelse om hva som skal veere med i en slik tjeneste.
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Styrets innstilling:

Styret er positive til et slikt vedtak med et h&p om at det kan bista til bedre drift av
borettslaget og mindre konflikt. Basert pa borettslagets skonomi anbefaler ikke styret
at borettslaget inngar en slik avtale na. Heller burde man bruke pengene p& ménedlig
gkonomisk radgivning og oppfelging, noe styret mener vii liten grad fér via ndveerende
avtaler da dette kommer med ekstra kostnad.

Dersom Generalforsamlingen gnsker denne lgsningen, bar en komite utnevnes hvor
det og méa vaere med en representant fra styret. Disse utarbeider en beskrivelse for
oppdraget. Beskrivelsen deles og det kalles inn til ekstraordinser generalforsamling for
godkjenning av ekstern styreleders mandat.

Komiteens innstilling presenteres pd generalforsamlingen i 2024. Dette er mest
hensiktsmessig i forhold til 8 n& unngé et vakuum de neste ménedene og gi det nye
styret et klart mandat og perspektiv for styrearbeidet det neste aret.

Vi ber generalforsamlingen ta stilling til om dette er noe borettslaget skal f& utredet
ytterligere:

Ja
Nei

Om generalforsamlingen sier Ja til utredning, sé er styrets innstilling at et valg av en
ekstern styreleder utfgres pé& generalforsamlingen for 2024.

Gitt at generalforsamlingen fatter et vedtak om ekstern styreleder mé ogsé
generalforsamlingen fatte ett vedtak om forh&ndsgodkjenning om utbetaling av
manedlig-1/12 del honorar for tjenesten.

Forslag til vedtak

Det nedsettes en gruppe med beboere som innhenter og vurderer tilbud om ekstern
styreleder, lager beslutningsgrunnlag/ informasjonsmateriell og deretter innkaller til
ekstraordinaer generalforsamling for beslutning.
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Sak 14
Nedgravd avfallslasning

Forslag fremmet av:
Mette Buvik Stigenga 28

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Henviser til mitt forslag som ble fremmet til borettslagets generalforsamling for 2021
vedrgrende nedgravde avfallsdeponi.

Ved fjorérets generalforsamling ble mitt forslag ikke stemt over med begrunnelse i at
styret skulle innhente pris og komme tilbake med ekstraordinaer generalforsamling innen
utgangen av 2022 for avstemning.

Jeg kan ikke se at noe fremdrift i saken slik styret lovet.

Styrets innstilling

Det vises til Generalforsamlingsvedtak juni 2022 vedrgrende nedgravd avfallslgsning.
Styret har som lovet i generalforsamlingen i 2022 innhentet tilbud p& den foreslatte
lzsningen. Gjennomferingen av dette vil medfare behov for ett laneopptak pa kr. 5,5 mill.
Husleien vil méatte skes med kr 300.- pr. mnd., ved en rente pé& 4,67%. for & finansiere
dette.

Styret draftet dette med vedlikeholdskomiteen i mgter avholdt i 2022 og styret
mener at oppgaven ber veere en del av vedlikeholdsprosjektet. Grunnet omfanget av
arbeidene og for s8 vidt ogsé kostnaden ber prosjektet avventes til <hovedprosjektet»
har fatt sin kostnadsramme. Vedlikeholdskomiteen har etablert en prioritert liste over
nedvendige utbedringer - dette vil bli belyst p& kommende beboermgate, men den
innstilte prioritetslisten gjengis fra metets referat. (Se vedlegg 2, side 37).

Plassering av sgppelcontainerne vil medfere at det for enkelte kan det bli lengre
avstander & ga for & kvitte seg med avfallet sitt. Faren for at enkelte heller velger &
oppbevare matavfall i pose utenfor huset til neste morgen, enn & ga den lange veien
til sgppelcontainer, er til stede.

Det har veert diskutert at Igsningen kan avhjelpe rotteproblematikken. Det har allerede
veert gjort store tiltak for & bedre rotteproblematikken i borettslaget. Flere hus p& nedre
har blitt sikret under husene for angrep fra skadedyr og sé langt kan vi konstatere at dette
har hjulpet. Vi henviser til styrets beretning rundt dette.
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Styret innstiller at forslaget ikke vedtas for gjennomfaring nd, men at forslaget
fortsetter & vaere en del av veldikeholdprosjektet og felger prioritering som blir satt av
vedlikeholdskomitéen.

Forslag til vedtak
Det bes om at saken tas opp til ny behandling med avstemning ved borettlagets
generalforsamling for 2022.

Vedlegg
2.20221027_Mgtereferat vedlikeholdskomiteen.pdf

Sak 15
Redegjerelse for gkonomi (sak 1av 2)

Forslag fremmet av:
Celine S. Skarderud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Under gjennomgang av borettslagets gkonomi ber vi om at Styret redegjer for
samtlige kostnader benyttet til advokatbistand i 2022 og hittil i 2023

Styrets innstilling
Punkt 1 blir besvart under generalforsamlingens redegjerelse for gkonomi for 2022 og
budsjett for 2023.

Forslag til vedtak
Forslagsstiller har ikke fremmet forslag til vedtak.

Sak 16

Redegjerelse for prosess og gjennomfering av
takskifte/brannskillevegger Stigenga 222 - 228 (sak 2 av 2)

Forslag fremmet av:
Celine S. Skarderud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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2. Vi ber Styret redegjere for prosess og gjennomfering av takskifte og innsetning av
brannskillevegger i Stigenga 222 - 228.

Herunder anbudsprosess, valg av leverander, kriterier, og styrets beslutningsprosess.

Styrets innstilling

Vi vil redegjere for dette og henviser i tillegg til redegjerelse p& Generalforsamling
og beboermgte avholdt 9. juni 2022. (Se vedlegg 3, side 38 - utklipp referat fra
beboermate 09.06.2022)

Saken ble ytterligere belyst i "Svarbrev til andelseierne i Stigenga 28, 54 og 60" delt
19.10.2022 - dette finnes pa Vibbo.

Vi har bedt forslagsstiller konkretisere hvilke ytterligere spagrsmal hun har utover denne
informasjonen, samt at hun ma klargjere hva hun gnsker vedtatt. Noe som ikke ble
mottatt innen fristen for innlevering til trykk utlgp.

Arsak til takskiftet var lekkasje i to leiligheter p& samme rekke - det var et behov for
umiddelbar utbedring og jamfer vare forpliktelser for drift og vedlikehold opp mot de
bergrte andelseierne og forsikringsselskap & stanse skadene sé raskt som mulig. Skaden
oppstod plutselig og var en uforutsett hendelse. Altsd en skade som krevde umiddelbar
utbedring. Skaden varikke dekket av borettslagets forsikring, og falgeskadene ville heller
ikke ha blitt dekket og utbedret med mindre skaden omgaende ble utbedret og taket
tett. Derfor ble ogsé saken opplyst om pé fjorérets beboermgate.

Det ble innhentet tilbud fra Mesterservice AS og fra Best Totalentreprengr AS. Utover
dette sammenlignet vi ogsé oppdraget med tidligere kostnader av tilsvarende art.

Beslutningen om & samtidig sette inn brannskiller var for & sikre en kostnadsbesparelse
for borettslaget pé et senere tidspunkt. Det er ikke besluttet at borettslaget skal sette
inn brannskiller, men sittende styre er positive til en slik innstilling og utbedring i det vi
allikevel bytter tak. For &8 unngd kostnaden med & rive opp igjen et nylagt tak, ble det
besluttet at brannskillene skulle etableres. Dette utgjer en ekstrakostnad pa kun

kr. 25 O0O0 per enhet.

Totalkostnaden for takbytte var kr. 806 233,- og totalkostnaden for innsett av
brannskiller var kr. 100 0O00,- sistnevnte kan ansees som vanlig vedlikehold innenfor
styrets mandat og rammer.

| samme periode hadde vi ogsé8 lekkasje p8 drensrarene i rekke 58-64. Ogsé her var det
umiddelbar og plutselig skade som ikke ble omfattet av forsikringen. Saken hadde vaert
meldt inn til tidligere styre, men ikke blitt utbedret. Kostnaden for dette pélap seg til kr.
650 000,-. Utbedringen krevde at man utbedret under husene. Den innmeldte skaden
gikk pa skadet avlgpsledning, i samme forbindelse ble ogsé vannledningen (kostnad en
del av de 650) skiftet og huset sikret for skadedyr, en tilleggskostnad p8 kr 50 00O,-.
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Et tiltak vi iverksatte for & begrense vedlikeholdskostnaden for borettslaget ved & unnga
& gjere tilsvarende gravejobb 2 ganger.

Forslag til vedtak
Vedtaksforslag ikke mottatt fra forslagsstiller.

Vedlegg
3. Beboermgate.pdf

Sak 17
Pastand om utsagn - mistillit?

Forslag fremmet av:
Margareth Magistad, Stigenga 56 og Ase Ragner, Stigenga 60

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ber om utdyping og forklaring pa styremedlem Hilde Lervik sin p&stand/utsagn i Oslo
Tingrett 2/2-23 "Borettslaget er snart konkurs"

Et utsagn som styreleder @yvind Karlsen ikke dementerte pé direkte sparsmal fra
borettslagets advokat 3/2-23.

Styrets innstilling
Basert pa styrets tolkning av forslaget s stiller beboer et indirekte mistillitsforslag.

Utsagnet pé vegne av styret og pé vegne av borettslaget i retten beskriver borettslagets
svake skonomi og likviditet - redegjort for p& samtlige &rsmgater og tidligere
generalforsamlinger. Utsagnet gir ingen grunn til mistillit til styret som felge av pastatt
ordbruk. Borettslaget har fortsatt skonomiske utfordringer som eksisterte da vi tiltradte
og som vi fortsatt balanserer og konstant redegjer for og kan leses i regnskap i 2022 og
som kan leses ut av budsjettet for 2023.

@konomien er redegjort for og det er ikke grunnlag for mistillit.

Forslag til vedtak 1
1, Utsagnet medfgarer ikke riktighet. Altsé lagn: Generalforsmalingen vurderer om styret
ma fratre

Forslag til vedtak 2
2, Pastanden medferer riktighet. Borettslaget er snart konkurs: Generalforsamlingen
vurderer om styret ma fratre
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder @yvind Karlsen Stigenga 256
Nestleder Elisabeth Vistung Stigenga 202
Styremedlem Andre Langeland Stigenga 268
Styremedlem Hilde Gunn Spersgy Lervik Stigenga 116
Varamedlem Helge Aune Stigenga 104
Varamedlem Bernt Austad Stigenga 276
Varamedlem Stig Kristiansen Stigenga 270

Styremedlem Kai Arild Lund trakk seg fra styret i desember 2022 pga. flytting.

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

@yvind Karlsen Stigenga 256
Varadelegert

Elisabeth Vistung Stigenga 202
Valgkomiteen

Debeis Antonio Dias Bergertoppen 13
@yvind Myhre Stigenga 94
Knut Ranum Stigenga 252
Velferdskomite

Paulina Silva Gonzalez Stigenga 242
Bernt Austad Stigenga 276
Neha Habru-Naveen Stigenga 176
Ida C Min-Jee Kettisen Stigenga 174

Kontaktinformasjon til styret
Styret kan kontaktes pa e-post stigenga@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Stigenga Borettslag

Borettslaget bestar av 152 andelsleiligheter.

Stigenga Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med organisasjons-
nummer 948518953, og ligger i bydel Stovner i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
105 - 391, 393
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2 Stigenga Borettslag

Farste innflytting skjedde i 1972. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stigenga Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som
bestar av gkte takster for elbillading, mottatt erstatning fra forsikringsselskap etter skade
og betaling for ngkler og garasjeport apnere fra andelseiere. Se note 3 for mer
informasjon.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold hvor
det har blitt brukt mindre enn budsjettert. Her har vi ikke ferdigstilt bl.a. postkasse prosjekt
og det ble brukt mindre kostnader pa uforutsette skader og beis.

Andre driftskostnader er over budsjett noe som skyldes utbedring og tetning av 5 hus pa
grunn av skadedyr, generell prisgkning fra samtlige av vare leverandgrer, feilfaring av
forsikringskostnad (skulle veert fart i 2021) og regnskapsfaringen av erstatningskrav for
utbedring jf. dom i sak. (Denne fgres pa 2022 regnskapet selv om dom og utbetaling ble
gjort i 2023, fordi selve skaden har skjedd langt tilbake i tid, og pa tidspunktet hvor vi na
avlegger arsregnskapet kjenner vi utfallet av saken, og derfor er det riktig a regnskapsfare
dette i 2022).

Videre er finanskostnader betydelig hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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4 Stigenga Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 030 000 til ordingert samt starre
vedlikehold som omfatter beising av gavler og utbedring av 3 terrasser med skade.

Styret har redusert denne posten som fglge av dom i sak. Konsekvensen av dette er at vi
er ngdt til & dele beisingen over to ar.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022. Det er budsjettert med kr 400 000 til energi og fyring.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stigenga
Borettslag.

Lan

Stigenga Borettslag har to 1an i OBOS-banken med manedlig forfall og flytende rente pa
4,4% pr. 11.04.2023. For opplysninger om opprinnelig lAnebelgp og restsaldo henvises til
note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret gkte med 4,2% fra og med 01.01.2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.03.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Stigenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stigenga Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisgHgeanskansiererselskap,skap 2022, pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 03. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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7 Stigenga Borettslag

STIGENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til rAdighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4222347 2279538 4222347 2236842
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -887 624 453 237 -1280512 428 760
Tilbakefaring av avskrivning 15 80 571 24 527 7912 0
Fradrag for gjennomfart pakostn. 0 -3677 256 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -300 000 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 0O 8058074 0 0
Fradrag for avdrag pé langs. lan 18 -1177636 -2615773 -1193000 -1121000
Innsk. gremerk. bankkto -816 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1985505 1942809 -2 465600 -692 240
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2236 842 4222 347 1756 747 1544602
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2864838 4483457
Kortsiktig gjeld -627 996 -261 110
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2236842 4222 347
Vedlegg 1 23 av 40 0390 arsrapport med regnskap 2022.pdf



8 Stigenga Borettslag

STIGENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8847786 8845643 8841000 9591000
Andre inntekter 3 133 336 30773 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8981122 8876416 8841000 9591000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -47 940 -45 614 -47 100 -47 940
Styrehonorar 5 -310 000 -310 000 -310 000 -310 000
Avskrivninger 15 -80 571 -24 527 -7 912 0
Revisjonshonorar 6 -11 125 -8 670 -8 000 -9 500
Andre honorarer -30 000 -13 500 -24 100 -24 100
Forretningsfgrerhonorar -181 275 -176 855 -184 000 -190 000
Konsulenthonorar 7 -215 001 -299 424 -275 000 -100 000
Kontingenter -30 400 -30 400 -30 400 -30 400
Drift og vedlikehold 8 -2766566 -2625674 -4150000 -2030000
Forsikringer -1154 424 -1036627 -1088000 -1275000
Kommunale avgifter 9 -1695686 -1627098 -1670800 -2011100
Energi/fyring -448 118 -216 353 -200 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -834 321 -821 961 -842 000 -875 000
Andre driftskostnader 10 -1678164 -1023631 -956 200 -1 012 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -0483590 -8260334 -9793512 -8315240
DRIFTSRESULTAT -502 468 616 082 -952512 1275760
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 127 514 101 926 0 0
Finanskostnader 12 -512 670 -264 771 -328 000 -847 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -385 156 -162 845 -328 000 -847 000
ARSRESULTAT -887 624 453 237 -1280512 428 760
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 453 237
Fra opptjent egenkapital -887 624 0
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STIGENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 22 540 000 22 540 000
Rehabilitering 14 3677256 3677256
Tomt 2605422 2605422
Andre varige driftsmidler 15 256 616 337 186
Aksjer og andeler 16 600 600
Miljgbankkonto, gremerket 163 773 0
SUM ANLEGGSMIDLER 29 243 667 29 160 464
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 4 000 0
Forskuddsbetalte kostnader 196 847 216 801
Andre kortsiktige fordringer 17 5402 2192
Driftskonto OBOS-banken 1151681 280 726
Driftskonto OBOS-banken II 1503728 1900 000
Sparekonto OBOS-banken 3180 2083738
SUM OML@PSMIDLER 2864 838 4483457
SUM EIENDELER 32108505 33643921
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 152 * 100 15 200 15 200
Opptjent egenkapital 5460680 6348 303
SUM EGENKAPITAL 5475 880 6 363 503
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 17572872 18 750 508
Borettsinnskudd 19 8268800 8268 800
Avsetning bomiljgtiltak 20 162 957 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 004 629 27 019 308
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 77 685 259 157
Palgpte renter 3996 1953
Annen kortsiktig gjeld 21 546 316 0
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SUM KORTSIKTIG GJELD 627 996 261 110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32108505 33643921
Pantstillelse 22 31368 800 31 368 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.04.2023
Styret i Stigenga Borettslag

@yvind Karlsen /s/ Andre Langeland /s/ Hilde G. Spersgy Lervik /s/

Elisabeth Vistung /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8217 120
Canal Digital 304 608
Leietillegg pabygg 105 720
Strgm elbil 102 800
Parkering 88 946
Avregn. strgm elbil 28 040
Utebod 25 428
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 872 662

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering -24 876
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 847 786
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading via Charge 31 384
Erstatning forsikring 37 895
Utbetaling ifm skadesak fra Gjensidige 59 157
Korrigering 1
Nettinnbetalinger 1150
Ngkler 3750
SUM ANDRE INNTEKTER 133 336
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -47 940
SUM PERSONALKOSTNADER -47 940

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 310 000.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 125.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -187 942
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 946
Andre konsulenthonorarer -15113

ARILD REBBENG REGNSKAP OG KONSULENTTJENESTER

lavTOX AS

Rambgll Norge AS
SUM KONSULENTHONORAR -215 001
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hovedentreprengr Il, Steinbakken entreprengr AS -14 555
SUM STYRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -14 555
Drift/vedlikehold bygninger -2 063 683
Drift/vedlikehold VVS -132 549
Drift/vedlikehold elektro -240 802
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -246 296
Drift/vedlikehold brannalarm -3 708
Drift/vedlikehold brannsikring -4 450
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 523
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-10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-2 766 566

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 018 401
Feieavgift -20 306
Renovasjonsavgift -656 978
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 695 686
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 800
Container -45 300
Skadedyrarbeid/soppkontroll -508 824
Driftsmateriell -238 237
Renhold ved firmaer -24 143
Sngrydding -160 048
Gressklipping -112 500
Andre fremmede tjenester -546 992
Trykksaker -2 040
Andre kontorkostnader -19 451
Kontingenter -2 000
Bank- og kortgebyr -2 968
Velferdskostnader -13 863
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 678 164
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 824
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3258
Kundeutbytte fra Gjensidige 119 432
SUM FINANSINNTEKTER 127 514
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -207 451
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -291 475
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -12 217
Renter pa leverandgrgjeld -1492
Andre rentekostnader -35
SUM FINANSKOSTNADER -512 670

Vedlegg 1
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1973 22 540 000
SUM BYGNINGER 22 540 000

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.105/bnr.391 og 393.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

REHABILITERING

Hovedentreprengr |, EDA Elektro 3 677 256
SUM REHABILITERING 3 677 256

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Datautstyr

Kostpris 1
Avskrevet i ar -1

Boder

Tilgang 2021 300 000

Avskrevet i ar -60 000

240 000

Ladestasjon for el bil

Tilgang 2017 39 562

Avskrevet tidligere -35 606

Avskrevet i ar -3 955

Ladebokser elbil
Tilgang 2020 49 844
Avskrevet tidligere -16 615
Avskrevet i ar -16 615
16 615
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 256 616

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -80 571

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Borettslaget eier 6 andeler i @vre Fossum gard a kr 100 600
SUM AKSJER OG ANDELER 600
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NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 5402
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5402
NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2021 -7 057 211
Nedbetalt tidligere -839 235
Nedbetalt i ar 257 892

-7 638 554
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lgpetiden er 14 ar.
Opprinnelig 2019 -13 216 021
Nedbetalt tidligere 2417 346
Nedbetalt i ar 864 357

-9 934 318
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -17 572 872
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1973 -6 140 800
Tilleggsinnskudd -2 128 000
SUM BORETTSINNSKUDD -8 268 800
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -162 957

-162 957

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Uidentifisert innbetaling -52
Refusjon for mye utbetalt i andre honorar 2022 -1710
Utbetaling av belgp ihht dom fra 14.02.23 -544 554
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -546 316
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NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 8 268 800
Pantelan 17 572 872
TOTALT 25841 672

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 22 540 000

Tomt 2 605 422

TOTALT 25 145 422
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets beretning 2022

Styret har siden juni 2022 til april 2023 avholdt 15 styremgter. Det er behandlet i overkant
2000 e-poster i denne perioden. Styret har ogsa hatt flere mgter i forbindelse med
etableringen av det nye automatiske brannvarslingsanlegget. Styret har brukt mye tid pa
den omtalte setningsskadeskadesak og utfall av rettssak. Vi viser til informasjonsskriv delt
i mai 2023 om saken.

Vedlikeholdskomitéen

Det er avholdt 2 mater med vedlikeholdskomitéen, som bestar av 3 beboere + 2
representanter fra styret. Grunnet sykdom og kapasitet har det ikke vaert avholdt flere
mgter i denne perioden. Det er laget en prioritering for vedlikehold, og man har kontaktet
radgivende ingenigrer for bygg, samt Enova for statteordninger. Mer informasjon vil bli gitt
pa beboermgatet 5. juni.

Styret har og hatt mgte med OBOS for a prave a fremskaffe dokumentasjon som bekrefter
at husene vare er bygd i henhold til gjeldende byggeforskrifter ved oppfaring av husene,
det vil si byggeforskrift av 1969. Dette for a sikre dokumentasjonen av utgangspunktet og
med det et grunnlag for vedlikeholdsprosjektet.

Ngdvendig vedlikehold

e 11 ulike skadesaker er registrert og av disse ble 8 dekket av var forsikring.

e Ytterligere 3 skader ble meldt men trukket tilbake da reparasjonskostnaden var
lavere enn egenandelen.

e Grunnet lekkasje matte det legges om ett tak pa en rekke. Det ble ogsa etablert
brannskiller og sikring av takfot. (Dette ble det ogsa informert om pa beboermgate i
fjor).

e Sikring under hus mot skadedyr pa 5 rekker pa nedre.

e Diverse utbedring av hager og trapper etter montering av el-bokser til
brannvarslingsanlegget.

e Ny garasjeport pa gvre matte erstattes da denne ble kjart i stykker.

e Bytte av lyspeerer i garasjene gjennomfgres av styret.

e Spyling av avlgp etter stopp i avlgp, en gkende problematikk i borettslaget.

e Utbedring av lekkasje fra terrasser.

e 3 stoppekraner er skiftet (styret gjgr oppmerksom pa at stoppekraner skal veere
tilgjengelig slik at de kan betjenes ved behov, slik at det er mulig & bytte dem.)

e Det ble skiftet deler av darlig ytterbekledning pa 14 leiligheter.

e Det er kjgpt inn nye postkassestativ til alle, men montering og lasbare postkasser
gjenstar.

e Sommeren 2022 ble det delt ut beis og mange er ferdige med & beise sin andel. Vi
haper at resten og blir ferdige i lgpet av hgsten 2023. Beising av gavler er pabegynt
og vil ga over to ar.

Avtaler
e Borettslaget inngikk en ny avtale med Telenor (tidligere Canal Digital) med noe
lavere pris og bedre vilkar vedrgrende leveranse av TV og internett. Alle beboere
fikk tilsendt nye rutere og TV-dekodere.
e Vasking av sgppelcontainere utfares 2 ganger arlig.
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e Plenklipp av fellesomrader, avtalen gar fra mai—-september.

e Vinteravtalen for bragyting og straging gar fra oktober—april. Nar det gjelder
vintervedlikehold er dette en avtale som ikke gir oss noen prioritet om nar det
braytes og strags, det er heller ikke inkludert at sng skal fiernes i sin helhet (kjgres
bort). Sng ma deponeres der hvor det er plass til det pa fellesomradene vare. Nar
det gjelder strging av kjareveiene skal dette skje automatisk, men styret har ogsa
fulgt opp dette med entreprengren gjennom sesongen. Det er en utfordring ved den
type veer vi har hatt de siste sesongene; kulde, underkjglt regn og kraftige sngfall.

e Smart Trap-avtale og Gnageravtale. Rapporter fra Anticimex viser fortsatt at det blir
tatt rotter i borettslaget, men det har veert feerre innmeldinger om skadedyr det siste
aret. Vi haper at de tiltakene som er utfart har hjulpet, det er fortsatt viktig at vi er
flinke med a bruke avfallshusene riktig og ikke sette ut mat til fugler og katter.

Brannvarslingsanlegget

Det har veert en rekke utfordringer for EDA elektro og leverandgren Elotec etter at
anlegget ble satt i test-funksjon i juni 2022. Det har veert behov for & montere flere
forsterkere for at vi skal oppna god nok dekning mellom leilighetene og sentralutstyret. Det
har veert forsinkelser i leveranser av utstyr, men det siste vi har fatt opplyst er at alt utstyr
na skal veere installert, kun kontrollmalinger gjenstar. Mer informasjon kommer pa
beboermaotet.

Miljg og velferd 2022

Velferdskomiteen har jobbet med a vedlikeholde de gode tradisjonene i borettslaget. Vi har
ordnet til 17. mai feiringen pa festplassen med kaker og korps. Det var sa hyggelig a
samles i postkoronatid og at sa mange deltok. Det ble ogsa tradisjonen tro
julegrantenning, med kor og gl@gg. Velferdsgruppen har ogsa stelt i stand to dugnader, pa
hgsten 2022 og varen 2023. Pa sistnevnte ble det ogsa sosialt lag pa festplassen, og vi er
glade for & se det kom s& mange.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
91266296. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Stagrre vedlikehold og rehabilitering

2022

2021

2020
2020
2020
2020
2020

2019 - 2019
2018 - 2018

2017 - 2017

2016 - 2016
2015 - 2015

2015 - 2015

2014 - 2014

2012

2011

Vedlegg 1

Brannvarslingsanlegg, sikring mot
skadedyr 6 hus, skifte av tak etter
lekkasje, bytte av rotten
bordkledning, beising, innkjgp av
nye postkassestativ, tilbakestilling
av utvendig hageanlegg etter
etablering av nye gardsanlegg,
utbedring av skader; vann, avlgp
og innvendige falgeskader.
Brannvarslingsanlegg, skifte av
vann og avlgp under 58-64,
etablering av utebod, utbedring av
gjerde pa nedre
Skadedyrbekjempelse

utvendige fellesladere for el-bil
utbedring av utvendig vannlekkasje
utbedring to terrasser med
vannlekkasje

utbedring av setningsskade
Ladestasjoner
Skadedyrbekjempelse

Diverse, se spesifisering

Skadedyrbekjempelse
Beising, Ladestasjon for Elbiler

Rensing av ventilasjonsrar

Beising, fibernett, lekeplass,
utemgbler

Garasjeport

Utskifting og oppgradering av
lekestativ

35av 40

Etablert ladelgsning i garasjehusene
Innkjgp av «stengsler/feller» i alle
stikkledninger inn til borettslaget.
Rydding under hus.
Skadedyrbekjempelse, asfaltert
innkjaring til gvre. Utskifting av
garasjeport gvre garasje nedre port.
Ytterligere en ladestasjon for elbil.

Ferdigstillelse av beising Stigenga nedre
Etablering av ladestasjon for Elbiler.
Rensing av ventilasjonsrgar i
borettslagets leiligheter.

Husene ble beiset. Utbedring av
fasadeskader i forbindelse med beising.
Installasjon av fibernett.

Utbedring og oppgradering av
lekeplassene.

Oppgradering av utemgbler.

Utskifting av garasjeport pa gvre
garasjeanlegg, nedre port. Trefelling
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2009

2008

2006
2006 - 2007
2005
2004

2003
2001
1999 - 2000
1999 - 2000
1998
1998
1998

1992 - 1993
1990
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Garasjetakene og lekeplasser

Oppgradering av lekeplassen

Nye trapper i terreng
Etterisolering av gavilvegger
Nye porter i gvre garasjehus.
Diverse

Reparasjon av rgrsystemer/avigp i
Stigenga 26

Starre utbedringsarbeider med
drenering/grunnforh
Vindusutskiftning

Oppgradering av Kabel TV
Husene beiset

3 lekeplasser ble oppgradert

11 stk innebygde s@ppelhus
ferdigstilt

Garasjehusene ble totalrenovert
Borettslaget skiftet samtlige tak
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Nytt dekke pa garasjetakene og
oppgradering av lekeplasser
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