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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Nilsvikvegen 8, 5177 Bjoreyhamn, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 50 Bnr. 700 Snr. 13 i @ygarden kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 82 kvm bestéar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 77 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14 kvm

AREAL

Primaerrom: 77 kvm, BRA-i: 77 kvm , BRA-e: 5 kvm, TBA: 14 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2016

TOMT
Eiet tomt 5061 kvm

PRISANTYDNING
4 650 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjagper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 116 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 650 000,-))

kr 117 490,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 767 490,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 776 740,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 301,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 9 080 pr. &r Vann, septik og renovasjon

EIER
Splvi Mongstad

Beskrivelse

PARKERING
Fast parkeringsplass i felles lukket garasje. Mulighet for &
installere el-bil lader.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Eksklusiv leilighet med utsgkt sjeutsikt - Perfekt for deg som
Verdsetter Livskvalitet

Velkommen til Bjorgy Brygge - et moderne boligkompleks der
havet mater hverdagen. Denne leiligheten er et enestdende
hjem for deg som dremmer om & vakne til en fantastisk sjoutsikt
som strekker seg mot idylliske Lille Sotra. Her bor du midt i
naturen, samtidig som alle ngdvendige fasiliteter er innen
rekkevidde.

En Fantastisk Beliggenhet:

Med treningssentre, idrettsplasser, barnehager og matbutikker
rett i naerheten, har du alt du trenger i hverdagen kun en kort
kjoretur unna. Skoler og kjgpesentre, som Vestkanten Storsenter
og Drotningsvik Senter, nds enkelt med bil pa 10 minutter. For
sterre opplevelser tar det bare 20 minutter & kjgre inn til Bergen
sentrum, hvor kultur, shopping og restaurantliv venter pa deg.

Naturlig Luksus ved Sjoen:

Leiligheten er en del av det prestisjefylte Bjorgy Brygge sameie,
som ligger praktisk talt i vannkanten. Her har du unike muligheter
for bédde bading og fiske - rett utenfor deren. Omradet byr ogsé
pa fantastiske turmuligheter, med stier som slynger seg giennom
et naturskjent terreng bare tre minutter unna. P& Holmen, like
ved, finner du den velkjente restauranten Cornelius, perfekt for
en uforglemmelig kveld ved havet.

Et Sosialt og Aktivt Nabolag:
Bjoroy Brygge sameie er mer enn bare et hjem; det er et
fellesskap. Naboskapet her er varmt og inkluderende, med



fellesarrangementer som St. Hans-feiring, julegrantenning og
krabbefester som haydepunkter gjennom éaret. | tillegg finner du
naboer i alle aldre, fra 25 til 70 &r, med et godt samhold som gjer
det enkelt & fgle seg hjemme.

Sjeliv og Solnedganger:

Dette er stedet for deg som verdsetter den ultimate
kombinasjonen av sjoliv og komfort. Sett ut krabbeteiner fra
bryggen, ta en kajakktur med naboene, eller nyt solrike dager pé
din egen uteplass, som er utstyrt med levegg mot nordavind.
Her kan du sitte ute, selv nér det blaser, og la deg fascinere av
spektakulaere solnedganger.

Dette er en sjelden mulighet til & sikre deg en leilighet som
virkelig har alt - fra enestédende sjoutsikt til en livsstil preget av
natur, fellesskap og komfort. Ta kontakt i dag for & oppleve
denne perlen ved sjgen!

TOMT
Eiet tomt, 5061 kvm

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 77 kvm (BRA-i)

Boligen gér over 1 plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:
1.etg: Entré, bod/vaskerom, to soverom, bad, stue/kjokken.

Bod/vaskerom er godkjent som bod hvor det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel.

| tillegg medfelger en ekstern bod i fellesareal pé ca. 5 kvm,
samt 1 stk fast parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

Det er godkjennelse for at terrasse kan utvides frem til plen. Det
er fgringer pé denne tillatelsen som at terrassen ikke ma ligge
hayere enn eksisterende platting, utfgrelse i naturstein, gré fliser
eller treverk.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Jan Eirik Bjordal:

Grunn og fundamenter: Betong fundamentert pa antatt faste
masse.

Yttervegger: Bindingsverkskonstruksjon med stdende
bordkledning.

Takkonstruksjoner: Saltak med betongtakstein.
Tilstandsgradene definerer tilstanden pé diverse ting og rom i

boligen etter dagens standardkrav.
Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Dorer: Inngangsder buer seg litt nér solen stér pa som forer til at
den er vanskelig 8 lase.

Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Vaskerom: dérlig lesning rundt sluk, som egentlig bare er et
avigp i gulv.

Overflate gulv bad: det er pavist av noen fliser har bom (hulrom
under).

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD
Moderne leilighet med hgy standard og gjennomtenkte detaljer

Velkommen til en leilighet der hver kvadratmeter er utnyttet til
det fulle, og hvor kvalitet og komfort stér i fokus. Denne boligen
er et perfekt valg for deg som gnsker et stilrent hjem med
funksjonelle lesninger og smakfulle detaljer.

Stue og Kjokken:

Leilighetens hjerte er den romslige stue- og kjekkenlgsningen pa
hele 33,3 m®. Kjokkenet fra Sigdalkjekken, levert av Sotra
Kigkken og Interigr AS, imponerer med sine store hjgrneskuffer
som gir rikelig med oppbevaringsplass, samt et stort kjoleskap
som gjer det enkelt & organisere dagligvarer. Med glatte fronter
og en laminat benkeplate, er kjokkenet bade elegant og praktisk.
Her finner du moderne hvitevarer fra Simen, inkludert kjgleskap
og fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vinskap fra
Norcool, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt - alt du
trenger for & lage mat med stil. Og som en ekstra bonus kan du
nyte den fantastiske utsikten fra kjgskkenbordet mens du spiser.

Bad:

Badet pa 6,5 m® er et rom for velvaere, med innredning fra Linn
Bad levert av Sartor VVS AS. Her finner du flislagte vegger og
gulv, kombinert med malt tak og balansert ventilasjon som gir et
behagelig inneklima. Vannbéren gulvvarme og elektrisk
héndkleterker sgrger for luksurigs komfort. Det moderne badet
er utstyrt med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjerne og et badekar - perfekt for avslapning etter
en lang dag.

Vaskerom:

Det praktiske vaskerommet pé 4,6 m? ligger rett ved inngangen.
Gulvet er flislagt og har vannbéren gulvvarme, som holder
rommet lunt og behagelig. Innredningen inkluderer en nedfelt
servant og opplegg for vaskemaskin, noe som gjer klesvasken til
en enkel oppgave.



Generelt:

Leiligheten har et giennomgéende lyst og moderne uttrykk, med
parkettgulv, malte vegger og malte tak. Deilig gulvvarme er
installert i alle rom bortsett fra soverom, og gir en jevn
varmefordeling som bidrar til et godt inneklima. Glassplater i
vinduskarmene gir et stilrent preg, og hele bygningsmassen er
nylig malt p& nytt, noe som gir en frisk og oppgradert felelse.

Uteplass:

Uteplassen er designet for maksimal komfort, med en levegg
som beskytter mot nordavind. Her kan du sitte ute selv pé kjolige
dager, og nyte en flott solnedgang i rolige omgivelser.

Denne leiligheten er et hjem hvor alle detaljer er noye
giennomtenkt, fra de store romlgsningene til de smé praktiske
lzsningene som gjer hverdagen enklere. Et perfekt valg for deg
som sgker en moderne, lys og innbydende bolig!

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 01.04.2016 vedrgrende
Bustadblokk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Vannbéren varme i gulv.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 9 080 pr. &r Vann, septik og renovasjon

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 3 301,- pr.mnd.
Sameieavgift (drift av sameie), kabel tv, internett og dugnad.

Varmtvann og vannbéren varme vil snart tas ut fra

felleskostnadene og faktureres direkte til eier.

Styreleder sier at felleskostnadene vil gke noe etterhvert for
vedlikehold. Det er ikke fastsatt hvor mye.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere stram etter
forbruk, bredband, forsikringer etc.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Polisenummer: SPO001288658

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. ,- Som
sekundaerbolig Kr. ,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Bjorgy Brygge, Orgnr: 917424357

Sameiet Bjorey Brygge bestér av 26 leiligheter fordelt pa flere
bygg. Dette er et velfungerende sameie som tar for seg
vedlikeholdsarbeid pa eiendommens bygningsmasser og
fellesomréder.

FORRETNINGSFORER
Vestbo

STYREGODKJENNING

Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent for
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Vannforyningsrer i plast av typen ror-i-ror.
- Avlgpsrer av plast.

- Balansert ventilasjon.

- Felles varmtvannstank.

El-anlegg:

- Sikringsskap plassert pé teknisk rom.

- Automatsikringer.

Det elektriske anlegget ble installert i 2016 av en
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Diverse:
- TV og internett fra Telenor.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

DIVERSE
Integrerte hvitevarer medfolger i handelen.



Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pé styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngad oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

3.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,

jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i

eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Eierseksjonssameier har legalpanterett for krav etter boforholdet
begrenset til 2 G. For gvrige panteheftelser vises det til
Grunnboken og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.

Erkleering tinglyst 01.02.2016 med dagboknr 89231 vedrgrende
Seksjonering.

Erkleeringen tar for seg alle bruksenhetene pa eiendommen og
viser inndeling av bruksenheter mm.

UTLEIE

Kortidsuteleie av boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke
tillatt. Med korttidsuteleie menes utleie i inntil 30 degn iht
sameiets vedtekter.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig til privat vei, offentlig vann og
septik som temmes av kommunen ifglge @ygarden kommune.

Vi gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omradet er regulert til Blokkbebyggelse ifglge @ygarden
kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
Boligbebyggelse ifglge @ygarden kommune.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 116 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 650 000,-))

kr 117 490,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 767 490,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 4 776 740,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Markedspakke 2 (Kr.19 990)

Oppgjer (Kr.7 990)

Tilrettelegging (Kr.12 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: O,-) (Kr.49 900)
Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 380)

Grunnpakke (Kr.14 990)

Innhenting av informasjon fra forretningsferer (Kr.4 275)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 490)

Totalt kr. (Kr.119 915)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0195

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler

og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke péd knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt



for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Sebastian Eide

SAKSBEHANDLERE

Sebastian Eide

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmegler MNEF

Mob: 46 77 83 46 / E-post: sei@eie.no
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ENERGIATTEST

Adresse Nilsvikvegen 8
Postnummer 5177

Sted BJZROYHAMN
Kommunenavn Jygarden
Gardsnummer 50
Bruksnummer 700
Seksjonsnummer 13

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300541102
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2024-6660

Dato 09.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Isolering av varmerer, ventiler, pumper
- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft tilv@pabatarhgystgoikenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2016

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nilsvikvegen 8 Kommunenummer: 4626
Postnummer: 5177 Gardsnummer: 50

Sted: BJORGYHAMN Bruksnummer: 700
Kommune: @ygarden Seksjonsnummer: 13
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 09.08.2024 11:18:07 Bygningsnummer: 300541102

Energimerkenummer: Energiattest-2024-6660

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 12: Isolering av varmerear, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbearsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter

@ Nilsvikvegen 8, 5177 BJORGYHAMN
(U BYGARDEN kommune

# gnr. 50, bnr. 700, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m2 BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 15.07.2024 Rapportdato: 09.08.2024 Oppdragsnr.: 20874-1481 Referansenummer: FL2008

Autorisert foretak: Bjordal Bygg AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JED

Jan Eirik Bjordal
Uavhengig Takstingenigr
post@bjordalbygg.no
986 25 111
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Leiligheten gar over et plan, i et boligbygg pa 5 etasjer.
Inngang til aktuell leilighet fra 2 etasje, men er pa
bakkeplan.. Bygget ble oppfgrt i 2016. Eier har rekvirert
tilstandsrapport av leiligheten. Enkelte egenskaper kan vaere

darligere for bygninger bygget etter datidens byggeforskrifter

enn bygninger oppfgrt etter dagens krav.

Konklusjon: Leiligheten holder en normal standard og er
normalt vedlikeholdt. Forgvrig henvises til rapportens
enkeltpunkter.

Tilstandsgrader: | denne rapporten er det satt tilstandsgrad 1
og 2 pa de fleste bygningsdeler. Tilstandsgrad 3 settes kun i
de tilfeller hvor bygningsdelene har kraftige symptomer
(ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt).Dvs dersom det
blir oppdaget lekkasje etc, som gjgr at noe umiddelbart ma
gjgres med bygningsdelen fgr boligen taes i bruk.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

Ga til side

UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Terrasse pa bakkeplan pa ca 13,9 m2 av
belegningsstein.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Ingen avvik pa befaringsdag.

Etasjeskiller er av Sotrabjelken. Gulv pa grunn.
Gulv ble kontrollert med laser pa befaringsdagen.
Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter som
kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men
ingen dokumentasjon foreligger.
Innvendig har boligen malte formpressede dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato:

Vaskerom/Bod

En bod som har fatt vaskemuligheter opplyser
eier.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme.

Det er ukjent sluklgsning og det er heller ingen
dokumentasjon rundt membranlgsning.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke skade pa baderomsmgbler pa
befaringsdag.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne. Det er ikke skade pa
baderomsmgbler pa befaringsdag.

Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale

forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 0.
Ga til side
KIBKKEN
15.07.2024 Side: 5 av 24
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Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
vinskap, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Hvitevarer fra Simen.
Vinskap fra Norcool.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert fuktverdier i kjgkkenbenken
eller pa gulv pa befaringsdagen.

Ingen skader utover normal bruksslitasje pa
befaringsdag.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Vannbarenvarme og elektrisk oppvarming.

Felles oppvarming av varmtvann i bygget. Ingen
egen varmtvannstank.

Det er vannbaren varme i leilighet. Ingen avvik pa
befaringsdag.

Sikringsskap henger pa vaskerom.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5
ar, anbefales alltid en utvidet el-kontroll av
elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

Sprinkleranlegg i leilighet.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er felles og opparbeidet med asfalterte
veier samt grgntareal.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20874-1481

Befaringsdato: 15.07.2024

Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ingen tegninger eller tinglyste dokumenter som viser at
bod eies av leilighet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
25
I
20 ' APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Dgrer Ga til side
15 Det er avvik:

Dgren buer seg nar solen treffer dgr. Det kan da bli
vanskelig a lase dgren opplyser eier.

10
5 © nnvendig > Radon Gatilside
_ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Sluk, membran og Gé il side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er awvik:
. TG3: Store eller alvorlige awvik Darlig lgsning rundt sluk, som egentlig bare er et
avigp i gulv.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt le
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne tilstandsrapporten er basert pa observasjoner gjort Ga il si
H H H > q 4 til side
under befaringen pa angitt dato. Eventuelle avvik og forhold 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
som er identifisert, er beskrevet i rapporten basert pa Sikringsskap henger p& vaskerom.
tilgjengelig informasjon pa det tidspunktet. Det presiseres at
denne rapporten ikke tar hgyde for mulige funksjonsfeil eller Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar,
endringer som kan oppsta etter befaringen. Det anbefales at anbefales alltid en utvidet el-kontroll av elektrisk
eiendommens tilstand jevnlig vurderes, og anlegg opp mot NEK 405.
vedlikeholdsinspeksjoner utfgres for a identifisere potensielle
endringer over tid.
Det er ikke oppgitt kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten
da dette ikke er et lovmessig krav.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone
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Nilsvikvegen 8, 5177 BJARGYHAMN Bjordal Bygg AS ‘ I I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Eget bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren buer seg nar solen treffer dgr. Det kan da bli vanskelig a lase dgren opplyser eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det har veaert en reklamasjonssak pa det. Kan bli behov for & bytte med arene.

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

A

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa bakkeplan pa ca 13,9 m2 av belegningsstein.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Ingen avvik pa befaringsdag.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av Sotrabjelken.
Gulv pa grunn.

Gulv ble kontrollert med laser pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte formpressede dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM/BOD

Generell

Vaskerom/Bod

En bod som har fatt vaskemuligheter opplyser eier.

ETASJE > VASKEROM/BOD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM/BOD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

ETASJE > VASKEROM/BOD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluklgsning og det er heller ingen dokumentasjon rundt membranlgsning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Darlig Igsning rundt sluk, som egentlig bare er et avigp i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon rundt membran..
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM/BOD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke skade pa baderomsmgbler pa befaringsdag.

ETASJE > VASKEROM/BOD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM/BOD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

ETASJE > BAD

Generell

Bad

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne. Det er ikke skade pa baderomsmgbler pa befaringsdag.

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 12 av 24



Nilsvikvegen 8, 5177 BJBR@YHAMN Bjordal Bygg AS Y
Gnr 50 - Bnr 700 k l I
4626 @YGARDEN

Konvallveien 2
5093 BERGEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjpleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vinskap, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

Hvitevarer fra Simen.
Vinskap fra norcool.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert fuktverdier i kjgkkenbenken eller pa gulv pa befaringsdagen.

Ingen skader utover normal bruksslitasje pa befaringsdag.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Vannbarenvarme og elektrisk oppvarming.
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Varmtvannstank

Felles oppvarming av varmtvann i bygget. Ingen egen varmtvannstank.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i leilighet. Ingen avvik pa befaringsdag.

(2 D) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap henger pa vaskerom.

Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar, anbefales alltid en utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar, anbefales alltid en utvidet el-kontroll av elektrisk anlegg opp mot NEK 405.

Generell kommentar

Info:

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler
om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og
giennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter
tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke
den bygningssakkyndige sitt ansvar a gjennomfgre kontroll av det
elektriske anlegget. Elektriske installasjoner er i dag strengt
regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav
til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk som har de
ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og
kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og
elektrisk utstyr, som kan utfgre el-kontroll. Det er det lokale el-tilsynet som fgrer tilsyn med det elektriske anlegget i boliger. Tilsynet sjekker blant annet
inntakssikringer, sikringsskap, jordingsanlegg, defekt materiell,
skjgteledninger, bruk av apparater og utstyr.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raGdgivning.

Sprinkleranleggi leilighet.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 77 5 82 14
Ssum 77 5 14
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie Entré, Vaskerom/bod, Soverom, Bod
) Soverom 2, Bad , Stue/kjgkken
Kommentar
BRA-i:
Entre: 4,8 m?

Vaskerom/bod: 4,6 m?
Bad/Wc: 6,5 m?
Soverom: 6 m?, 12,9 m?
Stue/kjokken: 33,3 m?
Gang: 3,8 m?

BRA-e:
Bod: 5 m?

Areal summert pr rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt piper og sjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ingen tegninger eller tinglyste dokumenter som viser at bod eies av leilighet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.7.2024 Jan Eirik Bjordal Takstingenigr

S@lvi Mongstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4626 PYGARDEN 50 700 13 5061.5 m? Kartverket Eiet
Adresse

Nilsvikvegen 8

Hjemmelshaver
Mongstad Sglvi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er en del av Bjorgy Brygge sameie - et moderne og flott boligkompleks helt ved sjgen. Her har du bade- og fiskemuligheter
likeutenfor dgren. Pa Holmen like utenfor Bjorgy ligger den velkjente restauranten Cornelius. Bergen Sentrum kun er et drgyt kvarter unna og
deter kun fa minutter med kjgring til Drotningsvik senter som kan by pa et godt utvalg av butikker samt treningssenteret Skyfitness. Kjgrer
mannoen minutter i retning Mathopen finner man ogsa matvarebutikk og treningssenter. Videre er det ca. 10 minutter med bil til
VestkantenStorsenter som kan by pa et bredt utvalg av shopping og underholdningstilbud.

Adkomstvei

Privat stikkvei fra offentlig vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet via felles septiktank.

Om tomten

Tomten er felles og opparbeidet med asfalterte veier samt grgntareal.
Tinglyste/andre forhold

Eier opplyser om at leilighet ble oppgradert for kr 400 000,- f@r eier flyttet inn.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3590 000 2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ikke mottatt IgI;Zinomgétt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nilsvikvegen 8, 5177 BIGRGYHAMN
Gnr 50 - Bnr 700
4626 @YGARDEN

Bjordal Bygg AS ‘
Konvallveien 2 k I I

5093 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20874-1481 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FL2008

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240195

Adresse Nilsvikvegen 8

Postnr. 5177 Sted Bjegrgyhamn

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2016 boligen? 8 &r 6 mnd ciste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr LI
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Mongstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [J Ja Kommentar | ekkasje i vannrer i vegg mellom bad og vaskerom/bod.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sameiets forsikringsselskap

Redegjfzxr for hva som Dette skjedde i oktober 2023. Vegg i vaskerom/bod ble dpnet, rgr ble skiftet ut av rgrlegger,
bLe gjort av hvem og og omradet ble tagrket ut far veggen ble lukket igjen. Dette er en skade skjedd under bygging
nar: av leilighet, og gar under sameiets forsikring. Ev. reklamasjoner pa dette arbeidet rettes mot

sameiets forsikringsselskap.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ Nei X Ja Kommentar yos forsikringsselskap

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[J Nei X Ja Kommentar
Pumpe i septik (hele sameiet) sluttet & virke, men ble fikset.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[J Nei [ Ja Kommentar sameiets forsikring besgrget bekjempelse av disse i 2019.

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Malermester Hope

Redegjer for hva som To strgk med Jotun Nordic extreme pa hele bygningsmassen
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



1 Komimer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
1 Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei [ Ja Kommentar gyt utstyr for fiernavlesning av varme og varmtvann.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar pet har vaert mus i noen uteboder om vinteren. Rate i kasser til et nedlgpsrer. Er skiftet.
29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[0 Nei X Ja Kommentar porsikring har dekket skadedyrbekjempere i 2019-2020.

TILLEGGSKOMMENTAR

Det kommer lyder fra avlgpsrgr i teknisk sjakt pa soverom.

Inngangsdgr "buer" seg nar solen star pa den, sa da blir den litt vanskelig og lukke. Dette har vaert et reklamasjonspunkt i
sameiet, som servicemann fra Swedoor har prgvd justere.

List mellom parkett og altandgr falger parketten nar den krymper sammen om vinteren pga gulvvarmen.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Innkalling til ordinaert arsmgte 2024 for Sameiet Bjorgy Brygge

Sameierne i Sameiet Bjorgy Brygge innkalles herved til ordinaert drsmgte torsdag 18.04.2024 Kl
18:00
Sameiermagtet vil bli holdt i Grendahuset.

Dagsorden

1. Konstituering

.1. Status fremmgte

.2. Godkjenning av dagsorden og innkalling

.3. Eventuelt valg av mgteleder

4. Valg av referent

5. Valg av sameier til & undertegne protokollen

1.6. Valg av tellekorps

Arsberetning fra styret for aret 2023

Godkjenning av arsregnskapet for aret 2023/Revisjonsberetning.

Godkjenning av budsjett

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Valg

6.1. Valg av styremedlem

6.2. Styrets sammensetning etter valget

7. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret gnsker behandlet.
7.1. Sak fra styret angdende automatisk avlesing av forbruk av varmt vann og varme
7.2. Sak fra Trond Tandberg om gking av styrehonorar

K
1
1
1
1
1

QA wWN

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se dog vedtektene). Sameier kan
representeres ved fullmakt.

10.04.2024 Styret
Vedlegg: Arsberetning, Arsregnskap, budsjett, revisjonsberetning og fullmaktsskjema



Konstituering

Arsberetning fra styret for aret 2023
Arsberetning for 2023 er utarbeidet av styret og er vedlagt innkallingen.
Forslag til vedtak: Arsberetningen tas til etterretning

Godkjenning av arsregnskapet for aret 2023 / Revisjonsberetning
Regnskapet for 2023 skal godkjennes og revisors beretning tas til etterretning.
Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes og revisors beretning tas til etterretning.

Godkjenning av budsjett
Forslag til vedtak: Budsjett taes til etterretning

Fastsetting av godtgjgrelse til styret
Forslag til vedtak: Sak fra Trond Tandberg gjennomgaes for vedtak

Valg

Av styrets medlemmer er fglgende p3 valg:
Styremedlem for Simen Lyng. Periode 2 3r.
Nestformann for Eirik Rosenberg. Periode 2 &r
Formann for Trond Tandberg. Periode 2 &r
Varamedlem for Henrik Lilletvedt. Periode 2 ar

7.1. Valg av styremedlem

Folgende er foresldtt som styremedlem: Eirik Rosenberg

Forslag til vedtak: Eirik Rosenberg velges som styremedlem for 2 ar
7.2. Valg av nestformann

Folgende er foresldtt som nestformann:

Forslag til vedtak: velges som styremedlem for 2 ar
7.3. Valg av formann

Folgende er foresldtt som formann:

Forslag til vedtak: velges som formann for 2 &r
7.4. Valg av varamedlem

Folgende er foresldtt som varamedlem:

Forslag til vedtak: velges som varamedlem for 2 &r
7.5. Valg av varamedlem

Folgende er foresldtt som varamedlem:

Forslag til vedtak: velges som varamedlem for 2 &r

Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret
gnsker behandlet.

8.1. Sak fra styret
Investering i utstyr for automatisk avlesing av forbruk varmt vann og varme.

Her foreligger 2 alternativer.
1. Kjop av utstyr.
Totalpris: 207.662,50 (inklusiv mva og en rabatt pd ca 60 %)

Pris pr. Enhet: 8425,-

2. Leie av anlegg - finansiert lgsning over 10 ar med 5 8rs betalingsperiode
Leie over 5 ar:



200,- ( inkl. Mva.) i maneden pr enhet
Totalpris pr enhet: 200 *12*5 = 12.000,-
Etter 5 ar kan vi kjgpe videre en utvidet forsikring pa kr 60,- pr seksjon

Etter 10 &8r er utstyret beregnet utskiftet, blant annet pd grunn av levetid pd batteri.

Fordeler ved en investering av ett slikt system:

- Hver enhet slipper 8 8pne skap for manuell avlesing (flytting av tgrketromler etc)

- Korrekt avlesing

- Hyppigere avlesinger kan gi mer rettferdig strgmpris

- Systemet kan brukes til & sende tall direkte til noen som kan sende ut faktura / beregne
kostnad pr enhet

- Enklere innsamlingsprosess (styret slipper & sende ut mail / purringer)

Hva systemet ikke gir oss:

- Automatisk beregning av belgp som skal betales
- Automatisk utsendelse av faktura

Samesiet er ikke i en gkonomisk situasjon som gjer det mulig 3 gjore ett felles innkjop pa
ndvaerende tidspunkt. Ett evt innkjop / leie ma taes som en kostnad av den enkelte, og dette blir
da noe alle eller ingen ma gjgre.

Vedtak krever 2/3 flertall

Styrets anbefaling: Styret vil ikke legge noen anbefalinger i denne saken, men overlater til
drsmgtet & avgjore dette.

8.2. Sak fra Trond Tandberg
@king av styrehonorar for formann og medlemmer.

Dagens styregodtgjgrelse pa kr 12.500,- for styreformann, og gavekort pd kr. 1000,- for
styremedlemmer gjenspeiler ikke p& noen mate den innsatsen som legges ned av styret
gjennom ett 3r.

Det er ingen som velges inn i styret som gjgr dette for gkonomisk vinning, men 8 sitte i

styret krever en del jobb, samt at man ma ofte stille pa dagtid for & ta imot handverkere
etc.

Styret m3 ogsa noen ganger ta ubehagelige avgjorelser som ikke alltid blir godt tatt imot
av alle parter. Dette kan vaere en utakknemlig oppgave, og ikke alle klarer alltid 8 skille
sak og person.

Etter & ha satt som formann i 2 perioder, ser jeg at & fa utbetalt 6500,- i aret, er en
kompensasjon som ikke samsvarer med innsatsen som blir nedlagt.

S8 vidt jeg vet har heller ikke styrehonorarene veert regulert siden sameiets oppstart.



Sammenlignet med borettslag jeg kjenner til, der antall enheter er omtrent likt, sd vil en
gkning til foreslatt belgp, fremdeles ligge godt under dette.

Forslag:

Styreformann kompenseres med 20.000,- pr ar.

Nestformann kompenseres med kr 5.000,- pr &r.
Styremedlemmer kompenseres med kr 2.500,- pr ar.
Varamedlemmer kompenseres med gavekort pa kr 1000,- pr ar.

Foresldr ogsa at honorarene indeksreguleres hvert ar.

OBOS har beregnet ett gjennomsnittlig styrehonorar pd kr 1963,- pr enhet (for sameier
med 6-30 enheter) i 2022. Fglger vi denne normen ville vi i vart sameie ligge pa ca.
44.000,- i styrehonorar. Med mitt forslag vil vi ligge pa ca. 32.000,- pr ar.

Styrets anbefaling: Styret vil ikke legge noen anbefalinger i denne saken, men overlater
til &rsmetet 8 avgijgre dette.



Fullmakt (navn)

(adresse),

Gir herved

(navn)

fullmakt til 4 mete og avgi stemme for meg pa drsmeote i Seksjonssameiet Bjorey Brygge
Fullmakten gjelder sameiermete den
Fullmaktsgiver kan ndr som helst trekke fullmakten tilbake.

Annen fullmakt datert i ettertid giar foran denne fullmakten. Fullmakten er personlig og
kan ikke overdras.

Sted: Dato:

signatur




Arsmelding 2023 for Sameiet Bjoray Brygge

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestdr av 26 seksjoner, hvorav 26 boligseksjoner og ingen naeringsseksjoner av
eiendommen Gnr. 50 og Bnr 700, Seksjons Sameiet Bjorgy Brygge, i @ygarden kommune.
Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 5 mgter i 2023/2024.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vaert organisering av:
Gjennomfgring av ekstraordinaert vedleikehold av sameiets Bygningsmasse.

Generelt vedlikehold

Avlesing eget forbruk varmt vann og varme

Ingatt avtale med IUF I forbindelse med fremtidig vedlikehold av sameiets bygningsmasse.

I 8ret som kommer mener styret det vil vaere riktig & konsentrere seg om:

F& en vedlikeholdsavtale pd anlegg for vannbaren varme

F& en vedlikeholdsavtale pd anlegg for vann

Vurdere om det bgr veere en &rlig spyling av kloakk-rgr for & hindre tette avigpsror
Fortlgpende vedlikehold av bygningsmassen i samrdd med IUF for 8 gjgre de riktige
prioriteringene

Vedlikehold og p&kostninger
Styret har i Igpet av aret utfort folgende vedlikeholdsoppgaver:
e Fatt utbedret rdteskader pa blokk C, sgrvestlig kasse

e Utbedret skader pd terrasse pa enhet nr 25
o Arskontroller og reparasjoner av

o VWS

o Sprinkelanlegg
o Brannalarm

o Varmepumpe
o Heiser

Sameiets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik:

e Det er oppdaget rate folgende steder:
o Ytterdgr til heishus 4. etasje i blokk C
o Utvendige trappevanger pa bygg C
o Utvendig drager utenfor Sglvi
¢ En del belegningsstein i svalganger bgr skiftes
e Kasser for skjulte renner bgr sjekkes for lufting og rate
e Monterte beslag pa limtredragere er ikke av riktig kvalitet, og vil ruste. Bgr sjekkes evt
med Sartor / Drange om dette er noe som kan taes pa reklamasjon
e Beslag rundt vinduer er ikke av riktig kvalitet, og vil ruste
e Beslag og nedlgpsrgr er ikke av riktig kvalitet og vil ruste
e En del ytterdgrer er matte og trengs maling



Utendgrslamper har avflasset maling og korrodert

Hjgrner pd innervegger pad heishus er slitt

Maling pd innervegger i heishus er slitt og flekket

Helligdager etter maling, samt tape-biter som henger igjen

Mose enkelte steder som bgr fijernes. F. eks tak pd bosshus, samt murvegger
Maling bobler opp pa limtredragere da disse ikke har veert tgrre nok ved maling
Blokk A og B har ikke varmt nok vann i springen. Rgrlegger er pa saken

Noen leiligheter har ikke skikkelig varme. Rgrlegger som skal vaere spesialist pd
vannboren varme er pd saken. Kommer pd befaring 12. April

Internkontroll Forretningsfarsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er Tryg Skadeforsikring

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdforsikring p& eiendomsmassen

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer: Huseierforsikring bolig, huseierforsikring
neeringsbygg(garasjeanlegg) og kollektiv ulykke(Beboere under dugnad)

Sameiets eiendomsmasse er forsikret med full belgp

Sameiets egenandel ved skade er kr 15 000,-.

Ved skader forarsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og lgsgre ma forsikres av den
enkelte

Det er siste ar registrert 0 skadesaker (mulig vi ma registrere sak pa tette rgr i paske-uken)
Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Tryg via styret

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaert arsmgte 5/5-2022 bestatt av:
Leder, Trond Henrik Tandberg

Nestleder, Eirik Rosenberg

Styremedlem, Hakon Engevik

Styremedlem, Simen Lyng (gikk ut av styret 1/7)
Varamedlem, Sandra Rennedal

Varamedlem, Henrik Lilletvedt

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:

Formann 2 ar
Nestleder 2 ar
Syremedlem 2 &r
Varamedlem 2 ar

Arsmeldingen er godkjent av styret 8/4-2024



753 Sameiet Bjorgy Brygge RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 674 196 593 822 674 196 674 196
Andre inntekter 4 648 026 292 886 190 008 421 568
SUM INNTEKTER 1322 222 886 708 864 204 1 095 764
KOSTNADER:
Styrehonorar 5 12 500 12 000 12 500 12 500
Arbeidsg.avg., personalkostn. 5 1762 1692 1763 1763
Forretningsforsel 45 840 43 764 45 841 48 431
Andre honorarer 0 0 0 3250
Revisjon 6 200 5700 6 200 6 700
Forsikringspremier 47 517 43 258 47 584 49 988
Energikostnader 307 947 334 461 280 760 300 000
Andre driftskostnader 6 281491 340 894 287 723 270 358
Vedlikehold 7 162 877 1018780 85000 370639
SUM KOSTNADER 866 135 1 800 548 767 370 1 063 628
DRIFTSRESULTAT 456 087 -913 840 96 834 32136
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 1749 624 0 0
Finanskostnader 27 337 11 791 31790 30 000
NETTO FINANSPOSTER -25 588 -11 168 -31 790 -30 000
ARSRESULTAT 1,2 430 499 -925 008 65 043 2136
Overferinger og disponeringer 430 499 -925 008 0 0

753 Sameiet Bjorgy Brygge Orgnr.: 917424357 Utskriftsdato 14.02.2024




753 Sameiet Bjoroy Brygge BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OML@GPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 21509 0
Restanser felleskostnader 2823 3970
Vestbo i mellomregning 13 648 0
Andre fordringer 35485 0
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 73 465 3970
SUM EIENDELER 73 465 3970

753 Sameiet Bjorgy Brygge Orgnr.: 917424357 Utskriftsdato 14.02.2024




753 Sameiet Bjoroy Brygge BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 -362 951 -793 450
Sum opptjent egenkapital -362 951 -793 450
Sum egenkapital 2 -362 951 -793 450
GJELD
Langsiktig gjeld:
Byggelan, langsiktig gjeld med pantesikring 3 337 962 579 287
Sum langsiktig gjeld: 337 962 579 287
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 90 941 24 010
Skyldig off. myndigheter 7512 7212
Annen kortsiktig gjeld 0 186 911
Sum kortsiktig gjeld 98 453 218133
Sum gjeld: 436 415 797 420
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73 465 3970
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfgrerselskap
Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfarer
Sted: , dato:

Trond Henrik Tandberg Henrik Lilletvedt Eirik Rosenberg
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Hakon Arne Engevik
Styremedlem

753 Sameiet Bjorgy Brygge Orgnr.: 917424357

Utskriftsdato 14.02.2024




Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. |
regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr
15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge Orgnr.: 917424357 Utskriftsdato 14.02.2024




Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23 Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. -214 163 131 559
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 430 499 -925 008
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -241 325 579 287
B. Arets endring i disponible midler 189 174 =345 721
C. Disponible midler -24 988 -214 163
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 13 648 0
Kortsiktige fordringer 59 817 3970
Omlgpsmidler 73 465 3970
Kortsiktig gjeld -98 453 -218 133
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -24 988 214163
Note 2 - Egenkapital

01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital -793 450 430 499 -362 951
Sum egenkapital 31.12. -793 450 430 499 -362 951

Sameiets egenkapital er negativ. De har ogsa negative disp. midler som skyldes at de har byggelan med en ramme pa 800.000,- til 31.07.27.

Sameiet har gkt innbetaling av felleskostnader i 2023.

Basert pa dette er det styrets vurdering at det ikke er behov for ekstraordineere innbetalinger fra sameierne

Forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet

Note 3 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2023 Regnskap 2022
2248 Byggelan, med pantesikring 337 962 579 287
Sum 337 962 579 287
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Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge 2023
Note 4 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3815 Dugnad 31200 13 000
3820 Innkreving strgm 437 738 99 238
3841 Felles TV-anlegg 179 088 180 648
Sum 648 026 292 886
Note 5 - Lonn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5310 Styrehonorar 12 500 12 000
5400 Arbeidsgiveravgift 1762 1692
Sum 14 262 13 692
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 6 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6361 Fellesvask 32 606 31656
6391 Sngmaking strging 58 750 18 750
6500 Verktay og redskaper 0 71454
6617 Alarmer og brannvern 0 25200
6750 Vakthold 15 655 14 700
6900 Telekommunikasjon 1274 607
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 173 048 176 497
7420 Gaver fradragsberettiget 0 2030
7720 Generalforsamling 159 0
Sum 281 491 340 894
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6602 Vedlikehold VVS 8276 5064
6603 Vedlikehold elektro 12 038 3736
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 937 24 941
6607 Vedlikehold boder/garasjer 0 2594
6608 Vedlikehold varmeanlegg 16 693 10 238
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 98 405 49 167
6618 Fri dugnadsutbetaling 1800 600
6630 Egenandel forsikring 15000 15000
6641 Malerarbeid 0 893 089
6690 Vedlikehold og diverse 9728 14 351
Sum 162 877 1018 780

Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge Orgnr.: 917424357 Utskriftsdato 14.02.2024




Note 753 Sameiet Bjoray Brygge 2023

Andre opplysninger

Selskapet har byggelan i Vestbo Finans
med en ramme pa 800.000,- forfall
31.07.27. Negative disponible midler er
siktet gjennom byggelanet.
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753 Sameiet Bjoroy Brygge SPESIFISERT RESULTATREGNSKAP 2023
Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
3807 Innbetalt fra sameiere 674 196 593 822 674 196 674 196
Innkrevde felleskostnader 674 196 593 822 674 196 674 196
3815 Dugnad 31200 13 000 0 31200
3820 Innkreving strgm 437738 99 238 0 222 200
3841 Felles TV-anlegg 179 088 180 648 190 008 168 168
Andre inntekter 4 648 026 292 886 190 008 421 568
SUM INNTEKTER 1322 222 886 708 864 204 1095 764
KOSTNADER:
5310 Styrehonorar 12 500 12 000 12 500 12 500
Styrehonorar 5 12 500 12 000 12 500 12 500
5400 Arbeidsgiveravgift 1762 1692 1763 1763
Arbeidsg.avg., personalkostn. 5 1762 1692 1763 1763
6710 Forretningsfgrerhonorar 45 840 43 764 45 841 48 431
Forretningsfersel 45 840 43764 45 841 48 431
6715 Tilleggstjenester forretningsfarer 0 0 0 3250
Andre honorarer 0 0 0 3250
6700 Revisjon inkl.mva 6 200 5700 6 200 6 700
Revisjon 6200 5700 6200 6700
7500 Forsikringspremier 47 517 43 258 47 584 49 988
Forsikringspremier 47 517 43 258 47 584 49 988
6207 Strgm felles 307 947 334 461 280 760 300 000
Energikostnader 307 947 334 461 280 760 300 000
6361 Fellesvask 32 606 31656 33000 32 604
6391 Sngmaking strging 58 750 18 750 25000 37 500
6500 Verktay og redskaper 0 71454 0 0
6617 Alarmer og brannvern 0 25200 10 000 15 066
6750 Vakthold 15 655 14 700 20 000 15 655
6900 Telekommunikasjon 1274 607 1000 1065
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 173 048 176 497 198 723 168 168
7420 Gaver fradragsberettiget 0 2030 0 0
7720 Generalforsamling 159 0 0 300
Andre driftskostnader 6 281 491 340 894 287 723 270 358
6602 Vedlikehold VVS 8276 5064 5000 5562
6603 Vedlikehold elektro 12 038 3736 5000 5000
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 937 24 941 0 275 000
6607 Vedlikehold boder/garasjer 0 2594 0 0
6608 Vedlikehold varmeanlegg 16 693 10 238 0 16 386
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 98 405 49 167 50 000 52 528
6618 Fri dugnadsutbetaling 1800 600 0 600
6630 Egenandel forsikring 15000 15 000 0 0
6641 Malerarbeid 0 893 089 0 0
6690 Vedlikehold og diverse 9728 14 351 25000 15 563
Vedlikehold 7 162 877 1018780 85000 370 639
SUM KOSTNADER 866 135 1 800 548 767 370 1 063 628

753 Sameiet Bjorgy Brygge Orgnr.: 917424357
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753 Sameiet Bjoroy Brygge SPESIFISERT RESULTATREGNSKAP 2023
Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
DRIFTSRESULTAT 456 087 -913 840 96 834 32136
FINANSINNT OG KOSTNADER
8052 Renteinntekter mellomregning 1310 159 0 0
8060 Andre renteinntekter 439 465 0 0
Finansinntekter 1749 624 0 0
8151 Renter av andre pantelan 0 0 31790 0
8170 Renter mellomregningskonto 27 337 11791 0 30 000
Finanskostnader 27 337 11791 31790 30 000
NETTO FINANSPOSTER -25 588 -11 168 -31 790 -30 000
ARSRESULTAT 1,2 430 499 -925 008 65043 2136
Overferinger og disponeringer 430 499 -925 008 0 0
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753 Sameiet Bjorgy Brygge SPESIFISERT BALANSE 2023
Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OML@GPSMIDLER
Fordringer:
1507 Lagene, fakturering til ikke boende 20753 0
1520 Lagene faktura til boende-reskontro 20 756 0
Kundefordringer 21509 0
1504 Reskontro felleskostnader 2823 3970
Restanser felleskostnader 2823 3970
1540 Mellomregning - Vestbo (1) 13 648 -10 893
1541 Motkonto fordring ompostering 1540 - Vestbo (1) 0 10 893
Vestbo i mellomregning 13 648 0
1588 Periodiserte kostnader 35485 0
Andre fordringer 35485 0
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 73 465 3970
SUM EIENDELER 73 465 3970
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753 Sameiet Bjorgy Brygge SPESIFISERT BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:

2070 Annen egenkapital -362 951 -793 450
Annen egenkapital 2 -362 951 -793 450
Sum opptjent egenkapital -362 951 -793 450
Sum egenkapital 2 -362 951 -793 450
GJELD
Langsiktig gjeld:

2248 Byggelan, med pantesikring 337 962 579 287
Byggelan, langsiktig gjeld med pantesikring 3 337 962 579 287
Sum langsiktig gjeld: 337 962 579 287
Kortsiktig gjeld:

2400 Leverandgrgjeld 90 941 8101

2404 Andre kreditoravsetninger uten reskontro 0 15909
Leverandergjeld 90 941 24010

2600 Skattetrekk 5750 5520

2770 Skyldig arbeidsgiveravgift 1762 1692
Skyldig off. myndigheter 7512 7212

2974 Akonto strgminnbetaling 0 149 976

2978 Forskudd felleskostnader 0 36 935
Annen kortsiktig gjeld 0 186 911
Sum kortsiktig gjeld 98 453 218133
Sum gjeld: 436 415 797 420
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73 465 3970
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfererselskap
Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsferer
Sted: , dato:

Trond Henrik Tandberg Henrik Lilletvedt Eirik Rosenberg
Styreleder Styremediem Styremedlem
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753 Sameiet Bjorgy Brygge SPESIFISERT BALANSE 2023

Hakon Arne Engevik
Styremedlem
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Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. |
regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr
15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes
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Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23 Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. -214 163 131 559
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 430 499 -925 008
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -241 325 579 287
B. Arets endring i disponible midler 189 174 =345 721
C. Disponible midler -24 988 -214 163
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 13 648 0
Kortsiktige fordringer 59 817 3970
Omlgpsmidler 73 465 3970
Kortsiktig gjeld -98 453 -218 133
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -24 988 214163
Note 2 - Egenkapital

01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital -793 450 430 499 -362 951
Sum egenkapital 31.12. -793 450 430 499 -362 951

Sameiets egenkapital er negativ. De har ogsa negative disp. midler som skyldes at de har byggelan med en ramme pa 800.000,- til 31.07.27.

Sameiet har gkt innbetaling av felleskostnader i 2023.

Basert pa dette er det styrets vurdering at det ikke er behov for ekstraordineere innbetalinger fra sameierne

Forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet

Note 3 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2023 Regnskap 2022
2248 Byggelan, med pantesikring 337 962 579 287
Sum 337 962 579 287
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Note 753 Sameiet Bjorgy Brygge 2023
Note 4 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3815 Dugnad 31200 13 000
3820 Innkreving strgm 437 738 99 238
3841 Felles TV-anlegg 179 088 180 648
Sum 648 026 292 886
Note 5 - Lonn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5310 Styrehonorar 12 500 12 000
5400 Arbeidsgiveravgift 1762 1692
Sum 14 262 13 692
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 6 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6361 Fellesvask 32 606 31656
6391 Sngmaking strging 58 750 18 750
6500 Verktay og redskaper 0 71454
6617 Alarmer og brannvern 0 25200
6750 Vakthold 15 655 14 700
6900 Telekommunikasjon 1274 607
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 173 048 176 497
7420 Gaver fradragsberettiget 0 2030
7720 Generalforsamling 159 0
Sum 281 491 340 894
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6602 Vedlikehold VVS 8276 5064
6603 Vedlikehold elektro 12 038 3736
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 937 24 941
6607 Vedlikehold boder/garasjer 0 2594
6608 Vedlikehold varmeanlegg 16 693 10 238
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 98 405 49 167
6618 Fri dugnadsutbetaling 1800 600
6630 Egenandel forsikring 15000 15000
6641 Malerarbeid 0 893 089
6690 Vedlikehold og diverse 9728 14 351
Sum 162 877 1018 780
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Note 753 Sameiet Bjoray Brygge 2023

Andre opplysninger

Selskapet har byggelan i Vestbo Finans
med en ramme pa 800.000,- forfall
31.07.27. Negative disponible midler er
siktet gjennom byggelanet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmotet i Sameiet Bjoregy Brygge

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bjoray Brygge som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsiettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroil.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunkiet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 4. april 2024
ERNST & YOUNG AS
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Truls Nesslin
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Protokoll

Ordincert drsmate i Sameiet Bjoray Brygge

18. april 2024

Det ble avholdt ordincert &drsmgte 2024 for sameierne i Sameiet Bjoray Brygge i Grendahuset pé Bjoray
den 18. april 2024 k1.18.00 — 20.00 etter skriftlig innkalling 12. mars 2024.

Fra styret deltok Trond Tandberg, Sandra Rennedal, Eirik Rosenberg og Henrik Lilletvedt (vara).

Styret benyttet muligheten til & orientere de fremmette om forelgpige funn og utbedringer ifm.
utfordringene knyttet til varmtvann og vannbdéren varme hos enkelte seksjonseiere. Det gjenstér
fremdeles arbeid pd anlegget — og samtlige seksjonseiere oppfordres til & melde feil til styret for bedre
kjennskap til omfang/antall.

1 Konstituering

11 Status fremmate

Det var 15 fremmette og 3 fullmakter til stede

12 Godkjenning av dagsorden og innkalling

Vedtak: Dagsorden og innkalling godkjent uten innsigelser

1.3 Eventuelt valg av mgteleder

Vedtak: Styreleder Trond Tandberg velges til mgteleder

1.4 Valg av referent

Vedtak: Nestleder Eirik Rosenberg velges til referent

15 Valg av sameier til & undertegne protokollen

Vedtak: Lisbeth Stremmen og Frode Rein Berntsen velges til & undertegne protokoll

1.6 Valg av tellekorps
Vedtak: Sglvi Mongstad og Trude Fuglum valgt til tellekorps
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2 Arsberetning fra styret for &ret 2023
Vedtak: Styrets drsberetning for 2023 tas til etterretning med felgende tillegg:

- Bodder hos Selvi Mongstad har fukt/réteskader
- Styret md gjennomgd og revidere lengder og overlappende perioder knyttet til ulike styreverv

3 Godkjenning av drsregnskapet for dret 2023/Revisjonsberetning

Vedtak: Regnskapet godkjennes og revisors beretning tas til etterretning

4 Godkjenning av budsjett
Vedtak: Budsjettet godkjennes

5 Fastsetting av godtgjerelse til styret

| forbindelse med dette punktet var det kommet inn sak fra avtroppende styreleder Trond Tandberg
om & gke fremtidig styrehonorar for styreleder og styremedlemmer, ref. sak 7.2 i innkallelsen. Det ble
besluttet & behandle denne saken under gjeldende punkt.

Vedtak: Honorar gkes i trédd med innstillingen fra Trond Tandberg (20K/10K/5K) og indeksreguleres
drlig. Vedtaket er enstemmig.

6 Valg

6.1  Valg av styremedlemmer
Samtlige av styrets medlemmer, med unntak av styremedlem Hé&kon Arne Engvik, var pd valg.

Folgende sameiere ble enstemmig valgt inn det nye styret:

- Ingunn Kjcergdrd

- Trude Fuglum

- Eirik Rosenberg

- Henrik Lilletvedt (vara)

6.2  Styrets sammensetning etter valget

Generalforsamlingen besluttet enstemmig at styret konstituerer seg selv. Eirik Rosenberg er
ansvarlig for & kalle inn til ferste styremeote.
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7 Innmeldte saker

71  Automatisk avlesing av forbruk av varmt vann og varme

Etter gjennomgang av sakspapirene og ytterligere muntlige tillegg ble det vedtatt & foreta
avstemming i to runder - (1) hvorvidt generalforsamlingen ensket & anskaffe lasningen og (2)
hvilken finansieringsmodell man eventuelt skulle gé& for dersom anskaffelse.

Vedtak:

(1) Det ble vedtatt & installere lasningen med 17 stemmer for og 1 mot
(2) Det ble vedtatt & finansiere lgsningen gjennom leasing med 15 stemmer for og 3 stemmer mot

Note: Ved fremtidige avstemminger knyttet til skonomiske investeringer blir avstemming
gjennomfert skriftlig.

7.2 Sak fra Trond Tandberg om gking av styrehonorar

Saken ble behandlet under punkt 5

Annet til orientering (ikke vedtak)

- Det blir dugnad mandag 6. mai! Sett av datoen

- Vennligst ikke mat fugler fra terrassen/i umiddelbar ncerhet til byggene. Dette kan medfare
skadedyrsproblematikk

- Jo, styret skal se pd& saken knyttet til dérlige utelys og kommmer med forslag til ny standard

Trond Tandberg Lisbeth Strammen Frode Rein Berntsen
Styret Seksjonseier Seksjonseier ’
. / f{/ ,»"{'-ﬂ__“"/—,,’*"‘ 92) . &(gmm £ ¢ ) _4“u - !’\/ \f-) ‘,-:

' #
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VEDTEKTER

for sameiet BJORGY BRYGGE
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret 11. mai 2021

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet BJOR@Y BRYGGE

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pa tomten gnr.50, bnr.660 og bnr. 661 i Fjell kommune ligger i sameie mellom de
eierseksjonene som bebyggelsen er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer
saledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan
bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinzrt og ekstraordinzrt sameiemate.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt eller flere av sameierne
sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler
av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten opphgrer nar den
fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk skal opphare,
oppharer den nar det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermgte.
Sameiermgtet kan vedta a endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.



5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det péligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til a bruke, herunder balkonger.
Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet
pa stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

Alt vedlikehold av tomten som er fellesareal og andre fellesarealer og anlegg pahviler
sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med
2/3 flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de & konto belgp som den enkelte
sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfart.

8. SAMEIERMJTER

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for matet og den siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Forenklet regnskapsoversikt skal tilstiles alle sameiere med kjent adresse

senest en uke fgr det ordinaere sameiermgtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.



Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinaert
sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.

Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordingre sameiermgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere
sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer og eventuell forretningsfarer har rett til & veere til stede i sameiermgtet og til &
uttale seg. Styrelederen og eventuell forretningsfareren har plikt til & veere til stede. Sameieren
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & veere til stede og til &
uttale seg. En sameier kan mgate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermatet.

Radgiveren kan fa rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3  Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver a veaere sameier. Under mgtelederens ansvar skal det fares protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst en sameier, som utpekes av sameiermgtet blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne pa forretningsfarerens kontor.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a)  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.



b)  Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c)  Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

d)  Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

f)  Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, annet punktum.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere. Det
kreves videre tilslutning fra de sameiere det gjelder & innfare vedtektsendringer som begrenser
den rettslige radigheten over seksjonen med tilhgrende eksklusivt tilleggsareal.

8.5 Ugildhet i sameiermgtet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar.

8.6  Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet
Det ordinare sameiermgtet skal

Behandle styrets arsregnskap.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
Fastsette budsjettet for kommende ar.

Velge styreleder nar lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er pa valg.

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

Behandle forslag fra styret og

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

NGk~ wNE

9. STYRET
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre med minst 1 medlem fra hver seksjon som skal sgrge for vedlikehold og
drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
lov og vedtekter og vedtak i sameiermgter. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe
vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
sameiermgtet. Avgjgrelse som skal tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av



styret om ikke annet falger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

9.2 Valgav styre

Styret skal besta av 3-5 medlemmer. Styrets leder velges sarskilt. Ved valgene anses den
eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar
vanlig flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med valgordningene fastsetter
sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke
fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar.
Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere sameiere eller tilhgre noen
sameiers husstand.

9.3  Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det trengs. Styremgtene skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til
stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremgatet av noen
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfarer.

9.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermatet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

11. FORRETNINGSFZRER OG FUNKSJONARER

12.  Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer, fastsetter deres lann og instruks og farer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfarer og funksjonarer avskjed.



REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinare sameiermgtet.

13. MISLIGHOLD
13.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet
innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter reglene om
tvangssalg sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse

Medfarer sameiernes oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
brukere som ikke er sameiere.

14. VEDRJRENDE UTLEIE

Kortidsuteleie av boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsuteleie menes utleie i inntil 30 dggn






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3271425/blokIdinsr
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3271425/blokldjnsr

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Sebastian Eide

EIENDOMSMEGLER MNEF

46 77 83 46

sei@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
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Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE Bergen vest og Fyllingsdalen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering, til & selge
boligen din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Vi er et erfaren, dyktig og lokalkjent meglerkontor som selger boliger over hele Bergen med fokus
pa Bergen vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra. Om du ensker a f& det optimale boligsalget er du
virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen vest og Fyllingsdalen jobber alle mot
samme mal; Norges beste presentasjon og salg av nettopp din bolig. Med egen fotograf,
interigrarkitekt og stylister serger for en god og sikker totalleveranse. Teamet satser stort pé &
markedsfgre boligene bredt, noe som gjar at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de storste
pa Facebook og Instagram i Bergen og nar ut til flere tusen folgere pa sine boligposter hver dag.

Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste meglerne i Bergen Vest,
Fyllingsdalen, Ask@y og Sotra pé ett sted. EIE Bergen vest og Fyllingsdalen er sveert opptatt av
kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du er pa jakt etter
noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for bade selger
og kjeper er forngyd.®

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til & hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






