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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Straumsfjellvegen 5C, 5353 Straume, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 35 Bnr. 388 Snr. 8 i @ygarden kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 53 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 48 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12 kvm

AREAL

Primaerrom: 44 kvm, Bruksareal: 53 kvm, BRA-i: 48 kvm , BRA-e:
5 kvm , TBA: 12 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2017

TOMT
Eiet tomt 12765 kvm

Areal er hentet fra seeiendom.no og mé kun ansees som et
estimat. Avvik kan forekomme.

PRISANTYDNING
3150 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kristoffer Seele Takstdato: 17.08.24 14:42

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 8 876,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150 000,-))

kr 79 990,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 229 990,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 239 240,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr.1632,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr.12 731 pr. &r

EIER
Hedda Theresia Einen Fink

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Straumsfjellet Panorama. Her bor du sentralt i
gangavstand til Sartor Storsenter og Sotra Kystby. Boligen har alt
man trenger i umiddelbar naerhet, og det tar kun 15 min med
bil/buss til Bergen Sentrum. Omradet er godt tilrettelagt for bade
store og sma, 5 minutters gange til Sartor Storsenter og Straume
terminal.

Leiligheten har en av sameiets beste beliggenheter - godt med
lysinnslipp og uten sjenerende innsyn.

Den er godt tilrettelagt for en enkel hverdag. Det er trappefri
adkomst fra den private parkeringsplassen i parkeringsanlegget.
Perfekt for alle livsfaser!

-Byggeér 2017

-Vestvendt terrasse som gir gode solforhold. Her kan man nyte
solen hele ettermiddagen og kvelden. P2 vinterstid kan man nyte
solnedgangen foran stuevinduene.

-God planlgsning - stue, kjgkken og soverom av romslig
storrelse. En praktisk bod inne i leiligheten, i tillegg til en bod like
utenfor leiligheten.

-Fin utsikt uten sjenerende innsyn

-Sveert flotte utearealer. P4 sameiets fellesarealer kan man nyte
solen tidligere pé dagen, spasere rundt, leke pa lekeplassen eller
hva man métte onske.

-Heis i bygget

-Tilhgrende parkeringsplass med elbil-lader

-Felles aktivitetsrom, hobbyrom og treningsrom for beboerne
-Panoramastuen: et lokale til selskap med kjokken, prosjektor,
bord, stoler og sofa som kan leies av beboerne

-Mange turmuligheter i naerheten. Kort gangavstand til



badestrand og sj@.

Hjertelig velkommen pé visning!

PARKERING
Fast parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg med egen elbil-
lader, plass nr 0105.

Det vil ogsé veere ca. 30 gjesteparkeringer i garasje.
Gjesteparkeringen er overvéket og biler kan ikke st parkert i
mer enn 3 dogn i strekk. Det er ikke behov for parkeringskort
eller app her.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Velkommen hjem til Straumsfjellvegen 5C!

Leiligheten ligger pa Straume, f& minutter unna Sartor Storsenter.
Her finner du det meste du métte trenge. Senteret har over 115
butikker, gode spisesteder og en rekke aktiviteter og morro! Her
finner du blant annet kino, bowling, Gokart, Paintball, bingo,
bibliotek og mye mer. Meny som er sgndagsépen ligger ca. 900
m unna. Det er kun 15 min til Bergen sentrum med bil, og lett
ankomst med buss fra Straume terminal.

Det ligger flere skoler og barnehager i neerheten og
Laeringsverkstedet barnehage Aronien, er bare noen hundre
meter unna leiligheten. Videre finner en ogsa blant annet
Straume barnehage (1-5 ar), Laveparken barnehage (10
mnd-64r), Danielsen barne- og ungdomsskole, Brattholmen
skole (1-7 kl.) som bare ligger 5 min unna, og Sotra Videregéende
skole.

Du finner flere flotte natur og tur muligheter i omrddet, mange
flotte turstier som blant annet Straume idrettspark. Liatarnet
ligger en kort biltur unna og har parkeringsmuligheter i starten av
stien, dette er gyens hgyeste punkt, anbefales for de fleste og
har en fantastisk utsikt 360 grader ut over. Er du en som er mer
interessert i & trene inne har du flere muligheter som Nr1 Fitness,
sprek og blid, aktiv 365 og CrossFit Kystby.

TOMT
Eiet tomt, 12765 kvm

Bygningene i komplekset omkranser et felles utomhusanlegg
med parkanlegg, benker og lekearealer, samt sykkelparkering.
Pa fellesomradene finner vi ellers grusete gangarealer,
plen/grentarealer, bed, prydbusker o.a. beplantninger, samt
betongmurer med flettverksgjerder m.m.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte

fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 48 kvm (BRA-i)

Boligen gér over 1 plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:

1.etg:

- Entre: 3,9 kvm.

- Bad: 4,3 kvm.

- Stue/kjokken: 24,1 kvm.

- Bod: 3,6 kvm.

- Soverom: 10 kvm.

Den innvendige boden er pd ca. 3,6 kvm. | tillegg medfelger en
ekstern bod i fellesareal pa ca. 5,3 kvm, samt 1 stk fast
parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Kristoffer Saele:

Grunn og fundamenter: Grunnmur av betong. Gulv mot grunn i
underetasje av stept betong.

Yttervegger: Bygningen har yttervegger av tre- og
betongkonstruksjoner. Utvendig pusset og malt samt bekledd
med trekledning og fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Bygningen har en flat takkonstruksjon som er
utvendig tekket med takbelegg.

Gulvsystemer: Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1 eller IU.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Denne moderne 2-roms eierleiligheten ligger i 1. etasje i en
bygning oppfert i 2017. Leiligheten har en gjiennomgéende god
standard og inkluderer en ekstern bod i fellesarealer.

Entré |



Velkommen inn i en praktisk entré med 3-stavs parkett pé gulvet
og slette, malte vegger. Rommet har en tidles utforming og gode
oppbevaringsmuligheter, blant annet i en skyvedgrsgarderobe.

Bad |

Badet er helfliset og har en slett malt himling med innfelte
downlights, som gir et stilrent og moderne uttrykk. Gulvet er
utstyrt med varmekabler for ekstra komfort.

Innredningen bestar av dusj med glassvegger, vegghengt
toalett, opplegg for vaskemaskin og en praktisk
baderomsinnredning. Badet er fra byggeéret 2017, og arbeidene
ble utfert av Bredrene Ulveseth AS. Dokumentasjon pa utfort
arbeid fra dette selskapet er tilgjengelig.

Badet kombinerer funksjonalitet og estetikk pé en utmerket
mate, og holder en hgy standard. Speilet er oppgradert til et
moderne, rundt speil med lys. Lyset har flere funksjoner og kan
bade ha gult og hvitt lys, samt ulik lysstyrke.

Kiekken og Stue |

Stue og kjekken har en dpen lasning som gir en romslig og sosial
atmosfaere. Gulvet er belagt med 3-stavs parkett, og veggene er
slette og malt i moderne farger. Kjgkkenet, levert av Sigdal, har
en funksjonell halvgy med spiseplass, slette fronter og en
laminat benkeplate med nedfelt stélvask.

Integrerte hvitevarer inkluderer ny stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og ventilator. Store vindusflater gir rikelig med
naturlig lys og skaper en luftig folelse.

Fra stue og kjokken har du direkte utgang til en romslig terrasse
pa hele 12,4 kvm. Terrassen fungerer som en naturlig forlengelse
av oppholdsrommet og gir et herlig uterom for avslapning eller
sosiale sammenkomster. Her kan du nyte solen, grille med
venner, eller bare lene deg tilbake og trekke frisk luft. Terrassen
er stor nok til bdde utemabler og planter, og den skaper et
privat, hyggelig sted for utenders trivsel. P8 vinterstid kan man
nyte fine solnedganger fra terrassen.

Soverom |

Soverommet er romslig og maler 10 kvm. Her er det 3-stavs
parkett pé gulvet, slette malte vegger og himling, som gir
rommet en moderne og tidlgs stil. Store vinduer serger for
naturlig lysinnslipp.Garderobeskap medfelger handelen.

Bod |

Leiligheten har en innvendig bod pé 3,6 kvm, med samme 3-
stavs parkett som gvrige rom. Dette rommet kan benyttes som
oppbevaring eller tilpasses etter behov.

Det fglger med en utvendig bod som ligger like utenfor
leiligheten og som fungerer som en forlengelse av leiligheten.
Eier har privat der, og deler kun bod med en annen beboer som
har egen der/inngang til sin bod. Boden er 5,3 kvadratmeter.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.For den utfyllende tekniske standard
for @vrig, henvises det til vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 02.09.2019 vedrerende
frittliggende boligbygg pa 5.etg.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Leilighetskomplekset har sentralvarmeanlegg som varmer opp
forbruksvann, samt konvektor i stue.

Varmekabler i gulv pa bad. Ellers er det ogsé balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr.12 731 pr. &r

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 1 632,- pr.mnd.

Felleskostnader lik 192,- Garasje 50,- Felleskostnader 945,-
TV/bredband 445,-

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet veere strom etter forbruk
og forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen I&n registrert for sameiet.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Ifelge regnskap pr 31.12.23 hadde sameiet folgende tall:
- Underskudd med kr -1 068 174,-

- Disponible midler kr 2 661 594,-

For ytterligere informasjon se arsberetning og regnskap som
folger i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 8 sette



seg grundig inn i disse.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Nuf Polisenummer: 6648464

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 629
581,- Som sekundaerbolig Kr. 2 392 4086,-

SAMEIE
Sameie: Straumsfjellet Panorama Sameie, Orgnr: 918851275

Straumsfjellet Panorama Sameie har engasjert OBOS som
forretningsferer.

Sameiet bestér av 204 seksjoner. Her er det gode
parkeringsmuligheter for besgkende! Koselige store uteomrader
og et stort lokale som kan leies til sosiale sammenkomster. Det
er ogsa et treningsrom som er mulig & bruke. Et veldrevet
sameie med god gkonomi! Her ligger alt til rette for & trives!

Sameiebrok: 87/16052.

FORRETNINGSFORER
0BOS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

-Sluk og avlgpsrer av plast.

-Det er benyttet ror-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer.

El-anlegg:
-Sikringsskapet er montert i boden.
-Inneholder automatsikringer.

DYREHOLD
Det ma sokes skriftlig til styret om dyrehold. Dyrehold kan nektes
ved saklig grunn.

DIVERSE
Folgende hvitevarer medfelger i handelen: Integrerte hvitevarer
pa kjokken.

Vaskemaskin og kjeleskap/frys medfelger ikke.

Opplysning fra selger: Gulvet har fatt et lengre hakk i seg under
tv-benken da et speil falt ned.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vii Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av 8 ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til 2 x
folketrygdens grunnbelop, jfr. lov om eierseksjoner § 31.



Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Erkleering tinglyst 16.06.1987 med dagboknr 1987/7945-3/50
vedrgrende bestemmelse om vei. Bestemmelse om vann og
kloakkledning

Erkleering tinglyst 03.07.1987 med dagboknr 1987/8947-2/50
vedrgrende bestemmelse om vei. Bestemmelse om vann og
kloakkledning.

Erkleering tinglyst 16.06.1989 med dagboknr 1989/8341-1/50
vedrgrende erkleering/avtale.

Erklaering tinglyst 16.06.1989 med dagboknr 1989/8353-1/50
vedrgrende erklaering/avtale.

Erkleering tinglyst 03.03.2017 med dagboknr 2017/195130-1/200
vedrgrende seksjonering.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannledningsnett og har
privat septiktanktank.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Omradet er regulert til Boligbebyggelse og Uteoppholdsareal
ifelge @ygarden kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
friomrade ifalge @ygarden kommune.

Kommuneplaner:

PlanID: 124620060044

Plannavn: 200 KDPL Straume 2005-2018
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 30.03.2006

Kommunedelplaner:

PlanID: 124620060044

Plannavn: 200 KDPL Straume 2005-2018
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 30.03.2006

Reguleringsplaner:

PlannID: 124620070065

Plannavn: 255 RP Straumsfjellet, Felt S-d (35-388 mfl),
20070065

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.01.201M

Reguleringsplaner under bakken:

PlanID: 124620070065

Plannavn 255 RP Straumsfjellet, Felt S-d (35-388 mfl),
20070065

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.01.2011

| forbindelse med RV.555 Sotrasambandet vil vi oppfordre alle
interessenter til 8 sitte seg inn i reguleringsferesegner og
detaljert reguleringsplan for omradet. Planen omfatter et stort
areal fra veistrekningen Kolltveit i @ygarden kommune til grensen
mot Bergen kommune (Storavannet i Bergen Vest). Hensikten
med Sotrasambadet og tilherende planer er at det skal legges til
rette for nye og bedre vilkér for alle transportmiddel og -grupper
mellom Bergen og Sotra/regionen vest for Bergen, inkludert
kollektivtransport, gdende og syklende.

Strekningen mellom Kolltveit tunnelen og ndveerende Sotra bro
vil ved ferdigstillelse av sotrasambandet veere utvidelse fra 2 til
4- felts vei. Det vil ogsd komme tunnel under Sartor senter.
Samme strekning vil ogsd inneholde flere mindre broer, gang og
sykkelvei, grennstruktur og ny boligbebyggelse. Det ma
forventes noe byggestoy i perioden fram til ferdigstillelse.

Sotra Link starter forberedende arbeid for byggestart varen
2022. Byggetiden for ny firfeltsveg er fem r, og prosjektet skal
apne for trafikk i 2027.

Ihht. Informasjon fra @ygarden kommune vil det bli etablert en
ny, lang stayskjerm langs fjellryggen mellom boligene i
Stekervika og planene i Sotrasambandet. Til orientering ligger
boligen hayt ovenfor riksvei 555, og er noe naturlig skjermet av
den grunn.

Se video pé statensvegvesen som viser planene for
sotrasambadet:

https://www.vegvesen.no/vegprosjekter/riksveg/sotrabergen/

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.



PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150 000,-))

kr 79 990,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 229 990,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 239 240,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerklaering som interessenter ber gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 35.000
Tilrettelegging: 10.900
Grunnpakke: 15.000
Markedspakke: 19.900
Oppgjershonorar:7.990

Visning: 2.000

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0174

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@QPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjgperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.



Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjeperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette

gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfort lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s8 fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for a fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering



EIE VEKST

EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som vare kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette pé https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner Christine Terkelsen

SAKSBEHANDLERE

Christine Terkelsen

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

Mob: 93 43 37 10 / E-post: cte@eie.no

Mathias Helland Bostrand
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 97 08 19 92

[/ E-post: mhe®@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 4 910 kWh pr. ar

4 910 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk luftvarme - Folg med pa energibruken i boligen

- Bruk varmtvann fornuftig - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Fjell kommune
Plan- og utbyggingssjefen
Melding om vedtak
Delegert Plan- og utbyggingssjefen - saksnr 19/122

Mottakar:

RAMBOLL NORGE AS
Poastboks 3705 - Fyllingsdalen
5845 BERGEN

Ferdigattest ji. pbl. § 21-10

Saksnr: Lopenr:

2017/1836 28429/2019

Eigedom/byggjestad:

Straumsfjellvegen, 5353 STRAUME

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

35 388

Ansvarleg sakjar: Tiltakshavar:

RAMBOLL NORGE AS OBOS Ulveseth Straumsfjellet AS

Spesifikasjon

Sgknad ferdigattest motteke: Sgknad ferdigattest komplett:

24.09.2018 14.05.2019

Kva slags tiltak/bygg:

Nytt bygg - bustadformal over 70 m? / Store frittligg. boligb. 5 etg. el <. Byggetrinn 1 pé
bustadblokk, Straumsfjellet panorama.

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Vedtaksnr.:
Delegert plan- og utbyggingssjefen 07.03.2017 | 17/147
Delegert plan- og utbyggingssjefen 19.12.2013 | 13/954
Delegert plan- og utbyggingssjefen 27.06.2013 | 13/468

Oppdatert gjennomfgringsplan:
Versjonsnr. 7 datert 14.05.2019

Merknader

Ut fra innsendt dokumentasjon finn kommunen at tiltaket er utfert i samsvar med loyve og
gjeldande lover og retningsliner.

Ferdigattest er gjeve i medhald av plan- og bygningslova § 21-10.

Ferdigattesten er ikkje ei stadfesting av den tekniske kvaliteten til bygget, men ei
stadfesting av at bygningsmyndigheitene avsluttar saka.

Bygningen eller deler av han mé ikkje brukast til andre foremadl enn det loyve gjeld for.

Klage

Ferdigattest er eit enkeltvedtak som kan klagast pa. Klagefristen er 3 veker rekna frd den
dagen melding om vedtaket kom fram til vedkomande part. Det er tilstrekkeleg at klagen er
postlagt innan fristen, jf. forvaltningslova §§ 29 og 30.

Klagen skal stilast til fylkesmannen, men skal sendast til kommunen, jf. forvaltningslova
§32. Vis til vedtaket De klagar over, den eller dei endringar De enskjer, og dei grunnane
De vil vise til i klagen. I den grad De er usikker pa om klagefristen er overskriden, ber De

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 5509 60 00 Bankkonto: 5261 05 00013
Postboks 184 Rédhuset Telefaks: 5509 60 01 Bankkonto for skatt og avgift: 6345 06 12466
5342 STRAUME www.fjell. kommune.no



orientere om kva dato meldinga kom fram.

De har etter forvaltningslova § 18 rett til & gjere deg kjent med dokumenta i saka dersom
ikkje anna folgjer av foresegnene 1 §§ 18 til 19.

Det vert gjort merksam pa at sgksmal etter tvistemadlslova ikkje kan reisast utan at retten til
klage er nytta og klagen er avgjort av klageinstansen, jf. forvaltningslova § 27 b. Seksmal
kan likevel reisast nér det er gatt 6 ménader fra klagen er sett fram, og det ikkje skuldast
forsemming fra klagar si side at klageinstansen si avgjerd ikkje ligg fore.

Underskrift

Stad Dato Stempel/underskrift

Straume | 02.09.2019 | Norstein Gjengedal

Brevet er godkjent elektronisk og har difor inga underskrift.

Kopi til:

OBOS ULVESETH Leirvikflaten 23, Postboks 113 - Godvik 5179 GODVIK
STRAUMSFIJELLET AS

OYGARDEN BRANN Tranesvegen 15 5347 AGOTNES
OG REDNING IKS

FjellVAR AS Lonavegen 20 5353 STRAUME



HUSORDENSREGLER FOR

STRAUMSFJELLET PANORAMA SAMEIE

Vedtatt pa arsmgte 2. MAI 2018

Et boligsameie utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap
kiennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomilja.

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet samt forpliktelser som fremgar av Lov om eierseksjoner § 25.

8§ 1 Husordensreglene
Seksjonseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet. Seksjonseiers
forpliktelser falger av eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes
blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

82 Ro
Seksjonseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomester i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal veere ro mellom kl 23.00 og 07.00 alle dager.

8§ 3 Bruk av balkonger/plattinger
Lufting og tarking av tgy kan skje pa balkonger/plattinger sa fremt dette ikke er til sjenanse

for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkonger/plattinger. Ved grilling
ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

Ved rgyking pa balkonger/plattinger henstilles det til & vise hensyn til hvor dette gjares i
forhold til friskluft inntaket for egen og andres bolig.

Bade ved grilling og rgyking henstilles det til de som har inn glasset balkong/platting og vise
ekstra hensyn og sarge for utlufting for & hindre sjenanse og vise seerskilt hensyn til
naboene.

8§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste/tildelte plasser i garasjekjellerne.



e De som disponerer garasjeplass ma falge de bestemmelser som blir vedtatt i trad med
vedtektenes bestemmelser.

e Gjeste parkeringsplasser skal kun benyttes til dette formal.

Brudd pa denne bestemmelse vil kunne fare til borttauing for eiers regning.

§ 5 Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Lufting av kjeeledyr forutsettes gjennomfart utenfor sameiets fellesarealer og eier skal
straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen. Det forutsettes at
dyr holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg mv.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 6 Avfallshandtering
Husholdningsavfall plast
Plastavfall av en slik starrelse at det kan samles opp i en baerepose av den enkelte beboer
for deretter & plasseres i plastsekker pa stativene i garasje U-2 pa anvist plass.
Er du «uheldig» og fyller opp en plastsekk er det din jobb & ta den av stativet, sette knute pa
sekken og plassere den i kroken til venstre for stativene.
Sett deretter pa en ny sekk i stativet fra rullene med plastsekker som er tilgjengelig pa stedet.

Restavfall, matavfall, glass og metall, papir og papp

Avfall av en slik stgrrelse at det kan samles opp i en baerepose av den enkelte beboer for
deretter & plasseres i beholderne pa avfallsomradet ved innkjarselen til U2 eller ved
inngangen til portalen inn mot parkanlegget.

Alt gvrig avfall som ikke passer i beskrivelsene over

Slikt avfall skal leveres til Fjellvar gjenvinningsstasjon som holder til i Lonavegen 20 som
ligger like s@r for Sartor Senter.

Dette gjelder da ogsa farlig avfall sA som maling og oljeholdige produkter samt avfall av en
slik starrelse at det ikke passer inn i en baerepose.

Kostnader som palgper grunnet feil bruk
Kostnader som matte palgpe fra Fjellvar AS og som belastes sameiet grunnet feil bruk av
avfallssjakter vil bli belastet den eller de som forarsaker dette i den grad de kan identifiseres.




8 7 Fellesarealer
Fellesomradet skal holdes fri for private gjenstander. Sykler, sportsutstyr og lignende skall
ikke hensettes i fellesarealene da dette kan ga utover brannsikkerheten og/eller veere til
sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

8§ 8 Sol avskjerming
Det er tillatt & montere sol avskjerming etter godkjenning av fargevalg og utforming fra
styret og i trad med vedtektenes § 6. Kostnader knyttet til eventuelle skader pa fellesareal
som fglge av slike monteringer tilfaller den bruksenhet som har statt for monteringen.

8 9 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den frist som
fremgar av det varsel som sendes ut i forkant av &rsmatet. Arsmgtet kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er innmeldt innen fristen og derved inngar i innkalling til arsmate.

§ 10 Branninstruks
Sameiets branninstruks er oversendt alle sameiere og er i tillegg slatt opp ved postkassene i
alle innganger i sameiet. Alle beboere er forpliktet til & gjgre seg kjent med og felge
instruksen ved eventuell brannalarm. Dersom en sameier leier ut sin bruksenhet er denne
forpliktet til & gjere leietaker kjent med branninstruks sa vel som disse husordensregler.

§ 11 Bruk av boder
Hver bruksenhet disponer en bod plass utenfor leiligheten. Bodene er tilleggsareal for
bruksenheten og disponeres fritt av andelseier. Med henvisning til brannforskriftene gjares
det imidlertid oppmerksom pa fglgende:
e Det ma ikke stables i hgyden over gittergjerde av hensyn til virkeomrade for sprinkler
anlegget
e Det ma ikke oppbevares brannfarlige veesker eller gassbeholdere i bod av hensyn til
brann- og eksplosjonsfaren dette kan medfare
Det bar heller ikke oppbevares avfall eller annet som avgir lukt eller p4 annen mate kan veere
sjenerende for gvrige beboere.



Utskriftsdato: 26.05.2023
@dygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 Gardsnr. 35 Bruksnr. 388 Festenr. Seksjonsnr. 108
Adresse Straumsfjellvegen 7, 5353 STRAUME

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620060044

Navn 200 KDPL Straume 2005-2018

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.03.2006
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3626/20060044.pdf

Delarealer Delareal 23 m?
Arealbruk Friomrédde,Navaerende

Delareal 12 766 m?
KPHensynsonenavn H900_ 84
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 12743 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Side 1av3


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3626/20060044.pdf

Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620060044

Navn 200 KDPL Straume 2005-2018
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.03.2006

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3626/20060044.pdf

Delarealer Delareal 12 743 m?
Arealbruk  Senteromrade,Navaerende
Omradenavn S1
Delareal 12743 m?

KPRestriksjoner Krav om reguleringsplan

Delareal 12 743 m?
KPRestriksjoner Krav om regulerings-/bebyggelsesplan

Delareal 23 m?
Arealbruk Friomrédde,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620070065

Navn 255 RP Straumsfiellet, Felt S-D (35/388 m.fl.)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.01.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4231/20070065_F%c3%b8resegn_%20S-D_Straumsfjellet_Panorama_Mindre-endring.pdf

Delarealer Delareal 6077 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavnh BB2

Delareal 535 m?
Formal Turveg
Feltnavn Turvegi

Delareal 4 053 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn Uteopphold1

Reguleringsplaner under bakken

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf
https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3626/20060044.pdf
https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4231/20070065_F%c3%b8resegn_%20S-D_Straumsfjellet_Panorama_Mindre-endring.pdf

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620070065

Navn 255 RP Straumsfijellet, Felt S-D (35/388 m.fl.)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.01.2011

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4231/20070065_F%c3%b8resegn_%20S-D_Straumsfjellet_Panorama_Mindre-endring.pdf

Delarealer Delareal 6119 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn Parkeringshus1

Side 3av 3


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4231/20070065_F%c3%b8resegn_%20S-D_Straumsfjellet_Panorama_Mindre-endring.pdf

Kartverket

EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 95-23-0084 (Tobias Nordahl-Pedersen) 03.05.2023
Vir referanse: 3163280/21260343

Bestilling: C3 2023-05-03 (4) 27

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
195130 200 3.3.2017 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4626 AYGARDEN 35 388 0 0

1] Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare ncttsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 tif 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besweksadresse: Kartverksveien 24 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 974 040 238
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Begjaring om % oppdeling i eierseksjoner [] reseksjonering
Efler lov om eierseksjonar av 23. mai 1997 nr. 3
Nawn pd rekvirent Plass lor inglysingsstermpel
OBOS ULVESETH KROHNSTADPARKEN AS
Adresse
¢/o0 OBOS Nye Hjem AS

Postr | Posisted
179 Hammersborg torg |

{Undar-jorganisasensnr fedsetsnr Ref nr
992 823 216 Straumsfjellet Panorama

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen(e)

« K Gnr Bnr Festenr | Seksjnr

1246 Fjell 35 388 - -

£ Hjemmalshaver{e} "
Fedsalsnr iOng pr (119 aften 2) Navn Idesdl andel 3)
992 823 216 OBOS ULVESETH KROHNSTADPARKEN AS I

1. Beglmring

Erendommen begjazres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

s.| For- | Brox | T 15.| For- | Brex | ™ [5-| For- | Brak | ™ [s.| For- | Brek | ™ 1. For | Brek | "
ar n:l ttalr;r) :;”:I" nr rr?gl tlulrl:r) :';': nr r:érl (ta:rer) m nr r:;i (teller) "£ ne r:érl (te;ref] ?s'

4) 3) 6} 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4} 5) 6} 4 5} 8)
11 B 73 B |13 B 76 B |25| B 90 B |37] B 87 B [43] B 76 B
2| B 55 B |4 B 88 B |26] B 54 B |38 B 46 B [50] B 77 B
il B 40 B |15 B 95 B 27| B 91 B |393| B 50 B |51} B 69 B
4| B 61 B |16 B 69 B 28| B 48 B |40} B 41 B |52] B 69 B
5| B 90 B |[17| B 87 B 129| B 69 B j41| B 69 B |53 B 87 B
6| B 54 B {18| B 46 B (30| B 90 B 142 B 41 B |54] B 46 B
71 B 91 B (19| B 59 B [31| B 77 B |43| B 33 B (55| B 59 B
8! B 48 B |20 B 45 B |32| B 77 B |44 B 73 B |56| B 45 B
9| B 69 B |2t] B 91 B |33| B 76 B |45| B 73 B i57| B 69 B
i B 90 B (2] B 58 B |34} B 88 B |46] B 71 B (58] B 41 B
1| B 77 B |23 B | 40 B |35/ B | 95 | B (47| B | 106 | B |59 B 83 | B
12| B 77 B :24| B 61 B (36| B 69 B |48| B 77 B (60f B 69 B
Sum tellere f L6582 I = nevner: I 6052 I

4.Supplerendatekst 7j N 5 T W T T
OBS! Her pafares kun opplysninger som shal og kan tinglyses. Ved ksjonerng skal d oppgis hva endringen bastir i og aventuell
pd hvilken mébte fellasarealens endres,
Osto | Utstederens unde:

200117 ,Lg,lm,?{o\ KABIN V. Al INGAARDEN

Nr 7030342 Sem & Stenersan Prokom AS, Oslo  AzZ014 POF : Side 1o d
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Vedlegg til: Begjsring om oppdeling i eierseksjonerireseksjonering

1. Elendommen(e}
Kommunenr | Kemmunenawn Gnr Bar Fastenc | Seks; nr
1246 Fjell 35 1388 |- .
TBeg]mrlng
Eiendommen begjaeres oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
:'. '::; (:ulrrae:;!é&,' i _'::;I. (tBn:I-a‘:-) t:'.% r?l. fv?;l. (:z:) '5?: fr. :‘?ir; (:rr:) :‘T"% fr- ';u'f' (taerf::) ':I',;:L1
| B 60 B B [tos| B la[B|72 Bha B s B i B[ 55| B
2B |71 | B % B |os4' B é:122 B |13 B 12 B: 7 B ] 8] 8 | B
| B |106] B ®| B |82 | B B | 72| B|w| B| 75 |8 [ B 08| B
sa| B |77 | Bloa| B |87 | BB | 77 Blwa| B]12o|B |14 8] 72| B
65| 8 | 76 | Blos| B |105| B 5] B | 72 | Blss| B | 78 | B [ws| B | 75 | B
65| B |77 | B || B [108| B B | 75| Blss| B|es [ B [188 B |120] B
7| B |69 | Blor| B 108 Bw| B 120/ Blss?| B 77 /B |97 B| 78 | B
8| B |69 | B 9| B 108 B 2s| B 77| Blise|l B 77| B [188| B | 68 | B
5| B |87 | B|®| B |108| Bw B | 72| Blso| B| 70 | B |88 B | 77 | B
m| B | 46| Blwo B |8 | BB | 75| Blel B | o1 | 8 9 B | 77 | 8
n| B |s9| B B |8 | B3 B |120] Blw| B |46 |8 9] B 7 | 8
2| B | 45 | B0z B |105| B 132 B | 53| Blwl B | 55 | B 92 B| ot | B
B |60 | Bl B|1os| B [113) B s5 __B_ussl_n a1 | 8 9 B 46 | B |
B | a1 | Blwoa B iws| B B 132 Blwl B |67 B [1%4 B| 55 B
| B | 83 | B 105 B |108| B |15 B | 77 | Blws| B | 55| B |93 &8 | at | B
%] B | 88 | B |16 B | 108| B 15 B | 72 | B lws| B | 80 | B |198| B | 124 | B
m 8 |73 |8 [0 B | 93 | B || B | 75| Bl B |108]| B 197 B|128] B
| B |131| B |08 B | 72| B 138 B | 129 Blws| 8| 72| B s B|122] 8
| B |76 | B |08 B| 79 | B 39| B | 13| Blw B |7 | Bl B| 97 |B
00| B |77 | B |10 B | 10s| B jw| 8| 43| Bw| B 129 B 200 B | 70 | B
8B | 69 B |11 B |108| B w| B |4 | Bl B | 78| B0l B| O | B
82| B |69 B |12l B | 108 B 142 B 55 B 172l B | &8 B |22 B| 4 | B
38 |8 B |m B s B|wB | |Blwls| 7] sl selss s
B4/ B |46 B |me B |108] B sl B |1os| Blval B | 77| Blod| B 41 | B
85| 8 [ so [ lms{ B |93 | Blws|B| 2] Blus| B| 70| B |20
86| B |45 | B 16| B | 72 | B |usl B | 75 | B e 8 | 91 | B |28
| B |87 | B n7 B 108 B W B 120/ B 177 B | 46 | B |27
8| B |10s| B |18 B | 108 B |46 B | 67 | B |78] B | 55 | B |208
8| B (108 B |19 B [108| B |48 B | 55 | B || B | 41 | B |29
| B |08 B 12 B9 | BB |8 | Bl gB| 67| s |20
Sum tellere 16052 l=nevner. 1_1_6052

Dato T T TUtstaderens underskift
2001.17 )

Lﬁuﬁiyélo@ﬂ{(—\ KARIN v in)1 ) addsan eDeaN

Nr 7030346 Sem & Stenersen Prokom AS Oslo 2.2014 POF Side 4 av 4
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N
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5. Egenerkimring

Underiegnede erklagter al

2§} seksonanngen gielder ptantagt bygning hvor byggetiiatelse er gilt
eller

D seksjoneringen gielder beslaende bygrung hvor seksjonenngen bare omifalter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjonenngen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

£ Inndelingen | bruksenheter gr en formalstjentig avgrensing av de enkelle bruksenheter

9 bruksenhelens formal (bolig efles nening) e i samsvar mad gjeldende arealplanformal

elier
D det foreligger tillatelse Ul annen bruk efler plan- 09 kygningsigven

&) Ingen hruksenhete: omfatler deler av eiendommen som er nadvendig il bouk for andre bruksenheter | eiendommen,
E] efler deler som etter bestemmelser, vedtak efler tillatelser gt 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven, er faslsiatt a
skulle jene beboemnes elier bebyggelsens felles behov

] areal som skal lizne sametemes felles bruk elier elendommens dnft ef lellesareal, Fellesarealel omiatler tkke
=) vaktmesterbokg som er ulleid til andre enn vaktmesteren. og hvor leer har kieperett (§ 14)

a} hwver bruksenhets hoveddel er en kian avgrensel og sammenhengénde del av en bygning pa g«endommen og nar
2 egen inngang fra fefiesaseal eller nabgeiendom

h ] tver boligseksjon har kjokken. bad og we inenlor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | egel elfer egne rom
elter

[] votigseksjonen er en ftidsbolig
eller

D alke boligene inngar i en samieseksjon bolig

) [5] det er fastsall vediekter (§ 28)

Undertegnode er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkla@ring (stratfeloven § 189 og § 190}

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg shal viere i Ad format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaningen-

a) Suuasjonsplan (§ 7. annel ledd)

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og ioft. P4 tegningene er grensena for bruksenhelens, forslag tl
seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig 1 eiendommen. {Skal ikke l8lge med til bnglysing.)

dy Vediekter {§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing }

e} Samiykke fra panthaver ved reseksjonenng (§§ 12 og 13)

7. Underskriftsr
Sied og dato

ver (56 7 0 12)f Styet (§ 13} Eteleiieiregistran pargiar (Ved resakspnong nuves
samiyicka fra eiinlalie/regisirat pariner for da sekaioner
o3 Pver samptvakan redusares)

N~ OBos ULVESETH
ER L DANIELSEN g e g3 TAD PARF-ELL S
v Ay B
preE VESETH

-l -
Nr 703034¢ Sem & Stenersen Prokom AS Oslo  2-2014 POF Sede 3 aw 4
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8. Styrots samtykke mv. ved resoksjonering e
[C] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)

efter
[:] Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonaring (§ 30)
Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringl/reseks]onering

[C] Befaring er foretatt
l:] Malebrevkarl for lilleggsdeler er ularbeidet og vedlagt 9)
[ Tillatetsen er inntatt nedenfor

[C] Tinatetsen feiger vediagt

Kommunen erkl@rar at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er ghtt for:

P il = el - =
Dato [ Stempel og underskrit
XAR Mo e, s

1) Kommunen skal gi fillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjaeringen til tinglysing
Begimring, siluasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer

2) Del er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes

3) Feliet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere

4) B=beoligseksjon. N=ngringsseksjon, SB=samleseksjon bolig. SN=samleseksion naring

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner

6) Seti B dersom lilteggsarealet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
lileggsarealet gjekder bade bygning og grunn

7) Detl er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 ferste ledd kan ikke tinglyses, Her las bare med panterett som kommer i tillegg. jf. § 25 tredje ledd
Pantereti inntatt { oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

6) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tifeller samtykke il reseksjonering. | de tifeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart

Plags for tinglysingsattest. pategninger mv

Dsio | utstaderens underskn

2001.17 o @MMM KAkt v ONGAAR D,

Nr 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-2014 PDF Sidedav4
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STRAUMSFIELLET PANORAMA

Sign  [Kontr,
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Straumsfjellvegen 5 C, 5353 STRAUME
(I @YGARDEN kommune
# gnr. 35, bnr. 388, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 16.08.2024 Rapportdato: 03.01.2025 Oppdragsnr.: 22097-1243 Referansenummer: OF1102

AOL

KONSULTING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Autorisert foretak: KOE Konsulting AS




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KOE Konsulting AS

Rapportansvarlig

&M@\/é&@a

Kristoffer Saele
Uavhengig Takstingenigr
ks@takstkonsult.com

976 44 335

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22097-1243 Befaringsdato: 16.08.2024

\

Norsk takst

AOt

KONSULTING

Side: 2 av 17



Straumsfjellvegen 5 C, 5353 STRAUME KOE Konsulting AS ‘
Gnr 35 - Brr 388 Stalsvegen 33 | I
4626 JYGARDEN 5260 INDRE ARNA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22097-1243 Befaringsdato: 16.08.2024 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0.'.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.k‘,I Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Straumsfjellvegen 5 C, 5353 STRAUME KOE Konsulting AS ‘
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Beskrivelse av eiendommen

Tekniske installasjoner:

BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE Vannrgr av rgr-i-rgr og avlgpsrer av plast.
Grunn og fundamenter: Sikringsskap med automatsikringer.
Grunnmur av betong. Hovedsikring pa 40 ampere.

Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.
For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa

Yttervegger: henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.
Bygningen har yttervegger av tre- og betongkonstruksjoner.

Utvendig pusset og malt samt bekledd med trekledning og

fasadeplater.

Arealer Ga til side
Takkonstruksjon: ) s
Bygningen har en flat takkonstruksjon som er utvendig tekket Forutsetninger og vedlegg gatilside
d takbelegg. . s
med takbelegg LOVllghet Ga til side

Etasjeskille:

Boligbygg med flere boenheter
Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

BESKRIVELSE - LEILIGHET stemmer med dagens bruk

2-roms eierleilighet.

Beliggende i 1. etasje.

Oppfert i 2017.

Tilhgrende ekstern bod i fellesarealer.

Rombeskrivelse
Entré (3,9 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom (10 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bod (3,6 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bad (4,3 kvm):

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegger, vegghengt
toalett, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning.

Stue/kjgkken (24,1 kvm):

3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Sigdal kjpkkeninnredning med halvgy, spiseplasser, slette
fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask av stal.
Frittstaende kjgleskap.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (skiftet 2024).
- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Ventilator.

Oppvarming

Oppvarming via elektrisitet:

- Varmekabler pa bad.

- Konvektorovn i stue/kjgkken.

Oppdragsnr.: 22097-1243 Befaringsdato: 16.08.2024 Side: 5av 17



Straumsfjellvegen 5 C, 5353 STRAUME
Gnr 35 - Bnr 388
4626 PYGARDEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende: | denne
rapporten er ikke vurdering av felles eiet
bygningsmasse/fellesareal medtatt, bare enkelt beskrevet.
Dette pa grunn av manglende tilkomst til store deler av
bygningsmassen. For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiet’s og deres
vedlikeholdsrutiner, og evt tilstandsrapporter.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift il
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Eiendomsverdi.no
Standard
Leiligheten har giennomgaende normal standard pa overflater og inventar.
Vedlikehold
Overflater og inventar forgvrig fremstar som godt holdt og med normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i trekarmer.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entrédgr

Entredgr av tre med brann- og lydklasse (B30/40db).

Balkong-/terrassedgr

Skyvedgr av tre med felt av 3-lags isolerglass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjpkken til terrasse pa 12,4 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Entré (3,9 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom (10 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bod (3,6 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

VATROM
1. ETASJE >BAD
Generell
Areal: 4,3 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegger, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning.
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Tilstandsrapport

Eier opplyser om at badet er fra byggear.
Arbeidene er da utfgrt av:
- Brgdrene Ulveseth AS.

Det foreligger dokumentasjon fra overnevnte selskap.
Bad med denne utfgrelse har en normal levetid pa 10 - 30 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i god stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

-10 - 20 mm fall malt 80 cm fra sluk.
- 25 mm fall fra gulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i dgr.

1. ETASIE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Ikke organisk materiale i vegg for fuktmaling.
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Tilstandsrapport

Ikke registrert skader eller indikasjoner pa fuktighet.

KJOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Areal: 24,1 kvm.

3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Sigdal kjgkkeninnredning med halvgy, spiseplasser, slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask av stal. Frittstaende kjgleskap.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (skiftet 2024).
- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Ventilator.

Komfyrvakt og vannstoppventil er installert.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr-i-rgr system.
Fordelerskap er plassert pa bad.
Stoppekran i fordelerskap.
Installert av Sotra VVS AS.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast inne i leiligheten.
Stakeluke er plassert i fellesarealer.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles avlgpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Oppvarming via elektrisitet.
- Varmekabler pa bad.
- Konvektorovn i stue/kjgkken.

Varmtvannstank

Felles varmtvann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i bod.
Inneholder: Automatsikringer.
Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:

20 ampere 1 stk.

15 ampere 9 stk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017 Ny-bolig installasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja, Vestgar Elektro AS.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og visuell befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa omrade og tilstandsgrader settes
utifra standard (NS 3600). Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa
el.anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr. overnevnte forhold.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarslingsanlegg og sprinklet boligbygg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 7 BRA-e i
o ¢ ezl ( ) slik som for eksempel boder
$ Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad ]_
Teknisk © e l
/‘I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

E [/ balkongareal o p
3 kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom £assje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

' Innglasset I

balkong
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Straumsfjellvegen 5 C, 5353 STRAUME KOE Konsulting AS l I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 48 5 53 12
Ssum 48 5 12
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bad, Entré , Stue/kjpkken , Bod,
Soverom
Kommentar

NETTO ROMAREAL

- Entre: 3,9 kvm.

- Bad: 4,3 kvm.

- Stue/kjpkken: 24,1 kvm.
- Bod: 3,6 kvm.

- Soverom: 10 kvm.

EKSTERNE ROM
- Ekstern bod: 5,3 kvm.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2)
44

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM( m2)

4

Befaring
Dato Til stede
16.8.2024 Kristoffer Saele

Hedda Theresia Einen Fink

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4626 PYGARDEN 35 388
Adresse

Straumsfjellvegen 5 C

Hjemmelshaver
Fink Hedda Theresia Einen

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Privat vei til offentlig.

Tilknytning vann

fnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
8 12800 m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier 16.08.2024 Elet.' har gitt generelle opplysninger om Ingen Nei
boligen.
Generell informasjon om boligen og .

Infoland.no 16.08.2024 . . . Ingen Nei
innhenting av evt. plantegninger.

Salgsprospekt 16.08.2024 InformaSJor? o_m evt. oppussing mm. er Ingen Nei
hentet fra tidligere salgsprospekt.

Statens Kartverk 16.08.2024 Ingen Nei
Det fremkommer ingen vesentlige avvik

Egenerkleering 16.08.2024 ~ Mellom eiers opplysninger i Ingen Nei

egenerklaeringen og takstmannens
observasjoner under befaring.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OF1102

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEDTEKTER

for

Straumsfjellet Panorama sameie
Sist endret i arsmgte 24/11-2021.

§1
Eiendommen — formal

Straumsfjellet Panorama Sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 35, bnr.
388 i Fjell kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”)
som fremgar tinglyst seksjonsbegjaering av 09.03.2017, med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 204 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”).

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger, markterrasser og takterrasser
inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger og terrasser.

Pa seksjoneringstidspunktet har utbygger rettighetene til en del usolgte garasjeplasser og
boder. Utbygger eller den utbygger utpeker beholder rettighetene til de ekstra
garasjeplassene og fem ekstra boder frem til disse er solgt. Sameiet er forpliktet til &
medbvirke til eventuelle senere reseksjoneringer som fglge av disse salgene.

§3
Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett
til salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav
mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jf. eierseksjonsloven 8§
31.

Seksjonseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhus areal i tilknytning til boligen.
Seksjonseier kan ikke etablere gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste
innretninger pa sitt utomhus areal uten styrets forutgaende skriftlige samtykke. Eventuell
supplering av beplantning er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.



Sameiet, ved styret, har rett til uhindret a ferdes over seksjonseiers utomhus arealer for &
kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende, jf. eierseksjonsloven § 24, siste ledd.

Sameiets styre/forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold
utover det som inngér i 3 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

84
Rett til bruk

4.1 Seksjonen

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjzeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt, eller pa
annen mate, ma ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonslovens kapittel IV
Reseksjonering.

4.2 Parkering

(1) Seksjonseiernes parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplasser
i sameiets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke seksjoner som er tilknyttet de ulike
plassene. Listen fglger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke &
anse som vedtektsendringer, jfr. 8 27, og forvaltes av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan KUN overfgres/selges sammen med
seksjonen den er knyttet til.

(2) Det er etablert 24 gjesteparkeringsplasser i parkeringsanlegget i U1. Det er videre
etablert 37 flere garasjeplasser enn de 204 som er tilknyttet boligseksjonene og de 24 som
er tilegnet gjester. Disse 37 plassene eies av utbygger, OBOS Ulveseth Straumsfjellet AS,
og er KUN omsettelige innenfor sameiet, men uavhengig av overfgrsel/salg av eierseksjon.
Styret i sameiet skal varsles ved omsetning av plassene, se § 2 — siste avsnitt, og listen
omtalt i punkt 4.2 (1) skal a jour holdes mht. hvem som til enhver tid disponerer disse
plassene.

(3) Noen av sameiets parkeringsplasser er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere
enn de andre. Med noe bredere menes alle plasser med bredde over 2,9 meter.
Seksjonseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), ma akseptere
Styrets beslutning om & bytte plass dersom en annen seksjonseier kan dokumentere at
denne eller noen i dennes husstand har behov for handikapplass. Det er en forutsetning for
a kunne gjare krav pad HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. |
utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen som er haermest
den garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte med



denne. Seksjonseier som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret, med
dokumentasjon (HC parkeringsbevis). Styret er ansvarlig for tildeling/omfordeling av plasser.
Dersom et slikt bytte medfarer kostnad knyttet til flytting av eller ombytte av ladeboks(er) ma
denne kostnaden dekkes av den som initierer et bytte av plass.

Om ngdvendig opprettes venteliste dersom behovet for HC plasser er stagrre enn antall
tilgjengelige plasser.

(4) I trdd med vedtak gjort i arsmgte den 25/4-2019 i saksnummer 5B og endringer knyttet til
dette vedtatt i ekstraordineert arsmgte den 23/10-2019 i saksnummer 2A har sameiet etablert
infrastruktur for ladenettverk i begge garasjene i U1 og U2.

Kontrakt for etablering av infrastruktur, ladebokser pa den enkelte parkeringsplass og drift av
lgsning er inngatt mellom BKK Lading og sameiet i trdd med vedtak i ekstraordineaert arsmgte
den 23/10-2019 i saksnummer 2A.

For etablering av ladeboks pa den enkelte p-plass skal styret kontaktes.

For etablering av ladeboks etter at infrastruktur er pa plass og drifts satt vil kostnad for
fremfgring av kabling til plassen bli fakturert med kr 1.100,- pr plass fra sameiet.

| tillegg palaper kostnad for ladeboks og montering som faktureres fra BKK Lading til en pris
som p.t. er kr 19.900,-. Kostnad for strgmforbruk fra ladeboks belastes direkte ved lading pa
den enkelte eiers konto som opprettes hos BKK Lading.

Noen av sameiets parkeringsplasser er fortsatt tilrettelagt med strgmuttak for ladning av el-
bil via stram kontakter med minus maler. Retten til & disponere disse parkeringsplassene ble
ervervet giennom Kkjgp av en slik rett fra utbygger.

De som har ervervet og disponerer en slik el-bilplass betaler for stramforbruket knyttet til
ladning basert pa stramforbruk som avleses pa el-bil plassens minus-maler. Avlesing av
forbruk gjennomfares periodisk hvert halvar og organiseres av styret. Avregning foretas
deretter med belastning pa neste husleie faktura som utstedes til bruksenheten som
disponerer ladeplassen.

Ved eventuelle bytter og overdragelse av bruksrett til p-plass med lademulighet mellom
sameiere skal styret informeres for oppdatering av lister i henhold til punkt 4.2 (1) og slik at
avlesing og avregning knyttet til stramforbruk kan gjennomfgres. Ved overdragelse av plass
med ladeboks ma avtale inngatt med BKK Lading oppdateres/endres.

4.3 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av innvendige og utvendige fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Energisentral

Sameiets behov for oppvarming og leveranse av varmt tappevann ivaretas av et
jordvarmeanlegg pa eiendommen. Anlegget bestar av 16 brgnner i grunnen, og en del
tekniske innretninger som ligger i sameiets fellesareal i eget teknisk rom med inngang fra U2
garasjeanlegget. | tillegg til jordvarme forbruker energisentralen ogsa el kraft for a produsere
den nadvendige energi som kreves til formalet. Det er installert energimaler samt maler for
forbruk av varmt tappevann i hver leilighet.

Energisentralen er formelt overtatt av sameiet fra OBOS Ulveseth Straumsfjellet AS i mars
2018 og sameiet har fra dette tidspunkt overtatt driftsansvaret for energisentralen. Sameiet
har fra samme tidspunkt inngatt driftsavtale for energisentralen med ekstern leverander.

Felleslokale
Det ligger et lokale pa ca. 90 kvm i 1. etasje pa eiendommen, som ogsa ligger i sameiets
fellesareal. Bruken av lokalet kan reguleres naermere av styret i sameiet.



§5
Husordensregler

Arsmgte kan med alminnelig flertall fastsette og endre vanlige husordensregler for sameiet.
Slike husordensregler er da & anse som et supplement til vedtektene som til enhver tid
gjelder for sameiet samt forpliktelser som fremgéar av Lov om eierseksjoner § 28.

§6
Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., kan bare
gjennomfgres etter skriftlig godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebeere en urimelig belastning av
fellesarealene.

Ledning, r@r og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

87
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebraken med mindre annet fremgar av
denne bestemmelse eller saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Jfr. eierseksjonsloven § 29.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
seksjon.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass i garasjekjeller, som for
eksempel garasjeport, renhold av garasjeanlegget og lignende fordeles med en lik andel pr.
garasjeplass.

Kostnader forbundet med administrasjon av sameiet (personalkostnader, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar, revisjonshonorar og konsulenthonorar) fordeles med lik andel pr.
seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappevann), vil fordeles etter
faktisk malt forbruk. Seksjonseier betaler et a konto belagp og dette avregnes.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av arsmatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.



§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger/platting for beboere i farste
etasje, dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring i boenheten, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring i boenheten, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold
av balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

Nar sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i henhold til § 7.



§10
Utbedringsansvar og erstatning

Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig harer bruksenheten/boligen til, skal
skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter i trad med eierseksjonsloven § 34.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine i
trdd med eierseksjonsloven § 35.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, |f.
eierseksjonsloven § 39.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

8§12
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire styremedlemmer med inntil to
vara medlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjar i to ar med
mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmatet som foretar valget.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere arsmgatet i det ar tjenestetiden
utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver
ikke veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styrelederen skal sarge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede skal styret velge en
mgteleder.



Styret er vedtaksfart nar minst 3 av 5 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer
for en beslutning, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av alle de fremmgtte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn.

§13
Arsmate

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.
For & sikre en effektiv og god behandling av saker som gnskes behandlet av arsmgte ma
det:

e gaklart frem at saken gnskes behandlet av arsmate

o formuleres et konkret forslag til vedtak som det kan stemmes over

Styret innkaller til det ordinzere arsmgtet med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordineert arsmgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkalling til arsmgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordingere
arsmgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

¢ valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§14
Arsmaotets vedtak

Ved avstemming har hver seksjon en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgatets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. 88 9 og 10.

e Innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

e Innfaring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner kapittel VIII.

§16
Forsikring

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Slik forsikring skal ogsa inneholde styreansvarsforsikring. Andre forsikringer er den
enkelte sameier ansvarlig for.

8§17
Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



§18
Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensregler fastsatt av arsmatet.

ooOo0



VEDLEGG 1 STRAUMSFJELLET PANORAMA SAMEIE

OVERSIKT OVER GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
ajour pr: 04.04.2022

Leil.nr. Seksjon | Bolig nr. Garaij?plass Merknad E;]c;d Merknad
201 1 5A-U0201 128 EL-ladeboks 201
202 2 5A-U0202 129 202
203 3 5A-U0203 76 EL-ladeboks 203
204 4 5A-U0204 131 204
205 5 5B-U0201 132 EL-ladeboks 205
206 6 5B-U0202 124 206
207 7 5B-U0203 125 207
208 8 5C-U0201 119 208
209 9 5C-U0202 120 209
210 10 5C-U0203 121 210
211 11 5C-U0204 122 211
212 12 5C-U0205 123 212
213 13 5C-U0206 93 EL-ladeboks 213
214 14 5C-U0207 115 EL-ladeboks 214
215 15 5D-U0203 11 EL-ladeboks 215
216 16 5D-U0204 29 EL-ladeboks 216
217 17 5D-U0205 30 EL-ladeboks 217
218 18 5D-U0206 118 HC 218
219 19 5D-U0201 92 EL-kontakt 219
220 20 5D-U0202 32 EL-ladeboks 220
101 21 5A-U0101 261 101
102 22 5A-U0102 262 102
103 23 5A-U0103 69 EL-kontakt 103
104 24 5A-U0104 81 EL-ladeboks 104
105 25 5B-U0101 252 HC 105
106 26 5B-U0102 264 EL-ladeboks 106
107 27 5B-U0103 265 EL-ladeboks 107
108 28 5C-U0101 250 108
109 29 5C-U0102 213 & 263 EL-ladeboks (213) 109
110 30 5C-U0103 249 EL-ladeboks 110 2 boder
111 31 5C-U0104 248 111
112 32 5C-U0105 247 112
113 33 5C-U0106 246 EL-ladeboks 113
114 34 5C-U0107 245 EL-ladeboks 114
115 35 5D-U0103 1& 105 1 = EL-ladeboks / HC 115
116 36 5D-U0104 169 116
117 37 5D-U0105 170 EL-ladeboks 117
118 38 5D-U0106 171 EL-ladeboks 118
119 39 5D-U0101 37 119
120 40 5D-U0102 173 120




1001 41 5D-H0108 27 1001
1002 42 5D-H0109 90 EL-kontakt 1002
1003 43 5D-H0101 91 EL-kontakt 1003
1004 44 5C-H0101 33 1004
1005 45 5C-H0102 77 EL-ladeboks 1005
1006 46 5C-H0103 79 EL-ladeboks / HC 1006
1007 47 5C-H0104 75 EL-ladeboks 1007
1008 48 5C-H0105 36 1008
1009 49 5C-H0106 126 1009
1010 50 5C-H0107 117 HC 1010
1011 51 5D-H0102 167 & 168 167 HC 1011
1012 52 5D-H0103 38 EL-ladeboks 1012
1013 53 5D-H0104 39 1013
1014 54 5D-H0105 70 EL-ladeboks 1014
1015 55 5D-H0106 34 1015
1016 56 5D-H0107 74 EL-ladeboks 1016
2001 57 5D-H0203 73 EL-ladeboks 2001
2002 58 5D-H0204 83 EL-ladeboks 2002
2003 59 5D-H0205 211 EL-ladeboks / HC 2003
2004 60 5C-H0207 214 EL-ladeboks 2004
2005 61 5C-H0201 84 & 210 EL-ladeboks (84) 2005
2006 62 5C-H0202 85 EL-ladeboks 2006
2007 63 5C-H0203 78 EL-ladeboks 2007
2008 64 5C-H0204 216 2008
2009 65 5C-H0205 217 2009
2010 66 5C-H0206 86 EL-ladeboks 86 + 110 2010
2011 67 5D-H0206 89 EL-kontakt 2011
2012 68 5D-H0207 208 2012
2013 69 5D-H0208 67 EL-kontakt 2013
2014 70 5D-H0209 26 2014
2015 71 5D-H0201 207 2015
2016 72 5D-H0202 206 2016
3001 73 5D-H0303 25 3001
3002 74 5D-H0304 24 EL-ladeboks 3002
3003 75 5D-H0305 205 3003
3004 76 5C-H0305 253 EL-ladeboks 3004
3005 77 5C-H0301 254 3005
3006 78 5C-H0302 80 & 82 80 = EL-ladeboks / HC 3006
3007 79 5C-H0303 255 EL-ladeboks 3007
3008 80 5C-H0304 256 EL-ladeboks 3008
3009 81 5D-H0306 96 EL-ladeboks 3009
3010 82 5D-H0307 204 3010
3011 83 5D-H0308 219 3011
3012 84 5D-H0309 71 EL-kontakt 3012
3013 85 5D-H0301 203 3013
3014 86 5D-H0302 220 3014
1017 87 7-H0107 143 HC 1017




1018 88 7-H0106 196 & 232 HC 232 1018
1019 89 7-H0105 197 1019
1020 90 7-H0104 | 198 & 212 HC EL-ladeboks 198 / 212 HC 1020
1021 91 7-H0103 148 EL-ladeboks / HC 1021
1022 92 7-H0102 174 & 200 1022
1023 93 7-H0101 201 & 209 EL-ladeboks (201) 1023
2017 94 7-H0207 94 EL-ladeboks 2017
2018 95 7-H0206 180 2018
2019 96 7-H0205 5 EL-ladeboks 2019
2020 97 7-H0204 152 HC 2020
2021 98 7-H0203 177 2021
2022 99 7-H0202 4 EL-ladeboks 2022
2023 100 7-H0201 175 2023
3015 101 7-H0308 222 3015
3016 102 7-H0307 221 3016
3017 103 7-H0306 63 & 172 EL-ladeboks (63) 3017
3018 104 7-HO305 218 3018
3019 105 7-H0304 176 EL-ladeboks 3019
3020 106 7-H0303 259 EL-ladeboks 3020
3021 107 7-H0302 258 3021
3022 108 7-HO0301 257 3022
4001 109 7-H0408 233 EL-ladeboks 4001
4002 110 7-H0407 234 EL-ladeboks 4002
4003 111 7-H0406 65 EL-ladeboks 4003
4004 112 7-H0405 62 EL-ladeboks 4004
4005 113 7-H0404 235 EL-ladeboks 4005
4006 114 7-H0403 236 4006
4007 115 7-H0402 237 4007
4008 116 7-H0401 238 EL-ladeboks 4008
5001 117 7-HO505 178 & 179 EL-ladeboks (179) 5001
5002 118 7-H0504 8 & 244 EL-ladeboks (8) 5002
5003 119 7-H0503 181 EL-ladeboks / HC 5003
5004 120 7-H0502 240 EL-ladeboks 5004
5005 121 7-H0501 241 5005
6001 122 7-H0602 61 EL-ladeboks 6001
6002 123 7-H0601 242 & 243 EL-ladeboks (242) 6002
221 124 9B-U0201 100 221
222 125 9B-U0204 101 222
223 126 9B-U0203 102 EL-ladeboks 223
224 127 9B-U0202 59 & 47 HC (59) 224
121 128 9B-U0101 185 121
122 129 9B-U0104 184 122
123 130 9B-U0103 230 123
124 131 9B-U0102 2&188 2 X EL-ladeboks / HC (2) 124
1024 132 9A-H0102 116 1024
1025 133 9A-H0101 114 EL-ladeboks 1025




2 stk.

1026 134 | 98.Ho101 55 EL-kontakt / HC 1026 | boder
1027 135 9B-H0105 113 EL-ladeboks 1027
1028 136 9B-H0104 95 EL-ladeboks 1028
1029 137 9B-H0103 7 EL-ladeboks 1029
EL-ladeboks 98
1030 138 og.HO102 | 98 & 99 HC 99 1030
2024 139 9A-H0205 3 EL-ladeboks 2024
2025 140 9A-H0204 144 EL-ladeboks 2025
2026 141 9A-H0203 145 2026
2027 142 9A-H0202 150 & 151 EL-Ladeboks (150) 2027
2028 143 9A-H0201 147 HC 2028
2029 144 9B-H0201 127 EL-ladeboks 2029
2030 145 9B-H0204 104 2030
2031 146 9B-H0203 9 EL-ladeboks 2031
2032 147 9B-H0202 15 EL-ladeboks / HC 2032
3023 148 9A-H0306 10 EL-ladeboks 3023
3024 149 9A-H0305 56 HC 3024
3025 150 9A-H0304 146 HC 3025
3026 151 9B-H0301 111 EL-ladeboks 3026
3027 152 9B-H0308 106 3027
3028 153 9B-H0307 97 EL-ladeboks 3028
3029 154 9B-H0306 6 EL-ladeboks 3029
3030 155 9B-HO0305 149 EL-ladeboks / HC 3030
3031 156 9B-H0304 108 EL-ladeboks 3031
3032 157 9B-H0303 195 3032
3033 158 9B-H0302 215 3033
3034 159 9A-H0303 186 3034
3035 160 9A-H0302 72 3035
3036 161 9A-H0301 87 3036
3037 162 9A-H0308 21 3037
3038 163 9A-H0307 13 HC 3038
4009 164 9A-H0406 23 4009
4010 165 9A-H0405 46 HC 4010
4011 166 9A-H0404 12 EL-ladeboks / HC 4011
4012 167 9B-H0401 191 HC 4012
4013 168 9B-H0408 60 EL-ladeboks / HC 4013
4014 169 9B-H0407 19 EL-ladeboks 4014
EL-ladeboks & EL-
4015 170 1 9B.Ho406 | 109 & 231 ladeboks/HC (231) 4015
4016 171 9B-H0405 17 4016
4017 172 9B-H0404 16 4017
4018 173 9B-H0403 14 EL-ladeboks 4018
4019 174 9B-H0402 45 4019
4020 175 9A-H0403 44 4020
4021 176 9A-H0402 251 & 260 EL-ladeboks + HC 251 4021
4022 177 9A-H0401 43 EL-ladeboks 4022
4023 178 9A-H0408 68 EL-kontakt 4023




4024 179 9A-H0407 88 EL-kontakt 4024
5006 180 9A-H0506 20 5006
5007 181 9A-H0505 229 5007
5008 182 9A-HO504 190 HC 5008
5009 183 9B-H0501 50 EL-ladeboks 5009
5010 184 9B-H0508 192 HC 5010
5011 185 9B-HO0507 182 5011
5012 186 9B-H0506 54 & 57 EL-ladeboks x 2 5012
5013 187 9B-HO0505 228 EL-ladeboks 5013
5014 188 9B-H0504 227 5014
5015 189 9B-HO0503 226 5015
5016 190 9B-H0502 225 5016
5017 191 9A-H0503 224 EL-ladeboks 5017
5018 192 9A-HO0502 49 5018
5019 193 9A-HO0501 223 5019
5020 194 9A-H0508 64 EL-ladeboks 5020
5021 195 9A-HO0507 193 EL-ladeboks 5021
6003 196 9A-H0604 53 & 58 EL-ladeboks (53) 6003
6004 197 9B-H0601 51 &52 EL-ladeboks x 2 6004
6005 198 9B-H0603 183 & 189 EL-ladeboks (189) 6005
6006 199 9B-H0602 187 6006
6007 200 9A-H0603 194 6007
6008 201 9A-H0602 42 EL-ladeboks 6008
6009 202 9A-H0601 202 6009
6010 203 9A-H0606 40 6010
6011 204 9A-H0605 35 6011

Per 4.04.2022 er det 13 usolgte parkeringsplasser som disponeres av utbygger Bragdrene Ulveseth

Eiendom AS:

- U2: 18, 22, 28, 31, 41, 48, 66, 103, 107, 112 og 130
- U1:199 og 239




Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240174

Adresse Straumsfjellvegen 5C

Postnr. 5353 Sted Straume

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Har du bodd i

o L , H | har du bodd i o ) . .
Nar kjgpte du boligen? 2012 b(\)ll(i);ei:ge ar du bodd ER-T NIl boligen siste 12 H Nei X Ja

mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

via OBOS Forsikring hos: If .
tegnet bygningsforsikring? Skadeforsikring Nuf FEISSEMEI | 0648464

Selger 1 Fornavn Hedda Theresia Einen Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

%]

P

P

Kjenner du til om det er/har vezert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

1 Kommer

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12,

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[ Nei X Ja Kommentargm; riss i betongen som er vanlig i nybygg.
Det er 0gsa et ca 11 cm langt kutt i parketten under TV-benken som falge av et speil som falt
ned.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei J Ja Kommentar yar sett 1-2 skjeggkre i uteboden, men ikke i selve leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn KESS VVS

Redegjer for hva som 15. april 2024- 15. mai 2024: Ngdvendig vedlikehold av energisentralen.
bLe gjort av hvem og 1. Syrevasking og skifting av ventiler og brgnnene.
nar: 2. Innregulering av brgnner

3. Utskifting av stalrgr i energisentralen

4, Utskifting av svake vannpumper pa kaldsiden

Utfyllende informasjon finner man pa VIBBO.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei [ Ja Kommentar mottok denne meldingen av styret: Nar det gjelder arbeidet som er utfert i energisentralen,
kan jeg informere om fglgende: 1. KESS: KESS, som har utfert arbeid for oss, har alle
ngdvendige papirer i orden. De leverer samsvarserklzeringer i henhold til gjeldende
forskrifter for alt arbeid de utfgrer. 2. Elektrisk arbeid: Alt elektrisk arbeid som er utfgrt av
utbygger og var faste elektriker, @ygarden Elektriske, skal ha tilhgrende dokumentasjon,
inkludert samsvarserklzering, i trdd med forskriften om lavspenningsanlegg. 3. Sameiet: Vi
benytter kun leverandgrer som er sertifiserte og kvalifiserte. Alt utfgrt arbeid oppfyller
gjeldende krav og forskrifter.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei J Ja Kommentar pet ple gjennomfert tilsyn med det elektriske anlegget og elektrisk utstyr i leiligheten den
15.05.23. Ingen feil eller mangler funnet jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 7.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei [ Ja Kommentar yar |adeboksen for elbillader som betales som manedlig leie. Dette kan viderefares til kjgper
om gnskelig.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

0 Nei X Ja KommentarTidligere eier (elektriker) installerte spottene i taket i stue og kjgkken. Kan ikke se at jeg har
mottatt samsvarserklaering pa dette.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja



16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

19

20.

20

21.

22,

23.

24.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kemmen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei [ Ja Kommentar gotrasambandet vil ha pavirkning pd omradet rundt, men dette kan man undersgke i
kommunens planer selv. Har ikke kjennskap til at det vil medfgre noen endringer av bruken
av eiendommen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

MNei Ja Kommen

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei [ Ja Kommentar Tijjstandsrapport ved forrige salg av leiligheten, utfert den 22.03.21.

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25.

26.

27.

28.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei X Ja Kommentar yar sett 1 skjeggkre i felles gang ved garasje.

TILLEGGSKOMMENTAR



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjogpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som faglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nseringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3272880/butvlfdagu
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3272880/butvlfdagu

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
mailto:post@buysure.no
http://tryg.no/melde-skade/kvalitet
mailto:klage@buysure.no 
mailto:klage@buysure.no 
http://www.finkn.no
https://www.tryg.no/kundeservice/angre-eller-klage/angrerett.html

LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Christine Terkelsen

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER

93 43 3710

cte@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
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Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE Bergen vest og Fyllingsdalen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering, til & selge
boligen din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Vi er et erfaren, dyktig og lokalkjent meglerkontor som selger boliger over hele Bergen med fokus
pa Bergen vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra. Om du ensker a f& det optimale boligsalget er du
virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen vest og Fyllingsdalen jobber alle mot
samme mal; Norges beste presentasjon og salg av nettopp din bolig. Med egen fotograf,
interigrarkitekt og stylister serger for en god og sikker totalleveranse. Teamet satser stort pé &
markedsfgre boligene bredt, noe som gjar at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de storste
pa Facebook og Instagram i Bergen og nar ut til flere tusen folgere pa sine boligposter hver dag.

Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste meglerne i Bergen Vest,
Fyllingsdalen, Ask@y og Sotra pé ett sted. EIE Bergen vest og Fyllingsdalen er sveert opptatt av
kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du er pa jakt etter
noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for bade selger
og kjeper er forngyd.®

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til & hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






